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CASAS JAVER, S.A. DE C.V.,,
AVENIDA JUAREZ #1102,
PABELLON M, PISO 34, C.P. 64000,
MONTERREY, NUEVO LEON,
TELEFONO: (81) 1133-6699
PRESENTE. -
Numero de Expediente: 16.139.245.711.1.066/2018

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, el cual establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello,
en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, la interesada deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras fracciones, la fraccion IX inciso c) del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente antes invocado, la C. Argelia lleana Gil Cantu en su caracter de Representante Legal
de la empresa CASAS JAVER, S.A. DE C.V,, acreditando su representacion mediante la escritura publica
numero (42,889) de fecha 11 de enero del 2013, quien sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de la
Delegacion Federal en Nuevo Ledn, la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) del
proyecto denominado “Punta Castilla”, con pretendida ubicacion en el municipio de Salinas Victoria, en el
estado de Nuevo Ledn.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en su articulo 35 respecto a que, una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esa Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las normas oficiales
mexicanas aplicables, y que, una vez evaluada la MIA-P la Secretaria, emitira, debidamente fundada y
motivada, la resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, lo
cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT a traves del cual se establecen las atribuciones genéricas de los Delegados Federales v en lo
particular, la fraccion IX del mismo que dispone la de otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
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previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los linearmientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria. Que en el mismo sentido, el inciso c) de la misma fraccion IX en comento, establece la atribucion
para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental que les presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la MIA-P por esta Delegacion Federal del
proyecto “Punta Castilla”, a desarrollarse en el municipio de Salinas Victoria, Nuevo Ledn promovido por la
empresa CASAS JAVER, S.A. DE C.V., que para los efectos del presente resolutivo seran identificados como
el proyecto y la promovente respectivamente.

RESULTANDO:

I Que el 23 de noviembre de 2018 fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Delegacion Federal el escrito sin numero de fecha 23 de noviembre de 2018, signado por la C. Argelia
lleana Gil Cantu en su caracter de Representante Legal de la promovente, mediante el cual ingreso
la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA-P) del proyecto, para ser sometida al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, misma que quedo registrada en el ECC con el numero de proyecto
19NL2018UD198 y numero de bitacora: 19/MP-0108/11/18.

Il Que el 28 de noviembre de 2018, la promovente ingreso un escrito en el ECC mediante el cual anexo
la publicacion del extracto del proyecto en el Periodico El Porvenir de fecha 27 de noviembre del 2018,
mismo que se registré con el numero de documento 19DER-02735/1811.

"I, Que el 30 de noviembre de 2018 en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del articulo 34 de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en materia de Impacto Ambiental en su Gaceta
Ecologica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la Separata ndmero
DGIRA/064/18 de la Gaceta Ecoldgica, y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.myx,
el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto vy riesgo
ambiental durante el periodo del 22 al 28 de noviembre de 2018, dentro de los cuales se incluyd la
solicitud que presenté la promovente para que la Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que
le confiere el articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera inicio al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

V. Que el 19 de diciembre de 2018 a traveés del oficio nimero 139.003.03.1096/18, esta Delegacion Federal
solicito a la promovente, para que subsanara la informacién faltante de la MIA-P del proyecto,
estableciéndole un plazo de 60 dias contados a partir de la recepcion de dicho oficio, lo anterior con
fundamento en el articulo 35 Bis, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico v
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y articulo 16 fraccion IX de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), de aplicacion supletoria a la LGEEPA: el cual
cuenta con acuse de recibido por el C. Pablo César Cardoza Guajardo el 19 de diciembre de 2018, de
acuerdo a la cédula de notificacion expedida por el ECC.

V. Que el 20 de diciembre del 2018 la promovente ingreso en el ECC de esta Delegacion Federal, un
escrito en el cual anexo la informacion adicional referente al oficio nimero 139.003.03.1096/18, ¢l cual
se registro mediante nimero de documento 19DER-02973/1812.
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VL. Que el 14 de febrero de 2019 a través del oficio nimero 139.003.03.123/19, esta Delegacion Federal
solicito opinion a la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), estableciéndole un plazo de 15 dias
habiles contados a partir de la recepcion de dicho oficio, lo anterior de conformidad con los articulos
53, 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 24 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

VI, Que el 06 de marzo del 2019 la CONAGUA ingreso en el ECC de esta Delegacion Federal, el oficio
numero B00.811.08.02.-0306(19) de fecha 05 de marzo de 2019, en el cual anexd la informacion
referente al oficio ndmero 139.003.03.123/19, registrandose mediante nimero de documento 19DER-
00472/1903.

VI Que la Unidad Juridica de esta Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Ledn, senala que derivado
de la revision de la MIA-P no posee inconveniente en que se continte con el tramite.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion |l y X, 28 primer parrafo y fraccion VII, 35, parrafos
primero, segundo y ultimo, asi como su fraccion Il y X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA); 5 inciso O) fraccion |,12, 37, 38, 44, 45, primer parrafo y fraccion 1l de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA); 26 y 32 BIS fracciones | y X|, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; y 40 fraccion IX inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el martes 26 de noviembre de 2012

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud el impacto ambiental derivado de la ejecucion del proyecto
presentado por la promovente bajo la consideracién de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto,
25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para
evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad.

Esta Delegacion Federal procedio a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental - especies nativas de México de flora y fauna
silvestre - categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio - lista de especies en
riesgo.

Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicion del publico conforme a lo indicado
en el Resultando lll del presente resolutivo, con el fin garantizar el derecho a la participacion social dentro del
procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la Ley,
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 40 de su Reglamento en Materia d
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).
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Al momento de elaborar esta resolucion, la Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nuevo Ledn no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna
por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

2. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que el proyecto, ubicado en el municipio de Salinas Victoria, estado de Nuevo Ledn, pertenece a una
superficie total de 142,563.593 m?, y tiene como finalidad llevar a cabo la construccion de un desarrollo
habitacional (obras no competencia de la federacion), para la cual se solicita el cambio de uso de suelo de
un area de 142,563.593 m?, de las cuales 100% del area cuenta con vegetacion nativa tipo matorral
submontano con vegetacion secundaria, requiriendo para ello una inversion aproximada de
$175,000,000.00 %°/,00 MN.

El poligono de la superficie total del proyecto se ubica en las siguientes coordenadas (DATUM WGS 84, Z 14).

X Y X Y
1 373391 286217 19 373437 2861653
2 373405 28621 20 373418 2861650
3 373410 2862119 21 373293 2861650
4 ST H0DY 2862064 22 373291 2861652
5 373547 2862084 23 373291 2861654
6 373567 2862075 24 373323 2861730
7 373567 2862075 25 373240 2861765
8 373581 2862078 26 373281 2861858
9 373596 2862013 27 373318 2861945
10 373640 2861824 28 373305 2861950
n 273647 2861797 29 373295 2861953
12 373681 2861651 30 373284 2861952
13 373523 2861650 31 373273 2861947
14 373504 2861653 32 373294 2861996
15 373495 2861656 35 373298 2861986
16 373478 2861661 34 373305 2861977
17 37347 2861662 35 373314 2861971
18 373463 2861661 36 373327 2861965

3. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que respecto a la informacion presentada en el numeral I1.2.1.1. “Estudios de campo y gabinete..” para la
MIA-P presentada por la promovente, indica que se realizaron muestreos circulares con un radio de 5 m
(78.5 m?), tomandose 7 puntos al azar, la superficie total muestreada fue 549.5 m? de acuerdo a lo cual se
obtuvieron los siguientes resultados:
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Resumen de valores de volumen maderable y nimero de individuos

No. ind. en :
Familia Especie | muestreos  Nacind. Nq. Ind. [:_I,.F_S
(1020.5 m%) (142,563.593m’)
Acanthaceae Justicic pilosella 8 1357
Acanthaceae Ruellia nudiflora 200 30357
Amaranthaceae | Amaranthus polygonoides 42 7123
Apocinaceae Metastelma barbigerum 6 953
Amaranthaceae | Salsola tragus 1 105
Amaryllidaceae Zephyranthes chlorosolen 16 1677
Asteracear Colyptocarpus violis 36 6106
Asteraceae Eupatorium odoratum 10 182 1696
Asteraceae Helianthus annus 38 704 6186
Asteraccae Ambrosia confertiflare 12 255 1258
Asteraceae Parthenium hysterophorus 214 4468 24049
Asteraceae Parthenium incanum 80 1699 8385
Asteraceae Sanvitalia procumbes 118 2505 12368
Asteraceae Thymophylia pentachaeta 18 331 2988
Asteraceae Tridax coranopifolia 48 1019 5031
Asteraceae Wedelia hispida 63 1204 9454
Asteraceae Zinnin anomalo 2 42 210
Boraginaceae Heliotropium angiospermum 22 446 2759
Boraginaccae Tiquilia canescens 12 240 1582
Commelinaccae | Commeling erecto 10 200 1307
Convolvulaceae Evolvulus olsinoides 114 2226 16095
Convolvulaceae Ipomoea costellata 148 3142 15512
Convolvulaceae lpomoea hederacea 20 391 2809
Cucurhitaceae tbervillea tenuisecta 5 97 718
Euphorbiaccae Acalypha setoso 2 36 339
Euphorbiaceae Ditaxis humilis 17 334 2365
Euphorbiaccae Euphorbio prostrata is 704 4511
Euphorbiaceae Tragta betonicifolia 9 164 1526
Fabaceae Nissolio platycalyx 8 158 1088
Lamiaceae Salvia coccinea 6 109 1018
Liliaceae Hibiscus martianus 1 18 170
Malvaceae Abutilon fruticosum 5 103 589
Malvaceae Allowissadula holosericea 63 1146 10685
Malvacoae Herissantia crispa 31 564 5258
Malvaceae Malvostrum bicuspidatum 36 752 4032
Malvaceae Malvastrum coromandelionum 36 692 5328
Malvaccae Sidda abutifolia 172 3461 22109
Nyctaginaceae Acleisanthes longifolia 40 822 4776
Nyctaginaceae Allionia choisyl 10 212 1048
Oxalidaceae Oxalis corniculota 77 1480 11375
Phytolaccaceae Rivina humilis 5 51 848
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Oxalidaceae Oxalis drummondii 127 2696 13311
Poaceae Aristida adscencionis 27 855 3219
Poaceae Boutefoua barbata 75 1586 7990
Poaceae Cenchrus ciliare 42 804 6281
Poaceae Erogrostis mexicana 1 21 105
Poaceae Hilaria belangeri 69 1465 7232
Poaceae Cenchrus incertus 1 18 170
Poaceae Chiaris ciliata 32 582 5427
Poaceae Digitaria californica 3 55 509
Poaceae Panicum maximum 42 813 6087
Poaceag Paspalum pubiflorum 1 18 170
Poaceae Pappophorum bicolor 2 42 210
Poaceae Setario macrostachya 131 2439 21052
Poaceae Tridens texanus 25 531 2620
Poaceae Urpchloo fasciculota 29 588 3623
Portulacaceae Portulaca pilasa 2 42 210
Solandceae Chamuoesaracho coronopus 5 106 524
Sapindaceae Cardiospermum halicacabum 3 55 509
Solanaceap Capsicum gnnum var. 1 18 170
Glabriusculum
Solanaceae Physalis solanaceus 18 328 3053
Talinaceae Talinum pamiculatum 4 73 678
Verbenaceae Aloysia macrostachyn 7 133 1058
Verbenaceae Lantona achyranthifolia 51 983 7484
Verbenaceae Lantana camara 3 55 509
Verbenaceae Verberna conescens 4 85 419
Boraginaceae Cordia boissieri 14 288 1662
Cannabaceae Celtis pollida 9 176 1267
Fabaceae Acacia rigidula 22 443 2824
Fabaccae Cercidium macrum 4 73 678
Fabaceae Prosopis glondulosa G 109 1018
Fabaceae Senegaliu greggii 2 36 339
Fabaceac Vachellia farnesiana 2 36 339
Rhamnaceae Karwinskia humboldtiona 6 124 694
Fabaceae Eysenhardtia texana 1 21 105
Rhamnaceae Ziziphus obtusifolio 4 85 419
Rutaceae Zanthoxylum fagara 32 610 4844
Scrophulariaceae | Leucophyllum frutescens 2 36 339
Simaroubaceae Castela texana 6 121 758
Zygophyllaceae Guaiacum angustifolium 30 582 4311
Cactaceae Cilyndropuntia leptocaulis 2 42 210
Total 2,643 52,718 349,584

Volumen calculado por especie en la superficie muestreada

Valumen muestreos(m’) Volumen total CUS (m’)
Especie (1,020.5 m) Volumen/sp/ha {142,563.593 m’)
Castela texona 0.000342 0.006680 0.048328
Celus pollida 0.001118 0.021177 0.171970
Cercidium macrum 0.001944 0.035375 0.329689
Cordia boissieri 0.003217 0.060778 0.498007
Gutacum angustifolium 0.000549 0.010438 0083716
Prosopis glandulosa 0.216814 3.945652 36.772696
Senegalia greggi 0.016541 0.301010 2.805358
Vachelia farnesiana 0.025308 0.460556 4.292290
Zanthoxylum fagara 0.000527 0.009719 0.086744
Ziziphus obtusifolia 0.000084 0.001782 0.008798
Acacio rigidula 0.000645 0.013694 0.067604
Total 0.267089 4.866864 45,165200
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Que segun lo manifestado en la MIA-P por la promovente, se identifico que la riqueza floristica del predio y
la diversidad faunistica del predio del proyecto, aportan técnicamente al procedimiento de evaluacion del
impacto ambiental, los siguientes elementos:
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a) Las especies de flora y fauna registradas en el predio del proyecto por medio de los sitios de muestreo
realizado, son las siguientes: 85 especies de flora y 07 especies de fauna (00 especies de mamiferos, 6
especies de aves, 01 especies de herpetofauna), asi mismo en el area de influencia y area del proyecto
se registraron 00 especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccién ambiental - especies
nativas de Mexico de flora y fauna silvestres — Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Que segun lo manifestado en la MIA-P por la promovente, se identifico que las caracteristicas abicticas del
predio del proyecto, aportan técnicamente al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, los
siguientes elementos:

b) Clima- El tipo de clima presente en el 4rea del proyecto de acuerdo con la clasificacién de Kopen
modificada por Garcia (2010) se describe a continuacion:

BSlhw: Grupo de climas secos, tipo semiseco y subtipo semisecos semicalidos, con lluvia de verano,
con un porcentaje de lluvia invernal entre 5y 10.2, invierno fresco. La precipitacion total anual oscila
entre 300 y 500 mm; la mayor incidencia de lluvias se presenta en el mes de septiembre, con un
rango entre 80 y 90 mm, y en enero y diciembre se registra la menor, con un valor de 5 a 10 mm. La
temperatura media anual fluctua entre 18 y 22 °C; en el mes de julio se registra la temperatura media
mas alta con 25 o 26 °C; la minima se observa en el mes de enero con un valor de 15 a 19 °C.

C) Geologia.- La carta geologica Apodaca G14C16 del INEGI, indica que el area del proyecto y su area de
influencia se encuentran conformadas por aluvion (al), mientras que el sistema ambiental presenta
aluvion (al), conglomerado (cg), lutita (lu), y caliza (cz).

d) Fisiografia.- El area del proyecto se encuentra inmerso en la provincia Llanura Costera del Golfo Norte,
asi como dentro de la subprovincia Llanuras y Lomerios.

e) Topografia.- El predio en donde se realizara el proyecto se encuentra entre los 455 y 458 msnm. El
valor de la pendiente media del sitio del proyecto es de alrededor del 1%, por lo que se considera que
cuenta con pendientes suaves.

f) Edafologia.- El area del proyecto y area de influencia, se reporta la unidad edafolégica Castafnozem
[dvico mas Castanozem haplico con textura fina (KI + Kh/3).

g) Hidrologia.- La Region Hidrolégica que se registra para el S.A. y area del proyecto, pertenece a la
Region Hidrologica (RH) No. 24 “Rio Bravo-Conchos”, en la Cuenca “B" Rio Bravo-San Juan, Subcuenca
“d” Rio Salinas, microcuenca “Ciénega de Flores”. Asi mismo en el area del proyecto existe el
nacimiento de un escurrimiento el cual es afluente del Arroyo “San Miguel”, el cual cuenta con la
Declaratoria de Propiedad Nacional No. 5.

4. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN
SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

I. Que el sitio del proyecto, no se encuentra comprendido dentro de ninguna Area Natural Protegida de
caracter estatal o federal.

Il Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), asi como lo establecido en la fraccion Il del articulo 12
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del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), el cual indica la obligacion de
la promovente para incluir en las manifestaciones del impacto ambiental en modalidad particular, la
vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacion de uso de suelo, entendiendose por ésta
vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables.

En este orden de ideas, y considerando que el proyecto se ubicara en el Estado de Nuevo Leon,
especificamente en el municipio de Salinas Victoria, N.L., se identifico que los sitios donde se pretende
desarrollar el proyecto, les es aplicable el instrumento de planeacion, de ordenamiento territorial y
ecologico, asi como juridico y normativo siguiente:

Ley de Aguas Nacionales a cargo de la Comision Nacional del Agua (CONAGUA).

De acuerdo con el Resultando VIl de la MIA-P del presente resolutivo, oficio numero B00.811.08.02-
0306(19) de fecha 05 de marzo de 2019 emitido por el Director General del Organismo de Cuenca Rio
Bravo de la CONAGUA, se senala lo siguiente: “..efectivamente en el area del proyecto..existe un
escurrimiento el cual es afluente del arroyo “San Miguel’, el cual cuenta con la Declaratoria de
Propiedad Nacional, No. 5, de fecha 10 de enero de 1941, y Publicada en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha 8 de febrero de 1941, por lo tanto si corresponde a un Bien de propiedad Nacional
a cargo de la Comision Nacional del Agua...”.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Region Cuenca de Burgos (POERCB) Publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Nuevo Leon el 27 de abril del 2012 (POERCB). Conforme a lo senalado en
el POERCR, el sitio propuesto para el proyecto se situa en la Unidad de Cestion Ambiental (UCA), APS-
129 (Aprovechamiento sustentable / Desarrollo Industrial).

Cabe senalar, que para la UGA antes senalada, se definen una serie de lineamientos y criterios de
regulacion ecologica, los cuales se establecieron con la finalidad de ordenar de manera sustentable el
desarrollo de las actividades productivas dentro de la region motivo de aplicacion del POERCE, sin
hacer a un lado la preservacion del medio ambiente y la proteccion de los recursos naturales.

Asimismo, es importante destacar que conforme con lo establecido por el propio POERCB, a cada UGA
le corresponde por lo menos un lineamiento ecoldgico por politica y otro uso de suelo; de tal manera,
que los lineamientos ecoldgicos asignados por politica ambiental aseguran la atencion vy
mantenimiento de las caracteristicas fisicas, bioclogicas y socicecondmicas de cada UGA; mientras que,
los lineamientos ecoldgicos asignados por uso de suelo dominante promueven que en cada una de las
actividades, se consideren los aspectos senalados en cada lineamiento ecologico como parte de sus
estrategias de desarrollo y que permitan llevarlo a cabo en términos de sustentabilidad ambiental. Esto
permite que aquellos usos de suelos no se refieran a los dominantes en el POERCB, puedan identificar
los lineamientos ecolégicos que aplican en cada UGA y considerarlos como parte estratégica de
desarrollo.

Por otra parte, los Objetivos y Criterios de Regulacion Ecologica definidos para cada UGA, le dan mayor
especialidad a la publicacion de cada lineamiento ecolégico, considerando la heterogeneidad de |a
region y, en consecuencia, las caracteristicas de cada UGA. De manera tal que toda actividad a
desarrollarse en la region pueda darle cumplimiento a los lineamientos ecoldgicos en la medida en que
atienda los criterios de regulacion ecoldgica definidos en cada caso.

Conforme a lo manifestado por la promovente y al analisis realizado por esta Delegacion, para el
desarrollo del proyecto son aplicables las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:
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NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM-052-SEMARNAT-2005
Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental - especies nativas de México de flora y fauna silvestres — categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio - lista de especies en riesgo.

Que para el desarrollo del proyecto, la promovente requieren contar previamente con la autorizacion
en Materia de Impacto Ambiental que emite esta Secretaria, ya que este se encuentra dentro de los
supuestos de los articulos 28 fraccion VII de la LGEEPA y 5° inciso O) fraccion | del REIA, que establecen:

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente

"Articulo 28.- La evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a traves del cual la Secretaria

establece las condiciones a las que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras
o actividades, requeriran previamente lg autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

()

VIl.- Cambios de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas o zonas dridas.

)
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

"Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente las autorizaciones de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

()

“0) CAMBIOS DE USO DE SUELO EN AREAS FORESTALES, ASf COMO EN SELVAS O ZONAS ARIDAS:

. Cambio de uso de suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario,
de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de
instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con
excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su
construccion no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 metros
cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna, sujetos
a un regimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros
instrumentos juridicos aplicables.”

()
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V. Que conforme a lo indicado en la MIA-P, y derivado del analisis realizado por esta Delegacion Federal,
los principales impactos ambientales significativos identificados por el desarrollo de las actividades, asi
como, las correspondientes medidas propuestas por la promovente fueron los siguientes:

COMPONENTES MEDIDA PROPUESTA POR LA |MEDIDA PROPUESTA POR ESTA
AMBIENTALES PROMOVENTE DELEGACION FEDERAL
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
ATMOSFERA, AGUA, |Se aceptan las medidas de|Se pueden observar en las condicionantes
SUELO, FLORA, y FAUNA | prevencion % mitigacion | generales y particulares del presente
SILVESTRE senaladas en las paginas 181 a la | resolutivo.

186 del Capitulo VI de la MIA-P.,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacion a que toda peticion debera recaer en un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene la obligacion de hacerlo conocer en
breve término al peticionario, primer parrafo del articulo 19 de dicho ordenamiento legal, el cual establece
que nadie puede ser molestado en su persona, familia, domicilio, papeles o posesiones, sino en virtud de
mandamiento escrito de la autoridad competente, que funde y motive la causa legal del procedimiento:
en los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidon ejercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente, de conformidad con
la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5, fraccion Il de dicha Ley, la cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los
instrumentos de politica ambiental propuestos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente que se realiza en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo, que
dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el primer parrafo del articulo 28 que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es
el procedimiento a traves del cual la Secretaria establece las condiciones a las que se sujetara la realizacion
de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables, fraccion VIl del mismo articulo, que dispone que las obras y
actividades que requieran cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas requieren previamente de la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en
el primer parrafo del articulo 30, que senala que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28
de la Ley en referencia, los interesados debera de presentar una Manifestacion de Impacto Ambiental:
articulo 35 primer parrafo el cual dispone que la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esa Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en la fraccion Il del mismo articulo, que sefiala que una vez
evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitirda fundada y motivada la
resolucion correspondiente, en este caso la autorizacion de la obra o actividad de manera procedente
condicionada; en lo dispuesto en los siguientes articulos de su REIA: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la SEMARNAT, en las
fracciones XlI, XIlI, XIV, XVI y XVII del articulo 3, a través de las cuales se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccion | y Il del articulo 4, que generaliza las
competencias de la Secretaria; en la fraccion | el inciso O) del articulo 5, donde se senala que requiere
autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental los cambios de uso del suelo para
actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias
generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de
servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcién de la construccion de vivienda unifamiliar
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y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construcciéon no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor a 500
metros cuadrados, o |a eliminacion o fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos
a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros
instrumentos juridicos aplicables; en el primer parrafo del articulo 9, que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad
que corresponda, para que esta realice |la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que
solicita la autorizacion y Ultimo parrafo del articulo 11, que define cuando procede la presentacién de una
MIA-P; en los articulos 37, 38 v 41, a través de los cuales establece el procedimiento que debe sequir la
Secretaria respecto a la participacion publica y del derecho a la informacién, en los articulos 44, 45 fraccion
Il'y 46, a traves de los cuales se establece el procedimiento que debe de seguir la Secretaria para emitir la
resolucion sobre la evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte de la promovente ; articulo 57, primer parrafo, el cual indica que en los casos en que se
lleven a cabo obras y actividades que requieran someterse al procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental conforme a la LGEEPA y el REIA, sin contar con la autorizaciéon correspondiente, la Secretaria con
fundamento en el Titulo Sexto de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), ordenara las medidas correctivas y de urgente aplicacion que procedan, articulo 79 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), el cual establece en su fraccién | que
para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna silvestres, deberd considerarse entre
otros, el criterio de la biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y fauna que se encuentren
en el territorio nacional y en las zonas donde la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion; asi como en la
fraccion I, que las especies amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial deben ser
preservadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, el cual dispone que
en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, se determinaran las atribuciones de sus
Unidades Administrativas; articulo 26, que dispone que la SEMARNAT es una dependencia del Poder
Ejecutivo de la Union y articulo 32 bis, que establece entre los asuntos competentes de esa Secretaria, el que
destaca su fraccion Xl referente a la evaluacion y dictaminacion de las evaluaciones de impacto ambiental;
en el articulo 2 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, que sefala que esta Ley se aplicara
supletoriamente a las diversas leyes administrativas reguladas por la misma; articulo 16 fraccion X, la cual
dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion
de dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso, tal peticion se refiere a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; articulo 57 fraccion |, la cual establece que pondra fin al
procedimiento administrativo la resolucion del mismo; en el articulo 40 fraccion IX inciso c. del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, el cual indica las atribuciones que tienen sus Delegaciones Federales, tales como:

“Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias;
“Informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias
ambientales Unicas respecto de obras y actividades publicas y privadas, con excepcion de aquellas que
corresponden a la industria del petréleo y petroquimica, asi como a los tratadores de residuos peligrosos.”

RESUELVE:

Que conforme a lo indicado en la MIA-P, y derivado del anélisis realizado por esta Delegacion Federal fueron
identificados los impactos ambientales significativos derivados del desarrollo de las actividades del proyecto,
los cuales impactan al medio bidtico (flora y fauna) como abidtico (suelo, hidrologia y atmosfera).
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Que de acuerdo a la evaluacion de la MIA-P ingresada por la promovente, se aceptan las medidas de
prevencion y mitigacion senaladas en las paginas 181 a la 186 del Capitulo VI de la MIA-P, se concluye que el
proyecto compensa y previene de manera satisfactoria los mencionados impactos ambientales solo y
unicamente si se cumplen a cabalidad todas las medidas sefaladas en el presente resolutivo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para el presente proyecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nuevo
Leodn, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto objeto de la evaluacion que se dictamina
con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiendose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizacion se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados de la
ejecucion de las actividades del proyecto.

Se autoriza de manera condicionada el cambio de uso de suelo de un area de 142,563.593 m? |a cual no
podra ser desmontada, hasta no contar con la zona de proteccion determinada por la CONAGUA, para el
area conformada por el escurrimiento afluente al Arroyo denominado “San Miguel”, en la cual no podra
remover vegetacion nativa ni realizar modificacion o actividad alguna que no implique su proteccién y
conservacion, aunado a lo anterior, debera de cumplir en primera instancia lo siguiente:

e No podra iniciar obras / actividades hasta no contar con la delimitacién de la zona de proteccion del
cauce del escurrimiento afluente al Arroyo “San Miguel” por parte de la CONAGUA.

e Debera de solicitar a la CONAGUA la determinacion de la zona de proteccion al cauce del
escurrimiento afluente al Arroyo “San Miguel”.

 No podra remover vegetacion nativa, ni realizar modificacion alguna en la zona determinada por la
CONAGUA.

* Antes de iniciar y durante las labores de remocion de vegetacion se debera tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite la autoridad competente con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucion para mitigar y prevenir el impacto ambiental en la calidad del
aire.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 30 meses, la cual iniciara a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del presente oficio, para cubrir |la etapa propuesta de preparacion del sitio.

La presente autorizacion se refiere unicamente a los aspectos ambientales de las obras o actividades de que
se trate y su vigencia no podra exceder del tiempo propuesto para la ejecuciéon de éstas. Asimismo, la
promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la conclusion de las obras y/o
actividades, asi como del cambio en su titularidad, lo anterior con fundamento en el articulo 49 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

TERCERO.- La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente, previa acreditacion
de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y las Condicionantes del presente resolutivo,
asi como de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en la MIA-P. Lo anterior debera solicitarlo
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por escrito a esta Delegacion Federal, siempre que se realice con 30 dias de anticipacion previa a la fecha de
su vencimiento.

Dicha solicitud debera acompanarse por el documento oficial emitido por la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en la entidad, a través del cual, dicha instancia haga constar
la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacion; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

CUARTO - El Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna debera iniciarse dentro de los primeros
cuatro meses previos a cada etapa de desmonte y despalme. Concluyendo dicho Programa, debera
presentar ante esta Delegacion el reporte correspondiente del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora
vy Fauna.

QUINTO.- La presente resolucion no autoriza actividades distintas a las senaladas en el Término Primero del
presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad
diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculada con el proyecto, debera
solicitar a esta Delegacion Federal la definicion de competencia y modalidad de la evaluacion del impacto
ambiental para cada una de las obras y/o actividades que pretenda desarrollar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del REIA, por
lo cual en caso de que desistan de realizar las obras y actividades motivo de la presente autorizacion, debera
notificarlo a esta Delegacion Federal conforme a lo establecido en su fraccion |, para que determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva de esta Delegacion Federal en los términos previstos en los articulos 6 y
28 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), con la informacién suficiente y
detallada que permita a esta Autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecologicos ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion del ambiente que sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del
presente oficio de resolucion.

Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacidon Federal, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretendan modificar.

OCTAVO.- De conformidad con el articulo 35, dltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA), la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad
descrita en el Considerando 2, antes senalada.

Por lo tanto, este resolutivo incluye las condicionantes relacionadas con los impactos ambientales
generados por la eliminacion de la vegetacién nativa, por lo que bajo ninguna circunstancia dentro de la
evaluacion del tramite que se resuelve, no se requirio la titularidad de la tenencia de la tierra ya que no es
requisito exigido en la Ley de la materia.

La autorizacion otorgada es sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos y
licencias, entre otros, que se requiera para la realizacion de las obras y actividades del proyecto.
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Se senala que la presente autorizacion se encuentra condicionada a la obtencion de la Autorizacion de
Cambio de Uso de Suelo, en caso de encontrarse dentro de los supuestos sefialados en la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable vigente.

En relacion a lo anterior y con la finalidad de darle transparencia a la realizacion del proyecto, se le sugiere
tomar en cuenta la normatividad vigente aplicable al caso que en Materia de Fuero Comun indica, en
particular en lo referente a la celebracion de las juntas de advenimiento con los interesados.

La promovente debera senalar a una persona con alta jerarquia para la toma de decisiones, respecto a paros
de labores del cambio de uso de suelo y/o realizacion de acciones de urgente aplicacion, ello ante un riesgo
potencial o declaracion de contingencia ambiental, emitida por la autoridad competente.

NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto en el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General del
Equilibrio Ecologico vy la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), el cual establece que una vez evaluada la MIA, la
Secretaria emitira la resolucion correspondiente, esta Delegacion Federal establece que las actividades
autorizadas correspondientes a la etapa de preparacion del sitio (Cambio de Uso de Suelo) para el proyecto,
estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto
en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:
GENERALES

1. Deacuerdoconlo estipulado en el articulo 28 parrafo primero de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), el cual define que la SEMARNAT establecera las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA), en su fraccion Il establece que una vez concluida la evaluacidn de la MIA, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta
Delegacion Federal establece que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas
de mitigacion y compensacién propuestas en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser
instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto
evaluado. Asi como lo siguiente:

a) Instaurar un programa para rescate en el caso de encontrar especies de fauna silvestre y/o
enlistada en la NOM-059-SEMARNAT- 2010, en el predio del proyecto.

2. Lainformacion correspondiente al inciso anterior se presentard mediante un Programa de Rescate de
Fauna de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que debera contener:

=  Titulo.

=  Antecedentes.
=  Objetivos.

- Metas.

= Metodologia.

=  Sjtios de reubicacion.

= Cronograma de actividades.
= Evaluacion y seguimiento.
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Para cada una de las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en la documentacion exhibida,
debera demostrar su cumplimiento, asi como de las condicionantes establecidas en la presente
resolucion; la promovente sera la responsable de que la calidad de la informacién remitida en los
reportes e informes, permita a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT y a la Delegacién de la
PROFEPA en el Estado, evaluar y en su caso verificar el cumplimiento de las mismas. Para lo anterior, la
promovente debera integrar dichas medidas en un Plan de Manejo Ambiental, especificando las
actividades y procedimientos que se aplicaran, descritos por etapa del proyecto, incluyendo un
Diagrama tipo Gantt o algun otro esquema de planeacion para la calendarizacién estimada de su
ejecucion.

Dentro del Plan de Manejo Ambiental, debera llevar a cabo el Programa de Vigilancia Ambiental,
que incluya el seguimiento de los impactos identificados y la aplicacion de las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas. Lo anterior con la finalidad de prevenir impactos inesperados o
cambios en las tendencias de los ya considerados, |a identificacion inmediata de cuando algun aspecto
se acerca a un nivel critico prestablecido, valorar la eficacia de las medidas implementadas, asi como
proponer ajustes o modificaciones a las acciones realizadas para evitar la afectacion ambiental en el
area de influencia del proyecto.

CONDICIONANTES PARTICULARES.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones | a la V y 28, parrafo primero de la Ley
Ceneral del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), asi como en lo que sefala el
articulo 44 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) en su fraccién I,
una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Delegacion Federal
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,
esta Delegacion Federal establece que la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las
medidas de mitigacién y compensacién propuestas en la MIA-P, asi como las que esta Delegacién
Federal considera viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente del
sistema ambiental del proyecto evaluado; asimismo, debera acatar lo establecido en la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LCEEPA), su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental (REIA), las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos legales
aplicables al desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales,
estatales y locales) competentes al caso, asi como para aquellas medidas que esta Delegacién Federal
esta requiriendo sean complementadas en las presentes condicionantes.

En referencia al Considerando General Uno, debera presentar el informe del Programa de Rescate y
Reubicaciéon para especies de flora y fauna de importancia ecolégica, lento crecimiento y/o
desplazamiento, donde debera presentar los siguientes puntos:

e La asignacion en los diferentes frentes de trabajo de personal capacitado, los cuales rescataran a
los individuos de flora susceptibles a ser rescatados y los reubique en areas previamente
seleccionadas bajo criterios técnicos y bicldgicos.

¢ Los resultados de estas acciones deberan registrarse en una bitéacora de campo que incluya la
descripcion de las actividades realizadas. La bitacora debera contener la siguiente informacion:

al Identificacién y censo de las especies de flora silvestre que considerando su importancia
bioldgica dentro de los tipos de vegetacion a las que pertenecen, puedan ser susceptibles
de protegerse y conservarse.

b) Ubicacién de las areas destinadas para la reubicacion, especificando los criterios técnicos,y
biolégicos aplicados para su seleccion.
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c) Justificacion de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies.

d) Calendarizacion de actividades y acciones a desarrollar.

e) Medidas de mitigacion o compensacion adicionales derivadas de los posibles impactos
originados por la aplicacion de las acciones de dicho programa.

fl  Nombre cientifico y comun de las especies a rescatar y reubicar (flora y fauna)

g) Persona encargada para llevar a cabo la ejecucion

h) Responsable del seguimiento

Asi mismo para el cumplimiento de esta condicionante, la promovente debera presentar el informe
del Programa de Rescate y Reubicacion de especies, acompanados de sus respectivos anexos
fotograficos que pongan en evidencia las acciones que para tal efecto se llevaron a cabo.

No podra iniciar obras / actividades hasta no contar con la delimitacion de la zona de proteccion
del cauce del escurrimiento afluente al Arroyo “San Miguel” por parte de la CONAGUA.

Debera de solicitar a la CONAGUA la determinacion de la zona de proteccion al cauce del escurrimiento
afluente al Arroyo “San Miguel™.

No podra remover vegetacion nativa, ni realizar modificacion alguna en la zona determinada por la
CONAGUA.

No podra obstruir canadas, y/o escurrimientos, para lo cual en dichas areas no podra remover
vegetacion en los cauces de los escurrimientos.

El uso del suelo debera permanecer compatible con su vocacion natural y no debe alterar el equilibrio
de los ecosistemas, por lo cual, cualquier cambio debera hacerse de manera que éstos mantengan su
integridad fisica.

Antes de iniciar v durante las labores de remocion de vegetacion se debera tomar en cuenta vy
monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que
emite la autoridad competente con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas
en esta resolucion para mitigar y prevenir el impacto ambiental en la calidad del aire.

En todas las etapas del proyecto debera evitar verter, descargar contaminantes, desechos o cualquier
material nocivo, asi como los escombros o residuos de las construcciones debera ubicarlos en sitios
autorizados para tal efecto.

Debera evitar interacciones nocivas humano-fauna, asi como riesgos de atropellamiento de fauna
silvestre, por lo cual dentro del Programa de Proteccion y Rescate de Flora y Fauna se debera incluir el
establecimiento de senalamientos permanentes donde: se indique que esta prohibido alimentar a la
fauna silvestre; se indique que hay paso o presencia de fauna silvestre y que se debera disminuir la
velocidad para evitar atropellamiento; y se indigque que no debera, atraer ni molestar a la fauna silvestre.

Debera usarse, en el establecimiento de areas verdes, la mayor diversidad de especies de flora nativa
(correspondiente a las mismas especies que se pretende remover) a fin de promover habitat para la
fauna silvestre nativa (refugio, alimentacion y sitios de anidacion), y de favorecer las cadenas tréficas, el
flujo de energia en el ecosistema y los mecanismos de control natural de poblaciones; ya que de
incluirse especies exdticas o introducidas, se reducira el espacio que las especies nativas puedan
ocupar, con el consecuente impacto negativo en la biodiversidad local.
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Aunado a lo anterior, se debera considerar la inclusion de especies nativas de flora del estrato medio y
del estrato bajo a fin de incrementar la cobertura de suelo, brindar enriquecimiento foliar, enriquecer
la red trofica y mejorar las condiciones de habitat. Para las abejas nativas y otros polinizadores, es de
especial interés contar con diversidad de plantas con flor en lo que se refiere a tamano color y forma, y
también aquellas plantas que presentan floraciones en diferentes épocas del ario.

No se debera introducir y/o utilizar plantas ornamentales exdticas invasoras como lo es el pasto africano
(Pennisetum setaceum), las cuales representan una amenaza para la biodiversidad local.

Debera presentar el informe del Programa de Monitoreo y Proteccion de especies listadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, Programa de Manejo de Residuos, Programa de Proteccion y Conservacion de
Suelos asi como del Programa de Prevencion de la Contaminacion Atmosférica.

Debera presentar el informe del Programa de Vigilancia Ambiental anexando los programas
anteriormente senalados.

Debera de presentar, anexo a los reportes, material documental (video, fotografico u el que considere
pertinente) para documentar las acciones de rescate y reubicacion de flora y fauna y para los programas
antes descritos, asi como para las medidas de prevencién y mitigacion propuestas por la promovente.

No realizar bajo ninguna circunstancia, lo siguiente:

a) Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de los individuos
de especies de flora y fauna silvestres terrestres presentes en la zona del proyecto o sus
inmediaciones, durante las diferentes etapas que comprende el proyecto. Sera responsabilidad
de la promovente el adoptar las medidas que garanticen el cumplimiento de esta disposicién;
ademas seran responsables de las acciones que el contrario a lo dispuesto realice sus
trabajadores o empresas contratistas.

b) Laquema de material vegetal (hierbas) o cualquier otro tipo durante la preparacion del sitio.

c) Invadir areas excedentes que no estén contempladas en la presente resolucion.

d) Interrumpir o desviar cualquier cause flujo de escurrimientos (temporales o permanentes),
drenes, arroyos, canales, o cualquier otro tipo de cuerpo de agua que no se encuentre descritos
en el presente oficio.

e) Depositar en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios que sustenten vegetacion forestal,
materiales producto de las obras y/o actividades de las distintas etapas asi como verter o
descargar cualquier tipo de material, sustancia o residuo contaminante y/o toxico que puede
alterar las condiciones de escorrentias.

La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que la promovente
debera asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos
durante los trayectos.

Durante todas las etapas del proyecto deberd evitar el uso de agroquimicos como herbicidas para
control o remocion de malezas que pueda afectar a la flora y fauna del lugar v sus alrededores.

Debera prever que los suelos no permanezcan desnudos mas de un mes, en todos los casos se
asegurara que esten permanentemente humedecidos o, de ser necesario, colocara cubierta sintética a
fin de evitar la dispersiéon de polvos, en caso de no desarrollar las obras en este periodo, la vegetacion
debera permanecer en su estado natural o en ultima instancia debera de cubrirse con pastos o
herbaceas nativas.
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22. Debera colocar mamparas o barreras rompe vientos perimetrales en los frentes de trabajo (sin
anuncios), de una altura no menor a 2.5 metros.

23. El material resultante de la remocion de la vegetacion debera:
a. Ser almacenado temporalmente en sitios autorizados para el cambio de uso de suelo forestal.
b. Ser triturado y reutilizado como mejorador de suelo, o bien,
c. Ser usado para la retencion de polvos en las areas desprovistas de vegetacion.

24. Las acciones senaladas anteriormente debera quedar plasmadas dentro del informe de cumplimientos
de Condicionantes.

DECIMO.- La promovente debera dar aviso a la SEMARNAT del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo del Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental (REIA), para lo cual comunicara por escrito a la Delegacion de la PROFEPA en el
Estado de Nuevo Ledn y a esta Delegacion Federal, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas,
dentro de los quince dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacion de dichas
obras, dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

En caso de que la promovente no inicie con los trabajos de las obras y/o actividades del proyecto, debera de
presentar anualmente el informe mediante el cual se senale que no se han dado inicio de las mencionadas
obras y/o actividades, asi como el motivo del mismo.

DECIMOPRIMERO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los términos vy
condicionantes del presente resolutivo y las medidas propuestas en la MIA-P. El informe citado, debera ser
presentado a esta Delegacion Federal con una periodicidad anual, salvo que en otros apartados del presente
resolutivo se explicite lo contrario.

Una copia de este informe debera ser presentada a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado. Debera de
presentar anualmente los informes de cumplimiento de las condicionantes particulares del presente
resolutivo, correspondientes a la etapa de preparacion del sitio. Se senala que no se acusara de recibo los
informes del cumplimiento de términos y condicionantes de este oficio resolutivo que se presenten, bastara
con que la promovente conserve la Constancia de Recepcion del mismo vy el reporte tenga el sello de
recibido por el Espacio de Contacto Ciudadano de esta Delegacion Federal.

DECIMOSEGUNDO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal, por lo que de
conformidad con el articulo 49, segundo parrafo del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA), el cual dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacion, en caso de que esta situacion ocurra, debera ingresar un acuerdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y aceptacion total de derechos y obligaciones de la
misma.

DECIMOTERCERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la promovente a
cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente autorizacion, invalidara el alcance
del presente oficio sin perjuicio de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOCUARTO.- La SEMARNAT, a traveés de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA).
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DECIMOQUINTO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efecto de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOSEXTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) vy las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada
mediante el recurso de revision dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nuevo Ledn, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 3° fraccion XV de la LFPA.

DECIMOSEPTIMO.- Notificar a la C. Argelia lleana Gil Cantud en su caracter de Representante Legal de |a
promovente, de conformidad con el articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

10 AMBIENTT
URALES
DELEGACION NUEVO LEON
Cep. Director General de Impacto y Riesgo Ambienta#Presente.

Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado ce Nuevo Ledn. Presente.

Presidente Municipal de Salinas Victoria, Estado de Nuevo Ledn. Presente.

Archiyo epartamento de Impacto y Riesgo Ambiental.
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' En fos terminos del articulo 17 Bis en relocidn con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan yderogan
diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018,







