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BORDER'SYCIAS.A.DEC.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Desarrollo de Plaza Comercial y Habitacional”, que en lo sucesivo se
denominara como el proyecto, presentado por el-C. Silvestre Sanchez Carrillo representante legal de la
Empresa BORDER'S Y CIA S.A. DE C.V. en lo sucesivo la promovente, con pretendida ubicacion en los
poligonos 2 y 3 del sector “P", Marina Chahue Bahias de Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco,
Distrito de Pochutla, Oaxaca y

RESULTANDO

. Que el 23 de agosto de 2018, ingresé ante esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 22 de agosto
del mismo ano, mediante el cual el C. Silvestre Sdnchez Carrillo representante legal de la Empresa
BORDER 'S Y CIAS.A. DE C.V, presentd la MIA-P del proyecto, para su correspondiente evaluacion y
resolucion en materia de impacto ambiental, misma que quedod registrada con el numero de
proyecto 200A2018TD048. .

ll. Que el 03 de septiembre de 2018, registrado con. el -nimero 20DF1-04064/1809, la promovente
ingreso a esta Delegacion la publicacidn-del extracto de‘la.manifestacién de impacto ambiental del
proyecto a través del diario Tiempo de Oaxaca de fecha 30 de agosto de 2018.

. Que con oficio ingresado el 03 de septiembre de 2018 y registrado con numero 20DF1-04065/1809,
la promovente ingresoé informacion en alcance al proyecto a esta Delegacion para considerarse en
la evaluacion del mismo.

IV. Que con fecha 20 de septiembre de 2018, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-
1220-2018, notificé el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental al municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que
realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia, sin que hasta la
fecha se tenga respuesta alguna.

V. Quecon fecha 20 de septiembre de 2018, esta Delegacién, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-
1225-2018, notific el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente, Energias y Desarrollo Sustentable del Estado de
Oaxaca; con el fin de que realizard las manifestaciones que considerard oportunas al proyecto en //
referencia. /f

f

VI. Que mediante oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-1277-2018 de fecha 05 de noviembre de 2018, esta
Delegacion solicité a la promovente la presentacién de informacién que ampliara y aclarara la i
contenida en la MIA-P del proyecto. J,/

VIl. Que con oficioc SEMADESO/SCCDRNB/DRNB/DOET/0198/2018 de fecha 22 de noviembre de 2018 /
registrado con nimero de documento 20DF1-05274/1811 |a Secretaria de Medio Ambiente, Energias | L
y Desarrollo Sustentable del Estado de Oaxaca, realizé las manifestaciones que considerd oportunas i

al proyecto en referencia. P

VIII. Que con oficio ingresado el 16 de enero de 2019, registrado con numero 20DFI1-00100/1901, 14
promovente presento a esta Delegacién la informacién adicional solicitada al proyecto para
continuar con la evaluacion del mismo.
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IX. Que con oficio ingresado el 14 de marzo de 2019 y registrado con ndmero 20DF1-00742/1903, la
promovente ingreso informacion en alcance al proyecto a esta Delegacion para considerarla en la
evaluacion del mismo.

X. Que con oficio ingresado el 08 de abril de 2019 y registrado con numero 20DF1-01081/1904, la
promovente ingresé informacion en alcance al proyecto a esta Delegacion para gue sea
considerada en la evaluacion del mismo.

CONSIDERANDO

1. Esta Delegacion Federal es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, lll, XI y XXXIX de la Ley
Orgéanica de la Administracion Publica Federal; 1,12, 13,15, 15-A/16, 17-A17-B y 19 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fracciones VIl y IX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis
3 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccion |, I1l, 5° incisos
0) fraccion Il'y Q), 9,10 fraccion 11,12,17,19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental; 38, 39 y 40 fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012; y del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacion y resolucion
de la manifestacion de impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se
dan conocer todos los tramites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que
aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 29 de mayo de 2003,

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma
Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra
en los supuestos de los Articulos 28 fracciones VII (Cambio de uso del suelo de areas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas) y IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de
la LGEEPA y 5° incisos O) fraccion Il (Cambio de uso del suelo para actividades de desarrollo
inmobiliario) y Q) (Construccién y operacion de hoteles que afecten ecosistemas costeros), de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el
proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Delegacion Federal con fundamento en
el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental en su
modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se
ajustara a la formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que
establecen los ordenamiento antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las
obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos /
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento
o afectacion. //

3. Que el procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de /|
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y /|
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo,"' :
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. [
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Para cumplir con este fin, la promovente presenté una MIA en su modalidad particular, para solicitar
la autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipétesis
del Articulo 11 Ultimo péarrafo del REIA.

4. Que una vezintegrado el expediente deila MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico,
con el fin de garantizar el derecho dela participacion social dentro del procedimiento de evaluacién
de impacto ambiental, con base en lo establecido en los Afticulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y
al momento de elaborar la presente resolucién, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes
de consulta publica, quejas o denuncias por. parte de algin miembro de la sociedad u organismo
no gubernamental. ] : :

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Quede conformidad con lo referido por la promovente en la MIA-P, su informacion complementaria
e informacion en alcance, el proyecto ocupa una superficie de 42,473.382 m? que conforma lo que
denomina el "poligono 2"y 57,553.114 m? para el denominado “poligono 3", en ambos poligonos se
pretenden realizar actividades de cambio de uso del suelo en terrenos forestales en una superficie
de 11,669.405 m? El proyecto comprende en el poligono 2: una vialidad, estacionamiento de 50
cajones, area verde, banqueta 1, banqueta 2, banqueta 3y un edificio; mientras que en el poligono 3
se pretende la realizacion de los siguientes elementos: vialidad, casa habitacion, area verde oriente,
area verde poniente, torre 1, torre 2, torre 3, torre 4, alberca oriente, alberca poniente, y un
estacionamiento de 73 cajones, quedando la disposicion de la siguiente manera:

COMPONENTES EN EL POLIGONO 2

OBRAS AREA EN M?
VIALIDAD 418.983
ESTACIONAMIENTO DE 50 CAJONES 1,825.514
JARDINERA (AREA VERDE) 45.440
BANQUETA 1 732714
BANQUETA 2 151.370
BANQUETA 3 24.252
EDIFICIOS 1,276.496
TOTAL CAMBIO DE USO DE SUELO 4,474.769
AREA LIBRE 37,998.613
TOTAL 42,473.382

f
COMPONENTES EN EL POLIGONO 3 _._ff

OBRAS AREA EN M? /
VIALIDAD 446,626 /
CASA HABITACION 777.398
TORRE 1 761521 /"
TORRE 2 761521 /
TORRE 3 761521 /1
TORRE 4 761.521 ]
ALBERCA ORIENTE 426577 / %
ALBERCA PONIENTE 48954 -
ESTACIONAMIENTO DE 73 CAJONES 2,008.41 B -
TOTAL CAMBIO DE USO DE SUELO 7,194.635 == ;’ 7
AREA LIBRE 50,358.479 [
TOTAL 57,553.114
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SUPERFICIE SUJETA A CAMBIO DE USO
DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

POLIGONO 2 4474770 m?
POLIGONO 3 7,194,635 m?
TOTAL 11,669.405 m?

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES
Edificacion Plaza comercial poligonal 2 447477 m?
Edificaciones 4  torres, 2 albercas vy 7194.63 m?
Estacionamiento en Poligonal 3
Superficie sin obras 88,357.09 m?
Superficie Total del Predio 100,026.49 m?

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacién del sitio:
Despalme
Excavaciones

Rellenos
Compactacion y
Nivelacion

Construccion

Obra civil

Instalacion de tuberias
Instalacion eléctrica
Instalacion de equipos
Guarniciones y banquetas
Estacionamiento
Exteriores y vialidades
Pruebas de operacion
Obras complementarias, acabados y
Areas ajardinadas

Operacion y mantenimiento

La operacién de éste tipo de establecimientos tiene como base la recepcion de mercanéias de
diversa naturaleza (frutas y verduras, comida enlatada, articulos de limpieza personal, articulos de
limpieza del hogar, lacteos entre otros). Dichos productos son transportados por los proveedores
hasta el andén de desembarco, donde son revisados y llevados a la bodega.

El mantenimiento del proyecto se programara cumpliendo las reglas para conservar en buen estado
las edificaciones. El mantenimiento se divide en dos etapas: el mantenimiento preventivo y el

mantenimiento correctivo.

Se contempla un periodo de 36 meses para la etapa de preparacion del sitio (incluye desmonte y
despalrr_le],‘ del mes 7 al 55 (49 meses) para la etapa de construccion y 50 anos para la operacion y
mantenimiento del proyecto el cual corresponde a la vida Util del proyecto.
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INSTRUMENTOS NORMATIVOS

6. Que para el sitio de pretendida ubicacién del proyecto existen instrumentos juridicos de indole
ambiental a los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo, sefalando el promovente que
aunque el proyecto se localiza en el sitio RAMSAR y la RMP 36, también se ubica en un predio con
uso de suelo autorizado en el Plan de Besarrollo- Urbano de Bahias de Huatulco, justificando que
existe concordancia para su realizacion y que se llevaran a cabo medidas preventivas, de mitigacion
y de compensacion; ademas de ubicarse en la UGA 024 la cual cuenta con una politica de
aprovechamiento sustentable de acuerdo. al-Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del
Territorio del Estado de Oaxaca (POERTEOQ) y-que al-proyecto le aplica los articulos 28 fracciones VII,
y IX, 30 de la LGEEPA, asicomo el articulo 5, incisos ©) fraccion 11y Q) del REIA. Lo anterior porque se
trata de la construccion de un desatrollo inmobiliario gue afectan’ecosistemas costeros, asimismo,
se pretende el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Que de acuerdo a lo referidoren la MIA-P; informacién complementaria e informacion en alcance y
corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras y actividades del proyecto estaran
sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas (NOM):

‘Se vincula con el proyecto ya qu
-utilizar diversos tipos de vehiculos a motor por lo tanto se verificara que la
empresa encargada-de la.construccion del proyecto brinde mantenimiento
NOM-041-SEMARNAT-2015 preventivo y-correctivo a los vehiculos automotores antes de proporcionar

sus servicios,, pidiendo se expida una copia que certifique dicho

‘mantenimiento observando que‘los vehiculos automotores no sobrepasen

los |Imites.maximos establecidos por la norma.

Es aplicable a los vehiculos que se vayan a utilizar para el transporte de

materiales 'y que utilicen diésel y gasolina, produciendo gases

contaminantes como resultado de la combustién interna de los motores que

utilizan diesel as/ como particulas suspendidas en forma de humo, por lo que

todos. los: vehiculos ¥y maquinaria pesada empleada en la obra es
responsabilidad de la'empresa. g

En las poligonales 2 y 3 que componen el proyecto propuesto, y derivado de

los recorridos:de campo no se identificaron, plantas en alguna categoria de

la norma; cabe hacer mencién que el drea se encuentra perturbada,
NOM-059-SEMARNAT-2010 encontrandose algunos ejemplares de Leucaena leuconcephala, producto
de gue el lugar fue rellenado en afos anteriores; estos recurso, han estado
sometidos en las Ultimas décadas presiones antropogénicas directas e
indirectas, lo que sin duda debe estar afectando a las poblaciones naturales.

Se debera verificar que la maquinaria empleada durante la ejecucion del

NOM-045-SEMARNAT-2006

NOM-041-SEMARNAT-2015 proyecto no rebase los Ilimites permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes de los escapes.
NOM-080-SEMARNAT-1994 El proyecto durante la ejecucion y operacién del mismo cuidara y dara

cumplimiento a todas las medidas necesarias para que los vehiculos y el
establecimiento no rebasen los parametros establecidos en la norma oficial
mexicana en relacién a las emisiones de ruido hacia el entorno del sitio del /
proyecto. /
Durante la ejecucién del proyecto, se generaran, desechos durante la ,f"l
construccion las cuales deberan manejarse apropiadamente y disponerse, /|
en los sitios designados por la autoridad correspondiente. Todos los residuos 2
procedentes de la construccion y de la operacion seran acopiados vy ¥ .
dispuestos adecuadamente, a través de un plan de manejo de residuos |/ —
solidos de manejo especial. e i,

- i

NOM-081-SEMARNAT-1994

NOM-083-SEMARNAT-1996

De lo anterior la promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectue a dichgs
Normas en los reportes que se sefalan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de

. I}‘ﬁ-garrcutfn de Plaza Comercial v Hakitacional® ) ' Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P esta Delegacion no encontré en los
instrumentos juridicos en comento, restriccion alguna que limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

7. Que de acuerdo con lo establecido por la promovente en la MIA-P, para la delimitacion del sistema
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

El sitio propuesto para el proyecto se ubica en los poligonos 2 y 3 del sector “P", Marina Chahue,
Bahias de Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco, distrito de Pochutla, Oaxaca; para la
delimitacion del sistema ambiental se considerd la capa de datos vectoriales de uso de suelo y
vegetacion, serie V escala 1:250,00 con clave D14-03, del INEGI.

El tipo de clima presente en el SA. es AwO que corresponde al calido subhimedo régimen de lluvias
de verano e invierno seco, con un porcentaje de lluvias en verano mayor al 90 %. Esto es, el subtipo
menos humedo de los calidos subhimedos con una precipitacién del mes mas seco menor a 50
mm. Presenta dias soleados la mayor parte del afio, las lluvias presentes durante el invierno son
ocasionales e influenciadas por los vientos alisios.

El régimen de temperaturas en esta zona es muy célido, ya que la temperatura media anual supera
los 26°C y la media mensual del mes mas frio, se encuentra por arriba de los 18°C. El area se encuentra
bajo la influencia de la zona intertropical de convergencia, lo cual determina que la época de lluvias
sea de junio a septiembre.

La zona de estudio se ubica en la provincia fisiogréfica Sierra Madre del Sur, subprovincia Costas del
Sur, la cual se ubica a todo lo largo de la costa del Pacifico con una direccion NE-SE teniendo una
anchura aproximada de 150 km y una altura casi constante de 2,000 msnm, no obstante que algunas
elevaciones sobrepasan los 2,500 msnm. En algunas regiones es conocida como Sierra de Miahuatlan
y Sierra de las Garzas. La Sierra Madre del Sur se adentra al estado de Oaxaca por el distrito de
Silacayoapam, y cruza los distritos de Coixtlahuaca y Nochixtlan, para posteriormente unirse a la
Sierra Madre de Oaxaca y formar entre ambas el macizo montafoso conocido con el nombre de
Complejo Oaxaqueno.

Las formas del relieve en la provincia fisiografica son contrastantes y ofrecen una orientacion general
NW-SE. La franja costera se caracteriza por sus constantes llanuras de inundacion relacionadas con
el desarrollo de lagunas, puntas, barras, bahias y franjas litorales.

Los suelos presentes en la zona de estudio son el Regosol, estos son suelos minerales muy
débilmente desarrollados en materiales no consolidados que no tiene un horizonte molico o
umbrico, no son muy someros ni muy ricos en gravas (Leptosoles), arenosonos (Arenosoles) o con
materiales fluvicos (Fluvisoles). Estos suelos tienen una textura arenosa-franca- fina o mas gruesa en
los primeros 50 cm y la roca se encuentra entre los 50 cm y 100 cm de profundidad.

El proyecto se encuentra en la Region Hidrolégica Costa de Oaxaca (Puerto Angel) clave RH2I;
Cuenca Rio Copalita y otros clave RH21B; subcuenca San Pedro Pochutla clave RH21Bb.

En el sistema Ambiental del proyecto estd comprendido en la mayoria de su superficie por
vegetacion de selva baja caducifolia; lo cual se confirmé de acuerdo a recorridos de campo y otros
estudios realizados en la zona la vegetacion existente es selva baja caducifolia. En cuanto a la fauna |
en el SA se denota la presencia de aves, mamiferos y reptiles, sin embargo dichas especies no se /
veran afectadas ya que el predio se encuentra en una zona urbanizada practicamente en todo su
alrededor. L

// /
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IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO
SUS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION
8. Queen atencion a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (REIA),
la promovente de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P identificé como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

1. Generacion de ruido.y particulas de polvo por la ejecucion de obras y actividades en las
distintas etapas de proyecto.

2. Disminucion de l|a captacion de agua pluwal por las obras permanentes que se pretenden
construir.

3. La eliminacién de cobertura vegetal tendra como. efecto que la precipitacion pluvial se
impacte en el suelo desnudo: 17 lo erosione, reduciéndose al mismo tiempo la infiltracion al
subsuelo.

4. Seahuyentard la fauna existente en el sitio del proyecto debido a las actividades de desmonte
y despalme, asi como por ia present:la de personal laborando en las distintas etapas del
proyecto.

5. Existira una demandade aguapotable, asi comolla generacion'de aguas residuales y residuos
solidos en las distintas etapas del proyecto, siendo la etapa de operacion en la cual se generara
el mayor impacto por este tipo de residuos.

6. Alteracion en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a
las nativas.

Efecto de lo anterior la promovente establecié medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar
y compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales
consisten en la elaboracién e implementacién de las siguientes actividades y/o programas:

a) Utilizacién de maquinaria y equipo en buen estado mecanico para minimizar la emision de
gases y que cuenten con silenciador para igualmente minimizar el ruido a generarse.

b) Eldesmonte se realizara de manera manual para permitir el desplazamiento de la fauna con
énfasis en-aguella de movimiento lento.

c) Construccion de zanjas filtrantes transversales al terreno para captar la precipitacion vy
contribuir la filtracion de la misma.

d) Las aguas residuales seran canalizadas a la red sanitaria municipal toda vez que el sitio del
proyecto cuenta con los servicios basicos de urbanizacion.

e) Se realizara el manejo adecuado de los residuos generados en cada una de las etapas del
proyecto, ademas de realizar limpieza en el sitio del proyecto.

Al respecto, esta Delegacion considera que las medidas de prevencion, mitigacion vy/o
compensacién propuestas por la promovente por las obras y actividades del proyecto son técnica y /
ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser complementadas con el
desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual debera ajustarse a lo establecidoen /|
la condicionante 1del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacion se evitaré la generacion |
de desequilibrios ecoldgicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistemna que pudieran /|
suscitarse por el desarrollo del proyecto.

ANALISIS TECNICO i
9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretafia
debera considerar durante el procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, los
posibles efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por
periodos indefinidos, esta Delegacion establece lo siguiente:

AN = 2 . % . i
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1. El proyecto contempla modificar la topografia debido a las actividades de nivelacion,
compactacién, cimentacion e impermeabilizacion definitiva por la adicién de concreto.

2. Segeneraraun impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccion de las obras
contempladas para el proyecto.

3. Se producird una mayor generacion de residuos solidos urbanos y aguas residuales
derivados de la etapa de operacidn del proyecto

4. Se reducirad la capacidad de infiltracién del agua al subsuelo debido a la aplicacion de
concreto, lo que puede aumentar la cantidad de agua pluvial que buscara cauces naturales
aumentando con esto la capacidad de arrastre de dichos cauces.

5. Afectara la flora y fauna del lugar debido a las actividades de desmonte, despalme y
lotificacion, por lo cual dichas especies se veran ahuyentadas del sitio restringiendo con ello
su movilidad.

6. Se impedira la regeneraciéon de la vegetacion debido a las actividades y obras que se
pretenden realizar en sus distintas etapas.

7. El proyecto afectara de manera directa e indirecta especies de flora y fauna (incluyendo las
que se encuentran dentro de alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010).

8. De acuerdo con las medidas presentadas en la MIA-P, informacién complementaria e
informacion en alcance, en especial los programas de reforestacion, reubicacion y rescate
de especies, entre otras, la promovente tuvo en consideracion las medidas preventivas, de
mitigacién y compensacion acordes al tipo de proyecto, con la finalidad de coadyuvar el
impacto y compensar el medio ambiente.

9. Toda vez que se trata de un proyecto a realizarse dentro de la zona urbana de Bahias de
Huatulco, se sujetara al plan de desarrollo urbano de dicha localidad.

10. El proyecto se ubica dentro de la regién ecolégica 815 (Unidad Ambiental Biofisica 144-
Costas del Sur del este de Oaxaca), en la Regién Terrestre Prioritaria (RTP 129) denominada
Sierra Sur y Costa de Oaxaca, en la Region Hidroldgica Prioritaria (RHP 36) denominada
Huatulco y en el sitio RAMSAR denominado Cuencas y Corales de la zona costera de
Huatulco, sin embargo la promovente senala que con las medidas de prevencion, mitigacion
y compensacién propuestas, como la de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna y
la de reforestacién con especies nativas, los impactos seran minimizados, ademas de que
dentro del poligono no se encuentra vegetacion riparia o de manglar, rios o arroyos, y sobre
todo la alteracién al ecosisterna donde se desarrollara el proyecto sera bajo, ya que el
proyecto se encuentra en la zona urbana del sector P, de Bahias de Huatulco, la cual se
encuentra totalmente pavimentada, con banquetas y servicios publicos. Asimismo, de
acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio del Estado de
Oaxaca (POERTEOQ) el poligono del proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA) 24, la cual sehala politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable, con un uso
recomendado para asentamientos humanos, lineamiento ecolégico que tiene como
finalidad el de concentrar los asentamientos humanos para evitar su expansion
desordenada y asi disminuir la presion hacia los recursos, mantenerlos y conservarlos.
Aunque el uso recomendado para esta UGA establece como actividades compatibles o
permitidas los asentamientos humanos y también establece que el turismo no cuenta

actualmente con atributos de caracter socioeconémico para que haga la actividad /
recomendable, pero que en el futuro los puede tener; es preciso sefalar que las
caracteristicas que presenta el entorno del proyecto en el que existen la darsena de Santa
Cruz (donde embarcan y desembarcan yates y catamaranes turisticos), el muelle para /

cruceros, diversos hoteles y el proyecto mismo qgue deriva en el desarrollo de una plaza /
comercial y habitacional, ademas de que el sitio del proyecto forma parte del Centro /
Integralmente Planeado de Bahias de Huatulco, que desde su creacion en la década de los /

80, tuvo el fin primordial de incrementar la oferta turistica nacional; por lo que se determina

que la zona cuenta con los atributos socioeconoémicos que hacen viable la ejecuciéon del /
proyecto, ademas que el érea propuesta para la ejecucién del proyecto estd dentro dety’
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sector P que forma parte de un proyecto mayor que es el de desarrollo turistico de Bahias
de Huatulco, las areas adyacentes ya estan urbanizadas, es decir, existen asentamientos
humanosy en el Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Santa Maria Huatulco se indica
que el poligono total del proyecto se encuentra en un sitio urbano, por lo que se puede
concluir que el sitio en estudio es propicio para el desarrollo urbano vy turistico de manera
ordenada y evitar asi el crecimiento anarquico'que pudiera afectar ambientalmente areas
mas importantes o mas sensibles, buscando ademas la compatibilidad del proyecto entre
las necesidades de la poblacion 'y el-medio ambiente, el cual si bien sera afectado, la
promovente implementara las'medidas necesarias para compensar el ecosistema.

Bajo la anterior consideracién; y-habiéndose identificado que el proyecto se localiza en la
UGA 024 del presente Programa’de Ordenamiento, cuya politica es aprovechamiento
sustentable, con un uso recomendado para asentamientos humanos, se sefiala que lo que
hace compatible con el proyecto es que no entra.en conflictos ambientales importantes con
otros sectores con un mayor valor de aptitud, como se razona abundando sobre la
vinculacién y viabilidad respecto. de los criterios ecoldgicos aplicables a la UGA.
particularmente del C-016 y C-03] con los argumentos que a continuacion se exponen:

C-016. Toda actividad que se .ejecute sobre las costas deberd mantener la estructura %
funcion de las dunas presentes. -

La promovente precisa y vincula al proyecto con esta disposicion sefialando: “..los predios
del proyecto compuesto por las poligonales 2y 3 NO se encuentra ni colinda con LLANURA
0 vegetacion de DUNAS COSTERAS. por el contrario se encontrd en los sitios de muestreo
vegetacion de tipo Selva -Baja Caducifolia y vegetacion secundaria (...)."

Bajo las anterior consideracién y como lo ha mencionado la promovente a lo largo de la MIA,
de la informacién complementaria e informacion en alcance del proyecto, no afectara la
zonas de duna costera, por lo que la conservacion de la estructura y funcién de las
mismas esta garantizada; en consecuencia, el proyecto cumple con el criterio C-016 del
POERTEO.

C-031. Toda construcciéon realizada en zonas de alto riego determinada en este
ordenamiento, debera cumplir con los criterios establecidos por Proteccion Civil.

De acuerdo al POERTEOQ y la ficha correspondiente a la UGA 024, el proyecto se localiza en
una zona de riesgo medio y la construccién de los distintos elementos se realizaran en
apego a controles de calidad y cumplimiento a la normatividad aplicable en materias de

seguridad, construccién y proteccién civil. /

1. La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del |
proyecto, permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas
preventivas, mitigacion y compensacion adecuadas. e

10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que

integran la presente resolucion, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas queensu/
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del
proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacion emite el presente oficio de
manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales
debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, siempre y cuando la promovente
aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacidn sefialadas tanto en la documentacién presentada en la MIA-P, como en
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la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28 fracciones VIl y IX, 33, 34,
35 primer parrafo, fraccion Il y ultimo parrafo, 35 Bis ultimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XII, XIlI, XIV, XV y XVII, 4 fracciones |, 111, IV y VII, 5,
incisos O) fraccion Iy Q), 9,10, fraccion 11,12,14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion |1, 46 fraccion |, 47 primer parrafo,
48y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18,
26, 32 bis, fraccion X! la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal;2, 13,16 fraccidn Xy 57 fraccion
| de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con
este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA

CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los
aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto “Desarrollo de Plaza Comercial y
Habitacional”, promovido por el C. Silvestre Sdnchez Carrillo representante legal de la Empresa
BORDER’S Y CIA S.A. DE C.V, con pretendida ubicacion en los poligonos 2 y 3 del sector “P", Marina
Chahué, Bahias de Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

El proyecto ocupa una supertficie de 42,473.382 m? que conforma lo que la promovente denomina
“poligono 2"y 57,553.114 m? para el denominado “poligono 3", en ambos poligonos se pretende realizar
actividades de cambio de uso del suelo en terrenos forestales en una superficie de 1,669.405 m? El
proyecto comprende en el poligono 2: una vialidad, estacionamiento de 50 cajones, area verde, banqueta
1, banqueta 2, banqueta 3 y un edificio; mientras que en el poligono 3 se pretende la realizacion de los
siguientes elementos: vialidad, casa habitacion, area verde oriente, area verde poniente, torre 1, torre 2,
torre 3, torre 4, alberca oriente, alberca poniente, y un estacionamiento de 73 cajones, quedando la
disposicion de la siguiente manera:

COMPONENTES EN EL POLIGONO 2

OBRAS AREA EN M2
VIALIDAD 418983
ESTACIONAMIENTO DE 50 CAJONES 1825514 ,
JARDINERA (AREA VERDE) 45.440
BANQUETA 1 73274
BANQUETA 2 151.370
BANQUETA 3 6257 ’J
EDIFICIOS 1,276.496
TOTAL CAMBIO DE USO DE SUELO 4,474.769 /1
AREA LIBRE 37,998.613 /
TOTAL 42,473.382 /

| =

COMPONENTES EN EL POLIGONO 3

OBRAS AREA EN M?
VIALIDAD 446,626 / I
CASA HABITACION TI13B)| - e [ 7T
TORRE 1 761521 i/ T
TORRE 2 761521 [/
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TORRE 3 761.521
TORRE 4 761.521
ALBERCA ORIENTE 426.577
ALBERCA PONIENTE 489.54
ESTACIONAMIENTO DE 73 CAJONES 2,008.41
TOTAL CAMBIO DE USO DE SUELO.. 7,194.635
AREA LIBRE <7 |.50,358.479
TOTAL ~_57,553.114

SUPERFICIE SUJETA A CAMBIO DE USO
DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES

POLIGONO 2 4474770 m?
"POLIGONO 3 ; 794635 m?
TOTAL' 11,669.405 m?
DISTRIBUCION DE SUPERFICIES
Edificacién Plaza comercial poligonal 2 4,474.77 m?
Edificaciones 4 torres, 2 albercas Y S0 7194.63 m?
Estacionamiento en Poligonal 3. '
Superficie sin obras . 88,357.09 m?
Superficie Total del Predio 100,026.49 m?

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacion del sitio:
Despalme
Excavaciones
Rellenos
Compactacion y
Nivelacion

Construccién

Obra civil

Instalacion de tuberias
Instalacion eléctrica
Instalacién de equipos
Guarniciones y banquetas
Estacionamiento
Exteriores y vialidades
Pruebas de operacién e
Obras complementarias, acabados y e
Areas ajardinadas . - y

Operacién y mantenimiento /

La operacion de este tipo de establecimientos tiene como base la recepcion de mercancias de
diversa naturaleza (frutas y verduras, comida enlatada, articulos de limpieza personal, articulos de
limpieza del hogar, lacteos entre otros). Dichos productos son transportados por los proveedores
hasta el andén de desembarco, donde son revisados y llevados a la bodega.

; Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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El mantenimiento del proyecto se programara cumpliendo las reglas para conservar en buen estado
las edificaciones. EI mantenimiento se divide en dos etapas: el mantenimiento preventivo y el

mantenimiento correctivo.

El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14 Q.

1 808501.953 | 1744685.82 1 80868979 | 174528154

2 80850274 | 1744627.35 ) 80871922 | 174520542

3 80850012 | 17446251 3 80872137 | 174519421

4 808496.85 | 174462839 4 80872072 | 17451839

5 80849414 | 1744634.63 5 80871267 | 174516685

6 80848997 | 174464123 5 808649.83 | 17450859

7 80847723 | 174464837 7 808624.8 | 1745044.86

8 80846166 | 1744654.81 8 80860446 | 174500731

9 80844714 | 1744662.68 9 80859596 | 17449845

10 808440052 | 1744669.65 10 80859091 | 174496218

m 808436469 | 174466616 n 8085861 | 174492574

2 80845622 | 174465418 2 808581.03 | 1744847.85

13 80848295 | 174464214 3 B0B577.55 | 1744814.06

14 80844514 | 174464129 14 80856212 | 17447893

15 80830222 | 1744639.52 15 808543.80 | 1744797.08

16 808272.009 | 17446551 16 80852145 | 174479814

17 808257.03 | 174466834 7 80850585 | 174479224

18 80824038 | 1744684.43 18 80849747 | 174478497

19 808250.68 | 174470516 19 80848511 | 1744794.08

20 80827191 | 174474184 20 80856124 | 174486032

21 8082802 | 174475629 21 80848996 | 174494337

2 80828119 | 1744772.46 22 808513 1744962.79

23 808278772 | 174478875 23 80852116 | 1744987.82

24 808278685 | 1744788.45 24 80852168 | 1745026.89

25 808260.63 | 1744857.46 25 80850939 | 1745043.04

26 808233687 | 1744939.06 26 80849863 | 174505321 ,

27 80823063 | 174495861 27 80848817 | 174506429 /

28 80823675 | 1744969.63 28 80846079 | 174509664 /

29 808280284 | 17450101 29 8084291 | 174513364 /

30 80829728 | 174498068 30 80842701 | 174514671

30 80830148 | 174497027 30 80843131 | 1745164.96 i

32 808344741 | 174481437 32 80844614 | 1745180.09 /l

33 808381719 | 174477228 33 80847529 | 174520042 /
34 808520.63 | 1745223.42 /f
35 808566.54 | 1745240.79 i
36 808646.69 | 174527001 L
37 808669.03 | 1745276.72 =

/
Elementos constructivos que conforman el proyecto y que seran las mismas superf’mes en las que se
realizara cambio de uso de suelo en terrenos forestales.
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Poligono 2:
EDIFICIO BANQUETA 2
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 808266.7 1744990 1 808262.75 1744985.23
2 8082776 1745001.7 N 808264.63 1744979.42
3 8082972 17449593 3 808263.45 1744978.92
4 808286.2 17449543 4 808261.82 1744977.88
5 8082427 17449419 5 808260.22 1744976.08
6 8082385 1744956.6 ) 808259.53 1744974 .44
7 8082769 1744967.5 7 808259.29 1744972 .85
8 808271.6 17449783 L8 808259.29 174497118
5 .49 808259.84 | 1744969.36
VIALIDAD 10 808240.74 1744961.82
VERTICE X 7 e e n: 808239.7 17449645
1 808264.45 174499524 12 808255.2 1744971.23
2 808273.46 174497423 13 . 808252.42 1744977.89
3 80827366 | 174497144 :
4 80827296 1744969.27 BANQUETA 3
5 808271.64 174496727 VERTICE X Y
6 808269.48 174496593 Jue, 808273.46 174497423
7 808267.51 17449651 2 808273.66 1744971.44
8 808266.86 1744964.89 Sa 80827296 1744969.27
9 808231.46 1744953.88 4 808271.64 1744967.27
10 8082309 1744958 .44 5 808269.48 174496593
n 808259.84 1744969.36 (3] 808267.51 1744965.11
12 808259.29 174497118 7 808276.87 1744967.67
13 808259.29 1744972.85 .
14 808259.53 1744974 44 ESTACIONAMIENTO
15 808260.22 |.1744976.08 VERTICE X Y
16 808261.82 1744977 88 1 808287235 | 1744951.44
17 808263.45 1744978.92 2 808296.366 1744919.32
18 808264.63 1744979.42 3 808245.01 1744904.72
19 808262.68 1744985.66 4 808234.48 1744936.44
20 808260.32 174499117
AREA VERDE e
BANQUETA1 VERTICE X Y
VERTICE X Y 1 808259.53 1744974 44
1 808264.63 174499511 2 808260.22 1744976.08
2 808280.285 1745010.1 3 808261.82 1744977.88
80829527 174497774 4 808263.45 1744978.92
808304.072 1744958.7 5 808264.63 1744979.42
808304.723 1744956.41 6 808266.61 1744979.46
8082372 1744936.44 7 808268.83 174497913
808231.53 174495384 8 808270.59 174497821
80823674 1744956 9 80827194 1744976.87
808238.545 1744956.61 10 B808B273.46 174497423
808242.728 | 1744941.89 1 808273.66 1744971.44
808286.18 174495425 12 808272.96 1744969.27
808297.161 1744959 .33 13 808271.64 174496727
808277.567 1745001.67 14 808269.48 1744965.93
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| 14 | 80826665 | 1744990.06 | 15 808267.51 174496511
16 808265.78 | 1744965.07
17 80826378 | 1744965.58
18 80826185 | 1744966.65
19 808260.38 | 1744968.19
Poligono 3:
CASA HABITACION TORRE 4
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 808668.463 | 1745260.12 1 808648217 | 1745090.98
2 808692.805 | 1745269.25 2 808655.76 | 1745100.32
3 808703.31 1745241.26 3 808649.382 | 1745105.47
4 808678968 | 174523212 4 808652.651 | 1745109.52
5 808668.463 | 1745260.12 5 808659.029 | 1745104.36
6 808666.571 174513.7
VIALIDAD 7 808644.016 | 1745131.92
VERTICE X Y 8 808636.473 | 1745122.59
1 80866316 | 1745274.94 9 808642.851 | 1745117.44
2 80867895 | 1745231.93 10 808639.583 | 1745113.39
3 808677.45 | 1745231.32 1 808633.205 | 1745118.55
4 808679.57 | 174522593 12 808625662 | 1745109.21
s 808669.01 | 174522255
6 808667 1745227.06 ALBERCA ORIENTE
7 80866175 | 174524174 VERTICE X Y
8 808668.64 | 1745243.65 1 808691.753 | 174519127
9 808656.84 | 1745274.03 2 808698.095 | 1745173.99
3 808702.368 | 174517556
TORRE 1 4 808700.705 | 1745171.66 ]
VERTICE X Y 5 808710272 | 1745167.58 /
1 808671564 | 1745215.78 6 808714351 | 1745177.15
2 808675.681 | 1745204.51 7 808710.808 | 1745178.66
3 808683.383 | 1745207.32 8 808715368 | 174518034 i
4 808685167 | 1745202.44 9 808709.026 | 1745197.61 {
5 808677.465 | 1745199.63 10 808691753 | 174519117 fi
6 808681582 | 1745188.36 =il
7 808708.822 | 1745198.3] ALBERCA PONIENTE | |
8 808704.705 | 1745209.58 VERTICE X X /
9 808697.002 | 1745206.76 1 808659.036 | 17451223 A=
10 808695218 | 1745211.65 2 808669.044 | 174512514 {7
n 80870292 | 1745214.46 3 80866666 | 174513305 | |
12 808698.803 | 1745225.73 4 808677.858 | 174512395 |
5 808689.457 | 1745138.23
TORRE 2 6 808673.266 | 1745151.39
VERTICE X Y 7 808661.666 1745137.]
1 808676.453 | 1745173.08 8 808664.629 | 1745134.7
2 808682.83 | 1745167.93 9 808656.205 | 174513231
3 808679.562 | 1745163.88
4 808673184 | 1745169.04 ESTACIONAMIENTO
5 808665.641 | 1745159.7 VERTICE X Y
6 808688197 | 174514148 1 808594.68 | 174518102
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7 808695.739 | 1745150.81 2 808670.16 174521114

8 808689.362 | 174515596 3 808667.18 174518951

9 808692.63 1745160.01 4 808666.38 1745185.17

10 808699.008 | 1745154.85 5 808664.36 | 1745180.53

N 808706.55 174516419 6 808661.68 1745178.84

12 808683.995 | 174518242 7 808657.96 1745176.55
- g 808604.12 1745156.65

TORRE 3
VERTICE X Y

1 808652.007 | 174512932

2 808659.55 1745138.66

3 808653.172 1745143.81

4 808656.441 | 1745147.62

5 808662.819 1745142.7 7 |

6 808670.361 | 1745152.03 -

7 808647.806 | - 174517026

8 808640.263 | 174516093

9 808646.641 | 174515577

10 808643373 | 1745151.73

1 808636995 | 1745156.88

12 808629.452-| ~1745147.55

SEGUNDO.- La presente autonzaaon tendra unavigencia.de 36 meses para la etapa de preparacion del
sitio (incluye el cambio de uso del suelo), 49 meses para’la etapa de construccion y 50 anos para la
operacion y mantenimiento del proyecto el cual corresponde a la vida Util del proyecto. Los plazos
iniciaran a partir del dia siguiente en que obtenga la autorizacién en materia de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales.

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo
31 de la Ley Federal de Procedimiento-Administrativo, previa lacreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las
medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion establecidas por la promovente en la MIA-P
presentada. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacion de su
solicitud, con antelacion a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por la promovente, o por su i
representante legal, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir /

verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y en el T

Articulo 420 quater fraccién Il del Cédigo Penal Federal. T
El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la formay resultades aicanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual,
dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién, en caso de no presentar ninguno de los
documentos anteriormente descritos, no procedera dicha gestién.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 ultimo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del

Liesarrolio de Plazs Comercial v Habitacional” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P 68050
a Oaxaca, Oax. Tél. (95]1) 5129630
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Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Ginica y exclusivamente a los aspectos ambientales
de las obras y actividades descritas en su Termino PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes
determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la
realizacion de las obras o actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja
a salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

CUARTO.- La presente resoluciéon no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningun tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del
presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta
Delegacién, atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.

QUINTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que
esta Delegacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccion |l y en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- La promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del
REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la
promovente deberé notificar dicha situacion a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretendan modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas
en la presente autorizacién.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LCGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue
se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la
ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la
resolucion respectiva, esta Delegacion establece que la ejecucion, operacion y mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P,
en los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion. /1

OCTAVO.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT /
establecera las condicionantes a que se sujetara la realizacion de obras vy actividades que puedan causar |/
desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables ,’{ /
para proteger el ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion |ll establece que una /
vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar ias"r
medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por tér |
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegaciéﬁ
determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencidﬁ,
mitigacion, y/o compensacion que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:  / —
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CONDICIONANTES:

1. La promovente deberd presentar ante esta Delegacién para su seguimiento, en un plazo de 3
meses contados a partir de la recepcidn de la-presente resoluciéon, un Programa Calendarizado
para el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas
de mitigacion propuestas en la MIA-P, en funcion de las obras y actividades en las diferentes fases
del proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucion. La promovente debera presentar
a la Delegacion de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e
ingresar de manera anual ante esta Delegacidn, un reporte de los resultados obtenidos de dichas
actividades, acompanado ‘de su -respectivo anexo -fotografico que ponga en evidencia las
acciones que para tal efecto ha llevado a caboen las distintas etapas del proyecto.

2. Con fundamento en lo establecido en el penditimo pérrafo del Articulo 35 de la LGEEPA, que
faculta a esta autoridad para-exigir el otorgamiento de seguros y garantias respecto del
cumplimiento de las condicionantes establecidas en esta autorizacion y toda vez que el Articulo
83 del mismo ordenamiento legal.sefala: que. el aprovechamrento de los recursos naturales en
areas que sean-el habitat de especies de flora.o fauna silvestres, especialmente los endémicas,
amenazadas o en_peligro de extincion, deberd hacerse de manera que no se alteren las
condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies, y que por
su parte el Articulo 51 del REIA senala que’la Secretaria podra exigir el otorgamiento de estos
instrumentos de garantia respecto-de. las condicionantes establecidas en esta resolucion,
cuando: “Il. En los lugares en los que se presenta realizar la obra o actividad existan cuerpos de
agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincion o sujetas a proteccion especial’; situacién que se cumple en el presente proyecto, ya
que de acuerdo con lo sefialado por la promovente en la MIA-P, se reporté la existencia de tres
especie de fauna dentro de alguna categoria de riesgo, conforme a la norma oficial mexicana
NOM-059-SEMARANT-2010, por lo que se debera presentar a esta Unidad Administrativa, en un
plazo de tres (3) meses contados a partir de la fecha.de recepcion de esta autorizacion, la
propuesta de adquisicion de un instrumento de garantia que asegure el debido cumplimiento
de las condicionantes establecidas en el presente oficio resolutivo. El tipo, monto y mecanismo /
de adquisicién de dicho instrumento respondera a los resultados de un estudio técnico- !
econémico que presente la promovente, atendiendo al costo econémico que implica el [
cumplimiento de las obras y actividades de los términos y condicionantes, asicomo el valorde la
reparacion de los danos que pudieran ocasionarse por el incumplimiento de los mismos. {

Una vez validada la propuesta de garantia, la promovente, debera acatar lo establecido en Ios.---r
Articulos 53 y 54 del REIA. ~ J

3. Con el objeto de conservan la biodiversidad presente en el area del proyecto vy eri particular de/
individuos de las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
que se refiere a la “Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestref
Categorias de riesgo y especificaciones de inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo”, que pudieran encontrarse, y con fundamento en lo que dispone el Articulo 79 de la
LGEEPA que establece, en su fraccion |, que para la preservacion y aprovechamiento sustentable
de flora y fauna silvestres, deberan considerar entre otros, el criterio de la preservacion de la
biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y fauna que se encuentran en el
territorio nacional y en las zonas donde la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion, y en su
fraccién Il que las especies amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial
deben ser preservadas, asi como en el Articulo 83, primer parrafo de la misma Ley, el cual
establece que el aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el habitat de
especies de flora y fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro de

(;;: . extincion, debera hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la
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subsistencia, desarrollo y evolucidon de dichas especies, la promovente debera elaborar vy
presentar a esta Delegacion en un plazo de (3) meses contados a partir de la fecha de recepcion
de esta autorizacion, una propuesta para llevar a cabo acciones de proteccion y conservacion de
flora y fauna, especialmente de las incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, y de las consideradas raras y endémicas de las zona. Dicho Programa debera contener, por
lo menos la siguiente informacion:

Acciones de proteccion y conservacion de flora silvestre.

a) Objetivos y alcances.

b) Identificacion y cuantificacion de las especies de flora silvestre que, considerando su
importancia bioldgica dentro de los tipos de vegetacion a las que pertenecen, puedan ser
susceptibles de protegerse y conservarse, independientemente o no de estar listadas en la norma
oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

c) Justificaciéon de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies. En caso
de que no sea factible conservar la totalidad de los individuos debera contemplarse el rescate de
partes de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelos) para su posterior desarrollo en el vivero y
ulterior plantacién en las areas destinadas a la revegetacion.

d) Propuesta de las acciones para el albergue temporal y control del niamero total de los
ejemplares que se vayan rescatando y que requieran ser mantenidos bajo cuidado antes de su
plantacion final.

e) Acciones emergentes para cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al 85%
del total de los individuos, con base en los datos obtenidos en los incisos b) y d) anteriores,
considerando un periodo de seguimiento de por lo menos cinco afos.

f)  Definicion de los indicadores de seguimiento de las medidas a utilizar que ofrezcan
evidencia del resultado del rescate y la reubicacidon realizada (por ejemplo: porcentaje de
sobrevivencia de los ejemplares reubicados).

g) Estimacion de los costos involucrados en la elaboracion e instrumentacion de las
acciones, desglosando el costo de todas y cada una de ellas, asi como los costos directos e
indirectos. :

h) Calendarizacion de actividades y acciones a desarrollar.

i)  Medidas de mitigacién o compensacion adicionales derivadas de los posibles impactos /
no considerados y originados por la aplicacion de las acciones. f

J.fl
f
ir

Asimismo debera presentar a esta Delegacion, en un plazo que no debera exceder de tres (3) meses |
posteriores a la recepcion del presente oficio, un Programa de reforestacion en una superficie se cuando [ —
menos de 3 hectareas como medida de compensacion por la afectacion de vegetacion en la realizacion ,f/""_
on
L

del proyecto, dicho programa debera contemplar al menos, los siguientes puntos: T

-

N }
B .o A - . .- / —
a. La ubicacion de las superficies a reforestar, asi como la calendarizacion dedas etapas para —
la ejecucion de la reforestacion. Iy \

b. Las especies vegetales a utilizar, justificando su inclusién y la proporcién en las que seran
empleadas; no deberan incluirse especies exdticas, Unicamente especies nativas, conforme a la
estructura y composicién presentes en el sitio, considerando la superficie minima establecida,
similar a la superficie afectada por el desarrollo del proyecto.
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c. Distancia de plantacion (trazado), tomando en cuenta las caracteristicas bioldgicas de las
especies que pretenden utilizarse.

d. La descripcion del manejo técnico al que seran sometidas las especies desde la fase de
plantacion hasta la de establecimiento,asi como la reposicion de aquellos individuos que mueran,
para mantener la densidad originalmente considerada,

e. Losindicadores que se emplearan.paraevaluar la eficiencia del programa.

Dicho programa debera ser.coordinado por un profesional en la materia y debera llevarse a
cabo en cuando menos 3 hectareas.

Acciones de proteccién y conservacion de fauna silvestre.

La promovente deberé realizar acciones de ‘proteccion y conservacion de fauna silvestre,
especialmente de la incluida enla Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, debiendo
asignar en los diferentes frentes de'trabajo’a personal capacmado y destinado al rescate de los
individuos de fauna presentes en el sitio que'pudieran-estar en riesgo y su respectiva reubicacion
en areas previamente seleccionadas bajo criterios téchicos.y bioldgicos.

Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en la bitdcora de campo que incluya la
descripcion de actividades “realizadas- cuya copia deberd incorporarse en el informe de
cumplimiento senalado en el Término Noveno del presente.

La bitacora debera contenerla siguiente informacion:

e Identificacion de las especies de fauna que fueron reubicadas.

e Localizacion de las areas destinadas para la reubicacién de especies, especificando lo
criterios técnicos y biologicos aplicados para su seleccion.

¢ Descripcion de las técnicas empleadas para realizar el manejo de los individuos de las {

especies de la fauna silvestre rescatadas. : /

Dichas acciones deberan ser coordinadas por un experto en la materia. Para efecto de
cumplimiento de esta condicionante, la promovente debera incorporar al informe solicitado en
el Término Noveno del presente los resultados de estas acciones acompanados de sus
respectivos anexos fotograficos que las ponga en evidencia.

4. Durante la operacion, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las |nstalac10r163'deberan'
contar con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas. f

5. Debera disefiar y ejecutar un programa para el manejo y disposicion adecuada de todos los tipos
de residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicion adecuada
de las aguas residuales derivadas de la operacion y mantenimiento del proyecto. No se autoriza
el tratamiento a través de fosa séptica.

6. Debera implementar un programa interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asi
como determinar las zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso
de siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

7. Tener un control adecuado respecto a la iluminacién exterior en cuanto a la intensidad, color y
orientacion de las mismas, no permitiendo que la iluminacion se disipe hacia la playa.
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VIGESIMO.- Notifiquese la presente resolucion en forma personal o mediante correo certificado con.
acuse de recibo, a la empresa B;I;%LS—V—E!A;—SA.\DE C.V., en su caso a través de su gg;gs_gn'gg;[@éj‘ﬁ
apoderado o bien, por conducte de las personas aUtorizadas para tal ﬁaﬁ:@% f @ﬂ@m\‘o
establecido en los Articulos 35Y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativ -

e

14

Con fundamento en lo dispue
Recursos Naturales, en suplencia, por gtisencia del Titular’ deJa Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Oaxaca, previa designacién, firma el presente el Subdeleggdo de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

! Erlw {Ios términos del ar’Ficqu 17 Bis en relacidn con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018.

C.c.p.- Expediente 2 DDRP/GPMP/DCS
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