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GRUPO INMOBILIARIO ARENA HUATULQUENA S.A DE C.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P},
correspondiente al proyecto “Proyecto Sirenas”, que en lo sucesivo se denominara como el proyecto,
presentado por el C. Adolfo Garcia Minutti en su cardcter de representante legal de la empresa Crupo
Inmobiliario Arena Huatulquena, S.A de CV, en lo sucesivo el promovente, con pretendida ubicacion on
lote 1, Manzana 1, Sector N, Bahias de Huatulco, Municipic de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla.
Oaxaca, y

RESULTANDO

. Que el 06 de diciembre de 2018, ingresé ante esta Delegacién Federal, el escrito de fecha i
noviembre del mismo afio, mediante el cual el C. Adolfo Garcia Minutti en su caracter de represoent.nt
legal de la empresa Grupo Inmobiliario Arena Huatulquena, S.A de CV. presento la MIA-P del provet
para su correspondiente evaluacion y resolucion en materia de |mpacto ambiental, misnia cuie g
registrada con el numero de proyecto 200A2018TD074.

Il. Que el 07 de diciembre de 2018, registrado con el numero 20DF1-05448/1812, el promovente iiicji¢ao
esta Delegacion la publicacion del extracto de la manifestacion de impacto ambientai dcl proyecto .
traves del periddico El Imparcial de fecha 07 de diciembre de 2018.

HI. Que con fecha 09 de enero de 2019, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SCGRA-UGA-ULIO
2019, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental
al municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que realizara ia.
manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia. Sin que hasta la fecha cxint,
respuesta.

V. Que con fecha 09 de enero de 2019, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UCGA-0011-2019),
notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental o o
Secretaria de Medic Ambiente, Energias y Desarrollo Sustentable del Estado de Oaxaca; con el fin di o
realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia.

V. Que mediante oficio SEMADESO/SCCRNB/DRNB/DOET/036/2019 de fecha 07 de marzo de 2019 |y
Secretaria del Medio Ambiente, Energias y Desarrollo Sustentable, emitic su opinion al respecton
referente al proyecto en cuestion.

VI. Que mediante oficio SEMARNAT-SCGPA-UGA-0243-2019 de fecha 11 de marzo de 2019, esta Delocar oy
solicito al promovente la presentacion de informacion que ampliara y aclarara la contenida en la tin 'k'-
del proyecto. W\

VIl. Que con oficio ingresado el 29 de abril de 2019, registrado con numero 20DF1-01320/1904, el promovente
presento a esta Delegacion la informacion adicional solicitada al proyecto para continuar con |

evaluacion del mismo.

VIll. Que con oficio ingresado el 03 de julio de 2019 y registrado con ndmero 20DF1-02493/1907, ol
promovente ingreso a esta Delegacion informacion en alcance al proyecto, para considetarla on L
evaluacion del mismo.

IX. Que con oficio ingresado el 19 de julio de 2019 y registrado con numero 20DF1-02741/1907. ol
promovente ingreso a esta Delegacion informacion en alcance al proyecto, para considerarla o I
evaluacion del mismo.
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Oue con oficio ingresado el 27 de agosto de 2019 y registrado con numero 20DF1-03355/1908, el
promovente ingreso a esta Delegacion informacion en alcance al proyecto, para considerarla en la

evaluacion del mismo.
CONSIDERANDO

Esta Delegacion Federal es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Ill, XI y XXXIX de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A16, 17-A17-B y 19 de la Ley Federal de
I ocedimiento Administrativo: 1, 5 fraccion X, 28 fracciones VI y IX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis 3 de
la Loy General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccion |, 1ll, 5% incisos O} y Q), 9,
16 Traccion 11,12, 17,19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 v 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
lipacro Ambiental: 38, 39 y 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Arrbiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012 v del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de
impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer todos los
[ramites v servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la Secretaria de
riechio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de mayo de
2003,

wue de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio
coiogico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la
cvaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley,
v e osu caso la expedicion de la autorizacion; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los
Lupuestos de los Articulos 28 fracciones VI (Cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en
celvas y zonas aridas) y IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5°
incisos ) fraccion | (Cambio de uso del suelo para actividades de desarrollo inmobiliario) y Q)
(Construccion y operacion de hoteles que afecten ecosistemas costeros), de su Reglamento en Materia
de fvaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia
ederal. Por lo anterior, esta Delegacion Federal con fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez
presentada la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento
de ovaluacion, para lo cual revisd que la solicitud se ajustara a la formalidades previstas en esta Ley, su
lixgiarnento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente
respoctivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamiento antes invocados, asi como a
ion programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran
lu posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos
i aprovechamiento o afectacion.

Jues of procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
| LA mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
/actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
wstablecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
ibrimimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

bara cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar la
auUtorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipotesis del.-
Articuio 11 Gltimo parrafo del REIA. h

Qure una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico, con
ol fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, vy al

Calle Sabinos Num, 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADD [DF €1ix/ A
y UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
; 2019 NUMERQO DE BITACORA: 20/MP-0046/13/1%
panasozmm OFICIO: SEMARNAT-UGA-0987-2019.

ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO M1 2

MEDIO AMBIENTE

Qaxaca de Judrez, Oaxaca, a 04 de sepliemibye o

2018,
Pagina 3 de 17

momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes e
consulta publica, quejas o denuncias por parte de algin miembro de la sociedad u organisima o
gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P, su informacion cormplementarnia o
informacion en alcance, el proyecto ocupa una superficie de 5,334.19 m? del predio particular, con utia
superficie para desplante de construcciones de 515819 m? donde se pretende realizar actividaders de
cambio de uso del suelo y una superficie de 176 m? sin construccion. El proyecto comprende zoma
comercial "1", *2" y “3", plazoleta de acceso “1”, “2" y “3", escalera 1y escalera 2, tres edificios en cuatio
niveles cada uno (denominados "E 1", “E 2" y “E 3"}, lounge, dos albercas, una terraza y 11 jardinc .
quedando la disposicién de la siguiente manera:

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacién del sitio:

Ahuyentamiento de fauna nativa

Rescate de flora nativa

Preparacion de un vivero con la flora rescatada
Remocidn de la vegetacion

Construccion de bodegas y sanitarios.
Conexion a los servicios de agua y drenaje

Elementos a Construir

Nombre del elemento a construir Superficie en m?
Zona comercial ' 44675
Plazoleta de acceso 1 y 158.26
Jardinera 1 27.84
Jardinera 2 2426
Zona comercial 2 139.26
Plazoleta de acceso 2 153.77
Jardinera 3 14.70
Jardinera 4 93.49
Jardinera 5 0744
Zona comercial 3 307.45
Plazoleta de acceso 3 124.88
Jardinera 6 9,99
Jardinera 7 10.28
Jardinera 8 9.00
Escaleral 22.95
Escalera 2 31.52

| "Edificio ) 44675
Edificio 2 44653
Edificio 3 709.42
Albercal 609.32
Lounge 167.12
Alberca 2 [dentro del lounge) 43.58
Terraza 1032.45
Jardinera 9 4318
Jardinera 10 9.00
Jardinera 9.00 X

LA
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Construccion

Trazo y nivelacion

Despalme del terreno

Conformacion de terrazas (cortes y rellenos)
Construccion de muros de contencion
Construccion de plantillas de concreto
Corte y habilitado de acero

Colocacion de cimbra

Colocacion de concreto en estructuras
Albanileria y superestructura

Instalaciones hidraulicas, sanitarias, y eléctricas
Acabados y detalles

Limpieza general de obra

Introduccion de jardineria.

Operacion y mantenimiento:

[<ta elapa iniciara al ingresar los propietarios para ocupar los departamentos, el mantenimiento sera
para toda la infraestructura existente, particularmente hidraulica, jardineria y manejo de residuos solidos
Lirhanos.

<e contempla de acuerdo al programa de trabajo que presenta, un periodo de 3 meses para la etapa de
preparacion del sitio, 21 meses para la etapa de construccion y 50 anos para la operacion y
mantenimiento del proyecto el cual corresponde a la vida util del proyecto e iniciara al concluir la etapa
cle construccion.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Cuc para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole
ambiental a los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo, sefialando el promovente que aunque el
proyecto se localiza en el sitio RAMSAR y la RMP 36, tambiéen se ubica en un predio con uso de suelo
autorizado en el Plan de Desarrollo Urbano de Bahias de Huatulco, justificando que existe concordancia
para su realizacion y gue se llevaran a cabo medidas preventivas, de mitigacion y de compensacion,
adermas de ubicarse en la UGA 24 la cual cuenta con una politica de Aprovechamiento Sustentable de
achierdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional Territorial del Estado de Oaxaca (POERTEQ)
v jue al proyecto le aplica los articulos 28, fracciones Vil y IX y 30 de la LGEEPA, asi como el articulo 5,
incisus O}, y Q) del REIA. Lo anterior porque se trata de la construccion de un desarrollo inmobiliario que
afectan.ecosistemas costeros, en donde se efectuara el cambio de uso de suelo.

tave de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas
ubras y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas (NOM):

NORMA OFICIAL MEXICANA  VINCULACION CON EL PROYECTO *

Las aguas residuales generadas por el proyecto en |la etapa de operacion
les seran aplicables los limites maximos permisibles de contaminantes en
la descarga de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o
municipal, por lo que deberan dar cumplimiento.

Los vehiculos que se utilicen durante las diferentes etapas del proyecto
(Preparacion del sitio, construccion, operaciéon y mantenimiento ), en su
NOM-041-SEMARNAT-2006 gran mayoria usaran como combustible gasolina, por lo que le sera
aplicable la observancia de los niveles maximos permisibles de emision de
| - gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores

WO 002 SEMARNAT-1996
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VINCULACION CON EL PROYECTO

en c:rculac:én que usan gasolina como combustible. o
Los vehiculos que se utilicen durante las diferentes etapas del proyecio
(Preparacion del sitio, construccién, operacion y mantenimiento), v aquo
utilicen. como combustible diésel, le sera aplicable la observancia de lus
niveles . maximos permisibles de emisidn de gases contaminantes
provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacion
contenidos en la NOM-045-SEMARNAT-2006. R :
Considerando que durante las diferentes etapas del proyecto, aunque o
pequenas cantidades, se generan residuos peligrosos, sera observacdo cl
procedimiento de identificacion, clasificacién y manejo, senalados ¢n la
NOM-052-SEMARNAT-2005. o
Tomando en cuenta que dentro del poligono del proyecto se identifico |
especie de flora y 12 de'fauna (11 de aves y 1reptil) que se encuentran e
alguna categoria de proteccidn, se cumplira estrictamente con o,
lineamientos contenidos en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Los vehiculos automotores que'se utilicen durante las diferentes elapm clea|
proyecte (Preparacién del sitio, construccion, operacion y mantenimient o), .
le sera aplicable ‘la observancia de los niveles maximos permisibles e |
emision de ruido del escape de vehiculos automotores en circulacion |

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-045-SEMARNAT-2006

NOM-052-SEMARNAT-2005

NOM-059-SEMARNAT-2010

|
!
NOM-0B0-SEMARNAT-1994 :

De lo anterior el promovente deberd presentar evidencias del cumplimiento que efectue a il
Normas en los reportes que se sefalan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de ac i 1
con la informacion presentada en la MIA-P esta Delegacion no encontré en los instrumentos juridicon o1
comento, restriccion alguna que limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de acuerdo con lo establecido por el promovente en la MIA-P, para la delimitacion del sistonig
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

El sitio propuesto para el proyecto se localiza en la zona urbana de bahias de Huatulco en el denominad:.
sector N, municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Qaxaca; el sistema ambiental o
delimito de la siguiente manera: al Norte con espacios ocupados con vegetacion de tipo selva b
caducifolia nativa caracteristicas de los ecosistemas costeros, en regular estado de conservacion, al I 51
por el campo de Golf, que mantiene vegetacion inducida de pastos, practicamente sin rastros de |
vegetacion original, al Sur por la marina de Chahué en la Bahia de Chahué en el Océano Pacifico, al Qo
el sistema ambiental en su zona urbana colinda con el Parque Nacional Huatulco, que mantiene .o
rmayor integridad natural en cuanto Flora y Fauna.

El tipo de clima presente en el SA corresponde al célido subhimedo con un porcentaje de lluvia- ok
verano mayor al 90 %. Esto es, el subtipo menos humedo de los célidos subhtmedos con und
precipitacion del mes mas seco menor a 50 mm. La precipitacién media anual es de 650 mm., y proc. it
dias soleados la mayor parte del aho. \

La zona de estudio pertenece a la Sierra Madre del Sur la cual es un sistema de blogues mornitano: -
asimismo, pertenece a la Subprovincia 73 llamada Costa del Sur (montafias medianas, lramern
complejos y llanuras fluviales), dentro de estos sistemas de topoformas se destacan asociaciones 10cor .
de diversos origenes y edades.

Los suelos presentes en la zona de estudio son el Regosol el cual ocupa un 60% de la superficic |
municipio donde se ubica el proyecto y se caracteriza por ser suelos poco desarrollados, constituidas i
material suelto semejante a la roca; Cambisol con un 30% de la superficie son suelos de color claro, cor
desarrollo débil, presenta cambios en su consistencia debido a su exposicién a la intemperie; Feozen con
una distribucion en el 7% se caracteriza por ser suelos de color oscuro con alto contenido de materio
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otganica y nutrientes y Litosol el cual ocupa tan solo un 3% de la superficie y constituyen la etapa
prirmaria de formacion del suelo, con una capa de menos de 10 cm de espesor, predomina la materia
organica, con una fertilidad de media a alta.

Ll proyecto se encuentra en la Region Hidrologica Costa de Oaxaca (Puerto Angel) clave RH21; Cuenca
i210 Copalita y otros clave RH21B; subcuenca San Pedro Pochutla clave RH21Bb.

L& vegetacion identificada para el proyecto corresponde a selva baja caducifolia, presenta un regular
costado de conservacien y una biodiversidad disminuida de flora y fauna, en donde sera removido un
volumen de 26.0647 m? de estrato arboreo, en cuanto a las especies de fauna no se veran afectadas por
ol proyecto, sin embargo se deberan tomar las medidas pertinentes para su proteccion.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO SUS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

8. ue en atencidn a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (REIA), el
promovente dc acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P identifico como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

susceptibilidad del suelo a procesos de erosion y compactacion por el desmonte de la vegetacion existente
Generacion de ruido y particulas de polvo por la ejecucion de obras y actividades en las
distintas etapas de proyecto.

Disminucion de la captacion de agua pluvial por las obras permanentes que se pretenden
construir.

Se ahuyentard la fauna existente en el sitio del proyecto debido a las actividades de desmonte
y despalme, asi como por la presencia de personal laborando en las distintas etapas del
proyecto.

Existira una demanda de agua potable, asi como la generacion de aguas residuales y residuos
solidos en las distintas etapas del proyecto, siendo la etapa de operacién en la cual se generara
el mayor impacto por este tipo de residuos.

Alteracion en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a

las nativas.

I tecto de lo anterior el promovente establecio medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
Comipensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales
consisten en la elaboracion e implementacion de las siguientes actividades y/o programas:

a) Utilizacion de rnaquinaria y equipo en buen estado mecanico para minimizar la emision de
gases y que cuenten con silenciador para igualmente minimizar el ruido a generarse.

b) El desmonte se realizara de manera manual para permitir el desplazamiento de Ia fauna con
cnfasis en aquella de movimiento lento.

¢) Utilizacion al maximo de pavimentos permeables.

d) Las aguas residuales seran canalizadas a la red sanitaria municipal toda vez que el sitio del
proyecto cuenta con los servicios basicos de urbanizacion.

e) Se realizara el manejo adecuado de los residuos generados en cada una de las etapas del
proyecto, ademas de realizar limpieza en el sitio del proyecto.

Al 1especto, esta Delegacion considera que las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion® ‘
propuestas por el promovente a traves del desarrollo y ampliacion de las actividades en mencion, son ™.
teenica v ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberdn ser complementadas con el
desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual debera ajustarse a lo establecido en la
condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacién se evitara la generacion de
desaquilibrios ecoldgicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse
por el desarrollo del proyecto.
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ANALISIS TECNICO

9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece gue la Secretana
debera considerar durante el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, lo-.
posibles efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosisternas, tomando en cuenta ol
conjunto de elementos que los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma quc e
respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemnas que forman patte, pol
periodos indefinidos, esta Delegacién establece lo siguiente:

. El proyecto contempla meodificar .la  topografia- debido a las actividades de nivelacion,
compactacion, cimentacion e impermeabilizacion definitiva por la adicién de concreto.

<. Se generara un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccion de las obnas

contempladas para el proyecto.

Se producira una mayor generacion de residuos sélidos urbanos y aguas residuales derivacios e

la etapa de operacion del proyecto

4. Sereducira la capacidad de infiltracion del agua al subsuelo debido a la aplicacion de conicioto,

lo que puede aumentar la cantidad de agua pluvial que buscara cauces naturales aumcntani:

con esto la capacidad de arrastre de dichos cauces.

Toda vez que se trata de un proyecto a realizarse dentro de la zona urbana de Balwo. of

Huatulco, debera sujetar al plan de desarrollo urbano de dicha localidad.

6. El proyecto se ubica en la UGA 24 de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico Roqional
del Territorio del Estado de Oaxaca, cuya politica ambiental es de aprovechamiento sustentable
y uso recomendado el de asentamientos humanos, también establece que el turismo no cucnt.
actualmente con atributos de caracter socioeconémico para que haga la actividad
recomendable, pero que en el futuro los puede tener, ademas de que las medidas o
prevencion, mitigacion y compensacion establecidas en la MIA-P y la informacion en alcanc
disminuyen sensiblemente el deterioro ambiental, ya que el mayor impacto que se realizar sot
en la preparacion del sitio; aunado a que el proyecto no se ubica en zonas inundables, no e
realizaran obras en zonas ripiarias y no modificaran cauces naturales o escurrimientos perency y
temporales,

7. La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del
proyecto, permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medicdas
preventivas, mitigacion y compensacion adecuadas.

st

1]

10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integian
la presente resolucion, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, et
la informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion emite el presente oficio de manera fundada v
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujctarse o
proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando el promovente aplique durante -
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensa. uu{
senaladas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente resolur. n_:rH
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar. i

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo sequndo, e L
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones |l y X, 28 fracciones VIl y IX, 33, 34, 1%
primer parrafo, fraccion Il y Gitimo parrafo, 35 Bis Ultimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones I1X, XII, XIlI, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones I, llI, IV y VAL S
incisos O) y Q), 9,10, fraccion 11,12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion |1, 46 fraccidn |, 47 primer parrafo, 48 v m de

Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 2, fraccidn XXX, 38, 39y 40 fraccion IX inciso o
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccion x| |4

Ley Organica de la Administracién Publica Federal:2, 13, 16 fraccién X y 57 fraccion | de la Ley Federal de

R Calie Sabinos Num. 402. Col, Reforma € 1 b0
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Iocedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el ejercicio de sus atribuciones,
deiermina gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
wnbientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiendose

“upetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizacidon en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los
Jopecton ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Proyecto Sirenas’,
Cicanovide por el €. Adolfo Garcia Minutti en su cardcter de representante legal de la empresa Grupo
cunobiliario Arena Huatulguena, S.A de CV., con pretendida ubicacion en lote 1, Manzana 1, Sector N, Bahias
e Haatuleo, Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

i | proyecto ocupa una supefficie de 5334.19 m? del predio particular, con una superficie para desplante de
construcciones de 515819 m4, donde se pretende realizar actividades de cambio de uso del suelo y una
superiicie de 176 mé sin construccion. El proyecto comprende zona comercial "1", “2" y “3", plazoleta de acceso
S oepm e ts escalera 1y escalera 2, tres edificios en cuatro niveles cada uno (denominados "E 1", "E 2"y "E 37),
lounge, dos albercas, una terraza y 11 jardineras, quedando la disposicion de la siguiente manera:

Elementos a Construir

Nombre del elemento a construir Superficie en m?

Zona comercial 1 44675
Plazoleta de acceso | 158.26
Jardinera 1 27.84
Jardinera 2 24.26
Zona comercial 2 139.26
Plazoleta de acceso 2 153,77
Jardinera 3 14.70
Jardinera 4 93.49
Jardinera 5 67.44
Zona comercial 3 307.45
Plazoleta de acceso 3 124.88
Jardinera 6 9,29
Jardinera 7 10.28
Jardinera 8 9.00
Escalera l 2295
Escalera 2 31.52
Edificio } 44675
Edificio 2 44653
Edificio 3 709.42
Albercal 60932
Lounge 16712
Alberca 2 (dentro del lounge) 4358
Terraza 1032.45
Jardinera 9 4318

| Jardinera 10 9.00 :
o Jardinera 11 9.00 ~
/g‘rf?’ I este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacion del sitio:

fnoesta etapa, se realizara la remocion de la vegetacion; esta actividad debera ser ejecutada a mano,
notdinada por el supervisor ambiental, empleando personal de campo apto en la utilizacién de hachas

\‘V_ ! Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
AR Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
__'r i www.gob.mx/SEMARNAT
v



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO [iF OAX v 14
7 UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

2 019 NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0046/12/1t4
pazsonmn OFICIO: SEMARNAT UGA-0987-2010

MEDIO AMBIENTE

ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONALDC PAA |

Ooxaca de Judrez, Oaxaco, a 04 de sepiticiye
2079,
Pagina 9 de 17

machetes y motosierras para realizar un derribo de vegetacion controlado con meétodos de detrib
direccional que eviten dafos a la vegetacién de zonas colindantes, vialidades o personas. Esta activici.u|
servira de manera complementaria para la ubicacién de fauna, especialmente de movimiento lento g
pueda ser reubicada.

Construccién

e Trazoy nivelacion:
Esta actividad se realizara utilizando una brigada de topografia, para dar niveles y limitar las zonas dondde
se realizaran los cortes que requiere el proyecto, esto permitira optimizar ios trabajos, evitando wabre
excavaciones e incluso sobre acarreos de material evitando dispersion indeseada de polvos vy huimaon.

¢ Despalme del terreno:
Se hara a maquina, empleando una retroexcavadora gue retirara la capa superficial no apta para o
desplante de las edificaciones.

* Conformacion de terrazas (cortes y rellenos):
Para la edificacion de la obra, serd necesaria la conformacion de terrazas plana, donde se desplantara b
cimentacion de los edificios, estas terrazas quedaran confinadas por muros de contencion, donle 1
material producto de los cortes sera utilizado como relleno compactado al grado requerico; los cont.

sON Minimos.

e Construccion de muros de contencién:
Estas construcciones se realizaran a la par de la conformacion de las terrazas, va gue serviran pdl.d
contener el material resultante de los cortes a fin de obtener los niveles de desplante determinados el
proyecto.

e Edificacion:
La edificacion se manifiesta en las actividades de construccién de plantillas de concreto, el habilitacio o
acero, la colocacion de cimbra, el vaciado del concreto dentro de esta Ultima, trabajos de albatiileria
como son construccion de muros de block, de ladrillo, aplanados, etc.

Las instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas se realizan a lo largo de toda la obra, al principio cor
la introduccién de tuberias y ductos para concluir con el equipamiento de cada uno de estos servicios.

e Acabadosy detalles:

Son actividades que se realizan al final de la etapa de construccion, donde se colocan losetas, azulojor,
pintura, equipamiento hidraulico y sanitario, aire acondicionado, iluminacién, etc. utilizando mano o
obra especializada y generan residuos reciclables como cartén Yy madera, susceptibles de reutilizacion o
reciclaje.

e Limpieza general de obra .
Consiste en el retiro del escombro y desmantelamiento de las instalaciones provisionales como el bane y
la bodega para permitir el habilitado de los espacios publicos y privados previo a la ocupacion do |.l'};i‘
instalaciones.

e Introduccion de jardineria
Es el embellecimiento de los espacios abiertos utilizando pastos, plantas de ornato y vegetacion nativa
proveniente del vivero.

Operaciéon y mantenimiento:

Esta etapa iniciara al ingresar los propietarios para ocupar los departamentos, el mantenimiento sera puita
toda la infraestructura existente, particularmente hidraulica, jardineria y manejo de residuos solidos urbanaos,

T Calle Sabinos NUm., 402 Col. Reforma ¢ 1 (5000
Oaxaca, Oax Tel [(A51) &1, i
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“o comempla de acuerdo al programa de trabajo que presenta, un periodo de 3 meses para la etapa de

sreparacion del sitio, 21 meses para la etapa de construccion y 50 afos para la operacion y mantenimiento
|1 proyecto el cual corresponde a la vida Util del proyecto e iniciara al concluir la etapa de construccion.

|| proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14 Q

R

i '}‘-_\_‘\
b AV

POLIGONO
Vértice X Y
] 808316 1745209
2 808340 1745232
3 808347 1745238
4 808353 1745243
5 808383 1745260
6 808388 1745261
7 808393 1745258
8 808414 1745237
9 808421 1745224
10 808414 1745211
1 808394 1745196
12 808361 1745165
13 808316 1745209
i lemientos constructivos gue conforman el proyecto.
L Zona Comercial 1 Edificio 1
Vértice X Y Vértice X Y
T 808331 1745222 1 808331 1745222
2 808352 1745226 2 808352 1745226
i 808353 1745219 3 808353 1745219
4 808351 1745218 4 808351 1745218
5 808352 1745211 5 808352 1745211
6T 808355 1745212 6 808355 1745212
7 808356 1745205 7 808356 1745205
~ & | 808334 1745201 8 808334 1745201
T4 808333 1745208 9 808333 1745208
0 808335 1745208 10 808335 1745208
b 808334 1745216 n 808334 1745216
12 808332 1745215 12 808332 1745215
___Zona Comercial 2 Edificio 2
Veértice X Y Vértice X Y
1 808363 1745238 1 808355 1745221
R 808374 1745239 2 808377 1745225
5 808375 174523% 3 808378 1745218
o 808365 1745231 4 808376 1745217
5 808365 1745229 5 808377 1745210
J 9 6 808354 1745227 6 808379 1745211
7 7 808353 1745234 7 808381 1745203
/ I 808364 1745236 8 808359 1745200
I 9 808357 1745207
o Zona Comercial 3 10 808360 1745207
 Vértice X Y I 808359 1745214
1 808404 1745236 12 808356 1745214
- 808412 1745237
_ : 808413 1745229 J Edificio 3

Calle Sabinos NGm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Qaxaca, Oax, Tél. (951) 5129620
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4 808411 1745228 Vértice X Y
5 808412 1745225 1 808378 1745231
6 808414 1745225 2 808404 1745236
7 808416 1745217 3 808412 1745237
8 808405 1745215 4 808414 1745229
) 808407 1745206 5 808411 1745228
10 808400 1745205 6 808412 1745225
1l 808398 1745214 T 808414 1745225
12 808404 1745215 8 808416 1745217
13 808403 1745222 E 808405 1745215
14 808397 1745221 v 10 808381 1745211
15 808396 1745227 1 808380 1745218
16 808405 1745228 12 808382 1745218
' . 13 808381 1745225
Plazoleta de acceso 1 14 808379 1745224
Vértice X Y 4 -
1 808327 1745219 - _ Alberca o
2 808328 1745214 Vértice X -
3 808334 1745216 i 808370 1745195
4 808335 1745208 2 808371 1745192 |
S 808329 1745207 3 808383 1745194
6 808331 1745200 4 808383 1745189 i
7 808334 1745201 5 808362 1745168 |
8 808335 1745197 6 808343 1745187
9 808330 1745195 7 808349 1745194
10 808326 1745200 8 808350 1745195
N 808323 1745216 9 808355 1745196
10 808355 17451935
Plazoleta de acceso 2 11 808356 1745193
Vértice X Y 12 808357 1745190
1 808348 1745233 13 80836l 1745190
2 808352 1745236 14 808361 1745194
3 80836l 1745237 :
4 808359 1745246 Jardineral
5 808364 1745248 ~Veértice % Y
6 808365 1745240 ] 808329 1745207
7 808372 1745241 2 808333 1745208
8 808370 1745252 3 808334 1745201
9 808374 1745254 4 808331 | 1745200
10 808376 1745240 ——
1 BOB374 1745239 Jardinera 2
12 808363 1745238 Vértice X Y
13 808364 1745236 1 808331 1745222
14 808353 1745234 2 808332 1745215
15 808353 1745231 3 808328 1745214 |
16 808348 1745230 4 808327 1745219
Plazoleta de acceso 3 Jardinera 3 N
Vértice X Y Vértice X Yy
1 808412 1745237 ] 808351 1745231
2 808416 1745233 2 808352 1745226
3 808414 1745233 3 808349 1745226
4 808415 1745229 4 808348 1745230
5 808417 1745229 -
6 808419 1745226 Jardinera 4 o
7 808416 1745226 Vértice X Yy
8 808417 1745222 ] 808347 1745238
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9 808419 1745222
10 808416 1745214
n 808413 1745212
) 808406 1745206
13 808405 1745215
T a4 808416 1745217
5 808414 1745225
16 808412 1745225
W 808411 1745228
18 808414 1745229
o LOUNGE
Vértice X Y
1 808375 1745233
| 2 808377 1745225
i 3 808355 1745221
4 808354 1745227
5 808365 1745229
6 808365 1745231
- Alberca 2
" Vértice X Y
] 808375 1745233
2 808376 1745229
- 808366 1745227
TG 808365 1745231
o Escaleral
 Vertice X Y
1 808353 1745231
2 808355 1745219
3 808353 1745219
T4 808351 1745231
o Escalera 2
V‘_-‘.'_r_t;lce X Y
1 808374 1745239
2 808376 1745240
3 808379 1745224
T4 808377 1745224
o Jardinera 10
Vertice X ¥
T 808381 1745200
2 808381 1745197
3 808378 1745197
4 808378 1745200
Terrazas y Circulaciones
~_Veértice X Y
[ 808379 1745224
2 808381 1745225
3 808382 1745218
4 808380 1745218
e 1 808381 1745211
5 808405 1745215
N 808407 1745206
8 808385 1745187

52019

EMILIAND ZAPATA

Paginal2 de17

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL '
NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0046/12/18

OFICIO: SEMARNAT-UGA-0987-2019.

ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P

Qaxaca de Juarez, Oaxaca, @ 04 de septiembre de
2019,

2 BO8354 1745243
3 808359 1745246
4 808361 1745237
5 808352 1745236
6 808348 1745233
Jardinera 5
Vértice X Y
1 808370 1745252
2 808372 1745241
3 808365 1745240
4 808364 1745248
Jardinera 6
Vértice X Y
1 808416 1745233
2 808417 1745229
3 808415 1745229
4 B0B414 1745233
Jardinera 7
Vértice X Y
] 808418 1745226
2 808419 1745222
3 808417 1745222
4 808416 1745226
Jardinera 8
Vértice X Y
1 808407 1745214
2 808410 1745214
3 808410 1745211
4 808408 1745211
Jardinera 9
Vértice X Y
1 808392 1745207
2 808393 1745201
= 808386 1745200
4 808385 1745206
Jardinera 11
Vértice X Y
1 808354 1745196
2 808357 1745197
3 808358 1745194
4 808355 1745193
Terrazas y Circulaciones "~
Vértice X Y
22 808341 1745185
23 808332 1745196
24 808335 1745197
25 808334 1745201
26 808356 1745205
27 808355 1745212
28 808352 174521
29 80835] 1745218
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9 808383 1745189 30 808353 1745219
10 808383 1745194 3] 808355 1745219
n 808371 1745192 32 808356 1745214
2 808370 1745195 33 808359 1745204
3 808361 1745194 _ 34 808360 1745207
14 808361 1745190 35 808357 1745207
15 808357 1745190 36 808359 1745200
16 808356 1745193 37 808381 1745205
17 808355 1745193 38 808379 1745211
18 808355 1745196 39 808377 1745210
19 808350 1745195 : 40 808376 1745217
20 808349 1745194 41 808378 1745218
21 808343 1745187 42 808377 1745224

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd las siguientes vigencias de acuerdo a lo establecido ¢ wu
cronograma de actividades: tres meses para las etapa de preparacion del sitio y obras y actividaden
preliminares del proyecto (incluye el cambio de uso del suelo), misma que empezara a contar a partir de oue
obtenga la autorizacion en materia de cambio de uso de suelo; 22 meses para la etapa de construccicn L
cual empezara a contar a partir del tefcer mes de la etapa de preparacion del sitio; y 50 anos para la etap. e
operacion y mantenimiento del proyecto la cual corresponde a la vida util del mismo y cornenzara ol cone lun
la etapa de construccion.

Dichos periodos podran ser ampliado a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articiilo &
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cuimnpiik
satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las miedid.,
de prevencion, mitigacion y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. P
lo anterior, debera solicitar por escrito a la esta Delegacién Federal la aprobacion de su solicitud, con
antelacion a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompanarse de un informe suscrito por el promovente o su represcntatib
legal, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a la fraccion | del Articulo 247 v en el Articulo 420
quater fraccion 1l del Codigo Penal Federal. -

El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados coin ol
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion Federal do |n
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a traves del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a la Téerminos y Condicionantes |
establecidos en la presente autorizacién, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriorme lmif,}{
descritos, no procedera dicha gestién.

{17 o
.'If
TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 Ultimo parrafo de la Ley General o]
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion dol
Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivarmente a los aspectos ambientalc. o
las obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de oo
determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, ¢uiciie
determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion
de las obras o actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual doja o
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

Calle Sabinos Num. 402, Col Reforrmia, (2 tkidte)
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CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
mifracstructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Termino PRIMERO del presente
Gl o) sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autonizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion, atendiendo lo
chispucsto en el Término SEXTO del presente oficio.

QUINTO.- £E| promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el Articulo 50 del REIA, en
¢ e gue se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Lulecpicion proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que
o ban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- £l promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
Lntonzacion 1espectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la
inloracion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
csaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
nichess relativas a la proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha
sitiicion a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar,
Lueda prohibido desarrollar actividades distintas a las senaladas en la presente autorizacién.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA gue establece
e una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
conrespondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la
clana o la realizacion respectiva, esta Delegacion establece que la ejecucion, operacion y mantenimiento vy
Abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en
s planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion.

OCTAVO.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera
<ondicionantes a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
~colugicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
nnbiente v considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion Il establece que una vez concluida la
salvbcion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
vieaontivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para
cuibar ¢oreducit al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion determina que el
promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion, y/o
Compensacion que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

I k| promovente debera presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en un plazo de 3 meses
contados a partir de la recepcion de la presente resolucion, un Programa Calendarizado para el
cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de
nitigacion propuestas en la MIA-P, en funcion de las obras y actividades en las diferentes fases del
('—n " proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucion. El promovente debera presentar a la

. ;ﬁ Delegacion de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de

/Lfi—a‘ ranera anual ante esta Delegacion, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompanado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal
efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

Llevar a cabo la estabilizacion y proteccion de taludes, para evitar los riesgos de deslizamiento o
colapso de los mismos, y garantizar la maxima estabilidad estructural, y a la vez tener una inclinacion
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que permita la retencion de material y con ello permitir condiciones para la revegetacion de «lichior
taludes. Asimismo, reincorporar la materia organica al suelo mediante la pica y dispersion de rmiatir 1.l
vegetal producto de la remocién de vegetacion.

3. Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones celoran
contar con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios v regaderas.

4. Deberd disenar y ejecutar un programa para el manejo v disposicion adecuada de todos los tipos e
residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el ma nejo y disposicion adecuada rie: las
aguas residuales derivadas de la operacion: y- mantenimiento del proyecto. No se autoriza ol
tratamiento a través de fosa séptica.

5. Debera implementar un programa interno de mantenimiento Yy prevencion de accidentes, asi coima
determinar las zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, Yy equipo de emergencia en caso die
siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

6. Tener un control adecuado respecto a la-iluminacién exterior en cuanto a la intensidacl, color v
orientacion de las mismas, no permitiendo que la iluminacion se disipe hacia la playa.

7. Debera elaborar y ejecutar un programa de reforestacion .con especies nativas a cfecto. b
compensar la afectacion del drea forestal intervenida y garantizar una superficie a la afectada © it
relacion 1:2 (es decir por el total del area afectada compensar 2 veces mas, cuando menos O
hectareas), ademas de compensar en‘la misma proporcién las areas libres o que no prescilan
vegetacion forestal en el predio natural; dado que son areas que juegan un papel de filtracion o
agua pluvial, regulacion del microclima, y areas de desarrollo de ciclos de fauna silvestre, tales coinn
anidacion de aves de la region. Esta medida debera ser independiente de las actividades de reseal e
reubicacion de ejemplares. Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en la bitacora de
campo que incluya la descripcion de actividades realizadas cuya copia debera incorporarse cn ol
primer informe de cumplimiento sefialado en el Término Noveno del presente.

8. El promovente, en un perido no mayor a 180 dias habiles, contados apartir del dia siguiente de |
recepcion del presente dictamen, debera presentar ante esta autoridad para despues ejecutarlo, tin
proyecto para compensar el impacto ambiental negativo que sus obras y actividades provocaran al
ambiente por la disminucion de Iz infiltracion del agua de lluvia, dicho proyecto, debera contempiar
un sistema de captacion y almacenamiento de toda el agua pluvial que capte toda la supetficic dol
proyecto, agua que debera ser utilizada para el riego de las &reas verdes del proyecto vy los
excedentes deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracion debidamente
monitoreado para garantizar que la calidad del agua que llegue al subsuelo cumpla con l|a
normatividad aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero. E

9. El proyecto debera apegarse a las especificaciones establecidas dentro del Plan de Desarl r;lir};;'_.
Urbano del Centro de Poblacién de Bahias de Huatulco. ]

10. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al termino di i
vida util o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezsa al
momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente can tho
meses de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, el promovente presentara o oob
Delegacion, en el mismo plazo sefalado, para su correspondiente aprobacion, un program.a ol
restauracion ecologica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitie:
la demolicion, retiro y/o uso alternativo de la construccién llevada a cabo. Lo anterior aplica de ual
forma en caso de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:
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4] Realizal en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacion o retencion de flora y fauna silvestre,
tanto marina comao terrestre.

i+ Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto.

(1 Disponer de manera incorrecta los residuos solidos urbanos generados por las actividades propias del proyecto.

¢}l Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

] Ulilizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacion forestal, que no cuenten con la autorizacion
conespondiente.

i || deposito de materiales producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancas y laderas,
sara lo cual de ser necesario, se deberan considerar las obras de ingenieria para controlar y contener dicho
material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.

| Lisponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa y/o en cuerpos
e agua, por lo que se debera buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacion forestal y que cuente con
las avtorizaciones respectivas.

It 1ejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos sélidos producto de |a construccion, asi como, verter o
clescargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan alterar las condiciones a
. uerpos de agua cercanos, En caso de presentarse alguna de las situaciones antes referidas, la promovente sera la
responsable de la limpieza y remediacion de dichos sitios.

NOVENO.- E| promovente debera presentar informe de cumplimiento de los terminos y condicionantes del
precente resolutivo v de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a
(sla Delegacion con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a la
Delocacion de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después
de recibido el presente resolutivo.

DECIMO.- El promovente, previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, debera obtener la
autorizacion del Cambio de Uso de Suelo en terrenos forestales, de conformidad con lo establecido en
los articulos 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 120, 121 y 122 del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable abrogada.

UNDECIMO.- El promovente debera iniciar el tramite de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en un término no mayor a 60 dias habiles contados a partir de la emision de la presente resolucion.

DUODECIMO.- En el caso de que el promovente no inicie el tramite en el término antes indicado o no
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, el presente acto
administrativo se extinguira de pleno derecho, de conformidad con lo establecido en el articulo 1
fraccion Il de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOTERCERO.- Conformidad con lo establecido en el Articulos 35 dltimo parrafo de la Ley General del

i cuilibinn Ecologico y la Proteccion al Ambiente vy 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del

Inpacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de

s abras v actividades descritas en su Termino PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen

L avtondades locales en el ambito de su competencia v dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las

divcrsas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras o
“actividlactes del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja-a.
malvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
L~ eferentes en el ambito de sus respectivas competencias.
&
Z{&_,;) DECIMOCUARTO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad
con o al Articulo 49 segundo parrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de
fitulandlad de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de
«wluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de

o ST
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DECIMOQUINTO.- E| promovente serd la Uinica responsable de garantizar la realizacion de las acciones ok
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo o Ly,
obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contonirl,
en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegace o
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacior, dano o
deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi corno en su a1 ol
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension-de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las e chedoe,
de seguridad previstas en el Articulo 170 de LGEEPA. '

DECIMOSEXTO.- La SEMARNAT, a través de la ‘PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los terrine.,
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables ey oo
de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos & o v o
del REIA. )

DECIMOSEPTIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los-actos: que se efectien en contravencion = |-
dispuesto en la presente ‘autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente ..
cualquiera de los términos y condicionantes. establecidas. en esta autorizacion, invalidara el alcainc o
presente oficio sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos gue tonultor
aplicables.

DECIMOCTAVO.- Ei promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias repodiivie,
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostiatics o .,
autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMONOVENO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con rmolive
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamaentaniog, on
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los Aitwk ulor,
176 de ia LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la LFPA.

VIGESIMO.- Notifiquese la presente resolucion en forma personal o mediante correo certificado con aci ‘F"{;iii{"ri—:
recibo, a la empresa Grupo Inmobiliario Arena Huatulquefia, S.A. de C.V,, en su caso IR AMBLS )

: . 1A DE URA A
representante o apoderado o bien, por conducto de las personas autorizadas p‘%am@@‘ﬁégﬁmhmhm Waly
lo establecido en los Articulos 35y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Ad mfnist?@ﬁmc‘o“
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Reglafnento Interior de 1a Secretaria de Medio AbTth WES'S“JLH:;” e
suplencia, por ausencia delTitular! de [a Delegacicn Feddral de la SEMARNAT en el Estado de Caxadd previa designacion, hire
“- _presénte la Subdelegada de Planeacicn v Formento Sectorial,.”
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