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Nombre del drea del cual es titular quien clasifica.

Delegacion Federal de la SEMARNAT en Querétaro.

Identificacién del documento del que se elabora la versién publica.

Recepcidn, evaluacién y resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad Particular; Modalidad A: No incluye Actividad Altamente Riesgosa. Tramite
SEMARNAT-04-002-A.

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacidon correspondiente a domicilio particular que es diferente al lugar donde se
realiza la actividad y/o para recibir notificaciones, teléfono y correo electrénico
particulares. Padgina O1.

Fundamento legal, indicando el nombre dei ordenamiento, el o los articulos,
fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificacién; asi como
las razones o circunstancias que motivaron la misma.

La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos
13 fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada o identificable

Firma del titular del drea. Firma autégrafa de quien clasifica.

A

M. en C. Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en o dispuesto en el articulo 84 dei
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Querétaro, previa designacion firma el presente la Subdelegada de Cestién para la
Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales.

Fecha y nimero del acta de la sesién de Comité donde se aprobé la version puablica
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C. Octavio Valenzuela Garcia Jb I D@ h 9
Representante legal de la persona moral denominada

HSBC MEXICO, S.A.l.B.M., GRUPO FINANCIERO HSBC, Division Fiduciuaria

Quien actia como la parte Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso de )

Administracién para Desarrollo Inmobiliario con Derecho de Reversién

Identificado con el nimero 304476 —
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Personas autorizadas para oir y recibir notificaciones:
C. Liliana Del Toro Flores

En acatamiento a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente {LGEEPA)
en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar

los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que con relacion
a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista,
requerirdn previamente la autorizacién en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su articulo 30 primer parrafo,
establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan
presentar a fa SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, los articulos 38, 39 y 40 fraccion IX apartado C, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) en
fecha 26 de noviembre de 2012, establecen las atribuciones de sus Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad particular de las obras y actividades
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, el C. Octavio Valenzuela Garcia en su caracter de Representante legal de la persona
moral denominada HSBC MEXICO, S.A.l.B.M., GRUPO FINANCIERO HSBC, Divisién Fiduciuaria quien actia
como la parte Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso de Administracién para Desarrollo Inmobiliario con
Derecho de Reversion ldentificado con el nimero 304476, sometid a evaluacidon de la SEMARNAT, a través
de esta representacién de la Secretarfa en el Estado de Querétaro, la Manifestaciéon de Impacto Ambiental en
su modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto denominado “RINCONES DEL MARQUES”, el cual pretende
ubicarse en el Municipio de El Marqgués, Qro.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente
en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez presentada la Manifestacidon de Impacto Ambiental, la
representacion de la SEMARNAT en el estado de Querétaro iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada se
emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3° fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el Organo Administrativo

aaad La,,

& v
R . = AT N ’é'.(' }y,noa
aol.mx/semarnat 3 o §
“@‘ ~‘és

d

-

R A SRE




Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

. MEDIO AMBIENTE

SEURETARIA DE MFLWO AMBIERTE ¥ RECURSOS RATURALES

Oficio No. F.22.01.01.01/2022/19
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de octubre de 2019

competente y al articuio 13 del mismo cuerpo normativo que establece que la actuacion de esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT en el procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las
disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, a través del cual, se establecen las
atribuciones de las Delegaciones de la Secretaria y en lo particular la fraccién IX del mismo, en la gue se indica
que las Delegaciones Federales disponen de la atribucidn para evaluar y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental en su modalidad particular que le presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro analizd y evalué la MIA-P para el proyecto denominado “RINCONES DEL MARQUES”, el cual
pretende ubicarse en el Municipio de El Marqués, Qro., promovida por la persona moral denominada persona
moral denominada HSBC MEXICO, S.A.l.B.M., GRUPO FINANCIERO HSBC, Division Fiduciuaria quien actua
como la parte Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso de Administracion para Desarrollo Inmobiliario
con Derecho de Reversiéon ldentificado con el nimero 304476 a través de su representante legal el C.
Octavio Valenzuela Garcia, que para efectos del presente resolutivo seran identificados como el promovente
y el proyecto, respectivamente, y

RESULTANDO

1.  Que en fecha 23 de mayo de 2019, fue recibida en esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro, la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular correspondiente al
proyecto denominado “RINCONES DEL MARQUES", con pretendida ubicacion en el Municipio de El
Marqgués, Qro., misma que fue registrada con bitacora nimero 22/MP-0214/05/19 y con clave de proyecto
22QE2019FD025, para su correspondiente evaluacion y dictamen en materia de Impacto Ambiental, como
lo establecen los articulos 30 de la LGEEPA y @ de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA).

2. Que mediante oficio niimero F.22.01.01.01/0872/12 de fecha 23 de mayo de 2019, esta representacion de la
SEMARNAT remitié a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), para su conocimiento,
un CD que contiene la Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada en esta Delegacion Federal del
proyecto.

3.  Que mediante oficio nimero F.22.01.01.01/0873/19 de fecha 23 de mayo de 2019, notificado el dia 28 del
mismo mes y afno, con fundamento en los articulos 24 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro le solicitd a la Presidencia Municipal de El
Marqués, Qro., emitiera sus observaciones y comentarios técnicos que al respecto procedieran, mismos
que serian considerados en el resolutivo correspondiente acerca del proyecto denominado “RINCONES
DEL MARQUES".

4. Que mediante oficio nimero F.22.01.01.01/0874/19 de fecha 23 de mayo de 2019, notificado el dia 27 del
mismo mes y afo, con fundamento en los articulos 24 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental v 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Delegacidn Federal le solicité a la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SEDESU) del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro emitiera sus observaciones y comentarios técnicos que al respecto procedieran,
mismos que serian consigerados en el resolutivo correspondiente acerca del proyecto denominado
“RINCONES DEL MARQUES".

5. Que mediante escrito libre de fecha 29 de mayo de 2019, recibido en esta representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Querétaro el mismo dia, mes y afio, registrado con correspondencia de folio QRO/2019-
0000828, la parte promovente ingresé la pagina del periddico "AM Querétaro” de fecha 27 de mayo de
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2019, donde se realizé la publicacién de un extracto del proyecto, en un plazo no mayor a cinco dias del
ingreso de la MIA-P, considerando los requisitos contenidos en el articulo 34 fraccidon | de la LGEEPA.

¢Que en fecha 30 de mayo de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 fraccion | de la
LGEEPA, esta representacion de la SEMARNAT publicé en la Gaceta Ecoldgica No. 28 del 2019, la solicitud
de autorizacién de la Manifestacidn de Impacto Ambiental ingresada en esta representacion del proyecto.

Que en fecha 04 de junio de 2019 esta representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro emitio
su opinidn en materia juridica acerca de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en la que se indicd,
respecto de la documentacion presentada y su andlisis en cuanto al cumplimiento de todas y cada uno
de los requisitos y preceptos legales exigidos por la ley de la materia, que la MIA-P fue juridicamente no
procedente.

Que mediante oficio nimero F.22.01.01.01/0992/19 de fecha 05 de junio de 2019, notificado al promovente
el dia 18 del mismo mes y afio, con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se le apercibié con el fin de que integrara la informacién de prevencién necesaria para
continuar con el tramite.

Que mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/0806/2019 de fecha 12 de junio de 2019, recibido en esta
representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro el dia 14 de mismo mes y afo, registrado
mediante correspondencia de folio QRO/2019-0000935, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitié su opinidén técnica respecto al proyecto denominado
“RINCONES DEL MARQUES", con pretendida ubicacién en el Municipio de El Marqués, Qro.

Que mediante oficio nimero SEDESU/0494/2019 de fecha 12 de junio de 2019, recibido en esta
representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro el dia 14 del mismo mes y afio mediante
correspondencia registrada con folio QRO/2018-0000937, y en atencidén al oficio namero
F.22.01.01.01/0873/19 individualizado en el Resultando 3 del presente, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de El Marqués, Qro., informé que no pudo accesar a la liga electrénica respecto
al proyecto denominado “RINCONES DEL MARQUES" con pretendida ubicacién en el Municipio de El
Marqués, Qro, por lo cual solicité se le reenviara dicha informacién para estar en condiciones de emitir una
opinidn respecto de la viabilidad del proyecto en el marco de su competencia.

Que mediante oficio F.22.01.01.01/1082/19 de fecha 19 de junio de 2019, esta representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Querétaro, remitié un CD con el contenido de la Manifestacién de Impacto Ambiental a la
Direccién de Medio Ambiente Municipio de El Marqués para que esta emitiera sus observaciones y
comentarios técnicos que al respecto procedieran, mismos que serfan considerados en el resolutivo
correspondiente acerca del proyecto denominado “RINCONES DEL MARQUES”, con pretendida
ubicacién en el Municipio de El Marqués, Qro.

Que mediante escrito libre de fecha 26 de junio de 2019, recibido en esta representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Querétaro el dia 27 del mismo mes y afio, registrado con correspondencia de folio
QRO/2019-0001010, Ia parte promovente ingresd la informacién con la que pretendid dar cumplimiento a
la prevencion realizada mediante oficio nimero F.22.01.01.01/0992/19, individualizado en el Resultando 8.

Que en fecha 28 de junio de 2019, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34 primer parrafo y 35
primer parrafo de la LGEEPA, esta representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro integré el
expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicidn del publico en el Centro Documental ubicado
en calle Ignacio Pérez No. 50 Sur, Col. Centro, Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro.

Que con fundamento en los articulos 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacion del impacto Ambiental y 60 de la Ley Federal de
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Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal mediante el oficio ndmero F.22.01.01.01/1643/19 de
fecha 30 de agosto de 2019, notificado al parte promovente el dia 02 de octubre de 2019, le solicitd las
aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones al contenido de la MIA-P que ahi se precisaron y gue se tienen
por agquiinsertos, asi como que se pronunciara respecto a la opinidon emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro antes citada.

15. Que mediante escrito libre de fecha 11 de octubre de 2019, recibido en esta representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Querétaro el mismo dia, registrado con la correspondencia de folio QRO/2019-
0001661 el promovente ingresod la informacién con la cual dio respuesta a la solicitud de aclaraciones,
ratificaciones y ampliaciones al contenido de la MIA-P, misma gue fue requerida mediante oficio nimero
F.22.01.01.01/1643/19 de fecha 30 de agosto de 2019, individualizado en el Resultando 14.

16. Que a la fecha de emisién del presente oficio resolutivo, el Municipio de ElI Marqués, Qro., no ha
manifestado pronunciamiento alguno ante esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro respecto del proyecto, en atencién al requerimiento que consta el oficio ndmero
F.22.01.01.01/0873/19, citado en el Resultando 3.

17. Que el proyecto pretende realizar el cambio de uso de suelo en areas forestales se para establecer un
Fraccionamiento Habitacional Popular el cual se localiza al oriente de la Ciudad de Santiago de Querétaro,
este predio se integra al Fraccionamiento en proceso de construccidn denominado “Rincones del
Margués"” en el Municipio de El Marqués, Qro.

18. Que el proyecto estd integrado por una superficie total de 1.919259 hectareas, las cuales serdn destinadas
totalmente al desarrollo de un fraccionamiento habitacional. De manera particular, el drea que se propone
para cambio de uso de suelo de areas forestales corresponde a 0.955633 hectareas, las cuales sustentan
vegetacion de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de degradacién. El proyecto se
establecera bajo las siguientes coordenadas:

Coordenadas UTM WGS-84 de la superficie propuesta para CUS.

D | X Y D | X Y

1 367161.00 2276974.80 14 | 367118.86 227690573
2 367077.28 2276981.78 15 | 367105.42 2276904.09
3 | 367084.72 2276966.87 16 | 367094.00 2276902.00
4 | 367086.54 2276949.92 17 | 367087.61 2276898.43
5 367079.10 2276944.18 18 | 367083.79 2276889.19
6 | 367077.00 2276932.00 19 | 367086.14 2276875.88
7 | 367080.40 2276918.15 20 | 367091.63 2276866.47
8 | 367087.21 2276910.11 21 | 367110.71 2276852.03
9 | 36709821 227691518 22 | 367116.00 2276851.00
10 | 367106.19 227692349 23 | 367153.00 2276846.00
11| 367116.20 2276929.42 24 | 367163.00 2276833.00
12 | 367123.41 227692119 25 | 36716715 2276821.98
13 | 367123.68 2276912.75

Que con vista en todas y cada una de las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las
cuales obran agregadas al expediente en que se actla;y

CONSIDERANDO

I. Que esta representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el
Estado de Querétaro es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
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conformidad con lo dispuesto en los articulos 2 fraccidn |, 26 y 32 Bis fracciones |, [l y Xl de la Ley Orgénica
de la Administracién Publica Federal; 5° fraccidn X, 28 parrafo primero fraccién VI, 30 péarrafo primero, 35
parrafos primero, segundo y Gltimo y 35 Bis parrafo primero de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccidn al Ambiente; 4° fraccion |, 5° inciso O), 9° parrafo primero, 12, 17, 38, 44 y 45 fraccion il del
Reglamento de la Ley antes mencionada en materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental y 2° fraccion
XXX, 38, 39y 40 fraccion IX, apartado C del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Que el Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo de caracter
preventivo previsto por la LCEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se
sujetara la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con el objeto de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, de acuerdo con lo establecido en el articulo 28 fraccion [l de la LGEEPA y 5°
inciso O) de su REIA, el promovente presentd una MIA en su modalidad Particular, modalidad que se
considera procedente, por ubicarse en la hipdtesis del Gltimo parrafo del articulo 11 del REIA, al no
encuadrar en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto. Articulado que a la
letra versa:

Articulo 28 de la LGEEPA:

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento
que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la qutorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VIl Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;

"n

Lo subrayado es de esta representacién de ta SEMARNAT
Articulo 5° del REIA y su inciso O):

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

1. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacién forestal, con excepcion de la
construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios
en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccién no implique el derribo de
arbolado en una superficie mayor o 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacién del
hdbitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccién especial de conformidad con
las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

. Cambio de uso del suelo de dreas forestales a cualquier otro uso, con excepcién de las actividades
agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes inferiores al cinco
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por ciento, cuando no impliquen la agregacién ni el desmonte de mds del veinte por ciento de la
superficie total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas templadas y 5 en zonas dridas, y

lll. Los demds cambios de uso del suelo, en terrenos o dreas con uso de suelo forestal, con excepcién de
la modificacién de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante
la utilizacién de especies nativas.

Lo subrayado es de esta representacion de la SEMARNAT

Articulo 11 del REIA:

“articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la modalidad regional
cuando se trate de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas, carreteras y vias férreas,
proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren las cuencas
hidrolégicas;

Il. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que sea sometido a consideracion de la Secretaria en
los términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

IIl. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region ecologica
determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con los diferentes
componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos, sinérgicos o residuales que
pudieran ocasionar la destruccidn, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosisternas.

En los demds casos, la manifestacién deberd presentarse en ig modalidad particular.”

Lo subrayado es de esta representaciéon de la SEMARNAT.

Que una vez integrado el expediente relativo al proyecto, de acuerdo con lo establecido en los articulos
34 de la LGEEPA y 40 de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, este fue
puesto a disposicidn del publico conforme lo indicado en el Resultando 13 del presente oficio, con el fin
de garantizar el derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental. Ahora bien, al momento de elaborar la presente resolucidn, esta representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Querétarono ha recibido solicitudes de consulta publica referentes al
proyecto.

Que esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, en cumplimiento a lo dispuesto
por el articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental en su
modalidad Particular, inicié el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisd que la solicitud se ajustara
a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por
lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta representaciéon de la SEMARNAT deberd sujetarse
a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los Programas de Desarrollo Urbano
y de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos de las obras o actividades en él o los ecosistemas de
gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman. Por lo que esta representacion
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de la SEMARNAT procede a dar inicio a la evaluacién de la MIA-P del proyecto, tal como lo dispone el
articulo de mérito y en términos de lo que establece el REIA para tales efectos.

Que de conformidad con lo que dispone el citado articulo 35 en su primer parrafo de la LGEEPA, esta
representacién de la SEMARNAT analizé que la MIA-P se ajustara a las formalidades previstas en las
fracciones Il a Vil del articulo 12 del REIA en los siguientes términos:

Descripcion del proyecto.

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto. Asi las cosas, una vez analizada la informacidn
presentada en la MIA-P, el promovente indicé a la letra lo siguiente:

1)  Lasuperficie total del prédio denominado parcela 19 Z-1 PY/1 perteneciente al Ejido El Colorado del
municipio de El Marqués, Qro se constituye de una superficie total de 1-91-92.59 hectdreas

2) De la superficie total del predio, se propone para realizar el cambio de uso de suelo en dreas
forestales, una superficie de 0-95-56.33 hectdreas (9,556.33 m?); dicha superficie se integra de
vegetacién primaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de degradacion.

3}  Lasuperficie total del predio denominado parcela 19 Z-1 P/l perteneciente al Ejido El Colorado del
municipio de El Marqués, Qro

4)  La seleccidn del sitio se realizd por la parte promovente con base a las consideraciones que versan
a la letra lo siguiente:

e De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Canada Saldarriaga” el cual fue
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”
Tomo CLI No. 43 de fecha 08 de junio de 2018, el predio de estudio tiene asignado un uso de
suelo urbano HM-4-30-At [Habitacional Mixto (HM), hasta 4 niveles de construccion (4), 30% de
drea libre (30) y alta densidad (At)]; mediante el Dictamen de Uso de Suelo DUS/356/2011
notificado a través del oficio DDU/DPUP/3565/2011 de fecha 24 de octubre de 2011, la Direccion
de Desarrollo Urbano del municipio de El Marqués, Qro., dictamina factible el Uso de Suelo para
el establecimiento de un Fraccionamiento Habitacional Popular con una densidad de 350
HAB/HA. para un conjunto predial que se integra de una fusién de varias parcelas entre las que
se encuentra la parcela 19 Z-1 Pl/1, la designacién del uso de suelo urbano se realiza al amparo
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente del municipio de El Marqués, Qro;
por lo cual el uso de suelo que se estd solicitando es compatible con el que le ha sido asignado
a este terreno por la autoridad municipal responsable de la ordenacion urbana.

e De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie para cambio de uso de suelo forma parte de la UGA No. 281 denominada
“Zona Urbana Saldarriaga”, en este contexto, la UGA No. 281 tiene como politica principal el
desarrollo urbano por lo cual es plenamente compatible con el cambio de uso de suelo que se
estd solicitando.

e De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de El Marqueés, Qro.
publicado el 01 de junio de 2018 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” Tomo CLI No. 42, la superficie para la cual se solicita el cambio de uso de
suelo se ubica en la UGA No. 50 denominada “Zona Urbana Sur-Poniente”, donde la politica
principal es el Desarrollo Urbano, por lo que entonces el cambio de uso de suelo que se estd
solicitando es plenamente compatible con la asignacion que tiene en el POEL del municipio de
El Marqués, Qro.

w.goh.mx/semarnat
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e No existe declaratoria para ser considerado este terreno en alguna categoria de proteccion,
toda vez que esta fuera de algun drea natural protegida en cuaiquiera de sus modalidades
tanto de cardcter federal, estatal o municipal.

e No forma parte de algin ecosistema considerado como fragil o de manejo restringido.

e Sobre la superficie propuesta para realizar el cambio de uso de suelo, nc existen corrientes

hidrolégicas, los escurrimientos superficiales se presentan en forma laminar.
{sic)

En referencia a la descripcién de las dimensiones y caracteristicas del proyecto, el promovente
manifestd a la letra lo siguiente:

La superficie propuesta para realizar el cambio de uso de suelo se constituye de 0-95-56.33
hectdreas (9,556.33 m?), esta fraccién de terreno forma parte del desarrollo urbano que se
construird sobre la parcela 19 Z-1 PI/1 perteneciente al Ejido El Colorado del municipio de El
Marqués, Qro., con una superficie total de 1-91-92.59 hectdreas, de tal manera que se requiere llevar
a cabo la remocion de la vegetacién dentro de la superficie que nos ocupd la cual se encuentra
cubierta de vegetacién primaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de
degradacién, debiendo dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion para atenuar
los impactos producidos por la ejecucién del proyecto.

El periodo de tiempo que se solicita para realizar el cambio de uso de suelo es de 3 (tres) afios,
conforme a lo establecido en el cronograma de actividades que se presenta a continuacion:
Programa general de trabajo por etapas

ucidn en-meses (3 afios)

| ~Actividad

Preliminares

Desmonte

Despalme

Rescate y Reubicacion de g
vegetacidn forestal o
Obras vy practicas para la 8
conservacion de suelo y agua
Construccién de la obra de BB
regulacion de escurrimientos
hidricos

Construccién y/o adecuacion de §
los espacios que recibiran la |
vegetacién  rescatada  (area [
verde)

Control de residuos

Operacién y mantenimiento
(Vegetacién rescatada y obras 3
de regulacion) :

Supervision ambiental
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Las actividades que se desarrollardn para la conclusién del proyecto propuesto serdn las
siguientes:

PREPARACION DEL SITIO

Las actividades que se han contemplado realizar para preparar la superficie que finalmente
servird de soporte de la estructura urbana son: PRELIMINARES Se refiere al conjunto de actividades
que se desarrollan de manera previa a la realizacion de la remocién de la vegetacion (desmonte)
y del suelo (despalme), tal es el caso del aprovisionamiento de insumos y maquingaria,
concentracion y capacitacion de personal, se incluye por supuesto la delimitacion del terreno que
serd sujeto del cambio de uso de suelo, esta actividad permitird no rebasar la superficie que se
destine a la realizacién de los trabajos de desmonte y despalme, lo que consecuentemente tendrd
un impacto importante en la preservacion de los recursos asociados al componente forestal que
se encuentre en los limites del terreno objeto del proyecto.

DESMONTE

Consiste en la remocidn de la vegetacion en el drea propuesta para cambio de uso de suelo, con el
objeto de que esta no interfiera durante las actividades de urbanizacion, la remocidn se llevara o
cabo de manera gradual para no dejar expuesto el suelo descubierto, la vegetacion con
caracteristicas especiales serd rescatada y reubicada en el drea verde, este espacio se incorpora al
disefio urbano del proyecto.

Antes de llevar a cabo cualquier actividad que implique la remocién de vegetacidn forestal, debe
realizarse el desplazamiento de la fauna silvestre que pudiera encontrarse en el drea donde se
ejecutard el desmonte con la finalidad de evitar su destruccion; para lograr de manera eficaz su
desplazamiento se contempla la incorporacion de brigadas de trabajo para que se lleve a cabo un
rastreo minucioso por toda la superficie predial a través de recorridos a partir del drea que
primeramente serd intervenida hasta finalizar el desmonte; en caso de identificarse la presencia
de organismos de fauna silvestre dentro del terreno, deberd observarse como prioridad la
implementacion del rescate a través de capturas manuales y su reubicacion o traslocacion
inmediata de los ejemplares de fauna silvestre que por si mismos no puedan desplazarse a lugares
que representen refugio y donde puedan obtener alimentacion.

Las actividades propias del desmonte se realizardn utilizando inicialmente herramientas
manuales y equipo mecdnico como motosierras, con la finalidad de dar oportunidad al
desplazamiento y/o reubicacién de las especies de fauna que pudieran encontrarse en el sitio del
proyecto, especialmente aquellas de lento desplazamiento; serd muy importante durante la
remocion de la vegetacion del estrato arbdreo, emplear técnicas de derribo direccional, con la
finalidad de dirigir la caida del Grbol hacia espacios abiertos, con la certeza de evitar afectaciones
a la fauna silvestre en desplazamiento o bien a especies de flora que se encuentren propuestas
para el rescate y reubicacidn; después de asegurarse que no hay en el sitio especies que se puedan
ver afectadas por las acciones del desmonte tanto las de fauna silvestre como aquellas de flora
gue se hayan propuesto para realizar el rescate y reubicacién, se concluirdn los trabajos mediante
el uso de maquinaria pesada, utilizando principalmente tractor D8.

Los residuos de la vegetacién que deba ser removida, serdn picados (secciones de no mds de 20cm)
Y depositados en parte en los espacios destinados a la construccion del drea verde, en estos
espacios serd necesario agregar materia orgdnica para mejorar la fertilidad del suelo, esta materia
orgdnica se puede obtener en principio de la adicién de composta a partir de los residuos del
desmonte.
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DESPALME

El despalme consiste principalmente en la remocion de la capa de suelo que servia de sostén a la
vegetacion eliminada durante el desmonte; parte del suelo serd depositado en el drea verde, con
la finalidad de formar la capa eddfica que serd receptora de la vegetacion que pueda reubicarse,
la remocién del suelo se realizard de manera gradual al igual que la vegetacién y estard dada en
funcién del avance de la etapa de construccion; la recuperacion de suelo se realizard en las dreas
que presenten horizontes que contengan ¢apa orgdnica abundante.

RESCATE Y REUBICACION DE VEGETACION FORESTAL:

Antes de llevar a cabo el desmonte en la superficie propuesta para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo, se realizard el rescate y reubicacion de diversas especies de interés bioldgico aplicando
esquemas de proteccién a través de la reubicacion al espacio que en este estudio lo hemos
identificado como drea verde, la cual redne las mismas caracteristicas del medio bidtico del cual
proceden las especies que serdn reubicadas, este espacio se incorpora al disefio urbano del

proyecto.

Las técnicas de rescate y reubicacion se han descrito detalladamente en el programa de rescate y
reubicacién de vegetacion que se presenta junto con este estudio.

OBRAS Y PRACTICAS PARA LA CONSERVACION DE SUELO Y AGUA:

Con la finalidad de evitar la pérdida de unidades de suelo por efecto de procesos erosivos
provocados por el cambio de uso de suelo forestal, asi como-mejorar la retencién de humedad en
el suelo desnudo, se requiere llevar a cabo la construccion de presas filtrantes de piedra
acomodada sobre las curvas de nivel, con lo cual se evitardn impactos por azolvamiento de los
drenes que reciban los escurrimientos provenientes del predio, pero a la vez se promueve el proceso
de infiltracién mediante la retencion temporal del agua de lluvia que serd interceptada por las
presas filtrantes.

DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO

No es necesario llevar a cabo la construccion de obras de apoyo de manera provisional que puedan
generar impactos al ambiente, ya que la cercania del predio a los centros de distribucion facilitan
de manera inmediata la disponibilidad de los productos requeridos para la ejecucion del cambio
de uso de suelo, solamente se incorporard una pequefia bodega de tipo mdvil para el
almacenamiento de materiales e insumos que se requieran como apoyo para el desarrollo de las
actividades vinculadas al cambio de uso de suelo, esta pequefia bodega deberd ser desmantelada
cuando concluyan las actividades para las cuales fue establecida; en este espacio por ningin
motivo se almacenardn productos altamente riesgosos que pudieran generar inseguridad para la
poblacién o su dispersién con efectos de contaminacion; los combustibles, aceites y lubricantes
para la maquinaria y equipo serdn abastecidos preferentemente de manera directa
aprovechando su cercania a los centros de distribucion o bien por medio de pipa tangue
(marimba), realizando el abastecimiento previa proteccion del suelo para evitar derrames que
puedan ser fuente de contaminacion; ademds de la instalacion de la bodega para el resguardo de
materiales y equipo serd necesario adicionar una oficina para atender la actividades
administrativas que generen los trabajos propios del cambio de uso de suelo, esta oficina serd
movil para facilitar su desplazamiento cuando concluya su utilizacion; serd necesario también
adicionar equipo para el control de los desechos de los trabajadores y para la recopilacién de los
residuos que eventualmente pudiera generar la maquinaria y equipo durante la etapa de
preparacion del sitio y construccion de las obras vinculadas al cambio de uso de suelo, deberd ser
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de cardcter mévil y de fdcil control (letrinas y contenedores), lo que permitird la extraccidén de los
desechos almacenados de una manera adecuada y sin riesgos de dispersion en el drea intervenida
hasta su traslado al lugar de confinamiento, pudiendo ser para los residuos no peligrosos el relleno
sanitario municipal y para los desechos de la maquinaria y equipo (trapos, partes y cartones
impregnados) su disposicién final se realizard conforme lo establece la Norma Oficial Mexicana
NOM-052-SEMARNAT-2005 a través de una empresa autorizada para ello, pero serd necesario
establecer un pequefio almacén para el resguardo temporal de los residuos clasificados como
peligrosos; para ubicar estos elementos provisionales, no se requiere adicionar nuevos espacios al
cambio de uso de suelo de dreas forestales ya que se instalaran en el propio terreno que
previamente haya sido desmontado.

ETAPA DE CONSTRUCCION

La evaluacion de los impactos ambientales producidos por la construccion del proyecto urbano
pretendido No forma parte de este estudio, por lo que solo hacemos referencia en esta etapa a las
obras que se propone construir para mitigar impactes que se derivan directamente del cambio de
uso de suelo, como es la construccion de la obra hidrdulica que permitird regular los escurrimientos
superficiales que se producen por la modificacién de la condicién natural del suelo asi como la
construccion de los espacios que servirdn para reubicar la vegetacién nativa proveniente de los
trabajos de desmonte.

La obra que permitird la regulacién del volumen de escurrimientos generados en el predio por la
diferencia entre la condicién natural y con proyecto, consiste en un vaso de regulacion; para el
disefio del vaso regulador, de acuerdo al estudio hidrolégico, se tomé el incremento de
escurrimiento generado por el desarrollo urbano para un periodo de retorno a 25 afios igual a
3,175m3, cuyo gasto es considerado exclusivamente del desarrollo Rincones del Marques.

Es necesario tomar en cuenta que la obra relacionada a la regulacion de los escurrimientos
superficiales, aun cuando no serd construida dentro del terreno objeto de la solicitud de cambio de
uso de suelo (pero si dentro del proyecto urbano del cual forma parte el predio), se tiene que sus
efectos si estdn directamente vinculados a una accién derivada del cambio de uso de suelo dentro
del predio que nos ocupa, por lo tanto es necesario considerar en este estudio los impactos que en
el proceso de construccién pueda tener esta obra y sumarlos a la evaluacién del impacto
ambiental, por lo que si bien las actividades enunciadas forman parte del proceso constructivo,
estdn directamente vinculadas con el cambio de use de suelo forestal ya que los impactos que de
ellas se derivan seguirdn teniendo efecto sobre los factores ambientales comprendidos en el
establecimiento del proyecto.

Tambien es necesario construir los espacios a donde serd reubicada la vegetacién nativa
procedente de los trabajos de remocién de la cubierta vegetal con los cuales se complementa el
cambio de uso de suelo forestal; es necesario incorporar una superficie de 9,257.52m2 de drea verde,
pero que albergardn solo vegetacion nativa, y la construccidn consiste en muros de mamposteria
para resguardo de los ejemplares.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO:

OPERACION Y MANTENIMIENTO (VEGETACION RESCATADA Y OBRAS DE REGULACION): Se refiere
a las actividades necesarias para generar el mantenimiento a la vegetacién que serd rescatada v
reubicada en los espacios receptores identificados como drea verde y la obra de regulacion
hidrolégica.

DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO
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De manera directa no se construyen obras que estén asociadas al proyecto y que requieran
adicionalmente cambio de uso de suelo; sin embargo para la ejecucion y operacion del proyecto,
tiene una importancia de manera particular las vialidades que le circundan lo que permitird un
rdpido desplazamiento a la zona metropolitana de la ciudad de Querétaro, condicion que evitara
impactos a la infraestructura vial; asi también la construccion de la obra de regulacion hidrolégica
que recibird los escurrimientos superficiales provenientes del predio, tiene una extraordinaria
importancia para la ejecucion del proyecto, ya que con ella se garantiza que no se alterardn las
caracteristicas de las obras de captacién que se localizan aguas abajo, sobre la trayectoria del flujo
hidrico.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

Debido al cardcter permanente de la obra no se contempla el abandono del sitio, ya gue en cada
una de sus fases se adicionan materiales de larga duracion lo cual le confiere a la edificacion
pretendida una larga vida Gtil que para el caso de este proyecto se considera en por lo menos 60
arios, la cual se prolongard en funcién de su cuidado y mantenimiento, por lo que no se tiene
previsto que ninguno de los componentes del proyecto pueda cambiar de uso y que en
determinado momento se deje en abandono.

Generacion, manejo y disposicion de residuosy emisiones a la atmdsfera. Al respecto el promovente
manifesto a la letra lo siguiente:

Durante el proceso de cambio de uso de suelo en dreas forestales se producirdn diferentes residuos,
como ya se especificé en los pdrrafos anteriores, tenemos residuos orgdnicos provenientes del
desmonte y despalme clasificados como de manejo especial, residuos producidos por la
alimentacién de los trabajadores clasificados como sdlido urbano, residuos acumulados en
sanitarios portdtiles también clasificados como de manejo especial, asi como residuos clasificados
como peligrosos entre los que se incluyen, trapos, estopas, suelo contaminado, acejtes guemados
y grasas, también se producirdn aunque en menor cantidad residuos provenientes de la
construccion de las obras vinculadas al cambio de uso de suelo; los residuos de tipo orgdnico
provenientes del desmonte y despalme que no serdn utilizados para el mejorarmiento del sustrato
del drea verde que recibird vegetacién nativa, serdn cargados directamente en camiones que los
llevaran hasta un banco de tiro que se encuentre autorizado para el desarrollo de esta actividad,
para el almacenamiento temporal de los residuos clasificados como peligrosos se estard
construyendo un pequefio almacén, en donde permanecerdn hasta en tanto sean entregados a
una empresa qutorizada para su recepcion y confinamiento, este almacén requiere de una
superficie de 16 m2 y estard totalmente protegido y sefializado para el resguardo de estos residuos
los cuales serdn depositados en recipientes de pldstico con tapa hermética, utilizando un
recipiente para cada tipo de residuo, separando los sélidos de los liquidos asi como del suelo
contaminado. Los residuos acumulados en sanitarios portdtiles serdn retirados por la empresa
arrendadora de los sanitarios la cual deberd llevarlos hasta una planta de tratamiento de aguas
residuales,

En la siguiente tabla se presenta una clasificacidn y estimacidn del volumen de residuos generados
en las diferentes etapas que estdn directamente vinculadas al cambio de uso de suelo en dreas
forestales, se incluye las formas de manejo y su disposicidn final.
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Tipo de residuo -~

V Residuos uproductdos por Separacion de,m

la alimentacidn de los Séiide urbano 2k Mensual 259 ton residuos, reciclado y
trabajadores durante ¢l 9 ’ Disposicion en relleno
Cus sanitario.

: ‘ Disposicion en planta
?j;glézz ac‘gt'ﬁ?: ©5 € | Manejo especial | 0.108m®|  Mensual 3.88m®|de tratamiento por
- ho empresa auforizada
Residuos organicos , | Disposicion en banco
provenientes del | Manejo especial 65m? Mensual 2340m”|de tro gue se
desmonte y despaime encuentre auforzado

; Entrega a empresa

Z;i?:;gn:dsg}pas' suelo Rj??ggo 2kg Mensual 72%g. | autorizada  para su
- Pelg disposicion final.

o . Entrega a empresa

Aceites quemados | Residuo 0.02m* Mensual 0.72 m* | autorizada para su

grasas peligroso

disposicion final.

Separacion de
restduos, reciclado y
Disposicion en banco
auforizado.

Residuos provenientes‘
de la construccion de las | Manejo especial 12m? Mensual 408m®
obras vinculadas al CUS

Ak
provenientes Separacion de

Residuos

del mantenimiento de las . . 3 1| residuos, reciclado vy
obras y  acciones Manejo especial 0.24m Mensual 5.7m Disposicién en banco
vinculadas al CUS autorizado.

De lo anterior, se tiene que el promovente presentd la descripcion del proyecto en su totalidad y del cual
esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro no ha encontrado contravenciéon alguna
con lo establecido en la fraccidn 1l del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA).

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacién de uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
indicado en la fraccidn 11l del articulo 12 del REIA, se establece la obligacién del promovente de incluir en
las Manifestaciones de Impacto Ambiental, en su modalidad Particular, el desarrollo de la vinculacién de
las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambientaly, en su caso, con la regulacién del uso de suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relaciéon
juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

Acto seguido y de forma individualizada se hace el sefialamiento al cuerpo normatlvo aplicable y su
correlativa vinculacidn al proyecto.

Programa de Qrdenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ).

Al respecto, el promovente indicé y vincuid a la letra de la siguiente manera:

—
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En este sentido se considerd la vinculacion del proyecto con los lineamientos y acciones permitidas en
el predio, mismo que se localiza en la UGA 281 denominada Zona Urbana Saldarriaga’, a la cual le
corresponde atender los siguientes Lineamientos y Acciones:

Lineamientos y acciones aplicables en la Unidad de gestion ambiental 281.

Disminui | menos un 50% Se regularizard el uso y|Se realizan los trdmites
11 /lsrglrzhg/r.enta anicl del K A002 destino del recurso agua |necesarios ante la autoridad
€ O,fd imiento € entre concesionarios, en un | competente para disponer de
acuirero. plazo mdximo de tres afios. | agua potable.
Unicamemente se
autorizaran las actividades
deextraccién  deminerales
no reservados a la
Ll federacion a través de la
Regular laexplotacion, R . . El proyecto no contempla
e g L expedicidon de la licencia de
rehabilitacién y restauracion de - . | laapertura de bancos de
I ficie de los ba A026 | explotacion. Deberd material, por lo que no es
5SUp ter l.C'Ie € los bancos efectuarse inmediatamente a /icoblé esta occig’n
ematerial. para bancos de material P )
nuevos, y en un periodo no
mayor a cinco afios por lo
menos en un 80 % de los
L9 bancos ya abiertos.
Todos los residuos
provenientes del desmontey
Se rehabilitaran los bancos desp a/me que no
. seanutilizados  dentro  del
. de material abandonados, ; )
Regular la explotacion, . predio, asi como algunos
e e L. autorizandolos como : 7
rehabilitacion y restauracion de . derivadosde la construccion de
o A028 | bancos de tiro, para su . .
la superficie de los bancos de . 2 lasobras vinculadas al cambio
; posterior reforestacién con 8 .
material. L. . de uso de suelo, seran enviados
vegetacion nativa, en un .
- a un banco de tiro que se
lapso no mayor de tres afios. .
encuentre autorizado, con lo
cual se coadyuvard en su
rehabilitacion.
Se ampliard el servicio de
recoleccion de basura aun | Durante los trabagjos de
Apegar eltratamiento 80%, promoviendo la cambio de wuso de suelo,
ydisposicion de residuos sdlidos separacion de la basura en | secontratard el servicio de
peligrosos y no peligrosos fuente para efectuar la limpia con una
generados en el Estado, a lo recoleccion selectiva, empresaqutorizada para que
L10 establecido en la Ley A030 estableciendo centros de los residuos de tipo sdlido
dePrevencion y Gestion acopio para fortalecer el urbanos sean dispuestosen el
Integralde Residuos del Estado Plan de Manejo de Residuos | lugar adecuado. Se promoverd
deQuerétaro y en las Sdlidos, logrando la entre lostrabajadores la
NormasOficiales Mexicanas separacion y separacion de residuos
correspondientes. aprovechamiento del 20% estableciendocontenedores
de los residuos que se especificospor tipo de residuo.
generen.
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AD44

Se establecera un centro
autorizado deacopio de
residuos peligrosos
generadosen los hogares y
por microgeneradores. Se
realizard un estudio
deviabilidad del proyecto y
la caracterizacion deestos
residuos para establecer
procedimientos para
elacopio, manejo 3%
disposicion final.

En el caso de que por extrema
urgencia sereqlicen
reparaciones de maquinaria y
equipo alinterior del predio, los
residuos serdn canalizados a
través de una
empresaqutorizada para su
disposicion final, para elloserd
necesario la ubicacion
temporal de un almacén de
residuos peligrosos dentrodel
drea del proyecto.

A046

Se aplicaré unprograma
para lograr el control y
clausura de la totalidad de
tiraderos a cielo abierto y se
prohibe laapertura de
nuevos tiraderos. Con
especialatenciéon a aquellas
zonas con aptitud para la
conservacion. En unlapso no
mayor de tres afios.

Durante los trabajos decambio
de uso de suelo, se contratard
el servicio de limpia con una
empresa qutorizada para que
los residuos sean dispuestosen
el lugar adecuado.

A047

y

Se construird y operard un
centro de acopio por
municipio para el manejo
integral de envases
desechados de
agroquimicos en un lapso no
mayor de dos afios. Con
especial atencion a UGAs
con agricultura de riego y
temporal.

Se generard un programa
estatal de reforestaciéon con
especies nativas producto
de viveros regionales,
definiendo las zonas
prioritarias para estaq,
estableciendo su ubicacion
cartograficamente. Este
programa incluirdg las
medidas necesarias para
que la sobrevivencia sea de
al menos el 50 % El
programa se elaborard en
un lapso no mayor a un aro,
se iniciara su
implementacién en no mads
de dos arios.

plantas de matorral crasicaule.

Cualquier residuo que tenga
las caracteristicas CRETIB serd
canalizado a través de una
empresa autorizada.

Se promoverad el desarrollo de
una plantacién con especies
nativas, por lo que se rescatard
y reubicarad la siguiente
vegetacion: 37 ejemplares de
Mezquite (Prosopis laevigata),
6 Palo dulce (Eysenhardtia
polystachya), 50 Granjeno
blanco (Celtis pallida), 18
Acibuche (Forestiera
phyllyreoides) 24 Huizache
chino (Acacia schaffneri) 6
Huizache lacio (Acacia
farnesiana) y 6 Biznaga de
chilitos {(Mammilaria
magnimamma). En total se
estaria recuperando 147

LOoh.me/semarnat
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Reglamentar que las

Se reforestard con especies
nativas las dreas prioritarias

y reubicard la

Se promoverd el desarrollo de
una plantacion con especies
nativas, por lo que se rescatard
siguiente
vegetacion: 37 ejemplares de
Mezquite (Prosopis laevigata),
6 Palo dulce (Eysenhardtia

conectividad). b) La
compoaosicion riqueza
yabundancia de especies) y; c)
La funcion (procesos
hidrolégicos ygeomorfoldgicos).

. L polystachya), 50 Granjeno

reforestaciones, se hagan con para la conservacion con blanco  (Celtis i
. . . . pallida), 18
L2 especies nativas delos AO050 | especial dteryc:On | Acibuche (Forestiera
ecosistemas presentes en cada barrancas y mdrgenes de phyllyrecides), 24  Huizache
UGA g;rg/r? ésr;%gslap SONOMAYor| -hino (Acacia schaffneri), 6
’ Huizache lacio (Acacia
farnesiana) y 6 Biznaga de
chilitos (Mammilaria
magnimamma). En total se
estaria recuperando 147
plantas de matorral crasicaule.

Mantener de forma

permanente en los ecosistemas: Se realizard  capacitacion
. Se prohibe la extraccion de | alpersonal participante para
a)La estrug:’t urd (tipos . florg y fauna silvestre, en|dar a conocer estas
deveggtocr.on,'hete:r,ogeneldad especial aquellas que se|prohibiciones, se hard del
L14 | espacial, distribucion y A067 encuentran catalogadas | conocimiento  de toda la

bajo alguna categoria de
riesgo.

poblacion a través de carteles
colocados en la periferia del
predio.

A072

La instalacion de
infraestructura,caminos,
lineas de conduccién
oextraccion (energia
eléctrica, telefonia,
telegrafia,hidrocarburos),
termoeléctricas ydepdsitos
de la industria petroquimica,
estardn  sujetas  aprevia
manifestacion de impacto
ambiental, dependiendo de
la zona y el proyecto.

El desarrollo del proyecto estd
sujeto a la aplicacion del
marco normativo para la
realizacion del cambio de uso
de suelo forestal por lo que se
presenta la respectiva
Manifestacion de Impacto
Ambiental, con la finalidad de
obtener laautorizacién en
materia de impacto ambiental
para realizar dicho cambio de
uso de suelo.
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Por ningin motivo se permitird
el depdsito demateriales
) residuales en lugares que
obras, excavaciones o . .
.. |afecten al medio ambiente;
rellenos sobre la vegetacion . .
. . o - | todos losresiduos provenientes
nativa; la eliminacidn y dafio
e . del desmonte y despalme
a la vegetacion, asi como la .
. queno sean utilizados dentro
quema en orillas de ; o
. . del predio, serdndispuestos en
caminos, propiedades o . .
. un banco detiro autorizado,
parcelas agricolas. El ; e
o P todos los residuos sdlido
municipio deberd establecer . . ;
. . domeéstico, de manejo especial
sanciones para quien la
. . y aquellos catalogados como
elimine, la deteriore o Ila . ;
peligrosos serdn entregados a
queme, en un lapso no ;
~ una empresa autorizada para
mayor de un ario. ) . .
la recepcion y confinamiento.
Actualmente el predio se
Se elaborardn y aplicardn|encuentra baldio, con la
programas de | ejecucion del cambio de uso de
AQ75 | aprovechamiento de|suelo, se cumple con esta
predios baldios, en un lapso | disposicion para su
no mayor de dos anos. aprovechamiento en la
urbanizacion.

Se restringe la disposicion de
materiales derivados de

AO074

Mantener lasuperficie y
conectividad delos parches
remanentes de vegetacion
presentes en la UGA.

Li5

Lmzisemarnag

exicang




MEDIO AMBIENTE

LEG AMBISNTY ¥ &5

RCURSOS MATURALES

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion

ake .,q:: <. \anm u:

Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/2022/19
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro,, a 28 de octubre de 2019

A084

Se regulara dea cuerdo a lo
que sefialen los Programas
Parciales de  Desarrollo

Urbano (PPDU) y
reglamentos aplicables, el
establecimiento de
instalaciones

termoeléctricas o
subestaciones, depdsitos de
la industria petroquimica, de
extraccion, conduccidén o
manejo de hidrocarburos, a
menos de 10 Km de
distancia de asentamientos
humanos y aquellas zonas
de interés para la
conservacion.

El proyecto no contempla
lainstalacién de ninguno de los
supuestos que se citan en esta
accidén, sinembargo la
instalacion del proyecto
cumple con laNormatividad
ambiental municipal puesto
que deacuerdo al Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local
de Municipio de EIMarqués,
Qro. publicado el Ol de junio de
2018 en elPeriddico Oficial del
Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra
deArteaga” Tomo CLI No. 42, la
superficie  para la  cual
sesolicita el cambio de uso de
suelo se ubica en la UGA No. 50
denominada “Zona Urbana
Sur- Poniente”, donde Ia
politica  principal  es el
Desarrollo Urbano, por lo que
entonces el cambio de uso de
suelo que se estd solicitando es
plenamente compatible con la
asignacién que tiene en el
POEL del municipio de El
Marqués, Qro. Asi también,
mediante el Dictamen de Uso
de Suelo DUS/356/2071
notificado a través del oficio
DDU/DPUP/3565/2011 de fecha
24 de octubre de 2011, la
Direccion de Desarrollo Urbano
del municipio de El Marqués,
ro., dictamina factible el Uso de
Suelo para el establecimiento
de un Fraccionamiento
habitacional Popular con una
densidad de 350 HAB/HA. para
un conjunto predial que se
integra de una fusion de varias
parcelas entre las que se
encuentra la parcela 19; Ila
designacion del uso de suelo
urbano se realiza al amparo
del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Zona Surponiente
del municipio de El Marqusés,
Qro. -
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A087

Se implementard
unprograma Con la instalacion del proyecto
deregularizacion de |y su operacion se evitard la

especies ferales y mascotas | proliferacion de estas especies.
noconvencionales.

A088

El proyecto pretendido cumple

con la Normatividad
ambiental municipal puesto
La autoridad municipal que el Programa
elaborard y aplicara un deOrdenamiento Ecoldgico

reglamento en materia de | Local del municipio de El
regulacion ecoldgica, en un | Marqués, Qro. y el Programa
lapso no mayor de un afio. | Parcial de Desarrollo Urbano,
establecen las consideraciones
de aptitud para llevar a cabo el
desarrollo urbano.

Se coadyuvard con esta accion
a través de la implementacion
Los municipios aplicardn su | de sefiales que adviertan sobre

L23

Integrar la educacién
ambiental para la
sustentabilidad, en todas las
actividades ecoldgicas del
Estado.

A089 | Programa de educacion la proteccién de /os. recursos
ambiental, en un lapso no naturales y la capacitacion al
mayor de un afo. personal participante en la

ejecucion del cambio deuso de
suelo.
Se llevarg a cabo

ATl3

Se informard y/o capacitard | unacapacitacion para el
a los diferentes sectores de | personal operativo sobre el
la poblacidn en el manejo | manejo de los residuos que se
integral de residuos sélidos | produzcan, colocando
en calidad de agua y aire, en | contenedores dentro del drea
un lapso no mayor de dos|de trabagjo de acuerdo a la
afios. clasificacion que establezca su
manejo.

Al respecto, siempre y cuando se Hleven a cabo las medidas establecidas por el promovente, esta
representacion de la SEMARNAT no encontré contravencién alguna con el Programa de Ordenamiento
Ecologico Regional del Estado de Querétaro, dado que dicho instrumento es de orden inductivo.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de El Marqués (POEL)

Respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de El Marqués, el promovente

manifestd a la letra lo siguiente:

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de Municipio de Ef Marqués, Qro., publicado
el 01 de junio de 2018 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga” Tomo CLI No. 42, la superficie para la cual se solicita el cambio de uso de suelo se ubica en la
UGA No. 50 denominada “Zona Urbana Sur-Poniente”, donde la politica principal es el Desarrollo

Urbano.

Lineamientos y su vinculacion con el proyecto de urbanizacién:
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Proteger, conservar y aprovechar de forma | Con la presentacion de la
responsablemente el patrimonijo natural y| Manifestacion de Impacto
cultural del territorio, respetando la vocacion | Ambiental la parte promovente
y aptitude del territorio, consolidando la| estd dando cumplimiento a la
aplicacion y el cumplimiento de la | legislacion en la materia, en este
normatividad en material ambiental, | estudio se incorporan los
desarrollo rural y ordenamiento ecoldgico del | elementos necesarios que
LGOT territorio. demuestran la factibilidad para
llevar a cabo el cambio de uso de
suelo, con ello se da certidumbre
de la aplicacién de medidas que
permitirdn preservar el equilibrio
ecolégico atendiendo las medidas
para ordenar los asentamientos
humanos.
Preservar la flora y la fauna, en su ambiente | Se incorporard al drea verde, solo
natural o urbano, tanto en su espacio terrestre | vegetacion nativa proveniente del
como en los sistemas hidricos a través de las | mismo predio entre las que se
acciones coordinadas entre las instituciones y | propone reubicar 37 ejemplares de
la sociedad civil. Mezquite (Prosopis laevigata), 6
Palo dulce (Eysenhardtia
polystachya), 50 Granjeno blanco
(Celtis  pallida), 18  Acibuche
(Forestiera phyllyreoides), 24
Huizache chino (Acacia schaffneri),
6 Huizache lacio (Acacia
LGO2 farnesiana) y 6 Biznaga de chilitos
(Mammilaria magnimamma). En
total se estaria recuperando 147
plantas de matorral crasicaule.
Se llevara a cabo la traslocacion
o reubicacion de las especies de
fauna que pudieran encontrarse
en el sitio del proyecto.
Consolidar una conciencia ambiental y | Con lafinalidod de fortalecer las
responsable del uso sustentable del territorio | acciones de educacion ambiental
LGO3 en la poblacién, fomentando la educacion | se llevard a cabo la instalacion y
ambiental a través de diferentes medios de | mantenimiento de 10 letreros con
comunicacion. mensajes alusivos a la proteccion
de la flora y fauna
Promover que en la evaluacion de proyectos | Para poder determinar la
ubicacion del
LGO4 con usos de suelo no previstos en las predio respecto de los instrumentos|
de
unidades de gestion ambiental la | ordenacion municipal cormo lo es el
elaboracion de sus estudios técnicos en Programa de Ordenamiento|
Ecolégico
materia  ambiental  requeridos porla | Local, se ha hecho uso de g \
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cartografia
legislacién Federal, Estatal o Municipal se| incluida en el POEL, asi también
utilice la cartografia expedida en el actual | para la elaboracién de diferentes
Programa de Ordenamiento Ecolégico capitulos de la MIA seha
Municipal o la que el comité disponga. utilizado  la cartografia
disponible, integrada al Programa
de Ordenamiento Ecolégico
Regional del Estado de Querétaro.
Dar cumplimiento a lo dispuesto en los| EI Programa de Ordenamiento
instrumentos de planeacion urbana del| Ecoldgico
territorio, regulando el impacto ambiental | Local del municipio de El Marqués,
generado por las actividades del desarrollo, | Qro.y el Dictamen de Uso de Suelo,
LDUOT teniendo en cuenta aspectos culturales y | emitido al amparo del Plan Parcial
sociales ligados al uso actual del suelo y el | de Desarrollo Urbano de la Zona
medio ambiente. Surponiente del municipio de El
Marqués, Qro., establecen las
consideraciones de aptitud para
llevar a cabo el desarrollo urbano.
Desalentar que el desarrollo urbano se| El Programa de Ordenamiento
expanda fuera de las UGAs con dicho | Ecoldgico Local del municipio de El
proposito, y se consoliden los instrumentos | Marqusés, Qro.
de planeacién de desarrollo  urbano|y el Dictamen de Uso de Suelo,
minimizando los impactos ambientales | emitido al amparo del Plan Parcial
generados por las actividades antrépicas, | de Desarrollo Urbano de la Zona
LDUO2 teniendo en cuenta aspectos culturales y | Surponiente del municipio de El
sociales ligados al uso actual del suelo. Marqués, Qro.,, establecen Ilas
consideraciones de aptitud para
llevar a cabo el desarrollo urbano,
sin perjuicio de la vocacion que
tienen estos suelos, por lo cual se
hace permisible la instalacion del
proyectodentro de la UGA en las
cual se localiza.
Promover el adecuado desarrollo de los usos | EI Programa de Ordenamiento
compatibles minimizando los conflictos Ecolégico Local del municipio de El
ambientales mediante una adecuada Marqués, Qro.y el Dictamen de Uso
distribucion de la infraestructura, | de Suelo, emitido al amparo del
equipamiento y servicios, minimizando los Plan Parcial de Desarrollo Urbano
impactos ambientales generados por las| de la Zona Surponiente del
actividades antropicas y teniendo en cuenta | municipio de EI Marqués, Qro,
aspectos culturales y sociales ligados al uso | establecen las consideraciones de
actual del suelo. aptitud para llevar a cabo el
desarrollo urbano, sin perjuicio de
la vocacion que tienen estos
LDUO3 suelos, por lo cual se hace
permisible la  instalacion  del
proyecto pretendido.
El predio que -nos ocupa cuenta
con todos los elementos
necesarios para su adhesién a la
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traza urbana.

Promover el uso eficiente del agua potable
en la UGA urbana y fortalecer la capacidad
de tratamientos de agua residuales para uso

Se realizan los tramites necesarios
ante la autoridad competente para
disponer de agua potable. Deberd

LDUO4 urbanos y no de consumo humano. utilizarse agua tratada para el
riego de terracerias y
posteriormente se utilizard
preferentemente para el riego del
dreq verde.

LDUO5 Proteger, conservar y reforestar las zonas| Se promoverd el desarrollo de

especies nativas por ello se
rescatard y reubicard en el drea
verde del proyecto, la siguiente
vegetacion proveniente del mismo
predio: 37 ejemplares de Mezquite
(Prosopis laevigata), 6 Palo duice
(Eysenhardtia polystachya), 50
Granjeno blanco (Celtis pallida), 18
Acibuche (Forestiera phyllyreoides),
24  Huizache chino  (Acacia
schaffneri), 6 Huizache lacio
(Acacia farnesiana)y 6 Biznaga de
chilitos (Mammilaria
magnimammay). En total se estaria
recuperando 147 plantas de
matorral crasicaule.

verdes urbanas, que permitan fortalecer los
servicios ambientales de la UGA.

Estrategias y su vinculacion con el proyecto de urbanizacion:

i
Se tiene previsto la capacitacion del
Disefiar y aplicar un Programa de | personal participante en los trabajos de
Educacion Ambiental Municipal, | cambio de uso de suelo respecto al cuidado
enfocado a la y preservacion de los diferentes
EGO4 problemdtica amb{enta/ identificada | componentes amb/entgles asimismo serdn
en la Agenda Ambiental del POEL. desplegados una serie de avisos para la
proteccion de los recursos naturales
Se realizard una Vigilancia continua para
Promover una cultura de denuncia ewgar //a P elrtu;lboaonf de Cgos recdurslos
de los delitos ambientales ente las gf urales (suelo, flora y fauna) ) ’entro e ias
autoridades competentes. eas que quenten con vegetgcron dentro del
EGO5 terreno, evitando la extraccién de flora y
fauna sin autorizacion.
Promover la creacién y aplicaciéon de
un Programa Municipal de
Prevencion de Incendios Forestales | Se realizaréd un taller anual con los
que localice dreas criticas, determine | trabajadores del proyecto sobre prevencion y
la temporada mds susceptible de | combate de incendios forestales.
EGO6 incendios forestales, implemente
acciones de deteccion, acciones
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preventivas y de rdpido combate de
incendios forestales.
Promover un Programa de
Vigilancia Comunitaria, que
permitan la participacion sectorial y Se reaqlizard una Vigilancia continua para
ciudadana para establecer un . >
. . . evitar la perturbacion de los recursos
sistema efectivo de denuncia de
delitos  ambientales (la tala r?crturo/es (suelo, flora y founc/).t’jentro de las
clandestina, la caza furtiva y la dreas que cuenten con vegetgc:on dentro del
L . . . | terreno, evitando la extraccion de flora y
EGO7 extraccion ilegal de vida silvestre), asi P . P
D ) ‘auna sin autorizacion.
también informar a la poblacion
sobre el manejo sustentable de los
recursos naturales.
Promover programas para
mantener y mejorar los procesos de | La zona donde se pretende realizar el
conservacion y aprovechamiento de | cambio de uiso de suelo no estd clasificada
£G09 recursos naturales en territorios | dentro dg alguna region ind/’gena, por lo que
indigenas, respetando usos y | no es aplicable esta estrategia.
costumbires,
Para evitar azolvamientos por arrastre de
particulas de suelo en los drenes que
concentran los escurrimientos aguas abagjo
del predioy que puedan modificar el curso de
las corrientes, se construirdn presas filtrantes
de piedra acomodada con una longitud de
Ejecutar acciones de desazolve y | 6 metros, una altura de 0.6m y 0.6m de
rehabilitacién de infraestructura | ancho (216 m® de piedra), estas presas
hidraulica  para restablecer la | tienen la capacidad de retener hasta 140.40
capacidad de almacenamiento y | toneladas de suelo, suficientes para evitar la
regulacién hidroldgica de los cuerpos | pérdida potencial de suelo de hasta 19.20
de agua. toneladas provocada por el cambio de uso
de suelo. Su permanencio serd temporal de
EGIO acuerdo al avance de Jlos trabajos de
desmonte y despalme, el objetivo es que
las particulas de suelo sean retenidas y
retiradas en cuanto concluyan los
trabajos que las producen.
Se tiene previsto la capacitacion del
Promover y apoyar el personal participante en los trabajos de
desarrollo de proyectos comunitarios | de cambio de uso de suelo respecto al
para la preservacion y restauracion | cuidado y preservacién de los diferentes
del equilibrio ecolégico 'y la | componentes ambientales asimismo serdn
EGTI prevencion de la contaminacion. desplegados una serie de avisos para la
proteccion de los recursos naturales.
Solo se promoverd el desarrollo de especies
nativas por ello se rescatard y reubicard en
Promover que la reforestacion y la | el drea verde del proyecto, la siguiente
creacion de dreas verdesse realicen | vegetacién proveniente del mismo predio:
con especies nativas de la region. 37 ejemplares de Mezquite (Prosopis
laevigata), 6 Palo dulce (Eysenhardtia
polystachya), 50 Granjeno blanco (Celtis
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pallida), 18 Acibuche (Forestiera
phyllyreoides), 24 Huizache chino (Acacia
EGI2 schaffneri), 6 Huizache Ilacio  (Acacia
farnesiana) y 6 Biznaga de chilitos
(Mammilaria magnimamma). En total se
estaria recuperando 147 plantas de matorral
crasicaule. Se deberd procurar una
sobrevivencia del 80%.
El Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del municipio de El Marqués, Qro.
Regular y desincentivar la expansion | y el Dictamen de Uso de Suelo, emitido al
de dreas urbanas cercanas a zonas | amparo del Plan Parcial de Desarrollo
de alta productividad agricola, | Urbano de la Zona Surponiente del municipio
ganadera o forestal, de El Marqués, Qro, establecen las
asi como zonas de amortiguamiento, | consideraciones de aptitud para llevar a
: recarga de acuiferos, zonas de | cabo el desarrollo urbano, sin perjuicio de
EGI3 proteccién, conservacion y de riesgo. | la vocacién que tiénen estos suelos, por lo
cual se hace permisible la instalacion del
proyecto pretendido.
Con la finalidad de fortalecer las acciones de
Implementar un programa | educacion ambiental se llevard a cabo la
permanente de difusion v | instalacion y mantenimiento de 10 letreros
sociabilizacién del POEL dirigida a la | con mensajes alusivos a la proteccion de la
sociedad y los diferentes sectores e | flora y fauna, consideraciones previstas en
EG14 instancias gubernamentales. el POEL para mantener el equilibrio
ecologico.
. Acomparia a este estudio el Programa de
Estot?/ecer gn /sségrzc_) de. dad Rescate y Reubicacion de vgegetc:cién
Z;?‘;r;letr?ﬁrsloe /f)s Cériterig;e;Srln gien(zg/is forestal que se verd afectqdo por el cambio
municipales y aspectos de uso de suelo, med/onte el c.uo.l se
ECO2 etnobioldgicos establecen los mecanismos de seguimiento
) para su cumplimiento.
Se desplegard una serie de avisos para la
Promover la participacion social | proteccion de las especies forestales que
para la denuncia® de acciones | serdn reubicadas y Jas de fauna silvestre
ilegales contra la flora y fauna | que se adapten al espacio urbano, los
ECO4 silvestres. cuales pueden ser a través de medios
impresos.
Para evitar azolvamientos por arrastre de
particulas de suelo en los drenes que
concentran los escurrimientos aguas abagjo
del predio y que puedan modificar el curso de
Ejecutar acciones de desazolve y | las corrientes, se construirdn presas filtrantes
rehabilitacién de infraestructura | de piedra acomodada con una longitud de
para restablecer la capacidad de | 6 metros, una altura de 0.6m y 0.6m de
almacenamiento y regulacion | ancho (2.16 m3de piedra), estas presas tienen
hidrolégica de los cuerpos de agua. | la capacidad de retener hasta 140.40
toneladas de suelo, suficientes para evitar la
pérdida potencial de suelo de hasta 19.20
£CO7 toneladas provocada por el cambio de uso
de suelo. Su permanencia serd temporal de
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acuerdo al avance de los trabgjos de
desmonte y despalme, el objetivo es que las
particulas de suelo sean retenidas y
retiradas en cuanto concluyan los trabgjos
que las producen.

Como medida de mitigacién por lo
afectacion del componente vegetativo y
con la finalidad de conservar el origen
biolégico (biodiversidad) del ecosistema, se
propone el rescate y reubicacion de 37
ejemplares de Mezquite (Prosopis laevigata),
6 Palo dulce (Eysenhardtia polystachya), 50
Granjeno blanco (Celtis pallida), 18 Acibuche
(Forestiera phyllyreoides), 24 Huizache chino
Acacia schaffneri), 6 Huizache lacio (Acacia
farnesiana) y 6 Biznaga de chilitos
(Mammilaria magnimamma). En total se
estaria recuperando 147 plantas de matorral
EASOS crasicaule.

Al final del proceso de rescate y reubicacién
se deberd tener el 80% de sobrevivencia
como minimo, en caso contrario se deben
reponer las plantas. La propuesta aqui
presentada estd encaminada a conservar el
material genético del ecosistema que
caracteriza al predio.

Preservar la biodiversidad dentro de
los ecosisternas actuales.

Regular el uso del agua para
consumo humano y actividades
productivas de acuerdo a la
EASI4 disponibilidad de las fuentes de
abastecimiento y a su capacidad de
carga.

Se realizan los tradmites necesarios ante la
autoridad competente para disponer de
agua potable.

Ejecutar estudios técnicos que
establezcan estados de degradacion,
alternativas para la restauracion e
indicadores que permitan
monitorear el desarrollo de las

La MIA contempla el andlisis de diversas
variables ambientales, Jlas cuales son
indicativas que con la realizacién del cambio
de uso de suelo no se modifica la estructura y
composicion del ecosistema de las zonas de

ERO7 acciones implementadas para la | influencia, por lo que se garantiza la
restauracion ambiental. permanencia de los recursos naturales.
.. . Todos los materiales que se utilicen para la
Controlar y vigilar la extraccion de o . d . P
. . construccion de las obras vinculadas al
materiales y las acciones de . .
o o . . cambio de uso de suelo, deberdn de
mitigacion de impactoambiental de . ) ;
ERO4 o provenir de bancos autorizados evitando la
acuerdo a las autorizaciones legales
. apertura de nuevos bancos de
vigentes. .
material.

Ejecutar programas de reforestacion
con especies nativas, con especial
atencién las zonas prioritarias para
la conservacion, barrancas,
mdrgenes de arroyos y aquellas
zonas que presentan pendientes

Solo se promoverd el desarrollo de especies
nativas por ello se rescatard y reubicard en
el drea verde del proyecto, la siguiente
vegetacién proveniente del mismo predio:
37 ejemplares de Mezquite (Prosopis
laevigata), 6 Palo dulce (Eysenhardtia
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ERO5

mayores al 15%.

polystachya), 50 Granjeno blanco (Celtis
pallida), 18 Acibuche (Forestiera
phyllyreoides), 24 Huizache chino (Acacia
schaffneri), 6 Huizache lacio  (Acacia
farnesiana) y 6 Biznaga de chilitos
(Mammilaria magnimamma). En total se
estaria recuperando 147 p/antos de matorral
crasicaule.

Al final del proceso de rescate y reubicacion
se deberd tener el 80% de sobrevivencia
como minimo, en caso contrario se deben
reponer las plantas.

EDUOT

El desarrollo de actividades urbanas
se sujetard técnica y juridicamente
de acuerdo a lo dispuesto en los
instrumentos de desarrollo urbano
vigentes.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del municipio de El Marqués, Qro.y el
Dictamen de Uso de Suelo, emitido al
amparo del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Zona Surponiente del municipio
de El Marqués, Qro, establecen las
consideraciones de aptitud para llevar a
cabo el desarrollo urbano, sin perjuicio de
la vocacién que tienen estos suelos, por lo
cual se hace permisible la instalacién del
proyecto pretendido.

EDUO2

Sociabilizar los instrumentos de
desarrollo urbano, para que la
poblacién tenga pleno conocimiento
de los Iimites permitidos para el
desarrollo de proyectos urbanos y
desalentar los cambios de uso de
suelo.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del municipio de El Marqués, Qro.y el
Dictamen de Uso de Suelo, emitido al
amparo del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Zona Surponiente del municipio
de El Marqués, Qro, establecen las
consideraciones de aptitud para llevar o
cabo el desarrollo urbano, sin perjuicio de
la vocaciéon que tienen estos suelos, por lo
cual se hace permisible la instalacion del
proyecto pretendido.

EDUO3

Priorizar la utilizacion de los espacios
vacios y la densificacion urbana para
el aprovechamiento oéptimo de o
infraestructura y  equipamiento
urbano instalado en el interior de los
centros de poblacion.

Actualmente este predio se encuentra baldio,
con la ejecucion del proyecto se cumple con
esta disposicion para su aprovechamiento.

EDUO7

Implementar programas para la
captacion- almacenamiento de
agua de lluvia y tratamiento-
reutilizacion de aguas residuales.

Se llevard a cabo la construccion de la obra
que permitird la regulacién del volumen de
escurrimientos generados en el predio por la
diferencia entre la condicién natural y con
proyecto.

Debera utilizarse agua tratada para el riego
de terracerias y posteriormente se utilizard
preferentemente para el riego del drea
verde.

Los desarrollos inmobiliarios deberdn
utilizar especies de flora nativa en la

Solo se promoverd el desarrollo de especies
nativas por ello se rescatard y reubicard en
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EDUO8

forestacion y reforestacion de dreas
verdes, parques y jardines. En caso de
existir especies nativas en el drea a
desarrollar  estas  deberdn  ser
reutilizadas.

el drea verde del proyecto, la siguiente
vegetacion proveniente del mismo predio:
37 ejemplares de Mezquite (Prosopis
laevigata), 6 Palo dulce (Eysenhardtia
polystachya), 50 Granjeno blanco (Celtis
pallida), 18 Acibuche (Forestiera
phyllyreoides), 24 Huizache chino (Acacia
schaffneri), 6 Huizache lacio  (Acacia
farnesiana) y 6 Biznagao de chilitos
(Mammilaria magnimamma). En total se
estaria recuperando 147 plantas de matorral
crasicaule.

Al final del proceso de rescate y reubicacion
se deberd tener el 80% de sobrevivencia
como minimo, en caso contrario se deben
reponer las plantas.

EDUO9S

Generar y operar un programd
integral de  residuos  sdlidos
municipal, que contemple - la
separacion, recoleccion, disposicion y
las  acciones  municipales  del
programa de educacion ambiental.

Dentro de Ilas medidas preventivas
integradas en el capitulo correspondiente,
se tiene previsto la capacitacion del personal
participante en los trabajos de cambio de
uso de suelo para realizar la recoleccién y
separacién de residuos, los cuales serdn
canalizados a una empresa
especializada para su disposicion.

Vinculacién con los Criterios de Regulacion Ecoldgica:

Rt

Los proyectos que modifiquen
cobertura vegetal original deberdn
comprobar que no afectardn a las
poblaciones de flora y fauna
endémicas o dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-200I.

No se identificaron en el predio especies de
flora o fauna silvestre que se encuentren en
alguna categoria de riesgo en la NOM-059-
SEMARNAT- 20]10. Este estudio contempla el
andlisis de diversas variables ambientales, las
cuales son indicativas que con el cambio de
uso de suelo no se modifica la estructura y
composicion del ecosistema de las zonas de
influencia, por lo que se garantiza la
permanencia de los recursos naturales.

utilizacion de
fauna

La extraccion o
especies de flora y

No existen en el predio especies de flora o
fauna silvestre que se encuentren en alguna

garantizar que estas permitan el libre
paso de la fauna silvestre.

silvestre nativa deberd categoria de riesgo en la NOM- 059-
CGO4 Garantizar la  permanencia de |SEMARNAT-2010.

especies endémicas incluidas en la

NOM-059-SEMARNAT-200].

Los proyectos que requieran Ila |Se llevard acabo latraslocacion o reubicacion
CGOo5 instalacion de cercas deberdn de las especies de fauna que pudieran

encontrarse en el sitio del proyecto.

La realizacion de obras publicas o
privadas que porsi mismas puedan

Para evitar 0 en su caso corregir procesos
erosivos se construirdn presas filtrantes de
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CGo6 provocar deterioro severo de los |piedra acomodada con una longitud de 6
suelos, deben incluir  acciones | metros, una altura de 0.6m y 0.6m de ancho
equivalentes de regeneracion, |(216 m? de piedra), estas presas tienen la
recuperacion y restablecimiento de su | capacidad de retener hasta 140.40 toneladas
vocacion natural. de suelo, suficientes para evitar la pérdida
potencial de suelo de hasta 19.20 toneladas
provocada por el cambio de uso de suelo. Su
permanencia serd temporal de acuerdo al
avance de los trabgjos de desmonte y
despalme, el objetivo es que las particulas
de suelo sean retenidas y retiradas en
cuanto concluyan los trabagjos que las
producen.

Todos aquellos criterios de regulacién | La MIA considera el marco normative vigente.

CGo8 ambiental que el comité consideré
pertinente, cuando se pretenda |El Programa de Ordenamiento Ecoldgico
autorizar algun proyecto no previsto |Local del municipio de El Marqués, Qro. y el
al momento de ordenar el territorio | Dictamen de Uso de Suelo, emitido al amparo
en este programa. del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Todos aquellos criterios de |Zona Surponiente del municipio de El
regulacion ambiental que el comité | Marqués, Qro, establecen las
consideré pertinente, cuando se |consideraciones de aptitud para llevar a

CGo9 pretenda autorizar algun proyecto no |cabo el desarrollo urbano, sin perjuicio de la
previsto al momento de ordenar el |vocacion que tienen estos suelos, por lo cual
territorio en este programa. se hace permisible la instalacion del

proyecto pretendido.
Se deberdn seguir los lineamientos, |Se dard cumplimiento a lo previsto en el
normas y criterios establecidos en los | Dictamen de Uso de Suelo, emitido al

CAHO1 Programas de Desarrollo. Urbano con |amparo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Jurisdiccion en la UGA. de la Zona Surponiente del municipio de El

Marqués, Qro.
Los nuevos desarrollos y edificaciones |El Programa de Ordenamiento Ecoldgico
de cardcter urbanos deberdn |Local del municipio de El Marqués, Qro. y el
apegarse a lo dispuesto por los | Dictamen de Uso de Suelo, emitido al amparo
planes y programas de desarrollo |del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la

CAHO2 urbano vigentes, las disposiciones del |Zona Surponiente del municipio de El
Codigo Urbano del Estado de |Marqués, Qro, establecen las
Querétaro y el Reglamento de |consideraciones de aptitud para llevar a
Construcciones Municipal de contar |cabo el desarrollo urbano.
con este. .

Para cualquier desarrollo inmobiliario |La  parte  promovente  presenta la
se deberd presentar la Manifestacion | Manifestacidon de Impacto Ambiental, que
de Impacto Ambiental (MIA) de |contienen diversos elementos que conllevan
acuerdo a las modalidades y |acciones de regulacion ecoldgica para

CAHO3 terminos de referencia que emitan las |atenuar los impactos ambientales que se
autoridades en la materia en el |puedan generar por la ejecucién del cambio
dmbito de sus competencia, asi como |de uso de suelo forestal.
un estudio Técnico Justificativo de
Cambio de Uso de Suelo en caso de
requerirse.

Para delimitar, ampliar y construir la | El predio del proyecto cumple con el marco
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zona de urbanizacién ejidal y su |normativo legal para realizar la actividad
reserva de crecimiento, asi como para | pretendida.
regularizar la
tenencia de predios ubicados en suelo
gjidal, en los que se hayan constituido
CAHO4 asentamientos humanos irregulares,
la asamblea ejidal o de comuneros
respective deberd ajustarse a las
disposiciones juridicas locales de
desarrollo urbano y a la zonificacién
contenida en los planes o programas
aplicables en la materia.
Se deberdn respetar las | El sitio del proyecto no se considera un lugar
condicionantes establecidas en los |de riesgo, sin embargo la instalacion del
estudios y programas para zonas de |proyecto cumple con la Normatividad
riesgo y wulnerabilidad, cuando se |ambiental municipal puesto que de acuerdo
pretendan llevar a cabo edificaciones |al Programa de Ordenamiento Ecolégico
en dichas zonas. Local de Municipio de El Marqués, publicado
CAHOS el Ol de junio de 2018 en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” Tomo CLI No. 42, la
superficie para la cual se solicita el cambio
de uso de suelo se ubica en la UGA No. 50
denominada “Zona Urbana Sur-Poniente”,
donde lo politica principal es el Desarrollo
Urbano, por lo que entonces e/ cambio de uso
de suelo que se estd solicitando es
plenamente compatible con la asignacién
que tiene en el POEL del municipio de El
Marqués, Qro. Asi también, meédiante el
Dictamen de Uso de Suelo DUS/356/2011
notificado a través del oficio
DDU/DPUP/3565/2011 de fecha 24 de octubre
de 2011, la Direccion de Desarrollo Urbano del
municipio de El Marqués, Qro., dictamina
factible el Uso de Suelo para el
establecimiento de un Fraccionamiento
Habitacional Popular con una densidad de
350 HAB/HA. para un conjunto predial que se
integra de una fusién de varias parcelas
entre las que se encuentra la parcela 19; la
designacion del uso de suelo urbano se
realiza al amparo del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente
del municipio de El Marqués, Qro.
Se deberd evitar el establecimiento de | El proyecto se desarrollard en terrenos con
asentamientos humanos irregulares. | potencial para el establecimiento de
CAHO6 asentamientos humanos; el cambio de uso de
suelo en dreas forestales que se pretende
realizar parte de una planeacion urbanistica
donde se promueve la aplicacién de normas
para los asentamientos humanos, con lo cual
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se evita el establecimiento de
asentamientos humanos irregulares.

Restringir el crecimiento urbano en

No existen rellenos sanitarios en el entorno del

CAHOS8 un radio de 500 metros a partir del |predio, por lo que se da cumplimiento a este
perimetro de amortiguamiento del |criterio.
relleno sanitario
Restringir el crecimiento urbano en |No existen bancos de material en el entorno

CAHO9 un radio de un kilémetro a partir del | del predio, por lo que se da cumplimiento a
perimetro de bancos de material. este criterio.

En zonas que colindan con dreas |El predio no colinda con ANP con decreto en
naturales protegidas y/o UGAS de |cualquiera de sus modalidades o UGAs de

CAHI0 proteccion, deberdn de dejar una |proteccién, por lo que no aplica este criterio.
zona de amortiguamiento del 20%
de su superficie adyacente a la
periferia del drea.

En dreas que presenten vegetacion |Se cumple totalmente con este criterio ya que
forestal, deberdn de dejar al menos el |la superficie que se ha destinado para la
30% de esta y se le considerard como |construccién del drea verde a donde serd
zona de reserva de la misma y de |reubicada la vegetacidn nativa que serd
preferencia esta drea serd utilizada |rescatada (9,257.52m?), equivale al 96% de la

CAHT11 para reubicar los ejemplares de flora |superficie propuesta para realizar el cambio
que la autoridad correspondiente |de uso de suelo (9,556.33 m?), incluso es muy
senale. superior al porcentaje requerido para

cumplimiento de este criterio.
En terrenos donde se presente |Con la presentacion de la MIA se cumple con
vegetacién forestal y hayan sido |el marco normativo federal para solicitar la
incendiados o desmontados antes de |autorizacion en materia  de  impacto
las autorizaciones correspondientes, |ambiental para realizar el cambio de uso de

CAHI2 no se permitird el desarrollo de |suelo forestal, debiendo ajustarse a las
ninguna actividad hasta que pasen 20 |condiciones que la  propia autoridad
anos. determine para realizar los  trabajos

relativos al tramite efectuado.

CEO4 Las personas fisicas y morales (Se deberd realizar el servicio de
responsables de fuentes | mantenimiento preventivo continio (De
contaminantes estdn obligadas a |acuerdo a la bitGcora) para la maquinaria y
proporcionar la informacién, datos y |equipo dando cumplimiento a la NOM-045-
documentos necesarios para integrar | SEMARNAT-1996, debiendo  realizar las
un registro de emisiones y |verificaciones correspondientes ante la
transferencia de contaminantes a las | autoridad normativa.
instancias competentes si asi lo
requieren.

CEI2 La ejecucién de los trabajos de |Todos los residuos provenientes del desmonte

restaquracion o rehabilitacion, es
obligatoria y deberd llevarse a cabo
en los términos previstos para la
rehabilitacion de bancos de
materiales a través de bancos de tiro
controlados. En caso de incumplir, se
podra solicitar el cumplimiento
forzoso de los mismos, asi como
aplicar la sancion que corresponda.

y despalme que no sean utilizados dentro del
predio, asi como algunos derivados de la
construccion de las obras vinculadas al
cambio de uso de suelo, serdan enviados a un
banco de tiro que se encuentre autorizado,
con lo cual se coadyuvard en su rehabilitacion.
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CEI3

Para los sitios de extraccion de
materiales pétreos, es obligatoria la
restitucion del suelo y la capa vegetal
que se retiro originalmente del sitio,
cubriendo el piso del banco de
materiales en su totalidad, con
especies regionales inmediatamente
después de su aprovechamiento y del
término de los trabajos de explotacién

Todos los residuos provenientes del desmonte
ydespalme que no sean utilizados dentro del
predio, asi como algunos derivados de la
construccion de las obras vinculadas al
cambio de uso de suelo, seran enviados a un
banco de tiro que se encuentre autorizado,
con lo cual se coadyuvard en su rehabilitacion.

CFO1

En las dreas forestales, de proteccion,
conservacion, restauracion o en las
zonas

aledanas a las mismas, las acciones
de reforestacion deberdn considerar
las especies regionales y las
densidades naturales de la
vegetacion en la zona o regién.
Preferentemente quedan excluidas
del plan las especies de eucalipto,
Jjacaranda, pirul y casuaring por su
alta competitividad y alta demanda
de agua.

El proyecto no contempla la inclusion de
dreas de conservacion ya que el predio no
reun las condiciones para ello puesto que
sustenta un ecosistema fragmentado y en
proceso de degradacion.

CFoz

En los planes de manejo, para evitar la

pérdida neta del bosque de
mezquites, huizaches, copal, palo
bobo, palo blanco,

etc. es necesario reforestar

anualmente, al menos a la tasa de
deforestacion promedio entre 1970-
2000 de la superficie de los terrenos
preferentemente forestales.

Se promueve la conservacion de especies
nativas por ello se rescatard y reubicard en
el drea verde del proyecto, la siguiente
vegetacion proveniente del mismo predio: 37
ejemplares de Mezquite (Prosopis laevigata), 6
Palo duice (Eysenhardtia polystachya) 50
Granjeno blanco (Celtis pallida), 18 Acibuche
(Forestiera phyllyreoides), 24 Huizache chino
(Acacia schaffneri), 6 Huizache lacio (Acacia
farnesiana) y 6 Biznaga de  chilitos
(Mammilaria magnimamma). En total se
estaria recuperando 147 plantas de matorral
crasicaule.

CF03

Los terrenos forestales (vegetacion
nativa) que excepcionalmente tengan
cambios de usos del suelo para la
creacion de proyectos de desarrollo,
deberdn estar sujetos a medidas de
compensacion ecoldgica. Se deberd
mantener al menos la mitad de
superficie de la vegetacidon del predio,
incluyendo la franja perimetral de
vegetacion.

El desarrollo del proyecto ha considerado las
medidas de mitigacion necesarias para
evitar o atenuar los impactos por la
realizacién del cambio de uso de suelo en
dreas forestales. El Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio
de El Marqués, Qro. y el Dictarmen de Uso de
Suelo, emitido al amparo del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente del
municipio de El Marqués, Qro, establecen las
consideraciones de aptitud para llevar a
cabo el desarrollo urbano en todo el predio,
no se Incluyen restricciones respecto al
establecimiento de una franja perimetral de
vegetacion.

Sila _autoridad competente, por

Como medida de mitigacisn  por la
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excepcion, autoriza desmontes en |afectacion del componente vegetativo y con
terrenos con vegetacion forestal, se |la finalidad de conservar el origen biolégico
tendrd que reubicar el 50% de las |(biodiversidad) del ecosistema, se propone el
especies lefiosas y suculentas y se |rescate y reubicacion de
deberd realizar de manera gradual {37 ejemplares de Mezquite (Prosopis
conforme al avance de obrg, |laevigata), 6 Palo dulce (Eysenhardtia
permitiendo a la fauna las | polystachya), 50 Granjeno blanco (Celtis
CFO7 posibilidades de establecerse en las | pallida), 18 Acibuche (Forestiera phyllyreoides),
dreas aledarias. 24 Huizache chino (Acacia schaffneri) 6
Huizache lacio (Acacia farnesiana) y 6
Biznaga de chilitos (Mammilaria
magnimamma). En total se estaria
recuperando 147 plantas de matorral
crasicaule. Se llevard a cabo mediante una
brigada de trabgjo, las acciones oportunas
para inducir el desplazamiento de fauna
silvestre antes de dar inicio con el cambio de
uso de suelo, sin embargo en caso de
identificarse la presencia de organismos de
fauna silvestre dentro del terreno, deberd
observarse como prioridad la captura y
reubicacion de dichos ejemplares hacia
lugares mayormente conservados.

Para la disposicién final de los residuos | Se tiene previsto la capacitacion del personal

sélidos urbanos, se deberd respetar |participante en los trabagjos de cambio de

el plan de manejo respectivo para el {uso de suelo para realizar la recoleccion y

relleno sanitario destino y segun |separacion de residuos, los cuales serdn

Norma oficial Mexicana para su |canalizados a una empresa especializada

clasificacién, a fin de diferenciar los |para su disposicion.

Residuos de Manejo Especial y los

Residuos Urbanos enlistados en la | Para los desechos de la maquinaria y equipo

misma. (trapos, partes y cartones impregnados) su

CMRO2 disposicion final se realizard conforme lo

establece la Norma Oficial Mexicana NOM-
O52-SEMARNAT- 2005 a través de una
empresa autorizada para ello, pero serd
necesario establecer un pequerio almacén
para el resquardo temporal de los residuos
clasificados como peligrosos.

CMRO3 Las empresas que almacenen, Para los desechos de la maquinaria y equipo
comercialicen, produzcan, empleen o |(trapos, partes y cartones impregnados) su
generen materiales o residuos |disposicién final se realizard conforme lo
peligrosos, deberan informar. a la |establece la Norma Oficial Mexicana NOM-
Unidad Estatal de Proteccion Civil, las | 052-SEMARNAT- 2005 a través de una
caracteristicas que para tal efecto |empresa autorizada para ello, pero serd
mencione el Reglamento de Ila |necesario establecer un pequefio almacén
presente Ley, en los supuestos |para el resguardo temporal de los residuos
siguientes: clasificados como peligrosos.

En el mes de enero de cada ario.
Cuando Ila Unidad Estatal de
Proteccion Civil se lo solicite, y
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Cuando modifiquen la cantidad de
almacenaje, con relacion a lo que
habian informado previamente.

CMRO5 Se deberd contar con la capacidad y- | Durante los trabajos relativos al cambio de
con la normativa adecuada para |uso de suelo forestal no se utilizardn
evitar la liberacion accidental al |organismos genéticamente modificados.
medio ambiente de organismos
genéticamente modificados
provenientes de residuos de cualquier
tipo de procesos en los que se hayan
utilizado dichos organismos.

CMRO6 La Secretaria en materia de sanidad | La utilizacién de plaguicidas no se contempla
vegetal regulard las especificaciones |de manera generalizada, pero en el caso de
bajo las cuales se deberdn que se requiera su utilizacion para mantener

desarrollar los estudios de |el estado sanitario de la planta que serd
campo para el establecimiento de los |rescatada y reubicadq, evidentemente que
limites madximos de residuos de |deberd realizarse por profesional certificado
plaguicidas. que conozca de la materia.

CMROQO7 En las autorizaciones relativas a Para los desechos de la maquinaria y equipo
acumulaciones o depdsitos de |(trapos, partes y cartones impregnados) su
residuos que puedan infiltrarse en los |disposicion final se realizard conforme lo
suelos, se estableceran las |establece la Norma Oficial Mexicana NOM-
prevenciones para evitar la | 052-SEMARNAT- 2005 a través de una
contaminacioén de  suelos, las |empresa aqutorizada para ello, pero serd
alteraciones en los procesos - | necesario establecer un pequefo almacén
bioldgicos y fisicoquimicos que tienen |para el resguardo temporal de los residuos
lugar en los suelos, las alteraciones |clasificados como peligrosos el cual contard
que perjudiquen el |con todas las medidas de seguridad para
aprovechamiento y explotacion de |evitar la dispersion y consecuente
los suelos, la contaminacion de |contaminacion.
cuerpos de agua superficiales y
subterrdneos y los riesgos @y
problemas de salud en general.

CMRO8 En el disefio de instrumentos, |Para los desechos de la maquinariay equipo
programas y planes de politica |(trapos, partes y cartones impregnados) su
ambiental para la gestion de |disposicion final se realizard conforme o
residuos, se deberdn aplicar los |establece la Norma Oficial Mexicana NOM-
principios de valorizacion, | 052-SEMARNAT- 2005 a través de una
responsabilidad compartida y |empresa qutorizada para ello, la MIA
manejo integral de residuos, bagjo |integra un apartado que detalla el manejo
criterios de eficiencia ambiental, |y disposicién de los diversos residuos que se
tecnolégica, econémica y social. puedan producir por la ejecucion del cambio

de uso de suelo.

CMR0O9 Los sitios de confinamiento de |Para los desechos de la maquinariay equipo
residuos  peligrosos  previamente |(trapos, partes y cartones impregnados) su
estabilizados, respecto a las siguientes | disposicion final se realizard conforme lo
instalaciones: establece la Norma Oficial Mexicana NOM-
deropuertos, estaciones de carga [052-SEMARNAT-
maritima, centrales de transporte {2005 a través de una empresa autorizada
terrestre, hospitales, reclusorios, |para ello, pero serd necesario establecer un
centros _de readaptacién  social, |pequefio almacén para el resguardo

gach.mnx/semarnat
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escuelas, templos, pozos o dreas de
abastecimiento de agua o
edificaciones declaradas como
patrimonio histérico y/o cultural, se
deberd ubicar a una distancia minima
de mil metros (1000 m) medidos desde
el punto mds cercano del perimetro
del sitio de confinamiento, incluyendo
sus zonas de amortiguamiento, al
punto mds cercano de la instalacion.

temporal de los residuos clasificados como

peligrosos el cual contard con todas
las medidas de seguridad para
evitar la  dispersion. 'y  consecuente

contaminacion.

Es una condicionante para la
sustentabilidad el mantener la
cobertura vegetal natural en una
franja de al menos 100 metros a

Por el predio no cruzan corrientes
hidrolégicas, por lo que ‘los
escurrimientos se producen de forma laminar.

CMAO03 partir del limite de la zona federal a
ambos lados del cauce de rios y
arroyos, con excepcion de casos de
necesidad por fines sanitarios, previa
qutorizacion de la autoridad
competente.

CBO3 Las dreas a recuperar serdn |Como medida de mitigacion por la
seleccionadas a partir de consulta |afectacién del componente vegetativo y con
entre el municipio y personas |la finalidad de conservar el origen bioldgico
afectadas. (biodiversidad) del ecosistema, se propone el

rescate y reubicacion de

37 ejemplares de Mezquite (Prosopis
laevigata), 6 Palo dulce (Eysenhardtia
polystachya), 50 Granjeno blanco (Celtis
pallida), 18 Acibuche (Forestiera
phyllyreoides), 24 Huizache chino (Acacia
schaffneri), 6 Huizache lacio (Acacia
farnesiana) y 6 Biznaga de chilitos
(Mammilaria magnimamma). En total se
estaria recuperando 147 plantas de matorral
crasicaule; esta revegetacion se llevard a
cabo en un drea verde que incluye el
proyecto de urbanizacion.

CBO4 Se sancionard Ila extraccion sin |Se llevard a cabo una Vigilancia continua
permiso de flora y fauna nativa, |para evitar la extraccion sin autorizacion de
sobre todo de aquellas especies bajo |los recursos naturales (suelo, flora y fauna)
alguna categoria de riesgo. dentro de laos dreas que mantengan

vegetacion.
El aprovechamiento de especies en |Dentro del drea de cambio de uso desuelo
peligro de extincién afectada por el |no se identificaron especies contenidas en la

CBO5 comercio estd sujeto a | NOM-059-SEMARNAT- 2010.
reglamentacién, requerird  previa
concesién y presentacion de un
permiso.

La introduccion, cultivo o liberacién
de especies de flora y faunag,
potencialmente invasoras o exdticas,

Se prohibird la introduccién de especies
exoticas por lo que se incorporard al drea
verde solo vegetacion nativa proveniente del
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CBO6

se debe evitar, y contar con las
autorizaciones o visto bueno de las
instancias en materia ambiental
Federal, Estatal y/o municipal de
acuerdo a su competencia.

mismo predio.

CcBO7

Se deberdn tomar todas las medidas
necesarias para la compensacion y
minimizacién del dafo a la flora y
fauna indicadas en la norma oficial
mexicana, sobre la ubicacion de sitios
con condiciones suficientes para la
reubicacion de organismos vivos, que
garantice la mayor supervivencia

de estos, y permita el
desplazamiento de la fauna a zonas
menos perturbadas y limite el acceso
de la fauna a zonas de peligro.

Como medida de mitigacion por la
afectacion del componente vegetativo y con
la finalidad de conservar el origen biologico
(biodiversidad) del ecosistema, se propone el
rescate y reubicacion de

37 ejemplares de Mezquite (Prosopis
laevigata), 6 Palo dulce (Eysenhardtia
polystachya), 50 Granjeno blanco (Celtis
pallida), 18 Acibuche (Forestiera phyllyreoides),
24 Huizache chino (Acacia schaffneri], 6
Huizache lacio (Acacia farnesiana) y 6
Biznaga de chilitos (Mammilaria
magnimamma). En  total se  estaria
recuperando 147 plantas de matorral
crasicaule. Se llevard a cabo mediante una
brigada de trabajo, las acciones oportunas
para inducir el desplazamiento de fauna
silvestre antes de dar inicio con el cambio de
uso de suelo, sin embargo en caso de
identificarse la presencia de organismos de
fauna silvestre dentro del terreno, deberd
observarse como prioridad la captura y
reubicacion de dichos ejemplares hacia
lugares mayormente conservados.

cBos

La restauracion del territorio se
deberd realizarse mediante prdcticas
de repoblacion con especies lefiosas y
herbdceas de la region.

Como medida de mitigacion por la
afectacion del componente vegetativo y con
la finalidad de conservar el origen biolégico
(biodiversidad) del ecosistema, se propone el
rescate y reubicacion de

37 ejemplares de Mezquite (Prosopis
laevigata), 6 Palo dulce (Eysenhardtia
polystachya), 50 Granjeno blanco (Celtis
pallida), 18 Acibuche (Forestiera phyllyreoides),
24 Huizache chino (Acacia schaffneri), 6
Huizache lacio (Acacia farnesiana) y 6
Biznaga de chilitos (Mammilaria
magnimamma). En total se estaria
recuperando 147 plantas de matorral
crasicaule.

CBO9

La introduccion de especies exdticas
solo podrd realizarse cuando exista
suficiente evidencia  experimentdl,
validada por instituciones  de
investigacion que demuestren que
estas no constituyen un riesgo para
los ecosistemas y la biodiversidad de
la region.

Se prohibira la introduccion de especies
exoticas por lo que se incorporard al drea
verde solo vegetacion nativa proveniente del
mismo predio.
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CBIO En las zonas nlcleo de las dreas |La superficie donde se pretende realizer el
naturales protegidas quedard |cambio de uso de suelo no forma parte de un
expresamente restringido verter o |drea natural protegida.
descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de cauce,
vaso o acuifero, asi como desarrollar
cualquier actividad contaminante.

CSo1 Los proyectos agricolas-forestales |Para evitar azolvamientos por arrastre de
que se ubiquen en terrenos con |particulas de suelo se construirdn presas
pendientes de 25% a 40%, deberan |filtrantes de piedra acomodada con undg
contar con obras de conservacion de |longitud de 6 metros, una altura de 0.6my
agua y suelos para evitar la erosidny |0.6m de ancho (216 m® de piedra), estas
el azolve de cuerpos de agua. presas tienen la capacidad de retener hasta

140.40 toneladas de suelo, suficientes para
evitar la pérdida potencial de suelo de hasta
19.20 toneladas provocada por el cambio de
uso de suelo. Su permanencia serd temporal
de acuerdo

al avance de los trabagjos de desmonte y
despaime, el objetivo es que las particulas
de suelo sean retenidas y retiradas en
cuanto concluyan los trabagjos que las
producen.

CS03 La utilizacion de  plaguicidas, |La utilizacién de plaguicidas no se contempla
fertilizantes y substancias toxicas, |de manera generalizada, pero en el caso de
debe ser compatible con el equilibrio |que se requierda su utilizacidn para mantener
de los ecosistemas, considerando sus |el estado sanitario de la planta que serd
efectos sobre la salud humana y la |rescatada y reubicada, evidentemente que
peligrosidad de su utilizacion, de |deberd realizarse por profesional certificado
acuerdo a los pardmetros |que conozca de la materia.
establecidos por la legislacion en
materia ambiental.

Se deberd mantener la cobertura {En este terreno tenemos una pendiente
vegetal natural en las zonas con |media de 1% por lo que no es applicable este
pendientes mayors al 15% que drenen | criterio.

CS04 directamente hacia cuencds Yy
cauces tributarios, con el fin de
evitar la erosion y arrastre de
sedimentos hacia los cuerpos de agua.

Al respecto, esta representacion de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro no encontré contravencion
alguna del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de El Marqués,
siempre y cuando se lleven a cabo obras y/o actividades que sean compatibles con la vocacién de suelo
establecida por los ordenamientos juridicos antes mencionados, asi mismo seran las entidades publicas
de orden municipal y estatal quienes verificaran el cumplimiento con los usos de suelo compatibles una
vez que se evalle el proceso constructivo del presente proyecto.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano Cafiada Saldarriaga

Al respecto el promovente vinculé el proyecto a la letra de la siguiente manera:
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Con base en las modificaciones que recién se hicieron al Programa de Desarrollo Urbano de El Marqués,
Qro., el predio de estudio se localiza dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Carfada
Saldarriaga” el cual fue publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” Tomo CLI No. 43 de fecha 08 de junio de 2018.

De acuerdo a la tabla de compatibilidad y normas de ordenacion del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Cafiada Saldarriaga®, como se puede constatar en la imagen que se incluye a continuacion,
la superficie propuesta para realizar el cambio de uso de suelo, tiene asignado el uso urbano HM-4-30-
At [Habitacional Mixto (HM), hasta 4 niveles de construccién (4), 30% de drea libre (30) y alta densidad
(At), por lo que el uso propuesto es vinculante a la asignacion de uso de suelo del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “Cafiada Saldarriaga’.

Para la instalacién de este desarrollo en la parcela 19 y otras, se tiene autorizado el Dictamen de Uso de
Suelo con base en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente del municipio de El
Marqués, Qro., este Dictamen fue expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano del municipio de El
Marqués, Qro., mediante el oficio No. DDU/DPUP/3565/2011 de fecha 24 de octubre de 2011 dictamina
factible el uso de suelo Habitacional (H) con densidad de 350Hab/Ha para desarrollar un
Fraccionamiento Habitacional Popular con una densidad de 350Hab/Ha con Comercio y Servicios.

La inclusion de la informacién respecto del PPDU “Carfiada Saldarriaga”, se realizé solamente de
manera informativa ya que habia sido publicado en el Pericdico Oficial del Gobierno del Estado de
Quereétaro “La Sombra de Arteaga” Tomo CLI No. 43 de fecha 08 de junio de 2018, pero ciertamente aun
no contaba con la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, sin embargo se establecié que el
predio cuenta con el Dictamen de Uso de Suelo con base en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Zona Surponiente del municipio de El Marqués, Qro., publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” Numero 61 de fecha 28 de agosto de 2009 e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio con el folio No. 00000029/01 de fecha 30 de septiembre de 2009;
este Dictamen fue expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano del municipio de El Marqués, Qro,
mediante el oficio No. DDU/DPUP/3565/2011 de fecha 24 de octubre de 2071 dictamina factible el uso de
suelo Habitacional (H) con densidad de 350Hab/Ha para desarrollar un Fraccionarmiento Habitacional
Popular con una densidad de 350Hab/Ha con Comercio y Servicios; condicién que nos indica la
compatibilidad entre el cambio de uso de suelo forestal que se estd solicitando vy el uso de suelo que
dictamino factible la Direccién de Desarrollo Urbano del municipio de El Marqués, Qro.
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Actualmente se encuentra vigente el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente
del municipio de El Marqués, Qro., documento técnico juridico Aprobado En sesion ordinaria de cabildo
celebrada el dia 04 de marzo de 2015, publicado en el periédico oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga” numero 12 de fecha 13 de marzo de 2015 e inscrito en la Oficina de Planes de
Desarrollo urbano y en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio No. 29/24 el dia 7
de mayo de 2015; en este instrumento el predio tiene asignado el uso urbano correspondiente al
Dictamen de Uso de Suelo aprobado.

Programa Parc;ol de Desarrollo Urbano de la Zona Surpon/ente RPP folio No. 29/24 el dia
7 de mayo de 2015

Al respecto, esta representacioén de la SEMARNAT no encontré contravencion alguna del proyecto con
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, siempre y cuando se lieven a cabo obras y/o
actividades que sean compatibles con la vocacién de suelo establecida por los ordenamientos juridicos
antes mencionados, asi mismo serd la entidad publica Estatal y Municipal quienes verificaran el
cumplimiento con los usos de suelo compatibles del presente proyecto.

Normas Oficiales Mexicanas (NOMs) aplicables al proyecto.

El establecimiento del presente proyecto se sujetard a lo que establecen los instrumentos normativos
aplicables, para la prevenciéon y control de la contaminacién atmosférica, de la generacién de ruido, de
la descarga de aguas residuales, entre otras, para mitigar los efectos adversos sobre el medio ambiente
y los recursos naturales que se ocasionen por la ejecucion del proyecto.

Hecho lo anterior, la parte promovente vinculd el proyecto a la letra con las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables de la forma siguiente:

Norma Objetivo Vinculacion con el proyecto
Que establece los niveles Por ningun motivo la maquinaria, vehiculos y
NOM-045- mdximos permisibles de . equipq que se utilice durante la ejecucion del
SEMARNAT- opacidad del humc? proveniente cqmb/o de, uso de sug/_o, podra exceder los
996 del escape de vef?/cu/os_ niveles maximos permisibles de opacidad del
= automotores en circulacion que | humo proveniente del escape, por ello serd
usan diesel o mezclas que necesdario realizar los servicios preventivos por
e
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Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de octubre de 20

incluyan diesel como
combustible.

lo menos cada seis meses para lograr la
maxima eficiencia sin que  generen
contaminantes, ademds deberdn someterse al
procedimiento de verificacion de emision de
contaminantes a la atmaosfera.

19

ggtrg:cién ggfglj.;n ta I-ME;(LI)C:c?:s' De()tro c{g/ dreq de cqmbio de uso de suelo A{o
de flora y fauna se /dept/f/caron especies con alguna categoria
silvestres nativas de México. de riesgo  conforme a la  NOM-055-
NOM-059- Categorias de riesgo ¥ SEMARNAT-2010, Proteccidon ambiental -
SEMARNAT- cspecificaciones para su inclusion Especies nativas de México de flora y fauna
2010. > . ‘| silvestres
exclusion o cambio- -Categorias  de riesgo y
Lista de especies en riesgo. En P . L
Diario Oficialde  la  Federacion | <P ec’f’,CC’C'Oﬂes . para su- lnc/g5/on,
30 de diciembre de 2010. México. exclusion o cambio - Lista de especies en riesgo.
Que establece los limites Por .ning(Jn motivg la maquinaria, vefjl’cu/os y
mdximos permisibles de emisidn equipo que se ’ut/I/ce durante e! cqmblo 9’@ uso
de ruido proveniente del escape de sue /.O' podra exgeder los I{m/tes maximos
NOM-080- de los vehiculos automotores permisibles de emission de ruido proveniente
SEMARNAT- | motocicletas y triciclos ’ de los escapes, por Qllo serd necesario reohza_r
1994 motorizados en circulacion y su los servicios preventivos p or /.O menos godq Seis
método de medicién meses para lograr .Io maxima eficiencia sin
) que se rebasen los niveles de ruido.
Los residuos con caracteristicas CRETIB que
eventualmente se produzcan durante el
cambio de uso de suelo serdn identificados de
Que establece las acuerdo a la clasificacion establecida en la
NOM-052- caracteristicas, el procedimiento | NOM-052- SEMARNAT-2005 y su manegjo se
SEMARNAT- de identificacion, clasificacion y realizard conforme a lo dispuesto en la Ley
2005 los listados de los residuos General para la Prevencion y Gestion Integral

peligrosos.

de los Residuos, por lo que deberd contratarse a
una empresa (con registro ante la autoridad
competente) para realizar el retiro y

confinamiento.

Oftros instrumentos que considerar.

La parte promovente vinculd el proyecto a la letra con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en materia de Impacto Ambiental de la forma siguiente:

Hecho lo anterior, el promovente vinculd el proyecto a la letra [o siguiente:

Ley General de Equilibrio Ecoldgico vy de Proteccién Ambiental

Descrlpclén

Son facultodes de Ia ]
Federacion:

X.- La evaluacion del impacto
ambiental de las obras o

Siendo congruente con este criterio,
el presente proyecto se someterd a

le] Evaluacion de Impacto
Ambiental ante Ia Secretaria de
Medio Ambiente yRecursos
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actividades a que se refiere el

Naturales, para obtener la

Articulo 5 articulo 28 de esta Ley y, en su caso, |aqutorizacion en materia de impacto
la expedicion de Jas autorizaciones ambiental, por estar contemplado
correspondientes en el articulo 28 de esta misma Ley.
La evaluacion del impacto ambiental |A través de Ja Manifestacion de
es el procedimiento a través del cual |Impacto  Ambiental, se estard
la Secretaria establece . las |solicitando Ila  autorizacion  en
condiciones a que se sujetard la |materia de impacto ambiental para
realizacion de obras y actividades que | llevar a cabo el cambio de usc de
puedan causar desequilibrio |suelo en dreas forestales, con lo cual
ecoldgico o rebasar los limites y |se cumple lo referido en el articulo 28
condiciones establecidos en las |fraccién VI
disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos

Articulo 28 | negativos sobre el medio ambiente.

Para ello, en los casos en que
determine el Reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan

llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la

qutorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

Vil.- Cambios de uso del suelo de
dreas forestales, asi como en selvas
y zonas dridas;

De lo anterior se tiene que esta representacion de la SEMARNAT no encontré contravencion alguna del
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables; siempre y cuando se lleven a cabo obras y/o
actividades que sean compatibles con la vocacidon de suelo establecida por los ordenamientos juridicos
antes mencionados, asi mismo sera la entidad publica Estatal y Municipal quienes verificaran el
cumplimiento con los usos de suelo compatibles una vez que se evalle el proceso constructivo del
presente proyecto.

Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica detectada en el drea de
influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en anélisis, dispone la obligacién de el promovente de incluir
en la MIA-P una descripcidn del Sistema Ambiental, asi como sefialar la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto.

De lo anterior, el promovente manifesté a la letra lo siguiente:

En el drea de estudio es donde tendrdn alcance los impactos ambientales de manera directa e indirecta
a partir de la implementacion del proyecto, considerando los siguientes argumentos:

Definida la microcuenca denominada “General Ldzaro Cardenas (El Colorado)” como drea de estudio
del SA, es también el espacio donde tienen la mayor interaccién los componentes bicticos y abidticos
entre los que encontramos al clima, flora, fauna, suelo, geo/og/a e hidrologia, por ello se debe entender
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inequivocamente que la microcuenca es el espacio donde ocurren las interacciones mas fuertes entre
el usc y manejo de los recursos naturales (accidon antropica) y el comportamiento de estos mismos
recursos (accion del ambiente).

Los escurrimientos que se producen a partir del predio, son tributarios de la microcuenca denominada
“General Ldzaro Cardenas (El Colorado)”, esta microcuenca es muy amplia debido a su condicion de
planicie, estd constituida por una superficie de 19,871 ha. y se localiza dentro del municipio de El
Marqués, Qro.

Los escurrimientos generados dentro de la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo son
interceptados por bordos y drenes urbanos e interparcelarios para luego unirse al arroyo o dren El
Coyme o Palo Alto con direccién noroeste a un costado de la via del ferrocarril, estos escurrimientos
enseguida pasan por la parte este de la comunidad de Jesus Maria y finalmente se incorporan al rio
Querétaro por su margen izquierda, a la altura de la comunidad de Saldarriaga; los escurrimientos que
se producen dentro de la microcuenca fluyen hacia esta corriente la cual se integra a la subcuenca del
rio Apaseo.

El predio de estudio se ubica en la parte baja de la microcuenca, si consideramos que la microcuenca
tiene una parte baja, otra media y una parte alta, esta afirmacion se basa en la relacion existente entre
la altitud mdaxima y minima tanto de la superficie propuesta para el CUS como de la microcuenca.

El predio mantiene una altitud mdxima de 1933msnm y una minima de 1,93Imsnm, mientras que el
punto mds bajo de la microcuenca se encuentra en los 1,897msnm y el punto mds elevado se ubica en
los 2455msnm, la diferencia de altitud es de 558 metros por lo que a partir de la cota mds baja hay que
sumar 186 metros para determinar el rango altitudinal de la parte baja de la microcuenca, lo cual nos
indica que dicha zona se ubica desde los 1,897msnm hasta los 2,083msnm por tanto, la superficie total
del predio queda incluida dentro del rango altitudinal correspondiente a la zona baja de la
microcuenca.

Area de influencia del proyecto:

Para poder determinar la problemdtica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto,
primeramente es necesario determinar el espacio que corresponde precisamente a esa zona de
influencia directa.

Se ha definido como el drea de influencia del proyecto a la superficie mds proxima al terreno de estudio,
ya que es ahi donde ocurren de manera inmediata la generacion de impactos sobre los componentes
asociados al drea forestal que serd modificada, pero es ahi también donde trasciende inmediatamente
el efecto de las medidas para mitigar o bien prevenir la manifestacion de esos impactos con la finalidad
de evitar repercusiones ambientales hacia el resto del Sistema Ambiental, aunque debemos reconocer
que finalmente las modificaciones en el terreno de estudio podrian tener repercusién indirecta hacia
todo el Sistema Ambiental.

No se detectan puntos criticos que puedan ser modificados por el cambio de uso de suelo considerando
que se trata de una zona perturbada, sin embargo las dreas forestales mds proximas, se convierten en
sitios de atraccion para la fauna silvestre ya que les proporcionan refugio y alimentacion, por lo que se
consideraria a estos terrenos como benéficos para su desarrollo, pero no se podria considerar un punto
critico debido a que ya se encuentran inmersos o muy préximos a la traza urbana, lo cual trae consigo
la presencia del factor humano, condicién que evidentemente es una limitante para la conservacion
de las poblaciones de fauna silvestre.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
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CLIMA DEL AREA DE ESTUDIO (SA):

Para determinar las caracteristicas climdticas de la microcuenca, se utilizo la inforrnacion recopilada
por la Estacion Meteoroldgica Coyotillos (22043), ubicada en el municipio de El Marques, Querétaro, I
estacién meteorolégica “Coyotillos” es la que se encuentra mds cercana al sitio del proyecto y o la vez
se ubica dentro de la microcuenca “General Ldzaro Cdardenas (El Colorado)” por lo que los datos
climdticos generados por esta estacién serdn utilizados en la descripcion climdtica tanto de la
microcuenca como del predio; los datos son histdricos y fueron compilados de 1951-2010; la fuente es el
Servicio Meteoroldgico Nacional en linea; la estacién “Coyotillos” se ubica geogrdficamente en Latitud
Norte 20°35'57" y Longitud Qeste 100°12'35", a una altitud de 1,910 MSNM. Se extrapolan los datos de la
estacién meteorolégica “Coyotillos” al espacio geogrdfico de la microcuenca por ser la estacion mds
cercana al sitio del proyecto, se localiza a 8900 metros de distancia en linea recta medidos a partir del
drea propuesta para el cambio de uso de suelo.

Resultados obtenidos:

Precipitacién mdxima mensual: Precipitacién promedio anual: 483mm; 247.5mm (mes de julio afio de
1991); Temperatura media anual 17.3°C; Temperatura minima promedio anual: 7.9 °C, siendo el mes mds
frio enero con 3.2.°C; Temperatura mdxima promedio anual 26.7 °C.

CLIMA DEL PREDIO:

El clima del predio de acuerdo a la clasificacién de Kéeppen modificada por Enriqueta Garcia y segun
la carta estatal de climas 1:500,000, corresponde al Grupo de climas Secos (B), Tipo Semiseco (BS]),
subtipo semiseco-templado BSTkw(w):

Sus caracteristicas son las siguientes:
Grupo: Climas secos

Tipo: Semisecos

Sub tipo: Semiseco-templado

Bsl kw [w) Corresponde al Grupo de climas Secos (B), Tipo Semiseco (BS1), subtipo semiseco-templado
BS1kw(w). Su porcentaje de precipitacion invernal es menor de cinco, con invierno fresco. Se presenta
en la totalidad de la superficie predial; de forma general este clima es el mds comun para el estado, ya
que cubre aproximadamente un 35% de su superficie. En general, las temperaturas medias anuales
oscilan entre 16° y 18°C. La cantidad de lluvia anual va de 450 a 630 mm, y es en los meses de Junio y
Julio cuando se presenta la mayor incidencia.

Comportamiento Climdtico.

Temperatura

La temperatura media anual para la zona de estudio y dreas aledafias es de 17.3°C, la oscilacion a lo
largo del ario, se encuentra en el orden de los 7.4° grados, que se puede llegar a considerar como
extremoso. Por su parte, el registro historico indica que los arfios con datos medios extremos son enero
de 1986 como el mds frio con 3.2°C y en mayo de 1995 como el mds caluroso con 30.7°C. Para el drea de
interés, la época calurosa del afio se presenta a mediados y finales de Primavera e inicios del Verano,
donde el mes de mayo tiene medias mensuales de 207°C. Por su parte, la temporada fria del afio es
tipica de Invierno, ya que enero (el mds frid) presenta 13.3°C. De forma general, el comportamiento de
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la temperatura a lo largo del ario es mds o menos gradual, a excepcidn de la transicién del Invierno a
Primavera, donde de Febrero a Abril, el incremento es de 4.7°C.

Precipitacion

La precipitacion media anual es del orden de los 483mm, con una oscilacion anual de 121.9mm. El mes
con registro histérico mds lluvioso fue julio de 1991 con 247.5 mm. Respecto al comportamiento medio
mensual de la precipitacion, se puede establecer que llueve poco en la zona, se observa que la época
de lluvias es a lo largo del Verano y continua hasta principios de Otofio, donde los meses de Junio, Julio
fel mds lluvioso) y Agosto, considerados como los mds lluviosos tienen registros medios mensuales de
91.8mm, 126mm y 86.4mm, respectivamente. Para la zona de estudio, la época seca del afio es a
principios y finales del Invierno e Inicios de la Primavera, donde los meses de febrero y marzo (el mds
seco) tienen registros de 5.1mm 4.1mm, respectivamente. Dentro de este periodo seco, es de resaltar que
el mes de enero tiene un comportamiento atipico, ya que se registran precipitaciones medias
mensuales de 8.5mm.

Heladas

La zona de estudio se considera como de susceptibilidad media a heladas, al presentarse este
fendmeno de 20 a 40 dias anuales, se considera de susceptibilidad media, ya que los rangos minimos
para el Estado de Querétaro se encuentran en el orden de O a 5 dias anuales y los mdximos los
encontramos entre 80 a 100 dias por arfio. Las heladas se presentan principalmente a finales del otofio
yalolargo del invierno, donde los meses de Noviembre, Diciembre, Eneroy Febrero, presentan la mayor
incidencia de dias con heladas. Es importante el mencionar, que en el periodo de tiempo analizado, no
se presenta ninguna helada de Marzo a Septiembre (INEGI, Carta Estatal de fenémenos climdticos
1:17000,000).

Granizadas.

La zona de estudio se considera como de baja susceptibilidad a granizadas, pues en un periodo de
hasta 15 afios con datos no se tienen registros de eventos por afio. De igual forma, es importante el
mencionar que las granizadas no guardan un patrén de comportarmiento bien definido, pero
generalmente se presentan en la estacién mds cdlida del ario, sobre todo en los meses mayo y agosto.
(CNA. Servicio Meteorolégico Nacional en linea).

Niebla.

La zona de estudio se considera como de baja susceptibilidad a niebla, pues en un periodo con datos
de hasta 15 afios, se tienen un promedio de 1.2 dias con niebla al afio, presentdndose dicho evento en
los meses de marzo, junio, julio, agosto, octubre, noviembre y diciembre, la distribucién del evento en
estos meses del ario nos indica que es poco frecuente; si bien, son pocos los registros que se tiene sobre
la presencia de niebla, esto nos permite inferir que la presencia de niebla se encuentra ligada a la época
de precipitacion, asi como de baja temperatura, ya que sus mayores registros son en julio y octubre.
Aun cuando no hay un patrén bien definido del comportamiento de los dias nublados a lo largo del
ario, cabe mencionar que en el periodo de andlisis, los meses que no tienen ningun registro de dicho
fenémeno son: enero, febrero, abril, mayo y septiembre (CNA. Servicio Meteorolégico Nacional en linea).

Tormentas eléctricas.

La zona de estudio se considera como de baja susceptibilidad a Tormentas Eléctricas, ya que en un
periodo de hasta 15 arfios con datos, solo se presentaron en 4.1 dias por arfio. Este fendmeno
meteoroldgico, a diferencia de los anteriores analizados, si muestra un comportamiento ligado a otro
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evento meteorolégico, en este caso a la temporada de lluvias, donde mayo, Junio, agosto y septiembre
tienen los registros mds altos. Por su parte, los meses de enero, marzo y diciembre no tienen ninguin
registro de este evento (CNA. Servicio Meteoroldgico Nacional en lineay).

Direccion y velocidad del viento.

Se consultd la informacidn de la estacién CEA- QCC [IQUERETAI7] (en linea) ubicada en el municipio de
Querétaro, en los limites con el municipio de El Marqués, Qro. por ser una de las estaciones con datos
que se encuentra mds cercana al predio, esta estacién nos indica que para el periodo comprendido del
01 de enero de 2014 al 31 de diciembre de 2017 se tuvieron vientos dominantes provenientes del Oeste
con velocidades mdximas de 64.4 kilémetros por hora con promedio de 6.3 krm/h y rdfagas de viento de
67.6 kilometros por hora.

GEOLOGIA DEL AREA DE ESTUDIO (SA):

En la microcuenca que se analiza, encontramos un basamento constituido por una cronoestratigrafia
indicativa de la presencia de rocas de la era Cenozoica, correspondientes al periodo Terciario superior
(Ts) y Cauternario (Q), de lo cual se deriva una litologia constituida por suelos de tipo aluvial (al)
encontrdndose en la parte centro y nororiente de la microcuenca ocupando el 42% de su superficie;
tenemos presencia de rocas igneas extrusivas destacando la presencia de basalto (B) el cual ocupa el
50% de Ia superficie de la microcuenca y en menor proporcion tenemos presencia de Riolita (R)y rocas
sedimentarias entre las que encontramos a las areniscas (ar), este tipo de rocas tiene presencia en el
8% restante de la superficie de la microcuenca.

GEOLOGIA DEL PREDIO:

La caracterizacién litoldgica de la superficie propuesta para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
indica que estd compuesta en su totalidad por rocas de la Era Cenozoica del periodo Terciario Superior
por rocas igneas extrusivas bdsicas (lgeb). No se observa la presencia de fracturas o fallas geolégicas
que pudieran tener alguna repercusion sobre las actividades de construccion.

Desde el punto de vista de la ejecucion del proyecto de desarrollo urbano, se puede decir que en un
terreno cuya estructura geoldgica esté formada por rocas igneas, permite tener ventajas primordiales
por su alta resistencia, isotropia (Cuando en un cuerpo las propiedades direccionales, como la dilatacion
térmica y la resistencia mecdnica son las mismas en todas las direcciones) rigidez y densidad.

Susceptibilidad de la zona.
Sismicidad.

El predio de estudio se encuentran dentro de la regién sismica B, la cual es considerada como una zona
intermedia, donde se registran sismos no tan frecuentemente o son zonas dfectadas por altas
aceleraciones pero que no sobrepasan el 70% de la aceleracion del suelo.

Deslizamiento, derrumbes.

Debido a lo consolidado del suelo presente en la zona, a la ligera pendiente y a la ausencia de fallas o
fracturas geoldgicas, la susceptibilidad de derrumbes es muy baja.

Inundaciones. )
La superficie propuesta para cambio de uso de suelo no presenta problemas de inundaciones ya que
mantiene una pendiente regular de sur-oriente a nor- poniente lo que facilita el flujo de salida de los
escurrimientos superficiales.
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RELIEVE

RELIEVE DEL AREA DE ESTUDIO (SA):
Provincia Eje Neovolcdnico:

Subprovincia de las Llanuras y Sierras de Querétaro e Hidalgo:

La subprovincia presenta un corredor de lomerios bajos y llanuras, este queda encerrado por sistemas
de sierras, mesetas y lomerios, casi todos de origen volcdnico, que exceden los 2,000 msnm.

De manera particular la condicién fisiogrdfica de la microcuenca se ve influenciada en las dreas de
mayor elevacion localizadas en la regidn sur, suroeste y oeste por la presencia de un corredor de lomerio
con altitudes que van de manera general de los 2,000 msnm hasta los 2300 msnm teniendo una
maxima elevacién en los 2,455 msnm en el cerro denominado “Tres” también se localiza dentro de la
microcuenca con una altitud moderada, una porcién del cerro denominado “El Taéngano” marcando el
limite poniente de la microcuenca. Se presenta de manera general dentro de la microcuenca una
exposicion cenital debido a las grandes planicies que prevalecen en la zona central, norte y nororiente
de la microcuenca, pero también observamos en la regioén sur, suroeste y sureste la manifestacion de
una exposicion norte y poniente.

RELIEVE DEL PREDIO:

El predio donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo, se localiza de manera particular
dentro de la provincia fisiogrdfica denominada eje neovolcdnico y la subprovincia Lianuras y Sierras de
Querétaro e Hidalgo. El relieve de la zona en la cual se localiza el predio estd formado de manera
general por una planicie, y mds alld de los limites del terreno de estudio se extiende también una amplia
planicie en la cual se ha desarrollado principalmente la agricultura y en la actualidad estd siendo
sustituida por la integracion de zonas habitacionales; debido a la condicién topogrdfica manifiesta no
se tienen elevaciones topogrdficas que se puedan resaltar en las proximidades del terreno de estudio.

El predio donde se localiza la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en dreas forestales,
manifiesta una pendiente descendente a partir de la cota de mayor elevacién la cual se localiza en la
esquina suroriente del sitio del proyecto, esta cota se encuentra a los 1933msnm; @ partir del punto de
mayor elevacion hasta la cota menos elevada de este predio se tiene una distancia de
aproximadamente 197 metros descendiendo hasta la esquina norponiente del predio para llegar a la
cota de los 1,93imsnm; las diferencias de elevacién nos indican que en este terreno tenemos una
pendiente media de 1%.

Esta pendiente se comporta de manera reqular para todo el terreno propuesto para el cambio de uso
de suelo por lo que no se aprecia diferencias significativas entre pendientes mdximas y minimas,
manifestdndose entonces una pendiente constante para todo el sitio del proyecto. La condicidn
topogrdfica de la zona no influye en la formacién de corrientes hidrolégicas sobre el predio de estudio,
por lo que sus escurrimientos se comportan de forma laminary toman una direccién desde el suroriente
al norponiente principalmente.

SUELOS
TIPO DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO (SA):

En el drea de la microcuenca “General Ldzaro Cdrdenas (El Colorado)”, existe una gran variedad de
suelos debido a la diversidad de condiciones de la topografia, clima y tipos de roca presentes en la
misma, los de mayor relevancia por la extension que ocupan son: el Vertisol Pélico (Vp) se distribuye en
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el 46% de la superficie de la microcuenca y se ubica principalmente en el centro y nororiente, mantiene
textura fina (3); tenemos presencia en el 24% de la superficie de la microcuenca una asociacion de
unidades de suelo teniendo como unidad principal al Feozem haplico (Hh), y como unidad secundaria
el Vertisol Pélico (Vp) y al Litosol (1), tiene una textura fina (3); enseguida tenemos ocupando el 10% de la
superficie de la microcuenca una asociacién de suelos formada por Litosol (I) como unidad primaria y
Vertisol Pélico (Vp)y Feozem hdplico (Hh), esta asociacion de suelos tiene una textura fina (3); se tiene
también una asociacién de suelos constituida de Feozem hdplico (Hh) y Litosol (I} de textura fing,
ocupando el 10% de la superficie de la microcuenca; el 7% de la superficie se encuentra ocupado por
Vertisol Pélico (Vip) como unidad primaria y el Litosol (I) como unidad secundaria, esta asociacion tiene
una clase textural fina (3); finalmente el 3% restante estd ocupado por Feozem Ldvico (H/) Feozem
haplico (Hh)y Litosol (I} de textura media.

Estimacién de los procesos erosivos:
A continuacion se realiza la estimacién de la pérdida de suelo por efectos de la erosion hidrica:

Se emplea el modelo presentado por el Dr. Mario Martinez Ménez a partir de trabajos desarrollados
para SAGARPA, INCA RURAL y el Colegio de Postgraduados Chapingo.

Para estimar la erosién de los suelos se utiliza la Ecuacidn Universal de Pérdida de Suelo (EUPS).
La Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS)es:E=RKLSCP

La erosion potencial (factores considerados como inmodificables) se estima como:

Ep=RKLS

Ep = 154.9toneladas/hectdrea*ario

La erosién potencial indica que se perderian 154.91 toneladas/hectdrea*arnio en el terreno sin vegetacion
y sin prdcticas de conservacion de suelos. .

Lo que indica que anualmente se perderia una Idmina de suelo de 1549 mm si consideramos que Tmm
de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo

Estimacion de la Erosion Actual:

E=RKLSCP

E = 67.53 toneladas/hectdrea*afio

Erosion edlica:

Ee = IAVIE x CATEX x CAUSO

Ee = 22.46 toneladas/hectdrea*afiio

Erosidn Total = suma de la erosién hidrica y edlica
Erosién Total = 89.99 toneladas/hectdrea*afio

Tenemos presencia de una erosion alta de acuerdo a la siguiente clasificacion:
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S R de la: erosién
Categoria = > | - . “laminar (ton/ha*afio)
Ligera Menor de 10
Moderada de 10 a 50
Alta de 50 o 200
Muy Alta Mayor de 200

TIPO DE SUELOS DEL PREDIO:

Conforme a lo establecido en la carta edafolégica nim. F14C66 escala 1:50,000 publicada por el INEGI,
la superficie propuesta para cambio de uso de suelo estd compuesta en su totalidad por una asociacion
de suelos teniendo como unidad primaria al Feozem Hdplico (Hh)y como unidad secundaria al Vertisol
pelico (Vp), con las siguientes caracteristicas fisicas: textura fina (3)y condicién topogrdfica corresponde
a la de un terreno plano a ligeramente ondulado (a); este tipo de suelo ocupa el total de la superficie
para cambio de uso de suelo.

Erosidn en el predio:

En el contexto estatal, la superficie para CUS se ubica en una zona que ha sido identificada con una
erosion actual que se puede clasificar como ligera, cuya pérdida de suelo anual se puede cuantificar en
un rango que va desde las 0 hasta las 10 toneladas por hectdrea por arfio (Fuente SEDESU 2001), entre
los factores que causan este grado de erosién se encuentran principalmente: alta carga animal en
agostaderos naturales y pérdida de cobertura vegetal por acciones antropogénicas. Actualmente
dentro del drea del proyecto se encuentran activos algunos procesos erosivos, debido principalmente a
que el terreno estd expuesto a diversos impactos derivados de actividades antropogénicas, ya que es
un sitio abierto con el paso libre de la poblacién. Cabe mencionar que no se han llevado a cabo
actividades que promuevan la restauracién de la zona, por lo que hoy en dia existen espacios con poca
cobertura cobertura vegetativa, lo que implica que el suelo desprotegido se encuentre sujeto o la accién
de los diversos factores climdticos.

Estimacion de los procesos erosivos dentro de la superficie propuesta para cambio de uso de suelo:

A continuacidn se realiza la estimacién de la pérdida de suelo por efectos de la erosién hidrica:

Para estimar la erosién de los suelos se utiliza la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUPS).

La Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS)es: E=RKLSCP

La erosién potencial (factores considerados como inmodificables) se estima como:

Ep=RKLS

Ep = 6.70 toneladas/hectdrea*afio

La erosién potencial indica que se perderian 6.70t/ha/afio en el terreno sin vegetacion y sin prdcticas
de conservacién de suelos. Lo que indica que anualmente se perderia una Idmina de suelo de 0.67mm

si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo

Estimacion de la Erosicn Actual:
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E=RKLSCP

E = 0.67 toneladas/hectdrea*ario

Erosion edlica:

Ee = IAVIE x CATEX x CAUSO

Fe=28.63 toneladas/hectdrea*ario

Erosién Total= 29.30 toneladas/hectdrea*afio

Lo anterior, se considera como una erosién moderada.

HIDROLOGIA
HIDROLOGIA DEL AREA DE ESTUDIO (SA):

De tal manera que al realizar un andlisis sobre la caracterizacién hidrolégica del predio bajo estudio
obtuvimos como resultado que se ubica en la Regidn Hidrolégica No. 12 “Lerma - Chapala - Santiago”,
en la Cuenca Hidrolégica del Rio La Laja (12H), Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd] y dentro de la
microcuenca “General Lazaro Cdrdenas (El Colorado)”, siendo ésta la unidad geogrdfica de estudio.

Microcuenca General Ldzaro Cdrdenas:

Los escurrimientos que se producen a partir del predio, son tributarios de la microcuenca denominada
“General Ldzaro Cdrdenas (El Colorado)”, esta microcuenca es muy amplia debido a su condicion de
planicie, estd constituida por una superficie de 19,871 ha. y se localiza dentro del municipio de El
Marqués, Qro.

Los escurrimientos generados dentro de la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo son
interceptados por bordos y drenes urbanos e interparcelarios para luego unirse al arroyo o dren El
Coyme o Palo Alto con direccién noroeste a un costado de la via del ferrocarril, estos escurrimientos
enseguida pasan por la parte este de la comunidad de Jesus Maria y finalmente se incorporan al rio
Querétaro por su margen izquierda, a la altura de la comunidad de Saldarriaga; los escurrimientos que
se producen dentro de la microcuenca fluyen hacia esta corriente la cual se integra a la subcuenca del
rio Apaseo.

Debido a su condicién topogrdfica (amplios llanos) en esta microcuenca encontramos un drenagje
superficial poco desarrollado, no se observan corrientes hidrolégicas que mantengan una continuidad
dentro de la microcuenca, los escurrimientos que se generan en esta microcuenca se conducen por
medio de drenes interparcelarios y descargan en bordos cuya agua se utiliza principalmente para
abrevadero de ganado; en la zona sur-suroriente de la microcuenca caracterizada por alojar a la
superficie que denota una topografia de mayor irregularidad, es donde tenemos una mayor cantidad
de corrientes intermitentes con cauce definido pero finalmente al llegar el flujo hidrolégico a la zona
plana es interceptado por una serie de bordos utilizados para abrevadero y riego de punteo.

Hidrologia subterranea:

El flujo hidrico del subsuelo, estd influenciado directamente por el material litolégico que lo constituye;
de acuerdo con la carta Carta Estatal de Hidrologia subterrdnea escala 1:500,000 (INEG!) dentro de la

aond Lag,,

"7}:' &

4

icang
werana o
&%
L
Hargq o

&




Delegacién Federal en el Estado de Querétaro

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

- MEDIO AMBIENTE

BOUITE0E NATURALES

Oficio No. F.22.01.01.01/2022/19
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de octubre de 2019

microcuenca tenemos mayormente materiales no consolidados con posibilidades medias y altas de
contener agua economicamente explotable, esta condicion estd muy ligada a la zona de la
microcuenca donde tenemos presencia de suelos de tipo aluvial y a la vez se constituye como parte del
acuifero del valle de San Juan del Rio; el material consolidado con posibilidades bajas de contener agua
lo vamos a encontrar principalmente en aquellas dreas de ladera donde se observa una topografia
mds irregular; normalmente esas dreas estdn constituidas de basaltos principalmente, estas rocas
presentan una moderada fracturacién y dispuestas en paquetes de espesores heterogéneos, el agua
que se filtra en las fracturas que se llegan a presentar vuelve a salir a la superficie en forma de
manantiales.

La microcuenca denominada “General Ldzaro Cdrdenas (El Colorado)” se encuentra formando parte
de dos acufferos, la mayor parte de su superficie se ubica en el Acuifero Valle de San Juan del Rio y solo
una pequena porcion localizada al norponiente se localiza en el Acuifero Valle de Querétaro.

HIDROLOGIA DEL PREDIO:

Con la finalidad de tener datos precisos sobre la condicion hidroldgica superficial del predio, el
promovente encargd a la empresa BICE a cargo del Ing. Oscar Linares Esquivel la elaboracion del
Estudio Hidrolégico, este estudio comprende la superficie total del predio; por lo que se tomd del estudio
hidrolégico la siguiente informacion correspondiente a la superficie gue nos ocupa.

Datos obtenidos del Estudio Hidrolégico elaborado para el predio.

Los resultados del escurrimiento pluvial provocado por el cambio de uso de suelo del predio para la
instalacion del proyecto urbano, se obtuvieron del Estudio Hidrolégico de octubre de 2011 elaborado por
la citada empresa para el predio en cuestién; este estudio hidrolégico incluye una mayor superficie que
la propuesta para el cambio de uso de suelo forestal, ya que la parcela 19 Z-1 P/l en su totalidad forma
parte del Fraccionamiento “Rincones del Marqués”, por lo que el impacto provocado por el cambio de
uso de suelo de manera particular para el predio que nos ocupa se desglosa a partir del resultado
obtenido por la modificacion de la subcuenca 1 donde se localiza este Fraccionamiento.

Areas de aportacién:

Para determinar la ubicacion y dimensiéon del drea de aportacion de escurrimientos en la zona de
estudio, se utilizé la cartografia digital de INEGI en escala 1:50000 asi como también la imagen aérea y
recorridos de campo.

Al plasmar las tres poligonales del terreno a urbanizar y con base en la topografia de la zona, se
establecié que los poligonos afectardn directamente los escurrimientos en tres subcuencas contiguas.

Adicionalmente, uno de los poligonos se desarrollard sobre la descarga del bordo El Carmen, por lo que
también se plantea analizar los escurrimientos en esta subcuenca.

De esta manera, en el estudio hidrolégico se realiza el andlisis de cuatro subcuencas, pero solo en tres
se modificarad el uso de suelo con la urbanizacién de los tres poligonos.

La superficie propuesta para realizar el cambio de uso de suelo (0.955633 hectdreas), se encuentra
ubicada en la subcuenca 1 dentro de la poligonal total correspondiente al Fraccionamiento “Rincones
del Marqués”.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA:
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El terreno se encuentra localizado dentro de la poligonal que delimita al acuifero Valle de San Juan del
Rio.

Condicion de permeabilidad del predio:

La estimacién de la permeabilidad del predio se desarrolld en funcién del escurrimiento medio anual,
utilizando para tal caso la metodologia recomendada en la NOM-011-CNA-2000. Con esta metodologia
se estima exclusivamente el escurrimiento medio para la superficie propuesta para el cambio de uso
de suelo, no se toma en cuenta el escurrimiento estimado en el estudio hidrolégico ya que ahi se
incluyen zonas del proyecto urbano general que no estdn consideradas para realizar el cambio de uso
de suelo.

La infiltracién se determind mediante la siguiente ecuacion: Infiltracion = P-ETR - Ve
Total de Infiltracion en condicién natural = 213.6Im3

Para la condicién en el supuesto de haber realizado el cambio de uso de suelo de dreas forestales, se
toma la misma informacién de precipitacién y evapotranspiracion ya que las variables para el cdlculo
son las mismas y solo se modifica el volumen de escurrimiento puesto que el coeficiente de
escurrimiento serd mayor.

Volumen de escurrimiento del terreno con cambio de uso de suelo:
Cdlculo del escurrimiento medio anual:
Vm =C *483 mm *0.955633ha

Vm = 0.15058 * 0.483 m *9,556.33 m?
Vm = 695.03 m?

Infiltracion del terreno en condic)'én después de haber realizado el cambio de uso de suelo:
Total de Infiltracién en condicién con cambio de uso de suelo =-3.15m?3

ASPECTOS BIOTICOS

VEGETACION DEL AREA DE ESTUDIO (SA):

La microcuenca “General Ldzaro Cdrdenas (El Colorado}” como se podrd observar en las imdgenes que
se integran a este estudio, es una microcuenca en la cual se integran amplias zonas urbanizadas,
ocupando casi el 20% del drea de la microcuenca; aprovechando las grandes planicies de la
microcuenca se tiene una gran expansion de dreas agricolas y/o zonas que no sustentan vegetacion
las cuales ocupan el 52% de la superficie (10,317ha.), las dreas urbanas estdn ocupando 3,903 hectdreas
equivalente al 20% de la superficie total de la microcuenca quedando solo el 28% cubierto de
vegetacion, (5651ha), esta superficie forestal se encuentra ocupada por matorral en sus diferentes
fisonomias con un nivel de conservacién medio hasta degradado.

Por lo que observando estos medios de comparacion se advierte que con el cambio de uso de suelo se
generaria un impacto minimo en la distribucion de este tipo de ecosistemad.

El componente forestal correspondiente a matorral crasicaule en la microcuenca, estd dominado en el
estrato arboreo por el Mezquite (Prosopis laevigata) con un indice de valor de importancia (IVI) de 4.99
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encontrando enseguida al Palo zorro (Celtis caudata) con un IVl de 231, el estrato arbustivo estd
dominado por el Romerillo (Viguiera linearis) y Limpiatunas (Zaluzania augusta) con indices de 2530 y
20.86 respectivamente, en cuanto al estrado herbdceo las especies mds importantes son Manzanilla
(Tridax aff.procumbens)y Salvia (Salvia hirsuta) con indices de 29.99 y 17.07.

VEGETACION DEL PREDIO:

Para determinar los tipos de vegetacion presentes en el sitio de estudio, primeramente se partioé de los
recorridos de campo para identificar las especies que se encuentran en este ecosistema; seguido de ello
se procedié a la consulta de la informacién técnicd referente a la distribucion de especies por tipo de
vegetacion a partir de ta Guia para la interpretacion de cartografia uso de suelo y vegetacion Serie IV
editada por el INEGI en la cual se puede obtener informacién sobre la descripcion, ubicacion,
distribucién y extension de las diferentes comunidades vegetales. También se consulté bibliografia
respecto o la distribucién de la vegetacién en el Estado de Querétaro.

La superficie para cambio de uso de suelo se caracteriza porque sustenta un uso forestal fuertemente
impactado, el componente forestal estd integrado por un parche de vegetacion, lo que hace evidente
que este predio estuvo sometido a diversas actividades antropogénicas que trajeron consigo el uso del
recurso forestal lo que derivé en un visible impacto al componente forestal dentro del predio. La
condicién de cobertura, estructura y composicién nos hace ver que la superficie de cambio de uso de
suelo aun se encuentra sujeta a diversos impactos generados principalmente por la poblacién que se
localiza en el entorno del predio, los cuales estdn generando una modificacién de la condicién natural
del matorral crasicaule que ahi se encuentra establecido, se reduce la cobertura compuesta de
vegetacion primaria y estdn ganando terreno algunas especies de vegetacion secundaria como es el
caso del huizache chino (Acacia schaffneri) y huizache lacio (Acacia farnesiana) acomparfiado de otras
especies arbustivas como ufia de gato (Mimosa biuncifera) entre otras; sin embargo también es de
considerarse que las especies de nopal (Opuntia sp.) han permanecido en el predio ocupando los
primeros lugares en el indice de valor de importancia, lo que nos hace ver que mantienen cierta
dominancia del componente vegetativo seguramente por el cuidado que la poblacién tiene sobre estas
especies al ser proveedoras de alimento; después de analizar estas condiciones se determiné que la
zona de estudio considerada como drea forestal, presenta una cobertura de vegetacion primaria de
matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de degradacion.

Tipo de vegetacion por afectar:

La superficie propuesta para realizar el cambio de uso de suelo en dreas forestales se caracteriza
porque sustenta actualmente un uso forestal constituido de vegetacion primaria de matorral
crasicaule de tipo subinerme en proceso de degradacion; esta composicion floristica muestra una
condicidn bioldgica perturbada que se desarrolia en funcién de su ubicacion dentro de una zona en
proceso de urbanizacién, ya que al encontrarse el predio tan cerca de dreas urbanas y semiurbanas, es
predecible que la poblacion circundante se abastezca en parte de los recursos que les provee este
terreno para satisfacer necesidades domésticas tanto para la alimentacién como por el uso de lefia, la
situacion expuesta hace que persista la perturbacién de sus componentes originado por el uso y
aprovechamiento de material vegetativo pero también por acciones de deterioro originadas por el
ingreso de la poblacion al predio.

Riqueza y abundancia de flora:

A continuacion se presentan los indices de diversidad para cada uno de los estratos (arbdreo, arbustivo
v herbdceo) del predio.
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Para el estrato arboreo tenemos la incorporacién de una sola especie, en consecuencia el indice de
diversidad es igual a O (cero), ya que el logaritmo natural de 7 (uno) es igual a cero, lo que nos hace ver
que no existe competencia en este estrato para esa especie.

Para el estrato arbustivo tenemos una riqueza de 17 especies, un indice de diversidad de rango bajo
encontrdndose en 11216, el valor mdximo para el indice en este caso fue calculado en 2.8332 tomando
como base el logaritmo natural del nimero de especies muestreadas, por su parte la equidad tiene un
valor de 0.395, considerdndose un valor muy bajo, entre mds cercano al 1 mayor es la equidad. En
general la diversidad se puede medir con valores de 0 a 6 (el valor mdximo) en este indice, entre mayores
sean los valores, son representativos de mayor diversidad.

Para el estrato herbdceo tenemos una riqueza de 15 especies, un indice de diversidad de rango bajo
encontrdndose en 1.9137, el valor mdximo para el indice en este caso fue calculado en 2.7080 tomando
como base el logaritmo natural del nimero de especies muestreadas; la equidad tiene un valor de
0.7066, considerdndose como una regular distribucicn de las especies, entre mds cercano al 1 mayor es

la equidad.
Compardativo de diversidad entre el predio y la microcuenca:

Como podemos observar en la siguiente tabla, la microcuenca presenta una riqueza total de 48
especies mientras que el predio sélo presenta 32 especies. En cuanto al indice de diversidad, el predio
tiene un indice menor con 22398 mientras que la microcuenca presenta un indice de 27537
considerdndose un valor de rango medio con tendencia a la baja; el valor mdximo calculado para la
microcuenca es de 3.8712 mientras que para el predio es de 3.4657.

En cuanto a la distribucion de especies, la microcuenca tiene ligeramente una mejor equidad que el
predio, mostrando resultados de 0.7113 mientras que el predio presenta 0.6462, hay que recordar que
entre mds se gcerca d la unidad mejor es la distribucion de las especies de flora.

| Equidad
0.6462
Microcuenca 48 2.7537 38712 0.7113

Indice de valor de importancia ecolégica (IVI).
Indice del Valor de Importancia por Estrato:
Estrato arbdreo.

Para el estrato arbdreo tenemos la incorporacion de una sola especie, lo que nos hace ver que no existe
competencia en este estrato pard esa especie, manifiesta un 1VI de 19.29 es una especie de distribucion
comun en el matorral crasicaule.

Estrato arbustivo.

En este estrato se tiene la presencia de 17 especies, las mds representativas son Romerillo (Viguiera
linearis) y Limpiatunas (Zaluzania augusta) las cuales tienen valores de importancia de 28.97 y 23.16, es
importante reconocer que las especies arbustivas de mayor importancia ecolégica en este estrato
corresponden a vegetacion sucesiva menor que le ha venido ganando espacio a las especies lefiosas
que podrian encontrarse en este estrato en su etapa juvenil antes de incorporarse al estrato arbgreo,
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esto se debe principalmente a los impactos generados al predio donde existen evidencias del
aprovechamiento de vegetacion de tipo lefioso lo que da pie al incremento de especies menores las
cuales vienen ocupando los espacios abiertos que se generan en el componente vegetativo, esta
condicion da lugar a que la vegetacién primaria manifieste un estado de sucesién con la degradacion
que ello implica, por ello se determind que sobre el predio tenemos presencia de vegetacicn primaria
de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de degradacion.

Estrato herbdceo.

Para este estrato se registraron 15 especies, de las cuales la dominante es Tridax aff procumbens, dicha
especie presenta el indice de valor de importancia mds alto con 43.77 se considera una planta invasiva
de ahi su proliferacién. Esto nos presenta una evidencia mds de que la vegetacion del sitio ha sufrido
impactos a lo largo del tiempo, los cuales han inducido a la proliferacién de este tipo de especies,
caracterizdndose por desarrollar un crecimiento en baldios, orillas de caminos, en general en lugares
donde existe perturbacién por acciones antropogénicas.

Conclusidn respecto a la vegetacién:

Podemos establecer que el cambio de uso de suelo en este terreno no compromete la biodiversidad de
la vegetacién que se encuentra en la microcuenca; como se demuestra en la tabla anterior, todas las
especies que se encuentran en el predio (riqueza), estdn mayor o igualmente representadas
(abundancia) en la microcuenca.

Especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010:
Dentro del drea de cambio de uso de suelo No se identificaron especies con alguna categoria de riesgo
conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental - Especies nativas de México de flora y

fauna silvestres - Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio - Lista
de especies en riesgo. ‘

FAUNA.

FAUNA DEL AREA DE ESTUDIO (SA):
Diversidad:

Para determinar la diversidad de las especies dentro de las microcuenca utilizaremos el indice de
Shannon o indice de Shannon-Wiener.

Para Aves:

Se registré un total de 26 especies de aves y 207 individuos, a continuacién se presenta el indice de
diversidad para este grupo:

Como se puede observar el indice de diversidad es de 2.77, lo que nos indica una diversidad de rango
medio-bagjo, teniendo en cuenta que entre mds cercano a seis es mds alta la diversidad, el valor mdximo
calculado es de 325 mientras que la equidad se calculé en 0.85, se puede considerar una buena
distribucién de las especies sin llegar al éptimo.

Para mamiferos:

Se registré un total de 7 especies y 23 individuos, a continuacion se presenta el indice de diversidad para
este grupo:
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Parg el caso de mamiferos tenermos un menor indice que para las aves, se calculd en 1.42 mientras que
el logaritmo de S = 1.94 se puede considerar un indice bagjo, la distribucion de las especies tambien
podria considerarse bajo ya que tenemos como resultado 0.73.

Para reptiles:

Se registré un total de 3 especies y 7 individuos, a continuacion se presenta el indice de diversidad para
este grupo: :

Para el caso de los reptiles tenemos también un bajo indice de diversidad, menor que para los otros
grupos, se calculé en 0.36 mientras que el logaritmo de S =1.09 se trata de un indice bajo, en esta
consideracion la distribucién de las especies resulta baja ya que tenemos como resultado 0.33.

FAUNA DEL PREDIO:

El objetivo de andlizar las poblaciones de fauna silvestre en un estudio de impacto ambiental, radica,

Riqueza y abundancia:
Diversidad:

Para determinar la diversidad de las especies dentro del predio utilizaremos el indice de Shannon o
indice de Shannon-Wiener.

Para Aves:

Se registré un total de 14 especies de aves y 70 individuos, a continuacién se presenta el indice de
diversidad para este grupo:

Como se puede observar el indice de diversidad es de 2.29, lo que nos indica una diversidad de rango
bajo, teniendo en cuenta que entre mds cercano d seis es mds alta la diversidad, el valor mdximo
calculado es de 2.63, mientras que la equidad se calculé en 0.86, como vemos existe una buena
distribucién de las especies, entre mds se acerca a la unidad es sinénimo de una mejor equidad.

Para mamiferos:

Se registré un total de 4 especies y 10 individuos, a continuacion se presenta el indice de diversidad para
este qgrupo:

Para el caso de mamiferos tenemos un menor indice que para las aves, se calculd en 1.08 mientras que
el logaritmo de S = 1.38 se puede considerar un indice bagjo, la distribucién de las especies se podria
considerar como regular ya que tenemos entre mds se acerca a la unidad es sinénimo de mejor
distribucion de las especies.

Para reptiles:

Para el caso de los reptiles solo se registrd una especie y 2 ejemplares, por lo que el indice de
biodiversidad es O, dado que el logaritmo natural de 1 es O; seguramente por las condiciones de
perturbacion que presenta el terreno de estudio, estos organismos ya hayan emigrado hacia dreas
cercanas donde encuentran mejores condiciones de refugio. '
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Comparativo de la biodiversidad encontrada entre la superficie de cambio de uso de suelo y la
microcuenca:
Aves:

Espacio territorial SRR N
evaluacion 1 Equidad
Superficie CUS 22905 0.8679
Microcuenca 26 2.7711 3.2580 0.8505
Mamiferos:
Espacio territorial de L
evaluacion . : ‘Equidad
Superficie CUS 1.0888 0.7854
Microcuenca 7 1.4288 0.7342
Reptiles:
Espacio territorial de T
evaluacién o] idaa Equidad
Superficie CUS 1 0 0 0
Microcuenca 3 03631 . 1.0986 0.3305

Conclusiones respecto de la fauna silvestre:

. La microcuenca presenta una mayor diversidad de fauna silvestre, tanto en mamiferos y aves asi como
en reptiles. La avifauna en general fue el grupo con mayor riqueza y diversidad tanto en el predio como
en la microcuenca.

Los resultados nos muestran que con el cambio de uso de suelo pretendido no se modifica la
biodiversidad de la microcuenca, puesto que las especies encontradas en el predio también se
distribuyen dentro del espacio geogrdfico de la microcuenca, ademds de que en la microcuenca se
tiene una mayor riqueza de especies que en el terreno de estudio.

Un aspecto importante que sefAalar es la perturbacion que muestran diversos componentes del terreno,
asi como su cercania con centros poblacionales o de infraestructura urbana en expansion, condiciones
que desplazan la fauna silvestre, ya que la reduccion de cobertura vegetativa, el ruido, la presencia de
especies ferales, la iluminacién nocturna, el trdnsito de personas, son elementos que incomodan y
restringen el flujo de fauna.

Es importante sefialar que el sitio del proyecto no se encuentra incluido en alguna de las Regiones
Prioritarias para la Conservacién de las Aves, definidas por la CONABIO para identificar aquellas
regiones que concentran una mayor diversidad de aves y que por ende requieren de acciones pard su
proteccion y fomento.

PAISAJE:

Visibilidad: El predio presenta diferentes condiciones de visibilidad considerando las caracteristicas
ambientales que prevalecen en su interior, al internarse en el parche de vegetacién primaria se puede
percibir un sitio con una regular apertura para la visibilidad debido a que este parche de vegetacion
cuenta con una cobertura arbdrea limita que permite la visibilidad a su interior, por tanto se estima
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una visibilidad de aproximadamente un 80%. Una vez saliendo de las dreas forestales se abre
totalmente el espacio permitiendo una visibilidad total hacia cualquier punto del entorno.

Mds alld de los limites del terreno de estudio, hacia cualquier punto se extiende una amplia planicie
que hoy en dia estd siendo ocupado por desarrollos urbanos, por lo que la limitante para la visibilidad
total seria precisamente la infraestructura urbana que se va expandiendo.

Calidad paisajistica: La belleza escénica, no es significativa dentro del predio, ya que no se cuenta con
las condiciones fisicas y bioldgicas que le pueda conferir un valor al terreno por este concepto, por el
contrario se puede percibir un predio perturbado en sus componentes por la accién antropogénica; no
se realizan actividades que promuevan al ecoturismo, no se practican actividades recreativas que
tengan por objeto admirar el escenario natural del terreno, ni tampoco es fuente de investigacion
cientifica, se puede percibir que el drea no cuenta con las condiciones odecuados que le confieran
utilidad por este concepto.

Fragilidad: El drea que se pretende cambiar de uso de suelo no se encuentra incluida dentro de zonas
frdgiles, en la actualidad presenta una cubierta vegetal en proceso de degradacion y un aislamiento
parcial producto de actividades que han generado una fragmentacion del habitat, entre ellas podemos
mencionar, el uso de los recursos naturales para satisfacer necesidades domésticas y el avance de g
mancha urbana. Asimismo, se trata de un ambiente sometido a presion constante por el acceso de
habitantes de las zonas aledarias.

Frecuencia de la presencia humana: La presencia humana en la zona es alta, ya que este terreno se
encuentra muy cerca de terrenos en proceso de construccion y zonas urbanizadas, por lo cual es muy
frecuente el acceso de los trabajadores de la construccion y poblacion que ya reside en la zona, esto por
multiples motivos, principalmente cormo medio de paso para llegar a su centro de trabajo o bien para
realizar el aprovechamiento de material vegetativo o productos parda la alimentacion.

MEDIO SOCIOECONOMICO:

El sitio del proyecto, estd ubicado en el municipio de El Marqués, en el Estado de Querétaro, en una de
las zonas con potencial de crecimiento alto, impulsada por su cercania con la zona urbana de la ciudad
de Querétaro y parques industriales, los datos socicecondmicos se obtuvieron del documento
denominado Plan Municipal de Desarrollo El Marqués, 2015-2018:

El Municipio de El Marqués estd conformado por 45 localidades que se agrupan en 3 Delegaciones, con
una poblacién total de 116,458 habitantes, lo que representa el 6.4% de la poblacién de la entidad; la
relacion Hombres-Mujeres es del 97.7%,; es decir, existen 98 hombres por cada 100 mujeres. La edad
media es de 23 arios, por cada 100 personas en edad productiva hay 60 en edad de dependencia.

En resumen, podemos decir que el 49.4% son hombres y el 50.6% son mujeres. De acuerdo al Censo de
Poblacion y Vivienda 2010 elaborado or el INEGI, de la poblacidn total del Municipio, el 72.45% es
considerada econdmicamente activa.

Los Indicadores seleccionados de pobreza para el Estado y los municipios 2010 establecen que en El
Marqués alrededor del 50% de su poblacidon viven en pobreza, el 9% en pobreza extrema y el 41% con
pobreza moderada con promedios de carencias de 2.3 a 3.6 servicios, y la mayor parte de la poblacion
se concentra en zonas rurales, en alrededor del 87% (INEGI, Anuario estadistico y geogrdfico de
Querétaro 2014).

De lo anterior, se tiene que el promovente presentd la descripcidon del sistema ambiental en el cual se
encuentra inmerso el proyecto sujeto de evaluacién, mismo capitulo donde se hace referencia a la
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problematica ambiental actual del rea de influencia y del cual esta representacion de la SEMARNAT no
encontro contravencién alguna con lo establecido en la fraccién IV del articulo 12 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Por otro lado, las fracciones V y VI del articulo 12 del REIA, disponen la obligacién el promovente de
incluir en la MIA-P dos aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental,
que son: primero la identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto
potencialmente pueda ocasionar, considerando gue el procedimiento se enfoque prioritariamente a los
impactos ambientales que por sus caracteristicas y efectos son relevantes o significativos y
consecuentemente, puedan afectar la integridad ecolégica funcional y las capacidades de carga de los
ecosistemas y segundo, las medidas de mitigacién orientadas a atenuar dichos impactos y compensar
los componentes ambientales existentes en la zona de influencia del proyecto.

Referente a la identificacion, evaluacién y descripcién de los impactos ambientales producto de la
ejecucion del proyecto, el promovente sefiald a la letra lo siguiente:

Elcambio de uso de suelo que se pretende implementar tendrd efectos negativos ya que lleva implicitas
las actividades de desmonte y despalme generando un cambio de las condiciones bidticas y abidticas
de la superficie delimitada para la ejecucion de esta actividad, la modificacién de la estructura
vegetativa actual obviamente traerd consigo la manifestacién de impactos en el ecosistema presente
pudiendo afectar principalmente a los componentes suelo y flora y consecuentemente al medio
escénico, las actividades de desmonte y despalme representan en este caso la remocion de la cubierta
vegetal asi como la remocion de la capa de suelo a través del despalme, teniendo como consecuencia
la perdida de horizontes que sustentan al ecosisterna actual.

De manera general, al tomar como base el aspecto socioecondmico se ha determinado que el proyecto
presenta una valoracion positiva, considerando principalmente que se generardn empleos directos e
indirectos, se mejora sustancialmente el intercambio de actividades comerciales y aun cuando no es
tema de esta evaluacion hay que considerar que el propdsito de la realizacién del cambio de uso de
suelo forestal es el establecimiento de un proyecto urbano, por lo que entonces como resultado de las
acciones del cambio de uso de suelo se incrementa de manera excepcional el valor del suelo al
incorporarle como valor agregado el uso urbano, sin embargo es de resaltarse que para lograr los
beneficios socioeconémices gue han sido enunciados, se tendrdn impactos ambientales motivados por
las acciones que implica el cambio de uso de suelo en dreas forestales, los principales impactos se
derivan de la modificacién de la estructura vegetativa y del suelo, aunque en descargo de los impactos
negativos, se produce un beneficio directo en diversos componentes del medio ambiente de algunas
dreas del terreno, las cuales recibirdn vegetacién nativa y el suelo proveniente del despalme mejorando
sustancialmente las caracteristicas eddficas y del hdbitat para la fauna silvestre.

) Medio ambiente natural

ETAPA: PREPARACION DEL SITIO

El proyecto presenta un efecto global negativo, principalmente sobre los componentes del ecosistema
presente entre los que se destaca al suelo y la vegetacion, los cuales serdn impactados de manera

directa por las acciones de desmonte y despalme, los impactos que se han identificado en esta etapa
son los siguientes:

FLORA:

El elemento tipo mds afectado es la cubierta vegetal, ya que la realizacion del proyecto implica |
necesariamente la remocién de la vegetacién presente, el impacto que se generard tiene efectos
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locales; sin embargo el cambio de uso de suelo que implica la remocidn de la vegetacion, no deja de
tener un impacto considerable puesto que se reduce el componente vegetativo en la zona donde se
ubica el proyecto, lo cual a su vez limita el desarrollo de los demds componentes asociados; debe
observarse como positivo el hecho de que las especies forestales con presencia relevante seran
reubicadas antes de dar inicio con las actividades de desmonte.

SUELO:

Por el tipo de proyecto que se pretende realizar, consistente en el acondicionamiento de una superficie
de terreno para ser destinado a la instalacion de un proyecto de urbanizacion, el suelo, es el
componente donde los impactos generados adquieren los valores de importancia mads elevados.

La remocién del suelo puede propiciar erosidn, alteracién de sus caracteristicas fisicas, como son
textura, estructura y permeabilidad, la pérdida de los horizontes y en consecuencia del perfil del suelo
y la modificacién de la topografia en el drea impactada, lo que tiene como consecuencia la perdida en
ocasiones de su estabilidad; es previsible reducir el impacto por la pérdida del suelo que serd removido,
puesto que el perfil que lo sustenta serd utilizado en parte para la formacién del sustrato que servird
como soporte del drea verde.

FAUNA:

Los efectos en cuanto d.éste recurso natural serdn negativos sin embargo puede considerarse que el
impacto derivado de las barreras existentes como la mancha urbana en constante crecimiento y las
vialidades han reducido de manera importante la presencia de la fauna silvestre en el predio; ain con
esta alteracién sufrida, durante la evaluacién del terreno para determinar la presencia de organismos
de fauna silvestre, se ha tenido como resultado la identificacion de especies correspondientes a los tres
grupos de vertebrados, los cuales se han adaptado a esta condicion de su hdbitat, sobre todo
tratandose de la avifauna; por lo tanto durante la etapa de preparacion del sitio, estas especies verdn
afectado su medio de vida, principalmente con aquellas actividades que traen consigo la remocion de
la cubierta vegetal y del suelo.

AGUA:

Los efectos producidos por las acciones de desmonte y despalme sobre los recursos hidroldgicos, se
presentan principalmente por el incremento de los escurrimientos superficiales a partir de que es
modificada la estructura eddfica y vegetativa; las diferencias en el incremento de la escorrentia se
deben principalmente a que el agua que se retenia por el suelo y la vegetacion antes del cambio de
uso de suelo, ahora, una vez realizado el desmonte y despalme, escurrird de manera directa,
modificando el esquema de evapotranspiracion que de manera general se realizaba en el predio; el
impacto negativo que el cambio de uso de suelo trae consigo, que deriva en el incremento de la
escorrentia, es parcial y reversible pudiendo ser mitigado en el corto plazo por medio de la regulacion
del caudal hidroldgico originado por la diferencia de escurrimiento entre la condicién natural y la que
se presenta después de haber realizado el cambio de uso de suelo, por lo que serd necesario construifr
la obra que permita regular el diferencial de escurrimiento entre estas dos condiciones.

AIRE:

Los impactos adversos para este componente ambiental son los generados por la alteracion de la
cubierta vegetal y de la terrestre, asi como por la operacion de maquinaria y equipo, acciones que
tendrdn efectos negativos sobre la calidad del aire y el microclima, dada la funcion reguladora que la
vegetacion tiene dentro de la unidad ambiental en la que se encuentra, ademds se tendrd emision de
gases, particulas, y ruidos, el efecto sin embargo es moderado y parcial ya que se circunscribe al drea a
del proyecto y por realizarse las actividades al aire libre, las emisiones se dispersan rdpidamente.
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PAISAJE:

El proyecto generard efectos negativos en el paisaje de la superficie propuesta para cambio de uso de
suelo, ya que se modificaria el escenario natural o paisajistico, al sufrir alteraciones en los componentes
de flora y suelo principalmente, los cuales a su vez tienen una relacién directa con la expresién escénica
que tiene lugar en cualquier ecosistema forestal, en este sentido, los impactos generados se les asignd
un cardcter negativo en virtud de las alteraciones que el proyecto traerd consigo, los efectos son
irreversibles puesto que lo obra es de cardcter permanente pudiendo m/t/garse en parte con las
acciones de recuperacién del entorno con la insercién de un drea verde.

ETAPA: CONSTRUCCION SUELO

Es de entenderse que al dar inicio con la etapa de construccion de las obras vinculantes al cambio de
uso de suelo forestal, mediante las actividades de despalme, el suelo ya ha sido retirado del sitio del
proyecto o en su caso permanece acumulado en ciertas dreas del terreno antes de ser trasladado al
lugar destinado a la reubicacién de la vegetacion que serd rescatada, por lo cual los impactos que en
esta etapa se presentan ocurren especificamente en el subsuelo.

FLORA:

En esta etapaq, los impactos son moderados, toda vez que el impacto principal se dio en la etapa de
preparacién del sitio al remover la cubierta vegetal, por lo que en la etapa de construccion se afectard
principalmente la vegetacion herbdcea no removida en la etapa anterior, los efectos son mitigables en
el mediano y largo plazo al incorporar un drea verde de dimensiones importantes, la cual recibird la
vegetacion nativa que habrd de rescatarse de las dreas que serdn desmontadas.

FAUNA:

Considerando que previamente a la etapa de construccién se realizé el desmonte y despalme de la
superficie del proyecto, es previsible que la fauna ya se hubiera desplazado a las dreas colindantes
donde aun persiste el componente vegetdativo o en su caso se hubiera rescatado y traslocado a sitios
que servirdn de refugio, por lo que los impactos son moderados de intensidad baja y pudieran
presentarse por atropellamiento de ejemplares de fauna que se encuentren en pleno desplazamiento
provocado por el movimiento de vehiculos o bien por la caceria o captura que pudiera llevarse a cabo
en los terrenos de las inmediaciones provocada por la presencia de los trabajadores de la construccion;
la permanencia del efecto es temporal y su extensién es parcial ya que se limita al drea del proyecto.

AGUA:

Los efectos negativos se dardn principalmente en la disminucién de la capacidad de retencion de
humedad y aumento de escurrimientos superficiales, lo que ocasionard incremento en el indice de
escorrentia superficial; el impacto negativo que el cambio de uso de suelo trae consigo, deriva en el
incremento de la escorrentia, este impacto es parcial y reversible pudiendo ser mitigado en el corto
plazo por medio de la requlacién del caudal hidroldgico originado por la diferencia de escurrimiento
entre la condicion natural y la que se presenta después de haber realizado el cambio de uso de suelo,
por lo que serd necesario construir la obra que permita regular el diferencial de escurrimiento entre
estas dos condiciones.

AIRE:
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Los impactos adversos para este factor son los generados por la operacion de la maquinaria y equipo
asi como por la realizacién de excavaciones y perforaciones; consisten en emision de gases, particulas,
y ruidos, el efecto es moderado, se circunscribe al drea del proyecto y por realizarse las actividades al
aire libre se dispersan rdpidamente.

PAISAJE: Los efectos negativos en el paisaje que resultan de las acciones de cambio de uso de suelo,
pueden mitigarse en parte en esta etapa con las acciones de recuperacion del entorno con la insercion
del drea verde que recibird la vegetacién nativa procedente de las dreas desmontadas.

ETAPA: MANTENIMIENTO

Se refiere a los posibles impactos que se pudieran presentar por las actividades necesarias para generar
el mantenimiento a la infraestructura vinculada directamente al cambio de uso de suelo, como son los
trabajos requeridos en el drea verde en la cual serd incorporada la vegetacién que serd rescatada y la
obra de regulacién hidrolégica.

Medio social y econémico.

En términos generales, los impactos generados por el cambio de uso de suelo en el medio social y
econdmico serdn positivos y en beneficio principalmente de los habitantes de la zona donde se ubica
&l predio, sobre todo por la derrama econdmica originada por un flujo de inversion que serd constante
durante los afios que se han solicitado para realizar el cambio de uso de suelo.

Los impactos sociales y econémicos repercuten de manera positiva en la poblacion por la generacion
de empleos que el proyecto trae consigo, en el ingreso percdpita y en el incremento del consumo que
se produce cuando también se aumentan los niveles de circulante, mejorando sensiblemente la
economia local y regional.

(sic)

Se concluye que el promovente realizd la identificacién, evaluacion y descripcion de los impactos
ambientales antes citados. Derivado de lo anterior, expuso y propuso a la letra las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion para los impactos ambientales resultado de la aplicacion metodolégica
antes descrita: :

Descripcién de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por componente
ambiental.

MEDIDAS DE MITIGACION:

Se rescatard y reubicard la siguiente vegetacién: 37 ejemplares de

Remocion de la de Mezquite (Prosopis laevigata) 6 Palo dulce (Eysenhardtia

Desmonte vegetacion (pérdida | polystachya), 50 Granjeno blanco (Celtis pallida), 18 Acibuche
despalme productividad, (Forestiera phyillyreoides), 24 Huizache chino (Acacia schaffneri), 6
estructura, Huizache lacio (Acacia farnesiana) y 6 Biznaga de chilitos
composicién) (Mammilaria magnimamma). En total se estaria recuperando 147

plantas de matorral crasicaule. Al final del proceso de rescate y
reubicacién se deberd tener el 80% de sobrevivencia como minimo,
en caso contrario se deben reponer las plantas.

| Se construirdn presas filtrantes de
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Desmonte
despalme

Erosion

piedra acomodada con una longitud de 6 metros, una altura de 0.6m
y 0.6m de ancho (216 m?® de piedra), estas presas tienen la capacidad
de retener hasta 140.40 toneladas de suelo, suficientes para evitar
la pérdida potencial de suelo de hasta 19.20 toneladas provocada
por el cambio de uso de suelo. Su permanencia serd temporal de
acuerdo al avance de los trabajos de desmonte y despalme, el
objetivo es que las particulas de suelo sean retenidas y retiradas en
cuanto concluyan los trabajos que las producen.

Conservacién de un volumen total de 400m?3 de la capa orgdnica
de suelo que serd adicionada al drea verde, este volumen de suelo
serd colocado en un espacio localizado en el lado superior de las
presas de piedra hasta en tanto sea utilizado, con la finalidad de
retirarlo de las dreas naturales de escurrimiento y que cualquier
particula de suelo sea retenida por estas presas.

Desmonte
despalme

Destruccion de
habitat,
Perturbacion y
Desplazamiento de
fauna

Se deberd incorporar una brigade de trabajo para inducir el
desplazamiento de la fauna silvestre hacia las dreas forestales
préximas al terreno, con recorridos durante 8 dias continuos antes
de iniciar con el desmonte del drea forestal, sin embargo en caso
de identificarse la presencia de organismos de fauna silvestre dentro
del terreno, deberd observarse como prioridad la captura y
reubicacién de dichos ejemplares hacia lugares mayormente
conservados; en caso de encontrar sitios de anidacion o refugio se
suspenderdn las actividodes hasta que se cumpla el ciclo
reproductivo.

Construccién de un drea verde dentro del drea del proyecto en una
superficie de 9,257.52m? en esta superficie serd Incorporada
vegetacion nativa que dard alimentaciéon y refugio a la fauna
silvestre, principalmente avifauna.

Desmonte
despalme

Modificacién  del
drenaje superficial

Para evitar azolvamientos por arrastre de particulas de suelo en los
drenes que concentran los escurrimientos aguas abajo del predio y
que puedan modificar el curso de las corrientes, se construirdn
presas filtrantes de piedra acomodada con una longitud de 6 metros
unag altura de 0.6m y 0.6m de ancho (216 m? de piedra), estas presas
tienen la capacidad de retener hasta 140.40 toneladas de suelo,
suficientes para evitar la pérdida potencial de suelo de hasta 19.20
toneladas provocada por el cambio de uso de suelo. Su permanencia
serd temporal de acuerdo al avance de los trabajos de desmonte y
despalme, el objetivo es que las particulas de suelo sean retenidas y
retiradas en cuanto concluyan los trabajos que las producen

Desmonte
despalme

Compactacion del
sueloy

modificacion de los
niveles de

permeabilidad

Aun cuando el drea de cambio de uso de suelo no presenta
condiciones geoldgicas que favorezcan Ila permeabilidad, se
ejecutardn acciones para mejorar la retencion de humedad en el
suelo, como el establecimiento del drea verde en una superficie de
9,257.5m? la cual recibird la vegetacion nativa que serdrescatada de
las dreas desmontadas. '

Escarificacion de todos los espacios que muestren evidencias de
compactacion con la finalidad de mejorar los niveles de humedad
del suelo.

Modificacién del
relieve

No mitigable
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No mitigable, sin embargo se reduce el impacto con la incorporacion
Modificacion del del drea verde en una superficie de 9,257.52m? la cual recibird la
paisaje vegetacion native que serd rescatada de las dreas desmontadas.

6n d / Mantener himedas las terracerias por donde circulan los vehiculos
Generacion de polvVos| o cqrga:; se deberd adicionar lonas para cubrir el material

Yo transportado por los vehiculos de carga.

particulas

Mejoramiento del Este impacto es positivo si consideramos que para realizar las
medio actividades relacionadas a la preparacion del sitio se requiere de un
socioeconémico flujo de capital privado, trayendo consigo beneficios econdémicos a

través de la generacién de empleos directos e indirectos.

Construccion de la obra que permitird la regulacion
del volumen de escurrimientos generados en el predio

ACTIVIDAD

Excavacion, por la diferencia entre la condicién natural y con
nivelacién y proyecto.
construccion Modificacién del drenaje [construccion y/o adecuacion de los espacios que
superficial 'y niveles de | ecipirdn la vegetacion rescatada (drea verde) en una
(Obra de regulacion | permeabilidad superficie de 9,257.52m? la cual recibird la vegetacién
d? escurr ”T”e”fOS nativa que serd rescatada de las dreas desmontadas.
hidricos y drea Escarificacién de todos los espacios que muestren
verde) Compactacién del suelo evidencias de compactacion con la finalidad de

mejorar los niveles de humedad del suelo.
Retirar todos los residuos de la construccién de las obras
Alteracion de perfiles por |vinculadas al cambio de uso de suelo, principalmente

la acumulacion de |concreto y derivados del acero, disponiéndolos en
desechos lugares adecuados.
Construccion de la | Mejoramiento de hdbitat | Establecimiento y/o construccién de un drea verde en
obra de para  fauna por la |una superficie de 925752m? la cual recibird la
regulacion de incorporacion de |vegetacién nativa que serd rescatada de las dreas
escurrimientos vegetacion nativa desmontadas. '
hidricos y drea Este impacto es positivo si consideramos que para
verde Mejoramiento del medio realizar las actividades relacionadas a esta etapa se
socioeconomico requiere de una inversion privada, trayendo consigo

beneficios econémicos a través de la generacién de
empleos para las comunidades contiguas al sitio,
incrementando el nivel de consumo con repercusion
directa para el sector comercio de la zona.

Incorporar buenas condiciones, 10
letreros con mensajes alusivos a la proteccion de las
especies forestales que serdn reubicadas asi como de

Mantenimiento a la
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infraestructura rescatados fauna migrante u ocasional.
vinculada al cambio Mantenimiento y en su caso reposicion de ejemplares
de uso de suelo que hayan sido rescatados y reubicados.
Pérdida de cobertura | Mantenimiento del drea verde.
vegetativa
Modificacién de lolMantenimiento de Ila obra deregulacion
infraestructura hidroldgica.
hidraulica. .
Mejoramiento del Este impacto es positivo si consideramos que las
medio actividades  relacionadas a la operacion y
socioeconémico mantenimiento del proyecto generaran empleos para
las personas que las ejerzan.

MEDIDAS PREVENTIVAS:

= 2

Evitar los servicios de maquinaria y equipo dentro del
Contaminacion de | drea del proyecto.

corrientes y cuerpos |Incorporar 5 recipientes (contenedores con capacidad de
de agua 200Its) para almacenar de manera temporal los residuos
domésticos producidos por los trabajadores.

Incorporar al drea de trabagjo sanitarios moviles
(letrinas) en numero de 1 por cada 12 trabajadores.

Los residuos con caracteristicas CRETIB que lleguen a
producirse, deberdn manejarse conforme lo indica la
NOM-052-SEMARNAT- 2005, para lo cual deberd
contratarse una empresa especializada para su retiro.
Contaminacién por Servicio de mantenimiento preventivo contindo (De
gases de combustién | acuerdo a la bitdcora) para la maquinaria y equipo dando
cumplimiento a la NOM-045-SEMARNAT-1996.

La maquinaria y equipo que se utilice para las actividades
Contaminacion de cambio de uso de suelo deberd de cumplir con el
Acustica mantenimiento adecuado que le permita conservar |os
niveles de ruido por debajo del mdximo permisible de
qcuerdo a las normas aplicables.

Alteracién de perfiles | Retiro de todos los residuos provenientes del desmonte y
por acumulacion de |despalme para ser confinados en sitios de disposicion

residuos final que estén autorizados.
El desmonte deberd realizarse en forma escalonada de
Erosion acuerdo al avance del proceso de construccion.

El desmonte deberd realizarse preferentemente en la
época de estigje para evitar arrastre de particulas.

Evitar el movimiento de maquinaria fuera del drea del
Compactacion de proyecto. Se debe asignar un lugar especifico para el
suelos resguardo de la maquinaria y equipo de trabgjo.

Riego diario de terracerias por donde circulan los
vehiculos de carga

Desmonte y Ceneracion de polvos y| Todos los vehiculos con carga deberdn ser cubiertos con
despalme particulas lonas para evitar la dispersion de particulas.
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Retiro de los residuos del material combustible que
pueda  provocar incendios  forestales, debiendo
Remocion de la |depositarlo en bancos de tiro gutorizados.

vegetacion (pérdida | Instalacién y mantenimiento de 10 letreros en la periferia

de productividad, | de la superficie de cambio de uso de suelo con mensajes
estructuraq, alusivos a la proteccion de la flora y fauna
composicion) Se realizard un taller anual con los trabajadores del
proyecto sobre prevencién y combate de incendios
forestales.
Evitar la caceria, captura o cautiverio de la fauna silvestre,
Desmonte vy Destruccién de | permitiendo en todo momento la libre movilidad.
despalme habitat, Perturbacion |Antes iniciar con las actividades de desmonte deberd
y Desplazamiento de |realizarse una adecuada inspecciéon para detectar dreas
fauna de anidacién, reproduccion o refugio, evitando los

trabajos en esta superficie hasta en tanto se cumpla el
ciclo reproductivo. Se llevard a cabo el desplazamiento
de la fauna silvestre en el caso de que la hubiera; en caso
de identificarse la presencia de organismos de fauna
silvestre dentro del terreno, deberd observarse como
prioridad la implementacion del rescate y reubicacion o
traslocacion de ejemplares de fauna silvestre que por si
mismos no puedan desplazarse

Vigilancia continua para evitar la extraccion sin
autorizacion de los recursos naturales (suelo, flora y
fauna) dentro de las dreas que mantengan vegetacion.

Drenaje superfic

Conservacién de la capa orgdnica que serd adicionada
al drea verde retirandola de las dreas naturales de
escurrimiento
Incorporar 5 depdsitos, para el almacenamiento
temporal de desechos de ingesta
de los trabajadores.

Los residuos con caracteristicas CRETIB que lleguen a
producirse, deberdn manejarse conforme lo indica la
Contaminacion de las | NOM-052-SEMARNAT- 2005, para lo cual deberd
aguas superficiales por | contratarse una empresa especializada para su retiro.
incorporacion de | Evitar los servicios preventivos de la maquinaria y equipo
materiales y desechos | dentro de la superficie del proyecto.
Incorporar al drea de trabagjo sanitarios

moviles (letrinas} en ndmero de 1 por cada
12 trabajadores
Abastecimiento de combustible para la maquinaria y
equipo por medio de pipa tanque {marimba)
protegiendo el suelo para evitar derrames de
combustible
Contaminacion La maquinaria y equipo que se utilice en la
acdstica construccion de las obras vinculadas al cambio de uso

Excavacion,
nivelaciony
construccion

(Obra de regulacion
de escurrimientos
hidricos y drea verde)
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Operacién de de suelo deberd de cumplir con el mantenimiento
maquinaria y equipo adecuado que Je permita conservar los niveles de ruido
por debajo del mdximo permisible de acuerdo a las
normas aplicables.

Servicio de mantenimiento preventivo contindo (De
Contaminacion del aire  |acuerdo a la bitdcora) para la maquinaria y equipo
dando cumplimiento a la NOM-045-SEMARNAT-1996.

ACTIVIDAD. . . . v EDIDADER.

Mantenimientoa lg | Afectacién floray de Desplegar y mantener en buenas condiciones una

infraestructura fauna serie de avisos para la proteccién de las especies

vinculada al CUS forestales que serdn reubicadas, asi como de fauna
migrante u ocasional.

De lo anterior, se tiene que el promovente presentd la identificacion, descripcion y evaluacién de los
impactos ambientales, asi como la descripcion de las medidas de mitigacién que reducirdn y en su caso
neutralizardn los impactos que pudieran llegar a generarse con la implementacion del proyecto. En
conclusion, esta representacion de la SEMARNAT no encontré contravencion alguna con lo establecido
en la fraccién V y VI del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico en materia
de Evaluacién de Impacto Ambiental.

De acuerdo a lo establecido en la fraccién VII del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico en materia de Evaluacion de impacto Ambiental, la parte promovente especificd los
posibles escenarios que se pudieran presentar por la implementacidon o no del proyecto propuesto, los
cuales se describen a la letra lo siguiente:

Para cada uno de estos escenarios analizaremos los factores ambientales de mayor vulnerabilidad y
en los cuales tienen efecto los impactos que cobran mayor relevancia durante la instalacion del
proyecto:

a) Escenario con vegetacidn (condicion actual) FLORA:

Se mantiene el recurso forestal en el sitio del proyecto, sin embargo este recurso se encuentra expuesto
a la degradacién motivado por la presion del factor hurmano debido a que la poblacién circundante
sequird con sus actividades rutinarias lo cual implica el desplazamiento en el terreno que mantiene la
vegetacion que se pretende remover, asi también el terreno de estudio se encuentra inmerso en unad
zona que se encuentra sujeta al desarrollo urbano, por lo que es evidente que los trabajadores de la
construccién y poblacion aledaria seguirdn también accediendo de forma habitual a estos terrenos;
actualmente se puede advertir una fragmentacion del componente forestal, lo que ha.producido la
alteracion de algunos componentes asociados y la modificacion de otros factores del entorno,
perdiéndose en parte la continuidad de los procesos naturales que ahi se realizaban; con estos
antecedentes es de esperarse que la vegetacion forestal y los componentes asociados a ella, seguird
teniendo la presion derivada de las actividades antropogénicas asociadas al mismo crecimiento”
urbano; pero en sentido positivo, con la permanencia de la vegetacion y de no sufrir alteraciones este
terreno, se mantienen activos los componentes del entorno que hasta ahora conllevan una asociacion
reciproca, entre los que encontramos, suelo, fauna, hidrologia, etc.

SUELO:

5

gad ta,

§

o0,

e o
%
A'... %
S 4
o

%
IR
oo

J
g a9
Yrng,

o

& o
% P
Yor o WG¥




Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

< MRIENTE ¥V ReCURSDS NATURALES

ARDBIEL CACTHAL FEL 50
EMILIANG

/0 ZAPATA

Oficio No. F.22.01.01.01/2022/19
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de octubre de 2019

Al conservar la vegetacién en la condicién original, el suelo como sustento y soporte de la misma,
mantiene activos sus procesos, se evita la denudes de la capa superficial y con ello se inhibe en parte
los procesos erosivos, no se modifican los perfiles y horizontes, manteniendo sus propiedades de
permeabilidad y de fertilidad; para el caso especifico del proyecto, al tratarse de un drea donde la
vegetacion se ha visto perturbada por la accién antropogénica, es evidente que los mismos impactos
se han traducido al suelo; si la superficie predial no es protegida para evitar el ingreso de la poblacion,
seguramente se mantendrdn y posiblemente se incrementardn los impactos negativos a la vegetacion
v por consecuencia al suelo mismo al disminuir la cobertura vegetativa.

FAUNA:

Al permanecer la vegetacion en el sitio del proyecto, la fauna silvestre residente y/o visitante al igual
que los demds componentes asociados, también mantendrdn las condiciones de refugio y
alimentacién que hoy les otorga el predio; pero hay que considerar que también este recurso natural
ha visto modificada su movilidad y en consecuencia sus hdbitos alimenticios al verse disminuida la
cobertura vegetativa, asi- también las barreras existentes como las vialidades que conforman la
estructura vial de la zona, dreas sin vegetacion y las zonas urbanas en expansion, en conjunto han
provocado en parte la fragmentacién de esta unidad ambiental y de manera particular en la zona
donde se ubica el predio; el terreno de estudio mantiene una diversidad faunistica baja, parte de esa
fauna se ha adaptado a un ecosistema en proceso de degradacién, manteniendo rutas de movilidad
hacia zonas que mantienen una conectividad con predios mayormente conservados.

AGUA:

De permanecer la vegetacidn sin modificaciones se mantienen los mismos patrones de escurrimiento,
no se modifican las condiciones de permeabilidad, ya que parte de la lluvia es retenida por la estructura
eddfica y vegetativa, las condiciones de evapotranspiracion seguramente se mantendrdn,; es
importante hacer notar que la condicidn climatoldgica de la zona causa una evapotranspiracion
potencial muy alta por lo que el volumen de agua que satura los poros del suelo rapidamente se
evapora o se pierde por evapotranspiracion, es decir en condiciones naturales el proceso de
evapotranspiracion en el predio se observa que es alto y por lo tanto no representa recarga del acuifero.

AIRE:

Al permanecer la vegetacion se seguird conservando la misma calidad del aire y el microclima, dada la
funcién reguladora que la vegetacion tiene dentro de la unidad ambiental en la que se encuentra.

PAISAJE:

Con la permanencia de la vegetacion se mantiene el mismo escenario natural o paisajistico, ya que la
vegetacion tienen una relacion directa con la expresion escénica que tiene lugar en cualquier
ecosistema forestal, se mantienen también las mismas condiciones de relieve.

MEDIO SOCIAL Y ECONOMICO:

Se mantiene la vegetacion en el predio pero con ello se inhibe la inversién que pudiera destinarse a la
edificacién del proyecto, lo cual traeria consigo la generacién de empleos e intercambio comercial y
con ello mejorar la condicién econémica de los pobladores de la zona; en el aspecto social es de
esperarse que exista una fraccion de la poblacién a la cual la permanencia de la vegetacion le genere
un valor de identidad por lo que adquiere entonces la necesidad de permanencia.

b) Escenario sin vegetacion (sin la inclusién de medidas de prevencién y/o mitigacion).
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FLORA:

Al retirar el recurso forestal de manera generalizada del predio y sin que exista alguna forma de
restitucion o mitigacion, evidentemente que se traducirdn al resto de los componentes ambientales
una serie de factores de disturbio, los suelos se quedan desnudos y sujetos al embate de los diversos
factores climdticos generando fuertes procesos erosivos, se elimina la posibilidad de refugio y
alimentacion para la fauna silvestre visitante o residente, se modifica de manera negativa el esquema
hidrolégico tanto del predio como de aquellos terrenos que se localicen aguas abajo, el paisaje pierde
toda esencia de apreciacion y recreacion.

SUELO:

El suelo como el principal elemento asociado a la cubierta vegetal es el componente que recibiria los
mayores impactos derivados de la remocién de la vegetacidn, se acelerardn los procesos erosivos, se
alterarian sus caracteristicas fisicas, como son texturq, estructura y permeabilidad, se pierden
horizontes y como consecuencida el perfil, se modifica también la topografia en el drea impactada, lo
que tendrd como consecuencia la perdida de la estabilidad del suelo, finalmente se pudiera convertir
en una tierra fragil.

FAUNA:

Ante la pérdida del componente vegetativo, evidentemente que la fauna silvestre también pierde
habitat puesto que se reduce de manera drdstica las posibilidades de encontrar refugio y alimentacidn
en el predio, considerando que la vegetacion precisamente es el medio a través del cual puede
desplazarse sin que sea presa de otros actores de la cadena tréfica.

AGUA:

Al retirar la vegetacion del predio, se reduce de manera muy significativa las posibilidades de infiltracion
ya que el agua de lluvia correrd en forma inmediata sin que exista forma de retener humedad y con
ello se inhibe el proceso de evapotranspiracidn, el impacto directo del agua de lluvia desarroliard la
formacion de procesos erosivos de gran escala, puesto que la vegetacion mantiene protegido el suelo
de los efectos negativos causados por factores climdticos; se incrementa el escurrimiento superficial lo
cual puede traer como consecuencia la afectacion de las obras hidrdulicas aguas abajo del predio.

Los efectos sobre la calidad y cantidad de agua podrdn ser el punto inicial de cadenas de efectos
negativos sobre otros componentes naturales adquiriendo impactos sinérgicos.

AIRE:

Ante la denudacion del suelo por la remocion de la vegetacion, el aire es uno de los elementos del medio
que pudieran presentar afectaciones considerables, debido principalmente a la suspension de
particulas que generan las fuerzas de arrastre del viento, modificando con ello la calidad del aire y
microclima dada la funcion reguladora que la vegetacidn tiene dentro de la unidad ambiental; al igual
que otros componentes el aire como elemento climdtico puede generar procesos erosivos edlicos sobre
el suelo sin vegetacion.

PAISAJE:

sisemarnat
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Al retirar la vegetacion del predio, uno de los componentes ambientales que mayor impacto recibe es
el paisaje ya que la vegetacion tiene una relacion directa con la expresion escénica que mantiene un
lugar en cualquier ecosistema forestal.

MEDIO SOCIAL Y ECONOMICO:

Con el suelo sin vegetacién se incrementan las posibilidades del avance de la mancha urbana de
manera irregular y probablemente se pierde el valor urbano del terreno.

c) Escenario con proyecto y con medidas de mitigacion:

FLORA:

Con la-instalacién del proyecto, es cierto que se modifica la estructura vegetativa, sin embargo con las
acciones propuestas se genera la posibilidad de atenuar los impactos que se causen a este recurso por
la remocidn de la vegetacion; se mantiene en esencia la vegetacion nativa de mayor relevancia para
revegetar el drea verde con lo cual se conserva parte de la identidad bidtica del predio y se genera
habitat para la fauna silvestre y otros componentes del medio; con todo ello se considera que con la
instalacién del proyecto si bien es cierto se generardn impactos a la vegetacion, también es cierto que
se privilegia la conservacion de una parte importante de ejemplares nativos integrdndolos a un espacio
urbanizado que les garantiza la permanencia en tiempo y espacio, a diferencia de cuando el terreno se
queda con vegetacién pero con la presién de la accién antropogénica lo que evidentemente no le da
certidumbre de la permanencia.

SUELC:

El suelo tendrd también impactos negativos con el cambio de uso de suelo, pero con la adicion de las
medidas de mitigacion se atenla este impacto, los cortes y excavaciones serdn poco relevantes
tomando en cuenta la topografia benigna del terreno, se adicionan obras y prdcticas de conservacion
de suelos para evitar la formacion de procesos erosivos; el desmonte se realizard de manera escalonada
para evitar en lo posible la denudes del suelo y con ello la presencia de los impactos ambientales; a la
conclusion del proyecto, se tendrd establecida la estructura urbana en las dreas propuestas, se integra
también un drea verde, por lo cual se inhibe de manera subsecuente la presencia de nuevos impactos
al suelo.

FAUNA:

Con el establecimiento del proyecto se mantiene vegetacion nativa en el drea verde, con ello se
conservan dreas de refugio y alimentacion, sobre todo para la avifauna la cual podrd encontrar los
medios para su desarrollo en las dreas revegetadas, que estardn incorporando vegetacion nativa; se
integran esquemas de proteccion a la fauna silvestre.

AGUA:

Los efectos producidos sobre los recursos hidrolégicos por el cambio de uso de suelo, se presentan
principalmente por el incremento de los escurrimientos superficiales a partir de que es modificada la
estructura eddfica y vegetativa, se ve alterado el proceso de infiltracion, se puede modificar la calidad
del agua por la generacién de residuos de diversos tipos.

Serd necesario llevar a cabo la construccion de la obra de regulacién del caudal hidrolégico originado
por la diferencia de escurrimiento entre la condicion natural y la que se presenta después de haber
realizado el cambio de uso de suelo; se integra un drea verde que seguird funcionando como captadora
Y retenedora de humedad por lo que se mantiene en esa drea las condiciones de infiltracién, aunque
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este proceso es poco significativo si consideramos que el material litolégico que le subyace al predio,
estd compuesto de particulas que inhiben la infiltracién del agua de lluvia para alimentar el manto
fredtico; se establecerd un sistema de recoleccién de residuos; con estas acciones se observa que la
instalacion del proyecto no genera una modificacién sustancial de este componente, pudiendo ser
mitigables los impactos que se lleguen a generar.

AlRE:

Los impactos adversos para este componente ambiental con el cambio de uso de suelo, son los
generados por la alteracién de la cubierta vegetal y de la terrestre, asi como por la operacion de
maquinaria y equipo por la emisién de gases, particulas, y ruidos, acciones que tendrdn efectos
negativos sobre la calidad del aire y el microclima.

Todos los impactos generados al agire durante el cambio de uso de suelo tienen un efecto moderado, ya
que se circunscriben al drea del proyecto y por realizarse las actividades al aire libre se dispersan
rdpidamente, por lo que no generan persistencia.

PAISAJE:

Con la instalacion del proyecto se integran elementos como el drea verde a donde serd reubicada la
vegetacién que se pretende rescatar, lo que viene o generar un mejor aspecto en términos de
recreacion y visibilidad del componente paisajistico.

MEDIO SOCIAL Y ECONOMICO:

Con la instalacién del proyecto se genera un flujo de recursos econdémicos derivados de la inversion
programada, por ello en términos generales, los impactos que se generan serdn positivos y en beneficio
principalmente de los habitantes de esta zona y de los participantes directos en el proyecto, sobre todo
por la derrama econémica originada por un flujo de inversién que serd constante durante los afios que

se han solicitado para realizar el cambio de uso de suelo.
(sic)

De lo anterior, esta representacion de la SEMARNAT concluye que el promovente describié los posibles
prondsticos ambientales que se pudieran generar con la ejecucién del proyecto con y sin medidas de
mitigacion y sin la ejecucién del mismo; evidenciando que el mejor escenario con la ejecucién del
proyecto seria con las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién propuestas.

Envirtud de lo antes planteado, esta representacién de la SEMARNAT concluye que toda vez que se lleven
a cabo en tiempo y forma las medidas de mitigacién, prevencién y compensacién antes expuestas no
existira inconveniente en llevar a cabo la ejecucién de este proyecto, asimismo, esta representacion de
fa SEMARNAT no ha encontrado contravencién alguna con lo dictaminado en la fraccién Vil del articulo
12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico en materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

Identificaciéon de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacién sefialada en las fracciones anteriores.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 del REIA, el promovente debe realizar un razonamiento
en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos metodolégicos y de los elementos técnicos
que sustentan la informacién con la que dio cumplimiento a la fraccién Vi del citado precepto.
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En la informacién presentada por el promovente en la MIA-P, la promovente incluyd los planos
completos para el proyecto, la cartografia oficial utilizada en la elaboracién, fotografias, metodologias y
documentacion legal necesaria, asi como la bibliografia para la realizacion de la MIA-P, informacion que
se vincula directamente con el proyecto, acciones que evidencian el cumplimiento de la fraccion Vit del
articulo 12 del REIA.

Ademas de lo anteriormente expuesto, esta representacion de la SEMARNAT procedié al analisis de lo
dispuesto en el articulo 44 primer parrafo del REIA, qgue sefiala que al evaluar las Manifestaciones de
Impacto Ambiental la Secretaria debera considerar:

Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se
trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Unicamente los
recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion;

La utilizacién de los recursos naturales en forma gue se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos.

De acuerdo con lo anteriormente dispuesto, esta representacion de la SEMARNAT establece lo siguiente:

a)

b)

La evaluaciéon de impacto ambiental, considerd principalmente que las obras complementarias
parte del proyecto, no ocasionarén efectos potenciales sobre el ambiente, tanto en la superficie que
pretende ocupar la operacion del proyecto como en el Sistema ambiental, durante el tiempo
previsto para su ejecucion, siempre y cuando se fleven a cabo las medidas de mitigacion propuestas
por el promovente y las condiciones establecidas en el presente oficio.

Que de acuerdo con el diagndstico ambiental del Sistema ambiental sefialado por el promovente
en el Capitulo IV de la MIA-P presentada, se concluyd que el proyecto no comprometerd la
integridad funcional de los ecosistemas presentes en la regién, ni generara impactos ambientales a
las actividades funcionales de dichos ecosistemas en el Sistema ambiental donde se enmarca,
siempre y cuando cumpla con las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion contenidas
en la MIA-P, asi como en el presente oficio resolutivo.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se concluye que la integridad funcional del Sistema
ambiental en la gue esta inmerso el proyecto no se ha visto reducida considerablemente por las
actividades antropogénicas y los asentamientos urbanos, considerando lo siguiente:

El proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Cestidon Ambiental nimero 50 denominada
“Zona Urbana Sur-Poniente” del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de El
Marqués, la cual tiene como politica principal el Desarrollo Urbano y que es compatible con el
objeto del proyecto.

De acuerdo al Pian Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente del Municipio de El
Marqués, el proyecto se dictamind factible el Uso de Suelo para el establecimiento de un
Fraccionamiento Habitacional Popular con una densidad de 350 HAB/HA. para un conjunto predial
que se integra de una fusidn de varias parcelas entre las que'se encuentra la parcela 19; mismo que
es compatible con las actividades planteadas a realizar.

El indice de biodiversidad actual del proyecto es menor al que se tiene en el Sistema Ambiental y
si bien este no sera afectado con la implementacion del proyecto denominado “RINCONES DEL
MARQUES".
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IV. El proyecto no afectara a especies de flora y fauna con algun estatus de riesgo dentro de la Norma
Oficial Mexicana denominada NOM-059-SEMARNAT-2010, toda vez que éstas no fueron
identificadas en el predio o en el drea de influencia, por lo cual, no existen elementos del proyecto
que puedan poner en riesgo la integridad funcional de los ecosistemas con altos indices de
perturbacion derivado de las actividades antropogénicas que se llevaron a cabo en la zona.

V. El proyecto no se encuentra o forma parte de Areas Naturales Protegidas de jurisdiccion federal,
estatal o municipal decretadas en el Diario Oficial de la Federacion.

VI. Que los efectos ambientales negativos que se generardn con la ejecucion del proyecto, seran
atenuados por el promovente con las medidas de mitigacién descritas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental presentada, asi como las condicionantes y medidas compensatorias
determinadas por esta representacion de la SEMARNAT en el presente oficio resolutivo.

VII.Que toda vez que se han realizado actividades similares sobre la zona de estudio, por lo que esta
representacién de la SEMARNAT determina que el proyecto citado es viable a desarrollarse,
Unicamente bajo la condicién de que se apliquen correctamente las medidas de mitigacion,
compensacidn y restauracion sefialadas en la documentacion presentada, para minimizar las
afectaciones de tipo ambiental que el proyecto ocasionard durante sus diferentes etapas de
desarrollo.

Por todo lo antes expuesto, con fundamento en los articulos 8° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2° fraccién 1, 26 y 32 Bis fraccion XLI de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 5°
fraccion X, 28 fraccidn Vi, 30, 35 fraccidn 1, 35 Bis primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la
Proteccion al Ambiente, asi como 3° fraccion |, 4° fraccién |, 5° inciso O), 9° primer parrafo, 11,12, 17 fracciones | y
II, 38, 44 y 45 fraccidn Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2°,13 y 16 fraccion
X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; y 2° fraccién XXX, 38, 39 y 40 fraccion IX, apartado ¢ del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, dada su aplicacion para este
proyecto, esta representacion de la SEMARNAT de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Querétaro, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto objeto de la Evaluacion que
se dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS

PRIMERO.- Se autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental al promovente, para
realizar el cambio de uso de suelo en dreas forestales en una superficie de 9,257.52 m? (0.925752 ha) que
sustentan vegetacion forestal de matorral crasicaule, para el desarrollo del proyecto denominado “RINCONES
DEL MARQUES”, bajo Ias coordenadas contenidas en las tablas precisadas en Resultando 18 del presente oficio
resolutlvo

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 3 afios para llevar a cabo las actividades de
cambio de uso de suelo en areas forestales, asi como la implementacion de las medidas de mitigacion y la
entrega anual de los resultados de la implementacién de los mismos a través de un Programa de Vigilancia
Ambiental y del Programa de Rescate y Reubicacién de Vegetacion Forestal; mismo que deber3 ser ingresado
a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)} con copia a esta representacion de la
SEMARNAT dentro del primer mes posterior a la anualidad de la notificacién del presente resolutivo para el
proyecto denominado “RINCONES DEL MARQUES", el cual se ubicara en el Municipio de El Marqués , Qro,
dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente a la recepcion del presente resolutivo. La presente autorizacion
es personal vy se otorga a favor de la persona moral denominada HSBC MEXICO, S.A.l.B.M., GRUPO
FINANCIERO HSBC, division fiduciuaria quien actia como la parte Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso
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de Administracién para Desarrollo Inmobiliario con Derecho de Reversion Identificado con el namero
304476, a través del C. Octavio Valenzuela Garcia en caracter de Representante legal de la misma.

La vigencia del plazo otorgado para la realizacién del proyecto podra ser ampliada a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con la carga obligacional correspondiente de los
términos y condicionantes de este resolutivo, asi como las medidas de mitigacién y/o compensacién
establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta
representacidn de la SEMARNAT la aprobacién de su peticién, previo a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, podra acreditar dicho cumplimiento a los términos y condicionantes mediante escrito oficial emitido
por la PROFEPA, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado
cumplimiento a los términos y condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario no
procedera dicha gestién.

TERCERO.- Seresponsabiliza al promovente, asi como al Responsable Técnico de la elaboracion del proyecto
citado, de la veracidad de la informaciéon aportada en su Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular del predio indicado, que sirve de base para emitir esta autorizacion en materia de Impacto Ambiental.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infragstructura u otra superficie que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin
embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada,
por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberan notificar a esta representacién
de la SEMARNAT, con el fin de que defina lo conducente en materia de impacto ambiental para cada una de
las obras y actividades que pretenda desarrollar. La notificacién contendra un resumen general de los
subproyectos, con su ubicacidn exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta representauon de la SEMARNAT para su evaluacién, la
manifestacion de impacto ambiental respectiva.

QUINTO.- E! promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, en cuanto a dar aviso en caso de
que desista de realizar las obras y/o actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta
representacion de la SEMARNAT proceda conforme a lo establecido en su fraccion Il y, en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd
solicitar la autorizacién respectiva a esta representacion de la SEMARNAT, en los términos previstos en los
articulos 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos, no
causaran desequilibrios ecoldgicos ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
Jjuridicas relativas a la proteccion al ambiente gue le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién, acreditando su cumplimiento. Para lo anterior, el
promovente debera notificar dicha situacién a esta representacion de la SEMARNAT, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan modificar.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 de la LGEEPA, 47 y 49 de su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales para el proyecto denominado “RINCONES DEL MARQUES” , con pretendida ubicacién en el
Municipio de El Marqués, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccion, para las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que
se requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto de referencia.
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OCTAVO.- La realizacién del proyecto, debera ajustarse a la descripcion contenida en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular: a los planos del proyecto, asi como a lo dispuesto en la presente
resolucién, conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

El promovente, debera:

1.

Con base en lo establecido en el articulo 28 de la LGEEPA, gque define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que
sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta representacién de la SEMARNAT en el Estado de Querétaro determina
que el promovente debers cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion establecidas en el presente resolutivo y las que propuso en la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular del proyecto, las cuales esta representacion de la SEMARNAT considera
viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente en la zona de influencia del
proyecto evaluado.

Esta condicionante no es enunciativa, si no que para su cumplimiento debe evidenciar a través de pruebas
fehacientes el haber cumplido con todas y cada una de las medidas preventivas, de mitigacion y
compensacion estipuladas en el capitulo Vi de la MIA-P, las cuales deben ser vertidas en el reporte general
que establece a continuacién la condicionante de mérito.

La MIA-P de referencia puede ser consultada en la siguiente liga de internet:

Apegarse a [o establecido en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi como
en sus Reglamentos, Normas Oficiales Mexicanas vigentes y demas ordenamientos juridicos en materia
ambiental.

Considerar que el proyecto no se contraponga con los criterios y recomendaciones establecidos por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro, Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de El Marqués y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente
del Municipio de El Marqués.

Si bien, en la zona de estudio no se identificaron especies registradas bajo alguna categoria de riesgo de
acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, si se identificaron especies endémicas de flora y fauna, por lo que
con fundamento en lo establecido en los articulos 35 penultimo parrafo y 83 de la LGEEPA, asi como 51
fraccién Il del REIA, el promovente debera presentar en un plazo no mayor a_tres meses y antes del inicio
de las actividades previstas, a esta representacién de la Secretaria, la propuesta de seguro o garantia
debidamente justificada, para su analisis y validacién de manera previa, una vez validada, el promovente
debera implementarla, acatando lo establecido en los articulos 53 y 54 del REIA.

El tipo y monto de la garantia se soportara en el Estudio Técnico Econdmico (ETE) que respalde los costos
de la ejecucion de todas y cada una de las estrategias y medidas de control, mitigacién y compensacién
ambiental propuestas en la MIA-P y en los términos ¥y condicionantes establecidos en la presente
resolucion, y que representen acciones con costo econdémico, incluyendo un desglose del monto por
anualidad que se requiere para realizar todos y cada uno de los programas ambientales considerandos en
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el presente oficio resolutivo. El ETE serd revisado y en su caso validado por esta representacion de la
Secretaria, de conformidad con lo establecido en el articulo 52 del REIA. Asi mismo, se comunica al
promovente que una vez aprobada la propuesta de garantia requerida, y de manera previa, debera ingresar
el documento original mediante el cual se ratifique que el monto validado se encuentra asegurado por una
compafiia certificada para tales fines, el cual debera ser emitido a nombre de |la Tesoreria de la Federacion
(TESOFE) y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
instrumento de seguro o garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas del proyecto,
conforme lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y pérrafo primero del articulo 53 del REIA.

Apegarse a la superficie autorizada para realizar las obras y/o actividades correspondientes al proyecto, por
lo que en caso contrario y de ser necesario realizar otro tipo de obras y/o actividades no descritas en el
programa general de trabajo propuesto en la Manifestacién de Impacto Ambiental, se debera solicitar la
autorizacion de Impacto Ambiental ante esta representacion de la SEMARNAT, o en su caso la modificacién
a proyectos autorizados.

El promovente deberd cumplir con la normatividad vigente respecto del transporte y almacenamiento de
materiales peligrosos, asi como realizar el manejo integral de los residuos generados de acuerdo a los

ordenamientos juridicos aplicables.

Clasificar sus residuos como peligrosos, no peligrosos y de manejo especial, de acuerdo a la normatividad
mexicana vigente, asi como realizar un manejo integral y una gestion ambientalmente adecuada a los
mismos

Debera contarse con contenedores herméticos para la disposicion separada de los residuos generados en
las instalaciones como restos de comida, envolturas, envases de PET, cartén, vidrio, entre otros. Dichos
contenedores deberan contar con letreros claros y visibles. Para su disposicion final se debera favorecer el
reciclaje de residuos sélidos mediante su venta o reuso asi como la disposicidon periddica en sitios
autorizados de agquellos que no puedan ser reutilizados o reciclados.

Los residuos peligrosos sélidos o liquidos (aceites usados, pinturas, envases con residuos de grasas,
quimicos, etc.), deberan ser canalizados a través de un prestador de servicios debidamente autorizado por
la SEMARNAT.

Los lubricantes quemados y solventes generados por el uso de maquinaria de combustion, no deberan ser
derramados o infiltrados en el suelo, ni vertidos en cuerpos de agua superficial o subterranea, éstos seran
entregados a las compafiias autorizadas dedicadas a la recoleccion y envio a reciclamiento, tratamiento o
disposicion final, en apego a la normatividad ambiental vigente y a la Ley General para la Prevencion
Integral de los Residuos.

Supervisar que los vehiculos que se utilicen durante la realizacién de las actividades, esté en condiciones
6ptimas de operacién y deberan someterlos a las verificaciones periddicas, de tal manera que cumpla con
la normatividad ambiental vigente.

Acreditar idéneamente el cumplimiento de la normatividad oficial (NOM-045-SEMARNAT-1996 y NCM—OBO-
SEMARNAT-1994), lo cual deberd integrar al reporte general requerido en la condicionante 20.

Apegarse al Programa de Vigilancia Ambiental contenido en la informacion presentada a esta
representacion de la SEMARNAT, y presentar semestralmente el reporte de actividades y seguimiento de
dichos programas que fueron contenidos en la informacion presentada a esta representacion de la
SEMARNAT, durante toda la vigencia de la autorizacidn.
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14. De manera especifica, en relacién al Programa para el rescate y reubicaciéon de vegetacion, debera de
realizar el rescate y reubicacidn de 147 ejemplares de vegetacion, mismos que deberdn tener una
sobrevivencia de por lo menos el 80% y entre los que se encuentran los siguientes:

Mezquite Prosopis laevigata 37
Palo dulce Eysenhardtia polystachya 6
Granjeno blanco Celtis pallida 50
Acibuche Forestiera phyilyrecides 18
Huizache chino Acacia schaffneri 24
Huizache lacio Acacia farnesiana 6
Biznaga de Mammillariac magnimamma 6
Total | R | 747

Los antes mencionados se encontaran delimitados en las siguientes coordenadas UTM:

V'éyrci‘c'e' _

1 367056.614 2276892100
2 367056.741 2276893.750
3 367056.897 2276895.532
4 367057.130 2276897.867
5 367057372 2276900.013
6 367057557 2276901.506
7 367057720 2276902.743
8 367057.940 2276904.309
) 367058.092 2276905333
10 367058.259 i 2276906.415
11 367071.298 2276982.274
12 367161.004 2276974.795
13 : ‘3'_67764 833 22768792.626

totgl-

15. La parte promovente deberd cumplir y presentar evidencias fotograficas del avance en la ejecucion de las
siguientes medidas cuantitativas de prevencion, mitigacién y compensacion:

Construccion de 6 metros lineales de presa filtrante de piedra con altura de 0.60 m y 0.60 m de ancho con
los cuales se lograra retener 140.4 toneladas de suelo. Dichas barreras se ubicaran en las siguientes
coordenadas UTM,
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Capacidad de
“retencion de
" sueloen
toneladas

efecucion

0.955633
2 0.955633
3 0.955633_

Total

7 367053 5276974
2 367056 2276975
367059 2276975

Debera dar cabal cumplimiento a todas y cada unas de las estrategias acciones y lineamientos del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de El Marqués, en especifico aquellos
vinculantes de la UGA numero 50 denominada “Zona Urbana Sur-Poniente” donde se encuentra inmerso
el proyecto.

El promovente debera coordinarse con la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de El Marqués,
a fin de participar en algun proyecto ambiental que ésta tenga a consideracion a favor del ambiente, para
ayudar a preservar el equilibrio ecolégico del Municipio de El Marqués, dicho proyecto debera ser
presentado a esta representacion de la SEMARNAT para su conocimiento en un plazo no mayor a 6 meses
contados a partir del dia siguiente de la notificacién del presente Resolutivo.

En caso de cualquier derrame ya sea de combustibles o de materias primas, productos o subproductos,
debera notificar de inmediato a PROFEPA para gue ésta determine lo conducente y en su caso presentar
el programa de caracterizacion y de remediacion correspondiente ante la autoridad competente.

La Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Querétaro, podra realizar las visitas de inspeccion que
considere necesarias, con la finalidad de verificar el cumplimiento de las disposiciones que se establezcan
al caso; quedando los titulares del proyecto obligados a proporcionar cualquier informacion que les sea
requerida, lo anterior con fundamento en el art|culo 68 fraccion VIl del Reglamento Interior de ia
SEMARNAT.

El promovente debera cumplir con todas y cada una de las condicionantes establecidas en la MIA-P y
en la presente resolucién; asi mismo serd responsable de ejecutar las medidas de prevencion,
mitigacién, control y restauracién de los impactos ambientales negativos imprevistos que pudieran
atribuirse a la ejecucién del proyecto y las que no hayan sido consideradas en el estudio de impacto
ambiental correspondiente. Ademas, sera responsable de que la calidad de la informacién remitida en
los reportes e informes permita a esta representacion de la SEMARNAT y a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA), evaluar y en su caso verificar el cumplimiento de las mismas.

Es asi que el promovente debera presentar anualmente durante la vigencia del proyecto un reporte en
funcién a lo establecido en el SEGUNDO TERMINO del presente, con excepcion de las condicionantes
que cuenten con un plazo inherente de entrega, a la PROFEPA con copia a esta representacion de la
SEMARNAT, donde muestre bitacoras, manifiestos, fotografias, videos y/o demas pruebas fehacientes que
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considere pertinentes para que la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Querétaro y esta
representacion de la Secretaria verifiquen el cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos
en el presente oficio resolutivo.

Queda estrictamente prohibido:

A.

I

La remocién de vegetacién forestal fuera del area autorizada en el presente resolutivo con fines
de cambio de uso de suelo.

La apertura de nuevos caminos o brechas que conlleve el cambio de uso de suelo en areas
forestales.

La afectacion de areas mayores o diferentes a las establecidas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental presentada, asi como desarrollar obras distintas a las sefialadas en el proyecto motivo del
dictamen y de la presente autorizacién.

Realizar movimiento de maquinaria y equipo de transporte dentro de areas no comprendidas en el
proyecto, con el propdsito de evitar compactacion del suelo durante el desarrollo de las diferentes
etapasy actividades del proyecto.

Efectuar la caza, colecta, captura o aprovechamiento de cualquier especie de flora y fauna silvestre,
durante las actividades de preparacién del sitio, construccién y operacion del proyecto o que se
encuentren dentro de los sitios de la obra o en su area de influencia. Por lo tanto, se responsabiliza al
promovente de cualquier ilicito en el que incurran sus trabajadores o las empresas contratistas,
sujetédndose a las disposiciones juridicas que la ley en la materia establezca.

Derramar lubricantes, grasas, aceites y todo aquel material que pudiera dafiar o contaminar el agua y/o
suelos.

La quemay el uso de productos quimicos durante las actividades de despalme y limpieza del predio en
donde se llevardn a cabo las obras, en cualquier etapa del proyecto. Lo anterior con la finalidad de evitar
la erosion, muerte de fauna silvestre, contaminacién de cuerpos de agua y prevencién de incendios.

La incineracion de aceites, lubricantes y cualquier tipo de residuos generados durante cualquier etapa
del proyecto; los primeros solo podran ser enviados a empresas recicladoras y ‘de disposicion final de
este tipo de materiales; los residuos que no sean peligrosos se enviaran al relleno sanitario municipal y
los peligrosos, a tratamiento o confinamiento.

Enterrar todo tipo de desperdicios, asi como la apertura y trasvase de tambos y contenedores que
contengan residuos peligrosos. Lo anterior con el fin de evitar la contaminacion del subsuelo y de los
mantos fredticos.

Todas las anteriores se citan de manera enunciativa mas no limitativa, por lo que se prohibe
realizar cualquier otra actividad que pueda generar desequilibrios ecolégicos al ambiente.

Hecho lo anterior, esta representacion de la SEMARNAT:

RESUELVE

PRIMERO.- Tener por atepdida la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular del proyecto
“RINCONES DEL MARQUES”, el cual se ubicara en el Municipio de El Marqués, Qro.
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SEGUNDO.- En caso de gue se pretendan llevar a cabo actividades diferentes a las manifestadas o la
modificacién del proyecto, el promovente debera notificarlo de manera previa a esta representacion de la
SEMARNAT, quien determinara lo procedente en la materia.

TERCERO.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Querétaro el contenido de la presente resolucion.

CUARTO.- El promovente comunicaran por escrito a la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente, con
copia a SEMARNAT, la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los quince dias siguientes a que hayan
dado principio. De la misma manera, notificara la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los quince
dias posteriores a que esto ocurra.

QUINTO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho precepto dispone que el promovente debera dar aviso a
la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto. Esta representacion de la SEMARNAT dispone que en
caso de que tal situacidn ocurra y gue el promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad, el
contrato de transferencia debera incluir la obligacién total o la obligacion solidaria del cumplimiento de los
términos y condicionantes establecidos en el presente oficio resolutivo y tal situacion debera comunicarla por
escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta representacion de la
SEMARNAT determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado desee continuar con el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos al promovente en el presente resolutivo.

SEPTIMO.- El promovente serd el (nico responsable de garantizar |a realizacion de [as acciones de prevencion,
mitigacién y compensacién de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo en la descripcion contendida en fa MIA-P
presentada.

En caso de que las actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o
deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el area del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo,
asi como la instrumentacién de programas de compensacion ademas de alguna o aigunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

OCTAVO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

NOVENO.- EiI promovente deberd mantener en el domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente de la propia Manifestacion de Impacto Ambiental, asi como de la presente resolucidn, para efecto
de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO.- Se hace del conocimiento del promovente que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a
la fecha de su notificacidn ante esta representacion de la SEMARNAT, quien en su caso, acordara su admisién y
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el otorgamiento o denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos
176 de la LGEEPA y 3 fraccion XV de la LFPA.

DECIMO PRIMERO.- Esta autorizacién se otorga sin perjuicio de que el titular tramite y en su caso obtenga
otras autorizaciones, concesiones, ficencias, permisos y similares, gue sean requisitos para la realizacién de las
obras motivo de la presente o bien, para su operacidon u otras fases cuando asi lo consideren las leyes y
reglamentos que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DECIMO SEGUNDO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos resolutivos y/o la modificacién del
proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacidn establecida en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental, serd causa de las
sanciones y disposiciones legales establecidas en el Reglamento en materia de !Impacto Ambiental. Para ello
ejercitard entre otras, las facultades que le confiere el articulo 55 del Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

DECIMO TERCERO.- Notificar al el C. Octavio Valenzuela Garcia en caracter de Representante legal de Ia
persona moral denominada HSBC MEXICO, S.A.l.B.M., GRUPO FINANCIERO HSBC, division fiduciuaria quien
actia como la parte Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso de Administracién para Desarrollo
Inmobiliario con Derecho de Reversion Identificado con el numero 304476, la presente resolucidon por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. :

En espera de ver que sean respetadas las disposiciones aqui expresadas en beneficio de nuestro ambiente,
reciba de mi parte un cordial saludo.

Atentafnente

1

M.en C. Lucitania Servin Vazquez

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales,
en suplencia por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de
la SEMARNAT en el Estado de Querétaro, previa designacién firma
el presente la Subdelegada de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales.

ccep. C. Cristina Martin Arrieta, Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. - ucd.irarmi
C. Salvador Hernandez Silva, Encargado de despacho de la Direccién General de Impacto y

Arnatgok e
iesgo Ambiental.-
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C. Marfa Antonieta Eguiarte Fruns, Encargada de Despacho de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente
en el Estado. - maric oo cd e clens aobamy

C. Francisco Dominguez Servién, Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro. poci
C. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de la SEDESU.- rrarreshiau
C. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal de El Marqués.- v
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