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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo,
que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a gue se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras vy
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT,; asi
como lo establecido en el articulo 117 de |a Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria solo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos
que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo; y el Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se senalan, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, en cuyo
Lineamiento DECIMO se dice que los tramites unificados, objeto del
presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento unico el cual
se desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacion de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA).
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Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, la C. Maria Del Rosario
Cruz Correa en su caracter de representante legal del Fideicomiso
Numero F/80507, del cual es fiduciaria BBVA Bancomer, S.A.,
Institucion Banca Multiple Grupo Financiero BBVA Bancomer y que a
su vez es fideicomisaria la persona moral “NJ PARTNERS 10, LLC"
sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a traveés de esta Delegacion
Federal en el Estado de Quintana Roo, el Documento Técnico Unificado,
en su modalidad B Particular (DTU-B), del proyecto denominado “CASA
SUSTENTABLE KAAKNAB", con pretendida ubicacion en Fraccion 8 del
lote denominado E| Paso del Muerto, Km 8+440, del camino Tulum -
Boca Paila, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y
resolver el Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en
materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales Modalidad “B"”, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fracciones |l y X; 28 primero parrafo fracciones VII, IX, X, y X;
35 parrafos primero, segundo y ultimo, asi como su fraccion Il de la
LGEEPA: 2, 3 fracciones IX, XIl, XIll, XIV y XVII; 4 fracciones |, Il y VIl; asi
como lo establecido en las fracciones O), Q), R) y S) del articulo 5;12, 37, 38,
44y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; articulo 117 y 118 de la LGDFS;
articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-
bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 37 primer parrafo, 39y 40 fraccion IX inciso ¢, XXIX y XXX|,y Cuarto
Transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26
de noviembre del 2012; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, en sus
modalidades Ay B, cuando los solicitantes sean particulares, como lo es
el caso que nos ocupa.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de |a Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es
expedido por el drgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva el Tramite Unificado de cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad “B", como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a
una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
corre_-spo_ndiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo
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38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012, en
relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites v
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo
conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [.]
fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de [...], Quintana Roo,
[.]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension v
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos. '

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion
Federal estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como
es el caso del que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo oficio de designacion de fecha de 28 de noviembre de 2018, en
relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccion XXIII, senala que los Delegados Federales podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos gque
les sean senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones
Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades
publicas o privadas; las fracciones XXIX y XXXI del mismo Reglamento
que establecen las atribuciones para autorizar, suspender, revocar y

'nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que

sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas
aplicables, asi como evaluar el cambio de uso de suelo solicitado por
particulares; y el Término Quinto del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite unico ante
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales Ilas
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se senalan.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo, analizé y evalué el DTU-B del proyecto "CASA

'SUSTENTABLE KAAKNAB', con pretendida ubicacion en la Fraccion 8

del lote denominado El Paso del Muerto, Km 8+440, del camino Tulum -

Boca Paila, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo., promovido por

la C. Maria Del Rosario Cruz Correa en su caracter de representante legal

del Fideicomiso Numero F/80507, del cual es fiduciaria BBVA
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quint ] Z
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Bancomer, S.A., Institucion Banca Multiple Grupo Financiero BBVA

Ofici a pié ;
lc'?rw Bancomer y que a su vez es fideicomisaria la persona moral “NJ
PARTNERS 10, LLC", (en lo sucesivo la promovente) vy,

Folio
04/SGA/2661/18 RESULTANDO:

9259 - - g
Lugal I. Que el 15 de diciembre del 2017, fue recibido en esta Delegacion

ancun, Quintana Roo Federal el escrito de fecha 13 del mismo mes y ano, mediante el
cual la C. Maria Del Rosario Cruz Correa en su caracter de
representante legal del Fideicomiso Numero F/80507, del cual es
fiduciaria BBVA Bancomer, S.A., Institucion Banca Multiple
Grupo Financiero BBVA Bancomer y que a su vez es
fideicomisaria la persona moral “NJ PARTNERS 10, LLC", ingreso el
DTU-B del proyecto "CASA SUSTENTABLE KAAKNAB' (en lo
sucesivo el proyecto), en el que se integra en un sodlo
procedimiento administrativo, el tramite relativo a la autorizacion
en materia de impacto ambiental para la obras y actividades
senaladas en las fracciones VII, IX, X y Xl| del articulo 28 de la
LGEEPA y el tramite de autorizacion de cambio de uso de suelo
forestal a que se refiere el articulo 117 de la LGDFS, asignandole la
clave 23QR2018TD117.

Fecha [ 3 DIL. 2018

Il. Que el 20 de diciembre del 2018, en cumplimiento a lo establecido
en la fraccion | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que dispone que
la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en materia de
impacto ambiental en su Gaceta Ecologica y en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publico
a través de la separata numero DGIRA/068/17 de la Gaceta
Ecologica, y *‘ en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al PEIA en el periodo del 14 al 19 de diciembre del 2017,
dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presentd la
promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion 1X, inciso ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA del
proyecto..

lI. Que el 08 de enero del 2018, se recibid en esta Delegacion Federal
el escrito de misma fecha, a través del cual la promovente
presento la publicacion de un extracto del proyecto en el periddico

La Verdad de fecha 03 de enero de 2018, conforme al Articulo 34
de |la LGEEPA.

IV. Que el 08 de enero de 2018, la Unidad de Impacto y Riesgo
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Ambiental de la Delegacion Federal de la SEMARNAT emitio el
memorandum numero 04/JUGA/001/18, a través del cual se
solicito a la Unidad Juridica de esta Delegacion Federal, que emita
dictamen o asesoramiento juridico en relacion a la documentacion
legal ingresada por la Promovente, a fin de emitir la resolucion
correspondiente al proyecto.

Que el 12 de enero de 2018, la Unidad Juridica de esta Delegacion
Federal emitio su Opinidén Juridica mediante oficio 02/2018, =
través del cual se indico que la promovente demostro ser la legal
propietaria del sitio donde se pretende desarrollar el Proyecto y s&
tiene por acreditada la personalidad de la Promovente asi como |a
propiedad del inmueble en el cual se pretende llevar a cabo el
proyecto.

Que el 16 de enero del 2018, con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 34 de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el
expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del
publico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P
77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco, y
en Boulevard Kukulcan kilometro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad
de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el
Estado de Quintana Roo.

Que el 17 de enero de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
numero 04/SGA/0040/18, a través del cual, con fundamento en lo
establecido en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al
Gobierno del Estado de Quintana Roo, a traves de |la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

Que el 17 de enero de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
numero 04/SGA/0041/18, a través del cual y con fundamento en lo
establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA solicito
al Gobierno Municipal de Tulum, manifieste lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, en el ambito de su
competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con
lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

Que el 17 de enero de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio

Av. Insurgentes No. 445 Col. b terial, Chetuma
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numero 04/SGAJ/0042/18 a través del cual, con fundamento en lo
establecido en el articulo 24 del REIA, solicito a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, su opinion respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia
para las obras del proyecto ingresadas a evaluacion, para lo cual se
les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a
la LGEEPA.

Que el 17 de enero de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
numero 04/SGA/0043/18, a través del cual y con fundamento en lo
establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinion
respecto a la congruencia del proyecto, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de enero de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
numero 04/SGA/0044/18, a través del cual y con fundamento en
lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la
Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de
la Comision Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP),
emitiera opinion tecnica sobre dicho proyecto, otorgandole un
plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de enero de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
numero 04/SGA/0045/18, a través del cual, con fundamento en los
articulos 117 de la LGDFS y 122 Fraccion Il de su Reglamento,
solicito opinion tecnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal, para lo cual se otorgd un plazo de 10 dias de conformidad
con lo establecido en el articulo DECIMO, segundo parrafo, del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se senalan.

Que el 19 de enero de 2018, se recibio en esta Delegacién Federal
el escrito de fecha 17 de mismo mes y ano, a través del cual un

1983) BR5020) www.aolky mox sermarnat
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Ciudadano de la comunidad de Tulum, solicitd consulta publica y
se ponga a disposicion del publico el DTU-B del proyecto,
conforme al articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 23 de enero de 2018, esta Delegacion Federal levanto el Acta
Circunstanciada numero AC/003/18, a traves de la cual, se hace
constancia que se puso a disposicion del publico el DTU-B del
proyecto para su consulta, estableciendo un plazo de 20 dias
habiles para recibir observaciones y medidas adicionales al estudio
en evaluacion, con fundamento en el articulo 34 fraccion 1V de la
LGEEPA.

Que el 26 de enero de 2018, esta Delegacion Federal, emito el oficio
numero 04/SGA/0122/18, mediante el cual notifico al ciudadano
del Municipio de Tulum, la determinacion de dar inicio al proceso
de consulta publica del DTU-B del proyecto, de conformidad con
lo establecido en el articulo 34 fraccion |l de la LGEEPA.

Que el 07 de febrero de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el
oficio niumero PFPA/29.5/8C.17.4/0290/18, a traves del cual la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, informa la
existencia de procedimiento administrativo en el predio donde se
pretende realizar el proyecto.

Que el 16 de febrero de 2018, la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente emitio el oficio numero SEMA/DS/00522/2018, el cual
ingreso a esta Delegacion Federal el 27 de febrero de 208, a traves
de la cudl envié el acta de asamblea numero R/II/2018 de la
Segunda Sesion del Comité Técnico para Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales, del Consejo Estatal Forestal (CEF)
através de la cual se emitio la opinion técnica respecto al proyecto.

Que el 16 de febrero del 2018, esta Delegacion Federal emitio el
oficio nimero 04/SGA/0247/18, mediante el cual se le informa a la
promovente que se llevara a cabo una visita tecnica en el sitio del
proyecto, con el fin de allegarse de los medios de prueba
necesarios, asi como para verificar la informacion presentada en el
DTU-B del proyecto. En atencion a lo dispuesto por los articulos 117
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS); 50,
62 Y 63 de la LFPA, en relacion al articulo 161 y demas relativos al
Codigo Federal de Procedimientos Civiles.

Que el 16 de febrero del 2018, esta Delegacion Federal emitio el
oficio nimero 04/SGA/0248/18, mediante el cual se le notifico al
personal técnico de la Delegacion Federal que deberia efectuar la
visita técnica al predio del proyecto el dia 26 de febrero del 2018.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterjal, Chetun ntana B e
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oOfici B
cotH XX. Que el 19 de febrero del 2018, ingreso a esta Delegacion Federal, el
oficio F00.9.DRPYYCM.UTCMR.-052/2017, de fecha 19 de febrero

de 2017, a través del cual la Direccion Regional Peninsula de

Folio
4/SCA/266118 Yucatan y Caribe Mexicano de la CONANP emitio su opinion en
NNYKRC relacion al proyecto.
Ll.:g'arD ™ 5 J ‘
Cancun, Quintana Roo XXI. Que el 26 de febrero del 2018, se realizo la visita técnica del sitio de
Fecha pretendida ubicacion del proyecto, con la finalidad de verificar la
03 DIC. 208 informacion contenida en el DTU-B respecto de las condiciones

ambientales predominantes en el sitio, levantandose el acta
circunstanciada nimero 002/18.

XXIl. Que el 14 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
numero 04/SGA/0483/18 a traveés del cual solicito al promovente,
con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de |la LGEEPA y
22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto,
suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XXIHI. Que el 29 de junio de 2018, se recibioé en esta Delegacion Federal el
escrito de fecha 28 de junio de 2018; a través del cual, la
promovente ingreso la informacion adicional solicitada mediante
el oficio 04/SGA/0483/18 de fecha 14 de marzo de 2018.

XXIV. Que el 02 de julio de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio
numero 04/SGA/M74/18, a través del cual, con fundamento en lo
establecido en el articulo 35 BIS de la LGEEPA vy 46 fraccion Il del
REIA, determino ampliar el plazo del procedimiento de evaluacion
del proyecto.

XXV. Que el 08 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el
oficio numero 04/SGA/2087/18, a través del cual emitio la orden de

pago por concepto de compensacion forestal del proyecto en
evaluacion. :

XXVI. Que el 14 de noviembre de 2018, se remitio el escrito de fecha 06
de noviembre de 2018, a través del cual la promovente presento el
comprobante del pago de compensacion forestal y el recibo fiscal
con No. de Folio DINFFM-681 80e6a37B-2475-4D82-958D-
2A016F6EE124, CERTIFICACION 13/11/2018 16:38:41. \

XXVIl. Que a la fecha de elaboracion del presente oficio resolutivo, ha
vencido el plazo para que el Gobierno del Estado de Quintana
Roo, ¢l Gobierno Municipal de Tulum, asi como de |a Direccién

1983 B35(
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General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
de la SEMARNAT, emitan sus comentarios respecto al proyecto,
por lo que se entiende que dichas instancias no presentan
objecion respecto al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y

resolver el DTU-B del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 4, 5, fracciones Il y X; 28 primer parrafo, fracciones VII, IX,
X y XI; 35 parrafos primero, segundo, y ultimo, asi como su fraccion Il
de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones IX, XII, XIll, XIV, XVI y XVII; 4 fracciones |,
'y VII; 5 incisos O), Q), R); S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccion |l del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo,
39, y 40 fraccion IX inciso c), XXIX y XXXI; Cuarto Transitorio, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre del 2012.

Que esta Delegacion Federal procedio a evaluar el proyecto bajo lo
establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 24 de noviembre de 2012; DECRETO por el que declara como
area que requiere la proteccion, mejoramiento, conservacion y
restauraciéon de sus condiciones ambientales la superficie
denominada Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, ubicada en los
Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de enero de 1986;
ACUERDO por el que se da a conocer el resumen del Programa
de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva
de la Biosfera Sian Ka'an, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 23 de enero de 2015, DECRETO por el cual se
establece el programa de ordenamiento ecologico de la zona
costera de la Reserva de la Biosfera De Sian Ka "an, publicado en
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14
de mayo de 2002; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de
2010; la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece |las
Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana i tay
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especificaciones  para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservaciéon, conservacion, aprovechamiento sustentable vy
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004,
al Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evaluo el proyecto
presentado por la promovente bajo la consideracion de que el
mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos
4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado
para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que
se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento
de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto
de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a
la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5
fraccion |lI; 28 primer parrafo fracciones VII, IX; X y XI, y 35 de la
LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacion de los Estados, el Distrito Federal y los municipios
ejerceran sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en esta ley y en otros ordenamientos
legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacion...

ll. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta
ley, en los terminos en ella establecidos, asi como la regulacién de las

acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la

?rcagecifdn al ambiente que se realicen en bienes y zonas de Jurisdiccion
ederal;

Art. 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
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b

Oficio del cual la Secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la
Resolutivo realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemes,

Folio a fin de evit ] ni ; '
ar o reducir al minimo sus ef - ente
04/SCA661NE s ' us efectos negativos sobre el ambiente..
G O 2 5 9 l- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos,
gasoductos, carboductos y poliductos;
Lugar . " .
d . Vil.- : - ZoNnas
Cancun CiiERs Bba /1. Cambio de uso de suelo en dreas forestales, si como en selvas y zonas
aridas
Fecha 03 DIC. 2018 IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistermas costeros:

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos v
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorafes o zonas federales!

Art. 35
()

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28,
la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes
senalados, asi como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que se resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria
debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

La resolucion de la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate.”

Il. Que el Articulo Séptimo y Noveno del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la secretaria de medio ambiente y recursos
naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican, determinan la informacion que
debe contener el DTU-B:

SEPTIMO. El documento técnico unificado correspondiente al tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B, contendra la
informacion que prevén los articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, segun corresponda, asi como la indicada
en el articulo 121, fracciones V, IX, X, X1, Xill y XIV, del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

o

- 2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

. Que conforme se citd en el Resultando I, se publico el ingreso del
proyecto en la Gaceta Ecolégica del 20 de diciembre de 2017.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Ma
Tel: {01983) B35C
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Que como fue senalado en el Resultando Il del presente oficio, la .

promovente publicé el dia 03 de enero de 2018 un extracto del
proyecto en el periodico La Verdad conforme a lo establecido en el
articulo 34 de la LGEEPA.

Que una vez integrado el expediente del DTU-B del proyecto, fue
puesto a disposicion del publico el dia 23 de enero de 2018 conforme
a lo indicado en el Acta Circunstanciada AC/003/18, por lo que el
plazo de 20 dias a que se refiere la fraccion IV del articulo 34 de la
LGEEPA, inicio su contabilizacion el 24 de enero de 2018, feneciendo
el dia 21 de febrero de 2018, sin que al momento de elaborar la
presente resolucion en esta Delegacion Federal, se hayan recibido
quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algun
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental, referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la
promovente de incluir una descripcion del proyecto, por lo que de
acuerdo con la informacion manifestada por la promovente en el
DTU-B e Informacion Adicional, se tiene lo siguiente:

El proyecto se pretende desarrollar en un predio cuya escritura
senala una superficie de 12,194.85 m?, que en el certificado de
medidas y colindancia de la Direccion de Catastro senala que la
superficie del predio es de 11,298.33 m?, de los cuales 919.76 m? son
terrenos nacionales.

El predio es atravesado por el camino costero rustico Tulum - Boca
Paila, que lo divide en la seccion este y oeste, que en la seccion oeste
colindante a la laguna Campechén y terrenos nacionales no se
realizara ningun tipo de obra, el proyecto se ubica en la seccidn
oeste colindante al Mar Caribe.

El proyecto es una vivienda unifamiliar vacacional, y considera los
siguientes elementos: cuatro recamaras, cuatro banos: area social
(cocina, estancia-comedor, bafo de visitas, escalera de acceso);
areas de servicio y vigilancia (cuarto de maquinas, bodega general,
area de servicio, medio bano de servicio); portén de acceso, drea de
infraestructura (tanque estacionario de gas LP de 1.000 litros,
tanque de diesel de 400 litros, generador eléctrico auxiliar):
depositos de agua, area de residuos, humedal artificial de alta
eficiencia con biodigestores, caja de lodos, puntos de muestreo de
entrada y salida trampa de grasas y sistemas de sanitizacién, brecha
No pavimentada de acceso del camino Tulum-Boca Paila a la casa,

S LU vidgisianal, Chetumal, Quintana Roo, Mexico
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Oficio sendero peatonal en zig-zag de la casa a la playa, sendero peatonal

Resolutivo de la casa al area de infraestructura, aerogenerador y sus tres anclas.

En la informacion adicional la promovente se desistio de la alberca
Folio y los deck retractiles, asi como de las terrazas vy pasillos entre los tres
04/SGA/2661/18 maodulos que conforman la vivienda, disminuyendo la superficie de
0 0 2 5 9 cambio de uso de suelo de terrenos forestales (CUSTF) de 939.39 m-
Lugar a 634.439 m?, es decir, disminuyd en 304.951 m? como se observa en

Cancun, Quintana Roo

Fecha 03 DIC. 2018

las siguientes imagenes:

Plano en que se indica la superficie de CUSTF, Anexo 2F del DTU-B.

B : ' Ty
e G AN

."If h
' -
K

Plano en que se indica la superficie de CUSTF en la informacion adicional,
se observa que se elimino el drea de desmonte alrededor de la vivienda, el
deck retractil y la alberca.

La superficie que se solicita para el CUSTF es de 634.439, donde:

AREAS DE CUSTF Superficie (m?)
Areas de desmonte 370.520
Areas de despalme 263.919
Total de CUSTF 634.439
Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quint

Tal: (01983) 835020
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La vivienda se construira sobre pilotes, la superficie de las obras del

Oficio e R

Resolutivo proyecto se especifican en la siguiente tabla:

Folio PLANTA BAJA

N4/SGA/2661/18 CONCEPTO DE OBRA SUPERFICIE (m?) PORCENZAJE (%)
Sendero de acceso a la playa 85,924 13.54

G O 2 5 9 Brecha de acceso 215.691 34.00

Lugar Sendero a desechos 4.544 0.72

GareynjuintEnnton Sendero a infraestructura 42456 6.69

Fecha 0 3 DIC. 2018 Area de infraestructura (incluye 16.000
area temporal de rescate de fauna 252
silvestre y planta de emergencia)
Torre de aerogenerador 0.088 0.01
Humedal artificial 40.075 6.32
Depdsitos superficiales de agua 13.499 213
Almacén de desechos 5906 093
Desplante Vivienda** 209.487 33.02
Ancla 1 0.196 0.03
Ancla 2 0.196 0.03
Ancla 3 0.196 0.03
Porton 1 0.09] 0.01
Porton 2 0.091 0.01
Total 634.439 100.00

**Por las caracteristicas de la obra no habra cimentacion a nivel de suelo natural o
subterranea. Se pretende “"levantar” la vivienda a una distancia de 0.70 metros de
altura por encima del suelo.

La superficie de construccion de la vivienda considerando los 2
niveles es de 299.547 m?, como se especifica en la siguiente tabla:

Descripcion Superficie dt; r:i‘zr;as techadas
Nivel 1
Salon principal {sala- comedor-cocina). 97.7
Cuarto de maquinas 293
Recamara 1 31.04
Bano 1 13.67
Recamara 2 34.47
Bano 2 T
Area de servicio 12.6
% bano de servicio 571
Bodega general 3.387
Parton 018
| Aerogenerador 0.l
Total de areas del nivel 1 209.487 \
Nivel 2 3\

Recamara 3 2104 \
Bano 3 1367
Recamara 4 318
Bano 4 13.55
Total del dreas del nivel 2 90.06
Gran total de areas construidas 299.547

insurgantes Na, 445 ¢
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LI Amp it

Oficio

Resolutivo La promovente afirma que no habra desmonte ni despalme alguno
en el poligono perimetral a la casa, que las areas que no sean de
Folio construccion seran de conservacion.
04/SCA/2661/18
0 0 2 5 9 Durante la operacion del proyecto se abastecera de agua por medio
E:gz;n ST N de pipas, asi como, de un sistema de captacion de agua pluvial. Para
' la generacion de energia eléctrica se dispondra de un sistema de
Fecha 03 DIC. 2018 captacion de energia solar, y un sistema de energia edlica, y

unicamente en caso de emergencia el uso de una planta de
generacion eléctrica a base de diésel.

El sistema para el tratamiento de las aguas residuales consta de los
siguientes elementos:

Equipo Descripcion general Cantidad | Largo Ancho | Alto
Tuberia influente de aguas negras o -
Tuberia influente de aguas grises N ;
Humedal Construido de concreto 1 10m 4m | 10m |
Marca Rotoplas
Biodigestores prefabricados con 2 1.25m 125m 185m |
capacidad de 1,200 litros |
Trampa de Prefabricada marca H_e!vex 7 0,60 m AL 04m
grasa IG-20 para aguas grises |
Filtro Malla de carbon af:twodo ] 2" a" 8
para macroparticulas
Cioracion Sistemao de goteo de... ! 020m 020m | 035m
i Capa de una geomebrana
Imp. ern?eobh'.rzo de alta densidad y termo 1 12m &m 15m
cién
sellada I
Dispersor Tubo de P\.o’C4 {?;drouhco de ] 60m 4" 4" |
Registro de muestreo _, . T
Caja de lodos . | |

Vil. Que el predio cuenta con una resolucion administrativa No.
0238/2017 por emitida por PROFEPA con fecha de 31 de julio de
2017, por incurrir en la infraccion del articulo 28 fraccion XI de la
LGEEPA, y al articulo 5 inciso S) del REIA, al realizar obras vy
actividades en una superficie de 201.2 m? en un ecosistema de
vegetacion de duna costera, con presencia de especies listadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010. Las obras que se realizaron consisten
en un sendero de acceso del camino Tulum - Boca Paila a la zona \
federal maritimo terrestre con una superficie de 165.54 m-, y un area \
desprovista de vegetacion a lado del camino de 36.66 m?, y 4 bardas \
de palafito.

La promovente manifiesta que estas obras se realizaron antes de la
adquisicion del predio en noviembre de 1997, por lo que, con el
tiempo se ha repoblado de vegetacion herbacea e individuos de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintan
Tel.: (01283) B350207 www.aob . .
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plantas caracteristicas de la duna costera. En el DTU-B e

Oficio s : :
Resolutivo informacion adicional, no menciono si pretende conservar las
cercas.
Folio )
04/SGA2661/18 4., CARACTERIZACION AMBIENTAL.
19259 ‘ .

Lugar VIIl. Que de acuerdo con la informacion presentada por la promovente

CaneynyQuintanaios en el DTU-B e Informaciéon Adicional, las condiciones ambientales
1 i 1 1«

Fecha {3 DIC. 2018 en el sitio del proyecto son las siguientes”

SISTEMA AMBIENTAL.
Medio Abidtico

Este sistema ambiental esta representado como un rectangulo que abarca una
superficie total de 121.57 hectdreas y comprende el drea de influencia directa e
indirecta del proyecto, incluyendo una porcion representativa de Ja franja de litoral
costero y parte de la Laguna Caapechén y del Mar Caribe.

Clima y fendmenos meteorolégicos.- Predomina en la micro-cuenca el subtipo Aw2
(x ), denominado cdlido subhimedo con lluvias en verano. Este clima, es el mds
humedo de los subhumedos, con precipitacion media anual entre 1,500 y 2,000 mm
y temperatura media anual entre 26 y 28 °C. Los huracanes son frecuentes durante
la ultima parte del verano y el comienzo del otofio (Agosto-Octubre e incluso
Noviembre).

Suelo.- De acuerdo con la “Carta Edafoldogica Cozumel F16-11 Escala 1:250,000", el
suelo presente en el predio en donde se pretende establecer el proyecto es Regosol
Calcdrico con composicion porcentual de 4% de arcillas, 6% de limos y 90% areng,
sin estructura y escaso contenido de materia organica (menor de 1%) y
relativamente alcalinos. De acuerdo con la clasificacion maya, corresponde a los
tipos conocidos como K'aak'che'il y Kanche'il (monte que esta en contacto con el
agua de mar). Asimismo, la recarga del acuifero ocurre en la region poniente de la
microcuenca gracias a que la cobertura del suelo es muy delgada y al aran
desarrollo karstico superficial de las rocas calcareas, factores que permiten la
infiltracién casi total del agua de lluvia y los flujos subterraneos se convierten en
descargas hacia el mar a lo largo de la costa.

Hidrologia _superficial.- La elevada precipitacion pluvial, la gran capacidad de
infiltracion del terreno y la reducida pendiente topagrafica favorecen la recarga del
acuifero Peninsula de Yucatan. De manera especifica, el sitio donde se pretende
llevar a cabo el CUSTF de interés del proyecto “Casa sustentable Kaaknab' se
localiza en la Region Hidroldgica Numero 33 (Yucatan Este) dentro de la
microcuenca Chumpon, la cual se caracteriza por la presencia de cuerpos de agua
permanentes como lo es la Laguna Caapechén al ceste y el Mar Caribe al Este

Hidrologia subterranea.- Formado por lo general por calizas de caracteristicas
variadas y depositos de litoral, el acuifero tiene un espesor mdiximo del orden de 400
m. La profundidad del nivel estatico va desde 20m hasta 50 m hacia su interior y
disminuye a menos de un metro en Ias costas. El acuifero en esta zona, por la
influencia de las mareas y el movimiento de la superficie del agua subterranea, da

I . . %
Se presenta una sintesis de lo manifestado por la promovente en el DTU-B e informacién
adicional.

\ +ab Lol Magisternal, Chetumal, Quintana Rao, Més
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fugg{ a la formacién de una zona de mezcla que contiene agua con mayor
salinidad, cuya amplitud disminuye hacia la franja costera en varios metros el
espesor de agua de calidad aprovechable.

Aire.- Gracias al relieve practicamente plano de la Peninsula de Yucatan y o la
influencia de diferentes masas de aire maritimo tropical que son transportadas por
los Vientos Alisios del Caribe y el Atlantico se considera que la calidad de aire en la
region es optima. En el sisterna ambiental de este proyecto no existen fuentes fijas
de contaminacion atmosférica. Asimismo por las caracteristicas propias de esta
Reserva de la Biosfera, las fuentes mdviles que generan contaminacion son
también limitadas, por lo que no se prevén en el corto y mediano plazo,
consecuencias en la salud humana derivadas de la contaminacion atmosférica en
este sisterna ambiental.

Medio Bidtico

Tipos de vegetacion en el SA- De acuerdo con la Carta de Usos de Suelo y

Vegetacion Serie IV, INEG] (2012) el tipo de vegetacion predominante que se reporta
para el SA de este proyecto, corresponde a la vegetacion de manglar y cuerpos de
agua (Laguna Caapechén y Mar Caribe). Sin embargo, de acuerdo con la
verificacion de campo y la interpretacion de imagenes de satélite, se pudo
determinar que en este sistemna ambiental se presentan dos tipos predominantes
de vegetacion: (1) la vegetacién de manglar en zona de humedal costero colindante
a la Laguna Caapechén al Oeste del predio y (2) la vegetacion de duna costera
sobre sustrato arenoso hacia el Mar Caribe. Entre estos tipos de vegetacion se
aprecian pequenas franjas de vegetacion con predominancia herbdcea que
constituyen el ecotono y donde en algunos sitios pueden observarse algunos
ejemplares de ambos tipos de vegetacion.

En el sistemma ambiental de este proyecto la vegetacion de manglar en zona de
humedal costero se localiza hacia el Oeste de la propiedad y es colindante a la
Laguna Caapechén (9.1% del SA), en el cual se puede apreciar ejemplares de
mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle negro (Avicennia germinans), mangle
blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

Los tipos de manglares comunes en esta zona son: Manglares de franja y manalar
chaparro..

La vegetacion de duna costera se asienta sobre sustrato arenoso y se distribuye

paralela al litoral del Mar Caribe. Esta comunidad vegetal en general se encuentra
entre la zona de playa a lo largo de la franja costera y el manglar, a manera de
franjas de entre 10 y 200 m de ancho. Dentro de esta vegetacion se puede observar
dos tipos de asociaciones, las cuales se distinguen de acuerdo a la dominancia de
especies herbdceas, arbustivas y/o arbdreas. Los Valores de Importancia Relativa
(VIR) de los estratos arboreo, arbustivo y herbdceo de la vegetacion de matorral
costero que describen la vegetacion donde se inserta el proyecto, son:

. | bensidad | Frecuencia | Dominancia !
Especie Nombre Comdin Relativa Relativa Relativa ViR |
Estrato Arbdreo |
Thrinax radiata Chit 24.4 25 19.8 69.2 |
Cocos nucifera Coco 55 35 34 124 |
Metopium brownei Chechem 13.7 25 371 757
Coccoloba uvifera Uva de mar 6.9 15 92 31 |
Total 100 100 100 300 |

Estrato arbustivo
Thrinox radiata | Chit | 6.6 | 212

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Ct s
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Cocos nucifera Coco 58.8 333 56.5 148.6
Pithecellobium 227 286 14 726
keyense
Metopium brownei Chechen B4 14.3 a1 318
Coccoloba uvifera Uva de mar L7 4.8 2 84
[Neee Tatsi 34 95 45 17.4
psychotricides
Total 100 100 100 300
Estrato herbdceo
Thrinax radiata Chit 50 25 60.7 135.7
Cladjura Zacate 16.7 25 89 506
jamaicense
Ernodea litoralis 16.7 25 89 506
Pithecellobium 167 25 o514 631
Keyense
100 100 100 300

Como se puede observar la Palma Chit (Thrinax radiata) presenta los Valores de
Iimportancia Relativa mas altos en los tres estratos, por lo que se puede in ferir, que
es la especie mas representativa de la vegetacion de matorral costero del sistema
ambiental donde se inserta el proyecto.

Descripcion de la vegetacion del predio.-
La vegetacion predominante dentro del predio de estudio es el matorral que ocupa
10,608.40 m? (94.09%) que corresponde al 94.09 % de la superficie total del predio,

mientras que 666.60 m‘ (5.91%) es el camino de terraceria Tulum-Boca Paila.

Superficie y porcentaje de ocupacion de las condiciones de la vegetacion en el
predio del proyecto:

Condiciones de la_Vegetacion Superficie m’ Porcentaje %
Matorral costero 10,608.40 94.09 %
Camina de terraceria Tulum-Boca Paila 666.60 591 %
Total predio 11,275.00 100.00 %

Composicion Floristica (Riqueza Especifica) en el predio.- De acuerdo con el listado
en la vegetacion al interior del predio se registra una riqueza de 18 especies de
plantas vasculares pertenecientes a 14 familias botdnicas, de las cuales destacan
como las familias mds representativas la Asteraceage con tres especies y Arecaceae
y Boraginaceae con dos especies cada una. El resto de las familias estdn
representadas por una sola especie.

Tel: (01983) B3

01 ww

Especie Nombre comtun Forma de vida

Sesuvium portulacastrum Xukul Rastrera
Hymenocallis littoralis Lirio de mar Herbacea

| Metepium brownei Chechem Arbol
Cocos nucifera Cocoterc Palima
Thrinax radiata Chiit Paima
Ambrosia hispida Margarita de mar Rastrera
Plucheo odorata Santa Maria Arbusto
Melanthera nivea Sak sogj Herbacea
Cordia sebestena Siricote de playa Arbusto
Tournefortio gnaphalodes Sikimay Arbusto
Cladium jamaicense Zacate coortadera Herbacea

nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, Mexico,

.gob mx/semarnat
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Ipomoea pes-caprae Rifnonina Rastrera
Pithecellobium keyense Yaax kaax Arbusto

Neea psychotrioides X-ta'tsi Arbol
Coccoloba uvifera Uva de mar Arbol i
Ernodea litoralis Herbacea
Sideroxylon americanum Xmuyche Arbol
Suriana maritima Romero Arbusto |

Se presentan los Valores de Importancia Relativa (VIR) de los estratos arboreo,
arbustivo y herbdceo de la vegetacion de matorral costero presente en el predio del
proyecto calculados a partir de la densidad, frecuencia y dominancia relativa de
cada especie.

-

¢ Nombre |Densidad | Frecuencia Dominancia
Especie Comun Relativa | Relativa Relativa | VIR
Estrato Arbdreo

Thrinax radiata Chiit** 533 36 298 | n9ajl
Cocos nucifera Coco 14,4 24 35 | 733
| Metopium brownei Chechen 19.8 24 14.8 | 586 |
Coccoloba uvifera Uva de mar 12.6 16 204 | 49 |
Total 100 100 100 | 300 |
Estrato arbustivo {
|| Thrinax radiata Chiit** 64.4 375 621 | 1639 |
| Cocos nucifera Coco 20.5 29.2 | 19.7 [ 694 |
|| Pithecellobium keyense | Yaaxkaax 6.8 125 | 75| 268 |
|| Metopium brownei Chechen 4.1 83 54 179 |
|| Coccoloba uvifera Uva de mar 2.7 83 27 14.8 |
|| Neea psychotrioides Tatsi 1.4 4.2 1.6 7.2 |
Total 100 100 100 300 |
Estrato herbdceo !
Thrinax radiata Chiit* 55.6 429 62.8 1612 |
Cladium jamaicense Zacate 1.1 14.3 154 | 408 |
Neea psychotrioides Tatsi 11 14.3 9| 344 |
| Ernodea litoralis ni 14.3 6.4 318 |
Pithecellobium keyense | Yaaxkaax mi 14.3 64 | 318 |

Total 100 100 100 | 300 |

** En categorio de amenazada en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-S&E MARNAT 2010
“Proteccion Ambiental Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestres categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion o cambio de lista de especies en riesgo

Por lo antes citado, el proyecto se pretende edificar en una zona de matorral
costero, que se encuentra sobre un sustrato arenoso y que carece de flujos
hidrolégicos superficiales, por lo tanto con la ejecucion del proyecto "Casa
sustentable Kaaknab” no se tendra influencia directa con el ecosistema de
manglar, ni se afectard a individuos de las especies protegidas de mangle.

cripcion_de el Si a i - Dentro del variado mosaico

ambiental de la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an, un numero notable de
especies faunisticas encuentra su hdbitat apropiado, y de acuerdo a las
compilaciones de la diversidad de grupos faunisticos que se han realizado (Navarro
vy Robinson, 1990; Navarro y Sudrez, 1992), se registra una cantidad de 2,161 especies
faunisticas entre las que se encuentran: hidromedusas (7 especies), sifondforos (34
especies), corales escleractineos y gorgonaceos (84 especies), helmintos pardsitos
(41 especies), quetognatos (3 especies), poliquetos (55 especies), oligoquetos (4
especies), pseudoscorpidnidos {4 especies), copepodos (619 espec.-es) copepodo'
Ay, Insurqnm:ﬂs ND 445 Col. Magisterial, Chetumr Q ), MEx
- (01983) shmm, MWL OD Mmixk/eemar rat
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plancthnicos (16 especies), crustaceos (276 especies), Odoncr_os (4? especies),
coleopteros lamelicornios (74 especies), sifonaptera (15 especies), dipteros (310
especies), abejas nativas (90 especies), aves (339 especies), mamiferos (103 especies).

£n cuanto a reptiles la lista aun no se encuentra recopilada, pero entre las especies
conspicuas se tienen las siguientes: la tortuga blanca (Chelonia mydas), la tortuga
laud, la tortuga caguama (Caretta caretta), la tortuga carey (Eretmochelys
imbricata), el cocodrilo (Crocodylus moreletii y C. acutus), varias -especies de
tortugas terrestres y dulceacuicolas (Rhynoclemys sp.), y la nauyaca (Bothrops
asper). Al igual que los reptiles, la lista de anfibios es aun incompleta, las especies
que se han registrado en la zona son: Buto vailiceps, Rana sp, Hyla stauffery, Hyla
microcephalo, Hyla loquas, Leptodactylus melanonotus Hypopachus cuneus,
Agalichmis calidris, Smilisca baudini, Rhyrunobyas vemulosa. (Datos Tomados del
Plan de Manejo de la Reserva 1998).

Se estima que hay mas de 320 especies de aves (residentes y migratorias), entre las
que se encuentran no menos de 70 especies acudticas (Lopez Ornat, 1983).
Destacan las colonias de fragata rabihorcado (Fregata magnificens), pelicano cafe
(Pelecanus occidentalis), el cormoran o camacho (Phalacrocorax olivaceus), gaitan
o ciguena (Mycteria americanay), ibis blanco (Eudocimus albus), espatula rosa (Ajaia
ajaja), 15 especies de garzas, y la presencia del flamenco {PhoenicorJterus ruber), el
Bobo (Sula leucogaster) y el escaso, casi extinto Jabiru (Jabiru mycteria), el ave mads
grande de Ameérica.

Segun Navarro et al. (1990), entre los mamiferos destacan las cinco especies de
felinos neotropicales; jaguar (Panthera onca), puma (Felis concolor), ocelote, (F.
pardalis), tigrillo (F. weidii), leoncillo (F. yagouaroundi), el tapir (Tapirus bairdii),
saraguato (Alouatta pigra), venado cola blanca (Odocoileus virginianus), venado
temazate (Mazama americana) jabali de labios blancoes (Tayassu pecari), jabali de
collar (Pecari tajacu), tepescuintle (Agouti paca), sereque (Dasyprocta punctata),
taira (Eira barbara), oso hormiguerc (Tamandua tetradactyla), mico de noche
(Potos flavus), manati (Trichechus manatus) y el cachalote {Physeter catodon).

Descripcién _de la_fauna en el predio- Las aves fueron las especies mas
abundantes por ser las mds conspicuas. Una gran cantidad de las aves que se
observaron son especies que hacen sus recorridos con vuelos diurnos por el lugar en
busca de alimento. Algunas de las especies registradas en el predio fueron
observadas alimentandose de insectos, frutos o semillas.

Concentrado de los resultados de campo para la fauna del predio.

Nombre cientifico | Nombre comun | Registros| Abundancia relativa

Reptiles
Anolis sp. Lagartija 2 100 | ABUNDANTE
Ctenosaura similis** lguana negra 2 100 | ABUNDANTE
Bassiliscus vittatus Basilisco (toloque) 1 50 |FRECUENTE
Aves
Cyanocorax
yucatanica Chara Yucateca 2 50 | FRECUENTE
Ortalis vetula Chachalaca 4 100 | ABUNDANTE
Piranga rubra Tangara roja 1 25 | ESCASA
Mimus gilvus Cenzontle 3 75 | COMUN
Quiscalus mexicanus | zanate 2 50 | FRECUENTE
Carpintero

Centurus pygmaeus yucg A 3 75 | COMUN
Columbina passerina | Tortolita 4 100 | ABUNDANTE
Dives dives Tordo cantor 2 50 |FRECUENTE
Icterus cucullatus Bolsero 1 25 | ESCASA

Jodnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxirn

Tel (01983) B350201 www.gob mx/semarnat

Pagina 20 de 131




SBMA.RNAT

O MM T

Oficio
Resolutivo

Folio
04/SCA/2661/18

00259

Lugar
Cancun, Quintana Roo

Fecha 0 3 DIC. 2018

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Amtbiental

Melanerpes pigmaeus | carpintero | 1 | 25 |EscAsa
Mamiferos

Nasua nasua Tejon ] 100 | ABUNDANTE

Sciurus yucatanensis | Ardilla yucateca 1 100 | ABUNDANTE

** En categoria de amenazada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- 2010
Proteccion Ambiental Especies Nativas de México de Flora v Fauna Silvestres categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién o cambio de lista de especies en riesgo.

En el caso de la herpetofauna se puede afirmar que dentro del predio encuentran
todos los recursos que requieren para vivir, pues ademas de la gran cantidad de
vegetacion correspondiente a matorral costero, existe colindante al predio un
cuerpo de agua (Laguna Caapechen) que dan soporte a diversas especies. £n e/
caso de los mamiferos, se pudo constatar por evidencias indirectas la existencia de
mamiferos pequenos, en su mayoria herbivoros. No se encontraron evidencias de
especies mayores como en el caso de los felinos quiza por la actividad humana
correspondiente a las constantes visitas de turistas vy lugarenos que entran a la ANP.

Estimacion del volumen por especie de materias primas forestales
derivadas del cambio de uso de suelo.

En este caso para la estimacion del volumen por especie de las materias primas
forestales derivadas del cambio de uso del suelo propuesto, se obtuvo el calculo del
Volumen Total Arbol (VTA) considerando la madera en rollo con corteza de los
arboles en pie, el cual se calcula con base en el area basal (AB) y la aitura total (AT)
de los individuos registrados en los sitios de muestreo,

Concentrado del numero total de individuos (Ind/Ha), area basal (AB/Ha) en metros
cuadrados y volumen total darbol (VTA) en metros cub:cos de cada especie por
hectarea del estrato arbdreo:

Nombre Cientifico Nombre Comun IND/HA AB/HA VTA/HA
Metopium brownei Chechem 378 4.24 15559
Coccoloba uvifera Uva de mar 244 5.64 21148

TOTAL 622 9.88 36.707

Medio socioeconémico

Dentro de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, la mayor parte de la poblacion
se concentra en las colonias de pescadores en las localidades de Javier Rojo Gomez
(Punta Allen) y Punta Herrero con cerca de 1,000 habitantes. El resto de la poblacion
se encuentra diseminada a lo largo de la costa en pequenos ranchos y desarrollos
turisticos. La densidad poblacional para la Reserva de Sian Ka'an, reportada en el
Plan de Manejo del Area Natural Protegida, es de 0.16 habitantes por km2 y el
porcentaje de terrenos utilizados para la actividad humana es del 0.85 por ciento.
En el sitio del proyecto, no existen asentamientos humanos establecidos debido a
que es una zona turistica de conservacion, dedicada al establecimiento de casas
para descanso desde hace mds de 25 anos. Por lo antes citado, al ser desarroflado
el proyecto no afectard directamente a ningun tipo de poblacion.

Régimen de propiedad.- £l 99% de la tierra en la Reserva de la Biosfera de Sian
Ka'‘an es de propiedad nacional. Solamente en la franja costera que enfrenta al mar
abierto hay propiedades privadas que coinciden con los ranchos copreros y las
zonas de mayor potencial turistico.

Economia.- En el drea que se ha denominado de influencia directa, la actividad
primaria estd representada por la pesca principalmente, los secundarias @
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roao. Mexi
Tel.: (01983) B3502071 www.gob max/sematnat
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pequenas unidades de productos de consumo humano inmediato y a la
construccion, el sector terciario bdsicamente se dedica a actividades vinculadas al
turismo y en menor escala a los servicios publicos.

Infraestructura v _servicios.-La unica poblacion con servicios de agua potable y
alcantarillado es Punta Allen, en el resto de Sian Ka'an no existe un servicio de agua
potable. Esta se extrae de pozos someros. La colonia Javier Rojo Gomez posee fuz
eléctrica generada por una planta diésel que funciona de las 19:00 a las 23:00 hrs.y
cuenta con sistema fotovoltaico. Los hoteles de la zona cuentan con generadores
para luz eléctrica. La colonia Rojo Gomez es la unica dotada de servicios basicos
como una escuela primaria un servicio médico ambulatorio del Instituto Mexicano
del Seguro Social servicios que no existen en la colonia Punta Herrero debido a su
reciente formacion como asentamiento.

Servicios ambientales que pudieran ponerse en riego por el cambio de
uso del suelo propuesto

En este contexto, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, en la fraccion
XXXVII del articulo 7 define que los servicios ambientales son “los que brindan los
ecosistemas forestales de manera natural o por medio del manejo sustentable de
los recursos forestales, tales como: La provision del agua en calidad y cantidad; la
captura de carbono, de contaminantes y componentes naturales; la generacion de
oxigeno; el amortiguamiento del impacto de los fenomenos naturales; lo
meodulacion o regulacion climdtica; la proteccion de la biodiversidad, de los
ecosistemas y formas de vida; la proteccion y recuperacion de suelos, el paisaje,
entre otros”.

Provision de agua en calidad y cantidod.- La ejecucion del CUSTF de interés del
proyecto no compromete fa cantidad del agua en la microcuenca Chumpon ya que
se localiza en una zona de descarga del acuifero, por lo que el agua infiltrada
desfoga directamente a las lagunas Caapechen y al Mar Caribe.

Captura de carbono, de contaminantes y componentes naturales.- Considerando
la superficie donde se pretende el cambio de uso de suelo de 93939 metros

cuadrados se estima que podria dejar de capturar carbono en un intervalo gue
fluctua entre un rango de 23.2 a 28.5 toneladas de carbono. se considera que el
impacto a nivel de micro-cuenca seria poco relevante o bajo.

Generacion de oxigeno.- Se considera que la afectocion por el cambio de uso del
suelo del proyecto a la generacion de oxigeno es insignificante en relacion con la
superficie que se mantendra como dreas de conservacion dentro del predio y con
la existente en la cuenca. El proyecto llevarg a cabo el CUSTF del 833 % de la

superficie total del predio sobre vegetacion de matorral costero, y conservard el
85.76%.

Amortiguamiento del impacto de los fenomenos naturales.- Se considera que el
CUSTF del proyecto no afectard de manera significativa al amortiguamiento del
Impacto de los fenomenos naturales, ya que el 85.76% de la superficie total del
predic se mantendrd con su cobertura forestal.

Modulacion o regulacion climatica.- Por la magnitud del proyecto, que pretende
llevar a cabo el CUSTF de una superficie de 939.39 m2, se considera que a nivel

:_'eg_ion_m y del SA lao afectacion sobre la modulacion o regulacién climdtica es
insignificante,

insurgentes Mo, 445 Col, Magis al, Chetumal, Quintana Roo, Mexiro
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Oficio Proteccion de la bjodiversidad, de los ecosistemas y formas de vida.- La ejecucion

Resolutivo del CUSTF solicitado no tiene implicaciones perceptibles sobre la biodiversidad del
SA, no representa un impacto grave, ni amenaza el servicio ambiental de
biodiversidad a nivel de poblaciones, ni mucho menos de especies,

Folio
04/5CA/266118 Proteccion y recuperacién de suelos.- El sitio del proyecto presenta un Iindice de
0 @ 2 5 9 R:esgo de Ero:sidn Potencial (IREP) igual a 8 (IREP = 2 X 2 X 2), lo que significa un
Lugar riesgo potencial de erosién moderado (IREP = 2). Sin embargo, dado que el proyecto
Cancun, Quintana Roo pretende mantener el 85.76% de la superficie total del terreno con su vegetacion
natural, interpolando el indice de cubierta vegetal con el indice de riesgo de erosion
Fecha 03 DIC. 2018 potencial, se obtiene un Indice de Riesgo de Erosion Actual (IREA) bajo (IREP = 2),

con clasificacion] (totalmente cubierta).

Paisgje.- Con el establecimiento del proyecto se provoca una disminucion de Ia
vegetacion, pero no se impide la sucesion ecolégica, se cambiara una minima parte
del entorno por el desplante de las estructuras y se incrementa la presencia
humana. Si bien este servicio ambiental se modifica, no se pondrd en riesgo el valor
paisajistico de la zona ni de la micro-cuenca, ya que la vegetacion existente en ol
predio corresponde a una vegetacion de duna costera del tipe matorral costero en
recuperacion con dominancia arbustiva, la pendiente topogrdfica no sera afectada
v la transparencia atmosférica se mantendra. Asi pues el desmonte que serc
minimo para el asentamiento de la casa unifamiliar no provocard afectaciones
significativas.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

IX. Que de acuerdo a la ubicacion del predio y la informacion
proporcionada en el DTU-B, el sitio de pretendida ubicacion del
proyecto, se encuentra regulado por los siguientes instrumentos
juridicos:

Decretoy/o | Fechade |

Instrumento regulador publicacién | publicacién |

A. ACUERDO por el que se expide |la parte marina
del Programa de ordenamiento Ecoldgico | Diario Oficial 24 de
Marino y Regional del Golfo de México y Mar de la | noviembre
Caribe y se da a conocer la parte regional del | Federacion de 2012
propio Programa. (POEMRyGMC)

B. DECRETO por el que declara como area que

requiere la proteccion, mejoramiento,

conservacion y restauracion de sus condiciones | Diario Oficial o o o
. . . 20 de enero

ambientales la superficie denominada Reserva de la de 1986

de la Biosfera Sian Ka'an, ubicada en los | Federacion
Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto,
Quintana Roo. (Decreto RBSK)

C. DECRETO por el cual se establece el Programa Oficial del
de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la G G 14 de mayo
. o obierno del
Zona Costera de la Reserva de la Biosfera Sian | ., . de 2002
Ka'an. (POET-ZCS) Quintana Roo

Periodico
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Decretoy/o | Fechade
Instrumento regulador publicacion | publicacion
D. ACUERDO por el que se da a conocer el resumen e
del Programa de Manejo del Area Natural i 23 de enero
Protegida con el caracter de Reserva de la Federacién de 2015
Biosfera Sian Ka'an. (PM-RBSK)
| E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la S5t Rl
preservacion, conservacion, aprovechamiento e 10 de abril
sustentable y restauracion de los humedales | o acion de 2003
costeros en zonas de manglar. (NOM-022-
SEMARNAT-2003)
" Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la
i Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- — [
| 2003, Que establece las especificaciones para la dels 07 de mayo
i preservacion, conservacion, aprovechamiento | 4. . oo de 2004
. sustentable y restauracion de los humedales
costeros para el manglar.
" F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
: 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de o .
México de flora y fauna silvestres-Categorias de D‘aréoe?;c'a' diégﬁzre
riesgo y espeaﬂ_cac!ones para su mclgsaon, Eadareldn de 2010
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. :
(NOM-059-SEMARNAT-2010) [
G. El Decreto por el que se adiciona un articulo 60 | Diario oficial —
TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo dela 2007
99 de la Ley General de Vida Silvestre. Federacion

X. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo
parrafo de la LGEEPA, el cual senala que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establecen la LGEEPA, |la Secretaria
se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del
territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las

declaratorias de Areas
disposiciones juridicas que
Procedimiento de Evaluacion de

Naturales Protegidas vy
resulten aplicables

las demas

durante el
Impacto Ambiental,

esta

Delegacion Federal realizo el andlisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica
ambiental citados en el Considerando IX, los cuales se refieren a

continuacion:

. Conforme al analisis espacial realizado a través del Sistema de

Informacion Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental
(SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra circunscrito dentro del poligono regulado por el

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del

5 NG 445 Lo Mag
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Golfo de México y Mar Caribe (POERyMGMyMC): incidiendo en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Marina (ANP-Federal) 147
denominada “Reserva de la Biésfera Sian Ka'an”: |a ficha técnica
de dicha Unidad de Gestion Ambiental se presenta a continuacion:

Tipo de Marina (ANP-Federal)
UGA
Nombre: Reserva de la Biosfera Sian Ka'an B
Poblacion: 345 habitantes
Superficie: 525072084 Ha N
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas -
Nota: Aplica Decreto y Programa de Manejo del ANP

Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo |
4 ademnas de las siguientes Acciones especificas:

A-001, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007, A-008, A-009, A-010, A-
0N, A-012, A-013, A-014, A-015, A-016, A-017, A-018, A-019, A-020, A- |
021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029, A-030, |
A-031, A-032, A-033, A-034, A-37, A-038, A-039, A-040, A-041, A-042, |
A-044, A-047, A-048, A-050, A-05], A-052, A-053, A-054, A-055, A- |
056, A-057, A-058, A-059, A-060, A-061, A-062, A-063, A-064, A-065,

A-068, A-69, A-070, A-071, A-072.

La promovente presentd la vinculacion del proyecto con los
criterios correspondientes de la UGA 147, a continuacion se realiza
el analisis de las acciones generales y especificas, aplicables al
proyecto, dada la naturaleza y alcance de las obras que lo integran,
incorporando lo que a la letra, la promovente manifestc en el DTU-
B.

En relacion con las acciones generales se advierte que el proyecto,
no contempla solicitar el pago por servicios ambientales (G-002), no
creara una UMA (G-003), no establecera bancos de germoplasma
(G-005), no pretende desarrollar programas economicos de apoyo
para el establecimiento de metas voluntarias para reduccion de
gases de efecto invernadero y bonos de carbono (G-007), no utilizara
organismos genéticamente modificados (G-008), no es un area
agropecuaria, ni producira cultivos (G-010, G-037, G-062), no se trata
de un parque industrial (G-012), no presenta rios o cauces (G-014, G-
015, G-018), no cuenta con montanas o pendientes mayores a 50” en
gradientes altitudinales (G-016, G-017, G-026), no es un programa de
desarrollo urbano (G-019, G-041), no utilizara tecnologias extractivas
o productivas intensivas (G-021, G-022), no contempla emplear
especies que puedan convertirse en plagas (G-023), no realizara
actividades productivas (G-025), no promovera el uso de
combustibles de origen no fésil (G-027), no producira equipos
energéticamente mas eficientes (G-030), no promovera la
sustitucion de combustibles limpios (G-31), no producira energia (G-
032, G-033), no producira cultlvos (G 03'7] no reallzara captura de

Av_ Insurgentes No. 445 Col. Mac
Tel.. (01983) 8

Pa ;1 na 25 de 'f3-‘|




SEMARNAT

Oficio

Resolutivo

Folio
04/5CA/2661/18

00259

Lugar
Cancun, Quintana Roo

Fecha 0 3 DIC. 2018

-
i

{_(3061 Promover el

Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

carbono (G-038), no elaborara programas ecologicos locales o
pesqueros (G-039, G-063), no se trata de unaind ustria (G-040, G-042,
G-054), no participara en la elaboracion de programas de desarrollo
urbano (G-041), no realizara actividades pesqueras (G-043, G-044),
no prestara el servicio de transporte publico (G-045, G-046), no
impulsara actividades productivas (G-047), no creara comités de
proteccién civil ni instrumentara campanas para la prevencion de
desastres naturales (G-048, G-049), no implementara campanas de
limpieza (G-052), no construira sitios de disposicion final de residuos
(G-056), no estudiara los problemas de salud (G-057), el proyecto no
afectara vegetacion acuatica sumergida, ni incidira sobre
ambientes marinos (G-060, G-061) no construira carreteras,
caminos, puentes o vias férreas (G-064), no promovera la
elaboracion de ordenamientos pesqueros y acuicolas (G-063).

Dado lo anterior, se realiza el analisis de las acciones generales mas
relevantes en relacion con el proyecto:

Clave

Acciones-Criterios Generales

Vinculacion de la promovente

uso de
tecnologias y practicas de
manejo para el uso eficiente del
agua en coordinacion con la
CONAGCUA Y demas
autoridades competentes.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab” se
promueve el uso de tecnclogias y practicas de
manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacion con la CONAGUA y demas
autoridades competentes.

Entre los equipos ahorradores de agua estardn
los dispositivos ahorradores de sanitarios,
duchas y fregaderos. Como se ha insistido el
agua residual gris y negra sera tratada.

| de 2 biodigestores, un humedal artificial y un proceso de desinfeccion a base de |

Analisis de esta Delegacidon Federal: De acuerdo con la informacion presentada
por la promovente en el DTU-B, el proyecto contempla el uso de tecnologias y
practicas de manejo para el uso eficiente del agua como son la instalacion de
sanitarios, regaderas y lavabos ahorradores de agua.

En relacion al sistema de tratamiento de aguas residuales, propone la instalacion |

cloro, y propuso realizar el monitoreo del agua a fin de cumplir los pardmetros
maximos permisible de la NOM-001-SEMARNAT-1996.

G004 Instrumentar o en su
caso reforzar las campanas de
vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora

y fauna silvestre,
particularmente para las
especies registradas en la
Norma Oficial Mexicana,

Proteccion ambiental-Especies
Nativas de México de Flora y
Fauna Silvestre-Categoria de

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab” se
apoya el instrumentar o en su caso reforzar las
campanas de vigilancia y control de Ilas
actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, particularmente para las especies
registradas en la Norma Oficial Mexicanag,
Proteccion ambiental-Especies Nativas de
Meéxico de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su Inclusion,

Inaurgentes No. a4
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Clave " 5
Vinculacion de la promovente

Acciones-Criterios Generales

Riesgo y Especificaciones para | Exclusion o Cambio-Lista de Especies 5;'1_};?}&.\:_;{;0 '

su Inclusion, Exclusion o | (NOM-059-SEMARNAT-2010).
Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-
2010).

promovente dara cumplimiento a este criterio, aunado a que debera dar
cumplimiento de la Condicionante 13, del Término Décimo de la presente
Resolucion.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab"
G006 Reducir la emision de | través del uso de fuentes alternas de energiase
gases de efecto invernadero. apoya reducir la emision de gases de efecto
invernadero.

Analisis de esta Delegacidon Federal: La promovente manifesto que unicamente

utilizara la el generador de energia eléctrica a base de diésel en caso de

emergencia, por lo que da cumplimiento a este criterio al proponer como fuente |
de energia principal los paneles solares y el sistema de generacion edlico, cuya |

ficha técnica entreg¢ en la informacion adicional.

G009 Planificar las acciones de | £n e proyecto “Casa sustentable Kaaknab” o |

construccion de | través de un sistema de planificacion
infraestructura, en particular la | gmpiental se asegura que las acciones de
de comunicaciones terrestres | construccion de infraestructura, en particular
para evitar la fragmentacion | ;g de comunicaciones terrestres evitaran I
del habitat. fragmentacion del habitat.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto cumple con los lineamientos del

ancho de los senderos al interior del predio, vy no incluye la instalacion de lineas
de conduccion de energia eléctrica y de telefonia. Estos servicios se obtendran por
sistemas fotovoltaicos y edlicos, asi como por telefonia celular. Por lo que no se
contraviene lo senalado en el presente criterio.

GOMN Instrumentar medidas de | £ e/ proyecto “Casa sustentable Kaoknab” a

control para minimizar 1as | trqvés de la gestion y manejo ambiental, se van

afectaciones producidas a 10s | o |nstrumentar medidas de control para |

ecosistemas  costeros  pPor | minjmizar las afectaciones producidas a [0s
efecto de las actividades | ccosistemas costeros por efecto de las

humanas. actividades humanas.

Analisis de esta Delegacion Federal: En el capitulo 6 de la MIA-P se establecen |

una serie de medidas preventivas y de mitigacion para los impactos ambientales
que generara el proyecto sobre el ecosistema en el que se pretende desarrollar,
entre las que destacan: el rescate de flora y fauna silvestre; la instalacion de un
sistema para el tratamiento de aguas residuales; conservacion de la vegetacion en
el 88% de la superficie del predio, por lo que se considera que se ajusta a lo
establecido en esta accion.

G013 Evitar la introduccion de | £n el proyecto “Casa sustentable Kaaknab" a
especies potencialmente | través de cuidar que no haya o que no se
invasoras en o cerca de las | propaguen casuarinas se va a evitar o

coberturas vegetales nativas. introduccion de especies potencialmente |

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magist
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Clave
Acciones-Criterios Generales

Vinculacion de la promovente

invasoras en o cerca de las coberturas

vegetales nativas.

presente Resolucion.

“Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente se compromete a no
introducir y vigilar que no exista crecimiento de especies invasoras, aunado a que
debera dar cumplimiento de la Condicionante 13, del Término Décimo de la

G020 Recuperar y mantener la
vegetacion natural en las
riberas de los rios y zonas

| inundables asociadas a ellos.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab” a
través de medidas de cuidado y conservacion y
también muy especialmente de reforestacion
se apoya el recuperar y mantener la
vegetacion natural en las riberas de los rios y
zonas inundables asociadas a ellos.

' Analisis de esta Delegacion

Federal: La promovente como medida de

| compensacién propone la reforestacion de 300 m? del manglar en la zona

| susceptible a inundarse junto a la Laguna Caapachen, lo cual se ajusta a lo

| senalado en el presente criterio.

G024 Promover la realizacion
de acciones de forestacion y
reforestacion con restauracion
de suelos para incrementar el
potencial de sumideros
forestales de carbono, como
medida de mitigacién vy
adaptacion de efectos de
cambio climatico.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab" a
través de reforestar con las especies de las
zonas de despalme que se qutoricen se van a
promover la realizacion de acciones de
forestacion y reforestacion con restauracion de
suelos para incrementar el potencial de
sumideros forestales de carbono, como medida
de mitigacion y adaptacion de efectos de
cambio climatico.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente propone rescatar la
vegetacion de las areas de despalme y reubicarlas en las areas de conservacion,
con lo cual se ajusta a mitigar los efectos de la remocion de la vegetacién, lo cual
promueve mantener el potencial como sumidero de carbono del predio.

G028 Promover el uso de | gn ef proyecto “Casa sustentable Kaaknab” a
energias renovables. través de usar celdas fotovoltaicas y un
gerogenerador se va a promover el uso de
energias renovables.
1_6529 Promover un

- aprovechamiento sustentable
[ de la energia.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab" a
traves de usar celdas fotovoltaicas y un
aerogeneragdor se va 4 promover un
aprovechamiento sustentable de la energia.

G034 Impulsar la reduccion
del consumo de energia de

| viviendas y edificaciones a

traves de la implementacion de
disenos bioclimatico, el uso de
nuevos materiales y de
tecnologias limpias.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab” a

t{avés de panificacion bioclimatica de o |
vivienda y con el uso de celdas fotovoltaicas vy |

un aerogenerador se va a Impulsar la
reduccion del consumo de energia de viviendas
y edificaciones a través de la implementacion
de disenos bioclimatico, el uso de nuevos
materiales y de tecnologias limpias.

na Roo, Mexico,
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Clave '

Actlines-Criterios Ganeialis Vinculacion de la promovente

Anadlisis de esta Delegacion Federal: Considerando lo anterior, se advierte q ue la |

promovente propone el uso de energia alternativa como fuente principal de
abastecimiento, mientras que el uso de energia de origen fésil sélo sera requerido
en caso de emergencia, por Io que se considera que se ajusta a lo senalado en
estas acciones.

G050 Promover que las | gpgf proyecto “Casa sustentable Kaaknab' por
construcciones de las casas | astar en zona de huracanes se ha tomado muy |

habitacion sean resistentes a | en cuenta que la casa habitacion sea
eventos hidrometeorolégicos resistente a eventos hidro meteorologicos para
lo cual se ha disenado un sistema de

proteger el proyecto ‘Casa sustentable
Kaaknab",

Andlisis de esta Delegacién Federal: En la informacion adicional la promovente
se desistio de la construccion de los decks retractiles, que menciona funcionarian
como un sistema de mamparas, los cuales requerian del desmonte de la
vegetacion alrededor de la vivienda. Esta Delegacion Federal considera que al ya
no contar con los deck retractiles debera implementar un nuevo sistema de
proteccion a fenémenos meteoroldgicos, conforme a la Condicionante 3, del
Término Decimo de la presente Resolucion.

mamparas o decks retractiles con los que |

GOS51 Realizar campanas de | £ e/ proyecto “Casa sustentable Kaaknab” a

concit—;-ntizacic‘m sobre el | través de los programas de Manejo de
manejo adecuado de residuos | pesiduos y de Educacion Ambiental se
solidos urbanos. fomentard el manejo adecuado de los residuos
urbanos.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente presento anexo al DTU-B el

Programa de manejo de residuos solidos y liquidos, donde contempla el manejo
integral de los residuos en las diferentes etapas del proyecto, separandolo vy
dirigiéndolos a centros de acopio (residuos reciclables) y al relleno sanitario
(residuos organicos y no reciclables).

GO53 Instrumentar programas | £n e/ proyecto “Casa sustentable Kaaknab' a

y mecanismos de reutilizacion | trqyvés de los programas de Manejo Integral de
de las aguas residualestratadas. | pesiquos y de Educacion Ambiental se va a
fomentar que se instrumenten programas y
mecanismos de reutilizacion de las aguas
residuales tratadas.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente senalo que el agua tratada

se utilizara para riego cumpliendo los limites maximos permisibles senalados en
la NOM-001-SEMARNAT-1996; al respecto esta autoridad con el objetivo de
garantizar que el sistema de tratamiento es eficiente condiciona el proyecto al
monitoreo de la calidad del agua tratada de forma semestral, conforme a la
condicionante 8 del Término Décimo del presente resolutivo.

G055 La remocion parcial o | En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab' la

total de la vegetacion forestal | remocion parcial o total de vegetacion

para el cambio de uso de suelo | forestal para el cambio de uso de suelo en |

Av. Insurgentes No, 445 Cal, Magisterial, {
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. Clave Vinculacion de la promovente
Acciones-Criterios Generales

en terrenos forestales, o para el | terrenos  forestales, se lleva a cabo
aprovechamiento de recursos | de conformidad con la Ley General de
maderables en terrenos | Desarrollo Forestal Sustentable y
forestales y preferentemente | demas disposiciones juridicas aplicables.

forestales, sélo podra llevarse a
cabo de conformidad con la Ley

Al respecto para este fin es que se presenta este
General de Desarrollo Forestal P P 4 P

: DTU-B.
Sustentable y demas
disposiciones juridicas |
| aplicables. 1

Analisis de esta Detegacii’:n Federal: La promovente en cumplimiento de lo
senalado presentoé el Documento técnico unificado DTU-B conforme al Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un

| tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
' autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se

indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 22 de
diciembre de 2010.

Al respecto esta Delegacion Federal evalua los aspectos ambientales en términos
del articulo 28 de la LGEEPA v 5 del REIA, asi como los aspectos en materia forestal
conforme al articulo 117 de la LGDFS que establece que la Secretaria sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion,
previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate
y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosion de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que los
usos alternativos del suelo que se propongan sean mds productivos a largo
plazo.

G058 La gestion de residuos | £n ef proyecto “Casa sustentable Kaaknab” se
peligrosos debera realizarse | contempla el manejo de residuos conforme al

coqforn_wg alo e;tablecido porla | programa Integral de de Reduccion,
:QQ'SBC_'O” wgente; ¥ “?5 Separacion y Disposicion final de residuos
Ineamientos de a | Solidos y Liquidos el cualincluye el manej

% Uat >jo de
CICOPLAFEST que resulten | residuos sclidos urbanos, de manejo especial,
aplicables. peligrosos y liquidos considerando lo

establecido en la legislacion vigente y y los

aplicables.

lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten

Anadlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que contara con
un sitio adecuado para el acopio de los residuos peligrosos en las diferentes etapas
del proyecto (preparacion, construccién y operacion) y que la disposicion de los
residuos peligrosos se llevara cabo por una empresa autorizada en cumplimiento
con lo dispuesto en la legislacién en materia de recursos peligrosos.

G059 El desarrollo de
infraestructura dentro de un
ANP, debera ser consistente
con la legislacion aplicable, el

Dado que el proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” se encuentra en un ANP se ha
puesto un gran énfasis para que sea
consistente con la legislacion aplicable, el

N wotetmrtal Fbomt s ad ™ < p—
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Clave : - '
Vinculacion de la promovente

Acciones-Criterios Generales

Programa de Manejo y el | Programa de Mancj’cﬁy el Decreto de creacion |

Decreto de creacion | correspondiente
correspondiente.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Conforme al analisis del proyecto en

relacion con la legislacion aplicable, al decreto de creacion y al programa de
manejo que se realiza en el presente considerando incisos , se observa que el

desarrollo de la vivienda en el ANP RBSK, es consistente con dichos instrumentos. |

GO65 La realizacion de obras y | £ ef proyecto “Casa sustentable Kaaknab
actividades en Areas Naturales | sor estar en Areas Naturales Protegidas.

Protegidas, debera contar con | contard con la opinion de la Direccion del ANE

la opinién de la Direccion del | 5 en su caso de la Direccion Regional que
ANP o ensu casode la Direccion | corresponda, conforme lo establecido en el

Regional que corresponda, | pecreto y Programa de Manejo del area
conforme lo establecido en el | respectiva.

Decreto y Programa de Manejo
del area respectiva.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el 19 de febrero del 2018, ingreso en esta |

Delegacion Federal el oficio niumero FOO.9.DRPYYCM.UTCMR.-052/2017 de fecha 19
de febrero de 2017 (sic), a través del cual la Direccion Regional Peninsula de

Yucatan y Caribe Mexicano de la CONANP, emitio sus observaciones en relacion al |

proyecto, conforme a lo referido en el Considerando Xlll de este oficio.

Cabe senalar que si bien, la CONANP opin6é que el proyecto “no es viable" por
incumplimiento de la regla 33 inciso C) del PM-RBSK, al pretender remover
vegetacién en el corddn de duna, esta Delegacion Federal advierte que la
promovente se desistid de la construccion de la alberca y de los decks retractiles,
por lo que la vegetacion del cordén de duna se conservara, el unico elemento que

atraviesa la duna es el sendero de la vivienda a la playa, que cumple con lo
senalado en el programa de manejo, al ser en zig-zag y con un anchode 1.49 m. |

Expuesto lo anterior, a continuacion se presenta un analisis de la
congruencia del proyecto con respecto a las acciones especificas
aplicables a la UGA 147 en la que se circunscribe el predio en
estudio, y que se consideran relevantes dada la naturaleza y alcance
de las obras sometidas al PEIA, considerando de igual manera que
el proyecto, no empleara fertilizantes, pesticidas ni agroguimicos
(AOO1, A0O2, AOO3, AO39), no promovera la constitucion de areas
destinadas voluntariamente a la conservacion (A0O07), no
desarrollara programas de restauracion para revertir la frontera
agropecuaria (AO11), no se ubicara en dunas costeras (A012, AO15), no
realizara actividades maritimas (A013), no pretende establecer
corredores biolégicos (A016), no implementara programas de
remediacion (A019), no manejara cana verde (A020), no se ubicara
en areas industriales (A021), no se ubica en una zona afectada por
hidrocarburos (A022), no realizara actividades industriales (AO024,
A025, A026), no generara energia electrica usando la fuerza

'IA\ I"'lsu'.J.‘_‘“l'[e: I\JL]. "."’5 {..) Magisteri 1 C neiumal, ;-il- itan
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mareomotriz (A034), no realizara actividades agricolas, no
aprovechara y no producira residuos agricolas (A038, A052, AOS3,
AO54. AOS5, AOS6), no realizara actividades de pesca (A040, AO4],
A042, AO44, AO47, A048, A049), no promovera programas de
desarrollo urbano (A050), no construira caminos (AO0S51), no
establecera una nueva zona urbana (A057), no realizara campanas
para reubicar personas (A058), no dotara de equipamiento basico a
las localidades (A0S59), no implementara alertas ante eventos
meteorolégicos (A060), no mejorara las condiciones de vivienda en
las localidades (A061), no fortalecera las capacidades organizativas y
de infraestructura para el manejo adecuado de los residuos
peligrosos (A062), no instalara una planta de tratamiento de aguas
residuales municipal (A063), no completara la conexion de la
viviendas al sistema de coleccion de aguas residuales (A064), no
instrumentara programas de recuperacion y mejoramiento de
suelos mediante lodos activados (A065), no fortalecera las redes de
turismo, y no realizara actividades turisticas (A071, A072). Dado lo

anterior se tiene lo siguiente:

Clave
ACCIONES ESPECIFICAS

Vinculacion de la promovente

A005 Fomentar la reduccion de
pérdida de agua durante los
procesos de distribucién de la
misma.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab
a través del Programa de Captacion de
Agua de Lluvia y del programa de manejo
Integral de los Residuos que incluye las
aguas residuales se fomenta el cuidado y
evita la pérdida del agua en su uso y el
cuidado en su distribucion es mediante el
uso de geo membranas y tuberias de PVC
con sellado hermético. (Ver Anexos 7.C. y
7.D.)

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesto que en la
distribucion utilizara tuberia de PVC sellada, lo que se ajusta a lo solicitado al

| criterio.
i
| A0O06 Implementar programas

| para la captacion de agua de
[ luvia y el uso de aguas grises.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab
cuenta con un Programa de Captacion de
Agua de Lluvia y cuenta con un humedal
artificial para el tratamiento y reuso de
aguas grises.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente contara con un sistema
de agua de lluvia, y reutilizara el agua tratada en el sistema de tratamiento
(biodigestores, humedal y desinfeccion) para riego de las areas verdes,
ajustandose a lo senalado en el presente criterio.

AO014 Instrumentar campanas
| de restauracion, reforestacion y
| recuperacion de manglares vy

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
titene como parte de sus objetivos el
Instrumentar apoyos para campanas de
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ACCIONES ESPECIFICAS

Vinculacion de la promovente

otros humedales en las zonas
de mayor viabilidad ecologica.

restauracion, reforestacion y recuperacion
de manglares y otros humedales en las
zonas de mayor viabilidad ecoldgica, como
lo es la del proyecto, para lo cual se
estableceran lazos de comunicacion con la
CONANP y la Direccion de la reserva.

AO17 Establecer e impulsar
programas de restauracion,
reforestacion y recuperacion de
zonas degradadas.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab' |
considera vital establecer e Iimpulsar
programas de restauracion, reforestacion y |
recuperacion de zonas degradadas, y
aplicara un programa de Rescate de la Flora
del sitio de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

AO18 Promover acciones de
proteccion y recuperacion de
especies bajo algun régimen de
proteccion considerando en la
Norma Oficial Mexicana,
Proteccion ambiental-Especies
Nativas de México de Flora y
Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para
su Inclusion, Exclusion o
Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-
2010).

Por estar en una ANP; el proyecto "Casa
sustentable Kaaknab” da enorme
Importancia a promover acciones cde
proteccion y recuperacion de especies bajo
algun régimen de proteccion considerando
en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de Mexico de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
vy Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

El proyecto incluye un Programa de Rescate |
de Flora y otro de fauna (Ver Anexos 7A y |
7.8.).

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente presento anexo al DTU-

B, el Programa de Rescate de Vegetacion y Reforestacion, el cual proyecta: |
Rescate de un minimo de 275 plantas de Thrinax radiata (palma chit) vy
Coccoloba uvifera (uva de mar), siembra de un numero requerido de 875 |
plantas provenientes de una UMA autorizada Coccoloba uvifera, Cordia
sebestena (siricote de playa) entre otras, incluyendo plantas por perdidas
fortuitas, reforestaciéon para mejoramiento ambiental por el desarrollo del
proyecto con un minimo total de 1,150 plantas, sobrevivencia de un minimo del
85 % de los individuos, siembra como reforestacion de 2,275 m‘, Asi como el
Programa de Conservacion y Rescate de Fauna, con especial enfasis en las
especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
por lo que se considera que el proyecto se ajusta a lo establecido en estas

acciones. B .
A023 Fomentar la aplicacion de | £/ proyecto “Casa sustentable Kaaknab” en |
medidas preventivas Y | caso de ser necesario por una derrama tiene |

correctivas de contaminacion
del suelo con base a riesgo
ambiental, asi como la
aplicacion de acciones

prevista la aplicacion de medidas |
preventivas y correctivas de contaminacion
del suelo con base a riesgo ambiental, asi
como la aplicacion de acciones inmediatas

Av. Insurgentes No. 445 Col
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Vinculacién de la promovente

inmediatas o de emergencia y
tecnologias para la remediacion
in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

o de emergencia y tecnologias para
la remediacion in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente dentro del DTU-B incluyo
medidas de prevencion y mitigacion; y presento el programa de manejo de
residuos el cual incluye el procedimiento en caso de derrames accidentales de
residuos peligrosos, se observa que el proyecto contara con el equipamiento
para evitar la disposicion de residuos solidos o liquidos directamente al suelo.

A027 Mantener al minimo
posible la superficie ocupada
por las instalaciones de
infraestructura en las playas
para evitar su perturbacion.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab
ocupa el minimo posible la superficie por las
instalaciones de infraestructura en las
playas para evitar su perturbacion.

A028 Promover las medidas
necesarias para que la
instalacion de infraestructura
de ocupacion permanente
sobre el primero o segundo
cordon de dunas eviten generar
efectos negativos sobre su
estructura o funcion
ecosistemica.

No aplica pues no hay infraestructura
permanente en el proyecto “Casa
sustentable Kaaknab”.

A029 Promover la preservacion
del perfil de la costa y los

patrones naturales de
circulacion de las corrientes
alineadas a la costa, salvo
cuando dichas

modificaciones correspondan a
proyectos de infraestructura
que tengan por objeto mitigar o
remediar los efectos causados

El proyecto "“Casa sustentable Kaaknab
promueve la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de circulacion
de las corrientes alineadas a la costa, a
traves de construir detrds de la primera
duna y no afectar negativamente el perfil de
costa el cual en el caso del proyecto que nos
ocupa es relevante pues el frente de duna se
encuentra erosionado.

tecnologias constructivas y de
ingenieria que minimicen la
afectacion al perfil costero y a
los patrones de circulacion de
| aguas costeras.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab” no
afecta al perfil costero.

por alguna contingencia |
meteorologica o] desastre

natural.

AQ30 Generar o adaptar

AO031 Promover la preservacion
de las caracteristicas naturales
de las barras arenosas que
limitan los sistemas lagunares
costeros.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab'
promueve acciones de cuidado y
preservacion del mangle existente en la
Laguna Caapachen y fomenta la
preservacion de las caracteristicas

i
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naturales de las barras arenosas que limitan |
los sistemas logunares costeros.

A032 Promover el
mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas
Yy quimicas de playas y dunas
costeras.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
promueve el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas
de playas y dunas costeras, por medjo de
arquitectura elevada, y localizada atras del
primer cordon de dunas.

Analisis de esta Delegacion Federal: E| proyecto se ubica en la barra arenosa
entre el mar caribe y la Laguna Caapachen, la cual forma parte del ANP RBSK,
la cual cuenta con criterios ecologico y lineamientos urbanos con el objetivo de
preservar las caracteristicas naturales del sistema ambiental, el proyecto se
ajusta a dichos lineamientos ubicandose tras de |la duna, en el tercio medio, la
vivienda se construira sobre pilotes, la Unica obra sobre la duna y que llega a la
playa es el sendero de 1.49 m de ancho, por lo que se conserva la vegetacion
original sobre la duna, y no se modifica el perfil costero, por lo que se conserva
la funcion ecosistémica de la duna ajustandose a lo senalado en estas acciones.

A033 Fomentar el
aprovechamiento de la energia
edlica, excepto cuando su
infraestructura pueda afectar
corredores de especies
migratorias.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab'
fomenta el aprovechamiento de la energia
edlica con la instalacion de un
aerogenerador impulsado por el viento,
como la base energética del proyecto.

A037 Promover la generacion
energética por medio de
energia solar.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
fomenta el aprovechamiento de la energia |
solar con la instalacion de celdas
fotovoltaicas conectas con un sistema
hibrido a las baterias con el aerogenerador.

Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme a lo manifestado en el DTU-B
e informacion adicional, se advierte que el proyecto contempla la generacion
energetica por medio de energia solar utilizando celdas foltovoltaicas, y eclica |

por medio de un aerogenerador, por |o que se ajusta a estas acciones.

A068 Promover el manejo
integral de los residuos solidos,
peligrosos y de manejo especial

para evitar su impacto
ambiental en el mar y zona
costera.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab" a
traves del programa de manejo Integral de
los Residuos promueve el manejo integral
de los residuos solidos, peligrosos y de |
manejo especial para evitar su impacto
ambiental en el mary zona costera.

A069 Promover el tratamiento
o disposicion final de los
residuos solidos urbanos,
peligrosos y de manejo especial
para evitar su disposicion en el
mar.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab’
estard atento para apoyar iniciativas hacia
el tratamiento o disposicion final de los
residuos solidos urbanos, peligrosos y de
manejo especial para evitar su disposicion
en el mar.

Ay, Insurgentes No, 445 Col, |

Tel: (01983) 8-
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" Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente dentro del DTU-B incluyo

Fecha 14 it 208 | medidas de prevencion y mitigacion; y presentd el Programa integral de

reduccion, separacion y disposicion final de los residuos sélidos y liquidos.

que incluye los residuos peligrosos y de manejo especial, asi como de los

residuos liquidos, cuyo objetivo es evitar que los residuos contaminen el suelo,

| v agua, por lo que se observa que el proyecto se ajusta a lo requerido en estas
acciones.

De manera adicional a todo lo antes expuesto, cabe mencionar que
el POERYMGMyMC que se analiza, establece que a la UGA 147 en la
que se circunscribe el sitio del proyecto, tambien le resultan
aplicables los criterios de regulacion ecoldgica de la Zona Costera
Inmediata del Mar Caribe; Aunado a lo anterior, es importante
mencionar que los criterios se refieren a actividades y obras en la
zona marina, lo cual, no resultan vinculantes al proyecto, toda vez
que este no sera desplantado dentro del area marina, ni en zonas
con pastos marinos, arrecifes o formaciones coralinas; tampoco
implica la captura de mamiferos marinos, ni la construccion de
estructuras promotoras de playas o muelles; y no contempla el
vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos en cuerpos de
agua; o actividades relacionadas con obras de canalizacion y
dragado; el uso de embarcaciones para pesca comercial o deportiva.

B. En lo que concierne al DECRETO por el que declara como area que
requiere la proteccion, mejoramiento, conservacion vy
restauraciéon de sus condiciones ambientales la superficie
denominada Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, ubicada en los
Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo (ahora
Municipio de Tulum), esta Delegacion Federal procede a realizar el
siguiente analisis con respecto a la congruencia del proyecto con o
establecido en dicho Decreto:

Decreto Vinculacion de la promovente
ARTICULO PRIMERO.- Por ser de | La promovente esta dando
orden e interés publico se declara | cumplimiento a los citados Articulos
como are_a que requiere la proteccion, | TERCERO y OCTAVO del Decreto de
mejoramiento, conservacion y | la Reserva. Dada las caracteristicas
restauracion de sus condiciones | del proyecto, ya descritas en el
ambientales la superficie de 528,147- | Capitulo Il del presente estudio, el !

[ P
r OO VY|
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Oficio 66-80 hectareas, ubicadas en los | provecto no involucra actividades de
Resolutivo municipios de Cozumel y Felipe Carrillo | aprovechamiento de ninguna
Puert_o. Estado de Quintana Roo, cuya | especie de fauna y/o flora, por lo que
Folio descripcion topografica-analitica se | atiende lo establecido en los Articulos
04/SGA2661/18 especifica en el considerando | DECIMO  SEGUNDO y  DECIMO |
0 0 2 5 g penuitimo qei_ presente chreto. Aesta | CUARTO del Decreto.
area ecologica protegida se le

Lugar

Canctin, Quintana Roo identificard como "Reserva de la|la construccion de una casa

Biosfera Sian Ka'an". habitacional tipo ecolégica no es una
Fecha (3 DIC. 208 | ARTICULO TERCERO.- Dentro de la | actividad que dare al medio
citada reserva, se establece una zona | ambiente, sin embargo para el
de amortiguamiento, con superficie de | presente proyecto el cual se ubica |
248,443-66-80 hectareas, para los fines | dentro de la zona de
que se precisan en este Decreto. amortiguamiento de la Reserva de la
ARTICULO OCTAVO.- Todo proyecto | Biosfera Sian Ka'an Quintana Roo se
de obra publica o privada que pretenda | deben tomar todas las medidas que
realizarse dentro del area considerada | permitan la proteccion 3
como zona de amortiguamiento | conservacion con base en criterios |
debera contar con autorizacion | ecolégicos en la planificacion de la
expresa de la Secretaria de Desarrollo | obra, incluyendo un poner en riesgo
Urbano y Ecologia. a los recursos naturales existentes en
ARTICULO DECIMOSEGUNDO.- Se |/azona donde se van a llevar a cabo
declara veda total e indefinida de la | /as actividades. £n 1993 es editado el
caza y captura de las especies de | Programa de Manejo de la Reserva |
jaguar, puma, tigrillo, leoncillo, mono | que incluye normas de wuso y |
arana, zaraguato, tapir, manati, | Zonificacion, entre los principales el
temazate, jabali y oso hormiguero, en | desarrollo sostenible, conservacion, |
toda el &area que comprende la | inspeccion y vigilancia. Actualmente

"Reserva de la Biosfera Sian Ka'an". tiene tres largas areas donde la
actividad humana es limitada por

permisos que contengan bajo
impacto y desarrollo sustentable. |
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con el analisis espacial

realizado a través del SIGEIA, se determina que el sitio de pretendida ubicacion
del proyecto, se ubica dentro del poligono regulado por el Decreto en comento,

Aprovechamiento Especial Costera (SAEC), en la cual se permite el desarrollo |
del proyecto, se advierte que este no contempla realizar actividades de caza vy
captura de fauna silvestre en las zonas nucleos establecidas en el Decreto en
comento. ElArticulo 28, Fracciones VII, IX, Xy XI de la Ley General del Equilibrio |
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, y el Articulo 5, incisos O), Q), R) y S) de su |
REIA, establecen que las obras y actividades sometidas al Procedimiento de |
Evaluacion del Impacto Ambiental, requieren de previa autorizacion en materia
de Impacto Ambiental por parte de esta Secretaria, por lo que la promovente
sometio el DTU-B del proyecto al PEIA, se advierte que el proyecto cumple con \
lo senalado en el DECRETO en comento. |

Kr

C.Que de acuerdo con el Decreto por el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Zona
Costera de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an (POET-ZCS), al

Av. Insurgentes No. 445 Col
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predio le corresponden dos unidades de gestion ambiental (UGA),
la ANP-3 y Tu-1, las obras se realizaran en la superficie del predio
colindante al mar caribe, es decir en la UGA TU-1 la cual posee una
politica ambiental de Conservacion y los siguientes usos y criterios:

Caracteristicas
Politica
Uso predominante
Usos compatibles
Usos condicionados
Usos incompatibles
Criterios

UGA Tu-1

Conservacion

Turismo de bajo impacto

| Flora vy Fauna
. Asentamientos humanos, Infraestructura, Pecuario.

Industria, Centro de poblaéidn, Mineria, A"gricul'tu}a.
AC2 3 AG2 3 AhS56,7,8,910,11,12,13,14,15,16,17,18, C 4,5, 6,

7,8,9,10,1; El 1,2, 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22,23, 24,26,27, 28,29, 31,33, 34, 35,36, 37,38, FO 1, 2,3, 4,5 Ff ],
3,6,7,8,9,10,1,12,13,14,16,17,18,19, 20, 21,22, 1 1, 2, MAE 1, 3, 4, 5,
6,7, 8,910,11,12,13,14,15,16,17,18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 26; Tu 1, 2,
3,5,6,7,8,910,1,13,14,15, 20, 21, 22, 23, 24,26, 27,28,29,30,P 1, 2,
3, 4,

A continuacion se presenta la vinculacion y analisis del proyecto, con
respecto a los criterios de ordenamiento ecoldgico aplicables a la
UGA Tul en la que se inserta el proyecto, y que resultan los mas
relevantes dada la naturaleza y alcance de las obras y actividades
sometidas al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental,
considerando gue el proyecto no contempla obras o actividades de
acuacultura o agricultura (AC 2, 3 y AG 2); que el predio mide 1.1y
tiene 100 m de frente de playa (Ah 5, 6, 7, 8, 10); que el proyecto no
promueve la subdivision o fusion de predios, ni donaciones de
superficies en favor del patrimonio de la Reserva (Ah 13, 14, 15,16 y
17); no hay vestigios arqueologicos dentro del predio o en predios
colindantes (C 10 y 11); no contempla la construccion de fosas
sépticas, pistas aéreas, marinas, muelles, embarcaderos, rampas
para maniobras de remolques de lanchas, campos de golf; ni
pretende actividades relacionadas con el estacionamiento en
accesos publicos a la playa, o la utilizacion de lagunas costeras,
bahias, lagunas arrecifales o arrecifes, o actividades en sitios
arqueologicos (El 1,18, 19, 22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 35, 36 y 38); no
se realizara el aprovechamiento de lefa, dragado o remocion de
pastos marinos, la recoleccion de plantas para uso ornamental y sus
subproductos; la construccion de arrecifes artificiales promotores
de playa; dragados, apertura de canales, bocas y cualquier obra o
accion que afecte a la comunidad coralina; ni la desecacion de
humedales, tala y relleno del manglar o el establecimiento de
viveros, invernaderos, criaderos de especies nativas o UMAS (Ff 1, 3,
13, 20, 21 y 22); no se realizaran obras o actividades industriales (I 1);
no contempla obras de acceso a cuerpos de agua; obras o

¢ 151 @nle G, 445 Col. Magisternal, Chetumal, Quintana Rog, Meéexico
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actividades en cenotes, dolinas y cavernas;, remocién de la
vegetacion acuatica; ni la construccion de obras en playas arenosas
(MAE 3, 9,10, 11,12, 14, 15, 16, 18 y 26); no implica obras o actividades
relacionadas con actividades turisticas, prestacion de servicios
turisticos, comerciales o de hospedaje, ni el establecimiento de
servidumbres de paso o actividades de ganaderia; quema de
vegetacion, aplicacion de herbicidas y defoliantes para el desmonte
y mantenimiento de derechos de via; qguema de corral o de traspatio
de desechos solidos; asi como tampoco senderos o accesos
peatonales sobre manglares (Tu 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15,
20, 21, 22, 23, 26, 27, 28,29,30;y P 1, 2,3 y 4), por lo que se tiene lo
siguiente:

DESCRIPCION DEL CRITERIO | PROPUESTA DEL PROYECTO

ASENTAMIENTOS HUMANOS

AG 3 El uso de fertilizantes y|En el caso que se requiera algun |
plaguicidas debera ajustarse a las |fertilizante o plaguicida para el|
Normas Oficiales Mexicanas | mantenimiento de las plantas obtenidas |
respectivas, ademas de la|del rescate en el proyecto “Casa
autorizacion de la CONANP. El uso |sustentable Kaaknab  se utilizaran los |
de plaguicidas al interior de las|autorizadas, dando prioridad a Jos
viviendas, deberan de ser de baja| métodos organicos de fertilizacion y |
permanencia en el ambiente. control de plagas.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por la
promovente; el uso de fertilizantes y plaguicidas se ajustara a lo senalado en
este criterio, aunado a lo anterior debera acatar lo establecido en la
Condicionante 13 del Término Décimo del presente resolutivo.

Ah 9 Los predios de propiedad |El predio donde se pretende realizar el
privada con un frente de playa de | proyecto “Casa sustentable Kaaknab’
100 mo masyentrela2 has podran | cuenta con 100 m de frente de playa y
desarrollar una casa habitacion de |una superficie resultante de la
tipo unifamiliar de hasta 300 m? de | Inspeccion Fisica de 11,298.33 m-. (1.129833
superficie construida y un maximo | has) siendo que la evaluacion se realiza
de 4.5 banos y una cocina. sobre 11,275 m‘ por lo que se podran
desarrollar una casa habitacion de tipo
unifamiliar de hasta 300 m- siendo que
se tienen 29948 m‘ de superficie
techadas o sea construida y un maximo |
de 4.5 banos y una cocina.

| en la informacién adicional del DTU-B, al desistirse de los deck retractiles y de

| Analisis de esta Delegacion Federal: Se advierte que el predio donde se
| pretende desarrollar el proyecto tiene un frente de playa de 100 m y una

superficie de 1.1298 hectareas, de acuerdo a lo manifestado por la promovente !

la alberca; el proyecto requiere de 634.439 m? de desplante, es decir de cambio |
de uso de suelo; y propone 299.547 m? de superficie de construccion, que

| corresponde a 209.487 m? en planta baja y 90.06 m* en el segundo ni\;el; asi |
‘| mismo, el proyecto contara con cuatro bafos completos y un medio bano.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetuma
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Considerando lo anterior, se advierte que el proyecto cumple con lo

establecido en este criterio, toda vez que propone una casa habitacion que no
rebasa los 300 m? de construccion total.

Ah n No se permitiran
construcciones adicionales para | El proyecto contempla la construccion
servicio Y resguardo de|de la casa del cuidador la cual gstard
instalaciones (encargado o velador). | adosada a la construccion principal y
En su caso, estas instalaciones|cuya construccion se suma como area
deberan estar adosadas a la casa o |construida en la superficie total de
construccion principal y sumarse | construccion descrita en el Capitulo Il de
en la superficie de construccion |este DTU-B. (Ver Anexo 2.G.1a 2.G.4.).

autorizada.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se advierte que el proyecto en la planta
baja manifesto un cuarto de servicio con medio bano, adosado a la recamara 2
de la vivienda, y forma parte de los 300 m? de construccion permitidos,
considerando lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo establecido
en este criterio.

Ah 12 La superficie de los predios
libre de construccion, sera
destinada a la conservacion de las | La superficie de los predios libre de
condiciones naturales del sitio, para | construccion sera destinada a
lo cual, previo a la autorizacion de la | conservacion de las  condiciones
SEMARNAT para el desarrollo, el|naturales del sitio.

propietario firmara un contrato
transaccional notariado en la que
autoriza a la SEMARNAT o al
Municipio correspondiente a
demoler a costo del propietario, las
construcciones que sobrepasen la
densidad de construccion
establecida. O bien podra
establecerse una servidumbre
voluntaria en favor de la Reserva
que favorezca la obtencion de dicho
objetivo.

La promovente del proyecto “Casa
sustentable Kaaknab" se encuentra en
la mejor disposicion de firmar el contrato
transaccional notariado que menciona
esta condicionante. Para ello, ha
obtenido contratos aceptables para la
Delegacion en el pasado y se propondrad
a la Delegacion Federal de la SEMARNAT
una propuesta escrita la cual una vez
revisada y firmada serd notariado.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente en la informacion |
adicional del proyecto manifesto que la superficie de conservacion del proyecto
es de 9,997.291 m?.

Considerando que este criterio establece que la superficie del predio que
quedara libre de construccion, debe ser destinada a la conservacion de las
condiciones naturales del sitio, para lo cual, el propietario firmara un contrato
transaccional notariado en la que autoriza a la SEMARNAT o al Municipio
correspondiente a demoler a costo del propietario, las construcciones que
sobrepasen la densidad de construccién establecida. O bien podra
establecerse una servidumbre voluntaria en favor de la Reserva que favorezca
la obtencion de dicho objetivo, se determina que la promovente debera acatar
lo establecido en las Condicionante 5 del Término Décimo de este resolutivo.
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Oficio DESCRIPCION DEL CRITERIO PROPUESTA DEL PROYECTO
Resolutivo Ah 18 No se permite la construccién | En el proyecto “Casa sustentable |
de viviendas, ni infraestructura|Kaaknab” no habra construccion de
Folio permanente para hospedaje o |viviendas, niinfraestructura permanente |
04/SCA/266118 servicios en la zona comprendida | para hospedaje o servicios en la zona!
00259 entre el litoral y el parteaguas de la| comprendida entre el litoral y el
— dung ni entre el .borde del sisterna | parteaguas de la duna ni entre el borde
Cancan, Quintana Roo | @CUatico y el limite de distribucion |del sistema acudtico y el limite de |

de los manglares. | distribucion de los manglares.

Fecha (3 pIC. 2018 |Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente en la informacion
adicional modifico el proyecto al sehalar que ya no se construiran los deck
retractiles, y la alberca y en los planos se observa que se eliminaron las terrazas

Esta Delegacion Federal advierte que con estos cambios el proyecto se ubica

en la totalidad fuera del parteaguas (cresta) de la duna costera, como se

observa en el plano anexo a la informacion adicional. |

o

l! LOTE FRACEION ® | ol "
| Tagrmlicne 11,394 337 0 !

\ !
:II. 1 - ‘ Ii
Plano de los poligonos del CUSTF, sobrepuesto al plano topografico, donde el
sombreado senala el cordon de duna costera.

Se advierte que el proyecto no se ubica entre el litoral y el parteaguas de la |
duna, asi como tampoco en el borde del sistema acuatico o del manglar que |
en este caso esta representado por la Laguna Caapechen, por lo que no
contraviene lo establecido en este criterio.

CONSTRUCCION ;

C 4 No se permite la utilizacién de |En el proyecto “Casa sustentable |
|| explosivos. Kaaknab" no se contempla la utilizacion |
de explosivos en ninguna etapa del

; proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con el proceso constructivo |

|| descrito en el Capitulo 2 de la MIA-P, se advierte que el desarrollo del proyecto
no contempla el uso de explosivos, por lo tanto Nno se contraviene este criterio. \
C 5 Al finalizar la obra debera|Alfinalizar la obra va a removerse toda la |
removerse toda la infraestructura | infraestructura asociada al \
asociada al campamento y debera |campamento y se presentara un

| presentar  un programa de | programa de restauracion de sitio.

/| restauracion de sitio. Debido a la lejonia del predio con la
ciudad de Tulum, en el proyecto “Casa
sustentable Kaaknab" se establecera un |

Nl o g g e T A Y M
. Magisterial, Chetu ], Quintang Koo
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campamento de obras temporales, es
decir de caracter provisional el cual sera
instalado en forma paulatina en las
mismas dreas autorizadas para el
desmonte y despalme del proyecto
conforme  avancen los  trabajos
correspondientes a la etapa de
preparacion del sitio y las cuales
quedaran completamente funcionales
al inicio de las actividades de CUSTF y
previo a la Etapa de Construccion.

Todas las instalaciones temporales en
“Casa sustentable Kaaknab" seran
ubicadas en zonas autorizadas
mediante el presente DTU-B que
formaran parte de la superficie de
desplante y despalme en el predio y
seran remvidas al final de la obra.

Ver Anexo 2.J. Plano de infraestructura
temporal.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente anexo al DTU-B el
Programa de restauracion de dreas afectadas en las que se instalan las
obras temporales, el cual consiste en dejar el suelo natural, ya que en esta
areas se ubican obras permanentes del proyecto, por lo que no se realizara
reforestacion, y tampoco implica una superficie de desmonte extra.

T
|
|
|

;

\
\

A\
\_ }
<

b

-

Ubicacion de las obras provisionales sobre plano del proyecto.

Por lo anterijor el proyecto se ajusta a lo senalado en el presente criterio.

C 6 No se permite la disposicion de
materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre la
vegetacion nativa.

Durante las etapas de preparacion del
sitio y construccion, del proyecto “Casa
sustentable Kaaknab" los materiales
derivados de la obra seran colocados en
un drea designada como centro de
acopio temporal, mismo que estard
debidamente senalizada y ubicada en

una zona que posteriormente forme
parte del desplante.

Eoml b

(5]
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Asimismo, seran colocados |
contenedores de basura con las
leyendas “orgdnico” e “inorganico”, para
la recoleccion de los residuos solidos
generados por los trabajadores.

Todos los residuos solidos gue no puedan
ser reciclados serdn trasladados a los
sitios de disposicion final autorizados por
el municipio.

C 7 Deberan tomarse medidas|Por las dimensiones y naturaleza del
preventivas para la eliminacion de | proyecto “Casa sustentable Kaaknab” la
grasas, aceites, emisiones | generacion de este tipo de residuos vy |
atmosféricas, hidrocarburos y ruido | contaminantes sera minima. No se usara |
provenientes de la maquinaria en | maquinaria pesada mayor. El|
uso en las etapas de preparacion de | promovente se asegurara de que los
sitio, construccion y operacion. equipos a utilizar se encuentren en
excelentes condiciones mecanicas, de |
forma tal que las emisiones a la
atmosfera, ruido y riesgos de derrames
de aceites y combustibles sean minimas.
Para reducir al maximo los riesgos de
derrames no se realizaran reparaciones
de vehiculos automotores dentro del
predio, sino en talleres autorizados en la
ciudad de Tulum.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente presento anexo al DTU-

B el Programa integral de reduccion, separacion y disposicion final de los
residuos sdlidos y liquidos, donde contempla el manejo integral de los
residuos en las diferentes etapas del proyecto, incluyendo la etapa de
preparacion y construccion, senalando que contara con contenedores para su
manejo separandolos y dirigiéndolos a centros de acopio (residuos reciclables)
y al relleno sanitario (residuos organicos y no reciclables), y en el caso de los
residuos peligrosos dirigirlos a los centros de acopio autorizados, por lo que se
ajusta a lo requerido y prohibido en ambos criterios.

|C8Elalmacenamientoy manejode [En el proyecto “Casa sustentable

materiales debera evitar la|Kaaknab" se tiene previsto el riego
dispersion de polvos. continuo de las zonas de obras para
evitar la dispersion de polvos. Los
camiones que ingresen al predio con
materiales pétreos lo haran cubiertos
con lonas.

|| verse dispersados por la accién del viento; por lo que se considera que se ajusta |

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente propone &l
humedecimiento y el uso de lonas y cobertizos para evitar la dispersion de
polvos durante el almacenamiento y manejo de materiales susceptibles de

a lo establecido en este criterio.

Av, Insurgentes No. 445 (
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C 9 Los permisos de construccion se
otorgaran en dos fases. La primera
sera para las instalaciones

| dedicadas al manejo sanitario delas

aguas servidas y solo una vez
supervisado el cumplimiento de la

normativa establecida por los
criterios especificos se otorgara la
| autorizacion para iniciar la

edificacion de la construccion
habitacional o de servicios.

Una vez que Iinicie la etapa de
construccion en el proyecto *“Casa
sustentable Kaaknab” |as primeras
obras serdn las correspondientes al
sistema de tratamiento de aguas
residuales el cual serd construido con
materiales como geomembrana |y
Neoweb de rdapida construccion y facil
instalacion en las condiciones de la
Reserva.

llevar a cabo su desarrollo.

Analisis de esta Delegacion Federal: La presente resolucion se refiere unicay
exclusivamente a los aspectos ambientales en materia de impacto ambiental
y cambio de uso de suelo en materia forestal del proyecto, sin perjuicio de lo
que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las
demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

El 2 Toda obra publica o privada que
se realice en la Reserva, requerira
autorizacion de la SEMARNAT en
materia de impacto ambiental y de
la Licencia de Construccion que
otorgue la autoridad Municipal
correspondiente.

Con la presentacion del presente estudio,
la promovente del proyecto “Casa
sustentable Kaaknab” pretende obtener
la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales y en materia
de impacto ambiental.

Adicionalmente se obtendrd la Licencia
de Construccion que emiten Ias
instancias municipales de Tulum.

Analisis de esta Delegacidén Federal: La presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales en materia de impacto ambiental
y forestal del proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos,
licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo su desarrollo.

El 4 Los asentamientos humanos y
desarrollos  turisticos  deberan
contar con un programa integral de
reduccion, separacion y disposicion
final de desechos solidos.

Durante todas las etapas del proyecto
“Casa sustentable Kaaknab”  se
implementardn acciones para el manejo
‘adecuado de los residuos solidos.
Durante las etapas de preparacion y
construccion, se colocardn contenedores
de basura con las leyendas “orgdnico” e
inorganico”, de forma tal que se
promueva la separacion de los residuos.
Se destinara un sitio del proyecto que
forme parte de las dreas de desplante
para acopio temporal de los residuos de
obra. Los residuos que no puedan ser
reutilizados o reciclados se canalizaran a
los sitios de disposicion final municipales.

o



SEMARNAT

Oficio
Resolutivo

Folio
04/SCAR66118

00253
Lugar
Cancun, Quintana Roo

03 DIC. 2018

Fecha

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO |

| tomar

Adicionalmente se contempla o
colocacion de letreros alusivos al manejo
adecuado de los residuos.

Durante la operacion las acciones a
estaran encaminadas a la
separacion y reciclaje de la basura|
generada (Ver Anexo 7.C). '

El 5 lLas casas vacacionales, los
asentamientos humanos vy los
desarrollos turisticos deberan

contar con un programa integral de
reduccion, separacion y disposicion
final de desechos solidos
inorganicos fuera de la Reserva.

El' proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” cuenta con un programa
integral de reduccion, separacion Vv
disposicion final de desechos solidos
Inorganicos fuera de la Reserva (Ve.fl
Anexo 7.C).

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente presento anexo al DTU- |
B el Programa integral de reduccion, separacion y disposicion final de los |
residuos sdlidos y liquidos, donde contempla el manejo integral de los
residuos en las etapas de preparacion, construccion y operacion del proyecto, |
senalando que contara con contenedores para su manejo separandolos y
dirigiéndolos a centros de acopio fuera de la reserva (residuos reciclables) vy al |
relleno sanitario fuera de la reserva (residuos organicos e inorganicos no

reciclables), y en el caso de los residuos peligrosos dirigirlos a los centros de

acopio autorizados, por lo que se ajusta a lo requerido en ambos criterios.

El 6 lLas casas vacacionales, los
desarrollos turisticos de hospedaje
y servicios y los asentamientos
humanos y en general cualquier
edificacion que genere aguas
negras y grises, deberan contar con
sistemas integrales de
minimizacion, colecta, manejo,
tratamiento y disposicion de aguas
residuales.

Al inicio de las etapas de preparacion y
construccion del proyecto  “Casa |
sustentable Kaaknab” se usaran banos
portdtiles a razon de 1 por cada 10
trabajadores, y cuyo mantenimiento
estard a cargo de la empresa contratada
para ofrecer el servicio.

Una vez instalado el sistema de
tratamiento de aguas residuales en las
Etapas de Construccion y de Operacion,
se contara con un sistema mixto de |
tratamiento de aguas residuales, el cual |
consistird en un biodigestor (Rotoplast) |
con descarga a un humedal artificial. Las
aguas tratadas seran recirculadas para |
el riego de las plantas del humedal (Ver |
Anexo 7.C.). -

El 7 Debera incorporarse el uso de

| sistemas secos para el manejo y

disposicion final de excretas, con
composteo y reaprovechamiento; o
bien sistemas hiumedos como los
humedales artificiales, que
cumplan con remociones minimas
del 90% tanto de Demanda
Biogquimica Oxigeno (DBOS) como

Al inicio de las etapas de preparacion y |
construccion se usaran banos portatiles
a razon de 1 por cada 10 trabajadores, y
cuyo mantenimiento estara a cargo de
la empresa contratada para ofrecer el
servicio.

Desde el principio de la Etapa de
Construccion y todo a lo largo de la
Etapa de Operacion, se contara con un

Av. Insurgentes Ng, 445 Co
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[de Solidos Suspendidos Totales

(SST). En el caso de humedales o
procesos de biofiltracion, debera
contarse con un sistema de
impermeabilizacion a base de
geomembranas de manera que se
garantice que no habra percolacion
hacia el terreno o a los cuerpos de
agua naturales aledanos. La
superficie del terreno que requiera
la instalacion de humedales no se
contabilizarda en los metros
cuadrados de construccion
autorizados en los criterios Ah.

sistemma  de tratamiento de aguas
residuales, cubierto por geomebrana
para aislarlo del suelo y subsuelo y el
sistema de largo tiempo de residencia
tendrd una eficiencia para DBOS y para
SST de mas del 90%. '

(Ver Anexo 7.C.).

La generacion de aguas residuales se
estima que con maxima ocupacion de la
casa, serd de 1200 litros diario (8
personas por 150 litros de agua per
capita) y el sistema por su cdlculo y
dimensiones logra tiempos de residencia
ampliado a entre 20 y 25 dias con lo que
se cumple la NOM-001-SEMARNAT-1996.
La eficiencia esperada serd mayor del 90
% en cuanto a la remocion de SST y de
DBOS.

Como medida de seguridad sanitaria y
ambiental del sistema de tratamiento
cuenta con un tratamiento de
desinfeccion y de carbon activado y
mineral.

El 8 Toda emision de aguas
residuales debera cumplir con la
NOM-ECOL-001-1996, la Ley de
Aguas Nacionales y su reglamento.

residuales obtenidas del
sistema de tratamiento de aguas
residuales del proyecto “Casa
sustentable Kaaknab” cumpliran con
las normas aplicables y vigentes en la
materia incluyendo la indicacion del 90
% de eficiencia del POEL-SK.

Las aguas

El 9

Solo en  condiciones
extraordinarias por razones de
limitaciones de  espacio, se

permitira el uso de fosas septicas y
cuando estas sean de tipo
mejorado de concreto armado, de
tres camaras, con filtro inverso en la
ultima camara y pozo sellado hasta
el manto salino de cuando menos
20 metros de profundidad. El agua
proveniente de la fosa debera
mezclarse con un volumen de agua
salina de minimo el doble del
volumen de agua dulce
proveniente de la fosa, con el objeto
de disminuir la flotabilidad del agua
dulce dentro de la capa de agua
salina en donde serd descargada.
Debido a la inestabilidad del

La propuesta del proyecto “Casa
sustentable Kaaknab” consiste en
colocar dos Biodigestores Rotoplas, una
trampa de grasas y un humedal artificial
de 4025 m2 con ultrafiltracion por
carbon activado y cloracion sin
descargas contaminantes fuera de
norma. Tampoco habrd fugas al medio
natural ya que se encuentra aislado con
una geo membrana.

El cdlculo arrojo la necesidad de
minimizar la precipitacion de agua
pluvial sobre el humedal asi como la
conveniencia de usar sistemas de
acabado o ‘“polishing” denominados
tratamiento terciario en base a carbon
activado y desinfeccion.

Por el sistema usado en base a gireacion
con grava en cada metro cuadrado de

intana Roo, México




SEMARNAT

Oficio

Resolutivo

Folio
04/SCA/266118

60259

Lugar
Cancun, Quintana Roo

03 DIC. 2018

Fecha

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

terreno, no se permiten aquellas
fosas construidas con tabique o
block.

superficie del humedal artificial se
tienen aprox. 150 metros de superficie de

grava con aireacion. |
Las plantas en el humedal son |
responsables de la purificacion del agua |
y parcialmente de la absorcion de la

materia orgdanica como sus nutrientes

Veranexo 12

Elsistema ha sido disenado para en todo

momento operar sin olores v en

cumplimiento de los criterios del POF/ -

SK

Se wusardn sistema constructivo con

materiales de punta para garantizar
una larga vida y un minimo

mantenimiento al sistema de |
tratamiento de aguas residuales.

El 10 Las plantas de tratamiento de
aguas servidas deberan contar con
un sistema que permita, que el peso
seco de los lodos que ahi se
generen, sean menores a 180 gr/m?*
de agua tratada. Ademas deberan
contar con un programa operativo
que considere la estabilizacion de
los lodos, asi como su disposicion
final fuera de la reserva.

En el desarrollo del proyecto *“Casa ;
sustentable Kaaknab” no se contempla
la instalacion de plantas de tratamiento |
de aguas sino sistemas de tratamiento
en base a humedales artificiales. Los |
lodos generados como parte del proceso |
de depuracion a traves de un sistema de
tratamiento de aguas residuales por su
diseno y demostrado en el calculo, sera
menor de 180 gramos por metro cubico.
Los lodos que se generaran seran /odos
orgdnicos que seran retirados, vy
transportados  por una empresa
aqutorizada. Sera la misma empresa que |
operan recogiendo los residuos de los |
excusados moviles tipo Sanirent.

La disposicion final de los lodos sera por
empresas aqutorizadas en un Sitio|
autorizado por SEMARNAT.

ElI 1 En caso de instalar sistemas de
riego, deberan estar articulados a
los sistemas de tratamiento de
aguas residuales.

(Ver Anexo 7.C.). ]
En el proyecto *“Casa sustentable
Kaaknab” no habra sistemas de riego. |
El riego de plantas interiores a fa‘
vivienda sera con regaderas manuales y ‘

|

cubetas que se llenaran con agua de

pipa.
El 12 Se prohibe la disposicion de |La totalidad de los desechos que se
desechos en cualquier cuerpo de |generen, del proyecto “Casa

/| agua natural.

sustentable Kaaknab” y que no sean
reutilizables o) reciclables, seran |
dispuestos en los sitios de disposicion |

Av. Insurgentes No. 445 Co
Tel.: (01983)
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_ por el Municipio de Tulum.

Folio El 13 Debido a la direccion de las

04/SGA/2661/18 corrientes subterraneas de agua| ..., 14 ybjcacion del predio al Norte de
AN 5 :} dulce en la zona norte de la reserva, la Laguna Xamach, el sistema de
LW ) i A . - . { A :

Lugar :as mstalactom_e; pa;zrgLTnas?:fg dii tratamiento de aguas residuales con

Canctin, QuintanaRoo | 185 AgUas SEIVIdas biodigestor y el humedal artificial del

al oriente del predio desde la
Fecha 03 DIC. 2018 |entrada de la Reserva hasta el inicio
de la Laguna Xamach y al poniente
del mismo a partir de la Laguna
Xamach hasta Punta Allen, esto con
el fin de evitar su contaminacion.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesto en el DTU-By
en su Anexo 12. MEMORIA DE CALCULO DEL ECOHUMEDAL ARTIFICIAL, que
contara con un sistema de tratamiento de aguas residuales que consta de:
Separador de grasas y aceites, dos biodigestores prefabricados con capacidad
de 1200 litros, humedal artificial (Sistema Wetland) y sanitizacion del agua para
posteriormente utilizarla para riego senalando que cumplird los limites
maximos permisibles que senala la NOM-001-SEMARNAT-1996:

proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
seran instalados en la porcion Este
(Oriente) del predio, dando
cumplimiento a este criterio.

. L"S;:ﬂﬁ?;;?o Valor esperado .
Parametro Unidades lprormedio en la efluente Cumplimiento
mensual) de casa
| oH Unidades 5-10 7 s!
Numero mas probable
Coliformes de coliformes (NMP) por 1,000 Menos de 1,000 Sl
cada 100 ml.

Parasitos Huevos de helminto 1 Menosde Sl
Temperatura (1) Grados centigrados 40 35 Sl
Grasas y Aceites (1) ma/L 25 20 Sl
Materia flotante (1) ma/l Ausente Ausente sl
Solidos g
sedimentables (1) i ! 1 sl
Solidos
suspendidos mag/fL 75 46 St
Totales (1)
Demanda Biologica

| _de Oxigeno -5 ilf ma/t 75 20 5l
Nitrégeno Total (2) mag/L 15 14 sl
Fosforo Total (2) mag/L 5 3 5|
Arsenico (1) ma/L 0] 0.09 S|
Cadmio 1) mg/L 0] 0.09 SI
Cianuros (1) ma/lt 1,0 0.9 Sl
Cobre (1) mgfL 40 35 5l
Cromo (1) ma/L 0.5 0.4 sl
Mercurio (1) ma/L 0.005 0.004 S|
Niguel (1) ma/lL 20 1.8 S|
Plomo (i) ma/L 02 019 51
Zinc (1) mafl 10.0 8.0 Sl

El sistema de tratamiento se ubica en la seccién este del predio, el agua ya
tratada se utilizara para riego de acuerdo a la informacién adicional del DTU-B
por lo que el proyecto se ajusta a lo senalado en los criterios EI 6 a la El 13'
aunado a lo anterior debera dar cumplimiento a la Condicionante 8 dei
Término Décimo del presente resolutivo.

Chetumal, Quintana Rog, Maxico
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EIl 15 No se permite la
pavimentacion de los caminos
costeros existentes. Se permite la
construccion de 1 camino de acceso
no pavimentado a cada 100 m a los
predios de propiedad privada, con
una amplitud maxima de 4 m. Si los
caminos caen en manglares, se
deberan hacer puentes.

El camino de acceso al predio no sera
pavimentado. El proyecto  “Casa
sustentable Kaaknab” incluye un |
camino de acceso de 4 m de ancho que |
no tendra ningun acabado ni superficie |
de rodamiento son solamente la arena |
natural. El camino interior comunicara a
la entrada de la casa con el camino
vecinal Tulum - Boca Paila, no existe |
ningun camino de acceso a menos de
100 m de distancia tanto al Norte como
al Sur del camino propuesto para “Casa
sustentable Kaaknab".

El16 Cualquier modificacion al trazo
actual de los caminos requerira la
autorizacion de impacto ambiental
de la SEMARNAT y del Cobierno del
Estado.

En el proyecto *“Casa sustentable
Kaaknab” no se pretende realizar
modificacion alguna al camino existente
Tulum- Boca Paila. '

'| Analisis de esta Delegacidon Federal: El proyecto contempla un camino de |

acceso de 4 m de ancho que no sera pavimentado, y no se modificara o
pavimentara el camino costero que atraviesa el predio, por lo que se ajusta a lo
senalado en ambos criterios (EI 15 v El 16).

El 17 Todos los carteles deberan
contar con la autorizacion de la
Direccion de la Reserva y de las
autoridades municipales
correspondientes.

Los carteles indicativos y educativos de
conservacion y buen manejo del
proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
tendran autorizacion de la Direccion de
la Reserva y del Municipio de Tulum.

El 19 Los carteles deberan estar
pintados con un fondo color café (o
el color propio de la madera natural)
y el texto o logotipos con letras
amarillas.

En el proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” los carteles indicativos y |
educativos de conservacion y buen |

| manejo estaran pintados con un fondo

color café (o el color propio de la madera |

natural) y el texto o logotipos con letras |
amarillas.

Analisis de esta Delegacion Federal: La presente resolucion se refiere unica y

exclusivamente a los aspectos ambientales en materia de impacto ambiental |
y forestal del proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades |
municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos,
licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo su desarrollo. |

—

El 20 Los predios de propiedad

/| privada y los desarrollos turisticos
| permitiran el

acceso a playas
(servidumbre de paso) al menos
cada 1,000 m en promedio con una

lamplitud minima de 200 m vy

maxima de 3.00 m. Los propietarios

len coordinacion con las
autoridades competentes

|
En el proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” el predio tiene un frente de
100 m lineales paralelos a la costa, sin !
embargo, se acatara lo que la autoridad |
federal dicte al respecto. |

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintar
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| actividad

evaluaran vy determinaran la
ubicacion de los mismos. En la
realizacién de cualguier obra o
debera evitarse la
obstruccion de los accesos actuales
adicha zona.

El 21 No se permitira el
estacionamiento de vehiculos en
los accesos a las playas.

En el proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” no habrda accesos a la playa
para vehiculos ni habra estacionamiento
de vehiculos en los accesos a la playa.

Analisis de esta

Delegacion Federal:

Compete a las autoridades

correspondientes, determinar la ubicacion de accesos a la playa en
coordinacién con la promovente, conforme a lo establecido en este criterio. El
proyecto no contemplo la implementacion o el cambio de uso de suelo para

un acceso publico a la playa, por lo que no se contraviene este criterio.

El 31 La instalacion de lineas de
conducciéon de energia eléctrica y
telefénica sera subterranea,
incluyendo al interior de los predios.
Se recomienda el uso de telefonia

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab"
no incluye la instalacion de lineas de
conduccion de energia eléctrica y de
telefonia. Estos servicios se obtendran
por sistemas fotovoltaicos y edlicos, asi

por microondas. como por telefonia celular.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto no incluye la instalacion de
lineas de conduccién de energia eléctrica o telefénica, por lo gue se considera
que no se contraviene este criterio.
'El 33 Se promovera la instalaciéon de
fuentes alternativas de energia. Los
generadores de combustion
interna, deberan estar protegidos
del ambiente y cumplir con la
Norma Oficial Mexicana de ruido.

El diseno del proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” incluye un sistema de celdas
fotovoltaicas para en un sistema hibrido
generar electricidad y también la
instalacion de una torre edlica con
aerogenerador para el suministro de
energia eléctrica durante la etapa de
Operacion. En la Etapa de Construccion
operara una planta auxiliar en base a
gasolina y en la Etapa de Operacion
habra wuna planta de emergencia
operada en base a diésel. En ambos casos
se contempla la instalacion de una cabina
que en todo momento estara cerrada
aislando al medio ambiente del ruido y
dando asi cumplimiento a la Norma
Oficial Mexicana en materia de ruido.

Analisis de esta Delegacion Federal: En cumplimiento al criterio, el proyecto
contempla la instalacion de fuentes alternativas de energia como celdas
fotovoltaicas y generadores edlicos; y Unicamente contempla el uso de
generadores de combustion interna en caso de emergencia y manifesté que

es_tara’ en un sitio cubierto, por lo que se ajusta a lo sefalado en el presente
criterio.

'El 34 La instalacion de
Linfraestructura telefénica y energia

La energia eléctrica del proyecto “Casa
sustentable Kaaknab” sera suministrada

[, Quintana Roo, Maxico,
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se debe hacer preferentemente |por medio de celdas fotovoltaicas y la|
sobrg el derecho de via de los|instalacion de una torre eolica, v no |
caminos. requiere de instalaciones externas. £n el |
proyecto “Casa sustentable Kaaknab” no |
se contempla tampoco la instalacion de
infraestructura telefonica.

Anadlisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto no incluye |a instalacion de
lineas de conduccién de energia eléctrica o telefénica, por lo que se considera
gue no se contraviene este criterio. -

El 35 No se permitiran las|En el proyecto “Casa sustentable
instalaciones de infraestructura o|Kaaknab" se contard con un tanque
almacenamiento de combustibles | estacionario de gas LP de 1,000 litros
mayores a 2,000 |. (gas y diesel) y | ubicado en un sitio ventilado, que dotara
NOM. de gas a la casa para el uso de la estufa
vy el calentador de agua para la)|
regadera. Durante la obra la estufa de |
los obreros usara un tanque de gas tipo
cilindro. - |

Andlisis de esta Delegacién Federal: El proyecto contara con un tanque de _
gas LP estacionario con capacidad de 1,000 litros, por lo que se ajusta a lo |
indicado en el criterio.

El 37 La disposicion de baterias y|En el proyecto “Casa sustentable
acumuladores, insecticidas, asi|Kaaknab” la disposicion de los residuos
como sus empaques y envase,|peligrosos se llevara cabo por una
debera cumplir con lo dispuesto en |empresa autorizada en cumplimiento
la LEGEEPA en materia de recursos |con Jo dispuesto en la LEGEEPA en
peligrosos. materia de recursos peligrosos (Ver
Anexo 7.C).

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifesto que contara |
con un sitio adecuado para el acopio temporal de los residuos peligrosos en las
diferentes etapas del proyecto (preparacion, construcciéon y operacion) y que la

| disposicién de los residuos peligrosos se llevara cabo por una empresa |

autorizada en cumplimiento con lo dispuesto en la legislacion en materia de
recursos peligrosos, cumpliendo lo senalado en la LGEEPA.

FLORA Y FAUNA

''Ff 6 Durante el periodo de|lLa promovente del proyecto “Casa |

anidacion de tortugas, se controlara | sustentable Kaaknab"  participara
el acceso a las playas tortugueras. |apoyando a las autoridades con el|
control de los accesos y las medidas que |
se establezcan por las autoridades |
competentes durante la temporada de |
anidacion de tortugas.

Ff 7 En playas tortugueras se|El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”|
prohibe la iluminacion directa al|no tiene considerado iluminacion al mar |

|mary la playa. o a la playa y cumple con todas las

indicaciones para la proteccion de las
tortugas. (Ver Anexo 7.F.).

Ff 8 En las areas adyacentes a las|En el proyecto “Casa sustentable
playas tortugueras se manejara la | Kaaknab” la iluminacion exterior que se |

Av. Insurgeantes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Ro
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inclinacion y los colores de Ila
iluminacion artificial
(preferentemente roja o amarilla),
que garantice la arribazon de las
tortugas.

pretende utilizar sera de color ambar y
no se colocard en la zona de playa o
hacia el mar para garantizar la
arribazon de las tortugas (Ver Anexo 7.F.).

'Ff 9 Se prohibe el transito vehicular
sobre la playa y dunas, con la
excepcion a los previstos en el
programa de manejo de tortugas y
de los programas de vigilancia de la
SEDENA, SEDEMAR y la
SEMARNAT.

En el proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” no habra transito vehicular
sobre la playa y dunas, con la excepcion
a los previstos en el programa de manejo
de tortugas y de los programas de
vigilancia de la SEDENA, SEDEMAR y la
SEMARNAT.

Ff 10 Se prohibe la introduccion de
animales domésticos en las playas
tortugueras durante la temporada
de anidacion (abril a septiembre).

En el proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” no habra animales
domeésticos en las playas tortugueras
durante la temporada de anidacion
(abril a septiembre).

Ff 11 Se prohibe encender fogatas
en la Zona Federal Maritimo
| Terrestre y en las playas de
anidacion de tortugas.

En el proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” no habra fogatas en la Zona
Federal Maritimo Terrestre y en las

playas de anidacion de tortugas.

Analisis de esta Delegacion Federal: Es importante mencionar que del
'analisis de los planos de desplante presentados tanto en la informacion
adicional del DTU-B, se advierte que el proyecto sera construida detras de la
cresta de la duna costera, conservando la vegetacion de la duna, y no se
proyecta ningun tipo de obras en la zona de playa o en la zona federal maritimo
terrestre, por lo que no tendra una incidencia directa sobre el area de arribo o
anidaciéon de tortugas marinas. Asimismo, se determina que las obras y
actividades del proyecto, consistentes en una casa habitacion, no implican
‘obras o actividades en la zona de playa, por lo que no se preve el uso de fogatas
o vehiculos en esas zonas. En cuanto a la iluminacion exterior no se dirigira a la
playa y se utilizara de color ambar; por lo que se considera que no se
contravienen los criterios en comento.

Ff 12 Se prohibe el transito de
ganado caballar y cualquier otra
fauna doméstica o domesticada
para transporte o recreacion en las
playas y dunas de la Reserva.

En el proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” no habra transito de ganado
caballar y cualquier otra fauna
domestica o  domesticada  para
transporte o recreacion en las playas y
dunas de la Reserva.

Ff 16 Se prohibe la introduccion y
manutencion de gatos domesticos
(Felis catus).

En el proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” no habra introduccion y
manutencion de gatos domésticos (Felis
catus).

(Ff-12 y FF-16)

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que no
permitira el transito de fauna domeéstica ni la introduccion o manutencion de
gatos domesticos, por lo que no se contraviene lo senalado en ambos criterios

Ff 13 El establecimiento de viveros,

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
consiste en una casa habitacion

invernaderos y criaderos de
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especies nativas, asi como de
Unidades de Manejo de Vida
Silvestre requieren autorizacion de
la SEMARNAT.

unifamiliar y no  considera el
establecimiento de ningun vivero sino
exclusivamente de un drea provisional |
durante la etapa de cambio de uso de
suelo forestal para albergar
temporalmente las plantas provenientes
del rescate, en tanto son reubicadas
dentro de las areas verdes, mismo que

Ff 14 Se requiere permiso de la
SEMARNAT para el
aprovechamiento de las hojas de las
palmas Thrinax radiata y
Cocothrinax readii.

sera autorizado en este DTU-B. |
sustentable

En el proyecto “Casa
Kaaknab” no se pretende el
aprovechamiento de hojas de las

palmas Chit ni de ninguna especies de
flora silvestre. |

Andlisis de esta Delegaciéon Federal E|l proyecto no contempla |a

implementacion de un vivero o una Unidades de Manejo de Vida Silvestre, asi |

‘| como tampoco proyecta la utilizacion de hojas de las palmas Thrinax radiata o |
Cocothrinax readii, por lo que no se contraviene dichos criterios.

Ff 17 Se promovera la erradicacion
del pino de mar Casuarina
equisetifolia y el restablecimiento
de la flora nativa.

En el proyecto “Casa sustentable |
Kaaknab” al hacerse los recorridos de
campo no se observaron ejemplares de
Casuarina equistifolia y se promovera en
todo momento el establecimiento de la
flora nativa.

Ff 18 En las areas jardinadas se
emplearan preferentemente
plantas nativas y el uso de especies
exoticas se restringird a aquellas
especies cuya capacidad de
propagacion esté suprimida.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
las dreas jardinadas, usaran especies
nativas provenientes de wuna UMA
autorizada. |

Ff19 La recoleccion de plantas para
uso ornamental y sus subproductos

| (semillas, esquejes, acodos, brotes,

yemas, propdagulos, etc.), podra
realizarse por el propietario dentro
del mismo predio en donde seran
utilizadas, o en otros predios

/| mediante permiso de la Direccion

de la Reserva.

En el proyecto “Casa sustentable l
Kaaknab” la recoleccion de plantas pard |
uso ornamental sera el autorizado en |
este DTU-B y sera el proveniente del!
rescate de las plantas que esten en las |
zonas de despalme y sera de sitios dentro
del predio, y no en predios aledanos.

‘| Andlisis de esta Delegacion Federal: En el interior del predio no se registro
'| presencia de Casuarina equistifolia y no se proyectan jardineras, las obras
estaran rodeadas de vegetacion, la vegetacion que se rescate se reubicara en
'|las areas de conservacion, y de acuerdo al programa de reforestacion se
enriquecera con ejemplares de vegetacion nativa, proveniente de viveros
'|autorizados por lo que no se contraviene lo senalado en los criterios.

Ff 22 No se permite la desecacion
de humedales, tala y relleno del
manglar, con la excepcion de las
autorizadas por la

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
respeta integramente la superficie
ocupada por manglar dentro del predio.
incluyéndola en el area de conservacion. |

‘| podas

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magis
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SEMARNAT para la instalacion de

| infraestructura menor que se
requiera tales como  accesos
peatonales, senderos y muelles
rusticos.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se desarrollara en su
totalidad en la seccion este del predio, el manglar se desarrolla en el lado oeste,
por lo que no se realizara ninguna obra o actividad cercana al manglar, por lo
| gque no se contraviene lo senalado en el presente criterio.

FORESTALES

FO 1Se permite la reforestacion con
palma de coco hasta en un 50% del
frente de mar de cada predio sin
seccionarse.

En el predio donde se pretende el

desarrolio del proyecto “Casa
sustentable Kaaknab” existiran
ejemplares de palma de coco

unicamente en el frente de playa. No se
considera el uso de esta especie en las
actividades de  reforestacion  del
proyecto. La reforestacion se llevara a
cabo tanto con las plantas provenientes
del rescate de vegetacion como con
plantas que siguiendo las indicaciones
de CONANP no sean palmas por la plaga
regional del acaro rojo y seran siempre
provenientes de una UMA autorizada por
SEMARNAT y pos SAGARPA.

'FO 2 En las areas con presencia de

palma de coco no podra eliminarse

la vegetacion herbacea y arbustiva.

En el proyecto “Casa sustentable
Kaaknab” no se eliminara la vegetacion
herbacea y arbustiva fuera de la
superficie de desplante de la obra, con
presencia de palma de coco.

FO 3 Queda prohibido el uso del
fuego para desmontes, para la
quema de basura y para la
reduccion de desechos vegetales y
para el manejo de las areas de
crecimiento de palma de coco.

En el proyecto *“Casa sustentable
Kaaknab' no se contempla el uso del
fuego para el desmonte, para la quema
de basura y para la reduccion de
desechos vegetales y para el manejo de
las dreas de crecimiento de palma de
COoCO.

FO 4 No se permite el uso de

El desmonte del proyecto “Casa

maquinaria pesada para | sustentable Kaaknab” se realizarag de

desmontes. manera manual. En caso de ejemplares
que no puedan ser retirados de forma
manual  se realizara utilizando
maquinaria menor (bobcat).

FO 5 Queda prohibida la|En el proyecto “Casa sustentable

reforestacion o plantacion de las|Kaaknab” no se usarén para la

especies: Casuarina o Pino de Playa
(Casuarina sp.), Pirul Brasileno
(Schinus terebinthifolius),
Meleleuca (Meleleuca quininervia ),

reforestacion o plantacion de las
especies: Casuarina o Pino de Playa
(Casuarina sp.), Pirul Brasilero (Schinus
terebinthifolius), Meleleuca (Meleleuca

r re R Y L Moy 2 [ ™ A A~ T 1 r
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Almendro  (Terminalia  sp) y|quininervia ), Almendro (Terminalia sp) y
Colurpbrina (Columbrina asiatica ), | Columbrina (Columbrina asiatica ), |
Eucaliptos  (Eucalipto  sp)  y|Eucaliptos (Eucalipto sp ) y flamboydn |
flamboyan (Delonix regia). (Delonix regia). |

Anilisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesto en el DTU-B e |

‘|informacién adicional, que en el predio la reforestacion se realizara con

vegetacion nativa y caracteristica de matorral costero, que Unicamente se |
utilizaran ejemplares de coco en el frente de playa, que no se eliminara la
vegetacion herbacea o arbustiva fuera de las areas no contempladas en el |
CUSTF, y el desmonte serd manual y/o con maquinaria ligera, y que no utilizara |
las especies listadas en el criterio FO-5, por lo que no se contravienen los |
criterios forestales.

MANEIJO DE ECOSISTEMAS

MAE 1 Los estudios o|El promovente del proyecto “Casa
manifestaciones  de impacto | sustentable Kaaknab” contempla llevar
ambiental que se requieran,|a cabo las siguientes medidas que
deberan poner especial atencién al |evitaran la contaminacion del manto |
recurso agua y presentar las/|fredtico: Iinstalacion de sanitarios |
medidas de prevencion de | portatiles al inicio de las actividades, ef!
contaminacion al manto freatico. tratamiento de las aguas residuales |
durante la, operacion a traves de un|
sistema que incluye dos biodigestores,
una trampa de grasas y un humedal con |
geomembrana y  sin  descarga
contaminante fuera de norma al con lo |
cual se evita la contaminacion al manto
freatico.

| Ka'an.

Anilisis de esta Delegacion Federal: En el DTU-B e informacion adicional, la |

‘| promovente presento medidas de prevencion y mitigacion del manto acuifero,

durante las etapas de preparacion, construccion y operacion. Entre las cuales
destaca el manejo acopio temporal de los residuos solidos y liquidos en
contenedores adecuados, un sistema de control de derrames de combustibles |
y lubricantes y contar un sistema de tratamiento de aguas residualesg
propuesto consta de separador de grasas Yy aceites, dos biodigestores
prefabricados (Rotoplast Biodigestor Autolimpiable) con capacidad de 1200
litros, humedal artificial (Sistema Wetland) y sanitizacion del agua final, para ser
utilizada para riego de areas verdes y jardinadas. La promovente propone dar
cumplimiento a los parametros senalados en la NOM-001-SEMARNAT-2001,
conforme lo solicita la regla 73 del Programa de Manejo de |la Reserva de Sian

MAE 7 Se promovera la instalacion | El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
de sistemnas domésticos de |contard con un sistema de captacion de
captacion de agua de lluvia in situ. |aguas pluviales. ElI agua pluvial
proveniente de los techos sera
canalizada hacia los tinacos que se
ubicaran debagjo de la planta baja de la |
casa. Esta agua sera utilizada para las
labores de mantenimiento y limpieza, y |
riego, de ser necesario.

Av. Insurgentes No. 445 Col M
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DESCRIPCION DEL CRITERIO | PROPUESTA DEL PROYECTO

| Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesto en el DTU-B,
' que se contara con un sistema de agua de lluvia, y en la informacion adicional
presento los detalles de dicho sistera. Por lo que se ajusta a lo sernalado en el

criterio.

[MAE 8 Se prohibe la obstruccion y | El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
modificacion de escurrimientos | no implica la modificacion ni obstruccion
pluviales. de escurrimientos pluviales, ya que la
construccion de la casa sera piloteada.

‘Analisis de esta Delegacion Federal: Las obras de apoyo se instalaran a nivel
de suelo, la vivienda se construira sobre pilotes por lo menos a 0.70 m del nivel
natural del suelo, por lo que se cumple con el criterio.

MAE 11 No se permitira el dragado,|En el proyecto “Casa sustentable
relleno, excavaciones, ampliaciones | Kaaknab” no habrd dragado, relleno,
de los cenotes ni la remocion de la | excavaciones, ampliaciones de los
vegetacion acuatica. cenotes ni la remocion de la vegetacion
acuatica

Analisis de esta Delegacion Federal: En el predio o sus cercanias no existe la
presencia de cenotes, y no se realizaran obras en la seccion colindante a la
laguna, por lo gue no se realizara la remocion de vegetacion acuatica.

MAE 13 Los desechos organicos
podran procesarse dentro de los | El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
propios predios en la Reserva,| preve la disposicion final de los desecho
siempre y cuando se garantice que | organicos en base al programa integral
los lixiviados no tengan contacto | de manejo de residuos (Ver Anexo 7.C.).

con los cuerpos de agua naturales.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente en el Programa integral
de reduccion, separacion y disposicion final de los residuos sélidos y
liquidos, propone realizar composta con los residuos organicos de origen
vegetal incluyendo restos de vegetacion, frutas y verduras. Para lo cual debera
garantizar que los lixiviados no escurran al acuifero o suelo directo.

MAE 14 Quedan prohibidas las|En el proyecto “Casa sustentable
guemas de vegetacion, la|Kaaknab” no habra quemas de
aplicacion  de herbicidas vy |vegetacion, la aplicacion de herbicidas y
defoliantes para el desmonte y | defoliantes para el desmonte y
mantenimiento de derechos de via. | mantenimiento de derechos de via.

MAE 15 No se permite la quema de |En el proyecto “Casa sustentable
corral o de traspatio de desechos | Kaaknab" no habra quema de corral o
solidos. de traspatio de desechos sélidos.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que no

realizara quemas ni utilizard desfoliantes, por lo que no se contraviene lo
senalado en los criterios citados.

MAE 17 Al interior de los predios, no

se permite la remocion de la El proyecto “C t ble K
| eserseitn Raturalen &l cordan d proy asa sustentable Kaaknab

duna, con la excepcion de la ;f;cf;:ge téns;ir;derzpeatogafen forma de
apertura de senderos peatonales fog g ef. rr; e ancho, que debe su
menores de 15 m de ancho, rma a los claros naturales de |a

" P
paralelos a la costa, o en forma de | V€9€acion

Zig zag si son perpendiculares a la
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costa. Se permiten los andadores |
elevados. i |

Analisis de esta Delegacion Federal E| proyecto se modifico en la
informacion adicional a fin de eliminar las obras que se encontraban sobre la .
duna costera, como eran el deck retractil, las terrazas y la alberca, de tal forma
que el proyecto conserva la vegetacion en el cordon de duna, y Unicamente le |
atraviesa el sendero peatonal en forma de zig-zag que no rebasa el 1.5 m de |
ancho, por lo que se ajusta a lo indicado en el criterio.

| efectuarse en el tercio medio del

MAE 19 El desarrollo de la
infraestructura turistica o

habitacional solamente  podra Todas las obras y toda construccion de la

infraestructura habitacional vinculada
al proyecto habitacional “Casa
sustentable  Kaaknab" se  ubican |

delando = los  extremos o). . cvamente en el tercio medio del|
colindancias con otros predios sin
predio (Ver plano 2.C)).

construir. Asimismo, se conservaran i
los elementos mas importantes de |
la vegetacion. |

predio del sentido norte - sur,

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo ma nifestado en el DTU- |
B e informacion adicional, el proyecto se ubica en el tercio medio, por lo que !
en los extremos no se realizaran construcciones, uUnicamente el

/| enriquecimiento de la vegetacion, como se observa en el plano de desplante: .

Ubicacion del proyecto en el tercio medio. |
Por lo que se ajusta a lo senalado en el criterio. '

CRNETTEATORRTErss 4

MAE 20 Solo la superficie de
construccion y hasta 10 metros
perimetrales, podra ser
despalmada totalmente.

No se despalamaran totalmente
ninguna  superficie  perimetral  al
poligono de la casa, a pesar de la
disponibiidad segun este criterio de
hasta 10 metros para despalmar
totalmente.

Seasume el Criterio Ah -12 que indica que
la superficie de los predios libre de
construccion, sera destinada a la
conservacion de las condiciones

naturales del sitio

Av. Insurgentes NG. 445 Col, Magisterial, Chetumal. Quin
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Se reitera que se asume la definicion del
DOF en que area construda es el area
techada.

Ademas se reitera que se van a respetar
todos los principales individuos.

Se afirma que tanto en las areas de
despalme como de desmonte se haran
las observaciones y se tomaron las
decisiones necesarias para conservar los
elementos principales de la vegetacion.
Los individuos menores que vayan a ser
removidos forman parte del programa
de Rescate y serdn replantados en las
Areas de Conservacién dentro del mismo
predio, asegurando una sobrevivencia
superior al 80 %.

promovente en la informacion adicional, la su perficie de despalme total es de

263919 m-.
AREAS DE CUSTF Superficie (m?)
B Areas de desmonte 370.520
Areas de despalme 263,919
Total de CUSTF 634.439

MAE 21 Durante las actividades de |En el proyecto “Casa sustentable
construccion solo podra removerse | Kaaknab” durante las actividades de
suelo en el sitio del desplante del | construccién sélo se removera el suelo en
predio. la superficie de desplante del proyvecto.
Lo anterior quiere decir que para la
infraestructura temporal se usara la
superficie de la casa, del camino de
acceso, de los senderos peatonales, y de
los servicios. Se afirma de nuevo que
tanto en las areas de despalme como de
desmonte se haran las observaciones y
se tomaran las decisiones necesarias
para conservar los elementos principales
de la vegetacion. Los individuos menores
que vayan a ser removidos forman parte
del programa de Rescate y seran
replantados en las Areas de
Conservacién dentro del mismo predio,
asegurando una sobrevivencia superior
al 80 %.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que sold
retirara el suelo en las areas contabilizadas como despalme, en los sitios de
obrag provisionales que no contaran con construcciones se restauraran las
condiciones naturales del suelo, como se especifica en el Programa de

al, Chetumal, Qu

vgob.mx/sema
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Restauracion del Sitio en el que va a ser instalada la infraestructura temporal |
durante la Etapa de Construccion, que presento anexo al DTU-B, por lo que no
se contraviene el presente criterio.

MAE 22 Con la excepcion de la|En el proyecto “Casa sustentable |
palma de coco (Cocus nucifera), no | Kaaknab” no se pretende la utilizacion
se permite la utilizacion de los|del material obtenido del cambio de uso |
troncos de otras especies de palma |de suelo en terrenos forestales. La
como material de construccidn totalidad del material vegetal producto
del desmonte sera triturado vy
reintegrado a las areas de conservacion
del predio para con esto conservar el
balance de los materiales organicos dof
sitio.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la lista de materiales dc-i
construccion a utilizar en el proyecto que presento anexo al DTU-B, no se |
utilizaran troncos de ninguna palma, por lo que no se contraviene la
prohibicion que senala el criterio. '

MAE 23 Queda prohibida Ila
extraccion de recursos minerales y
la remocion de arena de las playas y
dunas, asi como el uso o
aprovechamiento de lajas de la
zona rocosa intermareal.

En el prrivécto “Casa  sustentable
Kaaknab” no habra extraccion de
recursos minerales y la remocion de
arena de las playas y dunas, asi como el
uso o aprovechamiento de lajas de la
zZonda rocosa intermareal.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado en el DTU-
B e informacion adicional, se advierte que el proyecto no contempla la
extraccion de recursos minerales, ni la remocion de arena de las playas y dunas,
asl como tampoco el uso o aprovechamiento de lajas;, por lo que nos e
contraviene este criterio.

' MAE 24 La edificacion de cercas y

los proyectos a desarrollar deberan
garantizar la conectividad de la
vegetacion natural entre predios
colindantes para la movilizacion de
la fauna silvestre. Con el objeto de
evitar diferencias en la
interpretacion, los interesados
deberan contar con el visto bueno
del tipo de cercado de la CONANP.

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
pondra cercas que garanticen la
conectividad de la vegetacion natural
entre predios colindantes para la
movilizacion de la fauna silvestre. Se
seguiran los criterios de CONANP para la
instalacion de cercas.

Analisis de esta Delegacidon Federal: De acuerdo a lo manifestado en el DTU- |

|| B e informacion adicional y sus plano, se advierte que no se describio la

construccion de cercas, Unicamente se menciono las cercas existentes, que

|forma parte de la resoluciéon administrativa No. 0238/2017, emitida por |

PROFEPA el 30 de julio de 2017; sin embargo, La promovente no describio o |
presento la ubicacion de cercas en el proyecto, por lo que estas no se autorizan |

‘| en el presente resolutivo. I

Av. Insurgentes No. 445 Cc
Tel.:
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Oficio DESCRIPCION DEL CRITERIO PROPUESTA DEL PROYECTO
Resolutivo MAE 26 En las playas arenosas solo
se permite I? cogf;:':;:t:lor;orgg En el proyecto “Casa sustentable
Folio estructuras  temp . Kaaknab” no se contempla la
04/SGA/2661/18 2a?ap§5 d;:: adoer;a;ﬂ; us?ef:;rg i construccion de estructuras temporales
£ oja de palma . e :
Q 0 ?’ 2 9 cuando no sea un area de anidacion o permanentes en la zona de playa
e de tortugas.

Cancun, Q tana Roc e .
-ancun uintana Foo - 4lisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a lo manifestado en el DTU-

Fecha 0 3 DIC. 2018 | B e informacion adicional no se realizara la construccion de ninguna estructura
temporal o removible en la playa.
Tu 24 Las casas habitacion e |El proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
infraestructura para hospedaje | contara con dos niveles y no excedera los
turistico. no excederan los 2 niveles |8 m de altura, ya que tiene 7.95 metros
i hasta 8 m de altura. de altura maxima, tal como se observa
en los cortes arquitectonicos (Ver Anexo
2.G.1a2.G.4.)

B e informacion adicional la vivienda consta de 2 niveles y tendra una altura
maxima de 7.95 m, como se observa en el plano de perfil anexo al DTU-B:

FAC-HAD:\MIEN‘I‘E
Por lo que se ajusta a lo senalado en el presente criterio.

D.Que el 23 de enero del 2016 se publicé en el Diario Oficial de la
Federacion el ACUERDO por el que se da a conocer el resumen
del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el
caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, (PM-RBSK)
constituido como un instrumento rector de planeacion y regulacion
que establece las actividades, acciones y lineamientos basicos para
el manejo y la administracion del area natural protegida; por lo que
esta Delegacion Federal procede al analisis de la congruencia del
proyecto con respecto a los lineamientos establecidos en dicho
Acuerdo.

De acuerdo con el analisis espacial realizado a través del sistema de \
informacion geografia para la evaluacion del impacto ambiental \
(SIGEIA), se determina que al predio le corresponden 2 zonas: La
Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) que es
donde se desarrollara el proyecto, y la Subzona de Preservacion

\
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gﬁcilo ‘ Costero-Marin_a. (SPCM) que es el que corresponde a la porcion
esplutivo oeste del predio que colinda con la Laguna Caapechén (también
llamada campechén), donde no se desarrollara ningun tipo de obra
Folio o actividad.
04/SGA/2661/18
00259 En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) del
Lugar PM-RBSK las actividades permitidas y no permitidas se indican en

Cancun, Quintana Roo

Fecha 0 3 DIC. 2018

el siguiente cuadro:

SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERA (SAEC)

ACTIVIDADES PERMITIDAS ACTIVIDADES NO PERMITIDAS
1. Acuacultura’ 1. Actividades que impliquen la
2. Apertura de senderos, brechas o caminos fragmentacion del habitat
3. Colecta cientifica’ 2. Alterar o destruir por cualquier
4. Colecta cientifica® medio o accion los sitios de
5. Construccion de instalaciones de apoyo alimentacion, anidacion, refugio o
para la investigacion cientifica, monitoreo reproduccion de las especies
del ambiente y administracion de la silvestres
Reserva® 3. Apertura de bancos de material
6. Construir infraestructura temporal en las | 4. Aprovechamiento forestal, salvo
playas arenosas® colecta cientifica

7. Construir rampas para maniobras de|5. Agricultura
remolques de lanchas en la zona lagunar® | 6. Extraccion de corales, esponjas o

8. Construccion, instalacion y operacion de cualquier otra especie o elemento
establecimiento de servicios recreativos y vivo o muerto depositados en las
de hospedaje playas por efecto del oleaje”

9. Construccidn, instalacion y operacion de | 7. Hacer marcas permanentes en
vivienda rural arboles o plantas

10. Desembarco 8. Interrumpir, dragar, rellenar,

1. Educacion ambiental desecar o desviar los flujos

hidrologicos en cuencas, cenotes vy
rios subterraneos, asli como
remover, rellenar, transplantar,

: podar, o realizar cualquier obra o
14. Instalar infraestructura de apoyo para actividad que afecte la integralidad

actividade i joi . : o
; ades de turismo de bajo impacto del flujo hidrologico del manglar;
ambiental, tales como senderos .
interpretativos eatonales, andadores fEl BoosisiEmE ¥ M gRnE de
eleva?:!os m}ragores t(.Jrres arra influencia; de su productividad
4 P natural; de la capacidad de carga

observacion, de aves :
natural del ecosistema para las

12. Establecimiento de UMA
13. Filmaciones, fotografias, captura de
imagenes y sonidos

15. Investigacion cientifica y monitoreo interacciones entre el manglar, la
amplental - . ; duna, la zona maritima adyacente y
[16. Turismo de bajo impacto ambiental los corales, 0 que provoque cambios

en las caracteristicas y Sservicios
ecologicos, salvo las actividades que
tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar

9. Introducir ejemplares o poblaciones
exoticas invasoras”

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. M
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10. Limpiar, procesar o tirar productos o
residuos provenientes de
actividades pesqueras

1. Molestar, capturar, remover, extraer,
retener o apropiarse de vida
silvestre, salvo para colecta
cientifica

12. Pesca en cenotes

13. Usar cualquier tipo de red en
cualqguier cuerpo de agua

14. Utilizar artes de pesca no selectivas®®

15. Utilizar vehiculos todo terreno tipo
jeep en grupos de mas de cinco
unidades, en los caminos de la
Reserva. Asimismo, durante los
recorridos queda prohibido
perturbar el entorno o danar la
biodiversidad, o rebasar el limite de
los 40 kmn/h.

16. La construccion de infraestructura
para hospedaje, vivienda rural o
servicios en la zona comprendida
entre el litoral y el parteaguas de la
duna, ni entre el borde del sistema
acuatico y el limite de distribucion
de los mmanglares, excepto
andadores elevados

17. No se permite la pavimentacion de
los caminos costeros o senderos
existentes

18. Remover la vegetacion natural en el
cordén de duna, con la excepcion
de la apertura de senderos
peatonales no pavimentados

19. Cualquier actividad que requiera la
instalacion y anclaje en el lecho de
los cuerpos de agua, de
infraestructura flotante o de
infraestructura fija piloteada en el
lecho de los cuerpos de agua

Unicarmante con espacies nativas, y que no reauieran instalaciones, que no alteren flujos hidricos v que no
impliguen la remocion o afectacion de manglar.

‘ Conforme a lo previsto por el articulo 2, fraccion Vi del Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre.

' Conforme a lo previsto por el articulo 2, fraccion VIl del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable,

“ Siempre que no implique remocion de manglar,

De un poste y hoja de palma o pasto, y exclusivamente en las playas arenosas y fuera de los sitios de anidacion
de tortugas.

" Exclusivamente una en la laguna Caapecheén, una en la Laguna Boca Paila, una en San Miguel - Xamach, una

en Laguna Pajaros y dos en el Rio, con una distancia promedio de 8 km entre ellas, y que no afecte Iz integralidad
del flujo hidrolégice del manglar o su remocion.

' Tales como campismo, ciclismo, observacion de flora y fauna y senderismo interpretativo.
"Incluida la recoleccion de aquello que se deposita en la arena por efecto del oleaje.

“ Conforme a lo establecido en las fracciones XIV y XVIil del articulo 30. de la Ley General de Vida Silvestre
De conformidad con la reglas administrativas 70 y 72,

s No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel: (01983) B350201 www.gob mx/semarnat
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Conforme a la actividades permitidas y no permitidas, se determina
que en la SAEC se permite la apertura de senderos, brechas o
caminos, asi como la construccion de vivienda rural definida en el
mismo Acuerdo como la infraestructura sin fines comerciales,
destinada a albergar a una familia de manera permanente o
temporal con un maximo de una cocina (espacio fisico de una casa
habitacion destinado al almacenaje, preparacion y consumo de
alimentos para los residentes de la misma) y un numero variable de
habitaciones y banos, de conformidad con la superficie total del
predio. En ese sentido, se considera que el proyecto, es congruente
con las actividades permitidas en la SAEC, pues consiste en la
construccion y operacion de una casa habitacion que contempla
una sola cocina, y 5 habitaciones y 4 y 3> banos, ademas de un
camino de acceso; cinéndose a la modificacion de las condiciones
naturales del predio, exclusivamente para el desplante de las obras
propuestas y permitidas, acorde a lo establecido en el POET-ZCS,
por lo que no implica la fragmentacion del habitat, no altera o
destruye sitios de alimentacion, anidacion, refugio o reproduccion
de las especies silvestres, y no se realizara ninguna de las actividades
enlistadas como no permitidas.

Visto lo anterior, a continuacion se presenta el analisis de la
congruencia del proyecto, con respecto a las reglas administrativas
establecidas en el Acuerdo en comento, conforme a lo siguiente:

Las Reglas administrativas 1, 2 y 3 establecen las atribuciones y
competencias para el cumplimiento de todas las reglas establecidas
en el Acuerdo, asi como las definiciones que para tales efectos se
ocupen en las mismas. Las reglas administrativas 4, 5 y 6,
establecen las obligaciones que deben cumplir los visitantes,
turistas y prestadores de servicios turisticos, dentro del ANP de
interés, y la promovente manifestd que dara cumplimiento a cada
una de ellas, a continuacion se analizan las reglas que se vinculan
con las obras y actividades del proyecto, tomando en cuenta gue no
propone el uso de vehiculos todo terreno o tipo jeep para transitar
en los caminos al interior del ANP (Regla 7), no realizara actividades
turistico — recreativas que conlleven el uso de cuatrimotos, motos
acuaticas, jet sky, wave runners o cualquier otro artefacto (Regla 10),
el predio de interés por sus dimensiones y superficie no encuadra
en los supuestos senalados en las Reglas 19, 20, 21, 22 y 24, no se
construiran pozos (Regla 28, 38), no se ofreceran servicios publicos
de playa, o comerciales como campamento, cuartos tipo hotelero,
hospedaje, turistico recreativas (Regla 29, 30, 31, 34, 35), el lote no
se subdividira (Regla 32), no se realizaran actividades de
investigacion, colecta educacién ambiental, monitoreo o©
manipulacion de espemes ﬁlmaaones actlwdades de fotografia
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(Regla 36), no se realizara aprovechamiento de agua superficial o
subterranea o (Regla 38), no se brindaran servicios turisticos,
(Reglas 41, 42, 43 y 44), no se brindaran servicios a _visitantes
(Reglas 45, 46 y 47), no se realizara investigacion cientifica reglas
(48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 y 55), no se realizaran actividades turisticas
o la prestacion de dichos servicios; ni la realizacion de buceo,
investigacion cientifica, o el uso de embarcaciones (reglas 56, 57,
58, 59, 60, 61, 62 y 63), el proyecto no promueve el
aprovechamiento de leia, ni el aprovechamiento de subsistencia, o
la construccion de muelles, embarcaderos; ni actividades
pesqueras, perforacion de pozos o extraccion de recursos hidricos
para uso domeéstico (Reglas 64, 65, 67, 68, 69, 70, 71,72, 74,75, 76
y 77), y la promovente se da por enterada respecto a las reglas de
subzonificacién, de inspeccion, vigilancia y sanciones (Reglas 79,
80, 82, 83, y 84), por lo que considerando lo anterior, se tiene que:

[ CONTENIDO | CUMPLIMIENTO
egla 8. Todos los usuarios de la Reserva En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'
deberan recoger y llevar consigo los se cumplira con que todos los usuarios de Iaj
residuos generados durante el desarrollo| Reserva deberan recoger y llevar consigo los
de sus actividades y depositarla fuera de la| residuos generados durante el desarrollo de
Reserva en los sitios autorizados por las| sus actividades y depositarla fuera de o
autoridades municipales. Reserva en los sitios autorizados por las
autoridades municipales.

Analisis de esta Delegaciéon Federal La promovente presenté anexo al DTU-B
el Programa integral de reduccion, separacion y disposicion final d

los residuos sélidos y liquidos, donde contempla el manejo integral de los
residuos en las diferentes etapas del proyecto, separandolo y dirigiéndolos a
centros de acopio (residuos reciclables) y al relleno sanitario (residuos organicos
v no reciclables), por lo que la promovente se compromete a que los residuos sean|
depositados fuera de la Reserva en los sitios autorizados por las autoridades
municipales y federales. Por lo que no contraviene la presente Regla.

Regla 9. Cualquier persona que realicel En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'
ractividades dentro de la Reserva, que| se cumplird con que esta obligada a
requieran autorizacion, esta obligada a| presentarla, cuantas veces le sea requerida,
%presentarla. cuantas veces le seal en la Direccion de la Reserva y de lg
requerida, en la Direccion de la Reserva y| PROFEPA.
de la PROFEPA.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente debera atender lo
establecido en esta regla conforme a lo establecido en el Término Décimo
Tercero de esta resolucion.

Regla 1. En toda la Reserva queda| En el proyecto “Casa sustentable Kaaoknab’
prohibido aproximarse a menos de 30| no habrd presencia humana a menos de 30
metros de agrupaciones o individuos del metros de agrupaciones o individuos de aves
aves o reptiles, o de sus nidos y realizar| oreptiles, o de sus nidos y realizar actividades
actividades que causen alteraciones que causen alteraciones o perturbacion a los
perturbacion a los mismos, excepto mismos, excepto cuando se trate de
cuando se trate de actividades del actividades de investigacion cientifica y se
investigacion cientifica y se cuente con los| cuente con los permisos correspondientes.

permisos correspondientes.
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 olares que no sean biodegradables.

Regla 12. En toda la Reserva queda

I prohibido
contaminantes en el suelo, subsuelo vy
‘lcualquier clase de cauce, vaso o acuifero,

'Regla 15. En la Reserva queda prohibido el

[remover, extraer, retener fauna silvestre,

'Regla 23.

/m o mas y entre una a dos hectareas
lpodran desarrollar una casa habitacion de

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

CONTENIDO

CUMPLIMIENTO

prohibido encender fogatas, asi como
dejar materiales que impliquen riesgos de
incendios.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'
no se encenderan fogatas, dsi cCoOmMo No se
van a dejar materiales que impliguen riesgos
de incendios.

Regla 13. En toda la Reserva queda
verter o descargar

fasi como desarrollar cualguier actividad
contaminante.

En el proyecto "Casa sustentable Kaaknab'
se cumplira con el contenido de esta Regla
teniendo en cuenta las medidas de
prevencion en todas y cada una de las
Etapas del proyecto y se vertiran ol
descargaran contaminantes en el suelo]
subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o
acuifero, lo anterior mediante [a
imlementacion del programa Integral de de
Reduccidén, Separacion y Disposicion Final de
los residuos Solidos y Liquidos « efecto de;
prevenir cualquier riesgo de contaminacion ||
asi como mediante el sistema  de
tratamiento de aguas residuales con el que
contara el proyecto. De igual forma se snr.ufo
que para el mantenimiento de la alberca ar
utilizara un sistema de sanitizacion en base
a sal natural y sin cloro para eviar rodr.::
formao desarrollar cualquier activicact
contaminante.

Regla 14. En toda la Reserva queda
rohibido pavimentar los caminos.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'|
no se va a pavimentar ningun camino.

uso de bronceadores o bloqueadores

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'l
no se usaran bronceadores o b!oqueodores,
solares que no sean biodegradables.

la 16. Dentro de la Reserva esta
prohibido wusar cualquier aparato d
nido que altere el comportamiento de|
las poblaciones o ejemplares de vida
ilvestre.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'|
no se usard ningun aparato de sonido qua
altere el comportamiento de las pobfoc:oneJ
o efemplares de vida silvestre. '

egla 17. Queda prohibido utilizar dardos

compuestos quimicos y cualquier otro
quipo, sustancia o método que dane a los!
rganismos de la flora y fauna silvestre,
errestre o acuatica, o efectuar cualquier
ctividad que ponga en riesgo o altere los
cosistemas y sus elementos, asi como|
hacer marcas permanentes en arboles o
plantas.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab’
no se usaran dardos 0 compuestos quimicos)
y cualquier otro equipo, sustancia o metodo
que dane a los organismos de la flora y fauna
silvestre, terrestre o acuadtica, o0 Lfecruor
cualquier actividad que ponga en riesgo L,
altere los ecosistemas y sus elementos, asi
como hacer marcas permanentes en c}rboiesi
o plantas. -

Regla 18. Queda prohibido capturar,

salvo para la colecta cientifica que cuente
con autorizacion.

En el proyecto “Casa sustentable Kaokm:m
no se capturaran, removeran, extraeran, m:)c
va a retener fauna silvestre. ;
—

prohibitivo de las mismas.

IAnalisis de esta Delegaciéon Federal: La promovente manifesto que acatara lo|
lestablecido en estas Reglas las cuales son obligatorias, considerando el caracter|

La edificacion en predios
particulares con un frente de playa de 100,

SI APLIACA. En el predio del proyecto “Casd]
sustentable Kaaknab" con un frente de playa
de 100 m o mas y entre una a dos hectareas,

la casa habitacion de tipo unifamiliar tendra,

Av. Insurgentes Na, 445 Col. Magis

terial, Ch
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[ CUMPLIMIENTO
299,48 m? de drea techada o sea construida,
lo cual es en el rango autorizado de hasta
300 m? de superficie construida.
Analisis de esta Delegacién Federal: Se advierte que el predio donde se
pretende desarrollar el proyecto tiene un frente de playa de 100 m y una
superficie de 11298 hectareas, de acuerdo a lo manifestado por la promovente en
la informacion adicional del DTU-B, al desistirse de los deck retractiles y de la
alberca: el proyecto requiere de 634.439 m? de desplante, es decir de cambio de|
uso de suelo; y propone 299547 m?’ de superficie de construccion, que
corresponde a 209.487 m? en planta baja y 90.06 en el segundo nivel; asi mismo,
de acuerdo con lo manifestado y en los planos, el proyecto contara con cuatro
banos completos y un medio bano.

CONTENIDO
tipo unifamiliar de hasta 300 m? d
superficie construida.

Considerando lo anterior, se advierte que el proyecto cumple con lo establecido
n este criterio, toda vez que propone una casa habitacion que no rebasa los 300

m? de construccién total. Para garantizar lo antes senalado la promovente debera
ar cumplimiento a la Condicionante 3 del Término Decimo del presente

Iresolutivo.

Regla 25. Las edificaciones no excederan

los dos niveles y los 8 metros de altura.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab’
no se excederan los dos niveles y la alturg
! maxima de la construccion sera de 7.95
i. metros.
nalisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado en el DTU-B
informacion adicional la vivienda consta de 2 niveles y tendra una altura maxima
e 7.95 m, como se observa en el plano de perfil anexo al DTU-B. Para garantizar,
lo antes senalado la promovente debera dar cumplimiento a la Condicionante 3
el Término Decimo del presente resolutivo.
egla 26. En la Subzona de En el proyecto "Casa sustentable Kaaknab’
provechamiento Especial Costera se| que si estd en la Subzona de
podra construir infraestructura turistica o] Aprovechamiento Especial Costera sodlo sej
e vivienda rural, la cual solamente podra| construird infraestructura turistica o de
fectuarse en el tercio medio del predio vivienda, en el tercio medio del predio de

tlei sentido norte sur, dejando lo
xtremos o colindancias con otros predio
sin construir, conservando los elemento
mas importantes de la vegetacion que en
ellos se encuentren.

sentido norte - sur, dejando los extremos ©
colindancias con otros predios sin construir,
conservando los elermentos mas importantes
de la vegetacion que en ellos se encuentren.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado en el DTU-B
e informacion adicional, el proyecto se ubica en el tercio medio, por lo que en los
extremos no se realizaran construcciones, Unicamente el enriquecimiento de la

vegetacion

Regla 27. En la Subzona de
Aprovechamiento Especial Costera (SAEC)
solo se permite la construccion de un
camino de acceso no pavimentado a cada
100 metros, a los predios de propiedad
privada, con una amplitud maxima de 4
metros.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'
que si esta en la Subzona de
Aprovechamiento Especial Costera (SAEC
solo habra un camino de acceso no
pavimentado a cada 100 metros, a los
predios de propiedad privada, con una
amplitud maxima de 3.99 metros.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto contempla un camino de
acceso de 4 m de ancho que no sera pavimentado.
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| [Paila (SASRN-CMBP):
‘@) No se podra construir viviendas e
llinfraestructura permanente de cuartos

'd) No se podra usar plataformas flotantes,

‘lcolecta, manejo, tratamiento y disposicion

‘de contaminantes en las descargas de

‘Inacionales o las condiciones particulares|

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

y de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Costero-Marina Boca

tipo hotelero o de vivienda rural o servicios
en la zona comprendida entre el litoral y el
parteaguas de la duna y entre el borde del
sistema acuatico y el limite de distribucion
de los manglares.

b) No se podran realizar obras y actividades
que obstruyan los accesos a las playas.

c) No se podra remover la vegetacion
natural en el cordén de duna, con la
excepcion de andadores elevados o la
apertura de senderos peatonales menores
de 1.5 metros de ancho, paralelos a la costa,
o en forma de zigzag si son
perpendiculares a la costa.

embarcaciones fijas para recreacion, la
instalacion de palafitos o embarcaciones
para la prestacion de servicios de
hospedaje en toda la zona lagunar, bahias|
y zona marina de la Reserva,
) La superficie de los predios libre d
onstruccion, sera destinada
xclusivamente a la conservaciéon de las!
ondiciones naturales del sitio.
Las casas vacacionales, los]
sentamientos humanos y los desarrollos)
turisticos deberan contar con un
programa integral de reduccion,
separacion y disposicion final de residuos
élidos inorganicos fuera de la Reserva.
) Las casas vacacionales, los desarrollos|
turisticos de hospedaje, servicios y en
general cualquier edificacion que genere|
aguas residuales, deberan contar con
sistemas integrales de minimizacion,

de aguas residuales.

h) Las aguas residuales deben recibir
tratamiento previo a su descarga en rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demas
depositos o corrientes de agua, incluyendo
las aguas del subsuelo y debera cumpliri
con  NOM-001-SEMARNAT-1996,  Que|
establece los limites maximos permisibles|

aguas residuales en aguas y bienes

CONTENIDO CUMPLIMIENTO
Regla 33, En las subzonas de| En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'|
Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) que si estd en la subzona de

Aprovechamiento Especial Costera (SAEC).
a)l No se van a construir viviendas el
infraestructura permanente de cuartos tipo)
hotelero o de vivienda rural o servicios en Ial
zona comprendida entre el litoral y el
parteaguas de la duna y entre el borde de
sistema acudtico y el limite de distribucion cie|
los manglares.

b). No va a haber actividades que obstruyan'
el acceso a la playa.

c) No se va a remover la vegetacion natural
en el cordon de duna, con la excepcion de
andadores elevados o la apertura de
senderos peatonales menores de 1.49 metros
de ancho, paralelos a la costa, o en forma de|
zigzag si son perpendiculares a la costa. .
d) No se van a usar platoformas flotantes)|
embarcaciones fijas para recreacion, la
instalacion de palafitos o embarcaciones|
para la prestacion de servicios de hospedaje

en toda la zona lagunar, bahias vy zona,
marina de la Reserva. .
e) La superficie de los predios libre ce

construccion, sera destinada exclusivarnente,
a Ja conservacion de las condiciones
naturales del sitio. El proyecto se adhiere de|
forma literal para mantener una posturd|
muy conservadora y evitar defierentes|
interpretaciones a | Regla 33 v no al criteri
MAE 20 del POER.

f) Se contara con un programa integral del
reduccion, separacion y disposicion final de
residuos solidos inorganicos fuera de g
Reserva. |
g) Se contara con sistemas integrales de
minimizacion, colecta, manejo, tra tomfer1to_1.-J|
disposicion de aguas residuales. '
h) Las aguas residuales  recibiran)
tratamiento previo a su descarga en rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demas
depositos o corrientes de agua, incluyendo
las aguas del subsuelo y deberd cumplir con|
NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece Iogl
limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas]
residuales en aguas y bienes nacionales o las|
condiciones particulares de descarga de
conformidad con la Ley de Aguas Noc;onc:!e&,
Vv su reglamento. |
i) El sistemma de tratamiento de aguas|
servidas contard con un sistema que permite,|
que el peso seco de los lodos que ahi se
generen sean menores g 180 g/m’ de agua

Av. Insurgentes No. 445 Col.
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de descarga de conformidad con la Ley dej
Aguas Nacionales y su reglamento.

i) Las plantas de tratamiento de aguas
lkervidas deberan contar con un sistema
que permita, que el peso seco de los lodos
que ahi se generen sean menores a 180,
g/m* de agua tratada. Ademas deberan
contar con un programa operativo que
~onsidere la estabilizacién de los lodos, asi|
como su disposicion final fuera de la
Reserva.

j) En caso de que se requiera la instalacion
de sistemas de riego, ésta debera estar|
articulada a los sistemas de tratamiento de
aguas residuales.

k) No se deberan depositar residuos en
cualquier cuerpo de agua natural.

J) Debido a la direccion de las corrientes
subterraneas de agua dulce en la zona
norte de la Reserva, las instalaciones para
el manejo de las aguas servidas seran
instaladas al oriente del predio desde la
entrada de la Reserva hasta el inicio de la
laguna Xamach y al poniente del mismo a
partir de la laguna Xamach hasta Punta
Allen, con el fin de evitar su
contaminacion.

m) Los predios de propiedad privada y los
desarrollos turisticos permitiran el acceso
a playas al menos cada 1,000 m en|
promedio con una amplitud minima de
2.00 my maxima de 3.00 m.

n) No se podran instalar ni construir pistas
aéreas, ni la reactivacion o reinstalacion

de aquellas clausuradas o en desuso.

tratada. Ademds se contard con un
programa operativo que considere g
estabilizacion de los lodos, asi como su
disposicion final fuera de la Reserva.
j) En caso de que se requiera la instalocion de
sisternas de riego, ésta debera estar
articulada a los sistemas de tratamiento d
aguas residuales.

k) No se depositaran residuos contaminantes
fuera de norma en ningun cuerpo de agua
natural.
/) Debido a la direccién de las corrientes
subterraneas de agua dulce en la zona norte
de la Reserva, las instalaciones para el
manejo de Jas aguas servidas seran
instaladas al oriente del predio desde ld
entrada de la Reserva hasta el inicio de Iqj
laguna Xamach y al poniente del mismo a
partir de la lagunao Xamach hasta Punta)
Allen, con el fin de evitar su contaminacion.
m) Se permitira el acceso a playas al menos
cada 1,000 m en promedio con una amplitud
minima de 2.00 m y mdxima de 3.00 m.

n) No se van instalar ni construir pistas
aéreas, ni la reactivacion o reinstalacion de
aquellas clausuradas o en desuso.

}adicional:

Analisis de esta Delegacion Federal:
obra permanente o removible entre el parte aguas de la duna (cresta) y el litoral,
en la informacion adicional el promovente se desistio de la construccion de la
alberca y las terrazas que rodean la vivienda (deck retractiles) como se observa en
el plano-“poligono de CUSTF y duna costera” que se presento en la informacion

El proyecto no realizara ningun tipo de

No se realiza ran obras o actividades que obstruyan el acceso a la playa, la unica
obra que atraviesa la duna para acceder a la playa es el sendero en zig-zag de 1.49
m de ancho no realizara ningun t:po de obra o actividad en la zona marina o en

urgentes No. 445 Col
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CONTENIDO [ CUMPLIMIENTO ]
la laguna, la superficie de cambio de uso de suelo es de 634.439 m’, por lo que el
@area de conservacion es de 9,997.291 m2

Se presentd anexo al DTU-B el Programa De Manejo De Residuos Solicos
Urbanos que incluye los residuos soélidos urbanos, peligrosos v de manejo
especial, asi como de los residuos liquidos, cuyo objetivo es evitar que los residuos,
contaminen el suelo, y agua, el sisterna de tratamiento de las aguas residuales

incluye trampas de grasa, biodigestores, humedal artificial y desinfeccion, la

[Promovente senald que cumplira con los maximos permisibles senalados en ia
NOM-001-SEMARNAT-1996, asegurando que la generacion de lodos es menor a

los 180 g/m?, el agua tratada se utilizara para riego, el sistema de tratamiento se|
ubica en la seccion oriente del predio.

[Por lo que se observa que el proyecto se ajusta a los senalamientos v

||parte de la SEMARNAT a traves de sus

laplicables:

lpresentacion de una manifestacion de
VL. Manejo, control y remediacion de|

'VIl. Registro de Unidades de Manejo para

| vida silvestre (UMA),

|IRegla 39. Se requerira de concesién del

[[SEMARNAT para el uso aprovechamiento|
|lo explotacion de una superficie de playa
/o zona federal maritimo terrestre y/o
|terrenos ganados al mar o a cualquier otro
| [depdsito de aguas marinas.

prohibiciones de la regla en comento.

Regla 37. Se requerira de autorizacion por

distintas unidades administrativas para la
realizacion de las siguientes actividades,
en terminos de las disposiciones legales

I. Colecta de ejemplares, partes
derivados de la vida silvestre con fines de|
investigacion cientifica y propositos de
ensenanza, en todas sus modalidades;
Il. Colecta de recursos ‘biologicos
forestales, en todas sus modalidades;

. Aprovechamiento extractivo de
ejemplares, partes y derivados de la vida
silvestre;

IV. Aprovechamiento para fines d
subsistencia; j
V. Obras y actividades que requieren d
todas

impacto ambiental, SuUs

modalidades;

en

problemas asociados a ejemplares Vi
poblaciones que se tornen perjudiciales, y

la conservacion y aprovechamiento de la

En el proyecto “Casa sustentable Kaoknab'
no tendra lugar y se acepta que se requiere
de autorizacion por parte de la SEMARNAT a
traves de sus distintas unidades
administrativas para la realizacion de las
siguientes actividades, en terminos de las
disposiciones legales aplicables:

Colecta de ejemplares, partes v
derivados de la vida silvestre con fines de
investigacion cientifica y propositos de
enserianza, en todas sus modalidades;

Colecta de recursos  biologicos
forestales, en todas sus modalidades;
Aprovechamiento  extractivo  de
ejemplares, partes y derivados de la vidg
silvestre;
Aprovechamiento
subsistencia; .
Obras y actividades que requieren de

para fines  de|

presentacion de una manifestacion de
impacto ambiental, en todas sus
modalidades;

Manejo, control y remediacion de
problemas asociados a ejemplares
poblaciones que se tornen perjudiciales, y

Registro de Unidades de Manejo para
la conservacion y aprovechamiento de laq|
vida silvestre (UMA). |

Analisis de esta Delegacion Federal:

lexclusivamente a los aspectos ambientales en materia de impacto ambiental y
‘lde cambio de uso de suelo en materia forestal del proyecto, sin perjuicio de lo
'lque determinen otras unidades administrativas de la SEMARNAT. |

La presente resolucion se refiere unica y

Ejecutivo Federal, a través de Ila

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'!
se acepta que se requiere de concesion del
Ejecutivo Federal, a través de la SEMARNAT
para el uso aprovechamiento o explotacion|
de una superficie de playa y/o zona federal
maritimo terrestre y/o terrenos ganados all
mar o a cualquier otro deposito de aguas
maringas.

Av. Insurgentes No, 445 Coli, Magisterial, Chetumatl,
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federales.

Analisis de esta Delegacion Federal: La presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales en materia de impacto ambiental y
cambio de uso de suelo en materia forestal del proyecto, sin perjuicio de las
demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para
llevar a cabo su desarrollo, que determinen las autoridades municipales, estatales

Regla 40. Para la obtencion de las
Jutorizaciones y prorrogas a que se refiere
en el presente capitulo, el interesado
debera cumplir con  los  términos Vi
requisitos establecidos en las
disposiciones legales Yy regTamentaTias
aplicables, v para brindar transparencia ¥
certeza juridica a los particulares se podra
~onsultar el Registro Federal de Tramites y
Servicios a cargo de la Secretaria del
Economia, en la pagina
www.cofemer.gob.mx.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'
se acepta que poara la obtencion de las|
qutorizaciones y prorrogas a que se refiere en
el presente capitulo, el interesado debera
cumplir con Jos términos y requisitos
establecidos en las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, y para brindar
transparencia y certeza juridica a los|
particulares se podra consultar el Registro
Federal de Tramites y Servicios a cargo de la
Secretario de Economia, en la pdging
www.cofemer.gob.mx.

Analisis de esta Delegacion Federal:

oxclusivamente a los aspectos ambientales en materia de impacto ambiental v
cambio de uso de suelo en materia forestal del proyecto, sin perjuicio de las
demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para
llevar a cabo su desarrollo, que determinen las autoridades municipales, estatales

La presente resolucién se refiere dnica vy

variedades de coco (Cocos nucifera) en las
subzonas SPCM, SAEC y SAS-CMBP, hasta
un 50% del frente al mar de cada predio, de1
modo que la vegetacion de duna pueda
regenerarse en el 50% restante,

y federales.
Regla 66. Solo se podran realizar] En el proyecto "Casa sustentable Kaaknab'
actividades de reforestacion con| sdlo se van a realizar actividades de

reforestacion con variedades de coco (Cocos|
nucifera) en las subzonas SPCM, SAEC, hastg
en un 50% del frente al mar de cada predio,
de modo que la vegetacion de duna puedd
regenerarse en el 50% restante.

Siempre se usaran plantas provenientes de
una UMA autorizada y de especies listadas
como presentes en la Reserva.

Analisis de esta Delegacion Federal:

dicha regla, cabe senalar que en la duna costera no se removera vegetacion, por
lo que no requiere en condiciones naturales de actividades de reforestacion.

La promovente manifestd que cumplira

Regla 73. Toda descarga de agua
residuales y sistema de alcantarillado
debera cumplir con los linearmientos de la
NOM-001-SEMARNAT-1996, Que Establec

los Limites Maximos Permisibles d

Contaminantes en las Descargas de Aguas
Residuales en Aguas y Bienes Nacionales,
la NOM-001-CONAGUA-2011, Sistemas de
agua potable, toma domiciliaria
alcantarillado sanitario-Hermeticidad-
Especificaciones y métodos de prueba, la
Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento,
v s0lo podra llevarse a cabo en la Subzona
de Aprovechamiento Especial Costeroy en
la Subzona de Asentamientos Humanos.

En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'
la descarga de aguas residuales y sistema de
alcantarillado, cumplira con los lineamientos|
de la NOM-00I-SEMARNAT-1996, que|
Establece los Limites Mdaximos Permisibles de
Contaminantes en las Descargas de Aguas
Residuales en Aguas y Bienes Nacionales, Ial
NOM-001-CONAGUA-201], Sistemas de agua
potable, toma domiciliaria y alcantarillado
sanitario-Hermeticidad-Especificaciones
meétodos de prueba, la Ley de Aguas
Nacionales y su Reglamento, y sélo podrd|
llevarse a cobo en la Subzona de
Aprovechamiento Especial Costero y en Ia
Subzona de Asentamientos Humanos.

-0i. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mekico,
Tel (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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l. Ejecutar de obras publicas o privada

cualquier animal silvestre en las zona

|loso hormiguero.

‘cualquier ejemplar de vida silvestre.
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Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifesto que cumplira
con lo senalado en la presente regla en su instalacion, ya gue no contara con toma
domiciliaria, o alcantarillado, el sistema de conduccion de agua y de tratam:ento
de agua es interno. |
Regla 78. La apertura de senderos, brecha En el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'|
no pavimentadas o caminos, asi como la| se acepta que la apertura de senderos,
construccion de vias de comunicacion en| brecha no pavimentadas o caminos, asi
general, requieren previo a su realizacion| como la  construccion de vias = de
de la autorizacion en materia de impacto| comunicacién en general, requieren previo a
ambiental a que hace referencia el articulo| su realizacion de la autorizacion en materia|
28, fracciones | y Xl de la LGEEPA, asi como| de impacto ambiental a que hace refe:enc:cr|
la autorizacion de cambio de uso de suelo| el articulo 28, fracciones | v XI de la LGEEPA)|
de conformidad a lo dispuesto en ell asicomo laautorizacion de cambio de uso de|

Ilartlculo 117 de la Ley General de Desarrollo| suelo de conformidad a lo dispuesto en eﬁ

Forestal Sustentable. articulo 117 de la Ley General de Desarroliol
Forestal Sustentable.

Por medio del presente DTU-B se solicita el
cambio de uso de suelo de conformidad a 1o,
dispuesto en el articulo 117 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable. B
Analisis de esta Delegacion Federal: £l Articulo 28 de la LGEEPA y el Articulo 5
de su REIA, establecen las atribuciones y competencias de esta Secretaria, para
los proyectos que requieran de previa autorizacion en materia de impactd
ambiental, el PEIA incluyd los senderos y el camino de acceso a la vivienda, por lo|
que se ajusta a lo senalado en la presente regla.

_Regla 81. Dentro de la Reserva, quedal En el proyecto "Casa sustentable Kaaknab'

se acepta que dentro de la Reserva, queda)
expresamente prohibido:

entro de las zonas nlcleo. . Ejecutar de obras publicas o privadas dontro
. Colectar, cortar, extraer o destruirde las zonas nucleo.

ualquier espécimen forestal o de la florall. Colectar, cortar, extraer o destruir cualquier
ilvestre, dentro de las zonas nucleo. spécimen forestal o de la flora silvestre,
. Cazar, capturar o realizar cualquier actodentro de las zonas nucleo.

que lesione la vida o la integridad deJll. Cazar, capturar o realizar cualquier acto
ue lesione la vida o la integridad de cualquier
nucleo. nimal silvestre en las zonas nucleo.

IV. Cazar y capturar las especies de jaguar V. Cazar y capturar las especies de jaguar,
puma, tigrillo, leoncillo, mono aranalpuma, tigrillo, leoncillo, mono aranal
saraguato, tapir, manati, temazate, jabali yizaraguato, tapir, manati, temazate, jabali y
o hormiguero.

Anidlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no se ubica en zona nucleo, vi
no incluye en ninguna de sus etapas, realizar actividades de colecta o caza dc

xpresamente prohibido:

E. Con respecto a la vinculacion del proyecto con la NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable vy
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003
y el Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal Quintana Raor
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oficio publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004,

Resolutivo se tienen las siguientes observaciones:

Folio Que la especificacion 1.1,1.2,1.3,3.40 y 4.0 de la Norma en comento,

04/SGA/2661N18 establecen lo siguiente:

N2KC . ) '

._ug,r‘] “d ‘J 11 Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las

Cancun, Quintana Roo especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentable en humedales
costeros para prevenir su deterioro, formentando su conservacion y, en su caso,

Fecha {1 3 DIC. 2018 su restauracion.

1.2 Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades
hidrolégicas integrales que contengan comunidades vegetales de
manglares.

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de
observancia obligatoria para los responsables de la realizacion de obras o
actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que por sus
caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

3.40 Manglar. Comunidad arborea y arbustiva de las regiones costeras
tropicales y subtropicales, compuestas por especies halofitas facultativas o
haldfilas que poseen caracteristicas ecofosioldgicas distintivas como raices
aéreas, viviparidad, filtracion y fijacion de algunos toxicos, mecanismos de
exclusion o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades que
van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su maximo desarrollo en condiciones
salobres (Aprox. 15 ppm) En el ambito nacional existen cuatro especies
Rhizophora mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Laguncularia

3.69 Unidad hidrolégica: Esta constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o
estuarino, y la comunidad vegetal asociada a €l (manglares, marismas y
pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas
que pueden ser permanentes o estacionales, |a barrera y playq, los aportes
externos (rios, arroyos permanentes o temporales, aportes del manto fredtico)
vy la zona de influencia de la marea, oleaje y corriente litoral.

4.0 £l manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion
de las solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se deberd
garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se
contemplaran los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrologico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental,

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinagje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros,

los rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales;

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

- Servicios ecologicos;

- Ecologicos y eco fisiologicos (estructurales del ecosistemma comao el
agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiologico, toxicidad, aitos

Juintana Roo, Maxico

mx/semarnat
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Oficio I'nc_:’ic*gs de migracion y mortalidad, asi como la reduccion de las poblaciones
Resolutivo principalmente de aquellas especies en status, entre otros).

Folio {Enfasis anadido par esta Delegacion Fecdleral)
04/SCA/2661/18

uggrg 2 9 El predio se ubica en la barra de arena entre el mar Caribe v la

Laguna Caampechén que forma parte del ecosistema de humedal
costero con vegetacion de manglar, en la seccion oeste del predio
Fecha (3 DIC. 2018 colindante a la laguna y terrenos nacionales si existe desarrollo de
manglar, en la seccion donde se desarrollara el proyecto, no se
registréo presencia de manglar, tomando en cuenta lo anterior, se
realiza el siguiente analisis.

Cancun, Quintana Roo

El proyecto no pretende llevar a cabo la canalizacion, interrupcion
de flujo o desvio de agua (4.1, 4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33 ), construccion
de infraestructura marina (4.4); construccion de bordos (4.5); no se
restituira agua al humedal o unidad hidrologica (4.7, 4.8, 4.9, 4.10);
no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que puedan
considerarse perjudiciales y/o exéticos (4.1, 4.40); no se pretende
realizar nuevas vias de comunicacion (4.13, 4.14, 4.32, 4.34), n
dispondra servicios sobre el derecho de via(4.15); el material de
construccion se obtendra de bancos autorizados (4.17); no se
realizara remocion de vegetacion de humedal costero (4.12, 4.18), se
realizaran actividades de dragado y no se dispondran residuos
solidos en el humedal (4.19, 4.20); no realizara actividades acuicolas
ni camaronicolas (4.21); no construira infraestructura acuicola (4.22,
4.24, 4.25); no realizara actividades de extraccion de sal (4.27); no se
realizaran actividades turisticas (4.28, 4.29, 4.31 ); no se realizaran
actividades en la laguna o en la zona marina (4.30); no se realizaran
actividades de restauracion (4.35, 4.36, 4.38, 4.39, 4.41). Bajo este
contexto, se resaltan las siguientes especificaciones:

Especificacion 4.6 Se debe evitar lo degradacion de los humedales costeros por
contaminacion y asolvamiento. 1
Analisis de la promovente: £/ proyecto “Casa sustentable Kaaknab” corresponde a la
construccién de una casa habitacion unifamiliar en el cual las dreas de conservacion
seran las ocupadas por la vegetacion caracteristica de los humedales costeros, por o |
que se tomaran las medidas necesarias para garantizar la no contaminacion y/o \ly
asolvamiento, implementando medidas como la delimitacion del area ocupada por el \
manglar, asi como la constante eliminacion de residuos solidos que pudiera \
contaminar g esta dred. _
Analisis de esta Delegacion Federal: E| proyecto para ser autorizado
en materia de impacto ambiental y de cambio de uso de suelo forestal,
debe garantizar que no causara contaminacion en el entorno y que no
generara erosion del suelo, entre otros aspectos, esta Delegacion
advierte que el proyecto propone un adecuado manejo de Ios residuos |

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magis
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sélidos y liquidos, proyecto, y Unicamente realizara el cambio de uso de
suelo en las areas que seran utilizadas por las obras, por lo que no existe
riesgo de acarreo de material que pueda asolvar o contaminar el

humedal.

#!-:'speciﬁcacién 4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o
colindante con la vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la vegetacidn, en la cual no se permitirg
actividades productivas o de apoyo. B

Analisis de la promovente: E£n el proyecto “Casa sustentable Kaaknab™ en cuestion,
dentro del predio no se ubica ninguna superficie con vegetacion de manglar.

Hacia el Oeste de la propiedad en la direccion de la laguna, si se presenta una
superficie de manglar que forma parte del humedal costero y que bordea la Laguna.
Dado que este manglar esta fuera de la propiedad y no sera afectado de forma alguna,
por lo anterior permanecerdn todos los procesos bidticos importantes,

No habra actividades productivas agropecuaria, acuicola o de infraestructura urbana.

Especificacion 4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales
4.4 y 422 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental,
segln sea el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Analisis de la promovente: En virtud de que el desplante de las obros del proyecto
“Casa sustentable Kaaknab” se encuentran a una distancia mayor a aquella indicada
en los numerales 4.14 y 4.16 de esta Norma, el proyecto cumple con el afdn de exceptuar
la restriccion de 100 metros que se debe mantener entre el limite de la vegetacion de
manglar y las obras, se presentan las siguientes medidas de compensacion en
beneficio del humedal: siembra y cuidado de 300 m2 de mangle botoncillo en el

ecotono entre el mangle y el chital, captacion de agua de lluvia para el beneficio del
humedal y la erradicacion de la casuarina.
La Compensacion Ambiental por Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales, tiene
como proposito llevar a cabo acciones de restauracion de suelos, reforestacion y
mantenimiento de los ecosistemas forestales deteriorados, para que una vez lograda
su rehabilitacion, se compensen los servicios ambientales que prestaban los
ecosistermas que fueron afectados por el cambio de uso del suelo; entre ellos, la
restauracion del ciclo hidrologico y los ciclos biogeoquimicos, la captura de carbono, la
recuperacion paulatina de la biodiversidad, la produccion de oxigeno, entre otros.
La Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable establece en su articulo 117 que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), sélo podra autorizar
el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinion técnica
de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios
tecnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién
en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mds
productivos a largo plazo.
Los actividades de compensacion ambiental a realizarse en el proyecto “Casa
sustentable Kaaknab" estan enfocadas a mejorar la calidad del humedal y de la masa
forestal para lo cual se llevaran a cabo laos siguientes acciones: la erradicacion de
casuarinas en el predio, la captacién de agua de lluvia en techos, el rescate de especies
viables en la zona de despaime, la reforestacion con 300 m2 con individuos de mangle
botoncillo provenientes de una UMA autorizada y todas aquellas medias que la
autoridad ambiental indique en cuanto a una compensacion razonable en los sitios v
|_con las especies que la SEMARNAT, CONANP o la Direccion de la Reserva.

Av o Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Maxico,
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Oficio Debido a lo anterior, para llevar a cabo las acciones de restauracion ambiental, del |
Resolutivo proyecto “Casa sustentable Kaaknab” fue necesario comenzar elaborando un
proyecto que se ajuste a las necesidades especificas del terrenc, para lo cual a traves
del asesor técnico se realizaron recorridos de campo, en los cuales se obtuvo la

gz:{ls"cmasma informacion necesaria para hacer el planteamiento adecuado de las obras yacciones |
que se requieren. Las acciones propuestas en el proyecto “Casa sustentable Kaaknab'

O 0 2 5 9 van a comenzar por el cercado del drea que sera restaurada -en caso de que esta aun
Lugar no lo esté-_ y proteccion contra incendios, posteriormente van a realizarse las obras de
Cancun, Quintana Roo conservacion y restauracion de suelos. ,

Las acciones de restauracion seran técnicamente viables en las condiciones cel |
Fecha [ 3 DIC, 2018 terreno, el tipo de suelo, las necesidades de restauracion, y seran construidas |

preferentemente antes de la temporada de lluvias, con el objeto de que la reforestacion
se realice en la temporada de lluvias y las obras de suelos ya hayan logrado captar
agua para su plantacion.

Finalmente van a realizarse el mantenimiento de las acciones anteriores, |
principalmente de la reforestacion, esto con el fin de que la sobrevivencia sea de por lo |
menos el 80% después de un ano de su establecimiento. - ]
Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se ubica a menos de
100 m de la vegetacion de manglar, la cual se desarrolla en la orilla de la |
laguna caampechén ubicada al oeste del predio, al respecto la
promovente propone como medida de compensacion en beneficio del |
humedal, la siembra y cuidado de 300 m? de mangle botoncillo en el
ecotono entre el mangle y el chital, captacion de agua de lluvia para el
beneficio del humedal y la erradicacion de la casuarina.

El programa se pretende realizar
mediante la incorporacion de 100
individuos de mangle botoncillo
varios parches que actualmente
tienen vegetacion herbacea, cuya
superficie suma da 300 metros
cuadrados ubicado en terrenos
nacionales que corresponden al
ecotono entre el manglar y el
matorral costero, fuera de los
limites del predio donde se
pretende el cambio de uso del .
'| suelo para el Proyecto (Ver figura). La especie seleccionada esta:
adaptada a las condiciones del tipo de suelo donde se pretende |

establecer y aunque existen algunos individuos del mangle botoncillo \
entre la vegetacion herbacea predominante, el incremento en la \
densidad de esta especie representa una mejora al ambiente, al ‘\,

incorporar un estrato arbéreo mas denso. Al respecto la realizacion de | \
la medida de compensacion debera llevarse a cabo contemplando los |
senalamientos de la Condicionante 04 del Término Décimo de la
presente Resolucion.

F. Respecto al analisis del proyecto en relacion con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental- Espeoes nativas de Meéexico
Av_ Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetu JLIIRT
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de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Al respecto la promovente manifesto:

El cumplimiento a esta Norma se observa en los programas de rescate,
reubicacion y trasplante del proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
especificamente para los ejemplares Palma Chit (Thrinox radiata) con categoria
de amenazada que se indica mediante el Programa de Rescate y Reforestacion
(ver Anexo 7.A) y el Programa de Ahuyentamiento de Fauna (ver Anexo 7.B.) con
especial atencion a la iguana rayada (Ctenosaura similis) con categoria de
amenazada.

Al respecto esta Delegacion Federal advierte que durante la visita
técnica al predio referida en el Resultando XXI, se comprobo que
no existen mas especies a las manifestadas por la promovente
catalogadas en la norma en comento, que la promovente propone
el enriquecimiento del predio con palma chit adquirida en viveros
autorizados (UMA), y que se tomaran las medidas de prevencion y
mitigacion para no afectar a las poblaciones silvestres.

G. En relacion con el DECRETO por el que se adiciona a la Ley General

de Vida Silvestre (LGVS) el articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99, se tiene lo siguiente:

“Articulo 60 TER-Queda prohibida la remocidn, relleno, trasplante, poda o
cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del
manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural;
de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o gque provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos. Se exceptuardn de la prohibicion a que
se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar *

“Articulo 99.- Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que
se lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones
previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico.”

Al respecto la promovente manifesto:

Al respecto en base a este sefialamiento el proyecto no contempla la remocion,
relleno, trasplante, poda u otra actividad que afecte la integridad del flujo
hidrologico del manglar del ecosistema y de su zona de influencia, de la
productividad natural, de la capacidad de carga natural del ecosistema de los
proyectos turisticos, de las zonas de anidacion, produccién, refugio, alimentacion
y alevinaje o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritimo adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas
y servicios ecologicos, toda vez que la totalidad de la vegetacion de manglar en
los humedales costeros se mantendra en sus condiciones actuales y que formara

yisterial, Chetumal, Quintana Boo, Mexico,
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Oficio parte integral del proyecto, por lo que no se contraviene a lo senalado por la
Resolutivo vigente Ley General de Vida Silvestre.

Esta Delegacion Federal advierte que el proyecto se desarrollara en

Folio

04/SGA/2661N8 la seccion este del predio, la cual no colinda con el humedal, y donde
00259 no se desarroll_a vegetacic’m de_ mgnglqr, que las obras no

Lugar interrumpen la integridad del flujo hidrologico del manglar, del

Cancun, Quintana Roo ecosistema y su zona de influencia, por lo que no se contravienen

— los articulos 60 ter y 99 de la LGVS.
0 3 DIC. 2018

6. NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

XIl. Que la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente establecio en su oficio referido en el Resultando XVI, [0
siguiente:

“Sobre el particular, me permito informar de la manera mdas atenta que derivado
de la busqueda en los archivos de esta Delegacion, se encontro el procedimiento
administrative No. PFPA/29.3/2C.27.5/0094-16 en materia de impacto ambiental,
instaurado a BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO
F/80507, SOCIEDAD NJ PARTNERS 10 LLC FIDEICOMISARIO, por las obras y
actividades relacionadas con el proyecto "CASA BIO-REGIONAL OOX KAAN®
ubicado en el lote 8, del lote denominado Paso del Muerto, ubicado en &l Km
8+440 del camino Tulum - Boca Paila, Municipio deTulum, siendo su estatus
procesal: Resuelto con sancion.”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo a
lo senalado en la resolucion No. 0238/2017, del procedimiento
administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0094-16, se sanciono a la
promovente por por incurrir en la infraccion del articulo 28 fraccion
X| de la LGEEPA, y al articulo 5 inciso S) del REIA, al realizar obras y
actividades en una superficie de 201.2 m? en un ecosistema de
vegetacion de duna costera, con presencia de especies listadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010. Las obras que se realizaron consisten
en un sendero de acceso del camino Tulum — Boca Paila a la zona
federal maritimo terrestre con una superficie de 165.54 m?, y un area
desprovista de vegetacion a lado del camino de 36.66 m?, y 4 bardas .
de palafito. \

Al respecto se verifico en la visita técnica al predio, referida en el
Resultando XXI, que los sitios donde se realizé la remocion de
vegetacion, ya se encuentra repoblados de vegetacion de matorral
costero, y que las bardas contindan en el predio, al respecto esta
delegacién federal advierte que la permanencia de estas no se
consideraron en el DTU-B, asi como tampoco, su sustitucion vy
dimensiones.

Av. Insurgentes No. 445 Ceol. Magisterial, Chetumal,
Tel.: (01983) 835 T wWwy
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Oficio XIl. Que el Consejo Estatal Forestal emitio su opinion a través acta
Resolutivo numero R/1I/2018 de la Segunda Sesion del Comité Técnico para
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales con fecha del 08 de
febrero de 2018, referida en el Resultando XVII de la presente

Folio
04/SGA/2661/18 resolucion, en la cual senalo:
I3
L%Q A ":] “El comnité emite opinion: Favorable”
Cancun, Quintana Roo Observaciones: )
. Debera cumplir con los criterios ecolégicos establecidos en la UGA TUI con
Fecha g 9 DI, 2018 politica de conservacion y la UGA AN3 con politica de proteccion del

programa de ordenamiento ecologico de la zona costera de la reserva de la
Biosfera de Siaan Kan, asi como el reglamento establecido en el Programa
de manejo del drea natural protegida.

. El proyecto de restauracion voluntario con mangle botoncillo debera
garantizar un 75% de supervivencia.”

Comentario de esta Delegacion Federal: Al respecto, esta
Delegacion Federal realizo el analisis de la vinculacion del proyecto
con los criterios correspondientes a la UGA TU-1 del POET-ZCS,
verificando que el proyecto da cumplimiento y se ajusta a todos los
sefalamientos que le corresponden, y que no se realizara ninguna
obra o actividad en la UGA AN-3.

XIll. Que la CONANP, a través de su Direccion Regional Peninsula de
Yucatan y Caribe Mexicano, emitio su opinion por medio del oficio
referido en el Resultando XX del presente oficio resolutivo, en el
cual refiere lo siguiente como conclusion:

“En conclusion y del andlisis realizado al proyecto denominado "Casa Sustentable
Kaaknab" esta Direccion Regional opina que el proyecto presenta un proceso
ante PROFEPA del cudl no se tiene certeza si ha concluido o si se estaria
interfiriendo con él al realizar su evaluacion en un tema que estd siendo
sancionado por dicha Procuraduria. Ademas dicho proyecto es incongruente con
la regla administrativa numero 33 inciso C) del Programa de Manejo de la RBSK,
al pretender realizar la remocion de vegetacion de 939.39 m? para el Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) solicitado por el proyecto, justo en la
zona del cordon de dunas, evidenciado por las curvas de nivel que existen en el
sitio del proyecto y con el articulo décimo cuarto del Decreto de la RBSK al no
apegarse a las restricciones ecologicas que existen para el aprovechamiento de
la flora dentro de la zona de amortiguamiento y por lo tanto, se considera NO
viable con los esquemas de conservacion que rigen la vida juridica de la Reserva
de la Biosfera Sian Ka'an.

Comentario de esta Delegacion Federal: Al respecto esta
delegacion advierte gque como se citd en el Considerando XlI, del N
presente resolutivo, la PROFEPA confirmo que el procedimiento X
administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0094-16 en materia de \
impacto ambiental tiene un estatus procesal de “Resuelto con
_scncién", aunado a que la promovente en la informacion adicional
ingreso copia simple del recibo de pago de la sancién, asi como del

terial, Chetumal, Quintana Rog, Mexico
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Bl AmEIENTE

Oficio escrito de presentacion a la delegacion en Quintana Roo en la

Resolutivo PROFEPA, con fecha de recibido del 21 de agosto de 2017.
g::isocwzssms En cua!pto ala superﬁcie‘_ de cambio de uso de suelo, que implica
; remocion de la vegetacion en el cordon de la duna costera, la
00259 promovente en la informacion adicional se desistio de la
gaz;n P . constrgccién de la alberca y de los deck retractiles, disminuyendo la
' superficie de cambio de uso de suelo, y respetando la vegetacion de
Fecha (9 DIC. 2018 la duna costera en su totalidad, por lo que esta Delegacion Federal

verifico el cumplimiento de las reglas y actividades permitidas y no
permitidas del PM-RBSK y del POET-ZCS en el Considerando X,
incisos C) y D).

7. ANALISIS TECNICO.

XIV. Que de la visita técnica realizada el 26 de febrero de 2018 al predio
del proyecto, la cual se refiere en el Resultando XXI de la presente
resolucion, se observo lo siguiente:

“I.- Que las coordenadas geogrdficas que delimitan el area sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales (en adelante CUSTF) corresponden a las
manifestadas en el Documento Técnico Unificado Modalidad B (en adelante DTU-
B).

2.- Que la superficie y la vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde
a lo manifestado en el DTU-B, la cual corresponde a matorral costero.

3.- Que no existe remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de
uso de suelo.

4.- Que el drea donde se pretende el CUSTF no ha sido afectada por incendio.

5.- Que el estado de conservacion de la vegetacion es primaria, en buen estado de
conservacion.

6.- Que las especies de flora corresponden a la flora que se pretende remover, de
acuerdo a lo senalado en el DTU-B.

7.- Las especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo de
acuerdo a la Norma oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 registradas
corresponden a lo senalado en el DTU-B.

8.- Que el volumen de las materias forestales corresponden a lo senalado en el
DTU-B.

Asi mismo en la parte colindante al Este del predio presenta una dund costera con
vegetacion de duna y rastreras en el frente de duna, en cuanto a la fauna se
observé la presencia de individuos de iguana rayada (ctenosaura similis), asi
mismo se observé la presencia de madrigueras en diferentes sitios del predio.

El tipo de suelo es arenoso (Regosol calcareo).
No se observd inicio de actividades del proyecto en evaluacion.

Lo manifestado por el promovente en relacion a las coordenadas, condiciones
ambientales del predio, de la vegetacion y de la fauna, las especies arboreas y sus
diagmetros, corresponden con lo manifestado en el DTU-B. Que no se han iniciado
obras o actividades del cambio de uso de suelo.”

Av, Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintan. |
Tel: {01983) 8350201 wwiw.gob mx/semalnat =

FPagina 79 de 131 v



SEMARNAT

Oficio
Reseolutvo

Folio
04/SGA266118

00259

Lugar
Cancun, Quintana Roo

Fecha 03 DIC. 2018

Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

XV. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo

tercero de la LGEEPA, el cual indica que |la Secretaria debera evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en
su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta
Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos Ambientales

por lo anterior, para la identificacion de los impactos ambientales que ‘serdn
generados por la implementacion del presente proyecto, se establecio una
metodologia a través de la cual se pueden estimar los impactos provocaq?s por la
ejecucion del proyecto y reducir la subjetividad en la deteccion y valoracion de los
mismos, la cual consiste en los siguientes pasos!

e Identificacion de las acciones del proyecto susceptibles de producir impactos,
las cuales se derivan de las obras y actividades que componen el proyecto;

. Identificacion de los elementos del entorno susceptibles de recibir impactos
por parte de las acciones que componen el proyecto;

« Identificacién de los impactos ambientales o traves de matrices de
interaccion.

Para efectos de la evaluacion del impacto ambiental se entiende por accion a la
parte activa que interviene en la relacion causa-efecto que define un impacto
ambiental (Gémez-Orea, 2002), y para lo cual es clave la descripcion de las obras y
actividades del proyecto. Dado que el proyecto “Casa sustentable Kaaknab”,
pretende llevar a cabo la remocion de la vegetacion para la construccion y
operacion de una vivienda unifamiliar las acciones del proyecto susceptibles de
producir impactos se presentan en la tabla:.
' - “Actividades .

1 Actividades previas: rescate de vegetacion, ahuyentomiento de

fauna.
2. Desmonte.
3. Despalme.
4. Instalacion de sanitarios provisionales.
5

Etapa

Preparacion T e Ty ™ i
H Trazado e instalacion de malla de exclusion de accesos a las areas

del sitio S
deconservacion. ... ;
6. Presencia del personal contratado para las actividades.
7. Operacién de maquinaria menor _{Bdbcgr) y eggi;}o.
8. Construccion e instalacion del sistema de tratamiento de aguas
residuales (humedal y biodigestor).
9. Instalacion de bodego, oficina, almacén, drea de comedor y
campamento (actividad complementaria).
10. Cimentaciones. - '
N. Estructura.
12, Albanileria.
Construccion 13 Acaobados.

l4. Instalaciones eléctrica, hidraulica y de comunicacion.

15 Presencia del personal contratado para las actividades.

_16. . Operacion de magquinaria menor (Bobcat) y equipo.

17, Adquisicidn ¥ transporte de insumos y materiales (actividad
complementaria).

1surgentes Na, 445 Col. M

I, Chietumal, Quintana Roo, Mexico,
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Oficio [ __Eapa | _ Actividades

Resolutivo | 18, Actividades de mantenimiento que involucraran progucios
i quimicos en la alberca, productos de limpieza, pinturas y solventes,
I | entreotros.

Folio 5 Operoc:on y | 19, Demanda de agua, luz eléctrica y servicios.

04/SGA/2661/18 | Mantenimiento 20.

0 0 2 5 9 | [ 2L _P_rgge_ncro de habitantes de la casa.

o B 22 .‘nsrrumenramonysegu:mrenro de los programas
Lugar

Se se!ecc.'onaron indicadores que reflejen impactos significativos, considerando las

caracteristicas y cualidades del sistema. Dentro de cada uno de estos indicadores

Fecha (3 DIC. 2018 se senalan las prfnciques ucr_ivfdoqgs Y acciones que pueden afectarlos para de
esta manerc poder calificar e identificar adecuadamente el sistemc.

Cancun, Quintana Roo

Suhs:stema | g;:ic:::al Indicadores
. |Este indicador considera el impacto a la forma del terreno y al tipo
=Fonnus del |de suelo, por la destruccion, occupacion o madificacion de rasgos
‘terreno |fisicos importantes, el impacto al uso del suelo a largo plozo, la
_Ifermacion de pendientes o terraplenes inestables.
! |Este indicador considera el impacto de las actividades que
Suelo !reahzora el proyecrq sob_r? el sge.’g cor'_.-s.'de.'cmdc su caliclad en
| cuanto a caracteristicas ﬂs:coqu:mfcas directamente relacionadas
; ) *con contaminacion y erosion del suelo.
i \Los impactos considerados en este indicador, son relativos a la
! Alre /Clima Iconrm:nmaqon d_e.* m_re por las c:i.-feremes acm{.-dc:cre:.. y a los
Medio fisico :ccmt_::os m:crpcl:mdtrpo; potenciales de ocurrir por cambios
I |ocasionados directa o indirectamente por el proyecto.
\El impacto producido por el aumento de ruido depende
i Ruido Eprfncfpo.‘mente _de las carqcter;’s_: icas del area de influencia de un
! |proyecto, del nivel de ruido existente en fa zona, la fuente del
! | o imismo y el sistema que serd perturbodo.
' |Este indicador considera tanto la contaminacion de Ios recursos
'Hidrologia |hidraulicos, como el aumento del uso de este recurso, Asimismo,
- _____lincluye cambios en la permeabilidad del suelo.
Residuos Este indicador evalua los impactos producidos por la generacian
solidos y de residuos que pudieran provocar contaminacion al agua. al
_peligrosos 'suelo. a los mantos fredaticos y que influyen en la estética,

|Este indicador evalia los impoctos sobre la vegetacion del area de
| lafectacicn y de la zona de influencia, en cualquier etapa de
'Vegetacion desarrollo del proyecto.
f En este indicador también se considero el impacto a la presencia
_|de especies protegidas y/o endémicas.
|Este indicador contempla el dano posible no solo a la fauna local,
'sino también a las comunidades en el drea de influencig,
\considerando como impacto las perturbaciones producidas en
5 ‘cualquier etapa del proyecto, y los efectos indirectos del mismo
I | como la interrupcion de los movimientos de la fauna y aumento
\del riesgo de muerte,
iEn este indicador también se considero el impacto a la presencia \
.de especies protegidas y/o endémicas.
Este indicador contemplo los danos producidos por el cambio de \
il 'Usos del suelo |uso de suelo considerando las disposiciones del ordenamiento \
| __|usos del suelo previstos de la zona. \
I.‘Esre indicador tiene como proposito evaluar el impacto por el ‘\
| 'mnspor:e y '_aumento de flujo vehicular en el sistema.
' Med:o Social | ﬂu;o de trdfico |
ly Econamrco

| Medio
bistico

|Este indicador contempla si habra un aumento en la demanda y/o
I icreacion de infraestructura, como sistemas de comunicacion y
Infraestructura | : 2 : : Y
! saneamiento. Y en la creacion de los mismaos por el desarrollo del

(ST | _iproyecto.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana
Tel.: (01983) 8350201 www.gc sEMmarnat
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Indicadores

Este indicador contempla si iell prayecto creara benefactores como!
Servicio Puablico
sistemas de proteccién contra incendios.

__ambiental |

|El aumento de la pob!cc.'én que part:c:fpa en las tres erapcs del,
|desarrollo de un proyecto puede acarrear varios impactos que|
\deben ser considerados. Para evaluarlos se propone este indicador.
Como resultado de las actividades de un proyecto puede haber
repercusiones a la salud, dependiendo del rubro y las actividades
idel mismo. Se usa este indicador para identificar y proponer|
Imedidas para evitar impactos en la salud,

=Es uno de los indicadores mas :mportantes pues a menudo
|constituye uno de los principales mdviles de un proyecto, por lo que
llos impactos positivos deben ser valorados para establecer su
wcrb:.':dad

Poblacién

Salud humana

Economia

Estética |proyecto puede generar en una escala paisajistica.

Este indicador evalda si hc:y darios potenc.'a-'es a usos y
.cosrumbres locales, 0 a monumentos de valor historico.

Cultura o
‘historia

La incidencia de las actividades del proyecto sobre los anteriores indicadores se
identifico y evalué considerando los siguientes criterios:

-

La estructura y dindmica del ecosistema.
La aptitud y vocacion del suelo y cuerpos de agua.

Las condiciones ambientales del sistema ambiental (cuyos limites fueron
establecidos en el capitulo IV).

La resiliencia y servicios ambientales de los ecosisternas.

Las actividades econémicas existentes o previstas en su zona de influencia.

El riesgo natural que tenga el sitio del proyecto ante fenomenos o procesos de
origen natural: hidrolégico, atmosférico, y los provocados por actividades
humanas.

Los impactos especificos en cada etapa de desarrollo del proyecto:
preparacion, construccion y operacion.

Los actores en cada una de estas etapas.

Para identificar los impactos se analizaron los 17 indicadores descritos previamente.
Asimismo, para cada factor se evaluaron los atributos establecidos en la Guia Para
Elaborar la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular Sector Vias
de comunicacion de la SEMARNAT, segun las siguientes definiciones de Gomez-
Orea (2003).

Matriz de evaluacion de los impactos ambientales potenciales sin medidas de

mitigacion.
Etapa de Etapa de Etapa de
preparacion | construccion operacion
o @ [
- E ‘; - v ] E o . E @ E 1] ‘0-' v
Indicador Accion |8 2§ éé 3‘3 g% E‘E 3% ‘gé
5] B leglg2|e 2 221G L0
I EE T BERE
&1 g |sgl2e|L5| 28| 8g|gyce
i =3 el c OF | a D
(%) o= =3 £ =3
Destruccion, ocupacion o
modificacion de rasgos| 0 | -3 | -3 -1 a o 0 0 (0]
Formas | fisicos singulares
del Efectos que Iimpidan
terreno | determinados usos del
emplazamiento a fargo 9 o d ! o 0 0 0|0
plazo
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TaRia D0 AMBIENTE v
SECUMEDT MATURELLE

Oficio Afectacion a manto
Resolutive : Agua | fredtico por vertido de| 0 | 3| -3 | 0o | 3| 0 3|0 3
contaminantes
Un incremento en Ia o
Folio . generacion de residuos| -3 0 0 7 3 0 3 1 0
04/SGA/2661/18 pfj;ff,‘;?‘ sdlidos
Residuos depositados en

IQJQ 2 5 9 el mar o el humedal olojlojo|ofo -3 1 0| -3 .
L U S 4

Implicaré el contacto de

Cancun, Quintana Roo ;?e"';f*‘:gs":s la founa con residuos| 0 | 0 | o | 1| o | o] o |o]| 3|
9 peligrosos ?
Fecha 3 DIC. 2018 Mayor exposicion de la| o | o | | L ol 5| o |51 4
i gente a ruidos elevados
Ruido v cion de 1
ayor exposicion de la| i i
fauna a ruidos elevados 110 @ i % @ e o

Cambio en lo abundancia
de especies presentes en
el grea de desplante del
proyecto
Afec_:tac:én ) de especies | 3| o0 0 q 0 0 0 o o
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Impactos positivos y negativos sin medidas de mitigacion

pactos Positivo  Impactos Positivos | Impactos Negativos
| Negativos | e
& Servicio pubkco oag.s
! & Croscin da I A, o
infreestrucium
= Economis it Pk gy

= Ao

Matriz de evaluacién de impactos ambientales con medidas de mitigacion.

Etapa de Etapa de Etapa de

preparacion construccion operacion
K © ¢
| g | 8 |8e|23|88|50|85 855
Indicador Accion =l :gg =3 5% 52 SEET
E| 8|83 5555|8288 |58l5¢
8|5 |5E| 22| dE|8s| 28|05 2
Ola |8 5E|a®|E7|O0E|a"| 5,

Destruccion, ocupacién o

modificacion de rasgos| O | -3 | -3 -1 0 4] 0] 0 0

Formas | fisicos singulares

del Efectos que impidan
terreno | determinados usos del

emplazamiento a largo Rp R &k g e
plazo

Afectacion a  manto _
Agua fredtico por vertido de| O | -1 [ -1 0 -1 0 -1 0| -3
contaminantes

Un incremento en la

; generacion de residuos| -1 | O | O -1 3| 0 3110
Residuos | ¢slidos

golkass Residuos depositados en 0 0 0 0 0 0
el mar o el humedal -3 0} -3
) Implicara el contacto de la
Residuos
Gl osbs fau_na con residuos| O 0 0 -1 0 (] 0 0| -3
peligrosos
Mayor exposicidn de la
i gente a ruidos elevados Qi1 @] &} 4|0 o oo
Ruido N cion_de |
ayor exposicion e la
fauna a ruidos elevados Al el=rA]-8f0 | 0|30
Avo Insurgentes Noo 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico.

Tel. (01983) 8350201 www.gob mx/semarnat
Pagina 84 de 131



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

SEMARNAT Unidad de Gestion Ambiental

f O AsMANIEMTE

S

Oficio Cambio en la abundancia
Resolutivo de especies presentes en 1
el area de desplante del 8 9 1 a R o 2 <
proyecto
Folio : Afectacion de especies alolo 1 0 0 0 o o
04/SCA/2661/18 | Thrinax radiata

Vegeta- —

O 0 2 5 9 cion Modificacion de la

actividad fotosintética de

Lugar ‘ Q las plantas debido a la
Cancun, Quintana Roo contaminacion por polvo
Provocara la colonizacion
Fecha 0 3 DIL. 2018 de nuevos habitats yo| 1| 0| 0| 0o | o| o] oo o

cambio de los actuales I
Cambio en la abundancia

: -1 0 0
de alguna especie
Propiciara condiciones
para el establecimiento de | -1 0 0 -1 0 0 0 -1 -5

Fauna ‘
fauna nociva o feral
Provocara la colonizacion
de nuevos habitats y/o| -1 | O | O -1 0 0 0 1| <3
cambio de los actuales
Provocara un impacto en
U:zzgel una superficie bajo| -1 | O | © -1 ¢] 0 0 0] 0
proteccion
Transpor- ;
: Incrementard el flujo de =
£ - 0 -3 0 o]
;g frggi% vehiculos en la zona 2 9 3 ! @

Tendra el proyecto un efecto o producirad la demanda o la creacion de
Servicio | servicios como:

publico | Proteccion contral o | 5| o | o 0 0 w |l ol o
incendios

Creacion

_ de Sane_-amlento de fosas q 1 3 I 0 0 12 2| 3

infraes- | sépticas

tructura

Aumentara el riesge de
Salud | exposicion de personas a| o | 5 | 5 | o 1 0 0 q
humana |peligros asociados a
eventos meteorologicos

Tendra un efecto sobre las .
condiciones econdmicas| O 0 0o | 10 (o} o} 10 0 0
locales o regionales ..
Economia | Afectard la oferta de| o [ 5 | ol 12| 0| o |15 |0 0
empleo

Cambiara el valor delsuelo| O 0 0 14 (0] (0] 0 14 12

Cambiara una vista
escénica o un panoramal| -1 | 0 | -1 -1 0 0 0 o 0
abierto al publico

Creara una ubicacion
estéticamente ofensiva a
la vista del publico (en| -1 0 -1 -1 0 0 0 (¢} 0
contradiccion con el
diseno natural o urbano)
Cambiard
significativamente  la| | 5 | ;| 0 o 0 ol o
escala visual o el caracter
del entorno proximo ——

Estética

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, e
Tel.: (D1983) 8350201 www.gob mx/sermarnal
Bagina 85 de 131

——



SEMARNAT

Oficio
Resolutivo
Folio
04/SCA/2661/18
=
00253
Lugar
Cancun, Quintana Roo
fecha 03 DIC. 2018

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

]
Impactos Negativos

= Furran del e novw |

& Servicka pubilca =i !
= Fed3xcs draden
= Cieanon O

tafraediuthug [ YT Ty p—

= Foonarnis
& Raske

o Vegria |

Persistencia _de los impactos potenciales: A pesar de que la mayor parte de los
impactos generados por el proyecto tendran un efecto reversible o recuperable,
éstos podran ser temporales o permanentes (persistentes en el tiempo). Sin
embargo, esto no implica que no puedan ser reversibles, ya que la persistencia es
independiente de la reversibilidad y los efectos fugaces (la permanencia del efecto
dura menos de un anfo) y temporales (duran entre 1y 10 anos) generalmente son
reversibles o recuperables (Conexa, 2000).

Capacidad de recuperacio sistema; De los impactos potenciales posibles de
ocurrir, incluyendo tanto a los negativos como los positivos, los reversibles seran
propiciados por los impactos que no requieren de medidas correctivas, ya sea
porque dejen de ocurrir una vez que cese la accion que los produjo, o bien, por la
recuperacion natural, en un tiempo determinado, de los factores bidticos y
abidticos. Entre estos se encuentra por ejemplo el ruido y otras modificaciones
temporales al medio.

Con respecto a los impactos recuperables, es decir, los que causan un efecto que
requiere de acciones externas para volver a su estado natural, la evaluacion arrojo
8 impactos de este tipo, todos negativos y que implican cambios a las formas del
terreno y al suelo, cambios en los ecosistemas naturales por el retiro de la
vegetacion, y modificaciones a la estética natural del sitio, el cual no se encuentra
desarrollado.

Dos impactos fueron calificados como irrecuperables, relativos al manejo de los
residuos, ya que eéstos pueden ocasionar graves danos a las poblaciones de fauna y
en ocasiones hasta su muerte. Un mal manejo de los residuos podria aumentar la
mortalidad de las especies animales, como danos por ingestion accidental o
sujecion de alguna parte del cuerpo a algun residuo. En el caso de la vegetacion,
los residuos pueden evitar que las plantulas crezcan o que lo hagan
adecuadamente, ademas de que el subsuelo se puede contaminar, lo cual
disminuye su capacidad para permitir el crecimiento de ciertas especies vegetales.

De ser dispuestos de manera inadecuada, estos desechos pueden llegar al mar o
la zona del humedal donde es muy dificil que puedan ser recuperados, sin embargo,
al establecer medidas para un adecuado manejo estos impactos se ven
disminuidos, de ahi la importancia del buen manejo de los residuos. Por otra parte
la magnitud y tipo de las actividades que involucra el proyecto no implica efectos
permanentes que no puedan ser eliminados con las medidas adecuadas.

Efecto acumulativo y/o sinérgico de los impactos ambientales: Los impactos mds
preocupantes son los ocasionados por la sinergia de los impactos producidos por
los diversos proyectos que estdn teniendo lugar en el sistema ambiental. En el caso
de Sian Ka'an esto es aun mds importante debido a su condicién de Reserva de la
Biosfera, por lo que se ha puesto mayor atencion en los impactos sinérgicos
ocasionados por proyectos en desarrollo. Esto conlleva a una mayor exposicion de
la fauna a ruidos elevados, provoca cambios en la abundancia de algunas especies
de flora y fauna. afectacion a especies bajo proteccion, cambio en el uso del suelo,
manejo de residuos solidos y un mayor flujo de trdfico.
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Sin embargo para el caso particular de “Casa sustentable Kaaknab” es
importante resaltar que en el sistema ambiental no existen desarrollos
importantes, de forma tal que los impactos sinérgicos a producirse son
practicamente nulos, pero aun asi, por su existencia si seran considerados, ya que
tener lugar en constituir una Reserva, el sitio es mas vulnerable a las afectaciones.

Los impactos ocasionados por ruido son muy puntuales y temporales. £n el caso del
proyecto “Casa sustentable Kaaknab™ son poco significativos, va que la zona de
influencia del proyecto tiene un uso turistico de baja densidad donde no hay una
gran movilidad de turistas a los cuales les afecte. En cuanto a la fauna, la mayor
parte de las especies registradas en esta drea de la zona costera son especies
tolerantes habituadas a los impactos que genera la presencia humana. Como se
mencionc anteriormente, los principales impactos por ruido se daran en las etapes
de preparacion y construccion, ya que durante éstas se generaran ruidos
provenientes de la maquinaria, trabajadores y por los camiones que transporten el
material.

Si bien el desmonte de la cobertura vegetal, implicara cambios en la densidad de
flora, éste cambio no sera significativa considerando que el porcentaje de desmonte
requerido para realizar el proyecto es de 8.33 % de la superficie total del predio, v a
que las especies de flora y fauna existentes en el drea de desplante serdn
rescatadas y sembradas en el mismo predio. Asi, la perdida de individuos vegetales
por el desmonte durante la etapa de preparacion es un impacto calificado como
no significativo. Sin embargo, ésta perdida se suma a la perdida general de cubierta
vegetal de la zona costera de la Reserva. Asimismo, los impactos a la fauna se
reconocen principalmente por el efecto sinérgico provocado al habitat por este v
otros desarrollos.

Otra de las consecuencias de la pérdida de vegetacion es que se puede incrementar
la presencia de especies oportunistas, tal es el caso de Quiscalus mexicanus
(zanate) que ya se registra en el drea. Esta especie puede competir o desplazar o
las especies nativas. La presencia de esta especie dentro de la Reserva se puede
deber a que varios predios en la zona costera ya se encuentran desarrollados, y a
que son especies de gran movilidad que pueden provenir de sitios aledanos a la
Reserva, Adicionalmente, durante la etapa de operacion la presencia de habitantes
y empleados del proyecto puede atraer especies de fauna oportunistas que
compitan o desplacen a las especies nativas.

El trdfico por transporte y el suministro de servicios en la zona de influencia no seran
afectados o modificados en forma significativa por el desarrollo del proyecto. El
minimo aumento de la circulacion vehicular se dara por el incremento en el numero
de vehiculos de los habitantes y camiones de transporte de material durante /o
construccion. Sin embargo estos impactos se han calificado como no significativos
debido a que la presencia de camiones para el transporte del material serc
unicamente durante la etapa de construccion y a que se preve que ingrese una
baja cantidad de vehiculos a la casa durante la operacion del proyecto.

Conclusiones: Con lo antes expuesto, se permite anticipar un proyecto viable en el
ambito de lo establecido en la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, ya
que se demuestra que el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de interés
del presente DTU-B, no compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion; y
que el uso de la Casa habitacion unifamiliar serd mas productive a largo plazo.

Aunado a lo anterior, para cada uno de los impactos ambientales negativos
producto de la implementacion del cambio de uso de suelo sobre el medio natural,
conceptual y socioeconémico, se cuenta con medidas de prevencion y mitigacion.

Medidas preventivas y de mitigacion
A continuacion se describen las medidas de prevencion o mitigacion previstas para
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los impactos ambientales negativos producto de la implementacion del proyecto,
sobre el medio natural, conceptual y socioeconomico:

Tipo de
medida

Descripcion de las medidas de prevencion y

mitigacion

AIRE — CALIDAD

Prevencion

La superficie desmontadao deberd permanecer
expuesta el menor tiempo posible, para evitar el
transporte de polvos por el viento.

Prevencion

Estard prohibida la quema de basura y material
orgdnico resultante de lo limpieza, desyerbe y
desmonte.

Prevencion

Durante todo el proceso de cambio de uso de suelo se
utilizaran lonas en los vehiculos de transporte de
materiales pétreos para evitar la dispersion de polvos.
Asi mismo, durante las actividades de trazo, relleno y
nivelacion, se deberd humedecer el material para
reducir el incremento de polvo en el aire y evitar
afectaciones a la vegetacion aledana.

Prevencion

Las emisiones de los vehiculos automotores y
maquinaria serdn vertidas directomente a la
atmdsfera, por lo que se utilizaran vehiculos,
maquinaria y equipo con el sistema de escape y
silenciadores en buenas condiciones de operacion, asi
como, adecuada afinacion de los motores de
combustion interna por lo que las emisiones estardn
debajo de los niveles mdximos permisibles
establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas
siguientes: NOM-041-SEMARNAT-2006 que establece
los niveles mdximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible; NOM-045-SEMARNAT-
1996 que establece los niveles mdaximos permisibles de
opacidad del humo, proveniente del escape de
vehiculos autoamotores en circulacion que usan diesel
o mezclas que incluyan diésel como combustible;
NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los niveles
maximos permisibles de emision de ruido proveniente
del escape de vehiculos automotores; ademds de
ajustarse ol horario permitido por la misma.

Los gases resultantes seran dispersados en la
atmosfera por la accion de los vientos dominantes.

Mitigacion

Se deberan instalar sanitarios portatiles a razon de 1
por cada 10 trabgjadores. Ademds se hara del
conocimiento de los empleados de la obra para evitar
prdcticas inadecuadas de miccion y defecacion a ras
del suelo.

SUELO Y AGUA - CALIDAD

Mitigacion

Para evitar la erosion del suelo se debe reducir el

rfempf:: entre el desmonte y el despalme para evitar la
exposicion prolongada de la capa orgdnica.

Mitigacion

Etapa
ps. | c [oMm.
X
X
X | X
X | x
X | X
X
X

Una parte del material vegetal residual, como troncos,
ramas, arbustos y hojas producto del desmonte del

{0198
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Tipo de
medida

Etapa

PS.|.C

OM.

Descripcion de las medidas de prevencion y |
mitigacion

predio, sera triturado y revuefto con la tierra negra del
despalme para generar composta.

Mitigacion

La modificacion puntual de la topografia del sitio, |
requerird de lo adquisicion de rmaterias primas tales |
como sascab o polvo de piedra, grava o gravilla, etc., |
afectando el ecosistema del cual serdn extraidos, por |
lo cual tales materias primas deberan ser adquiricas

de fuentes que cuenten con los permisos de |
explotacion correspondientes. |

Prevencion

Para prevenir la contaminacion del suelo por |
hidrocarburos, se establecerdn sistemas de control de
derrames de combustibles y Ilubricantes de o
maquinaria pesada, y no se debera realizar |
reparaciones mayores en el drea del proyecto. '
En el sitio donde se almacene combustible (aunque |
sea en minimas cantidades) debera estar |
impermeabilizada y debera contar con los|
sefalamientos respectivos. :
Los aceites, grasas y estopas una vez ulilizados |
(‘quemados”), seran depositados en recipientes |
especiales para ser entregados a personal autorizado |
para su reciclamiento o disposicion final, |

Prevencion

Para evitar el impacto generado por la basura |
orgdnica e inorgadnica, durante la etapa de|
preparacion del sitio se instalaran contenedores |
rotulados (basura orgdnica e inorganica) en lugares
estratégicos dentro del predio para depositar la basura
generada.

Prevencion

En la fase de operacion, se contara con un sistema
mixto de tratamiento de aguas residuales, el cual
consistira en un biodigestor (Rotoplast) con descarga o
un humedal artificial sin descargas al medio natural ya |
que se encuentra aislado con una geomembrana. Las |
aguas tratadas seran recirculadas para el riego de las
plantas del humedal artificial.

SUELO PERMEABILIDAD Y RECARGA DEL ACUIFERO .

Mitigacion

En un predio cuya Inspeccion Fisica por la Direccion de |
Catastro fue de 1129833 m2, del que se solicita la |
evaluacion en 1127500 m2, el proyecto "Casa
sustentable Kaaknab" cuenta con una superficie
techada do sea drea construidas de 299.48 m2, por lo
que la disminucion de las dreas permeables y por
consiguiente la afectacion en la recarga del acuifero
sera minima.

Adicionalmente mediante la captacion de las aguas |
pluviales en techos el agua de lluvia se infiltrara al |
subsuelo a traves del suelo arenoso. :

FLORA |

Compensaci

on

El proyecto, previo a las actividades de cambio de uso |
del suelo en terrenos forestales, contempla fol
implementacion de una Programa de Rescate de |
vegetacion y Reforestacion de especies de la
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Tipo de
medida

Descripcion de las medidas de prevencion y
mitigacion

vegetacion forestal (Anexo 7.A.), con especial eénfasis a
las especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-
2010, con el cual se pretende proteger y conservar
especies de flora nativa mediante técnicas apropiadas
para garantizar su permanencia. Lo anterior generard
que la densidad forestal del predio no se reduzca ya
que las plantas viables del despalme se rescatardn y
sembrardn en las dreas de conservacion, previniendo
con ello' la disminucion de la densidad forestal y la
posible erosion del suelo.

Se exterminardén también si las hubiera las casuarinas
Se llevaran a cabo las siguientes actividades de
compensacion:

» Reforestacion de 300 m2 con mangle botoncillo en
Terrenos Nacionales con plantas provenientes de
UMA autorizada tanto para el humedal costero
comeo para la zona de mangle.

« Se erradicaran las casuarinas que hubiere

« Se captard agua de lluvia en beneficio del humedal
como acciones de compensacion por los impactos
ambientales negativos.

FAUNA

Prevencion

El proyecto, previo a las actividades de cambio de uso
de suelo, cuenta con un Programa de
Ahuyentamiento de Fauna (Anexo 7.B.), cuyo objetivo
principal es minimizar los posibles impactos
ambientales negativos hacia la fauna principalmente
de vertebrados del predio donde se desarrollara el
proyecto, con especial énfasis hacia los organismos de
lento desplazamiento, crias en nidos o aquellos que
ocupan hdbitats muy particulares (cuevas y tronco
huecos, principalmente) y especies protegidas por la
NOM-059-SEMARNAT-2010 como el caso de la iguana
rayada (Ctenosaura similis) enlistada con la categoria
de Amenazada.

En el caso de especies animales de [ento
desplazamiento éstas deberdn ser capturadas
mediante trampas (que no produzcan dano al
ejemplar, solo confinamiento o inmovilizacion), para
ser trasladadas y posteriormente liberadas en
ecosistemas similares en los cuales no se vislumbre
proximo un proceso de afectacion.

Prevencion

Etapa
ps. | C |OM.
X
X X

En relacién con la fauna presente en el predio, serc
primordial que los desmontes se realicen por etapas ¥y
en un solo frente de trabajo, con la finalidad que la
mayor parte de la fauna se desplace libremente hacia
los sitios donde no existan afectaciones. Lo anterior
facilitarg el trabajo de rescate ecoldgico, ya que los
esfuerzos se concentrardn hacia los organismos de
lento desplazamiento, crias en nidos o aquellos que
ocupan hdbitats muy particulares (cuevas y tronco

huecos, principalmente),

Al htamiet -

B3] 835020

vagistenal, Chetumal, Quintang Roo, Mesico
ob. mx/semarnat

Pagina 90 de 131

=



Oficio
Resolutivo

Folio
04/SCA/266118

00259

Lugar

Cancun, Quintana Roo

03 DiC. 2018

Fecha

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

Tipo de
medida

Etapa

PS. | C

O.M.

Descripcion de las medidas de prevencion y
mitigacion

Prevencion

Se deberan llevar a cabo pldticas de educacion .
ambiental con los trabajadores de la obra, en donde
planteen los sefialamientos de evitar molestar a las
especies de fauna silvestre que puedan deambular por |
la zona, y su afectacion por la mala disposicion de los
residuos solidos. |
Se instalaran contenedores rotulados  (basurca |
organica e inorgdnica) en lugares estratégicos dentro |
del predio para depositar la basura generada.,

Los contenedores seran vaciados periodicamente,

trasladando los desechos, en camiones recolectores

autorizados.

FAUNA - FRAGMENTACION DE HABITATS

Mitigacion

El proyecto pretende conservar el 8576% de la|
superficie total del predio, la cual se conservard como
habitat para la fauna presente en el predio.

PAISAJE (ESTETICA) - CALIDAD |

Mitigacion

La construccion del proyecto se debera llevar a cabo
dentro del plazo mencionado en el Programa de Obra,
para recuperar el paisaje natural y limitar el transporte
de polvos por el viento y la erosion.

Prevencion

|
La maquinaria empleada durante el desarrollo del |
proyecto debera contar con sistemas de reduccion de
ruido (mofies y/o silenciadores) y ajustarse al horario

permitido.

Mitigacion
Compensaci
on

El objetivo general del proyecto es desarrollar una |
vivienda unifamiliar de bajo impacto que brinde a sus |
habitantes la oportunidad de convivencia con la |
naturaleza y el medio ambiente. El proyecto pretende |
conservar el 85.76% de la superficie total del predio, la
cual se conservara@ como habitat para la fauna!
presente en el predio. '
Se reforestara con mangle botoncillo 300 m2 de
Terrenos Nacionales anexos a la laguna.

PAISAJE (ESTETICA)—- CONTAMINACION

Prevencion

Se deberan instalar sanitarios portatiles a razon de 1
por cada 10 trabajadores. Ademas se hara del |
conocimiento de los empleados de la obra para evitar |
précticas inadecuadas de miccion y defecacion a ras
del suelo.

Para evitar el impacto generado por la basura
orgdnica e inorgdnica, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion se instalaran
contenedores  rotulados  (basura orgdnica e
inorganica) en lugares estrategicos dentro del predio
para depositar la basura generada. |
Los contenedores seran vaciados periodicamente, |
trasladando los desechos, en camiones recolectores
autorizados.

Prevencion

X

El proyecto “Casa sustentable Kaaknab” propone ser |
parte de la solucion al problema de la generacion de |

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Cheturnal. Quintana Rog, |
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Tipo de Etapa Descripcidn de las medidas de prevencion y
medida ps | C oM. mitigacién

residuos de todo tipo al reducir la generacion y al no
mezclar, es decir, separar y manejar conforme a la
normatividad vigente El proyecto cuenta con un
programa de manejo de residuos (Anexo 7.C.).

Como el proyecto consiste en una casa habitacion
para uso unifamiliar, se estima que la produccion
anual de residuos sélidos y liquidos que se genere sera
muy bajo y éstos residuos serdn trasladados fuera de
la Reserva de la Biosfera de Sian Ka 'an en bolsas
pldasticas resistentes y perfectamente cerradas para
evitar su dispersion y posteriormente ser colocadas ya
sea en centros de acopio autorizados por la autoridad
competente o en el relleno sanitario.

Aunado a lo anterior presento los programas:

»  Programa de rescate y reforestacion.

«  Programa de conservacion y ahuyentamiento de la fauna.

«  Programa integral de reduccion, separacion y disposicion final de los
residuos solidos y liquidos.

+  Programa de captacion de agua pluvial.

- Programa de educacion ambiental.

«  Programa de tortuga marina.

- Programa de restauracion de dreas afectadas en las que se instalan las
obras temporales.

+  Compensacion con mangle botoncillo.

XVI. En relacion a lo establecido en el articulo 117, parrafo primero, de la

LGDFS, el cual senala:

“ARTICULO 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
Jjustificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocar@ la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o lo
disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mads productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn
considerar en conjunto y no de manera aislada.”

De acuerdo con la disposicion arriba citada, se advierte que la
autorizacion para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales
para el desarrollo del proyecto, solo podra realizarse por excepcion,

cuando el interesado demuestre que con el cambio de uso del suelo

propuesto para el desarrollo del proyecto:

I. No se compromete la biodiversidad:
ii. No se provocara la erosion de los suelos:
iii. No se provocara el deterioro de la calidad del agua o la
disminucion en su captacion; y

Insurgentes No. 445 Col

Chetumal, Quintana Roo, Mekico
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iv. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo.

En virtud de lo anterior y con base en el analisis de la informacion
técnica proporcionada por la promovente a traves del DTU-B, esta
Unidad Administrativa procede a realizar el analisis de los cuatro
supuestos antes citados, con base a lo manifestado por la
promovente;

i. No se compromete la biodiversidad.-

La superficie donde se pretende construir la casa habitacion se encuentra cubierta
con vegetacion de duna costera sobre sustrato arenoso, dentro de esta vegetacion
se puede observar dos tipos de asociaciones las cuales se distinguen de acuerdo a
la dominancia de especies herbdceas, arbustivas y/o arboreas. La primera
asociacion se ha denominado generalmente como vegetacion pionera halofila
costera y entre las especies herbdceas caracteristicas se pueden senalar a:
Ambrosia hispida (margarita de mar), Tournefortia gnaphalodes (tabaquillo o
sikimay), Sesuvium portulacastrum (verdolaga de playa), Suriana maritima
(Romero de playa) y Lantana inveolucrata (Oregano xiw).

En la segunda asociacion, el matorral costero presenta especies arbustivas y
arboreas, donde se incluyen elementos de 2 @ 6 m de altura con presencia de
Coccoloba uvifera (uva de mar), Thrinax radiata (chit) Cocos nucifera (coco),
Metopium bruwnei (Chechem), entre otras.

En la tablg, se presentan los valores de diversidad por estrato (Indice de Shannon-
Wiener) de las especies registradas en las unidades de muestreo que se
mantendran como parte del sistema ambiental en comparacion con los valores
obtenidos en los sitios de muestreo de la superficie de cambio de uso del suelo. En
ambos casos los valores H obtenidos son bajos por el reducido numero de especies
en esta comunidad vegetal y las diferencias observadas no se consideran
significativas.

La equitatividad (E) puede entenderse como que: tan uniformemente estan
distribuidos los individuos entre las especies (Newman, 2003). Esto es, refleja la
distribucion de individuos entre especies (Clements y Newman, 2002).

Se puede medir comparando la diversidad observada en una comunidad contra la
diversidad maxima posible de una comunidad hipotética con el mismo numero de
especies. Como se aprecia en la tabla, los valores son constantes para todos los
estratos y los valores de equitabilidad son muy bajos como un reflejo de la
predominancia de individuos de la palma chit con respecto a las demas especies.

Comparativo de los indices de diversidad de Shannon-Wiener de los estratos
arbodreo, arbustivo y herbaceo del sistemma ambiental y la superficie de cambio de
uso del suelo (CUSTF) para el proyecto “Casa sustentable Kaaknab”.

Indices de Sistema Ambiental CUSTF

Dinesidad Arbéreo | Arbustivo | Herbaceo Arbéreo Arbustivo | Herbaceo
H= 1.6 17 1.8 16 07 15
Hmax= 20 26 20 20 20 10 |
Equitabilidad= 08 0.7 09 08 03 5]

Elvalor de H menor y de equitabilidad se registra en el caso del estrato arbustivo de

la superficie de cambio de uso de suelo ya esta area presenta evidencias de

afectaciones por actividades previas en este previo. Sin embargo por la poca
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetuma :
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variacion registrada entre estratos de la flora del predio, se reconoce que no se
presentan diferencias significativas entre ellos. De acuerdo con los valores
obtenidos se puede verificar que la vegetacion de matorral costero presente en la
superficie de cambio de uso del suelo propuesto dentro de este predio, es similar a
la vegetacion del matorral costero del sistema ambien tal del cual forma parte.

En cuanto a fauna, de acuerdo con el trabajo de campo en el predio se registraron
15 especies que representan el 2.0% y el 2.3% reconocido para la Peninsula y el
Estado, respectivamente (Pozo 2011). La reducida representacion proporcional se
mantiene al comparar las especies de los diferentes grupos de vertebrados
terrestres registrados en el area del proyecto con respecto la reconocida para la
Peninsula y el Estado:

Numero de especies de vertebrados terrestres registradas en este predio en

comparacion con el numero de especies reconocidas para la Peninsula de
Yucatan y Estado de Quintana Roo.

Peninsula de % Estado de % Sitio del

Grope Yucatdan Quintana Roo proyecto
Anfibios 43 0.0 22 0.0 0
Reptiles 139 22 106 28 3
I“Aves 528 1.9 483 2.1 10
Mamiferos 45 4.4 40 50 2

terrestres

Total 755 2.0 651 23 15

Nota: Fl porcentagje calculado representa la riqueza especifica presente en el predio del
proyecto.

En este contexto, para analizar si la ejecucion del CUSTF ocasionara efectos
significativos al sistema ambiental de proteccion a la biodiversidad de los
ecosistemas y formas de vida, hay que considerar que en los sitios de muestreo que
se ubican en el areg donde se pretende el cambio de uso del suelo para este
proyecto solo se registraron seis especies de flora que representan el 0.26% y el 0.33%
del total registrado para la Peninsula, la cual es de 2300 especies de flora y del
Estado de Quintana Roo con 1800 especies, respectivamente (Valdez-Herndndez e
Islebe 2011).

En cuanto a fauna, de acuerdo con el trabajo de campo en el predio se registraron
23 especies que representan el 2.0% y el 23% reconocido para la Peninsula y el
Estado, respectivamente (Pozo 2011). La reducida representacion proporcional se
mantiene al comparar las especies de los diferentes grupos de vertebrados
terrestres registrados en el area del proyecto con respecto a la reconocida para la
Peninsula y el Estado

Como resultado del andlisis de las caracteristicas de las especies de fauna silvestre
Y su distribucion, asi como de la extension y ubicacion del proyecto se concluye que
la ejecucion del CUSTF solicitado en 634.439 m? no tiene implicaciones perceptibles
sobre la biodiversidad del SA. Se anticipan efectos a escala individual, ya que
durante el despalme, construccion y operacién del proyecto algunos individuos de
especies de lento desplazamiento pudieran verse afectados. Pero dicho efecto no
seria apreciable en la escala de poblaciones ni de especies.

Por la realizacion del CUSTF, se implicaria el retiro de ejemplares de flora
correspondientes a especies de amplia distribucion en la zona: Thrinax radiota
(chit), Cocos nucifera (coco), Metopium bruwnei (Chechem) v Coccoloba uvifera (Uva
de mar) La remocion de estas especies generalistas no pone en peligro a esas
4 rjentes No. 445 Col. Maglsterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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poblaciones, ya que las dreos de desplantes para el asentamiento de la casa
unifamiliar se tendra especial cuidado de Gnicamente remover los individuos que
se encuentran en la superficie solicitada.

De esta forma la afectacion de especies de amplia distribucion y abundantes en la
region, el CUSTF no representa un impacto grave, ni amenaza el servicio ambiental
de biodiversidad a nivel de poblaciones, ni mucho menos de especies.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

La biodiversidad se define como la variabilidad de organismos vivos de
cualquier fuente, incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres,
marinos y otros ecosistemas acuaticos y los complejos ecolégicos de
los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie,
entre las especies y de los ecosistemas (el articulo 3o, fraccion IV de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiental).

Esta Delegacion Federal concuerda con el argumento de la
promovente, de que en el sitio del proyecto la representacion de la
biodiversidad es minima, y que el cambio de uso de suelo se realizara
unicamente en 634.439 m?, de los 11,298.33 m? que es la superficie total
del predio, que representa el 5.62 %, conservando el 94.38% del predio,
donde se realizara la reforestacion con especies de matorral costero de
acuerdo con el Programa de rescate y reforestacion, considerando
que el proyecto no conlleva la fragmentacion o aislamiento de la
vegetacion permitiendo la conectividad de la vegetacion y el paso de
fauna.

Respecto a la fauna al conservar la mayor parte de la cobertura vegetal
y el libre paso para la fauna, no se estard disminuyendo su
funcionalidad ambiental a excepcion del ahuyentamiento de la fauna
por las actividades propias de la vivienda, para la etapa de preparacion
y construccion la promovente presentd el Programa de conservacion
Y ahuyentamiento de la fauna, con particular énfasis en las especies
de lento desplazamiento, tales como la iguana rayada (Ctenosaura
simillis).

ii. No se provocara la erosién del suelo.

Para demostrar que no se provocard la erosion de los suelos en el predio del
proyecto, mediante el modelo de ecuacion universal de perdida de suelos. Ecuacion
Universal de Pérdida de Suelos

E=LKLSCP

Donde:

E= Erosion del suelo t/ha ano= 232.61 t/ha/ano
R= Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm /hr= 9,549.22 Mj/ha mm/hr
K= Erosionabilidad del suelo= 0.012
LS= Longitud y grado de pendiente= 2.03
C= Factor de vegetacion= 0.001
P= Factor de prdacticas mecdnicas= sin valor
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magist
Tel.: (01983) 83502C
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Folio | a erosion del suelo se define como el proceso de desprendimiento
04/5CA2661/18 y arrastre de las particulas del suelo (articulo 2, fraccion XV del
NG ) 5 9 Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable).
LGgar x

Caticsi Quinzana Roq De acuerdo a lo anterior pude considerarse como una fuente de

erosion del suelo, aquellas obras o actividades que ocasiones un
desprendimiento y arrastre de particulas del suelo, sin embargo para
que esto ocurra el suelo debe de estar expuesto a los factores que
producen dicha accion, como el viento (erosion eolica) y la lluvia
(erosion hidrica), en el caso del proyecto la superficie de cambio de
uso de suelo sera de 634.4393 m?, de esta superficie, Unicamente en
370.520 m? se removera la capa de suelo (desmonte), que representa
el 3.3% del predio, por lo que las condiciones de la vegetacion y su
valor en la ecuacion no se modifican, por lo no existe modificacion en
el indice de erosion del suelo.

Fecha 19 piC. 2018

Aunado a lo anterior, esta Delegacion Federal, toma en consideracion
que la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo estara
rodeado de la vegetacion original, 1a cual se enriquecera al ejecutar el
Programa de rescate y reforestacion, aunado a que se conserva la
topografia y vegetacion de la duna costera, y que se conserva la
topografia y escurrimiento original en el 88% del predio.

i. No se provocara el deterioro de la calidad del agua o la
disminucion en su captacion

A continuacion se presenta la estimacion del cdiculo de infiltracion asi como la
metodoelogia que se emplea sobre la superficie donde se pretende el cambio de uso
de suelo del agua que actualmente se infiltra y de la que se dejara de infiltrar por la
remocion de la vegetacion en la superficie determinada. El coeficiente de
escurrimiento se estimo a través de la aplicacion del método propuesto en la NOM-
O11-CNA-2000 que establece las especificaciones y el método para determinar la
disponibilidad media anual de aguas nacionales.

Se aplica esta ecuacion debido a que el valor de k es menor que 0.15.

Ce K e -
= * 250
2000
Donde:
Ce = Coeficiente de escurrimiento A
k = Constante de tipo y uso de suelo \

P = Precipitacion anual en mm
Ader_nc_:s de_- que se debe mencionar que también solo es vdlida para valores de
precipitacion anual entre 350 y 2,150 mm anuales.

Inetiraentase No e T P e o P Fraten ~ x
Insurgenties Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Maric
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El coeficiente de escurrimiento se habrd de calcular a partir de estos datos, por lo
que ha resultado la siguiente estimacion:

1) Bosque cubierto mas del 75%

Ce= 0.07 (1093 - =007 "04215=0029
. 250)
2000
2) Entre 50- 75%
Ce= 012 (log3s - =012 704215 = 0.050
. 250)
2000

El volumen medio anual de escurrimiento natural se estima a partir de la siguiente
formula:

Volumen anual de {  Precipitacion “ Area de ) Coeficiente de
escurrimiento _ anual de la afectacién escurryTiento
natural Millones de cuencam “m-

metros cubicos
El volumen natural de escurrimiento se calculo a partir de estos valores, por lo que
se tiene como resultado lo siguiente:
1) Bosque cubierto mas del 75%
VOIESC = 1.093 * 0.000006* 0.029 = 0.00019 Mm’
Por lo tanto el volumen medio anual de escurrimiento natural =0.00019 Mm’*
2) Entre 50-75%
VOIESC = 1.093 * 0.000006 * 0.050 = 0.0003 Mm~*
Por lo tanto el volumen medio anual de escurrimiento natural =0.0003 Mm*
En relacion a la infiltracion, la norma NOM-011-CNA-2000, no hace mencion sobre
su cdlculo, pero puede estimarse considerando lo que menciona Aparicio (2006)
| = P-VoIESC
Donde:

I:  Volumen estimado de infiltracion en el area de interés (m7)

P: Precipitacion media anual en el drea de interés (m?),

Donde: P = Precipitacion anual (m) * Superficie del area de interes {km-)

E: Volumen estimado de escurrimiento en el area de interes (im°)

Con lo que el escurrimiento y la infiltracion se obtienen de la siguiente formec:

1} Bosque cubierto mds del 75%.
Infiltracion = 0.0018 - 0.00019 =0.00161 = 0.00161 Mm* %
2) Entre 50 - 75%.
Infiltracién = 0.0018 - 0.0003 = 0.0015 m* %.

Considerando los cdlculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir
que actualmente en la superficie propuesta de cambio de uso de suelo para el
proyecto “Casa sustentable Kaaknab” se capta un volumen de 0.161 m’, pero una
vez puesto en marcha el proyecto se captara 0.08 m3. Por lo tanto la infiltracion en
el sitio disminuiria su captacion de agua en un volumen aproximado a 0.07 m’
anuales, es decir el 44% de lo que tedricamente se captaria con la cobertura de la

Con la finalidad de no comprometer la calidad del acuifero subterraneo, el proyecto
tiene contemplado llevar a cabo una serie de acciones que permitiran prevenir y €n
su caso evitar la contaminacion al acuifero.

De acuerdo con el balance hidrolégico en el Estado de Quintana Roo, se infiere que
existe una gran disponibilidad de agua subterranea en el mismao; sin emborgo los
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana o el
Tel: (01983) 8350201 www.gob, mi/se
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principales problemas del agua se relacionan con su calidad no tanto con su
cantidad. Esto se debe a que la alta permeabilidad que tienen los suelos carsticos
en el estado que favorecen la infiltracién del agua de lluvia, tambien representa
una de sus principales causas de contaminacion; ya que de la misma manera se
filtran con facilidad los agroquimicos empleados en las actividades agricolas, los
residuos liquidos (lixiviados) de los tiraderos de basura a cielo abierto o de las
Jagunas de oxidacion de las plantas de tratamiento, asi como las filtraciones de
aguas residuales de los fosas septicas.

De manera particular en el drea de estudio se pretende establecer en tiempo y
forma una serie de medidas para mitigar los efectos negativos que se pudieran
presentar por llevar a cabo el cambio de uso de suelo y que pudieran afectar la
calidad del agua, mismos que a continuacion se describen:

1) Se proporcionaran suficientes instalaciones de barnos portatiles para el
personal que labore en el predio, con el objeto de no afectar el manto freatico
por la defecacion y miccion al aire libre en los sitios aledanos a las areas de
aprovechamiento.

2) En ninguna etapa se promoverd el uso de pozo doméstico para la extraccion
de agua subterrdneaq, lo cual evitard que se descompense la recarga del
acuifero por la extraccion de agua.

3) El manejo y disposicion final de las aguas residuales durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion, correra a cargo de la empresa
arrendadora de los sanitarios portatiles, lo cual quedard debidamente
establecido en el contrato que se celebre para la prestacion de dicho servicio.
Durante la etapa de operacion se contara con un sistema de tratamiento de
aquas residuales domeésticas que consiste en biodigestores , cajas de lodos,
un humedal artificial con geo-membrana de lata eficiencia y un sistema de
sanitizacion final que permite reducir mas del 90% de DBOS y de SST.

4) Se colocaran depdsitos temporales para residuos domeésticos (carton, papel,
unicel, plasticos, aluminio, etc.) para evitar el esparcimiento de basura en el
predio.

5) Se evitara el derrame de combustibles y aceites en las dreas destinadas al
cambio de usos de suelo (ver programa de manejo de residuos).

6) Durante la etapa de operacion del proyecto “Casa sustentable Kaaknab”
operard un sistema optimizado de tratamiento de aguas residuales que en
todo momento reducird las emisiones de SST y de DBO-5 en mds de un 90%.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL: Con la modificacién de
la superficie de CUSTF que se manifesto en la informacion adicional,
se observa gue la superficie cubierta con vegetacion sera del 88 % del
predio, por lo que el Volumen estimado de infiltracion no disminuye,
seguira siendo el mismo 0.161 m?, debido a que Unicamente existira
una superficie no permeable menor al 5%, considerando que la
vivienda se construira sobre pilotes, y el camino y senderos no seran
cubiertos con material permeable.

Respecto a la calidad del agua, la promovente propone una serie de
medidas de prevencion y mitigacion para evitar la contaminacién del
agua, que en el predio el flujo es subterraneo; propone el tratamiento
del agua residual en un sistema que incluye tratamiento secundario
y desinfeccion, y el manejo de los residuos sélidos urbanos y

4 Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meaxico

Tet: (01983) 8350207 ww r.gob.mx/semarnal
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peligrosos en contenedores cerrados y en un lugar impermeable, por
lo que se advierte que el proyecto en apego a las medidas propuestas
por la promovente y cumpliendo las condicionantes senaladas en el
Termino Décimo del presente Resolutivo, no modificara la calidad
del agua de la cuenca hidrologica o del sistema ambiental.

iv. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo.

Es evidente que el proyecto propuesto coadyuvard a revertir las condiciones
socioeconomicas de una parte de la region. Con Ia ejecucion del proyecto existird
una derrama economica como inversion para la construccion, equipamiento y
operacion por un monto cercano a los $ 3,500,000.00 (tres millones quinientos
mil pesos 00/I00 MN) de los cuales se contempla para las octividades
preliminares y la construccion de la casa unifamiliar, una inversion de %
3,150,000.00 pesos M.N. y el monto restante de $350,000.00 pesos M.N. para las
medidas de mitigacion que se asignaran a los gastos de operacion. Esta
inversion total se justifica por los beneficios que generara este proyecto, debido
@ la construccion de la “Casa sustentable Kaaknab'” con servicios basicos.

No hay que perder de vista que la vegetacion que se presenta en el predio carece
de volumenes aprovechables de madera y que por las caracteristicas del tipo de
vegetacion que se presenta no es apta para ser aprovechada, no corresponde a
una selva mediana o selva alta subperennifolia o perennifolia que tuviera un uso
productivo forestal a largo plazo, ademas si la superficie propuesta de cambio
de uso de suelo se destinara al uso forestal este apenas corresponde a 0.093939
hectareas, por lo que si se quisiera tener un uso forestal esta superficie no seria
redituable,

Como se ha mencionado, de los resultados obtenidos en este estudio, la
vegetacion costera presente donde se pretende el cambio de uso de suelo carece
de volumenes aprovechables con fines comerciales v, aunque puede contene!
recursos forestales no maderables, estos no tienen el valor potencial gue permita
rebasar la relacion beneficio-uso comparado con la derrama economica que
ocasionaria realizar el proyecto. Lo mismo sucede con algunas especies
consideradas como productoras de maderas promisorias (por ejemplo
Metopium brownei) (Forster et al. 2011} y de palmas (por ejemplo: Thrinax radicata)
(Calvo-lrabien 2011), cuyo numero de individuos presente en el predio
representan los mayores volumenes y que a pesar de ser tener usos potenciales,
su valor economico es siempre menor que la inversion prevista para este
proyecto.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

De acuerdo a la politica de uso de suelo de la RBSK, entre los usos y
actividades permitidas, y por las dimensiones del predio el uso como
vivienda unifamiliar es viable economicamente, ya que al tratarse de
un bien inmueble, con el paso del tiempo aumenta la plusvalia.

Por lo anterior, con base en las consideraciones antes expresadas, se
acreditan las cuatro hipétesis establecidas en el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS.

Tel.: {(01983) 8350
Pay
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Resolutivo Area de importancia para la Biodiversidad

Folio XVIIl. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el

04/SGA/2661/18 programa de identificacion de regiones prioritarias para la
00 299 biodiversidad de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso

Lugar de la Biodiversidad (CONABIO) de |o cual esta autoridad resalta lo

Cancun, Quintana Roo siguie nte:

Fecha 03 DIC. 2018 +« la CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones

' prioritarias para la biodiversidad, considerando los ambitos terrestre
(regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y
acuatico epicontinental (regiones hidrologicas prioritarias), para los cuales,
se definieron las areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de
especies, presencia de organismos endémicos y areas con un mayor nivel
de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de
conservacion en funcion a aspectos sociales, economicos y ecologicos.

« La CONABIO identificd, delimitd y caracterizd 70 areas costeras y oceanicas
consideradas prioritarias por su alta diversidad biologica, por el uso de sus
recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma
forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o
con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales
se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacién, control o
cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas para cada area prioritaria
identificada, las cuales contienen informacion general de tipo geografico,
climatologico, geoldgico, oceanografico, informacion bioldgica, de uso de
los recursos, aspectos economicos y problematicas de conservacion y uso.

« El proyecto incide en la Regién Terrestre Prioritaria? numero 65
denominada Sian Ka'an- Uaymil-Xcalak.

de ecosistemas con un grado alto de conservacion. Comprende las ANP de Sian Ka'an
y Uaymil, la Peninsula Meridional de Quintana Roo (region Majahual-Xcalak) que
bordea la Bahia de Chetumal.

Predomina la vegetacion de selva baja subperennifolia, el manglar y la vegetacion de
zonas inundables, en un area con baja presencia de poblacion humana (poblados
costeros a lo largo de la comunicacion carretera Cafetal-Majahual-Santa Cecilia y del
entronque de Majahual hacia Tampalam). Presenta continuidad y comunicacion con
las otras regiones prioritarias del sur de Quintana Roo y los ecosistemas costeros y
marinos de la zona tanto de México como de Belice.

Los principales tipos de vegetacion y usos del suelo representados en esta reqidn, asi
como su porcentaje de superficie son:

Selva baja subperennifolia: Comunidad vegetal de 4 a 15 m de altura en donde un 25 a
50% de las especies tiran las hojas. Abarca una superficie del 46%,

Manglar: Vegetacion halofila densa dominada por mangles en zonas costeras,

estuarin_as y fangosas, siempre zonas salobres. Pueden alcanzar los 25 m. Abarca una
superficie de 24%.

- Arriaga, L, J.M. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gémez y E. Loa (coordinadores). 2000. Regiones
terrestres prioritarias de México. Escala de trabajo 1.1 000 000. Comisién Nacional para el
Conocimiento y uso de la Biodiversidad. Meéxico.

/ insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Meis
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Oficio Vegetggién acuatica: Cualquier tipo de vegetacion que requiera del medio acuatico |
Resolutivo para vivir. Abarca un 21% de la superficie de la region. '

lntegridad ecolégica funcional: Aun se mantienen poblaciones de peces, anfibios,
reptiles, aves y mamiferos.

Folio

04/SGA/2661/18 Funcion como corredor biolégico: Presenta una conexion con Calakmul. |
0259 Presencia de endemismos: Una gran cantidad de especies endémicas, como son

Luga algunas palmas (el Chit y la kuka), la despeinada, que pertenece a la familia de las yucas

Cancun, Quintana Roo y el arbol de siricote, entre otras.

Fecha 3 DIC. 2018 Riqueza especif_ica: Encuantoa f!orghdesltacan la palma Chit, el siricote de playa, la uva

, de mar, el chaca o palo mulato, la rinonina y el lirio de mar, entre otras. En cuanto a |
fauna, los inventarios sobre diversos grupos de fauna arrojan importante informacion, |
por ejemplo, se han descrito 103 especies de mamiferos, con especies amenazadas o
en peligro de extincion, asi como cinco especies de felinos (jaguar, puma, tigrillo,
ocelote y leoncillo), el tapir, el jaguar, el manati, el mono arana, y el saraguato, entre
otros. Del grupo de las aves, el hoco faisan, la cigtena jabird, el flamenco rosa v los
tucanes, entre otras.

Problematica ambiental: Existen problemas de crecimiento desordenado de
poblaciones humanas debido a la promocion por parte del sector turistico en la zona
costera.

Practicas de manejo inadecuado: Sobreexplotacion de especies comerciales,
incremento de actividades turisticas, irregularidad en la tenencia de la tierra, invasion
de especies exdticas, incendios forestales, caceria y extraccion de recursos en forma
clandestina.

* El proyecto incide en la Region Marina Prioritaria’ numero 65 denominada
Sian Ka'an, categorizada como un Area de alta biodiversidad.

Descripcion: lagunas, pastos marinos, bahias, playas, arrecifes, dunas.

Oceanografia: predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua dulce
por rios subterraneos. |

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, corales, peces,
tortugas aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja. Zona de reproduccion v
refugio de manati, tortugas (Chelonia mydas, caguama) y aves migratorias.
Abundancia y rareza de moluscos (Strombus gigas), crustaceos (Panulirus argus).

Aspectos econémicos: zona pesquera (tiburén v langosta) de tres cooperativas.
Turismo en Punta Allen y Vigia Grande. Desarrollos turisticos costeros.

Problematica:

- Modificacién del entorno: dano al ambiente por embarcaciones pesqueras y turisticas.
Blangueamiento de corales.

- Contaminacion: arrastre de hidrocarburos hacia la zona.

- Uso de recursos: presion del sector pesquero sobre el coral negro y tiburon. Cocodirilos,
tortugas y manati en peligro. Uso de trampas no selectivas.

Conservacion: la zona es importante para la conservacion de las especies biologicas a ;
nivel regional. . \

Area de importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS) {

* Arriaga Cabrera, L., E. Vazquez Dominguez, J. Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Munoz Lopez,
V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones marinas prioritarias de México. Comision Nacional
| para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana
Tel: (01283) 8350201 www.gob mx/semart
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XVIIl. Que la seleccion de las areas de importancia para la Conservacion

tienen solidos principios bioldgicos. Algunos sitios son
extraordinariamente importantes para preservar las especies que
dependen de los habitats que en ellos se encuentran; en
consecuencia, la_proteccion de estos sitios de crucial relevancia,
constituye una alternativa de conservacion para numerosas
especies de aves. Los patrones de distribuciéon de la avifauna son
tales que con frecuencia los sitios seleccionados como AICAS
albergan no s6lo a una sino a varias especies importantes. Las AICAS
pueden, en conjunto, conformar una red que proteja a muchas
especies de aves a través de sus zonas de distribucion biogeografica.
Es posible que estos sitios incluyan los mejores ejemplos del habitat
natural de una especie, ya sea en términos de densidades o
poblaciones notablemente elevadas (en particular cuando se trata
de habitats degradados), o bien por tratarse de “muestras
caracteristicas" (sobre todo en habitats apenas modificados); pero,
en la medida en que todos los sitios AICAS son; o pueden
convertirse en refugios, las consecuencias de la pérdida o
destruccion de cualquiera de ellos pueden revestir magnitudes
desproporcionadas. Por otra parte, dado que las aves son a menudo
indicadores efectivos de la biodiversidad en otros grupos de
especies vegetales y animales, |a proteccion de una red de AICAS
reporta el beneficio adicional de contribuir a la supervivencia de
muchos otros taxones.

Al igual que los demas grupos de vertebrados, las aves en México y
en el mundo estan sujetas a fuertes presiones gue ponen en riesgo
su supervivencia. Las mas afectadas son _aquellas especies con
zonas de distribucion restringidas, ya que la principal amenaza que
enfrenta hoy dia |la diversidad bioldgica es la pérdida de habitats.

El sitio del proyecto se ubica en el AICA Sian Ka'an“

Superficie

485641.813337

Categoria 1999

G-2 El sitio mantiene poblaciones significativas de un grupo de especies de
distribucion restringida (menor a 50 000 km?)

Categoria Birdlife 2007

Al A3, A4, Adil

Descripcion.- L.a Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an se ubica en un area plana y poco
e1e\fada sobre el nivel del mar. No existen rios, el agua que recibe el suelo se filtra
rapidamente. La vegetacion de la zona es muy variada e incluye lagunas costeras %

* http//avesmx conabio.gob.mx/FichaRegion. htmI#AICA_179

g v B LAG Cal b ~rmrial At ~ 4 : b
enies No, 445 Col. | pistenal, Chetumal, Quintana Roo, Mexico
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}legetacién.- Selvas medianas en un gradiente hacia el mar pasando a selvas i
inundables, pantanos de agua dulce y salobre, lagunas costeras y cayos y también
peténes. De acuerdo a Rzedowski: tipo b, ¢, e, f y j. Bosque tropical perennifolio v
subcaducifolio.

Justificacion

La zona se considera Patrimonio de la Humanidad de la UNESCO. Existen varias |
especies cuasiendémicas de aves y nueve endémicas, incluyendo especies
amenazadas y en peligro de extincion. Es de gran importancia para las aves de selva |
y acuaticas. Ademas existe otro tipo de fauna en el area como son Felis concolor,
Leopardus pardalis, Tapirus bairdii, Ateles geoffroyi, Chelonia mydas. - |

Importancia de los humedales costeros en Yum Balam

XIX. Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como
zonas de transicion entre los sistemas acuaticos y terrestres que
constituyen areas de inundacion temporal o permanente, sujetas o
no a la influencia de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas,
cuyos limites los constituyen el tipo de vegetacion hidrofila de
presencia permanente o estacional, las areas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; y las areas lacustres o de suelos
permanentemente humedos por la descarga natural de acuiferos
(Articulo 3, fraccion XXX) y la NOM-022-SEMARNAT-2013 los define
a los humedales costeros como ecosistemas de transicion entre
aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por
ser haldfitas e hidrdfita, estacional y permanente, y que dependen
de la circulaciéon continua del agua salobre y marina. Asimismo, se
incluyen las regiones marinas de nomas de 6 m de profundidad en
relacion al nivel medio de la marea mas baja (3.36).

Por otra parte, la Convencion Ramsar® hace uso de una definicion
mas amplia ya que ademas de considerar a pantanos, marismas,
lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera
sitios artificiales como embalses y salinas y zonas marinas proximas
a las costas cuya profundidad en marea baja no exceda los seis
metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones
hidrologicas, de contiguidad, de regulacion climatica, de
estabilizacion costera, de produccion primaria_gue mantiene la
biodiversidad marina y terrestre que depende de ellos. El manglar y
los suelos de los humedales costeros desempenan una funcion
importante en la depuracion del agua eliminando las altas
concentraciones de nitrogeno, fosforo y en algunos casos productos
quimicos toxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterraneos;

5 Convencion sobre los Humedales, firmada en Ramsar, Iran, en 1971, Tratado intergubernamental
que sirve de marco para la accidn nacional y la cooperacion internacional en pro de la conservacion

| ¥ uso racional de los humedales y sus recursos. hitto
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial,

Tel: (01983) 8350201 www.qc
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Oficio aminoran la velocidad de la corriente de agua proveniente de la
Resolutivo cuenca y estimulan la deposiciéon de sedimentos y asimilacion de
nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a
numerosas comunidades humanas establecidas en la costa, ya que

FOIIOM%W 18 son habitat de crianza y desove de poblaciones de especies marinas

00259  de interés comercial y de subsistencia, son sumideros de caronoJ
Lugar son excelentes evapotranspiradores, desempefan una funcion
Cancun, Quintana Roo critica en la proteccién vy estabilizacién de la costa contra las mareas

de tormenta y otros fenémenos climaticos; reducen la fuerza del
viento. las olas vy las corrientes, intrusion salina, y de la erosion
costera, desempefnar una funcién critica en el control de las
inundaciones.

Fechal 3 DIC. 2018

En términos ecolégicos, la_diversidad biolégica de una zona de
manalar no se puede considerar de _manera aislada, ya gue el
manalar es el sitio de forrajeo, caza, refugio, anidacion, crecimiento
v alimentacion para muchas especies de fauna de los ecosistemas
con los cuales hace conexién, y de esta manera_ constituyen
corredores bioldgicos que dan continuidad a los ecosistemas.

Mientras el manglar forma parte de una unidad hidrolégica,
también forma parte de una_ unidad ecologica en la cual el
mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de la
conservacion v aprovechamiento sustentable de los ecosistemas
terrestres y acuaticos que se encuentran contiguos al manglar.
Dada su localizaciéon costera, los humedales costeros de tipo
manglar son ecosistemas que tienen un papel importante como
zona de transicion, conexidén_y amortiguamiento entre el medio
acuatico y terrestre, y sus ecosistemas respectivos.

Dada la importancia ambiental que estos ecosistemas representan,
nuestro pais ha suscrito y ratificado acuerdos internacionales para
la conservacion de los humedales costeros, lo cual hace necesario
instrumentar mecanismos que hagan compatible el
aprovechamiento sustentable de estos ecosistemas con su
conservacion y restauracion. Para el caso del sitio del proyecto, en
el ano de 2003 se incluyd en la lista de sitios Ramsar la zona
denominada Sian Ka'an.

Area: (en hectareas)

Sian Ka'an pesee una superficie de 652,193 ha que comprende a la Reserva de la Biosfera
Sian Ka'an (528,148 ha), Reserva de la Biosfera Arrecifes de Sian Ka'an (34,927 ha) y el Area
de Proteccion de Flora y Fauna Uaymil (89,118 ha).

Descripcion general/resumida:

Sian Ka'an se ubica en una planicie karstica costera parcialmente emergida, la cual

forma parte de un extenso sistemna de arrecife de barrera a lo largo de la costa norte de
Centroameérica.

al Che mial Thitmram=s e o .
; Lhetumal, Quintana Roo. Mexico,
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Gran parte de la Reserva incluye una zona de reciente origen (pleistoceno), la cual aun
Resolutivo se encuentra en un estado de transicion con dos grandes bahias de aguas someras, ,
marismas, manglares y selvas inundables. .
ol Factores adversos (pasados, presentes o potenciales) que afecten a las
02 flSnGAf:!GGma caracteristicas ecoldgicas del sitio, incluidos cambios en el uso del suelo |
0 0 2 5 9 (comprendido el aprovechamiento del agua) y de proyectos de desarrollo: ;'
Lugar ECOSISTEMAS/ usos AMENAZAS PRINCIPALES ACCIONES DE | |
Cancun, Quintana Roo PROCESOS SOCIOECO- ANTROPOGENICAS MANEJO i |
0 NOMICOS |
Fecha 03 DIC. 2018 , :
Ambientes Marinos | Pesca Sobreexplotacion de Migilancia !
y Lacustres Comercial €species comerciales Educacion Ambiental |
JInvestigacion pesquera
Pesca Disminucion Poblaciones .Registros Estadisticos
Deportiva Ue especies de importancia | Requlanz. de aclvidades
Tunsmo y turistica Turisticas
Recreacion Impactlos Ambientales ‘Monitorec y Cap. de Carga
.Educacion Ambiental
Playas/ Tunsmo Incremento de actividad y Conlrol ge acceses
Dunas Cosleras Vivienda desarrollo turistico sin Aclividades de Inspeccion
requlacion Regularnizacion del Uso Publico
Irregularidad en la .Ordenamienlo Ecalogico |
lenencia de la terra y 1alla | .Monitoreo y Cap. de Carga |
de segundad juridica sobre | Difusion |
bienes nacionales Requl Tenencia de la Tierra
Dotacion de Infraestructura
.Turistica I
Playas/ Invasion de especies .Combate - !
D o vegelales exoticas .Difusion , i
unas tosteras Educacion Ambiental '
Pantanos, Turismo Incremento de actividades Vigilancia
marismas, turisticas sin regulacién. Planeacion y Cap. de Carga |
manglares Invasion especies Monitoreo de Impactos |
vegelales exaticas. .Especies exoticas {idem ant ) I
Selvas bajas Cazafurtiva y Incendios forestales, Vigilancia ‘
inundables y Extraccion de Disminucién de 1a Prev y Comb Incendios |
sistemas karsticos Recursos poblacién de especies Forestales ;
forest. de interés de auto- Educacion Amuiental
consumo y comercial. Investigacion y promocion de .
aiternativas de desarrollo de la
poblacion Local ‘
Indefinicion de Apravechamientos Deslinde y Amojonamiento i
limites ejidales forestales Irrequlandad en la Tenencia de |
y lerrenos 1a tierra
nacionales

- XX. Que con fundamento en el articulo 44 del REIA al evaluar el
proyecto y una vez valoradas las condiciones ambientales que
prevalecen en el sistema ambiental, asi como la naturaleza y
caracteristicas de las obras y actividades que lo conforman, y
evaluados los impactos ambientales que sobre los componentes
ambientales mas relevantes podrian generarse por la realizacion del
proyecto, esta Delegacion Federal destaca lo siguiente:

e El proyecto se ubica en una zona de importancia para la

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, hexi
Tel.: (01983) 8350201 www
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conservacion de la biodiversidad como es la reserva de |a Biosfera
de Sian ka'an, el planteamiento del proyecto tras las
modificaciones realizadas al disefo de la vivienda, las cuales se
especificaron en la informacion adicional del DTU-B, (citada en el
Resultando XXIll), es acorde a los criterios sefialados en los
ordenamientos ecoldégicos analizados en los incisos A) y C) del
Considerando X, asi como a las reglas del Programa de manejo de
la RBSK, como se analizo en el inciso C) del mismo Considerando.

El cambio de uso de suelo se realizard Unicamente en el 5.62% del
predio, por lo que se conservara la vegetacion original y se
enriquecera en el 94.38% del predio, respetando el 100% de la
vegetacion en el cordon de la duna costera, la cual se caracteriza
como matorral costero.

El proyecto contempla la infraestructura necesaria para el manejo
de los residuos solidos y liquidos, y se le condiciona a garantizar la
calidad del agua residual.

XXI. Que como resultado del analisis y la evaluacion del Documento

Técnico Unificado meodalidad B, y la Informacién Adicional
presentada por la promovente, y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Delegacion Federal concluye que el proyecto, en su
concepcion y de acuerdo como fue propuesto, ES FACTIBLE, en
virtud de que se demostré que el desarrollo del proyecto no
compromete la biodiversidad, ni provocara la erosion de los suelos,
el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion;
como se senaldo en el Considerando XVI del presente oficio;
asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo
establecido en las acciones del Decreto por el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, Quintana Roo, publicado el dia 24
de noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacion; en el
Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la
Biosfera Sian Ka'an publicado el dia 14 de mayo de 2002 en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo; con lo
establecido en el Decreto por el que declara como area que
requiere la proteccion, mejoramiento, conservacion vy
restauracion de sus condiciones ambientales la superficie
denominada Reserva de la Biésfera Sian Ka'an, ubicada en los
Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo,
publicado el dia 20 de enero de 1986 en el Diario Oficial de la
Federacion; asi como en el Acuerdo por el que se da a conocer el
resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
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Oficio el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, publicado en el
Resolutivo Diario Oficial de la Federacion el dia 23 de enero de 2015; con la

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 cque

Folio establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
04/5GA/2661/18 aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
00259 costeros en zona de manglar, publicado en el Diario Oficial de la
t:ﬁa{ _ Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
coniQuintara: Roa adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
Fecha 03 DIC. 208 022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 7 mayo de 2004; con la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental-Especies nativas
de Meéxico de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo vy
especificacion para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
30 de diciembre de 2010; y el Articulo 60 TER de la Ley General de
Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de
febrero de 2007; conforme a lo citado en el analisis realizado en el
Considerando IX y X, incisos A), B), C), D), E), F) y G) de la presente
resolucion.

8. ANALISIS JURIDICO.

XXIl. El articulo 35, cuarto parrafo, fraccion Il de la LGEEPA establecen a
la letra que:

“Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la
que podra:

{-)

II.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la
modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de
prevencion y mitigacion, a fin de que se eviten, atenuen o compensen los
impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la
construccion, operacion normal y en caso de accidente. Cuando se trate de
autorizaciones condicionadas, la Secretaria senalara los requerimientos que
deban observarse en la realizacion de la obra o actividad prevista, 0...”

El articulo 45, fraccion Il del REIA establece a la letra que:

“Una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental,
la Secretaria deberd emitir, fundada y motivada, la resolucion correspondiente .
en la que podra: .

() \
Il. Autorizar total o parcialmente la realizacion de la obra o actividad de \
manera condicionada. \

XXM, Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P
presentada para el proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
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Delegaciéon Federal concluye que es factible su autorizacion en
materia de impacto ambiental, siempre y cuando la promovente
aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata las
medidas de prevencion, mitigacion y compensacion senaladas
tanto en la documentacion presentada como en la presente
resolucion, minimizado asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que se pudieran ver afectadas, asimismo se advierte que
el proyecto es congruente con lo establecido en el Decreto por el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera Sian
Ka'an publicado el dia 14 de mayo de 2002 en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo; con lo establecido en el
Decreto por el que declara como area que requiere la proteccion,
mejoramiento, conservacion y restauracion de sus condiciones
ambientales la superficie denominada Reserva de la Biosfera
Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo
Puerto, Quintana Roo, publicado el dia 20 de enero de 1986 en el
Diario Oficial de la Federacion; asi como en el Acuerdo por el que
se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian
Ka'an, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 23 de
enero de 2015 con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable vy
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003;
el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 7 mayo de 2004; y con la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categoria de riesgo y especificacion para su inclusion, exclusiéon o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo
8, parrafo segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un acuerdo
escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion
de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn
ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y
en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Il, el cual dispone que

ai, Chetumal, Quintana Roo, Mexico
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Oficio es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
Resolutivo ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi

como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del

gz,lf?cmssma equilibrio egolg‘ngipo _y.la proteccion al ambiente que se realicen en bienes
0 0 25 9 Yy zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto

Lugar ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta

Cancun, Quintana R we wn - . .
RuiftErR B6D Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a

Fecha 03 DIC. 2018 lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la
Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a traves del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... v
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que
cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental; fracciones VII, IX, X y XI del mismo
articulo 28, que establecen que los cambios de uso del suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas y los desarrollos inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros, asi como las obras y actividades en
areas naturales protegidas, requieren de previa autorizacion en materia
de impacto ambiental; articulo 33 que establece que tratandose de las
obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y X del
articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales,
el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer
parrafo, que dispone que una vez presentado el proyecto, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento
y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y

‘ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas
'naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
‘aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
‘resolucion que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos
‘ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del :
‘mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la Y

manifestacion de impacto ambiental modalidad particular, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la \
'que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del
proyecto; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana i
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continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |,
que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y
emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos
de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la
fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que
compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de
expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria;
articulo 5 incisos 0), Q), R) ¥ S), que establecen que los cambios de uso
del suelo para predios con vegetacion forestal, los desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros, las obras y
actividades en areas naturales protegidas; requieren de previa
autorizacion en materia de impacto ambiental; articulo 11, Gitimo
parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluaciony en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna
dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a
través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la
Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la
Informacion; en los articulos 44, 45 fraccion ll, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; y del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de
las manifestaciones de impacto ambiental; fraccién XXXIX..el otorgar
contratos, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones, asignaciones,
y reconocer derechos, segun corresponda, en materia de aguas, forestal....
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
a_rtl’culo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
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requisito del acto administrativo estar fundado y motivado: articulo 8
que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez
no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional,
segun sea el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacion
administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe: en el articulo 16,
fraccion X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucion
expresa sobre la peticion que le formulen; de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulo 117, que establece que
el cambio de uso de suelo se otorga por excepcion; del Reglamento de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119,
que establece que los terrenos forestales seguiran considerandose como
tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas,
enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa; 120,
que establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso de
suelo presentando solicitud, documentacion legal, estudio técnico
Jjustificativo, pago de derechos e identificacion del promovente, 121, que
senala la informacion que deberan contener los estudios tecnicos
Jjustificativos; en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en |os siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de
sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; 4, que senala que el Secretario de la Secretaria
de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores publicos, 5 indica las facultades
indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece
que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado
federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19
del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por

'delegacion; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales

tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccion
IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,

‘suspensiones, cancelaciones, revocaciones o0 extinciones, de

conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de
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impacto ambiental.., y XXIX que establece entre otras, las atribuciones
de las Delegaciones Federales para autorizar el cambio de uso de suelo
de terrenos forestales, XXXI que establece que Ias Delegaciones
Federales podran realizar la evaluacion del cambio de uso de suelo
solicitado por particulares; del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite unico ante
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se senalan en su articulo SEGUNDO, fraccion
Il que establece en que consiste un Documento Técnico Unificado;
fraccién V del mismo articulo que senala que el Tramite unificado de
cambio de uso de suelo forestal, modalidad B es el que integra en un solo
procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacion en
materia de impacto ambiental para la obrasy actividades sefialadas en la
fraccion VII mas las descritas en cualquier otra fraccion del articulo 28 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente,
excepto la prevista en la fraccion V de dicho numeral y el tramite de
autorizacion de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo
117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO,
fraccion |, que sefhala que compete a las Delegaciones Federales de la
SEMARNAT resolver el tramite unificado de cambio de uso de suelo
forestal, en sus modalidades A y B, cuando los solicitantes sean
particulares; articulo SEPTIMO que establece la informacion que debe
contener el Documento Técnico Unificado en su modalidad B; el articulo
DECIMO que establece el procedimiento que se debe seguir para evaluar
y resolver la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo a traves
del tramite unificado; lo establecido en el Decreto por el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, Quintana Roo, publicado el dia 24 de
noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacién; en el Decreto por
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an
publicado el dia 14 de mayo de 2002 en el Periodico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo; con lo establecido en el Decreto por el que
declara como area que requiere la proteccion, mejoramiento,
conservacion y restauracion de sus condiciones ambientales la
superficie denominada Reserva de la Biésfera Sian Ka'an, ubicada en
los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo,
publicado el dia 20 de enero de 1986 en el Diario Oficial de la Federacion:
asi como en el Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caricter de
Reserva sie la Biosfera Sian Ka’an, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 23 de enero de 2015; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEIVI_A_RNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
30 de diciembre de 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de

storiz
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México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo; la NOM-
022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003: el Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable vy restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 7 de mayo de 2004; el Articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 1 de febrero de 2007. Por todo lo antes expuesto, con sustento en las
disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este
casoy para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus
atribuciones,
RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion I
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente vy
45, fraccion |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la
Federacion, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del
proyecto denominado “CASA SUSTENTABLE KAAKNAB' con

pretendida ubicacién en Fraccion 8 del lote denominado El Paso del

Muerto, Km 8+440, del camino Tulum - Boca Paila, Mpio. Tulum, Estado
de Quintana Roo, promovido por la C. Maria Del Rosario Cruz Correa en
su caracter de representante legal del Fideicomiso Numero F/80507, del
cual es fiduciaria BBVA Bancomer, S.A., Instituciéon Banca Multiple
Grupo Financiero BBVA Bancomer y que a su vez es fideicomisaria la
persona moral “NJ PARTNERS 10, LLC", por los motivos que se senalan
en el Considerando XXIIl de la presente resolucion, en relacion con el
Considerando IX y X, incisos A), B), C), D), E), F) y G).

La presente autorizacion se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del cambio de uso de suelo en terrenos forestales
y de la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar con las
siguientes caracteristicas:

El proyecto consiste en la preparacion del sitio, construccion y operacion
de una vivienda unifamiliar en la Fraccion 8 del lote denominado El Paso
del Muerto, Km 8+440, del camino Tulum - Boca Paila, Mpio. Tulum,
Estado de Quintana Roo, cuya superficie escriturada es de 12,194.85 m’, y
la certificacion de medidas y colindancias emitida por la Direccion de
Catastro del municipio de Tulum es de 11,298.33 m?, de los cuales 919.76
m? sonterrenos nacionales.

Av. Insurgentes No. 445 Col. M sterial, Chetuma!l, Quintana Roo
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Resolutivo Las coordenadas (UTM Datum WGS84 Zona 16 Norte) del predio son:
Folio Vértice X Y
04/SCA/2661/18 1 450.427.6092 2,221,896.6502

00259 2 450,318.1631 2,221,894.7262
Lugar 3 450,321.2495 2,221,916.4440
Cerg\t;u n, Quintana Roo 4 450,313.3569 2,221,993.3681

5 450,436.0439 2,221,996.2938

Fecha {1 3 DIC. 2018
El proyecto esta conformado por los siguientes elementos: cuatro
recamaras, cuatro banos; area social (cocina, estancia-comedor, bano de
visitas, escalera de acceso), areas de servicio y vigilancia (cuarto de
maquinas, bodega general, area de servicio, medio bano de servicio),
portén de acceso, area de infraestructura (tanque estacionario de gas LP
de 1.000 litros, tanque de diésel de 400 litros, generador eléctrico auxiliar);
depositos de agua, area de residuos, humedal artificial de alta eficiencia
con biodigestores, caja de lodos, puntos de muestreo de entrada y salida
trampa de grasas y sistemas de sanitizacion, brecha no pavimentada de
acceso del camino Tulum-Boca Paila a la casa sendero peatonal en zig-
zag de la casa a la playa, sendero peatonal de la casa al area de
infraestructura, aerogenerador y sus tres anclas, las dimensiones de las
obras a nivel de suelo que se contabilizan en la superficie de CUSTF son:

Superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF) m?
CONCEPTO DE OBRA SUPERFICIE (m?) POR(‘iiI;ITAJE
Sendero de acceso a la playa 85.924 13.54
Brecha de acceso 215.691 34.00
Sendero a desechos 4544 0.72
Sendero a infraestructura 42.456 6.69
Area de infraestructura (incluye area 16.000
temporal de rescate de fauna silvestre 252
y planta de emergencia)
Torre de aerogenerador 0.088 0.01
‘Humedal artificial 40.075 6.32
Depositos superficiales de agua 13.499 213
Almacen de desechos 5.906 0.93
Desplante Vivienda** 209.487 33.02
Anclal 0.1%36 0.03
Ancla 2 0.196 0.03
Ancla 3 0.196 0.03
Porton 1 0.091 0.01 N
Portén 2 0.091 0.01
Total 634.439 100.00 \

L » o - - .. .

Por las caracteristicas de la obra no habra cimentacién a nivel de suelo natural o
subterranea. Se pretende “levantar” la vivienda a una distancia de 0.70 metros de altura
por encima del suelo.

Ay C tes MO, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Rog. Mexico,
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Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

SEMARNAT Unidad de Gestion Ambiental
Oficio _
Resolutivo De esta superficie de CUSTF el desmonte (remocidn de suelo) se realizara
en 370.520 m? y el despalme de 263.919 m?
Folio
04/SGA/2661/18 AREAS DE CUSTF Superficie (m?)
00 2 5 9 Areas de desmonte 370.520
Lugar Areas de despalme 263.919 |
Cancun, Quintana Roo Total de CUSTF 634.439 I

Fecha [ 3 DIC. 2018 . . . . .
Tomando en consideracion que en el predio atraviesa el camino costero

Tulum - Boca Paila, la superficie de conservacion sera de 9,997.291 m’,
como se especifica en la siguiente tabla:

AREAS Superficie (m?)

Area de CUSTF 634.439
Area de camino 666.600
Area de conservacion 9,997.291
TOTAL 1,298.330

La superficie de construccion de la vivienda considerando los 2 niveles es
de 299.547 m?, como se especifica en la siguiente tabla:

Desciipcion Superficie de areas |
techadas (m?). |
Nivel 1 i
Salon principal (sala- comedor-cocina). 97.7
Cuarto de maquinas 293 |
Recamara 1 31.04 |
Bano1 13.67 |
Recamara 2 34.47
Bano 2 2
Area de servicio 26
14 bano de servicio 5.7
Bodega general 3.387
Porton 0.18
Aerogenerador 0.1
Total de areas del nivel 1 209.487
Nivel 2
Recamara 3 31.04
Bano 3 13.67 |
Recamara 4 318 \
Bano 4 1355 |
Total del areas del nivel 2 90.06 : \
Gran total de areas construidas 299.547 \

'No se autoriza ningun tipo de cerca, o barda o cualguier elemento que
impida la continuidad de la vegetacion y el paso de la fauna.
Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, Mexcn
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Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo

SEMARNAT Unidad de Gestion Ambiental
g:u':zﬁmvo SEGUNDO.- Se AUTORIZA por excepcion a la C. Maria Del Rosario Cruz
CORREA en su caracter de representante legal del Fideicomiso Numero

Folio F/80507, del cual es fiduciaria BBVA Bancomer, S.A,, Institucion Banca
04/SGA/2661/18 Mdltiple Grupo Financiero BBVA Bancomer y que a su vez es

C’ {} 2 5 J fideicomisaria la persona moral “NJ PARTNERS 10, LLC", en materia

Lugar forestal, el cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el

desarrollo del proyecto denominado “CASA SUSTENTABLE KAAKNAB',

03 Dic. 2018 con pretendida ubicacion en Fraccion 8 del lote denominado El Paso del
Muerto, Km 8+440, del camino Tulum - Boca Paila, Mpio. Tulum, Estado
de Quintana Roo, por los motivos que se sefalan en el Considerando
XXl de la presente resolucion.

Cancun, Quintana Roo

Fecha

TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado “CASA SUSTENTABLE KAAKNAB”
se llevara a cabo en una superficie de 634.439 m? para las obras
delimitadas por las siguientes coordenadas:

Poligono 1 23 450379187 | 2221928.77
VERTICES X Y 24 450379355 | 222192877
1 450377191 | 2221932.68 25 450379.522 | 222192878
2 450377186 | 2221932.85 26 450379.69 | 222192879
3 450376.884 | 2221932.84 27 450379.857 | 222192858
4 450376.889 | 2221932.67 28 | 450380.024 | 222192881
5 450376.884 | 2221932.67 29 450380192 | 2221928.82
6 450371.058 | 2221932.56 30 450380.359 | 2221928.83
7 450371913 | 222192857 3 450380.526 | 2221928.84
450377.007 | 2221928.67 32 450380.693 | 2221928.84
9 450377.175 | 2221928.68 33 450380.861 | 222192885
10 | 450377.343 | 2221928.69 34 450381028 | 2221928.86
n | 45037751 | 222192869 35 450381195 |2221928.88
12 | 450377.678 | 22219287 | 36 450381.362 | 2221928.89
13 450377.748 | 22219287 37 450381528 | 22219289
14 450377.75 | 2221928.67 38 450381695 | 222192891
15 450378.052 | 2221928.68 39 450381.862 | 222192892
16 450378.05 | 222192872 40 450382.029 | 222192893
17 450378181 | 2221928.72 4 450382195 | 222192894
18 450378349 | 2221928.73 42 450382.362 | 2221928.96
19 450378517 | 222192874 43 450382.528 | 2221928.97
20 450378.684 | 222192874 4t 450382.695 | 222192898
21 450378.852 | 2221928775 45 450382.861 | 2221929

22 450379.019 | 222192876 46 450383.027 | 2221929.01 \

Ay Insurgentes No. 445 Col. Magis l, Chetumal, Quintana Roo, Mexico, /
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Oficio
Resolutivo

Folio
04/SGA/266118

Lugar
Cancuan, Quintana Roo

Fecha 3 DIC. 2015

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

47 450383193 | 2221929.02
48 450383.359 | 222192904
49 450383.525 | 2221929.05
50 450383.691 | 2221929.07
Sl 450383.856 | 2221929.09
52 450384.022 | 22219291
53 450384187 | 2221929.12
54 450384.353 | 222192914
55 450384.518 | 2221929.15
56 450384.683 | 222192917
57 450384.848 | 2221929.19
58 450385.013 | 2221929.21
59 450385178 | 2221929.23
60 450385342 | 2221929.25
6l 450385.507 | 2221929.27
62 450385.671 | 22219293
e3 450385.835 | 222192932
64 450385.999 | 2221929.34
65 450386.163 | 2221929.36
66 450386.327 | 2221929.39
67 450386.491 | 2221929.41
68 450386.654 | 2221929.44
69 450386.818 | 2221929.46
70 450386.981 | 2221929.49
71 450387144 | 2221929.52
72 450387.307 | 2221929.55
73 450387.47 | 2221929.58
T4 450387.633 | 2221929.6
75 450387.796 | 2221929.63
76 450387958 | 2221929.67
77 45038812 | 2221929.7
78 450388.283 | 2221929.73
79 450388.444 | 2221929.76
80 450388.606 | 2221929.8
81 450388.768 | 2221929.83
82 450388.929 | 2221929.87
83 450389.09 | 22219299
84 450389.251 | 2221929.94
85 450389.412 | 222192998

86 | 450389.573 | 2221930.02
87 | 450389.733 | 222193006
88 | 450389.893 | 22219301
89 | 450390.053 | 222193014
90 450390.213 | 222193018
a1 450390.373 | 2221930.22
92 | 450390532 | 222193027 |
93 450390.691 | 222193031
9% 450390.85 | 2221930.36
95 450391.009 | 2221930.4
96 450391168 | 2221930.45
97 450391326 | 22219305
98 450391.485 | 2221930.55
99 450391643 | 22219306 |
100 | 450391801 | 222193065 |
101 450391958 | 22219307 |
102 45039216 | 222193076 |
103 | 450392.273 | 222193081
104 450392.43 | 2221930.87
105 | 450392586 | 2221930.92
106 | 450392743 | 2221930.98
107 | 450392.899 | 222193104
108 | 450393.055 | 22219311
109 450393211 | 222193116
N0 | 450393366 | 222193122
m 450393522 | 222193129
n2 450393677 | 222193135
13 450393.83] | 222193142
N4 | 450393986 | 222193148
15 45039414 | 222193155
N6 | 450394.294 | 222193162
N7 | 450394.448 | 222193169
N8 | 450394.601 | 222193176 |
N9 | 450394.754 | 222193183
120 | 450394.907 | 222193191
121 | 450395.059 | 222193198
122 45039521 | 2221932.06
123 450395361 | 222193214
124 45039551 | 222193222

Av. Insurgentes No. 445 Col. Maglisterial, Chetumal,

Tel.; {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

SEM ARN AT Unidad de Gestion Ambiental
Oficio 125 450395.661 | 22219323 164 450400.615 | 2221937.04
Resolutivo 126 450395.809 | 2221932.38 165 450400.968 | 2221937.74

127 450395.957 | 2221932.46 166 450401269 | 2221938.44

f"‘{f’( AEEINE 128 450396105 | 2221932.54 167 45040159 | 222193934
00 2 59 129 450396.251 | 2221932.63 168 450401.827 | 222194022

LiigaF - 130 450396.397 | 2221932.72 169 450402.02 | 2221941.08
Cancun, Quintana Roo 131 450396541 | 2221932.8 170 450402.219 | 2221942.09
cecha U3 DIC. 2018 132 450396.685 | 2221932.89 171 450402301 | 222194261
133 450396.828 | 222193299 172 450402351 | 2221942.98

134 450396.969 | 2221933.08 173 45040238 | 222194327

135 450397109 | 222193317 174 450402.872 | 2221950.5

136 450397.248 | 2221933.27 175 450402.88 | 2221950.58

137 450397.385 | 2221933.37 176 450402.902 | 2221950.76

138 45039752 | 2221933.46 177 450402.933 | 2221950.95

139 450397.653 | 2221933.56 178 450402.965 | 222195113

140 450397.784 | 2221933.67 179 450402997 | 2221951.32

141 450397914 | 2221933.77 180 450403.029 | 2221951.49

142 450398.043 | 2221933.87 181 450403.071 | 222195167

143 450398.169 | 2221933.98 182 45040315 | 2221951.85

144 450398294 | 2221934.09 183 45040317 | 2221952.03

145 450398.418 | 2221934.2 184 450403.23 | 222195221

146 450398539 | 2221934.3] 185 450403293 | 2221952.39

147 450398.659 | 2221934.42 186 450403362 | 2221952.56

148 450398.777 | 2221934.53 187 450403.434 | 222195273

149 450398.893 | 2221934.65 188 450403.511 | 222195291

150 450399.007 | 2221934.77 189 450403592 | 2221953.08

151 450399.119 | 2221934.89 190 450403.677 | 2221953.24

152 450399.228 | 2221935.01 191 450403766 | 2221953.41

153 450399.334 | 222193513 192 450403.86 | 222195357

154 450399.438 | 2221935.26 193 450403.957 | 2221953.73

155 450399.54 | 222193539 194 450404.058 | 2221953.89

156 450399.639 | 222193552 195 450404163 | 2221954.05

157 450399.735 | 2221935.65 196 450404.272 | 22219542

158 450399.83 | 222193578 197 450404.385 | 2221954.35

159 450399.921 | 222193591 198 450404.502 | 22219545

160 450400.011 | 2221936.05 199 450404.622 | 2221954.64

161 450400.163 | 2221936.28 200 450404.745 | 222195478

162 450400.163 | 222193628 201 450404.872 | 2221954.92

163 450400.163 | 2221936.28 202 450405.003 | 2221955.06

---- rgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (01983) B350201 www . gob mx/semarnat
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Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambicntal

ofido. 203 | 450405136 | 222195519 242 | 450404.648] 222195978 |
204 | 450405273 | 222195532 243 | 450404394 | 222195963 |

- 205 | 450405.414 | 2221955.44 244 | 450404145 | 222195948 |
04/SGA2661/18 206 | 450405557 | 222195556 245 | 450403.899 | 22219593 |
00259 207 | 450405703 | 222195568 246 | 450403.658 | 222195915 |
Lugar 208 | 450405852 | 22219558 247 | 45037441 | 22219595 |
Canedm Quintara Rao 209 | 450406.004 | 222195591 248 | 450374.411 | 222195965 |
Fecha 03 DIC. 2018 | 210 | 450406158 | 2221956.01 249 | 450371458 | 222195965 |
20 450406315 | 222195612 250 | 450371458 | 222195915

212 [ 450406475 | 222195622 251 | 450368429 | 222195915

23 | 450406637 | 222195631 252 | 450368429 | 2221957.65

24 | 450406801 | 2221956.4 253 | 450371458 | 2221957.65

215 | 450406968 | 2221956.49 254 | 450371458 | 222195565 |

216 | 450407136 | 2221956.57 255 | 450379.458 | 222195565 |

217 | 450407307 | 2221956.65 256 | 450379.458 | 2221957.65

218 | 450407.479 | 2221956.72 257 | 450379.806 | 2221957.65

219 | 450407.654 | 2221956.79 258 | 450379.963 | 2221957.39

220 | 450407.83 |2221956.86 259 | 450380.106 | 222195765

221 | 450408.007 | 2221956.92 260 | 450380.458 | 222195765 |

222 | 450408186 | 222195698 261 | 450380458 | 222195415 |

223 | 450408367 | 2221957.03 262 | 450391908 | 222195415 |

224 | 450408708 | 222195517 263 | 450391908 | 222195765 |

225 | 450415544 | 2221956.43 264 | 450392908 | 222195765 |

226 | 450414.477 | 222196223 265 | 450392.908 | 222195397 |

227 | 450414281 | 22219622 266 | 450396578 | 222195397 |

228 | 450414208 | 2221962.59 267 | 450396578 | 2221957.64

229 | 450412043 | 222196221 268 | 450401947 | 222195765

230 | 450412215 | 2221961.82 269 | 450401.896 | 2221957.59 |

231 | 450407.642 | 222196098 270 | 450401699 | 222195738

' 232 | 450407.357 | 22219609 271 | 450401507 | 222195715

233 | 450407.074 | 2221960.82 272 | 450401321 | 2221956.92

234 | 450406794 | 222196073 273 | 450401142 | 2221956.69

! 235 | 450406.516 | 2221960.64 274 | 450400.968 | 2221956.45

| 236 | 45040624 | 222196054 275 4504008 | 222195621 |

'! 237 | 450405967 | 2221960.43 276 | 450400.638 | 222195597 |

| 238 | 450405696 | 2221960.31 277 | 450400.483 | 222195572

239 | 450405429 | 222196019 278 | 450400334 | 2221955.46

| 240 | 450405165 |2221960.06 279 | 450400191 | 222195521

241 | 450404.905 | 222195992 280 | 450400.055 | 2221954.95 |

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal 17

Tel: (01983) 8350201 www.gob mux/semar nat
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SEMARNAT

Oficio
Resoiutivo

Folio
04/SGA266118

00253
Lugar
Cancun, Quintana Roo

03 0IC. 2018

Fecha

Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo

281 450399926 | 2221954.68
282 450399.803 | 2221954.42
283 450399.688 | 2221954.15
284 450399.579 | 2221953.87
285 450399.477 | 22219536
286 450399.382 | 2221953.32
287 450399.294 | 2221953.04
288 450399.214 | 2221952.75
289 45039914 | 2221952.47
290 450399.074 | 2221952.18
291 450399.013 | 22219519
292 450398957 | 2221951.62
293 450398.902 | 2221951.32
294 450398.858 | 2221951.06
295 450398.821 | 2221950.8
296 450398.781 | 2221950.46
297 450398.072 | 2221942.86
298 450397973 | 2221942.09
299 450397.876 | 222194157
300 450397776 | 22219411
301 450397.644 | 2221940.61
302 450397.477 | 2221940.13
303 450397.25 | 222193954
304 450397.003 | 222193897
305 450396.761 | 2221938.5
306 450396.45 | 222193797
307 450396.125 | 2221937.57
308 450395.705 | 2221937.15
309 450395.363 | 2221936.85
310 450394.994 | 2221936.57
3m 450394.871 | 2221936.49
312 450394744 | 2221936.4
313 450394.615 | 2221936.32
314 450394.482 | 2221936.23
315 450394.347 | 2221936.15
316 450394.209 | 2221936.07
37 450394.067 | 2221935.99
318 450393924 | 222193591
319 450393778 | 2221935.83

isurgentes No. 445 Col. Magisterial,

Unidad de Gestion Ambiental

Tel: (01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat
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320 450393.629 | 2221935.75
321 450393.479 | 2221935.67
322 450393.326 | 2221935.59
323 450393171 | 222193551
324 450393.015 | 2221935.44
325 450392.857 | 2221935.36
326 450392.697 | 2221935.29
327 450392.536 | 222193522
328 450392.375 | 222193515
329 450392213 | 2221935.08
330 450392.051 | 2221935.01
33 450391.888 | 2221934.94
332 450391.725 | 2221934.88
333 450391561 | 2221934.81
334 450391.396 | 2221934.75
335 450391.231 | 2221934.69
336 450391.065 | 2221934.63
337 450390.898 | 2221934.57
338 450390.731 | 2221934.51
339 450390.563 | 2221934.46
340 450390.395 | 2221934.4
341 450390.226 | 2221934.35
342 450390.056 | 2221934.29
343 450389.886 | 2221934.24
344 450389.715 | 2221934.19
345 450389.544 | 222193414
346 450389.371 | 2221934)]

347 450389.199 | 2221934.05
348 450389.025 | 2221934

349 450388.851 | 2221933.96
350 450388.676 | 2221933.91
351 4503885 |[2221933.87
352 450388.324 | 222193383
353 450388147 | 222193379
354 45038797 | 2221933.75
355 450387.792 | 222193371
356 450387613 | 222193367
357 450387.433 | 222193364
358 450387.253 | 22219336

Chetuma!, Quintana Roo, Mexico,
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Oficio
Resolutivo

Folio
04/5CA/2661/18

00259

Lugar
Cancun, Quintana Roo

Fecha

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

03 DIC. 2018

359 450387.072 | 2221933.57
360 45038689 | 2221933.53
361 450386.708 | 22219335
362 450386.525 | 2221933.47
363 450386.341 | 2221933.44
364 450386.157 | 2221933.41
365 450385972 | 222193338
366 450385.786 | 2221933.35
367 4503856 | 2221933.32
368 450385.413 | 22219333
369 450385.226 | 2221933.27
370 450385.038 | 2221933.25
37 450384.849 | 2221933.22
372 450384.66 | 22219332
373 450384.47 | 222193318
374 450384.279 | 222193315
375 450384.088 | 222193313
376 450383.896 | 222193311
377 450383.704 | 2221933.09
378 450383.511 | 2221933.07
379 450383.317 | 2221933.05
380 450383.123 | 2221933.03
381 450382928 | 2221933.02
382 450382.733 | 2221933
383 450382537 | 222193298
384 450382341 | 222193297
385 450382144 | 2221932.95
386 450381.946 | 2221932.94
387 450381.748 | 222193292
388 450381549 | 222193291
389 450381.35 |2221932.89
390 45038115 | 2221932.88
391 450380.95 | 2221932.87
392 450380.749 | 2221932.86
393 450380.548 | 2221932.84
394 450380.346 | 2221932.83
395 450380.143 | 2221932.82
396 450379.941 | 2221932.81
397 450379.737 | 2221932.8

398 | 450379533 | 222193279 |
399 | 450379329 | 222193278 |
400 | 450379124 | 222193277 |
401 | 450378919 | 222193276
402 | 450378713 | 222193275
403 | 450378507 | 222193274 |
404 4503783 | 222193273 |
405 | 450378.093 | 222193272
406 | 450377.886 | 222193271
407 | 450377.678 | 22219327 |
408 | 450377.469 | 2221932.69
409 45037726 | 2221932.69
Poligono 2
VERTICES X Y
1 450407178 | 222195358
2 450414523 | 222195299 |
3 450413.642 | 2221942.02
4 450420017 | 222193335 |
5 450424537 | 222196295 |
6 450431875 | 2221947.04 |
7 450431619 | 222194402 |
8 450425268 | 2221957.79 ‘
9 450420953 | 222192954 |
10 450413.459 | 222193974 |
n 450406114 | 222194033 |
Poligono 3
VERTICES X Y
1 450400.542 | 2221933.36
2 450402296 | 2221929314
3 450406.853 | 2221931288
4 450407.236 | 2221932.364 |
5 450411989 | 2221930.673
6 450413.967 | 2221936232 |
7 450407376 | 2221938577 |
8 450406.873 | 2221937.161
9 450405743 | 2221937.563 |
10 450404.922 | 2221935257 |

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Houo

Tel.: (01983) 8350201 v
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Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo

SEMARNAT Unidad de Gestion Ambiental
Oficio Poligono 4 3 450385.873 | 222196133
Res@iee VERTICES X Y 4 450385883 | 22219612

1 4503739 | 2221960.959
5 2 450373.891 | 2221961.098 e "°"i°“° & .
50255 ] 450373751 | 2221961.089 1 e e
Liigar ) , 4 450373.761 | 2221960.949 : :
Cancun, Quintana Roo 2 450380.176 222195017
Fecha 03 DIC. 2018 Poligono 5 3 450380.037 | 2221950.16
VERTICES X Y 4 450380.046 | 2221950.02
; ] 450386.022 | 22219612
L N 450386.013 | 222196134

CUARTO.-E| tipo de vegetacion por afectar es de duna costera y el
volumen de materia prima forestal a remover por el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales es de 2325 m*® VTA®, dichos volumenes
desglosados por especie y el cédigo de identificacion son los siguientes:

Nombre Cientifico [Nombre Comun | IND/CUS | AB/CUS | VTA/CUS
Metopium brownei | Chechem 24 0.27 0.986
Coccoloba uvifera Uva de mar 16 0.36 1.340

TOTAL 40 0.63 2.325

Cédigo de identificacion: C-23-009-CSK-001/18.

QUINTO.- La presente autorizacion del proyecto "CASA SUSTENTABLE
KAAKNAB" tendra una vigencia de 24 (veinticuatro) meses para llevar
a cabo las actividades de cambio de uso de suelo, preparacion del sitio y
construccion y 60 (sesenta) afos para la operacion y mantenimiento de
las obras proyectadas. Dicho plazo comenzara a correr al dia siguiente de
la recepcion del presente oficio.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA
y 49 de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
a traves de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de
la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucion se refiere unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su Término Primero, sin
perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias
entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. \

“ De conformidad con la estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales
derivadas del cambio de uso del suelo estimado en el documento técnhico unificado.
A | rgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mekict
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Por ningldn motivo la presente autorizacion constituye un permiso de
inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de
la tierra, por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o
municipales en el dambito de su competencia.

SEPTIMO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion
y/o ampliacion de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de
actividades que no estén contempladas en el Término Primero del
presente oficio; sin embargo, al momento en que la promovente decida
llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion
Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

'OCTAVO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones

al proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura,
modificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 segun sea el caso
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos
y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal,
previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan realizar.

NOVENO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion
contenida en el articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar
las obras y actividades motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacién Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion Il y
en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que
no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

'DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del

articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la

'manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la

obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion Federal determina
que la preparacion, construccion, operacion, mantenimiento y abandono

Av. Insurgentes No. 445 Col. Me terial, Chetuma
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de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en el DTU-B, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

La promovente debera cumplir con lo siguiente:

—
0

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la
LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion |ll establece
que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que
la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas
de prevencion, mitigacion y compensacion que propuso en el DTU-B
e informacion adicional del proyecto, asi como las senaladas en el
presente oficio.

A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta
Delegacion Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir_del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un
Programa de Calendarizacion para el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes de la presente resolucion, asi como de
la ejecucion de las medidas de prevencion y mitigacién incluyendo
los programas que voluntariamente senalo la promovente en el DTU-
B e informacion adicional, citados en la Condicionante 4 del presente
oficio.

De manera previa al inicio de |las obras y/o actividades del proyecto

y_en un periodo gue no podra exceder de 3 meses contados a partir
del dia siguiente a que surta efectos la presente notificacion, la
promovente debera presentar los planos de conjunto, planta baja y
planta alta y fachadas y corte con las modificaciones que presenté en
la informacion adicional, donde se desistid de la construccion de la
alberca, del deck retractil, y drea de desmonte alrededor de la
vivienda, el plano debera presentarse en formato impreso vy
electronico  (Autocad dwg, dxf) debidamente acotado y
georreferenciado (coordenadas proyectadas e unidades UTM,

. gisteri

tumal, Quintana Rao, Maxi
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Oficio referidas a la Zona 16Q Norte y al Datum WGS84), y debera especificar
Resolutivo los elementos técnicos que hacen la casa habitacion resistente a
eventos hidrometeorologicos.

Folio

04/SGA/2661/18 4. De conformidad con las medidas de compensacion propuestas por
99259 el promovente, de manera previa al inicio de las opras y/o
Lig actividades del proyecto, se debera presentar en un periodo no
Cancdn, Quintana Roo mayor a 3 meses contados a partir del dia siguiente a que surta efecto
Fecha 03 DIC. 2018 la presente notificacidn, la justificacion técnica y cientifica de la

eleccion del sitio que pretende reforestar con vegetacion de mangle
botoncillo, asi como el subprograma de monitoreo que permita
determinar la viabilidad de las acciones emprendidas, considerando
indicadores de éxito, al respecto, es de destacar que se prohibe cercar
el area de reforestacion de manglar, como esta estipulado en el
programa que se presentd en la informacion adicional, dicho
programa debera de contar con el visto bueno de la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas.

5. Previoalinicio de obras y actividades autorizadas, debera presentar
el contrato transaccional notariado en el cual se establezca que la
superficie de los predios libre de construccion, sera destinada a la
conservacion de las condiciones naturales del sitio, autorizando a la
SEMARNAT o al Municipio correspondiente a demoler a costo del
propietario, las construcciones que sobrepasen la densidad de
construccion establecida. O bien, la servidumbre voluntaria en favor
de la Reserva que favorezca la obtencion de dicho objetivo.

6. La promovente debera ejecutar y remitir los resultados de la
aplicacion de los Programas ambientales que se anexaron al DTU-B,
como parte del informe de los Términos y Condicionantes senalado
en el Termino Decimo Primero del presente resolutivo:

« Programa de rescate de vegetacion y reforestacion.

« Programa de conservacion y ahuyentamiento de la fauna.

« Programa integral de reduccion, separacion y disposicion final
de los residuos solidos y liquidos.

« Programa de captacion de agua pluvial.

« Programa de educacion ambiental.

« Programa de tortuga marina.

- Programa de restauracion de areas afectadas en las que se
instalan las obras temporales.

'7. Las obras provisionales o los espacios para maniobras que se
requieran para el desarrollo del proyecto, deberan realizarse
exclusivamente dentro de la zona de desplante autorizada para el

Av. Insurgentes No. 445 Col. M
Tel: (01983) B35I
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proyecto, quedando prohibida la afectacion de superficies

adicionales para tales efectos.

Realizar de forma semestral un analisis de la calidad del efluente
proveniente del sistema de tratamiento de aguas residuales que se
implementara para el proyecto, de por lo menos los siguientes
parametros: pH, coliformes totales, huevos de helminto, grasas y
aceites, Demanda Bioguimica Oxigeno (DBOS5), Sélidos Suspendidos
Totales (SST), nitrégeno y fosforo total, Los resultados de dicho
analisis, deberan estar avalados por un laboratorio acreditado en la
materia: los cuales se presentaran como parte del informe solicitado
en el Termino Decimo Primero del presente resolutivo, incluyendo
un reporte de la cantidad de lodos generados, su destino final y
memoria fotografica de las condiciones del humedal.

En un plazo de 30 dias, contados a partir del dia siguiente de la
notificacion de la presente resolucion, presentar un plano impreso y
en formato electrénico en archivo “dwg" de las instalaciones
hidrosanitarias del sistema de riego que se pretenda implementar
para el proyecto, atendiendo lo establecido en criterio EI 11 del POET-
ZCS,

En el caso de ‘pretender el cese del proyecto, debera presentar
previamente ante esta Secretaria un Programa de Abandono del
Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores
de rehabilitacion del sitio.

Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion de tortugas
marinas, cualguier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar
enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

"

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en
cualquiera de las etapas del proyecto:

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en
cualquiera de las etapas del proyecto:

e El uso de explosivos.
e Elusode fertilizantes y plaguicidas sin autorizacion de la CONANP.

» Disponer materiales derivados de obras, excavaciones y rellenos
sobre la vegetacion nativa.

» Remover suelo fuera del area de desplante autorizada.
o La_quema de basura, asi como su entierro o disposicion a cielo
abierto.
e La _instaiacio’n de infraestructura para la disposicién final de
residuos solidos y peligrosos.
r rites MNi 5« I jistertal, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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e La disposicion o vertimiento de aguas residuales sin previo
tratamiento al subsuelo o cuerpos de aguas.

» Laextraccion, captura, caza o comercializacion de especies de flora
y fauna silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre
prevea.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

e El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no
biodegradables.

e La utilizacion de fuego o productos quimicos para la eliminacion
de la cobertura vegetal y/o quema de deshechos vegetales
producto del desmonte.

» Alimentar a la fauna silvestre.

» Obtener material de construccion proveniente de bancos de
préstamo no autorizados.

» La prestacion de servicios turisticos, recreativos o comerciales.

s Encender fogatas, asi como dejar materiales que impliquen
riesgos de incendios.

¢« Pavimentar el camino de acceso del proyecto.

* El uso de vehiculos de cualquier tipo en la zona de playa.

e Proyectar o dirigir luminarias o cualquier fuente de luz hacia la
zona de playa.

e Instalar generadores de combustion interna a la intemperie.

e Eluso o introduccién de las siguientes especies: Casuarina o Pino

de Playa (Casuarina sp.), Pirul Brasileno (Schinus terebinthifolius),

Meleleuca (Meleleuca quininervia), Almendro (Terminalia sp) y

Columbrina (Columbrina asidtica), Eucaliptos (Eucalipto sp) vy

flamboyan (Delonix regia).

La introduccién y manutencion de gatos domesticos (Felis catus).

Cercar el area de reforestacion de manglar.

Uso de plastico para cercar la construccion.

Usar cualquier aparato de sonido que altere el comportamiento de

las poblaciones o ejemplares de vida silvestre.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo
parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion |l de su REIA, que establecen que
la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de
garantia para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna
graves o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o
sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por la promovente en el DTU-B, en el predio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se advierten especies de flora y
fauna listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, tales como
Ctenosaura similis, y Thrinax radiata, por lo que de acuerdo a lo

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, C
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establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de
las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras
leyes; por lo anterior la_promovente debera presentar a esta
Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente justificada
conforme al siguiente procedimiento:

« Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los

estudios técnicos-econdémicos que respalden las estrategias de
control, mitigacion y compensacion ambiental, establecidas para
el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucion de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacion propuestas por la promovente en el DTU-B, asi
como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucion y que representen acciones con costo
economico.

e F| anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion

Federal para su revision y validacion, de conformidad con lo
establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental y 50, parrafo
segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e« Unavezvalidado el tipoy monto de la garantia por esta Delegacion

Federal, la misma debera ser implementada a través de la
contratacion de una poliza emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela
Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacion
Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades del
proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio vy
construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo
segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA,
en adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para
el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas,
la Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o total
de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en

acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero del articulo 52 del
REIA.

S U VWW.QOD. M semarnat
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DECIMO PRIMERO.- La promovente debera presentar informes de
cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo
'y de las medidas que propuso en el DTU-B. El informe citado debera ser
presentado a la PROFEPA en forma semestral durante |a etapa de
preparacion del sitio y construccion y anual durante la etapa de
operacion del proyecto, el cual debera incluir una memoria fotografica
cronoldgica del avance de obra, y condiciones de la vegetacion de la duna
‘costera. Una copia de este informe debera ser presentado a esta

Fecha 03 DIC. 2018 | Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe sera

presentado seis meses después de haber recibido el presente resolutivo,
se hayan iniciado o no las actividades que se autorizan.

DECIMO SEGUNDO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacion
Federal del inicio y conclusion de las actividades del proyecto, conforme
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del REIA. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
‘Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de
los 3 dias habiles siguientes a que hayan dado inicio y 3 dias habiles
siguientes a su conclusion.

DECIMO TERCERO.- La presente resolucion a favor del promovente es
personal. De acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo
parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
'promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de gue tal
situacion ocurra debera comunicarla por escrito a esta autoridad,
anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion
ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente vy, en su
‘caso, acordara la transferencia.

'Es conveniente sehalar que la transferencia de los derechos de la
autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara unica y
exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el
proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
'sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a
la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO CUARTO.- La promovente serd el Unico responsable de
garantizar por si, o por los terceros asociados al proyecto la realizacion de
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, € I G t f :
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comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion,
dafo o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del
proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170
de la LGEEPA.

Fecha [ 3 DIC. 2018

DECIMO QUINTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que
le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO SEXTO.- El promovente debera mantener en el sitio del
proyecto, copias respectivas del expediente, del propio DTU-B, asi como
de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMO SEPTIMO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la
presente resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA,
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, su Reglamento; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia,
podra ser impugnada, mediante el recurso de .revision, dentro de los
quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el
otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA vy 3, fraccion
XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO NOVENO.- Notificar a la C. Maria Del Rosario Cruz Correa en su
caracter de representante legal del Fideicomiso Numero F/80507 del

, Chetumal, Quintana Roo, México
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cual es fiduciaria BBVA Bancomer, S.A., Institucion Banca Multiple
Grupo Financiero BBVA Bancomer, €| presente oficio, de conformidad
con los articulos 35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo o en su caso al C. Rodolfo Aguilar
Romero, autorizado en los mas amplios términos del articulo 19 de la
misma Ley.

ATENTAMENTE.
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Roo. Despachoejecutivo@qroo,.gob.mx.

C.P VICTOR MAS TAH- Presidente Municipal de Tulum, Quintana Roo.- Palacio Municipal de
Tulum.

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones

Ucd.tramites@semarnat.gob.mx.

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion &
Ambiente en el Estado de Quintana Roo. jcastro@profepa.gob.mx,

M EN C CRISTOPHER A. GONZALEZ BACA - Encargado de despacho de la Direccion Regiona
Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision Nacional de Areas Naturales
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