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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC

C. JOSE ALEJANDRO GONZALEZ POU
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
MAGOGON, S.A. DE C.V.,

TEL: I

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que
establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidén a ello,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la
autorizacion a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan
presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucion de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion
y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de |la LGEEPA,
antes invocados, el C. JOSE ALEJANDRO GONZALEZ POU en su calidad de
represente legal de la empresa MAGOGON. S.A. de C.V., sometid a evaluacion
de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
proyecto denominado “HOTEL H10 COSTA MUIJERES”, con pretendida
ubicacion en el Lote 011, Supermanzana 006, Manzana 002, Zona costera de Isla
Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo. \

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto
a que, una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria,
iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se
ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables
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y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT
a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el
articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a
que es expedido por el dérgano administrativo competente, siendo esta
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion, Evaluacion y Resolucion
de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos
4?2 fraccidon |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende:.fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados
de.., Quintana Roo,.Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extensiony limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por
los articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIII y XXXIX de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal, el articulo 39 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacién Federal estard un
Delegado que sera nombrado por el Secretario, en relacion al articulo anterior:;
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, sefala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién, encomienda
o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fracciéon
IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y la

manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o
privadas; el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas
por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad: como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
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Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “HOTEL H10 COSTA MUJERES" (en
lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el Lote 011, Supermanzana
006, Manzana 002, Zona costera de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres,
Estado de Quintana Roo, promovido por el C. JOSE ALEJANDRO GONZALEZ
POU en su calidad de represente legal de la empresa MAGOGON, S.A. de C.V.,
(en lo sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 09 de enero de 2018, fue recibido en el Espacio de Contacto
Ciudadano (ECC) de esta Delegacién Federal, el escrito de fecha 08 de mayo de
2018, mediante el cual el C. JOSE ALEJANDRO GONZALEZ POU en su calidad
de represente legal de laempresa MAGOGON. S.A. de C.V., ingresé la MIA-P del
proyecto para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2018TDO0OL1.

ll. Que el 11 de enero de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia
de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que
estaplece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publico a través de la separata numero
DGIRA/001/18, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 20 de diciembre del 2017 al 10 de enero de 2018, dentro de los cuales se
incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX,
inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

ll.Que el 16 de enero de 2018 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual el promovente presentd la publicacién del
extracto del proyecto en el periédico NOVEDADES QUINTANA ROQO de fecha 12
de enero de 2018, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de |la LGEEPA.

1v. Que el 23 de enero de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 34 de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integrd el expediente del
proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes num,
445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de)
Othdén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la
ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado
de Quintana Roo.

V. Que el 29 de enero de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero

v. Insurgentes Mo. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77038, Quintana Roo, Mexico
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04/SGA/0095/18; a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su reglamento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, se notificé el ingreso del proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado de
Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacion con el
mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VI. Que el 29 de enero de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
numero 04/SGA/0096/18, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su reglamento de Evaluacion del
Impacto Ambiental, notificé al Gobierno Municipal de Isla Mujeres, Quintana
Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho
conviniera en relacion con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

VIl. Que el 29 de enero de 2018, mediante el oficio nUmero 04/SGA/0097/18,
esta Delegacién Federal, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFEPA y
24 del REIA, solicitoé a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion respecto a
si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgo
un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIIl. Que el 29 de enero de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/0098/18,
esta Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 53 y 54 de |la LFPA, asi
como 24 del REIA, solicité a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS) su opinidn respecto a lo referido a
la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 y Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012, en relacién a las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual
se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX. Queel29deenerode 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/0099/18, esta
Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 53 y 54 de la LFPA y 24 del

REIA, solicito a |la Direcciéon General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA),

su opinién respecto a las obras ingresadas a evaluacion, en relacion al proyecto
denominado “HOTEL H10 COSTA MUJERES” toda vez que éste se encuentra
dentro del plan maestro denominado “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”
autorizado de manera condicionada por esa Direccidn mediante oficio nimero

yo 445, Col, Magt rial, Chetumal
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S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011, mismo que quedd

Oficio registrado con la clave 23QR2010T0028 y su modificacion autorizada mediante
RESOLUTIVO oficio SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de septiembre de 2017; para lo cual
Folio se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo
04/SGA/2660/18 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

00176

X. Que el 29 de enero de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/0100/18, esta

tiiagw —— Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 53 y 54 de la LFPA y 24 del
' ' REIA, solicité a la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) su opinion respecto
Fecha a las obras ingresadas a evaluacion, en particular sobre las posibles afectaciones

17 DiC. 2018 que podria tener el proyecto sobre la hidrologia de la zona.

Xl. Que el 19 de febrero del 2018, esta Delegacion Federal emitio los oficios
04/SGA/0271/18 y 04/SGA/0272/18 referentes al reconocimiento del sitio de
pretendida ubicacion del proyecto, para verificar la informacion contenida en
el MIA-P, respecto de las condiciones ambientales relacionadas con dicho sitio.

XIl. Que el 01 de marzo del 2018, se realizé el reconocimiento del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, con la finalidad de verificar la informacion
contenida en el MIA-P respecto a las condiciones ambientales predominantes
en el sitio, levantando el Acta circunstanciada nimero 03/18.

Xlll. Que el 01 de marzo de 2018, esta Delegacién Federal recibid el oficio
numero PFPA/29.5/8C.17.4/0481/18 de fecha 28 de febrero del mismo ano, a
través del cual la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA) emitio su opinion en relacion al proyecto.

XIV. Que el 01 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal recibié el oficio
numero BO0.922.-0345 de fecha 26 de febrero del mismo afo, a través del cual
la Comisiéon Nacional del Agua (CONAGUA) emitié su opinidn en relacion al
proyecto.

XV. Que el 08 de marzo de 2018, esta Delegacién Federal recibié el oficio
numero SEMA/DS/0642/2018 de fecha 27 de febrero de 2018, por medio del cual
el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente (SEMA) emitié su opinién en relacion al proyecto.

XVIL. Que el 12 de marzo de 2018, esta Delegacién Federal recibioé el oficio
numero SGPA/DGIRA/DG/01711 de fecha 07 de marzo de 2018, por medio del
cual |la Direccion General de Impacto Ambiental (DGIRA), emitio su opinidon eny
relacion al proyecto. \

XVIl. Que el 22 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
w_ numero 04/SGA/0468/18, mediante el cual se solicité a la promovente, con
base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para
la evaluacion del mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha

v. Insurgentas No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, México,
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informacién de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo
Oficio 35-BIS de la LGEEPA.
RESOLUTIVO
Folio XVIIIl. Que el 06 de abril de 2018, esta Delegacion Federal recibié el escrito de
04/SGA/266018 misma fecha; a través del cual la promovente presenté informacion en alcance
001?5 a la MIA-P.
E:?‘JaCrUN GROE XIX. Que el 14 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal recibié el oficio
' ' numero DGPAIRS/413/0250/2018 de fecha 08 de mayo del 2018, a través del
Fecha cual la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
17 DIC. 20 Sectorial (DGPAIRS) solicité las coordenadas geograficas o UTM (Datum WGS

84) de los vértices que conforman la poligonal del terreno a fin de ubicar la (s)
UGA (s) en que se encuentre el proyecto y determinar su congruencia conforme
al programa de ordenamiento ecologico.

XX. Que el 18 de mayo de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio
numero 04/SGA/0822/18; a través del cual se remite la informacion solicitada
por la DGPAIRS descrita en el RESULTANDO inmediato anterior.

XXI. Que el O5de julio de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito
con fecha de 04 de julio de 2018, a traves del cual la promovente remitio la
informacion adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22
de marzo de 2018 y a través del cual se realizaron modificaciones al proyecto.

XXIl. Queel18de julio de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio niUmero
04/SGANM1256/18; mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y 46, fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto.

XXIIl. Que el19 de julio de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/1281/18; mediante el cual se solicité a la promovente, con fundamento
en lo establecido en el articulo 27 del REIA, informacion adicional derivado de
modificaciones al proyecto realizadas a través del escrito descrito en el
RESULTANDO XXI del presente.

XXIV. Que el 07 de septiembre de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el
escrito de misma fecha; a través del cual la promovente solicité una prérrogax
para cumplir con el requerimiento de informacidn solicitado a través del oficio\\}
04/SCA/N1281/18 de fecha 19 de julio de 2018.

XXV. Que el 10 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
numero 04/SGA/1889/18; mediante el cual se hace del conocimiento de la
promovente que no resulta procedente acordar la ampliacién del plazo
establecido para presentar la informacion requerida mediante oficio
04/SGA/1281/18 de fecha 19 de julio de 2018.

P www.gob.mx/semarnat
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XXVI. Que el 27 de septiembre de 2018, se recibié en esta Delegacidn Federal el
escrito de fecha 07 de septiembre de 2018; a través del cual la promovente
presentd la informacién requerida mediante oficio 04/SGA/1281/18 de fecha 19
de julio de 2018; no obstante, ésta fue presentada fuera de tiempo por lo que no
es considerada en el presente resolutivo.

XXVII. Que a la fecha de emisién del presente resolutivo no se ha recibido
opinidn alguna por parte de la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional (DGPAIRS), asi como tampoco comentarios por parte del
Gobierno Municipal de Isla Mujeres.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

I.Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones I, VI, IX y X, 35 parrafos primero,
segundo, cuarto fraccion Il y Ultimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII,
4 fracciones |, Il y VII, 5 incisos A) fraccion Xll, O) Fraccién ) y Q); 12, 37, 38, 44
y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X|, de |a
Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo, 39,y 40
fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en
el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
y se da a conocer la parte regional el propio Programa (ContinGa en la
Segunda Seccidén) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012; Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la zona continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007; y su Fe de
erratas del periodico oficial de fecha 27 de diciembre de 2007, numero 97 \
extraordinario, Tomo Ill, Séptima Epoca, de la Trigésima Octava Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007, mediante la cual se
autoriza y aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo y su Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el

Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo
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24 de enero de 2008; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Oficio Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
RESOLUTIVO Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-
Eallo Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30
04/SGAI2660/18 de diciembre de 2010; Norma Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2002,
001786 que establece {os especificaciones para la proteccfdn, ret{u,c?eracién y man'e{fo

de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion

Lugar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2013; la NOM-
GANCUN, RS, 022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
Fecha conservaciéon, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
17 DIC. 2018 costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el

10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificaciéon
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-200 publicado en
Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que
se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 01 de febrero de 2006.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado
por la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para
que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién
de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion |l, 28
primer parrafo fracciones I, VII, IX y X y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO. \‘&\
\

1. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue\.
puesto a disposicion del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV
del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién
social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme
a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante,
al momento de elaborar la presente resolucidn, esta Delegacién Federal no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacion, quejas,
denuncias o manifestacion alguna por parte de algiin miembro de la sociedad,

02 33 www.gob.mx/semarnat




S LR

Oficio
RESOLUTIVO

Folio
04/SCA/2660/18

00176

Lugar
CANCUN, QROO.

Fecha

A7 DIC. 2018

stion para la P on

| v Recu

dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al
proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

1] Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al
promovente de incluir en la MIA-P que someta a evaluacidn, una descripcion
del proyecto. Al respecto esta Delegacion Federal solicitd informacion adicional
en relacion a la descripcion de las obras sefialadas en el Capitulo Il de la MIA-P
a través del oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018 realizando
modificaciones al proyecto durante el procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental; por lo que con fundamento en el articulo 27 del REIA, se solicitd
informacion adicional para evaluar los efectos al ambiente derivado de tales
modificaciones.

Es asi que el 24 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal notificd; conforme
la cédula de notificacién, el oficio de solicitud de informacidn adicional por
modificacion a proyecto durante el Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental (PEIA) nimero 04/SGA/1281/18 de fecha 19 de julio de 2018; por lo que
el plazo otorgado en dicha prevencion inicio el 27 de agosto de 2018 finalizando
el 07 de septiembre del mismo ano, por lo tanto, el escrito presentado el 27 de
septiembre de 2018 descrito en el RESULTANDO XXVI del presente oficio se
presentd fuera de tiempo y no es considerado en el presente resolutivo, lo
anterior con fundamento en el articulo 32 de la LFPA.

En mérito de lo anterior, se tiene que las obras y/o actividades del proyecto que
se someten al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental son las
siguientes:

Descripcidn general del proyecto
e Construccion y operacion de un desarrollo hotelero de 599 habitaciones, centro

deportivo, albercas, estanques y fuentes, plazas y patios, andadores, estacionamientos,
areas ajardinadas y areas de conservacion y planta de ésmosis inversa, en una lote con
una superficie total de 134,555.130 m? (13.45 ha); asi como el cambio de uso de suelo
derivado de la remocion de vegetacién forestal en una superficie de 9.77 ha.

e La distribucion de superficies del proyecto modificado es la siguiente:

Elementos del proyecto Superficies Superficies de
de desplante
desplante proyecto
proyecto redistribuido
original {m3)
(m?)
Edificio A 4,585.675 6,775.25
Edificio B 4,687.500 7,033.49
Edificio principal 11,348.381 10,877.99
Centro deportivo 1935.772 1,922.94
Albercal 1,962.434 2183.38
Alberca 2 947.319 2,242.35
Alberca 3 1,404.472 687.52

Alberca 4 844.000 1,004.68

5, Col. Magisternial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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Alberca 5 236.00 1,093.62
Alberca 6 1,260.000 0
Alberca 7 353.250 0
Alberca 8 212.000 0
Estanques y fuentes 1 48125 0
Estangues y fuentes 2 30.250 0
Estanques y fuentes 3 118.750 0
Estanques y fuentes 4 55.000 0
Plaza diurna 2,470.000 0
Plaza nocturna 369.500 0
Patio 1 234,625 0
Patio 2 222.500 0
Plaza principal 0 2,137.78
Paseo principal/ Andadores 2,880.588 397224
Porche 1,829.125 0
Andadores (se integran al conceptq 19,910,973 0
paseo principal)
Pasillos 2,231.260 0
Asoleaderos/ Areas exteriores 0 21181.01
Circuitos 5,508.301 0
Circuito principal 0 2,246.55
Circuito de servicio 0 2,981.66
Carritos de golf 0 1,219.26
Edificio industrial 1,520.000 1,520.00
Estacionamiento 1 6,337.106 8,253.69
Estacionamiento 2 266.500 266.55
Snack 1 787.500 452.39
Snack 2 1133.282 155.50
Snack 3 o} 155.50
Snack 4 o} 155.50
Staff 571.200 571.20
Areas verdes 0 1,562.03
Jardines 21399875 7,049.23
Subtotal 97,701.26 97,701.26
Area de conservacion 36,853.867 36,853.87
Superficie total del predio 134,555.130 134,555.130

¢ Las obras techadas del proyecto presentan una superficie de 27,696.82 m?, lo cual
equivale a un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 20.58% de la superficie total
del predio. La superficie de las obras no techadas ccupan una superficie de 70,004.44
m? El resto de la superficie, 36, 853.867 m? corresponde a areas donde no se llevara a
cabo actividad alguna, ya que constituye el drea de restriccion, la cual se mantendra en
condiciones naturales. Para el cdlculo de las obras techadas y no techadas se consideran

las siguientes obras:

Obras techadas contempladas en el disefio del proyecto

ORAS SUPERFICIE (M?)

EDIFICIO PIRNCIPAL (EP) 10,877.99
EDIFICIO A (A) 6,775.25
EDIFICIO B (B) 7,033.49
SNACK 1 (S1) 45239
SNACK 2 (S2) 155.50
SNACK 3 (S3) 155.50
SNACK 4 (54) 155.50
STAFF (ST) 57120
ZONA INDUSTRIAL (Z]) 1,520.00
TOTAL 27,696.82

Obras no techadas contempladas en el disefio del proyecto

| ORAS [

SUPERFICIE (M?)]

insurgentes Mo. 445, C teria tumal, C
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PLAZA PRINCIPAL (PP) 2137.78
Oficio ESTACIONAMIENTO 1 (EST) 8,253.69
CIRCUITO PRINCIPAL (CP) 2,246.55
Folio CIRCUITO DE SERVICIO (CS) 2,981.66
ASOLEADEROS/ AREAS PUBLICAS (AS) 21,181.01
{} 0 J_ ? 6 PASEO PRINCIPAL/ ANDADORES (PA) 397224
ALBERCA1 (AL 2) 2183.38
Lugar ALBERCA 2 (AL2) 2,242.35
CANCUN, QROO. ALBERCA 3 (AL 3} 687.52
ALBERCA 4 (AL 4) 1.004.68
Fecha ALBERCA S (ALS 1,093.62
17 DIC. 2018 JARDINES (3[5) ! 7.049.23
AREAS VERDES (AV) 11,562.03
CENTRO DEPORTIVO (CD) 1,922.94

TOTAL 70,004.44

e La superficie de construccion es de 78, 099.75 m? equivalente a un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo (CUS) de 0.97, distribuido de la siguiente manera:

Distribucién de superficies de construccién

NIVELES SUPERFICIE DE CONSTRUCCION (M?)
NIVEL O 24,556.17
NIVEL] 10,986.33
NIVEL 2 16,211.83
NIVEL 3 12,507.34
NIVEL 4 13,838.08
TOTAL 78,099.75

s El desplante de las obras es el siguiente

wramss e o

B
+

PRESIO [) o su e B
| PROVEGTD, HOTCL 10 COSTA MUSERTS 9f
QB DEL PROVESTO it

Desplante del proyecto modificado (Informacion adicional)

erial, Chetumal. C.P. /7039, Quintana Roo, Mexico,
WWW. gub mx/semarnat

Av, Insurgentes No. 445, Cal.
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Planta de Osmosis Inversa y sistema de enfriamiento

Oficio e El proyecto modificado contempla una planta de 6smosis inversa la cual se ubicara en

RESOLUTIVO el edificio industrial, cuyo sistema y caracteristicas de disefio consiste en lo siguiente:
Folio a) Pretratamiento. Evita taponamientos e incrustaciones constantes. El equipo necesario es:
04/SGA/2660/18
- 7
0 0 i 7 6 - Dos (2) Filtros Multimedia de operacion automdtica.
- Dosificacion de Inhibidor de Incrustaciones
Lugar - Un (1) Filtro Pulidor de Cartuchos

CANCUN, QROO. ‘ _
b) Desalinizacién. Una vez que el agua estad filtrada y acondicionada pasara a través de la bomba

Fecha de alta presién para alimentar al banco de membranas. La bomba sera del tipo de centrifuga
7. DIC. 2018 multietapas con una capacidad de 220 gpm @ 330 psi. Las membranas se encargaran de
reducir la salinidad del agua de 12,000 ppm a menos de 500 ppm produciendo un flujo de 110.0

gpm a una recuperacion del 50% con respecto al flujo de alimentacion (220 gpm).

El banco de membranas contara con la instrumentacién necesaria para el control y medicion
de los siguientes parametros:

- Flujo de Rechazo

- Flujo de permeado

- Presion de alimentacion

- Presion de rechazo

- Interruptor por alta presion

- Interruptor por baja presion (en bomba de alta presion)
- Conductividad /TDS en permeado

-  PH de permeado.

c) Unidad de Limpieza de Membranas (CIP). La planta contara con una unidad para realizar
limpiezas quimicas a las membranas. La unidad CIP constara de un tanque horizontal 1300 It,,
una bomba centrifuga horizontal y filtros cartucho.

e El sistema requiere de tres pozos de extraccion de agua con una capacidad de 25 Ips,
a una profundidad de 30 m con una concentraciéon de25 gr/L de SDT vy una cdmara de
extraccion de entre -24 y -30 m de profundidad. De igual manera se requieren 2 pozos
de rechazo que pueden inyectar hasta 15 lps, con una concentracion de 75 000 mg/! (75
gr/L) de SDT, a una profundidad de 45 m y una camara de extraccién de entre -30 y -15
m de profundidad.

Ver planos de ubicacién y disefio:

- GO4.- PLANO DE UBCIACION DE POZOS DE APTROVECHAMIENTO DE AGUA.

- GO5.- PLANO D EUBICACION DE POZOS DE RECHAZO DE AGUA DE OSMOSIS INVERSA.
- J.- CARACTERISTICAS DE LA OSMOSIS INVERSA

- K- PROFUNDIDAD DE POZOS DE APROVECHAMIENTO PARA OSMOSIS INVERSA

- K- PROFUNDIDAD DE POZOS DE RECHAZO PARA OSMOSIS INVERSA

IV. Queenrelacion a la situacion juridica del predio del proyecto, es importante
sefalar que el 21 de junio de 2011 |a Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (DGIRA)
emitié el oficio numero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11; a través del cual autorizd
en materia de impacto ambiental y de manera condicionada el desarrollo de las
obrasy actividades del proyecto “DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES",
ubicado en el denominado sector 4 Costa Mujeres de la Peninsula de
Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana

33 www.gob.mx/semarnat
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Roo en un predio con una superficie total de 38190 ha. Es asi que el predic
donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del Desarrollo Turistico
Costa Mujeres v como parte de la lotificacidn autorizada se le designo la clave
Lote H-R-10 con una superficie total de 13.46 ha, una superficie de
aprovechamiento de 8.34 ha, una superficie de conservacion de 511 ha y una
densidad de cuartos de 599, conforme lo acordado en el TERMINO PRIMERO de
dicha resclucion, el cual se cita a continuacion:

“PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia
a los aspectos ambientales derivados de la remocion de 39.18 ha de vegetacion de matorral

Fecha 17 DIC. 2018 costero y selva baja costera, asi como de las obras y actividades del proyecto denominado
“Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, promovido por la empresa Riberas de Cancun, S.A. DE
C.V., con pretendida ubicacion en el denominadoe Sector 4, Costa Mujeres de la Peninsula de
Chacmuchuch en la zona continental del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo...
La descripcion de las obras del proyecto y su ubicacion, se presenta en el capitulo Il, en las
pdginas 11-33 a 11-63 de la MIA-R ingresada al procedimiento de evaluacion en materia de
impacto ambiental, asi como las pdginas 8 a 73 de la informacion adicional, en tanto que las
actividades de preparacion y construccion, operativas y de mantenimiento fueron descritas en
el mismo capitulo, de las paginas 1I-63 a 1/-67 de la MIA-R.
En cuanto a la ejecucion particular de las obras y actividades de cada uno de los 14 lotes
hoteleros-residenciales (H-R), que albergardn un total de 6,300 cuartos en 151.52 ha, donde 93.40
ha (61.64% se destinaran a aprovechamiento y 5813 ha (38.36%) a conservacion, cuyos
pardmetros urbanisticos fueron presentados en la pdgina 75 de la informacion adicional de la
MIA-R, mismas que seran realizadas por particulares en una Segunda Fase, queda sujeta a la
presentacion previa a su desarroffo de manifestaciones de impacto ambiental, en fa modalidad
correspondiente, para cada una de ellas. Dichas manifestaciones, habran de apegarse a los
parametros urbanisticos y de uso de suelo establecidos por la promovente, conforme a las
tablas incluidas en las pdginas 11 a 15 de la informacién adicional de fa MIA-R, con el fin de ser
sometidas al PEIA y obtener la autorizacion correspondiente, para cada una de ellas, los cuales
habran de partir en su disefo, de las restricciones de uso y conservacion establecidos por la
promovente que se retoman en la siguiente tabla:
Superficie de Total Aprovechamiento % Conservacion % Numero
Iotificacidn (uso) de
cuartos
Lote H-R-1 13.18 8.04 61.00 514 39.00 594
Lote H-R-1A 552 3.45 62.40 2.08 37.60 253
Lote H-R-2 13.43 8.19 60.98 524 39.02 605
Lote H-R-2 A 1.76 1.08 61.05 0.69 3895 84
Lote H-R-3 12.67 7.73 61.02 4.94 | 3898 570
Lote H-R-4 8.86 542 60.97 3.47 39.03 401
Lote H-R-5 9.19 5.61 61.04 3.58 38.96 434
Lote H-R-6 9.97 6.18 61.99 379 38.01 460
Lote H-R-7 9.43 585 62.04 358 37.96 438
Lote H-R-8 8.52 528 61.97 3.24 38.03 423
Lote H-R-9 13.83 853 62.00 526 38.00 616
Lote H-R-10 13.46 8.34 62.00 5.1 38.00 599
Lote H-R-11 14.89 943 6199 | 5.66 38.01 | 670
Lote H-R-12 16.78 10.42 62.12 6.36 3788 | 753
Total de Lotificacién HR 151.52 9339 61.64 58.13 38.36 6900

"

‘Es asi que, el proyecto hara uso de la infraestructura construida para la urbanizacion del

Desarrollo; toda vez que las aguas residuales generadas seran tratadas en la Planta de
Tratamiento de aguas residuales autorizada por la DGIRA, asi como el uso de vialidades,

I, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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glorietas y vialidad principal existente al momento de evaluar la MIA-R del proyecto
“Desarrollo Turistico Costa Mujeres.
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¢ :?PLAN MAESTRO
| ‘ Conservacion

[ CasaClub

| [ ] Hotelero-Residencial _
- Club de playa
| [ Vivero y servicios de Golf |

I Servicios

T

Detalle de conceptos del Plan Maestro del Desarrollo Turistico Costa Mujeres autorizado a través del oficio
. 5.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio del 201

Por otro lado, a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de
septiembre de 2017, la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental
acordd autorizar la remocién de 14,955.04 m? alrededor del area de
aprovechamiento del lote 011, Lote H-R-10, dreas 68 a 71 de manera adicional a
la superficie previamente autorizada.

. En materia forestal, se tiene que la Unidad de Aprovechamiento y Restauracién \
de Recursos Naturales de esta Delegacién Federal; a través del Departamento
de Servicios Forestales y de Suelos de esta Delegacion Federal emitié el oficio
ndmero 03/ARRN/0623/11 de fecha 06 de mayo de 20711, con el cual se autorizéd
por excepcion el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie
de 12129 ha para el desarrollo del proyecto denominado "DESARROLLO

W, Insurgentes No. 445, Cal. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quin
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TURISTICO COSTA MUJERES” a ubicarse en los predios Yoluk, San Joaquin 1
fracciones 1,2, 3, 4, 5,6y 7, San Joaquin |l Fracciones 1,2,3,4,5,6,7y SA Joaguin
lll fracciones 1,2, 4,5, 6,y 7 en la zona continental de Isla Mujeres.

Bajo este contexto, y considerando las modificaciones realizadas al proyecto
esta Delegacion Federal solicité informacion adicional a través del oficio
04/SGA/1281/18 de fecha 19 de junio de 2018, en términos de lo siguiente:

“La promovente presento el plano donde se indica la superficie de aprovechamiento autorizada
a traves del oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011; asi como la superficie
adicional correspondiente a 149 ha autorizada mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/07037 de
fecha 22 de septiembre de 2017.

Por otro lado, la promovente presenté el Plano 5. Areas de aprovechamiento y de conservacion
autorizadas, donde se observa el desplante sobre el mapa de vegetacién modificado a través de
la informacion adicional presentada:

Figura 1. Plano de desplante del proyecto sobre vegetacion.
En color magenta se reporta la presencia de vegetacién de manglar de la especie Conocarpus erectus

No obstante, la huella de aprovechamiento del proyecto modificado (Figura 1) es diferente a la
autorizada en el Plan Maestro a través del oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio
de 2011 y oficio de modificacion SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de septiembre de 2017
(Figura 2).

De igual manera se advierte que el desplante de la Figura 2 sefialada en el presente oficio no
corresponde al desplante de obras del proyecto modificado sobre el plano de vegetacion (Figura
1)y demas planos presentados en la Informacion Adicional: ’

umal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxicc
www.gob.mx/semarnat
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lzquierda. Figura 2. Superficie de aprovechamiento autorizada para el proyecto denominado “Desarrollo Turistico costa
Mujeres” (Plan Maestro). Derecha. Figura 3. Superficies de aprovechamiento y conservacion.
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Figura 4. Desplante del proyecto modificado a través de escrito de fecha 06 de abril de 2018 descrito en ef RESULTANDO
VI del presente oficio (Desplante comparativo)

Bajo este contexto, la promovente debera:

e Presentar Plano 1 de lg pdgina 7 impreso y en formato electrénico {dwag v/o pdf)
debidamente georreferenciado {coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona
160 y al Datum WGS 84) considerando las modificaciones al proyecto realizadas a través
de la informacion adicional.

e Indicar de qué manerg el desplante del provecto modificado se ajusta a la huella de
aprovechamiento aqutorizada para el Plan __Maestro; a  través del oficio
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011 y su modificacién a través del
oficic SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de septiembre de 2017 (Fiqura 2), presentando
el documento a través del cual se autoriza la adicion de un acceso al centro del predio
removiendo vegetacion forestal modificando la huella de aprovechamiento del lote H-R-
10 autorizada mediante los oficio antes sefiglados”.

Chetumal P. 77038, Quintana Roo

D www.gob.mx/semarnat
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De lo anterior se advierte, que la_huella de aprovechamiento del proyecto

Oficio modificado es diferente  a la autorizada a través del oficio

RESOLUTIVO S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011y oficio de modificacidén

Eolio SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de septiembre de 2017: toda vez que el

04/SGA/2660/18 plan maestro autorizado Unicamente contempla un acceso principal y no dos
0 0 17 6 como contempla el proyecto modificado.

Lugar De igual manera se advierte gue el plano de desplante del proyecto modificado

CANCHN. SR, es distinto a la huella de aprovechamiento indicada en el Plano 5 denominado

"AREAS DE APROVECHAMIENTO Y DE CONSERVACION AUTORIZADAS" y Plano
12 _denominado “PLANO DE DESPLANTE DEL PROYECTO SOBRE LA
VEGETACION", en los cuales se integra al disefio una superficie de selva baja
inundables con presencia de Conocarpus erectus con objeto de evitar su
afectacion (Ver CONSIDERANDO V).

Fecha 4 2 iC. 2018

Considerando las observaciones antes sefaladas, esta Delegacién Federal
determina necesario imponer condiciones al desarrollo del proyecto conforme
los términos del presente resolutivo (Ver TERMINO PRIMERO); toda vez que no
se presentd documento a traveés del cual se autorice la adiciéon de un acceso al
centro del predio removiendo vegetacion forestal modificando la huella de
aprovechamiento del lote H-R-10 autorizada mediante los oficio antes citados,
en una zona donde se registrd la presencia de Conocarpus erectus.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la
promovente de incluir en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental. Al
respecto, y dada la informaciéon presentada en el Capitulo 4 de la MIA-P, esta
Delegacion Federal solicité informacion adicional a través del oficio
04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018, en términos de lo siguiente:

‘()

En relacion a la caracterizacién vegetal del predio se tienen las siguientes observaciones:

- La promovente manifesto que: “En el predio no se desarrollan ecosistemas de manglar y el
mds proximo se ubica a mds de 120 m de las obras” (p 48, Capitulo Iil) y en la 57 del mismo
capitulo que: “En el predio no existen humedales o zonas inundables. El humedal mds cercano
se ubica a mds de 120 m del predio”.

- En la pagina 20 de la MIA-P (Capitulo IV), se indicé que el muestreo en el predio se llevd a cabo
en 16 unidades de muestreo distribuidas dentro del predio en forma de reticula, caracterizando
la vegetacion como matorral costero (p 22). Por otro lado se presentd el Plano V-1.Desplante
sobre la vegetacion en el predio, indicando que la vegetacion existente en el predio es en su
totalidad “Duna costera” (p 29 y 30, Capitulo V).

- En la pdgina 10 de la MIA-P (Capitulo IV) se presentd la Figura IV-6. Grado de inundabilidad en
el predio del proyecto DTCM donde se ubica el predio objeto de esta MIA, en la que se observa
que el predio presenta zonas con un alto grado de inundabilidad, identificando una zona de
selva baja inundable al Oeste del predio en la colindancia a la vialidad existente con presencia
de Conocarpus erectus; no obstante que la promovente sefialé que en el predio no existen zonas
inundables, ni vegetacion caracteristica de manglar. Se resalta que derivado de dicha
caracterizacion, es que se definen las zonas de aprovechamiento de los lotes que conforman el
Plan Maestro, tal y como se observa en las siguientes imdgenes:

Av. Insurgentes No. 445, Col. |
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| USO PLAN MAESTRO

Apravechable

m Dasplanta

GRADO DE INUNDABILIDAD
(altitud en msnm)

[ Muy akto (< 1.5
L._I Alto (1.5-2 .J}
L] Medio (2.5 -3.5)

?Bajo (3.5-5.5)

| VEGETACION
B Manglar

S :,Hll.A,. i

TIPOS DE

| Manglar de bajp densidad

Selva baja inundable
- ciC. erectus

| Muy bajo (> §.5)

Caracterizacion Plan Maestro "Desarrollo Turistico Costa Mujeres” (MIA-P, p 32 y 259)

En consecuencia se deberd indicar, aclarar y/o presentar lo siguiente:

Plano de localizacidn espacial de los sitios de muestreo impreso y en formato electronico
{pdf) debidamente georreferenciado con cuadro de ceoordenadas {coordenadas
provectadas en UTM, referidas a la Zona 16Q v al Datum WGS 84).

Justificar en base al inventario forestal realizado la caracterizacion de la vegetacion
existente con datos de referencia para los valores dasonémicos, presentar las fichas de
campo en formato electrénico de los sitios de muestreo seleccionados (Formato Excel).
En base a los estudios realizados en el predio, aclarar v/o justificar la existencia de selva
baja _inundable con presencia de Conocarpus erectus en el predio conforme la
caracterizacion vegetal del plan maestro.

Presentar nuevamente el Plano de vegetacion con el desplante del proyecto impreso v
en formato electrénico (pdf) debidamente georreferenciado fcoordenadas proyectadas
en UTM, referidas a la Zona 16Q v al Datum WGS 84) con el tipo de vegetacion existente
con las aclaraciones y/o correcciones derivado de las observaciones realizadas en el
presente.

Presentar Plano impreso vy en formato electrénico (pdf). debidamente georreferenciado
{coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona 16Q vy al Datum WGS 84) donde
se indique la distancia entre el predio y los humedales existentes con presencia de
manglar y/o ejemplares de manglar Conocarpus erectus mds cercanos. Considerar la
caracterizacion por tipo de humedales realizada en el Plan Maestro.

En su caso, presentar la vinculacion con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento

sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el

Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003: asi como con el Acuerdo mediante el cual

adiciona la especificacion 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial

de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER vy

se adiciona un sequndo pdrrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, |
publicado en el Periodico Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007".

Bajo este contexto, se resalta lo siguiente:

SISTEMA AMBIENTAL
Delimitacion del area de influencia

“.. En términos fisicos y ambientales terrestres se considera que el presente proyecto tendrd un
area de influencia de cardcter local y que las afectaciones a los diversos elementos del medio

atunial, CP. 77039, Quintana Ke
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natural no rebasaran la poligonal del DTCM. El andlisis de las actividades previstas indica que
en estos aspectos la influencia quedara restringida a los limites particulares del predio destinado
al proyecto. No asien el aspecto socioecondémico en el cual se considera que el drea de influencia
tendrd un cardcter regional, e inclusive nacional-internacional, abarcando en orden de
importancia a los municipios de Isla Mujeres y Benito Judrez del Estado de Quintana Roo.

El area de influencia del medio natural para el proyecto se considera la que corresponde al
poligono del DTCM y que abarca una superficie de 3819 ha y que presenta la siguiente
composicion de usos del suelo: 49.47% de matorral costero; 20.38% de manglar vy salitral; 19.53%
de selva baja costera; 2.01% con Selva baja costera inundable - Conocarpus erectus; 3.03% con
Vegetacion de duna costera, y 5.59% dreas sin vegetacion...

Los criterios considerados para establecer como drea de influencia del proyecto fa superficie
antes mencionada se indican a continuacion:

s Las obras del proyecto se realizaran exclusivamente en la poligonal del predio, el cual a su vez
se ubica en el interior de la poligonal DTCM. Por las caracteristicas del proyecto, se considera que
las modificaciones resultantes en los diversos elementos del medio natural no se extenderdn al
exterior de lo que se evalud convenientemente en la MIAR del DTCM.

e £/ ambiente terrestre involucrado en el proyecto estd cubierto con Matorral costero y los
posibles impactos no se extenderdn hacia otras comunidades vegetales presentes DTCM.

e La conservacion de las superficies de vegetacion consideradas para el proyecto mantendrdn
sitios de refugio, descanso y alimentacion para la fauna silvestre local.

s Los elementos del medio fisico tendrdn una afectacion en los sitios dentro del predio donde se
realicen las respectivas obras; de tal manera que para estos componentes los impactos
esperados no rebasaran el drea de influencia delimitada.

. El Sistema Ambiental delimitado se establecieron en la parte terrestre 11 unidades, de las
cuales sdlo dos se presentan en la superficie del predio: Planicie de cordones de niveles altos que
ocupa la mayor parte del predio y la Planicie de cordones en un nivel bajo. Ambas unidades son
resuftado del proceso de acrecentamiento que dio origen a la de Barra Litoral de Chacmuchuch
y representan condiciones diferenciales del depdsito de sedimentos en los ultimos 10,000 anos”.

Grado de inundabilidad

“Las condiciones topogrdficas del sitio y el riesgo de la marea de tormenta que se asocia a
eventos ciclonicos de gran magnitud, representa una situacion de tomar en cuenta en
desarrollos de la zona ubicados en la costa. Con base en la tecnica LIDAR (Light Detection and
Ranging) que permite efectuar mediciones precisas de la elevacion del terreno se elaboré (suelo)
Yy superficie (vegetacion e infraestructura) con referencia geogrdfica. Estos datos fueron
utilizados para la obtencion de la topografia detallada que se presenta en la siguiente figura
que establece los grados de inundabilidad a partir de cotas sobre el nivel medio del mar (Figura
v e).

Los grados de inundabilidad indican que existe un menor riesgo conforme se aleja de la playa,
observdandose que en el predio del proyecto objeto de esta MIA la mayor parte de terreno
presenta riesgos considerados como Muy bajo, Bajo y Medio”,

Geologia y geomorfologia .
“En la zona concerniente al DTCM se identifican para los sedimentos de edad Q (li) las siguientes’

unidades (Figura IV 8). A partir de lo anterior se observa que en el predio objeto de la presente
MIA predomina la unidad de dunas conformada por arenas constituidas de oolitas y en menor
cantidad fragmentos de corales y moluscos. Sus estratos son delgados a medianos, deleznables
y con huellas de rizaduras con echado suave.

Los sondeos geoldgicos realizados en el predio DTCM serfialan que la estratigrafia presenta el
siguiente arreglo (Figura IV 9):
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- En la porcion superficial existe una reducida capa de depdsitos de dunas de origen edlico
constituido por arenas finas a media con cementante de carbonato de calcio en superficie se

ggggLUTIVO observa una costra de material residual calichoso de color negro de espesor reducido. _
- Entre los 5 y 12 m aproximadamente se registran depdsitos arenosos (calcarenitas) con

Folio fragmentos de conchas y limos con arcitlas de textura grumosa deleznable identificada.
04/SCA/2660/18 - Por debajo de los 12 m y hasta los 23 m aproximadamente se observa un cuerpo masivo de
. caliza coquinifera de origen arrecifal compacta y porosa con intercalaciones de limos y arenas

O 0 J_ 7 6 calcareas.

- Por ultimo se cortaron calizas compactas muy fracturadas con coloraciones claras y oscuras
Egar con abundantes microfdsiles. Esta unidad se ha correlacionado con la Formacidn Carrillo Puerto

CANCUN, QROO. del Mioceno Plioceno...

Fecha
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“. La informacién obtenida para la zona del proyecto DTCM a partir de sondeos en barrenos

para determinar las caracteristicas fisicoquimicas del acuffero arrojo los siguientes resultados
en lo que se refiere a su salinidad:

» £n el perfil se observan tres estratos de conductividad eléctrica (CE) asociados a la cantidad de
iones: El primero tiene la menor CE en todo el perfil y tienen un espesor hasta los -2 msnm; el
segundo se encuentra entre los -2 y -19 msnm, y el tercero se encuentra entre fos -19 y -26 msnm,
de manera aproximada ...

e £/ primer estrato (calidad salobre) se asocia con agua pluvial de reciente infiltracion mezclada
con el agua del segundo estrato; este estrato se asocia con agua del acuifero local de duna
costera mezclado con el agua del acuiffero regional subyacente (ambos de calidad dulce
originalmente pero finalmente afectados por la intrusion maring, lo cual hace incrementar su
conductividad eléctrica por lo que la calidad se vuelve salobre) y el tercer estrato corresponde a
agua netamente salada originada por la intrusion marina a profundidad.

» La interface agua dulce (o mejor dicho agua salobre) agua salada se produce en una zona
también variable, de entre 3y 6 m de espesor...".

Vegetacion
“La informacion de la MIAR del proyecto DTCM respecto a los tipos de vegetacion se muestra en

la siguiente figurq, la cual sertala la Presencia de Vegetacion de duna costera en colindancia
con el mar; Matorral costero en la mayor parte del SAR; y manglar y humedales en sus extremos
noreste y sureste...”.

Vegetacion de Duna Costera

“La vegetacion en esta zona corresponde a especies pioneras que habitan en la playa arenosa
¥ dunas moviles, existiendo una dominancia de pequernas herbdceas y plantas rastreras con
tallos y follaje ligeramente suculentos. El sitio presenta una influencia directa de los cambios en
el nivel de mareaq, en especial, durante la temporada de “nortes” y tormentas. En esta
comunidad se sobresalen especies tales como Cakile lanceolata y Sesuvium portulacastrum
(verdolaga de playa); ambas especies alcanzan a cubrir espacios de hasta 1 m de didmetro, con
alturas mdximas de 50 cm. También registro la especie Tournefortia gnaphalodes (sikimay), que
se manifiesta como una pequeria herbdcea de hdbitos erectos”.

Matorral costero
“Esta comunidad se integra por organismos de tipo arbustivo y herbdceo que de acuerdo al
condiciones topogrdficas da lugar a zonas con vegetacion densa y carentes de cubierta vegetal. \
Las especies arbustivas caracteristicas son especies como: Acanthocereus tetragonus
(pitahaya), Quadrella indica, Chrysobalanus icaco (icaco), Lantana involucrata (orégano de

} playa) y Scaevola plumieri, entre otras ... En los estratos superiores de la vegetacion se tiene
como especies arbdreas dominantes a las especies Chechem (Metopium brownei), Mulche
(Sideroxylon americanum), uva de mar (Coccoloba uvifera), palma chit (Thrinax radiata )y palma

nacax (Coccothrinax readii) que son las mds abundantes y son las que dominan la fisonomia de
la vegetacion”.

Manglar
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“La vegetacion de Manglar se ubica en la colindancia con la laguna Chacmuchuch y en este
humedal estdn presentes los siguientes tipos de mangle: rojo (Rhizophora mangle), blanco
(Laguncularia racemosa), negro (Avicennia germinans) y mangle (Conocarpus erectus). Esta
comunidad se desarrolla en terrenos sujetos a inundaciones temporales o permanentes y llega
a formar manchones dentro de la comunidad de matorral costero, en los sitios donde existen
hondonadas del terreno que llegan al nivel fredtico”.

Selva baja costera

“Este tipo de vegetacion esta contigua a la vegetacion de matorral costero antes descrita y de
hecho comparte su fisonomia, desarrolldndose en la zona mas al noroeste del predio del
Desarrollo Turistico Costa Mujeres donde la pendiente que integra la duna costera comienza a
declinar hasta que finalmente encuentre su limite con la vegetacion de manglar. Esta
vegetacion se localiza en una zona que topogrdficamente va bajando desde los 2-6 m hasta los
0 msnm. En algunas ocasiones se ha registrado la presencia de este tipo de vegetacion en
planicies que se elevan ligeramente dentro de la zona de manglar en un sustrato cubierto
ligeramente de humus. La selva baja costera se caracteriza por la dominancia de especies
arbéreas cuyos individuos llegan a alcanzar entre 4 y 10 m de altura. Ademds se manifiesta como
una comunidad densa donde se observan ademds de las especies caracteristicas del matorral
costera a individuos de Bursera simaruba (chaka), Manilkara zapota (chicozapote) y Pouteria
camopechiana (kaniste), alcanzando algunos individuos de dichas especies tallas de DAP
superiores a los 20 cm”.

Fauna

“La informacion obtenida para el SAR relativa a la fauna de vertebrados se presenta en los
siguientes cuadros donde se advierte se registraron 64 especies de vertebrados terrestres. Estas
especies pertenecen a 15 érdenes, 35 familias y 52 géneros; de las cuales se tienen 3 especies de
anfibios, 8 de reptiles, 43 de aves y 10 de mamiferos. El grupo mds importante considerando
todas las categorias taxonomicas fue el de las aves y el grupo menos representado el de los
anfibios; obteniéndose que las aves representan 53% de los registros mientras que los anfibios
unicamente 6%...".

CARACTERISTICAS DEL SITIO DEL PROYECTO

Vegetacion en el Predio

“El predio donde se tiene contemplada la construccion del proyecto se encuentra cubierto en su
totalidad por una vegetacion de matorral costero que muestra algunas veredas y parte del
antiguo camino de terraceria que conducia desde Puerto Judrez hasta Isla Blanca.. Los
reconocimientos de campo realizados no muestran evidencia reciente de afectaciones por
eventos naturales y antrdpicos; excepto por algunas obras asociadas a la urbanizacion del
desarrollo...

La vegetacion presente en el sitio corresponde a un Matorral Costero y con base en los muestreos
Y recorridos realizados en el predio, la composicion de especies es de 21 especies pertenecientes
a 20 familias...

La informacion obtenida del estrato herbdceo indica que de los 400 puntos establecidos en los
16 cuadrantes, sélo en 15 se conto con registro de ejemplares; lo que significa que sdlo se tiene
4% de cobertura correspondiente a este estrato.. donde se observa que la especie dominante es
Randia sp. la cual es propia del estrato arbustivo...

La informacion obtenida con base en los muestreos realizados para el estrato arbustivo... Las
especies claramente dominantes son Hymenocallis littoralis, Cyrtopodium macrobulbon y
Thrinax radiata; que en conjunto acumulan un total de 179.8 del VIR que equivale a casi 60% del
total. De las especies antes senaladas, el Lirio de playa (Hymenocallis littoralis) y la Orquidea de
playa (Cyrtopodium macrobulbon) son propias del estrato mds bajo de la vegetacion; mientras
que la Palma chit (Thrinax radiata) en su etapa adulta es un componente importante del estrato
mdas alto del Matorral costero...

irgentes No. 4 “ol. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Los resultados obtenidos del VIR para el estrato arboreo se presentan en el siguiente cuadro
donde se observa que las cuatro especies mas importantes abarcan 83.5% de este valor:
Metopium brownei, Randia, Thrinax radiata y Coccothrinax readii. La estructura obtenida
describe fielmente lo que se observa en campo, donde el Chechem negro (Metopium brownei)
es el elemento fisonomicamente que domina el paisaje; con la presencia muy conspicua de las
palmas Chit y Nacax (Thrinax radiata y Coccothrinax readii)...

Fauna

“E| reconocimiento de la fauna de vertebrados terrestres del predio se realizo aplicando la
técnica de puntos de observacion por un lapso de 3 dias, realizando observacion directa e
indirecta por evidencia de huellas y rastros. La herpetofauna y mastofauna presentan una
escasa presencia, ya que en ambos casos solo se registraron dos especies para cada grupo;
mientras que la avifauna resulto ser el grupo de vertebrados mejor representado en el predio
con 12 especies...

E! VIR obtenido indica que las especies dominantes son aves, siendo el Centzontle tropical
(Mimus gilvus) el que tiene el valor mas alto, seguido del Zopilote negro (Coragyps atratus), la
Fragata (Fregata magnificens), el Pelicano café (Pelecanus occidentalis) y Luis gregario
(Myiozetetes similis), que en conjunto representa poco mds de 56.1% de VIR.... Es de destacar que
el Zanate (Quiscalus mexicanus), una especie reconocida como indicador de perturbacion,
ocupa un VIR relativamente bajo; lo anterior fundamente el hecho que el habitat se encuentra
en un adecuado estado de conservacion...

Geohidrologia ;
Se presentaron los documentos dencminados “SIMULACION DEL COMPORTAMIENTO DEL

AIFERO BAJO LAS CONDICIONES DE EXTRACCION E INYECCION DE LA PLANTA DE OSMOSIS
INVERSA Y LOS CHILLERS'"; Litologia, perfiles de calidad del agua, conductividad eléctrica, sélidos
disueltos totales, pruebas de bombeo;, Concentracion de S.D.T. en el tiempo; Anexo técnico
Simulacion de pozos H10 y Afectaciones hidrolégicas, de los cuales se resalta lo siguiente:

® Se tiene un modelo conceptual del acuifero apropiado para un modelo numero, considerando
como actividades complementarias:

a. Monitoreo manual y electronico del nivel estdtico del acuifero. Proporciona elementos técnicos
que permiten inferir el comportamiento del nivel estatico del acuifero y su repuesta a esfuerzos
de corto plazo, diurnos y estacionales; asi como su variacion en espacio y tiempo.

b. Monitoreo manual de la calidad del agua subterrdnea. Proporciona informacion de la
variacion de la salinidad del agua en la zona de estudio; misma que es objeto de estudio debido
a la extraccion de agua salobre e inyeccion de salmuera.

¢ La zona de estudio es una pequeria peninsula compuesta de arenas edlicas depositadas en un
espesor promedio de 13 metros denominada “calcarenita” que contiene lentes delgados de agua
dulce en su parte superior formando “bolsas” y se localiza solamente en la parte septentrional
noreste de Isla Blanca, y conforme estas bolsas de agua tienen mayor profundidad se mezclan
con el agua marina. Por debajo de 13 metros en promedio se localiza una caliza cristalizada con
horizontes carsticos denominada “caliche’, en donde se asientan las arenas y por donde fluye
muy lentamente el agua subterrdnea continental salina que descarga en el mar. Debido a |
profundidad en la que circulan y su cercania e influencia del mar, el agua subterrdnea tiene
altas concentraciones de solidos disueltos totales del orden de 32000 y 33000 mg/! (agua de
mar).

» El potencial hidraulico de la zona de estudio ronda entre 0.1a 0.35 msnm y se tienen variaciones
debido al efecto de las mareas astronomicas y mareas meteoroldgicas de la zona de estudio, De

fgual forma se tiene que la zona continental hacia el Oeste de la laguna Chacmuchuk tiene

potenciales de entre 1y 1.5 msnm de acuerdo a los reportes de CONAGUA y JICA (2004). De
manera particular el potencial hidraulico en el predio cercano a la zona de estudio varia entre
0.30 y 0.42 msnm. La marea muestra una amplitud cercana a los 0.30 m
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* Los reportes de 2007 a 2018 muestran que el agua subterrdnea de la zona de estudio es salobre
con concentraciones de entre 9 y 25 gr/l de solidos disueltos totales; y a escasos 15 m de
profundidad se tienen agua salada de origen marino. Debido a esto se entiende que la zona o
desarrollarse estd emplazada en un acuifero en el que el agua de aprovechamientos seria
salobre a salada. Al respecto el modelo conceptual menciona que el agua salobre se aloja en un
acuitardo de calcarenitas y dunas de arena con una conductividad hidrdulica cercana a 4 a 10
my/d, lo que permite que el acuitardo acumule agua de reciente infiltracion y se mezcle con el
agua marina conformando agua salobre,

* El modelo numeérico cuenta con una discretizacion vertical de 85 m de profundidad dividida en
6 capas donde el acuifero regional se encuentra en la zona de calcarenitas y caliza arrecifal
(Capas 2 y 3 con espesores de 10 y 15 m, respectivamente); se tiene un acuifero colgado en la
duna de arena edlica (Capa 1 de 7 m de espesor). La capa 4 muestra la presencia de una
dolomita de baja permeabilidad debido a la ausencia de discontinuidades a partir de 50 m de
profundidad; y a partir de -50 m se tiene una capa de baja permeabilidad de Lutitas (Capa 6) de
15 m de espesor. A partir de -65 msnm se tiene dolomitas, solo que con presencia de oquedades
y discontinuidades.

» El modelo calibrado reproduce el efecto que tiene la marea en la descarga haciendo que
disminuya la descarga cuando la mareg es alta y que aumente cuando la marea es baja; esto
confirma que el modelo numérico es capaz de reproducir las variaciones diurnas del potencial
hidraulico en el acuifero y las condiciones hidrodindmicas asociadas a escs esfuerzos. De igual
forma se observa que el flujo subterrdneo del acuifero regional tiene una direccidn de flujo hacia
la costa, que son las condiciones iniciales del modelo conceptual del cual parte el modelo
numeérico (Figuras 5.3 y 5.4). Es importante mencionar que la configuracién de flujo subterrdneo
muestra que el acuifero regional alimenta la laguna Chacmukchuc y su efecto es importante,
ya que la laguna funge como una zona de descarga del acuifero solicitando a la descarga
subterranea alimentacion a través del fondo semipermeable de sedimentos. Se comprueba el
mo&dulo de transporte haciendo una comparacion con el corte de S. D. T. generado en 2010; no
se tiene una zona de interface salina y los Unicos valores de salinidad salobre estdn en el
acuitardo de HIO Riberas Cancun y en la zona influenciada por el acuifero regional en la zona
continental. También se logra mostrar la influencia de la laguna generando una zona de
salinizacion por efecto de acumulacion de agua hipersalina y la conexion generada con el
acuifero regional.

* Una vez calibrado el modelo de flujo y el transporte de solutos natural medidos en campo; se
realizé la simulacion de los pozos de extraccion e inyeccion en el predio H10 Riberas Cancun y la
variacion de S. D. T. que se tendrd por el efecto de inyecciones de agua hipersalina producto de
la planta desalinizadora de osmosis inversa, asi como los volumenes de extraccién e inyeccion
del sistema de enfriamiento.

* Se considera que los pozos de extraccion tomaran agua subterrdnea de la capa 3y 4 (acuifero
regional) y las inyecciones de rechazo de osmosis y rechazo de Chillers serén en la profunda de
la capa 4. En total se consideran 3 pozos de extraccion para Chillers (PC)y 2 pozos para osmosis
(PO)y 2 pozos de rechazo de osmosis (PRO) y 3 pozos de rechazo de Chillers (PRC).

Se ha hecho una estimacion del gasto requerido en la zona de estudio en base a la cantidad d
infraestructura proyectada en cuartos de hotel. Se considera que 6 480 m? diarios serian
razonables para la infraestructura proyectada en la zona de estudio y 25 920 m? diarios para el
sistema de enfriamiento.

Se observa que el agua extraida para la osmosis inversa tiene una calidad de hasta 30 gr/l de S.
D. Ty se tiene un rechazo de 75 gr/l. Por otro lado, el agua extraida para enfriamiento tiene una
calidad de hasta 35 gr/l de S. D. T y se tiene un rechazo de 35 gr/l, es decir, el proceso de
enfriamiento no debe variar la salinidad del agua en el sistema de Chillers. Los pozos de
extraccion de osmosis inversa han sido denominados PEO pueden extraer hasta 25 Ips y tienen
una profundidad de 30 m y una cdmara de extraccion de entre -24 y -30 m de profundidad. Los
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‘pozos de extraccion de Chillers han sido denominados PEC pueden extraer hasta 100 Ips y tienen
una profundidad de 60 m y una cdmara de extraccion de entre -45 y -60 m de profundidad.

Los pozos de inyeccién han sido denominados PRO pueden inyectar hasta 15 Ips y tienen una
profundidad de 45 m y una cdmara de extraccion de entre -30 y -15 m de profundidad. Los pozos
de inyeccion de Chillers han sido denominados PRC pueden inyectar hasta 100 Ips y tienen una
profundidad de 45 m y una caémara de extraccion de entre -30 y -15 m de profundidad.

Es importante mencionar que se considera que los pozos de rechazo de osmosis inversa
inyectaran agua hipersalina con una concentracion de S. D. T: de hasta 75 000 mg/!. Esto
significa que de manera local tendremos inyecciones en las cercanias con los pozos que se
representan con zonas de concentracion constante y que en todo el tiempo de simulacion
aportan salinidad como la laguna y el agua marina.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VI. Que la fraccidon Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la
promovente de incluir en la MIA-P, la vinculacién con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacion sobre
el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente,
el cual seAala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las
demds disposiciones juridicas que resuften aplicables. Al respecto, esta
Delegaciéon Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con los

siguientes instrumentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y{ (o]
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (continua
en la Segunda Seccidén) (POEM)

Diario Oficial de la
Federacion

24 noviembre 2012

B. Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo, México (POEL IM)

Periédico Oficial del
Estado de Quintana
Roo

09 de abril de 2008

C. Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en
la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU-
PC)

Periédico Oficial del
Estado de Quintana
Roo

27 diciembre 2007

Fe de erratas del periddico oficial de fecha 27 de diciembre de 2007, numero
91 extraordinario, Tomo Ill, Séptima Epoca, de lg Trigésima Octava Sesidn
Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007, mediante la cual se
autoriza y aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Reoo y su Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo,

Periodico Oficial del
Estado de Quintana
Roo

24 de enero de 2008

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la
Federacion

30 diciembre 2010

E. Norma Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2002, que establece las
especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién

Diario Oficial de la
Federacion

01 febrero 2013

F. NMorma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece las
especificaciones para la conservacion, aprovechamiento sustentable, y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

10 abril 2003

Chetumal
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Acuerdo que determina la especificacion 4.43 o la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

Diario oficial de la
Federacion

03 mayo 2004

G. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre

Diario oficial de la

01 febrero 2007

Federacién

VIL Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |a Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas
de desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion
Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones
citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se
desprenden las siguientes observaciones:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional del propio programa (Continua en la Sequnda Seccién) publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM])

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del
poligono regulado por el POEM; incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
135 denominada “Isla Blanca". No obstante lo anterior, dicha UGA, corresponde a una
Unidad de Gestidn Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el
Acuerdo por el gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marinc y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sdlo da a conocer la parte
regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran mediante
sus érganos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacion Federal
determina que dicha unidad de gestién (UGA 135) no es vinculante al proyecto, y en
consecuencia no es considerada en el presente analisis.

B. Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo, México publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008 (POEL IM)

De acuerdo a la cartografia disponible del POEL IM, el proyecto incide en la Unidad de
Cestién _Ambiental (UGA) 9 denominada “Peninsula Chacmuchuch” sector 4
denominado Costa Mujeres con una politica de Aprovechamiento Sustentable asociada
a centros de poblacién legalmente constituidos, por le gue queda sujeta a Plan Parcial
de Desarrollo Urbano conforme lo sefalado en el Cuadro 3 del POEL IM denominado.
Porcentajes de aprovechamiento propuestos por Unidad de Gestion Ambiental (p 24).
De acuerdo a lo anterior esta Delegacion Federal procedié a evaluar el proyecto\
conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestién Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch
POLITICA RECURSOS Y Usos Usos Usos Usos
PROCESOS PREDOMINANTES COMPATIBLES CONDICIONADOS INCOMPTIBLES
PRIORITARIOS
Aprovecha Playa Los establecidos en las | Los establecidos | Los establecidos | Aguellos que se
miento Paisaje regulaciones juridicas de | en las | en las | contrapongan a
Sustentable Agua desarrollo urbano para la | regulaciones regulaciones los Usos

Ao Insurgentes No. fH'-., Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 7703
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Dunas Peninsula de | juridicas de | juridicas de | establecidos en
Manglar Chacmuchuch desarrollo urbano | desarrollo urbano | las regulaciones
Oficio para la Peninsula | para la Peninsula | juridicas de
RESOLUTIVO de Chacmuchuch de Chacmuchuch desarrollo
urbano para la
v Peninsula de
Folio
Chacmochuch o
04/SGA/2660/18 bien los que
4 causen deterioro
0 0 4 7 6 a los recursos y
procesos
Lugar prioritarios.
Lineamientos

CANCUN, QROO.

No existe contaminacion por residuos solidos.
En el sector de la angostura solo se permite la construccion de vialidades que no interrumpan el flujo hidrolégico entre el
mar la laguna

1. Proteger los ecosistemas de manglar
Fech 2. Las areas de conservacion con vegetacion de duna costera estan integradas a los desarrollos turisticos y residenciales.
echa 3. Se mantiene el acceso y la calidad sanitaria actual de las playas.
l1 7 DIC. 2018 4. Se mantiene la calidad actual del agua en los cuerpos de agua colindantes.
=4
6.

Estrategias

1. No se presentan pérdidas en la cobertura de manglar

2. Las modificaciones a la vegetacion de dunas costeras en cada predio seran conforme a los coeficientes de ocupacion del suelo
y un maximo de 10% para jardines conforme a los programas de desarrollo urbano vigentes en el municipio.

3. No se rebasan los [imites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua, de acuerdo a lo establecido en las
normas oficiales mexicanas aplicables.

4. En los sectores San Augusto-E| Meco-Santa Fatima-Francisco Javier existen 39 m? de area verde por habitante.

5. El sisterna de drenajé da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San Augusto-E| Meco-
Santa Fatima-Francisco Javier.

6. Los residuos liquidos son canalizados a plantas de tratariento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

7. Los desarrollos turisticos cuentan con sistemas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

8. No hay tiraderos a cielo abierto.

9. La totalidad de los residuos solidos urbanos y de manejo especial generados por los desarrollos turisticos estan sujetos a un
programé de manejo integral.

Tabla de criterios ecoldgicos
Ademas de los Criterios Generales, los Criterios de Regulacion Ecoldgica asignados al sector 4 "Costa Mujeres” del PDDU son los
siguientes:
Playas vy Paisaj
1,2,3,4,589,101N

Agua
171819,21,22,23,24,25

Dunas y manglar
26,27,28,29,31,32

En relacion a los criterios ecolégicos generales y aquellos especificos asociados al
Sector 4 Costa Mujeres, esta Delegacion Federal advierte que en el proyecto no se
contempla la construccién de fosas sépticas (CG-07), se hara uso de plantas nativas en
las areas ajardinadas por lo que se prevé que no serd necesario el uso de agroquimicos
(CG-05, CG-21, CG-22); no se reporta la presencia de especies exdticas invasivas (CG-16);
el proyecto no implica actividades recreativas en zonas de anidacién y/o reproduccion
de fauna silvestre (CG-18), el predio se ubica en una UGCA con politica de
Aprovechamiento sustentable y no de Preservaciény Proteccion (CG-23, CG-27, CG-27'),
no se contempla el uso de materiales vegetales de especies de especies citadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2001, excepto las consideradas en las acciones de rescate (CG-
24); no se contempla llevar a cabo la transferencia o traspaso de superficies de
aprovechamiento (CG-30), todo el material de construccidon sera adquirido de
establecimientos autorizados (CG-31), no se registraron vestigios arqueolégicos (CG-34),
no se contemplan campamentos de construccién (CG-35), no se contempla el
establecimiento de estructuras temporales en las areas que quedan fuera de la
superficie de aprovechamiento (U9-3); el proyecto no corresponde a obras relacionadas
la industria cementera, concretera y similares (U9-6), se ubica fuera de la zona

/ denominada la Angostura (U9-7), tampoco se pretende construir un campo de golf (U9-
8- U9-11); todos los residuos vegetales derivados del mantenimiento de areas verdes
seran triturados previo a su disposicion final (U9-27) y el cumplimiento del criterio CG-
25, CG-37, CG-39, CG-40, U9-1, U9-4, U9-12, U9-13, U9-14, U9-15, U9-16, U9-20, U9-22,

\

'EL POEL IM repite el criterio General CG-27 aplicable a las UGAS con politica de Preservacion y Proteccion. Esta Delegacion Federal
respeta el orden de los criterios generales tal y como quedan senalados en eI |n5trument0 de politica ambiental.
3“‘) ",I Magie
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U9-24, U9-28 quedan fuera del alcance del proyecto.

Oficio
RESOLUTIVO Dado lo anterior, se resalta lo siguiente:
. CRITERIO PROMOVENTE
Folio CG-01 Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se |E/ proyecto incluye la preservacion de una
04/SCA/2660/18 pretendan utilizar para obras e instalaciones, se debera permitir la filtracion |superficie permeable equivalente al 43.29% de
de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o |la superficie total del predio, la cual corresponde
G 0 J_ 7 6 morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a |a las dreas naturales y las dreas agjardinadas
construir, preferentemente como érea verde, lo que en su caso siempre sera |contempladas, zonas en donde se mantendrd
Lugar permeable, con lr..:s siguiel?tes porcentajes: . ) fa permeabilidad del agua pluvial hacia el suelo
CANCUN QROO. a)} En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard |y subsuelo.
! como minimo 10% de la superficie total del predio,
Fecha b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se destinara como
1 7 minimo 20% de la superficie total del predio,
BIL‘ 2!]18 c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinara como
minimo 30% de la superficie total del predio, y
d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se destinara
como minimo 40% de la superficie total del predio.

Andlisis: La promovente manifestd a través de la informacion adicional presentada mediante escrito descrito en el RESULTANDO
XXI, que las areas permeables del proyecto corresponden a una superficie de 55,465.13 m?2 distribuidas de las siguiente manera;

Elemento m?
Areas ajardinadas 7,049.23
Areas de conservacion 36,853.87
Areas verdes 11,562.03
TOTAL 55,465.13

En concordancia, la promovente presentd el plano denominado "MAPA DE OBRAS DEL PROYECTO PERMEABLES", (Escala 1:2000):

| T m
o s e el é}) jj

+

= Vi e e
premyny
i 0] it e P
PROYEETO: HOTEL HAG COSTA BLERES CHRRRA B PROTTCTO
PORMIACES

Al respecto esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones: \

* Lasuperficie total del lote corresponde a 134, 555,130 m?, por lo que una superficie de 53, 822.052 m? deben ser permeables, \
preferentemente como area verde; lo que corresponde al 40% de la superficie total del lote, para garantizar la filtracion de
aguas pluviales al suelo y subsuelo,

» Conforme lo sefalado por la promovente, el proyecto contempla 55,465.13 m?como areas permeables; por lo que se
ajusta y cumple con lo dispuesto en el inciso d) del criterio CG-01, en el que se indica que |os predios mayores a 3,001 m?
tendran que destinar como minimo el 40% de superficie permeable.

CG-02 Se debe favorecer la captacién del agua de lluvia como fuente alterna |E/ proyecto constituye un desarrollo turistico
para el consumo humano y actividades domésticas. que pretende desarroffarse en un predio
ubicado en una zona urbana, lo que permitira la
canexidon a la red municipal de agua potable y
/ alcantarillado. Sin embargo, para el

sterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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cumplimiento del criterio, se vera la posibilidad
de destinar parte del volumen de agua pluvial
captado al riego de las dreas ajardinadas y /o
actividades de mantenimiento.

CG-08 La construccién de obras e infraestructura para el drenaje pluvial
debera ser disefiada y autorizada de conformidad con la normatividad de la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado.

La promovente solicitara la factibilidad de CAPA
para la construccion de los pozos de absorcion
de agua pluvial que se tienen contemplados.

CG-09 En todas las obras y/o actividades se debe separar la canalizacién del
drenaje pluvial del drenaje sanitario.

El proyecto considera la separacion del drenaje
pluvial del drenaje sanitario.

U9-19 cuando no exista el servicio de dotacién de agua potable, la extraccién,
conduccién y aprovechamiento de la misma debera cumplir con lo
estipulado por la Comisién Nacional del Agua, asi como por los supuestos de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Medio Ambiente
(LGEEPA) y demas disposiciones aplicables.

Durante las etapas de preparacion vy
construccion, el agua cruda se abastecerd por
medio de pipas del servicio publico y serd
almacenada en tinacos pldsticos de 1,000 a
5,000 litros de capacidad. Se instalard una red
provisional para el servicio de la obra en
distintos puntos del predio segun las
necesidades, de tal forma que no exista una
distancia mayor de 20 m de cada toma a los
puntos de construccion.

El agua potable para el personal de obra sera
suministrada por una empresa autorizada en
garrafones de 20 litros o serd almacenada en
tinacos de 500 fitros.

Durante la operacion, el suministro de agua
serd g traves de la conexion del proyecto a la
red municipal de agua potable, cuya
instalacion forma parte de las obras de
urbanizacion autorizadas para el proyecto
“Desarrollo Turistico Costa Mujeres”.

U9-25 Para evitar la contaminacion del suelo, subsuelo ¥ aguas subterraneas,
los pozos de descarga de aguas pluviales para todos los proyectos de
desarrollo, incluyendo vialidades, deberin contener mecanismos de
filtracién de residuos sélidos, grasas, aceites, sedimentos y los que determine
la autoridad competente

Los pozos de absorcion de aguas pluviales que
contempla el proyecto, seran construidos
siguiendo las especificaciones técnicas de la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado
{CAPA).

El sistema de captacion de aguas pluviales
contard con 45 pozos de absorcion, a unag
profundidad de 30 m. El detalle delos mismos se
presenta en formato electronico, en un plano en
Formato CAD denominado: Diseno de pozos de
absarcion del agua pluvial,

El agua pluvial, antes de filtrarse al subsuelo
pasard por una trampa o registro tipo filtro en
donde quedarian atrapadas la arenilla, piedras,
gravas, pldsticos, hojas secas y basura en
general, evitando gue se filtren al subsuelo. En el
registro arenero se colocardn materiales
absorbentes, como suelo arenoso y gravoso, que
permitirdn la filtracion y posteriormente la
mejor absorcion de aguas pluviales af pozo.

En el Capitulo Il de este estudio, imagen II-6, se
presenta la ubicacion de los pozos
contemplados.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal solicito informacian Adicional

en relacion al sistema de drenaje pluvial en términos de lo siguiente:

“El Plan Maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” autorizado de manera condicionada mediante oficio resolutivo
numero S.G.P.A/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junio de 2011, contempla un sistema de drenaje pluvial {captacion y
conduccion a pozos de inyeccion), el cual considera la escorrentia en las dreas comunes, como vialidades, banquetas,
dreas publicas y de servicios. EL Plan Maestro sefiala que el drengje pluvial de los predios o lotes serén majeados por cada
particular de conformidad al plan maestro y disefio derivado del estudio geohidroldgico realizado, cuyos pardmetros
quedan registrados en el reglamento del plan maestro para que su aplicacion sea obligatoria por cada uno de los

particulares.

De ccr:.-erdo a lo sefialado por el promovente en la pdgina 48, se tiene que el proyecto contempla la construceién de un
drenaje pluvial el cual contard con 45 pozos de absorcién a una profundidad de 30 m, por lo que deberd presentar fo

siguiente:

a] Ladocumentacion que considere oportung para garantizar que ef sisterna de drenagje pluvial propuesto se lleve

a cabo conforme los pardmetros establecidos en ef Plan Maestro.
b) Cumplimiento d
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lormas Oficiales Mexicanas, aplicables a la infiltracion artificial de agua o los acuiferos.
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c) Medidas preventivas y/o de mitigacidn parg evitar la contaminacion del acuifero derivado de la infiltracion
artificiaf”,

Dado lo anterior, considerando las manifestaciones realizadas por la promovente se tienen las siguientes observaciones:

» El Plan Maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres’ (DTCM) contempla un sistema de drenaje pluvial (captacién y
conduccion a pozos de inyeccién), el cual considera la escorrentia en las dreas comunes, como vialidades, banquetas, dreas
publicas y de servicios. EL Plan Maestro sefiala que el drenaje pluvial de los predios o lotes seran majeados por cada particular
de conformidad al plan maestro y disefio derivado del estudio geohidroldgico realizado, cuyos parametros quedan registrados
en el reglamento del plan maestro para que su aplicacion sea obligatoria por cada uno de los particulares.

Es asi que la promovente sefala que el Reglamento del DTCM considera que;

1. Toda el agua producto de la precipitacion pluvial deberd descargarse directamente sobre la superficie permeable de
cada unidad privativa, salvo el caso de conducirse a depdsitos de almacenamiento para su posterior utilizacion como
agua para el sistema de riego de dreas verdes, construidos, operados y mantenidos por el propio Conddmino.

2. Para evitar acumulacion del agua de lluvia en las dreas exteriores de cada conjunto, serd obligatorio que el proyecto
considere un sistema pluvial que ayude la recarga de los mantos acuiferos, previa auterizacion y obtencion de los
permisos correspondientes ante la Comision Nacional del Agua (CONAGUA).

El proyecto modificado considera captacién del agua pluvial en las azoteas de los edificios, las cuales seran almacenadas para
un uso posterior en |as areas ajardinadas y dreas de conservacion. De igual manera se contempla la construccién de 45 pozos
de absorcion, los cuales contribuiran a canalizar el agua pluvial hacia el acuifero considerando para ello y realizando la
vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-2007, Infiltracion artificial de agua a fos acuiferos-
Caracteristicas y especificaciones de las obras y del agua publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 18 de agosto de
2009, que aplica para aquellas obras o actividades que lleven a cabo la infiltracién mediante disposicién de aguas pluviales y
escurrimientos superficiales al suelo y subsuelo en obras o conjunto de obras que tengan una capacidad mayor a 60 litros por
segundo (Ips) (Ver p 34-35, Informacién adicional).

La promovente presento plano del sistema de captacién y conduccion de agua pluvial con las caracteristicas de disefio de
los pozos de infiltracién:

PLANOS PARA LA MIA

PLANO DEL SISTEMA DE CAPTACION ¥ CONDUCCION
_DE AGUA PLUVIAL

LS R

S

HOTEL M10 COSTA MUJERES

Como parte de las medidas preventivas y/o de mitigacién para evitar la contaminacion del acuifera derivado de la
infiltracion artificial se tienen las siguientes:

El disefio y construccidn de los pozos de absorcicn de aguas pluviales cumplird con la normatividad aplicable vigente.
Se llevard a cabo el correcto manejo de los residuos sélidos para evitar contaminaciones que pudieran afectar la calidad
de las aguas subterrdneas, manteniendo las dreas tanto publicas como de servicios en absoluta limpieza.

Se efectuard el correcto almacenamiento de sustancias peligrosas como productos de limpieza, aceites o combustibles.
Su resguardo se realizard en bodegas especiales, con pisos impermeables, canaletas de recuperacicn para casos de
derrames, con letreros de identificacion, techadas, y los recipientes que las contengan se colocardn tapados en posicion
vertical.

- Se promoverd el uso minimo de cloro, dcidos y otros productos de limpieza y no se permitird su uso en dreas no techadas

donde la lluvia pud{ero arrastrarlos hacia el sistema de drenaje pfuwaf
Ay, Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, (_|‘i‘llll Al », 77038
Telefono: {01 23 502 33 www, gob.mw’semarnat
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- El uso de agroquimicos para el mantenimiento de las dreas verdes se restringira a las zonas que lo requieran y al uso
exclusivo de los productos autorizados por la CICOPLAFEST con el fin de evitar la contaminacion del agua subterrénea
por arrastre de las aguas pluviales.

Los pozos de absorcicn de aguas pluviales contardn con sistemas de filtros de solidos y de sustancias aceitosas (arenero)
para evitar que estos sean arrastrados hacia el subsuelo (Ver plano “Disefio de pozos de absorcion del drenaje pluvial”.

- El mantenimiento del equipo y maquinaria que se utilice durante las etapas de preparacion y construccion del proyecto
se realizard en talleres autorizados fuera del predio.

El mantenimiento del equipo y maquinaria que se utilice durante fa etapa de operacion y mantenimiento del proyecto
se realizard en un drea especialmente designada para ello, que contard con piso firme impermeable, canaletas para
contener derrames y se encontrard techada, por lo que los residuos generados no podrdn ser acarreados por el agua
pluvial.

De lo anterior se desprende que el provecto modificado favorece fa captacion el agua de fluvia como fuente alterna para
actividades de riego; se lfevo a cabo la vinculacion del proyecto con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables a fa infiltracion
artificial de aquas a fos acuiferos; la _infraestructura de drenaje pluvial estd separada del drenaje sanitario y se cuenta con
mecanismos de filtracion de residuos solidos, grasas, aceites y sedimentos; en atencién a los criterios que se analizan.

No se omite sefalar que la presente resolucidon se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién, ejecucién y operacién de las obras que se evallan, ante las diferentes unidades de la Administracion Publica
Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de |as obligaciones derivadas de la Ley de Aguas Nacionales publicada en el
Diario oficial de la Federacién el 29 de abril de 2008, su Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables en materia de
residuos.

CG-03 No se permite verter hidrocarburos y productos quimicos no | Se prevé lg aplicacion de medidas de
biodegradables, al suelo, cuerpos de agua, ni al mar. prevencion, las cuales se relacionan en el
Capitulo VI de este estudio, y que estdn
encaminadas a evitar derrames o
vertimientos accidentales de hidrocarburos u
otras sustancias al suelo.

Entre ellas podemos citar el uso de
maquinaria en buen estado y que de
requerirse el almacenamiento de
combustibles y/o aceites se acondicione un
sitio especial para tal fin: unag bodega a base
de muro de block y techumbre de lamina de
zinc, con piso de concreto, impermeable, con
un dique de contencion y debidamente
seralizada.

Andlisis: E| criteric es prohibitivo y por tanto su observancia es obligatoria. Al respecto la promovente contempla medidas
preventivas en el Capitulo VI de la MIA-P; asi como en el Programa de Manejo Integral de Residuos, enfocadas en evitar derrames
de hidrocarburos y otras sustancias al suelo entre las cuales se resaltan las siguientes:

» Se evitard el uso excesivo de sustancias y quimicos contaminantes como los usados para las actividades de limpieza:
cloro, dcidos, detergentes, etc.

» En las dreas gjardinadas se utilizaran preferentemente plaguicidas y/o fertilizantes orgdnicos, o bien, fos autorizados por
la CICOPLAFEST {Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias
Toxicas). En cualquier caso, deberdn leerse cuidadosamente las instrucciones de aplicacion del producto, asi como las
medidas de precaucién necesarias para su manejo.

« Limpiar la maguinaria y los distintos equipos con productos quimicos de menor agresividad ambiental (los envases de
productos quimicos toxicos se deben tratar como residuos peligrosos).

« Evitar fugas y derrames de los productos peligrosos, manteniendo los envases correctamente cerrados y almacenados.

» Adquirir equipos que sean respetuosos con el ambiente.

« Informar al personal sobre las normas de seguridad existentes (o elaborar nuevas en caso necesario), la peligrosidad,
manipulacicn, transporte y adecuado almacenamiento de las sustancias.

* Almacenar correctamente los productos, separar los peligrosos del resto y los liquidos combustibles o inflamables en
recipientes adecuados, depositados en recipientes o recintos destinados a ese fin.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que la propuesta atiende lo indicado por el criterio en cita.

CG-04 Se promovera la reutilizacidon de las aguas residuales previo
cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en materia de calidad de
aguas.

Las aguas residuales serdn canalizadas a la
red de drenaje interna del “Desarrollo Turistico
Costa Mujeres”, la cual es reutilizada en el riego
de dreas verdes.

CG-06 Las aguas residuales (negras, azules, grises, jabonosas), no deben
canalizarse a pozos de absorcién de agua pluvial. Debera disponerse a través
del sistema de drenaje municipal o bien a través de algln sistema de
tratamiento de aguas residuales cumplimiento den todo momento con la
normatividad aplicable.

Las aguas residuales seran canalizadas a la
red de drenaje interna del “Desarrolfo Turistico
Costa Mujeres’”, y seran conducidas a la planta
de tratamiento del mismo.

CG-10 Los usos autorizadas deben incluir acciones para el ahorro del recurso
agua, asi como medidas de prevencién de contaminacién del manto
fredtico.

En el capitulo Il Apartado 271 Etapa de
Construccion, se exponen detalladamente las
acciones que se tienen contempladas para
garantizar el ahorro del recurso agua.

Los mecanismos de su distribucicn dentro de
las instalaciones seran del tipo ahorrador, que
evita su desperdicio; asimisrmo, a través del
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mantenimiento  de las instalaciones  se
detectard de manera oportuna algun mal
funcionamiento o deterioro para su correccion
inmediata.

Por otro lado, el proyecto considera medidas de

prevencion para evitar la contaminacion del
manto fredtico, que incluyen el correcto manejo
de la maquinaria, equipo, residuos solidos,
liquidos y peligrosos dentro del predio (ver
Capitulo Vi)

Adicionalmente se dirigirdn pldticas a todos los

involucrados en las diferentes etapas de la
realizacion del proyecto, a traves de las cuales
se concientizaré al personal acerca de la
importancia del recurso agua y las acciones que
pueden flevarse a cabo para promover su
ahorro.

U9-17 Cuando no existan sistemas municipales para evacuacidén de las aguas
residuales municipales, los propietarios de hoteles, fraccionamientos,
condominios, plazas comerciales, clubes y similares, deberian instalar
sistemas de tratamiento, reciclaje y disposicién final de las aguas residuales,
para satisfacer las condiciones particulares de descarga que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables.

Las aguas residuales generadas por el
proyecto seran canalizadas a la red de drenaje
interna del “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”
y seran conducidas a la planta de tratamiento
del mismo.

U9-18 Cuando no existan sistemas municipales para evacuacidn de las aguas
residuales municipales, los propietarios oficinas, comercios, casas
particulares y similares, deberan instalar sistemas de tratamiento, para
satisfacer las condiciones particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables, de acuerdo a sus
volimenes de descarga.

El proyecto constituye un desarrollo turistico.
Este criterio no le aplica.

U9-21 En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario
estara obligado a conectarse a dicho servicio, siempre y cuando estas aguas
cumplan con lo dispuesto en la normatividad aplicables.

Las aguas residuales generadas por el
proyecto serdn canalizadas a la red de drenaje
interna del “Desarrolio Turistico Costa Mujeres”
y serdn conducidas a la planta de tratamiento
del mismo.

U9-29 En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacién
de lodos deberin establecerse franjas de vegetacién arbérea de al menos 30
m de ancho que presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores.

Lo planta de tratamiento a donde seran
analizadas las aguas residuales generadas
forma parte del “Desarrollo Turistico Costag
Mujeres". Tiene la ubicacion gue se observa en
la imagen I-6 del Capitulo I, y fue autorizada
en materia de impacto ambiental y cambio de
uso de suelo en terrenos forestales a traves de
los resolutivos  S.G.PA/DGIRA/DGC/3886/M,
SGPA/DGIRA/DG/07037, O3/ARRN/0G23/11 y
O03/ARRN/1708/17.

Andlisis: E|l proyecto forma parte del plan maestro "DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES", autorizado de manera
condicionada mediante oficio resolutive nimero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junio de 2011, el cual contempla una red
de drenaje colectivo de aguas residuales al cual se conectaran todos los predios hoteleros privativos del desarrollo, entre éstos el
Hotel en el lote HR-10. El plan maestro sefala que cada lote HR contara con un carcamo de bombeo de aguas residuales, de ahise
enviaran a través de un sistema de alcantarillado sanitario hasta el carcamo principal que se ubica a un costado de la planta de
tratamiento de aguas residuales. Se contempla el uso de las aguas tratadas para el riego de areas verdes, mientras que el excedente
sera infiltrado por medic de 4 pozos de inyeccion. La ubicacién de la planta de tratamiento autorizada para el Plan Maestro se

observa en la siguiente imagen:

&

UAPLUKIADE TRUIAAENTO OF AckiAs 0 .kul oL
ORI COATA W EHES DARA SEROACI A 12 LOTES
ORI

A RATAIAENTO

CARACTERISTICAS D& LA PLANTA
AGUAS RLBIOUALES

JILENERGY

Ubicacién de la PTAR de lodos activados, aereaciéon extendida con clarificaciéon secundaria
v remocién de nutrientes, reactor biolégico con sistema de aereacion en el Proyecto

Chetumal. C.P. 7

IIJL

DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES {PMIR Informacién Adlmonal}
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Ambiental vy Recursos

Es asi, que los impactos ambientales derivados de la construccion y operacién de la planta de tratamiento de aguas residuales que
atendera las descargas de los lotes HR del DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES; asi como el reuso de las mismas ya han sido

evaluados.

Por otro lado, con objeto de incluir acciones para el ahorro del recurso agua se establecen entre otras |as siguientes:

« Durante la operacion, en las dreas verdes se utilizaran mayoritariamente especies nativas, reduciendo las zonas con pasto.
Las plantas se agrupardn segun sus necesidades hidricas y se empleardn tecnologias que permitan automatizar el riego y

optimizar el consumo de agua: goteo, exudacion, micro aspersicn.

« Seincorporardn sistemas que permiten ahorrar agua en los hoteles de forma continua, como son:

- Los inodoros con depdsitos de baja capacidad.
- Grifos o cabezales de ducha con bajo flujo
= Mingitorios de bajo consumo hidrico

- Instalar duchas en lugar de baneras, Para una ducha de 5 minutos son necesarios unos 100 litros de agua, mientras
que para un bano la cantidad puede alcanzar los 250 litros. Si ademds se han instalado reductores de caudal (es
aconsefable no superar los 10 litros por minuto), el ahorro puede suponer entre un 40% y un 50% adicional.

- Utilizar aireadores o difusores, para reducir el caudal de los grifos de los lavabos, al menos hasta los 6 litros por minuto.

- Colocar grifos termostdticos, que permiten regular la temperatura sin necesidad de que corra el agua. Ahorran cerca

de un 16% de agua con respecto a los sistemas mono mando.

y como puede contribuir él con sus habitos.

Informar al cliente, mediante folletos, carteles o pegatinas en las habitaciones, de la importancia que tiene el ahorro de agua

Instalaciones complementarias y ocio: las piscinas constituyen una de las instalaciones que consumen mds cantidad de

agua, por lo tanto recuperar y tratar el agua usada para emplearia en otras tareas o para reutilizarla en las instalaciones
garantiza un uso eficiente de los recursos hidricos. También se recomienda el uso de sisternas de filtrado para albercas tipo
cartucho ya que estos reducen considerablemente el uso del agua en lugar de hacerlo con un retro lavado, ademds de ser

un producto mas ecologico y eficiente.

CG-11 Durante todas las etapas de las actividades autorizadas, se deberan
contar con un pregrama integral del manejo de desechos sélidos v liquidos
{minimizacién, separacién, recoleccién y disposicién fina), que incluya
medidas preventivas para el manejo y disp decuados de grasas,
aceites e hidrocarburos. Dicho programa debera ser previamente aprobado
por la auteridad competente.

El proyecto propone la implementacion de una
serie de medidas (Capitulo V!) para el manejo
de residuos solidos v liquidos, en donde se
contemplan acciones y medidas que
garantizardn el correctc manejo de los
mismos, asi como de aguellos residuos
peligrosos que involucre el desarrollo del
proyecto.

CG-32 La disposicién final de residuos sélidos tinicamente podra realizarse
de acuerdo con la normatividad aplicable y en los sitos y condiciones que
determine la autoridad responsable.

Los residuos sdlidos que no puedan ser
reciclados seran trasladados al relleno
municipal por un recolector que cuente con las
autorizaciones correspondientes.

Todo el material vegetal generado durante las
actividades de desmonte, que no sea util para
la construceion u ornamentacion del proyecto,
serd triturado y acopiado en un sitio dentro del
predio para posteriormente ser utilizado en las
actividades de acondicionamiento de fas dreas
agjardinadas. El excedente serd puesto a
disposicion del Ayuntamiento.

Para el correcto manejo de los residuos
liquidos, el proyecto propone una de las
siguientes opciones:

1. Instalacion de sanitarios fijos conectados al
drenaje del sitio para conducir las aguas a la
planta de tratamiento del “Desarrolfo Turistico
Costa Mujeres”, en cantidad suficiente y
proporcional al numero de trabajadores, con
una relacion de un bario por cada 20
trabajadores. Se construirdn a base de block,
techumbre de lamina de asbesto y mobiliario
de cerdmica. Se contard con tinacos en la parte
superior para tener agua potable y darle el
servicio que se requiere a los sanitarios.

2. Se construiran sanitarios fijos conectados a
colectores... que captardn las aguas residuales
generadas, mismas que serdn retiradas cada
Vez que sea necesario por una empresa con las
autorizaciones correspondientes. £/ numero de
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modulos de sanitarios serd de 1 por cada 20
trabajadores. Se construiran a base de block,
techumbre de ldmina de asbesto y mabiliario
de ceradmica.

Se contargd con tinacos en la parte superior
para tener agua potable y darle el servicio que
se requiere a los sanitarios. |

3. Se contratardn los servicios de sanitarios
moviles, rentados g una empresa que cuente
con fas autorizaciones correspondientes. Los
sanitarios se colocaran en sitios con sombra y
fa cantidad de fos mismos serd a razén de 1 por
cada 20 trabajadores. Ef mantenimiento de los
sanitarios se realizard cada tercer dia como
maximo, y se mantendrén en absoluta
fimpieza, colocando dentro de cada mddulo un
contenedor para los residuos y papel sanitario.
Los residuos liquidos generados en la cocinag
seran conducidos a un colector.. que serg
desazolvadas periodicamente.

U9-23 Las actividades hoteleras, de centros comerciales, de restaurantes, y | Para el correcto manejo de los residuos sdlidos,
aquellas que sean consideradas como grandes generadores de residuos | /a promovente propone una serie de medidas
solidos no peligrosos, estin obligados a establecer programas de | de prevencion y mitigacion (relacionadas en ef
separacidn, reutilizacién y reciclaje de los mismos, previo a la recoleccién | Capitulo VI de este estudio), entre las que se
por parte del servicio de aseo urbano municipal encuentran la separacion de los residuocs en
orgdnicos e inorgdnicos vy el envio de los
inorganicos reciclables a la campana
Reciclatén que organiza la Direccion General
de Ecologia Municipal,

Analisis: A través del oficio 04/SGAJ0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal solicitd informacion
complementaria en atencién al criterio general CG-11. En consecuencia la promovente presento el documento denominado “PLAN
DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS" el cual constituye una estrategia de gestién para el cumplimiento de los lineamientos
ecologicos aplicables a la UGA 9, cuyos objetivos son: Mejorar el ambiente y la calidad de vida. - Garantizar que los residuos se
gestionen integralmente sin poner en peligro la salud humana y el ambiente. - Dar prioridad a las actuaciones tendientes a
prevenir y reducir la cantidad de residuos, asi como reducir ef riesgo de que puedan causar un dano a la salud humana o al
ambiente. - Promover e inducir la seleccién y separacién de los residuos y sus subproductos. - Fomentar la valorizacién de fos
residuos. Es asi que la promovente llevé a cabo la clasificacion e identificacion de los residuos que se prevé generar en las diferentes
etapas del proyecto, senalando las estrategias para su manejo, almacenamiento; asi como su valoracién, para esto dltimo se
considera lo siguiente:

* Serealizara recoleccidn con persona autorizada por la SEMA

« Seevidenciard la recoleccién con manifiestos claramente completados.

« Se evidenciard la disposicidn final con: Cartas de disposicién final, coprocesamiento y/o tratamiento, acompanadas de
autorizaciones segun corresponda, Cartas de donativo con memoria descriptiva sencilla de destino y uso del material, con
o sin fotografias; Comprobantes adicionales (certificados de reciclatén municipal y/o campanas de la empresa privada en
terminos de la reutilizacion de residuos); Contratos y/o pdlizas de servicios que evidencien convenios de devolucidn de
empaques si fuera ef caso.

Se hace notar, que de acuerdo con lo establecido en |a Ley para la Gestién Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo
publicada en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 17 de diciembre de 2007, la autoridad competente para revisar y en
su caso autorizar los Plan de Manejo de los Residuos de competencia estatal, corresponde al ejecutivo del estado. Al respecto se
sefiala que la presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras, en especifico en materia del manejo de
residuos,

CG-12 Para la construccién de vialidades se deben reconocer y respetar los | En el predio no existen corrientes superficiales,
flujos hidrolégicos para garantizar la hidrodinamica original del sitio. ello debido a la naturaleza arenosa del suelo y
la kdrstica de la roca que lo soporta, por esta
razdén el trazo propuesto de las vialidades no
afectan los flujos hidrolégicos.

Andlisis: Derivado de |la informacion adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018, se presento
estudio hidroldgico con objeto de garantizar que se respeten los flujos hidroldgicos del sitio,

-

CG-13 En el desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberan | Prdcticamente la totalidad del Lote 011 estd
plantearse como primera opcién de aprovechamiento aquellos sitios que ya | cubjerta por vegetacién de duna costera.
estin abandonados por ejemplo potreros, bancos de materiales para la | Unicamente existe una zona sin vegetacicén
construccion, asi como las dreas desmontadas o con vegetacién secundaria | que corresponde a un camino rustico
u otras afectadas, salvo disposicién legal en contrario. preexistente.

El proyecto fue diseriado sobre la superficie
autorizada para el cambio de uso de suelo
forestal a traves de los oficios 03/ARRN/0623/11

¥
03/ARRN/1708/17 otorgados al “Desarrolfo
Turistico Costa Mujeres”.

Insurgentes No. 445 Quintana Roo, Mexico,
|
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CG-14 Cuando se pretenda la remocién total o parcial de la vegetacion de los
terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales se deber3
obtener la autorizacién para el cambio de uso del suelo en terreno forestal,
en los términos que indica la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

El "Desarrollo Turistico Costa Mujeres” cuenta
con las autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales O3/ARRN/OE23/1 y
O3/ARRN/I708/17 para el desarrolfo del
proyecto.

CG-36 La superficie de aprovechamiento prevista en otros instrumentos,
cuando sean diferentes o en casos especiales a los contemplados en este
programa de ordenamiento, podra incrementarse siempre y cuando se
demuestre en forma fehaciente a través de estudios técnicos y cientificos
con los impactos ambientales generados por dicha meodificacién, son
menores a los previstos. En estos casos, los estudios técnicos se someteran
al andlisis y aprobacién por parte de las autoridades correspondientes en el
ambito de su competencia.

El proyecto no pretende un aprovechamiento
mayor al establecido por el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de [a  Peninsula
Chacmuchuch, aplicable al predio, por lo que
no le aplica este criterio.

Analisis: Es necesario reiterar que el proyecto forma parte del “DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES" (DTCM) autorizado
por la Direccién General de Impacto y riesgo Ambiental (DGIRA) de manera condicionada a través del oficio
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junio de 2011. Es asi, que se realizé un plano de zonificacién ambiental que sirvié para el
disefio del desarrollo, identificando las zonas con cualidades para la conservacidn y el aprovechamiento en base a la caracterizacion
ambiental realizada. Dado lo anterior, se consideraron en el diseno las zonas que se encontraban sin vegetacidn forestal
correspondientes a un 21.36 ha (5.59%) de |las 381 ha que conforman el DTCM, de las cuales se aprovecharan 12.38 ha (3.24 %) (Ver

imagen).

.

| ASOCIACIONES VEGETALES

Duna costera I'N
Matorral costero |

@ Selva baja costera |
L@@ Selva baja costera inundable |
| @@ Manglar | &
| > Manglar de baja densidad |
| > Saltral |
i] | @@ Sin vegetacion |

'USO PLAN MAESTRO | N
7 Aprovechable

=31 Desplanto

‘Superficies de aprovef:hamiento y desplante por tipo de vegetacion del DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES
conforme caracterizacion ambiental. Se identifican las zonas sin vegetacion en el area de interés (p 35, MIA-R)

Para'el c?so particular_ del predio donde se pretende desplantar el proyecto esta Delegacién Federal solicitd informacién adicional
en term'mo;’del oficio WSQNCII»GBIIS de fecha 22 de marzo de 2018, en relacién a la superficie de aprovechamiento y
caracterizacion de la vegetacion presente en el predio, por lo gue la promovente manifestd que el desplante autorizado mediante

15 gl M
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oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junic de 2011 y su posterior modificacion autorizada mediante oficio
. SPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de septiembre de 2017, es el siguiente:
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Areas de aprovechamiento autorizada a través de los oficio 5.G.P.A/DGIRA/DG/3886/1] de fecha 21 de junio de 2011 (834 ha) y
SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de septiembre de 207 (1.49 ha)

De lo anterjor se desprende que en materia de impacto ambiental el proyecto hace uso de areas sujetas a previa autorizacion; no
obstante la huella de aprovechamiento autorizada tiene un disefio diferente al del proyecto modificado; realizando la remocion de
vegetacion forestal en superficies no autorizadas para su uso y aprovechamiento, especificamente al Oeste del predio donde el
disefio del proyecto contempla dos accesos al interior del predio [Ver CONSIDERANDO Il y IV)). Es asi que se establecen
condiciones al desarrollo del proyecto conforme los términos del presente resolutivo.

Por otro lado y conforme la zonificacion del sitio realizada en la MIA-P, se advierte que el predio se encuentra cubierto en su
totalidad de vegetacion de matorral costero, con areas sin vegetacién que corresponden a veredas y parte del antiguo camino de
terraceria que conducia desde Puerto Juarez hasta Isla Blanca. Derivado de la informacién adicional solicitada, la promovente
realizé una visita con objeto de verificar los tipos de vegetacidn existentes realizando la siguiente zonificacién del predio:

e

MAPA BEL
PROYECTO: HOTEL M9 COSTA MUJERES DESPLANTT GENCRAL
| o OEL PROYECTD
SOBRE LA VEOETACKON

stumal. C.P. 39, Quintana Roo, México,
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Como resultado de lo anterior la promovente encontrd la presencia de Conocarpus erectus desarrollado en una depresion que
comprende los puntos 2 al 9 y en el punto 1 (Ver Plano 10 donde se indican los puntos seleccionados para verificar la
presencia/ausencia de manglar; no obstante, en el plano de vegetacion corregido no se consideran todas las evidencias registradas
con vegetacién de manglar; toda vez que se omitid considerar |os datos obtenidos en los puntos de muestreo del 7 al 9. De igual
manera en el mapa se indica la clasificacién de la vegetacion considerando vegetacion de duna costera y manglar. No obstante la
promovente concluye que en el predio se desarrolla selva baja costera inundable con individuos de C. erectus.

Una vez precisado lo anterior, considerando el desplante del proyecto, se advierte que se aprovechardn zonas que actualmente
carecen de vegetacion forestal (camino y vereda), sin embargo el plano de vegetacion actualizado para el predio presenta
inconsistencias y no es posible garantizar que con la construccién del circuito principal (CP) no se afecte vegetacion con presencia
de manglar de la especie Conocarpus erectus. En consecuencia se establecen condiciones al proyecto; de manera precautoria, con
objeto de garantizar que éste se ajuste a las disposiciones juridicas aplicables (Ver TERMINO PRIMERO y CONDICIONANTE 9).

En relacién al criterio CG-14, se senala que el "DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES" cuenta con autorizacidn numero
03/ARRN/0623/11 de fecha 06 de mayo del 2011; a través del cual la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos
Naturales de esta Delegacién Federal; a través del Departamento de Servicios Forestales y de Suelos de esta Delegacion Federal
se autorizé por excepcién el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 121.29 ha para el desarrollo del plan
maestro. No obstante lo anterior, se reitera que |a presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales
derivado de la construccién v operacién del Hotel en el lote HR-5 en Costa Mujeres, sin perjuicio sobre el otorgamiento o ne de

otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias ylo sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a |a realizacion
o ejecucion de |as obras y/o actividades ante |as diferentes unidades de |a Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales
como seria el caso de las obligaciones derivadas de |la nueva Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de febrero de 2003 y Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
(RLGDFS) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de junio de 2018 relativas al cambio de uso de suelo de terrenos
forestales.

CG-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA ¥y en su
reglamento en Materia de Impacto Ambiental, se deben realizar los estudios
ambientales a juicio de la autoridad evaluadora, se necesitan para identificar
y valorar los impactos potenciales de las obras y actividades sobre los
recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o comunidades de flora y
fauna, a fin de determinar las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién y en consecuencia dictaminar su viabilidad, poniendo
especial énfasis en las etapas de operacién y mantenimiento.

El Lote O11 forma parte del "Desarrollo Turistico
Costa Mujeres” que cuenta con las
autorizaciones S.G.P.A/DGIRA/DG/3886/M v
SGPA/DGIRA/DG/07037.

Con este estudio, lo promovente pretende
obtener la gutorizacion en materia de impacto
ambiental para ef Hotel H10 Costa Mujeres en
el Lote O71. Durante el proceso de evaluacion
de la solicitud, la autoridad determinara si son
necesarios o no estudios complementarios a la
presente Manifestacion de Impacto
Ambiental.

CG-36 La superficie de aprovechamiento prevista en otros instrumentos,
cuando sean diferentes o en casos especiales a los contemplados en este
programa de ordenamiento, podrd incrementarse siempre y cuando se
demuestre en forma fehaciente a través de estudios técnicos y cientificos
que los impactos ambientales generados por dicha modificacién, son
menores a los previstos. En estos casos, los estudios técnicos se someteran
al andlisis y aprobacién por parte de las autoridades correspondientes en el
ambito de su competencia

El proyecto no pretende un aprovechamiento
mayor al establecido por el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano  de la Peninsula
Chacmuchuch, aplicable al predio, por lo que
no le aplica este criterio.

Analisis; A través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta Delegacion Federal verifica que el proyecto se
ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Nermas Oficiales Mexicanas,
Programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetara la
realizacion de las obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

Bajo este contexto esta Delegacién Federal solicité informacién adicional a través del oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo
de 2017, en relacién al rescate de flora y fauna silvestre; asi como en relacion a las acciones de monitoreo y seguimiento ambiental
de especies alistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; y afectaciones a |a hidrologia superficial y subterranea,

CG-17 En la superficie del predio autorizada para su aprovechamiento, en Como parte de las medidas de mitigacion
forma previa al desmonte y/o a la nivelacién del terreno, debe realizarse un propuestas por el proyecto, se encuentra la
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de material de implementacién de un programa de rescate
propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que sea susceptible de vegetacion de forma previa a laos
para obras de reforestacion. actividades de desmonte, el cual da
cumplimiento a lo que especifica este criterio.
Este programa se adjunta como ANEXO 8.

CG-18 Las actividades recreativas que se desarrollen en zonas de anidacién

a El proyecto no implica actividades recreativas,
y reproduccion de la fauna silvestre con estatus de proteccién sefialada en

sin embargo se promoverd fa proteccidn de las

la normatividad federal aplicable, requieren de un programa cuyo objetivo
sea el de preservar estos sitios.

especies de fauna, particularmente de las
enlistadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010.,

CG-19 Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se debera ejecutar
un Programa de rescate y reubicacién selectiva de fauna, poniendo especial
atencién a las especies protegidas y las de lento desplazamiento.

En el ANEXO 8 se adjunto el Programa de
Rescate de Fauna que se implementarg de
forma previa al inicic de las actividades de
preparacion y construccion.
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CG-20 Para las actividades proyectadas que impliquen la afectacién o
alteracion de poblaciones incluidas en los listados de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-201, se debe elaborar y ejecutar un
programa de monitoreo de dichas poblaciones a fin de prevenir riesgos de
desplazamiento o eliminacién de las mismas, asi como alteraciones de las
condiciones que hacen posible su presencia.

En el Lote 011 se registraron las siguientes
especies de flora incluidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM- 059-SEMARNAT-2010, que
corresponden a la palma chit (Thrinax radiata)
y nacax (Coccothrinax readii).

En cuanto a la fauna, se registraron dos
especies de reptiles: la lagartijaespinosa de
Cozumel (Sceloporus cozumelae) en la
categoria de sujeta a proteccion especial, y la
iguana negra de cola espinoza (Ctenosaura
similis), en la categoria de amenazada.

Es probable la arribazén al predio de tortugas
marinas de las especies Chelonia mydas y
Caretta caretta, las cuales estan en peligro de
extincion. Por lo tanto, para dar cumplimiento
a este criterio, se elaborard un Programa de
Monitoreo de las especies incluidas en la NOM-
059- SEMARNAT-2010, el cual se aplicara
durante todas las etapas del proyecto para
evitar alteraciones sobre estas especies.

CG-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la superficie de
aprovechamiento autorizada podra ser liberada en las Unidades de Gestién
Ambiental con politica ambiental de Preservacién y proteccién, en
ecosistemas semejantes a los de su habitat natural, siempre y cuando no
presenten dafios severos de salud y no hayan permanecido en cautiverio
prologando. Para lo anterior se debera contar con la aprobacién de la
autoridad ambiental correspondiente.

La fauna silvestre que no se desplace por sus
propios medios y deba ser rescatada, serd
inmediatamente reubicada en las dreas
naturales que contempla el diseno del

proyecto.

U9-2 Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las
areas de desplante de los diferentes proyectos, ademdas de observar la
disposicion referente a los Coeficientes de Ocupacién del Suelo {COS) y sus
areas de equipamiento, en las actividades de reforestacién se deben utilizar
de manera prioritaria especie nativas acordes a cada ambiente.

La reforestacion de las dreas gjardinadas que
contempla el proyvecto se realizard con
especies nativas mayoritariamente, acordes
con el paisgje caribeno de la zona y el tipo de
vegetacion que se desarrolla en la misma.

U9-26 En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse
¥y ejecutarse con motivo de la eliminacion de la cobertura vegetal de un
predio, se debera incluir el sitio de reubicacién de los ejemplares dentro de
las zonas con politicas y/o usos de suelo de aprovechamiento de flora y
fauna, proteccién, forestal y preservacién que se encuentran en el
municipio, en congruencia con las necesidades de habitat de la fauna que
se trate.

De manera previa g las actividades del
prayecto, se llevard a cabo el ahuyentamiento
de la fauna, y en caso de registrar fauna de
lento desplazamiento o que no se desplace por
sus propios medios, se [levardn acciones de
rescate, Estas acciones se levardn a cabo
conforme a lo establecido en el Programa de
Rescate Fauna adjunto como ANEXO 8.

Andlisis: La promovente presentd el documento denominado

"PROGRAMA, DE RESCATE DE FLORA Y DE

RESCATE/AHUYENTAMIENTO DE FAUNA" por lo que, a través del oficio 04/SGAJ0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018 esta
Delegacion Federal solicité ampliar el contenido de la informacién presentada en relacién al cumplimiento CG-20, CG-26 y U9-26.

Derivado de lo cual se desprende lo siguiente:

. Elrescate de flora contempla: Rescatar todos los ejemplares que por su etapa de vida sean susceptibles de ello. - Garantizar
la sobrevivencia de un numero minime de individuos. - Habilitar un vivero para mantener y manejar adecuadamente fos
ejemplares producto del rescate. - Aprovechar el material vegetal resultante del desmonte de vegetacién, como material
triturado y para la reforestacién del sitic y/o entrega del mismo a la autoridad municipal. Se contempla de igual manera

un area de almacenamiento temporal de los individuos recatados [vivero).

. El rescate de fauna pretende: Ahuyentar o rescatar a fas especies nativas que por sus propios medios no sean capaces de
moavilizarse fuera del drea de aprovechamiento, con especial énfasis en aquellas incluidas en la NOM-05-SEMARNAT-2010.
+ Reubicar a los animales en el menor tiempo posible. - Proporcionar a fos animales un hdbitat viable para que sigan
realizando sus funciones naturales. Se pretende el rescate y reubicacién de todas las especies de fauna del grupo de los

reptiles, aves y mamiferos.

De acuerdo a lo sefialado por la promovente se consideran las dreas de aprovechamiento y conservacion del predio como i
las areas de reubicacién de los ejemplares rescatados de fauna; toda vez que representan una extensa superficie que

corresponde al habitat propic de las especies rescatadas.

Entre las especies sujetas a rescate se sefalan las siguientes: Ctenosaura similis, Sceloporus cozumelae, Ortalis vetula,
Coragyps atratus, Fregata magnificens, Mumus gilvus, Urocyon cinereoargenteus y Procyon lotor, entre otros.

+  Se contemplan acciones de evaluacion y seguimiento para la conservacién de la flora v fauna: Acciones de educacion

ambiental y Acciones de vigilancia.

. Lograr la reubicacion exitosa de los ejemplares rescatados. En el caso de la fauna se pretende el éxito en mas del 90% de los
casos. En el caso de la flora, se espera lograr un 80% o mas de sobrevivencia de los ejemplares y un 80% de éxito en la

reubijcacién de los mismos.

nal. C.P.
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. El proyecto presentd de igual manera el documento denominado "“PROGRAMA DE MONITOREO POBLACIONAL DE LAS
ESPECIES LISTADAS EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010" en atencion al criterio CG-20 del
POEL IM, cuyo objetivo es:

1. Identificar cambios en la dindmica de especies con estatus de proteccion en fa NOM-059-SEMARNAT-2010; asi como de
la fauna acompanante.

2. Senalar con base en la NORMA Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 los lineamientos de proteccion para el caso
de arribo de tortugas marinas que lleguen a anidar en la playa colindante con el sitio del proyecto.

El monitoreo se realizara a partir de registro en 8 sitios distribuidos de manera regular en la zona de conservacion del predio
{Ver imagen). Su localizacién considera la diversidad de condiciones del sitio del proyecto; por lo que en ellas se podran
registrar los cambios en la estructura del conjunto de especies de fauna propia de la zona y para las de la flora con estatus de
proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-2010 las cuales son las siguientes: Thrinax radita, Coccothrinax readii), Conocarpus
erectus, Ctenosaura similis y Sceloporus cozumelae.
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Esta Delegacién Federal reitera que lasjsﬂmgaggj_dg_mﬁngjmgwmﬁggj_l como el manejo de ejemplares y
poblaciones exéticos no invasivos debera |levarse a cat ey General de Vida
Silvestre y su Beglamento.ﬂendomﬂmmmwm@nicavexclu_i_memeaIos spectos ambientales derivado
de la construccion y operacion de| HOTEL H10 COSTA MUJERES, sin perjuicic sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus medificaciones, que fuere necesario obtener previo a |a realizacién o ejecucién de |as obras
ylo actividades ante |las diferentes unidades de la Administracién Piblica Federal, estatales y/o municipales.

CG-28 Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace libremente, no | E/ proyecto constituye un desarrollo turistico,
deben establecerse barreras fisicas u obstdculos que impidan el paso entre | por lo que sera necesaria la delimitacion del
las areas naturales de predios colindantes. predio. Sin embargo esta delimitacion se
realizard dejando pasos para la fauna, como
una distancia de 25 a 30 cm entre el suelo y la
barda o mallo que se coloque que permite el
libre paso de la fauna silvestre.

Andlisis: Se reitera que el proyecto forma parte del “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” (DTCM} autorizado por la Direccién
General de Impacto y riesgo Ambiental (DGIRA) de manera condicionada a través del oficic 5.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha
21 junio de 2011. El Plan Maestro contempla dentro de los criterios legales y normativos de su diserio el no establecer barretas fisicas
u obstaculos que impidan el paso entre las areas naturales de |os predios colindantes para permitir que la fauna silvestre se desplace
libremente (p8, MIA-R), por lo que se contemplan corredores naturales destinados como dreas de conservacién permitiendo la
conectividad natural de manera paralela y perpendicular a la linea de costa. Por otro lado, a lo largo de las vialidades del desarrollo
se considerd la colocacion de puentes o pasos de fauna terrestres ubicados en los sitios potenciales de mayor circulacién (Ver Figura
234 y 5.4 del DTCM), MIA-R).

Considerando el disefioc ambiental para el Desarrollo del Plan Maestro, esta Delegacion Federal advierte que se mantiene una
superficie de 36,853.87 m* como areas de conservacion equivalentes al 27.38% de la superficie total del predio; siendo que el criterio
es prohibitivo y su observancia es obligatoria; no se permiten barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso entre las areas
naturales de predios colindantes, Dado lo anterior y siendo que se pretende |a delimitacién del predio, esta Delegacion Federal
determina imponer condiciones adicionales en los términos del presente resolutivo, con objeto de garantizar la conectividad y
flujos de energia entre los ecosistemas (Ver CONDICIONANTE 10).

CG-29 Del mes de mayo al mes de septiembre, los propietarios colindantes | En la playa colindante al predio es posible el
con playas arenosas y los concesionarios de |la zona federal maritimo | arribo de tortugas marinas. Por ello se
terrestre en playas arenosas, a fin de proteger la poblacién de tortugas | Tomardn los medidas necesarios para su
marinas deberan: proteccion, come son;
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a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad competente para la
proteccion de los sitios de anidacién de la tortuga marina.

b. Evitar iluminacién directa al mar y zona de playa. La iluminacién
debera ser de color ambar, de baja intensidad y estar cubierta por un
difusor.

c. La limpieza de playas Ginicamente podra realizarse en forma manual
utilizando rastrillos con penetracién maxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de anidacién.

d. Retirar el drea de playa de las 18:00 a las 6:00 horas del dia siguiente,
todos los bienes méviles que puedan constituir un obstaculo para el
arribo de la tortuga.

e. Abstenerse de encender fogatas en el drea de playa.

- Se delimitarg el drea de trabajo para evitar
que los trabajadores invadan el drea de
playa del predio.

- Durante la temporada de anidacion de
tortugas marinas la zona de playa se
mantendrad limpia vy libre de obstaculos que
impidan el paso de estos organismos.

- No se colocard ningun tipo de iluminacion,
dado que ésta puede alterar la conducta de
las tortugas.

- En el frente de playa se promovera la
Colonizacion de vegetacion de forma
natural,

- Se realizara el manejo adecuodo de los
residuos, evitando que se depositen en la
zona de playa, debido o que éstos podrian
modificar las caracteristicas fisicoquimicas
de la arena.

U9-31 Con el fin de preservar la duna como un habitat de especies
especialistas (aquellas especies que sélo pueden vivir bajo condiciones
alimenticias o ambientales muy concretas) y que contribuyen como
elementos de proteccién costera, la edificacién de cualquier infraestructura
debera observar lo estipulado en el apartado de criterios mareomotrices de
Programa Parcial de la Peninsula Chacmuchuch y/o Programa de Desarrollo
Urbano vigente, siempre y cuando se ubiquen detrds de la primera duna,
comprueben que dicho desplante de infraestructura no afecta Ila
conformacién y continuidad de las dunas costeras; que no afecta los
procesos de anidacién de tortugas marinas y demds especies protegidas y
que no se incrementaran los procesos erosivos.

Como se observa en el plano V-2, el desplante
de las obras que se contemplan se ubico 72
metros detrds del primer cordon de dunas, y 24
m detras del cuarto cordon de dunas
conformado.

Es por lo anterior, que el primer cordon de unas
conservarg sus funciones de proteccion contra
los vientos y el olegje y de habitat para la fauna.
Al ubicar los obras por atras de lg primerg
duna, se garantiza la preservacion del area de
anidacion de las tortugas marinas. Los criterios
mareomotrices establecidos en el PPDU de la
Peninsula Chocmuchuch, los cuales habrg de
respetar el proyecto son:

M.4.- Que las dunas o bermas de lo playa no
sean nivelados hosta ung elevacion que les
haga perder su efectividad en su funcion de
proteger contra olas de tormenta.

M.5.- No se construyan muros verticales porque
causan erosion de la playa frente a ellos.

M.6.- No se construyan espolones, rompeolas o
atracaderos si causan erosion de aguas abgjo
que no pueda ser corregida facilmente.

M.7.- La alimentacion artificial de las playas, se
haga con material apropiado en
{caracteristicas fisico -quimicas) que pueda
permanecer en la playa por mucho tiempo.
M.8.- Los desarrolfos turisticos o industriales se
construyan lejos de la playa, hacia el
continente, para prevenir la  erosion
ocasionada por los cambios ciclicos de la playa
que ocurren de década a década.

U9-32 Se promovera la reforestacion de la duna costera en todos los predios.

El predio estd cubierto con vegetacion de duna
costera; el proyecto contempla el
mantenimiento de una superficie de 36,853.867
m? como dreas naturales, que seran
enriquecidas y reforestadas con especies

| nativas. .

Anilisis: En atencion al cumplimiento del criterio U9-31 esta Delegacion Federal
04/SGA/046B18 de fecha 22 de marzo de 2018; en términos de lo siguiente:

“.. esta Delegacion Federal advierte que en el Mapa de las obras sobre las curvas de nivel (Plano V-2) presentado (p 22,
Capitulo 11}, no se indica fa distancia en términos del primer corddn de dunas, por lo que con objeto de garantizar que las

obras se desplantaran detrds de la primera dung, que las obras no afectaran

solicito informacion adicional a través del ofici

la conformacion y continuidad de las dunas

costeras; asi como los procesos de anidacion de tortuga marina y demds especies protegidas y que no se incrementaran los

procesos erosivos, la promovente deberd presentar lo siguiente:

- Plano de curvas de nivel con el desplante del proyecto impreso y en

formato electrénico (pdf] debidamente

geogrreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona 16Q y al Datum WGS 84) que permita

observar las caracteristicas def terreno en extension, que incluya perfiles fongitudinales que permitan identificar
elevaciones y depresiones del terreno, Indicando la distancia entre el primer corddn de dunas v las edificaciones.

- Dadoa loimportancio de [g vegetacién en los procesos de conformacicn de dunas costergs consolidadas, presentar

- la_informacion técnica que demuestre que el proyecto no incrementard los procesos erosivos que se dan de

manera natural en el sitie, ni los procesos de anidacidn de tortugas marinas”,
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Al respecto y como resultado de la informacién presentada por la promovente, esta Delegacion Federal tiene las siguientes
observaciones:

- El proyecto forma parte del “Desarrollo Turistico Costa Mujeres" (DTCM) autorizado por la Direccién General de Impacto
y riesgo Ambiental (DGIRA) de manera condicionada a través del oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junio de
2011, Para establecer la zonificacién ambiental del desarrollo se realizé un analisis de las zonas con restriccién para el
aprovechamiento, grados de inundabilidad del terreno y criterios de aprovechamiento aplicables derivados de los
instrumentos juridicos. Dado lo anterior, las zonas de conservacion y las zonas de aprovechamiento quedan definidas
considerando entre otros, una restriccion de construccién fuera del primer corddn de dunas de 50 metros en promedio a
partir de la colindancia con ZOFEMAT, en cumplimiento al criterio U9-31, manteniendo en conservacion el 100% del primer
cordén de dunas y como resultado de los perfiles topograficos

T

1 “mopELOWISUAL DE
ELEVACION DEL SUELO

Resultados del levantamiento topografico (p 188 y 189, MIA-R)

- En congruencia con el Plan Maestro, y en particular para el predio del lote HR-10, se caracterizo la zona de duna costera;
por lo que el desplante de las obras se |leva a cabo por detras del primer cordon de dunas, manteniendo una distancia que
oscila entre 62 ¥ 70 m; tal y carmo se advierte en el Plano 7 denominado "“OBRAS SOBRE CURVAS DE NIVEL" (Informacion
adicional), ver imagenes:

-

Av. Insurgentes No, 445, J, Quintana Roc
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Ademnas se presentan los perfiles longitudinales de las obras con relacion a la topografia del predioy la ubicacién del primer
corddn de dunas, y se reconoce la importancia de las dunas costeras en la dinamica litoral (p 62-63, Informacidn adicional);
asi como su importancia como especies especialistas. resaltando lo siguiente:

. El proyecto mantiene como zona de conservacion una distancia significativa (69-70 m) de vegetacicn nativa pionera
formadora de dunas costeras permitiendo el fiujo de sedimentos en la dindmica playa- duna.

. Se presento el documento denominado “PROGRAMA DE MONITOREO DE LAS ESPECIES INCLUIAS EN LA NOM-059-
SEMARNAT-2010", el cual se contemplan estrategias de conservacion de los quelonios; asi como un PROGRAMA DE
EDUCACION AMBIENTAL que contempla dentro de la tematica la importancia de las especies en categoria de riesgo
conforme |a Norma Oficial Mexicana antes citada.

. Considerando que las edificaciones se desplantan después del primer cordén de dunas, se prevé que no se afectaran
los procesos de anidacién de tortugas marinas, ya que no se modifica su habitat, no se removera arena, ni la cubierta
vegetal de la duna-playa.

. Prohibicion de realizar actividades entre el ocaso y el amanecer durante la temporada de anidacion de los quelonios.

. Acciones de vigilancia.

. Coordinacion con las autoridades municipales para implementar acciones de rescate de nidadas, proteccion y
liberacion de crios.

. Durante la temporada de anidacidn de tortugas marinas la zona de playa se mantendra limpia y libre de obstaculos
que impidan el paso de estos organismos.

. No se colocara ningun tipo de iluminacion, dado que ésta pueda alterar fa conducta de las tortugas.

. Se reglizara el manejo adecuado de los residuos, evitando que se depositen en la zona de playa, debido a que éstos
podrian modificar las caracteristicas fisicoquimicas de la arena

. Se respetaran criterios mareomotrices establecidos en el PDU Peninsula Chacmuchuch como no construir muros
verticales, espolones, rompeolas o atracaderos.

. Los senderos a la playa considerardan las caracteristicas def terreno haciendo uso de claros naturales de vegetacion,
delimitados Unicarmente con postes de madera y cuerdas.

- El proyecto contempla promover la colonizacién de vegetacién de duna costera de forma natural; por lo que esta
Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales a las propuestas, que garanticen el éxito de dichas acciones
previniendo efectos erosivos costeros (Ver CONDICIONANTE 5).

No se omite sefalar, que la promovente identificd depresiones en el terreno con presencia de Conocarpus erectus en los puntos
de muestreo 1, 2 al 6y 7 al 9, identificados en el plano 10 (Informacién adicional); no cbstante se omitié considerar todas las zonas
con presencia de vegetacion de manglar en el plano 11 denominade “MAPA DE VEGETACION ACTUALIZADO EN ELSITIO DEL
PROYECTO", por lo que se establecen condiciones adicionales en los términos del presente resolutivo (Ver CONDICIONANTE 9}, no
autorizando obra alguna sobre vegetacion caracteristica de manglar.

CG-33 Para el desarrollo de usos condicionados se debe elaborar y ejecutar
un programa de monitoreo ambiental sobre los recursos y procesos
prioritarios. Los resultados deberin entregarse a la autoridad ambiental
correspondiente para su incorporacién a la biticora ambiental, bajo la
periodicidad que determine dicha autoridad.

El Lote 011 se ubica en el Sector No. 4 Costg
Mujeres con clave AU4: uso predominante de
mixto comercial, compatible con  turistico
hotelero, por lo que se destinarg parg un uso
compatible y por tanto este criterio no le aplica.

Analisis: El proyecto modificado contempla llevar a cabo el monitoreo de la calidad del agua en la zona marina; asi como monitoreo
en los pozos de extraccién de agua; presentando el documento denominado “PROGRAMA DE MONITORE POBLACIONAL DE LAS
ESPECIES LISTADAS EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010"; “PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL" el
cual contempla estrategias de evaluacion del programa y difusién y resultados; asi como el monitoreo en las acciones de rescate y

reubicacién de flora y fauna silvestre.

CG-38 En predios donde se desarrollan ecosistemas de manglar, se debe dar
cumplimiento a lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley
General de Vida Silvestre.

En el predio no se desarrollan ecosistemas de
manglar y el mds proximo se ubica a mas de
120 m de fas obras.

U9-30 En las areas cercanas a humedales y/o zonas inundables, las vialidades
deberan contar con pasos de agua que aseguren el libre flujo de este liquido,
ademas del libre desplazamiento de fauna relativa a estos ecosistemas a

En el predio no existen humedales o zonas
inundables. El humedal mads cercano se ubica
a mds de 120 m del predio.

través de las mismas.

Anilisis: A través del oficio 04/SGAJ0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018 esta Delegacion Federal solicité informacion adicional
en relacion a la presencia de manglar. En consecuencia se rectificé el mapa de vegetacion del sitio del proyecto indicando la
presencia de selva baja inundable con presencia de |a especie Conocarpus erectus; por lo que esta Delegacion Federal realiza el
analisis vinculatorio del proyecto con respecte a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual
se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el 01 de febrero de 2007
(Ver CONSIDERANDO Vil inciso F y G del presente.

No se omite senalar que es preciso establecer medidas adicionales a las senaladas por la promovente en beneficio de los humedales

costeros conforme los términos del presente resolutivo (Ver TERMINO PRIMERO

CONDIONANTE 11).

U9-5 Para asegurar |a permanencia presente y futura de areas naturales que
brindan servicios y bienes ambientales, las dreas naturales que quedan fuera
de las superficies de aprovechamiento autorizadas por el plan de desarrollo
urbano vigente y por las autoridades ambientales competentes, deben ser
inscritas en el registro publico de la propiedad y el comercio como areas de
Proteccién de Flora y Fauna, con excepcién de los predios suburbanos
destinados a la construccién de casa habitacién unifamiliar.

El Lote 011 se encuentra regulado por el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
de Chacmuchuch, por lo que no le aplica este
criterio.

Anidlisis: A través del oficio 04/SGAf0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018 esta Delegacion Federal solicité informacion adicional
en relacidon al cumplimiento del criterio U9-5, derivado de lo cual la promovente manifestd que pretende inscribir al Registro
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Publico de la Propiedad y el Comercio como area de proteccion de Flora y Fauna una superficie de 36, 853.87 m’ que carresponde
a la superficie de conservacion del proyecto. En consecuencia, se condiciona la presente resolucién a la presentacion de la
documentacion que acredite que se ha registrado dicha superficie, conforme se senala en la CONDICIONANTE 4 del TERMINO
SEPTIMO de |a presente resolucion.

De acuerdo al anélisis realizado, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es
compatible con el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; no obstante, no es posible garantizar
que con la construccidon del nuevo acceso del circuito principal (CP) no se afecte
vegetacioén caracteristica de manglar; ademas que dicho acceso se encuentra fuera de
la huella de aprovechamiento autorizada para el Plan Maestro DCTM; por lo que es
preciso sujetar la realizaciéon de la obra a la modificacion del proyecto y al
establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion que tengan por
objeto, evitar , atenuar o compensar los impactos ambientales adversos generados en
las diferentes etapas del proyecto, en cuanto a las estrategias de proteccion y
conservacion de duna costera, floray fauna y areas sujetas a conservacion, conforme lo
establecido los términos del presente resolutivo.

G Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en la
zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007, el cual fue
autorizado en la Trigésima Octava Sesion Extraordinaria de Cabildo del 10 de
diciembre del 2007 (PPPDU) y su Fe de erratas del periddico oficial de fecha 27 de
diciembre de 2007, nimero 91 extraordinario, Tomo Ill, Séptima Epoca, de Ila
Trigésima Octava Sesion Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007,
mediante la cual se autoriza y aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Ia
Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo y su Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Ila Peninsula
Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo
publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 24 de enero de 2008

El predic donde se pretende construir el proyecto, se ubica dentro del area de
aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch
en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU);
incidiendo en el Sector 4 denominado “Costa Mujeres” clave AU-4. Los parametros
correspondientes son: densidad 25 ¢/ha, COS 0.3 + 0.1, CUS 1.5, Altura 17.5 m, 5 niveles
+cubo de escaleras, restriccion frontal h X 0.334 y restricciones laterales y de fondo de
h X 0.167.

No obstante, y como ha sido mencionado el proyecto se ubica dentro del
“DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES" autorizado de manera condicionada por
la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) mediante oficio
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011, modificado a través del oficio
SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de septiembre de 2017 y autorizando una
superficie de aprovechamiento adicional de 11.2 ha distribuidas de manera irregular y'
discontinua alrededor de las areas de aprovechamiento de cada uno de los lotes del
Plan Maestro (Ver CONSIDERANDO IV del presente oficio).

En este tenor, esta Delegacién Federal solicité informacion adicional a través del oficio
04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018, esta Delegaciéon Federal solicitd
informacion complementaria en términos de lo siguiente:

‘()
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Oficio ¢ Considerando la superficie total del predio (13.45 ha aproximadamente) el Coeficiente de
RESOLUTIVO Ocupacion def Suelo (COS) que aplica al predio conforme la norma (0.3 + 0.1) es de 4.036 ha
. *+1.34 ha este ultimo de drea libre sin techar. Dado lo anterior deberd indicar de qué manera
Folio el proyecto se gjusta al COS 0.3+ 0.1 establecido en el Sector 4 del PPDU, de_manera
04/SGA/2660/18 congruente con lo solicitado en el inciso A numeral 1 del presente oficio. Se resalta que el
0 0 l 7 6 COS se refiere a la mdxima superficie desplantable del predio.
» Considerando las observaciones realizadas en el inciso A numeral 1 del presente oficio,
Lugar deberd presentar nuevamente el cdiculo del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) por
CANCUN, QROO. nivel. :
e Presentar plano impreso y en formato electrénico (Autocad, dwg y/o ARCGIS shp, etc)
Fecha debidamente georreferenciado {coordenadas provectadas en UTM, referidas a la Zona 160Q

17 DIC. 2018 v al Datum WGS 84) donde se sefialen las restricciones frontales, laterales v de fondo,

conforme la Tabla de Pardmetros Urbanos (Tabla-10) del PPDU-PC.

e Vincular el proyecto con la norma en materia _de_estacionamiento conforme la
clasificacion del uso de suelo (Tabla 11) del PPDU.

e Enlapdgina 12 del Capitulo Il se indicé la distribucion y tipo de habitaciones por nivel y por
bloque habitacional (A y B), no obstante dicha tabla deberd presentarse en términos de la
Tabla de Convertibilidad 10-BIS del PPDU, estableciendo las equivalencias por tipo de
habitacion conforme los componentes de las unidades de alojamiento.

e Vincular el proyecto con las IX.1. Normas y Criterios Técnicos Aplicables a la Peninsula
Chacmochuch del PPDU, gportando los elementos que considere pertinentes a fin de
demostrar su cumplimiento”.

En consecuencia la promovente manifestd lo siguiente:

“Tal como fue manifestado en la MIA-P, todos las restricciones de aprovechamiento
que considera el disefio del Hotel H10 Costa Mujeres, entre ellos el Coeficiente de
Ccupacicén del Suelo (COS), se soporta en las autorizaciones de impacto ambiental
emitidas para el “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”.

En primera instancia, el Plan Maestro Costa Mujeres fue autorizado en el arfio 2011 en
materia de impacto ambiental a través del oficio S.G.P.A/DGIRA/DG/3886/11 (este
resolutivo constituye el Anexo 6 de la MIA-P del proyecto que nos ocupa).

En las paginas 18 y 19 de dicha autorizacion se realiza la vinculacion con el Plan Parcial
de Desarroflo Urbanc de la Peninsula Chachmuchuch, estableciéndose que
considerando que la superficie total del predio destinado al Plan Maestro es de 381.90
ha, y que el PPDU permite un Coeficiente de Ocupacion del Suelo de 0.3+0.1 (40%), se
tiene que se permite una superficie total para el desplante de 152.76 ha, en este
sentido, el Plan Maestro prevé el aprovechamiento de 151.52 ha, es decir 1.24 ha por
debajo del mdximo permitido. Es importante serialar que dicha superficie de
aprovechamiento se delimité con base en el criterio de respetar la superficie de
humedales presente en las 381.90 ha del predio destinado al Pian Maestro.

En la pagina 33 del mismo resolutivo fa SEMARNAT autoriza la distribucion de las 151.52
ha de aprovechamiento (equivalente al 39.67% de la superficie total del predio) en 14
lotes hoteleros. Especificamente para el Lote H-R-10 {actualmente identificado como
Lote 11) se autorizan 8.34 ha de aprovechamiento...

Posteriormente, la promovente sometié a evaluacion una medificacién al proyecto,
misma que fue autorizada a través del oficioc SGPA/DGIRA/DG/07037 del afno 2017,
(Anexo 7 de la MIA-P). En dicho resolutivo se autoriza un incremento de la superficie
de aprovechamiento para distintos lotes del Plan Maestro. Entre ellos se autoriza el
incremento de 14,955.04 m2 (1.49 ha) adicionales de aprovechamiento para el Lote H-
R-10 factualimente identificado como Lote 11) (pdgina 3 de dicho resolutivo).
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En el Plano 4 inserto en la pagina 19 del presente documento de informacion adicional
se muestran las dos superficies referidas, es decir, la de la autorizacion inicial en el afio

gg;gLUTIVO 201 y la de la autorizacion de la modificacion en el 2017, es decir, en la 834 ha y 1.49
ha adicionale, respectivamente.
Folio )
04/SGA/2660/18 Dado lo anterior y concluyendo:
O 017 6 1. En el Lote H-R-10 {actualmente identificado como Lote 11) se pueden desarrollar
98,355.04 m2 (9.83 ha).
Lugar 2. Es muy importante sefialar que el proyecto Hotel H10 Costa Mujeres ha propuesto el

GANKINGROD: desarrollo de sus obras sobre 97,70126 mZ2 (9.77 ha), y que la redistribucion de
Fecha superficies que se presenta en esta informacion adicional, mantiene dicho Coeficiente
17 DIC. 2018 de Ocupacion del Suelo (COS)".

Es asi que esta Delegacion Federal realiza el siguiente analisis:

« El area de aplicacion del PPDU comprende los sectores con asentamientos humanos
y los desarrollos autorizados, asi como las expectativas regionales y locales para la zona
continental del municipio, estableciendo, por su homogeneidad en la tenencia de la
tierra y sus caracteristicas fisiograficas, siete sectores denominados a continuacion:

Sector 1, del limite Municipal al San Augusto-El Meco.

Sector 2, del limite Municipal hasta Punta Sam.

Sector 3, de Punta Sam hasta la propiedad de Playa Mujeres.
Sector 4, de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres

Sector 5, los fraccionamientos Francisco Javier y Santa Fatima.
Sector 6, de los destinos I-1l en la Angostura.

Sector 7, de Isla Blanca.

YVYVYVYVVVYY

s E| lote HR-10, se ubica en el Sector 4 de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres
denominado Costa Mujeres. De acuerdo con la zonificaciéon primaria sehalada en el
plano ZP-04, la cual define cuatro tipos de areas, el predio del proyecto se ubica en un
area de aprovechamiento urbano clave U-04. Asi mismo, en la zonificacidén secundaria
sefialada en el plano UD-04 denominado “ZONIFICACION DE USO DE SUELOS SECTOR
4 (AU4) COSTA MUJERES", el lote presenta un Uso dominante “Mixto comercial’ para
desarrollos integrales; Uso compatible para Equipamiento, Servicios y comercio,
Turistico hotelero y Turistico residencial, Uso condicionado: Habitacional densidad
media y Usos incompatibles: Habitacional de alta densidad e Industria para
actividades extractivas.

El glosario del PDDU define Desarrollos integrales como el conjunto de edificios que
contienen hoteles, villas, departamentos, equipamientos urbanos y turisticos, y
espacios para las actividades relacionadas a estos giros. Bajo este contexto se tiene
que el proyecto forma parte del “DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES" por lo que,
al PMCM le corresponde a un uso Mixto Comercial (MC); no obstante en especifico para’
el lote HR-10 se pretende construir un Hotel con sus servicios asociados, lo cual
corresponde a un uso “Turistico hotelero “clave Th, el cual es un uso compatible en el
Sector 4 “Costa Mujeres”.

« El Plan Parcial establece los criterios de suelo y pardmetros urbanos para cada sector
/ definiendo densidad, lotificacién, vialidad, infraestructura con criterios de edificacion,
coeficiente de ocupacion del suelo (COS), coeficiente de uso de suelo (CUS), restriccion
frontal, fondo, niveles, altura mdxima y desplantes. De acuerdo a la Tabla de
Parametros Urbanos (Tabla - 10) de Ia Fe de erratas del PPDU publlcada en el Periddico

Av. Insurg 15 Mo 45, Col. M {
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Oficial del Estado de Quintana Roo el 24 de enero de 2008 al Sector 4. Costa Mujeres |le
aplica lo siguiente;

cLave . | SECTOR 120 VIALIDAD| Mlis;r:o DENDSIDA il Moe 'RES‘TRIC?ON‘. ALIUR RIVELES Eg?:!l::IC?O
numero | predominante it Ctos/ha | factor | factar al I ol I"";‘ Py # N
UD-04 4 Desa. Int. (AU 4) = CUS=(N X 0.3) 'li:::l:::e
AU4 o Desa Int. local 700 25 031 | 15 ;‘3: :;’_‘, .:‘s; Max 175 5-ce
M‘i:}':::s AU G 4 Desaint, |colectora| 2500 | 25 |ozea| 1s ;3’1 _?6’,; _:"6; Max175| 5 vce
AU 4 4 Desaint. | colectora| 3000 25 0341 | 15 :;4 .:‘s; .:‘6; Max175| 5 +ce
AU G 4 Desalnt. | primaria | 4000 5 o3| a5 | DALY DX haxizs 5ece

A continuacion se realiza el analisis de la forma en que el proyecto se ajusta con lo
sefalado en dicho instrumento juridico:

CONCEPTO PPDU PROMOVENTE

Densidad 25 ctos/ha 599

Analisis: El PPDU asigna una superficie de 25 cuartos por hectarea, por o que considerando que el predio tiene una superficie de
13.45 ha, la densidad maxima permitida corresponde a 336 cuartos.

No obstante, y como ha sido mencionado el proyecto forma parte del Plan Maestro “DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES” el
cual fue autorizade de manera condicionada a través del oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011. La superficie
total donde se pretende desarrollar el Plan Maestro corresponde a 381.90 ha, por lo que considerando la densidad de 25 cuartos por
hectdrea se pueden construir como méaximo 9,547.5 cuartos hoteleros. E| desarrollo Unicamente pretende alcanzar en su segunda
etapa un total de 6, 900 cuartos por debajo de los cuartos maximos permitidos. Dado lo anterior y como parte de la lotificacion
realizada se autorizaron los parametros urbanos de 14 lotes tipo HR, los cuales quedan sefalado en el TERMING PRIMERO del oficio
antes mencionado y el cual se cita a continuacion:

“TERMINO PRIMERQ. - La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de la remocion de 33.18 ha de vegetacion de matorral costero y sefva baja costera, asi como de las obras
Y actividades del proyecto denominado “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”..

En cuanto a la ejecucion particular de las obras y actividades de cada uno de los 14 lotes hoteleros-residenciales (H-R), que
albergardn un total de 6,800 cuartos en 151.52 ho, donde 93.40 ha (61.64% se destinarén a aprovechamiento y 58.13 ho (38.36%) a
conservacion, cuyos pardmetros urbanisticos fueron presentados en la pdgina 75 de fa informacién adicional de fa MIA-R, mismas
que seran realizadas por particulares en una Segunda Fase, queda sujeta a la presentacién previa a su desarrollo de
manifestaciones de impacto ambiental, en la modalidad correspondiente, para cada una de ellas. Dichas manifestaciones,
habrdn de apegarse a los parémetros urbanisticos y de uso de suelo establecidos por la promovente, conforme a las tablas
incluidas en las paginas 11 a 15 de la informacicn adicional de fa MIA-R, con el fin de ser sometidas af PEIA yobtener la autorizacion
correspondiente, para cada una de ellas, los cuales habrdn de partir en su diserio, de las restricciones de uso ¥ conservacion
establecidos por la promovente que se retorman en la siguiente tabla:..",

Superficie de lotificacion Total Aprovechamiento % Conservacion % Numero
{uso) de cuartos
Lote H-R-1 13.18 8.04 61.00 514 39.00 594
Lote H-R-1 A 5.52 3.45 62.40 2.08 37.60 253
Lote H-R-2 13.43 819 60.98 5.24 39.02 605
Lote H-R-2 A 1.76 1.08 61.05 0.69 38,95 84
Lote H-R-3 12.67 7.73 61.02 494 38.98 570
Lote H-R-4 8.86 5.42 60.97 3.47 39.03 401
Lote H-R-5 919 561 61.04 3.58 38.96 434
Lote H-R-6 997 6.18 61.99 379 38.01 460
Lote H-R-7 9.43 5.85 62.04 3.58 37.96 438
Lote H-R-8 8.52 5.28 61.97 3.24 38.03 423
Lote H-R-9 13.83 B8.53 62.00 526 38.00 616
Lote H-R-10 13.46 8.34 62.00 Al 38.00 583
Lote H-R-N 14.89 923 61.99 5.66 38.01 670
Lote H-R-12 16.78 10.42 62.)2 6.36 37.88 753
Total de Lotificacion HR 151.52 93.39 61.64 58.13 38.36 6900

Es asi que, el proyecto contempla 599 unidades de alojamiento distribuidas de la siguiente manera:

gisterial, Chetumal. C,P. 77039, Quintana Roo, México
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TIPOLOGIA PB PL | P2 P3 P4 TOTAL
Junior Suite Adultos 40 40 40 30 20 170
Junior Suite Adultos Rooftop » - - 10 - 10
Superior Adultos 20 pal 21 16 10 &8
BLOQUE A | Superior Adultos Rooltop - - - 5 5
Superior Adultos Mastersuite - 4 4 8
Superior Adultos Mastersuite Rooftop - - - 4 4
285
Junior Suite familiar 654 64 &4 48 32 272
Junior Suite familiar Rooftop - - - 16 . 16
Superior familiar S 5 5 1 . 16
RS Superior familiar Mastersuite 2 2 2 - - 6
Superior familiar Mastersuite Rooftop - . - 4 - 4
314

En este orden de ideas el Plan Parcial presenta la tabla de conversién de unidades bésicas para las equivalencias de un cuarto |

hotelero con los demés productos inmobiliarios. Dicha tabla senala lo siguiente:
TABLA CONVERTIBILIDAD 10-BIS

Unidad Basica de vivienda (UBWV) 2.5 cuartos de Hotel
Una Residencia Turistica 4 cuartos de Hotel
Un Master Suite 1 cuartos de Hotel
Un Villa 3.5 cuartos de Hotel
Un cuarto de motel 1 cuarto de Hotel
Una Junior Suite 1 cuarto de Hotel
Una Suite estandar 2 cuarto de Hotel
Unidad Basica de vivienda (UBV) 2.5 cuarto de Hotel
Un departamento estudio (Loft) o llave | 2.5cuarto de Hotel
hotelera

Un cuarto de clinica hotel 2 cuarto de Hotel
Un camper sencillo y cuarto de motel 2 cuarto de Hotel

: Fuente: PPDU Solidaridad Q.R. (Tulum) + Isla Mujeres
El PPDU no define los componentes de los productos inmobiliarics, no obstante, sefala como fuente |os programas parciales de
Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad (Tulum) e Isla Mujeres; por lo que remitiéndonos a la fuente senalada
correspondiente al Municipio de Isla Mujeres se tienen las siguientes definiciones:

Cuarto Hotelero: unidad bdsica de alojamiento con un bafo.

Junior Suite: aquella habitacion doble con salon.

Mdster Suite: habitacion principal de hotel conformada generalmente de una cama, un bano, cocineta, patio, terraza,
vestidor.

Suite Estdndar: Conjunto de dos o mas habitaciones con sus respectivos cuartos de bono, y al menos un salon comun.

Como resultado de |lo anterior, se advierte que todos |os cuartos del proyecto tienen una recamara conforme la tipologia de las
unidades de alojamiento (p 18),por lo que el proyecto cumple con el nimere de cuartos que se encuentran asignados al predio, ya
que estos son equivalentes 599 cuartos de hotel, considerando las siguientes equivalencias:

Un Master Suite - lcuarto de hotel

Una Junior Suite - lcuarto de hotel
El proyecto cumple y se ajusta a la densidad asignada para el predio, de confomridad con las resoluciones otorgadas para el sitio,
en materia de impacto ambiental, en las que se define y concreta el numero de cuartos asignados al predio.

cos 0.3 +0.1 El proyecto Hotel HI0 Costa Mujeres ha propuesto el desarrollo de sus obras
sobre 97,701.26 m? (9.77 ha), la redistribucion de superficies que se presenta
ElI CO5+0.1 drea libre en mantiene dicho Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS).
utilizacion de suelo sin
cubrir aplica sectores
2-3-4-5-7,

Andlisis: Como ha sido mencionado a través del oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal
solicité informacion adicional en relacién con la manera en gue se cumple con el COS 0.3 +0.1 senalado en el PPDU, en respuesta a
lo anterior, la promovente reitera que el COS del proyecto corresponde a una superficie de 9.77 ha (97,701.26 m?) y no rebasa la
superficie de aprovechamiento autorizada mediante oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junic de 2011, modificado a
través del oficio SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de septiembre de 2017 haciendo un total de 9.83 ha.

Dado lo anterior, se tiene el siguiente andlisis:

+ ElCoeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) aplicable al predio del proyecto es 0.3+0.1 (COS+0.1 drea libre en utilizacion de
suelo sin cubrir), definido en el PPDU como: E/ foctor que muiltiplicado por el drea total de un lote o predio, determina fa
madxima superficie desplantable del mismo; excluyendo de su cuantificacion los dreas ocupadas por sétanos.

Dado lo anterior y considerando que la superficie total del predio es de 134,55513 m?, la maxima superficie desplantable
corresponde a:

O
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40,366.539 m? + 13,455.513 m? {drea libre sin cubrir)

03 + 0. (érea libre sin cubrir)

De acuerdo alo serialado en la MIA-P e informacion adicional presentada, se colige que el proyecto tiene una superficie total
techada en planta baja de 27,696.82 m? y una superficie de drea libre sin cubrir de 51,393.18 m*. Por lo que se tiene la siguiente
relacion:

27,696.82 m? + 51,393.18 m* (area libre sin cubrir)
(0.20 + 0.38 (area libre sin cubrir)

Es asi que e| proyecto cumg[e cou el COS de 0.3 amgnado al no rebasar los 40.366.539 m* gero [ebgsg el coeficiente maximo
asignado para la supe as libres sin cubri contarconunas m*siendo que Unicamente

es posible contar con una superficie de 13,455.513 m? por |o que se tiene una superficie ag;_c;jogal de 37,937.667 m* de drea
I bre sin cubrir,

No se omite senalar que, si bien el POEL IM refiere que el “Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) mds dreas libres de
acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch (2007). Este cociente no incluye vialidades
ni areas de equipamiento’, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch instrumento que por
especialidad y naturaleza juridica regula los usos de suelo y establece los pardmetros y normas de caracter urbano, no
establece especificaciones para exceptuar del area libre sin cubrir las vialidades y las dreas de equipamiento, excluyendo
unicamente del célculo del coeficiente |as areas ocupadas por los sétanos.

* Por otro lado, el proyecto forma parte del "Desarrollo Turistico Costa Mujeres” autorizado de manera condicionada por la
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental; a través del oficio D.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de
2011, mcedificado a través de los oficios SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de septiembre de 2017 y oficio
SGPA/DGIRA/DG/04792 de fecha 03 de julio de 2018, conforme la siguiente tabla:

Uso de suelo Oficio resolutivo Oficio de Final

(2011} modificacion (2007) qutorizado
Aprovechamiento (ha) 834 Superficie adicional 9.83
Conservacion (ha) 5 1.49 362
Total 13.45 ] 13.45

De acuerdo con la tabla anterior, el predio tiene una superficie total de 13.45 ha, de las cuales se establecié una superficie de
aprovechamiento de 9.83 ha y una superficie como conservacién de 3.62 ha. En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no
cerficie total de

WUDMMMMMMWwAwMLM
aprovechamiento de 9.77 ha y de 3.68 ha como superficie de conservacién.

Dade lo anterior, y siendo gu

Federal determina imponer mg;jiggs adicicnales en gs 1e[m nos Qﬂ_mesgﬂ;e (esolutlvo de tal manera que el Drovecto se
modifique v se ajuste al coeficiente de 0. equivalente a 13,455.513 m? de area libre sin cubrir tco.ND,LCJ_QL-lANE&L

cus 1.5 78,099.75 m*

Analisis: E| parametro de CUS aplicable al predio del proyecto es 1.5, definido en el PPDU como: e/ factor que multiplicado por el
area total de un lote o predio, determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacicén, en un lote
determinado, excluyendo de su cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos. Dado lo anterior y considerando que la superficie
total del predio producto de la fusion de los lotes HR-10 es de 134,555.130 m?, la maxima superficie construida corresponde a 201,
832,695 m?,

El proyecto tiene una superficie de construccién en todos los niveles de 78,099.75 m? equivalente a un coeficiente de 0.58; por

tanto, no se rebasa el CUS méximo permitido. Dicha superficie se distribuye de |a siguiente manera
NIVEL cOoSs
{m?)
Nivel 0 24,556.17
Nivel 1 10,986.33
Nivel 2 16,211.83
Nivel 3 12,507.84
Nivel 4 13,838.08
TOTAL 78,099.75

Ver planos "PLANO DE CONJUNTO/CUS" clave CUS_0C; PLANO DE CONJUNTO/CUS" clave CUS_01; PLANO DE CONIUNTO/CUS"
clave CUS_02; PLANO DE CONJUNTO/CUS" clave CUS_03; PLANO DE CONJUNTO/CUS" clave CUS_04 {Informacion adicional).

Altura 175 m 17.35m
iveles + cubo 5 niveles
elevadores

Andlisis: En respuesta a la informacion adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018, la
promovente presentc plano de cortes transversales donde se observa gue no se rebasa la altura y niveles méaximeos permitidos.

Restricciones Frontal h x 0.334 Frontal de 40a 70 m
Lateral h x 0167 Lateralde6a 21m

erial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, Meéxico,
P www.gob.mx/semarnat

sina 47 de 103

CAnsurgentes No., 4




Oficio
RESOLUTIVO

Folio
04/SGA/2660/18

00176

Lugar ]
CANCUN, QROOQ,

Fecha

17 DIC. 2018

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROQ

Fondo h x 0.167 | Fondo37a 50m

Analisis: En respuesta a la informacion adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018, la
promovente presentd en formato impreso y electrénico el plano de restricciones (Plano 8), en el cual se advierte que se respetan
las restricciones frontales, laterales y de fondo, las cuales deben estar libres de construccion, conforme lo siguiente:

Restriccion Norma Proyecto
Frontal h x 0.334 5.845m De4Da70m
(17.5 *0.334)
Lateral h x 0167 2922 m DE6a2lm
(17.5 *0.167)
Fondo h x 0167 2922 m De 37 a 50 m (vista al mar)
(17.5 *0.167)

GLOSARIO GENERAL DE TERMINOS

Restriccion frontal: La superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde /a linea
del limite del lote con la via publica o drea comun, hasta el alineamiento de la edificacion por todo el frente del
mismo.

Restriccion lateral: /o superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde la linea
de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacion, por toda la longitud de dicho lindero o por
una profundidad variable, segun se senale en el Plan Parcial de Urbanizacion.

Restriccién posterior: la superficie en la cual se restringe la altura y/o la distancia de la construccion dentro de
un lote, con objeto de no afectar la privacia y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la finea
de propiedad de la colindancia posterior.

Lo anterior, se observa en la siguiente imagen:

.
s it wpm e of]
v L . o},
s o
brag b’

..*.

e Enrelacion a la Norma de ESTACIONAMIENTOS, segun la clasificaciéon del uso de suelo?
MC= Mixto Comercial (incluye desarrollos integrales ¢ usos mixtos turisticos), ET= Eco
turistico, MC-S= Mixto Comercial y de Servicios MC-T= Mixto Comercial Turistico, Th=
Turistico Hotelero, Ha-a= Habitacion Alta densidad, RT-m= Residencial turistico Media
densidad, Ha-m= Habitacional Media densidad, RT-b= Residencial Turistico_ baja
densidad, Ha-b= Habitacional Baja densidad, el PPDU remite a la tabla VII1.1.5.2 Criterios
para cajones minimos de estacionamiento segun la clasificacién de suelo antes
sefalada (Tabla 11). Es asi que se tiene lo siguiente:

“ VII1.1.5.2 Criterios para cajones minimos de estacionamiento segun clasificacién de uso del suelo (Tabla 1)

Av. Insurgentes No, 44
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Clasificacién Cajones
o MC 1 cajon pro cada 30 m? de construccion
Oficio ET, MC-T 1 cajén por cada 60 m? de construccion
RESOLUTIVO MC-S 2 por cada 4 camas vy 2 por cada consultorio
Th Hotel: 1 cajon por cada 10 cuartos
Folio Ha-a Vivienda menor de 90 m? 1 cajon por vivienda
04/SGA266018 RT-m, Ha-m Entre 90 m?’ y 300 m*, 2 cajones por vivienda
RT-b, Ha-b Mas de 300 m?, 3 cajones por vivienda
0 0 l 7 6 Estacionamiento por lote geometrias base referidas al Reglamento construccion Isla Mujeres.
Lugar En relacion a lo anterior, esta Delegacion Federal solicitd informacion adicional a través

CANCUN, QROO. del oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018, por lo que se tiene el siguiente

analisis:
Fecha

17 DIC. 2018

» De acuerdo a la Tabla 10BIS al predio destinado al Hotel H10 Costa Mujeres le aplica el
uso de suelo predominante Desarrollos Integrales, el cual se ubica dentro del uso MC
(mixto comercial), con uso compatible Turistico Hotelero.

» Al uso Turistico Hotelero (Tabla 1) le corresponden 1 cajén por cada 10 cuartos, de
manera tal que, con base en este instrumento, el proyecto debe considerar un minimo
de 60 cajones.

» Por otra parte, el Articulo 340, Fraccién I, Inciso g del Reglamento de Construccion del
Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Estado del 5 de abril del
2002 establece lo siguiente:

1 cajon cada 2 cuartos
1 cajon cada 5 cuartos

Para los primeros 20 cuartos
Cuartos excedentes

Hoteles v Posadas

Considerando que se pretende la construccién de 599 cuartos hoteleros, el proyecto
debe construir un ndmero minimo de 126 cajones de estacionamientos. Con la
redistribucion del proyecto, la promovente propone construir 279 cajones de
estacionamientos, per lo que se considera que se cumple con lo establecido.

A través del oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 201, esta Delegacion
Federal solicito informacion complementaria en relacion a las Normas y Criterios
Técnicos aplicables a la Peninsula de Chachmochuch sefialados en el PPDU (Capitulo
IX), dado lo anterior se resalta lo siguiente:

NORMA

PROMOVENTE

IX.1.5 MANEJO DEL AGUA Y SU APROVEHCAMIENTO.
La quinta norma se ocupa del manejo del agua y su
aprovechamiento. La dotacién del vital liquido para los
usos de aprovechamiento urbano estard bajo Ia
responsabilidad de los desarrolladores y en el caso del
Sector 5, al acuerdo que se llegue entre los
propietarios pulverizados y el Municipio. Los
desarrolladores solicitardn al Organismo Operador del
Agua en la localidad o al Municipio, la factibilidad del
suministro, en caso de no existir, o asi convenir a su
interés, los promotores podran optar por los sistemas
de tecnologias para la desalacién de agua de mar de
acuerdo a las regulaciones y normas de CNA.

En el manejo, tratamiento y reciclaje del agua sera
indispensable en todos los casos, tanto por
necesidades ambientales como por los costos
econdémicos inherentes, por lo cual su tratamiento
bajo normas NOM-002 y NOM-003, en su caso, que se
establecera en los ciclos bdsicos de su utilizacién, los
desarrolladores solicitardn al organismo operador del
Agua en la localidad o al Municipio la factibilidad del
suministro, en caso de no existir, o asi convenir a sus
intereses. Los promotores podran optar por los
sistemas de tecnologias para salacién de agua de mar
de acuerdo a las regulaciones de CNA.

Tal como menciona esta norma, fa obtencion del agua
serd responsabilidad del promovente.

Durante las etapas de preparacion y construccion, el
agua cruda se abastecerd por medio de pipas del
servicio publico y serd almacenada en tinacos plasticos
de 1,000 litros de capacidad. El agua potable para el
personal de obra serd almacenada en garrafones de 20
litros. Se instalard una red provisional para el servicio de
la obra en distintos puntos del predio segun las
necesidades, de tal forma que no exista una distancia
mayor de 20 m de cada toma a los puntos de
construccion. Durante la operacion, el suministro de
agua sera a traves de la conexion del proyecto a la red
municipal de agua potable, que forma parte de las obras
de urbanizacion autorizadas para el proyecto
“Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, previa solicitud de la
factibilidad a del suministro a AQUACAN.

Asi también se contempla la instalacion de una planta
de dsmosis inversa para la desalinizacion del agua,
Cuya descripcion se inciuye en el Capitulo 2 de la MIA-P
y se amplia como parte de la informacion adicional
solicitada.
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Analisis: Durante la etapa operativa del proyecto el servicio de agua potable sera suministrado por el DTCM,
contemplando de igual manera la construccién y operacién de una planta de ésmosis inversa ubicado en el edificio

Oficio industrial la cual requiere de tres pozos de extraccién de agua con una capacidad de 25 Ips, a una profundidad de 30
RESOLUTIVO m con una concentracién de25 gr/L de SDT y una cadmara de extraccion de entre -24 y -30 m de profundidad. De igual
manera se requieren 2 pozos de rechazo que pueden inyectar hasta 15 Ips, con una concentracién de 75 000 ma/l (75
" gr/L) de SDT, a una profundidad de 45 m y una cdmara de extraccién de entre -30 y -15 m de profundidad, lo anterior
Folio en términos del estudio geohidrolégico realizada para el predio.
04/SCA/2660/18
Se reitera que el presente se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales derivado de la construccién y
0 0 1 7 6 operacion del HOTEL H10 COSTA MUJERES,, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las
Lugar obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales

como seria el caso de las obligaciones ante la Comision Nacional del Agua.

1X .1.6 MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS El promovente llevard a cabo el manejo correcto de los
Esta norma se refiere al manejo de los residuos sélidod residuos solidos que se generen, y parag ello
su disposicién final, el criterio basico consiste en que | implementard un Programa que se incluye en el ANEXO
desarrollos incorporen el terreno y las instalacion 3 de este documento y que se someterd a evaluacion de
basicas en forma de estacion de transferencia para | /a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA).
acciones de separacidn, recoleccion y compactacion de
residuos organicos o sobrantes a los procesos anterior|
de acuerdo a norma, recogiendo por parte del Municipid
residuo compactado para que bajo la responsabilidad
éste se realice su disposicién final.

Analisis: La gestion integral de los residuos tiene como principio rector la "Responsabifidad compartida”, el cual
reconoce que los residuos sélidos urbancs ¥y de manejo especial son generados a partir de la realizacion de
actividades que satisfacen necesidades de la sociedad, en consecuencia su manejo integral es una
corresponsabilidad  social y requiere la participacién conjunta, coordinada y diferenciada de productores,
distribuidores, consumidores, usuarios de subproductos y de |os tres érdenes de gobierno, bajo un esquema de
factibilidad de mercado y eficiencia ambiental. Bajo este principio, se debe llevar a cabo el manejo de |os residuos

CANCUN, QROO,

Fecha

A7 DIC. 2018

generados en el proyecto, asi como la ejecucion del "PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS".

IX.1.8 DESPLANTE DE INFRAESTRUCTURA Y
EDIFICACION

Esta norma establece los criterios de desplante de
infraestructura y edificacién, para la marcacién del
limite de edificacién y las obras de urbanizacién y
construcciones permanentes en la franja inmediata al
litoral costero del mar caribe, esta norma obedece a
motivos ambientales, protegiendo a la poblacién civil
y a los inversionistas en los desarrollos turisticos
habitacionales, mediante la amortiguacién de los
fenémenos mareomotrices y de vientos en los planos
esta aplicara para las futuras edificaciones y para la
infraestructura.

Esta norma aplicara a todos los terrenos ubicados en
las franjas de dunas costeras naturales, esta zona
permite que por friccién se absorba una parte de la
fuerza de las mareas y olas producto de las variables
meteorolégicas a lo largo del litoral costero oriental,
ayudando al mismo tiempo a la conservacién de las
playas actuales del municipio.

La linea de desplante para los edificios serd atrias de la
primera duna o en caso de que los terrenos con duna
no explicita cuyos niveles topogréficos en relacién a
los niveles de las mareas tengan un rango menor de
3.00 mts.o que las pendientes del terreno tengan
pendientes menores al 1% por su extrema planicie
aplicara también la “Norma para el desplante de
infraestructura y edificacién relativas a los efectos de
fuerzas de mareo motricidad y vientos en |Ia
Peninsula” que se presenta como Anexo al presente
Plan Parcial y que para todos los efectos legales se

tiene como por aqui producido.

En ef Plano 7 de este documento se presentan las curvas
de nivel con el desplante del proyecto, el cual
adicionalmente se presenta en el CD adjunto en el
archive "Obras y Curvas de Nivel”, en formato PDF. 5e
observa que la distancia de las obras al primer cordon de
dunas oscila entre 69 y 70 metros. Ademas se presentan
dos perfiles longitudinales de lgs obras con relacion a la
topografia del predio y la ubicacion del primer cordon de
dunas.

Estos mismos perfiles se pueden consultar en formato
electronico CAD en el archivo “Alzados y Secciones con
Nivel del Terreno” Con respecto a los criterios
mareomotrices los que habra de respetar el proyecto
son:

M.4.- Que las dunas o bermas de la playa no sean
niveladas hasta una elevacion que les haga perder su
efectividad en su funcion de proteger contra olas de
tormenta. M.5.- No se construyan muros verticales
porque causan erosion de la playa frente a ellos.

M.6.- MNo se construyan espolones, rompeolas o
atracaderos si causan erosion de gguas abajo gue no
pueda ser corregida facilmente.

M.7.- La alimentacion artificial de las playas, se haga con
material apropiado en (caracteristicas fisico -quimicas)
que pueda permanecer en la playa por mucho tiempo.
M.8.- Los desarrollos turisticos © industriales se
construyan lejos de la playa, hacia el continente, para
prevenir la erosion ocasionada por los cambios ciclicos
de la playa que ocurren de década a década,

El proyecto cumplira con todos ellos, ya que no se
llevardn a cabo actividades en la zona de duna y la
infraestructura serd construida a 69 o 70 metros del
primer cordon de dunas,

Andlisis: Considerando que el predio se ubica en la franja de duna costera natural, aplica la norma para el desplante
de infraestructura y edificacion relativas a los efectos de fuerzas de mareo motricidad y vientos en la Peninsula del
PPDU, que sefala que la linea de desplante para los edificios seré atras de la primera duna:

“(..) se requiere de la aplicacion de criterios técnicamente soportados y reconocidos, con metodologias
cientificas, que determinen las franjas y criterios de proteccion costera del litoral marino Chacmuchuch; por lo

que serg .objfg'cton'o el que todas las obrgs permanentes que pretendan situarse en cualquiera de los sectores
el Plan Parcial de rrolio Urbano de fa Peni hachmuchuch desplante se reglice atrds de

la primera duna costerg o desplantarse de acuerdo al estudio de mareas y vientos que se describen a

continuacion" {Subrayado por parte de esta Delegacion).
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Siendo que el terreno tiene una duna explicita, la cual fue definida para el Plan Maestro “DESARROLLO TURISTICO
COSTA MUJERES", asi como para el caso particular del predio, la linea de desplante para los edificios se realiza atras
de |la primera duna, tal y como se analizé en el CONSIDERANDO Vil del presente oficio.

De acuerdo al analisis realizado con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Peninsula Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 27 de diciembre de 2007; y su Fe de erratas del periédico oficial de fecha 27
de diciembre de 2007, nimero 91 extraordinario, Tomo Ill, Séptima Epoca, de la
Trigésima Octava Sesién Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007,
mediante la cual se autoriza y aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo y su Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo publicada en el Peridédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 24 de enero de
2008; es preciso sujetar la realizacion de la obra a la modificacién del proyecto y al
establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion que tengan por
objeto, evitar , atenuar o compensar los impactos ambientales adversos generados en
las diferentes etapas del proyecto, de tal manera que la huella de aprovechamiento
corresponda a la autorizada mediante oficios S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21
de junio de 2011, modificado a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de
septiembre de 2017 y la superficie de areas libres de utilizacién del suelo sin cubrir no
rebasen el 0.1 de COS sefalado en el PDDU.

D. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de

México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de
las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusion o
cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de
evaluacion de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio
Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

Conforme la caracterizacion realizada, se identificaron las siguientes especies enlistadas
en la Norma Oficial Mexicana:

« En el caso de la flora del sistema ambiental se tienen dos especies que cuentan con estatus de Amenazada: la Palma
Chit (Thrinax radiata) y la Palma Nacax (Coccothrinax readii); asi como cuatro especies con categoria de Proteccion
especial: Conocarpus erectus (Mangle botoncillo), Laguncularia racemosa (Mangle blanco), Rhizophora mangle
{Mangle rojo) y Avicennia germinans (Mangle negro).

En el caso de la fauna del sistema ambiental se tienen cinco especies con estatus de Proteccion especial: Lithobates
berlandieri, Sphaerodatylus glaucus, Sceloropus cozumelae, Dactylortyx thoracicus y Zenaida aurita; asi como dos
especies con la categoria de Amenazadas: Ctenosaura similis y Herpailurus yagouaroundi. &
En ef predio del proyecto sdlo se registraron Thrinax radiata, Coccothrinax readii, Sceloropus cozumelae y Ctenosaura
similis, para las cuales se tiene considerado realizar un Programa de Proteccion y Rescate de Flora y Fauna, donde se
contempla realizar las acciones necesarias para que estas y el resto de las especies en caso necesario sean reubicadas
en sitios aledarios o en la zona de proteccién que forma parte del proyecto; asi como un programa de monitoreo
ambiental.

.

.

Es importante sefalar que la playa colindante es apta para la anidacion de las cuatro
especies de tortugas marinas Chelonia mydas, Caretta caretta, Eretmochelys

isterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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imbricata y Dermochelys coriaceaq, las cuales se encuentran en la categoria de riesgo
“En peligro de extincion”.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de anidacién publicada en el Diario Oficial de la
Federacioén el 01 de febrero de 2013

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones para la
proteccion, recuperaciéon y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacion y es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional para
las personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no
extractivo en el habitat de anidacion de las tortugas marinas. Por lo tanto, siendo que
de acuerdo con la descripcion del sistemna ambiental, la zona de playa colindante al
predio presenta condiciones aptas para la arribazéon de tortugas marinas, la
promovente realizd la vinculacion con la norma antes citada, por lo que se resalta lo
siguiente:

ESPECIFICACION VINCULACION DEL PROMOVENTE.

5.1Las personas fisicas o morales que realicen actividades | E/ proyecto no contempla el aprovechamiento no

de aprovechamiento no extractivo en el hdbitat de | extractivo en el habitat de anidacion de tortugas
anidacion de tortugas marinas, deben cumplir con lo | marinas; sin embargo, debido a que el predio del
establecido en las siguientes especificaciones: | proyecto cofinda con una playa reportada como de
anidacion para las diversas especies de tortugas
marinas que se encuentran en el Mar Caribe, el
proyecto contempla apegarse a lo establecido en la
presente NOM.
Analisis: Como ha sido mencicnado el campo de aplicacion de la Norma Oficial Mexicana es de observancia obligatoria
en todo el territoric nacional para las personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no
extractivo en el habitat de anidacion de las tortugas marinas. Bajo este contexto v conforme el articulo 3 fraccion |l de la
Ley General de Vida Silvestre (LGVS) se entiende que el aprovechamiento no extractivo se refiere a: “Las actividades
directamente relacionadas con la vida silvestre en su habitat natural que no impliquen la remocicn de ejemplares,
partes o derivados, y que, de no ser adecuagdamente reguladas, pudieran causar impactos significativos sobre eventos
biclogicos, poblaciones o habitat de las especies silvestres”, por tanto, dado que se pretenden realizar actividades
asociadas a sol y playa en el habitat de anidacién de las tortugas marinas, con registros de nidadas en el Zona Federal
Maritimo Terrestre, se debe dar cumplimiento a las especificaciones generales siguientes:

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la presente | El proyecto se ha sometido al procedimiento de
Norma Oficial Mexicana, no exime el procedimiento de | evaluacicn en materia de impacto ambiental, ara
evaluacién en materia de impacto ambiental, en los casos | cuyo tramite se presenta esta informacion.
en que resulte aplicable.
Andlisis: La promovente presento la Manifestacidn de Impacto Ambiental para sormeter las obras y/o actividades del
proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental. Por lo anterior esta Delegacién Federal evalua y resuelve
mediante el presente lo referente a los aspectos ambientales derivados de la construccién y operacién de un desarrollo
hotelero de 599 unidades de alojamiento, planta de dsmosis inversa, cambio de uso de suelo y demds servicios asociados
en un ecosistema costero con presencia de vegetacion de manglar y ecosistemas de importancia ambiental como lo son
las dunas costeras en materia de impacto ambiental de acuerdo con lo establecido en el articulo 44 y 45 del REIA.

5.3 Los accesos al hdbitat de anidacién, tratdndose de | El proyecto no pretende acceder a habitats de
Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo dispuesto | anidacion en dreas naturales protegidas.
en los Programas de Manejo correspondientes o, en su caso,
a los accesos que establezca la Direccién del Area Natural
Protegida.

Anilisis: El proyecto se ubica fuera de Areas Naturales Protegidas competencia de la Federacion conforme el analisis
realizado por esta Delegacion Federal.

5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas se | 54.0. Debido a que el predio del proyecto colinda con
deben realizar las siguientes medidas precautorias: una playa reportada como de anidacion para las
diversas especies de tortugas marinas que se "\

5.4.1 Evitar la remocién de vegetacion nativa y la | encuentran en el Mar Caribe, el proyecto contempla
introduccion de especies exdticas en el hdbitat de | respetarlas siguientes medidas precautorias.
anidacién. 5.4.1 El proyecto no contempla remover la vegetacion

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la | nativa ni introducir especies exdticas en el habitat de
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la | anidacion.
dindmica de acumulacién de arena del hdbitat de | 542, La infraestructura del proyecto  serd
anidacioén. desplantada a una distancia entre 70.2 y 69.7 m del

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de | primer corddn de dunas. Para acceder a la playa se
anidacion, cualquier objeto movible que tenga la capacidad | usardn los claros naturales de la vegetacion como
de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas | senderos peatonales, los cuales serdn delimitados
anidadoras y sus crias por postes de madera y cuerdas de nylon para evitar
que se afecten los procesos de regeneracion natural

etumal. C.P. 77039 uintar
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5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién
o equipo que durante la noche genere una emisién o
reflexion de luz hacia la playa de anidacién o cause
resplandor detrds de la vegetacién costera, durante la
€época de anidacién y emergencia de crias de tortuga
marina.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacién
del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o

de /g vegetacion y la dindmica de acumulacion de
arena en el hdbitat de anidacicn.

5.4.3El proyecto se apegard a este criterio durante
todas sus etapas de desarrolfo.

5.4.4E] proyecto se apegard a este criterio durante
todas sus etapas de desarrolfo.

54.5 El proyecto se apegard a este criterio durante
todas sus etapas de desarrollo.

546 El proyecto brindard a las autoridades
competentes todas las facilidades de que disponga
para permitirles la aplicacion de este criterio en la
zona de playa colindante con el predio.

capuchas.

b} Focos de bajo voltaje (40 watts) o Idmparas
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como
las Iamparas de vapor de sodio de baja presién

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacién, el transito
vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular
los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccién de las
tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Analisis: De conformidad con lo senalado por la promovente, se contempla llevar a cabo las medidas precautorias
sefialadas en la especificacion general 5.4.

Tal y como ha sido analizado, la promovente presenté medidas preventivas para la
conservacion y proteccion de las tortugas marinas, para compensar los impactos
ambientales ocasionados a las tortugas marinas como las sefialadas en la especificacion
5.4.5 de la norma, proponiendo el monitoreo del habitat de anidacion de los quelonios
a través del Programa de Monitoreo Poblacional de las Especies listadas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, manteniendo libre de obra una distancia
de 69 a 70 m aproximadamente con respecto al primer cordén de dunas, permitiendo
que sigan dado los procesos de anidacion de las tortugas marinas.

F. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las

‘especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable

y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7
de mayo de 2004
A través del oficio 04/SCA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018 esta Delegacion
Federal solicité informacién adicional en relacion a la presencia de manglar en el
predio en términos de lo siguiente:

“En relacion a la caracterizacion vegetal del predio se tienen las siguientes observaciones:

- La promovente manifestd que: "En ef predio no se desarrollan ecosisternas de manglar y el mds préximo se ubica a
mds de 120 m de las obras” (p 48, Capitulo IIl) y en la 57 del mismo capitulo que: “En el predio no existen humedales
o zonas inundables, El humedal mas cercano se ubica a mds de 120 m del predio”,

- Enla pagina 20 de la MIA-P (Capitulo 1V, se indicé que el muestreo en el predio se llevé a cabo en 16 unidades de
muestreo distribuidas dentro del predio en forma de reticula, caracterizando la vegetacidn como matorral cosrerd\

(P 22). Por otro lado se presentd el Plano V-1.Desplante sobre la vegetacion en el predio, indicando que la vegetacidn \\

existente en el predio es en su totalidad “Duna costera” (p 29 y 30, Capitulo V).

DTCM donde se ubica el predio objeto de esta MIA, en la que se observa que el predio presenta zonas con un afto

- Enla pdgina 10 de la MIA-P (Capitulo V) se presentd la Figura IV-6. Grado de inundabilidad en el predio del proyecto \\

grado de inundabilidad, identificando una zona de selva baja inundable al Oeste del predio en la colindancia a la
vialidad existente con presencia de Conocarpus erectus; no obstante que la promovente seriald que en el predio no
existen zonas inundables, ni vegetacion caracteristica de manglar. Se resalta que derivado de dicha caracterizacion,
es que se definen las zonas de aprovechamiento de fos lotes que conforman el Plan Maestro, tal y como se observa
en las siguientes imdgenes:

hetums: 19, Quintana Roo, Mexico,
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Caracterizacién Plan Maestro ‘Desarrollo Turistico Costa Mujeres” (MIA-P, p 32 y 259)

En consecuencia se deberd indicar, aclarar y/o presentar lo siguiente:

« Plano de localizacion espacial de fos sitios de muestreo impreso y en formato electrénico (pdf] debidamente
georreferenciado con cuadro de coordenadas {coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona 16Q y al Datum
WGS 84).

Justificar en base al inventario forestal realizado la caracterizacion de la vegetacidn existente con datos de referencia

para fos valores dasondmicos, presentar fas fichas de campo en formato electrénico de fos sitios de muestreo

sefeccionados (Formato Excel),

En base g los estudios realizados en el predio, aclarar y/o justificar fa existencia de selva baja inundable con presencia

de Conocarpus erectus en el predio conforme la caracterizacion vegetal del plan maestro.

» Presentar nuevamente el Plano de vegetacion con el desplante del proyecto impreso y en formato electrénico (pdf)
debidamente georreferenciado (coordenadas proyvectadas en UTM, referidas a fa Zona 16Q v af Datum WGS 84) con
el tipo de vegetacién existente con las aclaraciones v/o correcciones derivado de las observaciones realizadas en el
presente,

» Presentar Plano impreso y en formate electrénico (pdfl, debidamente georreferenciade (coordenadas proyectadas
en UTM, referidas a la Zong 16Q y al Datum WGS 84) donde se indique fa distancia entre ef predio y fos humedales
existentes con presencia de manglar v/o eiemplares de manglar Conocarpus erectus mds cercanos. Considerar la
caracterizacién por tipo de humedales realizada en el Plan Maestro.

-

En su caso, presentar la vinculacion con la Normag Oficial Mexicanag NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones parg la preservacidn, conservacidn, aprovechamiento sustentable y restgurgcion de fos humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion ef 10 de abril de 2003; asi como con el
MLMMIMMM&DMMSEM&RML2OO3 publicado en el Diario
Oficial de fa Federacion el 07 de mayo de 2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un
segundo pdrrafo al articulo 99; todos ellos de Ja Ley General de .[gg Silvestre, publicado en el Periddico Oficial de la

Federacién el 01 de febrero de 2007"

En consecuencia, la promovente realizé una nueva visita al sitic del proyecto, con
objeto de corroborar los tipos de vegetacién existentes; asi como la presencia de
Conocarpus erectus Como resultado de este ejercicio se encontré que Conocarpus
erectus se desarrolla en la depresion que comprende los puntos 2 al 9,y en el punto 1.
En los puntos10 al 14 no se registré esta especie ni ninguna otra de manglar, realizando
la descripcion de cada uno de los puntos verificados (Ver Plano 10).

En las siguientes imagenes se observa la presencia de vegetacion de manglar en los
sitios sefalados por la promovente:

Insurgentas No. 445, Co rial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana R
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lzquierda. Comunidad monoespecifica de C. erectus que se desarrolla en los puntos 2 al 6 del predio. Derecha Depresion
ubicada en los puntos 7 y 9 donde se desarrolla selva baja costera inundable con C. erectus.

Derivado de lo anterior, esta Delegacién Federal procedié a analizar el cumplimiento
de la Norma Oficial Mexicana antes citada, considerando que el proyecto no pretende
llevar a cabo la construccion de canales, bordos colindantes a la zona de manglar; no
se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que puedan considerarse
perjudiciales y/o exdticos; no se pretende realizar nuevas vias de comunicacion; ni
proporcionard servicios que utilice postes ductos, torres o lineas; el material de
construccion se obtendrad de fuentes o bancos autorizados; no se hard uso de la zona
de manglar como zona de tiro o disposicion de material dragado, tampoco tiene
relacion alguna con actividades acuicolas ni de produccion de sal o de turismo
educativo o ecoturismo . Bajo este contexto, se resaltan las siguientes especificaciones:

NOM-022-SEMARNAT-2010

Promovente

4.0 E! manglar deberd preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de impacto ambiental se
deberd garantizar en todos Jos casos la

integralidad del

mismo, para ello se

contemplardn los siguientes puntos:

La integridad del flujo hidrolégico del
humedal costero;

La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;
Su productividad natural;

La capacidad de carga natural
ecosistemna para turistas;

Integridad de las zonas de anidacién,

del

reproduccién, refugio, alimentacién y
alevinaje;
La integridad de JIas interacciones

funcionales entre los humedales costeros,
los rios (de superficie y subterrdneos), la
duna, la zona marina adyacente y los
corales;

* Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
* Servicios ecolégicos;
* Ecoldgicos y eco fisiolégicos (estructurales

del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiolégico,
toxicidad, altos indices de migracién y
mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principalmente de aquellas
especies en estatus, entre otros).

- Integridad del flujo hidrolégico del humedal costero, En el caso del
predio del proyecto el humedal costero se desarrolla en una depresion
del terreno de forma alargada, gue va en sentido norte-sur, con 30 m
de ancho y 100 m largo en promedio aproximadamente. En la mitad
mads meridional de esta depresién se encuentra una comunidad de
selva baja costera inundable con individuos de C. erectus, mientras que
en lo porcion mds septentrional se encuentra una comunidad
monoespecifica de C. erectus. La presencia de estos tipos de vegetacion
se relaciona directamente con el bajo nivel topogrdfico del sitio y la
cercania del nivel fredtico. El proyecto no modificard ninguna de estas
caracteristicas, por lo que el nivel del suelo en dicha depresion
permanecerd sin cambios, fo gue mantendrd a su vez los flujos hidricos
superficialesy permitira la inundacion periddica del sitio. De esta forma,
la integridad del fiujo hidrolégico del humedal costero que se desarrolla
dentro del predio no serd afectada por el desarrollo del proyecto.

+ Integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental. El predio del proyecto se encuentra en fa zona
denominada Peninsula de Chacmochuch. Aqui el ecosisterma de
manglar es complejo y estd conformado por diferentes comunidades,
que varian en su composicion y estructura dependiendo de su cercania
con la laguna Chacmochuch, de las caracteristicas del suelo y de lg
topografia, entre otros factores. La comunidad de manglar que se
desarrolla dentro del predio responde principalmente a la topografia,
que determina un alto grado de humedad del suefo durante todo el
afic. Sin embargo, esta comunidad se encuentra aislada de otras
similares por la vegetacidn de matorral costero que se desarrofla en las
zonas mds altas que la rodean. Por elfo, la conexién entre el manglar
dentro del predio y otros fuera de él se da de forma indirecta a través
del manto fredtico y de fos movimientos de fauna. El proyecto HIO
considera mantener el drea donde se desarrofla la comunidad de
manglar de C. erectus y la selva baja costera inundable con C. erectus,
asi como el matorral costero adyacente al oceste, como zonas de
conservacion. En estas dreas no se modificard la composicidn ni la
estructura de la vegetacidn, asi como tampoco la topografia o las
caracteristicas del suelo. De esta manera no disminuird la superficie

\v, Insurgentes MNo. 445, Col. N

Telefono: (

C P 77039, Quintana Roo, Mexico,

13 www.gob.mx/semarnat




S

Oficio
RESOLUTIVO

Folio
00176
Lugar ;
CANCUN, QROO.

Fecha

17 DIC. 2018

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Recursos Naturals

con vegetacion de manglar o de selva bajo costera inundable dentro
del predio, no se modificard la composicion ni la estructura de la
vegetacion, ni tampoco se perderd su conexidn con el matorral costero
por lo que la integridad del ecosisterna de manglar dentro del predio se
mantendrd, contribuyendo asi a la conservacién de la integridad del
ecosisterna de manglar de toda la peninsula de Chacmuchuch.

- Productividad natural. Ya que el proyecto no considera la
modificacion de la composicion ni de la estructura de la vegetacion de
manglar de C. erectus ni de selva baja costera inundable con C. erectus,
asi como tampoco pretende alterar la topografia o el tipo de suelo
donde se desarrollan, la productividad natural de estos tipos de
vegetacién no se verd afectada.

+ Capacidad de carga natural del ecosistema para turistas. La
capacidad de carga es una herramienta de planificacion usada
principalmente en dreas naturales protegidas, que sustenta y requiere
decisiones de manejo. La capacidad de carga es relativa y dindmica,
porque depende de variables que constituyen apreciaciones y que
segun las circunstancias pueden cambiar, Cualquier denominacidn de
capacidad de carga debe basarse en fos objetivos del drea protegida,
los cuales definen la categoria de manejo y limitan los usos que pueden
darse dentro de ella. Puesto que la capacidad de carga de un sitio
depende de las caracteristicas particulares del mismo, debe ser
determinada para cada lugar por separado. La determinacidn de la
capacidad de carga no debe ser tomada como un fin en si misma ni
como la solucidn a los problernas de visitacion de un drea protegida, ya
gue las decisiones en las que se basa, siendo humanas, estaran sufetas
a consideraciones (o presiones) de orden social, econdmico y politico
gue podrian desvirtuar la utilidad de la capacidad de carga como una
herramienta de manejo (Cifuentes 1992). En el caso que nos ccupa el
Proyecto no se desarrolla dentro o en los limites de ningun drea natural
protegida por lo que no se ha establecido su capacidad de carga para
recibir turistas. Sin embargo, ya que el proyecto no contempla el uso de
las areas de conservacién para la visita de los turistas, la capacidad de
carga del humedal costero no serd rebasada.

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje. El proyecto no incluye, en ninguna de sus
etapas, afectaciones a la composicion y estructura de la vegetacion en
los humedales costeros que se desarrolfan dentro del predio, asi como
tampoco moadificaciones a su topografia o caracteristicas del suelo. En
el mismo sentido, el proyecto considera la conservacion del matorral
costero aledario a las dreas donde se encuentra C. erectus, de tal forma
que se preservard la conexion entre ambos. De esta manerg se
mantendrd lo integridad de las zonas de anidacidn, reproduccién,
refugio, alimentacion y alevinaje de la fauna local que depende de fos
diferentes ecosistemas gue se desarrollan en la zona, incluidos el
manglar de C. erectus y la selva baja costera inundable con C. erectus.

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales
costeros, los rios (de superficie y subterrdneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales. Las interacciones funcionales entre
los humedales costeros que se desarrolfan dentro del predio y los rios
subterrdneos se mantendrdn debido a que no se alterard la topegrafia
donde se desarrollan estos ecosistemas, permitiendo que los flujos
hidricos superficiales y subterraneos se mantengan como hasta ahora.
Asimismo, ya que los humedales costeros en el drea donde se ubica ef
proyecto se conectan con la zona marina adyacente y los corales por
medio de los flujos hidricos subterrdneos esta conexion no se verd
afectada. Por otra parte, el manglar de C. erectus y selva baja costera
inundable con C. erectus que se encuentran en el predio, mantendrdn |
conexién directa con el matorral costero ya que estos tipos de
vegetacion son adyacentes y se encuentran en dreas consideradas
como de conservacion.

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas. El proyecto HIO ha
modificado su huella de desplante para evitar la remocién, refleno,
transplante, poda o cualquier otra obra o actividad que afecte las
caracteristicas ecolégicas de los humedales costeros que se desarrollan
dentro de sus limites. Aun cuando el proyecto se desarrollard en un drea
adyacente a la vegetacién de manglar, no modificard la topografia ni
eliminarg la vegetacion en este ecosistema, por lo que se conservardn
las caracteristicas originales del suelo y los flujos hidricos superficiales,
los cuales son esenciales para mantener las caracteristicas ecoldgicas

etumal, C.P. 77039, Quinta
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del sitio. Asimismo, en las dreas gjardinadas del proyecto adyacentes a
las zonas de manglar, solo se usardn especies nativas encontradas en
la vegetacion original del predio, tales como T. radiata, C. uvifera, C.
fcaco y P. keyense. De esta manera se mantendrdn condiciones para el
desplazamienteo de la fauna local entre las dreas agjardinadas y el
manglar y se conservardn las interacciones ecolégicas existentes entre
el manglar y el matorral costero.

- Servicios ecolégicos; ecolégicos y eco fisiolégicos. | os humedales
costeros que se desarrollan dentro del predio del proyecto
corresponden al tipo denominado “palustre” (Moreno-Casasola 2006),
que se caracterizan por no recibir la influencia directa de las mareas y
encontrarse dominados por drboles, arbustos yfo herbdceas
emergentes perennes. Segtn la misma autora, las principales
funciones de fos humedales en general consisten en la productividad
primaria, la descomposicién de la materia orgdnica y los flujos de
energfa. Los servicios ambientales derivados de dichas funciones son la
captura de carbono, la filtracién del agua y la retencicn y fijacion de
contaminantes, Otros servicios ambientales importantes que proveen
son el control de inundaciones y la proteccién de la costa. £ proyecto
pretende mantener como dreas de conservacion a los humedales
costeros que se encuentran dentro del predio y de esta manera
mantener los servicios ecologicos que brindan.

Andlisis: Al respecto esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones:

- La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicion de Unidad hidrolégica entendida como aquella:

“..constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal asociada a €l {manglares,
marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que pueden ser permanentes
o estgcionales, lo barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos permanentes o temporales, aportes del manto
fredatico) y la zona de influencia de la marea, oleaje y corriente litoral".

Conforme la delimitacion y caracterizacion del sisterna ambiental se reporta |a presencia de manglar en el predio; por
lo gue conforme el objeto y campo de aplicacion de la Norma de manera integral se entiende come un humedal
costero a las unidades hidroldgicas que contengan comunidades vegetales de manglares, por lo que no se protege
solo a la vegetacion de manglar, sino también a los ecosistemnas, habitats, especies y poblaciones de la vida silvestre
asociados a este tipo de vegetacion.

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria para los

responsables de |a realizacio ctividades que se
caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, tal es el caso del proyecto.

Como parte del sistema ambiental la promovente sefald lo siguiente:

En la colindancia Este del predio, después de la zona federal maritimo terrestre, se ubica el Mar Caribe, y al Ceste, a
poco mas de 600 metros, la Laguna Chacmochuch, cuyo borde sur se extiende hasta un sector ya urbanizado de
Cancun. En este sistema lagunar, que abarca alrededor de 12 mil hectareas, se ubica una comunidad de manglar en
muy buen estado de conservacidn.

La vegetacion de Manglar se ubica en |a colindancia con la laguna Chacmuchuch y en este humedal estén presentes
los siguientes tipos de mangle: rojo (Rhizophora mangle), blanco (Laguncularia racemosa), negro (Avicennia
germinans) y mangle (Conocarpus erectus). Esta comunidad se desarrolla en terrenos sujetos a inundaciones
temporales o permanentes y llega a formar manchones dentro de la comunidad de matorral costero, en los sitios
donde existen hondonadas del terreno que llegan al nivel freatico.

El DTCM abarca una superficie de 381.9 ha de las cuales20.38% corresponde a vegetacion de manglar, 2.01% a selva
baja inundable con presencia de Conocarpus erectus.

En particular en el predio la promovente concluyé que en el predio del proyecto H10 se desarrolla selva baja costera
inundable con individuos de C. erectus en el drea que va del punto 7 al punto 9, asi como una comunidad monocespecifica
de C. erectus en la depresion ubicada entre el punto 2 y el punto 6. En el punto 1 se encuentra matorral costero con
individuos aislados de C. erectus. Derivado de lo anterior fue necesario modificar el planc de vegetacién, el cual constituye
el Plano 11 del presente documento v el cual se presenta a continuacion:

Insurgentes No., 445, Col. Magis
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FROYECTO: HOTEL W10 COSTA WUJERES

Si bien el proyecto se ubica en una unidad hidroldgica con presencia de manglar, la zona presenta modificaciones al
componente natural derivado del proceso de urbanizacion del DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES, toda vez
que se encuentra inmerso en una zona Turistica regulada por un Programa de Desarrollo Urbano legalmente
constituido, como lo es la zona continental de Isla Mujeres Es asi que, el sitio del proyecto se ubica en una zona de
desarrollo turistico ¥ urbano, que interactia con un ecosistema que aun mantiene comunidades vegetales que
permiten el mantenimiento y desarrollo de la dinamica ecoldgica;, manteniendo de igual manera las funciones
hidrologicas, de regulacion climatica, mantenimiento de la vida silvestre, productividad y de contiguidad. En este
entorno fragmentando, en donde el intercambio genetico no es del todo evidente, el humedal costero tiende a ser
degradado con facilidad, por lo que los relictos de manglar y demds comunidades vegetales tienen una mayor
importancia en el mantenimiento de estos procesos ecoldgicos naturales y balance dinamico biogeoguimico de la
unidad hidrologica.

Dado lo anterior, esta Delegacion Federal evalia el proyecto considerando los posibles efectos derivado de la
construccion y operacion de las obras y/o actividades que pretenden llevarse a cabo en el ecosistema, considerando el
conjunto de elementos que lo conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, son sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

Es asi que si bien la promovente senala que no se modificard la depresién observada con presencia de manglar
manteniendo el drea donde se desarrolla la comunidad de manglar de C. erectus y la selva baja costera inundable
con C. erectus, asi como el matorral costero adyacente al ceste como zonas de conservacion, por lo gque no se
modificard la composicion de la estructura vegetal, ni topografia del sitio; sin disminuir por tanto la superficie de
dichas comunidades, con objeto de garantizar la integralidad del flujo hidrolégico del humedal costero; asi como la
comunidad monocespecifica de manglar en el predio; la integralidad del ecosistema y su zona de influencia; asi como
las interacciones funcionales entre los humedales costeros y la zona terrestre colindante, de manera precautoria, es
preciso sujetar la realizacion de las obras a la modificacion del proyecto; toda vez que se advierten inconsistencias en
el plano de vegetacion modificado; omitiendo considerar los datos obtenidos en los puntos de muestreo del 7 al 9. De
igual manera en el mapa se indica la clasificacién de la vegetacion considerando vegetacion de duna costera y
manglar. No obstante la promovente concluye que en el predio se desarrolla selva baja costera inundable con
individuos de C. erectus. Es asi, que no es posible garantizar que con la construccidn del circuito principal (CP) no se
afecte vegetacidn con presencia de manglar de la especie Conocarpus erectus, el cual, ademas no se encuentra dentro
de la huella de aprovechamiento autorizada por el Plan Maestro DTCM para el lote HR-10 (Ver TERMINO PRIMERO Y
CONDICIONANTE 9).

4.4 El establecimiento de infraestructura marina
fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a
la unidad hidrolégica en zonas de manglar queda
prohibida excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracién de ésta.

El proyecto no conternpla el establecimiento de infraestructura maring
fija de ningun tipo.

Analisis: Al respecto se advierte que el proyecto se u

cumple con la prohibicién sefialada en la especificacién 4.4.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los
humedales costeros por contaminacién, y

asolvamiento

bica en la unidad hidrolagica con presencia de manglar; por tanto no se

El proyecto implementard diversas medidas para el buen manejo y
disposicion de los residuos sélidos, liquidos y peligrosos, de tal forma que
se evitard al maximo el riesgo de cantaminar e! aire, el suelo o el agua

13 www. gob.mx/semarnat
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del predio. Dichas medidas se encontraran descritas en un Programa
de Manejo de Residuos aprobado por SEMA. Las dreas de conservacion
ademads se encontrardn delimitadas fisicamente para impedir el paso
de personas a las mismas y disminuir el riesgo de contarninacion por
residuos. El proyecto contard con banios portadtiles durante la etapa de
construccion, asi como con barfos fijos conectados a colectores.. a
razén de uno por caodo 20 trabajodores, que pretenden evitar el
fecalismo al aire libre.

Analisis: La promovente presento el documento denominado “PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO DE RESIDUOS" en el cual
se establecen los lineamientos, estrategias y procedimientos para un manejo integral de los residuos.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de
agua que contenga contaminantes orgdnicos y
quimicos, sedimentos, carbén, metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecolégico, dafien el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las
descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales
costeros deberdn ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segtn el
caso.

El proyecto canalizard sus aguas residuales a la PTAR del desarrollo
Costa Mujeres, por lo que no se contaminara a los ecosistemas. Por otra
parte, el sistema de drenaje pluvial se encontrarg separado del
sanitario.

Analisis: Las aguas residuales generadas seran envia
Plan Maestro.

das a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales autorizadas para el

4.12 Se debera considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el
aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental, y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

Se realizé un estudio geohidroldgico especifico para el predio del
proyecto por parte de Consultores en Geohidrologio & Hidroulico
Costera IC (2018), que se presenta en formato electronico en el CD
anexo. Entre sus resultados se obtuvo que el predio se ubica en una
pequeria peninsula compuesta de arenas edlicas depositados en un
espesor promedio de 13 metros denominada “calcarenita” gue contiene
lentes delgados de agua dufce en su parte superior formando "bolsas”
vy se localiza solamente en la parte septentrional noreste de Isla Blanca,
yconforme estas bolsas de agua tienen mayor profundidad se mezclan
con el agua marina. Por debgjo de 13 metros en promedio se localiza
una caliza cristalizada con horizontes carsticos denominada “caliche”,
en donde se asientan las arenas y por donde fluye muy lentamente el
agua subterranea continental salina que descarga en el mar. Debido a
la profundidad en lo que circulan y su cercania e influencia del mar, el
agua subterranea tiene altos concentraciones de solidos disueltos
totales del orden de 32000 y 33000 mg/! (agua de mar). Debido a esto
se entiende que la zona a desarrollarse esta emplazada en un acuifero
en el que el agua de aprovechamiento seria salobre a salada. Al
respecto el modelo conceptual menciona que el agua salobre se aloja
en un acuitardo de calcarenitas y dunas de arena con una
conductividad hidraulica que va de 4 a 10 m/d, lo que permite que el
acuitardo acumule agua de reciente infiltracion y se mezcle con el

agua marina conformando agua salobre.

Anilisis: Conforme a lo sefalado por la promovente se |levé a cabo el estudio geohidrolégico dentro del cual se realizaron
simulaciones en el predio considerando el régimen de mareas concluyendo lo siguiente:

. De manera particufar, se utilizé un punto de monitoreo cercano el predio (Riberas Cancun) colocando un registrador

de nivel programado a cada 10 minutos para medir las influencias de las mareas en el acuifero; mismas que serviran
como dato de calibracion del modelo de flujo subterrdneo.
El potencial hidréulico en el predio cercano a lo zona de estudio varia entre 0.30 y 0.42 msnm, mientras que la
marea registrada en el maredgrafo de Puerto Morelos instalado por la UNAM; el periodo de medicion es del 23 al 2
de Junio de 2017. La marea muestra una amplitud cercana a los 0.30 m; mientras que en el barreno de monitoreo |
ubicado a 1 km de la costa se tiene una amplitud en el acuifero de hasta 0.13 m lo que sugiere que se tiene una
eficiencia de la marea cercana al 44%. El retraso de la senal emitida de fa marea es cercano a 20 minutos. E/
monitoreo indica que las condiciones del potencial de fa posicion del nivel medio del mar son importantes para
entender el gradiente hidréulico que regula la descarga de agua subterranea del agua continental hacia el mar.
Los resuftados obtenidos en las simulaciones para el proyecto HIQ Riberas Cancun muestran que debido o la
construccion e infraestructurg de gprovechami gﬂ;g del acuifero no se tienen efectos sobre las conexiones naturales

del acuifero regional, in f hakmuchuch. Las afectaciones son [ocal n una radio de
influencia no mayor g 400 m.

Los resultados de la simulacion de pozos, muestra que si se consideran las recomendaciones hechas en el modelo
conceptual, se tienen elementos para entender que las afectaciones de flujo y de salinidad de la infraestructura son
locales y no tienen una influencia mayor a 400 m a la redonda. Sin embargo, es importante evaluar la posibilidad

de que la infraestructura hidrdulica pueda conectarse hidraulicamente, es decir, el agua de rechazo sea alcanzada
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por la influencia de las extracciones de agua para osmosis inversa y Chillers. Se observa que en horizontal el radio
de influencia de las inyecciones y extracciones ronda en 400 m; por lo que es importante no concentrar una

densidad grande de pozos en distancias
plumas mas grandes a las observadas en

menores, esto incrementaria la influencia hidraulica y de transporte y
la simulacicn.

416 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aledafia o colindante con la vegetacién
de un humedal costero, deberian dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacidn, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

El proyecto considera el desarrollo de infraestructura a una distancia
menor a 100 m respecto del limite con la vegetacion de manglar, por lo
que se apega al numeral 4,43 de esta NOM,

Analisis: Tal vy como lo senala la promovente la dista
lo que no se cumple con la restriccion sefalada en la

ncia con respecto a la vegetacion de manglar es menor a 100 metros, por
especificacion 4.6 de la norma en cita.

418 Queda prohibido el relleno, desmonte,
quema y desecacién de vegetacion de humedal
costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, © cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetaciéon, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacién
de terrenos forestales y especificada en el
informe preventive o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

El proyecto Desarrollo Turistico Costa Mujeres en el cual se inserta el
proyecto HI0 en evaluacion, cuenta con autorizacion en materia de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales mediante oficio
23/ARRN/0623/11 emitido el 6 de mayo de 2011. Las zonas donde se
desarroffa manglar y selva baja inundable con C. erectus se encuentran
dentro de las dreas de conservacion peor lo que no se rellenara,
desmontaran, quemara ni desecara vegetacion del humedal costero
para el desarrolfo del proyecto.

Analisis: La promovente senald gue no se llevara a

cabo la remocion de vegetacion de manglar, no obstante, de manera

precautoria y dadas las inconsistencias observadas en el plano de vegetacion modificado; asi como gue el acceso del circuito

principal no se encuentra incluido en la huella de a

provechamiento autorizada para el lote HR-10 por el DTCM; se sujeta la

realizacion de la obra a la modificacion del proyecto conforme los términos del presente oficio.

Lo anterior sin perjuicio sobre el otorgamiento o

no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus

modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras yfo actividades ante las diferentes
unidades de la Administracion PUblica Federal, estatales yl/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de la
Nueva Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) publicada en el Diario Oficial de |la Federacion el 05 de junio
de 2018 y Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS) publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 21 de febrero de 2005 relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

4.20. Queda prohibida la disposicién de residuos
sélidos en humedales costeros.

El proyecto contara con un Programa de Manejo de Residuos probado
por SEMA, gque prevendra fa disposicion de residuos solidos en
humedales costeros dentro del predio durante todas sus etgpas de
desarrollo.

Andlisis: Especificacion prohibitiva; por tanto, su observancia es obligatoria.

4,42, Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberdn considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican
los humedales costeros.

Para el desarrollo de lag presente MIA se realizo un estudio
geohidrolégico por parte de Consultores en Geohidrologia & Hidraulica
Costera IC (2018), que se presenta en formato electronico en el CD
adjunto.

Analisis: En el Capitulo IV de |a MIA-P, |a promovente presento la descripcion del sisterna ambiental y problematica ambiental

del area de influencia del proyecto, describiendo los

aspectos abioticos del sistema,

Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004

Acuerdo

Promovente

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los
numerales 4.4 ¥ 4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivoo en la
manifestacién de impacto ambiental, segun sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.

El proyecto Desarrollo Turistico Costa Mujeres
(DTCM), cuyo Plan Maestro fue aprobado en
materia  de impacto ambiental mediante
resolutivo S.G.P.A/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21
de junio del 2011y en materia de carnbio de uso de
suelo mediante oficio O3/ARRN/0623/11 de fecha 6
de mayo del 2011, contempla en su MIA-R diversas
medidas de compensacion en beneficio de los
humedales dado que no cumple con lo
establecido en el numeral 4.16 de esta NOM. Las
medidas propuestas se engloban en el Programa
de Manejo Integral de Vegetacion a través del
Subprograma de Reforestacion descrito en el
Capitulo 6 de dicha MIA-R. Las medidas
propuestas especificamente son las siguientes:

+ Restauracion hidrica de 0.908 ha de humedales
interdunarios

: Reforestacion de 3.475 ha de manglar

- Monitoreo de 85.48 ha de hurmedales costeros..,

En proyecto HI0, que forma parte del proyecto
DTCM mencionado en el parrafo anterior, no
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cumple con lo establecido en el numeral 4.16 de
esta NOM, por lo que participard en las medidas
de compensacicn en beneficio de los humedales
propuestas para el DTCM, implementando un
Programa de Monitoreo especifico para las zonas
de manglar y selva baja costera inundable con
C.erectus en el predio.

Anilisis: Tal y como ha sido senalado el proyecto no respeta la prohibicién sehalada en la especificacion 4.4 y limite
establecido en la especificacion 4.16 de |la NOM-022-SEMARNAT-2003; no obstante, el Acuerdo por el que se adiciona la
especificacién 4.43 a la norma, senala que dichas obras o actividades podran ser exceptuadas, cuando se proponga en la MIA-
P medidas de compensacion en beneficio de los humedales,

En consecuencia la promovente manifesto que formara parte de las medidas autorizadas para la ejecucion del DESARROLLO
TURISTICO COSTA MUJERES (DTCM); las cuales consisten en lo siguiente:

s Restaurocion hidrica de 0.908 ha de humedoles interdunarios
» Reforestacion de 3.475 ha de manglar
s Monitoreo de 8548 ha de humedales costeros

Proponiendo de manera adicional lo siguiente:

“.. debido a que en el predio se desarrolla la especie smenazada Conocarpus erectus, se proponen las siguientes medidas
adicionales paro la prevencion, mitigacién y compensacion de los impactos que pudiera generar el proyecto sobre el
ecosistema de manglar, selva baja inundable o matorral costero con individuos de C. erectus.

» Ubicacion de vialidad principal sin afectacién de individuos de C. erectus. El proyecto modificado ha
considerado necesario el establecimiento de una vialidad central, la cual ha sido cuidadosamente ubicada
de tal forma que no se afecte a ningun individuo de C. erectus. Lo zona donde pretende ubicarse ha sido
verificada en campo y se han geoposicionado los individuos de C. erectus mds cercanos al trazo propuesto
comprobando que ninguno de ellos serd afectado por la construceion del acceso.

« Disefio de vialidad principal piloteada. La vialidod adicional mencionada en el punto anterior serd elevada
por medio de pilotes, es decir serd un puente. Esta vialidad cruzard 20 m aproximadamente de la selva baja
inundable, por lo que esta medida se implementa con el fin de no interrumpir los flujos hidricos superficiales
ni alterar los movimientos de fauna en esta drea, asi como mantener la conexién con otras dreas inundables,
prioritariamente donde se localiza el manglar.

* Restriccion al uso exclusive de plantas de especies nativas en las dreas ajardinadas colindantes con la
vegetacién donde se desarrolle C. erectus. Con la intencidn de evitar modificar la composicion floristica de
las areas donde se desarrolla C. erectus, el proyecto implementard una medida restrictiva en las dreas verdes
y/o gjardinadas que colinden con las dreas de conservacion en donde se encuentra dicha especie, la cual
consistira en no permitir el establecimiento de ninguna especie exdtica, sea o no invasorag, en estas dreas, £s
importante aclarar que en ef resto de las dreas verdes y/o gjardinadas se podran utilizar especies excticas
siempre y cuando no sean consideradas invasaras por la O. CONABI

+ Delimitacion de los senderos naturales en la duna costera para acceder a la playa. Como medida de
proteccion a la vegetacion pionera de duna costera, el proyecto considera la delimitacién de los claros
naturales de la vegetacion existentes en el primer cordén de dunas y en las dunas embrionarias, por medio
de postes de madera y cuerdas de nylon para que sean usados por los huéspedes del proyecto como accesos
ala playa. De esta forma se espera evitar el pisotec de la vegetacion nativa que se encuentra establecida de
manera natural en esa drea. Esta medida se relaciona con la proteccicn indirecta del rodal de manglar
cercano a la playa, el cual mantendrd conexion directa con el primer cordén de dunas.

« Monitoreo de la vegetacién donde se desarrolla C. erectus. E/ proyecto ha incluido en su “Programa de
Monitoreo Poblacional de las Especies Listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010"
{Anexo 4), al manglar de C. erectus, fa selva baja inundable con individuos aislados de C. erectus y al matorral
costero con C. erectus que se desarrollan dentro del predio y que se encontrardn en las dreas de conservacion
del proyecto. De esta forma el promovente pretende identificar el efecto del proyecto sobre esta especie y
prevenir de manera oportuna cualquier impacto negativo no previsto”.

Al respecto, se tiene que si bien las actividades de reforestacion sefaladas, aumentan la superficie de manglar en beneficio de
los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen, contribuyendo a disminuir
la carga organica y mejorando la calidad del agua en la laguna, convirtiéndose en sumidero de carbono azul, aumentando
ademas la superficie de amortiguamiento frente a tormentas y favoreciendo la conservacion de la biodiversidad, entre otros.;“
dichas medidas fueron propuestas para llevar a cabo el proyecto DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES autorizado de o
manera condicionada mediante oficio emitido por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) mediante
oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011, modificado a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha
22 de septiembre de 2017; y no para el proyecto que se evalua.

Por otrolado, la promovente llevé a cabo la reestructuracion de su proyecto para no afectar la presencia de mangar en el predio;
tal y corno se observa en el plano de vegetacion con el desplante de las obras. No obstante, como ya ha sido mencionado se
advierte la presencia de C. erectus en los sitios de muestreo 7 a 9; lo cual no se refleja en el mapa de vegetacion. Ademas se
advierte que el acceso del circuito principal no se encuentra dentro de la huella de aprovechamiento autorizada para el lote HR
10 del DTCM, siendo necesario sujetar la realizacion de la obra a la modificacion de la huella de aprovechamiento {TERMINO

\\,

N

PRIMERO, CONDICIONANTE 9 y 11).
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Por lo anterior, se deberan presentar medidas adicionales al programa de monitoreo de vegetacion de manglar propuesto, la
cual debera ejecutarse en un sitio distinto al afectado directamente por el proyecto (CONDICIONANTE 1) y en el cual se
justifique el incremento de la superficie de manglar en beneficio de los humedales.

No se omite sefalar, que las actividades de manejo de especies en riesgo deberan llevarse a cabo conforme las disposiciones
establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas disposiciones juridicas aplicables
en la materia.

G.

Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo

parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007

La promovente vinculo las obras y actividades con dichos articulos, por lo que se tiene

lo siguiente:

Ley General de Vida Silvestre

Promovente

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno,
transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte |a
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y
su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios
ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo
anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre
requiere una autorizacién previa de la Secretaria, que se otorgara
de conformidad con las disposiciones establecidas en el presente
Capitulo, para garantizar el bienestar de los ejemplares de
especies silvestres, la continuidad de sus poblaciones y Ia
conservacién de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se
lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones
previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

El proyecto HIO ha modificado su huella de
desplante para dar cumplimiento a lo establecido
en este articulo de tal forma que su desarrollo no
implicara la remocion, relleno, trasplante, poda ni
ninguna otra obra o actividod que afecte lo
integralidad del flujo hidroldgico del manglar, de
su  capaocidad de cargo  natural, de  su
productividad natural ni de su zona de influencia.
Aun cuando el proyecto se desarrollara en un area
adyvacente a [lo wvegetacion de manglar, no
modificard la topografia ni eliminara la vegetacion
en este ecosistema, por lo que se mantendran las
caracteristicas originales del suelo y los  flujos
hidricos superficiales, los cuales son esenciales
para su conservacion.

Asimismo, en las areas gjardinodas del proyvecto
adyacentes o las zonas de manglar, solo se usardn
especies nativas encontradas en lo vegetacion
original del predio, tales como T. radiata, C. uvifera,
C. icaco y P. keyense. De esta monera se
mantendran condiciones para el desplazamiento
de la fauna local entre los areas gjardinadas y el
manglar vy se conservaran varias de las
interacciones ecologicas existentes entre el
manglar y el matorral costero.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0924/18 de fecha 31 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal solicitd informacion
adicional con objeto de garantizar que no se llevara a cabo la poda de manglar a consecuencia de la construccion y
operacion del proyecto, toda vez que de acuerdo a la caracterizacion vegetal realizada por el DTCM, se reporta lo siguiente;

En la pagina 10 de la MIA-P (Capitulo IV) se presentd la Figura IV-6. Grado de inundabilidad en el predio del proyecto
DTCM donde se ubica el predio objeto de esta MIA, en la que se observa que el predio presenta zonas con un alto
grado de inundabilidad, identificando una zona de selva baja inundable al Ceste del predio en la colindancia a la
vialidad existente con presencia de Conocarpus erectus; no obstante que la promovente sefialé que en el predio no
existen zonas inundables, ni vegetacion caracteristica de manglar. Se resalta que derivado de dicha caracterizacion,
es que se definen las zonas de aprovechamiento de los lotes que conforman el Plan Maestro

A consecuencia de lo anterior, y como ha sido senalado, la promovente realizé modificaciones al proyecto con objeto de
garantizar la no afectacion ala manglar presente en el predio; no obstante, de manera precautoria y siendo que en los
puntos de muestreo 7 al 9 se identifico el desarrollo de selva baja costera inundable con presencia de manglar, la cual no
se refleja en el mapa de vegetacion, se considera oportuno sujetar el proyecto a la modificacion vy al establecimiento de
medidas adicionales de prevencion y mitigacién gue tengan por objeto, evitar , atenuar o compensar los impactos
ambientales adversos generados en las diferentes etapas del proyecto.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Vil

Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio

Ambiente (SEMA), en su escrito referido en el RESULTANDO XV de la presente

resolucion, esta opind lo siguiente:

“I.)

Al respecto, una vez revisada y analizada la manifestacién sometida al proceso de evaluacion
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esta secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, ha determinado que el proyecto NO
CONTRAVIENE con las acciones establecidas en la Unidad de Gestién Ambiental 135 del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe.

Sin embargo, el proyecto NO CUMPLE con lo establecido en la UGA 09 con politica de
aprovechamiento sustentable y el uso predominante de “Los establecidos en las regulaciones
Juridicas de desarrollo urbano para la Peninsula de Chacmuchuh', del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local de Municipio de Isla Mujeres. Especificamente con el uso
predominante al incumplir con la densidad establecida dentro del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch, en donde se ubica en la zona AU4 del
sector 4 “Costa Mujeres”, que establece que la densidad serd de 25 cuartos por hectdrea lo
que le permite para sus 13.4555 hectdreas un total de 336 cuartos sobre densificandose por
233 cuartos, ya que el proyecto contempla la construccion de 599 habitaciones.

Es importante mencionar que el proyecto se encuentra dentro del Plan Maestro “Desarrollo
Turistico Costa Mujeres”, autorizada en materia de impacto ambiental y en materia de cambio
de uso de suelo forestal a través de los oficios S.C.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio del
2011 y O3/ARRN/0623/11 de fecha 6 de mayo del 2011, sin embargo en la MIA digital sometida a
evaluacion no fue anexado y en esta secretaria no contamos con el mencionado Plan Maestro
por lo que no es posible el andlisis para su auteorizacion, sin embargo se presenta una captura
en el capitulo Il de la pdgina 3 de la MIA donde se muestra un lote denominado Lote H-R-10 con
un total de 13.46 hectdreas, un porcentaje de aprovechamiento del 62%, un porcentaje de
‘conservacion del 38%y un numero de cuartos de 599; sin embargo esta imagen no es un
documento que podamos usar para acreditar esa densidad.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Media Ambiente a micargo, oping,
que el proyecto “Hotel H10 Costa Mujeres”, PODRIA SER VIABLE siempre que se ajuste a los
parametros establecidos en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch, o en su caso que cumpla con los pardmetros y lineamientos vdlidos para el Plan
Maestro Desarrollo Turistico Costa Mujeres”.

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

De lo anterior, esta Delegacién Federal considerd e integrd los comentarios
emitidos por la SEMA en el expediente técnico-administrativo instaurado para
el proyecto. Sobre el particular se tienen las siguientes observaciones:

¢ En el CONSIDERANDO VIl inciso A del presente oficio, esta Delegacion Federal realizo el
analisis vinculatorio con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccion) publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM), concluyendo que el
predio se ubica en la UGA de tipo Regional nimero 135 denominada "“Isla Blanca" por lo
que no es considerada en el presente oficio, dado que el Acuerdo Unicamente da a
conocer la parte Regional del mismo siendo las entidades federativas quienes publiquen
en sus 6rganos de difusién oficial, lo cual no ha sido llevado a cabo.

e El proyecto forma parte del “DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES" autorizado de
manera condicionada a través del oficio D.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio
de 201 por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA). Dicha
autorizacion fue considerada en el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental;
asi como su modificacién realizada mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22
de septiembre de 2017; por lo que la densidad de 599 unidades de alojamiento se apegan
a las autorizaciones emitidas por la DGIRA, conforme el anélisis realizado en el
CONSIDERANDO VIl inciso C del presente oficio.

No obstante, lo anterior, es preciso sujetar la realizacion de la obra a la modificacién del
proyecto y al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion que

“hetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico
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to de impe
tengan por objeto, evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos
generados en las diferentes etapas del proyecto y en apego a los lineamientos y criterios
establecidos en el PMCM.

IX. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de

Proteccion al Ambiente (PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO

Xlll de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

4tz

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la
existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacion al
proyecto "HOTEL H10 COSTA MUJERES’, con pretendida ubicacion en el lote 011, manzana 002,
Subcondominio Playa del Condominio maestro Costa Mujeres, Supermanzana 006, Manzana
002 Zona Costera de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, promovido por el C. Jose Alejandro
Gonzdlez Pou, Representante legal de la empresa MAGOGON, S.A. DE C.V.

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la
busqueda en los archivos de esta Delegacion, no se encuentra antecedentes administrativos
del proyecto y el sitio de ubicacion referidos en su oficio de solicitud”,

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en

materia de impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo
del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental.

X Que de acuerdo a lo manifestado por la Direcciéon General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido

en el RESULTANDO XVI de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

“Con relacion al oficio 04/SGA/0098/18/00278, recibido en esta Direccion General el 16 de febrero

de 2018, en que solicita la opinion técnica en materia de ordenamiento ecoldgico a la

manifestacion de impacto ambiental para el proyecto “Hotel H10 Costa Mujeres”, ubicado en el
Municipio de Isla Mujeres, en el estado de Quintana Roo, me permito comentarle lo siguiente:

El proyecto consiste en un desarrollo turistico hotelero de 599 habitaciones y cuatro niveles, cuyo
disefio ademas incluye un centro deportivo, albercas, estanques y fuentes, plazas y patios,
andadores, estacionamientos, dreas ajardinadas y dreas de conservacion en 134, 555130 m2
totales. Dicho predio se sitda en Lote 071, Manzana 002, Subcondominio Playa, def condominio
maestro Costa Mujeres, Supermanzana 006, Manzana 002, Zona costera de Isla Mujeres,
Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

La MIA senala que el predio del proyecto se ubicara en la Unidad de Gestion Ambiental 9-

Peninsula Chacmuchuch del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local def Municipio de Isia

Mujeres que regula y reglamenta ef desarrolflo en el territorio del municipio, publicado en el

Pericdico Oficial del Estado el 09 de abril de 2008, asi como en la Unidad de Gestion Ambiental

135- Isla Blanca def Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México'
y Mar Caribe, publicado en el Periédico Oficial de la Federacion el 24 de noviembre del 2012. Al

revisar los mapas e informacion adicional del proyecto, se observo que no incluyo en la MIA Ia

informacion de georreferenciacién del proyecto, de sus detalles y del conjunto de obras.

Por lo anterior, esta Direccién General solicita se envien las coordenadas geogrdficas o UTM
(Datum WGS 84) de los vértices que conforman la poligonal del terreno, a fin de identificar la (s)
UCA (s) en que se encuentre el proyecto y determinar su congruencia, conforme al programa de
ordenamiento ecolégico antes sefialado.

Esta opinion se emite con base en el docum

ento que fue enviado para su evaluacion, por lo que
W, Insurgentes No. 44%, Col f J 3¢ I
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la veracidad de la informacion recibida es responsabilidad del promovente”,

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

Al respecto, y en atencién al oficio nUmero DGPAIRS/413/0250/2018 de fecha
08 de mayo de 2018; esta Delegacion Federal remite a la DGPAIRS el oficio
numero 04/SGA/0822/18 de fecha 18 de mayo de 2018, a través del cual se
remite la informacion solicitada por la DGPAIRS. No obstante, al momento de
emitir el presente, no se ha obtenido respuesta alguna por parte de dicha
autoridad.

XI. Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Impacto
y Riesgo Ambiental (DGIRA), en su escrito referido en el RESULTANDO XVI de
la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

)

Sobre particular, después de haber revisado los archivos de proyecto con los que cuenta esta
DGIRA, asi como del andlisis realizado a la informacién contenida en el disco compacto de la
MIA-P y anexos del proyecto, y observancia a lo que disponen los articulos 8 parrafo segundo,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 28 primer parrafo y 30 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA); 2, 3, 13, 53, 54, 55 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), 5,12, y 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y 2 fraccién XX, 18, 19 fracciones VI,
XX, XXV y XXIX, Y 28 fracciones VI y XX del Reglamento Interior de la SEMARNAT, esta DGIRA,
tiene las siguientes consideraciones:

1)Que el 21 de junio de 201, esta DGIRA, mediante oficio S.G.P.A/DGIRA/DG/3886/11 (oficio
resolutivo), fue autorizado el proyecto denominado “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”
(23QR2010T0028), a favor de la empresa Riberas de Cancin, SA. de CV, el cual se
desarrollaria en el denominado Sector 4 Costa Mujeres de la Peninsula de Chacmuchuch en
la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo; dicho oficio resolutivo
considerd los aspectos ambientales derivados de la remocion de 39.18 ha de vegetacién de
matorral costero y selva baja costera, para el aprovechamiento de 14 lotes hoteleros-
residenciales (H-R), que albergardn un total de 6,900 cuartos en 151.52 ha, donde 93.40 ha
(61.64%) se destinardn a aprovechamiento y 58.13 ha (38.36%) a conservacion’; dichos lotes, a
ser desarrollados por particulares en una Segunda Fase, quedaban sujetos a la presentacion
previa a su desarrollo, de manifestaciones de impacto ambiental, en la modalidad
correspondiente, para cada uno de ellos, quedando condicionado el desarrollo del proyecto
23QR2010T0028, al cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
mismo oficio resolutivo, asi como a todas aquellas medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion propuesta para el mismo, contenidas en 7 Programas y 20 Subprogramas
que conforman el Sistema de Manejo y Gestion Ambiental (SMGA).

Asimismo, conforme lo establecido en el Termino SEGUNDO del oficio resolutivo, la vigencia
para llevar a cabo el proyecto 23QR20100028, es “.. de 50 afios para llevar a cabo la
operacion y mantenimiento del proyecto, en el entendido que las etapas de preparacion y
construccion de las obras objeto de la presente resolucién requerirdn de 8 anos, dentro del
plazo anteriormente establecido... El primer plazo comenzard a partir del dia siguiente de
que sea recibida la presente resolucion; el plazo de operacion y mantenimiento iniciara al
termino del primero”.

2) Que el 18 de agosto de 2017, fue solicitada de manera expresa la modificacion del
proyecto 23QR2010T0028, en lo relativo a la superficie de desmonte (incrementando a 144.94
ha o0 37.95% de la superficie de aprovechamiento del predio, distribuidas de manera irregular
y discontinua, alrededor de las dreas de aprovechamiento de cada uno de los lotes del Plan
Maestro) y el plazo para continuar con las obras y actividades de preparacion del sitio y

rial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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construccion del mismo, por siete (07) anos, para alcanzar un total de quince (15) afos.

El 22 de septiembre de 2017, con oficio SCA/DGIRA/DG/07037, esta Unidad Administrativa
autorizé las modificaciones solicitadas, siendo que la modificacion de la vigencia entrard en
vigor a partir del dia habil siguiente al vencimiento establecido en el oficio resolutivo, es
decir, el 27 de junio de 2018.

3) Que la MIA-P del proyecto, ingresada al procedimiento de evaluacion en materia
de impacto ambiental (PEIA), ante la Delegacion a su cargo, correspondiente a lg
construccion del denominado “Hotel HIO Costa Mujeres” (proyecto) en el Lote H-R-10
(actualmente Lote 071), desarrollando 599 habitaciones y cuatro niveles, cuyo disefio ademds
incluye un centro deportivo, albercas, estanques y fuentes, plazas y patios, andadores ,
estacionamiento, dreas ajardinadas y dreas de conservacion, en un predio de 134,555. 13 m?
cuyas obras y actividades para la preparacion del sitio y construccion del mismo, se llevardn
a cabo en diez (10) meses; en tanto que la operacion y mantenimiento del proyecto (vida dtil)
se estima de cien (100) arios.

4) Que de la revision a cada uno de los Capitulos que integran la MIA-P del proyecto,
esta DGIRA identifico insuficiencias y omisiones de informacion en su contenido, acorde a
cada una de las fracciones del articulo 12 del REIA, conforme a lo que a continuacion se indica:

A) Respecto al Capitulo Il descripcion del proyecto:

a) Los porcentajes de aprovechamiento y conservacion del proyecto, no se gjustan a los

‘establecidos en el oficio resolutive, aun considerando la superficie de aprovechamiento

resuftante del oficio de modificacion expedida en septiembre de 2017 para el predio del
proyecto, en el cdlculo del porcentaje de conservacion, el proyecto debe omitir la
contabilizacion de dreas libres no techadas.

B) Con respecto al Capitulo Il Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en
materia ambiental y, en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo:

a) No se presenta la vinculacion de las obras y actividades del proyecto con respecto del
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, las Normas COficiales Mexicanas (NOM),
vigentes y aplicables al desarrollo del mismo, tales como la NOM-022-SEMARNART-2003 y
su especificacion 4.43, la NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones
para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en
su hdbitat de anidacion, atendiendo la delimitacién del sistema ambiental y drea de
influencia del proyecto.

C) Respecto al Capitulo IV Descripcion del sistema ambiental (SA) y sefalamiento de la
problemdatica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto, con base a a
delimitacion hecha por la promovente, se tiene lo siguiente:

a) Se maneja como Sistema Ambiental (SA) incluyendo el Area de influencia, el mismo
Sistema Ambiental Regional utilizado en la Manifestacidn de impacto ambiental modalidad
Regional del Proyecto “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, cuya carecen de objetividad
respecto del proyecto.

b) La informacion correspondiente a los componentes bidticos (flora y fauna) estd
descontextualizada, al referirla desde la totalidad de la Peninsula de Yucatdn, la region
Hidroldgica 32 (Yucatdn Norte), el Estado de Quintana Roo y el Municipio de Isla Mujeres, y
no al nivel de SA e/o Al definidos.

c) Se omitic incluir el aparato de la problemdatica ambiental detectada en el drea influencia
del proyecto.

D) En lo concerniente a los Capitulos V y VI de la MIA-P, identificacién, descripcion v
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b) No se establecieron indicadores para la verificacién y monitoreo de los impactos
ambientales producidos por el proyecto, respecto de la implementacion de las medidas
diseriadas para su atencion (prevencion y mitigacion).

Fecha 3 - ; ; Ao pa
17 DIC. 2018 c) Se identifican impactos residuales asociados a componentes abidticos y bidticos, por lo

que se conllevaria a que la Manifestacién de Impacto Ambiental alcanzara una modalidad
Regional.

E) Respecto al Capitulo VII Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas:

a) A partir de las observaciones a los anteriores capitulos de la MIA-P, los prondsticos
ambientales establecidos en el presente capitulo, no proporcionan a la autoridad, la
evidencia a conjuncion del andlisis vertido en toda la MIA-P, referente a las obras a
desarrollar, sus alcances y las condiciones medioambientales donde se desarrollardn, asi
comeo a los impactos ambientales a generarse por su desarrollo y fa forma en que los mismos
serdn contralados por las medidas de mitigacién seleccionadas y previstas en la MIA-P, con
el fin permitir evaluar de forma objetiva, que dichas medidas sean las mds adecuadas en
cuanto a su eficiencia y efectividad.

b) El denominado “Programa de Integral de Manejo Ambiental (PIMA)", refiere la inclusidn
de cuatro programas, sin desarrollarlos.

F} Relativo al Capitulo VIl de la MIA-P, Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y
elementos técnicos que sustentan la informacion sefialada en las fracciones anteriores, se
tiene lo siguiente:

a) El contenido de dicho capitulo (en la versién publica en la pdgina electrénica de la
SEMARNART), carece de cartografia.

Sin mds por el momento, en espera de que la informacién contenida en el presente oficio le
sea de utilidad para el caso y demds que se inserten en las poligonales autorizadas para el
proyecto 23QR2010TO028, le envio un cordial saludo”.

Comentarios por parte de esta Delegacién Federal:

De lo anterior, esta Delegacién Federal considerd e integré los comentarios
emitidos por la DGIRA en el expediente técnico-administrativo instaurado para
el proyecto. Sobre el particular esta Delegacion Federal sefiala que a través deI‘
oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018, se solicitd informacion
complementaria en relacion a los componentes y caracteristicas del proyecto;
Superficie de aprovechamiento autorizada en el PMCM; estudio geohidroldgico,
planta de ésmosis inversa; impactos y medidas para evitar la contaminacion
del acuifero; asi como afectaciones a la anidacién de tortugas marinas y
procesos de conformacion de dunas costeras; presencia de vegetacion de
manglar en el predio y programas ambientales, entre otros. En consecuencia
se resalta lo siguiente:

. Como ha sido mencionado, el proyecto forma parte del "DESARROLLO TURISTICO COSTA
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MUJERES" autorizado de manera condicionada a traves del oficio
D.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011 por la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), modificado a través del oficio
SGPA/DGIRA/DG/07037 de fecha 22 de septiembre de 2017. No obstante, conforme el
analisis realizado por esta Delegacién Federal en los CONSIDERANDOS IV y VIl inciso C, la
huella de aprovechamiento del proyecto modificado no corresponde a la autorizada
mediante los oficios antes sefalados en lo que corresponde al Circuito Principal (acceso),
rebasando el 0.1 de COS correspondiente a la superficie de areas libres de utilizacion del suelo
sin cubrir senalado en el PDDU.

Por otro lado, y como parte de la informacion adicional presentada, la promovente registro
la presencia de vegetacion de manglar de la especie Conocarpus erectus en el predio; por lo
que se llevd a cabo la vinculacién del proyecto con respecto a la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona
la especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-200 publicado
en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER, y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de
la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de
febrero de 2006 (Ver CONSIDERANDO VIl incisos Fy G.)

Que de acuerdo a lo manifestado por la Comisién Nacional del Agua

(CONAGUA), en su escrito referido en el RESULTANDO XIV de la presente
resolucion, esta opind lo siguiente:

‘()

En relacién al Oficio NUM. 04/SGA/0100/18.- 00280 de fecha 29 de enero de 2018, relativo a emitir
opinion técnica en lo referente a las posibles afectaciones que podria tener el funcionamiento
del proyecto denominado “Hotel HIO Costa Mujeres” con pretendida ubicacion en ef lote OT],
manzana 002, Subcondominio Playa del condominio maestro Costa Mujeres, Supermanzana
006, Manzana 002, Zona Costera de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana
Roo, sobre la hidrologia de la zona, promovido por C. José Alejandro Gonzdlez Pou, en su
cardcter de representante legal de la Empresa “Magogon,”, S.A. de C.V.

Por este conducto informo a usted que de la revisidn realizada de la informacion que se obtuvo

de

la pagina Web de internet

http//appsl.semarnat.gob.mx/dgiraDocs/documentos/groo/estudio/2018/230QR2018TD0O0Lpdf,

con clave del proyecto 23QR2018TDOO0], def Documento de Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular (MIA-P).

El promovente manifiesta que las CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO son las
siguientes:

El proyecto forma parte del “Desarrollo Turistico Costa Maya” integrado por 14 lotes hoteleros,
dentro del cual se encuentra el lote HR-11 denominado “Hotel H10 Costa Mujeres”, localizado
en la zona costera de Isla Mujeres, Municipio del mismos nombre, Quintana Roo, México, dentro
de Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 135 denominada Isla Blanca y en la UGA 09 denominada
Peninsula Chacmuchuch, de acuerdo al programa de ordenamiento Ecoldgico local del
Municipio de Isla Mujeres, en el que se pretende realizar un desarrollo turistico hotelero de 599
habitaciones compuesto de cinco niveles conformado por: Albercas, patios, plazas, fuentes,
estanques, andadores, estacionamiento, drea industrial, drea gjardinadas y dreas de
conservacion, construidas en una superficie de 134,555.13m2 (13.45 ha), de las cuales 97,
701.263m2, destinadas como aprovechamiento y 36,853.867 m2 como drea de restriccion
(naturales).

Los servicios tales como drendje sanitario y agua potable, etc., serdn suministrados por el Plan
Maestro "Desarrollo Turistico Costa Mujeres *, de las obras proyectadas se contara con una
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Planta de Osmosis Inversa (POI) ubicada en el Edificio Industria, se contempla la perforacion
de tres pozos de aprovechamiento, dos pozos de rechazo de 20 y 80 metros de profundidad

SS;E;LUTIVO respectivamente, equipo Chillers, en el que se perforaran tres pozos de aprovechamiento de
agua salobre y tres pozos de rechazo con una profundidad de 60 y 50 metros respectivamente
Folio y una red de draenaje pluvial de 45 pozos de absorcion con una profundidad de 30 metros.
04/SGA/2660/18
0 0 _]_ 7 6 Por lo antes expuesto, informo a Usted que el promovente tendrd que observar:
Lugar e En la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular (MIA-P) presentada por el

promovente y descargada en la liga antes mencionada, se hace referencia de estudios
realizados para el proyecto en cuestion, sin embargo en la MIA-P. NO es posible contar con tales,
Fecha por lo que surgiere anexarlos en la MIA-P, para un mejor andlisis y respuesta a lo solicitado en
17 DIC. 2018 su oficio NUm.: 04/SGA/0100/18.
s Estudio realizado en la zona del proyecto con lo que respecta al flujo subterraneo, con el fin de
conocer el comportamiento de las corrientes subterraneas ante fa imposicion del tipo de
estructura empleada en los cimientos y que tanto seria la variacion con respecto a su flujo
natural.
» Presentar un balance hidraulico congruente e indicando los distintos usos del agua empleada
y descargada para la Planta de Osmosis Inversa y Sistema de Enfriamiento Chillers.
» De igual manera y previo al inicio de la etapa de construccion deberd tramitar y obtener el
titulo de concesidon para aprovechar Aguas Nacionales Subterrdneas y/o Permiso para
Descargar Aguas Residuales correspondientes, expedidos por esta Direccion Local de la
CONAGUA, una vez que se tenga el resolutivo ambiental donde determine la no afectacion del
sistema hidroldgico o en su defecto se establezca mediante resolutivo, las medidas preventivas
o de compensacion al impacto de la hidrologia del lugar.

CANCUN, QROO.

Por lo antes expuesto, en virtud de que no se proporciond la informacién antes mencionada, es
de esta autoridad manifestarle de que el proyecto no cuenta con los elementos tecnicos
necesarios para estar en condiciones de emitir una opinién confiable relativa a las afectaciones,
que se pudieran generar con ef proyecto en momento”.

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

De lo anterior, esta Delegaciéon Federal considerd e integré los comentarios
emitidos por la DGIRA en el expediente técnico-administrativo instaurado para
el proyecto. Sobre el particular esta Delegacion Federal sefiala que a traves del
oficio 04/SGA/0468/18 de fecha 22 de marzo de 2018, se solicitdé informacion
complementaria en relacion a la planta de tratamiento de ésmosis inversa y
sistema de enfriamiento (Chillers) ubicados en la zona industrial. En
consecuencia la promovente presenté los documentos denominados
“SIMULACION DEL COMPORTAMIENTO DEL AIFERO BAJO LAS CONDICIONES
DE EXTRACCION E INYECCION DE LA PLANTA DE OSMOSIS INVERSA Y LOS
CHILLERS”, Litologia, perfiles de calidad del agua, conductividad eléctrica,
sélidos disueltos totales, pruebas de bombeo; Concentracion de S.D.T. en el
tiempo; Anexo técnico Simulacién de pozos H10 y Afectaciones hidrolégicas; 10s \
cuales fueron considerados en el presente oficio (Ver CONSIDERNADOS V (Ver\
CONSIDERANDOS V y B).

7. ANALISIS TECNICO.

) Xlll.  Quedeconformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual
indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
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los elementos que los conforman y no Unicamente |los recursos que, en su ¢aso,

Oficio serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal

RESOLUTIVO procedid a realizar el siguiente analisis técnico:

Folio L L

04/SGA/2660/18 Visita de reconocimiento

G 0 1 7 6 XIV. Que durante la visita de reconocimiento del sitio del proyecto realizada
el 01 de marzo de 2018 personal adscrito a esta Delegacion Federal, referida en

Lugar el RESULTANDO XII del presente oficio resolutivo, a efectos de verificar la

CARRR RO informacién contenida en la MIA-P, se observé lo siguiente:

AReHn 17 DIC. 208 “Acto seguido se procede a tomar coordenadas del lote HRIO las cuales son referidas en el

croquis de ubicacion de la presenta acta.El predio se ubica en un ecosistema costero con frente
de playa cuyo punto de visibilidad inmediato es el Mar Caribe, se observa ecosisterma de duna
costera y matorral costero. Durante el recorrido se pudo observar en el estrato arbustivo la
presencia de hymenocallis littoralis, Ambrosia hispida, Suriana maritima, Coccoloba uvifera,
Cyrtopodium macrobulban, Thrinax radiata, Coccoloba uvifera, todas ellas repostadas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental. De igual manera, se observd la presencia de Metopium
brownei, Thrinax radiata, Cocothrinax neadii, Chrysobalanus icaco, Cordia Sebestena
Correspondientes al estrato arboceo. En todo el predio se advirtic la presencia de la sp.
Acanthocereus tetragonus. En relacion a la fauna se observo la presencia de ctenosaura similis
y Mimus gilvos. De lo anterior, se tiene que las especies Ctenosaura similis, Thrinax radiata y
Cocothrinax readii se encuentra en categoria de riesgo conforme la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010. En el predio se observo un drea sin vegetacion correspondiente a un
camino que corre paralelo a la linea de costa. En el predio no se advierte el inicio de obras y/o
actividades correspondientes al proyecto. En la Zona Federal Maritimo Terrestre aparente se
observaron manchones de vegetacion caracteristica de duna costera, en sustrato arenoso apto
para la anidacicn de tortugas marinas. Se tomaran fotografias del sitio... con cdmara digital y
las coordenadas geogrdficas con GPS...".

IMPACTO AMBIENTALES

XV. Que lafraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la
promovente de incluir en la MIA-P, la identificacién, descripcion y
evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

METODOLOGIAS PARA IDENTIFICAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

La identificacion y evaluacion de los impactos potenciales de presentarse en las diferentes etapas de
desarrollo con la construccion del proyecto Hotel H10 Costa Mujeres requirié emplear tres me[odo!ogaas
diferentes: la matriz de interaccion simple, el check list y la matriz de Leopold.

Para identificar y evaluar los diversos tipos de impacto se considerd: A) cudles serdn las actividades a
realizar en cada una de las etapas del proyecto y su impacto en el ambiente y, B) los componentes
ambientales sobre los cuales incidirdn, para de esta forma poder analizar los efectos de las actividades
sobre los componentes.

A) Identificacion de actividades que impactardn el ambiente.

Las actividades del proyecto que se identificaron como agentes de cambio en el sistema se enlistan o'l
continuacion. \

. . ) . “IL
Principales actividades que se llevardn a cabo para el desarrollo del proyecto en cada una de sus etapas

Etapa Actividades
Contratacidn y presencia de personal.
Rescate de flora y fauna.

Desmonte, trazo, marcaje e instalacion
de obras provisionales.

Preparacion del sitio
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Operacion de maquinaria.

Contratacion y presencia de personal.
Excavaciones, nivelaciones,
Construccién compactaciones.

Operacion de maquinaria y equipo.
Construccion de la infraestructura.
Operacion y mantenimiento del hotel.
Operacion y Mantenimiento Presencia de usuarios y empleados de!
hotel.

En total se identificaron 10 actividades que potencialmente pueden afectar a algun factor o commponente
ambiental en cada una de las tres etapas del proyecto. Asi mismo, dichas actividades tendran un efecto en
el entorno generando impactos como: - Cambios en las formas del terreno. - Afectaciones a la vegetacion
y fauna terrestre. - Emision de contaminantes a la atmdsfera. - Contaminacion de agua y suelo por
disposicion inadecuada de residuos. Es evidente que algunas actividades se repiten en las distintas etapas
del proyecto, de ahf que generardn efectos continuos en el ambiente, tales como la presencia del personal
en el area del proyecto. Sin embargo, otras son puntuales a cada una de las etapas, como las actividades
particulares de construccion de las obras. De ahi que habrd actividades cuyo efecto se evalte de manera
puntual en una etapa, pero la de otras se repita en las tres fases de desarrollo variando en su intensidad.

B) Identificacion de los componentes ambientales. Se identificaron componentes ambientales que
reflejardan impactos significativos, considerando las caracteristicas y cualidades del Sistema Ambiental. La
evaluacion de los impactos ambientales sobre los ecosisternas se sustenta en el conocimiento de sus
componentes ambientales fisicos (abicticos), biolégicos y socioecondmicos, mismos que ya fueron descritos
en el capitulo IV de este mismo documento. Los componentes ambientales se agruparon en primera
instancia en subsistermas medio fisico, bidtico y subsistema socicecondmico. La identificacion de los factores

o componentes ambientales se presenta en el Cuadro V-2.

Lista de factores ambientales utilizados para la valoracion de los impactos ambientales del proyecto.

Subsistema Factor ambiental Descripcion

Medio abidtico Aire Los impaoctos considerados sobre este factor, estan
relacionados con la contaminacion del aire por el uso de la
maquinaria; también se contempla dentro de este rubro ef
impacto producideo por el aumento de ruido por diferentes
fuentes de emision.

Se contemplan cambios del microclima debido a que se
remaoverd vegetacion.

Topografia Para medir las afectaciones sobre este factor, se considera
el impacto sobre el terreno por las actividades de nivelacién
durante la construccion de las obras. Asimismo, se
contemplan cambios en la topografia en las dreas que se
aprovechardn.

Suelo En este factor se considera el impacto de las actividades
que realizarg el proyecto sobre el suelo, considerando su
calidad en cuanto a caracteristicas fisicoquimicas
directamente relacionadas con contaminacion y erosion de
dicho recurso, asi como los cambios por actividades de
compactacion.

Agua Se considera este factor por el consumo de agua derivado
de las actividades del proyecto, asf como la posible
contaminacién del agua subterrdnea durante el manejo de
los residuos.

También se consideran las afectaciones sobre fos indices de
absorcion y pautas de drenaje. )
Medio bictico Flora Se evaluan los impactos sobre la vegetacion durante las
actividades del proyecto.

Asi mismo, se evalia el impacto sobre las especies bajo
alguna categoria que estdn enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Se evaltua la superficie, diversidad y
composicion de la flora.

Fauna Se contempla el dano posible a la fauna, tanto local como
del area de influencia, considerando como impaeteimpacto
fas perturbaciones producidas en cualquier etapa del
proyecto.

Asi mismo, se evalua el impacto sobre las especies bajo
alguna categoria que estan enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Se evalia la abundancia y diversidad de la
fauna.

astumal, C.P, 77039, Quintana Koo, Mexico,
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Medio social
economico

Uso de suelo

Este factor contempla los danos producidos por el cambio
de uso de suelo considerando [as disposiciones del
ordenamiento y usos del suelo previstos de la zona

Transporte vy flujo del
trafico

En este factor se tiene como proposito evaluar el impacto
por el gumento de flujo vehicular.

Infraestructura y servicios
publicos

Aqui se contempla si habra un aumento en la demanda de
servicios publicos.

Poblacion

En este factor se evaluan los posibles impactos que se
tendran sobre la poblacion actual

Salud humana

Como resultado de las actividades de un proyecto puede

haber repercusiones a la salud, dependiendo del rubro y las
actividades del mismo, de ahi que en este factor se
identifican y proponen medidas para evitar impactos en
este factor.

Economia En este rubro se evalua la generacion de empleos y el
aumento de los servicios y atractivos turisticos del dreag,
aumento de la plusvalia de las propiedades.

Paisaje Aqui se evaluan los impactos que el desarrollo del proyecto

puede generar en una escala paisajistica.

Aquf se evalua si hay darios potenciales a usos y costumbres
locales, o @ monumentos arqueologicos

Cultura o historia

INDICADORES DE CAMBIO

Factor ambiental Impacto

Aire Contaminacion por emisiones de contaminantes, particulas y ruido.

Topografia Alteracion de formuas del terrenc.

Suelo Modificacion de las caracteristicas fisicas de suelo por compactacion y
relleno

Contaminacion del suelo por disposicion inadecuada de residuos solidos,
liquidos y peligrosos.

Agua Incremento del consumo de agua.

Contaminacion del agua por disposician inadecuada de residuos solidos,
liguidos y peligrosos,

Alteracion de los indices de absorcion y pautas de drengje y en la
escorrentia superficial.

Cambios en los movimientos o corrientes de agua subterranea.

Vegetacion Pérdida de individuos y disminucion de cobertura

Establecimiento de flora invasora.

Afectacion a especies bajo proteccion y endémicas.

Fauna Cambios en la abundancia.

Afectacion a especies bgjo proteccion y/o endémicas.

Establecimiento de fauna nociva o invasora.

Cambios en la conducta de la fauna.

Creacion y colonizacion de habitats para la fauna

Usos de suelo Cambio de uso de suelo.

Transporte y flujo de trafico Incremento del trdfico.

Impacto sobre los sistemas actuales de transporte,

Infraestructura Aumento en la demanda de servicios de agug, fuz y drenaje.

Poblacion Cambios en el tamano y distribucidn de la poblacicn

Salud humana Exposicion de los personas a eventos meteoroldgicos y a riesgos

potenciales para la salud.,

Economia Generacion de empleos,
Aumento del valor del suelo,
Paisaje Alteracion del panorama paisajistico actual,

Cultura e historia Afectacion a sitios arqueoldgicos o histéricos y del valor de la cultura

tradicional.

Matriz de interacciones simple
Con esta matriz se identificaron 65 interacciones entre los factores ambientales y las actividades del
proyecto que pueden producir algun tipo de impacto, de las cuales 59 son adversas y 6 son benéficas.

Se analizaron los indicadores de un total de 14 factores ambientales, los cuales se describieron previamente,
asimismo se identificaron 46 posibles impactos potenciales que se pueden generar durante la preparacion
del sitio, construccion y operacion del hotel.

De los 46 impactos potenciales identificados mediante el check list, 19 son nulos (41%), 23 son adversos (50
%) y 4 fueron benéficos (9 %).

Impactos Nulos.
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Los impactos nulos de los factores abidticos estardn relacionados con la erosion del suelo, fa generacion de
pendientes inestables, los cambios en las corrientes del agua subterrdnea y la afectacién al manto fredtico
por extraccion de agua subterrdnea, ello porque no se espera generar estos impactos. Sobre el medio
bidtico, se consideraron como nulos los impactos de cambios en la diversidad biolégica y la fragmentacicn
del habitat de alguna especie especifica, debido a que de manera previa a las actividades de desmonte se
realizard el rescate de fa flora y fauna en las dreas donde se removerd la vegetacion y se mantendrdn dreas
con vegetacion natural para que sean utilizadas por la fauna.

Los factores sociales relativos principalmente al transporte y flujo de trdfico y los impactos sobre la
poblacicn y a los usos de suelo, también se calificaron como nulos porque no se prevé generarlos durante
el desarrollo del proyecto. Los impactos sobre la poblacién se consideran como nulos toda vez que solo
habra cambios en la poblacidn de manera temporal por la ocupacicn de los turistas.

Impactos benéficos.

Con respecto a los impactos benéficos, se identificaron cuatro. Los impactos positivos tienen que ver
principalmente con la economia, ya que se espera con toda seguridad generar empleos directos e
indirectos y aumentard el valor del suelo, lo cual a su vez trae un impacto econdmico positivo en la region.
También se creardn y colonizarén nuevos hdbitats para la fauna, dado que se reforestardn las dreas
agjardinadas empleando especies nativas y ornamentales de la region.

Impactos adversos.

De la totalidad de los impactos, 23 fueron considerados como adversos, y de ellos cuatro se calificaron como
moderadamente significativos, relacionados con la fragmentacion de los ecosistemas, la pérdida de
ejemplares de flora y afectaciones a especies bajo alguna categoria de riesgo de flora y fauna, porque se
removera una parte de la vegetacion de duna costera, lo cual repercutird sobre las especies de flora v fauna
que la habitan. El resto se calificaron como no significativos porque que se considera que se tendrdg un
impacto bajo sobre los recursos naturales con un efecto puntual.

Efecto.

En cuanto al efecto de la totalidad de impactos adversos y benéficos, 18 impactos se calificaron como
directos y 9 como indirectos, es decir, que el 67 % son primarios y son generados directamente por la
construccion del proyecto, mientras que el 33 % tienen efectos secundarios y terciarios. Los impactos

directos se derivan de las actividodes de compactacion y relleno, cambios en los indices de absorcion y

pautas de drenaje, consumo de agua, pérdida de individuos de flora y fauna, afectacién a especies bagjo
proteccion de flora y fauna, fragmentacién de ecosistemas, movilidad de fauna y colonizacién de nuevos
habitats. Otros factores en los que ef desarrollo del proyecto ocasionard impactos directos son el transporte
y flujo de trafico, la demanda de servicios, la economia y el paisaje. Por otra parte, los impactos valorados
como indirectos tienen especial relevancia debido a que corresponden a eventos potenciales de
contaminacion de suelo y agua, sobre la calidad del aire, el establecimiento de flora invascra y fauna nociva,
la modificacion de la conducta de la fauna, asi como dafios potenciales a la salud, aspectos que pueden
pasar desapercibidos al momento del desarrollo del proyecto. :

Temporalidad.

Con respecto a la temporalidad, el 67% de los impactos se calificaron como permanentes y 33% como
temporales. Los impactos permanentes son todos los relacionados con las formas del terreno, modificacion
del suelo por compactacion, incremento del consumo de agua, contaminacion del agua y suelo, la pérdida
de individuos de flora, afectaciones a especies bajo riesgo, la creacién de nuevos hdbitats, la exposicion de
personas a eventos meteoroldgicos, efectos sobre las condiciones econdmicas de la zona y modificacion del
paisaje. En tanto que los impactos temporales estdn mds relacionados con los factores de contaminacion
del aire, cambios en la abundancia de ejemplares de fauna, cambios en la conducta de la fauna, impactos
sobre el transporte y flujo de trafico, el establecimiento de flora invasora y fauna nociva, la modificacion de
la conducta de la fauna y la generacion de empleos.

Reversibilidad. .
El 41% de los impactos se calificaron como reversibles, mientras que un 59% fueron considerados como
irreversibles. Los impactos reversibles estdn relacionados con la contaminacion del aire por emisiones de
contaminantes y ruido; el establecimiento de flora y fauna nociva, la modificacion en la conducta de la
fauna, el trdnsito de vehiculos, generacion de empleos y a la salud humana. Como irreversibles se calificaron
los impactos generados a las topoformas del terreno, la compactacion del suelo, la afectacion al
microclima, la contaminacion del suelo y agua por residuos, los impactos sobre la pérdida de ejemplares
de florg, la fragmentacicn de los ecosistemas, la afectacion de especies bajo proteccion, la creacion y
colonizacion de nuevos habitats, el aumento en la demanda de servicios, asi como el impacto sobre el valor
del suelo y el paisaje.

Interrelacion.

En cuanto a la interrelacién de los impactos, 18 de ellos se calificaron como acumulativos ya que la
manifestacion de su efecto persistird de manera continua. Entre estos se encuentran principalmente los
gisterial, Chetumal, TP, 77039, Quintana Roo, Moxico,
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relacionados con la contaminacion del suelo y agua, la pérdida de ejemplares de flora, afectacion a especies
de flora bajo proteccion, la afectacion al microclima; fos cambios en la abundancia de ejemplares de fauna,
la creacidn y colonizacion de nuevos hdbitats, la generacion de empleos, el aumento del valor del suelo y la
modificacion del paisaje. En lo que se refiere a los impactos sinérgicos, 6 se calificaron dentro de esta
categoria, mismos que se relacionan con los impactos sobre fa pérdida de individuos, afectaciones a
especies bajo proteccicn, cambios en la abundancia de los ejemplares, la fragmentacion del hdbitat,
creacion y la colonizacién de nuevos hdbitats. Los impactos considerados como simples fueron los
relacionados con la calidad del aire, las condiciones para el establecimiento de flora invasora y fauna
nociva, los cambios en la topografia, la demanda de servicios, el transporte y flujo de trafico.

MEDIDAS DE MITIGACION

XVI. Que la fracciéon VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la
promovente de incluir en la MIA-P, las medidas de prevencion y de mitigacion
de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo siguiente:

Medidas Generales

Adquisicion de materiales de construccion.
e Todos los materiales que se requieran para la obra serdan adquiridos en casas y bancos autorizados.
s La madera empleada para cimbra y la construccién del proyecto, provendrd de aserraderos y/o casas
comerciales debidamente autorizadas.

Almacenamiento de materiales de construccion.
e Se instalardn bodegas provisionales para el almacenamiento de materiales de construccion.

Contratacién de mano de obra

* Presencia de residuos sdlidos dispersos en las zonas de obra, debido a la falta de costumbre en el uso
de recipientes de basura.

e Cazay pesca de fauna nativa.

s Falta de uso de los barios de la obra y defecacion al aire libre,

Con la presencia de trabajadores, la educacion ambiental y el seguimiento de las normas internas son
bdsicos para conservar los recursos que existen en la zona.

Para prevenir y mitigar fos efectos descritos se proponen las siguientes medidas:

s Se reforzaran las actividades de concientizacion y se recomienda llevarlas a cabo pericdicamente.

*« Se someterd a evaluacion de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) un Programa de
Manejo de Residuos Sdlidos.

* Secontard con suficientes contenedores para fa colocacion de basura, los cuales estardn etiquetados.

* Para el correcto manejo de los residuos sanitarios se contemplard una de las siguientes opciones:

o Instalacion de sanitarios fijos conectados al drenaje def sitio para conducir las aguas a la planta
de tratamiento del “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, en cantidad suficiente y proporcional al
numero de trabajadores, con una relacién de un bano por cada 20 trabajadores.

o Se construirdn sanitarios fijos conectados a colectores tipo rotoplas que captardn las aguas
residuales generadas, mismas que serdn retiradas cada vez que sea necesario por una empresa
con las autorizaciones correspondientes. El nimero de mdédulos de sanitarios serd de 1 por cada
20 trabajadores.

o Se contratardn los servicios de sanitarios moviles, rentados g una empresa que cuente con las
autorizaciones correspondientes. Los sanitarios serd a razén de 1 por cada 20 trabajadores, El
mantenimiento de los sanitarios se realizard cada tercer dia como mdximo, y se mantendrdn en
absoluta limpieza.

* Se mantendrd una estricta vigilancia en las actividades de los trabajadores.

Concientizacién ambiental

* Seconsidera comunicar la naturaleza del proyecto y la importancia de evitar afectaciones adicionales
(particularmente a la flora y fauna. Entre estas actividades se sugiere realizar pldticas y utilizar
senalizaciones. Se exhibirdn anuncios Indicativos, Restrictivos, e Informativos.
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Etapa de Preparacién Del Sitio

Topografia y suelo

Para evitar la contaminacion del suelo, durante las actividades contempladas, se realizard el manejo
adecuado de los residuos sélidos que se generen en el predio, ello con base en un Programa de Manejo
de Residuos aprobado por SEMA.

Se instalardn sanitarios suficientes para el uso de los trabajadores y se mantendrdn en absoluto
limpieza.

Los sanitarios se ubicardn en sitios estratégicos para que los trabajadores tengan fdcil acceso a fos
mismos.

Quedard estrictamente prohibido la defecacion y miccién al aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades serd sancionada.

Se colocardn senalizaciones fomentando el uso de los barios.

La maquinaria y equipos que ingresen al predio deberdn de estar en dptimas condiciones de
funcionamiento.

Se habilitara un sitio odecuado para el resguardo de la maaquinaria cuando no estén en
funcionamiento.

Se habilitara un sitio para el almacenamiento de aceites, combustibles o sustancias quimicas, si es
que llegaran a requerirse, el cual contard con las medidas de seguridad necesarias para su optimo
funcionamiento, es decir, con techo y paredes de concreto, con ventilacion, muros de contencion,
sistemas de extincion y sefializacién suficiente.

Se utilizaran bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento de combustibles a la
maquinaria pesada y equipos utilizados en esta etapa.

Agua

L]

L]

>

Se evitarad el desperdicio del agua.

Se instalardn sanitarios suficientes y se mantendrdn en anjbsoluta limpieza.

Los sanitarios se ubicardn en sitios estratégicos para que los trabajadores tengan fdcil acceso a los
mismos.

Quedard estrictamente prohibido la defecacion y miccion al aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades serd sancionada.

Se colocardan sefAalizaciones fomentando el uso de los barios.

Las mdquinas y equipos que ingresen al predic deberdn de estar en dptimas condiciones de
funcionamiento.

Se habilitard un sitio para el almacenamiento de aceites, combustibles o sustancias quimicas, si es
que llegaran a requerirse, el cual contard con las medidas de seguridad necesarias para su optimo
funcionamiento, es decir, con techo y paredes de concreto, con ventilacion, muros de contencicn,
sistemas de extincion y senalizacidn suficiente.

Se utilizaran bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento de combustibles a la
maquinaria pesada y equipos utilizados en esta etapa.

e

Las dreas de trabajo serdn regadas constantemente para evitar lo dispersién de particulas de polvo.
Los materiales pétreos serdn transportados humedos y en camiones cubiertos con lona.

Se verificard que la maquinaria y equipo se encuentre afinada y en éptimas condiciones mecdnicas,
para evitar emisiones contaminantes al aire, fuera de los niveles permitidos por las normas
correspondientes.

La maquinaria permanecerd apagada durante los fapsos que no se use,

Vegetacion

Antes de realizar el desmonte y despalme en el drea autorizada para ello, se llevardan a cobm\
actividades de rescate de vegetacion.

Se instalard un vivero provisional donde se mantendrdn las plantas rescatadas, el cual contard con lo
necesario para garantizar la mayor tasa de sobrevivencia.

El rescate de la vegetacion se realizard en las primeras horas del dia para evitar el dafio de las raices
por la exposicion al sol y al viento.

Se dara el mantenimiento necesario g las plantas producto del rescate y se conservardn en el vivero
con la finalidad de mantenerlas en dptimas condiciones, hasta su posterior trasplonte a las dreas de
conservacion y/o dreas ajardinadas del proyecto.,

Se mantendrdn sin alteraciones las dreas destinadas a conservacion.

, Quintana Roo, Mexico,

sterial, Chetumal. C.P
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Departamento de Impacto y Riesgo Ambients

Se colocardn letreros de concentizacion ambiental para promover el cuidado de las dreas destinadas
a conservacion.

Quedara estrictamente prohibido el uso del fuego durante las actividades de desmonte, o prender
fogatas.

Las dreas que serdn intervenidas deberdn estar delimitadas con una cinta de seguridad para evitar
que los operadores de fas mdquinas afecten las dreas que no son parte del aprovechamiento.

Las actividades de desmonte serdn supervisadas por personal capacitado con la finalidad de evitar la
afectacion innecesaria de vegetacion.

Se vigilard que no se deposite material vegetal sobre la vegetacion que no serd intervenida.

Fauna

L]

Se llevardn a cabo actividades de rescate de fauna, donde se dara prioridad a las especies protegidas
por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de lento desplazamiento.

Previo a las labores de preparacion se realizard un recorrido con el fin de localizar o los organismos de
lento desplazamiento, adicionalmente se generard ruido para ahuyentar a las especies que se
encuentren dentro de las dreas a intervenir.

El desmonte se realizara de manera gradual a efecto de que la fauna que no haya logrado salir de las
dreas de aprovechamiento, se desplacen a otros sitios por el ruido que generen las maquinas y
motosierras.

Se colocaran anuncios y sefnales informando sobre la importancia de la fauna, las razones de su
proteccion e incluso las sanciones en caso de que se sorprenda a alguien afectando o aprovechando
algunas de las especies de fauna presentes en el sitio.

Quedara prohibida la caza de animales.

No se permitira la introduccion de fauna feral, especialmente gatos y perros.

Se contard con personal con la formacion necesaria para supervisar las actividades de rescate de flora
y fauna.

Sialguna especie de fauna nativa resulta herida por efecto de las actividades de construccion, recibird
atencion médica veterinaria.

Se prohibirg el acceso de los trabajadores a la zona de playa, principalmente en la temporada de
anidacion de tortugas marinas.

Se realizara un Monitoreo de vertebrados terrestres previo al inicio de esta etapa del proyecto a fin de
tener una linea de base sobre la dinamica ambiental en esta etapa que es donde se afectan los
habitats de la fauna. Este monitoreo se realizard por una unica vez y se utilizardn trampas para ef
reconocimiento de mamiferos pequenos y medianos.

Transporte y flujo de trdfico

El horario de trabajo se limitara de 07:00 a 17:00 horas.

El movimiento de material se programara en un horario adecuado con el fin de no provocar conflictos
viales en la zona.

Se colocaran senalizaciones para el control de los vehiculos que ingresen en el predio.

Se colocardn reguladores de velocidad a efecto de evitar el atropellamiento de fauna.

Poblacién y Salud humana

El personal de obra contard con el equipo de seguridad minimo necesario que permita mantenerio
protegido, dependiendo de la actividad que realice (casco, chaleco y botas lentes, etc.).

Se contard con un botiquin de primeros auxilios que contenga lo bdsico (gasas, vendas, alcohol,
mertiolate, algoddn, curitas, analgésicos, antidiarreicos, etc), para atender cualquier emergencia que
no requiera hospitalizacion.

Se colocaran senalizaciones y carteles forentando el uso de los equipos de seguridad.

Se suministrara agua purificada a fos obreros.

Se colocardn sanitarios para evitar fecalismo y miccion el aire libre que pueden causar enfermedades
gastrointestinales.

Se concientizard a los trabajadores sobre la importancia del uso de los sanitarios.

En caso de la presencia de algun huracdn o tormenta tropical que pudiera poner en riesgo al personal,
se retirara a los obreros y se seguirdn todas las disposiciones del personal de proteccion civil,

Paisaje

El predio serd delimitado con malla electrosoldada y recubierta pldstica.
Durante los trabajos de preparacion del sitio y construccion se restringird el acceso al proyecto a

personas ajenas al mismo.
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Se llevaran a cabo actividades de limpieza diariamente dentro del predio y en las dreas inmediatas a
éste.
Las areas de conservacion de mantendrdn en dptimas condiciones.

Etapa de Construccion
Topografia y suelo

Las dreas donde se lleven a cabo excavaciones y taludes permaneceran el menor tiempo posible
descubiertas.

Se delimitaran las dreas de desplante para que las actividades se limiten a dichas zonas.

Para evitar la contaminacién del suelo, durante las actividades contempladas, se realizara el manejo
adecuado de los residuos que se generen en el predio, con base en un Programa de Manejo de
Residuos aprobado por la SEMA.

Se instalardn sanitarios de obra, los cuales se mantendrdn en absoluta limpieza.

Los sanitarios se ubicardn en sitios estratégicos para que los trabajadores tengan fdcil acceso a los
mismos.

Quedara estrictamente prohibida la defecacidon y miccion al aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades serd sancionada.

Las maquinas y equipos que ingresen al predio deberdn de estar en optimas condiciones de
funcionamiento.

Se habilitara un sitio para el almacenamiento de aceites, combustibles o sustancias quimicas, si es
que llegaran a requerirse, el cual contard con techo y paredes de concreto, con ventilacién, muros de
contencion para casos de derrames, sistemas de extincion y senalizacion suficiente.

Se utilizaran bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento de combustibles a la
maquinaria pesada y equipos utilizados en esta etapa.

Agua

El proyecto dara cumplimiento al articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente del Estado de Quintana Roo, manteniendo el 43.29% de su superficie como drea permeable.
Se instalardn sanitarios suficientes, fijos o moviles, pero considerando el correcto manejo de las aguas
residuales generadas.

Quedard estrictamente prohibida la defecacion y miccion al aire libre; toda persona que seg
sorprendida realizando estas actividades sera sancionada.

Los sanitarios se ubicaran en sitios estratégicos dentro de fa obra para que los trabajadores tengan
facil acceso a los mismos y de preferencia en lugares con sombra.

Se evitara el desperdicio del agua.

Durante esta etapa el agua serd suministrada por medio de pipas y almacenada en tinacos de 1000
litros de capacidad.

Se realizara el manejo adecuado de los residuos que se generen durante esta etapa.

La red de drenaje pluvial estard separada de la red de aguas residuales.

Aire

Las dreas de trabajo seran regadas constantemente para evitar la dispersion de particulas de polvo.
Se solicitard que el material sea transportado himedo y en camiones cubiertos con long, evitando
llenar excesivamente los mismos para que no se registre un desborde.

Los agregados como cemento gris y blanco, yeso y cal, serdn resguardados en un sitio cerrado
{bodega) para evitar la dispersion de particulas con el viento.

La maquinara permanecerd apagada durante los lapsos en que no se ocupe.

Se llevard a cabo ef mantenimiento en talleres autorizados, del equipo y maquinaria que sea utilizado
en fa obra.

Vegetacion

Se colocaran letreros de sernalizacion alusivos a la proteccion de la flora, tales como: no remover,
colectar o dariar vegetacion; no invadir dreas de conservacion; prohibido hacer fogatas, entre otras.
En las dreas ajardinadas del proyecto se utilizaran preferentemente plantas nativas que serdn las
obtenidas del rescate de vegetacicn.

Se excluirdn completamente las especies exdticas consideradas como invasoras por la CONABIO.

Fauna ;

Se mantendran en optimas condiciones las dreas destinadas a lo conservacion, mismas que
funcionardn como dreas para el desarrollo de la fauna presente en la zona.

445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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« Se respetardn los limites de ruido establecidos en fa Norma Oficial Mexicana NOMOS81- SEMARNAT-
1994. Todos los vehiculos que transiten dentro del predio del proyecto se sujetardn a fos limites de
velocidad establecidos.

e las actividades se realizaran en un horario diurno, es decir de 7:00 a 17:00 hrs. Se instalardn una serie
de sefalizaciones con el fin de proteger a la fauna, tales como: no molestar a fa fauna, no alimentar a
la fauna, indicaran qué animales pueden encontrarse dentro del predio, no provocar ruido innecesario,
no remover, colectar o danar ningun tipo de fauna.

e Se realizardn acciones de limpieza constantemente en las dreas de trabajo para evitar proliferacion
de fauna nociva.

* Se pondrd a disposicion de las autoridades a toda persona que afecte de manera ilegal a alguna
especie de fauna.

* Sialguna especie de fauna nativa resulta herida por efecto de las actividades de construccion, recibirg
atencion médica veterinaria.

« En caso de observarse algun individuo de fauna dentro del drea de construccion, se procederd a
ahuyentarlo o en su caso a su rescate y reubicacion fuera de esta zona. El manejo del ejemplar estara
a cargo de una persona capacitada para dicha accion.

o Se prohibirg el acceso a los trabajadores a la zona de playa.

s« Se realizara un Monjtoreo de vertebrados terrestres que documente los cambios en el ensamble
registrado a fin de obtener informacion sobre la dinadmica ambiental en esta etapa que es donde mds
se afecta a la fauna. Este monitoreo se realizard de manera mensual durante todo el tiempo que dure
la construccion, utilizando trampas para el reconocimiento de mamiferos pequerios y medianos.

Transporte y flujo de trdfico
e FEf horario de trabajo se limitara de 07.00 a 17:00 hrs.

Poblacion y salud humana

» Durante esta etapa se contratard un mayor numero de personal para la obra. Se corre el riesgo de
que al realizar las actividades ocurran accidentes que atenten contra la integridad fisica de los
trabajadores; asi mismo, el mal manejo de los residuos y la falta de higiene por parte de los
trabagjadores pueden ocasionarles enfermedades. Por otro lado, ef personal de obras estarg expuesto
a los ruidos producidos por la maquinaria que se utilizard durante esta etapa. Las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas son las mismas sefaladas para la etapa de preparacion del sitio.

FPaisaje

* Las actividades que se realicen en esta etapa alterardn el paisaje de la zona por la presencia de
empleados, el uso de maquinaria, la acumulacicn de residuos, etc., por lo que se deben implementar
medidas para evitar imagen inadecuada. Las medidas de prevencion y mitigacion propuestas son las
mismas senfialadas para la etapa de preparacion del sitio.

Etapa de Operaciones

Suelo

* Se contard con un almaceén de residuos peligrosos, para evitar contaminacion por la disposicion
inadecuada de estos residuos.

* Se realizardn inspecciones periddicas a las instalaciones de drengje sanitario para evitar fugas o
derrames de aguas residuales,

e Se realizard la disposicion adecuada de los residuos sdlidos.

Agua

+« Medidas de prevencion y mitigacion:

e Seimplementard un Programa de Manejo de Residuos Sdlidos autorizado por fa SEMA.

» Se adoptardn medidas para ef ahorro del agua, las cuales estdn detalladas en el Capitulo 2 de este

estudio. W
\\
Generacién de residuos liquidos, sélidos y peligrosos \

= Se colocardn suficientes contenedores de residuos con las leyendas “orgdnico” e “inorganico"alolargo \“
de todo el proyecto, lo cual permitird su posterior separacion de acuerdo a su naturaleza.
» Los residuos, una vez separados, serdn clasificados en no peligrosos (aluminio, pet, papel, cartén), y
peligrosos (pilas, envases de fertifizantes, de cloro y de pinturas, aceites, entre otros), y se canalizardn
a recolectores que pertenezcan al padron autorizado de la SEMA.
» Los desechos orgdnicos derivados de la preparacion de alimentos, podrdn ser utilizados para la
realizacion de composta, la cual se empleard en el enriquecimiento de las dreas agjardinadas,
W Insurgentes No. 44 al, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Re
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* Los residuos orgdnicos e inorgdnicos que no sean viables de aprovecharse, serdn almacenados en
bolsas de plastico y colocados en contenedores, de donde seran retirados y canalizados a recolectores
que pertenezcan al padron autorizado de la SEMA.

s Se evitard el uso excesivo de sustancias y quimicos contaminantes como los usados para las
actividades de limpieza: cloro, dcidos, detergentes, etc.

* Se promoverd la realizacion de “compras ecoldgicas” para el suministro del restaurante, adquiriendo
lo que realmente es necesario y comprando productos menos agresivos con el ambiente, lo cual es
posible lograr a través de la lectura de las etiquetas, logotipos, etc.

e En las dreas gjardinadas se utilizardn preferentemente plaguicidas y/o fertilizantes organicos, o bien,
los autorizados por la CICOPLAFEST (Comisidn Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toéxicas). En cualquier caso, deberdn leerse cuidadosamente las
instrucciones de aplicacion del producto, asi como las medidas de precaucion necesarias para su
manejo.

» Se utilizard la expresion grdfica para concientizar a los involucrados en las etapas de operacion y
mantenimiento sobre las acciones que se estén llevando a cabo para colaborar en la proteccion del
medio ambiente. Para ello serdan colocados letreros indicativos, informativos y restrictivos en sitios
estratégicos como dreas verdes y andadores.

Vegetacion y Fauna
* Se vigilard que los huéspedes y empleados respeten y protejan a la flora y fauna en el predio del

proyecto y sus alrededores.

« Se mantendra una supervision permanente para evitar el ingreso de fauna y flora exdtica invasoras.

e Seinstalardn letreros que promuevan el cuidado de la flora y fauna de la region.

* Se realizarg un Monitoreo de vertebrados terrestres que documente los cambios en el ensamble
registrado a fin de obtener informacion sobre la dinamica ambiental en esta etapa que es donde mas
se afecta a la fauna. Este monitoreo se realizard cada cuatro meses (diciembre-enero, abril-mayo,
agosto-septiembre) durante todo el tiempo que dure la operacién del proyecto, utilizando trampas
para el reconocimiento de mamiferos pequerios y medianos. Los resultados se utilizaran en la
elaboracion de material de educacion ambiental para hacerlos del conocimiento de habitantes
locales y de los turistas que se hospeden en el sitio.

Poblacién y Salud humana

e Setomardn las medidos adecuadas en caso de que ocurra algun accidente dentro del desarrolfo.

« Encasodeamenaza de algun huracadn se estard en contacto con la Direccion de Proteccion Civil, para
tornar a tiempo las medidas pertinentes.

s Se contard con un botiquin de primeros auxilios y un espacio para enfermeria.

Transporte, flujo vehicular y ruido

« La ocupacion de las instalaciones provocard mayor circulacion vehicular en la zona, por lo que este
serd un factor que incrementard el ruido y la congestion en la zona aun cuando éste no rebase fos
niveles permitidos por la normatividad vigente en la materia. No obstante, debido a que la zona donde
se ubicard el proyecto es de acceso restringido, se tratard de ordenar el transito vehicular en ciertos
horarios, como por ejemplo, permitir el acceso de proveedores solamente en las primeras horas de la
manana.

Los programas a ser ejecutados son los siguientes:

1. PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA

2. PROGRAMA DE RESCATE Y AHUYENTAMIENTO DE FAUNA

3. PLAN DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS

4. PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL

5. PROGRAMA DE MONITOREO POBLACIONAL DE LAS ESPECIES
LISTADAS EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-
2010 (HABITAT DE QUELONIOS MARINOS, ZONAS CON MANGLAR EN
EL PREDIO).

Av, Insurgentas No, 4
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Area de importancia para la Biodiversidad

XVIl. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el
programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la
Comisiéon Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

e La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la
biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino
(regiones prioritarias marinas) y acuatico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para
los cuales, se definieron las areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies,
presencia de organismos endémicos y areas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como
aquéllas con mayores posibilidades de conservacién en funcidn a aspectos sociales, econémicos
y ecologicos.

La CONABIO identifico, delimitd y caracterizo 70 areas costeras y oceanicas consideradas
prioritarias por su alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de
conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio
marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con
las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacién, control o cancelacién. Se
elaboraron fichas técnicas para cada area prioritaria identificada, las cuales contienen informacion
general de tipo geografico, climatologico, geolagico, oceanografico, informacién biolégica, de uso
de los recursos, aspectos econdmicos y problematicas de conservacion y uso.

« El proyecto incide en la Region Marina Prioritaria (RMP)* nimero 62 denominada Dzilam-
Contoy.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB) (Ver p 102, MIA-P).

Regién Marina Prioritaria 62

Extensién 31,143 km?

Peoligono Latitud N: 22°50' 24" a 21° 5 24"
Longitud W: 88° 52' 48" a 86° 31' 12"

Clima Calido semiarido a subhumedo con lluvias en verano. Temperatura media anual de 22-26°C. Ocurren
huracanes, tormentas tropicales, nortes.

Descripcion Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes

Oceanografia Afloramientos, corriente de Yucatan. Hay aporte de agua dulce por rios subterraneos y lagunas.

Biodiversidad Zona de transicién entre la biota del Golfo de México y la del Mar Caribe; plancton, moluscos,
poliquetos, equinodermos, crusticeos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, manglares. Hay
endemismos de plantas (Mammillaria spp, Coccothrinax readii, Echites yucatanensis, Hylacereus
undatus, Krugiodendrum jeneum, Nopalia gaumerii) ¥ moluscos (Octopus maya). Es zona
migratoria, de repreduccién, anidacion, crecimiento y refugio de aves, crustdceos (langosta y
camaraén) y peces.

Aspectos Pesca muy activa, organizada en cooperativas, industrial, cultivos y libres; se explotan moluscos
econdémicos | (pulpo), peces (escribano, escama), camarén y langosta. Zonas turisticas pequefas pero de
relevancia (turismo de alto impacto y ecoturismo).

Problematica - Modificacion del entorno: fractura de arrecifes, remocion de pastos marinos y dragado.

- Contaminacién: en los muelles y puertos, por petréleo, embarcaciones pesqueras, turisticas y de
carga.

- Uso de recursos: presién sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca ilegal, arrastres,
trampas no selectivas y colecta de especies exoticas.

Conservacién Probablemente exista un CAB (Centro de Actividad Bioldgica) en esta zona. Es de importancia
ecolégica por presentar ecosistemas de sostenimiento para muchos organismos. Incluye dos
reservas: Ria Lagartos y Yum-Balam,

* El proyecto incide, de igual manera en la Regién Terrestre Prioritaria (RTP)® numero 146
denominada Dzilam-Ria lagartos-Yum Balam. cuya ficha técnica es la siguiente:

Ubicacién Coordenadas extremas: Latitud N: 21°10' 48" a 21° 37' 48"
Geogrifica Longitud W: B6® 47' 24" a B9° 56' 24"
Entidades: Quintana Roo, Yucatan

2Ar{iaga Cabrera, L., E. Vazquez Dominguez, 1. Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Ldpez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998,
Regiones marinas prioritarias de México. Comnisién Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México,

3 Arriaga, L, JM. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gémez y E. Loa (coordinadores). 2000, Regiones terrestres prioritarias de México. Comision Nacional para el
Conocimiento y uso de la Biodiversidad, México,

Chetumal, C1
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Municipios: Baca, Benito Juarez, Chicxulub Pueblo, Dzemul, Dzidzantun, Dzilam de Bravo, Dzilam
Gonzalez, Hunucma, Isla Mujeres, Ixil, Lazaro Cardenas, Mérida, Progreso, Rio Lagartos, San Felipe,

Oficio Sinanché, Telchac Pueblo, Telchac Puerto, Tizimin, Ucy, Yobain

RESOLUTIVO Localidades de referencia: Cancun, Qroo., Progreso, Yuc., Dzilam de Braco, Yuc, Ria Lagartos,
Yuc.

Folio Superficie 3,204 km?

04/SGA/2660/18 Caracteristicas Esta RTP cqmpre_nde los humedales del norte de Yucatan, posee un alto valor tanto biogeografico

generales comoe ecosistémico y constituye un drea homogénea desde el punto de vista topografico. El

0 O l 7 6 principal tipo de vegetacion representado en esta region es el manglar. Dentro de esta RTP se

incluyen dos ANP: Isla Holbox vy Ria Lagartos.

Diversidad Principalmente manglares, vegetacidn acuatica y otras vegetaciones de afinidad tropical.
Lugar ecosistémica

CANCUN, QROO. Integridad Marismas, selvas bajas y comunidades dulceauicolas
ecolégica
Fecha funcional
1 7 m[: 2”18 Fendmenos Para sitios de anidacion del flamenco rosado. Sitio de concentracion excepcional de Limulus
. naturales polyphemus (cacerolita de mar).

extraordinarios
Presencia de Algunas especies como Pseudophoenix sp. Las 554 especies reportadas en Ria Lagartos incluyen
endemismos 142 endémicas de Mesoamérica, de las cuales 15 son endémicas de México y una de Yucatan.
Riqueza especifica En la zona de Ria Lagartos, en cuanto a flora, podemos encontrar especies de gran importancia
como la flor de mayo (Plumeria obtusa), kuka (Pseudophoenix sargentii), chit (Thrinax rodiata),
tasiste {Acoelorrhaphe wrightii), palma real {Roystonea sp.) y Coccothrinax sp. Se han reportade
varias especies de mamiferos en peligro de extincién como el mono arana, el jaguar, el ocelote, el
tigrillo, el leoncillo y el oso hormiguero; entre las aves encontramos al flamsenco rosa, el cormoran,
la garza, la ciglena y la gallinita de agua, entre otros. Ademads, podemos encontrar una gran
variedad de peces e invertebrados de interés comercial como recursos pesgueros.
' Problematica Los principales problemas que existen son el crecimiento urbano desordenado en la zona costera,
ambiental: las actividades industriales con poca regulacién incluyendo la pesca, la salinera y el sobrepastoreo
de ganado.
Nivel de | Se mantiene la conectividad entre las comunidades de vegetacion costera.
fragmentacién de la
region
Cambios en la Para la zona de ria Lagartos se tiene una poblacién de 6900 habitantes aproximadamente. En la
densidad zona de Yum Balam se calculan mas de 10,000 habitantes, la mayoria de los cuales son mayas y se
poblacional encuentran en la parte oeste y en la costa.
Practicas de manejo En la zona ria Lagartos los problemas de quemas incontroladas en las selvas, caceria furtiva,
| inadecuadas explotacién forestal incontrolada, proyectos futuros de acuacultura extensiva, ganaderia, planes
para el desarrollo de megaproyectos de fomento turistico, pesca incontrolada, presiéon urbana
sobre |la parte alta de la regién, caminos nuevos que puedan cruzar el area y el establecimiento de
una salinera. En la zona de Yum Balam los problemas son la tala de la vegetacion nativa, la
fragmentacién del habitat, la disminucién de especies acuaticas, la disminucién de poblaciones
de mamiferos y aves, la disminucién de poblaciones de arboles maderables, la alteracion de |os
flujos de agua, la contaminacion quimica, la disminucién de las poblaciones de palma, la
contaminacion orgénica y por desechos sélidos, el azolve, el cambio en |a salinidad, los impactos a
las poblaciones de tortugas marinas, la eutroficacion, la disminucion de las poblaciones de mangle,
la disminucién de cocodrilos, la introduccién de especies exoticas, perturbacién a aves y la
disminucion en la cobertura de la vegetacién subacudtica.

e E| proyecto incide en la Regién hidrolégica Prioritaria (RHP)* numero 103 denominada
“Contoy” .categorizada como un Area de alta biodiversidad (AAB) que presenta alguna amenaza
para la biodiversidad (AA).

Una reqidn de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la
misma o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la
conservacion de sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado
de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los distintos sectores,
publico, privado o independiente.

También se identificaron regiones gue presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad,
en las cuales pueden ocurrir impactos negativos, resuftado de las diferentes actividades de uso
o explotacion de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado.

La RHP 103, senala en lo particular lo siguiente:
Region Hidroldgica Prioritaria 103

Extensién: | 27852 km?’

“ Arriaga, L, V. Aguilar, J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad bioclégica de México". Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de |a Biodiversidad. México.
Av. Insureentes No. 445

erial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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i Poligono: Latitud 21°48'00" - 20°53'24" N

Longitud 87°21'00" - BE°47'24" W
Oficio Recursos hidricos Iénticos: lagunas Yalahau y Chacmochuk, lagunas costeras, B2iénegas
RESOLUTIVO principales I6ticos: aguas subterraneas
Liminologia basica: Es la reserva de acuiferos mas importante del noreste de la peninsula de Yucatan. El agua

subterranea forma todo un sistema de estructuras tipificadas por los cenotes y las cavernas.

Folio Las sabanas inundables propician el escurrimiento y la captacion de agua de lluvia.

04/SCA/2660/18 Suelos tipo Regosol, Gleysol, Litosol, Luvisol, Rendzina y Zolonchak (rocas sedimentarias
G 0 l ? 6 Geologia/Edafologia: calcareas), muy planos; la hidrografia se regula con la microtopografia.

Biodiversidad: Tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja
inundable, palmar inundable, manglar, vegetacién de dunas costeras, pastizal cultivado,
Lugar sabana, tintal ¥ tular. Diversidad de habitats: dunas costeras, humedales, petenes, playas,
CANCUN, QROO. estuarios y pastos marinos. La zona estd considerada como una de las de mayor diversidad
bioldgica y de endemismos. Flora caracteristica: tasiste Acoeforrhaphe wrightii, Annona
Eech glabra, Bactris balanoidea, B. mexicana, ramén Brosimum alicastrum, chaca Bursera

1 7 DIC. 2018 s;’ma{u:bo, nanche Byfsom’r_na crcss:’fof:‘:_:, cedro Cedrela mexicana, palma (_:occorhrr'nox

readii, jicaro Crescentia cujete, Dalbergia glabra, Erythroxylum campechanium, palo de
campeche Haematoxylum  campechionum, chicozapote  Manilkara  zapota,
chechém Metopium brownei, Paurotis wrightii,palma Pseudophoenix sargentii, Roystonea
regia, tule Typha latifolia, axnique Vitex gaumeri. Flora de Contoy: Acanthocereus
tetragonus, Ageratum littorale, Ambrosia hispida, Avicennia germinans, Borrichia
frutescens, Bumelio americana, Caesalpinia vesicaria, Canovalia rosea, Capparis incana,
Cenchrus echinatus, Cenchrus sp., Coccoloba uvifera, Cocos nucifera tasiste, Conocarpus
erectus, Cordia sebestena, Eustachys petraea, Fimbristylis thermalis, Guaiacurm sanctum,
Hymenocallis sp, Laguncularia racemosa, Opuntia stricta, Phyla nodiflora, Pisonia
aculeata, Pithecellobium dulce, Rhizophora mangle, Sesuvium portulacastrum, Sparting
spartinage, Sporofobus virginicus, Suriana maritima, Thrinax radiata, Trixis inula. Fauna
caracteristica: de crustaceos como el misidaceo Antromysis (Antromysis) cenotensis, el
paleménide Cregseric  morleyi; el anfipodo Mayaweckelio cenoticola, los
decapodos Typhlatya mitchelli y T. pearsei; de peces Anguilla rostrata, Astyanax aeneus,
Cichlasorma synspitumn, Poecilia fatipinna; de aves el chipe galan Dendroica discolor, el
mimide negro Dumetella glabrirostris, el mosquerc Elaenic martinica, la fragata
rmagnifica Fregata magnificens, la palorma suelera pechiclara Leptotila jarmaicensis, el
cormoran Phalacrocorox olivaceus, la palorma Zenaido aurita. Contoy es sitio de anidacion
de gran relevancia de aves marinas y palustres como Columba leucocephala, Egretta
rufescens, E. thulo, E. tricolor, el halcén peregrino Falco peregrinus, el pelicano
gris Peleconus occidentalis, Pholacrocorax auritus, Sterna anaethetus, S. antillarum y de
refugio y reproduccion del bobo patas cafés Sula leucogaster. Ademas, se puede encontrar
en esta region a los reptiles como las tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia
mydas, de carey Eretmochelys imbricata y el cocodrile Crocodylus acutus. Endemismeo de
plantas como Acacia goumeri, Cephalocereus gaumeri, Enriguebeltranio crenatifolia,
Erogrostis yucatana, Maommillaria gaumeri, Nopalea gaumeri; de peces Archocentrus
octofasciatus, Fundulus grandissimus, F. persimilis, Menidia colei, Ogilbia pearsei,
Ophisternon infernale, Poecilia  wvelifera; de aves como la matraca
yucatecaCampylorhynchus yucatanicus, la chara yucatecaCyanocorax
yucatanicus, el colibri tijereta Doricha eliza, el bolsero yucateco Icterus auratus, el copetén
yucateco Myiarchus yucatanensis y el vireo yucateco Vireo magister. Especies amenazadas:
de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellata, la espatula rosada Ajoio gjaja, la cerceta
aliazul Anas discors, la garza gigante Ardea herodias occidentalis, Buteo jamaicensis,
Buteogallus anthracinus, Charadrius melodus, Circus cyaneus, el hocofaisan Crax rubra, las
garzas Egretta rufescens y E. thulg, el halcén peregrino Falco peregrinus, Helmitheros
swainsonii, el jabird Jabiru mycteria, Mycteria americana, el flamenco Phoenicopterus
ruber, el zopilote rey Sarcoramphus papa, Sterna antillarum, el chipe
encapuchado Wilsonia citrina; de reptiles los cocodrilos Crocodylus acutus y C. moreleti, las
tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, laid Dermochelys coriacea y
carey Eretmochelys imbricata; de mamiferos el mono aullador Alouatta pigra, el mono
arafia Ateles geoffroyi, el cacomixtle Bassariscus sumichrasti, el tlacuachillo
dorado Caluromys derbianus, el ocelote Leopardus pardalis, el jaguar Panthera onca, el
puma Puma concolor, el eso hermiguero Tamandua mexicana, el temazate Mazama
americana, el tapir Tapirus bairdii, el manati Trichechus manatus. Zona de anidacion %
refugio para aves, de alimentacién y reproduccion para peces, tortugasy manaties. Se estima
gue en el area se encuentra mas del 80% de los vertebrados tetrdpodos conocidos en la

entidad.
Aspectos Pesqueria de peces como boguinetes, pargos, mojarra, jurel, corvinas, roncador blanco,
econdmicos: lizeta, lisa, raya, picuda, bagre, macabi y crusticeos como langosta y camardn; existen

recurscs de sal. Potencial turistico creciente y actividad pecuaria. Explotacién forestal
incontrolada.

Problematica: . Modificacion del entorno: Asentamientos irregulares, sobrepastoreo por ganado,
Zona fuertemente perturbada por ciclones, quemas no controladas, explotacion forestal y
pesca sin manejo adecuado. Amenazada fuertemente por crecimiento urbano ¥
construccién de camines. Introduccion de fauna exdtica a la isla de Contoy.

. Uso de recursos: Uso de trampas no selectivas y trafico ilegal de especies. Actividad
forestal, turistica, pesquera y pecuaria. Caceria furtiva. Saqueo de nidos de tortuga. La regidn
constltuye una importante fuente de abastemmlento de agua vy recursos forestales

Ay, Insurgentes
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Jey mento d
Conservacion: Se recamienda conservar los mantos freaticos. Faltan conocimientos de plantas acuaticas e
. insectos y de la microtopografia de las cuencas. Comprende a la Reserva Especial de la
Oficio Biosfera Isla Contoy, el Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam y la reserva privada
RESOLUTIVO El Edén.
Folio
04/5GA/2660/18 Dunas costeras ; wog
Q 0 17 6 XVIIl.  Las dunas costeras son sistemas altamente dinamicos que dependen
principalmente del transporte de sedimentos por el viento y, en menor grado,

del efecto combinado de la marea de tormenta, de la marea astronémica, y del

Lugar 3 i .

CANCUN, QROO. oleaje, por lo tanto, son vulnerables a las variaciones de cualquiera de estos

— elementos o procesos. Tanto los procesos naturales como las actividades
17 DIC. 2018 humanas que se desarrollan en estos sistemas pueden alterar el equilibrio

dindmico que los caracteriza. Con frecuencia, el efecto de estos cambios no es
visible de inmediato, por lo que las consecuencias de modificar o interrumpir el
flujo del viento, del agua o el aporte de los sedimentos no son visibles hasta que
fendmenos hidrometeoroldgicos extremos y/o geotectdnicos (tsunamis) ponen
a prueba la resiliencia (capacidad de recuperar su estructura y funcionalidad en
el corto plazo, después de la perturbacion) y resistencia de estos sistemas.®

La estabilidad de la linea de costa, en particular la de las playas arenosas,
depende en gran medida de la presencia de las dunas costeras. Estas funcionan
como reservas de sedimentos ya que reciben, proveen y almacenan arena
transportada de y hacia playas adyacentes (Ranwell y Boar, 1995). EI suministro
periodico de arena de la duna a la playa es un ciclo de retroalimentacién que
reduce la erosion costera debido a que disipa la energia del oleaje. La
interrupcion o disminucién del balance de arena puede provocar la
desaparicion de las playas (Nordstrom et @/, 1990)."

La vegetacion de dunas costeras es un componente vital de las mismas, debido
a que desempena un papel importante en la acumulacion y consolidacion de la
arena y genera nuevas condiciones ambientales al proporcionar materia
organica y sombra, lo cual facilita el establecimiento de otras especies (de M
Luna et al,, 2011; Rodriguez et al., 2011).

En las zonas tropicales del Mar Caribe se reconoce que las especies asociadas a

las playas y dunas embrionarias o pioneras son Sporobolus virginicus y
Sesuvium portulacastrum. En los elementos del sistema playa - duna costera

de dunas primarias y secundarias, la vegetacién asociada es Croton punctatus,
Tournefortia  gnaphalodes,  Suriana  maritima,  Scaevola  plumeri,
Chrysobalanus icaco i, Chrysobalanus icaco y para las dunas estabilizadas o,
terciarias Thrinax radiata, Coccothrinax readii, Pseudophoenix sorrgenrefi,‘:\
Caesalpinia vesicaria, Pithecellobium keyense, Bravaisia berlandieriana, \r\
Coccoloba uvifera, Cordia sebestena, Metopium brownei.

En un sistema playa-dunas costeras, las zonas mas dindmicas y vulnerables son
la supraplaya, las dunas embrionarias, las dunas primarias y las que se localizan
en las islas de barrera. La construcciéon de infraestructura permanente sobre las

* Manejo de Ecosisternas de Dunas Costeras, Criterios Ecoldgicos y Estrategias. Direccion de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial. SEMARNAT. Primera edicion.
Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Telefono: {(01€ 3 www.gob.mx/semarnat
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CANCUN, QROO.
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ra 1a Hroteccian

dunas embrionarias y primarias genera cambios en la estructura y funcion de
las dunas y, en consecuencia, éstas pueden dejar de funcionar como reservorios
de arena y como barreras naturales de defensa litoral contra el efecto de
tormentas (viento, oleaje, corrientes e inundaciones, principalmente) vy
tsunamis. Dado gue estas dunas son moaviles, lo que se construya sobre ellas
eventualmente se vera afectado por el oleaje y las mareas y en consecuencia se
puede perder la playa por erosion. Los efectos también podran variar
dependiendo de la ubicacién especifica de la infraestructura en estas dunas.
Cuando se elimina la cubierta vegetal que mantiene estabilizada las dunas, la
arena puede empezar a moverse y las dunas pueden entonces migrar tierra
adentro afectando a todo el sistema playa-dunas.

Las playas presentan ciclos de erosion y depdsito de sedimento asociados a las
caracteristicas del oleaje y la marea que se producen en determinadas épocas
del afo. Por lo general, los episodios de erosion corresponden a periodos de
oleaje de mayor energia combinado, en algunas ocasiones, con mareas altas;

‘mientras que los episodios de depdsito de sedimentos ocurren en condiciones

de oleaje de menor energia. En condiciones de tormenta, los danos son mayores
en zonas donde las dunas han sido eliminadas o modificadas, porque las
construcciones actuan como ‘muros’ donde se produce el fendmeno de
reflexion del oleaje, lo que a su vez promueve la concentracion de energia sobre
la playa y aumenta la erosion al pie de las construcciones

A la fecha la unica forma de poder establecer el estado de equilibrio del sistema

playa-dunas costeras es por medio de un monitoreo de largo plazo, tanto de la

evolucidn del sistema playa-dunas costeras, como de las diferentes variables

ambientales. Esto, debido a que peqguenos cambios en el tiempo pueden dar la
percepcion de ser parte de un equilibrio dinamico, o bien grandes cambios

puntuales ser parte de un equilibrio dinamico de largo plazo y considerarse
como erosiones permanentes.

Importancia del Manglar

XIX. Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de
transicion entre los sistemas acuaticos y terrestres que constituyen areas de
inundacion temporal o permanente, sujetas o no a la influencia de mareas,
como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de
vegetacion hidroéfila de presencia permanente o estacional, las dreas en donde
el suelo es predominantemente hidrico; y las areas lacustres o de suelos
permanentemente humedos por la descarga natural de acuiferos (Articulo 3,
fraccion XXX) y la NOM-022-SEMARNAT-2013 los define a los humedales
costeros como ecosistemas de transicion entre aguas continentales y marinas,
cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidrdéfita, estacional y
permanente, y que dependen de la circulaciéon continua del agua salobre y
marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de nomas de 6 m de
profundidad en relacidon al nivel medio de la marea mas baja (3.36).

La misma norma define el concepto de manglar como: “Comunidad arbérea y
arbustwa de las reg|ones costeras trop|cales y subtroplcales compuestas por

sterial, Chetumal. H 7039 Ouint
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Ambienta

Departamento de imopacto v Riesco Ambienta

especies haldfitas facultativas o haldfitas que poseen caracteristicas

Oficio ecofosioldgicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracion y fijacion de
RESOLUTIVO algunos téxicos, mecanismos de exclusidn o excrecién de sales; pueden crecer
Folio en diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90ppm alcanzando su maximo
04/SGA/2660/18 desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm). En el ambito nacional

7 6 existen cuatro especies Rhizophora mangle, Conocarpus erecta, Avicennia

germinansy Laguncularia racemosa” (3.40).

Lugar
SRR ReR: Por otra parte, la Convencién Ramsar® hace uso de una definicion mas amplia
Fecha ya que ademas de considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis,
17 DIC. 2018 estuarios y deltas, también considera sitios artificiales como embalses y salinas
y zonas marinas proximas a las costas cuya profundidad en marea baja no

exceda los seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrolégicas, de
contiglidad, de regulacidén climatica, de estabilizacion costera, de produccion
primaria que mantiene la biodiversidad marina y terrestre que depende de ellos.
El manglar y los suelos de los humedales costeros desemperfian una funcion
importante en la depuracion del agua eliminando las altas concentraciones de
nitrdgeno, fésforo y en algunos casos productos quimicos téxicos, contribuyen
arecargar acuiferos subterraneos; aminoran la velocidad de la corriente de agua
proveniente de la cuencay estimulan la deposicién de sedimentos y asimilacion
de nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a numerosas
comunidades humanas establecidas en la costa, ya que son habitat de crianza
y desove de poblaciones de especies marinas de interés comercial y de
subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes evapotranspiradores;
desempefan una funcion critica en la proteccién y estabilizacion de la costa
contra las mareas de tormenta y otros fenémenos climaticos; reducen la fuerza
del viento, las olas y las corrientes e intrusion salina.

Los humedales costeros protegen a centros, poblaciones e infraestructura
costera de los efectos destructivos del oleaje y viento generado por huracanesy
tormentas, asi como de inundaciones, suelen desempefar una funcion critica
en el control de las inundaciones, por lo que la destruccién de llanuras
inundables para utilizacion agricola o infraestructura urbana y turistica ha
reducido esta capacidad.

Importancia de las tortugas marinas’
XX. Que las especies de tortuga marina existentes en aguas de jurisdiccion'

federal constituyen un recurso natural que forma parte de la riqueza biolégica
y el patrimonio de la Nacidn, por lo que el Estado tiene el deber de conservar y
normar su manejo. La importancia de estas especies y su fragilidad radica en lo

6 Convencion relativa a los humedales de importancia internacional (1971). En vigor a partir de 1975.

? Bolongaro Crevenna Recaséns, A, A. Z. Marquez Garcia, V. Torres Rodriguez y A. Garcia Vicario, 2010. Vulnerabilidad de sitios
de anidacién de tortugas marinas por efectos de erosion costera en el estado de Campeche, p. 73-96. En: A.V. Botello, S.
Villanueva-Fragoso, J. Gutiérrez, y J.L. Rojas Galaviz (ed.). Vulnerabilidad de las zonas costeras mexicanas ante el cambio
climdtico. Semarnat-ine, unam-icmyl, Universidad Autonoma de Campeche. 514 p.

Tortugas Marinas. Instituto Nacional de Pesca (2014) ISBN 978-607-8274-10-9
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RESOLUTIVO » L as tortugas marinas forman parte de la compleja trama trofica que contribuye a la salud y
diversidad del planeta en el que vivimos y son un grupo de animales sumamente adaptados
Folio al ambiente marino considerdndoseles como organismos indicadores de la calidad y estado
04/SGA/2660/18 del mar y de los ecosistemas costeros al evaluar el tamafio y dindmica de sus poblaciones
o (UICN, 2001). De las ocho especies de tortugas marinas que existen en el mundo, siete llegan a
G 0 l ( 0 desovar en las playas mexicanas, de éstas las especies que potencialmente pueden
Lugar registrarse en las costas donde se ubica el proyecto son la tortuga blanca (Chelonia mydas),

CANCUN, QROO. tortuga ladd (Dermochelys coriacea), la tortuga caguana (Caretta caretta) y la tortuga carey
(Eretmochelys imbricata).
Fecha e Las especies de tortuga marina: "Tortuga blanca o tortuga marina verde del Atlantico"”
A7 DIC. 2018 (Chelonia mydas); “Tortuga marina caguama” (Caretta caretta);, “Tortuga marina de carey”
(Eretmochelys imbricata)y “Tortuga marina laud"” (Dermochelys imbricata), estan clasificadas
bajo la categoria de riesgo “En peligro de extincion” por la "Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo” e incluidas en el Apéndice | de la Convencion sobre el Comercio Internacional de
Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES, por sus siglas en inglés) y que
ademds la Lista Roja de la Union Mundial de la Conservacion (IUCN, por sus siglas en inglés),
califica la condicion de las carey y laud en “Peligro critico de extincion" y de las tortugas
caguama y la verde del Atldntico como “en peligro”.

» Desde la década de los arfios sesentas, el gobierno de Meéxico, a traves del Instituto Nacicnal
de Pesca, inicié la instalacion de campamentos tortugueros en todo el pais, con la finalidad
de realizar trabajos de conservacion, monitoreo e investigacion de tortugas marinas en fas
playas de anidacion de los litorales del pais, en este transcurso de tiempo, el programa
nacional fue transferido a diversas entidades del gobierno federal y durante las décadas
subsecuentes se sumaron universidades, centros de investigacion y gobiernos de los estados
¥ municipales, asi como organizaciones de la sociedad civil y comunidades rurales. México se
destaca en el ambito internacional por su labor pionera en politica ambiental de proteccion y
conservacion de la tortuga marina desde hace mas de 40 anos, en particular se resalta el
régimen de proteccion mediante diversos instrumentos y acciones de manejo aplicadas a las
especies y a sus hdbitats.

» £/ 31 de mayo de 1990 se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el gue se
establece veda para las especies y subespecies de tortuga marina en aguas de jurisdiccion
Federal del Golfo de México y Mar Caribe, asi como en las del Océano Pacifico, incluyendo el
Golfo de California y el 26 de junio de 2006 fue publicada en el DOF la adicién del articulo 60
Bis 1de la Ley General de Vida Silvestre, por el que establece que ningun ejemplar de tortuga
marina, cualquiera que sea la especie podrd ser sujeto de aprovechamiento extractivo, ya sea
de subsistencia o comercial, incluyendo sus partes y derivados.

» Todas las especies de tortuga marinag al ser migratorias, son un recurso compartido por
diferentes paises, por lo que México tiene adoptados acuerdos y convenios internacionales
para conservarlas.

e La situacion de la tortuga blanca, caguama y carey es variable. En el caso de la blanca, se
observo un incremento anual generalizado entre 1997 y 2007; en caguama, la situacion es
incierta, ya que se han reducido las nidadas en los Ultimos afios: el carey estd en una situacion
critica, ya que a partir del afio 2000 se han observado una tendencia continua a la baja.

* Elmantenimiento de la integridad del hdbitat de anidacién es condicion para la sobrevivencia
de las especies de tortugas marinas, por lo que, es indispensable llevar a cabo acciones para
evitar la destruccion, fragmentacion o degradacion de las condiciones bioldgicas, quimicas v
fisicas del hdbitat de anidacion, tales como la dindmica natural de acumulacion de arena y

\ de los flujos hidricos que aseguran la humedad, salinidad y temperatura adecuadas para la
incubacion. Se han detectado prdcticas de manejo inadecuadas durante las actividades de
aprovechamiento no extractivo, desde el manejo de hembras grdvidas y nidadas hasta la
liberacion de las crias, incluyendo la observacién de tortugas, asi como otras actividades que
afectan la sobrevivencia de las crias durante los primeros dias de su vida y por lo tanto, el éxito
de las actividades de conservacidn de las tortugas marinas en el hdbitat de anidacion.
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‘e El impacto antropogénico, los cambios morfoldgicos vy la erosidn de las plavas impactan de

forma_significativa los complejos y delicados ecosistemas costeros v marinos, lo que
contribuye significativamente a la disminucién del hdbitat para anidar v de las poblaciones
de estos organismos, debido a que en su ciclo de vida, las hembras regresan a sus playas
natales para anidar. Durante las diferentes etapas de su desarrollo las tortugas estén ex-
puestas a innumerables peligros como la contaminacion de los mares y la destruccion de su
habitat tanto marino como terrestre, Los sitios de anidacion son altamente vulnerables ya que
pueden ser dafados por causas antropogénicas (e.q. turismo, pesca, urbanizacidn, entre
otros) y por causas naturales (e.q. erosion, aumento del nivel del mar, olegje alto, huracanes,

entre otros)

La seleccion de sitios de anidacion depende de caracteristicas como pendiente topogrdfica,
amplitud y tipo de sedimento. La extensién de la playa parece no ser importante ob-
servdndose altas densidades de anidacién en playas de corta longitud (Zurita et al, 1993).
Otros factores importantes para la seleccion del sitio de desove son la humedad, la calidad de
la arena y la temperatura, para lo cual las tortugas se valen principalmente de su olfato.
Condiciones también necesarias para completar el proceso de reproduccion son las
condiciones de preservacicn del nido, de la eclosién y de la salida de crias.

La erosion determina el retroceso y la modificacién de la linea de costa y es la principal causa
de la destruccién de playas del litoral. La pérdida de playas como consecuencia de la erosién
Y las modificaciones en el nivel del mar por el calentamiento global y el cambio climdtico
puede producir eventos catastréficos, naturales o inducidos por el hombre ocasionando
cambios severos en los diferentes tipos de ecosistemas. En este sentido, es preocupante la
pérdida del habitat de anidacién y el impacto generado sobre las poblaciones de las tortugas
marinas, que se encuentran en peligro de extincion.

Es reconocido que el incremento de las amenazas por causas antropogenicas es el que ha
puesto en peligro de extincion a muchas especies en nuestro planeta, no escapando g esto
todas las especies de tortugas marinas {uicn/cse, 1995).

De igual manera entre las principales amenazas identificadas a las tortugas carey planteadas
en el Taller Regional sobre la Tortuga Carey en el Gran Caribe y el Atldntico Occidental (2010)
incluyeron: la colecta de huevos y la captura directa de individuos (legal e ilegal), pérdida de
habitat (principalmente por el desarrollo costero), y la captura incidental. Mds recientemente
la Fundacion Nacional de Pesca y vida Silvestre (NFWF), como parte de su plan estratégico
para reconstruir las poblaciones de carey en el Caribe, condujo una evaluacion de amenazas.
A partir de estos resultados se identificé entre otros lo siguiente:®

Islas Virgenes de USA

Prioridades Mivel I;

. 14 playas de
Pérdida de productividad playera a Ba.rt?ados .p y .

2l L México anidacion®
traves de la reduccion de la calidad y Ak

. Panama principales
cantidad de playas de anidacion (por L . % o
2 b A Prioridades Nivel 11 requieren

ejemplo, blindaje de costas - dique de :

; e E Aruba de mas
3-Pérdida / proteccion; infragstructura - edificios, 3 : )
Deterioro de calles, instalaciones educativas; 1,069 Belice investigacion

fhos uit i » : Carriacou/P. Martinica/ Granadinas sobre las
Habitat Terrestre perdida o alteracion de vegetacion;
= Guadalupe CRUSAS Mas
alumbrado; extraccion de arena; ylo g o
erosion de playa dida de playa por Lo epeckian s
i playaipo Nicaragua mortalidad de
temporadas, danos de tormentas, alza . i
¢ Islas Turcas & Caicos esta amplia
del nivel del mar), ¢
Puerto Rico (USA) amenaza

¢ Campbell, C.L. 2014. Estado de Conservacion de |a Tortuga Carey en las Regiones del Gran Caribe, Atlantico Occidental y
Pacifico Oriental. Secretaria Pro Tempore CIT, Virginia USA. 76p
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XXI. Que con fundamento en el articulo 44 del REIA al evaluar el proyecto y
una vez valoradas las condiciones ambientales que prevalecen en el sistema

ambiental, asi como la naturaleza y caracteristicas de las obras y actividades que

lo conforman, y evaluados los impactos ambientales que sobre los
componentes ambientales mas relevantes podrian generarse por la realizacion
del proyecto, esta Delegacion Federal destaca lo siguiente:

¢ La zona delimitada como Sistema Ambiental se conoce como la Peninsula de Chacmuchuch y
conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU) publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007, los poligonos que conforman el plan
parcial tienen una eminente vocacion turistica y de conservacion ecolégica y dentro de sus
objetivos se encuentra el establecer las areas para derechos de via, para las vialidades y transporte
de infraestructura a lo largo del antiguo camino intermunicipal hoy denominado "Boulevard
costero Laguna Chacmuchuch; determinar los destinos y los derechos de via para el alojamiento
de la infraestructura y el equipamiento publico; determinar y regular las areas urbanizadas, de
conservacion y de aprovechamiento urbano, asi comao los usos y destines del suelo.

« Bajo este contexto, la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental autorizé de manera
condicionada el “DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES" a través del oficio
D.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011, dentro del cual se ubica el lote HR-10. La
DGIRA considerd para su autorizacion; entre otros, lo siguiente:

- Las condiciones naturales del sitio del proyecto han ido modificandose desde 1980 por el
desarrollo de actividades humanas (sector primario y terciario), que han dado pauta al
cambio de uso de suelo, presentado alteraciones a los componentes de flora y fauna
nativa, como es el caso de la vialidad que cruza la Peninsula.

- El Plan Maestro determind las dreas de aprovechamiento y conservacién en base a los
estudios ambientales realizados considerando los perfiles topogrdficos, hidrologia, grados
de inundacion y ecosistermnas presentes entre otros, proponiendo 5 puentes hidrdulicos y 8
pasos de fauna, y el desplante de las obras no contempla la afectacion de los ecosistemas
de manglar y selva baja inundable.

* Se establecen medidas adicionales a las propuestas voluntariamente por la promovente para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, en un ambiente que si bien ha
sido modificado en sus componentes ambientales, se encuentra en un sistema ambiental que
mantiene una alta integridad funcional y capacidad para absorber o soportar los impactos
ambientales derivado de las actividades humanas sin afectar su calidad, estructura y funcion.

XXIl. Quecomo resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto
y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible la
autorizacion del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién,,
mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada
como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar; y realice las modificaciones solicitadas;
para ser congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio
Programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,

W, Insurgentas No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P F039, Chuintana |
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México publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de
abril de 2008; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007 y su Fe de erratas del periédico
oficial de fecha 27 de diciembre de 2007, numero 91 extraordinario, Tomo
Ill, Séptima Epoca, de la Trigésima Octava Sesion Extraordinaria de Cabildo
del 10 de diciembre del 2007, mediante la cual se autoriza y aprueba el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo y su Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicada en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 24 de enero de 2008; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; Norma Oficial Mexicana
NOM-0162-SEMARNAT-2002, que establece las especificaciones para la
proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas
en su habitat de anidacion publicada en el Diario Oficial de la Federacion el Ol
de febrero de 2013; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-200 publicado en Periddico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos
de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2006, conforme a lo analizado en el
CONSIDERANDO VII INCISOS A, B, C, D, E, F y G de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8,
parrafo segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
en relaciéon a que a toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4,
que establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la protecciéon al ambiente,
de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el
cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos
de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo
que dlspone que es facultad de la Federacion la evaluauon del impacto
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ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y,
en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del
Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones I, VII,
X y IX del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se
ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo
no mayor de diez dias, en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias
de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion gue emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de

las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que
se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto

ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucion

correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y
actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio

Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que
se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion
de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion,
VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria;
articulo 5 incisos A) fraccién XIl, O), Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del
mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar
ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad
gue corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que
indica los demads casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto
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Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en
los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecto de la participacidn publica y del derecho a la
Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte
de la promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece
que la Secretaria sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental
las obras o actividades que aln no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la
Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinarén las atribuciones de
sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion
y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que
la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica gue es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido
hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa
o jurisdiccional, segun sea el caso; articulo 13, en el que_ se establece que la
actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraccion X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones
con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la
peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
el propio Programa (Continta en la Segunda Seccién) publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
México publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de
abril de 2008; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007; y su Fe de erratas del peridodico
oficial de fecha 27 de diciembre de 2007, niumero 91 extracrdinario, Tomo

1ll, Séptima Epoca, de la Trigésima Octava Sesion Extraordinaria de Cabildo

del 10 de diciembre del 2007, mediante la cual se autoriza y aprueba el Plan

Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona
i | ",’.: ;:v,i_v! al, Chetuny C.P, 77039, Quintana Roo, M
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Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo y su Plan Parcial
de Desarrollio Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicada en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 24 de enero de 2008; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federaciéon el 30 de diciembre de 2010; Norma Oficial Mexicana
NOM-0162-SEMARNAT-2002, que establece las especificaciones para la
proteccidn, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas
en su hdbitat de anidacion publicada en el Diario Oficial de la Federacion el O1
de febrero de 2013, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo

‘mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial

Mexicana NOM-022-SEMARNAT-200 publicado en Periddico Oficial de la
Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos
de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el O1 de febrero de 2006; lo establecido en Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades
administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria
de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas
en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39,
tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, como es el caso de quien
emite el presente oficio en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, y quien cuenta con el
respectivo nombramiento de acuerdo al oficio de fecha 28 de noviembre de
2018; las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el
cual en su fraccion XXIIl, establece que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean sefalados por delegacién; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que
establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con
lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las

lwintana Roc

D www.pob.mx/semarnat
1e 103




SEMARNAT

Oficio
RESOLUTIVO

Folio
04/SGA/2660M8

00176

Lugar
CANCUN, QROO.

Fecha 17 DiC. 2018

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RO(

siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicaciéon en este caso y para este proyecto, esta
Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable; por o tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |l de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente publicada el
28 de enero de 1988 en el Diario Oficial de la Federacion y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el
30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE
MANERA PARCIAL CONDICIONADA ¢l desarrollo del proyecto denominado
“HOTEL H10 COSTA MUIJERES”, con pretendida ubicacién en en el Lote OT1],
Supermanzana 006, Manzana 002, Zona costera de Isla Mujeres, Municipio de
Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. JOSE ALEJANDRO
GONZALEZ POU en su calidad de represente legal de la empresa MAGOGON.
S.A. de C.V,, por los motivos que se sefalan en el CONSIDERANDO XXII de la

presente resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO VII INCISOS A, B, C, D,
E FyG.

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la
construccion y operacion de un desarrollo hotelero de 599 habitaciones, centro
deportivo, albercas, estanques y fuentes, plazas y patios, andadores,
estacionamientos, areas ajardinadas y areas de conservacion y planta de
osmoasis inversa, en una lote con una superficie total de 134, 555.130 m? (13.45 ha);
asi como el cambio de uso de suelo derivado de la remocion de vegetacion
forestal en una superficie de 9.77 ha.

La distribucion de superficies es la siguiente:

Elementos del proyecto Superficies Superficies de
de desplante
desplante proyecto
proyecto redistribuido ;
original {(m?) 3
(m?)
Edificio A 4,585.675 6,775.25
Edificio B 4,687.500 7.033.49
Edificio principal 11,348.381 10,877.99
Centro deportivo 1,935.772 192294
Albercal 1,962,434 2,183.38
Alberca 2 947.319 2,242.35
Alberca 3 1,404.472 68752
Alberca 4 844.000 1,004.68
Alberca 5 236.00 1,093.62
Alberca 6 1,260.000 0
Alberca 7 353.250 0

W, Insurgentes Mo, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P
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Alberca 8 212.000 0
. Estanques y fuentes | ‘ 48125 0
Oficio Estanques y fuentes 2 30.250 0
RESOLUTIVO Estangues y fuentes 3 118.750 0
Folio Estanques y fuentes 4 55.000 0
Plaza diurna 2,470.000 0
04/SGA/2660/18 Plaza nocturna 369.500 0
oo Patio 1 234,625 0
O 0 l { 6 Patio 2 222.500 0
Lugar Plaza principal 0 213778
CANCUN, QROO. Paseo principal/ Andadores 2,880.588 397224
Porche 1,829.125 0
Fecha Andadores (se integran al concepto de | 19,910,973 0
paseo principal)
17 DIC. 2018 Pasillos 2,231.260 0
Asoleaderos/ Areas exteriores 0 21,181.01
Circuitos 5,508.301 0
Circuito principal - 0 2,246.55
Circuito de servicio 0 298166
Carritos de golf 0 1,219.26
Edificio industrial 1,520.000 1,520.00
Estacionamiento | 6,337.106 8,253.69
Estacionamiento 2 266.500 266.55
Snack 1 787.500 452.39
Snack 2 1,133.282 155.50
Snack 3 o} 155.50
Snack 4 0 ; 155.50
Staff 571.200 571.20
Areas verdes 0 1,562.03
Jardines ] 21,399.875 7,049.23
Subtotal 97,701.26 97,701.26
Area de conservacion 36,853.867 36,853.87
Superficie total del predio 134,555.130 134,555.130

Las obras techadas del proyecto presentan una superficie de 27,696.82 m?, lo cual
equivale a un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 20.58% de la superficie total
del predio y una superficie, 36, 853.867 m? corresponde a dreas donde nd se llevard a
cabo actividad alguna, ya que constituye el area de restriccién, la cual se mantendra en
condiciones naturales. Las obras techadas son las siguientes:

Obras techadas contempladas en el disefio del proyecto

ORAS SUPERFICIE (M?)
EDIFICIO PIRNCIPAL (EP) 10,877.99
EDIFICIO A (A) 6,775.25
| EDIFICIO B (B) 7,033.49
SNACK 1(S1) 452.39
SNACK 2 (S2) 155.50
SNACK 3 (S3) 155.50
SNACK 4 (S4) ° 155.50
STAFF (ST) 571.20 \
ZONA INDUSTRIAL (Z1) 1,520.00 \\,_
TOTAL 27,696.82 \
La superficie de construccién es de 78, 099.75 m?, equivalente a un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo (CUS) de 0.97, distribuido de la siguiente manera:
az“ Distribucion de superficies de construccién
/ NIVELES SUPERFICIE DE CONSTRUCCION (M?)
NIVEL 0 24,556.17
pra NIVEL] 10,986.33

tumal, C.P. 77039, Quintana Roc
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NIVEL 2 16,211.83

NIVEL 3 12,507.34
NIVEL 4 13,838.08
TOTAL 78,099.75

Planta de Osmosis Inversa y sistema de enfriamiento
El proyecto modificado contempla una planta de ésmosis inversa la cual se ubicara en

el edificio industrial, cuyo sistema y caracteristicas de disefo consiste en lo siguiente:
d) Pretratamiento. Evita taponamientos e incrustaciones constantes. El equipo necesario es:

- Dos (2) Filtros Multimedia de operacién automadtica.
- Dosificacion de Inhibidor de Incrustaciones
- Un (1) Fittro Pulidor de Cartuchos

e) Desalinizacion. Una vez que el agua esta filtrada y acondicionada pasara a través de la bomba
de alta presion para alimentar al banco de membranas. La bomba sera del tipo de centrifuga
multietapas con una capacidad de 220 gpm @ 330 psi. Las membranas se encargarén de
reducir la salinidad del agua de 12,000 ppm a menos de 500 ppm produciendo un flujo de 110.0
gpm a una recuperacion del 50% con respecto al flujo de alimentacién (220 gpm).

El banco de membranas contara con la instrumentacion necesaria para el control y medicion
de los siguientes parametros:

- Flujo de Rechazo

- Flujo de permeado

- Presion de alimentacion

- Presion de rechazo

- Interruptor por alta presion

- Interruptor por baja presion (en bomba de alta presion)
- Conductividad /TDS en permeado

-  PH de permeado.

f) Unidad de Limpieza de Membranas (CIP). La planta contard con una unidad para realizar

limpiezas quimicas a las membranas. La unidad CIP constara de un tanque horizontal 1,300 It.,
una bomba centrifuga horizontal y filtros cartucho.

El sistema requiere de tres pozos de extraccién de agua con una capacidad de 25 Ips, a
una profundidad de 30 m con una concentracion de25 gr/L de SDT y una camara de
extraccion de entre -24 y -30 m de profundidad. De igual manera se requieren 2 pozos
de rechazo que pueden inyectar hasta 15 Ips, con una concentracion de 75 000 mg/| (75
gr/L) de SDT, a una profundidad de 45 m y una camara de extraccién de entre -30 y -15
m de profundidad.

Ver planos de ubicacion y disefo:

- GO4.- PLANO DE UBCIACION DE POZOS DE APTROVECHAMIENTO DE AGUA.

- GO5.- PLANO D EUBICACION DE POZOS DE RECHAZO DE AGUA DE OSMOSIS INVERSA.
- J.- CARACTERISTICAS DE LA OSMOSIS INVERSA

- K- PROFUNDIDAD DE POZOS DE APROVECHAMIENTO PARA OSMOSIS INVERSA

- K- PROFUNDIDAD DE POZOS DE RECHAZO PARA OSMOSIS INVERSA

La superficie de obras no techada correspondiente a 70,004.44 m? queda sujeta a lo sefialado en
la CONDICIONANTE 8 del presente oficio; de tal manera que cumpla con lo siguiente:

I, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexic¢
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s La huella de aprovechamiento debe ser congruente con la huella de aprovechamiento
autorizada para el lote HRI10 a través de los oficios oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de
fecha 21 de junio de 2011, modificado a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/07037 de
fecha 22 de septiembre de 2017. Por lo que no se autoriza el acceso del circuito
principal, ni areas ajardinadas.

e Las dreas libres sin techar se deberan ajustar al 0.1 establecido en el C.0.S. del PPDU vigente
y aplicable.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “HOTEL H10 COSTA
MUJERES"”, tendra una vigencia de 30 meses para las actividades de
preparacion del sitio y construccion; y tendréa una vigencia de 100 afos para la
etapa de operacién y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor al dia
siguiente de la recepcion del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49
de su Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a traves
de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT
conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita
en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a
cabo el proyecto.

Por ningun motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de
obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi
mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales,
estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construcciéon, operacion y/o
ampliacion de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que
no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en
el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto,
deberd indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el
TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizag
modificaciones al proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura,
modificaciones etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion

ristarial, Chetumal, € 039, Quintana Roo,
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al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y
CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la
promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo
al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en
el articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades,
motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda,
conforme a lo establecido en su fraccidén Il y en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35
de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer péarrafo del Reglamento de
la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que
la ejecucion de la obra o la realizacidén de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Delegacidon Federal
determina que la preparacion del sitio, construccién, operacidén, mantenimientoy
abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA
que define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion Il establece
gue, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental,
la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las
demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta
Delegacion Federal determina que la promovente debera cumplir con todas y
cada una de las medidas de prevencion y mitigacién, gue propuso en la MIA-P
del proyecto, la_informacién adicional, asi como las gue se encuentran
sefaladas en la presente resolucion.

2 En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar
previamente ante esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el
cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del
sitio.

Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, M
3 www.gob.mx/semarnat
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3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo
de la LGEEPA vy 51, fraccion |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse
dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan cuerpos de agua,
especies de floray fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro
de extincidn o sujetas a proteccion especial y siendo que el sitio del proyecto
colinda con un sitio apto para la anidacion de tortugas marinas y es habitat de
Thrinax radiata, Cocothrinax readii, Conocarpus erectus, Ctenosaura similis; y
Sceloropus cozumelae todas ellas en la categoria de riesgo “Amenazada”
conforme la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y, de acuerdo
a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para
aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota
silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, la
promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de
garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

« Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econodmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos
de ejecucion de las medidas de prevencion, mitigacidon y/o compensacion propuestas
por la promovente en el MIA-P, Informacion adicional; asi como en los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente resolucidon y que representen acciones con
costo econémica.

¢ E| anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

¢ Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegaciéon Federal, debera
ser implementada a través de la contratacion de una pdliza o instrumento de garantia
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la
Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente
en original a esta Delegacién Federal, de _manera previa al inicio de obras y
actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante
las etapas de preparaciéon del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo
establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del
REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que
dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podr'

ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla’
con el requerimiento, en acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero del articulo 52
del REIA.

4. Para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el criterio U9-5 del
POEL IM, la promovente debera presentar original o copia certificada del
documento publico donde conste el registro de las dreas naturales que queden

D www.gob.mx/semarnat
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fuera de las superficies de aprovechamiento como érea de proteccion de floray
fauna de al menos una superficie de 36,853.87 m? No podra dar inicio a la etapa
de operacién del proyecto hasta en tanto no se haya inscrito dicha superficie
en el registro publico de la propiedad y el comercio.

5. De manera preventiva y dado que el balance sedimentario de la zona

costera obedece a procesos complejos en escalas temporales y espaciales y
reconociendo ademas, la importancia que la vegetacion pionera (rastrera)
asociada a dunas costeras la promovente deberd presentar en un plazo no
mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del
presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del
proyecto un Programa de Reforestacion y/o colonizacion de duna costera en
un sitio que se encuentre demeritado en sus condiciones ambientales, el cual
debera considerar de manera no limitativa: objetivos, sitios de reforestacion
(plano), especies a utilizar, obtencion y manejo de las especies utilizadas para
la reforestacion, acciones para asegurar la sobrevivencia de los ejemplares,
indicadores de éxito medibles, cuantificables y comprobables que aseguren la
viabilidad del programa y monitoreo de la superficie sujeta a reforestacion.

El monitoreo se debera realizar en las diferentes épocas del afio, registrando los
cambios que se observen en la morfologia de la zona. Dichos datos deberan ser
reportados dentro de los informes anuales solicitados en el TERMINO OCTAVO
del presente resolutivo.

Se prohibe la remocién de vegetacidon caracteristica de duna costera de tipo
rastrero, la construccién de infraestructura permanente en el 100% de la primera
duna y duna embrionaria; asi como la extraccion de arena.

6. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia
siguiente de la recepcidn del presente oficio y de manera previa al inicio de las
obras y/o actividades del proyecto la promovente debera presentar un
Programa de contingencia contra huracanes, sismos, incendios,
inundaciones, plagas o tsunamis, con objeto de promover la gestién integral
del riesgo que permita identificar las acciones de prevencion ante la
eventualidad de tales eventos.

7. Para la construccién y operacion del hotel en materia de eficiencia
energética y de manera complementaria a las reglas de ahorro y uso eficiente
de la energia propuestas, se deberd considerar como referencia las |
especificaciones de la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion
Sustentable- Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos cuya
declaratoria de vigencia fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 04
de septiembre de 2013, la cual especifica los criterios y requerimientos minimos
de una edificacién sustentable para contribuir en la mitigacién de impactos
ambientales y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

De igual manera, y de manera previa a la etapa operativa del proyecto debera
mtegrar en el dlseno dela edlﬂcaC|on el uso de tecnologlas energetlcas limpias
entes No. 445, Col. M erial, Che
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que reduzcan las emisiones de contaminantes y contribuyan al

Oficio aprovechamiento sustentable de los recursos naturales. La propuesta debera
RESOLUTIVO ser presentada en el Primer informe semestral de cumplimiento de términosy
Folio condicionantes solicitado en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.
04/SGA/2660/18
001'(’3 8. En un plazo no mayor a 3 (trgs] meses, contados a p:a_rtjr.del dia
siguiente de la recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las
Lugar obras y/o actividades del proyecto, la promovente deberd presentar los
SANERMRREG componentes y superficies desplantables del drea libre de utilizacién del suelo
Fecha sin cubrir (Tabla), la cual no debera ser mayor a 0.1 de COS conforme a lo
17 DIC. 2018 establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de

‘Chacmochuch en el Municipio de Isla Mujeres.

Presentar plano georreferenciado (coordenadas UTM, referidas al Datum WGS
84, Zona 16Q Norte), impreso y en formato electrénico en donde se indique de
manera clara las areas libres sin cubrir.

9. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses y de manera previa al inicio de
las obras y actividades del proyecto debera presentar plano de vegetacion en
formato impreso y electronico (dwg y pdf) debidamente georreferenciado
(unidades UTM, referidas a la Zona 16Q Norte y DAtum WGS84) integrando
cuadro de superficies por tipo de vegetacion.

10. Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace libremente, no
deben establecerse barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso entre las
dreas naturales de predios colindantes. La delimitacién del predio podra
realizarse haciendo uso de cercas vivas.

1. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses y de manera previa al inicio de
las obras y actividades del proyecto debera presentar una medida en beneficio
de los humedales costeros, que contribuya a incrementar la superficie de
manglar en un espacio geografico distinto al afectado directamente por el
proyecto.

12. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones
durante la etapas de preparaciéon del sitio, construccién, operacién vy
mantenimiento del proyecto: (

e El uso de explosivos.
e Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

e Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

» La instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

* La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre,
salvo lo que |la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e La introduccion de especies de flora y fauna exdéticas invasivas.

*El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de
hidrocarburos al suelo, cuerpos de agua o mar.

e Dar allmento ala Fauna s;lvestre

Insurgentes No. 445, C
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» Desmontar, podar, cortar, reubicar y cualquier otro tipo d eafectacién directa
e indirecta a la vegetacion de humedal costero, particularmente a la especie de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus) presente en el predio, de conformidad
con la informacién proporcionada en la MIA-P del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de
prevencién y mitigacién, asi como de los resultados de los programas
implementados, gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes

deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapas de

preparacion y construccion del proyecto y anual durante la etapa de operacion.
Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el
acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion
Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado
en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién
del presente resolutivo, se hayvan o no iniciado las obras y actividades del

proyecto.

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Delegacidn Federal del inicio
y la conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 43, segundo
parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay a la
Delegacion de |la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas,
dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de
terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a
que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la
Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegaciéon Federal
dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera comunicarla por escrito
a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion
ingresada, esta Delegaciéon Federal determinara lo procedente y, en su caso,
acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que
elinteresado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta
Secretaria, la decisiéon de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

etumal. . 77039, Quintana Roo, Mexico,
E WWW, ;aob mx,’r.emdrnat
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DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por
si, o por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan
sido considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafo o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 52 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion
del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.-La promovente deberd mantener en su domicilio
registrado en la MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P,
asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente gue asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacidn no prejuzga sobre el otorgamiento
o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién
de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la
presente resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra
ser impugnada, mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria

Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el
contenido del presente resolutivo. \

entes Mo. 445, Col. Magistarial, Chetumal, C.P, 7703t
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DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. JOSE ALEJANDRO GONZALEZ POU en su
calidad de represente legal de la empresa MAGOGON. S.A. de C.V., por alguno
de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a
los C.C. Yadira Elisa Romero Gutiérrez, Litziée Fresnedo Alvarez, Kira Romero
Gutiérrez y Alan Hernandez Romero quienes fueron autorizados en los
términos mas amplios del articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto por e()alsELACIOM EBERAKNto Interior de 1a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, eff YupleHeTA N RBGncia del Titular de REBBETAAUN DE MEDIO AMBIENTE

Federal' de la SEMARNAT en el gstado de unnta(\mﬂbgpinlrewa designacion, firma-e §0S NATURALES

Jefa de la Unidad Gestion Amibiertal Zgha Ng v\\
4 ::. k‘“isﬁ&
Z thC‘,;,)N \)‘,, 17 DIC 2014
BIOL. ARACELI GO R ,ffff AR e age
*Oficio 01250 delfecha 28 de nofiembre de 2018“} --{“ % DELEGACION FEDERAL EN EL

ESTADO DE QUINTANA RO
Ccep- C.P. CARLOS JOAQUIN GONZALEHA ﬂBm’ﬂmEﬂEﬂtucmnal del| Estado de Quintana Roo. - Palago de
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LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA-- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx
Titular de Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial.
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