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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, SEMARNAT-02-00],
Bitacora numero 23/DS-0133/11/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nimero de télefono celular de persona fisica;, y cdédigo QR en las
paginas del1a la 59.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fracciéon Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 158/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.

Firma del titular: K

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INMTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO,
PREVIA DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE"™ *

+OFIclo 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE

SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN
EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

MAURICIO CAMARA SOLIS
PROMOVENTE

C.PrIN

BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

TELEFONO: I

PRESENTE

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de MAURICIO CAMARA SOLIS en su
caracter de PROMOVENTE con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 0.066388 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado Casa Lote 23, con ubicacion en el o los municipio(s) de Tulum en el
estado de Quintana Roo, y

RESULTANDO

1. Que mediante de fecha 16 de noviembre de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el 22 de
noviembre de 2018, MAURICIO CAMARA SOLIS, en su caracter de PROMOVENTE, presentd la
solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de
.066388 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Casa Lote 23, con pretendida
ubicacion en el o los municipio(s) de Tulum en el estado de Quintana Roo, adjuntando para tal
efecto la siguiente documentacion:

- Formato de Solicitud de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
FF-SEMARNAT-030.

- Original y Copia impresa del Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo
en Terrenos Forestales del predio y su respaldo en CD.

- Original del recibo de pago de derechos por la cantidad de $1,150 (Son mil ciento
cincuenta pesos 00/100 M.N.) por concepto de pago de derechos por la recepcion
evaluacion y dictamen del estudio técnico justificativo y,en su caso, la autorizacién de
solicitud de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- Copia simple cotejada de la identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral
a nombre de Camara Solis Mauricio.

- Copia simple cotejada de la escritura publica niumero 9,824 de fecha 03 de abril de 2008,
ante la fe del Licenciado Fernando Ayora Sarlat, titular de notaria publica numero 21 de la
Ciudad de Playa de Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de Quintana Roo con numero de
folio 81170, 81171, 10799 y 10800 todos de fecha 18 de abril de 2011, referente al
CONTRATO DE FIDEICOMISO que celebran los C.C. Alvaro Camara Solis, Juan Enrique
Camara Solis y Mauricio Camara Solis quien se les denomina como los FIDEICOMITENTES
y FIDEICOMISARIOS en PRIMER LUGAR y "SCOTIABANK INVERLAT" S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAR, a quien se le
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denomina como FIDUCIARIO.

- Copia simple cotejada de la escritura publica numero 10,954 con fecha 08 de mayo de 2009,
ante la fe del Licenciado Miguel Angel Ortiz Cardin titular de la notaria publica nimero 21 de la
Ciudad de Playa del Carmen Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, referente a LA
PROTOCOLIZACION DE UN OFICIO DE INFORME CATASTRAL donde los C.C. Juan Enrique
Camara Solis y Mauricio Camara Solis en su caracter de “fideicomitentes" y "fideicomisarios" en
primer lugar, instruyeron a "la fiduciaria”" "SCOTIABANK INVERLAT" S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, para comparecer al
presente otorgamiento, en su caracter de Fiduciaria al tramite de certificacion de medidas y
colindacias, y fusion e informe catastral de subdivision del predio identificado como Lote 053,
Manzana 060, de la supermanzana 000, ubicado en la carretera Tulum-Punta Allen, Predio Punta
San Juan en el Municipio de Tulum, Quintana Roo, quedando de la siguiente manera:

- Lote 53

- Lote 053-1

- Lote 053-2
- Lote 053-3
- Lote 053-4
- Lote 053-5
- Lote 053-6
- Lote 053-7
- Lote 053-8
- Lote 053-9
- Lote 053-10
- Lote 053-11
- Lote 053-12
- Lote 053-13
- Lote 053-14
- Lote 053-15
- Lote 053-16
- Lote 053-17
- Lote 053-18
- Lote 053-19
- Lote 053-20
- Lote 053-21
- Lote 053-22
- LOTE 053-23
- Lote 053-24
- Lote 053-25
- Lote 053-26
- Lote 053-27
- Lote 053-28
- Lote 053-29

- Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 84,400 de fecha 10 de diciembre de 2015,
ante la fe del Licenciado Luis Miguel Camara Patron, Titular de la Notaria Publica Numero 30 de
la Ciudad de Cancun, Estado de Quintana Roo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio el estado de Quintana Roo bajo el folio nimero 95458 al 95487 todos con fecha 12
de febrero de 2016, referente a la formalizacion del CONVENIO MODIFICATORIO DEL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE con numero de registro 1708760812, en su clausula segunda
Mauricio Camara tiene el derecho del inmueble fideicomitido del Lote 053-23 con una superficie
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de 39,515.837 hectareas y en su clausula tercera menciona que cada uno de los fideicomisarios
en primer lugar gozara y se hara cargo de forma individual y exclusiva, de los derechos,
retribuciones, pagos, frutos, producto de la venta, prerrogativas, decisiones, gastos, impuestos,
honorarios y demas aplicables, de los inmuebles asignados a cada uno de ellos.

Il. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1856/18 Folio 059932 de fecha 27 de noviembre de 2018, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, solicité a la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente
(PROFEPA), opinién en materia de su competencia del proyecto denominado Casa Lote 23, con
pretendida ubicacion en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

m. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1914/18 FOLIO 0265 de fecha 13 de diciembre de 2018, esta
Delegacion Federal, requirio6 a MAURICIO CAMARA SOLIS, en su caracter de PROMOVENTE,
informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado Casa
Lote 23, con ubicacién en el o los municipio(s) de Tulum en el estado de Quintana Roo,
haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria
desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Se le solicita adecuar todos los capitulos del Estudio Técnico Justificativo con la estructura,
orden e informacién sefialada en la Guia para la Elaboracion de Estudios Técnicos
Justificativos, ademas de considerar cada uno de los puntos sefialados por capitulo, la Guia
esta disponible en la direccion web: http:// www.gob.mx / cms / uploads / attachment/ file /
233657 / Guia_Final_Estudio_Tecnico_Justificativo.pdf:

- Para el Capitulo Il, se le solicita presentar las coordenadas del area solicitada para Cambio
de Uso de Suelo (0.66388 ha), UTM WGS 84, en formato Excel 97-2003, con sus
respectivos vértices X, Y, asi como impresas.

- En el caso del Capitulo lll, debera presentar informacion con respecto a la biodiversidad
dentro de la cuenca o microcuenca, tanto para la Flora (arbéreo, arbustivo y herbaceo)
como para la Fauna (aves, mamiferos, reptiles y anfibios), por lo que debera presentar la
referencia bibliografica del método de muestreo, las coordenadas de los sitios de
muestreados (UTM WGS 84, vértices X y Y) y el célculo de los indices de diversidad
(Shannon-Wiener) e indices de Valor de Importancia, tanto para la flora por como para la
fauna dentro de la cuenca/microcuenca donde se ubica el proyecto. Dicha informacion
servira para el capitulo X, donde presentara un analisis comparativo entre biodiversidad de
la microcuenca y el predio.

Asi mismo, debera incluir la base de datos del listado floristico en cada sitio de muestreo y
por estrato, asi como la base de datos que contenga el proceso de calculo de los indices de
diversidad. Las bases de datos no deberan estar protegidas, y deberan ser de libre acceso,
con la finalidad de poder ser verificadas.

- En el Capitulo IV, si bien se presenté informacién con respecto a la flora y fauna dentro
del Lote 23, se le solicita presentar los valores de diversidad obtenidos a partir de la
metodologia de Shannon-Wiener, para cada estrato y grupo faunistico. Ademas, se le
solicita que presentar en Excel la informacion de campo de cada sitio de muestreo,
clasificada por estrato y nimero de individuos por especie; en caso de la fauna, el listado de
especies por grupo faunistico con sus parametros recabados en campo, mismos que le
serviran de base para realizar el andlisis de diversidad, dicha informacién podra ser
verificada durante la visita de campo.

Para lo anterior, y con la finalidad de cumplir con lo requerido en este capitulo debera
consultar la Guia para la elaboracion de ETJ. Las bases de datos de excel, no deberan
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estar protegidas, sino que deberan ser de libre acceso.

Ademas, para este capitulo debera presentar un listado con las especies de flora y fauna
dentro del predio y catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como el listado de
especies epifitas, ademas debera sefialar el estado de conservacion de la vegetacioén dentro
de su predio, toda vez que no la especifica, misma informacion también sera verificada en la
visita de campo.

- Para el Capitulo VII, tierras fragiles debera ampliar su informacién presentando el tipo de
suelo considerado en la informacién presentada en el capitulo V, e interpretar el grado de
susceptibilidad de dichos suelos a la erosion a través de métodos cuando éstos quedan sin
la cobertura forestal que los protege, por lo que en funcion de esto se determinara si existen
o no tierras fragiles en el area del proyecto (ejemplo: ecuacion universal de erosion de
suelos de Dr. Martinez Ménez), con su respectiva metodologia y/o citar la bibliografia
consultada; la informacion presentada en este capitulo le servira de base para realizar la
correcta justificacion del porqué el proyecto no provocara la erosion de los suelos.

- Para el capitulo IX, se le solicita presentar nuevamente informaciéon con respecto a este
capitulo, por lo que debera describir cuales sera los servicios ambientales que proporciona
el predio de interés, debera ampliar la informacién con respecto aquellos servicios que
puedan ser cuantificables en su afectacion (provision de agua en cantidad, captura de
carbono, generacion de oxigeno) proporcionar los datos con sus respectivos calculos, para
lo cual debera presentar sustento bibliografico. Asi mismo debera presentar una breve
comparacion de la situacion del area antes del proyecto y después de llevar a cabo el
mismo.

- En relacién al Capitulo X, mediante el cual debera aportar los argumentos que demuestren
que el proyecto cumple con los criterios de excepcionalidad que sefala el Articulo 93 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, por lo que debera justificar:

a) Para el supuesto de la biodiversidad, debera presentar una comparacién y analisis de

los valores de diversidad presentes en la cuenca/microcuenca con los obtenidos dentro

del predio, tanto para la flora en sus tres estratos (arbdreo, arbustivo y herbaceo), como
para la fauna en sus cuatro grupos fantasticos (mamiferos, anfibios, reptiles y aves), asi
bien debera de presentar una conclusion mediante la cual justifique de qué forma se
mantendra y/o conservara la biodiversidad registrada, asi mismo debera sefalar las
acciones y/o medidas a establecer, dicha informacion debera obtenerse de los capitulos Il y
V.

b) En lo que respecta a demostrar que no provocara la erosion del suelo se le solicita
realizar un analisis y conclusiones, presentando la estimacion de la erosion del suelo
(erosion potencial y actual; Martinez-Ménez, 2005) del predio a través de la ecuacion
universal de erosion de suelos adaptada para su utilizacion en el pais, relacionando dichas
estimaciones con la informacion vertida en el presente capitulo, asi como en el capitulo VII,
ademas de demostrar que con las medidas establecidas en el capitulo VIl no se provocara
la erosion de los suelos.

c) Para demostrar que no se deteriorara la calidad del agua o la disminucién en su
captacion: se le solicita presentar datos de estimacion de escurrimiento, infiltracion vy
afectacion a las corrientes de agua en el area objeto de solicitud, asimismo, debera realizar
su analisis de infiltracion y escurrimiento de agua antes de haber removido la vegetacion y
después de haber implementado las medidas de mitigacién propuestas en el capitulo X,
para de esta forma garantizar el no deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion, por lo que debera presentar sus calculos con la metodologia detallada
(NOM-011-CNA-2000).

- Para el Capitulo XIl se observa que el predio se ubica dentro del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Kaan,
encontrandose en la UGA TU-7 con Politica de Conservacion, derivado del analisis
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presentado se tiene la siguiente observacion:

CRITERIO Ah-12: La superficie de los predios libre de construccion, sera destinada a la
conservacion de las condiciones naturales del sitio, para lo cual, previo a la autorizacién de
la SEMARNAT para el desarrollo, el propietario firmara un contrato transaccional notariado
en la que autoriza a la SEMARNAT o al Municipio correspondiente a demoler a costo del
propietario, las construcciones que sobrepasen la densidad de construccion establecida. O
bien podra establecerse una servidumbre voluntaria a favor de la Reserva que favorezca la
obtencién de dicho objetivo. VINCULACION: La promovente se manifiesta dispuesta a firmar
dicho contrato antes de la autorizacion del proyecto. Por lo anterior, se le solicita de la
manera mas atenta nos indique el procedimiento a seguir para firmar dicho documento y
quien es la persona facultada por parte de la autoridad para firmarlo. INCONSISTENCIA: Se
le solicita al promovente presentar dicho contrato toda vez, que si bien se esta evaluando el
proyecto en materia de cambio de uso suelo, segun la informacién presentada en su
capitulo | sefala que cuenta con la autorizacién en materia de impacto ambiental, mediante
oficio resolutivo 04/SGA/1935/18 de fecha 03 de octubre de 2018, para el desarrollo del
mismo, por lo tanto a la fecha ya debe de contar con el contrato sefalado.

- En el capitulo XIV, de la estimacion del costo de las actividades de restauracion con
motivo del cambio de uso de suelo, debera ampliar dicha informacién considerando un
escenario de 10 a 15 afios como minimo, ademas debera presentar informacion sobre el
analisis del ecosistema en lo que se refiere a estructura y funcionalidad. Se le sugiere,
realizar escenarios en el corto, mediano y largo plazos, que les permita considerar que un
area esta restaurada cuando por lo menos se haya restablecido un cumulo de funciones del
ecosistema como es el paisaje, captacién del agua, la restitucion de la vegetacion nativa
que es diversa (no monoespecifica) y que la fauna y otros organismos propicien la
funcionalidad de ecosistema.

- Para el Capitulo XV, se le solicita adecuar el apartado que respecta a las medidas
compensatorias a establecer en su vinculacion con la NOM-022-SEMARNAT-2003
especificamente con el numeral 4.43 propuestas para exceptuar los numerales 4.14 y 4.16,
el promovente debera entender como medidas de compensacion: al conjunto de acciones a
traves de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes dafiados
por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algin
grado de conservacion. Cabe sefalar, que de las medidas a proponer debera indicar de
estas, cudl de ellas contribuye al incremento y distribucion de la cobertura y distribucion del
manglar dentro del predio y sus

alrededores.

De la documentacion legal:

- Original Formato de Solicitud de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales FF-SEMARNAT-030 llenando de manera completa el apartado de los nombres y
firmas de quien presenta la solicitud y del representante técnico; toda vez que omitié indicar
los respectivos nombres.

- Original o copia certificada y una copia simple para cotejo de la boleta de inscripcién al
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la escritura publica niumero 10,954 de
fecha 08 de mayo de 2009 toda vez que la que presento es ilegible.

Otros faltantes:

- Debera adecuar el programa de rescate y reubicacion de flora presentado de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de febrero de 2014, dicho
programa debera incluir: introduccién, objetivos, metas, metodologia de rescate, lugares de
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acopio, listado de especies a rescatar, densidad de plantacion, plano georeferenciado de los
sitios de reubicacidn de las especies rescatadas, cronograma de las actividades el cual debera
establecer un periodo de tiempo mayor al solicitado para cambio de uso de suelo, asi como las
acciones a realizar para el mantenimiento y supervivencia de las especies rescatadas, de las
especies a rescatar deberan incluir aquellas consideradas dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, de importancia ecoldgica y epifitas (en caso de existir), indicando
el nimero de individuos por especie a rescatar.

- Por otro lado, si bien, el proyecto se pretende realizar dentro de vegetaciéon de duna
costera, puede observarse que dentro del predio se encuentra vegetacién de manglar, por lo
que se le sugiere presentar su Programa de Monitoreo de Manglar.

Iv. Mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/2788/18 de fecha 17 de diciembre de 2018, la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente manifesto su opinién con respecto al proyecto
Casa Lote 23, dicha opinién fue recibida en esta Delegacion Federal el 19 de diciembre de 2018.

v. Que mediante ESCRITO de fecha 04 de marzo de 2019, recibido en esta Delegacién Federal el
dia 04 de marzo de 2019, el C. Mauricio Solano de la Torre, persona autorizada en términos del
-articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, remitié la informacion faltante que
fue solicitada mediante oficio N°03/ARRN/1914/18 FOLIO 0265 de fecha 13 de diciembre de
2018, la cual cumplié con lo requerido.

vl. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0705/19 FOLIO 01600 de fecha 03 de abril de 2019 recibido el
10 de abril de 2019, esta Delegacion Federal, requirié opinion al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Casa Lote 23, con ubicacion en el o los
municipio(s) Tulum en el estado de Quintana Roo.

vil. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0706/19 FOLIO 01676 de fecha 03 de abril de 2019 recibido el
03 de abril de 2019, esta Delegacion Federal, requirié opinidon a la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas para el desarrollo del proyecto Casa Lote 23.

vii. Que mediante oficio R/VI/2019 de fecha 24 de abril de 2019, recibido en esta Delegacion Federal
el dia 24 de abril de 2019, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
denominado Casa Lote 23, con ubicacion en el o los municipio(s) de Tulum en el estado de
Quintana Roo donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

Mediante Acta R/VI/2019 del Consejo Estatal Forestal de fecha 24 de abril de 2019, se
emitido Opinion FAVORABLE al Proyecto Casa Lote 23, con las siguientes observaciones:

- Deberan modificar el Programa de Rescate sefalando el destino final de los ejemplares de
palma chit.

- Se pretenden realizar el programa de monitoreo de manglar deberan realizar convenio con
alguna institucion publica de investigacion.

IX. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0807/19 FOLIO 01952 de fecha 25 de abril de 2019 esta
Delegacion Federal notific6 a MAURICIO CAMARA SOLIS en su caracter d¢ PROMOVENTE que
se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado Casa Lote 23 con pretendida ubicacién en el o los
municipio(s) de Tulum en el estado de Quintana Roo atendiendo lo siguiente:

- Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo.
- Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, correspondan con lo
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manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la informacion difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.

- Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, en su caso contrario, indicar la ubicacién y superficie involucrada.

- Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algin incendio
forestal, en caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible afio de
ocurrencia del mismo.

- Que el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretendan afectar,
precisando si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

- Que las especies de flora que se pretenden remover dentro del area del cambio de uso de
suelo correspondan con lo manifestado en la informacion relacionada con los tres estratos
(Arboreo, Arbustivo y Herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca, Subcuenca
y/o sistema ambiental.

- Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna de las categorias de riesgo de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comun y cientifico de
estas.

- Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que se
reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

X. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 25 de Abril de 2019 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

- Se corroboraron los vértices de la superficie del cambio de uso de suelo siendo los
siguientes: Poligono 1 V1- 0454503, 2198532, v15- 0454502, 2198518; Poligono 3 V1-
0454542, 2198523, V7- 0454563, 2198526, mismas que delimitan a las areas sujetas a
cambio de uso de suelo, las cuales si corresponden a los reportados en el Estudio Técnico
Justificativo.

- La superficie corresponde a 0.66388 hectareas, la cual se encuentra cubierta de una
vegetacion forestal de Duna Costera.

- En el recorrido no se observd remocion de vegetacion forestal, en el area sujeta a cambio
de uso de suelo.

- No se observo afectacion de algun incendio forestal en la superficie durante el recorrido
realizado dentro del predio del proyecto.

- El estado de conservacion de la vegetacion existente en el predio, se observé que la
misma se encuentra en buen estado de conservacion y corresponde a vegetacion Primaria.

- Durante el recorrido se observaron las siguientes especies de flora, tal como se enlistan:
Chechen negro, Palma Chiit, Palma de Coco, Pitecellobium, Flore de mayo, uva de mar,
entre otras especies en sus tres estratos, no se observé otra especie que no se haya
Eg%sstrTaFd)o del area solicitada para cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales

- Durante el recorrido del predio, no se observaron otras especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 que las que fueron reportadas dentro del ETJ.

- En lo que respecta al volumen de las materias primas forestales a remover, se corrobord
la informacion de la ficha de campo de dos sitios muestreados de cada uno de los
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individuos existentes en el predio, misma informacion que coincidié con la ficha como: niumero
de especies, nombre de la especie e informacion dasométrica reportada, Parcela 2MC X-
0454634, 2198455 y Sitio 5 0454606, 2198516, por lo tanto, la informacion levantada en

campo y exhibida dentro del Estudio, se considera confiable.

xl. Mediante oficio No. 03/ARRN/0835/19 Folio 02299 de fecha 02 de mayo de 2019, y derivado de
la visita realizada el 02 de mayo de 2019, se le solicito nuevamente informacion adicional al
promovente con respecto al proyecto Casa Lote 23.

xi. El 27 de mayo de 2019, el C. Mauricio Camara Solis en su caracter de Promovente del proyecto
Casa Lote 23 ingreso la informacién adicional, solicitada mediante oficio No. 03/ARRN/0835/19
de fecha 02 de mayo de 2019, sefialado en el resultando anterior.

xii. El 29 de mayo de 2019, se recibio el oficio No. F00.9.DRPYyCM.UTCMR.-208/2019 de fecha 21
de mayo de 2019 mediante el cual, la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas emitio
su opinion con respecto al proyecto Casa Lote 23.

xiv. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0979/19 de fecha 05 de junio de 2019, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccion Il, 7 fraccion XXVIII, 10 fraccion
XXX, 14 fraccion Xl|, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que
se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y 31
de julio de 2014 respectivamente, notific6 a MAURICIO CAMARA SOLIS en su caracter de
PROMOVENTE, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $68,848.48 (sesenta y ocho mil ochocientos cuarenta y ocho pesos 48/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracién y su mantenimiento en una superficie de .37 hectareas con vegetacion de
Vegetacion de dunas costeras, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

xv. Que mediante ESCRITO de fecha 01 de julio de 2019, recibido en esta Delegacion Federal el dia
03 de julio de 2019, MAURICIO CAMARA SOLIS en su caracter de PROMOVENTE, notificd
haber realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 68,848.48 (sesenta
y ocho mil ochocientos cuarenta y ocho pesos 48/100 M.N.) por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de .37 hectareas con vegetacidon de Vegetacion de dunas
costeras, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegaciéon Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales.
I. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedlmlento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
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la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacién o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el 6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

ElI promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actua, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo Yy tercero fueron satisfechos mediante de fecha 16 de Noviembre de 2018, el cual fue
signado por MAURICIO CAMARA SOLIS, en su caracter de PROMOVENTE, dirigido al Delegado
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de .066388
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Casa Lote 23, con pretendida ubicacion
en el municipio o los municipio(s) de Tulum en el estado de Quintana Roo.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;

Il.- Lugar y fecha;

lll.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple de
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la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefala.

Asi mismo, se ingreso la Copia simple cotejada de la identificacion oficial expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Camara Solis Mauricio.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de merito, el cual se encuentra firmado por MAURICIO
CAMARA SOLIS, en su caracter de PROMOVENTE asi como por LIC. RICARDO ANTONIO
MORALES MORENO en su caracter de responsable técnico de la elaboraciéon del mismo, quien
se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos
forestales en el Lib. CAMP T-Ul Vol. 2 Num. 41.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 10,954 con fecha 08 de mayo de 2009,
ante la fe del Licenciado Miguel Angel Ortiz Cardin titular de la notaria publica nimero 21 de la
Ciudad de Playa del Carmen Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, referente a LA
PROTOCOLIZACION DE UN OFICIO DE INFORME CATASTRAL donde los C.C. Juan Enrique
Camara Solis y Mauricio Camara Solis en su caracter de "fideicomitentes” y "fideicomisarios" en
primer lugar, instruyeron a "la fiduciaria" "SCOTIABANK INVERLAT" S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, para comparecer al
presente otorgamiento, en su caracter de Fiduciaria al tramite de certificacion de medidas vy
colindacias, y fusion e informe catastral de subdivision del predio identificado como Lote 053,
Manzana 060, de la supermanzana 000, ubicado en la carretera Tulum-Punta Allen, Predio Punta
San Juan en el Municipio de Tulum, Quintana Roo, quedando de la siguiente manera:

- Lote 53

- Lote 053-1
- Lote 053-2
- Lote 053-3
- Lote 053-4
- Lote 053-5
- Lote 053-6
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- Lote 053-7
- Lote 053-8
- Lote 053-9
- Lote 053-10
- Lote 053-11
- Lote 053-12
- Lote 053-13
- Lote 053-14
- Lote 053-15
- Lote 053-16
- Lote 053-17
- Lote 053-18
- Lote 053-19
- Lote 053-20
- Lote 053-21
- Lote 053-22
- LOTE 053-23
- Lote 053-24
- Lote 053-25
- Lote 053-26
- Lote 053-27
- Lote 053-28
- Lote 053-29

- Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 9,824 de fecha 03 de abril de 2008, ante
la fe del Licenciado Fernando Ayora Sarlat, titular de notaria publica nimero 21 de la Ciudad de
Playa de Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de Quintana Roo con numero de folio 81170,
81171, 10799 y 10800 todos de fecha 18 de abril de 2011, referente al CONTRATO DE
FIDEICOMISO que celebran los C.C. Alvaro Camara Solis, Juan Enrigue Camara Solis y
Mauricio Camara Solis quien se les denomina como los FIDEICOMITENTES vy
FIDEICOMISARIOS en PRIMER LUGAR y "SCOTIABANK INVERLAT" S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, a quien se le denomina
como el FIDUCIARIO.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia la Ley, deberan contener la
informacién siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitaciéon de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

lll.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;
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V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
VII.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIIl.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio de
uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de uso
de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante y la informacion
faltante con ESCRITO, de fechas 16 de Noviembre de 2018 y 04 de Marzo de 2019,
respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informaciéon y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoc6 al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

\ El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
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excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion se mitiguen en las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,
2. Que la erosién de los suielos se mitigue, y
3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El proyecto no compromete la diversidad local o de la cuenca donde se localiza el predio dado el
estado actual del ecosistema, considerando que tanto en el predio del area sujeta a cambio de
uso de suelo como en el ecosistema en general de la cuenca se presenta una composicion
floristica similar ya que la vegetacion esta en la zona costera esta compuesta principalmente de
vegetacion dominada por Thrinax radiata (Palma chit) por lo que se garantiza la permanencia y
distribucién en el ecosistema de las especies registradas en matorral costero.

Tomando como base los resultados obtenidos de la caracterizacion del predio y de la cuenca
sobre los indices de valor de importancia, se presenta un analisis comparativo entre el VI de la
cuenca y el IVl del predio, asi como los indices de Shannon, donde se pretende establecer el
area sujeta al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, arrojando la siguiente informacion:

Para el estrato arbéreo nivel de Lote 23 en la vegetacion de Matorral Costero con dominancia
de Thrinax radiata (Palma chit) mas del 50% de los arboles presentan didmetros entre 5.1 a 10
cm. Con respecto a la altura del dosel se encuentra entre 4 a 6 m.

La especie Thrinax radiata (Palma Chit) presenta el mayor valor de importancia con un 41%, le
sigue cercanamente Metopium brownei (Cheechem) con un 33% y por ultimo con un 12% Zygia

sp.

De la misma forma en los cuadrantes registrados a nivel de cuenca La especie Thrinax radiata
(Palma Chit) presenta el mayor valor de importancia con un 64,55% (l.VI. al 100%), le sigue
Metopium brownei (Cheechem) con un 18.39% y por ultimo con un 9.81% Bursera simaruba.
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La especie Thrinax radiata presenta mayor indice de valor de importancia en la cuenca, por lo
tanto, poseen mayor representatividad en ésta. Y considerando que se implementaria un
programa de rescate de vegetacion la especie estara protegida.

La especie Metopium brownei presenta menor valor de importancia en la cuenca, que en la
predio pero se considera una especie con alto potencial de adaptacion por lo que se considera
que no estara afectando ya que se registra en altos porcentajes en otras areas no sola de la
reserva si no a nivel de estado. Incluso por las caracteristicas de su resina en algunos proyectos
la consideran como especie con potencial peligroso.

Sobre la especie Cocos nucifera, si bien también se ve mas representada en el predio del
proyecto, se destaca que esta no tiene conflictos toda vez que una porcion importante de la
reserva fue utilizada como una actividad econémica para el establecimiento de cultivos coopreros
y se trata de una especie exdtica, pero de muy amplia distribucion en el estado, por lo que no se
considera una afectacion.

Para el estrato arbustivo, a nivel de predio, se registraron un total de 3 especies distribuidas en
2 familias. En total se registraron 24 individuos. La familia Arecaceae presenta un valor de 87% vy
Fabaceae con un 13%.

A nivel de cuenca, en este estrato, se registraron un total de 2 especies distribuidas en 1 familia.
En total se registraron 10 individuos.

La especie Thrinax radiata (Palma Chit) presenta el mayor valor de importancia con un 76.99 %
y Cocos nucifera con un 23.01%.

No se registraron en las parcelas de 5 x 5 m la presencia de lianas y epifitas.

Los indicies de valor de importancia para Thrinax radita en este estrado tanto a nivel de predio
como de cuenca son practicamente similares, lo que significa que la especie estd bien
representada a lo largo de la cuenca en la zona costera. Si bien por el CUSTF se veran
afectados algunos ejemplares, también, se implementara el Programa de Rescate de Vegetacién
con lo cual la especie sera protegida.

Respecto a la especie Cocos nucifera esta con base en los datos, se observa mejor representada
en este estrado a nivel de cuenca, ya que como lo hemos comentado anteriormente, muchos de
los predios de la reserva fueron utilizados como zonas copreras por lo que la especie se
encuentra bien representada y tendra una afectacion minima.

Con respecto al indice de diversidad de Shannon-Wiener y a su equitatividad de la comunidad
vegetal de duna costera presente en zona costera de la cuenca Chunyaxché y el lote 23 se tiene
que aunque los valores son ligeramente menores para el caso de la cuenca, en general para la
vegetacion del matorral costero presente tanto en la cuenca como en el predio se observa una
baja diversidad y poca equitatividad debido a la dominancia de la especie Thrinax radiata (Palma
chit).

Por otro lado, los valores de diversidad por estrato de la vegetacion de Matorral costero con
dominancia de Thrinax radiata del lote 23 y la cuenca Chunyaxché aunque presentan ligeras
diferencias debido a la riqueza de especies y al nimero de individuos, son bajos para ambos, ya
que como se ha mencionado, la especie Thrinax radiata domina en este tipo de vegetacion.

En el estrato arbéreo se obtuvo una H calculada de 1.1 y equitatividad de 0.6 en el predio
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mientras que para la cuenca el valor fue de 0.4 y una equitatividad de 0.3; para el estrato
arbustivo se obtuvo una H calculada de 1.0 y equitatividad de 0.6 en el predio y para la cuenca
una H calculada de 0.6 y equitatividad de 0.9, en este caso, las especies de la cuenca tuvieron
una mejor equitatividad al no dominar ninguna de las dos especies encontradas; para el estrato
herbaceo se obtuvo una H calculada de 0.1 y equitatividad de 0.2 para la cuenca, mientras que
para el predio no se obtuvo este valor ya que solo se registro una especie herbacea que
correspondié a Thrinax radiata.

Para la vegetacion de manglar se obtuvo solamente el indice de diversidad para el estrato
arboreo ya que no se encontraron individuos del estrato arbustivo y para el estrato herbaceo sélo
se encontrdé una especie ( Spartina spartinae ).

En el lote 23 se encuentran 3 especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 todas en la
categoria de Amenazadas siendo estas: Thrinax radiata (palma chit), Conocarpus erectus (mangle
botoncillo) y Rhizophora mangle (mangle rojo); en el caso de la cuenca Chunyaxché se registro
también la especie Thrinax radiata (palma chit).

De acuerdo a los indices de diversidad de la cuenca Chunyaxché y del Lote 23 los valores son
muy parecidos debido a la homogeneidad de la vegetacion de duna costera, ademas es muy
clara la dominancia de la especie Thrinax radiata y ésta dominancia se ve reflejada en cada uno
de los estratos.

Es importante tomar medidas de mitigacién relacionadas a T. radiata, siendo esta la especie con
el mayor valor de importancia en la zona costera de la cuenca de Chunyaxché y dentro del
predio del "Lote 23". Las medidas que se proponen llevar acabo son el rescate y reubicacion de
los individuos de T. radiata que cumplan las condiciones de viabilidad en su supervivencia. Otra
propuesta es realizar monitoreo en la zona del matorral por medio de parcelas permanentes. Con
el fin de monitorear las condiciones de la vegetacién antes, durante y después de haberse
terminado el proyecto dentro del Lote 23.

Por otro lado, aunque la porcién del predio donde se encuentra el manglar no sera modificado,
se propone llevar a cabo un monitoreo debido a la importancia de este ecosistema y a que las
especies se encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 en la categoria de
Amenazadas.

Con base en lo expuesto anteriormente, se considera que primero la superficie de solicitud para
el cambio de uso de suelo es minima (0.066388 ha) respecto del Lote 23 y de la cuenca. En su
mayoria las especies estan representadas a lo largo de la zona costera de cuenca también de
otras areas del estado. Con base en nuestro anadlisis consideramos que ninguna de las especies
sera eliminada o afectada irremediablemente por el CUSTF. Sin embargo, la promovente
implementara las acciones que sean necesarias para preservar el sitio, toda vez que pondra en
marcha diversos Programas en pro de la conservacién de la zona.

La fauna vertebrada registrada en el Lote 23 en la Reserva de la Biosfera de Sian Kaan, México
fue de 223 ejemplares distribuidos en 13 Ordenes, 26 Familias y 36 Especies de vertebrados.
Las aves fueron el grupo mas abundante y diverso dentro del predio con 24 especies y 193 del
total de los registros. Por su parte la fauna registrada en el camino hacia Punta Allen fue de que
es parte de la cuenca de Sian Ka&rsquo;an, municipio de Tulum, Quintana Roo dio como
resultado el registro de 158 ejemplares distribuidos en 9 Ordenes, 15 Familias y 16 Especies de
vertebrados. Las aves fueron el grupo mas abundante y diverso dentro del predio con 12
especies y 108 del total de los registros, donde se observa que comparte 10 especies todas de
ambitos hogarefios extensos y con capacidad para desplazarse faciimente o cubrir grandes

/
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distancias en especial las aves.

Por clase estudiada para el Lote 23 los registros estan representados en un 66.7% por las aves,
27.7% para los reptiles, y 5.6% para los mamiferos. La mayor frecuencia de observacion y
abundancia se presentd en el grupo de las aves, destacando el tordo cantor ( Dives dives ) con
38 registros. Por su parte en el camino hacia Punta Allen las aves representan el grupo mas
abundante y diverso dentro del predio con 75%, le siguen los reptiles con 18.75%, y los
mamiferos con 6.25%. También la mayor frecuencia de observacion y abundancia se presento en
el grupo de las aves, destacando el charran sandwich ( Thalasseus sandvicensis ) con 62
registros, la mayoria fueron registrados perchado en un muelle en la zona de Punata Allen.

Del total de especies registradas para el Lote 23, 7 se encuentran incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, 3 de ellas en la categoria de Bajo Proteccion Especial, dos de ellas
fueron aves y un reptil, y 4 especies en la categoria de Amenazada, tres reptiles y un ave.
Ademas, se registraron 2 especies endémicas a la Peninsula de Yucatan, y 2 introducidas a
México. Para el Camino hacia Punta Allen, solo 2 especies se encuentran incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, la lagartija espinosa de Cozumel ( Sceloporus cozumelae en la
categoria de sujeta a proteccion especial (Pr); y la iguana rayada ( Ctenosaura similis ) en la
categoria de amenazada (A).

En el Lote 23 el calculo de la abundancia relativa de las 36 especies de vertebrados terrestres
registrados se puede observar que el mayor indice de abundancia relativa lo representa el tordo
cantor ( Dives dives ) con 38 registros y un valor de 0.038 respecto a la abundancia relativa.
Por su parte, los datos obtenidos en el camino hacia Punta Allen son de 16 especies de
vertebrados terrestres donde el charran sandwich tiene una abundancia relativa de 0.003444
producto de 62 registros, le sigue el tejon con 43 registros y una abundancia de 0.002389.

En el lote 23 los valores obtenidos en el calculo del Indice de diversidad de Shannon-Wiener (H)
a partir de los registros se muestran en la Tabla 20. El indice de biodiversidad para las especies
de vertebrados registrados siguiendo a Shannon-Wiener fue de; H= 0.01004735, y Hmax=
3.58351894. La Equitatividad de J= 0.00280377. Por su parte, los datos obtenidos en el camino
hacia Punta Allen siguiendo a Shannon-Wiener fue de; H= 0.00064434, y Hmax= 9.798127037.
La Equitatividad de J= 0.0000657612.

Como resultado de las acciones de caracterizacion de fauna del Lote 23 se registraron 7
especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Se registraron 3 especies Amenazadas de
la Clase Reptiles; la iguana rayada ( Ctenosaura similis ), la serpiente ranera oliva ( Leptophis
mexicanus ), y la boa ( Boa constrictor ), asi como una especie de la Clase Aves en esta misma
categoria de Amenazada, el gavilan zancudo ( Geranospiza caerulescens ). Respecto a las
especies Sujetas a Proteccion Especial se registraron 2 especies de la Clase Aves; la aguililla
cangrejera ( Buteogallus anthracinus ) y el charran minimo ( Sternula antillarum ), y una especie
de la Clase Reptiles; la lagartija espinosa de Cozumel ( Sceloporus cozumelae ).

Por su parte, en el camino hacia Punta Allen, se identificaron 2 especies que se encuentran en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y poseen alguna categoria de riesgo por lo que es prioritaria su
conservacion. Las especies son la iguana rayada ( Ctenosaura similis ), en la categoria de
Amenazada (A), y la lagartija espinosa de Cozumel ( Sceloporus cozumelae ) en la categoria
sujeta a proteccién especial (Pr).

V - La fauna vertebrada registrada en el Lote 23 en la Reserva de la Biosfera de Sian Kaan,
Quintana Roo México fue de 223 ejemplares. Por su parte la fauna registrada en el camino hacia
) Punta Allen fue de 158 registros, una diferencia entre predios de 65 registros menos en el
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camino hacia Punta Allen. Sin embargo, 10 especies fueron registradas en ambos trabajos todas
de ambitos hogarefios extensos y con capacidad para desplazarse facilmente o cubrir grandes
distancias en especial las aves.

- La riqueza faunistica del Lote 23 es de 13 Ordenes, 26 Familias y 36 Especies de vertebrados.
Por su parte la fauna en el camino hacia Punta Allen es de 9 Ordenes, 15 Familias y 16
Especies de vertebrados. Se denota una diferencia a la baja en todas las categorias en el
camino hacia Punta Allen.

- Las aves fueron el grupo mas abundante y diverso en ambas caracterizaciones,
especificamente en el Lote 23 se registraron 24 especies y 193 registros. En el camino a Punta
Allen, las aves fueron el grupo mas abundante y diverso con 12 especies y 108 registros.

- Por clase estudiada los registros estan representados para el Lote 23 en un 66.7% parar las
aves, 27.7% para los reptiles, y 5.6% para los mamiferos. En el camino hacia Punta Allen
también las aves representan el grupo mas abundante y diverso dentro del predio con 75%, le
siguen los reptiles con 18.75%, y los mamiferos con 6.25%. estos datos son similares en
porcentajes y en las clases.

- En ambos trabajos la mayor frecuencia de observaciéon y abundancia se presenté en el grupo
de las aves.

- El indice de biodiversidad para las especies de vertebrados registrados en el lote 23 siguiendo
a Shannon-Wiener es de; H= 0.01004735, y Hmax= 3.58351894. La Equitatividad es de J=
0.00280377. Por su parte, los datos obtenidos en el camino hacia Punta Allen siguiendo a
Shannon-Wiener fue de; H= 0.00064434, y Hmax= 9.798127037. La Equitatividad de J=
0.0000657612. Los datos pueden interpretarse partiendo de, si el valor obtenido (H) es cercano
al indice de diversidad de especies maximo (Hmax), entonces la comunidad es diversa entre mas
lejos este, es decir menor valor es menos diversa. Considerando este hecho, la fauna del predio
del Lote 23 es diversa. Sin embargo, la fauna del camino hacia Punta Allen no es diversa. No
obstante, hay que tomar los datos con reserva.

- Se registraron 7 especies en alguna categoria segun la NOM-059-SEMARNAT-2010. 2 de ellas
registradas en ambos trabajos; la iguana rayada (Ctenosaura similis) y la lagartija espinosa de
(Sceloporus cozumelae).

- En el Lote 23 se registraron 2 especies endémicas la lagartija espinosa de Cozumel
(Sceloporus cozumelae) que también se repitié en la caracterizacion de fauna en el camino hacia
Sian Kaan, y la chara azul (Cyanocorax yucatanicus). En el camino hacia Punta Allen ademas de
la chara azul se registré el charran sandwich (Thalasseus sandvicensis).

De manera general, se puede apreciar, que la fauna esta bien representada a nivel de predio y
cuenca. La mayoria de las especies registradas se consideran de amplio desplazamiento, por lo
que la afectacion sera nula, lo anterior, basados en el hecho de que la fauna suele desplazarse
por sus propios medios y que mediante las acciones del Programa de Rescate de Fauna se
estara procurando su conservacion.

Sobre el Programa de Rescate de Fauna y de Educacion Ambiental, se espera la colaboracién
de los trabajadores en caso de que llegase a presentarse fauna en el desarrollo de las
actividades del proyecto Casa Lote 23.

Se realizara un control de los residuos que se generen para evitar la introduccion y proliferacion
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de fauna nociva que pueda ocasionar graves perjuicios tanto a los humanos como a la fauna
local. Los animales ferales (gatos y perros salvajes) y exdéticos pueden ocasionar graves
perjuicios a la fauna local, especialmente los gatos, que sin ser necesariamente ferales pueden
mermar las poblaciones de aves y lagartijas. Por lo que se recomienda no introducir animales de
compaiiia (principalmente gatos) y mantener programas de control de estos durante la operacién
del proyecto.

Adicionalmente el promovente, presento las siguientes medidas de prevencion y mitigacion:

- Previo al inicio de cualquier actividad relacionada al proyecto Casa Lote 23, se implementaran
diversos programas y acciones especificas cuyo objetivo seran salvaguardar la integridad del sitio
y conservar los procesos ambientales que se desarrollan en el mismo.

- Quedara prohibida la tala o desmonte de vegetacion que no esté autorizada.

- Se llevara a cabo un Programa de Educaciéon Ambiental, con la finalidad de concientizar a los
trabajadores sobre el cuidado de las especies de flora y fauna, presentes en el predio, sobre todo
aquellas catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Rescatar los ejemplares de las especies nativas que por su etapa y forma de vida sean
susceptibles de ello, tales como plantulas para reubicarlas posteriormente en las zonas aledanas
con condiciones adecuadas para su desarrollo.

- Garantizar la sobrevivencia en un 80% de los individuos de especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de las especies nativas, extraidas de las zonas de
aprovechamiento.

- Los residuos vegetales seran triturados y mezclados con tierra vegetal para ser utilizados en el
rescate de vegetacion como sustrato. Se espera que de esta manera no haya generacion de
residuos vegetales.

- Se hara del conocimiento de los obreros y peones, las consecuencias y sanciones a las que se
harian acreedores en caso de que se llegase a afectar alguna especie de fauna silvestre.

- Se informara a los trabajadores que esta prohibido la introduccidén especies exdticas, como por
ejemplo gatos y perros, ya que éstos alteran las poblaciones de fauna silvestre, aves y reptiles
incluyendo tortugas.

Es necesario acondicionar una zona en la que los trabajadores de la obra puedan tomar sus
alimentos, asi mismo, se deberan instalar contenedores de basura con su respectiva leyenda
para que los restos de basura sean depositados en los mismos. Se debera prohibir que se coma
en otra zona que no sea la indicada y difundir esta restriccion, especialmente en las areas de
conservacion.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:
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Del estudio técnico justificativo, se desprende informaciéon contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Como se describié en el Capitulo VII, se realizaron diversos analisis para determinar la existencia
de tierras fragiles que pudieran verse en riesgo por problemas de erosion en sus diferentes tipos.

Como resultado en general y tomando en cuenta que el cambio de uso de suelo es la remocion
total o parcial de la vegetaciéon, podemos inferir que en esta zona se presenta una erosion de
88.55 t/ha/afio, ya que es la que se presenta en el predio si no se cuenta con cobertura vegetal,
por lo tanto si solo se desmontaran 0.06638 ha de vegetacion forestal se tiene que se generaria
una erosion de 1.48 t/afio de lo que indica que la erosion que se presentara en el area sujeta al
Cambio de Uso de Suelo seria NULA de acuerdo con la clasificacion de la Erosiéon hidrica
potencial de suelos segun nivel, 2002 de la SEMARNAT.

Si bien, los datos arrojados indican que por la superficie de cambio de uso de suelo a solicitar,
erosion hidrica es NULA, el proyecto, aun asi se compromete a la aplicacion de medidas
preventivas y de mitigacién durante las de preparacion del terreno y construccion. La promovente
ratifica que para ellos una de las razones de haber seleccionado esta propiedad es precisamente
por el valor ambiental que representa y sus objetivos y metas siempre han sido y seran el de
promover la conservacion del sitio mediante acciones sustentables.

Sobre la erosidon edlica se establece que en el terreno no se presenta por los siguientes
argumentos:

1. La superficie solicitada para el cambio de uso de suelo que corresponde a 0.066388 has, y
quedara rodeada de la vegetacion conservada, la cual formara una especie de barrera rompe
viento que evitara que en las areas desmontadas se genere erosion edlica.

De acuerdo al estudio de la SEMARNAT 2008, Quintana Roo no presenta zonas afectadas por
erosion edlica, lo cual es congruente ya que la mayor parte del estado se encuentra cubierta por
vegetacion.

La Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS), ha mostrado ser un modelo que permite
estimar en campo, la erosion actual y potencial y que se utiliza como un instrumento de
planeacion para establecer las practicas y obras de conservacion de suelos para que hagan que
la erosion actual sea menor que la tasa maxima permisible de erosion. (CONAFOR, 2010).

La tasa maxima permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha; mayores pérdidas significan
degradacion. (CONAFOR, 2010).

Para estimar la erosion del suelo se utiliza la siguiente ecuacion:
E=RKLSC

Donde:

E= Erosion del suelo t/ha afo.

R=Erosividad de lluvia. Mj/ha mm/hr

K=Erosionabilidad del suelo

Ls= Longitud y Grado de la pendiente
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C= Factor de vegetacion.

Para utilizar este modelo en forma practica se utilizaran algunos resultados que se han obtenido
de la investigacion en México y que ha permitido a nivel nacional hacer un uso adecuado de este
modelo predictivo (CONAFOR, 2010).

La erosion potencial se estima como:
Ep=RKLS

Los factores se consideran como inmodificables.

La erosion actual se estima utilizando la ecuacion (3-1 1-1), que considera los factores
inmodificables R K LS y los factores de proteccion como son la vegetacion y las practicas y
obras de manejo del suelo y la vegetacién son que se pueden modificar para reducir las pérdidas
de suelo (CONAFOR, 2010).

Erosividad de la lluvia R

La estimacién de R se puede realizar conociendo la energia cinética de la lluvia y la velocidad de
caida de las gotas de lluvia, utilizando la ecuacién de la energia cinética:
Ec=mz2/2

Dénde:
m es la masa de lluvia y velocidad de caida de las gotas de lluvia.

Considerando lo complejo de hacer esta estimacion se propuso que un mejor estimador de la
agresividad de la lluvia seria o sea el valor de Erosividad de la lluvia (R). Para estimar R se
obtiene el valor de energia cinética por evento se estima por evento como Ec=0.119+0.0873log
10 | donde hay que conocer la intensidad de la lluvia y obtener el Valor de Ec y multiplicarlo por
la intensidad maxima de la lluvia en 30 minutos (CONAFOR, 2010). La suma de estos valores de
EI30 en un ano da el valor de R.

Este procedimiento es complicado cuando no se cuenta con datos de intensidad de la lluvia, por
esta razén se busco correlacionar los datos de precipitacion anual con los valores de R
estimados en el pais utilizando la informacién de intensidad de la lluvia disponible.

De acuerdo con este procedimiento se elaboraron modelos de regresion donde a partir de datos
de precipitacion anual (P) se puede estimar el valor de R de la EUPS.

Para estimar R en el ambito regional, se puede utilizar la precipitacion anual y con un modelo
lineal muy simple de estimarlo. Para estimar el valor de Erosividad para la regiéon de Quintana
Roo se puede aplicar la ecuacion de la regién XI que se presenta a continuacion:

R=3.7745P+0.004540P2
Dénde:
R = Erosividad de la lluvia Mj/ha mm/hr

p = Precipitacion media anual de la region.
Si la precipitacion media de la region es de 1300 mm anuales, entonces el valor de R seria.
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R =3.7745 (1300) + 0.004540 (1300)?
R = 12579.45 Mj/ha mm/hr.

Erosionabilidad del suelo (K)

Como_mencionamos, el suelo del drea propuesta para el Cambio de Uso de Suelo, corresponde
a un Regosol con una textura arenosa-franca fina o mas gruesa en la totalidad de los primeros
50 cm con poco contenido de materia organica, por lo tanto el valor de K de 0.016, en virtud de
que es un area que no cuenta con abundante materia organica.

Es importante destacar que a medida que el valor de K aumenta se incrementa la susceptibilidad
del suelo a erosionarse.

Longitud y Grado de pendiente (LS).

Este factor considera la longitud y el grado de pendiente por lo que para estimar este valor es
necesario determinar la pendiente media del terreno, que se obtiene determinando la diferencia
de elevacion del punto mas alto del terreno al mas bajo de tal forma que:

Si conocemos la pendiente y la longitud de la pendiente, se puede utilizar la siguiente formula:
LS = (&lambda;)m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2)
Donde:

LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.

&lambda; = Longitud de la pendiente.

S= Pendiente media del terreno.

m= Parametro cuyo valor se ajusta a 0.3 para pendientes entre 1 / 3% (Wischmeier y Smith,
1978.)

Si consideramos los valores de longitud de la pendiente de 201.65 m, la pendiente media del
terreno de 1.59 % y m de 0.3, se puede estimar el valor de LS resolviendo la Ecuacion 1-6 de la
siguiente forma:

LS = (201.65)0.3 [0.0138 + 0.00965 (1.59) + 0.00138 (1.59)2]
LS=4.91[0.0138 + 0.015 + 0.00138 (2.52)]

LS=4.91 [0.0138 + 0.072 + 0.0034]

LS=4.91 [0.0892]

LS=0.44

Estimacion de la erosion potencial si el terreno no presentara vegetacion

Considerando que R es igual a 12579.45, que K es igual a 0.016 y que LS es igual a 0.44 como
fueron determinados previamente, la erosiéon potencial se estima sustituyendo estos valores en la
ecuacion de la siguiente manera:

E=RKLS

E = (12579.45) (0.016) (0.44)
E = 88.55 t/ha ano.

La erosion potencial indica que si no existiera cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se tienen
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practicas de conservacion del suelo y del agua, se perderian 88.55 toneladas por ha por afo, lo
que significa que anualmente se perderia una lamina de suelo de 8.855 mm, si consideramos
que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

Estimacion de la erosion actual en el predio.

Para estimar la erosion anual del terreno es necesario determinar la proteccion del suelo que le
ofrece la cubierta vegetal y la resistencia que oponen las practicas mecanicas para reducir la
erosion de tal forma que si a la ecuaciéon 1-2 le incluimos los factores C y P entonces se puede
estimar la erosion actual utilizando la ecuacion.

Factor de proteccién de la vegetaciéon (C).-El factor de proteccion (C) se estima dividiendo las
pérdidas de suelo de un lote con un cultivo de interés y las pérdidas de suelo de un lote
desnudo. Los valores de C son menores que la unidad y en promedio indican que a medida que
aumenta la cobertura del suelo el valor de C se reduce y puede alcanzar valores similares a 0
por ejemplo cuando existe una selva con alta con una cobertura vegetal alta.

Para estimar la erosion del suelo considerando que en el terreno existe un bosque natural de
buena productividad (cobertura vegetal) conforme a los estudios de campo, entonces el valor de
C seria de 0.001 que sustituyendo quedaria:

E=RKLSC
E = (12579.45) (0.016) (0.44) (0.001)
E = 0.088 t/ha afio.

Esto indica que la erosiéon no se presenta en su estado actual donde practicamente es nula, ya
que el resultado es muy inferior a la erosion maxima permisible que en algunas regiones de
México es de 10 ton/ha ano (CONAFOR, 2010).

Tomando en cuenta que el cambio de uso de suelo es la remocion total o parcial de la
vegetacion, podemos inferir que en esta zona se presenta una erosion de 88.55 t/ha/afio, ya que
es la que se presenta en el predio si no se cuenta con cobertura vegetal, por lo tanto si solo se
desmontaran 0.06638 ha de vegetacion forestal se tiene que se generaria una erosion de 1.48
t/ano de lo que indica que la erosidén que se presentara en el area sujeta al Cambio de Uso de
Suelo seria NULA de acuerdo con la clasificacion de la Erosion hidrica potencial de suelos segun
nivel, 2002 de la SEMARNAT.

El promovente ha considerado las siguientes medidas de prevencion y mitigacion para los
posibles efectos de erosién:

-Con la finalidad de reducir el riesgo de degradacion de las tierras que potencialmente podrian
ser fragiles, dentro del proyecto se hara aprovechamiento minimo de la vegetacion, aunado a
esto, la ubicaciéon del proyecto no interrumpe totalmente la continuidad de los ecosistemas, ya
que se ubica en el tercio medio del predio, por lo que al norte y al sur de éste se mantienen
franjas de vegetacion, y por otro lado una correcta aplicacion del Programa de Rescate de
Vegetacion también contribuira a reducir el riesgo, ademas en dicho programa se da especial
énfasis en las especies que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como es el caso
de Thrinax radiata (palma chit).

-Quedara prohibida la tala o desmonte de vegetacion que no esté autorizada.

-Evitar afectaciones a las areas con vegetacion natural o derribos adicionales por las maniobras
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de la maquinaria y vehiculos.

-La cubierta vegetal removida sera tritura y la mayor parte de esta sera reintroducida en las areas
de conservacion del predio, con lo cual se incrementara la fertilidad de las areas de conservacion
y las reforestadas.

-Durante la ejecucion del proyecto se establecera un adecuado control de estas sustancias
quimicas y el mantenimiento adecuado del equipo mecanico, con el fin de evitar fugas o
derrames de las mismas.

-Los camiones que trasladen escombros y materiales pétreos, deberan contar con una lona para
cubrirlos. ademas, dichos materiales deberan ser humedecidos para incrementar su cohesion y
reducir su dispersion.

-Diariamente se realizara el riego de las areas que se encuentren desmontadas para evitar la
dispersion de particulas de polvo.

-Limitar el movimiento del personal de obra, solo en el area en que se desarrollara la misma.
-Se colocaran los sefialamientos indicando los limites de velocidad.

-Los materiales pétreos que sean adquiridos deberan ser transportados himedos y seran tapados
con lonas para evitar la dispersion de particulas de polvo.

-Los vehiculos, maquinaria y equipo que funcionen con motores de combustion interna, deberan
encontrarse en buenas condiciones mecanicas para mantener las emisiones contaminantes a la
atmosfera dentro de los limites indicados por la NOM-041-SEMARNAT-1996, la cual establece los
limites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.

- Se implementara el programa de educacion ambiental, el cual dependera de la organizacién de
todos y cada uno de los involucrados en las diferentes etapas del proyecto que nos ocupa, y que
en conjunto garantizara el cumplimiento de la normatividad ambiental vigente, asi como la
proteccion y conservacion de los recursos naturales de la zona.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminuciéon en su captaciéon se
mitiguen, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Como se describié en el Capitulo IX, en México existen pocos trabajos sobre estimaciones de
captura de agua en terrenos forestales. Dentro de las investigaciones pioneras se encuentran la
de Martinez y Fernandez (1983) y todo el conjunto de modelos de escurrimiento a partir del
modelo lluvia escurrimiento desarrollado por el CENAPRED (Dominguez et al. 1994; Torres y
Guevara, 2003).
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En complemento a los argumentos anteriores se optd por seguir el método de la
NOM-011-CNA-2000 (CNA, 2001). Este método utiliza el coeficiente de escurrimiento para
determinar la disponibilidad media anual de las aguas nacionales.

El cual es,

Ce= K(P-250)/2000 cuando K es igual o menos a 0,15 y
Ce= K(P-250)/2000+(K-0,15)/15, cuando K es mayor que 0,15

Donde:

Ce= Coeficiente de escurrimiento para diferentes superfies

P= Precipitacion media anual

K= Factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo, informacion que se presenta
en el siguiente cuadro.

Con base en la tabla de valores de K de acuerdo al tipo y uso de suelo, de la CNA 2011, se
tiene que al predio le corresponderia como valor de K: 0.07

Por lo tanto, el Ce del predio seria:

Ce= K (P-250)/2000
Ce= (0.07 * (1300-250)/2000
Ce:0.07*1050/2000

Ce= 0.036

Por otro lado, el volumen de escurrimiento anual se obtiene de la siguiente manera:

Vol. Esc. Anual =Pa* At * Ce

Dodnde:

Pa= Precipitacion media anual en m

At= Area total en m2

Ce= Coeficiente de escurrimiento

Vol. Esc. Anual= Volumen medio anual de agua superficial que se capta por la red de drenaje
natural de la propia cuenca hidrologica en metros cubicos (m3).

En el area se reporta una precipitacion anual maxima de 1,300 mm. Los resultados obtenidos del
volumen medio anual de agua capturado por tipo de vegetacion se aprecian a continuacion.

Estimacion del volumen de escurrimiento:

Para este caso se presenta una cobertura vegetal de mas del 75%, un suelo permeable, por lo
cual el valor de K = 0.07.

Uso I Usade | Superfici | Tipode [ FactorK | o [ VelBsc T %
ST | suelo | elm) | Sudo | | | Anuallmy|
{ Superticies Habitasie | 39190 A Ritir 0.368 i 187.48 ]
rrpermeabies del ral { i
| proyecto ttoda
superficie cubieda pod
algdn tipo de
esuuctura) : 4 serenarack ‘ + ot :
Supetficie permeables | Vagelacié | 39,123.37 1A fenr Tome  weTeel wm |
n forestal | - | T N, ) ' ?
Total ALY | L] o
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Para la zona impermeable del proyecto:

Vol. Esc. Anual = Pa * At * Ce
Vol. Esc. Anual =1.3 m * 391.90 * 0.368
Vol. Esc. Anual = 187.48 m3

Para la zona permeable:

Vol. Esc. Anual = Pa * At* Ce
Vol. Esc. Anual =1.3 m * 39,123.37 m2 * 0.368
Vol. Esc. Anual = 18,716.62 m3

En calidad:

En el Estado de Quintana Roo, se infiere que existe una gran disponibilidad de agua subterranea
en el mismo; sin embargo, los principales problemas del agua se relacionan con su calidad no
con su cantidad. Esto se debe a que la alta permeabilidad que tienen los suelos carsticos en el
estado que favorecen la infiltracion del agua de lluvia, también representa una de sus principales
causas de contaminacion; ya que de la misma manera se filtran con facilidad los agroquimicos
empleados en las actividades agricolas, los residuos liquidos (lixiviados) de los tiraderos de
basura a cielo abierto o de las lagunas de oxidacion de las plantas de tratamiento, asi como las
filtraciones de aguas residuales de las fosas sépticas. Este problema de contaminacion se agrava
dia con dia si se considera que el agua fluye a través de rios subterraneos, lo cual favorece la
difusién de la contaminacion a otros sitios, y llega finalmente a la zona costera, donde se
encuentran ecosistemas tan fragiles como los arrecifes coralinos que sustentan una gran
diversidad de organismos acuaticos de importancia ecoldgica y econémica. Otro factor que afecta
la calidad del agua subterranea es la entrada de agua salada al manto freatico; sin embargo, en
éste ultimo punto, cabe mencionar que el predio del proyecto se encuentra relativamente alejado
de la costa.

De manera particular en el area de estudio se pretende establecer en tiempo y forma una serie
de medidas para mitigar los efectos negativos que se pudieran presentarse por llevar a cabo el
cambio de uso de suelo y que pudieran afectar la calidad del agua, mismos que a continuacion
se describen:

- Se proporcionaran suficientes instalaciones de barios portatiles para el personal que labore en
el predio, 1 por cada 5 trabajadores minimo, en los sitios aledafios a las areas de
aprovechamiento.

- El manejo y disposicion final de las aguas residuales, correra a cargo de la empresa
arrendadora de los sanitarios portatiles, lo cual quedara debidamente establecido en el contrato
que se celebre para la prestacion de dicho servicio.

- Se colocaran depésitos temporales para residuos domésticos (cartén, papel, unicel, plasticos,
aluminio etc.) para evitar el esparcimiento de basura en el predio.

- Se evitara el derrame de combustibles y aceites en el predio y dentro de la RBSK.

Este servicio para la etapa que se evalua en este estudio y que corresponde al cambio de uso
de suelo, no se vera afectado ya que el terreno seguira captando y filtrando la misma cantidad
de aguas, debido a que en esta etapa solo se removera la cubierta vegetal del predio por lo cual
al no ser cubierto por ningun tipo de estructura seguira ofreciendo este servicio.

Sin embargo, una vez establecido el proyecto, el predio seguira captando las 18,716.62 m3 de
agua pluvial que representa el 99 % del escurrimiento total del predio, con lo cual se permitira su
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infiltracion total al subsuelo. Por el desarrollo del proyecto, tampoco se vera afectada la calidad
del agua ya que el proyecto implementara diversas medidas para promover la conservacion del
recurso.

También como se ha mencionado en capitulos anteriores el proyecto no incluye la perforacién de
pozos para abastecerse de agua. El agua utilizada, sera obtenida en pipas por empresas
autorizadas. Y para evitar la contaminacion por las aguas residuales y de desecho generadas por
la operacion del proyecto seran tratadas por un sistema mixto de tratamiento.

Para el manejo de aguas negras y grises generados por la obra, durante las etapas de
construccion, operacion y mantenimiento, serd colocado un biodigestor de la marca Rotoplas y
las aguas ahi tratadas seran enviadas a un humedal artificial.

La alberca contara con un sistema de filtrado y recirculacion que le permitirda reutilizar el agua
hasta por un ano.

Por lo tanto, con respecto a la calidad y cantidad del agua, se presentan las siguientes medidas
de prevencion y mitigacion:

- Respecto a los residuos liquidos generados por los trabajadores, se dispondra un sanitario
movil a razén de 5 trabajadores por sanitario. Estos seran objeto de limpieza diaria por una
empresa autorizada, misma que hara el retiro de los residuos liquidos para su disposicion final en
un sitio autorizado.

- Los sanitarios deberan ubicarse en sitios estratégicos dentro de la obra para que los
trabajadores tengan facil acceso a los mismos, y de ser posible en zonas con sombra. Los
sanitarios instalados en la obra seran adecuadamente usados, manteniendo normas de higiene y
salubridad.

- Quedara estrictamente prohibido defecar al aire libre.

- Como parte del programa de educacién ambiental, se realizaran platicas con el personal para
sensibilizarlo sobre la importancia de colocar los residuos en los contenedores y de hacer el uso
correcto de ellos, asi como del cuidado del agua.

- Se llevaran a cabo actividades de limpieza diariamente.

- Si ocurriera alguna emergencia que representara mayor riesgo por el traslado de la maquinaria
que por el manejo de la misma dentro del predio, se permitira la atencion al problema, siempre y
cuando el lugar donde se atienda se acondicione apropiadamente para evitar el derrame de
sustancias y su absorcion al suelo, tal como la colocaciéon de plastico a manera de tapete para
contener el derrame y siempre cumpliendo con las medidas pertinentes de seguridad y
procedimiento establecidas.

- En caso fortuito de derrames de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederda a contenerlos
con sascab; el material impregnado con estos contaminantes se colocara en bolsas plasticas y
sera trasladado a través de empresas autorizadas a su sitio de disposicion final.

- Los recipientes donde se almacenen estas sustancias deberan estar tapados y rotulados
indicando su contenido, y deberan colocarse verticalmente para evitar derrames accidentales.

- Es necesario acondicionar una zona en la que los trabajadores de la obra puedan tomar sus
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alimentos, asi mismo, se deberan instalar contenedores de basura con su respectiva leyenda
para que los restos de basura sean depositados en los mismos. Se debera prohibir que se coma
en otra zona que no sea la indicada y difundir esta restriccion, especialmente en las areas de
conservacion.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocd al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1.- En lo que corresponde a la opinidn del Consejo Estatal Forestal R/VI/2019 de fecha 24 de
abril de 2019, el Consejo Estatal Forestal del estado de Quintana Roo remitié la minuta en la que
se manfiesta Opinion Favorable.

Con las siguientes observaciones:

- Debera modificar el programa de rescate sefialando el destino final de los ejemplares de palma
chit.

- Si pretenden realizar el programa de monitoreo de manglar deberan realizar convenio con
alguna institucion publica de investigacion.

Con respecto al primer punto, el promovente en la informacién adicional presentada el 27 de
mayo de 2019, ingreso nuevamente el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, en dicho
programa establece los sitios donde reubicara las especies que rescatara, entre ellas Thrinax
radiata (Palma Chit), con mayor predominancia en el predio del proyecto Casa Lote 23. Cabe
sefalar que el Programa de Rescate se anexa al presente resolutivo.

En relacion al segundo punto, no es competencia del presente tramite el convenio sefalado, por
lo cual, en el momento oportuno sera el promovente quien debera considerarlo.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesté y comprometio a lo siguiente:
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Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
24 de Febrero de 2014, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fauna.

El promovente, presento anexo al Estudio Técnico Justificativo, el Programa de Rescate y
Reubicacion de Fauna, el cual sera implementado de manera inicial a las actividades de Cambio
de Uso de Suelo. Dicho programa, tiene como objetivo contribuir a las medidas de mitigacion y
compensacion que promueven la restauracion de factores funcionales en el ecosistema.

Programas de ordenamiento ecolégicos.

Por su ubicacion, el proyecto es regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la
Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Kaan, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de mayo de 2002. El predio se ubica en la Unidad
de Gestion Ambiental Tu7 de dicho ordenamiento, a la que corresponde una politica de
conservacion y el uso predominante es el Turismo de bajo impacto, cuyo uso es compatible con
la conservacion de flora y fauna.

El proyecto consiste en una casa habitacion unifamiliar cuya planificaciéon se baso en los criterios
establecidos por el presente ordenamiento. El proyecto,no considera en ninguna de sus etapas
de desarrollo, actividades de aprovechamiento, ya sea comercial o de subsistencia de especies
de flora y fauna silvestres, con excepcion del desmonte necesario para el desplante de la obra
siempre y cuando esto sea aprobado por |a autoridad.

En relacion a los criterios MAE-17, MAE-19 y MAE-20, el promovente sefalo lo siguiente,
demostrando asi el cumplimiento de los mismos:

MAE-17. Al interior de los predios, no se permite la remocién de la vegetacion natural en el
cordon de duna, con la excepcion de la apertura de senderos peatonales menores de 1.5 m de
ancho, paralelos a la costa, o en forma de zigzag si son perpendiculares a la costa. Se permiten
los andadores elevados.

Como se menciond en la propuesta de cumplimiento del criterio Ah-18, a simple vista en el
predio no se aprecian dunas consolidadas, lo anterior posiblemente por los problemas erosivos
del lugar, por ello, se realizdé un estudio topografico en donde se pudieron verificar las curvas de
nivel. Con base en dicho estudio, se observd la presencia de 2 crestas con las maximas
elevaciones la primera con 11.30 m y la segunda con 12.30 m respecto del nivel del mar.

En el predio no se registra la zona de playa arenosa y con base en el estudio topografico se
observa que la pleamar incluso se registra al interior del limite Este de la propiedad. Por lo que
en el predio se registran terrenos cedidos al mar.

Tomando en consideracion lo anterior y lo descrito por el presente criterio y en el Criterio Ah-18,
se establecid que el proyecto Casa Lote 23 sea desplantado detras de las maximas elevaciones
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de las crestas que corresponderia al parteaguas de la duna a una distancia de 61 m de la
pleamar. Considerando que las maximas elevaciones de las crestas podrian corresponder al
primer y segundo corddon de dunas apenas en formacion. Cumpliendo con lo que dista el criterio
ya que no se construira infraestructura permanente en la zona comprendida entre el litoral y el
parteaguas de la duna.

Al desplantarse sobre este sitio la promovente pretende no solo la conservacion de la duna
costera también de su propiedad ya que esta franja funcionara como una barrera protectora ante
cualquier fendmeno meteoroldgico lo que le permitira al sitio mantener la dinamica natural de
consolidacién de dunas costeras.

Adicionalmente, se destaca que el proyecto, no contempla la conformacion de caminos de la
casa hacia la zona marina.

MAE-19.- El desarrollo de la infraestructura turistica o habitacional solamente podra efectuarse en
el tercio medio del predio en sentido norte / sur, dejando los extremos o colindancias con otros
predios sin construir. Asimismo, se conservaran los elementos mas importantes de la vegetacion.

El proyecto cumple con lo establecido en este criterio, ya que la construccion de la casa se
llevara a cabo en la parte central del predio.

Lo il e
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MAE-20.- Solo la superficie de construccion y hasta 10 metros perimetrales, podra ser
despalmada totalmente.

Para el desarrollo del proyecto Casa Lote 23, se requerirda de una superficie de desmonte de
663.88 m2 todo en zona de vegetaciéon de Matorral costero con dominancia de Thrinax radiata
(Palma chit), la cual incluye: la construccion de la obra (371.90 m2), el humedal artificial (20 m2),
y para la apertura del camino de acceso rustico de terraceria (271.98 m2).

El proyecto sélo desmontara la superficie requerida para la construccion de la casa, humedal y
camino de acceso y para la zona de maniobras sélo requerira de 5 m perimetrales. Para evitar el
transito de personas la promovente, delimitara con cintas amarillas las areas de conservacién
evitando de esta manera la afectacion de zonas aledafias, ademas colocara sefialamientos
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informativos sobre la prohibicion del paso a dichas areas.

Normas Oficiales Mexicanas.

NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003 y su modificacion publicada el 7 de mayo de 2004. Establece las especificaciones para la
preservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.

En relacion al numeral 4.46 que sefala: Las actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o
colindante con la vegetacion de un humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo.

Tal como lo indica el presente numeral, las obras del proyecto se encuentran a una distancia
mayor de los 100 m respecto del limite de la zona de manglar.

El Humedal artificial se encuentra a 124.93 m de distancia.El biodigestor a 121.42 mEIl camino de
acceso a la propiedad a 126.93 m.Y la casa habitacion unifamiliar a 205.93 m. La casa y obras
asociadas se desplantan por completo dentro de la vegetacidbn de matorral costero con
dominancia de Thrinax radiata (Palma chit) de la seccion este del predio (respecto del camino
comun a Punta Allen), quedando como area de amortiguamiento entre las obras y el manglar lo
correspondiente a dicho camino comun y la seccion de matorral en la parte oeste.

Por lo tanto, el proyecto cumple con lo que se establece en el presente numeral.

Tal como se ha sefalado en el presente Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales, las obras que corresponden al Proyecto Casa Lote 23 cumplen
con los numerales 4,14 y 4.16 toda vez que mantienen una superficie mayor de 100 m como
area de amortiguamiento. A pesar de lo anterior, la promovente propone implementar medidas
compensatorias y de mitigacion, considerando que si bien no desarrolla ninguna actividad en la
zona de manglar, si propone implementar actividades de de manera directa e indirecta
contribuyan en su mantenimiento, cobertura y distribucion.

Por lo tanto, presenta las siguientes medidas:

- En las areas de matorral costero designadas como conservacion no se realizaran actividades
que no sea autorizadas previamente por la autoridad, para evitar cambios en la microtopografia
que puedan influir en los escurrimientos superficiales.

- Periédicamente se realizara el retiro de residuos solidos inorganicos que se encuentren dentro
del predio, la playa y el camino comunal durante las diferentes etapas del proyecto para evitar su
dispersion hacia el humedal y otras areas aledanas.

-Se vigilara a través de personal fijo y asesoria ambiental que no haya invasion peatonal en la
seccion de vegetacion de conservacion mantenida al oeste del camino comunal.

-Se vigilara que no se introduzcan personas ajenas hacia el humedal a través del matorral
ubicado en la seccidn oeste del predio.

- Erradicacion de especies exoticas y oportunistas que se detecten en la superficie del predio.
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-Se colocara sefalizaciéon de acuerdo a las normas que marca la Reserva, promoviendo la
disposicion adecuada de residuos, transito a baja velocidad para proteger a la fauna, y de
proteccion a la flora de duna y manglar.

- Se realizaran actividades de reforestacion del matorral costero y la zona de pioneras que casi
desaparecio en su totalidad, para promover la retencién de arena y permanencia de las bermas
existentes.

-Se implementara un Programa de Monitoreo de Manglar en donde se pretende dar seguimiento
a las condiciones de este tipo de vegetacion con objetivo de detectar cualquier cambio que
pudiera poner en riesgo la dinamica natural del sitio y en su caso implementar las acciones que
contrarresten dichos cambios (se presento como anexo del ETJ).

- Implementacion y difusion de los programas que se ponen a su consideracion anexos a este
ETJ y que contienen estrategias que de manera directa o indirecta inciden sobre el humedal:
Monitoreo de Manglar, Educacion Ambiental, Manejo de Residuos, Programa de Rescate de Flora
y Fauna.

No se proponen acciones de Reforestacion en la zona de manglar, toda vez que esta se
encuentra en Optimas condiciones y no se requiere interferir en la dinamica natural de esa
comunidad. Como parte del Programa de Monitoreo de Manglar, se dara seguimiento a la
superficie y cobertura de la vegetacion, lo anterior a través de mediciones de los limites de la
vegetacion que permitan en el tiempo evaluar si esta estd incrementando o no. Proponemos
hacer un andlisis a través de fotografias satelitales para dar seguimiento de la cobertura en el
predio y sus alrededores y los resultados presentarlos en los informes de cumplimiento de
proyecto.

La promovente tiene particular interés en la conservacion y mantenimiento del sitio, pues
reconoce el valor ambiental de los recursos naturales y se apega a un desarrollo sustentable. La
promovente estara en contacto con las autoridades de la reserva sobre cualquier cambio en la
zona de manglar y siempre dispuesta a colaborar a fin de preservar la zona.

Los aspectos principales que el proyecto propone para no interferir con la dinamica del flujo
hidrico que sustenta los procesos bioldgicos del humedal que se desarrolla al oeste del predio'y
en todo el borde de la Laguna Catoche son los siguientes:

- Solamente aprovechara 371.90 m2 para el desarrollo de la casa y 271.98 m2 para el camino de
acceso a ésta, todo sobre matorral costero, respetando las crestas mas altas del cordén arenoso
y manteniendo el 96.47% de la vegetacion del predio como conservacion, sin aprovechar ninguna
superficie del manglar. La conservacion del matorral permitira que continien los procesos de
infiltracion (salvo en la superficie aprovechada) hacia el nivel freatico, y con ello se mantenga la
circulacion y afloramiento natural en las partes mas someras (lagunas).

- Cimentara de manera piloteada para no interferir con la circulacion subterranea de agua, y la
alberca se desplantarda en un area que tiene entre 11.80 y 12.00 msnm, por lo que su
construccion comprendera la excavacion en suelo regosol sin llegar a un nivel que pueda afectar
la circulacién de agua subterranea.

-No construira muros o bordos para que no existe desvio de la circulacion del agua.

-N o realizara actividad alguna en el drea de matorral ubicado al oeste del camino y que sirve de
amortiguamiento entre éste y el manglar, para evitar la afectacion de la fauna, cambio en las
caracteristicas microtopograficas que condicionen afectaciones en el hidroperiodo.

- No contempla actividades nauticas que pudieran generar alguna afectacion en el flujo y calidad
del agua de la laguna colindante que vayan en detrimento de su calidad ambiental. ,\
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- No realizara actividades extractivas de agua. Las aguas residuales seran tratadas y las
resultantes de esta actividad se verificara que cumplan con la normatividad. Dado que la casa
sera ocupada solo por periodos vacacionales, el agua tratada sera mantenida en el humedal en
donde las plantas ahi mantenidas se encargaran de la absorcion de la misma.

De tal forma que el proyecto por su construccion no interrumpird la dinamica hidrolégica
superficial y subterranea que actualmente se da en el sitio, propiciando que el agua de lluvia y la
de mareas circulen hacia el humedal y hacia el mar, manteniendo las condiciones de
hidroperiodo (aporte, inundacion, salinidad) que requiere la vegetacién de manglar aledana al
oeste para el mantenimiento de los procesos biolégicos.

Programas de Manejo de ANPs.

El 20 de Enero de 1986 fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el Decreto
Presidencial que crea el Area Natural Protegida denominada Reserva de la Biosfera de Sian
Kaan, con una superficie de 528,147.6 ha, ubicada en los Municipios de Felipe Carrillo Puerto y
Cozumel (actualmente Tulum) en el Estado de Quintana Roo.

El proyecto Casa Lote 23 se localiza en la Reserva de la Biosfera de Sian Ka&rsquo;an mismo
que se incluye en el Complejo Sian kaan, por tal motivo el promovente ha presentado la
vinculacion de su proyecto con el Programa de Manejo, con la finalidad de cumplir asi con todos
los preceptos que éste dicta. ‘

Por otro lado, el 29 de mayo de 2019 se recibié por parte de la Comision Nacional de Areas
Naturales Protegidas, el oficio No. F00.9.DRPYyCM.UTCMR.-208/2019 de fecha 21 de mayo de
2019, mediante el cual presentd su opinién con respecto al proyecto Casa Lote 23, mediante la
cual se sefald lo siguiente:

El proyecto presentado no brinda informacioén correcta sobre el total de area de CUSTF, ya que
no coincide el area presentada en el ETJ con las observadas al momento de realizar el mapa en
el programa ArGis con las coordenadas proporcionadas en el mismo ETJ.

El proyecto incumple con la NOM-022-SEMARNAT-2003 en su indice 4.16 ya que conforme a lo
descrito en la carta de INEGI, las descripciones del Programa de Manejo de la Reserva de la
Biosfera de Sian Kaan, se tiene registro de especies de manglar en el predio. Por lo que, la
afectacion de la vegetacion del humedal costero (como el manglar) dentro del Area Natural
Protegida representa una actividad contraria al objeto y fines que persigue el establecimiento de
las areas naturales protegidas. Lo anterior, considerando que el articulo 45, fraccion |, de la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente especifica que el establecimiento de
Areas Naturales Protegidas tiene por objeto "Preservar los ambientes naturales representativos
de las diferentes regiones biogeograficas y ecoldgicas y de los ecosistemas mas fragiles, asi
como sus funciones, para asegurar el equilibrio y la continuidad de los procesos evolutivos y
ecoldgicos".

El promovente no proporciona la informacion suficiente que dé certeza sobre el tratamiento
efectivo de sus aguas residuales y con ello de cumplimiento de lo que se establece la
NOM-001-SEMARNAT-2017. De igual manera no cumple con lo establecido en la Ley General de
Cambio Climatico titulo Cuarto Politica Nacional de Cambio Climatico Capitulo | articulo 26
Fraccién VIII. Ya que el promovente no propone medidas reales de compensacion.

Del analisis realizado al proyecto denominado Casa Lote 23, esta Direccion Regional opina que
NO ES CONGRUENTE por no dar cumplimiento a los esquemas de conservacion y manejo que
rigen en la Reserva de |a Biosfera de Sian Kaan.
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Considerando las observaciones realizadas por la CONANP, esta Delegacion Federal sefiala lo
siguiente: Con respecto a la informacion adicional ingresada el 27 de mayo de 2019, el
promovente presento nuevamente los poligonos de las areas donde se realizara el Cambio de
Uso de Suelo las cuales han sido verificadas por esta Delegacion Federal y si corresponden a la
superficie solicitada de CUSTF.

Con respecto a la NOM-022-SEMARNAT-2003, especificamente al numeral 4.16, el proyecto no
incumple dicha NOM, toda vez que si bien existe manglar dentro del predio, la distancia entre el
manglar y las obras que se desarrollaran para el proyecto son mayores a los 100 m sefialados
en el numeral en comento, dicha informacion fue presentada por el promovente en el Capitulo XV
del ETJ asi como informacion adicional, en el cual vincula la NOM-022-SEMARNAT-2003 y
demuestra su cumplimiento. Adicionalmente, el promovente presento las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacioén para la conservacion del manglar.

Por ultimo, en relacion al tratamiento de las aguas residuales generadas por el proyecto, cabe
senalar que el presente resolutivo es en relacién a la etapa de cambio de uso de suelo, y no a la
etapa de construccion y operacion del proyecto, para la cual fuera aplicable lo sefalado.

Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

El proyecto se encuentra fuera de Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

Demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

En relacion al Art. 60 TER, el proyecto Casa Lote 23 se pretende desarrollar en un predio con
39,515.837 m? (3.95 ha) de los cuales realizara el cambio de uso de suelo sobre vegetacion de
duna costera con dominancia de Thrinax radiata (Palma chit) sin afectar el manglar que se ubica
al oeste del predio. A pesar de lo anterior, se presenta el analisis del Articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de enero de 2007
con base en los términos técnicos especificados en la NOM-022-SEMARNAT-2003, considerando
que para su cumplimiento se requiere la justificacion de los mismos fundamentos técnicos.

El desarrollo del proyecto se apega a los criterios que marca el ordenamiento y el articulo 60
TER de la LGVS de tal forma se desplanta en su totalidad en duna costera sin afectar ninguna
superficie del manglar de franja de la Laguna Catoche.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacion vy
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 arios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constatd que no se observaron vestigios de incendios forestales.
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vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligaciéon establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboc6 al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/0979/19 de fecha 05 de junio de 2019, se notifico al interesado que
como parte del procedimiento para expedir la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $68,848.48
(sesenta y ocho mil ochocientos cuarenta y ocho pesos 48/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de .37 hectareas con vegetacion de Vegetacion de dunas
costeras, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

vii. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 01
de julio de 2019, recibido en esta Delegacion Federal el 03 de julio de 2019, MAURICIO
CAMARA SOLIS, en su caracter de PROMOVENTE, presentd copia del comprobante del
deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 68,848.48 (sesenta y
ocho mil ochocientos cuarenta y ocho pesos 48/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de .37 hectareas con vegetacion de Vegetacién de dunas
costeras, para aplicar preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VII y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2
fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.066388 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Casa Lote 23,
con ubicacién en el o los municipio(s) de Tulum en el estado de Quintana Roo, promovido por
MAURICIO CAMARA SOLIS, en su caracter de PROMOVENTE, bajo los siguientes:

4 TERMINOS

.. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Vegetacion de dunas costeras y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

Poligono: Poligono 01

‘Vértice  Coordenada X | CoordenadaY | “Vértice  Coordenada X  Coordenada Y
1 454497895 2198532.77 5 | 454497.895 | 2198532.77
2 454502.895 2198532.77
3 454502.895 2198528.77
4 | 454497.895 2198528.77
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Poligono: Poligono 02

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx

Coordenada X
454554.36
454555.299
"454556.233
454557.162
454558.083
454558.997
454559.903

Vértice Coordenada X Coordenada Y

1 454509.155 2198534.7177
2 454509.1769 2198534.5294
3 454509.1646  2198534.3881
4 454509.1282 2198534.2511
5 454509.0687 2198534.1223
6 454508.9879 2198534.0058
7 454508.8883 2198533.9049
8 454508.7728 2198533.8227 |
9 454508.6448 2198533.7616 |
10 454508.5082 2198533.7235 |
11 454508.3671 2198533.7094 ‘
12 454508.2257 2198533.7199
13 454508.0882 2198533.7546
14 454507 .9587 2198533.8125
15 454507.8412 2198533.8918
16 454507.7391 2198533.9902
17 454507.6554 2198534.1047
18 454507.5927 | 2198534.2319
19 454507.5529 = 2198534.368
20 454507.5371 2198534.5089
21 454507.5459 - 2198534.6504
22 454507.5788 2198534.7884

T 23 454507.6351 2198534.9185
24 454507.7129 2198535.0371 |
25 454507.81 2198535.1404 1
26 454507.9235 ' 2198535.2255 i
27 454508.0499 i 2198535.2897 ‘
28 454508.1855 | 2198535.3313 1
29 454508.3262 2198535.3488 \
30 454508.4678 2198535.3418 |
31 454508.6061 2198535.3106
32 454508.737 2198535.2559
33 454508.8565 2198535.1796
34 454508.961 2198535.0838
35 454509.0475 2198534.9714
36 454509.1133 2198534.8458 ‘
37 454509.155 2198534.7177 |

Poligono: Poligono 03
Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice

1 454547.701 2198523.152 8
2 454548.656 2198523.13 9
3 454549.61 2198523.135 10
4 454550.564 2198523.167 11
8 454551517 2198523.227 | 12
6 454552.468 2198523.314 ; 13
7 454553.415 2198523.429 | 14

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

@ 3 1 5 £, Oficio N° 03/ARRN/1078/19
o

Coordenada Y

2198523.571
2198523.739

2198523.935

2198524.158
2198524.407
2198524.683
2198524.985
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Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y
15 454560.8 2198525.312 65 | 454584226 | 2198510.158
16 454561.686 = 2198525.666 66 | 454585.307 ; 2198510.304
17 454562.566  2198525.959 67 454586.398 2198510.272
18 454563.478 2198526.125 68 454587.469 2198510.063
19 454564.404 | 2198526.16 | 69 | 454587.05 | 2198508.933
20 454565.326 2198526.063 70 | 454586.191 | 2198509.088
21 454565.392532  2198526.046274 71 | 454585.318 | 2198509.103
22 454565.610893 = 2198525.99138 | 72 | 454584.454  2198508.98
23 454566.225 2198525.837 | 73 454583508 | 2198508.893
24 454567.083 2198525487 | 74 | 454582559 | 2198508.948
25 454567.882 2198525.018 | 75 | 454581629 2198509.143
26 454568.608 2198524.441 76 | 454580.739 | 2198509.475
27 454569.244 2198523.766 77 | 454579.908 | 2198509.936
28 454569.778 2198523.009 78 | 454579.154 | 2198510.516
29 454570.2 2198522.184 | 79 | 454578.496 = 2198511.201
30 454570501  2198521.307 | 80 454577.947 2198511.976
31 454570.674 2198520.397 | 81 | 454577519 | 2198512.825
32 454570.718 2198519.471 | 82 | 454577.086 2198513.618
33 454570.629 2198518.548 | 83 | 454576455 = 2198514.265
34 454570.411 2198517.647 84 454575.672 2198514.716
35 454570.068 2198516.786 85 | 454574.796 2198514.938
36 454569.606 | 2198515982 86  454573.893 2198514.915
37 | 454569.035 | 2198515.252 87 | 454573.029 | 2198514.648
38 | 454568366 | 2198514.61 88 | 45457227 | 2198514.158
39 454567.614 | 2198514.069 89 454571673 | 2198513.48
40 | 454566.792 2198513.64 90 | 454571.008 ; 2198512.831
41 454565.918 | 2198513.332 91 | 454570239 | 2198512.312
42 | 454566.733 | 2198513.012 | 92 | 454569.388 | 2198511.94
43 | 454567.598 2198512.879 93 | 454568.484999 | 2198511.727
44 | 454568.471 2198512.94 94 | 454567558 | 2198511.68
45 | 454569.309 | 2198513.193 95 | 454566.637 2198511.8
46 | 454570.071 2198513.624 | 96 | 454565753 | 2198512.083
47 454570.719 2198514.212 97 | 454564.934 2198512.521
48 454571293  2198514.889 98 | 454564.187 | 2198513.098
49  454571.988 | 2198515.441 99 | 454563.252 | 2198513.166
50 454572778 | 2198515.846 100 | 454562.316 | 2198513.372
51 454573.633 2198516.088 101 | 454561.421 | 2198513.713
52 454574518 | 2198516.158 102 = 454560585 | 2198514.181
53 454575.399 2198516.053 103 | 454559.826 = 2198514.767
54 454576.243 2198515.777 104 454559.162 2198515.457
55  454577.016 2198515.341 105 | 454558535 = 2198516.086
56 454577.689 2198514.762 106 | 454557.873 2198516.676
57 454578.236 2198514.062 | 107 | 454557.176 | 2198517.225
58 454578634 2198513.269 108 |  454556.448 2198517.731
59 454579.098 2198512.401 | 109 | 454555.69 | 2198518.194
© 60 | 454579.718 | 2198511.636 | 110 | 454554.907 2198518.61
61 454580.471 | 2198511.003 | 111 | 454554.1 | 2198518.978
62 454581.332 | 2198510.525 112 454553272 | 2198519.298
63 454582.267 2198510.218 113 | 454552427 | 2198519.567
64 454583.243 2198510.094 114 | 454551567 | 2198519.786
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Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y
115 454550.694999 = 2198519.953 | 165 | 454523.549 2198534.972
116 | 454549816 | 2198520.067 | 166 454524173  2198534.25
117 454548931 | 2198520.128 167 | 454524.817999 2198533.546
118 454547.984 2198520.141 168 | 454525.482999 2198532.861
119 454547.038 2198520.179 | 169 | 454526.167  2198532.195
120 454546.092999 = 2198520.242 170 | 454526.87 | 2198531.549
121 45454515 | 2198520.329 | 171 454527592 | 2198530.924
122 45454421 | 2198520.441 172 | 454528.331  2198530.32
123 454543273 2198520.578 173 | 454529.087 2198529.737
124 454542.34 2198520.739 | 174 | 45452986 | 2198529.177
125 454541412 | 2198520.924 | 175 | 454530.648 | 2198528.638
126 454540488 | 2198521.134 176 454531.452 = 2198528.123
127 454539.571  2198521.368 177 454532.27 2198527.631
128 45453866 2198521.625 | 178 | 454533.102 2198527.163
129 454537.756 = 2198521.907 | 179 | 454533.947 | 2198526.719
130 454536.859 2198522212 | 180 | 454534.804 | 2198526.299
131 454535971 | 219852254 | 181 454535673 2198525.904
132 = 454535.092 2198522.891 182 454536.554 | 2198525.535
133 454534222 2198523.266 | 183 454537.444 | 2198525.191
134 454533363 = 2198523.663 | 184 | 454538344 | 2198524872
135 454532514 ; 2198524.082 | 185 454539.253 2198524.58
136 454531.675999 2198524.523 | 186 454540.17 2198524.314
137 454530.85  2198524.986 187 | 454541.094 2198524.074
138 454530.037 | 2198525.471 | 188 | 454542024 | 2198523.861
139 454529237 | 2198525.976 189 454542961 | 2198523675 |
140 45452845 | 2198526.503 | 190 | 454543902 | 2198523.516
141 | 454527677 = 2198527.05 191 | 454544.846999 2198523.384
142 454526.918 2198527.617 | 192 | 454545796 | 2198523.279
143 454526175 | 2198528.203 | 193 | 454546748  2198523.202
144 454525447 | 2198528.809 | 195 | 454562.888 | 2198516.346
145 | 454524736 | 2198529434 | 196 | 454563.779 | 2198516.122
146 454524.041  2198530.077 197 | 454564.698 2198516.135
147 454523363 | 2198530.738 | 198 | 454565.531232  2198516.370642
148 454522.702999 | 2198531.416 | 199 | 454565582 2198516.385
149 45452206 | 2198532112 | 200 454566.372 | 2198516.855
150 = 454521436 = 2198532.824 | 201 | 454567.014 2198517.512
151 454520.831 = 2198533.552 | 202 | 454567.464 2198518.313
152 | 454520.245 | 2198534.296 | 203 | 454567.693 2198519.203
153 454519.678999 | 2198535.055 | 204 454567.685 2198520.121
154 454519133 2198535.828 205 454567.44 2198521.007
155 454518.607 2198536.616 | 206 | 454566.975 2198521.8
156 454518.102 2198537.417 | 207 | 454566.322 | 2198522.445
157 454517.618 2198538.23 208 454565524 | 2198522.901
158 454517156  2198539.057 209 | 454564.635 = 2198523.135
159 | 454520261 | 2198539.654 } 210 | 454563.987856 @ 2198523.132887
160 454520.752 2198538.835 21 454563.716 2198523.132 |
161 454521.266  2198538.031 212 | 454563.632186 | 2198523.109322
162 | 454521804 | 2198537.242 | 213 | 454562.829 2198522.892
163 | 454522363 | 2198536.468 | 214 | 454561.994 2198522.557
164 454522945 | 2198535712 215 | 454561.579357 | 2198522.402737 |
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Vértice Coordenada X Coordenada Y

216 454561.15 2198522.243

217 454561.127858 | 2198522.235411 |

218 454560.298 = 2198521.951

219 454559.439 2198521.679

220 454558.905663 | 2198521.524856 |

221 454558573999  2198521.429 |

222 | 454558552461 | 2198521.423361 |

223 454557.796747  2198521.22554 |

224 454557.703 2198521.201

225 454556.827 2198520.994

226 454557.67 2198520.508

227 454557.796747 | 2198520.425365

228 454558.486 2198519.976

229 454559.271 2198519.401

230 454560.024 2198518.784

231 454560.742 2198518.126

232 454561.423 2198517.43

233 454562.084 2198516.792

234 454562.843577 | 2198516.370642

Poligono: Poligono 04

Vértice =~ Coordenada X Coordenada Y | Vértice | CoordenadaX & Coordenada Y
1 454592.990877 | 2198501.353317 | 28 454598.095908 | 2198514.275005
2 | 454588.271394  2198503.107655 | 29 | 454598.008915 @ 2198513.972792
3 454589.651924 | 2198506.821531 30 | 454598.657766 @ 2198520.793452
4 454588.203534 = 2198507.35993 | 31 | 454602.904888 ' 2198520.949839
5 454587.803628 = 2198507.975691 32 454603.121989  2198515.053835 |
6 454586.828439  2198508.338191 33 454603.721583 | 2198515.075913
7 454587.097724  2198509.062617 34 454603.843012 = 2198511.778148
8 454586.707585  2198509.663339 35 | 454600.145518 | 2198511.641999
9 | 454587.395382 | 2198509.863369 36 | 454600.134479  2198511.941796
10 | 454587.469481 | 2198510.062708 37 454599.185122 ' 2198511.906839
1 454587.664667 = 2198510.587795 38 454599.186586  2198511.867084
12 454588.639856  2198510.225296 39 454598.903075 | 2198511.104387
13 454589.344871 | 2198510.430333 40 | 454603.140616 | 2198509.529198
14 454590.793261 = 2198509.891934 41 454602.234702 | 2198507.092126
15 454592173792 | 2198513.605811 42 454602.515903 | 2198506.987598
16 454596.893276  2198511.851474 43 454602.585589 | 2198507.175065 |
17 454597.239487 | 2198512.782845 44 454603.14799 | 2198506.966008
18 454595652543  2198516.247627 45 | 454603.078304 | 2198506.778541
19 454592.47044  2198514.790157 46 | 454604.952975 | 2198506.081684 |
20 454591.096254  2198517.790426 47  454605.022661 ' 2198506.269151
21 454592.005426  2198518.206846 48 454605.585062  2198506.060094
22 454589.881684  2198522.843625 49 454605.515376  2198505.872627
23 45459360929  2198524.550947 50 454605.89031 | 2198505.733255
24 454595.795496  2198519.777792 51 454603.79974  2198500.109243
25 45459565912  2198519.715329 52 | 454603.424806 | 2198500.248614
26 454596.616889  2198517.624228 | 53 454603.35512 | 2198500.061147
27 454596.57143  2198517.603407 54 454602.792719  2198500.270204
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Poligono: Poligono 05

Vértice Coordenada X Coordenada Y
55 454602.862404 ~ 2198500.457672 |
56 454600.987734  2198501.154528 |
57  454600.918048 | 2198500.967061 |
58 454600.355647 | 2198501.176118
59 454600.425332 | 2198501.363585 |
60 454600.144132 | 2198501.468114 |
61 454599.238218 | 2198499.031042 |
62 454595000677 @ 2198500.60623
63 454594.717165 | 2198499.843534
64 454594690089 | 2198499.814387
65 454595.386104 | 2198499.167809 |
66 454595.590286 = 2198499.387603
67 454598.301081 = 2198496.869351 |
68 454596.055072 | 2198494.451615 |
69 454595615484 ' 2198494.859981 |
70 454591599893 | 2198490.537362
71 454588.486143 | 2198493.429949 |
72 | 454593.131489 | 2198498.430473 |
73 | 454592318482 | 2198498.732685
74 | 454588.99008 | 2198497.208207
75  454589.010901 ' 2198497.162748
76 454586.9198 = 2198496.20498 |
77 454586.982263 | 2198496.068604 |
78 454582209108  2198493.882398 |
79 454580.501786  2198497.610005 |
80 454585.138564 | 2198499.733748 |
81 | 454584.722144 | 2198500.64292 |
82 | 454587.722413 | 2198502.017106
83 454589.179883 | 2198498.835003 |
84 454592.644666 | 2198500.421947

Veértice Coordenada X Coordenada Y |
1 454606.0228 2198500.3497 |
2 454607.4166 2198504.0991
3 454614.9152 2198501.3116
4 454613.5215 2198497.5623
5 454606.0228 2198500.3497

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

@ 3 1 5 b Oficio N° 03/ARRN/1078/19

I. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADQO: Casa Lote 23

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-23-009-CLT-001/19

Especie

Volimen

|Unidad de medida |
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Coccoloba uvifera 2.9981  Metros clbicos v.t.a.
Metopium brownei | 37.7394  Metros cubicos v.t.a.
Quadrella incana .0475  Metros cubicos v.t.a.
Cocos nucifera 2.9693  Metros cubicos v.t.a.
'Zygia peckii 4281 Metros cubicos v.t.a.
Otras hojosas | 1.2874  Metros cubicos v.t.a.

m. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resoluciéon, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

vi. Previo al inicio de las actividades de remocion de la vegetacién del area de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las
especies de flora, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse
en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, tal es el caso de la especie Thrinax radiata, estas deberan ser
rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo.

vii. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
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erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

ix. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la erosién,
deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

XI.. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XV
de este Resolutivo.

xi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

xi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

Xiv. El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el
titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico el Ing. Ricardo Antonio
Morales Moreno, con registro en el Libro Campeche, Tipo Ul, Volumen 2, Numero 41, quien
tendrd que establecer una bitacora por dia, la cual se reportara en los informes a que hace
referencia el término XV de la presente autorizacion. En caso de haber cambio de responsable,
se debera de informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que
ocurra el cambio, a esta Delegacién Federal de SEMARNAT y a la PROFEPA en el Estado de
Quintana Roo.

xv. Se debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) del estado, con copia del acuse de recibido a esta Delegacion Federal, un informe
de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvi. Se debera comunicar por escrito a la Delegaciéon de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra. 1

A
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xvil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 4 Mes(es), a partir de la recepcién de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal modo
gue se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xvi. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xix. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

1. El MAURICIO CAMARA SOLIS, sera el unico responsable ante la PROFEPA en el estado de
Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en que incurran.

. EI MAURICIO CAMARA SOLIS, sera el unico responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o previstos
en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

m. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

Iv. El MAURICIO CAMARA SOLIS, es el unico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegaciéon Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al princpio de buena fe, al
que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Proedimiento Administrativo (LFPA), tomando
por veridica la informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de
informacién, la promovente sera acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al
Codigo Penal Federal.
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Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a MAURICIO CAMARA SOLIS, en su caracter de
PROMOVENTE, asi como a los C.C. Mauricio Solano de la Torre, Geovanny Navarro Vazquez,
Antonio Aramburu Mejia, Roberto Guzman Sarti, Josefina Margarita Murcio Olvera y David
Gonzalez Vega Gutiérrez, la presente resolucion del proyecto denominado Casa Lote 23, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Tulum en el estado de Quintana Roo, por alguno de los
medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Titular de la Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, en
términos de los articulos 17 Bis y Octavo Transitorio del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de noviembre de 2018, previa designacion firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental Zona
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"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica"

C.c.e.p. Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT. ucd.tramites@semarnat.gob.mx
Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos. México, D.F, dggfs@semarnat.gob.mx
Gerencia Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
Delegacion de la PROFEPA en Quintana Roo.-Ciudad
Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA, secretario_sema@qr.gob.mx
Minutario.

AGH / YMG / SPA
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Flora
para el proyecto "Casa Lote 23"

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION FORESTAL DE LA
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL DEL PROYECTO “CASA LOTE 23" UBICADO EN
EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO.

1. UBICACION DEL PROYECTO

El Lote 23 se ubica en la Zona de Amortiguamiento de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, municipio de
Tulum, Quintana Roo. Cuenta con una superficie de 39,515.837 m? (3.95 ha) segun consta en la escritura
publica nimero P. A. 84,400 firmada ante el notario publico Luis Miguel Cdmara Patrén en la ciudad de
Cancun, Quintana Roo el 10 de diciembre de 2015. Colinda al norte, en 370.044 m con lote 053-24:; al sur, en
401789 con lote 053-22; al este, en 100 m con Zona Federal Maritimo Terrestre; al oeste, en 110.39 m con
Laguna Catoche y se encuentra dividido por el camino comunal Tulum-Punta Allen (Figura 1).

Yucatan

Municipio
de Tulum

Mar
Caribe

Simbologia
€ Vérces del predio
[ poligono dei Lote 23

__Cuadro de construccion
X Y

>11454,296 8220, 2.1

2. INTRODUCCION

De acuerdo con los informes reportados a la FAO, entre 1990 y 2010 se observa una tendencia a la reduccién de
la superficie deforestada anualmente en el pais: mientras que entre 1990 y 2000 se calcula que se perdian
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354,000 hectareas anuales, esta cifra se redujo a 235,000 y 155,000 para los periodos 2000-2005 y 2005-2010,
respectivamente.

En el caso de la Peninsula de Yucatan, la deforestacidén ocasionada con fines urbanos o turisticos es de caracter
permanente, ya que sirve para el levantamiento de construcciones, las cuales generalmente ocupan la mayor
parte de |la superficie de los predios, destinando una superficie muy reducida a la conservacion.

La importancia del proceso de deforestacién radica en que no sélo se pierde cobertura vegetal, sino con ello el
germoplasma de las especies vegetales y animales que habitan en ese lugar, con la consecuente pérdida de
diversidad biolégica a diferentes escalas. Por ello es de vital importancia, antes de todo proceso de pérdida de
cobertura vegetal, la recuperacién inmediata de los recursos vegetales y reubicacion de los animales.

El objetivo de este Programa de Rescate es disminuir los impactos que se generarian por las labores de
desmonte para la construccién y operacion del proyecto Casa Lote 23, a través del rescate de ejemplares de
flora que actualmente ocupan las dreas que seran afectadas por el desarrollo de las obras. Asimismo, se espera
lograr la proteccién, conservacion, manejo y mantenimiento de las plantas nativas rescatadas durante las fases
de preparacién, ejecucion y operacion de la obra, con especial énfasis en las enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, enfocandose principalmente en la reubicacién de los ejemplares de flora en areas de
maniobras o bien, en las zonas de conservacion.

La recuperacion de la flora es diferencial dependiendo de las especies y de la etapa de ciclo de vida en la que
se encuentran, por lo que hay que hacer uso de diferentes técnicas para lograrlo exitosamente.

3. OBJETIVOS DEL PROGRAMA
Objetivo General

El objetivo de este Programa de Rescate consiste en recuperar la mayor cantidad de germoplasma de la flora
presente en las areas de aprovechamiento del proyecto, a través de la extraccion de individuos completos, de
sus partes o de su material genético, con especial énfasis en la recuperacién de las especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, y aquellas reportadas en la literatura como endémicas o quasi-endémicas de la
Peninsula de Yucatdn (Duran et al, 1998; |Ibarra et al., 1995).

Como objetivos particulares del presente programa se tienen los siguientes:

e Rescatar los ejemplares de las especies nativas que por su etapa y forma de vida sean susceptibles de
ello, tales como plantulas para reubicarlas posteriormente en las zonas aledafas con condiciones
adecuadas para su desarrollo.

e Garantizar la sobrevivencia en un 80% de los individuos de especies protegidas, listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi como de las especies nativas, extraidas de las zonas de aprovechamiento.

e Habilitar un sitio de acopio temporal de plantas para mantener y manejar adecuadamente los
ejemplares producto del rescate y/o reubicarlos directamente hacia otra zona para su crecimiento
natural.

e Aprovechar el material vegetal resultante del desmonte de vegetacién, como mulch, para la
reforestacién propuesta en el predio y/o entregar a las autoridades competentes.

4. METAS

Antes de efectuar los trabajos de desmonte y despalme de una zona determinada, se implementara el presente
programa de rescate de vegetacion del cual se espera cumplir las siguientes metas:
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» El rescate, reubicacién y sobrevivencia de los ejemplares sefialados. Sin embargo, se debe tomar en
cuenta que la estimacién de la cantidad de plantas sefialada en la tabla 6 debe ser considerada solo
indicativa no definitiva, ya que se calculé con base en los datos de |a caracterizacién vegetal realizada
en el predio, y al momento del rescate podra variar negativa o positivamente dependiendo de las
condiciones que existan en el predio.

» Obtener un porcentaje estimado de sobrevivencia de los ejemplares rescatados de 80%.

* Proporcionar mantenimiento adecuado a los ejemplares rescatados hasta su adaptacion vy
sobrevivencia final. Resguardarlas en un sitio seguro ante algin evento climatico natural como un
huracan.

* Reubicar las plantas que sobrevivan al rescate en su sitio final de crecimiento pasado su periodo de
adaptacion.

5. METODOLOGIA DE RESCATE DE VEGETACION
A) TRASPLANTE, COLECTA O BANQUEO

Este método consiste en remover al individuo completo de su lugar original y resembrarlo inmediatamente en
otro sitio que puede ser el sitio de acopio temporal o en su lugar definitivo. Este método debe realizarse con
mucho cuidado, para lo cual habra que instruir correctamente a las personas que estén a cargo de realizarlo.
Las plantas rescatadas por banqueo son sometidas a mucho estrés, ya que son desenterradas completamente
y puede ser que sus raices queden expuestas, por lo que deben tenerse cuidados especiales para asegurar la
sobrevivencia del individuo.

e

FigAura 1. Banqueo de individuo arbustivo.

Como primer paso se debe tener preparado el sitio donde se colocara cada ejemplar. Una vez en el sitio de
acopio temporal de plantas los individuos pueden sembrarse en bolsas negras, segun las caracteristicas de la
planta. El tamafio de las bolsas va de acuerdo al tamafio de la planta y del tamano esperado antes de estar en
posibilidad de trasplantarlas nuevamente.

Una vez seleccionados los individuos a rescatar y preparadas las bolsas de tamafio adecuado se procede al
banqueo. Los pasos para rescatar a los individuos por este método son:

1. Excavar un circulo alrededor del tallo cuyo radio sea aproximadamente el doble del didmetro del t
Debido a las caracteristicas del terreno en la zona, la excavacién no podra ser muy profunda.
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2. En caso de encontrar raices gruesas que impidan la excavacién del circulo, éstas se deben cortar con tijeras
estaqueras sin dejar rasgaduras en la raiz.

3. En cuanto se llegue a una profundidad adecuada para no lastimar las raices se debe introducir una pala o
una barreta para comenzar a separar las raices del suelo.

4. A medida que las raices se vayan despegando del suelo se debe evitar que se desmorone el sustrato que
envuelve a la raiz o cepellén para que la raiz no quede expuesta.

5. Setransporta el ejemplar al sitio de acopio temporal o a su sitio definitivo. En caso de no poder transportar
al individuo inmediatamente, se debe colocar en posicién vertical en un sitio sombreado por un tiempo
maximo de 6 horas (Figura 3).

A o )W‘ >

Figura 2. El procedimiento para el rescate por banqueo se inicia con la excavacion
alrededor de la planta seleccionada, hasta liberar el sistema radicular (A). Se extrae
entonces cuidadosamente, y se prepara para su colocacidén en una bolsa, (B).
Ubicacién en el sitio de acopio de los individuos obtenidos (C).

Una vez en el sitio de acopio temporal de plantas estas deberdn embolsarse lo antes posible utilizando como
sustrato tierra negra mezclada con arena y/o hojarasca.

Para el embolsado de los ejemplares se utilizardn bolsas negras de polietileno de diferentes medidas,
dependiendo del tamano de las plantulas a sembrar, y previamente llenadas con el sustrato a utilizar para que
sean trasplantadas inmediatamente de su rescate. Los ejemplares arbdreos y estacas podran trasplantarse
sobre una capa de suelo gruesa (aproximadamente 60 cm) formando un monticulo en lugar de bolsas (Figura
4).

Al transportar a los ejemplares se debe procurar mantenerlos en posicién vertical y no agitarlos demasiado. Una
vez en el sitio de acopio temporal de plantas se debe proceder a su trasplante inmediatamente.

\
\

sy
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Figura 3. Trasplante de estacas sobre el suelo.

B) PROPAGACION VEGETATIVA

Debido a su tamafno o caracteristicas de crecimiento, muchas plantas en la etapa adulta no son susceptibles
de rescate por colecta pero si mediante propagacién vegetativa. Esta consiste en generar nuevos individuos a
partir de una parte de la planta juvenil o adulta (Duran et al, 1997), dentro de las cuales se pueden mencionar
los estacados, los esquejes y los acodos. La propagacion vegetativa permite obtener varios individuos nuevos a
partir de una sola planta, con exactamente las mismas caracteristicas genéticas de la planta original, lo que
biolégicamente no es ventajoso ya que hay pérdida de variabilidad genética y con ello aumenta la
susceptibilidad a plagas y enfermedades en el caso de seleccionar individuos madre susceptibles. Sin embargo,
en términos del presente programa de rescate, la propagacion vegetativa es una excelente alternativa en
cuanto a que se obtienen ejemplares con caracteristicas idénticas a los individuos adultos que seran afectados
y que de otra forma ese germoplasma se perderia definitivamente, de ahi la importancia de esta metodologia
en el rescate de flora.

Las posibilidades de la propagaciéon vegetativa son muy grandes, pudiendo obtener una gran cantidad de
individuos a partir de uno solo, por lo que los alcances seran de acuerdo a las necesidades del proyecto.

Existen numerosas técnicas de propagacion vegetativa y su aplicacion varia de acuerdo con la especie de que
se trate. Los métodos de propagacion vegetativa que se proponen en este programa de rescate son:

Acodos aéreos.- Este es un método de propagacion en el cual se provoca la formacién de raices en un tallo o
rama que aun se encuentra unido a la planta madre (Duran et al. 1997). Este método se utiliza en las plantas
que no se propagan bien por esquejes; para el caso de las especies silvestres se utiliza el acodo conocido como
aéreo. Los pasos a seguir para hacer correctamente un acodo son los siguientes (Figura 5):

1. Escoger una rama cuyas hojas se encuentren sanas y vigorosas.

o >
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2. Con un cuchillo bien afilado o una navaja de rasurar hacer dos incisiones anulares en el tallo de la rama
escogida, 8 0 9 cm por debajo de la hoja sana mas baja; las incisiones deben tener un lcm de distancia una
de la otra.

3. Retirar la corteza de la zona comprendida entre las incisiones.

B

Envolver la herida con tierra hiumeda mezclada con un poco de aserrin o musgo.

5. Enrollar una tira gruesa de plastico transparente alrededor de la mezcla de tierra y aserrin y amarrar por
ambos lados con cinta o alambre, a manera de envolver un dulce.

6. Revisar periddicamente los acodos hasta que se vean las raices blancas o rojizas a través de la mezcla de
tierra, lo cual sucede entre tres y cuatro semanas.

7. Hacer un corte horizontal en el tallo por debajo del cepellon de tierra usando un cuchillo bien afilado.
8. Retirar la bolsa de plastico.

9. Colocar el cepellén o conjunto de raices en una bolsa para vivero y rellenarla con tierra negra. Si las raices
no son lo suficientemente fuertes para sostener la planta se le puede colocar un tutor.

Figura 4. Ejemplo del método de acodo. (A) A cada rama se le hacen dos incisiones anulares cercanas entre
si, cubriendo posteriormente la herida con una mezcla de tierra, aserrin y enraizador, esta mezcla se cubre
con un trozo de plastico y se ata con hilo o alambre (B). El resultado final de esta técnica se visualiza
mediante la formacién de raices rojizas a partir de la incision realizada, formando un cepellén listo para
retirarse de la planta madre y trasplantarse (C).

Estacas.- Las estacas en realidad son esquejes de plantas lefiosas y su porcentaje de sobrevivencia es mayor si
se plantan en época de secas o cuando inicia la época de brotacion. Para obtener estacas pueden usarse tijeras
estaqueras o machetes, dependiendo del grosor y dureza de la rama elegida y siempre deben cortarse por
debajo de un nudo. Un nudo es el punto del tallo donde se inserta una hoja o un grupo de ellas. El
procedimiento es el siguiente:

1. Seleccionar una rama de grosor medio y que contenga por lo menos tres nudos.

2. Realizar un corte de forma diagonal lo mas limpio posible, tratando de no dafar la corteza. Para estacas de
menos de 1cm de diametro pueden usarse longitudes de entre 15y 20 cm; para estacas de mayor grosor la
longitud podra variar desde los 40 hasta los 100 cm. Las estacas deben contener por lo menos dos yemas
axilares proximas a cada extremo, de las cuales emergeran la raiz y el meristemo apical (Durdn et al,, 1997).

3. Una vez obtenidas las estacas del tamafio deseado éstas pueden permanecer hasta dos semanas sin
embolsarse, aunque es preferible colocarlas en bolsas para vivero lo antes posible y no regarlas
frecuentemente.
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Flora
para el prayecto “Casa Lote 23",

La mejor época para obtener estacas es la temporada de secas, ya que se les da suficiente tiempo para que
formen raices nuevas y asi se evita el pudrimiento por exceso de humedad. La periodicidad de riego
conveniente para las estacas que aulin no brotan es de una o dos veces por semana.

c) Propagacion sexual.

Las especies seleccionadas para su rescate pueden reproducirse por semilla facilmente, sin embargo esta
propagacion solamente se realizard en caso de registrar individuos con frutos y/o con propagulos (Figura 6).

Para ello se debera contar con camas semilleras, taras o bolsas plasticas, especialmente preparadas para esta
actividad.

Figura 5. Izq. Infrutescencia madura de la palma chit que crece en el matorral costero. Der. Charolas
semilleros para germinacion en campo.

d) Herramientas e Insumos

Para realizar las labores de rescate y mantenimiento de los individuos, tanto en el campo como en el sitio de
acopio temporal, son indispensables cierto tipo de herramientas e insumos. Se denomina herramienta a todo
aquel instrumento que ayude en las labores de rescate y mantenimiento de los individuos y que con el uso
presenta desgaste (picos, palas, machetes, etc.). Se consideran insumos a todos aquellos materiales o sustancias
que se aplican a los individuos y que tienen que ser repuestos cada determinado tiempo (agua, tierra,
fertilizante, etc.).
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Flora
para el proyecto “Casa Lote 23"

Tabla 1. Herramientas e insumos necesarios para realizar el rescate, los cuales pueden utilizarse tanto en el
campo como en el vivero.

Picos Tierra negra cribada

Palas redondas Hojarasca, arena

Machetes Hilo de nylon.

Tijeras estaqueras Agua dulce

Guantes de carnasa Hilo de heneguén.

Limas para machete Bolsas de polietileno negro de 1a 30 kg de capacidad

Cucharas de jardinero
Manguera
Tinacos (en caso necesario)

Bomba para agua (en caso
necesario)

Criba metalica 40 X40 cm.
Rastrillos

Tambos para almacenamiento de
agua.

El numero estimado de trabajadores que se requerirdn para realizar el rescate es de 5 personasy 1 coordinador.
Sus labores se especifican en el Programa de Trabajo. Durante el tiempo que dure el rescate todo sera
resguardado en la bodega temporal del proyecto.

6. ESPECIES SUSCEPTIBLES A RESCATAR

Las especies susceptibles de ser rescatadas dentro del predio se definieron con base en el estrato en el cual se
registraron al momento del muestreo de vegetacién para la caracterizacion vegetal (estrato arbéreo de 3 m de
alto, a los arbustos como individuos lefilosos menores a 3 m de altura, a lianas como individuos trepadores
lenosos, epifitas y hierbas), y su importancia ecolégica. Una vez seleccionadas se identificé el método mas
adecuado para su extraccién del ambiente natural.

Tabla 2. Lista de especies seleccionadas para ser rescatadas como parte de las medidas de mitigacién del
desarrollo del proyecto. Se indica la técnica de rescate y talla recomendada para cada especie. * Especies en
la NOM-OS9-SEMARNAT 201 . i ndémi a (Duran et al, 1998; Ibarra et al., 1995).

Sapotacea ;
P Pouteria sp** Flor de mayo Estaca Vegetativo
ARBOREO e
Arecaceae | Thrinax radiata* Chit Germoplasma | Colecta semilla

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Flora
para el proyecto “Casa Lote 23"

Pithecellobium ’ :
Fabaceae keyense Guamuchil Germoplasma | Colecta semilla
Arecaceae | Thrinax radiata* Chit Individuo Banqueo
ARBUSTIVO i i
Fabaceae Rihess il Guamuchil Germoplasma | Colecta semilla
keyense
HERBACEO | Palmae Thrinax radiata* Chit Individuo Banqueo

No es posible calcular con exactitud el nimero de individuos por especie que podrian ser rescatados, ya que
eso dependera de las condiciones que presente la vegetacién del predio en las zonas de desplante del
proyecto, asi como su abundancia en las &reas de aprovechamiento al momento de realizarlo. Sin embargo,
en la Tabla 5 se presenta una estimacion calculada de los individuos que se veran afectados con base en la
caracterizacion de la vegetacion.

Cabe destacar que la estimacion de los individuos arbéreos y arbustivos en el drea de desplante de la obra
habitacional se basé en un censo de la vegetacién realizado especificamente para ésta area. Por otro lado,
para el humedal artificial y el camino de acceso, al momento de realizarse la caracterizacién no se tenia
establecida la ubicacién, por lo que la estimacién de los individuos se basa en la caracterizacién.

Del total de ejemplares registrados por estrato con base en la caracterizacién, se propone el restate en
porcentaje del 40% y de este porcentaje garantizar la sobrevivencia del 80% de los ejemplares.

En el caso de las especies arboéreas, generalmente los ejemplares adultos no son susceptibles de extraccion
debido a que cuentan con un sistema radicular extenso que aumenta el estrés al trasplantarse, lo cual
disminuye las probabilidades de superviviencia posterior. Por lo tanto, para estos individuos, en especifico
para la palma chit, que se encuentra enlistada en la NOM-059, la promovente se compromete a
compensarlos con la adquisicion de individuos con alturas totales de 1 m en UMA “s (Unidades de Manejo
para la Conservacion de la Vida Silvestre) o PIMVS (Predios o Instalaciones que Manejan Vida Silvestre) a
razon de 2 individuos arbustivos por cada individuo arbéreo afectado.

Adicionalmente la promovente se compromete a realizar una colecta de semillas, siempre y cuando, al
momento de realizarse las actividades de rescate, los organismos se encuentren en temporada de
fructificacion para que sea posible la colecta. Para la palma chit se propone una colecta de 5,000 semillas y
para el guamuchil una colecta de 150 semillas.

Tanto para palma chit como para el guamuchil, se ha reportado que en condiciones de vivero, la
germinacion y la supervivencia de las plantulas son muy altas (ca. 90%; Durén et al., 2000; Pérez, 2002),
resultando en una germinacién de aproximadamente 450 individuos para palma chity 125 para guamuchil.

Para el caso de los individuos herbaceos de palma chit, la promovente se compromete a rescatar el 40%
(3,651 individuos) por los métodos ya mencionados.
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Flora

7. SITIOS DE REUBICACION DE LOS ORGANISMOS RESCATADOS

para el proyecto “Casa Lote 23"

Las zonas sugeridas para reforestacion al interior del predio, se encuentran dentro de la misma vegetacion de
Matorral Costero con dominancia de Thrinax radiata (Palma chit), los poligonos sugeridos corresponden al
frente de playa (Poligono 3) por ser el sitio que presenta erosion por efectos del olejae y a los laterales del
camino comunal Tulum Punta Allen (Poligonos 1, 2 y 4) ya que por efecto de borde esta zona puede ser

enriquecida.

POLIGOND 4

- POLIGONO 2

POLIGONO 3.

Figura 7. Mapa de ubicacién de las areas sugeridas para reforestacién y reubicacién
de los ejemplares rescatados.

Coordenadas de los poligonos sugeridos para la reubicacion de |los ejemplares rescatados.

Poligono |Vértice| x| v
1 1 4545852740 | 2198564.6927
1 2 | 454587.6939| 2198563.7668
1 3 | 4545863285 | 2198562.9915
1 4 454584.7455 | 2198562.0926
| 1 5 | 4545835098 | 21985613910
L 1 6 454582.3515 | 2198560.7333
1 7 | 454580.9841| 21985599569
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Flora

Poligono | Vérti vy
1 8 454580.3236 | 2198559.5818
1 9 4545791571 | 2198558.9195
1 10 | 454578.5474 | 2198558.5732
1 L 454578.0770 | 2198558.3061
1 12 4545773463 | 2198557.8912
1 13 454576.5338 | 2198557.4299
1 14 454574.0415 | 2198556.0147
1 15 454570.6358 | 2198554.0809
1 16 454558.3027 | 2198547.0973
1 17 4545468053 | 21985431215
1 18 454534.6979 | 2198540.3947
1 19 4545213963 | 2198537.8355
1 20 454520.9114 | 2198538.5803
1 2 4545202609 | 2198539.6538
1 22 | 454520.6274 | 2198539.7242
1 23 454522.0659 | 2198540.0009
1 24 | 4545235949 | 2198540.2949
1 25 454526.0385 | 2198540.7649
1 26 454534.2585 | 2198542.3458
1 27 454539.0119 | 2198543.4163
1 28 | 454546.3659 | 21985450726
1 29 454557.4825 | 21985489121
1 30 454585.2740 | 2198564.6927
1 3 454585.2740 | 2198564.6927
2 32 454518.2206 | 2198537.2247
2 33 | 454503.4483 | 2198534.4153
2 34 4544883614 | 2198531.5506
2 35 | 454476.9054 | 21985289485
2 36 | 454466.6637 | 2198525.9605
2 37 4544557237 | 21985218174
2 38 | 454444.9630| 2198517.0895
2 39 4544353791 | 2198512.0347
2 40 | 454434.4910| 2198511.4389
2 41 4544321679 | 2198512.2888
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Poligono | Vérti
2 42 | 4544342649| 2198513.6956
2 43 | 454444.0282 | 2198518.8576
2 44 | 4544494733 | 2198521.2529
2 45 | 454457.0233 | 2198524.4458
2 46 | 454466.0283 | 2198527.8585
2 47 454469.8155 | 2198528.9634
2 48 | 4544763452 | 2198530.8685
2 49 4544879178 | 2198533.5008
2 50 4545171561 | 2198539.0566
2 51 4545175947 | 2198538.2717
2 52 454517.9845 | 2198537.6103
2 53 4545182206 | 2198537.2247
3 54 | 454709.7043 | 2198517.0830
3 55 4546782017 | 2198439.8193
3 56 4546761773 | 21984317901
3 57 4546741530 | 2198423.7609
3 58 4546647110 | 2198427.2152
3 59 | 454666.4808 | 2198434.2348
3 60 | 454668.6767 | 21984429447
3 61 454700.3624 | 2198520.6574
3 62 | 454709.7043 | 2198517.0830
i 63 | 4545453042 | 2198549.4733
% 64 4545333783 | 2198546.5263
4 65 454517.6492 | 2198543.7892
i 66 454501.4144 | 2198540.7384
4 67 | 454484.5338| 2198537.5372
4 68 | 454474.7377 | 2198535.2670
4 69 454464.2413 | 2198532.0681
i 70 454452.7358 | 2198527.6467
% 71 | 4544458090 | 2198524.4811
4 72 | 4544428848 | 21985231447
4 73 4544395021 | 2198521.3972
2 74 4544361242 | 2198519.5986
% 75 4544342316 | 2198518.5908
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Flora

Poligono . e
% 4544316704 | 2198517.2270
4 77 | 4544286594 | 21985157564
o 78 | 454426.5967 | 2198514.3269
4 79 | 454424.6754 | 2198515.0299
& 80 4544251227 | 2198515.7388
4 81 4544276451 | 2198517.4868
“ 82 454430.7613 | 2198519.0088
% 83 4544332916 | 2198520.3561
i 84 4544351842 | 2198521.3639
4 85 4544385731 | 21985231684
i 86 | 454442.0096 | 2198524.9437
s 87 | 454444.9777 | 2198526.3002
ot 88 4544519607 | 2198529.4914
4 89 | 454463.5902 | 2198533.9605
4 90 454474.2198 | 2198537.2000
8 91 4544841216 | 2198539.4947
i 92 4545010434 | 2198542.7037
4. 93 454517.2930 | 21985457573
“ 94 454532.9665 | 2198548.4847
i 95 | 4545447200 | 2198551.3891
4 96 4545546882 | 2198555.0243
% 97 4545653556 | 2198560.4728
i 98 454577.6837 | 2198567.5969
4 99 | 454580.0886 | 2198566.6767
% 100 454566.3115 | 2198558.7153
# 101 | 4545554887 | 21985531874
i 102 | 4545453042 | 2198549.4733

para el proyecto "Casa Lote 23"

ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN 80%

Se utilizara a personal calificado para llevar a cabo el rescate de las plantas, el cual utilice técnicas que
garanticen el buen manejo de las plantas durante su extraccion.
Con la ayuda del personal calificado, se seleccionarén las plantas que se observen en mejores

condiciones, las cuales garanticen mayor probabilidad de supervivencia.

Al realizar las actividades de extraccion de plantulas, se garantizara que estas se retiren con la mayor
cantidad de sustrato posible y asi no dafiar las raices.
Se utilizara el vivero que se adecuara, el cual estara en optimas condiciones.
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Flora
para el proyecto “Casa Lote 23"

El transporte de las plantulas del sitio de rescate al vivero, se hara con mucho cuidado y con la ayuda
de una carretilla o vehiculo.

Se obtendra tierra vegetal del predio, la cual serd cribada dentro del vivero, para evitar contenga raices
de otras especies de flora.

Las plantulas, seran trasplantadas inmediatamente después de su rescate en bolsas de polietileno con
sustrato fértil proveniente de la obra.

Las plantulas ya trasplantadas, seran colocadas de forma estratégica para garantizar que obtengan
Unicamente la cantidad de luz solar necesaria para su adaptacién y crecimiento, para lo cual se rotaran
de lugar de manera constante. Ademas, se llevara a cabo el riego diario en horas de menor insolacion,
lo cual eleva el porcentaje de supervivencia dentro del vivero.

Se dara mantenimiento a las plantulas del vivero el cual consiste en el retiro de las hojas secas, riego, el
deshierbe, aplicacién de fertilizantes y actividades fitosanitarios.

Adicional a las actividades diarias dentro del vivero, un especialista supervisara semanalmente las
condiciones de las plantas del vivero, con el fin de detectar cualquier tipo de plagas o enfermedades de
manera oportuna.

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

Para realizar el rescate de la vegetacién en el predio serd necesario contar con un encargado capacitado, que
sea responsable de las labores de rescate, dirija y coordine al personal a su cargo, solicite herramientas e
insumos y mantenga comunicacion constante con el personal de construccién. Las personas responsables del
rescate deberan ser profesionales bidlogos o agrénomos con experiencia en rescate o propagacion de especies
vegetales de la region.

Cuando el equipo de trabajo de la compafiia constructora delimite en campo los sitios de desmonte, éstos se
deberan mostrar a los responsables del rescate para que inicien las labores pertinentes. Una vez terminado el
rescate de vegetacion, los responsables del mismo deberan informar al personal indicado por la constructora
que la zona ha quedado liberada para continuar con las labores constructivas.

Todos los acuerdos a los que se llegue entre personal de rescate y de construccion, asi como fechas de comienzo
y término del rescate en cada zona, deberédn asentarse por escrito en la bitacora de rescate.

Podran darse casos muy particulares en los que existan individuos dentro de las zonas de desplante que no
puedan ser rescatados y que pudieran ser mantenidos en pie, especialmente en las areas de acceso. En estos
casos se tratard con quien corresponda, la posibilidad de modificar el trazo de las obras para conservar dichos
ejemplares. Los ejemplares que se acuerde que permaneceran en pie deberan marcarse visiblemente para
indicar al personal de obra que deben ser respetados.

El coordinador del rescate deberd mantener comunicacién permanente con el personal responsable de la obra
de construccién y decidir los sitios prioritarios de rescate, fechas de inicio y término del rescate por area, asi
como realizar los informes sobre el avance y el éxito del rescate. También vigilara que los métodos de rescate
se realicen correctamente y dara instrucciones a los capataces para distribuir a los trabajadores tanto en el sitio
de acopio temporal como en la zona de desmonte. Debera también solicitar insumos y reposicion de material
Yy equipo a quien corresponda.

Una vez trazados los limites de las obras, se rescataran todos los individuos posibles de todos los estratos que
se encuentren dentro del limite trazado.
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Flora
para el proyecto “Casa Lote 23"

La cuadrilla de rescate se encontrara dividida en dos grupos principales: el grupo de campo y el grupo del vivero
o sitio de acopio temporal. El grupo de campo sera el encargado de aplicar las técnicas de rescate y trasladar a
los individuos hacia el sitio de acopio temporal. El grupo que reciba a los individuos, los preparara para su
integracién al vivero y sembrarlos de manera adecuada, asi como regarlos, podarlos y mantenerlos en buenas
condiciones.

Se estima que el rescate de ejemplares podra realizarse en un periodo de 6 dias, sin considerar el periodo de
adaptacion de las plantas. El periodo de rescate puede variar segun las condiciones del tiempo, los insumos
disponibles en el sitio de acopio temporal, la calidad de las herramientas, la habilidad del personal y la velocidad
de avance de la obra.

Tabla 8. Cronogram de actlwdades del cambio de uso de suelo.

Aviso del inicio de las actividades
con motivo del cambio de uso de
suelo

Delimitacién y sefalizacion fisica
de las zonas destinadas a
conservacion

Delimitacion fisica de las areas de
desmonte

Rescate de vegetacion y fauna

Desmonte de las areas de
desplante previamente
senalizadas

Despalme de las areas
previamente sefalizadas

Acopio del material vegetal
resultante del desmonte

susceptible de ser triturado

Trituracion del material vegetal
acopiado

Informe final del cambio de uso
de suelo forestal

Tabla 9. Cronograma de actividades del rescate de vegetacion.

Delimitacion de las
zonas destinadas a
conservacion
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Flora
para el proyecto “Casa Lote 23”.

Colecta de individuos y
germoplasma

Propagacion de
material vegetal

Reubicacion y
sembrado de los
individuos

Actividades de
mantenimiento: riego,
cambio de bolsa, riego
hasta que organismos

se adapten.

Acopio del material
vegetal resultante del
desmonte susceptible

de ser triturado y
trituracion.

Monitoreo
(sobrevivencia, sanidad,
reposicién de
organismos)

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto

pareangerie BRdEl Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
PERAUSENGE ROTitular de la Delegacion Federal' de la SEMARNAT en el estado
on, f|rr{\}a’ i prgsente la Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental Zona Norte™

‘§ SECRETARIA DE MEDIOQ AMP!F’NT
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i
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*Oficio 01250 de fecha 28 de novigmbra de "."0 010 AMBIENTE 00O

YRI}CUBS&S MATURALES DrLer chFw (564%;5% E_’% EL

'En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero ransitorios del Decreto por
el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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