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I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de |a
SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitacora 23/MP-0109/09/18

IIIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular y nimero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La informacién sefalada se clasifica como
confidencial con fundamentos en los articulos 115 y 120 de la LGTAIP Por tratarse
de datos p nales concernientes a una persona fisica identificada e identificable

VL. Numero del acta de la Resolucién delComité donde se aprobé la versiéon
publica.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a
ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades gue dicho lineamiento lista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de-caracter técnico administrativo, sistermas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a-las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. ISM(':'
HENARES DUCLOS, en su calidad de Apoderado Legal de TAO WELLNESS CENTER, S. DE R.L. DE C.V., sometio
a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion
de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “PLAN MAESTRO TAO TULUM",
con pretendida ubicacién en la Smz 000, Mz 005, Lote 033-01, Regién 15 del Centro de Poblacion de Tulum,
Municipio de Tulum, Quintana Roo: '

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentac_ia IE'l
Manifestacién de Impaéto Ambiental, la Secretaria iniciarad el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de E\_.raiuam_qn del
impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la man:fesjcamon de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada'y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo com petente, siendo
esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambientey Re:cursos Natu@es, \
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-Oé-OOZ-k—Recepc_:én, Evalua.cl?n y :
Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el gque nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie sttuac-ja_ c;lentro de la
demarcacion géo.gr.éfﬁca correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Tulum;

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primier parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 21 de enero de 2003, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43
y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los Cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y
gue en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [.] fraccidn I. El de las partes
integrantes de la Federacién; Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de [.], Quintana
Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido,

siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
Vil y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que sera nombrado por
el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX, que sefiala que se podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé y evalud a MIA-P del proyecto denominado “PLAN MAESTROTAQ TULUM*'"(en lo sucesivo
el proyecto), con pretendida ubicacidn con pretendida ubicacién la Smz 000, Mz 005, Lote 033-01, Regién 15 del
Centro de Poblacion de Tulum, Municipiode Tulum, Quintana Roo, promovido por el C. ’ismc\ugmingesgnuc,_o;
en su calidad de Apoderado Legal de TAO WELLNESS CENTER, S.DER.L DE C.V. (en lo sucesivo I promovente]i

y
RESULTANDO:

] Que el 27 de septi imi
. ptiembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en a
tiem| 2018, " cido en el articulo 34, fraceis

gesn?r:_atl (:iec'i Equrhb_r:o Ef:ﬂlogmo Y Proteccién al Ambiente, gue dispone que la SEN;aAC;;?E‘II d@l::fé'l qu
g roo icitud de autonzac[on en Materia de Impacto Am biental, en su Gaceta Ec'.éiégica‘y en ac’a'ta ier s
g I:?i :e te;t?b;aé:e el articulo 37 dfel Regl_amento de la LGEEPA, en Materia de Evalu‘ac}én del lar_mento
i r;) ég'i r?a - I';‘::?é,:)?T debIICO a tra\;res delaseparatan imero DGIRA/050/18, de sy Caceta Ecn;ffﬁ?;?;:

. €a de su portal www.semarnat gob.mx, el listado del ingre |

) _ b 9P, €l listado del in .

sometidos al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental eni?ps:rgzxe?%:t;é

. Que el 05 de octubre de 2018
o  TEELN
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Iv.

VI.

VIl

VIl

IX.

X,

XI.
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fecha 01 de septiembre de 2018, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el.09 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero 04/SGA/2099/18; a través
del cual con fundamenito en el articulo 17-A de la LFPA y 21 del REIA, Solicitd a la promovente subsanar
las insuficiencias detectadas durante la integracion del expediente; suspendiéndose el plazo para
evaluacidn del misme hasta contar con la informacion solicitada.

EI Tl de octubre de 2018, se recibe un escrito de una persona de la comunidad afectada, donde solicita la
consulta. pblica del proyecto “PLAN MAESTRO TAO TULUM”, de conformidad con lo senalado el
articulo 34 de Ia Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

Mediante oficic No. 04/SGA/2187/18 Folio 05301 de fecha 24 de octubre'de 2018, a través del cual se hizo
del conocimiento al ciudadane de la comunidad afectada que el Procedimiento de Evaluacién de
impacto ambiental (PEIA) se encuentra suspendido; por lo que una vez transcurrido el plazo establecido
se podra determinar lo conducente respecto a la solicitud de disposicién al publico de la MIA-P.

Que el 23.de noviembre de 2018, se recibié-en esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha; a través
del cual la promovente preserité la informacion solicitada mediante el oficio 04/SGA/2099/18 de fecha
09 de ectubre de 2018,

Que el 23 de noviembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Delegacién Federal integrd el expediente del proyecto, mismo que se pusoa disposicién del publico en
Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon
P. Blanco, y en Boulevard Kukulcén kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo,

El 29 de noviembre de 2018, se puso a disposicién del publico el proyecto el Acta Circunstanciada con
namero de oficio AC/096/18, mediante la cual puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, para
el efecto de que-cualquier ciudadanoe de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 41 de su REIA.

Que el 03 de diciembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio 04/SGAS2573/18; mediante el
cual seinformd al miembro de la comunidad afectada que se determiné poner a disposicién del publico
la MIA-P, para que cualquier ciudadanoc pueda proponer el establecimiento de medidas de prevencion
y/o mitigacién adicionales; asi como las-observaciones que se consideren oportunas.

Que el 6 de diciembre de 2018, mediante el oficio nimero 04/SCA/2569/18, esta Delegacion Federal, con
fundamento en los articulos 24 del REIA y 53y 54 de la LFPA, solicito a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitiera opinién técnica sobre el proyecto,
particularmente con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada
Cancun-TulumLocal del Municipio de Tulum, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 16 de noviembre de 2001; otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en-el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 6 de diciembre de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/2570/18, esta Delegaciéon Federal, con
fundamento en los articulos 24 del REIA y 53 y 54 de la LFPA, solicitd a la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), su opinién respectoemitiera opinién técnica sobre el proyecto, otorgandole un plazo
de quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a
la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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XL Que el 06 de diciembre de 2018, mediante el oficio numero 04/sGA/2568/18 Folio 00070, esta
Delegacién Federal, con fundamento en los articulos 24 del REIA y 53 y 54 de la LFPA, solicito a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia
de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para locual se les otorgd un plazo de 15 dfas
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,; de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XIV. £110 de enero de 2019, ingresé a esta Delegacién Federal, el cuestionario de consulta publica de misma
fecha, mediante el cual se emitieron comentarios respecto al proyecto, con base en la fraccidn lil del
articulo 41 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

XV. Que el 17 de enero de 2019, ingresé a esta Delegacién Federal, el oficio PFPA/29.5/8C.17.5/0097/2019 de
fecha 15 de enero de 2019, a través del cual Iz Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA); emitié su opinién en relacién al proyecto.

XVL Que el 01 de febrero de 2019, mediante el oficio nimero 04/SGA/0241/19 Folio 00656, esta Delegacion
Federal con fundamento en lo establecido en los articulos 35 Bis de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA), solicité al promovente presentar informacién adicional en relacién al
proyecto.

XVil. Que el 29 de abril de 2019, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio nuimero SGPA/DGVS/3483/19 de
fecha 05 de abril de 2019, mediante el cual la Direccion General de Vida Silvestre, emitié.su opinion con
respecto al proyecto.

XVIIl. Que el 17 de mayo de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha, a través del
cual la promovente dio respuesta a la informacién adicional sefialada en el resultando XVl cabe sefalar
que se realizaron modificaciones al proyecto.

XIX. Que el 31 de mayo de 2019, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio 04/SGA/1287/19 Folio 02864,
mediante el cual y con-fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 46, fraccion 1l del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, acord6 ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental del proyecto.

xX. Que el 03 de julio de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio ndmero DGPAIRS/232/2019 de
fecha 26 de junio de 2019; a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitié su opinion con respecto al proyecto.

CONSIDERANDO:

1.GENERALES

. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la. MIA-P.de! proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y X, 28, primei’- parrafo y-fracciones IX yX
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién 1l y Gitimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xil, XVI y XVII, 4
fracciones |, Il y VI, 5 incisos A fraccion VI y 0); 12, 37, 38, 44 y 45, ptimer parrafo v fraccién 1l del REIA: 14
26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal: 38 primer'
parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio A'm'biente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el 26 de noviembre de 2012
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Esta Delegacién.Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE
SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIOI PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE
LA REGION CANCUN-TULUM, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de
noviembre de 2601, el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE TULUM
publi;ad'o en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion deé que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de |4 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un-ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad
social y productividad para gue las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productives, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para régular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio
ecolégico, para evitarla destruccién de los elementos naturalesy los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad.

Lo anteriot, se fundamente en lo.dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion |1, 28 fracciones IXy Xy 35de la
LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA:

il

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicién del pdblico el dia
29 de noviembre de 2018, conforme a lo indicado en el Acta Circunstanciada AC/096/18; por lo que el
plazode los:veinte dias sefialados en la fraccién IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicio su contabilizacion
el dia 30 de noviembre de 2018 y concluyé el dia 10 de enero de 2019. En este sentido siendo que los
comentdrios emitidos'y citados en el RESULTANDO XIV fueron emitidosy presentados €l 10 de enero de
2019, los m_i_sm.os_.fue[on presentados en tiempo v forma.

Que el articulo 34 fraccién V de la LGEEPA establece que la SEMARNAT consignard, en la resolucion que
emita, el proceso de consulta publica vy los resultados de las observaciones y propuestas formuladas. En
acatamiento atal disposicion;, esta Delegacién Federal, refiere a continuacién el andlisis de los principales
comentarios realizados a través del cuestionario presentado a esta Delegacién Federal por personal de la
comunidad afectada, mismos que fueron incorporados al expediente técnico administrativo del proyecto.

Cuestionario presentado el 10 de enerc 2019

Comentarios: Anilisis

“ canforme al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Tulum 2006-2030, el lote en estudio tiene asignado
un uso de ‘'suelo Comercidl Mix-Plurifamiliar vertical intensidad
Media (MS/MB} y Habitacional Unifamiliar/Plurifamiliar Densidad
Media Alta (H3). Se sabe por lo manifestado por la promovente
que el predio propuesto part €l Plan Mgestro Tgo Tulum tiene

4738713 m2 con un uso de suelo H3y 1261547 m2 con un uso de | 1261547 m2 para el uso de suelo MS/MB.

suelo MS/MB”.

En relacion al Uso de Suelo aplicable al predio del proyecto,
se tiene que de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 02 de abril de
2008, al predio le aplican los usos H3y MS/MB, distribuidos de
la siguiente manera: 47,387.13 m2 para el uso de suelo H3 y
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H3 identificado como Unifamiliar/Plurifamiliar, tiene . una
densidad permitida de 96 habitantes por hectdrea y 24 viviendas
por hectdrea, con aitura de 12 metrosy 3 niveles. Considerando la
superficie que el correspende al proyecto dentro de este uso de
suelo, tiene permitido por el Programa de Desarrollo Urbano
construir 114 viviendas o 460 habitantes. En este usc de suelo la
promovente propone el desarrollo de 175 lotes para vivienda,
excediéndose por 61 viviendas.

MS/MB identificado como uso de suelo Plurifamiliar Vertical
Intensidad Media, con una densidad permitida de 38 viviendas
por hectdrea y 150 habitantes por hectdrea. Con la superficie que
tiene el proyecto dentro de este uso de suelo tiene permitido
construir 46 viviendas con 181 habitantes, La prormovente propone
el desarrollo de 47 viviendas, que por los cdiculos de superficie estd
dentro de lo permitido por el Programa de Desarrollo Urbano..."

..La promovente manifiesta que el predio del proyecto se
encuentra regulado por el Plan Director de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblaciéon de Tulum 2006-2030, bajo los usos de suelo
Comercial Mixto (MS/MB) y Habitacional (H3*). A su vez enfatiza
que el predio cambid de uso de suelo de H3 a2 H3*, debido a una
modificacién realizada por el gabierno municipal y publicada en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, a través de la
Direccion General de Desarrollo Urbano y Ecologifa, entidad que
otorgd la viabilidad y factibilidad ambiental para el cambio
solicitado por la promovente.

En este sentido, tenemos que la zona del proyecto que nes ocupa
tiene un uso de suelo, conforme al Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030 vigente, el
lote en evaluacién tiene un uso de suelo H3 Unifamiliar
Plurifamiliar y MS/MB Plurifamiliar Vertical intensidad Media,
como se muestra a continuacion en un extracto del mapa de usos
de sueio, disponible en el programa vigente.

Es decir, el uso que le corresponde al predio de la promovente es
diferente al que pretende darle, por lo que se éstima que la
modificacién concedida por el Ayuntamiento, mediante la
autorizacion de cambio de uso de suelo, no era procedente al
contravenir lo que dispone el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacicn de Tulum 2006-2030, Municipio de
Tulum, Quintana Rao {...)

El proyecto que nos ocupa es incompatible con el uso de suelo y
demds estdndares de densidad y. coeficientes que marca el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Tulum, Quintana Roo, ya que propone en la porcion con uso de
suelo H3 la lotificacién de 175 predios, mientras que el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-
2030 unicamente le permite 114 vivienduas, segun su superficie.

Sin 'embargo, el promovente, sefialo-en su Manifestacién de
Impacto- Ambiental que se cuerita toh una modificacién del
uso de'suelo H3, la cual ha sido aprobada y publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 03 de
abril de 2018: '

o 6

¥

|QUE LA PERSONA MORAL DENOMINADA TAO WELLNESS CENTER, & DE RL DE GV,
SOUCITADG A ESTE H.AYUNTAMIENTO EL APOYO PARA EL CAMBIO DE US0 nﬁmcé:dg
01’ (UN) PREDIO DE SU PROPIEDAD, IDENTIFICADG COMO REG, 015, SMZ 000, MIA. 005,
LOTE033-01, -CON UNA SUPERFICIE DE E0,002.5 METROS 'CUADRADOS CON LA CLAVE
CATASTRAL 100 415 000. 005 03301, DS LA LOCALIDAD DE TULLM, MUNICIPIO DE TULLM,
QUINTANA ROD, DE H3 A H3*, PARA SU WEJOR APROVECHAMIENTO PARA FUTURGS
PROYECTOS AL EHCOHTRASE EN ZORAS DE'USOS BABITACIO) PERMITIERDG LA
INTEGRACION SINERGICA DE EDRMA CONVEZSENTE ¥ UNMFORME EN LA ZOMA CUMPLIENDD:
CON LAS ESTRATEGIAS ¥ POUTIGAS DE DESARROLLO USBANG ¥ ACCIONES ENUMERADAS
EN PROGRAMA DE DESARROLIS URBANG DEL CENTHO DE POBLAGION DE TULUM 2006~ '\3
- £
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En dicha publicacién se hace el cambio de uso de suelo de'H3
a H3*, quedando de la siguiente manera:

USO DE SUELO
USO DE SUELO SOLICITADO DE
DONCEPTO ACTUAL PDU VIGENTE | ACUERDO CON PDU
VIGENTE |
Uso de Suelo MS/MEB H3 MS/MB H3,
Area del Terreno 12,615.47 47,3873 12,615.47 47,387.13
Superficie Global 60,002.60 60,002.60
Hab/Ha 50 56 150 146
VivHo 38 24 38 37
Lote Tipo 180 270 180 180
Frente minimo del 10.00 9.00 10.00 :I'O,G[G
terreno
Ocupacid 0.60 0.45 0.60 060
Coeficie | " 0esueio I
froes Utilizacio 170 110 170 170
n delsuelo i
St Frents Z00 500 500 500
Resticd! [Tioteral 200 200 200 200
Minime Paosterior 300 3.00 3.00 3.00
i Via 500 500 5.00 500
Publica
Altura Metros 72.00 1200 2.00 12.00
Mdxima [~Niveles 300 .00 3.00 3.00

De acuerdo con la informacidon presentada por| la
promovente en su Manifestacion de Impacto Ambienta| asf
como en su Informacion Adicional ingresada el 17 de maye de
2019, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, determina
que el uso de suelo que pretende darse al proyecto, s es
compatible con los Usos de Suelo aplicables al pr 0
H3* y Ms{MB toda vez que, a futuro el proyecto propone

infraestructura urbana para lotes habitacionales y éreas de
servicios.
Cabe sehalar que la MIA del proyecto, consiste

especificamente en la evaluacién del Cambio de Uso de Sdﬂelo
en Materia de Impacto Ambiental, no corresponde a la
evaluacién de la construccién de la obra, por lo que nT se

entra al andlisis de los parametros de densidades.

“En consecuencia y de conformidad - con el articulo 35 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al- Ambiente
(LGEEPA), respecto de que la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o -actividades en el o los
ecosistemas de que  se trate, considerando €l conjunto de
elementos gue los conforman y no Unicamente los recursos que,
en su caso, serfan sujetos a aprovechamiento o afectacion y de
NEGAR la autorizacién solicitada, cuando;

- Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus.reglamentos, los
normas oficioles mexicanas.y demds disposiciones aplicables.

- Exista falsedad en la informacion proporcionada por los
promoventes, respecto de los impactos ambientales de la obra o
actividad de que se trate”.

El proyecto se encuentra en la UGA 7 del Programa de

Ordenamiento Ecoldgico.y Territorial de Ia Regién denominada |

Ordenamiento Ecolégico Territorial de Ia 6n
denominada Canctn-Tulum, dicha UGA con so
predominante de asentamientos humanos, el cual|l es
congruente con el proyecto, toda vez que el mismo pretende
el desarrollode lotes urbanos y de servicios.

El proyecto se ubica en la UGA 4 del Programe{de

En relacién a loscriterios MAE 24, 25,26y 27, no son aplicables
al proyecto, ya que acuerdo a lo sefialado por la promovente
dentro del predio no hay presencia de cenotes ni cavernas.

—

‘Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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| Cancun-Tulum, cuya politica es de conservacion. A su vez ef uso

predominante es corredor natural, donde los usos compatibles
son flora y fauna, con usos condicionado para infraestructura de
turismo. Dentro de los usos incompatibles para la UGA estd

| geuacultura, agricultura, dsentamientos “humanos, forestal,

industria, mineria, pecuaric y pesca.

De acuerdo a la vinculacién que redliza la promovente de su
proyecto con los criterios que establece la referida UGA 4

EF 15- En las dreas verdes deberdn dejarse en pie los drboles mds
desarrollados de la vegetacidén original segun la especie.
Vinculacién: El proyecto contempla dejar en las éreas verdes la
vegetacién arbérea, para tener un-¢lemento paisajistico agradable
al visitante, manteniendo... :

La promovente manifiesta que evaluara la factibilidad de dejar de
pie los arboles mas desarrollados, mientras que el criterio de
observancia obligatoria, establece que debera dejarse en pie los
arboles mas desarrollados en las dreas verdes. A fin de dar cabal
cumplimiento al presente criterio, es necesario que presente un
programa de conservacion de arbolado de las areas verdes, donde
se determine la superficie total del area verde, asi como definan las
especies y dimensiones de aquellos &rboles que seran conservados
por el proyecto, a fin de que la autoridad evalué el adecuado
cumplimiento del criterio.

MAE 24- No se permite modificar o alterar fisica y/o
escénicamente dolinas cenotes y cavernas. Vinculacién: En el

. predio del proyecto no existen dolinas, cenotes y cavernas, por lo
' que no se modificaran escénicamente ni fisicamente.

' MAE 25- No se permitird el dragado, relleno, excavaciones,

ampliacién de los cenotes y la rernocidn de la vegetacién, saivo en
caso de rescate, previe estudio de impacto ambiental.
Vinculacién: En el predio del proyecto no existen cenotes,
asimismo; no se tiene contemplado para ninguna etapa del
proyecto el dragado, relleno, excavaciones, ampliacion de cenote
alguno.

MAE 26.- Se prohibe el desmonte, despalme o modificaciones a la
topografia en un radio de 50 m, alrededor de los cenotes, dolinas
y/o cavernas. Vinculacién: En el predio del proyecto no existen
cenotes. Asimismo, no existen formaciones con caracter/isticas de
dolinas al interior del predio. De igual manera no existen cavernas
dentro del terreno, por tanto no se viola este criterio con motivo del
desarrollo de obras del proyecto.

- MAE 27.- La utilizacién de cavernas y cenotes estard sujeta a una

evaluacién de impacto ambiental y estudios ecol6gicos que
permitan generar medidas que garanticen el mantenimiento de
lo biodiversidad; promoviendo ademds la autorizacién para su
uso ante la Comisién Nacional del Agua. Vinculacién: En el predio
del proyecto no existen cenotes. De igual manera no existen

| cavernas dentro del terreno, por tanto no se viola este criterio con

motivo del desarrollo de las obras del prayecto.

Con respecto al criterio FF-15, se le solicité a la promovente
mediante oficio 04/SGA/0241/19 Folio 0656, informacion sobre
el criterio en comento asi:comio demostrar el cumplimiento
del mismo, de lo ‘anterior mediante ‘escrito de fecha 17 de
mayo de 2019, el promovente ingresa la informacién
adicional; con dicha informacién se ha dado cumplimiento a
lo sefialado en este criterio. El proyécto mantendra un drea de
conservacién de 15,703.88 m2 (157 ha), asf como 6,682.32 m2
(0.668 ha) de dreas verde, siendo que en ambos casos se
mantendran los drboles mas desarrollados, tal como lo indica
el criterio FF-15.

Por lo tanto, esta Secretaria determina que el proyecto, es
congruente con el Programa de Ordenamiento Ecolégico y
Territorial de la Regién denominada Canctin-Tulum.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial,
Tel.: (01983) 8350201 wiww.gob.mx/semarnat.
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La promovente no ofrece informacién referente a una estudio
‘geohidrolégico que permita probar que el predio no cuenta con
cenotes, dolinas o.cavernas dentro del predio.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IV. Que lafraccién |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto. El dia 17 de mayo de 2019, presento informacion la
informacién adicional requerida mediante oficio No. 04/SGA/0241/19 Folio 0656 de fecha O1 de febrero de
2019; a través de la cual realiza modificaciones al proyecto. Por lo que una vez analizada la informacién se
tiene que las obrasy/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
para el Cambio de Uso del Suelo de Areas Forestales, asi como para la construccion de una planta de
tratamiento, son las'siguientes: .

» El proyecto consiste en el cambio de uso de suelo de areas forestales, derivado de la remocion de 4.42
ha de selva mediana subperennifolia para destinarlo a la construccién y operacion de infraestructura
turistica y urbana; el proyecto se desarrollard en un predio, con dos usos de suelo de acuerdo al
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum, H3* en 47,387.13 m2y MS/MB en
12,615.47 m2, dando asi una superficie total de 60,002.6 m2 (6.0 ha), de las cuales conservara15,703.88
m2 (157 haj y sé desplantard en 44,298.72 m2 (442 ha).

Asi mismo el proyecto propone la construccién de una Planta de Tratamiento con las siguientes
caracteristicas: :

El tren de tratamiento gueda conformado por las siguientes operaciones unitarias (ver IL1):

1.  Pretratamiento’
2. Desnitrificacién
3. Nitrificacion
4. Separador USF
5 Tanque deretencién de lodos
6. Tratamientoterciario
Diagrama de flujo
PTAR THINK TiM o
ETARTIETH .ot st b s ey
1
_ Zomsserobla UseF ) Homedat
i A H ;
i ; ! N
{ L R _r_----m.!‘!.‘@.’.‘._-.: : Cisterna
i E 3 L

‘; ----- - .\:‘&_; ,,,,,, o - o W ¢ '\“\‘
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Operaciones unitarias

Pre-tratamiento- Cribado
El cribado se emplea para remaver los sélidos no bicdegradables como plasticos, trapos, etc., que deben
ser eliminados para que no interfieran en el tratamiento bioldgico, ademds de evitar dafios a tuberias y

equipos posteriores.

Consiste en una canastilla de barras verticales de acero
inoxidable con espacios entre ellas de 20 mm. Colocada en
la entrada de aguas residuales (11.2)

El sistema de limpieza se realiza de forma manual, mediante
un malacate la canastilla es eleva a traves de los rieles. Los
sélidos removidos seran dispuestos en un relleno sanitario.

Zona anoxica (A)

Tiene por objetivo remover nutrientes como el nitrégeno,
llevando a cabo la desnitrificacion, es decir que en ausencia
de oxigeno los nitratos son reducidos por bacterias
heterétrofas a nitrégeno molecular. El proceso andxico
permite obtener una mayor calidad de tratamiento,
particularmente en las aguas grises.

Mediante un agitador mecdnico, el agua se mantiene en constante movimiento, para ‘evitar que se
estanque y comience a producir malos olores.

Zona aerobia (lodos activados) (B)

En ésta seccién los microorganismos aerobios en suspensién llevan a cabo la degradacion de la materia
organica en presencia de oxigeno disuelto, el cual se inyecta mediante un soplador de aire a través de
difusores de burbuja fina.

Separador USBF (C)

La separacion del agua tratada del lodo activado se hace mediante-la tecnologia USBF, es un separador
en forma de cono, el agua entra por la parte inferior, a medida que sube disminuye la velocidad
ascendente, ocasionando que los lodos o floculos se vuelven estacionariosyperlotanto forman un medio
de filtrado (lecho de lodes). Funcionan a altas concentraciones de lodos, por lo general de 4000 a 6000
mg/L, de tal forma que la edad del lodo es mayor y se tiene una mayor eficiencia biolégica.

Tanque de retencion de lodos

Contar con un sistema de tratamiento USBF y lodos activados modalidad aireacion extendida tiene la
ventaja adicional que los lodos producidos estan casi totalmente digeridos y [a generacién de lodos es
menor gue un procesa convencional

El exceso de lodo activado se envia por medio de una bomba tipo “aitlift", es:decir bombeo con aire, a un
pre-espesador integrado en la zona aerobia, en el cual se aumenta la-concentracién de sélidos de un
0.5% a 1.5% aprox.

Mediante una bomba sumergible, controlada por un timer, se bombea al tanque aireado de retencién
dedlodos (Digestor de lodos). El tanque se encuentra aifeado para evitar que 'se produzcan malos olores
reducir el volumen vy llevar el procese hasta la fase enddgena, de esta forma los lodos cumplirdn con | '
NOMO04-SEMARNAT-2002. ' W .

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Parando la aireacion permite la sedimentacién de los mismos y el bombeo del agua sobrenadante de
regreso a_l proceso bioldgico. Asi:se incrementa una concentracién de los sélidos al 4%, lo que todavia
permite la disposicién por medio de un servicio vactor. (Ver I1.5)

Tratamiento terciario .
El tren de tratamiento terciario se compone por un sistema de tratamiento pasivo a través de un
humedal subsuperficial. i

Elaguatratadaal salir de la planta detratamiento pasa por un sistema de filtrado sencillo, mediante una
canastilla con malla para retener semillas o sélidos, posteriormente se envia al humedal y el agua tratada-
se recolecta en un tangue de traspaso, se intalard una bomba que enviara el agua tratada a la cisterna
de almacenamiento final para reuso en riego.

Funcionamiento general de la PTAR

El agua residual pasa por el pre-tratamiento
para posteriormente entrar a la zona andxica
(A), donde se mezcla con el lodo-activado que
se recircula :a partir del fondo del separador
USBF, por gravedad el agua fluye hacia la zona
aerobia (B), el agua entra al separador USBF
por la parte inferior, unavez formado el lecho
de lodos, el agua se filtra a través.de él, ya que
los fléculos se vuelven cadavez méds grandesy
pesados, descienden a la parte inferior del
separador  para  postetiormente  ser 1l. 2 Funcionamiento general
regresados a [a zona andxica. Una vez que el agua

tratada es filtrada se recolecta mediante una tuberia de

salida,

Materiales y'Sustancias a Utilizar en la Operacion de Ia Planta
El pre-tratamientd miecénico, la estructura interna USBF (separador-clarificador, canales, desnatador,,
etc.) estdn hechos de acera inoxidable. Todos los equipos se instalarann dentro de tanques de concreto..

Lodos activados para el arranque

Para-el arranque de la plarita de tratamiento se requiere adicionar “lodos activados” de otra planta ya .
estabilizada, ya que esto disminuye el tiempo de estabilizacion. Estos lodos se adicionan por Unicavezal
inicio, si se siguen correctamente las instrucciones de operacién y mantenimiento no es necesario volver

a agregar.

Como alternativa el arranque se realiza por medio de una mezcla de bacteria liofilizada y un actwador
bacteriano.

Cumplimiento de normatividad

El agua tratada cumplifd con la NOM-003-SEMARNAT-1997, la cual establece los limites maximos;
permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se retisen en servicios al publico:
con contacto directo.

N

8sT mg/L 20

Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Grasas y aceites mg/L 15 ;
Coliformes fecales NMP/1OOmML | 240
Huevos de helminto h/L <1

Esta tecnologia se desarrolié en Republica Checa hace 15 anos y fue disefiada para cumplir con las
normas de la Unién Europea, las cuales son mas rigurosas que las normas Mexicanas, por lo tanto la
calidad del agua tratada que producen éstas plantas permite libremente el redso en jardines.

Los lodos generados por el proceso biolégico y que han sido.sometidos al proceso de estabilizacién
(tanque de retencién de lodos) se consideran como biosélidos por su alto contenido de miateria
orgénica y nutriente, por lo tanto, cumplirdn con la NOM-004-SEMARNAT-2002, |a cual establece las

especificaciones y limites maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y
disposicién final.

Componentes y Dimensiones de la Planta de Tratamiento:

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Quela fran_:cic}p v del_ articulo 12 del REIA, impone la obligacién-a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistemaambiental por lo que se tiene lo siguiente: ’

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. !
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Area de influencia del proyecto.

El proyecto se ubicard en la SMZ 000, Manzana 005, Lote 033-01, Regién 15 del Centro de Poblacion
de Tulum. Municipio.de Tulum, Quintana Roo.

El predio del proyecto colinda con la carretera Tulum- Coba; es importante sefialar que, en los
predios colindantes con el proyecto no se encuentran construcciones, Unicamente se aprecia
vegetacion én su periferia.

Delimitacion del Area de Estudio.

El 4rea de estudio debe considerarse como el drea minima indispensable de delimitacion natural
de los ecosisternas, que nos permita valorar los posibles impactos gue se produciran las cbras y
actividades ‘dél proyecto, asi como analizar la planeacién, el manejo y el uso de los recursos
naturales que se encuentran en el entorno.

El Sistema Ambiental (SA) se delimita reconociendo la uniformidad y continuidad de los
indicadores ambientales {clima, geomorfologia, suelo, agua, flora, fauna, paisaje, poblacién e
infraestructura), ademas también se consideran la altimetria o hipsometria y topografia
(vaguadas). La importancia ambiental de la delimitacion nos permite describir las caracteristicas
biofisicas, con el fin de establecer la vocacidn-del uso del suelo e identificar los impactos puntuales,
acumulativos v residuales que permitan establecer las medidas de mitigacién de acuerdo a las
necesidades ambientales por la modificacion del uso de suelo.

La delimitacién del SA es importante para que la SEMARNAT evalle las manifestaciones de
impacto ambiental de conformidad con el Articulo 44-del Reglamento que indica: “Al evaluar las
manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera considerar: |. Los posibles efectos de
las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta
el conjunto de elementos:que los conforman, y no tnicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacion”.

Para efecto de la delimitacion del SA existen diversos criterios y metodologias aplicadas tales
como:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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« Por ecosistemas homogeéneos.
« Por zonificaciones de instrumentos de politica ambiental (UGA"s} en caso de que existan

programas territoriales de ordena miento ecoldgico.
« Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de fronteras de perturbacion antrépica.
« Por el comportamiento del patrén hid rolégico superficial en la conformacion de cuencas,

subcuencas y microcuencas.
« Por el alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante.

La delimitacién tiene por objeto, entonces, tener un espacio finito y concordante con la dimensién
del proyecto que se valora, sobre el cual sea posible realizar una descripcién clara y fiel de los
elementos del SA incluyendo el componente humano como ejé en el cual seconsideran aspectos
econdmicos y sociales bajo la vision gue son estos rectores relevantes de |as transformaciones que
ocurren en el medio a una escala de tiempo ecoldgica que; por su-amplitud, concuerda con una
vision histérica de los cambios observables en el medio. La realizacion de una delimitacién del SA
permite identificar y enunciar problemas ambientales asociados a su evolucién; como medio y
espacio gue acoge un proyecto. ;

En este contexto tedrico, la delimitacion del SA se realizé considerando la naturaleza del proyecto,
su dimensién, el sitio que ha de recibirlo y sus posibles interacciones con los procesos bidticos,
i abidticos y socioeconémicos.

Los criterios y procesos para llevar a cabo la delimitacién del SA'son:

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Cancun-
Tulum e incide dentro de la Unidades de Gestién Ambiental (UGA 4), cuya politica ambiental es
de Aprovechamiento. Las UGA 's se definen como las dreasen las que estan:zonificados poligonos
del drea sujeta a Ordenamiento, definidas por rasgos geomorfolégicos y ecoldgicos especificos,
georeferenciados, en condiciones de homogeneidad. En este sentido seiconsiderd de relevancia
establecer como principal criterio de delimitacién del SA, la UGA correspondiente al area donde
se pretende emplazar el proyecto.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulury (2006-2030), el cual determina
mediante los usos de suelo buscar lograr una diversidad y eficiencia de los:mismos y se evitara el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacién extensiva, fomentando el equilibrio de los usos habitacionales con los
productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se evitara que se
afecten areas con valor ambiental. Al proyecto le es aplicable los usos de suelo Comercial Mixto
(MS/MB) y Habitacional (H3%).

Se realizé un analisis espacial utilizando una imagen satelital de la plataforma GEOEYE-], con una
resolucién de 50 cm por pixel para la banda pancromatica y de 1 m para las bandas
multiespectrales (rojo, azul, verde y un infrarrojo cercane). Las bandas de la escena fueron
georreferidas en proyeccién UTM-16N, Datum WGS afio 1884 con un nivel de procesarniento
estandar 2A y en formato Geo TIFF. La imagen fue adquirida a través de la empresa D_igitalglobe;
para este proyecto. ' '

Sobre esa imagen remota se construyé un Sistema de Informacion Geografico (SIG) base,
empleando el software ESRI ArcGIS V.10, proyectado en el sistema de coordenadas Universal
Transversal de Mercator Zona 16 Norte (UTM Z16 N).

A este .S:!G base le fuerc:)n incorporadas diferentes capas de informacion y la evaluacién para la
definicién de_l SA se realizé mediante el proceso de fotointerpretacién de la imagen-sateliﬁai sobre
capas vectoriales en el SIG, con las consecuentes corroboraciones de campo. '

| Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Tomando en cuenta lo.anterior, el SA, asi planteado, guarda homogeneidad y consistencia a nivel
de la geoforma costera, incluyendc los factores socioecondmicos de la zona, por lo que sus
delimitaciones conceptuales resultan practicas para efecto de considerar la poligonal que puede
establecer-el SA.

Con base en lo anterior, se establecié un SA con una superficie aproximada de 243 has.

Sistema Amblental delimitado para el proyecto famarillo), en rojo se indica el-predio del prayecto.
Condiciones del predio del Proyecto
Medio Abidtico

Clima.- La costa-del estado de Quintana Roo se encuentra influenciada principalmente por la
presencia de los vientos dominantes del este provenientes del Mar Caribe, el cual mantiene
temperaturas 'superﬁ"c_ié_i'es' por arriba de los 25°C durante todo el afio. Los vientos en la regién
tienen una alta humedad especifica y la temperatura media se mantiene por encima delos 20°C
durante el.afo.

De acuerdo con el Sisterma de Clasificacién Climatica de Kéeppen modificado por Garcia (1981) y
a los Estudios Hidroldgicos'del Estado de Quintana Roo, (INEGI, 2002), se tiene que al predio del
proyecto le corresponde el subtipo de clima Aw2(x'), el mas himedo de los célidos subhumedos,
con temperatura media anual de 26°C, isotermal, con una pfrecipitacion anual de 1200 a 1300
mm: Distribuyéndose en una franja costera occidental desde Playa del Carmen, hasta Tulum,
que basicamente se encuentra en el limite de la cuenca 32A y prolongandose hasta Xcalak.

El tipo climético referido presenta un régimen pluvial donde el mes mas lluvioso se manifiesta
en la mitad calienté del afio (de abril a septiembre), mientras que la cantidad de lluvia recibida
enese mes es 100 mas veces mayor a la del mes mas seco.

Geologia.- La porcién norte'del estado, en donde se ubica la Riviera Maya, (zona del proyecto) las
capas geoldgicas superiores sobreyacen a calizas fosiliferas del Eoceno'Medio (52-43 millones de
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afios) y sedimentos de tipo arcillosos y depébsitos evapqrftie:os que reller_&aron'dep_nlesiones
existentes durante el Terciario Superior y el Cuaternario (en los Ultimos 23 millones de afios).

En el drea de estudio afloran rocas calcéreas del pleistoceno coronadas en la parte ogste y este
(costa) por una capa discontinua de caliza compacta (caliche) yen la parte central del predl__o;-por
arenas, arcillas y lodos calcdreos de espesor variable. Los rasgos gstrucrura[es. principales
| consisten en depresiones cérsticas sobre ejes de fracturamiento con orientaciones NE-SWy SW-

NE.

Suelo. Tomando como base la cartografia del INEGI, (escala de;]:z_SQ,GQO)»quefc_las_iﬁca_.Ios suelos
de México con base en el sistema FAO/UNESCO (1970) modificado por la Direccion Genera_l _de
i Geograffa en el predio del proyecto se reconoce la asociacion desuelo E+I/2/L (Leptosol réndzico).

Clave Textura | Fasefisica | Unidad prgdo.rriih_ante' _l;r_iidad,sg.q.indaria.
E+1/2/L | Media Litica Rendzina . Litosol

Topografia y pendiente media. El perfil topografico del drea en donde se pretende el desarrollo
del Proyecto corresponde a una losa calcérea cuya topografia se caracteriza por la presencia de
carsticidad, ligera pendiente del 5% descendente hacia el nivel del mar (oriente), la cual se
considera como poco significativa con un relieve de pequefas a micro- endulaciones; en
términos generales muestra una superficie rocosa y carece en su-extension de un sistema de
drenaje superficial.

Pendiente Media. La zona noroestete del municipio de Tulum presenta en su parte media y
oriental depresiones pequefias de escaso relieve, casi planas, con altitudes de hasta 20 msnm,
| con relativo decremento hacia la costa: Acorde a estas caracteristicas, la zona de estudio es
sensiblemente plana a ondulada y se ubica dentro de la cotéa coh pendiente menor al 5%
considerandose esta como poca significativa. Por otra parte; este rasgo es'de-gran importancia
ya gue en'toda la regién no existen rios ni corrientes superficiales.

La zona donde se ubica el predio se distingue por una losa calcdrea cuya topografia se
caracteriza por la presencia de una ligera pendiente (del 5%) descendente hacia ‘el nivel del mar
(oriente), con un relieve de pequefas a micro ondulaciones, muestra en términos generales una
superficie rocosa y carece en su extensién de un sistema de drenaje superficial..

Hidrografia.- De acuerdo a los estudios hidrolégicos del estadoe (INEGI 2002), v la Comisién
Nacional del Agua, la zona correspondiente a la Regidén Hidrolégica 32, Cuenca 32A (subcuenca
d), se caracteriza por tener precipitaciones promedio del orden de los 1300 mmanuales; aunque
4 para el afio de referencia (2010} este es de aproximadamente 1600 mm, asi como por la
inexistencia de corrientes superficiales debido a la naturaleza calcérea del terreno que presenta
una mejor permeabilidad y el relieve del mismo que es sensiblemente plano (0.5%),
consideréndola como poco significativa.

Al no poderse desarrollar las corrientes superficiales, la porcion del agua de precipitacién que resta
al a evaporacién es absorbida por las plantas y suelos y el resto satura el terreno, colma el bajo
relieve y se infiltra en el subsuelo, dando origen a las aguas subterraneas.

El drea del proyecto se localiza en una regién cérstica de calizas 0 dolomitas que tienen drenaje
subterraneo debido a la disolucion de la roca. Las condiciones geolégicas con la precipitacion
acttan en conjunto con la disolucidn de la roca caliza causado por el agua a través de la red de
drenaje subterrdneo y que ha creado de esta manera un paisaje carstico tipico de rios
subterraneos.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Tipos de vegetacion y distribucion en el area del proyecto.

La vegetacién del predia del proyecto esta constituida por asociaciones vegetales de clima calido.
Asimismo, estas asociaciones se distribuyen acordes con la geomorfologia de la Peninsula de
Yucatén, es decir, que se rrianifiestan a manera de amplias franjas dependientes de la antigledad
geoldgica de los mantos rocosos y de la disponibilidad de los recursos hidricos.

Por otra parte, el predio donde se pretende el establecimiento del proyecto se ubica cerca de la
costa del mar Caribe; por ello se ve influenciado por los fenémenos hidrometeoroldgicos que
afectan afio con afio dicha regién. No obstante, de los efectos negativos que se han ocasionado
en la vegetacion de ld region, se debe hacer mencidn que es posible déterminar los patrones de
distribucién de los. distintos ecosistemas que se distribuyen en la zona, puesto que estos
permanecenen el dreaenun proceso de recuperacion.

Caracterizacién del predio.

Selva mediana subperennifolia/vegetacion secundaria
arbérea

Total 6 has _ 100

Selva mediana subperennifolia/vegetacién secundaria arbérea en el predio.

De acuerdo al PDU el predio del proyecto se ubica en el tramo carretero Tulum — Coba (area
urbana de la ciudad de Tulum) y de acuerdo a la cartografia de uso del suelo y vegetacion de la
serie VI, INEGI 2017. Y por observaciones propias realizadas en campo, la vegetacion que cubre el
predio corresponde una sucesién secundaria arbdrea derivada de la selva mediana
subperennifolia (es decirselva mediana subperennifolia/vegetacién secundaria arbdrea) y que
fue seriamente modificada por diferertes actividades entre ellas la agropecuaria a través de los
afios. Mismas que fueron abandonadas hace muchos afos, por lo que desde entonces ha
Av: Insurgentes No: 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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prosperado una asociacion selvatica. No obstante, esta misma ha sido objeto de modificaciones
de caracter natural debido a los efectos de los distintos fenomenos atmosféricos de tipo
extraordinario que se han manifestado en la regién (Beulah, 1967, Gilberto, 1988, Wilima 2005, entre
otros). De esta manera, se considera gue este ecosistema en si, corresponde a una‘fase o etaq::l
sucesional avanzada de recuperacién (selva mediana subperennifolia/vegetacion secundaria
arbérea en buen estado de conservacion).

En congruencia con los parametros de altura sobre los estratos que se manifiestan en la'guia de
interpretacién de la serie V (INEGI), para este tipo de vegetacion esta se ha definido como selva
mediana debidoa que tiene una dominancia de elementos que-alcanzan hasta 10 m, de altura y
posiblemente existen drboles un poco mads altos que sobresalen del dosel, asi mismosea aplicac_io.
el término subperennifolia debido a que entre el 25 al 50% de'las espeécies tiran sus hojas durante
la temporada seca del afio (Pennington y Sarukhan 1968).

Esta asociacion vegetal en el area de estudio se constituye como una comunidad de tipo arboreo-
arbustiva, de esta manera, se considera que este ecosistemna en si, corresponde:a una fase oetapa
sucesional avanzada de recuperacién (selva mediana subperennifolia/vegetacion secundaria
arbérea en buen estado de conservacion), la altura en general varia enitre los 8 y 10 m. En general,
presenta una estructura semiabierta, en donde la gran mayoria de los elementos.arbdreos que la
integran se ubican dentro de las categorias de 5a 3 cm de DAP.y con arboles mucho més.
corpulentos, pero de tipo aislado.

Esta asociacién presenta un estrato medio-alto(arbdreo) de

entre 8 a 10 m de‘altura en donde se:observan individuos de
las especies de chicozapote (Manilkara zapota), chechem
(Metopium brownei), chaca (Bursera simaruba), tzalam
(Lysiloma latisiliquum), jabin (Piscidia piscipula) entre otros,
asi también el ficus (Ficus conifolia) que generalmente se
presenta con dos o tres individues por surco. La estructura
horizontal se complementa con un estrato arbustivo entre
31 a 7.9 m, con presencia de especies combo, rhahahua
(Hampea trilobata), kitanche (Caesalpinia gaumeri); laurel
(Nectandra sanguinea), tastab (Guettarda-combsi), cocoite
(Gliricidia sepium), bop (Coccoloba spicata) perezcutz
(Crotén glabellus), sdcbo (Coccoloba diversifolia), sabal
(Sabal yapa), entre otros, finalmente se tiene' el estrato
herbaceo-arbustivo que va de nivel del suelo hasta los 2.9
mts compuesto por la:-regeneracion.de:losadultos presente
asi cormo el pomolché (Jatrophd gaumeri), €l dzidzilche
{Gymnopoadium floribundum), el Akitz (Thevetia gaumeri) e
tulipancillo (Malvaviscus: arboreus) el xiat (Chamaedorea
seifrizii) ademas de la presencia de bejucos.

Es importante mencionar para el predio de estudio durante los recorridos para la toma de datos
de vegetacién, no se observé la presencia de epifitas (orquideas) y/o bromelias debido
posiblemente a que dicha vegetacién no. retine las condiciones de humedad para su
establecimiento.

De acuerdo al listado floristico presentado por estratos, esta asociacion se caracteriza por la
presencia de al menos 29 especies distribuidas en 22 familias. sobresaliendo las especies
perennifolias como el chicozapote (Manilkara zapota), entre otros. Ademas de aquellos
elementos caducifolios como son la chaca (Bursera simaruba), chechem (Metopium brownei),
entre otros.
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Andlisis de la vegetacién del drea del proyecto, contemplando los tres estratos (herbdceo,
arbustivo v ar-béreo] a-'tray.és de los Indices de diversidad (preferentemente valor de importancia

e indice dé diw de:Shannon-Wiener), asimis Icula el indice d uitativid

El iridice de Shannon, dé Shannon-Weaver o de Shannon-Wiener se usa en ecologia u otras
ciencias similares para medir la biodiversidad especifical Este indice se representa normalmente
como H' y'se expresa con un nlimero positivo, que en la mayoria de los ecosistemas naturales varia
entre 05y 5, aunque su valor normal estd entre 2 y 3; valores inferiores a 2 se consideran bajos y
superiores a 3 son-altos. No tiene limite superior o en todo caso lo da la base del logaritmo que se
utilice: Los ecosisternas con mayores valores son los bosques tropicales y arrecifes de coral, y los
menores las zonas desérticas. La ventaja de un indice de este tipo es que no es necesario
identificar las especies presentes; basta con poder distinguir unas de otras para realizar el
recuento de individuos de cada una de ellas y el recuento total.

La férmula del indice de Shannon es la siguiente:

s
H g b Pi log2 Pi
J i=1
Donde:

* numero de especies (la rigueza de especies).

e Pi proporcién de individuos de la especie i respecto al total de individuos (es decir la
abundancia relativa de la especie i): n i/ N

» Ni nimero-de individuos de la especie i

¢ N Numero de todos los individuos de todas las especies

* Log2 la férmula utiliza el logaritmo base 2

Setomaron cuatro sitios de los muestreos para los célculos dela prueba de Diversidad de Shannon
_Weiner, se realizé por medio del paquete BioDiversity Pro, asi también se calculé el valor de
Equitatividad (J). Estos muestreos sé llevaron a cabo en tres estratos: herbdceo; corresponde a
especies a nivel del suelo hasta los'2.9 mts de altura, el arbustivo; que corresponde a especies de
3 a 59 mits y el arbéreo; que va de 6 a 8 mts de altura. La superficie del levantamiento de datos
para el célcéulo de losindices fue de 4 sitios de cada estrato con una superficie de 3 m?z,28 m?y 500
m?2en ¢ada uno de los sitios y los resultados son los siguientes:

Para el estrato-arbéreo, de acuerdo alos datos obtenidos se tiene que este estrato presenta baja
diversidad ya que €l resultado obtenido es de 275 y esto es entendible en virtud de que la
vegetacion de esta zona ha side modificada en afios anteriores al encontrarse colindante con la
carretera Tulum — Coba. En cuenta a los datos de “1" sus valores también se consideran altos con
0.705 y la razdén es'la-misma.

Los resultados;para el estrato arbustive, nos indican que el estrato arbustivo presenta una baja

diversidad, (2.74) si se toma en cuenta que a partir de valores mayores de tres son muy diversos y

de bajo de este valor el estrato'es pobre de acuerdo a lo observado en campo en este estrato se

encuentra un ndmero menor de especies comparado con el arbéreo y que estas especies estan

en proceso de la conformacion de la selva, y no tienen todavia didmetros que sobrepasen los 20
Aw: Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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cm y sus alturas son muy uniformes. En cuanto a su equitatividad ésta es alta ya que se obtuvieron
valores de 0.865.

En cuanto al estrato herbaceo, los resultados de la prueba nos indican que el estrato herbaceo
presenta una baja diversidad (2:063), si se toma en cuenta que a partir de valores mayores de tres
son muy diversos y debajo de este valor el estrato es pobre. Estos resultados son razonables en
virtud a que el tipo de vegetacion existente en el predio es una selva mediana subperennifolia en
etapa arbérea, en tanto que las especies herbaceas son escasasy en cuanto a'su equitatividad, estd
se encuentra en 0.889 lo que indica que las especies tienden a ser similares.

En relacién al Indice de Valor de Importancia, para el estrato arbéreo se encontré.con los valores
mas altos al Tzalam (Lysiloma latisiliquurm) con 69.69 seguido por el chechem (Metopium
brownei) con 65.17 y en segundo lugar el Alamo (Ficus cotinifolia) con 37.93,

En el estrato arbustivo las tres especies con mas valor de importancia fueron el Sacpa (Byrsonima
bucidaefolia) con 83.92, seguido por el dzidzilche (Gimnopodium floribundun) con 54.89 y en
tercer lugar la palma nakas (Coccothrinax readii) con 4511, como puede obsérvarse estas tres
especies son muy comunes y no tienen ningdn problema de adaptacion en estos terrenos, por o
que las especies se encuentran muy bien representadas en éste estratoy aun cuandouna de estas
especies se encuentra en la Norma Oficial el promovente propone un programa de rescate y
reubicacion.

De acuerdo a Indice de Valor de'Importancia, se tiene que en el estrato herbaceo las tres especies
mas importantes son el bejuco Sac'ak {Arrabidaea podopogon) con 162.37, y ensegundo lugar a
la Serjania yucatdnensis cen 43.50 y en tercer lugara el pasto (Eutachys petraea) con 38:54, estas
tres especies son muy comunes encontrarlos en estas zonas de selva del estado por lo que son
caracteristicas y a pesar que serdn removidas, estd no se pone en riesgo ya gue se contermpla
dentro de un programa de rescate. '

;.;ug erficie del area proyecto.

Para la caracterizacién de la misma y elaborar la lista de las especies.con presencia.en el rea de
estudio, se hizo una revisién bibliografica, posteriormente se visité el drea de estudio para conocer
el tipo de habitat existente y hacer una lista de la fauna observada.

Se realizaron recorridos de observacién en tres transectos (T1 al T2) durante 3 dias, con una
distancia de 150 m cada uno, con la finalidad de tener evidencia de la posible fauna en el predio
del proyecto, adicionalmente se instalaciéon una serie de trampas de las.denominadas Sherman y
Tormahawk con la intencién de capturar roedores y mamiferos de talla chica y mediana, adernds
de recopilar una amplia informacién de la fauna existente. También se empléaron binoculares
camara fotografica y guias de campo ilustradas de reptiles; aves y mamiferos. Se conté con GPS
Garmin 60 empleando el Datum WGS-84 para documentar la posicion geogréfica de los
diferentes transectos.

Listado faunistico

Aves
Mamiferos
Reptiles
Anfibios
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Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 20 de 69

TS AR SRR NS M5 Y AR S N T TSN A S T N
BN SIANSSENNE S ASSRRRNNESINESE




RN R N T — Deiegacion Federal en el
M I A, V' & 19 estado de Quintana Roo
shcTAnie Gt Ebie AUBIRNTE ¥ ies atobetwitia v sm Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGANS85/19 03492

Relacidn de fauna presente en el drea del proyecto.

Coragyps atratus

Catharthidae Zopilote

1

2 Corvidae Chara yucateca Cyanacorax yucatanicus
3 Columbidae Tortola rojiza Columbina talpacoti

4 Columbidae Paloma aliblanca Zenaida asidtica

5 Tyraniidae Xtakay Tyrannus melancholicus
6 Mimidae Cenzontle tropical Mimus gilvus

7 Mimidae Zanate mexicano Quiscalus mexicanus

8 -

Cracidae _| Chachalaca

1 |Didelphidae | Tlacuache _

2 Canidae. Zorra gris Urocyon cinereoargenteus

3 |Procyonidae. lTejon Nasud narica

1 Geocemydidae Tortuga mojina Rhinoclemmys aerolata
{ Conytophanidae Tolok Basiliscus vittatus
Iguanidae Iguana rayada Ctenosaura similis

Colubridae _______| Bejuuilla

0

Iguanidae: ' Ctenosaura similis | lguana negra Amenazada {A) no endémica
Rhinoclemmys _
Geoemydidae gerolata Tortuga mojina Amenazada ho endémica
0 o 0 [¢]

Los resultados obtenidos para-el grupo de aves, nos indican que el grupo de las aves es pobre en
diversidad (2:69), si se toma en cuenta que arriba de valores de 3 en adelante se considera como

una buena. Esto es entendible ya que el predio se ubica colindante a la carretera Tulum — Coba, \
Por otra parte, se menciona que las aves no necesariamente se encuentran en el sitio en forma

permanérite si no que michas son de paso y que muchas por si solas se alejan al menor ruido. En
cuanto al valor de i1 este es de 0,898 lo que se considera alto, lo que nos indica que hay
equitativilidad entre las especies.

Los resultados obtenidos en el grupo de mamiferos que fue de 140 lo que hos indica gue no se:
considera la zona comode buena diversidad y es justificable ya que el predio se ubica colindante
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a la carretera Tulum — Coba, y esto genera que la fauna tienda alejarse de la zona:por lo que no es
facil poder observar, por otra parte se observé a turista caminandoy en sus bicicletas en el drea
de la carretera y esto ocasiona en gran medida que se observen pocas especies, ademas hay que
tomar en cuenta que los mamiferos no necesariamente se encuenttan en. el sitio en forma
permanente si no gue muchos son de paso por la constante busqueda de alimento. En cuanto a
su equitatividad se considera alta (0.88) ya que las pocas especies tienden a la homogeneidad.

En cuanto a los reptiles este grupo también se considera poco diverso'y los resultados obtenidos
fue de 1.54 por lo que el panorama es similar que el anterior y los datos de “J" nos indican que el
grupo tiende a la equitatividad (0.77).

En relacién a los anfibios estos no fueron observados durante los recorrides en el sitio de estudio.

Las abundancias relativas de las especies de aves no son homogéneas, siendo las tres especies
con més alto valor la Tortola rojiza (Columbina talpacoti) con 21.8] seguido. por la Chara yucateca
(Cyanocorax yucatanicus) con 2031 y en tercer lugar el Cenzontle tropical (Mimus gilvus) y el
Zanate mexicano (Quiscalus mexicanus)ambos con 17.85.

En el caso de los mamiferos se observa gue la Unica especie con un valor alto comparativamente
con las demas fue el tejdon (Nasua narica) con 50.0 seguide por' el Tlacuache (Didelphis
marsupialis) con 37.5,y en tercer lugar la Zorra gris (Urocyon cinereocargenteus)con 12.5 al menos
las dos primeras especies se adaptan bien a la presencia humana y en algunos casos cuando no
son molestados sus poblaciones se incrementan rapidamente llegado a ser-una molestia.

El grupo de los reptiles es muy dificil de observar a simple vista. y esto dificulta obtener datos de
un gran ndmero de los mismos, por otra parte, dada a las altas temiperaturas son pocos los.
individuos que pueden.estar a cualquier hora del dia. En relaciéna Ia;abuhdanc_i'a__rﬂélativa.se puede
ver a la Iguana negra (Ctenosaura:similis) con el valor de 47.82 y finalmente se tiene al toloque
(Basiliscus vittatus) con 39.13.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

VI. Que lafraccion lll del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién de'la:promovente de realizar la vinculacién
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacion juridica obligatoria entre
las obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asf las cosas y considerando
la ubicacién del proyecto, éste se encuentra regulado por los:siguientes instrumentos normativos:

. DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADO e Gan e y
R PUBLICACION PUBLICACION %
A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de | Diario Oficial de la 24 noviembre 2012
ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Goifo de México y Mar Federacién

Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (continGa
en la Segunda Seccidn) (POEM)

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién | Periédico Oficial del | 16 de noviembre de
denominada Cancin-Tulum, Gobierno del Estade de - 2000
Quintana Roo
C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion Diario Oficial de la 30 diciembre 2010
ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres- Federacién
Categorias de. riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,
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DECRETO Y/O FECHA DE

INSTRUMENTO BEGULADOR PUBLICACION PUBLICACION

D. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-
2030.

Periodico Oficial del 09 de abril de 2008
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

Vil

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
para la autorizacion de las obras y actividadesa gue se refiere el articulo 28 de |a Ley General del Equilibrio
Ecolagico y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal realizé el analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales
se refieren a continuacién;

enamren .ecold d / err rio

El sitio donde s¢ pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la | (U denominada “Solidaridad”

No obstantelo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por o tanto, considérando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa dé Ordenamiento Ecolégico Matino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM),
sélo da a conacer la parte regional de dicho programa; siendo €l Gobierno del Estado de Quintana Roo, y
demds -entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus
érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacidn Federal determina que dicha
unidad de gestién {UGA 139) no es vinculante a la modificacién solicitada, y en consecuencia no es
considerada en €l presente andlisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en
el medio de difusién correspondiente (Ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en-el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“ os Gobiernos de las entidades fedérdtivas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrdn formular y expedir
programas de ordenamiento ecolégico regionadl, que abarquen la totalidad o und parte del territorio de una entidad
federativa.

Cuando una region ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federativas, el Gobierno Federal, el de
las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México respectivas, en el dmbito
de sus competencias, podran formular un programa de ordenamiento ecolégico regional. Para tal efecto, la
Federacion celebrard los acuerdos o convenios de coordinacion procedentes con los gobiernos locales involucrados.

Cuando un programa de ordenamiento ecolégico regional incluya un drea natural protegida, competencia de la
Federacién, o parte de ellg, el programa deberd ser elaborado y aprobado en forma conjunta por la Secretaria y 105
gobiernos de las entidades federativas .y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México en que se
ubique, segLin corresponda”,

A través del oficio 04/SGAJ0241/19 Folio 00656 de fecha 01 de febrero de 2019, esta Delegacion Federal
solicité informacidn adicional en relacion al cumplimiento con el POET en términos de lo siguiente:

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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a) En relacion al criterio EI-55 que sefala "Queda prohibida Ia construccion de pozos de abgprc.fdn para
el drenaje doméstico”, la promovente manifestd que: No se 'Hemr_c’t a chbo la construccion de pozos
de absorcién para el drenaje, por lo que, no se contraviene el presente criterio,

Si bien la promovente sefnala que no se llevara a cabo la construccion de pozos, en la pagina 55 se
contempla la infiltracién del excedente de las aguas residuales tratadas y-que no sean utilizadas en
las actividades de riego y/o servicios sanitarios y en la pégina 61 se indican. que se llevarsn a cabo los
tramites administrativos correspondientes para la descarga de aguas residuales,

Dado lo anterior la promovente debera indicar de qué manerase cumplecon to.-ser"t_aiado-en el criterio
EI-55, justificando el destino que daré al excedente de las aguas residuales tratadas.

b) En relacién al criterio FF-15 que senala: “En las dreas verdes deberd dejarse en pie los drboles mds
desarrollados de la vegetacion original segdn la especie”, la promovente manifesté que: “El proyecto
contempla dejar-en las dreas verdes la vegetacion arbéreq; para tener un-elemento paisajistico
agradable al visitante, manteniendo 5,152 m2 como drea verde y de conservacion”.

Por otro lado, el criterio MAE-16 que sefiala: “En las dreas urbanizadas, las dreas verdes conservaran
la cubierta correspondiente. al estrato arbéreo”. A lo que la promovente manifesté que: “Se
contempla conservar 5152.52 m2 como dreas verdes”.

No obstante lo anterior, en la pagina 160 se indica fo siguiente: “Para el rescate de individuos se
considerardn dnicamente juveniles de las especies arbdreds, arbustos y epifitas que se desarrollan
en el drea del proyecto. No se consideran drboles adultos debido.a que ne soportan:un trasplante, y
es mds probable la muerte de individuos adultos después de retirarlos del sustrato”.

Bajo este contexto'y considerando que como parte de la caracterizacion vegetal se reportan un total
de 147 ejemplares para el estrato arbéreo, debera indicar y/o presentar lo siguiente:

- Plano debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadas UTM, referidas a la Zona 16Q vy al
Datum WGS 84) donde se identifiquen los arboles més desarrollados de la vegetacién original por
especie en términos del didmetroa la altura del pecho. '

- Justificar de qué manera la superficie destinada como drea verde garantiza la conectividad de la
vegetacién natural entre predios colindantes para la movilizacion de la fauna silvestre.

En respuesta la promovente manifesté lo siguiente, en la informacién adicional:

En relacién al punto a) especificamente para el criterio El-55, se ratifica que no se llevard a cabo la
construccién de pozos de absorcién para el drenaje; por lo que, no se contraviene el presente criterio
ecolégico. Asimismo, en el caso de que existan excedentes que no puedan ser reutilizadas en las dreas
verdes, se tienen contempladas igs siguientes medidas: '

1. El sistema de control se basa en una “supervision scada” (electronica).en tiempo real, para verificarde
manera constante la operacion y prevenir fugas.

2. En caso extremo, habrd dentro y alrededor de lo PTAR una {caseta de vigilancia) dentro de la cual
habré un boton de pdnico que detendrd su operacion.

3. En caso de excedentes, estos se ofrecerdn al municipio y a los vecinos para que, de serles Utiles fos

aprovechen.

Como respuestaa lo requerido en el punto b), criterios FF-15y MAE-16, la promovente sefialo:
Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En atencién a este punto me permito hacer de su conocimiento que la caracterizacién de la vegetacion
se llevé a cabo realizando un inventario forestal y no un censo del arbolado existente en el predio, por
lo que para la obtencién de los pardmetros técnicos forestales siguid la siguiente metodologia:

Tomando como base el Manual Técnico Forestal, informacién bésica métodos y procedimientos, Acuerdo
México - Alemania elaborado por Manja Reuter, Christoph. Schulz y Carlos Marrufo en 1998, que viene
siendo un resumen de todos los'trabajos realizados en Quintana Roo, por el Convenio México-Alemania,
apoyados por la SARH shora SEMARNAT) durante casi 20 afios indican que lo mds apropiado para los
levantamientos de datos dasométricos es con una intensidad del 1% para arbolado mayor de 30 cm y
para arbolado menor de 30 ¢m, 1a intensidad de muestreo debe ser de 0.5% sobre la superficie de interés
del predio.

La metodologfa utilizada para la estimacién de volimenes que resultardn del Cambio de Uso del Suelo
por el derribo de fa vegetacién en una superficie total de 6.0 hectdreas para el establecimiento del
proyecto, fue un muestreo a través de la integracién de dos lineas de muestreo y con un namero total de
10 sitios circulares de 500 m?2 cada uno:en la vegetacién de selva mediana con vegetacién secundaria.

Esta integracién de sitios se realizé en forma sistemdtica y consecutiva, con la finalidad de tener
informacién. de los diferentes tipes de vegetacion existentes, su situacién actual, asi como su
georreferenciacion,

Durante el levantamiento de datos ‘en los sitios seleccionados se obtuvo informacidn fisondmica,
estructural, boténica, didmetros normales que posteriormente fueron utilizados para el calculo del
volumen a derribarse.

Para la obtencidn de los resultados se realizaron las siguientes actividades:

Esta se realizé usando el Unico acceso al drea de estudio (via municipal) utilizando los planos topograficos
correspondientes al trazo y la documentacién legal del mismo, asf como informacion necesaria para la
realizacién de las actividades de campo y gabinete.

Ubicacién de acce cién de

Con el apoyo de la cartograffa topogréfica escala 1:50,00 se ubicaron y marcaron los accesos al predio. La
rodalizacién y. caracterizacién en general del predio se realizé de forma directa con el apoyo de la
cartografia, disponible, ademas de los recorridos de verificacién y toma de datos de campo.

Intensidad de muestieo.

Cormose ha mencionado el inmueble cuenta con una superficie total de 6.00 hectéreas, de las cuales se
afectaran por el cambio de uso'de suelo un total de 4.42 has de selvamediana con vegetacion secundaria,
porlog ue, considerando la ubicacién del predio, el acceso al mismoy la superficie a afectar la intensidad
de muestreo fue la siguiente:

Se levanté datos de 10 sitios circulares con una superficie total de 5000 m? [o que hace una intensidad de
muestreo del 8.33% muy arriba de lo que establecen los estudios del convenio México-Alemania (Sagarpa,
ahora Semarnat).

Av: Insurgentes No. 445 Col. Magisterial; Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Georreferenciacidn de los sitios de muestreo

Para cada sitio en particular se establecieron sus coordenadas geogréficas por mediode un GPS GARMI N
60, con marco de referencia cartografico WGS 84 (equivalente a ITRF92 oficial para México} y la. zona 16~

Q).

Planos:de sitio de:muestrec

Procesamiento tos.

Con todos los datos obtenidos el procesamiento de la informacion se realizé a través del programa Selva
versién 2001 editado por el Instituto Nacional de Investigaciones Forestales y Agropecuarias (INIFAP,
sureste), este programa fue disefiado para procesar informacién dasométrica de inventarios forestales,
el cual emplean férmulas de regresion para los célculos de los DAP las cuales son las definidas por el
Inventario Nacional Forestal para las especies y grupos de especies propias de los estados de Campeche,
Yucatan y Quintana Roo.

El programa Selva versién 2001 ademas de los archivos para manejar el programa contiene férmulas de
regresién que requiere cada especie para obtener sus parémetros dasométricos, cuenta también los
archivos abiertos que contiene las claves para las especies tipo de suelo y forma de los arboles (...)

Por otra parte para calcular las existencias volumétricas obtenidas en el muestreode campo, se utilizé el
Programa de Computo SELVA 200V disefiado para selvas tropicales de |a peninsula de Yucatan, por
personal técnico del INIFAP y que procesa los pardmetros silvicolas.de didmetro normal y-alturas total y
de fuste limpio, procesandolos mediante féormulas de regresién para las principales especies.

! Patifio, V. F., Torres, L. J.L., Pifia, Ch, F., Gémez, D. A. y Escalante, R. P. J., 2001. Selva 2001, Programa de computo para procesar la
informacion de inventarios forestales de especies tropicales. ’
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Cada uno ‘de los griipos dé ecuaciones cubre a determinadas especies, las que se consideraron en
funcién de sus caracteristicas tecnoldgicas.y de crecimiento (...)

Siguiendo:con estos:datos estadisticos se tiene que quedaran en pie en las 0.6682 has de area verde lo
siguiente:

Numero de drboles, drea basal y M3VTA que existen en las 0.668 has de las Areas Verdes del proyecto.

En las &reas verdes se quedaran en pie en promedio 179 arboles del estrato arbéreo de
aproximadamente 10 cm de didmetro en adelante con un drea basal de 2.92 m2 y un volumen de 12.81
M3VTA, ahora es importante hacer de su conocimiento que no es factible llevar a cabo la ubicacion real
de estos arboles en virtud a gue el terreno se encuentra sin caminos; accesos y Unicamente se realizaron
brechas angostas de menos de un metro de ancho para poder tormar estos datos dasomeétricos y para
hacer lo que la Autoridad plantea'se tendria que contratar a una brigada especialista con estacion total
para poder plasmar todo el proyecto fisicamente en el terreno y eso implicaria realizar mas de 100
brechas como minimo a cada 10 metros para poder hacer un ‘censo del arboladoe y el impacto seria
negativo en este momento. De considerarse necesaria esta accion se podria condicionara gue una vez
iniciado el proyecto se determine el censo de arbolado dentro de las dreas verdes del proyecto. "

Y por tltimo tenemos el célculo de las especies de arbolado a partir de los 10 cm de didmetro que no se
tocaran bajo ningdn motivo en virtud a que sera la zona de conservacion del proyecto con una superficie
de 1.57 has.

-Calcula de nurnero de drboles, drea'basal y volumen en las1.57 has de conservagion del prayecto

AV, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roa, México,
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En las dreas de conservacién se mantendran 420 drboles en pie del estrato arbéreo. Reitero que los
datos proporcionados, fue con un inventario forestal y nunca un censo de todo el arbolado a partir de los

10 de diametro.

Por lo tanto, esta Delegacién Federal procedid a evaluar el proyecto conforme la siguienté ficha técnica
correspondiente a’la UGA 4.

Asentamientos humane

Flora y fauna, Infraestructura, Turismo.

Industria ligera,

Acuacultura, Agricultura, Forestal, Mineria; Pecuario y Pesca.

1,2.3,4,57,8,9112,13,14,15,16,17,12,20

3,56,7,8,910,11,12,13,141516,17,18]19,21,30,31,52,33,34,38,39,40,41, 42,45 47,48,49,50,53,54,55

12,5,6,7,83101,12,1314,)516]17,18,19.20,21 22,2324, 2634
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14.5,6,7,891011,12,1314,15,16,17,18,19,20.21,22.23,24 26 34

4101N12,1516,21,22 23 24,34,43,44,45

Como puede apreciarse en la tabla, la Unidad de Gestién Ambiental donde se ubica el proyecto, tiene
una politica ambiental de Aprovechamiento, la cual se define como: “Politica ambiental que promueve
la permanenciadel uso actual del suelo y/o permite cambios mayores del paisaje. Induce la utilizacion
de los recursos naturales en mayor nivel dado el bajo grado de fragilidad ambiental de la unidad en
cuestién”. Asi bien, el Uso Asentamientos Humanos, se carocteriza por el establecimiento de un
conglomerado demogrdfico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un drea fisicamente
localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo
integran. La estructura de los asentamientos humanos estd formada por elementos fisicos y servicios a
los cuales dichos elementos suministran apoyo material. Los componentes fisicos comprenden las
edificaciones construidas por el hombre para tener seguridad, intimidad y proteccion de la intemperie
y la infraestructura, es decir las complejas redes concebidas para hacer Hegor a las edificaciones o
retirar de ellas, personas, mercaderias, energia o informacidn. De lo anterior, es de observarse que el
proyecto es congruente con la politica ambiental asi como el uso de suelo aplicable a la UGA, toda vez
que el proyecto teridra como uso final un fraccionariento'el cual contara con una planta de tratamiento,
es decir infraestructura urbana'y de servicios, destinados al asentamiento humano, cabe sefalar que el
proyecto se ubica dentro del Centro de Poblacién de Tulum, por lo que también le resulta aplicable el
PDU de Tulum, del cual més adelante se analizara su cumplimiento.

En relacién a las obras y/o actividades que inciden en la UGA, es preciso sefialar que el articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico (LGEEPA) sefiala las obras y/o actividades que son de competencia
federal y que requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o
actividades, asi coma sus caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcancesy las excepciones para cada

do o anterior; se reitéra que gsta.

ividades de remocidn de veget

: de la Federacitn el 23 de abril de 2018; ta '

cenote con fundamento en el articulo 3 fraccién XIli Bis v 28 fraccién X de la LGEEPA. En este sentido se
desprende que las obras y superficies de incidencia en cada una de las Unidades de Gestion ambiental
es la siguiente:

CRITERIO ECOLOGICO PROMOVENTE
C 1. Solo Ia superficie minima indispensable para el | E/ proyecto prevé destinar a conservacion 15,703.88 7,
proyecto constructivo podra ser despalmada. de los cuales 4,003.42 m2 forman parte del uso de suelo

MS/MB y 11,700.46 m2 corresponden al uso de suefo H3"
por lo que, se realizard el trazo topogrdfico de las
diferentes componentes del proyecto, con cintas
pldsticas y malias que delimiten las éreas que serdn
conservadas e incorporadas ol disefic del proyecto y Ids
dreas que serdn desmontadas para la construccidn de
éste.

Anadlisis: De acuerdo a lo sefialado por la promovente, €l proyecto’ pretende dejar un area de conservacion de
15,703.88 m2; ademds de dreas verdes correspondientes a 6,68232 m2. Cabe sefalar que el proyecto se pretende
desarrollar en una superficie de 38,216.4 m2 [3,82 ha) de las cuales 18,034.1 m2 (1.8 ha) comprenden éreas techadas y
19,582.29. m2 (195 ha)-dreas no techadas (las cuales serdn permeables).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana:Roo, México,
Tel: (01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pigina 29 de 69

RRSIESH

e TS N S TP B e S P N ST NS
N *@a%’ﬁmwﬁﬁéﬁ%&*&\@?ﬁ%myi%m? 5o



i MEDIO AMBIENTE |

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Vv RECURSOS NATURALES

Delegacién Federal en el
estado de Quintana Roo

oy Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NﬂM.:‘WSGA[EBSﬂ% 3 4 g 2

En relacion al COS aplicable al proyecto tanto para los usos de suelo H3*como MS/MB, censiderandolo establecido
en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tulum de fecha 02 de abril de 2008, asicomo la
modificacién de Uso de suelo al predio del proyecto{de H3a H3* de fecha 03 de-abril dei2018, se tiene lo siguiente:

El coeficienite de ocupacién del suelo (COS) no serd mayor de 0.60 v, consecuentermmente, la-superficie edificable no
deberd ocupar mds del 60 por ciento de la superficie total del lote;

Por lo tanto, considerando que el predio tiene una superficie total de 60,002.6 m2 (6.0 ha), de las-cuales 12,615.47 m2
(126 ha) corresponden al Uso MS/MB, y 47,387.13 m2 (4.738-ha) corresponden-al uso-H3% tomando.en cuenta que el
COS es de 0.60 tanto para-el uso H3* como para el uso MS/MB y dé acuerdo con | informacidn adicional presentada

el 17 de mayo de 2019, en la cual sehala:

MS/MB

H3*

COS proyecto es de 2,880.13 m2

COS Proyecto 15153.97 m2

COS mdximo aplicable es de 7,562.28 m2

COS mdximo aplicable es de 2843228 m2

Se tiene que el proyecto se ajusta a la superficie minima indispensable:permitida por los instrumentos aplicables, por

lo que-da cumplimiento al presente criterio.

C2. Previo a la preparacién y construccion del terreno,
se debera lievar a cabo un programa de rescate de
ejemplares de flora y fauna susceptibles de ser

El proyecto considera la implementacion de acciones de
proteccidn y coriservacion, conforme a'los Programas de
rescate y reubicacién de flora y de rescate y reubicacién

de fauna, dando cumplimiento-con este criterjo en ia
etapa de prepardcion’ del sitio y su correspondiente
seguimiento.

reubicados en dreas aledafias, o en el mismo predio.

Analisis. Entre las medidas de mitigacién y compensacién, que propone el promovente ensuMIA del proyecto, sefala
la implementacién del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, el cual considerara: :

Rescatar a los individuos delo flora, especialmente los incluidos en id NOM-053-SEMARNAT-2010, especies endémicasy
epifitas, y colectar semillas de especies con valores de importancia altos y representdtivos, pdra dasi disponer de un
banco de germoplasma que garantice la-dispersion de los individuos locales alas zonas de reforestacion.

La utilizacién del germoplasma local en actividades de reforestacion.y restauracién -brinda importantes ventajas,
entre las que se pueden destacor lo mejor supervivencia debide a qgue los:gjemplares estdn adaptados. a las
condiciones edafolégicas y climdticas locales y requieren menores: costos de manuteneién. Esto se traducird en
menores necesidades de riego, mavyor resistencia o las condiclones del climay mejoradaptacién a Jas propiedades
fisicas y quimicas del suelo.

Las consideraciones tomadas en cuenta para plantear las especies sugeridas para rescate y/o propagacién son:

« . Lamayoria de las especies son nativas a la zona.

e Seconsideran como especies sustentables y de baja manutencién.

s Sus requerimientos de cultivo y demandas edafolégicas y climdticas son ocordes a las condiciones de las
dreas sujetas al programa.

« Una vez establecidaos vy afianzadas en sus lugares definitivos estas especies se caracterizan por menores
necesidades de riego y una mayor resistencia natural a las condiciones del medio ambiente

+ Muchas de las especies son atrayentes para la visitacién de gran diversidad de aves de. la regién por sus
flores y frutos, de insectos benéficos como abejas y abejorros silvestres, fauna silvestre en general.

e Son consideradas como restauradoras de dreas degradadas y formadoras de suelos,

Los individuos juveniles de las especies que se desarrollan en la zona donde se realizard la remocion de vegetacién
se{'c:jn rescatados para ccuparse en la reforestacién de primera etapa como hodrizas. £n una segunda etapa, pueden
utilizarse especies que se encuentren en sucesiones mds tardias. Es permitir que, por la propia sucesidn natural, se
desarrollen del banco semillero cuando sus probabilidades de éxito sean mayores. ' o i '
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Para el rescate de individuos se considerardn tnicamente juveniles de los especies arbéreas, arbustos y epifitas que
se desarrollan en el drea del proyecto. No se.consideran drboles adultos debido a que no soportan un trasplante, y es
mas probable.la muerte de individuos adultos después de retirarios del sustrato.

Después de la seleccion de las especies que se van a utilizar para g reforestacién, es importante conocer la épocao de
floracién, fructificacisn y:rnaduracién de frutos, ya'que la produccién de pldntulas depende de la cantidad y calidad
de lds semillas obtenidas de los friités colectados. Para eflo se deben seleccionar drboles sanos que estén creciendo
sobre el dreq, en condiciones similares: a las :zonas que se van a reforestar. Se pueden realizar observaciones
mensuales de varios indjviduos adultos de las especies de interés para seleccionar los drboles semnilleros a utilizar.
Cabe mencionar que la época de'floracién, fructificacién y maduracion de frutos puede variar entre sitios e incluso
entre anos en famismad region, debido a que estos procesos estdn relacionados con factores fisicos y biolégicos como
la temperatura ambiente, la precipitacién, la presencia de plagas y enfermedades, Por otra parte, cada especie tiene
un comportamiento particular.

Procedimiento; Las labores de rescate que se plantean incluyen especies de la selva mediana Consistird en tres tipos
de rescate: o) de semillas o esquejes, b) de juveniles, y c) de epifitas, cada uno con un procedimiento y requerimientos
propios.

a) Rescate dejuveniles
Se rescatardn tados los juveniles que se encuentren:-en el drea de afectacion, se determinard su especie en vivero y
se desechardn aquellas especies exdticas. e invasivas que pudieran encontrarse en el drea. La recuperacion de
juveniles se realizard minimo con un mes de adelonto al frente de obra que esté realizando el desmonte. Esto
permitirG tener tiempo suficiente:para-trasladarios-al vivero y-aclimatarios antes de que lleguen los Jjuveniles del
siguiente frerite.

b) Rescate porsemifla y esquejes ;

La colecta y conservacién de semillas es una medida de gran importancia para la conservacién de la diversidad
forestal, ya que la deforestacién causa la fragmentacién de los ecosisternas, y un ecosistema fragmentado no posee
la misrng estructura y cornposicion que un ambiente conservado, por o que el restablecer lo cubierta vegetal para
formar corredores resulta de vital importancia para la recuperacion de los.ambientes fragmentados. El rescate por
esquejes implica la corta de partes vegetativas de plantas que tienen capacidad clonal, es decir, ia capacidad de
generar raices adventicias-a partir de tejido vegetativo, una caracteristica que les permite propagarse de manera
asexual a partir de ramas; tallos u otras partes de la planta que no tengan tejidos sexuales (flores).

El rescate de semilias se lfevard d cabo a le-large del afio que dure la cbraya que depende de io fructificacién, siempre
hasta 3 meses delante del desmonte. Para la recoleccién de esquejes se utilizardn los Grboles derivados durante la
actividad del désinonte Yo que es mas fdcil su recuperacion. La colecta de'semilias depende de la fenologia de las
plantasy los periodos de'madurez de-los frutos; mientras que lo colecta de esquejes puede extenderse.en tado el afio
de acuerdoa las necesidades.de la reforestacion.

Los esquejes se recolectardn de los drboles derribados dentro del érea de ceros dnicamente. LOs drboles se cortardn
con motosierra y sucaida se dirigird por cuerdas por lo que se espera mernios darnos, una vez que und longitud de 300
m-este sin drboles.y antes de su desrame, se cortardn Ios esquejes, procurando no cortar mds de 5 esquejes por
drboles, para evitar propagar mds individuos idénticos genéticamente:

Asi'misrmo, ha considerado el Prograima de Rescate y Reubicacién de Fauna, el cual tiene cormno objetivo:

Generar sensibilidad de parte del pérsonal de obra hacia la fauna silvestre que se pueda encontrar en las zonas de
afectacién, rescatar a todos los individuos con potencial presencica en las zonas de afectacion, ahuyentar la fauna
aledaria y.reincorporar a todos los individuos rescatados en zonas apropiadas para su pleno establecimiento.

Para contrarrestar-la-mortandad de individuos de fauna, destruccién de refugios, nides y madrigueras que derivan
de la operacién de mdaquinasy vehiculos que participen durante la preparacién del sitio (en el desmonte y despaime:
del terreno) y construccién del proyecto, asf como para prevenir Ia cozd, comercio y/o tréfico ilegal de especies por
parte.del personal del contratista que participe en las diferentes actividades de: la obra, se deberd conternplar la
aplicacién de un Progrdma de Rescate y Reubicacion de Fauna.

Procedimiento: Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna, estard enfocado primordialmente a los especies que

se sitden dentro de fa normatividad nacional mexicana (NOM-053-SEMARNAT-2010). Lo anterior, no excluye a las
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demds especies de vertebrados $obre la aplicacién de acciories de rescate .y reubicacion, sélo que su pricridad es

diferente.

Actividades de educacion ambiental a trabajadores o n o

Las actividades de educacién amblental tienen por objetive transmitir informacién bé‘s:ca _cr:-to‘dq_el_-pergq::rqf de la
obra para que ellos participen en Ja proteccién activa al ambiente; y por Iq tantose vean Ingofucrados-er_j la m_:t_rgacfén
de fmpacros' a la fauna de forma directa. El personal de obra es-‘e_‘.' -qa.'-;tf_- tiene un mq__yo; numgrqge.owstgrplentos de
founa silvestre en el sitio, por ello, es necesario el concientizar y capacitar al pérsonalen lds técnicasy actitudes que
deben tomar cuando se encuentren con algdn espécimen de fauna.

Es‘.."mportante establecer las medidas de controly sanciones en caso de sorprender.af personal con posesion de a!gtfn
ejemplar o derivado de fauna silvestre. Asimismo, serd necesario realizar la induccion ambiental cada vez que algin
contratista inicie actividades en la obra.

Para el éxito de estas dccionies, se pedird la colaboracién de los responsables de cada drea y.del personal encargado
de la seguridad de la obra. Una vez realizada la piética, serd necesario datar:,dq un radio-en los'cabos de obra a los
operadores de maquinaria para que en caso de observor algtn animal .s:!vesbfe _qgeq'on gv{sgr al ,t:_versona!
capacitado para su manipulacién y captura, ya que ningund persona sm__ccrpoc:;tgc:ﬁn- prey_;q_deberd intentar
capturar ningdn individuo de fauna silvestre. En estos casos serg necesdrio mastrar__ las especies ccrptq_radas y
préximas a liberar al personal de obra para que effos seconcienticen sobre la importancia de la accién de avisary no
eliminar al efempilar.

Las pldticos se impartiran primero al personal que formard parte-de la cuadrilla de rescate de fauna, esto incluird un
taller sobre manejo y contencidn fisica de los ejemplares de fauna.a réscatar aparte’_ qe!--temqriq_Esta actividad
empezard dos semanas antes del Inicio de obras, y para esta capacitacion seran necesarios 3dlas. {..)

En relacién a este criterio, se tiene que el promovente ha considerado la implementacién del Programa
de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna, durante la etapa de preparacion del sitio que es la que nos
ocupa.

C Ti.- No se permite la disposi¢ién de materiales
derivados de las obras, producto de excavaciones o
rellenos sobre la vegetacién.

Durante la etapa de preparacién-del sitio, asl como las
demrids etapas del proyecto se contemipla la- aplicacion
de un Programa de Mangjo de Residubs que enfatizard
la ejecucién de deciones tendientes a.evitar la disposicién
de residuos, de cualquier tipo, dentro del predio, o predios
aledarnios, -aun cuando estuviesen descubjertos de
vegetacion.

C13.- Deberan tomarse medidas preventivas para la
eliminacién de grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y ruidos provenientes a la
magquinaria en uso en las etapas de preparacion del
sitio, construccién y operacién.

Dentro del Capitulo Vi, correspondiente a las de medidas
de mitigacion, se describen todas los acciones y
actividades guie el proyécto contempla llevar a cobo para
la eliminacion de grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y ruidos provenientes de lo
magquindria en use durante las etapas de preparacién
del sitio, construccién y operacién «del proyecto, entre
otras.

El 5. Los asentamientos humanos y/o las actividades
turisticas deberin contar con un pragrama integral de
manejo y aprovechamiento de residuos sélidos,

Durante la preparacién del sitio y demds etapas, el
proyecto considera la implementacién del Programa de
Manejo de Residuos que incluird estrategias parg su
minimizacién, manejo, control, almacenamiento,
reciclado y disposicién final,

Andlisis: Como bien lo ha sefialado la promovente en la vinculacidn de cada uno dé los criterios en comento, ¢l
proyecto contempla la Implementacién de un Programa de Manejo de Residues, asimismo, dentro.del capitulo VI de
Ja MIA del proyecto, ademas de la informacién adicienal ingresada mediante escrito de.-fecha 17 de mayo de 2019, la
promovente presenta una serie de medidas de mitigacion y compensacién, con respecto a los posibles residuos que
pudiera generar el proyecto. Por lo anterior, esta Delegacién Federal determina:que la promovente ha acatado lo
establecidos en los criterios en comento.

El 3. La instalacién de infraestructura estard sujeta a
Manifestacién del Impacto Ambiental.

En cumplimiento a este criterio se presenta la siguiente
Manifestacién de Impatte Ambiental, Modalidad
Particular (MIA-P) cuyo contenido se apegaa lo expresado
en el articulo 30 de la misma Ley “. los interesados
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deberdn presentar o la Secretaria uno manifestacion de
impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos, unag descripcién de los posibles efectos en el o.los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elermentos que conforman dichios ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacion y las demds
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.”

El 12.- Los desarrollos turisticos vy los -asentamientos
humanos deberdn contar con uh sistema integral de
minimizacidn, tratamiento y disposicion final de las
aguas residuales in situ, de acuerdo a la normatividad
de la Ley de Aguas Nacionales, su Reglamento y demas
normatividad aplicable vigente.

Durante la ' etapa de preparacién de sitio y construccion
del proyecto se instalarén sanitarios portdtiles tipo
SANIRENT o razén de. 1 por cada 10 trabgjadores. El
mantenimientoy limpieza de los sanitarios durante estas
actividades estard a cargo de la empresa que se contrate
para tal fin y se le solicitarg que la disposicién de los
residuos sea de la forma adecuada de acuerdo a la
naturaleza de los mismos y a la normatividad aplicable.
Durante la etapa de operacién del proyecto las aguas
residuales serdn colectadas y conducidas a una planta
de tratamiento del proyecto, la cual serd instalada en el
drea de norte de los edificios de uso mixto del proyecto y
ocupard una superficie aproximada de 110.60 m? con
una carga hidrdulica méxima de 110 m*dia, las cuales
proponemos que sea mediante un tratamiento biolégico
andxico- aerobio.

El 15.-Las descargas sanitarias de los asentamientos
humanos, en'caso de ser factibles; deberan dirigirse a
sistemas de tratamiento de aguas residuales

El drenaje sanitario serd colectado y conducido a la
planta de tratamiento del proyecto, la cual serd
instalada en la pdrte norte de los edificios de uso mixtoy
ocupard una superficie aproximada de 110.69 m?.

El 16.- Se promovera la reutilizacion de las: aguas
residuales previo cumplimiento de la normatividad
vigente en materia de contaminacion de aguas.

Durante la etapa de operacidn del proyecto las aguas
residuales serdn colectadas y conducidas ¢ la planta.de
tratamiento, para posteriormente ser utilizadas en el
riego de dreas verdes, previo cumplimiento de la
normatividad vigente en materia de contaminacion.

‘El 17:- Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberan contar ‘con un sistema que minimice la
generacion de lodos y contardn con un programa
operativo que considere la desactivacion y disposicién
final de los lodos.

El promovente verificard gque el funcionamiento de la
planta de tratamiento se encuentre apegado a las
Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. A fin de
reducir la carga microbiolégica contaminante de los lodos
y su reduccién en volumen de los mismos, se dard un
tratamiento por separado a los lodos generados durante
el proceso. Asimismo, verificard que |a disposicion final de
los lodos sea realizada por empresas acreditadas para este
fin.

El 55.- Queda prohibida la construccién de pozos de
absorcién para el drenaje doméstico.

No se llevara a cabo la construccién de pozos de absorcion
para el drenaje; por lo'que, no se contraviene el presente
criterio.

MAE 42.- Las casas habitacién en zonas rurales y/fo
suburbanas donde no existan redes de drenaje,
deberdn tener un sistema de tratamiento de aguas
residuales propio, el agua tratada debera ser empleada
para riego de jardines.

Durante la etapa de operacién del proyecto las aguas
residuales serdn colectadas y conducidas a una planta de
tratamiento del proyecto, la cual serd instalada en el drea
de servicios del proyecto y ocupara una superficie
aproximada de 110.69 m? con una capacidad para tratar
110 m3/dia, las cuales proponemos que sea mediante un
tratamiento biolégico anéxico- aerobio.

Analisis: El promovente v la compania constructora estan obligados al cumplimiento de la Ley General para la
Prevencién y Gestién Integral de Residuos, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, el
Reglamento dé la LGEEPA en matéria de Residuos Peligrosos, el Reglamento para el Transporte Terrestre de Materiales
v Residuos Peligrosos v las Normas Oficiales Mexicanas. La compafifa constructora debera generar ¥ cumplir un

Programa de Mahejo.de Residuos en el que establezca las actividades de separacién, recolecciény ma nejo de residuas
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salidos y liquidos, v los responsables de verificar que las acciones cumplan fa regulacién ambiental vigente en la
materia.

Através del oficio 04/SGA/0241/19 de fecha O1 de febrero de 2019, esta Delegacion Federal solicitéinformacién adicional
en relacion al disefio, caracteristicas v componentes de la Planta de Trat‘a‘rriiento de aguas residuales, asi como
informacion con respecto a las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion en relacion a los residuos solidos,
liquidos, sefialando lo siguiente:

. Sellevard a cabo un Programa de manejo de residuos sélidos y liquidos.

- El constructor se comprometera por escrito a realizar cualquier tipo de rmantenimiento, reparacién, cambio
de aceite o de piezas Unicamente en talleres mecanicos.en operacién comércial autorizados, Todo servicio
deber4 realizarse en talleres o locales adecuados en alguin peblado en el que se encuentren talleresmecénicos
en operacion.

- Ei promovente se obliga a verificar que el constructor realice las acciongs respecto:del manejo de estos
residuos y del curnplimiento del Reglamento de la LGEEPA en materia de Residuos Peligrosos, incluyendo los
tramites en materia de residuos peligrosos.

En relacién con la Planta de Tratamiento, se tiene que:

El agua tratada cumplird con la NOM-003-SEMARNAT-1997, la cual establece los limites méximos permisibles de-
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se redsen en servicios al publico con contacto. directo.

DBOs mg/L 20
SS5T mg/L 20
Grasas y aceites ma/lL 15
Coliformes fecales NMP/IOOmL | 240
Huevos de heiminto h/L 1=

Esta tecnologia se desarrollé.en Republica Checa hace 15 afios y fue disefiada paracumplir con las normas de la Unién
Europea, las cualesson s rigurosas que las normas Mexicanas, por lo tanto la calidad delagua tratada que producen
éstas plantas permite libremente el retso en jardines.

Los lodos generados por el proceso bioldgico y que han sido sometidos al proceso: de estabilizacién (tanque de
retencion de lodos) se consideran como biosélidos por su alto contenide de materia-organica y nutriente, por lo tanto,
cumplirdn con la NOM004-SEMARNAT-2002, la cual establece las especificaciones y limites méximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y dispesicion final.

Medidas de prevencion y/o mitigacion en caso de contingencias ocasionadas por fugas o derrames de las aguas
residuales generadas. !

1. El sistema de control se basa en una "supervisién scada” (electrénica) en tiempo real, para verifivar de manera
constante la.operacion y prevenir fugas. ' '
2. En caso extremo, habra dentroy alrededor de la PTAR una (caseta de vigilaneia) dentre de la cual habréun boton de
pénico que detendréa su operacién. ' h

3. En caso de excedentes, estos se ofreceran al municipio y a los vecinos para que, de serles:(tiles los aprovechen. N

gesui‘sno que se le dard a las aguas residuales tratadas. En su caso Pozos de infiltracion, ubicacion y caracteristicas:
e disefio. '

Las aguas residuales yatratadas provenientes de la PTAR serdn utilizadas para el riega de las dreas verdes del proyecto.
No se contempla la instalacion de pozos de infiltracién. ' '

Sistema de n_'linimizacién de lodos y programa operativo que considere la desactivacion disposicion final.
Los lodos activados ya estabilizados (biosélidos) se dispondran como mejoradores de suelos, es decir como abono de
plantas y drboles. O bien se debera contratar un servicio de vactor para disponerlos, S '
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Programa de monitorea da la calidad del efluente: identificacién dé los puntos de monitoreo (entrada y salida),
pariamstros de. calidad, desarrollo del monitoreo, Verificacion de. la eficiencia del sistema de tratamiento
propuesto, registro y procesamiento de datos.

Para el monitoreo de la PTAR; es importante llevar a cabo algunas muestras que pueden ser realizadas por el mismo
operador.

la siguiente tabla

Los puntosdem

Pardmetros NOM-003

bBO

SS5T

Grasas y aceites
Coliformes fecales
Huevos del helminto

A la salida del tratamiento pasivo, después de
desinfeccién

. e s e =

Prueba de sedimentacion
« Paraconocer la Zona de aireacién
concentracién de 5SSy saber

la eficiencia de'la PTAR

Medicion de pH,
Concentracién de oxigeno disuelto
» Asegurarque el OD no baja Zona aireada
de 2 mg/L

Entrada de aguas residuales
Reactor (Zona N, zona DNJ

Vinculacién con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables conforme las caracteristicas del sistema de
tratamiento.

Para cumplimiento de lo establecido por la NOM-003-SEMARNAT-1997, el cliente deberd seguir las indicaciones de
periodicidad de muestreo que a:continuacion se describe.

DBO, 55T, grasas y aceites, coliformes fecales Mensual 4 muestras simples
Huevos'de helminto Mensual 2 muestras compuestas
Metales pesados: Anual 2 muestras simples

Respecto al muestreo y anai{sis de los parametros establecidos por la NOM-002-SEMARNAT-2002, la planta queda
exento de realizarios ya que la:generacion de lodos es menor 1500 ton/ano.

Enrelacion al criterio EI-55, sefalo:

Se ratifica que no se llevara a cabo |a construccion de pozos de absorcién para el drenaje; por lo que, nose contraviene
el presente criterio ecolégico. Asimismo, en el caso de que existan excedentes que no puedan ser reutilizadas en las

areas verdes, se tienen contempladas las siguientes medidas: ‘-.:\
1. El sistemna de control se basa.en una “supervisién scada” (electrénica) en tiempo real, para verifivar de manera
constante la operacion y prevenir fugas.

2. En caso extremo, habr& dentro.y alrededor de la PTAR una (caseta de vigilancia) dentro de la cual habra un boton de
pénico que detendra su operacion.. _
3. Encaso de excedentes, estos se ofreceran al municipio y a los vecinos para que, de serles dtiles los aprovechen.

Se reitera que-la presente autorizacién se refiere a los aspectos ambientales derivados del ca mbio de uso de suelo de
areas forestales, asf como en selvas y zonas &ridas (CUS) derivado de la remocién de 4.42 ha de selva mediana
subperennifolia para destinarlo o un:una lotificacién de tipe urbano.y de servicios, la cual incluye Lotes duplex, Lotes
unifamiliares, edificios de usos mixtos, Grea de amenidades, banquetas, estacionamientos, vialidades, dreas verdes y
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d fculo 28 la

de conservacion; asi como la construccion y operacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales; en términos
5 del REIA; sin perjuicio sobre‘el-otorgamiento o no deiotras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener'previo a fa realizacion o ejecucion de las
obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales.

EFI5.- En las areas verdes deberan dejarse en pj'e- los
srboles mas desarrollados de la vegetacion original
seglin la especie.

El proyecto contempla dejar en las areas ‘verdes la
vegetacién arborea, para tener un elemento paisajistico
agradable & visitante, manteniendo 515252 m? como
area verde y de conservacion.

Analisis: Con respecto a este criterio, se le solicito al promovente mediante oficio 04/SGA/0241/19 Folio 0658,
informacién sobre el criterio en comento asi como demostrar el cumplimiento del mismo, de lo anterior mediante
‘escrito de fecha 17 de mayo de 2019, el promovente ingresa | i
cumplimiento a lo sefialado en este criterio. El proyecto mantendra un érea de conservacion de 15,703.88 m2 (157 ha),
asf como 6,682.32 m2 (0.668 ha) de areas verde, siendo que en ambos casos se mantendran 599 arboles del estrato
arbéreo, que son los més desarrollados, tal como lo indica el

a informacién adicional, con dicha informacién se ha dado

criterio FF-15.

MAE 16.- En las areas urbanizadas, las dreas verdes
conservaran la cubierta correspondiente al estrato
arbdreo.

Se contempla conservarareas verdes.

MAEZ3.- La reforestacién deberd realizarse con flora
nativa.

En las dreas delimitadas y consideradas para el desmonte,
se implementard una campafia coordinada por un
especialista en identificacion y manejo de vegetacion y
una brigada de personal de apoyo. Esto con la finalidad de
identificar’ y marcar ¢on ‘cirita plastica, aquellos
ejemplares que son susceptibles de ser rescatados,
especialmente los que 'encuentren en la NOM-052-
SEMARNAT-2010. Una vez identificados los ejemplares, se
implementara la técnica de rescate més apropiada
considerando la especie ¥ su talla. Los ejemplares
rescatadoes serdn transportados a su. sitio definitive de
transplante o al vivero provisional para:su mantenimienta.

MAE 29.- Los proyectos a desarrollar deberan
garantizar la conectividad de la vegetacién natural
entre predios colindantes para la. movilizacién de
fauna silvestre.

Las actividades de rescate de flora y-fauna se realizaran
solamente en los Jugares donde se llevaran a cabo las
obras contempladas, respetando y protegiendo en sus
colindancias los ejemplares de especies de importancia

ambiental

“Analisis: De acuerdo a lo senalado por la promovente, el proyecto cuenta con una superficie total del predio de
60,002.6 m2 (6.0 ha), de las cuales pretende dejar un drea de conservacion de 15,703:88 m2, ademas de éreas verdes
correspondientes a 6,682.32 m2.

Asimismo, la promovente sefala; En las dreas verdes se quedaran ‘en pie ‘en promedio 179 drboles de
aproximadamente 10 cm de didmetro en adelante con un area basal de 2.92 m2y un volumen de 12.81 M3VTA, ahora
es importante hacer de su conocimiento que no es factible llevar a cgbo la ubicacicén real de estos drboles en virtud
a que el terreno se encuentra sin caminos, accesos y Unicamente se mqlizaronzbrechas-angostdé de menos de un
metro de ancho para poder tomar estos datos dasométricos y para hacer lo que lgAutoridad plantea se tendrfa que
contratar a una brigada especialista con estacion total para poder plasmadr todo el proyecto flsicarnente en el terreno
y eso implicarfa realizar mids de 100 brechas como minimo a cada 10 metros para:poder hacer un censo del arbolado
v el impacto seria negativo en este momento. De considerarse necesaria esta accidn se podria condicionar a gue una
vez iniciado el proyecto se determine el censo de arbolado dentro de las dreas verdes del proyecto.

En relacién con la reforestacion con flora nativa, cabe sefialar que entre sus medidas.de compensacionla promovente,
sefiala la implementacion de programas de rescate de flora asi como el Programa de Reforestacion.

En cuanto a la conectividad de la vegetacidén natural, entre predios colindantes-para la movilizacién de la fauna
silvestre, se tiene que de acuerdo al disefio del proyecto, el cual fue modificado mediante la informacién adicional
presentada el 17 de mayo de 2019, se observa que con el nueve disefio del proyecto permanece la conectividad de
la vegetacién natural. o -

Se presenta plano-del proyecto, en el cual se observa la continuidad de la vegetacion natural alrededor del predioy
colindante con los predios vecinos. '
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AREAS JARDANADA

De acuerdo al anélisis realizado, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es compatible con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Cancin Tulum (POET)
publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001; no obstante, se -
determina imponer medidas adicionales al proyecto en relacién a la proteccion de flora y fauna silvestre
asi como la minimizacién, tratamiento y disposicién final de los residuos sélidos y liquidos (planta de
tratamientao) {Ver criterios C-2, EI-5y MAE42 ).

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios:de inclusién, exclusidn o carmbio de categoria de riesgo para las especies ©
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas 0 morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especiés o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

N
\\
Considerando lo anterior, y conforme los listados de la norma, la promovente identificé las siguientes
especies en categoria de riesgo:

Nombre cientifico Nombre comdn Categoria de riesgo
NOM-059-SEMARNAT-2010
Coccothrinax readii Palma Nakas Amenazada Endémica
Ctenosaura similis lguana Negra Amenazada (A) no endémica
Rhinoclemmys aerolata Tortuga mojina Amenazada no endémica
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Como parte de las medidas propuestas se considera el rescate y reubicacion-de flora y fauna silvestre.

En este sentido, esta Delegacién federal considera oportuno establecer medidas adicionales en los
términos del presente resolutivo, con objetode garantizar los procesos ecolégicos en el sistema ambiental
y minimizar los impactos ambientales derivados de la construccion del proyecto, en un sitic que se
encuentra disminuido en sus componentes ambientales, en relacion a la fauna silvestre especificamente
con las especies de Ctenosaura similis (Iguana negra) y Rhinoclemmys aerolata (Tortuga mojina) que
cuentan con el estatus de Proteccién especial en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de tal manera que se
integren a las acciones de proteccién, rescate y reubicacién para su manejo en caso de.avistamiento.

ad

ublicacién 09 de abril de 2008.

El predio del proyecto se encuentra regulado por el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Tulum 2006-2030, bajo los usos de suelo Comercial ij.t_Q:_'[fM_S{M;B)' ¥ Habitacional (H3).

Es importante senalar, que el predio del proyecto, cuenta con la modificacién de:clave de Uso de Suelo
de H3 a H3* (Habitacional Densidad Media Alta); dicha modificacion hassido publicada el dia 03 de abril de
2018 en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo.

Asimismo, la superficie de incidehcia del predio del proyecto en el uso de'suelo MS/MB es de 12, 615.47
m2y de 47, 387.13 m? en el uso de suelo H3* tal y como quedé establecido en [a Viabilidad y Factibilidad
Ambiental emitida por la Direccién General de Desarrollo Urbano'y Ecologia, mediante el oficio nGmero
DGDUYE/E/319/2018; por medio de la cual se llevé a cabo el cambio de uso de suelo aplicable al predio del
proyecto.

En la siguiente imagen se muestran las superficies de incidencia del predio del proyecto en cada uno-de
sus usos de suelo MS/MB y H3* o
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Que el PDU del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, en su pagina 177, CUADRO 3.1 Normas
Generalesy Restricciones de Edificacién, establece para los Usos de Suelos H3* y MS/MB, lo siguiente:

Conceptos Densidad | Lote Coeficiente de| Alturas | Estacionamiento| Restricciones (metros
tipo Aprovechamiento lineales)
Claves i
Usos o] )
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o =
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Que el 17 de mayo de 2019, la promovente ingreso la respuesta a la solicitud de informacion adicional
realizada medianté oficio No. 03/SGA/0241/19 Folio 0065 de fecha 01 de febrero de 2019, en la cual se
solicité que demuestre ‘que el proyecto daba cumplimiento con lo establecido en PDU del Centro de
Poblacién de Tulum 2006-2030, de lo cual la promovente manifesto lo siguiente:

Superficie del predio

Superficie del predio

11,785.19
Desplante lotes unifamiliares Desplante lotes unifamiliares m* | 24.87%
: 3,024.00 _
M Desplante lotes dijplex: Desplante lotes duplex m?| &.38%

£a 2,642.05
@ Desplonte edificio usd mixto m?| 20.24%
Desplonte amenidades-techadas
Desplante. amenidades
descubierias

Desplante edificio uso mixto
Desplanie amenidades techadas | 344.78 m? 0.73%
Despianie amenidades
48] descubiertas 51247 m® 1.08%
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& rlanta de tratomiento 14820 m3 | 1.17% B Plonta de tratamiento
8l Desplante espacios Desplante espacios:
complementarios 879.88 m* 0.71% § complemeniarios
gl Andodores Andadores 920.75 m? 1.94%
1,359.25 1,713.86
Banguetos m? | 10.77% Banguetas m? 3.62%
1,425.00 ] 4.410.00
Estacionamigentos m? | 11.30% 8| Estacionamientos m? 9.31%
2.398.61 I 6,842.35
Viglidades m’| 19.01% _| Vidlidades L omP | 14.44%
= 613326
Areas verdes 54906 m?|  4.35% | Areas verdes m?| 12.94%
4,003.42 11,700.46
Areas verdes de conservacion m? | 31.73% Areas verdes de conservacion m® | 24.69%
12,615.47 '47.387.13
TOTAL m? | 100.00% TOTAL m? | 100.00%

Zona comerciol(l

15.153.97
Sup. Total techado 22.83% Sup. Total techado m*| 31.98%
14,399.43
Sup. Total descubierto permeable 41.08% | Sup. Total descubierto permeable m? | 30.3%%
17.833.73
Sup. Total dreas verdes 36.09% Sup. Total areas verdes m* | 37.63%
12,615.47 47,387.13
Sup. Total predio m? | 100.00% Sup. Total predio m? | 100.00%
C.0.5. proyecto 2.880.13 m2 C.0.S. proyecio 15.153.97.m*
€.0.5. méximo aplicable 7.569.28 €.0.5. méximo aplicable 28,432.28 m?
Lotes comerciales 0
Lotes condominales 56 Lotes condominales 0
Lotes diplex 0 Lotes diplex 48
Lotes unifamiliares 0 Lotes unifamiliares 105
TOTAL 9 TOTAL 153

{1 cada 35m?) Zona .comercialll cada 35m?}
Lotes condominales {1 por unidad} 56 Lotes condomindies {1'por unidad) [i]
Lotes unifamiliares {2 por unidad) 0 Lotes unifamiliares (2 por uhidad] 210
Lotes duplex (1 por unidad] 0 Lotes duplex (1 por unidad] 48
Visifas 10 Visitas 36
TOTAL 114 TOTAL 294

T RES I
Restriccidn frente

5.00 mis_ Restriccion frente
Restriccion fondo 3.00 mis Restriccion fondo 3.00 mis
Restriccion leteral 2.00 mts Resticcion lateral 200 mis

Restriccion fondo

(..) se muestran las dreas permeables y no permeables en cada uno de los usos de suelo en los cuales
estd inmerso el predio del proyecto Anexo 9, en color café se muestran las dreas perme&bies gue
corresponden a (banquetas, andadores, vialidades, dreas verdes, estacionamientos); en color azul se
muestran las dreas no permeables yen color verde se muestran las dreas de conservacion.
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En relacién ‘con el cumplimiento a las restricciones. frontales, laterales, posteriores y via publica, ia
promovente senala lo siguiente:

El PDU de Tulum establece restricciones para cada uno de los usos de suelo donde se encuentra
inmerso el proyecto las cuales:son las siguientes:

rontal- 5 metros Cumple Frontal- 5 metros Cumple
Laterol- 2 metros Cumple Lateral- 2 metros Cumple
Posterior-3'metros Curnple Posterior- 3 metros Cumple
Via publica-5 metros Cumple Via publica-5 metros Cumple

Para dar cumplimiento al presente requerimiento se presenta el plano de restricciones, éstab!ia_'cfdos
en el PDU de Tulum por cada uso de suelo (MS/MB y H3¥), el cual para su mejor apreciacién se
encuentraen el anexo 11 .del presente documento.

El PDU del Centro de Poblacién de Tulum establece para los uso de suelo H3*y MB un porcentaje de
frente jardinadeo de 45%; por lo que, para dar cumplimiento al présente requerimiento, la promovente
presenté el plano de Jas futuras.edificaciones, donde se observa las mismas mantienen mas del 45% de
su frente: jardinado; en consecuencia, se cumple con el presente pardmetro.
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En relacién al COS aplicable al proyecto tanto para los usos de suelo H3* cormio MS/MB, considerando
lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tulum de fecha 09
de abril de 2008, asi como la modificacion de uso de suelo al predio:del proyecto (de H3 a H3*) de

fecha 03 de abril de 2018, se tiene lo siguiente;

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no seré mayor de 0.60 y, consecuentemente, la superficie
edificable no deberd ocupar mds del 60 por ciento de la superficie ‘total def lote;

A continuacién, se presenta la vinculacién del proyecto con el COS establecido para cada uso de suelo.

Andadores, banguetas, | | 4108

Coeficiente

de estacionamientos y

Ocupacion vialidades 518286

del Suelo 7.569.28 60 2,880.3 2283 A’reas verdes 54906 435
0.60 Areas de conservacion | 4,003.42 | 3173
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Cabe sefalar que, el proyecto desplantara una superficie de 8,612.05 m? de los cuales 2,880.13 m?
(22:83%) corresponden a las dreas no permeables y 5, 731.92 m? (45.43%} como dreas permeables, las
cuales se consideran dentro del 40 % del predio que se puede construir con material permeable y
finalmente se considera una superficie de conservacién de 4,003.43 m? correspondiente al 31.73 %. Esto
permite destinar més superficie de la minima requerida para dreas permeables lo cual es en total
beneficio ambiental del proyecto.

Andadores, amenicdades

eficiente
de descubiertas, banquetas,
Ocupacion estacionamientos v | 14399.43
del Suelo 28,432.28 60 | 15,153.97 3198 | vialidades
Q.60 Areas verdes 6,133.26 1294
Areas de conservacion 1,700.46 2469

Cabe sefialar que, el proyecto desplantara una superficie de 35,686.67 m? de los cuales 15153.97 m?
(31.98%) corresponden a las dreas no permeables y 20,532.69 m? (43.33%) como areas. permeables, las
cuales ‘se consideran dentro del 40 % del predio que se puede construir con material permeable y
finalmente se considera una superficie de conservacién de 11,700.46 m?2 correspondiente al 24.69 %.

Derivado de lo anterior, el proyecto cumple en todo momento con el Coeficiente de Ocupacion del
Suelo establecido en el PDU de Tulum:.

De lo anterior esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT, determina que la promovente ha dado
cumplimiento a lo sefialado en el PDU vigente y aplicable a la zona del proyecto, asi como a la
Publicacién en Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 03 de abril de 2008, en relacion al
cambio de usode suelo'de H3'a H3*

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

Vill. Que la Procmfa'_q:_{uri'a Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en su escrito referido en el
RESULTANDO XV de |a presente resolucién, manifesté lo siguiente:

)

Hago referencia a la solicitud de Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular (MIA-
A) para el proyecto “PLAN MAESTRO TAO TULUM?, con pretendida ubicacion en la Smz 000, Manzana
005, Lote 33-01, Regién 15 del Centro de Poblacién Tulum, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo,
promovideo por el C. Isace Henares Duclos.

Sobre el particular, me permito hacer de su conocimiento que derivado de una busqueda exhaustiva al
acervo documental de la Delegacién de la Procuraduria de Proteccion al Ambiente, con los datos
proporcionados no se localizé procedimiento administrativo alguno para el proyecto referido.
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De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tie_h_e- a_ntecedentes{ en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al cardcter preventivo del Procedimiento-de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

IX. La Direccién General de Vida Silvestre, en su oficio SGPA/DGVS/3483/19 de fecha 5 de abril de 2019,
manifesto lo siguiente:

Sobre la caracterizacién de flora del Area de Influencia (IA) y del Area del Proyecto (AP), no considera
detalladamente la temporalidad, proceso de seleccién de sitios de muestreo, esfuerzo de monitoreo y las
técnicas de colecta o captura.

En el AP identifica la presencia de Coccothrinax readii (Palma Nakds) come endémica y amendzada,
pero no identificé a Thrinax radiata (Palma chit) especie catalogadd como Amenazadd, ya que es muy
probable que esté presente.

En cuanto o fauna, cada grupo requiere de métodos distintos, no obstante ‘en el estudio utilizaron los
mismos transectos para todos los grupos taxonomicos.

El proyecto identifica la presencia de Ctenosaura similis (iguana espinosd rayada} y a Rhinoclemmys
gerolata (Tortuga mojina de monte) como amenazadas segin la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin
embargo, potencialmente se puede presentar tambien Boa constrictor (boa), Iguana (Iguana verde),
Amazona xantholora (loro yucateco), Leopardus pardalis (ocelote), Leopardus, entre otras. Para verificar
la informacién presentada, el promovente no asienta las referencias bibliogrdficas que permitan
argumentar su veracidad. Por otro lado, no identifica aquellas especies endémicas, pricritarias y de
interés ecolégico, econémico y social en las dos zonas [IA y AP).

No se evaltan los efectos sinérgicos y/o acumulativos provocados por ef preyecto sobre la flora, la fauna
y, sobre todo, aquellos impactos que se puedan generar en el manto dcuifero y-en' los cenotes “Gran
cenote” y “Tankah”, por o tanto, estos efectos no fueron considerados en el desarrolic'y establecimiento
de las respectivas medidas preventivas y de compensacion para el |A y AP.

En cuanto a las medidas de mitigacién, estas no fueron desarrolladas-ampliamente; debido a gue, si
bien es cierto que se aplicard un Programa de Rescaté y Reubicacion de Fauna;, este lo realizaria el
personal de la obra, Gue no tiene experiencia y que pone en riesgo la-sobreviveneia de los ejemplares o
rescatar.

No se explica cudles serdn los métodos que utilizarén para el rescate de ejemplares de flora y fauna
silvestres, no se exponen a detalle los sitios de reubicacién.

No se contempla un Programd para el Rescate y Reubicacion de flora silvestre.

Estos se programas se establecen para el AP pero no pard el Al

A pesar de contar con una limitada informacion sobre flora y fauna silvestre, se puede concluir que este
tendré un impacto negativo sobre las dindmicas poblaciones de las especies dentro del IA:

un futuro cercano un éfecto sinérgico y acumulative gue serd dificilmente mitigable, y compensable.

El promovente deberd realizar un estudio sobre la factibilidad del-hdbitat para recibir las especies que
serdn rescatadas.

Esta direccién general, concluye que los resultados no son objetivos y carecen de estructura téchica
debido a la paca informacion remitida.

S:_a _recomfendq que la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo realice una
visita al predio, elabore el diagndstico relativo a su estado de conservacion y complementar su
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informacién para emitir und respuesta objetiva sobre la MIA-P, de acuerdo al articulo 40 del Reglamento
interior de la SEMARNAT,

Finalmente esta direccion General recomienda NO AUTORIZAR el proyecto, hasta no contar con los
estud_f‘os:-té.cnfcos complementarios sobre flora y fauna, asicomo las medidas efectivas y especificas para
evitar, mitigar, remediary compensar los dafios que causard la obra en el APy Al.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, esta Unidad administrativa tiene las siguientes
observaciones:;

Respecto a |a caracterizacién de flora la promovente en el Capitulo IV de la MIA, presento la metodologia
empleada para la realizacion de la misma, identificando el tipo de vegetacion que sera. afectado por el
cambio de uso de suelo, asi mismo indicé las especies que se encuentran bajo alguna categoria de
proteccion, sin que efectivamente se indique la presencia de Thrinax radiata, no obstante a fin de
garantizar que no se incida negativamente a la viabilidad de la especie o al deterioro de su habitat, se
condiciona el desarrollo del proyecto a que en el caso de encontrarse individuos de dicha especie en
cualquier estrato, deberén ser incorporados a las actividades de rescate de vegetacion presentadas, e
informar en los reportes establecidos en los Términos del presente resolutivo.

En cuanto a la metodologia empleada para la caracterizacion de la fauna, en el capitulo IV de la MIA, se
indic6, cabe hacer mencién que la caracterizacién empleada corresponde a los principales grupos de
fauna y que la promovente indicé las referencias utilizadas en el estudio.

Respecto a los comentarios sobre los impactos sinérgicos y/o acumulativos provocados por el proyecto,
asi como las medidas preventivas, de compensacién y las acciones del procedimiento administrativo de
evaluacién del impacto ambiental, esta Unidad Administrativa en el &mbito de su competencia, analizdy
evalud conforme alo establecido en la LGEEPA y su REIA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
tal y como se asienta en el presente resolutivo, a fin de determinar la viabilidad ambiental del proyecto.

X. La Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, en su oficio
DGPAIRS/232/2019 de fecha 26 de junio de 2019, manifestd losiguiente:

Con relacién ol oficio 04/SGA/2569/18/0003], recibido en esta Direccién General el 22 de enero de 2013, en
que solicita la opinién técnica en materia de ordenamiento ecoldgico a la manifestacion de impacto
ambiental para el proyecto “Plan Maestro Tao Tulum?”, ubicado en el Municipio de Tulum, en ‘el Estado
de Quintana Roo, en cumplimiento-al articulo 35 de la LGEEPA y con base en el Articulo 23, fraccidn Xil,
del Reglarnento:interior de la SEMARNAT, le informo:

Conforme con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en las Unidades de
Gestién Ambiental (UGA) AH 3-4 de acuerdo con Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de
la Regién denominada Corredor Canctn-Tulum (POETRCCT) vigente.

Con base a lo anterior, esta Direccion General concluye que el proyecto ES CONGRUENTE, por lo que se
sugiere a la DGIRA y a la Delegacién verifiquen en su evaluacion la aplicacion de los criterios, asi como
el apego del proyecto-a fo expuesto por el promovente en la MIA. \

De acuerdo a lo manifestado por la DGPAIRS, la opinién ha sido integrada al expediente y se determina \
que dicha instancia no tiene objecién alguna en la autorizacién al presente tramite, toda vez que sefala N
que el proyecto es Congruente con lo establecido en el POETRCCT; en relacién al cumplimiento de los
criterios aplicables al proyecto estos han sido evaluados, y en seran considerados para el establecimiento
de las condicionantes del presente resolutivo.

7. ANALISIS TECNICO

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel:: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
pégfnja 45 de 69

TSI SN IESINES

{




Xl

XIL

ST Delegacion Federal en el
. 2019 estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIEN

SECRETARIA DE MEDIO A ES

OFICIO NOM.: 04/sGANsesne (3 343 2

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pérrafotercero deé la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos

de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los

elementos gue los conforman y no Unicamente los recursos que, en su €aso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el siguiente andlisis técnico:

Impactos ambientales
Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, |a

identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, asi como la
informacion adicional solicitada mediante oficio 04/SGAJ0241/19 de fecha 01 de febrero de 2019, se
resaltan los siguientes impactos:

Se utiliz6 un método de evaluacién multicriterio que consiste en convertir la descripcion cualitativa de
los criterios determinados (cualidad, magnitud, duracion, etc.) a valores numéricos y luego de integrar
esos valores en un indicador que permita discriminar los impactos perceptibles. Para asignar valores
numeéricos a las descripciones cualitativas de los criterios se utilizaron convenciones.

A continuacién se describen los impactos bajo 5 critérios: cualidad (si-es gdversoe o benéfico pard los
procesos del medio natural y social en el SA), intensidad o magnitud (que:tan notable es su efecto para
el o los factores ambientales involucrados), extension geogrdfica (la proporciénycalidad de la superficie
del SA en donde serdn evidentes los efectos), duracién (el orden de magnitud del periado en el que el
sisterna podria reponerse de dicho impacto, si cesaran las causas que lo originan, o bien, el orden de
magnitud . que el proyecto generard) y acumulacion. Este Ultimo criterio se relaciona con' la ocurrencia
en el SA de otras fuentes de perturbacion cuyos efectos podrian actuar de manera conjunta con los
impactos que el proyecto genera. La acumulacion y la sinergia se definen tipicamente, como la
generacion de efectos aditivos (en el caso de acumulacién) o de orden superiar {(en el caso de la
sinergia).

Una vez descritos se les asigna el valor numérico y se aplica el método con lo que se identifica si el -

impacto es significativo o no taly como se ejemplifica en las tablas anteriores, De acuerdoa la definicién
establecida por la fraccién 1X del Articulo 3° del Reglarmento de la LGEEPA en materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental, se considera Impacto ambiental significativo o relevante a aquel que. provoca
aiterdciones en jos ecosistemas y sus recurses naturaies o en la.salud, obstaculizando la existencia y
desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asi como la continuiddd de los procesos naturales.

Impacto 1. Incorporacién de particulas suspendidas por movimiento :suelo, materiales pétreos y
aumento temporal de los gases producto de la combustion durante la construccion del proyecto.

Cualidad. Adverso.
Magnitud. Ocurren 3 interrelaciones perceptibles. Se le asigna un valor de 4.

Duracicén. Su duracidn serd en el orden de meses cuanto mds, ya gue se levantan los polvos solo en la
zona de actuacion de fa maquinaria y en menos de 48 hr se precipitan de rivevo, Si es época de /luvias
no hay generacién de polvos. Se le asigna un valor de 2.

Extension. El SA tiene muy buenas condiciones para la dispersién. Los gases:son facilmente dispersados,
mientras que los polvos tienden a depositarse en un radio de centenares de metros desde la fuente de
generacion. En época de lluvias se disminuye considerablemente la emisién de polvos y se reduce la
distancia en la que se depositan. )

in_LQLQﬁ Los polvos son muy molestos para las personas, pero el proyecto seé ubicd en una zona donde
no existe una gran poblacion. También serd importante para los propios trabajadores. Se-le asignd un
i g g Dajadores, ] ) Ul

Contexto. La zona de afectacion del proyecto presenta condiciones de perturbacién. Por lo que se le
asigné un valor de 1.2.
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Sinergio. El SA presenta buenas condiciones para la dispersion de contaminantes atmosfeéricos y no
tiene probiemas fuertes de calidad del aire. Durante la época de secas se pueden levantar tolvaneras,
por lo que existird el riesgo de que las particulas que se emitan se sumen @ las suspendidas en la
atmdsfera polvos sumiados a la obra. Se e asigné un valor de 1.1.

Impacto 2, Riesgo de contaminacién al acuifero en zonas de alta vulnerabilidad ante eventuales
derrames de hidrocarburos y metales pesados durante el desarrollo del proyecto.

Cualidad. Adverso..
Maanitud. Se detectaron interacciones perceptibles: Se le asigna un valor de 4.

Durgcién. Su duracién serd permanente, pues el riesgo permanecerd durante el tiempo de operacion
del proyecto. Se le asigna un valor de 9.

Extensién. Como los acuiferos tienen una extension dentro del SA se considera un impacto regional por
lo que se le gsigna-un valor de 9.

Interés. Aunque el tema de riesgo del acuifero no ha sido detectado en la region, es un tema que puede
cansiderdrse. de gran importancia y se anncrpa de interés en el orden de cientos de personas. Se Ie
asighd un 4.

Contexto. Los sitios de dlta viulnerabilidad dél acuifero se distribuyen en zonas prioritarias de
conservacion, por consiguients, se'asigna un valor de 1.2

Sinergia. No se considera sinérgico ni acurmnulativo, no se determind que hayan ocurrido afectaciones al
acuifero. Se le asigndé unvalorde 0.8.

Impacto 3. Pérdida de suelo orgdnico en una superficie de 54,850.08 m? debido al desmonte y
preparacién del'sitio.

Q&Qﬁdﬁl@ Adverso.

.

Qg,cg_gm-.--&u dura_cfén' serd permanente, una vez desmontado no se recuperard el suelo.en dicho sitio.
Se le asigna un valor de 9

Extensién: El drea que serd desmontada (54,850.08 m?), por lo que se le asignd un valor de 2.
Interés. Se espera poco interés por la pérdida de suelo orgdnico en la zona. Se le asigno un 2.

Contexto. El drea de afectacidn se distribuye en zonas resistentes y también en zonas fragiles. Se le
asigné un valor de 1.2,

Sinergia. Este impacto se conhsidera sinérgico con otros proceses que afectan el suelo. En el caso de la
inodecuoda disposicion del material del desmonte y despalme se ocasionarian afectaciones sobre otros
factores ambientales. Porlo anterior.se le asigné un valor de 1.3,

Impacto 4. Desmonte de SMSP. Durante el desmonte se retirardn individuos pertenecientes a 5
especies listadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010.

Cualidod. Adverso.
Magnitud. Dos interacciones perceptibles. Se le asigna un valor de 2.

Duracién. Su duracién serd permanente, los sitios desmontados no volverdn a tener cobertura vegetal
porque pasardn a formar parte del proyecto. Se le asigna un valor de S.

Extension. El desmonté ocupa una superficie de 54,850.08 m? por lo que, se le asigha un valor de 2.
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Interés. Por la importancia ecolégica de la SMSP, el interés de pobladores, turistas, investigadores y
conservacionistas, se considera un interés del orden de miles de personas, por localizarse en dreas de
distribucién de especies de fauna silvestre. Se le asigné un valorde 7.

Contexto, El desmonte serd en los sitios de condicion resistentey ﬁ‘ég’ii_’. Se e gsigné un valor de 1.2,

Sinergia. El impacto se considera sinérgico con la actuacién de otros factoresde perturbacion sobre la
vegetacion. Se le asigné un valor de 1.3.

Impacto 5. Impactos directos e indirectos sobre la fauna silvestre: Pérdida de hdbitat en vegetacion de
tipo forestal, mortalidad directa e indirecta durante la construccion.

Cualidad. Adverso.

Magnitud. Se identificaron 7 interrelaciones perceptibles. Se le asigna un valorde's.

Duracién. En su conjunto, en el drea de afectacion los efectos directos durante la fase de preparacion
del sitio y construccion durardn afios, pero ocurrirdn de manera paulatina conforme el avance dei
frente de obra. Por o expuesto, se asigné un valor de 4.

Extension. Para la extensicn se consideré que el impacto por el desarrollo del proyecto, corresponde el
valor de 4. Sin embargo, se asigna un valor de 7, anticipando que los efectos indirectos de cambios en
abundancia relativa o distribucion de especies de fauna silvestre pueden, a su'vez, propagar el efecto
hacia la vegetacion en sitios cercanos.

Interés. Se considera que habrd un interés extendido {por muchas personas) por la cercania a zonas
con buen estado de conservacion, con selvas en las que se registran ecosistemas biodiversos, con un
numero considerable de endemismos y especies bajo categoria de proteccion. Se le asigné un valor de
7.

Contexto. El SA presenta un cierto grado de perturbacién, pero también se presentan zonas
conservadas, fragiles, por lo que se asigné un valor de 1.2,

Sinergia: El impacto es sinérgico pues los efectos de las actividades de la preparacion del sitio y
construccion pueden afectar a especies importantes de la fauna de una'manera no lineal, debide a la
ocurrencia de otros factores de deterioro, como desmonte, rellenos, caceria ilegal, guemas, disposicion
de residuos y ampliacién descontrolada de los asentamientos. Por lo que se considera sinérgico y se
asigna un valor de 1.3. '

Impacto 6. Afectacién del paisaje por las actividades de preparacion del sitio y en cdso de disposicion
inadecuada de material de desperdicio. ’
Cualidad, Adverso.

Magnitud. Recibe seis interacciones perceptibles por lo que se le asigna un valor de 9.

Duracién. La duracicn serd del orden de meses en cada sitio, conforme avance el frente de obra. En su

conjunto, la duracidn de la fase de construccion serd del orden de afios, por:lo que se asignd un valor
de 4. ' '

Extension. Aunque el proyecto se ubica en una extension menor del 0.4% del SA, la visibilidad de la
afectacidén es afta. Bajo ese supuesto, se asigna un valor de 4.

Interés. La afectacion escénica de los sitios cercanos al proyecto se considera de bajo interés, en el orden
de centenares de personas, por lo que se asigna un valor de 4. ' '

Cogtexg_o. La zona de qfec_tacr’én del proyecto presenta condiciones relativas de perturbacién, aunque
se localiza préxima, en algunos sitios, @ zonas mejor conservadas. Se le asigna un valorde 1,
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Sinergia. La afectacién del paisaje en el drea de afectacion del proyecto es acumulativa con otros
procesos que.afectan:-escénicamente en fos sitios cercanos al proyecto, como el crecimiento urbano en
poblados. Por ser un'impacto acumulativo, se le asignd un valor de 1.2.

IMPACTOS GENERADOS

Las visitas previas al sitio en el que se pretende desarrollar el proyecto, permitieron identificar
plenamente las condiciones actuales del mismo, principalmente en sus componentes fisicos y
biolégicos: Esta informacién permitié establecer un primer acercamiento a la factibilidad ambiental
del proyecto.

La descripcién de los impactos ambientales que a continuacion se desarrolfan, siguen un orden
cronolégico de ocurrencia, conforme al cronograma planteado para la realizacion del proyecto. Para
cada accién del proyecto se define su efecto sobre los componentes ambientales del lugar, indicando
las -consideraciones que se tomaron en cuenta para calificar el impacto con base en la lista de
verificacion de criterios, mencionada anteriormente.

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AL SISTEMA AMBIENTAL.

Para identificar los impactos generados en las etapas del proyecto, se han considerado las siguientes
actividades:;

Preparacisn del Sitio:

« Despalmey desmonte de la vegetacion.
e Limpieza y nivelacién del terreno.

PREPARACION DEL SITIO.
Despalme, desmonte de la vegetacion.

Prdcticamente en cualquier proyecto, el desmonte, despalme se considera como uno de los
principales impactos al ecosisterna por tratarse de un impacto primatrio y de caracter irreversible
en la mayoria-de los casos, generando impactos negativos directos, tales como:

Pérdida de drea forestal y fragmentacion.

Exposicion y-erosion de suelos.

Pérdida de hdbitat para la fauna.

Interrupcion de procesos bioldgices. Procesos de sucesion (recuperacion natural de la zona a través
del banco de semillas), Greas de migracién, anidacion, alimentacicén y reproduccion, polinizacion,
dispersion.de semillas, depredacicn, etc.

. Pérdida de servicios ambientales.- Como captura de carbono, regulacién del ciclo del agua y otros
biogeoqufmfcos,-qﬁitigocfén_ devarios impactas naturales y antropogeénicos.

* "8

El desmonte es un impacto reversible, ya que a pesar de que toma varios anos que la vegetacion
regrese.a:su estado original, es posible que se regenere sin la implementacion de las medidas de
mitigacion, siempre y cuando exista el aporte de agua y semillas.

De la misma forma, las especies de importancia ambiental enconr-rddcrs,_ especialmente los que
encuentren eh lo NOM-059-SEMARNAT-2010, serdn rescatadas y mantenidas’en un sitio temporai,
para posteriormente ser plantadas en las dreas verdes del proyecto o en zonas que determine la
autoridad.
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Por lo que, se considera que la etapa de preparacién del sitio tiene un impacto negativo, de
intensidad muy alta, pero de extension puntual y reversible, ademds que se consideran medidas
de mitigacion.

e Factor Impactado: Vegetacion.

La construccién y operacion del proyecto tiene una superficie de 54,850.08 m? de'seiva mediana
subperennifolia de los cuales 19,032.25 m?, serdn obrds construidds con matetial permeable con la
finalidad de garantizar la infiltracién de aguas pluviales.

e Factor Impactado: Fauna.

Los efectos negativos que conlleva la ejecucion del proyecto sobre el habitat, diversidad y
distribucién espacial de la fauna silvestre estdn directamente relacionados con aquellos que
sufrird la vegetacién; dado que al retirar la vegetacién y-disminuir la-cobertura: vegetal se.reduce
en consecuencia el hébitat de la fauna silvestre y, del mismo modo, al reducir la diversidad fioristica
se restringen los recursos alimenticios y posibilidades de dreas de percheo, anidacion y
reproduccién de las especies animales que habitan en la zona de interés.

Cabe mencionar gue los animales de mayor tamario por su naturdleza se desplazan por si-solos
hacia donde encuentren las condiciones adecuadas y disponibles para un mejor desarrolio de su
comunidad.

Los impactos sobre Ia fauna son, ademds de adversos, indirectos, temporales y su reversibilidad
depende en gran medida de la restitucion de las dreas verdes.

« Factor Impactado: Paisaje.

Indudablernente la eliminacién de la vegetacion, asi como'ei-n?pyimﬁénto:de tierras inherente a
este tipo de obras traerd como consecuencia un impacto al paisgje.actual delazona, sin embargo,
este se minimiza en cierta medida al encontrarse dentro-de una zena residencial - turistica.
Asimismo, se consideran medidas de mitigacién para este impécto, tales como levar a cabo un
Programa de Reforestacion con especies nativas de la region, asf como llevara cabo el rescate y
reubicacién de individuos, por lo que se considera de intensidad media ymuy puntual.

e Factor Impactado: Suelo.

La remocidn de la vegetacion, asi como el movimiento de tierras, deja al descubijerto el suelo
pudiendo ocasionar la erosién edlica y/o hidrica del mismo. Aunado a que el uso de maquinaria
durante las fabores antes mencionadas implica un riesgo de contamindcién en caso de mal
manejo.

Cabe mencionarque, de los 54,850.08 m? de selva mediand subperennifolia que se verdn afectados
por las obras y actividades del proyecto, 19,032.25 m? seran obras construidds con material
permeable con la finalidad de garantizar la infiltracidn de aguas pluviales, ademds. de gue se
contempla la implementacion de medidas de mitigacion tales como un Programd de Rescate y
Reubicacion de Flora y Fauna, asicomo de Reforestacion.

e Factor Impactado: Agua.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, México,
Tel.: (01283) 8350201 www.gocb.mx/semarnat.
Pagina 50 de 69

243 NSNS SR NS I 120 S A TN = T
N S NS AR ESIH NS ARSI




Delegacién Federal en el

estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/sGANs8s/19 (13 4 Q2

Las labores de désmonte y nivelacion pueden traer como consecuencia la alteracion de la calidad
Yy curso del agua superficial o subterrénea, asi como su contammac:on en el caso de algun
accidente y/o derrame.

Cabe mencionar dentro del proyecto NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial
perenng y/o intermitente. Derivado de lo anterior se considera que el impacto es negativo, de
intensidad alta, de extension parcial, pero mitigable.

s Factor Impactado: Atmdsfera.

Los trabajos de despalme y desmonte tendrdn efectos directos en la emision de polvo, particulas
fugitivas.y ruido, debido a las labores propias de la actividad, asi mismo los niveles de ruido durante
la etapa de preparacion se incrementardn en el drea del proyecto por el uso del transporte, equipo
Yy maquinaria, asi comno porla presencia de los trabajadores en la zona de la obra.

Los impactos.ocasionados por la emision de particulas y ruido son muy puntuales, aunque se debe
‘considerar que se generaran también durante la construccion del proyecto aunque en mucha
menor escala. Sin-embargo, estos impactos pueden ser mitigados, implementando medidas para
ello.

» Factor Impactado: Empleo.
Es importante mencionar que lasactividades de desmonte y despalme tendran desde una perspectiva

socioeconémica aspectos positivos, ya que, para la gjecucion de estos trabajos, habra de contratarse
personal de la localidad, lo cual propiciara la generacion de empleos.

Limpieza, Nivelacién y Compactacion del Terreno.

Los immpactos pefmanentes a las condiciones fisicas del sitio, se desarrollaran durante las actividades de
nivelacién yrelleno; pues una vez-que la infraestructura haya sido construida éstos serén irreversibles.

El area de:influencia de impacto bajo el cual se evalué el indicador formas del terreno fue a nivel del
poligono-que conforma los predios, ya que los impactos ejercerdn presion Unicamente sobre el drea a
desarrollar. Sin embargo, debido a la interaccién dentro del sistema ambiental, y al flujo natural de agua
por escorrentia, setomaen cuenta la posible afectacién a zonas aledanas.

La compactacién modifica la actividad bioquimica y microbioldgica del suelo. El mayor impacto fisico
que se produce es la reduccién de la porosidad, lo que implica una menor disponibilidad tanto de aire
como de agua para las raices de las plantas. Al mismo tiempo, las raices tienen mas dificultad en
penetrar en elisuelo y un'acceso reducido a los nutrientes.

La actividad biolégica queda de esta forma, sustancialmente disminuida. Asimismo, la compactacion
provoca el aumento de la escorrentia, pues disminuye la capacidad de filtracion del agua de lluvia. Esto
incrementa el riesgo de erosién producida por el agua, la pérdida de las capas superficiales de suelo y
la consiguiente pérdida de nutrientes. Otro efecto de las actividades en el suelo radica en el uso de
productos que: son potencualmente contaminantes, como por ejemplo los aceites y combustibles
utilizados para el funcionamiente de la maquinaria y equipo.

- Factor impactado: Suelo.

La compactacién modifica la actividad bioguimica y microbiolégica del suelo. El mayor impacto fisico
que se produce es la reduccién de la porosidad, lo que implica una menor disponibilidad tanto de aire
como de agua para las raices de las plantas.
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Al mismo tiempo, las raices tienen mas dificultad en penetrar en el suelo y un acceso reducido a los
nutrientes. La actividad biolégica queda de esta forma, sustancialmente disminuida. Asimismo, la
compactacién provoca el aumento de la escorrentia, pues disminuye la capacidad de filtracién del agua
de lluvia. Esto incrementa el riesgo de erosién producida por el agus; la pérdida de las capas
superficiales de suelo y la consiguiente pérdida de nutrientes. Adicionalmente; las labores de
compactacion modificardn de manera permanente las condiciones del suelo y-el uso de maquinaria
durante las labores antes mencionadas implica un riesgo de contaminacién en caso de mal manejo.

Cabe mencionar que la construccién y operacion del proyecto-contempla la remocién:de 4.42 has.de
selva mediana subperennifolia y se-considera aprovechar los taludes naturales del terreno, por lo que
el impacto serd negativo, de intensidad muy alta pero pu ntual.

. Factor Impactado: Atmaésfera.
Los trabajos de limpieza, nivelacién y compactacién del terreno tendrédn efectos directos en la emision
de polvo, particulas fugitivas y ruido, debido a las labores. propias de la actividad. Cabe mencionar que
el predio presenta una topografia sensiblemente plana, porlo que se considera aprovechar los taludes
naturales del terreno. -
« Factor Impactado: Agua.
Las labores de limpieza, nivelacion y compactacién del terreno pueden traer como consecuencia la
alteracién de la calidad y curso del agua superficial, asi como su contaminacion en el caso de algun
accidente y/o derrame por de maguinaria.

Cabe mencionar que dentro del proyecto NO se encuentra algun tipo de corriente de-agua superficial
perenne y/o intermitente.

Derivado de lo anterior se considera que el impacto es negativo, de intensidad alta, de extensién parcial,
pero mitigable.

. Factor Impactado: Paisaje.
Indudablemente los trabajos de movimiento de tierras inherente :a ‘este tipo de obras traerdan como
consecuencia un impacto al paisaje actual de la zona, sin embargo, este se minimiza en cierta manera al
encontrarse dentro de una zona residencia -turfstica y se consideran medidas de:mitigacién.
. Factor Impactado: Empleo.

. Es importante mencionar que las actividades de desmonte y despalme tendran desde una perspectiva
socioeconémic_a aspectos positivos, ya que para la €jecucion de: estos trabajos, habrd de contratarse
personal de la localidad, lo cual propiciard la generacién de empleos.

Cabe mencionar que pesar de que esta actividad generard méas empleos estos solamente serdn

significativos a nivel local debido a la magnitud de los trabajos que se realizaran.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

Xl

Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencidn y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto. Derivado de lo
anterior, asi'como la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/2405/19 de fecha 12 de
noviembre de 2018, se resaltan las siguientes medidas: '
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Se identificaron las medidas minimas necesarias a realizar para reducir, compensar © evitar los
impactos ambientales acumulativos y sinérgicos del SA y asi garantizar que el costo ambiental del
desarrollo del presente proyecto se reduzca, en términos de magnitud de impactos, lo mds posible.

El andlisis de jerarquizacién e importancia de las medidas propuestas en el presente Capitulo, se
derivan de distintas consideraciones ambientales, tales como principales elementos del ambiente que
se verdn afectados por el proyecto (flora y fauna), asi como implicaciones en el corto, mediano y largo
plazo de las actividades que impactan el entorno ambiental del proyecto.

En este sentido, las médidas preventivas son prioritarias ya que su correcta ejecucién permite evitar y
reducir los impactos ddversos del proyecto, evitando su-adicién con los del SA, es por ello, que se inicia
con la identificacion y descripcion de las medidas preventivas, por encima de las demds.
MITIGACION POR COMPONENTE AMBIENTAL.

Medida de mitigacién 1. Lineamientos de buenas prdcticas para el personal en la obra y mitigacion de

impactos.
Tipo de medida; Reduccién y Prevencién.
Ubicacién espacial: En todo el predio del proyecto.
Etapa.de apli @cuﬁn A partrr de la preparacién del sitio y durante fa construccion.

Cumphmfentc a lgs NOM-087~ SEMARNAT -1994, LA NOM- 052 SEMARNAT-2005 y la NoM-138- SEMARNAT//SS-
2003

Impactos prevenidos.

Impacto 2. Riesgo de contaminacion al acuifero en zonas de alta vulnerabilidad ante eventuales
derrames de hidrocarbtiros y metales pesados, durante el desarrollo del proyecto.

Impacto 6. Afectacién del paisaje por las actividades de preparacion del sitio y en caso de disposicion
inadecuada de material de desperdicio.

Descripcién general.

El constructor-informard a su personal de las condicionantes y restricciones que deberdn cumplirse
durante lg etapa de preparacién del sitio y construccion. El constructor deberd definir el procedimiento
de vigilancia, asi como dsegurarse de que los incumplimientos serdn sancionados.

Durante lgs fases de preparacién del sitio y construccion se generardn residuos sdlidos que deberdn ser
manejados de mahera responsable y en cumplimiento de las disposiciones ofi ciales.

Procedimiento:
a) Durante la preparacion del sitio y construccion

Una semana previa al inicio de las actividades del proyecto, se realizard una reunion con todo el
personal de construccion y supervisién, dicha reunion de informacidn se repetira cada cuatro meses,
de manerd que los trabajadores conozcan los lineamientos y los puedan tener presen tes.
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esa reunion los trabajadores conocerdn la siguiente informacion:

Se prohibe trabajar durante la noche y/o permanecer en el frente de obra durante la noche (de
6:30 PM a'7.00 AM).

Estard prohibido desmontar y despalmor fuera del drea autorizada pdra la remocion de
vegetacion. El desmonte se realizard de manera gradual y en zonas en donde haya yaoperado la
brigada de ahuyentamiento y rescate de founa silvestre.

No se debe recolectar ninguna planta, ni hongos de la superficie de selva mediana.

Queda estrictarmente prohibido-capturar, dafiar, atrapar, alimentar-o molestar de forma alguna
a la fauna; también se prohibe extraer cualquier material vegetativo; no obstante, este haya sido
derribado ‘durante la preparacion del sitio. El trabgjader que incumpla esta disposicion serd
sancionado con una pena de veinte dias de su salario. _ )

En caso de ver un animal venenoso o amenazante se deberd dar aviso de inmediato a un
integrante de las brigadas de proteccién de fauna. El integrante de la brigada tomarG la
responsabilidad sobre las acciones para proteccidn y reubicacion del organismo.

Se prohibe utilizar fuego para cocinar o para cualquier otro propésito. La comida eonsumida en
la obra podrd ser frio. Toda la basura derivada de esta actividad deberd ser colocada en los botes
de basura ubicados en los frentes de obra.

No deberd utilizarse fuego ni productos quimicos para ninguna operacién relacionada con el
desmonte, podas, deshierbe ni despalme en el derecho de via.

Todas las actividades deberdn efectuarse solamente durante el dia, entrelas: 7y las 18 horas.

Los operadores de maquinaria deberdn utilizar proteccién auditiva, misma que deberd
proporcionar el patrén. En laos zonas que se encuentren a menos:de 1'Km de los poblados se
deberdn restringir las actividades al herario de 10 a 17 horas. Este punte da cumplimiento a la
NOM-081-SEMARNAT-1994.

No se permitird que la maquinarid pernocte en la zona, con excepcién de sitios cercanos o
poblados o brechas, desprovistos de vegetacion forestal.

Se deben utilizar los bafios portdtiles de tipo semiseco ubicados en los frentes de obra para
defecar. Estos bafios serdn vaciados cada mes por lag empreso que los rente, el producto serg
revuelto con el material de despalme.

Para llevar a cabo la correcta recoleccion, separacién y disposicion de residuos sélidos-domésticos, se
realizardn las siguientes acciones:

En cada frente de obra se colocard un bote de basurag-con tapa, donde:deberd cofocarse toda la
basura comun (residuos domésticos). El contenedor deberd estar rotulado para su fdcil
identificacidn.

Por lo menos tres veces a la semana, fa bolsa interior que contenga la basura:se transportard al
sitio que disponga la autoridad municipal, segun corresponda a la ubicacién del frente de obra.
En los botes de basura no se deberd arrojar residuos peligrosos-de ningun tipo, incluyendo estopas
empapadas en lubricantes o combustibles, tampoco envases ni refdcciones.

No se permitird la descarga de grasas, aceites, combustibles, pinturds, solventes ni ningun otro
tipo de hidrocarburos hacia el agug, aire, suelo, barrancas, laderas, escurrimientos, cauces ni
cuerpos de agua.

Enelcaso de_ la recoleccion, separacion y disposicién de residuos de construccién, para proteccion del
suelo, escurrimientos y cuerpos de agua, estos son regulados como residuos de manejo especial, de

? Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. At. 5, Fraccién XXX. Residuos de Manejo Especial: Son aquellos
generados en los procesos productivos, que no retinen las caracteristicas para ser considerados como peligrosos o como reésiduos sélidos
urbanos, o que son producidos por grandes generadores de residuos sélidos urbanos. ' ' ' '
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acuerdo a la Ley Ceneral para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (DOF 07/06/2013), en
su Articule 19, fraccion VL.

» Se realizard la estimacién del material producto de cortes y excavaciones y se informard a la
autoridad municipal correspondiente.

e El material producto de cortes y excavaciones y excedente para la obra se podrd almacenar
temporalmente en el predio del proyecto, de manera particular, en zonas que cumplan las
siguientes cargcteristicas:

- Seaun terreno plano o con pendientes no mayores al 9%.
- Sea un sitio sin cobertura vegetal o con suelo desnudo.
- Elmaterial deberd acamellonarse eh capas horizontales.

s Enla bitdcord serdn anexadas cada una de estas fotografias mostrando el panorama del antes y el
después; en caso de haber algtin cambio se deberd de explicar el porqué de los cambios, se verificard
con ello que el producto del desmonte, despalme o nivelaciones no haya sido arrojado a ningun
cuerpo de agua.

« El'material de desmonte que no:sea maderable, el producto de las excavaciones y nivelaciones, asi
como el suelo producto del despalme podrd ser utilizado para obras de reforestacion o en su caso
para la remediacicn de los tramos que queden en desuso, debido a la construccion de
rectificaciones.

Medida de mitigacién 2. Programa de Rescate y Reubicacicn de Flora.
Tipo.de medida: Mitigacion y.compensacion.

ial: En el predio del proyecto, en superficies donde se distribuyan las especies objetivo

on espacia

HCACIC
de recoleccion.

: de aplicacién: Durante la fase de preparacion del sitio, previa a la realizacién del desmonte.
Preferentemente en los meses. de fructificacion de las especies de mayor valor de importancia y de
aquellas incluidas en la Nom-059-SEMARNAT-2010. Deberd desarrollarse con un minimo de tres meses
de anticipacién dl avance del frente de.construccion.

Impacto 4. Desmonte de una superficie de 54,850.08 m? de SMSP.

Rescate y propagacion de especies incluidas en la Nom-053-SEMARNAT-2010

Objetivo: Rescatar a los individuos de la flora incluidos en la Nom-059-SEMARNAT-2010, especies
endémicas y epffitos, y colectar semillas de especies con valores de importancia altos y
representativos, para asi disponer-de un banco de germoplasma que garantice la dispersién de los
individuos locales.d las zonas de reforestacion.

La utilizacién del germoplasma local en actividades de reforestacion y restauracién brinda
importantes ventajas, entre las que se pueden destacar la mejor supervivencia debido a que los
ejemplares estdn adaptados a las condiciones edafolégicas y climdticas locales y requieren menores
costos dé midnutehcion. Esto e traducird en menores necesidaodes de riego, mayor resistencia a las
condiciones del clima y mejor adaptacién a las propiedades fisicas y quimicas del suelo.

Las consideraciones tomadas en cuenta para plantear las especies sugeridas para rescate v/o
propagacion son;

* Lo mayoria de las especies son nativas a la zona.
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‘Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 55 de 69

S E S I NS E NN ESINSS!




Delegacién Federal en el

MEDIC) AR TF o A l 20 estado de Quintana Roo
ynmE ngas;é\% "EEFTE n;%“*;g;*‘%_? Unidad deG'esti_éL Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1585/19 @ 3 4 92

e Se consideran como especies sustentables y de baja man utericién.
«  Sus requerimientos de cultivoy demandas edafologicas yclimdticas son acordes d las cendiciones de

las dreas sujetas al pregrama.
e« Una vez establecidas y afianzadas en sus lugares definitivos estas: especies se taracterizan por
menores necesidades de riego y.una mayer resistencia natural a las.condiciones del medio ambiente
e Muchas de las especies son atrayentes para la visitacidn de gran diversidad de aves de la regién por
sus flores y frutos, de insectos benéficos como abejas y abejorros silvestres, faund silvestre en general.
e« Son consideradas cormo restauradoras de dreas degradadas v formadoras de suelos.

Los individuos juveniles de las especies que se desarrollan en la zona donde se realizard la remocién
de vegetacion serdn rescatados para ocuparse en la reforestacion de primerg etapa como nodrizas.
En una segunda etapa, pueden utilizarse especies que se encuentren ern sucesiones mds tardias. Es
permitir que, por la propia sucesion natural, se desarrollen del banco semillero cuando sus
probabilidades de éxito sean mayores.

Para el rescate de individuos se considerardn Unicamente juveniles de las especies c:_b‘r.ﬁreqs, arbustos
v epfifitas que se desarrollan en el drea del proyecto. No: se consideran drboles adultos debido a que
no soportan un trasplante, y es mads probable Ia muerte de ihdividuos adultos después de retirarlos
del sustrato.

Después de la seleccién de las especies que se van o utilizar para la referestacion, es importante
conocer la época de floracion, fructificacion y maduracién de frutos, ya que la produccion de pldntulas
depende de la cantidad y calidad de las semillas obtenidas de los frutos colectados. Para ello se deben
seleccionar Grboles sanos gue estén creciendo sobre el dreq, en condiciones similares a las zonas que
se van g reforestar. Se pueden realizar observaciones mensuales de varios individuos adultos de las
especies de interés para seleccionar los drboles semilleros a utilizar. Cabe mencionar que la época de
floracién, fructificacién y maduracion de frutos puede variar entre sitios @ incluso entre afiosen la
misma regién, debido a que estos procesos estan relacionados-con factores fisicos y biolégicos como
la temperatura ambiente, la precipitacion, la presencia de plagas y enfermedades. Por otra parte,
cada especie tiene un comportamiento particular.

Procedimiento: Las labores de rescate que se plantean incluyen especies de la selva mediana
Consistird en tres tipos de rescate: a) de semillas o esquejes, b) de juveniles, y c) de epifitas, cada uno
con un procedimiento y requerimientos propios. :

¢) Rescate de juveniles
Se rescatardn todos los juveniles que se encuentren en el drea de dfectacidon, se determinarg su
especie en vivero y se desechardn aquellas especies exdticas e invasivas que pudieran encontrarse en
el drea. La recuperacién de juveniles se realizard minimo con un mes de adelanto al frente de obra
que esté realizando el desmonte. Esto permitiré tener tiempo suficiente para trasladarlos al vivero y
aclimatarlos antes de que lleguen los juveniles del siguiente frente. '

d) Rescate por semilla y esquejes
La colecta y conservacidn de semillas es una medida de gran importancia para.la conservacion de la
diversidad forestal, ya que la deforestacion causa la fragmentacion de los ecosistemas, y un
ecosistema fragmentado no posee Ja misma estructurg y composicion que un ambiente conservado,
por lo que el restablecer la cubierta vegetal para formar corredores resulta de vital impoertancia para
la recuperacién de los ambientes fragmentados. El rescate por esquejes implica la corta de partes
vegetativas de plantas que tienen capacidad clonal, ‘es decir, la capacidad de generar raices
adventicias a partir de tejido vegetativo, una caracteristica que les permite propagarse de manera
asexual a partir de ramas, tallos u otras partes de la pianta que no tengan tejidos sexuales (ﬁo}'es).
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El rescate de semillas se llevard a cabo a lo largo del afio que dure la obra ya que depende de Ia
fructificacion, siempre hasta 3 meses delante del desmonte. Para la recoleccion de esquejes se
utilizardn losdrboles derivados durante la actividad del desmonte ya que es mds facil su recuperacion.
La colecta de semillas depende de la fenologla de las plantas y los periodos de madurez de los frutos;
mientras que la colecta de esquejes pueéde extenderse en todo el arfio de acuerdo a las necesidades
de la reforéstacion.

Los esquejes se recolectardn de los drboles derribados dentro del drea de ceros unicamente. Los
drboles se cortardn con motosierra y su caida se dirigird por cuerdas por lo que se espera menos
darios, una vez que una longitud de 300 m este sin drboles y antes de su desrame, se cortardn los
esquejes, procurando no cortar mds de 5 esquejes por drboles, para evitar propagar mds individuos
idénticos genéticarmente.

Medida de mitigacion 3. Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna
Tipo-de medida: Mitigacién y compensacion.

Ubicacién espaciol: Dentro del predio del proyecto.

Etapa de aplicacion: Durante la fase de preparacién del sitio. Antes del desmonte.

Impacto que mitiga o norma quée curnple: Impacto 5. Impactos directos e indirectos sobre la fauna
silvestre: Pérdida de hdbitat en 54,850.08 m? de vegetacion de tipo forestal de SMSP (35,817.83m2 de
dreas techadas y 19,032.25m2 de dreas no techadas), mortalidad directa e indirecta durante Ia
construccién, aumento.del efecto de borde en el hdbitat, del efecto barrera,

Objetivo: Generar sensibilidad de parte del personal de obra hdcia la fauna silvestre que se pueda
encontrar en las zonas de afectacion, rescatar a todos los individuos con potencial presencia en las
zonas de afectacion, ahuyentar la fauna aledafia y reincorporar a todos los individuos rescatados en
zonas apropiadas para su pleno establecimiento.

Para contrarrestar la mortandad de individuos de fauna, destruccién de refugios, nidos y madrigueras
gue derivan de la operacién de maquinas y vehiculos que participen durante lo preparacién del sitio
{en el desmonte: y despalme del terreno) y construccion del proyecto, asi como para prevenir la caza,
comercio y/o trdfico ilegal de especies por parte del personal del contratisto que participe en las
diferentes actividades de la obra, se deberd contemplar.la aplicacién de un Programa de Rescate y
Reubicacién de Fauna,

Procedimiento: Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna, estard enfocado primordialmente a
las especies que se sittien dentro-de la normatividad nacional mexicana (NOM- -059-SEMARNAT-2010).
Lo anterior, no excluye a'las demds especies de vertebrados sobre ld aplicacién de acciones de rescate
Yy reubicacion, solo-que su prioridad es diferente.

Actividades de educacién ambiental a trabajadores

Las actiVidades de educacion ambiental tienen por objetivo transmitir informacion bdsica a todo el
personal de la obra para que ellos. participen en la proteccion activa al.-ambiente, y por lo tanto se
vean involucrados en la mitigacién de impactos a la fauna de forma directa. El personal de obra es el
que tiene un mayor ndmero de avistamientos de fauna silvestre en el sitio, por ello, es necesario el
concientizar y capacitar al personal en las técnicas y actitudes que deben tomar cuando se
encuentren con algun espécimen de fauna.

Es importante establecer las medidas de control y sanciones en caso de sorprender al personal con
posesion de algun ejemplar o derivado de fauna silvestre. Asimismo, serd necesario realizar la
induccién ambiental cada vez que algun contratista inicie actividades en la obra.
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Para el éxito de estas acciones, se pedird la colaboracion de los responsables de cada drea y del
personal encargado de la seguridad de la obra. Una vez realizada la pldtica, serd necesario dotar de
un radio en los cabos de obra a los operadores de maguinaria para gue en caso de observar algun
animal silvestre puedan avisar al personal capacitado pora su manipulacién y captura, ya gue
ninguna persona sin capacitacion previa deberd intentar capturar ningdn individuo de fauna
silvestre. En estos casos serd necesario mostrar las especies capturadas y proximas:-a liberar al
personal de obra para que ellos se concienticen sobre la importancia de la daccién de avisar y no
eliminar al ejemplar.

Las pldticas se impartirdn primero al personal que formard parte de la cuadrilla de rescate de fauna,
esto incluird un taller sobre manejo y contencién fisica de los ejemplares de fauna d rescatar.aparte
del temario. Esta actividad empezard dos semanas antes del inicio de obras, y para esta capacitacion
serdn necesarios 3 dias.

Actividades de rescate y reubicacion de fauna

Zonas de liberacion

Instalaciones temporales - Se prevé habilitar una instalacion temporal o carpamento cercano a las
zonas de obra. Este sitio contard con la presencia de un res_,q_onsab.'e._o:eﬁc_qrgad_o de campamento de
manera permanente, con el fin de mantener a los organismos: en constante. chegueo para evitar
dafios por falta de agua o protegerlos en todo momento de cualquier amenaza externda.

Sitios para reubicacién - Los organismos se liberardén en sitios apropiddos pdra garantizaruna mayor
probabilidad de sobrevivencia. Los sitios cumplen con condiciones dpropiadas como son: cercania,
presencia de las mismas estructuras faunisticas en el lugar, cobertura vegetal y lejania de centros
urbanos. Las liberacicnes deben realizarse en la tarde para minimizar el riesgo de deshidratacion y
depredacioén.

Previo a los rescates, se colocardn los refugios en las regiones conservadas de la vegetacion del predio,
dichos refugios estardn hechos de troncos vy piedras, algunos de estos contardn con las condiciones
para resguardar mamiferos pequerios, otros deben de ser capaces de resguardar a especies de mayor
tama#ro, por Ultimo, los menos elaborados serdn los destinados a pequerios reptiles (lagartijas o
serpientes). Las zonds de liberacion dependerdn de los hdbitos de los organismos capturados, los
individuos se liberardn considerando sus hébitos y dependiendo de los.organismmos rescatados, es
decir, nunca individuos predadores en zonas cercanas a individuos presa, y siempre dentro de las
zonas consideradas. '

Los animales rescatados serdn reubicados en los sitios propuestos de acuérdo d su tamanio.y posicion
tréfica, de tal forma que se reduzca la competencia interespecifica en los sitios receptores. Los
roedores podrén ser liberados en tramos menores @ 100 m, mientras que los mamiferos medianos
tendran que liberarse con una separacién mayor (segun habitos).

Medida de mitigacion 4. Programa de Conservacion y Restaurdcicn de Suelos; asfcomo el Programa
de Manejo de Residuos Sdlidos Urbanosy de Manejo Especial.

Tipo de medida: Prevencion.

Ubicacidn espacial: Dentro del predio del proyecto.

Etopa de aplicacién: Durante la fase de preparacion del sitio y constriceién.

Calendarizacion de gctividades

Las actividades se realizardn de manera paulatina conforme el avance del frente de obra del proyecto
en su fase constructiva. ' '

Impacto gque mitiga o Norma que cumple:
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Impacto 3. Pérdida de suelo orgdnico en una superficie de 54,850.08 m? debido al despalme y
preparacion del sitio:para la.construccicn del terraplén.

Impacto 6. Afectacion al paisaje por las actividades de preparacién del sitio y por la posible disposicion
inadecuada de material de despeérdicio.

Objetivo:
Asegurar el correcto manejo y disposicién del material producto del despalme, desmonte y de
desperdicio.

Es necesario que el material sea trasladado a sitios planos, o que sea aprovechado, ya sea por parte
de las autoridades municipales, o bien, por particulares. Entre otros'usos, el material puede servir para
cubrir capas:de rellenos sanitarios, clausura de tiraderos a cielo abierto o material de construccion y/
para reforzdr bordos.

Procedimiento:

I. Evitar el descarte de material de desperdicio en sitios inadecuados

De manera previa al avance del frente de obra, se registrard mediante fotografias y videos la actividad
de preparacién del sitio y desmionte, De manera periédica se tomardn fotografias en el mismo sitio
con la misma orientacion, para verificar que no se hayan arrojado desperdicios en sitios inadecuados.
En la bitdcora.que se utilice para llevar a cabo la supervision se incluirdn las fotografias y se explicard
el motivo y naturaleza de los cambios, en caso de que hayan ocurrido. Se anotard el nombre del
responsable de verificacion y los procedimientos que se siguieron para verificar que el producto de
desmonte, despalme.y nivelaciones no haya sido dispuesto fuera de las dreas destinadas para ello.

El material de desperdicio proviene de dos fuentes principales: a) desmonte y b) despalme.

a) Disposicion del material proveniente del desmonte
El primer material de désperdicio gue se tendrd es el que proviene del desrame de drboles durante el
desmonte, previo a gste desrarme ya se habran recogido estacas, Juveniles, epifitas ysemzﬁas En esta
fase también se desarraigan las arbustivas y se hace una troza ligera para su manejo. El material se
llevardé al banco de:resguardo mds cercano, se trozard y se mezclard con el material de despaime.

Una vez desramado y sin arbustos, Se procede al retiro de drboles mediante el uso de motosierra y
cuerdas para direccionar caidas. La madera es el recurso mds valioso del descarte; entonces esta se
donard a los efides o bienes comunales de la zona, toda la madera estard registrada en bitdcoras.

b} Disposicion del material de despalme
El material praducto.de despalme serd utilizado para las acciones de reforestacién. Como el material
proviene de horizontes orgdnicos ricos en materia orgdnica y nutrimentos, funcionard como un abono
orgdnico y aumentard el porcentaje de supervivencia de las especies reforestadas.

‘Antes de su uso, el material de despalme serd resguardado. La inspeccidn y el seguimiento serdn
supervisadas por un experto en el drea de ingenieria civil y un biélogo que serd el supervisor de la obra
en cuanto a la aplicacién de las medidas. Ambos expertos tendrdn a cargo la interpretacién,
evaluacion y redaccion .del informe de actividades. Los coordinadores tendrdn a su cargo a las
persenas que designe la constructora que realizardn los levantamientos de'campo de los indicadores
de ja factibilidad de las obras.

La bitdcora o informe deberd contemiplar por lo menos los siguientes puntos:

¢ Fecha de inspeccion.
* Evaluacion del disefio de la técnica de conservacion.
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e Deficiencias en cuanto a la Integracion de la técnica aplicada.

e Caracteristicas de ingenieria (pendiente, tamano, volumen de material obtenido).

e En caso de presentarse problemas de erosion: Tipo de erosién que afecta: laminar, en regueros
(cércavas), en masa (deslizamientos), en bloques (desprendimientos), etc.

e Adecuacién de las técnicas.

e Fecha de modificacién de deficiencias.

« Reconocimiento a realizar al menos una vez a la semana.

« Después de concluidas las actividades deberdn hacerse inspecciones cada semestre o después

de cada temporadad de (luvias.

Una vez establecidas y concluidas las técnicas de restauracion y conservaciénde suglos estos reportes
se realizardn de forma periédica, preferentemente semestrales, para asi pader evaluar los diferentes
indicadores de efectividad de este programa.

Medida de mitigacién 5. Programa de Reforestacion.

Tipo de medida; Compensacion y mitigacion. .

Ubicacidn espacial: Se reforestardn las zonas susceptibles que pudieran queddr sin vegetacion dentro
del predio del proyecto.

Etapa de aplicacién: Durante la etapa de construccién. Se-aplicard er dos etapas, una en la que se
plantardn especies tolerantes al sol y otra en la que se integrardn las especies:no tolerantes.
Impacto del provecto que mitigg o Norma gue cumple:

Impacto 4..Desmonte de una superficie de 54,850.08 m?, de SMSP.

Objetivo: o _
a) Compensar el desrmonte de 54,850.08 m? de vegetacion forestal dentro-del SA
b) Proporcionar un sitio para que las especies rescatadas se resguarden y continten su desdrrollo.

Los beneficios de la reforestacién incluyen el aumento de ios servicios ambientales, ya que la extension
en la superficie forestal también acrecienta la cantidad de agua que se infiltra: al acuifero; la
disminucion en el escurrimiento y la erosién, ademds de que ayuda a reducir el gumento de
temperatura del suelo asociado o la carretera.

Se ha reconocido que la dindmica de la composicion en las selvas estd dada por la formacién de.

claros, los cuales incrementan la disponibilidad de recursos y fomentan el establecimiento de una
gran diversidad de especies (Oldeman, 1983; Chdvez-Costa, et al,, 200). Los claros inician el proceso de
sucesion, la cual implica varias fases con distintos organismos hdsta regresar a unga cemposicién de
vegetacién primaria (Bazzaz, 1979). Se reconoce la existencia de por lo menos tres grandes grupos de
acuerdo con su aparicién en el proceso de regeneracion: (1) érbeles pioneros; {2} drboles pioneros
tardios y (3) drboles sucesores (Gomez-Pompa, et al, 1985; Vazquez-Yanes, et al, 1985; Oldeman, 1983;
Lamprecht, 1990). Aunque también es empleada una clasificacion de acuerdoa los requerimientos de
luz: (1) helidfitas (demandantes de luz), (2) escidfitas (tolerantes o la sombra) y (3) hemiscidfitas
(tolerantes facultativas} (Lamprecht, 1990). La presencia de especies de estos grupos en distintas fases
de la sucesion permiten que se reconozcan cuatro fases dentro de la dindmica sucesional de una
selva: (1) fase de regeneracion, (2) fase de surgimiento, (3) fase de:madurez, v (4) fase de degradacion.

F"ara lograr conservar la biodiversidad es mucho mds valioso evitar la deforestacién, que restaurar
dreas cuyo futuro va a ser incierto. La solucién en un contexto regional no-es reforestar sino evitar lo
defores‘tac;on de dreas con elevado valor biolégico y ecolégico cuya continuidad y permanencia se
garantice a largo plazo.

Procedimiento:
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La reforestacién se realizard en una sola etapa en los sitios que requieren enriquecimiento, y en dos
etapas en los sitios de reforestacion completa. La reforestacién en una sola etapa para el
enriquecimiento y la. primera etapa de la reforestacion completa se realizardn antes de la época de
lluvias para dar oportunidad a que las raices se establezcan correctamente

La reforestacion se hard o partir de los individuos rescatados y propagados. Se procurard colocar a los
individuos de las especies mds sensibles al disturbio en zonas con cubierta forestal ya desarrollada,
con lo cual se planee mejorar la composicién especifica del drea reforestado. Algunas de las especies
elegidas para la-reforestacién son atractivas para la fauna, lo que favorecerd la regeneracién de la
zong, ya que muchas de estas especies tienen dispersion zoocoria, es decir, que su dispersién es a
partir de los animales, ya sea por la ingesta de semillas y su posterior defecacién, o por su simple
transporte.

Las labores de preparacion del sitio comprenden la marcacién de los puntos donde se establecerdn
las plantas y la realizacién de las cepas o pocetas. Las medidas de la poceta serdén dos veces el ancho
Y el alto del envase de la planta, se separard la tierra de los 15 cm superficiales de la tierra removida
Yaque esla capa mds fértil, y serd empleada posteriormente para cubrir el espacio que falte paro que
la tierra de la planta alcance el nivel de la superficie.

Enla primera fase se sembrardn la mayoria de las especies y en la segunda solo las mds sensibles a
la insolacion y que normalmente se les encuentra en estadios tardfos de la sucesion o climax.

Medida de mitigacién 6. Acciones de promocicn del emplec en poblados cercanos proyecto
Tipo de medida: Mejoramiento del impacto benéfico.

Ubicacién espacial: En los poblados gue se encuéentren cercanos al predio del proyecto.

Etapa de la aplicacion: Etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto, asi como durante
la operacién y mantenimiento.de éste.

Impacto que mitiga o norma que cumple: Las acciones van dirigidas a fortalecer las oportunidades
de empleo para los habitantes de poblados cercanos.

La accién que se propone se orienta a favorecer la contratacion y capacitacion de pobladores paro la
preparacion del sitio.y construccion del proyecto, de manera que se maximice el beneficio local de
creacién de empleos directos e indirectos y se evite, en la medida de lo posible, la migracion de
trabajadores, lo gue puede ocasionar efectos sociales indeseados.

Objetivo: Favorecer la contratacién y capacitacién de los pobladores para la construccion del
proyecto..

La construcciérn de proyectos de infraestructura como el que se analiza, puede significar una derrama
economica de cierta relevancia en la escala regional, principalmente debido a que la comparniia
constructora realiza la contratacién de decenas de empleados, adguiere materiales de construccion
Y contrata diversos.servicios. Asu vez, esas actividades generan empleos indirectos, y mayor demanda
de biénes yservitios. Lo actividad de construccion puede favorecer und mayor actividad econdmica
regional, pero en ocasiones los pobladores locales no son tomados en cuenta por las comparnias
constructeras. En cambio, la contratacion de personal fordneo puede ocasionar efectos sociales
desagradables, comno el incremento en los precios de los alimentes, incremento en el consumo de
-alcohol, delincuencia y desorden del crecimiento urbano. Se considera deseable que el mayor nimero
posible de empleos sedn locales, de acuerdo al grado de especializacién de cada puesto.

Procedimiento:
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« Antes del inicio de la obra dardn a conocer los listados de puestos disponibles para mano de obra
no cdlificada y semiespecializada. A efecto de que cualguier persona que lo desee se pueda ver
beneficiada con la dpertura de trabajo.

« La promovente definird acciones de capacitacion y oportunidades-para que los interesados, que
cumplan ciertos requisitos, puedan participar como ayudantes en oficios relacionados con la
construccion, o puedan ofrecer servicios.

La empresa deberd desarroliar sesiones de capacitacién en prdcticas de seguridad, higiene y
proteccién ambiental. Deberd llevar el registro de contenidos y habilidades que fueron desarrolladas,
el personal que asistio y la forma en que dicha capacitacién repercutird:en el salario o beneficios para
el personal.

(..) Con base en el andlisis de las Matrices de Impacto se puede inferir que la implementacion de las
medidas de remediacién descritas permitiria reducir en un 24.4% los impactos generados durante la
fose de preparadcion del sitio, en un40% los de la fase de construccion y hasta en un 40% los referentes
a los aspectos fisico quimicos durante todas las fases del proyecto. En el balance total, considerando
medidas de mitigacién es la reduccién en 31.25% del total de los impactos ambientales generados.

Por lo anteriormente expuesto, se concluye como resultado del estudio de impacto ambiental, que el
proyecto correspondiente es viable desde la perspectiva q_mb:’entai,-'oprfmg'z_cn_do la infraestructura
actual instalada y minimizando los posibles impactos ambjentales generados.

XIV. Que como resultado del anélisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base:a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestas de manera fundada y motivada, esta.Delegacién Federal concluye que es
factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y coimpensacion sefaladas tanto en
la documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando ast las posibles afectaciones
de tipo ambiental que pudiera ocasionar; en este sentido el proyecto es congruente con lo establecido
en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFQ DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA
PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN-LA SEGUNDA SECCION) publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de roviembre de 2012, PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA CANCUN-TULUM publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION TULUM 2006-2030, publicado en Periédico-Oficial del Estado de Quintana Roo,
el 9 de abril de 2008, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y espe‘c:r‘ﬁcacfones para su
inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
30 de diciembre de 2010; conforme a lo citado en el CONSIDERANDO VIl incisos A, B, Cy D del presente
resolutivo. '

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8; parrafo'segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de
la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término-al peticionario;
los articulos de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacidn:
articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién 'y restauracion
del equilibrio ecoldgicoy la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas
en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el ‘cual dispone QUe es
facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del
equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental
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de las obrasy actividades a que se refiere el articuls 28 de esta Leyy, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones
correspondientes; a |o establecido en el articulo 28, primer péarrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto
Ambiental es el procedimiento: a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la
realizacién de obras yactividades que puedan causar desequilibrio ecoldgice o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables...y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades
que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental;
fracciones IXy X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la-Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se'ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pérrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asi como a: los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate,y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria Unavez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la
resolucién correspondiente ‘en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del
proyecto; del Reglamento de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de
este Reglamento'compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismoe Reglamentoa través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
casoy para este proyecto; articule 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental’y emitir las résolucicnes correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que
se refiere el presente reglamento, en la fraccién i del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que
compete a la Secretarfa solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion Vil del mismo articulo 4
que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A fraccién VI) y O); en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento gue dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para gue ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo pérrafo que indica los
dernds casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién yen los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a traves de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién publica y del derecho
a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en el
articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Reptblica, se determinaran
las atribuciones.de sus unidades:administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley gue dispene que la Secretaria
de Medio Ambiente’y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de
la misma Ley que.establece los asuntos gue son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales ‘dentro de las cuales destaca en su fraccidon XI la relativa a la evaluacion y dictaminacion de- las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica qué la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el
que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién
Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la
peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del
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proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTEMARINADEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A
CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; PROGRAMA. DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA CANCUN-TULUM publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
TULUM 2006-2030, publicado en Periédico Oficial del Estado de Quintana Rod, €l'9 de abril de 2008, la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo-establecido en Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios ptiblicos y unidades administrativas
que se-en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podréa delegar sus funciones.a
los demés servidotes publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer pérrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraceion XXill, éstablece que los Délegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de. sus atribuciones y aquelios que les sean
sefalados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las
Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistermas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefala
que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la:SEMARMAT, seran suplidas
por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares.de la
unidad: como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal :de la- SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018, y el articulo 16,
fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio
Ambientey Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en
este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de |la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denhominado“PLAN MAESTRO
TAO TULUM" con pretendida ubicacion con pretendida ubicacién en la Smz 000, Mz 005, Lote 033-01, Region 15
del Centro de Poblacién de Tulum, Municipio de Tulum, Quintana Roo y promovido por el C. ISAAC HENARES
DUCLOS, en calidad de Apoderado Legal de la empresa TAO WELLNESS CENTER, S.DE R.L. DE C.V., por los
motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XIlII en relacién con el CONSIDERANDO VIl incisos A, B, C,yDde
la presente resoclucion.

e Elproyecto consfste en el cambio de uso de suelo de dreas forestales, derivado de la remocion de 4.42
ha f:ie selva mediana subperennifolia para destinarlo a la construccién y operacién de infraestructura
turistica y urbana; el proyecto se desarrollard en un predio; con dos usos de-suelo de acuerdo al
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum, H3* en 47,387.13 m2y MS/MB en
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12,615.47 m?, dando asf una superficie total de 60,002.6 m? (6.0 ha), de las cuales conservara 15,703.88
m?2 (157 ha) y se desplantara en 44,298.72 m? (4.42 ha).

Asi mismo el proyecto propone:la construccion de una Planta de Tratamiento con las caracteristicas
indicadas-en el Considerando IV del presente oficio.

El tren de tratamiento de la planta queda conformado por las siguientes operaciones unitarias

Pretratamiento
Desnitrificacién

Nitrificacion

Separador USF

Tanque de retencion de lodos
Tratamiento terciario

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto “PLAN MAESTRO TAO TULUM", tendré una vigencia de 15
meses para la etapa de preparacién del sitio y 10 afos para construccién y de 99 afios para la etapa operacion y
mantenimiento. Dichos plazos.comenzaran a partir al dia siguiente habil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- Dé conformidad con el articulo 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de
la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se. refiere dnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para ?l
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi comc de las demas
autorizaciones, permisos; licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningtin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara mbio so del suelo en
terrenos forestales conforme establece la.Ley General de De orestal S abl lamento; por 1o
que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales,
estatales'e municipales en el-dmbito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacidon y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas-en el TERMINO PRIMERO del presente oficio;
'sin embargo, enel momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamerite vinculada al proyecte, debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo
dispuesto en el término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en €] caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asf como lo establecido en N
los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden maodificar.

SEXTO. - La promovente queda sujeta.a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento de
la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y
actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
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SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que -e‘st_ablece que una
vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente gn-la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de. que se trate.y coﬁside?ar_tdo lo establet.:ido_ por el
articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion -de! impacto amblent_al que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en
la resolucién respectiva, esta Delegacion Federal determina que la operacion, maﬁtgnlmaento ¥ ab_and_eno de las
obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenidaen la MIA-P, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetaréd la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones a?lical:.ales para
proteger el ambientey considerando que el articulo 44 del Reglamen_to:de._la LGEEPA en materia de |_mpacto
ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacion de Ia- manifestacién de impacto
ambiental, la Secretarfa podréd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente debera cum lir con todas v cad

IV itigacid 1A-P del proyecto & informacion adicional;

2. Enel caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante'esta Secretaria-un Programa
de Abandeéno del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizardn las labores de rehabilitacién del
sitio. ;

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo.de:la LGEEPA y SI, fraccién H de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecenquela'Secretaria podré exigir
el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves a los ecosistemas en lugares donde existan cuerpos
de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas
a proteccién especial y siendo que el sitio-del proyecto s hibitat de Palma, Nakdés (Cocothrinax readi), lguana
rayada (Ctenosaura similis), Tortuga mojina (Rhinoclemmys aerolata), entre otras, todas ellas catalogadas.-en
la NOM-059-SEMARNAT-2010 y, de acuerdo.a lo establecido en el articulo 86-de |la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacidn de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior la_promove debera presentar a esta Delegacion

. Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-econdmicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las:medidas de prevencién,
mitigacion y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P; asi corno en los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente resolucién y que representén acciones con costo
econémico. ’ ' '

- El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revisién y validacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo, '

» Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, d"eberé ser implementada
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a través de la contratacién de una péliza o instrumento de garantfa emitida por una afianzadora o
aseguradora; la.cual deberé estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por Ia
promovente en original a esta Delegacién Federal, evia al inicio de obras i

de cto y hasta entonces se dara cumplida la sente Condicionante. Dicho instrumento
de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio' y construccién
del prayecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo. 52 y parrafo primero del
articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que
dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra ordenar la
suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se-cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

4, Lapromovente Deberd implementar los programas anexos a la MIA-P, evidenciando las acciones realizadas
y reportando los resultados obtenidos en los informes indicados en el Término Octavo de la presente
resolucion, mismos que se enlistan a continuacion:

Programa de Rescate vy Reubicacién de Flora: En caso de encontrar algun individuo de la especie
Thrinax radiata, en cualquier estrato, deberadn ser incorporados a las actividades de rescate de
vegetacién presentadas e informar en los reportes establecidos en los Término Octavo del presente
resolutivo.

rograi la Proteccidn di

Programa de Manejo Integral de Residuos

Con la finalidad de que:la fauna silvestre se desplace libremente, no deben establecerse barreras fisicas u
obstaculos que impidan el paso entre las dreas naturales de predios colindantes.

Queda prohtbldo ala promwente realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacion del
sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto:

7.

El uso de explosivos.

Las guemas de desechos sélidos y vegetacion.

Entierro de hasura o disposicién a cielo abierto.

Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la

Ley General de'Vida Silvestre prevea.

La introduccién de-especies de flora y fauna exéticas invasivas.

e Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al suelo,
cuerposde:agua o mar.

+ Dar alimento a la Fauna silvestre.

e Modificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y cavernas.

La promovente tendrd que donar el excedente de las aguas tratadas en la Planta de Tratamien‘tc_:, _al
Municipio de Tulum, para su posterior uso en riego de las dreas verdes municipales que el Municipio
proponga.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo v de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberén ser presentados con una periodicidad semestral durante todas las etapas del proyecto, los
informes déeberdn presentarse a la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA) para su
seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta
Delegacién Federal en el estado'de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis
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meses contados a partir del dfa siguiente dela recepcién del presente resolutivo, se hava onoiniciadola operacion
de las obras del proyecto.

NOVENO. -La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicioy'la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera com unicar por escrito a esta Secretariay a la Delegacion
de |a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de la
operacion, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documenitos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacién Federal
determinara lo procedente y, en su caso, acordaré la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo.anterior, se acordara
Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique.en nombre propio
ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la (inica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones. de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan'sido considerados, en
la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de gue las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de:afectacion, dafo o deterioro
sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi comoen su dreade influencia, la Secretaria
podré exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio‘asi como la instrumentacién
de programas de compensacion, ademas de algunao algunas delas medidas de'seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiente de los Términocs y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le: confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La promovente debera mantener en su-domicilio registrado-en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mestrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de ofras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras,
como es el caso del manejo de especies sujetas a categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010 gue
para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria. '

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de [a_ aplicacién de la LGEEPA; su Reglamento en Materia de Evaluacién del :lmpacto.:Arnbien'tal'y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra serimpugnada; mediante el recurso
de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal,
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conforme a lo establecide en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fraccién XV, de |a Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. ISAAC HENARES DUCLOS en calidad de Apoderado Legal de TAO WELLNESS
CENTER, S. DE R.L. DE'C.V, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o a los CC. Martin Alberto Sosa Sierra, Duilce
Fiorella Guadalupe Corona Veldzquez, Mario Marquez Buenrostro, Julio Damian Martinez Barreiro, Jorge
Erick Alva Gonzalez, Monica Patricia Huertas Rodriguez y Julio Agustin Fernandez Gonzalez, quienes fueron
autorizados para oir y recibir notificaciones conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
*Con fundamento en lo dispuesto por el art{culo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Natura!es, en ngﬁm ja del Titular de la Delegacion Federal' de la
SEMARNAT en el estado. de Quantant cmn firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestion AmbientafiZona Norte™ SECRETARIA OE MEDIO AMBIENTE
/ RECURSOS NATURALES
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