Medio Ambiente

Secretaria de Medioc Ambiente Y Recursos Naturales

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de |la
SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versidn publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nimero de
bitdcora 23/MP-0029/08/19

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular y nimero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.
IV. Fundamento legal y razones: La informaciéon sefalada se clasifica como

confidencial con fundamentos en los articulos 115 y 120 de la LGTAIP Por tratarse
de datos perso cernientes a una persona fisica identificada e identificable
V. Firma de tituls J

Ing. Yolanda Medina Gamez.

Titular de la’ Oficina de Representacion en Quintana Roo.

VL. Numero del acta de la Resolucién delComité donde se aprobé la versién publica.

Resolucidon ndimero 201/2025
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equi;iibrin Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es ¢f
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

3/ \o: /19

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articuto
2B cle dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto an tental

Oue entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones clie
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuanc
nroceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas iplicables
siquiendo los linearmientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplcable:
nor las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. CARLOS
DAVID FERNANDEZ CHEDRAUI en su calidad de representante legal de la sociedad denominacia
DESARROLLOS INMOBILIARIOS VIVEPLUS, S.A. DE C.V., sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a traves d
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental, modaliclac
Particular (MIA-P), del proyecto denominado “DOWNTOWN CIUDAD MAYAKOBA" con pratendicda
ubicacion en la Avenida Paseo del Mayab S/N, Lote 002-3, Manzana 001, dentro del Plan Maestro Harmaclo
“CIUDAD MAYAKOBA'" que se ubica a la altura del kildmetro 298 de la carretera Federal 307, Reforma Agraria-
Puerto Juarez, en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado
ce Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada |a
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia dc
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una ve:z evaluada Ia
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente

W Insurgentes No 445, Col Magisterial, Chetumal C.P 77039, Quintana Rao, Mexicn
Teléfono; (O1283)83 502 33 www.gob mx/semarnat
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Asi mismo v toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el organo administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Malutales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Fuatuacion v Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
ac tividad altermente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
o la dermarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio
de Solidaridad: lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interion de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003, en relacion
con los articulos 42 fraccion |, 4% y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension
Lo itonial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende! [..] fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43, Las partes integrantes de
I bederacion son los Estados de [...), Quintana Roo, [..]; Articulo 45, Los Estados de la Federacion conservan la
cstension v limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

admimculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraceion VI y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIil, que senala que
<o podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean senalados
por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia, En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion
IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
cvaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidac
pathiculan, articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion
b ederal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
elegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niumero
01250 dle fecha 28 de noviembre de 2018.

Cenn los ineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambrente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evaluo la MIA-P, del proyecto
"DOWNTOWN CIUDAD MAYAKOBA" con pretendida ubicacion en la Avenida Paseo del Mayab S/N, Lote
D025 Manzana 001, dentro del Plan Maestro llamado "CIUDAD MAYAKOBA" que se ublca a la altura del
Fliometro 298 de la carretera Federal 307, Reforma Agraria-Puerto Juarez, en la zona norponiente de la
Ciuciad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo (en lo sucesivo ¢l proyecto),
promovido por el €. CARLOS DAVID FERNANDEZ CHEDRAUI en su calidad de representante legal de la
cociedacd denominada "DESARROLLOS INMOBILIARIOS VIVEPLUS, S.A. DE CV.", (en lo sucesivo la
promovente), v

RESULTANDO:

. Oue ¢l 06 de agosto de 2019, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Acimmimistrativa, el escrito de misma fecha, mediante el cual el C. CARLOS DAVID FERNANDEZ
CHEDRAUI en su calidad de representante legal de la sociedad denominada "DESARROLLOS
INMOBILIARIOS VIVEPLUS, S.A. DE C.V.", ingreso la MIA-P del proyecto para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2019TD080.

il Que el 08 de agosto de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Caceta Ecoldgica y, en acatamiento
alo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental. la SEMARNAT publico a través de la separata numero DGIRA/042/19, dle su Gaceta Ecolégica

Ao Insurgentes No 445 Col Magistenal, Chetumal, C P 77039, Quintana Roo, Mexico,
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y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.myx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 01 al 07
de agosto de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para ciie
esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso
¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

1. Que el 12 de agosto de 2019, ingresoé a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a traves
del cual la promovente presento la publicacion del extracto del proyecto en el periodico NOVEDALE S
QUINTANA ROO de fecha 09 de agosto de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la
LGEEPA

V. Que el 20 de agosto de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, ¢5ta
Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico
en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de
Othon P. Blanco, v en Boulevard Kukulean kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, © |7
77500, Municipio ce Benito Juarez, ambaos en el Estado de Quintana Roo.

V.  Que el 20 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGA/1B04/19. 1
traves del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito a a
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en m.n.m 17
de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgo un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a i
LGEEPA.

VI Que el 20 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitid el oficic numero 04/SGANBOS/19; -
traves del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito o 1a
Direccion General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emiticra opinion
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con o
Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periodico Oficial ol
Fstado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, y; Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da
a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
de noviembre de 2012,

VIl Que el 20 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/1806/19. &
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, vy 24 prirmet
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT (DGIRA), su opinion tecnica on
relacion al proyecto, toda vez que se encuentra dentro del proyecto "EL XIMBAL" autorizado de maneta
condicionada por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental a traves del oficr
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 mismo que quedo registrado con la clave
23QR2012T0048; asi como las modificaciones realizadas al mismo; otorgandole un plazo de quince dins
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIl Que el 20 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/1B07/19, o
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, v 24 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, sclicito a la
Direccion General de Vida Silvestre de la SEMARNAT su opinion técnica sobre dicho proyecto. va gz
el sitio de ubicacion del mismo presenta especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma
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Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de Méexico de flora
v fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

IX. Oue el 21 de agosto de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 19 de agosto de
2019, mediante el cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Solidaridad, Quintana
oo, solicito poner a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 24 fraccion |l
de la LGEEPA

3 Oue el 28 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero AC/063/19,
correspondiente al Acta Circunstanciada mediante la cual se puso a disposicion del publico la MIA-P
el proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA.

XI.  Oue el 03 de septiembre de 2019, esta unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGAA90019 a través
del cual se informo al miembro de la comunidad afectada la determinacion de dar inicio al proceso de
consulta publica y disposicion al publico de la MIA-P con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA.

X1, Que ¢l 18 de septiembre de 2019, se recibid en esta Unidad administrativa el oficio numero
PFPA/29.5/8C.17.4/1917/19 de fecha 12 de septiembre de 2019, a traves del cual la PROFEPA, emitio
comentarios en relacion al proyecto

XL Que el 26 de septiembre de 2019; s e recibio un cuestionario de Consulta Publica a traves de la plataforma
e linea de la SEMARNAT,

XIV. ue al momento de emitir la presente resolucion no se han recibido comentarios por parte de la
DGPAIRS, DGIRA v DGVS, en relacion con el proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES.

1. Jue esta Unidad administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y X, 28, primer parrafo v fraccion VIi , 35
parratos primero, segundo, cuarto fraccion Il y Ultimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XIl, XV v xVII, 4
fracciones | Iy VI, 5 inciso O) fraccién I; 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26y
$0-bis, fracciones | Iy X1, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, 38 primer parrafo,
10y 40 raccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

fata Unidad Administrativa procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCde} publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL
CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTQ ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo
de 2009 (POEL MS), PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciernbre de 2010
(PDU). ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL
DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE
MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL
26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de
marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO); NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
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NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU !NCLUSIdN, EXCLUSJ’éN © CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO publicada en ol [iano
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evaluo el proyecto presentado por |la promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, v 27/,
parrafo tercero de |a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reficren al derechio
fque tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar: bajo los critenos de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general o
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones aue so
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptible:
de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del paie y ol
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion il
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedacl
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad, Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, &
fraccion |1, 28 fraccion VIl y 35 de |la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
mediante el Acta Circunstanciada AC/06319 de fecha 28 de agosto de 2019; por lo que los veinte dins
senalados en el articulo 41 fraccion 11l del REIA, iniciaron su contabilizacion el 29 de agosto de 2019 v
concluyeron el 26 de septiembre de 2019, En este sentido siendo que los comentarios emiticlos y citacdos
en el RESULTANDO XIlI fueron emitidos y presentados el 26 septiembre de 2019, los mismos fueton
presentados en tiempo v forma,

. Que el articulo 34 fraccion V de la LGEEPA establece que la SEMARNAT consignara, en la resolucion cue
ernita, el proceso de consulta publica y los resultados de las observaciones y propuestas formuladas, Fn
acatamiento a tal disposicion, esta Unidad Administrativa, refiere a continuacion el analisis de los
principales comentarios realizados a traves del cuestionario presentado a esta Unidad Administrativa por
personal de la comunidad afectada, mismos que fueron incorporados al expediente técnico administrativo
del proyecto.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA o

Cuestionario presentado el 26 de septiembre 2019
Plataforma electrénica REV.

Comentarios Analisis IEp——

Paif La presente autarizacion se refiere a los aspectos arnbaentalos ool

El promevente manifiesta en la pagina 20 del capitulo 2 del | cambio de uso de suelo en una superficie de 0 44 ha de selva ba
documento de la MIA-P que "Por otra porte, se cuenta con | subperennifolia con desarrollo secundario dentro de un proyecto |

autorizacion de Desarrollo Urbano del municipio de Solidaridad, | previamente autorizado por la Direccién General de Impacto y
mediante Licencia de Construccion v Licencia de Uso de Suelo, para | Riesgo Ambiental (DGIRA) imediante ofiei |
incrementar la densidad del proyecto en 59 departamentos, asi como SCGPA/DGRA/DG/04219 de  fecha 12 de  jurmo do 2000
olincremento hasta 8 niveles ", sin emborgo, en el capitulo 3, paging | correspondiente al proyects "CIUDAD MAYACOBA™ (antes of "El |

73 en donde realiza o vinculocian con el PPDU "El Jesusito” | Ximbal®), ¥ 50 madificacion aficio FILTYe

maonifiesto que existe una densidad total de 30 viviendas v un | SGPA/DGIRA/DG/03246, de fecha 12 demayo e 2016, sin periuicie

maximo de & niveles, por lo cual la auterizacidn que mencionada no | sobre el atorgamiento 0 No de Olras AULONZACIONES, Perinihos,

corresponde a los umbrales  establecidos en el instrumento concesiones o licencias vio sus maodificaciones, que fu

e

Ia

or
25

rmative de gestion territorial aphicable. necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion da las cbias
ylo actividades ante las diferentes unidades de la Administiacion
it o antenor es inviable la autorizacion del proyecto, ya que este se | Publica Federal, estatales y/o municipales

@ en una de licencia gue se contrapone a lo establecido en el
JDU-1 misma que no fue sujeta a la participacién social, o un | En este contexto, esta Unidad Administrativa s avoca al analiors
senso de consulta publica por lo cual, dicha licencia violenta lo | de los parametros relacionados al cambio e uso de sieio g
tablecidn en la legistacion mencionada” dreas forestales, asi como en selvas y conas orelas (CUNE
correspondiente a las actividades que se sujetan al procedimiento |
de evaluacion de wnpacto ambiental, no siendo_mmatena el
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presente los parametros urbanos relacionados a las obras dél

desarrollo inmobiliario como lo son el Coeficiente de Utitizacion |

del Suelo (CUS), Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS] alturas
densidad, cajones de estacionamiento, emplazamiento de (Gs
edificaciones y caracleristicas de las vialicdades

s asociadas al uso
luacion del
ﬂ..ﬂs.U.IJJLua_LLﬂ_‘.ML
MMWWMSMLﬂ;
articulos 28 primer parrafo fracciones VILy IX de |a LGEEPA v 5

Ingiso Q) fraccion 1) v Q) de| REIA_(Plan Maestio CIUI QAL‘:
MAYACOBA), ajustandose ademas a las formalidades previsiag en

]a Ley, su [gglnmemn normas g|'|c'|a|gs mexicanas 4 plicables
programas ge desarrollo urbane y de ardenamiento ecologicn dz|

e

territorio, declaratorias de dreas naturales protegidas y demis
disposiciones Jurldicas que resulten aplicables en termings de)

Feeo tribinales o varos paises han abordodo el tema de la
Comentucen v hon declarado universalmente gue la practica es
D dec uaan En J004, el Tubunal de Justicia de las Comuridacdes
Farepeus dicto un fallo ymportante contra el gobierno de Espana por
rentar eutar los reguisitos de EIA de la Union Europea al aprobar fa
rem et clon de uno seccion corta de fa via férrea sin considerar los
miayares impactos ambientales de un corredor ferroviatio propuesto
tauchio mas largo, Bl Dibunal canfinmo que un proyecto de grandes
fimensiones N se puede dividit en secciones muas cortas para
Cocesvamernte tamitarias excluvendo el proyecto en su conjunto, y
cladie permises de las secciones resultantes de esa  division,
reblecidos en la Directiva sobre EIA de la Union Europeo, Si fuera
oot senalo el Trbunal, la eficacia de la Directiva sobre EIA se veria
oeemmente comprometida, Comision de las Comurnidades Europeas
rer o Bemn cie Fapana, C-227/01 (16 de septiembre de 2004), parr
[ wisponible en espanol en
S tuticeutapaeudunspioaibindfonm pllang=es&jurcdzjurcd)&n
Lt 20HGE ) La peactica de segmentacion lambién ha sido
Fene bl Carte Suprema de Canada. En un caso particular, 1o
Fn de Fvaluacion Ambiental de la Columbia Britanica prepard
L estuchio ambiental para un proyecto de rmineria ropuesto, pero
furo of postble impacto de un deposito de relaves (desechos
en iy o cuaiguet discusion o andlisis de los impactos de
i procesarninto de minerales canexo al proyecto. Los
toocnens gubernamentales intentaron racionalizar su decision al
( ministenos del gobierno eran responsables de
cl fos pactos de la mimeria y fas partes de procesamiento de
ol ol provecto Lo Corte Suprema no estuvo de acuerdo,
o que los funcionarios no tienen discrecion para "redefinic”
wecto puara evitar lo preparacion de una EIA y deben preparar
tudhio evhaustivo que aborde todas fas partes del proyecto cormo
coopronone MimnmaWateh Canada v. Canada, {2010] | S.CR. 6, parts,
wntil ey dispanible en
FIEEs U C i Brglen/e alsceddoc/20010/2010scc 2/2010scc2 hemi. De
swercr arelar, e les Lstados Unidos, los tribunales han dejado en
| oot e Wi proyecto ho puede segmentarse en partés mas
Plepuisticts pact el la preparacion de uno evaluacion de impacto
| wmbrertal £noun caso refacionado con la segmentacian, Old Town
| wnbiorheod Ass'n. v Kauffman, 2002 WL 31741477 (Ind SO, 15 de
| rovieribre de 2002), revocada por otros motivos, 333 F.3d 732 {Ymo.
Lo, JOUE) el tnbunegl senalo: 'fs] tal evasidn deliberada de estas leyes
fowferales gl gl culdadosamente un proyecto en segrnentos mas
penenins na puede y no deben ser toferadas " Las regulaciones que
dnpernentan la Ley de Politica Ambiental Nacional (NEPA), la ley de
LEUY descartan claramente la pedctica de la segmentacion

Mt e ol

oo Que a5 acciones conexas” se consideren juntas en una
0 odecimrocion de mpacto ambiental, 40 CFR § 150825 (Es
Esalin tenel 0 cuenta gue una  declarucion  de impacto

La Direccién General De Impacto Y Riesgo Ambiental (DGIRA)
autorizé de manera condicionada el desarrollo del proyecto
denominado “CIUDAD MAYAKOBA (antes El Ximbal) a traves del
oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 cle fecha 19 de junio del 2013, ¢n
términos de los articulos 11y 13 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) [0 cuales e citan a
continuacion:

“Artleuloe .- Las manifestaciones e impacto  wrmbentol
presentaran en la modahdod reqgional cuanda se frate de

)

Il Un coryunto de oliras 0 gchividades Que s @ncueniien inuindas on
un plan o programa porcial de desarrollo wrbano o de orde ot
ecologico que sea sornetido @ consideracion de la Secretarna ¢y
termimnos previstos por el articulo 22 de wsie reglamento,

Nl Un conjunto de proyeclos de obiras y acltivdades e prdtend e
realizarse &n WNo ragion ecoldgica detarminaela y

IV, Brayectos que pretendan desarrollarse et silos e jos gue, me
interaccidn con los diferentes cormponentes ambientales | egion
L€ prévean Impaclos aoumulabivas, Sinergicos o fesinuaios
pudieran ocusionar lo destruccion, ol aistomiento o la fragmentacion
de los ecosisternos

“Artfculo 13.- La maniestucion de impocto gmbental e@n
modalidad regional, depera contener & siguiente mionmasn

1 Datos generales del proyecto, del promovente v del responsatio el
estudio de impacto ambiental

N Descripcion de fos obros o achividades y, en s coso, de fo
programas o planes parciales de desarrallo)

. vinculacion con los instrumentos de plansacion v ordanarment:
Juridicos aplicabiles,

V. Descripcion del sistema ambientel regianal v senalamianty ae
tendencias del desarrollo y deteriors oe (o region,

V. identificacion, descrpcidn v evaluacion  de  ies  impactos
ambientales, ocurmuitativos y residuoles, del ststerng  cmoental
regional,

Vi Estrotegios poro o prevencion 3 mitigacion  de
armbientaies, acumulativos y residuales del sisterma  amojentol
regional;

Vil Pronosticos aimbientales teGonalés v, en su caso, evaluacan de
olternativas, y

Ay nsurgentes No 245, Col, Magistenial, Chetumal, CP, 77039, Quintana Roo, Mexico,
Telefono: (01983)83 502 33
Pagina & de 51

Al ids

| A=t

r~



- MEDIO AMBIENTE

T AURIENTE V OFCV 380 HATHEAALTE

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion At

2019

EM\LIAHD ZMAYA

G4376

OFICIO NUM.: 04/SGA/2401/19

ambrental o EIS, es el equivalente de una MIA) Los "occiones
canexas’' se  definen  para  inefuir 1) acciones que activan
auterndgticaments ofras acciones que pueden requerir un ELAJMIA] 2)
aroiones que no pueden continugr 0 Menos que se tomen otras
acciones antes o simultaneamente; v 3) partes interdependientes de
unno gocion mas grande y dependen de la accién mdas gronde para la
pustficoecion Idderm. {cdisponible en
nttpdeeqhss doegovnepadfregs/ceqitoc_ceghtm). Otro tribunal de
EE LU Daeclard de manera simifar "Un analisis de la segmentacion
meenecta reguiere que al proceder con un solo proyecto se debe
eveluar conuntamente, O'Reilly v. U8 Army Corps of Engineers, 477
I 5 225 at 236 (Sth Cir, 2007 {cites internas omitidas)”

(')
Un juer austrofiang explica par que un omplio proceso de EIA antes
ue lo tomo de decisiones cumple con el principio de precaucion en
Hentlay v Propiedades BGP Pty Ltd. [2006] NSWLEC 34, La evaluacion
yoaprobacion previas del impacto ombiental son componentes
Impartantes en un principio de precaucion, El principio de precaucion
esta destinudo o promover acciones que eviten dafos graves o
ireversibles antes de la certeza cientifica de tal dano. La evaluacion
rel impocta ambiental puede oyudar a implementar el principio de
precaucion de varios maneras, incluyende!
fa] cermtir uno evaluacion de si existen amenozas de danos a
especies, poblaciones o comunidades ecoldgicas omenazadas,
b permitir una evaluacidn de la certeza de la evidencia cientifico en
mwlacidn con las especies, poblociones o comunidades ecoldgicas
aomenazadas o el efecto del desarrollo propuesto en ellas;
(c] permitie que se tomen decisiones informadas para evitar o mitigar,
sampre que sea posibile, danos graves o irreversibles a las especies,
poblactonss o comunidades ecolégicas amenazadas y sus habitats,

b

(t1) transferir la carga de lao prueba (presuncion probatoria) o las
personas responsables de actividades potencialmente daninas para
demostien que sus acciones no causaran danos ol medio ambiente.
Fl requisita de evaluocion v aprobacién de impacto ambiental
antetier permite o la generacion actual cumplir con su obligacion de
equidad intergeneracional al garantizar que la solud, lo diversidad y
la productivided del medio ambiente se mantengan y mejoren en
brneficio de las generaciones futuros

Finalmente, ef impacte ambientel previo y la evaluacion y
aprobocion de esta pueden facilitar la internalizacion de los costos
ambrentales externos al incluir los factores ambientales en fa
valotacion y los costos de los activos y servicios feormo en el precio de
las asgnocones creadas por la subdivision y el desarrollo), mediante
Iz implementacion del pago de los usuarios. Ef principio de "quien
contaming puqo’ (quienes causan danos al medio ambiente deben
asummir ef coste de contencion, evitacion o reduccién) y al garantizar
que os wsuarios de bienes y servicios deben pogar los precios
utthzados en el 8 de 9 ciclo de vida completo de los costos de provision
de bienes y servicios, incluida el uso, de recursos naturales y activos
fcomo los costos del ciclo de vida completo de mantener el habitat
reservaefo v existenfe y de establecer y mantener el habitat
campensatono de ospecies, poblaciones y comunidacdes ecologicos
ameanazadas),

E! incumplimiento de [as reguisitos para la evaluacion y oprobacion
de impacte ambiental anterior conlleva la pérdida de oportunidades
pora logror estos cuotro pilares del desarrollo ecoldgicamente
sostenible  [eomo el principio  de precaucion, la  equidad
intergeneracional, (a conservacion de lo diversidad bioldgica y la
integridod ecologica v la internalizacion de los loctores ambientales
externos) costes),

(2008) NSWIEC 34, parrs 67-71 (se omiten los citas internas)
(disponible en httpAwww,austliiedu.auiegi-
hinfsinodisp/aufcases/nsw/NSWLEC/2006/34 html ).

De manera similar, en el Reino Unido, los tribunales han rechozado
los intentas de aprobar proyectos de desarrollo antes de completar
una evaluacion de impacto ambiental completa, Un tribunal declard:
"Si e toma una decision para permitir un desarrollo sobre la base de

Vil ldentilicocian de Ios instrumentos metedologicns y elvmanin
técnicos que sustentan (os resultados de 1 morifesimesn de ot
ambiental, "

En consecuencia el proyecto "CIUDAD MAYAKOBA™ [“ o
Ximbal) se sometio al Procedimiento de Evaluacion del lropa 1o
Ambiental, en su moedalidad regional, por tanta, ban ocod |
identificados, descritos y evaluados los impactos ambiontal |
acumulativos y sinérgicos del sisterma ambiental recional o otio |

lade, el TERMINO  PRIMERO  de s cutonn oo
SGPA/DGIRA/DG/04219 dle fecha 19 de junia del 2015 sonala e 1
ejecucion particular de las obras y actividades de cada una de lo
lotes quedan sujetos a la presentacion previa a so dosarrollo e |
Manifestacién  de impacto  ambiental en la madabdao |
correspondiente debiendo ajustarse a log pararmetron uibante o
autorizados dal plan maestro, en términos de lo siguients |

o[« 1 AN =2 o I  & T FCATIT S S CANRRARN Y BUF BT

arnbintigle

‘PRIMERO,.- La presento autor o
amblental, e emite con referencia a los aspocto
derivados de las obiras v activicdades del proyecta denominailo El
Ximbol® a5 comp del impocto ambiental derivaca ge g feemos
te sphg baig con desarrolie secundario y e getacon sed il g o

une superficio de 7341 ha y 3 36 ha, respectivamionie

codo yno e los jotes rgs
proyecto ¢ os de HQnQUIon. vy Que no_ser m r

Premovente, queds ayela g la nasentaon previ
de_manifestaciones de impacte_ ambental m
SRUeIRRANIeALL RAIA CAUQ Wna UL £1Ias, s
npegarse o Ins poarametros urbansteos por
estoblecidos por o promovente  pare cado e i (i et
proyecto [Consideranda 7 inciso B carfarrme e fo i uh P
tablos inclukdas on fo MIAR o infarmaocion adianag) © i
evelugas v oobtoner 1 aulonzacion o codo o
Manifastaciona®s Que s sormetcn an si ormento of pree
de eviluacion en fo malteris "

TIAmRe] Wi

En este contaxto, reconociendo que ol lote 31 sitio e pratencdnd
ubicacion del preyecto, s¢ ubica dentro del proyecto "CIUDAD |
MAYACOBA" (antes el "EL XIMBAL"), esta Unidad Acommteatoe |
evalua que el proyecto se ajuste a lo senalacio an el articulo &5 4
REIA; asi como del fundamento legal gue ongina la contarra e

del lote 31 y que coresponde al o olicio ntimes
SCPA/DGRA/DG/04219  de  fecha 19 de qumio e o
correspondiente al proyecto "CIUDAD MAYACOBA (anfe | 'El |
Ximbal", sU modificacion oficio P e |
SGPA/DGIRA/DG/03246, cle fecha 12 de mayo de J0TE e lo e

corresponde al cambio de uso de suelo dervada de by romonon
de 044 ha de vegetacion caractenzada comeo el Do
subperennifolia con desarrollo secundano

Av. Insutgentes No 445, Col Magistenial, Chetumal, C.P 77039, Quintana Roo, Mexiin,
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efecto ambiental acumulativo de llevar el proyecto o
| eierara mas adelante, separadamente en ung etapa
Lt ewste @l pehgro de que el proponente del proyecto haya
qeun pte en o puarta’ Incluse sl evaluacion posterior de (os
15 acumulativos llegase a fa conclusion que dichos efectos sean
e autondod de  planiicacion local ya estana
i1 con el proyecta pora el gue se habria otorgado
] )mpmmrso sena un foctor relevante para decidir
el ptGy e m 1 (Hrown) v Carlisle City Council IZU.’O} EWCA Civ
poie 39 (chaponible en Llg s badp otode wicases EWCA
RS Bl )
s uctiaiics las decisiones que se toman sin el beneficio del proceso
tace FIA crean una presuncion de “sesgo capturada”. En tales
veunstaneias, (s tribunales anularan las decisiones de la agencia,
Cer accion Group Ine v rmiristro Gwandalon Summerland Point para
FRTRTE M T T, f2009] NSWLEC Ta00 {disponible en
S U TR Y G B L Megudgments
Wasirwlec feliah 0edblboleals5700400
Al SRSl 190c6E36C 2576180083 761370penDocument )y F + D
Honcaccorae Pty Ltd contro el Consejo de o Bahia de lo Cludad de
Canadia (No *!!*r}r)!}N WLEC 537 (31 de agoste de 2007) (disponible
' ; e andegi-en  fsnodisp fau /cases  /nsw
PeSWWLER 4, '[:(uz,' srntmt )"
G vnte garantio en la provision de los servicios primarios coma luz | La presente autorizacion se refiere a los aspectos ambientales del
w potable, recoleccion de residuos solidos urbunos, et se | cambio de uso de suelo en una superficie de 0 44 ha de selva baja
e nciena gue se llevaran a cabo por paraestatales, sin embargo, no subperennifolia con desarrollo secundario dentro de un proyecto
Croaenta dictamenes de viabilidad por parte de estos por lo que no | previamente autorizado por la Direccion General de Impacto y
ey s tese en o provision de servicios Riesgo Ambiental (DGIRA) mediante oficio
SGPA/DGRA/DG/04219 de  fecha 19 de jumo  de 2018
correspondiente al proyecto "CIUDAD MAYACOBA" (antes ¢ "El
Ximbal", ¥ 50 rmodificacion oficio mimera
SGPA/DCIRA/DG/03246, de fecha 12 demayo de 2016, 510 perucio
sobre el otorgamiento o no de olras autorizaciones, permisos
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que  fuoerc
necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion del proyecto
ante las diferentes unidades de la Administracion Pliblica Federal,
estatales y/o municipales; asi como las necesarias para el uso
posterior consistente en un desarrollo nmobihano con uso mixto
habitacional/comercial

————

No obstante lo anterior, es preciso senalar que los recusos que
serdn sujetos de aprovecharmiento o alectacion expenmentan un
proceso de urbanizacion, toda ves que wl sitio del proyecto s
encuentra dentro de la zona de crecimiento a futuro del centro de
poblacion de Playa del Carmen, senalando que "De acucrdo con
las estimaciones realizados este centro W banc seguira Crecienago
por lo que se requiere prever la dotacion de nuevas reservas
urbanas para contener y controlar de rmanera eficiente of
crecimiento urbano. El aceleradeo desarrollo del centro urbano e
Playa del Carmen requiere prever las tendencias de crecimiento
de la ciudad, por ello se considerd viable la promocion de areas
de dotacidn urbana a futuie, con la finahdad de poder alender I
creciente demanda de viviendas por parte de los diferentes
sectores de pablocion y abatir el rezagoe habitacional de fa zona
coma lo establece el Programa Estatal de Desarrolla 2005-201) '
con ciudodes dignas que tengan un crecimiento ordenade La

carencia de vivienda genera ineguidades sociales v propicia el

surgimiento y profiferacion de asentamientos no regulores,

termendo como resultodo un crecimiento anarquico en lus

centros urbanos, y el aumento del rezago en infraestructurs

urbana y de servicios”, |

Es asi que el sitio del proyecto se encuentra requlado por al
ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO
URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR
PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA
. QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA

Av Insurgentes No 445 Col Magistenal, Chetumal. € P. 77039, Quintana Roo, Maxic,
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EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicade coal o
Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 e mmario oe 70l
instrumento que por especialidad regula Jos usos del sieh
define las normas de edificacidn y superficias masimne o
aprovechamiento en el poligono dencminacde EL JESUSITO
dentro del plan maestro denominade "CIUDAD MAYACOBA
(antes "El Ximbal") autonizade de manera condicionacda oo L
DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL DE
LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS |
NATURALES (DGIRA) o tlraves ol oficio B
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2008 v ol ade
2112 de mayo de 2016 con oficio numero SGPA/DGIRA/DG/03246
En consecuencia, se ha previsto en dichos instrumantos (i

la dotacian de los 5ervicios v equipamiento necesatias [raos
urbanizacion

Por su parte, la promovente propong medidas prreventig |
manejo integral de los residuos solidos v hauidos gonerade. |
correspondientes a la etapa de preparacion del sitio gue npvelucra !
lag actividacles remocion total o patcial de la vegetacion. |

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

V.

.

Descripcion general del proyecto

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P ¢ue
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada y de acuerdo a lo manifestado el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

£l proyecto consiste en el cambio de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas (CUS)
derivado de la rermocion de 0.4412 ha (4,412.37 m?) de vegetacion caracterizada corno selva baja subperennifolia con
desarrollo secundario para destinarlo a un desarrollo inmaebiliario habitacional y comercial cormpuesto por dos tories
de 8 niveles cada una para albergar un total de 59 departamentos, locales comerciales, amenidades, un sotano pata
estaclonamiento, azoteas, ciclovia, vialidades, areas de conservacion, areas verdes y servicios asociados en un predio
con una superficie total de 7.417.52 m®, manteniendo una superficie de 3,00515 m? como drea de conservacion

La superficies de aprovechamiento y conservacion se distribuye de la siguiente manera:

Superficie
Conceptos ] 4P ha %

_Ateas comunes 146519 01465 33 1%
_Araas verdes 96,16 0.0096 2.18%

Acceso 164.07 0.0164 3775

Andador 12.88 0.0033 0.75%

Ciclovia 46,57 00047 106

Echificio 246969 0.2470 65877

Vialidades 13782 0.0138 3.12%,

Superficie de 4412.37 0.4412 59.49%

Aprovechamiento

Superficie de conservacion 300515 0.3005 4051%

Total 7417.52 0.7418 100.00%

£l 40519 de las areas del proyecto seran permeables ya que se mantendran con la cobertura vegetal onginal o en

caso se colocaran materiales permeables que permitan la filtracion de las aguas pluviales al suelo y subsuelo

La huella de aprovechamiento y superficie sujeta a conservacion se observa en la siguiente imagen:

Av Insurgentes No. 445, Col Magisterial, Chetumal. C.P 77039, Quintana Roo, Mexico,
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[istribucian de las dreas de aprovechamiento y conservacion del proyecto (MIA-P, p 23, Capitulo ?)

Plan Magstro

V. :"jt'_';":-_:-'}';':‘-_:I;-'-J'ucm a la situacion juridica del predio del proyecto, es importante senalar que el 19 de junio de
2015 |a Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medic Ambiente y
Recursos Naturales (DGIRA) emitio el oficio numero SGPA/DGIRA/DG/04219, a través del cual autonizo en
materia de impacto ambiental y de manera condicionada el desarrollo de las obras y actividades el
proyecto "EL XIMBAL', con pretendida ubicacion a la altura del kilometro 298 de la Carretera Federal 307,
etotma Agraria- Puerto Juarez, en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de
solidandad, estado de Quintana Roo en un predio con una superficie total de 40925 ha (en adelante &l
Plan Maestro).

L4 oasi que el predio donde se pretende realizar el proyecto se ubica dentro del Plan Maestro el cual
considera el aprovechamiento de 79.39 ha, de las cuales 40.92 ha quedan como superficie sujeta a
conservacion y 1226 ha para destinarlas como area verde. Lo anterior, conforme lo acordado en el
TERMINO PRIMERO de dicha resolucion, el cual se cita a continuacion:

"PRIMERO,  Lu presente aqulonzacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a fos aspectos ambientoles

(0 drfos e Prs obiras y oetividages del proyecto deneminodo “El Ximbal”, os! como del impocto ambiental derivado de lo remocion de vegetac on
J e eyl con destrerailo seeunduna y vegetacen secundana en uno superficie de 7341 ho y 336 ho respectivamente, promovicdn por k) 2innress
Fooatibien, SN e WL con protendicic ubieacian en el Municipio de Schaandad, Quintana Koo

£l proyecto consiste on la loblicacon, temenda una densidad maxime de 17167 viviendas, comprendiendo los siguientes usas habitacona!
sesadenical v comercal con wg supedicie tota! ge 22209 ho, ge los cuales 54 2 seran para su consenvacion el resto para su aprovecho
Vsistuimente S4.60 ho seran destinodas para su donacion al Municipio de Solidarnided. Se autoriza la preparacion del sitio v 1a constiuccion
dec s ords cortespandientes g o ntraestructura para el desarrollo wbono que son: una planta de tratamiento de aguas redaugles, unug
1 desoiodora de 0smosis inversa (se uticaran en los fotes denominados COMMo serviCios existentes) y servicios futufos fse

wnentosf viahidades, cormpo de goif incluye lagos, caso club y tafler de mantenimienta), vivero y cesian de CFE
gnernte toha,

rrernto

N woesh

drGd il o i

Tipo Uso Superficie total Aprovechamiento Coenservacién

i C\b:gs i ha i % Ha | % Her [ %

ws Wy cuparhew de donacion por sobire ancho parag evitar duphicacion

Ay Insurgentes No 4 Col Magistenal, Chetumal C P 77039 Quintana Roo, Mexico,
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Golf 53170 1557 2074 6195 2296

8 validades 4258° 10.40 26,69 G54 B8 1589

Vivern 270 66 085 3503 174

Servicios existentes 271 Q.66 271 100 1160 ‘|

Senvicios FUTUros ] 039 126 80,00 030 _ ]

Cesion de CFF/Deracho 704 172 704 100 000 1

e v N Pt
Total 12031 3005 7939 66 72 w092 i 1

Para o realizocion de lus obras antes citadas se autorizan las actividades enunciadaas en los padginas 247 a 263, « 78 0 200 2117 g 21 e
MIAR Yy 2 a5 24 a4 de la infarmacion adiclonal

Dwnivactode lo ontetior, (o promovente considera una superficie da 40 92 ha de copsbrvacion, 79 39 ho pora aptovec hanie nloh Here it
1256 ha seran para destinarlas eamo areo verde

Seoitonza ta Fase | corrsspondients al desarrolio de lo Zona Il y o los lotes de servicios situadas en fa zone (8, siende 82 45 h
on eata Fase en 32 lotes de ia Zong 1 v §lates de la Zona 1B, concluyendo en el afa nueve (9 considerando que o parts de 1 g Wy
‘conforme a le manifestado por o promovente en lo paaing 2112 @ 2114 del capitilo 2 de lo MIA-R v retormado en el Coagnferando 6 oo
onte oficio)l

e fets thosnn oo

LR 3y

i

Lo dascrpoion a detalle por étapas se encuentra en los paginas 2112 a 213 del capitulo 2 de lo MIA-R

En cunnte o la efecucidn particular de fas obras y actividades de cada uno de fos lotes con 105 parametios autornados pars ¢ proyecto o
de donocinn, v que no seran realizodos por lo promovente, quedo sujeta o la presentacion previa o U desarrolio, de marntestoc el
inpacta ambiontal en lo modalidad carrespondente, para cada una de ellas, miemas que habran de apagatse a fos paromeirog Lrbsean e
por uso del suelo establecidos por la promovente pora cada uno de los fotes del proyecto [considerando 7, InCiso By conforme o o naircrs g
ltts tablas o includos en o MIA-R e informacion adicional, con el fin de ser evaluadas v oblener o autonzacion pare cocdo gon oo fon
manifestacionss que se sometan en su momento al procedimiento de evaluacion en la mateno

i

Cohe destacar, que para los lotes 36, «0. 57 y 62 con wse de suela MC-2 correspondientes a un tota! de 124 viviendas no se gulonla sy latifeas o
an tanta la premevente no presente, previo al infcio de cualquier abra o actividad, una tabia con fas supefioes optodas oo to
Coeficients de Lisp de Suelo (CLIS) establecido en el PROU-I"

Es asi que para llevar a cabo las actividades del proyecto; asi como el uso posterior que se pretenda dar al
sitio se hara uso de la infraestructura construida para la urbanizacion del desarrollo; toda vez que el drenale
sanitario se conectara a la red interna del plan maestro para su tratamiento y disposicion final en la Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del sistema operador; se hara uso de las vialidades, sistermna
pluvial, glorietas entre otros servicios autorizadas por la DGIRA.

£l plan maestro resalta la distribucion de los macrolotes y los parametros urbanisticos como el Coeficient:
de Modificacion del suelo (CMS), Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion o
Suelo (CUS), Densidad y Niveles maximos de los proyectos a desarrollar en un futuro, los cuales deberan
contar con la autorizacion en materia de impacto ambiental correspondiente, tal y como estatuye ol
TERMINO PRIMERO del oficio resolutivo nimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de ZO15 que
dice que: "En cuanto a la ejecucion particular de las obras y actividades de cada uno de los lotes con jox
parametros autorizados para el proyecto y los de donacion, y que no seran realizados por I promovente.
gueda sujeta o la presentacion previa a su desarrollo, de manifestaciones de impocto ambiental, en o
modalidad correspondiente, para cada una de ellas, mismas que habran de apegarse a los parametros
urbanisticos por uso del suelo establecidos por la promoevente para cada uno de los lotes del proyecto
(considerando 7, inciso B.), conforme a lo indicado en las tablas o incluidas en la MIA-R e informacion
adicional, con el fin de ser evaluadas y obtener la autorizacion para cada una de las manifestaciones qur
se sometan en su momento al procedimiento de evaluacion en la materia”

£5 asi que con respecto al Plan Maestro el sitio del proyecto se ubica en la Zona IA y corresponde al fote
numero 57 con una superficie de 0.74 ha con Uso Mixto Comercial clave MC-2. La DGIRA identifico qua
para la zonificacion MC-2 de la zona IA, el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) propuesto estaba por
encima de lo establecido en el PPDU El Jesusito; por lo que no se autoriza la lotificacion para los lotes
36,4057 vy 62 con uso de suelo MC-2 con un total de 124 viviendas "en tanto la promovente No presciie
previo al inicio de cualquier obra o actividad, una tabla de las supetficies ajustadas respecto (al)
Ceeficiente de Uso de suelo (COS) establecido en el PPDU-J".

Tal v coma lo sefala la promovente y con base en la Modificacion al Plan Parcial de Dgsarrolln F_J_r hanp =
Jesusito” publicada en el Periédico Oficial del Estado el 10 de marzo de 2016, se solicito la maodificacion al

Av. Insurgentes Na 445 Col Magistenal, Chetumal C P 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: (01983)83 502 13 wyww gob mxfsemarnat
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Plan Maestro; por lo que el 12 de mayo de 2016, la Direccién General de Impacto y Riego Ambiental
(DGIRA) & traves del oficio SGPA/DGIRA/DG/03246, resolvio autorizar la meadificacion al plan maestro en
terminos de lo siguiente:
SEGUNDO.- € oniforme o lo senalads en el presente oficie, y con fundamento en los establecido en el articula 28, fraccion i del Reglomento oe

i on matena de evaluacion del impacto ambiental, autorizar fa modificacion sofictada para &/ proyecto y que cofsisie ¢n e comnio

!
tona el carredor bioloaica, la medificacion de la ubicacién y superficie de derecho de via de CFE, qjuste de fa nomenciotura

[ TLa R o

oot ae viatidodes, giuste de lo zonflicgeion y rechistribucion de lotes, asi como ajuste de los parametros urbamsticas y o modificocon el
LTI ral de Trobaya confarme a los numerales 11a 17 del presente oficio, ya que no implica incrermento alguna en el nifvel de impact o
Lrpenialy e wiabhe de levarse a cabe, y no atecta ef contenido de lo autorizocion contenida en el oficio No DCPA/DGIRA/DG/04218 de lecha

16 e gtanite e 2013"
[ especifico la modificacion consiste en lo siguiente:

Cambio de trayectoria del corredor biolégico en lotes L10 y L36. Con la modificacion se plantea un incremento

de 015 ha a la superficie del corredor Biologico y una reduccion de 0,78 ha a la superficie de amortiguamiento,
conceplos considerados dentro del drea de donacion. La superficie total de donacién originalmente autonzada
so reduce de 54.60 ha a 53.98 ha

. Modificacion de la ubicacion y superficie del derecho de via de CFE. La supeificie total del derecho de via en
la modificacion propuesta aumenta con relacion a la autorizada de 7.04 ha a 7.12 ha, incrementando 0O 08 ha

+ Ajuste de la nomenclatura y superficie de las vialidades. Con la madificacion la superficie total de vialidades
(neluvendo el sobre ancho) incrementaria en 0.81 ha, es decir, 46,05 ha de las cuales 3049 seran para
aprovechamiento y 15,55 ha de conservacion,

« Ajuste de la zonificacion y redistribucion de lotes, asi como el ajuste de los parametros urbanisticos. Con la
modificaciaon, el lote de interes numero 57 quedo de la siguiente manera:

B o Proyecto MODIFICACION

| SGA/DGIRA/DG/03246

! No. Sup. Viv cos cus Niv CMS No. Sup. Viv cos cus Niv CMS

| lote | (Ha) (%) (%) lote | (Ha) (%) 1=

l 57 04 10 35 0s G 60 1] 074 20 40 15 e af

« Modificacion del Programa General de Trabajo. Con la modificacion solo existiran cuatto etapas de desatrollo

Vosteriormente, mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/09500 de fecha 07 de diciembre de 2018, se acordo
autorizar la maodificacion al Plan Maestro en términos de lo siguiente:

“SEGUNDO.- Autanizat la modificacian del prayects consistente en la redistribucion de obras y lotes, proaucto ae la disminucion acl campa ae
Lt e ana sugefice de 2205 ba, el cual pasata de 18 hoyoes 8 9 hoyos, de modo que la superficie gue no se utizara se distnbuira en los usos
wabntar onales, areas verdes y areas de conservacion, pot lo que la numeracion y superficies de los lotes se veran modificados sin aumentar la
wipethie e die apravechamiento y disminuyendo la densidad de viviendas autorizada en 57, la Zana |1B se anvidic en sub 2onas, asinusmo, se
cteteride b constiucoian de abras al intenor de jos lotes 38 y 68, la cual ne iImplica cambio de uso de suelo, conforme a lo senalado en el numeral
Aol presente oficio, asteama en el cambio de nombre del proyecto de “El ximbal® por el de “Plan Maestro "Ciudad Mayacobia® con tundamento
o estabilvcitioon ¢larticulo 28 haceian il del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto aminental, ya que noincermenta
A e Do rnpacto evaluade por esta DOIRA y no afecta el contermido de la aulonzacion conterida en el aficio No SCRA/DCIRA/DG/Ga 21504219
Fee ki 19 cae g de 2019 °

Mo obstanie, es umportante aclarar que esta modificacion no afecta al area del proyecto DOWNTOWRN
ClUDAD MAYAKOBA, ya que el predio se localiza en la Zona IA del Plan Maestro, mientras cue |a
modificacion citada corresponde a la Zona IB.

Por atro lado y en materia forestal, se tiene que la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de
Recursos Naturales de esta Secretaria; a traves del Departamento de Servicios Forestales y de Suelos de i\
csta Unida administrativa emitié el oficio nimero 03/ARRNN476/13 de fecha 06 de noviembre de 2013, .
con el cual se autorizo por excepcion el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie

e 7435 ha para el desarrollo del proyecto denominado "EL XIMBAL" a ubicarse en el predio el Jesusito
iddentificado como lote 34, en el kilometro 298 de la Carretera Federal 307, Reforma Agraria-Puerto Juarez
Municipio de Solidandad, Estado de Quintana Roo. '
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Ecosistema costero

Que resulta oportuno senalar que el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) indica las obras y/o actividades que son de competencia federal y que recquieren
de previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asi cormo s
caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se establecen en ¢
articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental (REIA).

Bajo este contexto, se tiene que el 23 de abril de 2018 se publico en el Diario Oficial de la Federacion o
Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) el cual se establece lo que se entiende cormo
ccosisterna costero vy se reforma la fraccion X del articulo 28 en términos de lo siguiente:

Articule Unica,- Se refarma el incise h) de la fraccién I del articule 1y la fraccion X del articwlo 28, y 5o adtciong una fraceon 20 G al aeteal
30 aola Lev Gonoral del Equilibrio Ecoldaicn v ia Prateccion al Amblente, para quasdar coma sigue

ARTICULO Jo.- Pena los efectos de esta Ley se entiende por

Le o XM,

X1l Bls. - Ecoslstemas costeros Las playas las dunas costeras, los acantilados, franjas imtermareales los humedales costeros faies coma s
lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marnsmaos, los pantanos, las cienegas, los manglares, los petehes, | e 1413
cenotes fog pastizoles, los palmares y los selvas inundobles, los arrecifes de coral los ecasisternas fol maclos por comuiidnges
v de pastes meor s fondos marings o hentas y 1as cosios rocosas Estas se caracterizon porque se localizan en la zona o
COMpterder parciones marinas, acudticas y/o terrestres que abarcan en el mar o partis de ung profunchdodd de menos o 201
100 km tierre adentra o 50 m de elevacion

Ley Secretario, en colaboracion con las entidodes federativas v los municipios, determinard fa dona costera nacianal tomi
Fansiferacisn lag mteraeciones fisingreificas y bioldgicas particulares de la zane gue e trate yla pubhcard e e Diario Ofcal de |
el ie Agueroio

ARTICULO 28.....

e 01 X

X.- Otrage y achividades en hurmedales, ecosistemos costeras, laogunas, ros, Jrrgu',_'.' esteras coned tados con of mar, st eome en S b Hrle
ronas federates En el caso de actividodes pesqueras, ocuicolas o agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccion XH ae pate et 1l
X1 o= 3 XU, = "

Conforme la caracterizacion vegetal realizada por la promovente, el predio se encuentra ctibierto er oo
totalidad por selva baja subperennifolia con vegetacion secundaria arborea, en etapa sucesional
avanzada de recuperacion (en buen estado de conservacion) (p 49, Capitulo 4). En consecuencia, =
advierte que, si bien el proyecto corresponde a un desarrollo inmobiliario, el sitio no se caracternsa ceme
"Feosistema costero” en términos de la fraccion Xl bis de |la LGEEPA.

No obstante lo anterior, en vista de que el sitio del proyecto se ubica dentro del proyecto denominado
"CIUDAD MAYACOBA" (antes el “EL XIMBAL") autorizado de manera condicionada por |a Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(DGIRA) a traveés del oficio niumero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013y su modificacion
con oficio numero SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de mayo de 2016, cambia la situacion jutichca ce!
sitio del proyeeto; por lo que esta Unidad administrativa evalua el proyecto en terminos de lo solicitado
por la promovente y que corresponde al cambio de uso de suelo de areas forestales, selvasy zonas at icdas
derivado de la remocion de 0.44 ha de selva baja subperennifolia con vegetacion secundaria arborea, en
el entendido de que las obras v/o actividades asociadas al_uso posterior_deberan someter il
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) ante esta unidad administrativa, conforie
al sustento leaal que  motivé y fundamento la_conformacion del lote en el que se localiza v quic
corresponde a los articulos 28 primer parrafo fracciones VIl y IX de la LGEEPA v 5 INCISO Q) fraccion 1) y ¢
del REIA,

Se dice lo anterior, toda vez que el TERMINO PRIMERO y TERMINO TERCERO deal oficio
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 indican lo siguiente:

Ay, Insutgentes No 445, Col Magisterial, Chetumal €2 77039, Quintana Roo, Mewico,
Teléfono: (01983183 502 33 www.gob ma/semarnatl
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LPRIMERD.- | r presente autonzacion en matena de impacto ambental, se emite con referencio o os uspectos ambentales derivades ge 1as
St a0 tvdades del provecto denominado "El Ximbal', asi coma del impacto ambientel denvedo de lo remacion de selvo boig con deeerrol'o

1 Vet EIOn SECUnCaE en una superficie de 7341 ha y 336 ha, respectivamente
i g Jo erecuc 3 2 y g los . < ot € e L proygcto v 1os
e 0NN, Y Qe 19 Sergn reclize Tl i i nifestgeiones dey
Lt contvental en ke meduldad correspondiente, para cada una de eligs, mismas que habran de apegarse a los parametros urbanisticos

D e sl estublecidos por la promevente para cada uno de jos lotes del proyecto [Considerando 7, inciso B), conforme a laindicada en
STl incluidas en o MiA-R e informacion adicional, con @l fin de ser evaluadas y oblener lo outorizacion para coda una de (as
s testacianes gue e sometan #n su momento al procedimiento de evaluacidn en la materia

WTERCERD.- | 1 presonte tesoluc on se armite unicamente en malena de impacto ambiental pot las obras descritas en el Termino PIIMERC ele
Jircerite oheio y mu G urroumndt-n alo r.-vuh:m n dc- los ampdcrus ummenmre-‘ derivados de la mmwmam;m; 10
LRUE 14 A1 SLIRNS (LR Fio) LSl
o e ticytos 28, fracciones VIL v e 1 LuEEPA ) mcugmlwm

(Subrayado por parte de ésta Secretanal

[ o fraccion Iy IV del articulo 13 del REIA dispone la obligacion de la promovente de incluir en las
Manifestaciones de Impacto Ambiental modalidad Regional (MIA-R) una descripcion del proyecto y del
Sietema Ambiental Regional (SAR), por Io que ggj\_ def;mdo la competencna federal denuo del

Procedimiento de Evaluacion de Imp numero
SGPA[Q_GI_RAIQQ[QAZ‘IB gg fggha IQ de ]umg de 20 I} y: a ;[gxgg Qg! gyal 5@ autgrtzo gI m gaQ g_yeg_!,gn “EI

5 debe
‘momrbo dicho nrowmmmummwmm Es_aﬂ_m.m entre las obhaarmnes

derivadas esta, el sujetar al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental a través de la
correspondiente _manifestacion de impacto ambiental la_ejecucién particular de las obras y
actividades en cada uno de los lotes que conforman el plan maestro.

Hecha esta salvedad, v reconociendo que gl lote 31, 5; ode pre ggg ida L L'g icacion de groyego se ubica
dentio del proyecto ™ ativa evalua que

el cambio de use : I 2 Cale (’"Lds_S.Lﬂ,.L_[]“ “’.f).\i.f.'.‘e.’_f]
baja_subperennifolia con desarrollo i aj ' revistas e

deglamento v Jas norl rmmwww_ﬂgﬂuﬁm_%wo [amas
de desarrollo urbano y d Orderﬁ*_mgnto ecoloqtco del terr |;g; [} las declarg;Q_Las de areas ndturalt“‘s
nrotegidas v las der i

l1 promovente.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VIL  Que la traccion IV del articulo 12 del REIA impone la obligacion a |la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripeion del sisterma ambiental, por lo que se tiene lo siguiente:

atuttig Arngental

fal Sistemo Amiirental (SA) se realiza tamanda en cuenta 1o antedion, par o que se detenming adecuado considerar e predio de 1z M1
el e cun, @ su vee, fue delimitadd o portit de foctores ombientales y administrativos funaamentales y considerando erienos fec

N L L se ngrermehile [ certidumbne del analisis en cuanto a la extension y limites establecidos |

Wehiriey aeril

LR E CL

o bpoigono tel Areg ge Proyocto flote 31 forma parte del predio conocido como el Jesusito;
sl Lo drbanas del Jesusito estan regulados por el Plan Parcial de Desarrallo Urbana del misme nombie,

def Propecto se encuentra dentro de fo UGA 145 "Reserva Urbana Notte-Sur de Playa del Carmen®, establecitia on el POEL te Salideridag ©an
e de Aprovecharnmiento Sustentubly,

Gt se encuentto conternplado dentro de un macroprayecto denominadoe *Ciudad Mayakoba® fantes "Bl Ximbal'l que cuenta con lae
Sacates en mictena de impacta ambiental v forestal correspendientes;
s e ntlaencia directa el Broyecto se imia o o superficie de desplante de sus obras,

i e fluenon indirecta del Provecto se eatiende @ ofras areas denltro del poligono del macroprevecto “Ciudad Mayakoba™ antes “Ef Ximbol )
Fave Sy ol e dire

e vl BA e Froyedto canresponae of predio TEf Jesusito® que cuenta con unn supetficte de <0925 ha ¥ endende, se desarialla ¢

FITWIEr o Qaedeed
wrfanles "Bl mbal’] v, en el cual senserta ol Pfroyecto”,

pityental
contotma Ciuded Mayerkoba tiene una cobettura vegetol correspondiente a una selva mediana subperennifoia, sin St ga, e trako
sore i et el 2002 pora desenbi (e vegelacion del entonces proyecto "Bl Ximbal”, actualmente gen arminado “Ciudad Mavokoba™ mdco guae

Av Insurgentes No 445, Col Magistenal, Chetumal CP ?7039 Qull‘l(dﬂd Rao, Mésica,
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I vegetacion existente, derivi de una selve mediona subperennifolla, que ol ser afectado de monera natural y antropica tempe ofros pers it
hafiandese en una efopa sucesional ovanzoda hacia la recuperacion, por lo que lo clasificacion adecunde de ki vegetacinn exstente commpspand. u 0
selva bata con desarrolfo secundario dominada por Lysiloma latisiliquum (GRPAZMZ) El trabajo de caracterizacion en campn que se fir fed 1
recienternente en el predio Ciudod Mayokobe (periodo 2015 - 2018) ha permititio corrobiorar que fer vegelaion continue en un Proreso de Feeupe g i
una selva mediana pudiendo actualmente clasiicarse como selva baja subperennifolia con vegetacian secundatio arharen

ae presenta la descripeion de los tipos de vegetocion presentes en el sistema amibrental

Humedal (Bojo inundable con saibal). Lo vegetacidn acuatico existente dentro del predio se desarrolla de manera hetado oo dogoesores o e
ucasanodas por su propa naturaleza carstico, que se maonifiesta en formas negatives del relieve, en este caso e trato de dolina oe diis'uoat et
circular con diemetros de entre 70-90'm

Palmor con Acoellorraphe wrightii (tasistal). Este tipo e asocigcitn ocupa una superficia de 0.92 bo, lo que representa apenas f (0,
predin be trato de una gsociacidn en o que predomina notablemente la paima Acoellorraphe wrightii (tosiste) con ofturas que lfeaan o
sprovmindamente Este tipo de gsociocian se encuentra en buen estado de conservacion

Selva bofo con desarrollo secundario (selva baja subperennifalia con vegetacion secundaria arbdrea), Fata psociacn vegololculbin
vrogio £5 uno dertvocion del oprovechomiento de la selva mediana subperennifolia gue antiguamente cubria esta fona v gue fue util Al
crpintacen forestal y posterinrmente agropecuarios, para despues ser abandonada, lo que permitioo un procesn o FECUErann qus e sps d
aleetade por fa acurrencio de fenomenos naturales como el paso de huracanes e incendios forestales, Todo eato ha dodo cormo fesyifadn dripasas o
corgotar sycestanal romplefa en su compesicidn, de cargeter arbdreo-arbustiva v con obundancic de especies de habitos trepasdores Las otmopeins oo o
arkarees presentes son bob (Coccoloba spicata), chaka (Bursera simarubo), kenosin (Lonchacarpus rugosus) faurel (Nectandra conaeed
podium flonbundum), Cissus gussypifolio, ipemoea indica, Paullinia pinnata, Serjonio gomocarpa y Senama yucatanenses entoe atng 11 i
10 msaciacion €5 en genaial de conservarion media, aunaue, no obstante, su propia definicion de desarrollo Secundaie, MGNLEne Qi o ity f
T ne neas o g vegetacion ariginal

Vegotacion secundaria. A ¢ large del derecho de via de 1o linea eléctrica de alta tension que atraviesa el predio de formea parnziels g i
actenie uha veaetaodn secundatio conformeda principalmente por especies herbaceas y arbustivas, cabe mencionor gque asto zon:
wmetuds como parte del mantenimiento de lo linea de conduccion referida. La vegetacion secundana se distriblye tambien aitos
wutress ol precho desde o carretera Los olturas generales de fas especies que compaonen esta asociocion estan entre 1y 2 m, Con presancio
Fisciefin prscipula fiabing Viguiera dentata {tajonol] y Leutaeno leucocephala (waxim), como representantes de ias 85pectes arbushivers, asi comn
maximum, Bynchelylrum repens v Sorghum halepense entre las herbdceas La superficle que abarca es de 366 ha, lo que representa ol Q8% e
Areos sin vegetacion aparente. Areas que hon sido ocupadas por obras de infraestructura y/o desmontados pard o extraccion o deposio de s
aauerdo gon fas aetrdades e infraestructuro autorizada para estas, de acuerdo o las outorizaciones de la MIA-R y AP o o que hay en Cludeid b

T TS BT )

TN FETRL AL
WL Jes Carni fs

e it “

glacen enel oreq de Rroyecto
dpfinid ol Lipe de vegetacion del drea de estudio camo selva baje subperennifolia con vegetocidn secundara arhoreq v se eatimaan h
ndiacdores de mmpottancio ecoldegica

wlva bawg subinerenmnifol M Lion secundaria arbereq

[ u nmwl'w 18 qur se desarralla en of grea de estudio corresponde a selva bajo subperennifolic con vegetacian secundare erbaren, ofe S 10 v
promedio, en cuanto la dominada para el estrato arbdreo, arbustivo y herbaceo son: Bursera simaruba, Nectanara conacea y Addenociimiera i in
respectivamente. £n cuonto su estructura de la vegetacion presenta un dosel heterogéneo en donde (as especies extan oh etopen de desarioli prrer i
arbustive su ettructura de composicidn en altura promedio de 13 m;: para el estrate herbacen, conformada por plantufas resrotes, rhvoreae figobey
miasetadus Tamblén se encuentran befucas y hanas.

En el predio se registraran un total ge 29 especies de 18 familias botdnicas distintas La farmilia mejor representado fue i Fanarecs Can et e
pet s ferillios Palygonaceae v Sapindaceae con tres y dos especies respectivamente

tup 5o encontraron especies exaticas En cuanto @ especies en riesgo, 5010 la palma Coccathrinax readir (naa) kiaas) se encuentea clamticods Lo i
i NOMOS.SEMARNAT-2010, bajo la categotia de amenazada

“Lat resultacos determinaran para vegetacitn en el predio, el registro de un tatal de 29 especies de fora todas nativas distrfictas wn J8 e
renresentadas on M familias. A continuacidn, se describe el tipo de vegetacion, familfa, géneroy especies

Tabla .11 Lista de especies encontracdas en el predio del proyecte ol interior de Ciudad Moyacobio

Famllla Nombre clentifico Nombre comun A 8 h

Anacardiacean Metopium brownel Chechem negro & o

Arpcaceae Cocenthrinax readil Quero Naaj Kaax % e
Adenoclymmae inundatum Mart. ex DC HBejuco - 4

Bwgramaceae v
Cardia elaeggnoides DO, Cincote i _—

Burseraceae Hursera simarubea Chakay A X

Ebenaceas Dinspyros Lelrasperme Sw. Pisit X Lol

Eupharblaceae | Croton amelice Lundel! Cadelilla ™
Bauhima genningsi P Wilson Pata de vaca Ll
Caesnlpinio goumeri (Britton & Rose| Greenm fitirm che' X )
inga vera subsp. affinis (DC) T 0 Penn Inca X h‘,
Lsitoma latisiiguum (L] Benth Tsalam X \
Lonchocarpus xuwl Lundell, kan xuul *

Fabacene Mimasa distochyio Cav var oligocantha (0] Barneby UMa de gato "
Piseidio piscipula (L | Sarg. Jabin A
Platymiscium yucatanum Stand! agranadillo o subin che %

Av. Insurgentes Na 445 Col Magisterial, Chetumal C P 77029, Quintana Ron. Mavico,
Teléfono: (01983)83 502 33 www gob me/semarnat !
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Lauracean Nectandra coniacea {Sw.) Griseb Laurel
Hampea triobata Stanal. Majaua X
e Brosimurm alicastrum Swssp alicastrum sa'oc huesudo o ramaon X
(SIS A THENTE Frewus cotinifoha Kunth Alama o ficus X
_ :h_' laLcay Neewg psychotriodes Dann ta'tsi' ®
Gpilaceae Agonandro mocracorpa LO, Withams pak'aalchié X
Fhacinm Lasacs divaricata (L | Hitchic var divaricate carricillo o sit X
i Coceoloba belizensis Stand! Cocoloba X
) Coccolaba spicala Lundel hoob X ES
palyaonacede TP
Lo Gyrmnopodium Harbundum Ralfe telits IICHe‘;a}D n‘\leler: %
Tuhsia oliviformmus (Kunth) Radlk Cuaya de monte X
PAJIReENas Thoutmia paucidentata Radik hueso de tigre X
Sapotaceas Manilkara zapeta (Linnoeus) van Royen Chico zapote X
Virbenacene vitex gaumeri yaxnik S
it 29 FLT ]

Fo teseamen ceriloo ded predio, las especies mas dominantes de acuerdo con el IVl fueron: Bursera sirnaruba en el estrate arberes, on cuanta ol esliata
Lo liva s deswdtadas mostraran en dorminancia para la especie Nectandra corlacea

Je 0 vegetacien de selve bajo subperennifolio con vegetacion secundario arborea, comprende un ecosistema en elopa de deigroio

DLt gl eotpe s estrsetural ge la vegetocion, se observe que esta representada por arboles de categarias drarnetnicas de 1 em yoituras de el

el @d sl nestreo v Cqegan e QL ecies o .
e Toted e especies tegistrados en el predio, una se encuentrg incluido en la NOM-OS9SEMARNAT- 2010 Coctothrinux reads, espeone g la calegons
W Arren i ) considerada tambien come especie endemica en g regian,

Lot e pentilicaron Fineo especies endemicas que son: Croton amelioe Lundell, Hompea triobata Standl, Lonchocarpus xuwl Lundell Flaty i
Srn Slasdl v Thauna paucidentata Radik Adernas, tres especies encontradas en el predio estan enhistadas dentro de 1o Lista Wy de Eapec e
C e LHEN (Umien internacional para la Conservacion de lo Naturaleza) Agonandra macrocorpo LO. Williams, Lasiacls divaricata (L) Hiche
acciata Viluos grargi’

- Tapla 4 12_Listodo de especies bajo estotus o Jm¥flanmn ecologica
Categoria de ri "

geo Categ de riesgo o
saceld
ctribiield pr (NOMO59-
Familia Nombre clentifico Tipoidedl SEMARNAT-2010) r;..ts‘:;a;:;:‘fr?cm
i Coccothnnas reach (o Endermica Amenorada (A)
! Jlnb e A Croton enrmehicre Lundel Endernica
g e Lonenocat s suul Luncel Entlamice
i Matvimiscium yueatanum standl Endérnico
i Hermpeda trifobata Standl Endemica
ot sei aAganandra macrocaroe LG willlems En Mexico, solo en fof Vuineraple (vu)
Peninsulu de Yucalan
Riesgo beye (LI
' " Lastacts divancata (L] Hitehe var Nativa l’ied{'upoi _.d'r”
aivenricerlc :
— e merar fic)
et Thawima paucidentata Endémica
| Wk
TN L ae T Vitow goiurmien Nativa En el (£0)
GEIEIEE (BN

rasertiodo en este opartudo, se sustenta en un muegstreo de campo realizado el 12 de noviemee de 2018 asi comu 0n Lu canirosie cor
HMataroba v fuentes hagraticas Ldedignas ‘

PrTaT
| cheebsigad o verlobradis, se ut_!.'um un total de 20 especies. De estas, salamente 105 aves tuvieron ung olta represeniatnadad por su i eor
gy e mayor diversidod IH = 12), fo familio Vieeonidae fue ko mas representativa con tres especies. Las especies de aves mas abunacntes
el utepee ttepodon (Moiotita vania) y chipe raboditie amanlia {Setophaga coronata) siendo ombas especies migratorias Los momitercs ¢ rer ‘.."-_

A Insurgentes No 45, Cal Magistenal, Chetumal C.P 77039, Quintana Roo, Mexico,
Telefuno: (0198383 502 33
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abtusnren una nquers, abundancio v diversidod bajo. Sin embeaigo. se destoca la presencio del zereque (Dosyprocto PUNTAIC) COMD NG ERERTI Nt e
v da pterds particulnr por su funcien come dispersor de semilios

Toblu 4,13 Listado taxonomico de los especies registrodas en el Area del Proyecto, ciudad Mayaroba Solidariderd
Clase Orden Familia Género Especie

Buleo magmiros

Accipitrifermes Accipitndae Buteo Ruteo albicoudatus
Cathartiformes Catharudae Cathartes Cathartes qura
Cuculiformes Cuculidae Praya Prava cayony e
l"\-df'lUCf‘.‘i’ﬂ'l’ VUCE O LS ey
Carvidae Cyanocorax Cyanacaray yneas
letericlae leterus feterus auraiug
" Setophaga caranoli
o Raaulide Setophaga Setophage ruticiicr |
Passenfonmes Mniotiita Mpuatilta varia
Myiozetetes Myigzetetes Simis
Tyrannidae Pitangus Pitangus sulphuraliis
Vireo magister
Vireonidae Vireo Vited salifafius N
Vireo griseus
Polioptilidae Palioptila Pahioptile plumbeo )
Trogoniformes Trogonidae Trogan Trogadn caligatus
Mamimahia Rodentia Dasyproctidae Dasyprocta Dasyprocta punctela
Dactyloidae Anglis Anolis sagrel
Reptilia Squamata Phrynosomatidae Sceloporus Seeloporus chiysostictuy

Compesipign toxonomica y auezs especilico

L composicicn taxenémica estuve representada en mayor medida por la clase Aves, la cual presentd porcentajes mayotes ol 70% en fo totetinto o
ardenes, familias, genstos y especies Lo clase Mammelia y Reptifia presentaron porcentafes muy bojos inferiores al 15 % Do ferclose Ampdubi e e et
ningun registre. sin embargo y dadas las coracteristicas def muestreo, no 5¢ descarla su presencia en of prectio

Abungangig -

S registio un fotal de 34 (ndividuas de vertebrados terrestres en el Area del proyecto Del total de lus especies regittradar, T pspooms prenen i
unundancie muoyor of premedio, con uno abundancio relativa desde 0.05 a 011 que representa efe 3 a 4 indivicuos (Flauwea 4 200 Al respecto st
capecies e chipes (Mniotiltn varia y Setophago coronata) los cuales son especies migratonias. La abundancia de las especten depencde e giverass faetnn
remparales, coma la estaclonalidad, espaciales, como la extension del habitat, ef clima y requerimientos particulares de las espocies coma disnen b f
alimento entre atras Por lo tanto, las abundancias reportodas podiion ser mayores al realizer un muestieo de mavor enverqaa ey o int s e
In ubundanela reportada se considera apropiada, tenienda en cuenta que se trata de una getuolizocion de feuna en e supsefice v ottt
respecto ol prodio ongingl,

Ingizadores bIOIDaKos v especies de interés parlicular

Elgeapo e las aves son el mejor indicador bioldgico por excelencia en el sitio. Lo antetior debide o gue este grupo fue el que oLty o muyor figuesa
abundansia y dnersidad Aungue con el parametro de abundancia se debe tener reserva, yo gue de manero general tos valores fuetan muy f
ambargn, migunas especies de aves migratorias pueden indicar el buen estado de conservacion de lo vegetacion Comao wempia de o anter
trepadan (Mniotidta vente), ol povito migratedla (Setophage ruticilia), el chipe rabaditias amearilla (Setephaae coronatal o aquiblla coa
aibicandatiys] p el tregan (Trogon caligatus)

Asl misrme, se encontia que el grupo de las aves fue el mds diverso y por 1o que se asume que tne el potencial de presentar eapecios e e
Dol total de espaciens de aves cnce de éstas son de impartancia ecologico, das de las cuales son preponderantes para Su ConLevacion b
ao algune categora de tiesgo en ln MOM-059-SEMARNATI0I0 y a su movimipnto migratorio fatitudinal Lo unica especie de mun i
IDteRrecta PURCTOLE), No ge encLentra en fa NOM-059-SEMARNAT-2010 Sin embargo, puede ser considerada de interes por LIERIEN yrd e 25 1ty e
=t Lt fp I e persion oe sernilias

CYLI e peeip

£ eliate se pudo constatar la presencia de ai menos dos pequerios simas o dolinas de a2 m de profundidad con 1 m de didmelrd aposiraannient
supien ser hobitat v refugio de diversus especies de anfibios, principalmente salamandras y 1anas arboricolos que en tempaotado secc Busean tefie
anuedades y grietas de lgs paredes rocosas A conlinugeidn, se muestra lo coordenada de los simos' Sima Iz 49498700 m, E 2288402 00 m N, i
L9700 m, £ 228843700m N

Con fa finolided de gorantizor ta estabilidad de los edificaciones y ewitar ofectaciones @ los sistemas cdrsticas se debera realizar ge mancin previs ol
e o urt estizeie de mecanica de suelos

s define al palsaje desde el punto de vista geogrdfico, se tiene gque es una superficie determinada geograficamente en donde interactian

o hEL

slementos o foctores (Didticos, abidticos v socio-econdmicos) en un tiempo determinado. £n este sentido, cabe uclorar que un Servicn Ainbientan ot

canpuesto par factores bidticos y abiatices gue interactuan con factores antrdpicos. £s decir que, lg importanca de los ecosiitemos oo o paanda ool T

qel Paisaje, tadica en cansideratios camo proveedores de serviclos pora la sociedad, estableciendo un pusito de equiibrio entre fo patural yonocrn. v o

nterrslocign entre s

Con buse en I anteror, se tiene que ol interior del SA del Proyecto se identificon einco urielades e ponsoye (Flawea 4 22) dentro de jas e 2 [
RREE |

L ertension Planicie onduwada kartistica v Planicis endulada de antiguos cordones litorales con selva baja Asrmismme, se obievo que o

Mfrpestrcture urbone

Av. Insurgentes No, 445, Col Magisterial, Chetumal C P 77039, Quintana Ran Maevico,
Teléfono: (01983}83 502 33 wwywy goh mafsemarnat
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5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Oue la fraceion 1l del articulo 12 del REIA, senala la obligacion de la promovente de realizar la vinculacion
izl proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
reaulacion sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las
sbras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y conforme las
coordenadas geograficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los siguientes
instrumentos normativos:

VI

INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER
LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM)

Diarie Oficial de la
Federacion

24 noviemnbne 20132

5. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO, MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, MEXICO
(POEL MS)

Periodico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

25 mayo 2009

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO
(PDU)

Periodico Oficial
del Estado de

20 diciembee 2010

Quintana Roo

D ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL

‘ 0 marzo 2006
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO "fjlf‘:‘ﬁ:_’ ‘_Ef'rj'“_‘
2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 Qmm‘m"‘; ‘“‘OFI
DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 (PPDU EL JESUSITO) : S
E NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES | Diaro Oficial dela | 50 cheiveimibe
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y Federacion
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.
IX.  uede conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual senala que

para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente, |la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ccolagicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegicdas vy demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, esta Unidad administrativa realizo el analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales
secrelieren a continuacion:

Uirdlenaimiento ecologieo del teeitoro

A. Acuerdo por el que se expide |a parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de
Mexico y Mar Caribe y se da a conocer |a parte regional del propio programa (Continua en la Sequnda Seccion)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 2¢
bl aitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendn
o+ la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad".
No obstante lo anterior, 1a UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Amblental
de tpo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marna del Programa de
Ordenamiento Ecelogico Marino ¥ Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), solo da a conocer la parte
reqronal de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que
torman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus organos de difusion oficial la paite Regional desl
Programa, esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de gestion no es vinculante al proyecto, , e
consecuencla no es considerada en el presente analisis: toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber side
publicada la parte regional en el medio de difusion correspondiente.

Lo antenor lundarmentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que senala lo siguiente:

e de

s enlwlodes federabivas, en 108 terrminos de las leyes locales aplicables, podian fetmular y expedis progra
celoguen regional gue aborquen lo totalidad o uno parte del terntorio de una enticod federative )

tlenarrnshlo

tsutgentes Mo 445 Col Magistenal, Chetumal, € P, 77039 Quintana Roo, Mexco

Telefone (01983182 502 33 www. gob mx/semarnat
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programa de ordenamienta ecologico regional. Para tol efecto, la Federacion celebrara 1os @euerddng o Sorvernios o o oo i

precedentes con fos gobiernos locales involucradlos

Cuando un programa de ardenamiento ecoldgico regional incluya un drea noturel protegide, competencid de fo Fedepacis o peate i
el programa deberd ser eloborado y oprobado en forma conjunta por la Secretario v fos gobiernos de fas entidades fedoral sy Mo
o demarcaciones territoriales de la Cludad de Méxica en que se ubique, segun corresponda”

Robustece |o anterior, lo sena!ada en los amwmmgﬁag_mﬂ Acuer

expide el POEM, qu na
correspondiente a las eluLdagﬁJ&dumw&wpemLmeiue sUs organos de dlfu'«‘dﬂﬂ oficial la parte Reqional i

Crdenamiento, en terminos de |o siquiente;

“Artfcule Primero - 5e expidle la parte maring del Programa de Ordenamiento Fooldgico Marino y Reguonol del Gatn de M
Jue corresponde g logs dreas o superficies uliicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo

cnriimenta ndjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundoe - Se da a conocer la parte Reglonal del Programa de Ordenamiento Ecalogico Marina v Regianal ool Goifo cho down

41030

X a rte _mari solo_se d onocer la parte Re

NI C i

fers ranas federales advacen!

Canbe, en termines del documenta adiunto al presente Acuerdo, fra gue surta los etectos leqales  aue hoyer lugear

Articulo Tercero.- Conforme o los teérminos del "Convenio Marco de Coardinacion parg g instrumentaeion oo un proceso oe oo
sonjunto para la farmulacion, expedicién, ejecucion, evaluacion y modificacion del Programa de Grdenamiento Ecologica Meatipa i Begion
del Golfa de Meéxico y Mar Carbe'’, los Gobiernos de los Estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco, Tamaulipas, Verarmn sy vur e

expediran, mediante sus araanos de difusion eficial, la parte Regional del Programa de Ordenamiento Feolegico Marinn y @eaionl ofel i

we México y Mar Caribe”

h_}'n }]li‘

iU Ror &l (8 PRI

B. MMMLMMMM@@MmLm Ecologico Local

EQML&QMQ&MM
£l proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 14 clenominada RESERVA URBANA NORTE- SUR DE

PLAYA DEL CARMEN, cuya politica aplicable es Aprovechamiento sustentable definida como “la utifizaon
recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistenin
de los que forma parte dichos recursos por periodos indefinidos’, Es asl, que esta Unidad Administrativa proced
evaluar el proyecto confarme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 14

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

UGA) 14

| RESERVA URBANO NORTE-SUR DE PLAYA DEL CARMEN

eriédico Oficial del Estado de Quintana

1

POLITICA AMBIENTAL

Aprovechamiento Sustentable

SUPERFICIE

744813 hectareas

[ PORCENTAJE MUNICIPAL | 5750 »

ESCENARIO INICIAL

Las zonas propuestas se ubican dentio del area afectada por los incendios de 1969, [ Sl .1. 12 Iy il
de lipe secundario @n su mayor parte. Asimismo, la zona presenta en lo gene stal una aptitud b

consarvacion, ya que son dreas que han sufrido una degradacion ambiental por actividades anteago
|La carencia de vivienda genera inequidades sociales y propicia el surgimiento y proliferacion de oo

no requlares, teniendo como resultado un crecimiento andrauico en los cantros urbanos, v ol
rezago en infraestructura urbana y de servicios.

TENDENCIAS

T 1R 2 N R R

Enla actualidad existe la necesidad por parle de las autoridades municipales y estatalos, por datar de fee
aptos para desarrollos de diferentes tipos econdmicos, yva que las superficies planeadas para [y
practicamente se han agotado, por ello es importante establecer una planeacion acerde o las e

crecimiento poblacional que actualmente se tienen, generando zonas aptas para este (dasarollo

LINEAMIENTO AMBIENTAL

l.a zona se desarrollara de manera arménica, de confarmidad a las planes o programas aphicable
urbanes se astablecerdn de manera oportuna, ofreciends espacios urbanes dignos

sy conforta

ESTRATEGIAS AMBIENTALES

Los uses previstos en el presente instrumento, guedan sujetos a las disposiciones n

ambiental y urbano, con el objetivo de incentivar y reforzar las actividades cormpatibles, toraentar bar b o
del equipamiento requerido y proponer zonas habitacionales y actividades productivac de marea e et
equilibrada, buscando a sl el desarrollo sustentable de la region. o
VOCACION DE USO DEL SUELO LRBANA I
USOS CONDICIONADOS Ecoturistico, turistico, industrial, mineria, UMA’s, deportiva, parque recreativo, comercial, reserea rofieal
cquipamiento g
USOS INCOMPATIBLES Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, marnna . |
Uso CRITERIOS EXPECIFICOS o
ECOTURISTICO 08, 09,18, 29, 31, 39, 52, 54, 57, 59, 60, 77. 80, 81, #6, 95,100 B
(41
CRITERIOS DE REGULACION SUBURBANO 26, 39, 52, 54, B0, 85, 86, 95,100, M i,
ECOLOGICA URBANO 23, 24,116 . i
INDUSTRIAL 28, 39, 53, 64, 70, 72, 73, 74, 75, 78, 80, 95,100, 102, 110 e
MINERO 10, 28, 39, 42, 43, 44, 52,54, 58,70, 71,72, 73, 74,7578, 95, 10, 111, 11/ ——
UMA S 04, 07, 09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 80, B2, 86, 100. i
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= DEPORTIVO 06, 09, 13, 25, 37, 39, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 80, 85, 86, 94, 95 100,
FARQUE 06, 08, 09, 11, 2B, 31, 39, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 80, 85, B6, 95,100, 102, 108
RECREATIVO -
RESERVA 07,16, 30, BO, BB, 100
NATURAL
COMERCIAL 28, 39, 53, 54, 63, 70, 71, 72, 73, 75, B0, 95, 102, 109.
EQUIPAMIENTO 32,53, 54, 85, 86.

| hs eniterios de requlacion de caracter general y especificos determinan los parametros y estandares que deberan
o umnhm- asi como los limites de cambio aceptables para aprovechar sustentablemente el territorio y las
condiciones particulares en el Municipio de Selidaridad, en funcion de cada uno de los usos del suelo permiticos
e las unidades de gestion ambiental. En total se determinaron 36 criterios de regulacion ecologica de caracter
General, 3% cnitenos de regulacion aplicables a las areas urbanas y 116 criterios de caracter especifico cuya aplicacian
particular depende del uso de suelo pretendido. La aplicacion de los criterios esta en funcién de lo siguiente:

. Criterios de regulacién ecolagica de aplicacién general (CG), que son aplicables a la totalidad del terntorio ordenado fuera de los centros
v petlacion legalmente constituidos en el Municiplo Solidaridad, Independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los peaios

particualmes

. Criterios de regulacién ecolégica aplicables a las dreas urbanas (CU), que son aplicables a la totahidad del terntorio ordenado dentic de

oo contras de poblacion legalmente constituidas en el Municipio Selidaridad, independientemente del uso del suelo aue s@ pretenda dar
alus

predios particulares
+  Criterios de regulacion ecoléglica de caracter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad del terntotio ardenado fuera de las centras

tle potilacion legalmente constituidos en el Municiplo Solidaridad, cuya aplicacion esta en funcian del tipa de uso del suelo Que se pretendaa
clar o los predios particulares

[3a0 este contexto, esta Unidad Administrativa_determina vincular el proyecto con los criterios de regulacion
ceologica aplicables alas areas urbanas (CU) va aue el sitio se ubica dentro del poligono denominacio “EL JESUSITO"
Cuyo Drograma_Parcial de Desarrolle se publicéd en el Petiodico Oficial del Estado el 29 de marzo de 2012 v cuva
actualizacion sustituye al programa antes senalado mediante el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL_PROGRAMA PARCIAL_DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL
ANTERIOR PUBLICADQ EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION
ORDINARIA, CELEBRADA ELZQDEMIEMEREMM&DM&DE P_emshcq Qﬂclal del Estado dv
canntana Roo el 10 de ma ;
los usos de suelo mwmdﬂmmmmmnmumﬁmmmuummmﬂmmma
y sustentable de la poblacion y de las 3

urbanizadas y con vocacion urbana,

Lo anterion, es concordante con ¢l PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL CARMEN, QUINTANA
ido_en_el Perodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciermnbre de 2010 (PDU PC), que
tio del proyecto dentro de la zona de crecimiento a futuro del centro de poblacion de la Cludad de

A0Men.

Playa cel

[ consecuencia, se aprecia que con la entrada en vigor del PPDU EL JESUSITO, opera un cambio en la situacion
juridica del sitio del proyecto; por lo que no se analizan los criterios generales y especificos senalados en la ficha
tecnica de la UGA 14" sino con los criterios de requlacion ecolodica aplicables a las areas urbanas. De manera que,
catmiderando lo naturaleza, ublcacion y condiciones ambientales del sitio del proyecto; no se evaluan obras e
ranalizacion de drenaje pluwial o drenaje sanitario; ni diseno de dreas verdes; que no se contempla campamento
pona la pernocta; m se contempla el uso de fuego en ninguna etapa ni actividad, que los materiales uttizadas
nara la constiuccion del proyecto seran adquiridos de proveedores autorizados; no se contempla en ninguna erape
ol aprovechamiento extractivo de especies vegetales o animales silvestres o nativas; en su caso se hara use en las
ateas verdes solo de productos organicos biodegradables y autorizados por la CICOPLAFEST, no se reportan
vestioios arqueologicos en el predio; ni cenotes, cuevas o cavernas; ni el aprovechamiento de cuerpos de agun
continentales u otras formaciones carsticas, ni se reporta la presencia de vegetacion de manglar, tampoco se
consiclera la instalacion temporal de plantas de premezclado; que por otro lacdo el proyecto contempla la
mistalacion de una malla en el perimetro de las areas de aprovechamiento para reducir el impacto visual v la

Ll el proyecto con los critenaos de regulacion ecologica aplicables a las areas urbanas (CU), asi coma los de caracter especificn sparaelu
Uulavian ecalogica de aplicacion general (CC), no abstante, éstos dltimos son aplicables fuera de los ceruos de poblacion: dado que se

i promovente .

1 voutiuler junicnen del proyecte con 2l PPDU EL JESUSITO, rno se aphcan dichos criterios
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emision de polvos y particulas hacia el exterior de las areas de trabajo v durante el transporte de materales estos
seran humedecidos y cubiertas con una lona anti dispersante, se resalta lo siguiente:

DESCRIPCION VINCULACION e

CU-01 Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar | Lo presente vinculacion es pora hocer del conorisento
dentro del area municipal, deberin dar cabal cumplimiento a lo | cutoridad ambiental que la solicitante fiene conooiems
establecido en el marco normativo ambiental vigente, considerando de | diferentes leyes, reglamentos, NOIMAs, orcenamitentas arentn
manera enunciativa pero no limitativa, Tratados Internacionales suscritos | que rigen en el terntorio de los Estados Unidos Mexicans i
por México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas, | (esconocimiento de ellos no exime decgar curnphmie
Reglamentos Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y Decretos, | 9P/1que sequn la legisiacion municit ety gstatal e
Planes y Programas de Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y emisién de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo
que no se describen como criterios las obligaciones, limites maximos
permisibles o cualquier otro parametro establecido por estos
instrumentos de caracter obligatorio.

Procedimienta de Evaluacion de Impacto Ambiental esta Unidad admimstrativa verifica que &l proyecto v ot
stas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficlales Mexicanas, Proaramas de desarlle b
lenamientos ecalogicos aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetard fa reabzacion de las obras ey activicladlos o e ot
A nuilibrio ecoldgico o rebasar los limites v condiclones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y presetar v restatn
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente

Analisis A tra

formaliclades pre

Lo anterior, 8n el entendido de que la presente auterizacion se refiere a los aspectos ambientales del cambio de uso de suelo en una superficie e 0 ey
ha e selva baja subperennifolia con desarrollo secundario dentro de un proyecto previamente autorizaco por la Direccion General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA) mediante oficio SGPA/DGRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 correspondiente al proyecto ‘CIUDAD MAYACOBA
lantes el “El Ximbal”, v su modificacion oficio numero SGPA/DGIRA/DG/03246, de fecha 12 de mayo de 2016, sin perjuicio solire el otorgarmento o fe
de atras autorizaciones, permisos, concesionas o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la tealizacion o ejecucion de o
abras vio actividardes ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales .
CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se debera ejecutar el | Previo o las actividades do desmonte y despalme, sell
rescate selectivo de vegetacion en el drea de aprovechamiente | ef rescote de flora y faune, de ocuerdo con las tocpioo
proyectada, La seleccion de las especies, el numero de individuos por | especificaciones establecicdas en el Subprooronmy ofe Cansoe
especie a rescatar y la densidad minima de rescate, los métodos y técnicas | de Especios dentro del Programea de Frodies SIEICICh, CHORU I
aplicables, asi come el monitoreo del programa se determinaran y | Copitulo 6 de esta MIA

propondran en un estudio técnico o programa que debera acompanar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de
rescate de vegetacion deberidn obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente, NPT —-ef

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o instalacién se deberan utilizar | £/ desarrollo de las obras del proyecto seapega o i
preferentemente las dreas perturbadas por usos previos o con vegetacion establecida en los Instrumentos de Ordenanmiento trbono ol
secundaria o acahual. dentro de los cuales se han ubicado las zonas de aprove bonae
preferentemente en areas ;1nr{11rh:1rjr}<: 0O vegeaeinn
pot lo que se da cumplimiento a este criteno

B R

CU-24 En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera mantener | Lo prormovente contemplo fa conservacion de liveaetin
on pie la vegetacién arbérea y palmas de la vegetacion original que por | incluyendo palmas, en las dreos de aprovecharento gl treitat
diserio del proyecto coincidan con las areas destinadas a camellones, | ©o0 camellones o jardineras pora dar cumplirmiento aeste st
parques, jardines, areas verdes, dreas de donacién o éareas de
rauipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto.

CU-27 Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del proyecto los | £l presente criterio establece Jos siguienies obfigaoione:

arboles eon diametro normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. |
Para evitar dafio a las raices deberd establecerse un radio de proteccién | @) Mantener en pie Jos arboles en cuestion, =
de Sm alrededor del tronco del drbol, b) Integrarlos al Proyecto -siempre gue :.rm-,.'uurrra_-:.' recpisio
digmetro normal (130 cm del suelo) igual o mayor a 4il e
c) Establecer determinado radio de proteccion de = el

alrededor de su tronco para evitar dano o los raees

Con lo anterior en consideracion, se advierte que 105 pomeras Gl

obligaciones no son de oplicacion genarica O WNIVErsa s v
exigencia se encuentra sueto ul cumphirnienteo o fo Fledei oot
referente al dicmetro y altura de los individuos R
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De esta forma, los especimenss que se encuentren en el supuesto gue
este Criterio describe, seran dejados en pie o reubicados, conforme las
necesidades ambientales y arquitectanicas lo requieran, sienda @sios
incluidos de manera integral en el diseno del Proyecto v dejando ef
radio de proteccion de 5 melros que este Progroma establece

Aunado a lo anterior, en caso de gue No pueda conserverse en pie
algun individuo con las coracteristicas antes mencionadas <e
| integrara de 2 a 3 individuos de la misma especie en las areos ae
conservacion, los cuales se obtendran del rescate de vegeltacion o en
su coso, de sitios autorizados por la autoridod competente para f
aprovechamiento de especies vegetales. De esta forma, se cumple de
manera total con el ratio legis o razdn de ser del presente critera

Analisis: C omo ha siaomencicnado € proyecto se ubica gentro del desarrollo denominado “CIUDAD MAYACOBA" (antes e| “El Ximbal') autarizado de

datiers condicionada mediante el oficio namero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 y su madificacion oficio numelo

SGPA/DGIRA/DG/03246, de Techa 12 de mayo de 2016 y en el cual se establecio un Sistema de Manejo y Gestion Amblental (SMCA] canformado por 8

P sy 20 subprogramas que atienden los impactos ambientales identificados y evaluados del Plan Maestro Entre estos programas &=
; anpla el Programa de Manejo Integral de Vegetacion con los subprogramas Areas de conservacion, Areas verdes, Vivero y Rascate y Reforestacion,

i a0l Uragrama Integral de Residuos con los subprogramas Residuos Liguidos y Sanitarios, Residuos Sdlidos y Hesiduos Peligrases y Programa
W Lo oreo ambiental con los subprogramas Calidad del Agua subterranea, monitoreo de vegetacion y monitoreo de Fauna

il Cotter o se Leie que de acuerdo a la caracterizacidn vegetal presentada en el Capitulo 4 de la MIA-P (Ver tambicn Anexo & | AR, Estudio
b e terzacion Yeaetal), # tipo de vegetacion presente en el predio del proyecto corresponde en su totalidad a Selva baja Subperennifalia con
el Ser o, endo que e proyeeto contempla @l cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas (CUS)
et e L rormaeion de 044 ha de vegetacion forestal para destinarlo a un desarrollo habitacional y comercial, se conternpla un FROCRAMA (E
LAY L RSIDAD cuyos objetivos son los sigulentes:

t Guie ol proyecto no atectara a las poblaciones de especies en rnesgo dentro del predio
mpacta de la perdida de individuos de flora y fauna provocados por el desarrolio del proyecto

. gl

. fhitigoary

toopgtaltie b divicle en aos subprogramas
Subprograma de conservacion de Especies, cuyos aobjetivos son:

Ceanteon o supenavencia de un porcentaje de los efemplares de plantas y vertebrados que deberan ser removidos de su haitat detido
oI e podo del provecto
Conerar un hapeo de germoplasma que permita conservar la diversidad genética de las especies de plantas que se desarrollon en el gredio
ol gray e to
ULGE COn WA VIvelo gue proparcione los ejemplares requeridos para las labores de reforestacion y ajarainado del proyecio,
Mitigad los impactos de pérdica de mdividuos de flora y de fauna generados por el desarrollo del proyecto,

| Subprograma de Control de Fauna Nociva cuyos objetivos son

| Letiiar o pnplementar medicdas para el monejo y control de especies que impliquen algun riesgo de salud para Igs personus o la tauna
Piiebivis

Dhetinn e rnplermentarn mediclas para el manejo vy control de founa feral dentro del predio

|
Locno programa contempla entre otros el mantenimiento de las plantas rescatadas en el vivero autorizado para ¢l proyecto "Ciudad Mayacoba” en
csnanenta (preparacion, embolsado, nego de auxilio, control fitesanitano, limpieza y mantenimiento), Marcaje y técnicas de trasplante, reaistio
| bt ora y base de datos, critenos de seleccion de las plantas a rescatar (riqueza especifica, altura, forma de vida, importancia y viabilidad), rescate
|
|

ploatenciado (plartulas, semillas, palmas v arbustivas, estacas epifitas, suculentas o bulbosas). Para evaluar la efectividad de las acciones realizadas ce

Saplerentata un astema de monitoren que contempla; Porcentaje de sobrevivencia, Altura, Didmetro basal (BD), Diametio a la Altura ael Peche
avkey
torclacon sl cummphinuenta de los criterios CU-24 y CU-27, y como parte de las acciones del Subprograma ae Conservacion dal Hanitat <& corsider s
H Lt T
| . MNovtaien tos arnofes de mas de <0 cm de DAP que se encuentien en las areas permeables del proyecto
| seoddennficaran y marcaran con pintuta aquellos gjemplares de especies nativas mayores a 40 cm de DAP que se ubiquon en areas
' che permeables ael proyecto, Se debera poner atencion especial en individuos de especies que se encuentren incluidas dentia de la

! Mt LSALSEMARNAT- 2010, sean endemicos o sean consideradas vulnerables por la UICN.

W rlenet m(_.n.qlrr;r an mra’;:orn la especie, ubicacion y caracteristicas de cada ejemplar marcado. Para ello se deberd asignar ur
| rurmeraa cada une de los ejemplares seieccionados para facilitar su seguimiento y monitoreo durante todas las etopas del p} nyecia
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¢ Lapromovente senala que se mantendran en pie,y se integraran al proyecto los drboles mayores a 40 cm de DAP, conforme las nios %
ambientales vy arquitecténicas, dejando un radio de proteccion de 5 m, y propone sustituir de 2 a 3 individuos de la misma cspece on b

i
areas de conservacian o sitios autorizados por la autoridad competente, en caso de que no se puedan consarvar en pie alaur oo s
|as caracteristicas senaladas

“10 obstante que de la caracterizacion vegetal realizada en el predio, se registré una mayor concentracion de individuos entre las categorias diamc o
£ 10 cm seguido por los que presentan un didmetro de 15 y 20 cm, en atencidn al criterio CU-27, esta Unidad Administrativa considera cooton:
fml”‘“'" de manera precautoria, medidas adicionales en los términos del presente resolutivo; toda vez que el Programa de Biodiversidad no o =11,
la metedologla y medidas a realizar para el trasplante de éstos ejemplares debiendo garantizar un radio de proteccion de 5 m aliededor del M"ﬁl Pt
evitar el dano a las raices, debiendo mantener in situ y en pie el mayor numero de arboles con diametro normal (130 em del suelopigual o mayon
om, unicamente podran ser integrados en las areas de conservacion (no aprovechables a futuro) los arboles que por sus caracteristicas rmntologe s
ferplogicas v fisiologicas puedan sobrevivir al rescate (Ver CONDICIONANTE S). I,
CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se | Previo a las actividades de desmonte v despalme, se flevaro o |
deberan ejecutar medidas preventivas orientadas a la proteccién de los | el rescate de flora v founa, de acuerdo con lan o . ‘
individuos de fauna silvestre presentes en el drea de aprovechamiento | especificaciones establecidas en el Subprogrames Ge Conen oy
proyectada. La seleccion de los métodos y técnicas a aplicarse | de Fspecies dentio del Programea de Brodiversiciond, dese oo e |
determinard con base en un estudio técnico o programa que deberd | Copitulo 6 e asto MIA |
ascompafnar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las

medidas deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente. —
Analisis Conforme la caracterizacion faunistica realizada en el Capitulo 4 (Ver para mayor detalle Anexo 4.2 Caracterizacion de Fanna, MIA. P} s iskivann
uniotal de 20 especies, siendo el grupo de las aves el mas representativo por su mayor riqueza (17 especies y de mayor diversidacd (172 1.2) Losmito
yoreptiles ebtuvieron una riqueza, abundancia y diversidad baja, sin embargo se destaca la presencia de la especie Dasyprocta punt hdes
cepecie indicadora v de interés particular por su funcion cormo dispersor de semillas, reportando 1a presencia de Polioptite plumbea (Peditactrone ol
Ruten albicaudatus (Aguililla cola blanca)

Diade lo anterer la promovente presentd el documento denominade "PROGRAMA DE BIODIVERSIDAD", cuyos objetivos son 105 siguientes

. Carantizar que el proyvecto no afectarda a las poblaciones de especies en riesgo dentro del predio
o Miter el impocto de la pérdida de individuos de flora y fauna provocados pot el desarrollo del proyecto

Lete pragrama se divide en los sigulentes dos subprogramas
. ~uhr:roglarna de Canservacion de Especle, y sus objetivos son los siguientes
Garantizar la supervivencia de un porcentaje de los ejemplares de plantas y vertebrados que deberan ser remmovidos deoso Dttt
debido al desarrollo del proyecto
- Generar un banco de germoplasma que permita conservar la diversidad ganetice die las especies de plantas ey se desarealion oo
radio del proyecto
Contar con un vivero que propotcione los efemplares requeridos para las fabores de reforestacion y afarding fov fiM poretyise f
- Mitigar los impactos de pércida de individuos de flora v de fauna generados por el desarrolio del proyecto,
] Subprograma de Control de Fauna Nociva, y sus objetivos son los siguientes’
Definir o implementar medidas para el manejo y control de especies queimpliquen olgun riesqo de salud pota fas persanag ol fag e
nativa,
- Definir e implementear medidas para el manejo y control de fauna feral dentro del predio

Diche programa contempla entre otros el Rescate de ejemplares de vertebrados en las areas de aprovechamiento del proyecto, esprcies poe st b
avulnerablas, incluyendo nides de aves Cada ejemplar rescatado serd identificado, registrado en una bitacora @ incorporado a una bane dedaton e
sy poastarior traslade en areas de conservacion,

Alaunas de las tecnicas de rescate v reubicacion que de manera enunciativa, mas no limitativa, son identificacion de especiss hstadas e |y M
SEMARNAT 2010 y especies an general par medio de manuales, manejo por personal capacitaclo, acciones preventivas caonttala miopatia gor o
fconttal de condiciones de captura tiempo, temperatura, proteccién a estimulos, evaluacion de la condicidn del espéoimen v rmiabe fopst 1
persanall, anheacion de téenicas de biosequridad diferenciadas por grupo taxonomico, uso de equipos de captura adaptados a cada iupo tey dran
{redes, oulas, fototrarmpas, ete ) y reubicacian en sitios seleccionadas.

Para determirar en forma objetiva el resultado del rescate se consideraran los siguientes parametros:

CNumern de especies rtescatadas
Mumero de individuos rescatados por especie,
Numero de individuos que pertenccen a las especies en categorias de riesgo de la NOM- 059-5EMARNAT-2010 y endémicas F
CArea cubiorta por el rescate y su relacion con la superficie total a intervenir por el proyecto.

Se considerard efectiva la rmedida si el numero de animales rescatados cumple cierta cantidad determinada con base an las condiciones del o
caractarfsticas de los oraanismos en cuestion, y su abundancia observada. El nimero de organismos rescatados debe ser mayor #n la erapn prevni o |
lus inicios de los trabajos de desmonte que los rescatados durante la ejecucion de estas actividades (desmonte y dcspahm:-i_. L5
CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberadn incorporar a sus areas | Lo reolizacion de los obras que se construiran prewvia abfons
verdes vegetacién nativa propia del ecosistema en el cual se realice el | fas autoridodes COFF@SDQHC*MﬂEs. implementara aceiones g L
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora exética que no esté | poi objelo prevenir, mitigar y compensar fas impaatos of ainbenh
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inciuida en cl listado de flora exotica invasiva de la Comisién Nacional para
el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de
especies a incluir en las areas verdes, asf como el disefio de jardines deberd
sustentarse en un programa de arborizacion y ajardinado que debera
acompanar al estudic de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
debera emplear una proporcion de 4 a1 entre plantas de especies nativas
y especies ornamentales, excluyendo los pastos.

ecosistemas de lo zona donde se ejecutaran las obras  Ef
Subprograma de Conservacion de Habitots dentro del Programa de
Conservacion y Manejo de Ecosisteras, establece el listado de
especies que se utilizarén para la reforestocion de las areas de
conservacion y el gjardinado de las dreos verdes. evitando el uso de
especies exolicas invasoras

CU-06 En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos naturales existentes en el
predie, por lo que sera obligatorio realizar la recuperacion de tierra vegetal
on las superficies que se desmonten, asi como el triturado y composteo de
Ia madera resultante del desmonte que se autorice. Los materiales
obtenidos no podran ser comercializados ~salve autorizacion expresa de
Ia autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el mejoramiento de
areas verdes, de equipamiento o de donacion.

Como resultacdo de la limpieza de maleza y el desmonte de las areas
de aprovechamiento, habra una generacion de material de desplante
y tierra vegetal, el material vegetal producto del desmonte se
acumulara en sitias de acopio especificamente establecidos parg ello
en las dreas de aprovechamiento de los lotes y se Triturara porc
facilitar su manejo y trasiado al vivero en donde se utilizara pora lo
fabricacion de acolchado o "mulch’, muy ulil para la jardineria y ia
reforestacion en el caso de que existan excesos deberarn ser
dispuestos en lugares autorizados para ello de modo que puedo ser
reintegrada a las areas verdes del rmismo come abono, con o gue se
ampara el buen manejo de dicho matenal sobrante v la solicitante
estard en condiciones de dar cabal cumplimiento a lo estanleciclo en
el presente criterio

eI, L

oo nentes del desarrolle inmobiliano; no obstante lo anterior,

reeriiiple

aalla gl ol presente unicamente se refiere

HNE
fra ey i cabio 1ns ¢ i asy/ actividades asociadas al desarrollo inmobiliario

FTRY NI TV (R EE

Anahsis || proyecto que se evalua consiste en e/ cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas (CUS) cerivaclo
cr it de 0 s ha r!. vegelacion caracterizada como selva baja subperennifolia con desarrollo secundario para destinarlo a un uso pasteniors
win U desartalio misto habitacionel/ comercial y obras asociadas; el cual contempla una superficie de 9616 m? de areas verdes

et gue el diseno de las areas ajardinadas no es materia del presente oficio; el cual debera ser evaluado como parte oe lus
se hace notar que el proyecto contempla reubicar especies vegetalas dejivadas dal
wri las arens ajardinadas del uso posterior que se pretende dar al cambio de uso de suelo, asi como la recuperacion de tierra vegetal

a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el CONSIDERANDO IV, sin porjuicio
1 lus dutatidades municipales y/o estatales, asi como de los de mas aulorizaciones, perimisos, licancias entre olras que sean tequisito

cuU- Los remduos derivados de las obras no se dispondran sobre la
vegetacion remanente dentro del predio, ni sobre la vegetacién
circundante, debléndose trasladar al sitio de disposicion final de residuos
de manejo especial que establezea el municipio o el estado.

El proyecta se gpegard a las medidas estoblecidas en al Programa
Integral de Manejo de Residuos del SMOA descrito en el Capitulo 6,
entre las cuales se encuentran las sigufentes Como resultado de fas
actividades de despalme y limpieza del area a lrabajar se preve la
generacion de residuos orgdnicos los cuales seran triturados y
trasladados a dreas de acopio designadas, de tal modo que puedan
ser reintegradas a las areas verdes del mismo aobong, con o cual se
acredita el buen manejo de estos residucs Durante (a pos z»m 1
etapo de construccion, se tiene considerado que los residuas
seran  colocados de manera separada  en  botes  rofuln
especialmente destinades para alrmacenatlos de manere tormpar
Los residuos solidos reciclables seran canalizados a empre
adecuadas para ello, muentras que fos no reciclables seran levee
al relleno sanitario o donde lo uwtloridad ambrental indique, |
medio de empresas debidamente autorizadas para su transpart
disposicicn final. En relacton o los residuos liquidos durante la elapa
de construccion estos serdn generados por lo instalaeion gy jog
servicios sanitarios para los trabajadores de lo abra en termints el
criterio urbanao numero doce. No se omite manifestar a la autonidard
revisora gue se realizara un control especial mediante bitacara para
la disposicién final de los residuos generadas por los samitanos v gue
dichos serviclos serdn contratados con empresa con qutorzacionss
necesarios vigentes, poro que pueda oltoraor los certificads
disposicion final correspondiante. £n mnguna elapa de (o
del proyecta se dispandra de los resicduos des ivacos do fas ot
la wvegetacidén remanente cel pradio ri sabre fa
circundante,

e

CU-12 Los campamentos para trabajadores de la construcciéon deberan ser
dignos para la vida humana, contar con servicios sanitarios, agua potable,
un reglamento para el manejo de residuos sélidos, asi como una estrategia
de proteccion civil para atender las alertas por fenémenos
hidrametearologicos. La proporcién de servicios sanitarios sera de al
menos 1 por cada 25 trabajadores.

Se hace del conocimiento de la autoridad revisora rrur: o
no tiene considerado un campamento donde puedan fel
trabajodores de la abro, pero si tiene considerado que las activdages
laborales de los empleados se realicen en condiciones propras pare
vida humana, dando cabal cumplirmients o las normos
Materia de Trabajo y Prevision Social sean aplicables

Las obras temporales tales como bodegas de almacendiento,
talleres, servicios sanitarios, patios de estacionamienta para vehic: s

fa

gue e€n

del personal, vehiculos pesados y de magquinaria pesada propia pora
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la construccidn se establecerdn en areas que pos
ocuparan los obias del proyecto, garantizando fa mo ofs |
areas destinadas a la conservacion de vegetacieon Duronte fe '
de preparacion y construccion el prayecto contare con uer Progroe
de Manejo de los Residucs Sdfidos mediunte ef cuol 58 uieauring L
adecuada separacion, transparte v disposicion tempoa! e .

|
|

EMIIMTHNET ¢ GECUIS08 MATHURALDE

—— g

feriorrmraiite |

mismos Lo solicitante tiene considerado unpdomenteon Jon i
establecidas en ef Programa de Seguridodt o Ao
Contingencias descritas en of Capitido 6 oo tal faremer cnge oo e
el CU:’“QH(’I’HEHICI a0 este criterio . ) |
CU-14 Todes los proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrollo | Para el manejo comecto de eatos resifuos pelaronos s oo L
generen residuos peligrosos deberan contar con un almacén de residuos | ccciones estabiecidas en el Program de Mo ot s |
peligrosoes y disponerlos a través de una empresa autorizada en el manejo | Residuos, cuyas acciones se describen en ol Setema o Sleose
de los mismos, conforme a la legislacién y normatividad ambiental | Gestion Ambiental (SMCA) del provecto, tales carma o confe o ‘
1

aplicable en la materia, temporal de este tipo de residuos on contendodares ol

metalicos plenamente reconocitdos que N estaran rmtos oy

seran colocados en un greda que se Nabuitard coma afrmgoen tey

de residuos peligroses pare Su postenor enieeor o ey
A b

autorizada para el manejo de {os mismos ap
accianes a lo establecido en la Ley Generol para fo 1l
= Gestion Integral de los Residuos vy su Reglament o
CU-15 En los términos que establece la Ley para la Gestién Integral de | £/ proyecto implementora todos o occiones aple i
Residuos del Estado de Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar el | prevencion, mitigacion v compensacion de mprcto ol oo
Plan de Manejo de residuos correspondiente durante las distintas etapas | contenidas en el Programa de Manejo Integral de faesicn o

de desarrollo y operacion de las obras o actividades que se le autoricen. SMGA descrito a detolle en el Capitulo & e la pre
importante mencionas gue dicho Progronmcs oe MOnago se areage il |

estableciclo en la Ley para fa Gestion inteaiod de ides foad 1
de Quintana Roo. por lo que se le da curmnpfitniento aeste ot
Analisis: Como ha sido mencionado el proyecto se ubica dentro del desarrollo denorminado "CIUDAD MAYACOBA™ (Antes EL Ximbal | uitor s
manera condicionada mediante el oficio numero SGPA/SGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 y el cual establecio un Sisterma de Moo
Gestion Ambiental (SMGA) conformado por 8 programas y 20 subprograrnas gue atienden los impactos ambientales identificaclos y evaluadios dochobn
plan macstio, Entre estos programas se contemnpla el Programa Integral de Residuos con los subprogramas Residuos Liquidos y Saumtanos fe
Solidos v Resichuos Pehgrosos, presentando en el Capitulo Vi de la MIA-P, las medidas de prevencian y mitigacion que aplicara ol proyecto o ar oo |
alos programas y subprogramas autarizados para El Ximbal resaltando las siguientes:

$[H

Avopio efe residuns siifdas de monera separada de acuerdo a su tipa en cantendores especificos

fenedates por tipo de residuos cerconas a 1os frentes de trabayo

"'-“I' Oy sepatacion  de residucs inorganicas reciclables, impios ¥ compactados paia su postericr recalescinn por COMPamias atai . ot nstg
faedee e

s de ongen vegetal praducto de las fabores de desmonte y despaime, o resicluas de alimenios se acopicran 2n L area desgnocin v oo o
en ies

cut sefialiracion para ¢l moneo adecyado de (os residuos

ansporte v dispasicion final de los residuos por empresas acreditadas

Celacar sanidatios portatiles a raron de uno por cado 20 rabajodores para ol manejo de residuas liguides

Lirmprara delos sanitatios porfatiles y manefo de aguas residuales se llevara o cabo por emprosa especializade v acreditada por autondades compstente,

Porsu parte se contempla un Programa de Manejo Integral de Residuos especifico para el proyecto, cuyos objetivos son

*  CGarontizar que el manejo de los residuos solidos generados por el proyecto se apegue a lo establecido en fa legislacion vigents
«  Disrminur el nesgo de contaminacion al suelo y al agua debido a los residuos sdlidos generados por el desarrollo del proyvecto

Dicho programa centempla el Subprograma de Manejo Integral de Residuos Sélidos |, Subprograma de Manejo Intearal cle Resiciuos Eirpet
subprograma de Manejo Integral de Residuos Peligrosos,, considerande para estos Ultimes un almacen temporal de residuos paligrasos aue consids
lo siepiiente

Encantrense a'ejado de lis areas de produceidn, servicios, olicings y almacenamiento de metenas Brmas o productos terrnacdos

frarse corca de las dreas de generacidn de ese tipo de residuos

8N Ul areg que réeduco los nesqos por posibles emisiones, fugaos, incendios, explosiones & inundaociones

on block de concreto con techo de vigueta y bovediila, sebre una base de cementa firme con canaletas i MUEGs de Contencion de aean .
Hinfamilentos y letreras alusives a fa peligrosidad y los riesgos de los materiales almacenados

setuitera que ol presente se refiere a los aspectos ambientales del cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridos
{CUS) derivade de la remacion de 04412 ha (4,412.37 m’) de vegetacion caracterizada como selva baja subperennifolia con desartollo seeundani par e
iestinario a un uso postenior, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modific e e
yue fuere necesario obtener ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales en matena de tranyg
almacenamiento de combustibles, residuos sdlidos v residuos peligrosos.

CU-16 Para los fines de aplicacion de este instrumento, en particular para | 5ibien es cierto que el area del Provecto se encuentra al mlennn e
la definicién de competencias para la evaluacién en materia de impacto | centro de poblacion no colindante con la ZOFEMAT tambierlo o
ambiental, la zona costera o ecosisterna costero del Municipio Selidaridad | /o presenta MIA derivo del  provecto autonzodo er it

Av Insurgentes No 445, Col Magisterial, Chetumal, € P 77033, Quintana Roo, Merjco
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[ al interior de los centros de poblacion con programa de desarrollo urbano
| decretado incluye unicamente a los predios colindantes con la zona

| federal maritimo terrestre.
|
|

Impacto Ambiental "Ciudad Mayakoba', por lo que se debe apegar o
lo establecido en el resolutivo de este ultimo. De este modo, el oficio
SGPA/DGIRA/DC/04219 (resolutivo federal) autorizd lus abras v
actividades manifestadas para el proyecto dentro de un “Sistema
Ambiental Regional”, donde, por fisiografia e interacciones bigticas, se
considero como un "Ecosistemna Costero” Esto se cotrobora el Caplulo
3 de dicha MIA-R, donde se presento una vinculacion del proyecia
“Ciudad Mayakoba” [otrora EL XIMBAL) con el articwlo 28 de la
LGEEPA, especificamente, con la fraccian 1X- Desarrolios inmaokhiliarios
que afecten los ecosistemas costeros, supueslo gue camncide con &
CONSIDERANDO | del resalutivo en comento

Aunado a lo anterior, el oficio SGPA/DGIRA/DG/042i% establece en su
TERMINO PRIMERO que la ejecucion particular de (as obras y
actividades de cada uno de los lotes, "queda sujeta a la presentacion
previa a su desarrolle, de manifestacionas de impacto ambiental, en
la modolidad correspondiente para cada una de ellas, mismas gue
habran de apegarse a los parametros urbanisticos por wso de suelo
establecidos por lo promovente para cada uno de los lales ol
provecto, conforme a lo indicado en las tablas incluias en la MIA-R ¢
infarmacion adicional

De esta forma, teniendo en cuenta que ef Captulo 2 de la 1M1AH
autorizada sentala que “El diseno final vy distibucion de g
infraestructura que conforme el aprovechamiento de esta superficie

la cual estard distribuida en 91 macro lotes de usos habitacionales |

ixtos y las zonas de donacion (uso)- estara sufeto a una £14 posteton
mediante un Informe Preventivo o MIA Particular’, las vbras
actividades dentro de la superficie descrita como ared de proyecto del
‘Ciudad Moyakoba” (antes “Fl. XIMBAL") deberan presentar una
Manifestacion de Impacto Ambiegtal o Informe Preventiva confarme
a las especificaciones establecidos en el REIA LGEEPA, que, dada la
naturaleza del proyecto en evaluacion "DOWNTOWN CIUDALD
MAYAKOBA" se encuentia dentro del supuesto de uno MIA Particular

Rajo tal tesitura, se debe considerar que, al emitic un resolutivo de esta
naturaleza, se genera una relacion junidica ex lege entre el porticula
v el Estado por lo que se generan derechos y abligocionss entre fas
partes, siendo en éste caso, la obligacion de lo presentacion de uno
MIA en su modalidad correspondiente conforme o lo establecido en e
resolutive  SCPA/DGIRADG/04219, cumpliendo  dicha  abligadion
mediante lo presentacion de la presente MIA )

Analisis: || Lo dol proyeeto so encuentia regulado por ¢l ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA
PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA
QUINCUACESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Penadico Oficial del Estado
S Ciang oo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO), si bien el criterio CU-16 sertala que la competencia en materla de evaluacion del impacio

pobrental al imtenor de los centtos de poblacidn que cuenten con Programa

colindantes con la ZOFEMAT, tal definicion artificial de ecosisterna costero tiene como consecuencia que el predio que nos atane no se incluye dentro

|
|t e sotid costend o crosislema costerno
|

| L1 tiul JH de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) senala las obras y/o actividades gue son e
[ orepetencis bederal y querequieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asi como sus caractensticas
Lot ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se establecen en el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en matena de limpacta

| 1ot nital {REWAY

| o e el arteulo 28 ancso Iy ¥ode la LGEERA Y 5 inciso Q) v R) del REIA establecen lo siguiente: 1
i

CARTICULO 28 Lu evidluacian del impocto amblentol es el procedimiento o través del cuol la secretaria establece las condiciones o 1as (ue 50 sl el fa

PR e GBS v O bivaades que puedan acusar deseguihbrio ecologico o rebasar los imites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicabies pu
fe e el et Y presenar y restaurar [os ecosisternas, ¢ fin de evitar o reductr al minimo sus efectos negativos sobie el ombrenie \
X slo drncoisnos gue alecten ips ecosistemas costeros,
X wt

St ta aminontal

PP S AR S

Q) DESARROLLOS IMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS!

; ¥l e 2 nurmedales, ecosistemos costeros, logunas, tios, lagos y esteros canectados con el maor, asi come en sus itorales o sonas feaernles £n
S OO s PeSqUeras, aCuicolas o dgeapecuarias se estora a fo dispuesto por a fraceién X de este articula, ™ ' o

ARTICULO S Juishes pretenden fevar o cabo aiguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previomente fa autonzacion de lg Secietara en mnotens

de Desarrollo Urbano decretado, incluye unicamente a los predios
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congdominios s, desarrollas habitacionoales

stauraontes instalacio

de golf. infraes rar turistica o wrbana,

e le nunicacion, ok e re 1] 1 }
remeos costeros, con excepoion ae,
f qan fmientoy ¢ & E50E
o cuando et .
wn comunidades &m
f) OBRAS ¥ ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS ¥ ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, AS| COMO EN 5US LITORALES Y |

ZONAS FEDERALES

rp

il con exce sn deé lg construccion de viviendaos
1 objetivas comerciales, con exc
e !’f:‘ c la Ley General de Pesc
won e “In ambiental as como

parte

urmfarmi
cion oe as

de las de navegacon, guloconst

| | omo Mado de que el 23 de abril de 2018 se publicéd en el Diario oficial de la Federacion ¢! DECRETO POR EL QUE SE RH ORMAN Y
| ADICIONAN DJ"JTQSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOL OGICO Y LA PROTECCION AL )\MBFE—NTL’ a1

18] I hl e e fraceion fif | articulo N v la fraccicn X del articulo 28, y se adicionc 1y una f i XU Ris of carticuto so ofo

a al ey ool proyoecto

Coulibrio B -:.:.-;- o via Proteccion al Ambiente”, En consecuencia, al momento de emitir el preser )y, de manera previa al
I PEIA. s incorpond ol conceplo de "Ecosistemao costera” en términos de lo sigulente
| ARTICULOZ.- 12 efr Lay e por
| foea XM
| Xl Bis. - Ecosistemos costeros Lt 15, s franfas intermer
1 ngune { teros, Ia las ciénegas manglares, los petenes, los o
| el I 3% POr COmul 1Croaiaas v ] tas v tn
| trs S v lacaliron en | astera pudiendo co rrm.rnr\rfr pOrcionegs mat = Flalg1a4 feerre nie
[ T oralidn . 200 metros, hasta 100 kin tierrg ecdentro a 50 m de elevacion
Lt Secte -0n las entidades federativas y los municipios determinara la o costera nacional to 1 L |
‘ ! iafica nelogiea ticulares de la zona que se trate v la publicara en el Dianio Oficlal de la Federacion m
|

n el fundamento jurfdico antes citadn, se tiene que las obras y/o actividades que afecten acosistemas costeros, corresponcan a obra

| al, e . previa auterizacion en materia de impacto ambiental, Para el caso que nos atane se tienen las siguientes abservacios
|
« Confarme |a caracterizacion vegetal realizada por la promovente (Capitulo 4), el predio se encuentra ~ubierto en su totalidad por selea | |
ubperenr l!rwlln.-r-nf.ir'r.mrull-.f.ﬂr."mr_inruc..1rhnmn(lnﬂ.1IOrnriealrlllJ n'r-rnt*:hn_nm_u\mrm]1r|mn|r\.\|\|l\;a.lluln trato arbaorn it |
4 7 . el oetruect | |
herbaceo son Bursera simaruba, Nectandra coridgeea y Adenocalymma inundaotum respectivamente En cuanto su tru a
A . i d T T |
cactacion presenta un dosel heterogéneo en donde las especies estan en etapa de desarrollo, para el estrato arbustive 1ot
T sician en altura promedio de 1.3 m; para el estrato herbaceo, conformado por plantulas, tebrotes, v civersas hetbacen
mbién se sncuentran bejucos v lianas. (p 24)
| onte imagen se observan las condiciones del sitio de pretendida ubicacion del proyecto: |
|
|
|
|
|
I hamiento conforme las coordenadas UTM, Zona 16M, WGS584 proporcianadas en la M B (Captul
va de Informacién Geografica para la Evaluacion del Imp: |
1alizacian en la platafarma del Geoale earth [fecha de irnage |
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conmenuenca, se advierte que, si bien el uso posterior que se pretende

it ebelante lo anterier, en vista de que el sitio del proyecto se ubica dent

e

ativa_evalua el proyecto en termings de |

lucalifa y gue coriesponde
oo bo antenon toda vez que el TERMINO PRIMERO v TERMINO TERCERO

SPRIMERD.- | 0 presente aulonzacon en materia de impacto amblental, se emite con
s eferonanado "El Ximbal®, asl como del impacto ambiental denvado de fo
vt supertcs de 2241 he y 336 ha, respectivamente

1oos pot o promevente. Quedd 2]

3 G g los Ie

e ot a a i eviluae ron e los impactos ambientales derivados de la
e desanaliornooione gue gfecta ecasiy F

P wnl e salviedlad, ¥ econogle
e e ofiio numers $§

Uiy lebastes proyeatacdas v ld g
qANe!

opet

VRN

RIS SXDRe Foidd bl Case

cault siendo evaluada, Finalmente, es imperativo recolcar

Ll preynn e o, traedia peares efectos de fraccion y distuncionalidad de los sistemas, mientras que lo contrarnio, pociia contibur e g
decrc e ae fueta, clerta conectividad y funcionalidad de éstos y, por consiguiente, la outonidad competente para conocer de au ovaluucion pne accesin
et Gue ser o SERIARNAT como un Desartollo inmobiliario dentro de un Ecosistemao Costero” (p 15)

|
|
|
|
| Py w o bl el
|
|

conobilianin. of sitio no se caracteriza como “Ecosistema costero” en términos de la fraccion Xl Bis, Articulo 3 de la LGEEPA loda vez que no
Crivsponde a una playa, duna costera, acantilado, franja intermareal, hurnedal costero, laguna costera, estero, marismas, pantano, Cienega,
Lanclan Peten, oass, pastizal, palmar o selva inundable, tampoco se reporta |a presencia de cenotes en la poligonal del pradio.

LTEAL ) autenizado de maneta condicionada por la Direceién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria d_a _Medio Ambiente

y Recursos Naturales (DGIRA) a traves del oficio numero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 y su modificacion con oficio

Cineto SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de mayo de 2016, cambia la situacion juridica del sitio del proyecto; por |o que esta Unidad
i 560

i perlie wlar ee las obias y.aclividades de cada una de 10s fotes con los paramettos autorzados parg el Provecto v 108 ge tinGuni i ¢
o swiela o lo presentacion previa o su desauolo_de manifesiacionss de IMeaclo g

ciente. patacadauna de elias, mismas que hobran de apegarse a los parametros urbonisticos por uso de suelo establecidas por lo premevente ¢
el prayecte (Consideranda 7, inciso B), conforme a lo indicodo en las tablos incluidas en lo MIA-R & informacion aicionol, con e fin
Lundos ¢ antenes la autonzacian para cada una de las marnfestaciones que se sameton en su momento al procedimiento de evalugcicn en i muatenu

STERCERO.- | @ provwnte resolucion se emite uricomente en materia de impacto ombilentol por los obras descritus en ef Término PRIMERD del presente oo

CIUDAD MAYACOBA” (antes. 'El Ximbal), autorizado de manera condicionada por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) o
DG/ : ‘o de 2013 [ciiat sa i cianidio | iat

44 hade vegetacion caracterizada comeo selva baja subperennifolia con desarrollo secundario se ajuste a las formalidacdes previstias
suleaglamento.y los normas oficiales mmexicanas aplicables, sujetdndolo a lo que establezcan los programas de desarollo urbano y de
Cerateenta ecologic o del teratono, las declaratodas de areas naturales protegidas v 1as demas disposiciones jutidicas que resulten aplicables.

| [0 orite fesaltar que la promovente robustece lo antenor al concluir lo siguiente;

el proyecto "DOWNTOWN CIUDAD MAYAKOBA®, este requiere prosentar Broviamente Wi S de evalatreian, ol gacian (i
St enstidimento preventivo del derecho amirental, la autorizacion (Cuasi-contrato) subsiste y subyace a la generahidad de ta norm, ¢
it oy en dia parecetia que las nuevas definiciones de “ecosistema costero” no responden exactaomente af proyecto en o no deb
A que su porcian fue evaluada integialmente en conjunto con un plan maestro gue se onalizo, evaluo, SANCIoNo y condicuna como 'k

dar al cambio de uso de suelo (CUS) corresponde a un desarrallo

ro del proyecto denominado “CIUDAD MAYACOBA'" [antes o "L

3‘!’\ f‘{' !”‘;}‘.:
2taci . @ arbdiea, en vl
del oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 cie: fechia 19 de junio de 2015 indizan

referencio a los aspectos ammentales denvadas de las abrias y activicode
remocion de selvo Haid con desarrollp SeCundario v vearlaeion syl

Clo ambientol en g moediid

ol

rOICia e G Cie LD e Sueli a5 G
Io ¢l Ios citieulas 28 fracciones Vily X de lo LOFERS

[Subrayado por paite de esta Secretanal

i tnplica gl proyecio

ralenterminosde las obras
2 uso de suelo derivado

g

que defar de analizarlo con (05 caracteristicgs cor que fue ol

CU-18 Las reservas territoriales destinadas a aprovechamiento urbanoy las
ateas de preservacion ecologica establecidas en el programa de desarrollo
urbano deberan mantener su cobertura vegetal original mientras no se
incorporen al desarrollo y se autorice su aprovechamiento por las
autoridades competentes,

El Proyecto se encuentra dentro un Centra De Pablacion, nm
dentro de diversos instrumentos de Planeacion y Desarrollo Urbano
por lo que se pretende incorporarse ol desarollo de g cona G
embargo, mientras el proyecto no seo autonzado, ef predio seguna
conservando su cobertura vegetal niatural

I"CU 19 El desarrollo de proyectos en las dreas de reserva urbana se realizara
de acuerdo con la programacion prevista en el plan o programa director
de desarrollo urbano que le corresponda.

]

El proyecto cumple con este criterio al apegaise felmente o o
establecido en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano apitcable
este caso, el PPDU-J.

Ry

| LR H e nies obscrvacionas

P latiiulo Alde l_\a Ley de Agentamien_tos Humanos, OrdenaqalentoTerritoflalyDesarrolIo Urbano del Estado de Quintana Roo puislicada
i croel venodico Onicial del Estado el 16 ge agosto de 2018, senala que el ordenamiento territarial, ecoldgico y la planeacion v regulacion de

[ auentamientos humanos se llevara a cabo a traves de:

| Analisis: Tal vy como se analiza en el CONSIDERANDO VIl inciso C del presente oficio, el sitio del proyecto se ercuenta dentio del too de ol
cortanional Campestes 40 viv/ ha clave HES, reconocido como una zona de crecimiento a futuro en el Programa de Desarrelio Urbano de Playa del
Carmen, Quintana Roo publicado en el Pericdico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, Al respecto esta Unidaag admiristraliva
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“oe Batatal de Chcdenamiento Yoentonal
amra Fatatal de Ordenamiento Territonial, Ecoldgice v Desarralln Urbann Sustentabla
amas de Zonas Metiopolitanas v Areas conurbodas |
imas Municipales de Ordenamiento Territarial, Ecologico v Doesaralle Urk
armas e Desarrallo Urbano de Centros de Peblacion

Proghma; Parciales de Desarrollo Urbane
v | e guemans simphftcados de Planeaciaon del Desarralla  iban oy da Canting da Sece o Rl

For su parte el articulo 58 de la misma Ley, establece que los Programas Parciales de Desarrolla derivan de los Programias de e el
Urbane de Centros de Poblacian y tendran por objeto:

| Precisar la zonificacion secundaria de las areas que forman parte de un centro de poblacion,

I kegular en forma especifica las acciones de urbanizacion, edificacion o para la conservacion de las olias e arauite )
derivadas de las acciones de crecimiento, conservacion, consolidacion o mejoramiento, previstas en los proatamas del o
aeriven, tomando en cuenta la preeminencia del espacio publice, el equipamiento, la escala humana, la integracion del o
urbano, laimagen urbana, el cambio climdtico, la convivencia respetucsa con el medio ambiente natural, la infracstracturs o by
movilidad, mediante ejes compositivos vertebradores; para la dignificacion del ser humano, sus relaciones sociales v 1
sustentabilidad socioambiental que promuevan la serenidad vivencial, la paz, |a colidaridad y el bien comun, y

1 Reaular las acciones dirigidas al desarrollo de elementos sectoriales de un centra de poblacién o de un area del misio on
materias de equipamiento, infraestiuctura, espacio publico, movilidad, servicios, ecologia urbana, pattimonio cultural by
entre olras |
*  Booeste marco juridice, el 29 de marzo de 2013 se publicod en el Periadico Oficial del Estado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de i

El Jesusito, y posteriormenta el 10 de marzo de 2016 se publicéd en el Periddico Oficial del Fstado de Quintana Roo el ACUERDO MEDIANTE
EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL i
ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL
26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 (PPDU EL JESUSITO) el cual toma en cuenta los instrumentos de planeacian urbana vigenten e
cortesponde al Programa de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacion de Playa del Carmen (2010) v el Programa Municipal de Desaroll
Urbane (2010} |

LI PPDU EL JESUSITO, satisface las necesidades de crecimiento poblacional de la ciudad de Playa del Carmen, previmendo un dusaroll
urbano orientado al producte de vivienda media plurifamiliar. Dicho Programa Parcial se encuentra delimitado en un poliaono con o
superficie de 409 25 hactdreas, el cual contara con el aquipamiento necasario para su funcionamiento

Fe asl que, como gueda senalado en el criterio CU-19, esta Unidad administrativa de conformidad con lo establecido por @l articulo 55 (e 11 LGEEPA
vvalua que las actividades asociadas al cambio de uso de suelo se ajusten a las formalidades previstas en la Ley, su realamoento y bag coeme o o
aclicables sujetandolas a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico y las demas disnosicinno s s
_tesulten aplicables i s
CU-25 La superficie de aprovechamiento de un predio, asi como sus Como se ha mencionada anterioremento, ookl o g cf
coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del suelo (COS), estaran en funcién s¢ encuentra inmerso on Ciudad Mayakobo, eate gtender
de lo que determine el programa o plan de desarrollo urbano vigente que | establecido en el Plan Parciol de Desarrollo Uroane 10 vt l
le aplique. apegandose a los paramelios autorzados en mateti
Ambilental mediante el oficio tasolutive SGRADIC AL ;
Solo se permite el desmonte de la superficie que resulte de multiplicar el | fecha 12 de mavo de 2016 dol Provecto "Cigdod Moot o
Coeficiente de Modificacion del Suelo por la superficie total del predio, | forma. el presente proyecto cumple con fo osol ¢
para lo cual deberd obtener de manera previa la autorizacién por | criterio ya que no rebasa las superficies de aprovesd
excepcion del cambio de uso del suelo en terrenos forestales y las asianadas en el ordenamiento especifico aplicable
autorizaciones estatales y municipales respectivas. Sera obligatorio
mantener la superficie remanente con la vegetacién original. En el caso
que la superficie remanente se encuentre afectada o que carezca de
vegetacion, el promovente deberd procurar su restauracién o

reforestacién, e
Analisis: Toda ver cue el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y el Coeficlente de Utilizacidn del Suelo [CUS): se relacinran con lan obor e
pritenden desarrollar de rmanera posterior a la remocién de vegetacién forestal, no son matena del presente oficio; Toda ves oue ol noeonl

uticamente se refiere al cambio de uso de suelo de dreas forestes, asi comao en selvas y zonas aridas en términos del articulo 28 fraccien vide [y LGEEPA
v B inese O del REIA

santerior, se desprende que |a superficie de aprovechamiento maxima permitida en el sitio del proyecto, queda definida por el Cocficieite oo
dificacion del Suefo (Cr5), tal y como queda senalado en el criterio CU-25 del POEL MS que indica que fa supetficie raximu que se furi!
montar sera el resultade de multiplicar el Coeficiente de Modificacion del suelo [CMS) v la superficie total del predio, Froeste senticlo y anntor ey
aralisis realizadn en el CONSIDERANDO IX inciso D del presente oficio, se advierte que no se rebasa el Coeficiente de Modificaeion del Suclo ot

(B0 senalado en el PDDU EL JESUSITO, respetando de igual manera la superficie sujeta a conservacion (40%),

Se retera que el presente es en relacion a los aspectos ambientales derivados de la remocion de vegetacion forestal de Oan ha de solog o

subparennitolia/ desarrollo secundario, sin perjuicio sabre el atorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos concesiones o ivanciss v o
modificaciones, que fuere necesario obtener ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales preae o by
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[, ,L. Lion v operacion de las obras que pretendan desplantarse de manera posterior a la remocion de vegetacion, asi como aguellas
v ot cheradas on matetia forestal

st senalar que ¢l proyecto se encuentra dentrode la integralidad del plan maestro “CIUDAD MAYACOBA' (antes “El Ximbal" autonzado er

cv e popacto ambiental de manera condicionada mediante oficios No. SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio del 2013 y su pasterior
Sl e ony myatena de impacto ambiental autorizada mediante el oficio resolutivo SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de maye de 2016
i ot ultimo al lote 31 los ismos patametros y normas de edificacion establecidas en el PPDU El Jesusito vy que son los siguicntes
MODIFICACION

SGA/DGIRA/DG/03246
No. | Sup. | viv cos | cus Nix. [CMS

lote | (Ha) (%) () |
S 0 e i &0 5 i 60

D acuerdo al analisis antes presentado esta Unidad administratwa adwerte que el proyecto no se contrapone con

vl Decreto_del Eje - med - : Ordenamiento Ecologico
Local del um&mﬁmmnmmmwammm._ﬂ el Estado de

Ouintana Roo el 25 wﬂﬂmwwﬂmmm_mﬁdﬂﬁﬁmndf entelacion
Lvidades de remocion de vegetacion y arbolado con didmetras iguales o mayores a 40 crm, los cuales deberan
et intearacos al uso posterior, Lo anterior conforme los términos del presente resolutivo,

a |8

Pegulacion ambiental de los asentamientos humanos

C, Que el predio donde se pretende construlr el proyecto se encuentra regulado por el PROGRAMA DE DESARROLLO
UURBANO DEL MUNICIPIQ DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado en el Periodico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDY). En tal virtud, se tiene lo siguiente:

« e acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano el ordenamiento territorial
debe constituir la base de la planeacion de las ciudades ya que es el instrumento de politica ambiental cuyo
abjeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion def
imedio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable ce los recursos naturales, a partir del
analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismaos (p 125, PDU)

e Do acuerdo al programa el municipio esta dividido en tres zonas, una es la vocacion turistica, ubicada a lo largo
de la carretera federal, entre esta y el Mar Caribe; otra es de caracter urbano, de apoyo para la zona turistica
ubicada al poniente del eje de la carretera y la tercera es la zona rural al interior del municipio, que forma parte
de la denonunada zona Maya. Bajo este contexto y conforme el Plano de Zonificacion Primaria clave E-13, el
st del proyecto  se ubica en la ZONA DE APROVECHAMIENTO URBANO clave ZAU, la cual se descrnibe

(el gies

aguellog areas que por sus caractensiicas y aptitudes urbanos y naturales tienen la factibidod de ser doltados con infroestiu
caupanuenta y servicios can potencial para el desarolio urbono y/o turistico y que por estrotegio conviene mcarporario
resenvas oo crecrmienta future de fas centros de poblacion, a fin de consolidar en primera instancia ¢ contenido del Pragramer Estas
arecs se subdividen de gcuerdo o las etopos de desarrofio. corta, mediano y largo ploze Sifas previsiones de poblacion y ocupace
ol tarntano de este Mmuanm de Desarrollo Urbano Municipal se cumplen, las dreas de reserva clcanzaran hasta of ano 2030
b N0 L SRNG nsiderard io foctibilidad de incorporacion de [as tesetvas como grea Wbana, Sitmpre ¥ cuandn sear phisio
e Programas J’g{:rgf!‘s dn crecimiento de lo zona, que deberan ser aprobados y publicarse conforme o fos ardenarmientos vigenies
vl lena Su desaroilo estard sujeto a fa posibilidad de dotacion de infraestructurd y equipamients, ol establecimenta Jo un

Purbiong y ingimente, o un programa parcial de crecimiento” (351 Zanificacion primatia, PDU). Subrayado por pane
retang)

i

camn

! ksl

ts asi que MMMQMMWMMMMPL@EL MS
Bt una cortrecta : 0.C | ante con los
esfuerzos de_politica ambiental v urbana ya establecidos, ubicando el proyecto en la Unidad de Cestion
Amibiental UGA 14 conforme lo siguiente:

Utweadsa al narte y ol sur del centro de poblacian de Playa del Carmen. Lo estrategia propuesta para estas dos 2onas 56 basa e

JYI(e L
crecnenio wrbono desordenado, dado lo presion gue actualmente esta ejercfendo i zona urbona de Playa del Catrmen

Wi U0 Ol SURID eslon propuesios de tal manero que se protegen las 2onas vulneratiles como son los cenotes y los tigs subiarnness
Larando as wun egudibno entre el desarrollo campestre y el desarrollo del ecoturismo

r tensidod promedio generoda por estos Usos en lo zona es de 14 viviendos por hectdrea y un maxima de S mil cuartos, entre viviendea
unstica ) hateles Se pretende gue los desarrollos hobitacionales compestres sean autosustentables y autosuficientes en sus serl cios
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coma son e liatamiento de aguas residuoles, manejo de los residuos, montenimiento de oreas verdes y el equipaImIenio reques o

para la poblacion aue eston generando, de tal manera que los hobitantes de estus 2onos ne tengan gue desplazarse al centro o
peblacicn

La autoridad competente en materia de desarrolio urbano v medio ambiente del Muncipio de Solidandad, debeta det
ublicacion ¥ tipo de equipamiento necesario en catla desarrolio Lrbone v tunsticn, ségun Jer o fi
Quintana RPoo. asi como la eplicacion del Articulo 73 de la Ley de Vivienda. La dosificacion se ubica en o tablo & | Crogeoarmas o
Desarrofie Urbano y Corresponsabifidad™

oy dfe Fracomonomi

« De acuerdo al plano de zenificacion secundaria clave E-14, al predio del proyecto le corresponde el uso de cuelo
HABITACIONAL CAMPESTRE 40 VIV/HA clave HCS, con los siguientes parametros y usos:

lil. NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION EN ZONAS DE
APROVECHAMIENTO URBANO -
ZONA URBANA
DENSIDAD MEDIA. USO HABITACIONAL CLAVE HC5
Parametro Habitacional Habitacional
Unifamiliar plurifamiliar
Habitantes por hectarea 144 144 il
Cuartos por hectarea :
Viviendas por hectirea 40 40 -
_Superficie minima de terreno (m2) 250 1000
Frente minimo del terreno (m2) 8] R 20
_No. de viviendas maximo en terreno minimo 1 6
cos RED 0,45 )
cus 090 |10
CMS 0.90 0.90
Altura maxima en metros 12 16
Altura maxima en niveles 3
Cajones de estacionamiento por vivienda 2 s/norma
% frente jardinado 40 40 B
Restriccion frontal (m) 8 [0
Restriccion lateral un lado (m) 2 2 i
Restriccion lateral dos lados (m) - - .
Restriccion posterior (m) 3 i3 =]

Lo anterior, se refleja en la siguiente imagen:

Ubicacién del provecto [En circulo) dentro del PDU en la zona de uso habitacional campestre 40 viv/hn

No obstante, lo anterior y que la Tabla Iil denominada NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES [
EDIFICACION EN ZONA DE APROVECHAMIENTO URBANO, establece los criterios de uso v parametros urbanas
asociados al uso de suelo HABITACIONAL CAMPESTRE 40 VIV/HA clave HCS, el Municipio de solidaticlacl
considerd la factibilidad de incorporar al desarrollo urbano el sitio denorinado "EL JESUSITO" a traves do
proarama parcial de desarrollo el cual ha sido publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana oo o
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10 de marzo de 2016 mediante el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR
PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA,
CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015; por lo que, esta Unidad Administrativa vincula el proyecto
con los parametros, superficies de aprovechamiento y porcentajes de conservacion senaladas en dicho
instrumento juridico, el cual resulta ser el instrumento urbano vigente en el sitio de pretendida localizacion de
las abras y actividades del proyecto

5 oportuno senalar que, conforme ¢l PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL CARMEN,
QUINTANA ROO publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciermbre de 2010 (PDU
PC), | proyecto se ubica en el area de crecimiento futuro, tal y como se observa en la siguiente imagen.

Uicacion del proyecto dentro del PDU PC en la zona de crecimiento a futuro (Plano de Estrategia del suelo, clave E-14) visualizaco
e la plataforma del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Armbiental (SIGEIA
Dt e et aob s geia/ssigen) conforme las coordenadas proporcionadas por la promovente (UTH, WGS 84, 160
Mexico)

I PDU senala que la ciudad de Playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de crecimiento del
culade, por lo que las reservas urbanas se agotan rapidamente, ocasionando que dia a dia se incremente la mancha
urbana, De acuerdo con las estimaciones realizadas este centro urbano seguira creciendo por lo que se requiere
prevern la dotacion de nuevas reservas urbanas para contener y controlar de manera eficiente el crecimiento urbanc
tlacelerado desarrollo del centro urbano de Playa del Carmen requiere prever las tendencias de crecimiento de a
ciudad, por ello se considero viable la promocion de areas de dotacién urbana a futuro, con [a finalidac « Aig poder

i a_creciente demanda de viviendas por parte de los diferentes sectores de poblacion v abatir el 1ezago
_de la_zona, como lo establece el Programa Estatal de Desarrollo 2005-2011, con ciudades dignas aue
tenaan un crecimiento ordenado, La carencia de vivienda genera inequidades sociales v propicia el surgimiento v
praliferacion de asentamientos l19_rﬂg_u}ﬁjﬁﬁhlﬁjleuﬁﬁmesm_m_cregmlenlo anarquico en |os centios
uthbanos, v el aument N anfr

i1 proyecto no se encuentra regulado por los normas de edificacion del PDU,; no obstante el poligono denoninado
EL JESUSITQ" se encuentra regulado por el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUAL!ZAC!ON
DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL AMNTERIOR
PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA,
CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015, el cual es integrado a la imagen objetivo de la ciudad de Playa
del Carmen, tal y como se analiza a continuacion.

. ACUERDO MED[ANTE_ELCU&L_&E_AME_EA_L&ACIUALKAQ[QH_.L.EBQ_G_AM
R T ek A_EABQ[ALDEL DESARROLLO

SUCESIVO "PPDU Ej._le_sj,giugj
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El predic se encuentra dentro del poligono de actuacidn urbanistica denominada "EL JESUSITO", ubicado en las
coordenadas 20°40' norte y 87°02' y 87°03' oeste, sobre la Carretera Federal 307 Chetumal- Puerto Juarez a la altura
del km. 298, dentro del Centro de Poblacian de Playa del Carmen, Municipio de solidaridad, Quintana Rao, con unag
superficie de 409.25 ha. El poligono “EL JESUSITO" por su ubicacion se encuentra dividido en dos zonas, [a zona
utbana dentro del Centro de Poblacion de Playa del Carmen y la zona ubicada dentro de la reserva de crecimiento
norte del centro de poblacion con una yocacion de uso del suelo urbana. Tal y como se observa en 1as siauientos
imagenes

v

A SRS A T T PN

o Eigwar e v by e 6 e e ot o

D-my\wm\.g- o (vl e

izeulerda Ubicacion del poliganns denominado “El Jesusito” con respecto al centro de poblacion Playa del Carmen (Figura 1 PRI E|
Jesusito, POE 10 marzo 2016)). Derecha. Programa Parcial de Desarrollo Urbano denominado "EL JESUSI TE (Ficqura 23
PPDU EL Jesusito, POE 10 marzo 2016)7

De lo anterior, se desprende lo siguiente:

« El predio donde pretende llevarse a cabo el proyecto se ubica en el lote 31, en al uso de suelo MIXTO COMERIAL
clave MC-2 con una superficie de 0.74 ha.

e De acuerdo a la Tabla de normatividad nimero 76 del PPDU EL JESUSITO, a dichos usos de suelo le aphican |
siguientes parametros

TABLA 76. TABLA DE NORMATIVIDAD
| ZONA [LoTE] HA | wvivpPor | cos | cus | ALTURAS |

CMS TOTAL

EL dhir puno de 2018 se pubhes en el Penodico Oficial del Estado de Quintana Reo en la SESION EXTRACRDINARIA NUMERD 78 el "Acuerdh mechanio ol
aeruebo o nusva Zenficacion y Uso de Suelo de un Poligono en el Territorio del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobadaen ja Trige:

Crelneria del Horarable Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Administracion 20162018, Celebrada el 01 de Abnl de .
refendo como El Acuerdo). en |os terminos dictaminados mediante el oficio numero DGISUMAYCC/ODU/SPU/ND - 05832018 emitido gat la Direcoinn
Urbans del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, por medio del cual se reorganizan los lotes y superficies al interiot de la Zona IB del Programa Sared
Gesarrallo Urbano el Jesusito, Dado lo anterior, se tiene una nueva distribucion de la zona denominada 1B, sefialada en la pagina 74 del Capitulo 11 12 LA A B

oRstanta dicha mod ficacion no afecta of area del proyecte "DOWNTOWN CIUDAD MAYACOBA”, tada vez que el proyecto se ubica en [a zona 1A del Plan thaectn

T O e S
W e addelat

Av Insutgentes Na 445 Col Magisterial, Chetumal C.P 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono (01983183 502 33 wwiw gob. mx/semarnal
Pagina 33 de 51




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambiental

MEDIO AMBIENTEL 2019 04976

OFICIO NUM.: 04/SGA/2401/19

- MACROLOTE| VIVIENDA VIVIENDA
HA % HA % NIVELES| METROS HA %
MIXTO
COMERCIAL 3 0.74 k{e] 030 |40 m 15 [ 24 0.45 &l
MC-2

£l plan Parcial también senala que "La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar el
coeficiente de ccupacion y utilizacion del suelo.. Para determinar la altura, esta se considera a partir del nivel
establecido en la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de lacumbrera
de techos inclinados o del pretil de azotea en techos planos. El numero minimo de cajones de estacionamienta
por vivienda sera de | cajon, y para el area comercial sera el que marque el uso de suelo en el Reglamento oe
Construccion. Las restricciones de estos lotes seran: frontal 6.00 m, lateral 1.50 m de un solo lado y 200 m

posterior”

7ot su parte la promovente presento la Figura 3.7 Ubicacion del Proyecto dentro del Programa Parciol de
Desarroflo Urbano El Jesusito; la cual se inserta a continuacion;

avso00 e ansson 43400 axroo0 anmice
" N L L "
# 3
H e
It B
h |
T b T ™ T T
L Ay Lo Ay alvwe e
Atoamare eiah o ie s €0 (] Drnacn (uarenr g gt 0 eateuar antemine [ o de maien o i awis o v
- - ] P it e L vasdas [ TR TR e
4 ST LA BB B cecorimariion [l s v

wveon stegrisimnim (Il Seormice suamete) N

i kg pabiia s il e

b s e Y i v A V1 Votlaiad i oo e

Frcn A e Tiaimyeons o Kleroalor foan 160

. POV “E1 Josusito” e

Ubicacion del lote 31 dentro del Programa Parcial de Desartollo Urbano "EL JESUITO" (MIA-1, p 4]

«  L[asla Unidad Administrativa se avoca al analisis de los parametros relacionados al carnbio de uso de
suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas (CUS), no siendo materia del presente
los parametros urbanos relacionados a las obras del desarrollo inmobiliario como lo son el
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), alturas,
densidad, cajones de estacionamiento, emplazamiento de las edificociones y caracteristicas de fas
vialidacdles,

e Unaver precisado lo anterior, se tiene lo siguiente:

USO DE SUELO

Gy nsdrgentes No 245 Cel Magistenal, Cnetumal CP 77039 Quintana Roo. Mérico,
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MIXTO COMERCIAL (MC-2)

Analisis: £| PPDU El Jesusito, senala que los lotes ubicados en el USO MIXTO COMERICAL (IMC-2], estan ubicados estrateoicamente o L for o
residencial para dar servicio r oy vi i

Eneste cantexto, la tabla de Compatibilidod de Usos numero 77 del PPDU EL JESUSITO senala que en el USO MIXTO COMERCIAL, clave 1 [
genero ALOJAMIENTO Y HABITACIONAL en su modalidad Plurifamiliar vertical corresponde a un USO COMPATIBLE, muentras que COME L0
SERVICIC en su mnodalidad Vecinal también corresponde a un USO COMPATIBLE: no obstante los usos mixtos en la modalidad Barnal, Subcient a4
Central, Servicios Cornerciales Subcentrales y Servicios Comerciales Centrales corresponden a USOS RESTRINGIDOS conforme fa Tabiln o
compatibildad de usos; por lo tante, corresponden a usos no permitidos,

Ln este sentido el uso posterior correspondiente a la construccién de 2 torres de 8 niveles de departamentos con sonvicins asocadn
compatible con &l PPDU El Jesusito, por su parte una plaza con 17 lacales comerciales en la modahidad de USO MIXTO VECINAL carreaponds b o
predaominante v por tanto permitido en el sitio del proyecto (Ver tabla de compatibilidad de usol

rar otrelado, y came ha side mencionado el 19 de junio de 2013 la DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL DE LA SECRETARIA
DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES (DGIRA) emitia el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04219, a través del cual autonzo oot
Impacto ambiental y de manera candicionada el desarrollo de las obras y actividades del provecto "CIUDAD MAYACOBA' (antos ol 'El Ximbal
ndicla ubicacion a la altura del kildmetro 298 de la Carretera Federal 307, Reforma Agraria- Puerto Judiez, en la zona norpomiente de bty
e Playa del Canmen, Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo en un predio con una superficie total de 409 25 ha Pastononn |
mayo de 2006, la DGIRA a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/03246, resolvid autorizar la modificacion solicitada al plan racstro reditihis ot
lotes cormerciales para dar lugar al lota 31 con una superficie de 0.74 ha clave MC-2, lo cual s congruente con lo sefalado en el PDDU EL JESUSITO

LL proyecto no contempla la remocién de vegetacién en el uso de suelo denominado "CORRE DONR BIOLOGICO" clave CE an la penicr
rotlo que se respata el uso v desting sefalado en el PPDU EL JESUSITO, asl coma en &l Plan Maestro autorizado por la DGIRA, crarantis et
torertvidad Bioldaica de la selva nativa

Frauas 11 Dorcras

-
4 | aate sy (T30

fl fyoin b
G sty
l R |
’ El

25 .':0:“'

[[*

lrawlerda Zona de donacion del Plan maestro senaladas en la MIA-R' autorizado mediante oficic PAJDGIRA DGIOAZTD i Techa
e junio de 2003 ser la DGIRA donde se observa alrededor del lote 31 el corredot biolégico con uso y destine de donacion Derecha Areas de donacion PPDU El Jesusito
publizads en el POE ¢l 10 marzo de 2016 (Por parte de esta Secretaria se resalta en circulo la ubicactan del ahora denominarda lote )

CONCEPTO NORMA PROMOVENTE
COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO 60% oadlaly
(CMS) 0.44 ha (@@237m)

Analisis: I PPDU EL JESUITO, no define el concepto del Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS). no abatante, siendo que ol oo

la cona de crecimiento a future del Programa de Desarrollo Urbana de Playa del Carmen, se considera de manera complomentaris by
definicion (Glosario general de términos del PDU CP); toda vez que el plan parcial que se analiza derivada del Programa de desaiello Lk
Centra de Poblacion de Playa del Carmen (Ver numeral 19, Glosario General de Términos, PDU PC)

i coeficiente de modificacion del suelo (CMS) correspondera ol total del predio. En esta area modificada se incluven

Fldesplante de los edificocipnes

Lbra exteror T s

En preciso resaltar qua a traves del oficio SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de mayo de 2016 se moditica la trtayectoria del corredor broloaico e 1o
cenunincremants en la suparficie de corredor biologico de 015 ha y una reduccion de 0.78 ha a la superficle de amoriguamiento En consecuent
de o " oel | P VIR IS0,
de donacian i .

inginalmente autotizada para el corredor bioldgico que es de 1676 ha queda en 1691 ha Por otro lada a Travas del oficio SGRATH
d e dicembire de 2018 se acordo autorizar la modificacion de la Zona 1B
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Vahiddades v circulacongs
VAerles
srlauier abira o setvicio refativa al uso permitido

upertice restante no modificado, se mantendra en un 50% como drea verde en estado natural y 50% como drea verde modificada
copetando el estiato arboreo de mas de 10 cm de drametro.

Fronte senticlo, s enen las siguientes observaciones:

o Lasupctficie total del predio corresponde a 7,417 52 m’ equivalentes a 0.741752 ha; por tanto la superficie que puede ser mo: lificada en el lote
4 ee el 607 cquivale @ 4,450,512 m? (0 445 ha), El proyecto contempla una superficie de aprovechamiento de 4,412.37 m? (0 44 ha) para dar
liaar 4 lae nbras identificadas como Areas comunes, Areas verdes, Acceso, Andador, Ciclovia, Edificio y vialidades, por lo que no.se (ghasa 2|

Cogticente de Modificaci S
o L sunetiicie restante no modificada debe ser de 0,2967 ha lo que corresponde al 40% de la superficie del Lote 31 El proyecto considera
mantenet 300515 me (0.30 ha) como superficie de canservacion al interior del lote. Es asi que glporcentaje restante que 1o s apioveshiacy,
Crantene en sy totalidad como dre e &

« Ll proyecte forma parte de la integralidad del plan maestro "CIUDAD MAYACOBA™ (antes "El Ximbal” autorizado de manera condicionads
1ot Lo DGIRA o traves del oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013, modificado mediante oficla SGPA/DGIRA/DG/03246 0 |
b 1 e mmave die 2016, a ttaves del cual asigna al “lote 31" un Coeficlente de Modificacion del suelo (CMS) del 60%, senalando ue |

Ipethicia del lote de interes es de 0.74 ha en congruencia con el PPDU El JESUSITO.

En virtud de lo anterior, esta Unidad administrativa advierte que el proyecto se ajusta al Coeficiente de Modificacién del Suclo (CMS) fijado y
aplicable al predio del proyecto. I

En conclusién de acuerdo al andlisis realizado, esta Unidad administrativa advierte que el proyecto no contraviene
el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013,
APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL
ANO 2015 publicade en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO),
copecificando que para el caso particular se autorizan unicamente las actividades correspondientes al cambia de
Lno de suelo en maternia de impacto ambiental, las cuales implican la modificacion de la vocacion natural del terreno
L traves de la rtemoecion total o parcial de la vegetacion, vinculando con el Coeficiente de Modificacion del Suelo
(LnS) y usos de suelo postenor, por lo que el desarrollo inmobiliario y parametros normatives de edificacion
(Caoticiente de Utiizacion del Suelo (CUS), Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Alturas, Densicdad, Cajones de
cctacionatmiento, Emplazamiento de las edificaciones y caracteristicas de las Vialidacdes) no son materia del
prresante

Nopmas Oficiafes Mexicanas

E. NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGOQ Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA
DE ESPECIES EN RIESGO PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE DICIEMBRE DE 2010
tsta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o pablaciones de flora y fauna silvestres en
nesao en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer |os
ctiterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
metodo de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Terntorio Nacional, para
lag parsanas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones
Avestres an alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

4 promovente dentifico las siguientes especies sujetas a alguna categoria de riesgo conforme la NOM-059-

SEMARNAT-2010
NOMBRE CIENTIEICO NOMBRE COMUN CATEGORIA DE RIESGO O PROTECCION
(NOMO59- SEMARNAT-2010)
Caceothunas readhi Naaj K'aax Amenazacda (A)
Palioptila plumbea Perlita tropical Proteccién especial (Pr)
Huteo albicaudatius Agquililla cola blanca Proteccion especial (Pr)

Alrespecto, la promovente preve la aplicacion de medidas de mitigacion y prevencion en las que se pone especial
iencion al rescate y reubicacion de aquellos ejemplares de flora y fauna que se encuentran referidos en la presente
Horma bajo alouna categoria de atencion especial o proteccion.

Ay Insurgentes Na 445, Col Magistenal, Cnetumal. € P 77039, Quintana Roo, Mexico,
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6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

X. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en su escrito referido en ¢l
RESULTANDO Xll de la presente resolucion, manifesto lo siguiente:

"Hogeo referensia o su aficio citade al rubra, mediante el cuol solicita informacion respecto de lo existenciade procadinuent as soaministrnde s
insterurades por esta Delegocion en relacion al proyecto "DOWNTOWN CIUDAD MAYAKDBAT, can pretendido ubiee ALl TL 0 el AR
el Mayai s/n, lote 002-3, manzana 007, dentro del Plan Maestro Hamade CIUDAD MAYAKOBA a la aftura del kilometio 298 el conreterns
federol 307, en la zona norponiente de fa Ciudad de Playa del Cormen, Municipio de Sohdordod, promevids por of £ CAREGS LA
FERNANDEZ CHEDRALY, representante legal de fa empresa DESARROLLOS INMOBILIARIOS VIVERLUS, S A DE CV

e A

Sobve o particular, me permito informar de fa manera mas atento que dervado de fu busqueda en los archvos oe Bsta Delsgacinn pa e
anté antecedente aaministrotive con el nombire del provecto y el sitio de ubicacion referido en su oficio ge solctusd
encantiaton [os sigufentes procedimientos administrativos

ar

v PERAZIZPC27 2/00118-14 en materia Forestal, instaurado a FHP VILLAS LOTE 2, 5A DE CV [PROVECTO VILLAS FHP MAVA KON
utvgado en Lote denominado Mayakobg 2b villas, del condominio Maoyakeba 2. proveniente del fate Mayakeba 2 del condaor
Moverkoho, ot alture del kilbmetro 298 de la carretera federal Chetumal-Puerto Juarez. dentro del Desarioflo Tunstico b
on Plava del Carmen, municinio de Solidaridod, Estade de Quintana Reo, siendo su estatus juridico Concluda

o BEPAD 320 278/0095-16G an maolterio de Impocto Ambilental. instauredo o la empresa HUARIRE 5A DE C V¥ CONDORING
MAVAKOBRA A €, con ubicacidn en Zong Federal Maritimo Terrestre adyvacente ol Hote! Mayakaba Colf & Resorts uhicade et
Carretera Chetumel Caneun, dentro de los coordenadas X= 497730 Y= 22686477, ¥=498085 ¥=2288009 en of Municpim de Solicforetad
SIONUO S0 CSIOLUS en valoracion juridica

. PEPARS 32C 27 2/0129:16 en materia Forestal, Instourado 0 COMPLEIO HOTELERO MAYAKOHRA can ubicacion on coatdnndda
2497299 V= 287855 Ublsado en la carretera federal Chetumal-Puerto Judrez o fo altura del km J08, Municiplo de Solidatidan
SIBNG0 Su eslolus ¢on valoracion jUderﬂ'

o PERRIE 20 27 2001008 en moterial Forestal, instaurado a DESARROLLO VIVENDA MKL S A P OF GV, por fas obras y oc
autorizadas mediante oficlo OVARRNAGZYIG 004378 de fecha 09/09/2016, ubicados en predio lota Q05 avenida Bosaoe
wn manzang 006 por kildmetre 299 boulevard Ploya del Carmen, municipio de Solidaridad, stenda su eitatus an valaraeion fi e

De acuerdo a lo manifestado por la PROFEPA no se cuentan con procedimientos administrativos con el
nombre del proyecto vy el sitio de ubicacion referido en el oficio de solicitud; con lo cual se da certeza al
caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental referido en el articulo 28 de
ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

7. ANALISIS TECNICO.

Xl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efecton
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos gque los conforman y no Unicamente [os recursos que, en su caso, serian sujetos o
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad administrativa procedio a realizar el siguiente analisis tecnico:

Impactos ambientales

Xl  Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P. |a
identificacion, descripeion y evaluacion de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se tiene ley
siguiente:

S pphcaren tecnicas probadas y comunes pora la identificacion y evaluacicn de fos impactos ambientoles que podia acasionit ol Pravecto st
aitlluoncie Estas tocnicas son () analisis por medio de los Sisternas de Informacidn Ceogratica (SIG), i) istas de chequeo, (] meTee et ce intaraeemn
e 9 AP0ras

ror medio del anolisis de los S1G fue posible evaluar de forma cuantitativa los impactos ambientales y generer informucion suliciente pare ke
tos de mavor extension que pudieron representar tiesgos impartantes; mientras que a traves de las listas de chequen y los matrcen o
featon los impactos mas significatives, asi come sus fuentes generadoras £l juicio de expertas permitio ¢imensional jos impaetos
maetodalogius para evitar la subestimacion o sobrestimacton de los mismos.

=¥

s plabnroron los hstas de chequeo necesarias parg identificar los impeactos amblentales, pot (o cul, #stas fistas tomaoron en cuenta lan tesctorss ofyed e

natural y scmecenomico gue pudieran resultar impactados por ef desarrolio del Proyecto, pesitive o negativamente, ast come las actividates eontamaiii
an codn una de sus etopos de desarrollo

Lo puntos de partide perg la elabaracidn de dichas listas fueron la infarmacidn técnica manifestada por el promovente en el Capituio @ el e
fopetlos portic pantes on la estructuracion de la presente MIA-P. Las listas de chequen resultontes incluyen fas actividades orine iperles ofol proyecto p
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stemplaos, [Tabia § 2o Tabla 5 & y los wnpoctos amblentales (positivas y negativos] gue podarion producir en Jos diversos factores del meaw
dos como susceplibies

fo chvauea de imisoctas ambientales potenciales previstos para fa etapa de preparacion. SBOPVSA selva baji
an vegelaoion secundarnia arhorea, noampaocto negativo. primpacto pesitive.

Areion Factor Propiedad Impacto Signo
flora gensidad y riqueza conservacion de individuas o
fauna densidad y nguera cnnsnmc;‘_uf de individuos 3l
Rescate de flora ¢ = generacion de empleos directos e
e socipeconomic |empleos indirectos P
aire calidad contaminacidn por ruido n
e calidocd contaminacion por goses y poivas n
florcr densidad v riqueza pérdida de individuos n
founa densidad y nqueza | pérdide de individuas n
SHQPASA superficie pérdida de superficle n
suelo coliclad perdida de suela "
[esmante v prisae continuidad y fragmentacion del poisa)e n
clespaime . contiglidad
o vormid |lemaleos generacion de ermpleos directos e 5
socigeconoma | e Inditectos
sLelo colidad compactacion n
suelo calidod perdidy de suglo )
cire caldad contaminacion por ruldo n
aire calidod contaminacion per gases y polos n
; generacion de ermnpleos directos ¢ .
Cenitatrnacion clol Leci0economia |empleos indirectos P
terrerio pesaje aeoformas alteracion de geolormas n
. patrones de alteracion de patrones de
hiaretagla escorrentio escorrentia .
it caldad contaiminacion por ruido n
aire calidad contaminacion por gases y polvos n
. 7 contaminacion por residuns soiidas,
suols cahidod ilquk_ﬂgsylo belirosos n
¥ ” contaminacian por reswluass salides,
Obigt provisianales | 999 calidad liguidos v/o peligrosos ft
K i ., generacion de empleos directos @
socioeconarma |empleos Indirectos I+
TOTAL 713

s o e tos arnmentales wentiicados como tesultado del proceso de anallsis ontenormente exphicado, a parti ge las diversos companenles
ety ool e o mtuencia diecta e indrecta del Proyecto

arealio dgol pravecto padiio generar 16 impactos, de los cuales 12 (75 %) se calificaron como negativos v 4 (25 %) coma pasitivos Del total de impacion
feoatdod ufcuho se cahficd como Significativo; el 8125 % de los impactos (positivos y negalives en comunta) olcanzo el L gue o ubea como Ne
ittt voel 1875 orestante fue desprecioble

Lo con lo evalugeion realizadn a traves dé la meling de significancia. es pasible abservar que o perdido de superiicie de (o selver beyo subperonraloha

potocin secundana arborea, resulta ser el mpPacto gue mayor incidencia cbtuvo, con un | de 072, fo que 1o caloca coma un impas fgnificativg
Futo dese prelopalmente o gl se trata de una afectacion directa hacia ef componante en cuestion, el cual trae consigo o influye en otros mpectos o
S norgdicder G hatelal para la fawna, ademas por el desplante del prayecto se cansidera un impacto permanenie

LI

woateas de (s impactos negativos, el de mayor L (0.67) correspondieron a las afectociones hacike el paisaye. esto debido ¢ que ung ves tveiclas '
e ate oesaerollo del proyecto fa fragmentacian y madificocion del poisaje en el area especifica del proyecto dificimente volvera o su estacio or .
ot nticarn las efec tos negativos inherentes o los ulectaciones en el paisaie, tales como fa frogmentacion ¢ lo alteracion au las gealforias 0 g
pos gl SEVEICIOF  EDES wercles como parchnes que ademas de conlubuie en la estetico poisojishice del proyoste brnelaran <
spartantes, tales o la mfiltracian, i conectividad entre los ecosisternas aledanos, habitat pora algunas esoecies Fauniteas ©omi i,

pe el e, depedn o o generacion de resitiues por parte del personal de abra, o posibles derrames de aceites o combushibics por por
i feguetda durante fas etapas de preparacién y construccidn, v a los ogrequimicos U otras productos Pereses ue pudiaeda sed util
HOOE L e de OUEacion Y mantenimienta, a5 como a los desechos salidos que no sean dispuestas adecuadarmente. En cuanto o (o pendidy

s

FALER Cdernins de ser pnpuclo neqativo este sera permanente, ya que lo vegetacion presente el treo de afectacion sera sustituida par i nl truetata
I t

Stpncio g ddde priayor | correspondio o lu geneiacion de empieos directos e indirectos, ef cual se generara en cast todas las aotividades der prs
(] Pt Bt

e desaniatia del prayecto gue generara el moyar numelo de mpactos negatives cotrespondera a la de preparacion, con 12 impactas

P 0wty iuad gue generaia e Mmayor nuineo de mpaclos negativos corresponde ol desmoante y despalrne, el cual provocarg contormnacion del s
) e UL pesadno, provecara perdida de suelo y de individuos de flora y founa por el ruido v fa pérdida de cobertura vegetal Tarnisn
P el patsoge s einuie o supeficie cutredia por selva bojo subperennifolio con vegetacidn secundaria arboren
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L gu ahras o octividgdes que genergran ef mayor numero de impaclos pesitivos corresponden al rescate de flara y fauna duranie (g etapo de nronaise

Impactos en el dio natural

Aire

Contarninacion gar tuido

‘Serg generade por la maguinaria requerida pora o realizacion de jas cbras del proyecto duranie sus elupas de preparacian A pecar de ou
1o v aeumulative, se considera recuperable Ademads, dado que el ruido generado por 1a Maguingria es considerado comao 3
 incidena tandra hacio &l ambiente en términos de contaminacion por ruide, vy comoe selo se considera como un efecto puntual quae no e ot
de marera constante v No se considera que elguna otra oclividod o conjunto de estas geperen un iMPacto mayor, 1o ge clashico comp seoemai’ o
sinerglen Por atre lade, se oreve que los actividades que generaran ruielo estén presenta aurante un largo pennde de tismpo, aste dara en iferentis e
e itensigad y con ocurrencios de manera irregulor, con efectos lemporales y con una reversibilidad o carta plazo

Pater mitiqar este impacto todo ef equipo y maquinatic que se utilice durante todas las etapas de desanello del proyecto debera ercontiare o oprins
rondiciones mecanicos Asimismo. se establecerd el estricto apego a la NOM-081-SEMARNAT-1994 y sus octualizaciones corresperidientan comio e e
reqlaiments que se aplicard en los etopos de preporacidn y construccion y del realamento de operacicn dol proyecto”

Contamngeaion por e,

"Este serd un impacto negativo que serd generado por la maguinaria y el equipo utifizades | durante las etopas e preporacion v construccien
oungue ocurting de maneta directo con potencial de convertirse en acumulativo por la ya continuo @rmisian de qases por parte ele Ve e g v
por las vieildaaes oledenas of drea del proyecto, no se considera de tipo sinergico, ademas de que of companente oire podia & a cankar Cor S
caractensticas naturales, con una reversibiidad del impacte a mediano plazo

Patg mitkuar eate impacto, se estoblecera of estricto apego a las normas NOM.041:SEMARNAT- 2015, NOM. D44 SEMARNAT 2017 y NOM- 045 SEASRRA T
cora peate del reglamanta que se aplicard en las etapas de preparacion yeonstruccion v del reglamenta dio operacton del provecto

AL 10D par residuos

ine te los impactos negativas que, durante la presente evaluacian, mayor puntaje de incidencic obiuvo sin legat cant Ly mpaceto L nttier
considorg un impacto directo v acumalative por la cantidad de acciones que influfrén en fa incidencia de dicho IMpaete. Sergca v e S0k ron
e ta na se vera influencindo directamente de otros, este podria incidi en otros impactos fales como o contarmmar 1P e EgLn, YO SO0 R0 e
Luns B Bien par procesos de lovade e infiltracion Asi misme, es impartante mencianar que una ver dande incio las aetividades do orenaracin
s efiectos de este impacto prevaleceran a fo largo del tiempe con la continua generacion de residuas

ciehas ry
turrang, |
Bara provenn este impacto dentro del predio del proyecto durante todas sus etapas se colocardn contenedores diferenciadas pore caod Lpa e rest
alido Lo residuos iquides se manejaian adecuadamente segun su origen y desting, en estricto apego a fas disposiciones oficieles v normas wigontos e
ratn de ot baties portatiles seran vaciadas por empresas debidamente autorizades y acreditodas para disponer e los resiuos Neuedod e rerr o
scuada Durants o etapa de aperazion el proyecto se apegara estrictamente a fos protocolos establectdos pare fa Correcia aiannaicmn 4 manen
sonichioa En ios labores ¢e mantenimiento de jardines se usardn unicamente agroquimicos de boja tox(cidad autorizados por jo CIEOPLATES!

Ferd rjﬂ dn suein

L getivdng que generarg de manera directa al factor suela y que, en cansecuencia, generara elimpacto e la perdida de sueln sera el desmante ygeir
det terrena, seguido por (@ ccupacion del suelo por o infroestructura como o superficie de rodamienta de las vialicfodes, os DUOCIeES V auainiconms
iupe e similares

Eera mitigar oste impacts, se recuperard el suelo proveniente de las actividades de despalme v se enviara al vivero de Cuefadd Muyakoba parna o
delviduities de rnantenimiento wo ajardingdo o se podra depositar en fas Greos de conseryacinn pera sy mmorar ritento,

LOMPoelacion

"Lste impacto serd negative, no significative, directa y residual. Se deberd a las lobores di compactocion necesanias para 162 pivesterc oy ied Bo tnnes dun
stapa de preparacion .. Al compactarse of suelo, este pierde su estructura y se modifican os PrOCeses Hsicns, QUINMICOS i BINIBQIGOG gL var necearine pud
1 rontinuidad de los ciclos biogeaquimicos, lo gue implica una menar tasa de formacian de suelo, de relanc (in de ague v de doreme 0 s e
tuoliegeas

Parer mitigar este impacto, no se permitird el pase de maquinaria pi vehiculos fuera de (os areas ae aprovechamiento autarlzadas TOMPARD B8 (R
I dreas destinadas o dreas verdes o jardines durants ninguna de sus etapas de desarrollo dol proyecto”

Agua
Lontaminanion

Este (mpacto negativo serd no significativo, directo y residunl, La actividad gue generara de marnera diecta of foctor sueloy que, en conaecienc i geri
ol impacte de la pérdida de suelo sere o desmonte y despalme del terreno, seguido por la ocupaeidn del suelo por la infraestructiia como et
radanienta de las viohtiodes, los banquetas y guarniciones y superficies similares. Aun cuande &l suelo en ol drea del proyecto so c 0 10 Tl (AR I 3T
HrofUnen, #5 UN FECUESO sumamenta valioso que permite el desarrollo de diversas formas de vide y sostiene o lo vegetacion que ea fo base e os ece
neociden on i Fona castera

Faro mutlgar este impecto, se recuperard el suelo proveniente de las actividades de despalme y se enviara al vivero de Crudad Moverksaba para s e
actividades die mantenimiento yo qiardinado o se podra depasitar en las areas oe conservacion pare si mejaranmento”

censervacigo de individuos
Feta serp un impacto positive despraciable, directa no acumulative ni sindrgico, Se debera o jus Inbores de rescote de veagatacion qite se ileciran oo
antes deoicitr of desmente v el despalme, Este impacto sera o su vez una medida de mitigacion a o perdida de mdiduos de flare proveceshn feo 4
geemarte Elrascate de las plantas se flevard o cobo solo dentro de las dreas de desmonte del Proyecto v seguita un protocolo estabfecide en ol e 10
ge Cansenacion de Esnecies que farma parte del Sisterner de Manejo y Gestion Ambiental (SMGA| del Flan Maestro "Ciudad Meyekobn
Cerdido e indv.guos
“Este sern un impacts negative, ne significotive, directo, acumulativo y sinérgice. Se debera o fas labores de desmonte necesarios para hobiltar oy arees
apreveshamento del proyecto par lo urbanizocidn Como medida de mitigacion a este fmpacto se propone la implementacion ce aconnes oo resrot
Se pandra esoecial atencidn en rescatar el mayor nimera posible de individuas de especies consideradas en resgo sequn la MO 59 -
“omo especies endemicas y/o incluidas en alguno de los opendices del CITES {Convencion sobire ef Comercio Intetnacional dhe Espe o
cies Amenazadas de la UICN (Union internacional para la Conservacian de fo Naturcieza) que se encuentien en lat oreas do anroyesizmien

nrevecto
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i vt o considera el entquecimiento de areas de conservecion y el diseno de areas con plantas nativas y propias del ecosistemno de seha
renrtona en un porcentaie minimao del 750"

Fauna

(TATRIN IR T TaTA TV o
o an o to pesitive directo, no acumulativo il sinergico, desprociable. Se debera a las labares de rescate y o las actividades para aohilyentar oo

o ureas de oprovecharmiente del proyeclo Se pondrd particular atencion o los especies consideradas en riesgo segun jo NOMOSS SEMARNAT

=08 de lento aesplasamienta 0 con habitos de enterrarse. Ef protacolo @ seguir para llevar a cabo Wichas acciones se encuentra an ol

 ae Conservacion de Especies gue se presento como parte del Sisterno de Manejo y Gestion Ambiental del Capiula € ge esta M4 para tu

v apreboodn de 13 Autoridog competente en matena de impacto ambiental,

_n.J YIS

i oun nnpacio negative no significative, ndirecto, acumulativo y sinérgico. Se debera a las actividades de desmonte y despalme, as como o o

snacion del terreno durante o elapa de preparacian,

[ inisger pste mpacto el prayecto cansidera la conservacion de todos los ejemplares arboreos que se uoiquen en las areas de Consernvaoion, pIarg g eer
i nchio e descanso y amentacien para la fauna focol Asimismo, se evitara el uso de especies exolicas invasoras paro el disenc oreas verdes, y oe

Crlornag el use de pspecios nativas en por lo menos ¢l 75% de cada jardin, Poro el acceso of estacionomiento se considderara un reductor de veloodod pava

dargtia el nesgo de atropelfomiento de fauna”

P EERTS
Lot s 0 2 250
dOsat et

Paisajo

D)

Cotng e mpacto negative aeecto, acumulativo singrgico y residual, Se debera a las labores de destmonte ¥ despilme durante i ety
i o cuael intedrumpran la continuidod de la .pege-mcion Durante la etopa de aperacion e ransito de vehicuwlos, o fus artificed p oo
ks e Se leannen G eeBo Bn g dunag, seran tambien factores que modificaran ef paisaje y romperan la contnuidad del palsee otigiial

SO e e b on se congiders asignar una supetficie del 4051% como orea de conservocion, en dande se mantenarg [ vegerasin arbonme
| Auenias, e ncarporaran reas verdes en el centro del Proyecto jas cuales conlaran con especies de vegelacion naliva provenigntes de as

Jel e e rencote!

st donn g kas pateanes de escotrentia

o mpacto negative, directo, sindrgice, no significativo, Se debero a las labores de conformacion del terreno necesanios para la construcoion di (uy
sy ol resto de da infraestructura del proyecto. A pesar de que en lo zona donde se ubico el proyecto o topografio es sensiblements pluna o niv)
wptaico extsten nchingciones y fonos de acumulacion de agua que seran modificados al mvelar el terreno. ASIMiSMo, la raca de fa reghan ef
( wte bopermeatile, o gue permite io rapide mfiltracion del oguo pluvial hacia el subsuelo, caracteristico que se perderd cuando se impermeatliie
ol para o constidecion de fg infraestructura dl.'i'proyl.'l:m

i raat esle impacto o proyecto consiferara en su diseno el establecimiento de pasos de agua que permutan drenar e agua pluval e los 2anas ne
10 crean Virdes o ae cansetvacian del proyecto. De lgual forma, las dreas de aprovechamiento ne techadas seran recutiertas con matenales
Lene preeenitan o infiteocion del agua of subsuelo y ewnten asila generacion de encharcamientos”,

lipe de vegetacion

LERERARPIN RO [P eLCLE (1

L L T U superhoe de aprovechaimiento de 0 4412 ha que actualmente se encuentra cublerta por vegetacion de telva bopa subpererifoga
Sos g seclindor e arborea Por o tante, el proyecto generard un impacto negativo significativo al temover la vegelacion, que serd direcio, simeig a

e ampUcto el proyecto consiaera la conservacion de 0.3008 ho distnibuidas alrededor del predio en donde la selva perrmanecera en su estado
mig constdera O 0096 ha de areas vardes, cuyo diseno se basara principalmente en especies nativas ¥ propias tel ecosistema de seva asogtade
r, encontrado ongmalmente en el it No se incluiran en ningun momento especiles exdticas consideradas invasaras pof la CONABID"

Sl rond O

Hodl# socipuconomico
smplecs diectos @ I0dITectos
oran impacto positivo directo, acumulitivo y sinergico, calificado camo no significativo Se debera a la necesidad de contratar personal pare hovar o

s iterentes o biviclades durante todas fas elapos del proyecto Durante la etopa de preparacion del proyecto se generara alredsdor de 22 orr
Ltetes o clearitralio el proyecto tequenira de diversos insumaos y servicios Gue seran contratadaes a terceros. por o que se genercian emplens (fdirectes on
fs e etuby de desarroilo”

SURLIE e fe g QIR (I ORINGHIG

arralio del proyecto generara este impacto positivo no significativo directo y sinérgico, dervado de a creocion 8¢ uno 2ona pora o conmercio Ue gy
G o LN puste estrategico i exclusivo, que permite o tados los habitantes de Cludad Mayekoba tener ucceso

ledidas preventive iti

XMl Que la fraccion Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P las
medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se
nropuso lo siguiente en el Capitulo 6, MIA-P:

otann parte del pravecto Ciudod Mayakobo funtes "Ef Ximbai®) yo autorizado en matena de impacto ambiental, ol cudl establec s un Sietemg
Hie v Cestion Amteental (sMGA) gue se encuentra conformoda por 8 Programaos y 20 Subprogramas que atienden o las impactas identifcados o
Cr pornptormikes de respansabiidod socal, taly cormo se muestra en la Tabla 6.1,

Tabia 6 1 Ststernt e Manejo y Gestion Ambiental del Prayecto autorizada en materia de impacto ambiental
Bl Mumbol” (ahorg “Cludad Mayakoba ')

Programa Clave Subprograma Clave
T — . P!um'ﬁcoc!dn_ v _c:esrr‘on Ambiental PSA-PCA
P54 Supervision Ambiental F5A-54
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Areos de Conservacion PMIV-AC
) Areas Verdes PMIV-AY
HManejo Integre! de vegetacion Vivero y Rescrte PMIV-VR
PMIV
Reforesracion PMIV-R
Manejo y Rescote de Fauna PAMIE-MR
Marnejo Integral de Fauna PMIF Control de Fauna Nociva PRUF-FN
Residuos Liquidos y Somltarias PMIRL
Residuos Solidos PMIR S
Manejo integral de Resrduos PMIR
Residuos Peligrosos PR
- Educnci:'.:' }!; :’.;:;r};crrumdn PDAC
Difusion Ambilenteal!
: s Imagen Ambiental y Sedalamientas FDA-IS
Monitoreo Calidod de Aguo Subterranedo PMA-CAS
Meniteiee Amibiental PMA Monitareo te Vegelocion PAA-
Monitoreo de Faunag PNIA- T
Seguridad y PSACA Safud y Sequridoed PEACA-S5
Atencion a Cantingencios Prevencion v Manejo de Cantingencias PSACA-PMC
BPrograma de Respansabilidad PRSE Desarrollo Social PRSC-DS
Sociol y Cultural Desarrallo Cultural PRSCL

Dara ol Pravecto se disend un SMGAA que retorna lus medidas del (sic) establecidas en el SMCA del proyecto "El Ximbol” (ahora "Crciect May
o apheaples de maonero particular al Proyecto de acuerdo con el tipo de abros y actividades que e preterden recalizor

£15MGA del Proyecto reterna 6 programos v 6 subprogramaos mismaos que atienden a los impactos ambientoles identificadns y BuerlUefas prerc el oo
e gl implementocian ordenada v conjunta de diversos medidas (Tablo 6. 2)

Tablo 6 2 Sisterng de Manejo y Gestion Arnbiental del proyecto Ciudod Mayakobo
Programa Clave Subprograma Clave

Supenvision ambental 54

IManejo Integral de Hesiduos Solidos
Manejo Integral de Reslduos Liquidos y Sanitatios

Maean Integral de Resfduos Mg - —
d > IManejo integral de Residuns Pelgrosos y de Maneiol .,
5| 1l
Konservacion y Manefo de Ecosistemas CME Konservacion de Habitot CH
Conservacion de Especies CE
\Fiodiversidacd — =
i Control de Fauna Neciva CEN
Prevencian  y Atencion o Contingencias) PAC
iimbientales
paneo Integral del Agua A B

fu mpartante senaiar gque. 5t bien of alcance de esta Manifestacian se limita o la etopa de preparacion dal sitic, coma parte dol Proeenn o
Ambienicn en el que se engloba ef Provecto, se ineluyen las acciones que se deberan de contemplar durante 1o consirucaion v aperanan el 1
mechdas de mitigocién y prevencion que deberan ser de principal observancia de la Autaridod pora el presente proceso de evoliaoiin seran o
Lgr e ptapa de preparacion del sitio

Fl Programa de Supervisidn Ambiental funciona como un mecanismo de regulacidn, verificacion y supetvisian dél resto de las Procramas, pard garnant oo
funcinnamienta v mejorar su efectivided, El resto de los Programas y sus respectives Subprogramas cantienen medidas que ineiden dirgetepoente wabn
sigune de los impactos identificades, asi como medidas que se enfocan en generar conclencia en los actores que producen ichat imprncton

msminuiios "

Programa de supervision Ambiental
©funininnora como un mecanismo de regulacion, verificacidn y supervision del resto de los programas del SMGA, aue permita garantzar su fuhe o et

v meserar su efectividod
e Supencsion Ambiental estarg presente durante todas las etapas del proyecto a traves de inspecelones ol sitio para wentificor pnpactas nn prewefen s
W caso mmitit fas recomendaciones v establecer los ineamientos para remediarias de manera inmedicita

Sus obporvas seran fos siguientes

el AT

«  Supervisar el cumplimiento y/o ejecucian de las obligaciones ambientales de coda uno de los actores en fos elapos do canstrticen
mantenimiento

. Verticnr que las arciones y medidas de prevencion, mitigocion y compensacidn de [os impactos ambientales dentificac
se cumplan en hempa y forma

. verficar que los cambios de uso de suelo se den de acuerdo al programa de obra comprometido por ol proyecto y o los porarefrat or
y frorevechiamiento autolizados

. Euaiuar ins cambios de uso de suelo en las diferentes etapas de implementacion del Proyecto

[ {#]al Ll g o L (&

O AR Y0 L LI [ T

Sws rooiones concrelos seran

@l Cumplimiento de obli i by Consistira en la verificacion directa del cumplinuento estricta de fas obhgacmines armentas

ecto, incluyendo
las medidas de mitigocion que se contemplan en la presente MIA-P,
Ios criterios def oplicobles al proyecto de acuerdo con fos instrumentos legales aphicables

Erremy
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i legislacian v normotividod ambiento! tederal estatal y municipal aplicable al proyecto,

I3 dispusiciones que pudiesen surgn de la autorizacion de la presente manifestacion de impacto ambiental y

tan cntenos v medidas compramelidos en la implementacion de buenas practicas ambientales, as/ como en o5 esquemas de certificaoion

urniental que logren sey formahzados

L Supervision del proceso ivo y de op ion. Consistira en el establecimiento de acuerdes especicas parc garanivar of

cumplinuanta de los obligaciones ambientales durante la etapo de construccion y operacion. 5e dara seguimiento al cumplimienta en tempe
y tvmia de (as defermingeiones contemplados en los pracesos de planeacion y gestion, a través del responsable de lo obrg
Generacion de reportes de cumplimiente. Cansistira en la presentacion por @scrito de los resultados de (o supedvison del proy eoto duante

codor uno de sas etopas

Para tacihtar e logro de fos obyativos del Programa se proponen una sene de herramientas que podran usarse on las oiferent s fases ool
Irayecto. segun resulte conveniente Estas Herramientas son

L] Lista de cheguen de obigaciones amientales,
- Auditoria ambiental

. Agenda ambiental

. Calendario ambiertal

. Reglamento”

Frograma do Maneje Integral de Residuos

e of masimao las Hesgos de contarrunacion al suelo y al agua que pudieran ocurri durante cuaiquler elopn de desaralio ael progect,
. Unpiernentar imodidas que gseguren que el proyecto se apega a la legislacion aplicable en materia de residuos

o doegier wiyetivas planteados el Programa se ha dividido en tres Subprogromaos que olfenden cada uns o un Hipo de residue aifgrents sequr
Lo hiE ar e e e e leepsiacion vigente”

oy

Subpregrame de manejo Integral de Residuos Solidos

( i Ll sl LUBEN OYIAING Sen
. Carantror gue el manejo de (08 residuos soiidos generados por el proyecto se opegue a fo establecido en (g legislacion vigente
. Lo o nesge de contaminacion ol suela y al agua debido o los residuos solidos generados por el desarrallo del proyecto”

[ e Ui se rmplemmentaran como parte de este subprograma son las sigulentes:

ot guos sehadon se deberan acoper de manera separada de aocuerdo o su tipo en contenedores especificos
s deberan colocar contenedores para residuos solidos aproplados para codo tipo de residuo en diversas tieas del proyecto cercanas o 1oy renies
T [ER 0w TN
Lon resiciuos Inorganicos reciclables deberan acoplarse por separado de ocuerdo o su po, [impios y compaclodos pora su recolecaidn por o
Cornpaa dulonzada gue fos trasladara @ los centros de acopio o reciclaje.
Lo rpociiaas ae ongen vegelal producto de las lobores de desmonte y despalme, de montenimiento de las areas ajardinedos o de tes
Gl o se O UEaran BN wn area designada para elio y se les dara el tratamiento adecuado para transformarlos en composta
' crl endnFaciones gue ihdiqlien fos procedimientos v dreas odecuadas para lo separacion de residuas

' SOy ehisposician ne de [as res auos solios por ermpresas ocreditadas

A0S e

Subprograma de Manefo Integral de Residuos Liquidos
E e S earad o detnera cumplie con las siguentes obyetivos
. Carannear fue & manejo de los residuos lguidos generados por el proyecto se agpegue a fo establecido en la legislacion apheabile

. Larantar que of ratamuents gue se dé o las aguas residuales generadas par el proyecto sea el adecuado para cumplic can fa notmatividag ,
wap sl iy e aliies
. Dhsenia of nesga de contaminacion del suelo y el egua debido a los residuos liquidos genetrados por ol proyecto.

Lot s e e se Jdeberan pnplementar durante ef desanalio del proyecta y asi como en que etopas.

atacasan de sarntanas poraties en areos accesibles y cercanas a los frentes de trabafo @ razon de uno par cada quince trebiaauoes
Lir fienigns de dos sanitanos portolles y el monejo de jos resiguos generacos por sU uso fas realizard uni empresa especia) {FaTele BUNETAD
it ndiaddes competentes

an de contenedores especioles para el acomo de residuos liguidos no peligrosos generadas por los trabadores, en araas cet e @
et Lrerbcna

euhitacn

bnhprcgmrna de Manejo de Integral de Residuos Peligrosos
Syetipe geeoste subpragrama son fos siguentes
. Carantizar gue (o5 residuos peligrosos, de manejo especial generados por el desarrollo del proyecto se manejen de Gouerdo o 1o que esfabie: &
2 vigenie
. Latrafitizar que fes dreas designadas para el acopro lernporal de fos residuos peligrosos generados par &l proyecto curmplun con os teguentmentss
stablocitog o0 ka legusiocidn ophoable
. Lestinint los pesgos de contatmnacion al rmedio relaconados con los residuas peligrosos generados por el desarrolio del prayecta

Getl e contempla este Subpragiamao se presentan a continugcion
A tarento termporal de ios reskfuos peligrosos segqun su tipo en un almacén con las caracteristicas requeridas Ror fas autondades competerttes
ctublecer hneannentos cioros para la disposicion temparal de fos residuos peligrosos de acuerdo o su ipo y OGS tegistra en bitacoro

ﬂrngmmq doe Conservacion y Manejo de Ei

o
. Mo s mparctos generados par of desarrolio de! prayecto sobre los ecosistenas que se encuentran en of 5A contespondiente

1
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Garantizar ke conservacion de los ecosistemas que se encuentran en el SA a través del mantenimiento de j0s procesos erologicos propios oe
urowe ellos

Fave foqrar dichos objetives el Programea se ha dividide en dos subprogramas cuyos objetivos y acciones particulares se describien a caontiuac ion
Subprograma de Conservacion de Habitat

Los olyetivos de este subprograoma son:
. Mantener las caracteristicas ecologicas de los ecosistemas presentes en las dreas de conservacion del proyecto,
. Garntizar lo existencio de dreas con las caracteristicas necesarios para funcienar como sitios de almentacion, refugio vo reproauccen do i foar
silvestre residente y migratoria presente en el predio del proyecto
. Mantener fos blenes y servicios que brindan los ecosistemas presentes en las areas de conservacion del proyecto,
L Mitigar el impacto de perdide de cabertura de vegetacian natural generada por el proyecto

LDsle subprograma engloba ias siguientes acciones
! Celimitacion Isico de las areas de conservacion del proyecto
2 Celocacion de senolamientos
3 Implementaocion de reglomentos internos para ia conservocion y buen uso de fos recursos
“ o redar los arbales de mas de 40 em de DAP que se encuentren en las areas petrmecbles del proyecto

Pragrame de Blodiversidod
Elprograma tiene os Siguientes objetivos
. Carantizar que e provecta ne afectord o las poblaciones de especies en riesqo dentra del predin
. Mihgor el impacto de fo pérdida de individuos de flora y founa provocodas par el desarrollo del proyecto

Subprograma de Conservacion de Especle
Las obyetivns son los siguientes
- sarentizor la supervivencia de un porcentaje de los ejemplares de plantas v vertebrados gue deberan fer fermowon do i bolitat
tleserielio del proyecto
. Cenorar un banco de germoplasma que permita conservar la diversidad genetica de las espacies do planters que so desarts sartan ol pitea
niayecto
. Cantar can un vivero que propatcione [as ejemplores regueridos para los labores de refarestacion ajardinado del proyecto
o Mitigar los impactos de perdida de individuos de flora y de fauna generados por el desarrollo del praverto

s GUE canforman este subprograma se describen a continuacian

| Mantenimients de plantas rescatadas en el vivero def proyecto Cludad Mayakoba fantes “El Ximbal”)

Fescote de epemplares de plantas en las areas de aprovechomiento def proyecta, [Etapa B)

3 Propogacion de los eemplares aue no podran ser trasplantades encontradaos en las dreas de aprovechamiento del proyvecto (F i Y
Fescate de ejempiares do vertebrados en los dreas de aprovechamiento del proyecto, (Etapa P}

Habilitacian de un sitio de confinamiento y asistenclo ternporal de individues de fauna vulnerables

i Centralde lo tuminacian (Etapa P, Cy Q)

Programa de Prevencion y Atenclén a Conting fos Ambl i ,

Se cansidera g implementorcion de un Programa de Seguridad y Atencion a Contingencios Ambjentoles (PSACA) con ef objetivo de rnplermueniar araa
de prevencion y atencion o contingencias gue reduzcan los riesgos de darno o recursos paturales y bumanos Para logrario se pretonche fer poclizonmn i
cguientes acciones

[ se debera contar con personal capocitado en el maneyo de contingencias

‘ Se deberd contar con matenal v equipo adecuado y suficiente para la atencion de contingaeneios ambientales
3 verificacion penodica del mantenimiento de las instalaciones tiesgosas dentro del provect s
Contar con senalizacion ajustado o la normatividad correspondiente

Que como resultado del analisis v la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los tazonamientos
Lécnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad administrativa c:om:lu__w.‘ aque
es factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacion
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion senaladas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar a los ecosistenas, en_lo_que se refiere as
aclividades de cambio de uso de suelo derivado de la remocion de 0.44 ha de selva baja subperennifolis
con desarrollo secundario para un uso posterior consistente en un desarrollo mixto habitacional- cornercial
con sus servicios asociados, toda vez que éstas son congruentes con lo establecido en el ACUERDO POR
EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de 1o
Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL
CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo
de 2009 (POEL MS), PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDAR!DAD_.
QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010
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(PDVU). ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL
DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE
MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGES!MA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL
26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de
marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO); NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVEST| RES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, conforme a lo citado en el CONSIDERANDO IX incisos

A, B, C, Dy E del presente resolutivo,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispane el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito
(i la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve terminao al
LLcionation los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
y continuacion. articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
cistribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales,
articulo § fraccion I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
accones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente que se realicen
crbienes v zonas de jurisdiccion federal, en la fraccidn X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
I ederacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley 4, e su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
cutablece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
devequilibno ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
auienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIlI, requerian
sreviamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fraceién VIl del mismo articulo 28; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria
imciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que
pata la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
colablezean los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas
de desarrollo urbano v ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone que la resolucion que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las cbras v
actividades de que se trate, v fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una ver
cualuada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y rotivada la resolucion
conrespondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de
cote Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Maturales, articulo 3, del mismo Reglamento a traves del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
csle caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar e
nipacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o
irtividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articule 4 del Reglamento, el
tual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
matenia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades: |
fraccion Vll' delmismo articule 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5, inciso 0O) fraccion
1) en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para
presentar ante la SEcretarlaIL.ma Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que esta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita auterizacion
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articulo 1, ultimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental dobers
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece qgue |
Secretaria podra saolicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Fedaial
de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal
en los articulos 37 y 38 a traves de los cuales establece el procedimiento que debe sequir la Secretaria respecto
de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seqguir la Secretaria para
emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas:
cn el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales ¢4
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental 1o Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica gue la Ley se aplicara o

rnanera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento v requisite del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta on
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, sequn sea el caso;
articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios e
ceonomia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone e 1o
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de.. dictar resolucion
evpresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE
Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION)
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO
DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintarna
Qoo el 25 de mayo de 2009 (POEL MS), PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciernbre de 2010 (PDU); ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA
PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE
MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 d& marzo ol

2016 (PPDU EL JESUSITO); NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE
MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU
INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO publicada en el Diario Oficial de |a
Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, on
los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, I
Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX.
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al
Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 5
indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretind
pata el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en o
entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde: articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la uniclad
sdministrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual &n su
fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los docurnentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones v aquellos que les sean sehalados por delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ ¢

astablece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias
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sutonizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
contormidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter tecnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
contrales de la Secretaria; articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
nferion que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
I Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 i~ fecha 28 de noviembre de 2018; v el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Unidad administrativas de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el

Fatacio de Quintana Roo.

Cor todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
Lot caso y para este proyecto, esta Unidad administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, deterrming que
. | proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo

Lavpites

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundarmento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la LGEEPA y 45, fraccion 1 de su
REIA AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado "DOWNTOWN
CIUDAD MAYAKOBA" con pretendida ubicacién en la Avenida Paseo del Mayab S/N, Lote 002-3, Manzana
OO0 dentio del Plan Maestro llamado "CIUDAD MAYAKOBA" que se ubica a la altura del kilometro 298 de |a
cantctera Federal 307, Reforma Agraria-Puerto Judrez, en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del
Carrnen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. CARLOS DAVID
FERNANDEZ CHEDRAUI en su calidad de representante legal de la sociedad denominada "DESARROLLOS
INMOBILIARIOS VIVEPLUS, S.A. DE C.V.", por los motivos que se senalan en el CONSIDERANDO XVI en
relacion con ¢l CONSIDERANDO IX incisos A, B, C, D y E de la presente resolucion.

o prosente autorizacion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados del cambio de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas (CUS)
dorivado de la remocion de 0.4412 ha (4,412.37 m?) de vegetacion caracterizada como selva baja
vubperennifolia con desarrollo secundario para destinarlo a un desarrollo inmobiliario mixto habitacional-
camercial y servicios asociados en un predio con una superficie total de 7,417.52 m¢, manteniendo una
superficie de 3,005,105 mY como area de conservacion,

g superticie sujeta a CUS y conservacion se distribuye de la siguiente manera®

Superficie e i)
, Car'.acept—Oiu_m_ - — m2 Peha T T e
: Meascomunes 146519 01465
Geasvetdes 8616 0.0096 T
Avcasn T T ese7 0.0164
cdador o 3268 0.0033 \
iLinvia N 40,57 0.0047 i
Edfeo i 246969 02470
FMoGldades 13782 00138
| Superficie de Aprovechamiento 4412.37 0.4412
! superficie de conservacion . 3005.15 0.3005
| total 7417.52 0.7418

Se reitera que el uso posterior que se pretende dar al predio una vez realizada la remocion de vegetacion
y que consiste en la construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario mixto habitacional/comercial
con sus servicios asociados no es materia del presente.

B e pleesitdl diferencias en centesimas por el uso de diferentes programas computacionales, 1
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SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto “DOWNTOWN CIUDAD MAYAKOBA", tendra una
vigencia de 3 meses para llevar a cabo las actividades de remocion de vegetacion forestal. Dichos plazos
comenzaran a partir del dia siguiente habil de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.» De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 cle su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi cormo do o
cdemas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningun motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion noc ampara elcambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme estab General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Realamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridacdes
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun tipo o
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del present:
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente o la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad administrativa,
atendiendo o dispuesto en el término siguiente.

QUINTO.- |a promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliacionss
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc,) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidlod
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada gque permita a esta autor idac,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para
lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
aclividades del proyecto que se pretenden modificar,

SEXTO. - L a promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar |
obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceds
conforme a lo establecido en su fraccion Iy en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efucto
ce que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente on
la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deboia
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacion.
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:
1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT

establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puecdan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
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para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
fue sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplir

con todas v cada una de las medidas de prevencion itigacion que propuso en la MIA-P del proyecto,
asi como las medidas adicionales sena ontinuacio
2. I el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un

Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacion del sitio

3. e conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion |l de
U Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
cotablecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves a los ecosisternas en lugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en
peligro de extincion o sujetas a proteccion especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de
Coccothrinay reacdii (Naaj K'aax), Polioptila plumbea (Perlita tropical) y Buteo albicaudatus (Aguililla cola
blanca) todas ellas en la categoria de riesgo conforme la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
201, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplical
lac chisposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia
LGEEPA y otras leyes; la_promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de
garanta debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento,

o  [Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-economicos
que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion ambiental, establecidas para
o| proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P, Informacion
adicional; asi como en los Téerminos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que
representen acciones con costo economico.

« Flanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 cdel Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

« Una ver vahdado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser
implementada a traves de la contratacion de una poliza o instrumento de garantia emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera
ser presentacdo por la promovente en original a esta Unidad administrativa, de manera previa al
inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas
de preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo
segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se |e
comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantia o
flanza requerida, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta
en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

4. | manejo d{_-e las especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Broteccion
arnbiental-Especies nativas de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesqo v especificaciones
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para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, se debe llevar a cabo en terminos de la Ley General de Vida
Silvestre v su Reglamento.

5. Una vez terminadas las actividades de remocion de vegetacion por etapa, debera presentar a esta Unidad
administrativa plano impreso y en formato electronico (dwg o .pdf] debidamente geotreferenciacio
(Coordenadas UTM, referidas a la zona 16Q, Norte, WGS 84) donde se indiquen los arboles con diametio
normal igual o mayor a 40 cm que fueron conservados e integrados al diseno del uso posterior. Lo anternor
siguiendo las consideraciones técnicas senaladas en el numeral 4 del POEL MS en relacion con el plano
de vegetacion y usos de suelo; estado de conservacion y componentes de los programas prescntados,
segun corresponda.

6. £n un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la recepcion del presents
oficio y de manera previa al inicio de las actividades, |la promovente debera presentar el Programa General
de Trabajo (Tabla 2.5, p 33, Capitulo 2, MIA-P), considerando unicamente las actividades relacionadas al
Cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.

7. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacion v
mantenimiento del proyecto:

o Eluso de explosivos.

s Lasquemas de desechos solidos y vegetacion,

Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

La instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.

« Laextraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salve o cue 14
Ley General de Vida Silvestre prevea.

« Laintroduccian de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

o FElvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo y/o cuerpos
de agua.

¢ Dar alimento a la Fauna silvestre.

« Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extraceion
de agua,

¢ Desecacion y/o dragado de cuerpos de agua,

OCTAVO. - La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Terminosy Condicionant,

del presente resolutivo y de las medidas de prevencion v mitigacion, asi_como de los resultados de los
programas_implementados, que se propusieron_en la_MIA-P_del proyecto; los informes deberan oot

presentados con una periodicidad trimestral durante las actividades del cambio de uso de suelo forestal. Los
informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA| pata ol
seguimiento, y una copia del informe Unidad administrativa. El primer informe debera ser presentaclo an un
plazo de tres meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutive, se hayan o na
iniciado las obras v actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Unidad administrativa del inicio vy la conclusion dil
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esla Secrelana
v a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, |a fecha de inicio ce
la operacion, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en ol
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secietatia del
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cambio en la titularnidad del proyecto, esta Unidad administrativa dispone que en caso de que tal situacion
acurta, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
shercan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidacl
administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Fs conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombire propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
nnpuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
iwoclados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquelios
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sidoe
considerados, en la descripeion contenida en la MIA-P.

[ caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de |los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deterioro
cobire los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Lecretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como |a
mstrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de sequridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
deimipacto ambiental Para ello gjercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a lrautondad competente que asi lo requiera,

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
penmisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras,
como es el caso del manejo de especies sujetas a categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010
Que para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria.

DECIMO QUINTO- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motive de la aplicacion de |a LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
las dernas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser Impugnada,
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
asta Unidad administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. CARLOS DAVID FERNANDEZ CHEDRAUI en su calidad de apoderado
lenalde la sociedad denorninada “DESARROLLOS INMOBILIAROS VIVEPLUS, S.A. DE C.V.". por alguno de
loo medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo o a los CC. David Zarate Lomeli, José Luis Rojas Galaviz, Samuel Breton
Zamora, Jocelyn Zarate Rubio, Cynthia Nallely Soledad Mejia, Rebeca Salcedo Rios, Luis David Ramirez
Reynoso, Oscar Esteban Mendoza Arias, Alma Bertha Balderas Garcia, Manuel Pacheco Castro, Irma
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Xanath Bautista Villalobos, Olga Lidia Jiménez Magana y Marisol Ortiz Hernandez quienes fucion
autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE ELEGACION FEDERAL
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