Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales

L. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de |Ia
SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versidn publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitadcora 23/MP-0045/12/18

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nUmero de
teléfono celular de persona fisica, firma de tercero ajeno a procedimiento, en
pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La informacién sefialada se clasifica como
confidencial con fundamentos en los articulos 115 y 120 de la LGTAIP Por tratarse
de datos pers oncernientes a una persona fisica identificada e identificable

Ing. Yolénd edina Gdmez.

Titular defa Oficina de Representacién en Quintana Roo.

VI. Numero del acta de la Resolucién delComité donde se aprobé la versién publica.

Resolucion nimero 201/2025
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' £n acatarniento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccig

(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del Il‘ﬂj.‘)aczz'll’r|hi|"!51:'\1 &5
procedimiento a traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natutales (SEMARNAT
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al rmnimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna e las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Ouce la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere ef artic, i
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de mpacto Ambiental

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocacdos, el C. Javier
Perales Oltra en su caracter de apoderado legal de la sociedad denominada Promociones e Inversiones
Almendro, S.A. de C.V. (en lo sucesivo la promovente), sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a Lraves o
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental moclaliclacl
particular (MIA-P), del proyecto denominado "Operacion y permanencia de obras en el Complejo Turistico
valka" ubicado entre los kildmetros 256+100 y 260+750 de la carretera federal 307, Reforma Agrararia-Puctto
Juarez, Municipios de Solidaridad y Tulum, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a o dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presenta finla
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia e
Evaluacian del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT o traves de la Deloaacion
Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada. la resolucién correspondiente,

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion I1X, inicio ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT .
establece la atribucion de las Delegacion Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de lmpactn
Ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la federacion y expeclir, cuando
asi proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicablos,
siguiendo los linearmientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplical b
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érganc administiative
competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio %

Ambiente y Recursos Naturales. competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-

04-002-A. Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modaliclacd
particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a l:r\-s";\

superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, porf |

!
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encantrarse en los Municipios de Solidaridad y Tulum, lo anterior en terminos de lo dispuesto por los articulos
48 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
ol 26 de noviembre de 2012, en relacian con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos ¢n los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente de
la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de., Quintana
Roo,.. Articulo 45, Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenice,
siempre que no haya dificultad en cuanto a astos,

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, %2 bis
fraccion VIILy XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 39 cel Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera
nombraclo por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX, que senala cjue
se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados
por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el misrmo sentido, el articulo 40, fraccion
1X, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Fecderales para
ovaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion
Foderal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018 v

Conlos lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de |a Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evaluo la MIA-P, del proyecto "Operacion y
permanencia de obras en el Complejo Turistico Yalka" (en lo sucesivo el proyecto) ubicacdo entre |os
kilometros 256+100 y 260+750 de la carretera federal 307, Reforma Agrararia-Puerto Juarez, Municipios de
solidaridlad v Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Javier Perales Oltra en su caracter de
apoderado legal de |a sociedad denominada Promociones e Inversiones Almendro, S.A, de C.V. (on |0
sucesivo lo promovente), y

RESULTANDO:

l. Que el 07 de diciembre de 2018, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Uinidad
Administrativa cde la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, el escrito de la misma fecha, a traves del cual la promovente remitié la MIA-P del proyecto, para
su correspondiente analisis vy dictaminacion en Materia de evaluacion del impacto amlbiental,

asignandole la clave 23QR2018TD178,

. Que el 13 de diciembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccion |, ce lo Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que disponc que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica y, en acatarmion o
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Ia
Proteccion al Ambiente, en Materia de Evaluacion del Impacto (REIA), la SEMARNAT publico a trave:
de la qoparatn niumero DGIRA/O67/18, cle su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electronica de su portal

et nai o, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento cle
Lva[uduon en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 06 al 12 de diciembre de 2018, dentio de
los cuales se incluyo la solicitud que presento la promovente, para que esta Delegacion Federal, er uso
de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
(PEIA| del proyecto.

Av. Insurgentes No, 445 Col Maglslenal Chetumal , Quintana Roo, México,
Tel: 983 835 02 O, Wiy Gals o e 1t
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M. Que 14 de diciembre de 2018, ingrest a esta Unidad Administrativa el escrito de la misma toch,
mediante el cual la promovente remitio el extracto del proyecto publicado en el periodico "Novodion:
de Quintana Roo" de fecha 12 de diciembre de 2018,

IV.  Que el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGA/2686/18 00230
mediante ¢l cual con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), previno a la promovente derivado de la revision realizada a la docurmaentacion
presentada para integrar el expediente, mismo que fue notificado el 11 de enero de 2019,

V. Que el 9cde enero de 2019, se recibid en esta Unidad Acddministrativa el escrito de fecha 08 cde encro do

2019, mediante el cual un miembro interesaclo de la cornunidad del Municipio de Solidarichad, solizito
poner a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de 1o LGEEPA v <01 i
REIA,

VI.  Que el 14 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGA/0026/19 0207 mdhiante
el cual notificod al rmiembro interesado de la comunidad del Municipio de Solidariclacl, cjuc previno a o
promovente derivado de la revision realizada a la documentacion presentada para ntcograr ol
expediente, por lo que el PEIA se encontraba suspendido y que transcurrido el plazo otorgaclo o o
promovente para la presentacion de la informacion que permita integrar el expediente, esta Delegacion
determinaria lo conducente con respecto a la solicitud de consulta publica del proyecto.

VIl.  Que el 17 de enero de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de la masra focha,
mediante el cual la promovente atendié los requerimientos realizados por esta autoridad fedaral o o
traveés del oficio 04/SGA/2686/18 0230 de fecha 21 de diciembre de 2018, indicado en ¢l Resultando IV

VIl Que el 17 de enero de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, prirnero pattafo de o
LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion ol
publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm., 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal,
Municipio de Othen P. Blanco v en Boulevard Kukulcan km. 4.8 Zona Hotelera, Cancun, ambos o |
Estado de Quintana Roo,

IX. Oueel 25 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/0163/19 00580,
a traves del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno del Estado de Quintana
Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, ¢l ingreso del proyecto para (e
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el rmismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria ala LGEEPA

X. Que el 25 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGA/0164/19 00581,
a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal de
Solidaridad el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenda en 1elacion con
el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 do
la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XI.  Que el 25 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGA/0165/19 00582, \
a través del cual, con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA, solicito . 1o
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. *|
opinion respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia e o
competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgo un plazo de quince dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA

Av, Insurgentes No, 445 Col . Magistetial , Cheturnal , Quintana Roo, Mexico, \
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Que el 25 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nurnero 04/SGA/0166/19 , a traves
del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo clel
REIA solicito a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Sectorial de SEMARNAT,
emitiera su opinion respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto, con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado ¢l 24 de
noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacion; Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Solidaridad publicado el 25 de mayo de 2009 en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estaclo de Quintana Roo, otorgandole un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGA/0167/19, & traves
del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del
REIA. solicito a la Direccién General de Vida silvestre de SEMARNAT, emitiera su opinion sobre dicho
proyecto, ya que en el sitio de ubicacion del mismo corresponde parcialmente a un hurmedal costero
con vegetaciéon de manglar y en éste se distribuyen especies clasificadas en alguna categoria de riesgo
on la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, otorgandole un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio nimero 04/SGA/0168/18 0585
traves del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA, solicito & la
Direcciéon General de Impacto y Riesgo Ambiental de SEMARNAT, emitiera opinion técnica sobre
dicho proyecto, particularmente sobre dicho proyecto, el cual se desarrollard en una fraccion del area
de incidencia del proyecto denominado “Desarrollo Turistico Xaac”, autorizado en materia de impacto
ambiental por entonces Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental, a traves
del oficio numero D.O.ODGOEIA.-06413 de fecha de 01 de octubre de 1997, para lo cual se le otorgo un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el Acta Circunstanciada numero
AC/010/19 mediante la cual puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que
cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en el
articulo 54 de la LGEEPA.

Que el 25 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/0169/19 00586,
a través del cual se informdé al miembro de la comunidad del Municipio de Solidaridad, que fa
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto, fue puesta a disposicion del
publico a partir del 25 de enero de 2019,

Que el 25 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio nimero 04/SGAJ/017419 00588,
a traves del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal de Tulum o
ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el misimo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA cle
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 19 de febrero de 2019, ingresé en esta Unidad Administrativa el oficio numero
PFPA/29.5/8C.17.4/0391/19 de fecha 14 de febrero de 2019, mediante el cual la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitio su opinion
tecnica en relacion al proyecto.
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XIX. Que el 15 de marzo de 2019, se recibid en esta Unidad administrativa el oficio SEMA/DS/0919/2017 o
fecha 12 del mismo mes y ano, a través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo, o traves o |
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitio comentarios en relacion al proyecto.

XX. Que el 21de marzo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio DGIDUMAYCC/NA-272/2019
de fecha 19 de marzo de 2019 por parte del H, Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad a traves oo
la Direccién de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Cambio Climatico de la Direccion General de
Infraestructura, emitio comentarios en relacion al proyecto.

XXl Que mediante oficio No 04/SGAJ/0541/19 01566 de fecha 15 de marzo de 2019 esta Unidad Admimisteative
solicito a la promovente informacion adicional con relacion a la MIA-P,

XXIl.  Que el 15 de abril de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio DGPAIRS/413/ de fec ha Ot che:
abril de 2019 a través del cual la Direccién General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial emitio cormentarios en relacion al proyecto.

XX, Que el 19 de junio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha, o traves
del cual la promovente atendio la solicitud de informacion adicional referida en el numeral antcnor

XXIV. Que mediante oficio No 04/SGAM331/19 03302 de fecha 03 de julio de 2019, con fundarmento e 1o
previsto en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 46 del REIA, esta Unidad Administrativa determins
ampliar por sesenta dias, el plazo del Procedimiento de Evaluacion de irnpacto ambiental del proyccts

XXV. Que ala fecha de la emision de la presente Resolucion administrativa no se ha recibido en esta Unidac
Administrativa alguna denuncia, queja o comentario alguno verticlo por la comunidad de los Murmicipion
de Solidaridad y Tulumn, con relacion al proyecto , a traves del proceso de Consulta Publica, por 1o cue oo
entiende que no se tiene objecion alguna por parte de las comunidades afectadas de los Municipios de
Solidaridad y Tulurn con respecto a la operacion del proyecto.

XXV,  Que a la fecha de la emision de la presente Resolucion administrativa no se ha recibido en esta Uni fac
Administrativa cornentario alguno vertido por la Direccion General de Vida Silvestre, Direccion ¢ woniral
de Impacto y Riesgo Ambiental, ambas de la SEMARNAT, ni del H, Ayuntamiento del Municipio o Tt Hm

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I. Que esta Unidad Administrativa es competente pata revisar, evaluar y resolver la MIA- P del proyecto, i
conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion 11 y X, 28, primero parrafo y fracciones [X y X, 35 panafo
primero, sequndo vy Gltimo, asi como su fraccion |l de la LGEEPA, 2, 3 fracciones I1I, X, XIL XV y AV 4
fracciones |1, 11l y VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 v 5]
bis, fracciones I, Il y XI, de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo 549, 40
fraccion IX inciso ¢ y 84, del Reglamento Interior de la Secretaria ce Medio Ambiente v Hecuraon
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que \
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de \
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado «n ol
Periadico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 25 de Mayo de 2009; la NOM-022- "\.1
Av, Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, \
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SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicacia
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicaclo en Periodico
Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER;
y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el O1 de febrero de 2007, la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en
riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; y el Programa de
Ordenamiento Ecolégico que regula y reglamenta el desarrollo de la Region denominada Corredor
Cancun - Tulum, ubicado en los Municipios de Benito Juarez, Solidaridad y Cozumel, Estado de
Ouintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviernbre de 200]

Conforime lo antetior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
ticne toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidac
social y productividad para que las ernpresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones gue se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
cquilibrio ecologico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad, Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccion 1, 28 fracciones IX y X, 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Como se indicod en el Resultando ll de la presente resolucion, el 12 de diciembre de 2018, en cumplimiento
o lo establecido en articulo 34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente, cue dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de lmpacto
Ambiental, en su Gaceta Ecologica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento
de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto, |la SEMARNAT publictd a traves de la separats
numero DGIRA/O67/18, de su Gaceta Ecologica y en la pégina electromica de su portal

cogotenesernarnat el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 06 al 12 de diciembre de 2018, denitro e
los cuales se incluyo la solicitud que presento la promovente, para que esta Delegacion Fedetal, en uso
de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Aribiental
(PEIA) del proyecto.

Como se indico en el Resultando Il del proemio de la presente resolucion, el 14 de diciernbre de 2018
ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha, mediante el cual la promovente

remitio el extracto del proyecto publicado en el periédico "Novedades de Quintana Roo" de fecha 12 de
diciermbre de 2018.

Como se indico en el Resultando V del presente, el 9 de enero de 2019, se recibio en esta Unicdacl
Administrativa el escrito de fecha 08 de enero de 2019, mediante el cual un miembro interesado de |a
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comunidad del Municipio de Solidaridad, solicité poner a disposicion del publico la MIA-P del proyecto,
conforme al articulo 34 de la LGEEPA v 40 del REIA.

V. Como se indico en el Resultando VI, el 14 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio
04/SGA/0026/19 0207, a través del cual notifico al tercer interesado de la comunidad de Soliclaridac Tl
el PEIA del proyecto sc encontraba suspendido por el apercibimiento indicado en ¢l Resultando IV

VL. Que el 17 de enero de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primero parrafo de Ia
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion il
publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, C heturmal,
Municipio cle Othon P. Blanco y eén Boulevard Kukulcan km. 4.8 Zona Hotelera, Cancun, ambos cn ol
Estado de Quintana Roo.

Vil Como se indico en el Resultando XV, el 25 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa ermitio of At
Circunstanciada numero AC/010/19 mediante la cual puso a disposicion del publico la MIA-P )|
proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultarla, el
cumplimiento a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

VI, Comose indico en el Resultando XVI, el 25 de enero de 2019, esta Unidacd Administrativa, emitio ol oficio
numero 04/SGA/0169/19 00586, a través del cual se informa al miembro de la comunidad del Mo
de Solidaridad, que la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto, 1
puesta a disposicion del publico a partir del 25 de enero de 2019,

IX. Como se indico en ¢l Resultando XXV, a la fecha de la emision de la presente Resolucion administiativa
no se ha recibido en esta Unidad Administrativa alguna denuncia, queja o comentario alguno vertico
por la comunidad de los Municipios de Solidaridad o Tulum, con relacion al proyecto , a traves clol
proceso de Consulta Publica, por lo que se entiende que no se tiene objecion alguna por parte de oy
comunidades atectacas de los Municipios de Solidaridad y Tulum con respecto a la operacion el
proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

X. Que la fraccion Il del articula 12 del REIA, impone la obligacion de la promovente dao incluir en lo MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que de acuerdo con la descripcion
rmanifestacda en la MIA-P, asi como con la informacién adicional presentada a esta autoriclacl fodol
mediante escrito de fecha 0S5 de junio de 2018 referido en el Resultando XXIII, se tiene lo sicuicnto

El proyecto consiste en la operacion y permanencia de obras y actividades construidas posterion o
vencimiento de la fase de construccion a las diversas obras autorizadas en el oficio resolutivo nurmero
D.0.0. DGOEIA.06413 de fecha 01 de octubre de 1997. Ello en cumplimiento a la resolucion admimistratn
Numero 0144/2018 en autos del Procedimiento administrativo numero PFPA/29.3/2C 2750 H_'--I-l'r‘
instaurado a la promovente por la PROFEPA, en donde se ordeno someter las abras, construccione:,
instalaciones y actividades, las cuales ocupan una superficie total de 15646.523 m? (15646 ha), iz
que no se encuentran contempladas en el citado oficio resolutivo numero D.O.0. DCOEIAOB413 di foc i
01 de octubre de 1997

Ay Insurgentes No, 445 Col . MBQIHEHB| Chetumal , Qumlana Ron, México,
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Estas obras corresponden a:

Cancha de futbol, cancha de voleibol y un area de recreacion, (superficie de 4,366.34 m?),
Una discoteca (1,002.55 m?),

Caseta de vigilancia (12.00 m?, (0.0001 ha),

Anfiteatro (5,026.55 m?),

6 restaurantes tematicos (4,530.693 m?),

Caseta de acceso al delfinario (107.39 m?),

Area de nifios 6 kids club (601.00 m?).

X1, Antecedentes:

a) La promovente manifesto que al amparo de la autorizacion en materia de impacto ambiental otorgada
mediante oficio nurmero D.0.0.DGOEIA.-06413 de fecha 01 de octubre de 1997, realizo la construccion y
operacion del proyecto "Desarrollo Turistico Xaac" cuyo nombre comercial actual es "Complejo Tutistico
vallku", en un predio de 392,28 ha, de acuerdo con la siguiente descripcion:

Tabla 2.1 Obras autorizadas conforme al oficio resolutivo No D.0.0.DGOEIA.-06413
FTali, TEISIMORte T pr T N PR o
ATy A e ry

" Hotel (160 cuartos)

Hotel (540 cuartos)

Hotel (138 cuartos)

Lotificacion p/Miviendas unifamiliares y plurifamiliares (1,.224)

Fscuela

Clinica

Zonog comercial

Areas recreativas Albercas

Club de playa Na. 1

Club de playa No. 2
Club de playa No, 3

Cancha de tenis

Campo de golf de 18 hoyos con zona de practica, area de mantenimient
vivero

Equipamiento Area de servicios para planta de tratamiento de aguos residuales
subestaciones electrica y telefénica

Planta desalinizadora

Red de agua potable

Red de drenaje \
Red de agua pluvial \

' Otorgada por la entonces Direccion General de Ordenamiento Ecologico e Impacto Ambiental del
Instituto Nacional de Ecologia.
Av, Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México,
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Red de alumbrado publico

Red de electricidad y telefonia

Central de mantenimiento

Central de emergencia y combate contra incendios

Medinate el oficio DFQR/1235 BIS/00 de fecha 15 de septiembre de 2000 la Delegacion Federal de
SEMARNAT en Quintana Roo otorgé prorroga a la promovente por tres anos para las etapas de seleccion,
preparacion del sitio y construciion, asi como la modificaciondel proyecto consistente en la conversion
de 1,224 viviendas a 3,083 cuartos de hotel,

La promovente indicéd que el 22 de noviembre de 2000, la Delegacion Federal de SEMARNAT autonzo
la promovente la realizacién de las obras y actividadesde de la primera fase del proyecto a traves del
oficio DFQR/1168/00.

La promovente indicé que el 30 de abril de 2002, esta Delegacion Federal mediante oficio
DFER/0328/2002 reconocié la fusion de las sociedades DINE, S.A. de .C.V. y DESC, SA. de CV, siendo
esta Ultima la titular de los derechos y obligaciones de la autorizacion contenida en el oficio
D.0.0.DGOEIA.-06413 de fecha 01 de octubre de 1997,

Que el 10 de marzo de 2005, la Direccion de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) emitio ol oficio
S.C.P.A./DGIRA/DG/0226.05, a través del cual notificd a la empresa DESC, SA. de CV,, la autorizacicrn del
cambio de titularidad de derechos y obligaciones a favor de las empresas Desarrollos DINE, SA de v
Promociones @ Inversiones Almendro, 5.A, de C.V. e Inmueble Yalky, S.A. de CV, de las cuales seindican
en la siguiente Tabla la distribucién de superficies, cuartos hoteleros y villas o clusters correspondicntos
alos predios de Promociones e inversiones Almendro, S.A. de CV, que conforman el preclio del proyecto

Toblo 2. 2. Distribucién de superficies, cuartos hoteleros y villas o cluster

Promociones e Inversiones Almendro, S.A. de CV

Predio Cuartos/vivienda

NAAC

140 villas v/o clusters, 1,304 cuartos hoteleros

FRACCION | DE CALETA DE YALKU 170,937.45 48 villas y/o clusters y 138 cuartas hoteloras

FRACCION | DEL INNOMINADO O YALKU Il 61,222 04

FIRACCION | DE SAN MIGUEL ARCANGEL 1465,027.75 156 villas v/o clusters

Av. Insurgentes No, 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, Mexico. L~ \ B
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fi Conforme a lo previsto en el inciso B de la Condicionante 3 del oficio D.0.0.DGOEIA-06415, la
plomover‘llc presentd una Tabla de superficies y usos de suelo de acuerdo con los oficios 0.0.0.DGOEIA -

06413 y 5.6, P.A/DGIRA/DG/0226.05:

fabila 2, % Superficies y usos de suelo de r:cu:’*rdo con las oficios DO O _DGOEIA -06413 y 5.G.PA/DGIRA/DG/0226 05

Predio 5up¢rﬁclo lm’ " Superficie de Superficie jardineri{
ocupacién dellalbercas, andadore
: suelo (30%) | y estacionamiento
f ' (35%)
140 villas y/o clusters,
KA 1,625,266.67 1,504 cuartos hoteleros 56884333 48758000 H6B.B43 33
FRACCION | DE
CALETA DE YALKU 17093745 59,8281 51,281.24 598281
48 villas yfo clusters y
FRACCION | DEL 138 cuartos hoteleros
INNOMINADO O 61,222.04 24271 18 366.61 21427771
YALKU I
FRACCION T DE SAN
MIGUEL ARCANGEL 46502775 156 villas y/o clusters 162,759 139,508.33 162,759,571
TOTAL 1696,736.17 B12,858.87
Y

“Y a lo establecido en la condicionante 3 del oficio D.0.0 DGOEIA.-06413, a la letra expresa:

‘Dentro de los lotes que se desarrollaran, unicamente se permite una ocupacion del suelo del 30%, y un 35% para
Jjardineria, albercas, andadores y estacionamiento. EI 356% restante se debera defar en condiciones naturales. ..

Av. Insurgentes No. 445 Col . Mamsterlal Chetumal Qulrltana Roo, Mexico,
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La promovente manifesto que el 17 de septiembre de 2007 mediante oficio 5.G.P.A/DCGIRA/DC/IBOL/ (7,
se indico en el RESUELVE SEGUNDO;

SEGUNDQ: Informarle a la promovente que no puede continuar con ninguna obra o actividad relacionado con ol
proyecto, toda vez que el plazo de vigencia para las etapas de preparacién y construccion e fas oy y
actividades del proyecto, el cual fue otorgado por la entonces DGOEIA a traves def oficio resolutivo [1.0.0 (G OEIA

06413 de fecha | de octubre de 1997, expird, lo anterior de conformidead con lo indicado en of Articulo 1, frae-ion

de la LFPA, asi como en los Articulos 47 al 49 del REIA. Por lo tanto, mmmmd_gmgmﬂmmmn

12013 del Rogfamenlo en comento.
(Enfasis anadido por esta autoridad Focleral)

Con respecto al Procedimiento admlntstratwo instaurado y resuelto por PROFEPA, [ promovente
manifesto:

El 2 de mayo de 2017 la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente realizo una vicita ol
inspeccion al predio donde se localiza el proyecto, generando el expediente administrativol nureto
PFPA/29.3/2C.27.5/0041-17, y en autos del mismo se emitié la Resolucion administrativa nuimicso
0144/2018.

Por lo que se sometia a evaluacion de impacto ambiental la regularizacion do la oporacion |
permanencia de las obras sefaladas en dicha Resolucion, dando curmplimiento al numercl o
Considerando VI del Resuelve Tercero de la misma.

Cabe senalar que en el Considerando VI, paginas 26 y 27 de la Resolucion administrativa nurieo
0144/2018 emitida en autos del procedmiento administrativo niumero PFPA/29.3/2C.27.5/0041-17

indica:

En ese orden de ideas, se advierte el posible incumplimeinto por parte de la persona moral inspeccionaedc oo
establecido en dicho TERMINO, toda vez que de la visita de inspeccion de fecha dos de mayo del ano dos i
diecisiete, realizada por los inspectores federales adscritos a esta Unidad Administrativa, en el estado de Quintani:
Roo, circunstanciaron obras y actividades que no se encuentran descritas en lo autorizacian original asf oo s,
diversas modificaciones, mismas que consiten en;

Los cuales cuentan con una superficie de ocupacidn de desplante de construccion (Areas deportivas) (e 4, 360 .44
m2, (Discoteca) de 1,002.55 m2; (caseta de vigilancia) de 1200 m2,; (Anfiteatro) ce 502655 mid, (Restoroantos
Tematicos) de 4,530.693 m2; (Caseta de cceso a delfinario) cle 107.39 m2; Areade nifios (Kid's Club) (/¢ 601.00 m2;
acupan superficie total aproximada de 15,646.523 m2.

Caracteristicas particulares del proyecto.

En virtud de lo anterior, y de conformidad con los antecedentes citados, las obras cuya operacion y
nencia se someten a e aterial de impa iental, son las siguientes

| cancha de futbol
Wreas deportivas 1 cancha de voleibol 0436

3 Areas de recreacion

Tel: 883 835 02 O, wovnhv golumia/ neman st
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3 6 resta ntes tematicos - (J__a_r'.‘._-.
8 | casela de acceso a n{ri!_mc.u ] 0 f}i.f
= g | area de ninos (kid's Club) 0.060
TOTAL _ 15,646.52 1.56

ABBOOD 4000
1

OBRA

Anfite atro

Casela de acceso a delfinario
Casetn de vigilancia
Discoleca

Kids club

" ]
& Reslaurantes temalicos 8
- .
N Areas deportivas H

N Wnwersal Tiansyes s de Metcaton Jong 16N

AT R AN Was QObras no autorizadas —p——— o)

Fato nvea 2018 s |

« Areas deportivas. Conformadas por: canchas de futbol, de voleibol y areas recreativas, surmancdo
en conjunto una superficie de 4, 366.34 m?.

« Cancha de futbol. Se ubica al Surceste del predio. Se encuentra recubierta con pasto San
Agustin (Stenotaphrum secundatum). Esta delimitada por una guarnicion de concreto de 10
centimetros de alto por 10 centimetros de ancho, Su forma es rectangular, asimismeo, alrededo
de la cancha, se ha destinado como areas verdes, una superficie de 3929517 m?

Ay, Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México,
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* Cancha de voleibol playero. Localizada al sur de la cancha de futbol, Esta cancha se relleno ¢ i
B0 centimetros (cm) de turba para posteriormente recubrirse con 448 m' de sascab

posteriormente con 192 m* de arena. Tiene una superficie de 128 m*,

+ Areas recreativas. Se localizan en una superficie de 308.82 m* al Suroeste del Proyecto y eatan
constituidas por una plancha de concreto en la que se construyo un lavaloza en matetial clo
concreto,

* Discoteca. Se localiza en direccion de la caleta Yalkuito, al Sureste deol proyecto original, justo
junto al estacionamiento, Ocupa una superficie de 1,002,555 m?, La obra de un nivel, oot
construida con concreto, vigueta y bovedilla prefabricada, tiene forma irregular. Al interion die 1o
discoteca, se localizan sanitarios seccionados para damas y para caballeros,

« Caseta de vigilancia. Se localiza junto a la discoteca. Su construccion fue con block y concroto
desde paredes, piso y techo, mientras que las puertas y ventanas son de madera v vidrio,
respectivamente, La superficie que ocupa es de 12 m?

* Anfiteatro. Tiene forma irregular, construido con madera, concreto y blocks y el teche o
encuentra cubierto con palma y madera. Alrededor se localizan gradas para el publico. Cuenta cn
su interior con bodegas, camerinos, escenario y area de mesas. La altura varia de 325 a 595 rmetior
de altura desplantado sobre una superficie de 5,026.55 m?,

* Restaurantes tematicos. Se ubican al Norte del proyecto, en una sola area, uno junto del otro v
tienen forma irregular. Los restaurantes fueron construiclos con piso, paredes v toecho o
concreto. Cada uno de los restaurantes cuenta con su propia cocina, con excepcion il
restaurante italiano, que cuenta con un horno de lena y del restaurante japoneés cue cuenta con
7 parrillas donde exhiben los platillos desde la forma de preparacion. La superficie que ocupa
de 4,026.55 m?,

« Caseta de acceso al delfinario. Se localiza al Norte del proyecto, conformaca por canota o
vigilancia de 107.39 m?, area de espera para peatones, bancas, estacionamiento, jarcinea
camino de acceso al delfinario. Las paredes y piso son de concreto, mientras que el techo cn dos
aguas, se encuentra cubierto con palma. Ocupa una superficie total de 107.39 m-

* Kid's Club, Se localiza al Noreste del proyecto original. Se constituye de una palapa conatriicd
con madera, cubierta con concreto y techo de palma. Al interior se localiza un cuarto construido
con block, Presenta una piscina circular con acabados en ceramica, Cuenta con ared de juoaon
y area de aseo, ocupando una superficie de 601 m?,

De acuerdo con lo a es dministrativa advierte que el proyecto que se somete
al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, no implica obras que signifiquen un

incremento o_disminucién_de la densidad, dado que no corresponden a cuartos, cabanas,
viviendas o unidades de alojamiento de algun tipo.

Av Insurgentes No, 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, Mexico,
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

XNl Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene o siguiente:

£l area o zona de influencia de un proyecto es aquella que es afectada por las actividades y obras ques o
cormponen, generando impactos ambientales en esa drea, ya sea directos (areas de desplante v edificacion, areas
donde se vierten residuos solidos v liquidos, areas donde se presentan contingencias ambientales, etc ) o indirectos
(efoctos sinérgicos y acumulativos).

Parar la delimitacion del Sistema Ambiental (SA) del Proyecto, se tomaron en cuenta las acciones relevantes gue
generaran impoctos ambientales, asi pues, los impactos ambientales directos son los que tendrian algun efecto
sobre los componentes ambientales de lo zona de influencia directa; mientras que los impactos ambrentales
indirectos son agquellos que afectarion a la zona de influencia indirecta coma consecuencia de los acciones
realizadas en la zona de influencia directa,

Con base en lo anterior, se definio un SA con una extension territorial de 307.44 ho, el cuol se encuentra delimitaca
al Noroeste por la Carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Judrez, al Sureste por el Mar Caribe, al Noreste por of
linite del predio del Complejo autorizado con vegetacion natural y al Suroeste con el poblado de Akumal Todas
los fimites cel SA, con excepcion del limite Sureste son caminos que constituyen barreras artificiales para los
wCosistemas

Al Notreste por el limite del predio del Conjunto Turistico Yalku (CTY) con un predio con vegetacion natural y ol
Suroeste con el poblado de Akumal. Todos los limites del SA, con excepcion del limite Sureste son caminos que
constituyen barreras artificiales para los ecosistemas,

Lo morfologia de Ja costa en el SA presenta, como en la mayor parte de la costa entre Cancun y Tulum, un gation
e ambientes que se disponen en forma de franjas paralelas a la costa. A partir de la playa se forman una see
de cordones paralelos al mar, entre 3y 4 m de altura, donde se desarrolla matorral de dunas y palmas. Letras de
los matorrales se establecen planicies de inundacion en donde se desarrollan manglares o vegetacion gpolustrs
cle popal-tular, asi como cuerpos de agua aislados, Detras de la planicie de inundacion existe una elevacion (e
corresponde a antiguos cordones de dunas, en donde se desarrolla selva bajo subcoducifolia y selva meditn
subperennifolia

I el SA no existen dunas costerds, unicamente se encuentran dunas frontales inciprentes, de menos de 50 e
ancho frente a las pequenas bahias, a donde también estan restringidas las playas arenosos

a)  Chima

[ Lelima del Municipio de Sofidaridad corresponde al Grupo denominado A, del tipo Aw, que es calido subhumedo,
con Huwvias todo el ano, siendo mas abundantes en verano, La temperatura media del mes ras frio es mayor de
18°C. Por olra parte, las isoyetas se encuentran cercanas a los 1,500 mm y el cociente precipitacion/ temperaiur
s mayor que 55.3, estando los valores medios de humedad relativa en un rango del 80 al 90 % como consecuencio
del regimen de lluvias prevaleciente, En la zona se presenta el subtipo cilmatico Aw2(x '), presenta un cociente P/1
mayor que 55.3 valor que lo ubica coma el mas humedo de los subhumedos. \
ﬁ\

b} Temperatura \

La zona se ubica en la Isoterma de los 26 °C con respecto a la temperatura media anual. La oscilacion diarla entre
ternperaturas maximas y minimas es de algunos grados durante casi todos los meses del ano. La temperatura on
inverno es menor a los 20° C y en el verano se han registrado temperaturas extremas hasta de 39° C "]
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] Vientos

Predominan les vientos cel este y sureste, los camnbios de esta direccion ocurren con la presencia te pventos catren
como huracanas o fuertes frentes frios, Durante los meses de febrero y septiembre el patron de vientos es darimante
del este, estos vientos alcanzan veloces rafagas durante el periodo de octubre a abril, principalmente an el per oo
de noviembre a diciembre donde alcanzan hasta 12 nudos,

Los vientos dominantes en el Sistema Ambiental son los vientos alisios del este-sureste. No obstante, tamibion «

presentan "Nortes” que llegan a la peninsula después de haberse formado en Canada (de octubre a mayo). Los N1

se forman debido a la presencia de alguna masa de aire caliente y humedo, que origina fuertes v rapiclos vientos, tive
se mueven en espiral alrededor de una zona de baja presion, asi como precipitaciones intensas que suslen v
inundaciones, intensificacion del oleaje y danos a la vegetacion y a la infraestruetura

d)  Edafologia

£l érea de estudio donde se desarrollard el proyecto, presenta suelo de tipo Litosol, por (o que no ser dit |
encontrar que el suelo consta de una capa muy delgada sobre la calize, su color puede observarse en raic s
a caré claro

e) Geohidrologia

La elevada precipitacion pluvial (la ldmina medio es de 1, 14116 mm al ano), la gran mpc_;cr'dm';i cle infi ftrewcion e
terreno y la reducida pendiente topogrdfica favorecen la renovacion del agua subterranea y propician i f
escurrimientos superficiales sean nulos o de muy corto recorrido (CNA, 1997).

Lot roca caliza que conforma el subsuelo de la Peninsula de Yucatan y particularmente de fa zona de estun
impide en gran medidea lo formacién de escurrimientos y CUerpos e aguds superficiales

(o roca caliza que conforma el subsuelo de la Peninsula de Yucatan y particularmente de la zone o autide
impide en gran medida la formacion de escurrimientos y cuerpos & aguas superficiales

Ley elevada precipitacion pluvial (la laminag media es de 1, 14116 mm al anao), la gran capacidac de infiltracion
terreno y la reducida pendiente topografica favorecen lo renovacion del agua subterranea v propician g b
escurrimientos superficiales sean nulos o de muy corto recortico (CNA, 1997),

) Hidrologia subterranea

| a clasificacion de unidades geohidroldgicas presentadas por el INEGH, torman en cuenta las caracteristic s fisean
de las rocas, asi como las de los materiales granulares para estimar la posibilidad de contener o ne (o
clasificandolos en dos grupos; material consolidado v no consolidac, con posibilidades bajas, mechas o alte e
funcionar como acuifero,

£l drea de estudio se ubica en una zona de material no consolidade con posibilidactes bajas, cebicior o cpaeebaoin
esta constituido por suelos de reciente formacion que presenta buenas caractensticas cle pormaeabiliciod

Aspectos bioticos
g) Vegetacion

La vegetacion del Sistema Ambiental (SA), ha sido estudiada desde 1995, sin embargo Pora la caracteriiarian i \
SA de este proyecto, se tomaron como referencia, ortofotos (2004-2005) e imagenes satefitales de [os anas (. (A

2015). asi como la_caracterizocion ambiental reqlizada en el ano 2015 para el Sistema Ambiental. Se identiicarar

7 tipos de vegetacion y cobertura de suelo. En la Tabla 4. 5y en la Figura 4. 13, puede apreciarse e detribino
superficie de cada una.

Como antecedente histarico de la vegetacion del sitio del proyecto, la promovente adjunté en formato
electronico en el archivo denominado Vegetacién_ﬁ'egularizaciénSircnis_BOxGO,Jpg el plana oo \J
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vegetacion denominado Usos de suelo y vegetacion 2004, en el cual se ilustran las condiciones iniciales
de la vegetacion del sitio para aquel entonces.

Tipon da vegeiacion
Pt giore s bbb oate | oees

L PR A —

AN e AW DR w8 |
HBL Meras sruneio o B v s !
Bl vanger on oo wnts Soamnnas fni M mare |
| i
B Wargar e targe
TN G e de ngos
B v Sotans monprarnen g |
N d e ldnd M e |
H Sevn ol aimais
S TR
VL e e A e

CLRE e

Usos de suelo y vegetacion 2004

Tablu 4 5 Superficies por tipo de vegetacion (dentificada en ol SA

: I'PgE: entaje

Cuerpo de aguca 6669 | 0.07 0.021
Haldfila pionera 154,020.51 15.4 5000
Manglar 42579757 42.58 13.849
Matorral costero 136,044.15 15.6 4,429
Selva baja 1921,287.03 192,13 62500
Sin vegetacion

aparente 420,909.82 13.690
Vegetacion secundaria 15,735.02 0.5
ToTAL | = ST T N 700,000

Figura 4. 13. Distribucion y tipos de vegetacion en el SA del proyecto
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Selva Baja Subperennifolio (SMSRP)
En la SBSP que se desarrolla en el SA se han encontraco 73 especies de 35 familias botanicas distintas, Lo o
meyjor representada es Leguminoseae seguida por la Euphorbiaceae y la Palmae, Dentro de fa SESP se distindgaen
tres estratos, uno arboreo de 6.6 m de altura, otro arbustivo de 2.7 m de altura y uno herbaceo de menos o
de altura en promedio,

Sistema Ambiental
Uso de suelo y vagetacion

r

En el estrato arboreo dominan dos de las 54 especies encontradas de acuerdo con sus Valores de fimpotton

Relativa (VIR) Talisia olivaeformis (guaya) y Manilkara zapota (chicozapote). La primera presento mayor nue o

de individuos que la sequnda, pero de menor digmetro. En el estrato arbustivo la especie dommnant
olivaeformis debido tanto a su alta densidad como al mayor DAP de sus individuos.

La SBSC en el SA se distribuye o manera de parches inmersos entre la SBSP. Fn este tipo de vegelo o
encontraron 55 especies e 30 familias botanicas distintas, La mejor representada fue Legurminuseae seqoitin e
e Euphorbioceae

I

r

Wt

Fnla SBSC del SA se distinguieron tres estratos: arboreo con una oltura promedio de 6,1 m, arbustivo corn e o
altura promedio; v herbdceo, menor @ 1 m de altura. En el estrato arboreo se encontraron .2 espocivs o

familias, de las cuales fo Leguminosae fue la mejor representada, con 8 especies, seguica por fa Euphiorbnice o
con 4. Cn el estrata arbustivo se registraron 31 especies de 18 familias botanicas, de las cuales o Leguniime i
presento el mayor numero de especies (4), seguida por las farnilias Euphorbiaceae y Polvgonaceae, armibar o
especies El estrato herbdceo lo constituyeron 17 especies de 14 familias distintas, de las cuales lo Cactacors
Orchidoceae fueron las mejor representadas con 3 y 2 especies respectivamente,

Manglar (M)
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i el SA se desarrollan cuatro tipos de comunidades de manglar: manglar chaparro de Rhizophore mangle,
manglar de cuenca dominado por R mangle, manglar de cuenca mixto y manglar de franja dominado par 12
mangle. En todos los tipos de manglar en su conjunto se registraron 10 especies pertenecientes a 9 famihas
Lotanicas. La fomilia mejor representada fue la Combretaceae, con 2 especies

NManglar chaparro de R mangle

s trata de una comunidad monoespecifica de Rhizophora mangle que en el SA del proyecto ocupa una externsion
e 4 .27 ha y se desarrolla sobre una depresion del terreno con sustrato 1ocoso conectada con fas Bahias de Yatko
v Yalkuito, flanqueada al Oeste por la Selva de Transicion y al Este por el Matorral Costero, Su altura promedio oo
e 15 m y su DAP promedio de 2 em,

Manglar de cuenca dominado por R mangle

I el drea de estudio, el manglar de cuenca se desarrolla, corno en el caso anterior, sobre la misma depresion del
terreno flangueada al Oeste por la Selva de Transicion y al Este por el Matorral Costero, Sin embargo, en este caso
ol sustrato es lodoso formado por materia organica en lento procesa de descomposicion, o cueal PECMILE LN Mmejor
decarrollo de los drboles, Su altura promedio es de 2.8 m, su DAP de 19 em y su densidad de 6.5 rarmas/m.2. Su
distribucion es homogénea y su cobertura es del 90%,

£/ manglar de cuenca de R mangle se distribuye en el area de estudio en cuatro parches de diferentes
dimensiones. El primero se ubica en el limite Sur del predio, colindando al Oeste con el mangle chaporto de 1
mangle v al Este con Manglar de Cuenca Mixto y Matorral Costero,

| segundo parche formaba con el primero un manchon dnico que fue dividido en dos fragmentos por un redeno
artificial Colinda al Oeste con mangle chaparra de R mangle y Selva de Transicion y al Este con Matorral Costero
S oncuentra interrumpido por un camine que va de la selva hacia la costa,

[ xisten ademas otros cuatro parches pequenos, tres de ellos se distribuyen alrededor de la parte mas interio ce
o Bahia de Yalkuito, mientras gue el cuarto se encuentra aproximadamente a 150 m al Noroeste de dicha batio,
rodeando ol Cenote 2

1 ultime parche de Manglar de Cuenca de R mangle dentro del SA del proyecto se ubica en su porcion Norte y os
ol meas extenso. Colinda al Qeste con la ST, al E con Matorral Costero, al Sur con Manglar Chaparro de R manale y
ol Norte con un Hotel en operacion, Fsta poreion presenta una altura promedio de 2 m, mas alta que of resta ol
fon parches de esta comunidad, sin embargo, su DAP y densidad promedio son las mismas, aso corno (o
composicion flaristica, por lo que se considero como el mismo tipo de vegetacion que los parches Manglar de
Cuenca Mixto

(1 manglar de Cuenca Mixto se distribuye en el centro de la Peninsula que divide la Bahia de Yalka de fo botyo
con playa arenusa adyacente al Norte, asi comeo en algunas zonas de transicion entre el Manglar de Cuenca de 17
mangle y el Matorral Costero, El drea que cubre dentro del predio es de 147 ha,

Fster compuesto por las especies R, mangle, L. racemosa y C. erectus, Su altura promedio es de 2.9 m, con una
densidad promedio de 5.5 ramas/m2 v un DAP promedio de 2.6 cm. Su cobertura es del 95%,

Lo especie dominante es R. mangle, seqguida por L, racemosa y C. erectus, La especie A germinans no se recgistro N
dentro de ninguno de los cuadrantes ni fue observada durante los recorridos, por lo que se excluyo del analisis de
VIR

Manglar de Frarnya
Lste tipo de comunidad se desarrolla a orillas del Cenote 2 asi cormo fuera de los limites del predio, al interior de i

Huhia de Yalkuito, Se coracteriza por estar en contacto directo con algun cuerpo de agua corriente, Su extension
dentro de predio es de 0.03 ha.
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£l Munglar de Franjo alrededor del Cenote 2 esta compuesto por R, mangle, que es la especie danimante o |
rocemosa. Su altura promedio es de 3 m. El que se desarrolla al interior de la Bahia de Yalkaito este oo
nor I mangle, L. racemosa y C. erectus y tiene una altura promedio de 3.5 m. No se registraron clatos o [1A]10
densidad para esta comunidad,

Matorral Costero (MT)

La vegetacion de Matorral Costero dentro del SA del proyecto se desarrolla formando una franja de entre 40 |
m de ancho que bordea el limite con las playas rocosas y arenosas, £n la porcion de tierra que divide ler fabir o
Yalkuito de la playa arenosa odyacente al Sur, el Matorral Costero constituye un manchon redonclo e 16 oo e
diametro,

En el Matorral Costero dentra del drea de estudio se encontraron 27 especies de 22 familias botanicas Lo bl
con mayor numero de especies fue la Sapotaceae, sequida por las familias Leguminasae y Paltmas,

En el Matorral Costero se identificaron tres estratos, El arbareo con 4.4 m de altura, el arbustivo con L8 deaiturn
v el herbaceo menor a 0.5 m de altura, Los estratos arbéreo y arbustivo presentaron Wi Higueso cspes it iy
similar, de 15 y 14 respectivamente, mientras que el herbaceo fue el menos rico con 8 especies Se dantific oo
especies comunes a los estratos arboreo y arbustivo, mientras que el herbaceo solo compartios una espieie (i -'
arboreus) con el estrato arbustive y una (T, radiata) con el estrato arboreo.

Vegetacion Halofila pionera (VH)

La vegetacion halofita dentro del 5A se distribuye formando una franja que bordea el hmite con el Mar o o
ancho variable, La mayor parte se desarrolla sobre playa de roca caliza que forma pequenas oquedados e ot
Se pueden establecer algunas especies adaptadas a las dunas condiciones de ese ambiente, como oot
radiacicn solar, la exposicion a la brisa marina y la escasez de sustrato.

Tarmbien se encuentra vegetacion haldfila sobre el frente de la duna arenosa que colinda con el matorralvosion
y sobre las playas arenosas del SA,

La altura promedio de las especies en la Vegetacion Haldfila es de 0.8 m, Se distribuyen en fonmie e oo
manchones dispersos y presentan una cobertura del 359,

En este tipo de vegetacion se registraron 14 especies de 12 familias botanicas. Las familias con mayar rurier
especies fueron la Boraginaceae y la Leguminosae, ambas con 2 representantes

Vegetacion secundaria (VS)

Lo vegetacion secundaria dentro del SA tiene una distribucion irregular en forma de manchones oo dhvee
tamano vy forma. En la zona central de la porcion norte del predio se localiza un area desmmontoclo
aproximadamente 38 ha en donde se desarrolla vegetacion secundaria dominada por especies et
porte herbaceo y arbustivo de las familias Gramineae, Compositae y Lequminasae. Lo altura promedo of
tipo de vegetacion es de 3.5 m.

La vegetacion secundaria también se desarrollo en los margenes de caminas de terracetia dentro dol Bal o
zonas de obras provisionales, En estas zonas esta constituicla principalmente por especies herbaceas do Tl e
altura, entre las que abundan representantes de las fomilias Compositae y Graminece.

£n la zona central del predio, al Norte de la Bahia de Yalkuito, existe un arec cubierta con vegetacion secutich i
producto de un desmaonte realizado entre los anos 2006 y 2010, tal y como lo evidencia la nmagen de ot
obtenida del programa Google Earth (2012). Actucimente en esa zona domina la lequminosc Leucenr
lewcocephala (waxin) con una altura promecdio de 2m.

En la zona Sur del S5A existe un relleno artificial de 11,000 m2 de superficie, que elimino una porcion de Matoral
Costero y Manglar de Cuenca y en donde actualmente se desarrollan pocos individuos dispersos de ospic e,
pioneras de duna costera, como Suriana maritima, asi como especies ruderales y algunaos ejermplares oo € oot
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De la vegetacion observada en el SA, se registraron, 8 especies catalogadas con alguna categaria de 1iesgo
contorme la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas se pueden ver en la Tabla 4,6

Especies identificadas Categoria de riesgo Endemica
Braucarnea amelioe sin. pliabilis Amenazada W
Thinax radiata Amenazada
Cocothrinax readii Amenazoda ¥
Pspudophoenix sargentii Amenarada
Tabebuia chrysantha Amenazoda
Rhrzophora mangle Amenazada 0
Conocarpus erectus Amenazada
Laguncularia racemosa Amenazada

Vegetacion en el predio del proyecto

(o cobertura vegetal esta representacda principalmente por selva mediana subperennifolia (21.78 %), seguida por
[ solva mediana subcaducifolia (16.45%), selva de transicion (12.67), matorral costero (6.37%), manglor de cuenca
daminade por mangle rojo (Rizophora mangle) (8.79%), vegetacion secundario arbustiva-arboren (5629 ),
superficie sin vegetacion aparente (4.79), y respecto a la cobertura del suelo corresponde a las edificaciones del
Conjunto Turistico Yalku (5.35%), caminos (4.94%), areas marinas (2.08%). Asimismo, en la Tabla 4. 9 se observa o
cobertura de vegetuacion y suelo con renor porcentaje dentro del Area de estudio

Tabla 4, 9, Su perficies por tipo de

39,585 71

396

ALcts Imetine sy +.08
Camino 93,835 54 918 “ 9%
“Construccion 101,692 34 1017 515
Lo de agua 55499 006 008
Herlotila pionera sobre playa arenosa 48,487 92 485 255
Hetofila pioneta sobire playa rocosa 1958103 196 103
[T (NISIT7 [5] 3302001 330 174
__NTf.I.r-I[I'fUJ chaparro de R mongle 30,998 82 310 163
Manglar de cuenca dominado por R mangle 166,925 61 16 69 &7
Manglor de cuenca mixto 12,008 75 121 0 6o
Flanigrlen de franjo 1,691.05 017 a0
“Matorral costero 121,046.15 210 637
Player arenosa 20,6393 206 109
Flaya rocosa 3194462 319 168
Selvir de transicion 240,70878 24.07 1267
Selva de bransicion o/individuos de C. erectus 1,154.36 012 006
Selvir mediana subcaducifolia 312,410.27 3124 16 45
Selva mediana subcoducifolia c/individuos de C. erectus 149.62 oo 0.0l
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Selva mediana subperennifolia “13,636.29 4136 2178 . |
"‘_ia.r:-v;_;-r':[ crc‘iun aparente 91,08713 an *_/:;
\.-;-:n-r-rr'n:rrir! secundaria arbustiva-arborea 106,673 14 10.67 H562 {
Venetacion secundaria herbacea-arbustiva 11,265 58 113 089 'l
Total general 1,899,159.63 189.92 10000 |

Figura 418, Distribucidn y tipos de vegetacion del areo de estudio del proyecro
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Tabla 410, L istade de especies del drea de estudio de acuerdo al tipo de vegetacion durante el tercer pegiatio el

13000

sraney

proyecto realizado en diciembre de 2015; en selva mediana subperennifolia, en selva moediana subcaciucitoiog o
selva de transicion. En matorral costero; en manglar de cuenca; en manglar chapatro de B omangle

catalogadas dentro de alguna categoria de riesgo.

seqgun la NOM-059-5EMA

RNAT-2010

B i & Tk [

Agave angustifolia ve i i ; X = ow
_h'ierr.:prum brownei chechen ¥ e
-J\r'r.' rona glabra corcho &
Cameraria latifolic chechén blonco * ¥ |
Plumena pbtusa flor de mayo x
Thevetia gaumert akits X X C
Tabkebuiq crhysanta” makulix amarillo
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Curdio dodecandra siricate X R
ot gerascanthus bohom X
Acchmeq brocteata Lromelic A
Tillandsia dasyrlifolia Bromelia M X _
| Hursera simarubo chaca X X X X B
Acanthocereus pentagonus tripas del diablo X
Cunocurpus erectus” batancillo ¢
LugineLdaie racermosa® mangle blanco X NI
h_f ;\ Qspiros cuneata sl X X X .
Liyuspiros 5p. silif 2 S R e | | | | S
Frythrosylum brevipes tasho X X
Lymnpanthes lucida yaite X x
Dty fateriflora ekulub, huesillo X XN ¥
5 ‘I.’T:nt'.‘l'_'HJU nitida huilote X X
cttoschultzio polfida hoju dura X X X
Avacio dolycostachia tzolam verde x
Hauhhira divaricata pata de vaca x ___-ﬂ
Caesalpmia yucatanensis paamt X
[ hlareleycon manguense yaoxek X
[iphyea carthagenensis tsutsue X
Cilitfoichia sepium sakiob X
-.f.'r-.(_ldrn piscipula Jobin X ¥
Hewancarnoo pliabilis* despeinada X
I:‘.i.w':-uru;mrz 50 sakpo X
Matpiania glabra guayacte X X x i [ -
Humpea trilabata mafaguc ¥
talvaviscus arboresus tulipancillo X N s
ftesimum alicastrum ranon X

Dol andlisis realizado por esta unidad administrativa con los elementos cartograficos aportados por la promovente.
4) Plano_de vegetacion denominada Usos de suelo y vegetacidn 2004, b) Qbras no autorizadas en buffer oo
manglar', ¢) Usos de suelo v vegetacion del SAR* y de la sobreposicion de dichos planos, es factible detarrimar de
acuerdo con los elementos aportados por la misma promovente que reflejan el cambio histdrico en el sitio del
proyecto, los tipos de vegetacion sobre los cuales Incidieron las obras sometidas al PEIA, de |o cual se derva o
siguiente tabla descriptiva

_ Il cancha de futbol 436634 Selva mediana
TAreas deportivas Il cancha de voleibol

lireas de recreacion

| discoteca 1,002.55 [Selva de transicion
| caseta de vigilancia 12 [Selva de transicion
N anfiteatro 502655 Manglar de Cuenca dominado por R manale \
ly selva cle transicion \
7 |erestaurantes termaticos 4530693 Selva mediana subperennifolia con desarntollo y
kecundario. A

L Ruente: Foto gerea 2015
"Fuente: Usos de suelo y vegetacion, 2017,

Av.Insurgentes No. 445 Col . Magistenial , Chetumal , Quintana Roo, Meéxito,
Tel: 983 835 02 01, Wywd QoL Te/oornattiu
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8 [icaseta de acceso a delfinano 107.39 Selva mediana subperennifola (on deadt o
secundario
9 [l drea de ninos (kid's Club) 601 (Vegetacion secundaria arbustiva arbore
TOTAL ] 15,646.52 156

h) Fauna

Para caracterizar la fauna del Sistema Ambiental se tomaron los resultados de fos monitoneos realse fos
en la zona de estudio, los cuales se han llevado o cabo desde 2012 hasta septiembre de 2016

En el primer monitoreo correspondiente a 2012 se registraron 77 especies de vertebrados terrestres pertenacentes
a 19 drdenes, 44 familias v 72 géneros. En total se registraron 60 especies de aves, 10 de mamiferos, G de oprdon,
2 cle anfibios,

En el monitoreo de 2016 se registraron un total de 68 especies de vertebrados pertenecientes o 4 Clages, 1o ordenss
v 34 familias. Las aves representaron el grupo mas abundante y diverso dentro del predio, sequidos por fon rontile
Ins mamiferos y por ultime los anfibios en armbas temporadas

Como resultado de la comparacion de los resultados obtenidos en los monitoreos a 1o largo del Lempo se obseng
que hay especies que se han adaptado a las condiciones del entorno como el caso de la lagartija aspiione i
Cozumel (Sceloporus cozumelae), el bolsero yucateco (lcterus auratus) la chora yucateca (Cuanoron
yueatanicus), el tején (Nasua narica). El monitoreo de fauna de diciembre de 2012, compuite 50 especies coi
monitoreo realizado en 2016, lo que denota que en el predio los impactos no han sido drastcos pare afectar feco
la comunidad founistica, sino que han sido graduales permitiendo el recambio naturol de especies v el carmbio
uso de habitats de los individuos,

En cuanto o las especies en riesgo, en 2016 se identificaron 7 especies que segun la NOM-059. SEMARNAT 2010
poseen alguna categoria de riesgo y se encuentran protegidas, Los reptiles son el grupo con mus reprasentont
en este listado con 4 especies amenozadas (A), asl como 2 especies bajo proteccion especial (Pl por su patte
aves presentan al chaorlo (Charadrius melodus) en Peligro (P)

También se registraron especles endémicas como la laogartija espinosa de Cozumel (Sceloporus cosumeiae) ol
bolsero yucateco leterus auratus,

Por otra parte, se han registrado dos especies con estatus de introducidas a Mexico, estas son la loaattnn
besucona (Hemidactylus frenatus) y el chintete (Anolis sagrei), estas especies compiten ern los misimos habiot
que Anolis sericeus y Phillodactylus spp, estas dos ultimas especies ha sido muy raro registrarlas en o e
Muaya por o que pudiera estar suscitandose un desplazamiento

Tabla 4. 7. Especies de fauna identificadas en el area de estudio en 2016, incluidas en o NOM-059-5EMARNAT 2010

[ En Peligra de
Extinecion (P)
hemmysuream T A
Leptophis mexicanus A _
Boa constrictor A - I
Sphaerodactylus glaucus Fr . -
Ctenosaura similis A
REPTILES PP SR et T
Sceloporus cozumeloe Pr

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturnal , Quintana Roo, Mexico,
Tel; 983 835 02 0, poniws_Galym s seimat nal
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[HAGNOSTICO AMBIENTAL

Et proyecto "Conjunto Turistico Yalku, cuenta con obras en etapa operativa, MisMmas que se presantan o o
presente Manifestacion, Las obras que integran el proyecto, ocupan una superficie de 157 ha (1567611 ha)

Respacto al medio biotico, el uso de suelo del sistema ambiental es Turistico suburbano, encontrando en el area
de estudio octualmente, 22 tipos de vegetacion y cobertura de suelo: Areas marinas, Camino, Construccion,
Cuerpo de agua, Halofila pionera sobre playa arenosa, Halofilo pionera sobre playa rocosa, Vegetacion Incucido
manglar chaparro de R, mangle, Manglor de cuenca dominado por R, mangle, Manglar de cuenca mixto, Manglar
de franja, Matorral costero, Playa arenosa, Playa rocosa, Selva de transicion, Selva de transicion c/individuas e ¢
erectus. Selva mediana subcaducifolia, Selva mediana subcaducifalia con individuos de C. erectus, Selva mediana
subperennifolia, Sin vegetacion aparente, Vegetacion secundaria arbustiva-arborea, Vegetacion secundaria
herbacea-arbustive,

| o vegetacion presente se distribuye de forma heterogénea, ya que existen algunas zonas donde la intervencion
continua del hombre las ha rmanteniclo en las primeras etapas de sucesion y otras con una edad sucesional mayor
Asimisio, se registraron dentro del predio 8 especies catalogadas con alguna categotia de riesgo conforime fo
NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo estas Beaucarnea ameliae, Thrinax radiata, Cocothrinax readil, Pseudophoenix
sargentii, Tabebuia chrysantha, Rhizophora mangle, Conocarpus erectus y Laguncularia racemosa distribuicas
en toda el predio, en los diferentes tipos de vegetacion.

Respecto a lo calidad y capacidad de absorcion visual del paisofe, se obituvieron valores medios, derivado o o
variedad de colores que brindan los individuos en los tipos de vegetocion presentes, mismos que No seron
ufectados por el proyecto, ya que el proyecto se encuentra ya en etapa operativa,

Rospecto g la faung encontraca al interior del predio, en 2012 se registraron; 50 especies de vertebraclos quo
pertepecen a 4 ordenes, 35 familias y 45 géneros, en total se registraron 26 especies de aves, 5 de maniferas, o oe
reptiles v 2 de anfiblos, Para el ano 2016, se registraron un total de 68 especies de vertebrados pertenacientes o «
Cluses, 16 ordenes v 34 familias, slendo estas 63 especies de aves, 6 de rnamiferos, 1l de reptifes y | de anfibios. Los
oves representaron el grupo mds abundante y diverso dentro del predio, seguidas por los reptiles, los memiferos |
por ultimo los anfibios,

Lo comparacion de los resultados obtenidos en los monitoreos a lo largo del tlempo se observa que hay especice
cjue s han adaptadeo a las condiciones del entorno como el caso de la lagartija espinosa de Cozume| (Scelopon
cozumelae), el bolsero yucateco (lcterus auratus), la chara yucateca (Cyanocorax yucatanicus), el tejon (MNasua
neicer)

feimbien se registraron especies endemicas como la lagartija espinosa de Cozumel (Sceloporus cozumelae), v el
bolsero yucateco lcterus auratus, En el predio se han registrado dos especies con estatus de introducidas a Mexico,
estas son la logartija besucona (Hemidactylus frenatus) y el chintete {Anolis sagref), estas especies compiten en los
mismos habitats que Anolis sericeus y Phillodactylus spp., estas dos ultimas especies ha siclo muy rara recustiarias
on o Riviera Maya por lo que pudiera estar suscitandose un desplazamiento

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES. \

XIV. Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de vincular con los \
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacion schre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacion proporcionada en la MIA-P ¢

informacion adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los
siguientes:

R0

Ay, Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México,
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- FECHA DE
PUBLICACION

A. Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa.

Diario Oficial de la
Federacion

'B. Decreto del Ejecutivo del Estado,
mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento

Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, México.

Periddico Oficial cel
Gobierno cel Estado de
Quintana Roo

24 noviembire 2012

25 mayo 2009

C. Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo.

Periadico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

20 diciembre 2010

" D. Articulo 60 TER de la Ley general de
Vida Silvestre

Diario Oficial de la
Federacion

| E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-
' SEMARNAT-2003, establece las
j especificaciones para la
conservacion, aprovechamiento
sustentable, y restauracién de los
humedales costeros en zonas de
manglar.

Acuerdo que determina la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

ni

México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo.

“Norma Oficial Mexicana NOM-059- |
SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de

Diario Oficial de la
Federacion

Diario oficial de la

Federacion

01 de febrerp de 2007

10 abril 2003

03 mayo 2004

Diario Oficial de la
Federacion

720 diciernbre 2010

i G. Programa de Ordenamiento Ecolégico
| que regula y reglamenta el desarrollo
de la Region denominada Corredor
L Cancun-Tulum.

Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

16 noviembire 2001

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chemmal Qulmana Roo, Mexico,
Tel: 983 835 02 O, wowiv qol shald
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XV. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General

del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual senala que para la autorizacion de fas
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo qus
pstablezean los ordenamientos ecologicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano,
decretos de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, ol
respecto, esta Unidad Administrativa realizo el analisis de la congruencia del proyecto, con lag
disposiciones senaladas en el Considerando XIV del presente oficio, del cual se desprenden las
siguientes observaciones:

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC).

£l sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Acuerdo por el que
se expide |la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 139.

Unidad de Gestion Ambiental #:139

Tipo de UGA Regional

MNombire: Gabldargan

Mumnicipio Sohd andad

Estado Qumtana Roo

Poblackin 134,237 Habnantas

Superficie A2T7,220.174 Ha

Subtegion, Aphear crienos de Jona Costera [nmediata
Mar Canbe

Islas

Puerto Turistico |Presente

Puerto Preserts

Comercial

Puerto

Fesquero

Nota:

Aesta UGA se le aplican lus Acciones Generales descritas en el anexo 4 ademds de las siguientes Acciones
Fepecificas: -

e Acciones y Criterios Especificos ;
A-001 A-013 A-024 A-037 A-055 A-068
A-002 A-014 A-025 A-038 A-057 A069
| A‘003 A-015 A-025 A-039 A-058 A-070
[ a-005 A-016 A-026 A0d0 | A0s9 | a0

Ay Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturmal , Quintana Roo, México,
Tel: 98383502 01, wwiy ol <einainat o
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[ o006 A-017 A-027 A-044 A-060 [ Aoz ]
A-007 A-018 A-028 A046 | A.061 Y7
_A-008 A-019 A-029 A-050 A-063 -
_A009 A-020 A-030 A-051 A06d |
A010 | A0 A-031 A-052 A-065 e
A011 A023 A-032 A-053 A-066 -
A-012 A-024 A-033 A-054 A067

Durante el proceso de formulacién del POEMyRGMyMC se obtuvo un total de 203 unidacles o
gestion ambiental clasificacdas como Marinas y Regionales, las cuales quedaron definiclas de 1
siguiente manera;

v Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas Mexicanas,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe, Tarmbion
incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su extensicn
en la zona marina.

v Area Regional: abarca una region ecologica ubicada en 142 municipio con influencia
costera (SEMARNAT-INE, 2007) de € entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan,
Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas)

La UGA 139, denominada Solidaridad en la que incide el sitio del proyecto, corresponde a una Unicicd
de Cestion Ambiental Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que s expide [
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Mexico v Mo
Caribe (POEMyRGMyMC), solo da a conocer la parte Regional de dicho programa, para que surta
efectos legales a que haya lugar, siendo los Gobiernos de los Estados quienes expediran mediante
sus organos de difusion oficial la parte Regional del mismo; por ello, considerando que el proyocto o
cireunscribe en una UGA de caracter Regional (Terrestre) y.no en el drea marina o en la zona federal
maritime terrestre del Mar Caribe, no le corresponde el componente de tipo marine, por lo cual esta
unidad administrativa determina que dicha Unidad de Gestion Ambiental (UGA 139) no as vinculante

alproyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis,

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
México (POEL S)

Elsitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Decreto del Fjecutivo
del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periodico Oficial del Estacto o
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL S), ubicandose dentro de la Unidad de Gestion Ambic it ol
(UGA) 15 denominada CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU cuya politica aplicable
Conservacion definida como "La permanencia de los elerentos de la naturaleza, lograda mediant:
la planeacion del desarrollo sustentable, a fin de asegurar, para las generaciones presentos |
futuras, un ambiente propicio para su desarrollo y los recursos naturales que les permitan satisiaoe:
sus necesidades.”

De acuerdo a lo anterior, se presenta la ficha técnica en la cual se establecen los lineamientos que o
establecen para la UGA15;

Av. Insurgentes No. 445 Col . Maglsterial , Chetumal , Quintana Roo, Mexico,
Tel: 983835 02 01, vopv aobymygiaga nat
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NOMBRE

CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU

POLITICA o
AMBIENTAL Conservacion
PORCENTAJE
SUPERFICIE 1,391.55 hectérens SUSBCAPAL 070 %

ESCENARIO INICIAL

Esta unidad comesponde a una 20na con gran potencial para el
desamolio turistico. Se encuentra en estado natural sin desamolios
turisticos, s muy reducida la superficie afectada

TENDENCIAS

Estn zona al contar con sus recursos naturales intactos, permitira e
establecimiento de desamolios de baja densidad en los que se integre &
escenario natural y sus recursos en el disefio de los proyectos,

LINEAMIENTO
AMBIENTAL

£l gesamollo que se presenta en la unidad, tiende hacia kb ecoeficiencia,
por lo que s& anticipa que serdn minimos los impactos ambientales y los
desamollos.

ESTRATEGIAS
AMBIENTALES

+ Se mantene la cobertura ded manglar v las dreas afectodas oe
restauran.

« El 65 % de la vegetacitn natural remanente se mantene y ennquece

s Sdo se reahza el 35 % de cambio de uso del suelo de la supedice
desarollable

+  Se realzard una disposicion adecuada de aguas residuales y sus
subproductos.

¢  Se reduce el consumo elécrico convencional con el empieo o

sistemas altemativos.,

Las ployas tortugueras se mantienen funcionales para & amidacion

Mo se genera contaminacion al manto freatica ni al suek

Se promueve (o certificacion ambiental de los Holeles

Se registra en bitdoora ambiental en cumplimiento de In normatividaa

e coda proyecto y el proceso de combios de uso del sueo

» Los desamollos reducen, reutilizan, reciclan y compostean sud

2019 Unidad de Gestion Ambicnta
05833

residuos,
VOCACION DE USO | Turistica
DEL SUELO
usos Turistco, ecoturistco, suburbano, UMA'S, deportivo, parue recreativo
CONDICIONADOS | comercial, equipamiento, reserva naturad, marind
VSOS Forestal, agropecuano, agroforestal, agromdustnal, urbano, industnal
INCOMPATIBLES mINefo,
uso CRITERIOS ESPECIFICOS
Turistico 06,08, 09,13, 14,15 19 21,27 36 38 53 54 S5
56, 57,59, 62 64, 668, 69,70, 71,72, 73,75 79 80
B1, 83, 84, BS, 87, 80, 91, 92,83, 95, 56, 97 100,
%?éERiC(I:SgE 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 108, 109
ULACION -
o Marina 11,27, 36, 40,41, 53, 54,55 53 58 64, 65 66 74
ECOLOGICA 96, 97, 103, 104, 107, 108, 114 115,
Ecoturistico 08,09, 18, 29, 31, 52, 54 57,59 60, 77. 79 80 &1
86, 91, 82,93, 95, 100, 103, 104
Subuwrbano 13,20, 27,52, 54, 79 80, 81, 85 B8, 93,95 100 2

La naturaleza y alcance del proyecto que incluye la operacion de obras concluidas, que son
complernentarias a los servicios turisticos del "Complejo Turistico Yalka" y que incluyen: canchas
deportivas (cancha de futbol, cancha de volieibol y un area de recreacion), dicoteca, caseta de
vigilancia, anfiteatro, 6 restaurantes tematicos, caseta de acceso al delfinario y Kids club, se ajustan al

Av. Insurgentes No, 445 Col , Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, i
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uso de suelo Turistico® previsto como uso condicionado en el POEL-S. A dicho proyecto, le aplican lo
criterios de regulacion ecolégica general, y los de caracter especifico aplicables al uso Turistico, o
cuales se enlistan en la Ficha téenica de la UGA 15 del POEL-S

De acuerdo con las caracteristicas, ubicacion y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P
informacion adicional se procede a listar los criterios de regulacion ecologica de aplicacion general
gue no le son vinculantes conforme a lo siguiente: La descripcion del proyecto no indica que se cucnto
con drenaje pluvial (CG-08, CG-09), No se pretende la introduccion o manejo de flora o fauna exoticn
(CC-14), No se pretende establecer algun campamento para el personal de obra (CCG-16 y CG-50), nio
se pretende realizar uso de fuego (CG-17), las obras del proyecto que sometieron al PEIA s
encuentran concluidas y unicamente se evalua la permanencia y etapa de operacion
rmantenimeinto (CG-18), No se pretende realizar la apertura de algun camino de acceso o vialidad (C
19), el proyecto no pretende la utilizacién de explosivos (CG-22), no se reporta que se hallan detectacdo
vestigios arqueologicos al interior del sitio del proyecto (CG-26), no se pretende realizar obras e
infraestructura o equipamiento regional (CG-27), en el presente proyecto no se indica ol
aprovechamiento o uso de especies vegetales o animales silvestres o nativas, pattes de ellas o
subproductos de los mismos, asi como de los recursos forestales (CG-28), no se informa de 1o
implementacion de campamentos de construccion (CG-30), o se pretende realizar la gjecucion do
obras o construcciones sobre, ni al interior de cavernas, secas o inundadas o cenotes (CG-31y CG-55],
el proyecto no corresponde a un fraccionamiento (CG-36),

La promovente realizo la vinculacion especifica con los criterios generales aplicables a la UGA 15, a5
también realizo la vinculacion del proyecto con preceptos generales de estrategias ambientales, Al
respecto, en razon de la naturaleza y alcance del proyecto, considerando que se trata de obry
realizadas de manera adicional a un proyecto que contd con autorizacion en materia de impact

ambiental otorgada mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-06413 de fecha 01 de octubre de 1997, indicado
ol Considerando X del presente oficio resolutivo, esta autoridad procede a analizar la vinculacion dol
proyecto con los criterios generales aplicables al mismo, de acuerdo con lo siguiente:

' VINCULACION

\\“-_

5 Iy I’ i 5.2 Pl . s . P,
Uso de Suelo Turistico. Aprovechamiento del territorio para la construccion de desarrollos turisticos o fraccionamientos turisticos de aeuerdo con la

Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintona Roo; asi como de lo infroestructura de apoyo y demds servicios turisticos asociados para soporta

esto octividad en los términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas .|| i
oplicables. |
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Che'lumal Quintana Roo, Mexico,
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CG-01

| as actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar
cdentro del area municipal, deberan dar cabal cumplimiento o
o establecido en el marco normativo ambiental vigente,
considerando de  manera enunciativa pero no  limitativa,
Tratados Internacionales suscritos por México, Leyes Generales,

Federales, Cstatales y Municipales, Declaratorias y Decretos,
planes v Programas de Manejo, aplicables en materi
L mbiental, urbana, manejo de residuocs, proteccion de flora v
fauna vy emisién de contaminantes, uso y goce de fa Zona

eyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas, Reg!amemast

SE CUMPLE Como se apreciara del presents
Capitulo 3 de esto MIA-P, se hace (o
vinculocion del proyecto con todo ef marco
ormativo aplicable de los mas general oo
specifico del detalle

Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se describen como
criterios las obligaciones, limites maximos permisibles o
cualgquier  otro  parametro  establecido  por  estos

instrumentos de caracter obligatorio

-‘;{r\al isis cle la Unidad Administrativa; La promovente indico "Como se apreciard del presente Capftulo 3 de esta MiA-
P, se hace la vinculacion del proyecto con todo el marco normativo aplicable de los mdas general a lo especifico def |
deralle” Al respecto en el Considerando XV, en los incisos A al F del presente oficio Resolutivo se analiza la
vinculacion del proyecto con los instrumentos normativos ambientales federales aplicables y de manera especifica
en cada uno de ellos se indica el cumplimiento o, en su caso, el incumplimiento que se advierta por esta autoridad
con respecto a las pretendidas obras y actividades del proyecto.

€Go2

Antes del infcio de cualquier obra o actividad se deberd
ajecutar el rescate sclectivo de vegetacién en el drea de
aprovechamiento® proyectada. La seleccion de las especies,
ol numero de individuos por especie a rescatar y la densidad
minima de rescate, los métodos y técnicas aplicables, asf
como, ol monitoreo del programa  se  determinardn  y
propondran en un estudio técnico o programa que debera
acompanarse al estudio de impacto ambiental aplicable ol
provecto, Las actividades de rescate de vegetacion deberdn
obtener de maonera previa @ su inicio la autorizacion

correspondiente,

SE CUMPLE,  confarme al
ubprograma ad hoc del SMGAT-CTY
contenido en el Capitulo 6 de esta MIA-F.

Analsis de la Unidad Administrativa: Las promovente indicé “SE CUMPLE, conforme a.";fxﬁﬁrogrmﬁ-a_aa!1:3.'." del |
SMOAT-CTY", Al respecto se tiene que las obras que se someten al PEIA se encuentran construidas y en operacion v :
sancionadas por la PROFEPA, al haber sido superadas las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto; |
no es dable realizer acciones de rescate de vegetacion,

[

e acuerdo con el Glosario de Términos del POEL se define Area de aprovechamiento: Es aquella que se aplica o las

unidades de gestion ambiental en donde se pueden realizar cambios masivos en el uso de suelo. £s la fraccion de o
superficie total del predio en la que se permite la construccién de todas las obras del proyecto, incluyendo dreus verdes
Jardines, areas libres (pasillos, plazas, patios), albercas, vialidades, estacionamientos y obras de urbanizacion
ndependientemente de gque cuenten o no con cobertura vegetal. '
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Previo al inicio de cualguier obra o actividad se deberan
gjecutar medidas preventivas orientadas a la proteccién de
los individuos de founa silvestre presentes en el drea de
aprovechamiento proyectade. La seleccion de los métodos y
técnicas a aplicar, se determinard con base en un estudio
técnico o programa que deberd acompariarse al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas
deberan obtener cde manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente,

Estrictamente no aphcaric, vor g o o
se pretende con esta MIA-P os rogularar
obras a partir de o evaluucon o
impactos ambientales asociados a o
operacion y mantenimeinto asocicdo o
las mismas, sin embargo, la Promaovent
cuanta con un Programea permanenio ce
rescate  de  fauna  silvestre paro ol
aventual caso en que su aplicacion fuorg |
exigible por la presencia  subito oo
indivicluos de tal manera que se profafon
a estos v a la poblacion de huespedan |
visitantes v empleados, a quicnes s o
instruye para No acercarse, no alimenton
atrapar o cazar fauna  de ningurao
especie y bajo ningunc clreynstanci
Este forma parte ahora def SMOAT-CTY

este instrumento.

| Analisis de la Unidad Administrativa: la promovente indico "Estrictamente no aplicaria, ya que lo que se pretonch
| con esta MIA-P es regularizar obras a partir de la evaluacion de impactos ambientales asociados a o operocion
| mantenimeinto asociado a las mismas”, Al respecto se tiene ¢ue las obras que se someten al PEIA se encuentran
I construidas y en operacion y sancionadas por la PROFEPA, al haber sido superadas las etapas de preparacion del sitio
| v construccion del proyecto; no es dable realizar acciones orientadas a la proteccion de fauna Silvestre para dic!ias

| atapas.

|
|
|
|
SMGAT-CTY contenido en el Capitulo o oo I
|
i

Los pmyecms de cualquier indole deberan incorporar o sus
areas verdes vegetacion nativa propia del ecosistema en el
cual se realice el proyecto, Unfcamente se permite el ermpleo
de flora exdtica que no esté incluida en el listado de flora
exatica  invasiva  de  la Comisidon  Nacional para el
Conocimiento vy Uso de la Blodiversidad CONABIO, La
seloccion de especies a incluir en las dreas verdes, asl como
al diseno de las areas ajardinadas deberd sustentarse en un
Programa  de Arborizaciéon vy ajordinado  que  debera
acompaniar al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Se deberd emplear una proporcién de 4 a 1 entre
plaontas de especies nativas Yy especies ornamentales,
excluyendo los pastos,

SF (-'-U-A;F’? l:'_.i':?e;'-prd_venm ne se poroyin |
la presencic de vgetacion exdtica o -
invasiver,
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" Anahsis de la Unidad Administrativa: La promovente iindicé "En el proyecto no se permite la presencia de vaetacion
exatica o invasiva’. En el Capitulo 6 de la MIA-P, la promovente incorporo el Programa de manejo Integral de la
vecetacion, el cual incluye como uno de sus subprogramas , el Subprograma de Manejo de dreas verdes, mismo
cjue establece dos objetivos: 1., 2. Uso de especies nativas y propias de la region para la ornamentacion de las areas
verdes consideradas por el proyecto y sus acciones incorporan: - Mantenimiento de areas verdes y - Uso restringido
de agroquimicos para las labores de mantenimiento de las areas de conservacion y jardines y jardines, a los
autorizados por la CICOPLAFEST sélo en caso necesario. Al respecto, en la condicionante 3 se indica a la promovente
que deberd a complementar el citado Programa que se esté aplicando al proyecto en operacion, en el que se
indicue como se esta dando cumplimento a lo senalado en el presente criterio, en lo relativo a la utilizacion de
gspecies nativas de los ecosistermnas presentes en el predio y en su caso al manejo de la proporcion prevista @
especies exéticas, para ello, dicho Programa debera incluir de manera enunciativa mas no limititativa los siguientes
aspectos (conforme al Anexo 8 del POEL S):

A} Datos generales del proyecto, del predio y promovente,
13)  Introduccion y antecedentes
)  Objetivos del programa
[} Alcances del programa
| 1) Descripcion de la situacion actual o problemética a atender,
| I} Descripcion de las estrategias a implementar
) Indicadores de desempeno
) Metas
I} Desglose y programa de actividades
] Llistado de especies empleadas en las dreas ajardinadas, distinguiendo aquellas especies nativas de las
pxdticas incorporadas a las areas ajardinada,
f CGO5 | Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de los | lgualmente en estricto sentido no oo

2019 Unidad de Gestion Ambental

ecosisternas y el aislamiento de las poblaciones se deberdn
agrupar las aGreas de aprovechamiento y mantener la
continuidad de las dreas de vegetacion natural para lo cual el
promovente deberd presentar un estudio de zonificacidn
ambiental que demuestre o mejor  ubicacién de la
infraestructura  plonteada  por el proyecto  utilizando
preferentemente las areas perturbadas por usos previos o con

aplicable por el fin y objetivo de esta MIA- |
P, sin embargo, como se podrd aprecion
de las medidas de compensacion v
mitigacion contenidas en e SMOCA-CTY
propuesto, se prevéen ostos objetivos o
alcanzar dentro de estas etapa de
operacion y mantenimiento, |

vegetacion de acahual,

 S— -

Analsis de la Unidad Administrativa: la promovente indico “en estricto sentido no es aplicable por el fin y objetio
e esta MIA-PT, Siendo gque las obras sometidas al PEIA se encuentran concluidas y en operacion, no se adjunto & la
| MIA-P, un estudio de zonificacidn ambiental que sustente la eleccion de la ubicacion de dichas obras, no obstante,
- dol plano de locallzacion de las mismas, esta autoridad advierte que estas se localizan con distribucion cercana a los
~ sitios intervenidos por las obras existentes autorizadas, si bien, no se indica la ccupacion de sitios previos Impactados,
- como el referido con ubicacion hacia el sur del predio en el cual se afectd vegetacion de matorral costero y vegetacion

de manglar, en el cual normativamente no seria viable autorizar la permanencia de obras nuevas construidas sin

autorizacion Al respecto no se advierte el incumplimento a lo previsto en el presente criterio.

Av. Insurgentes Mo. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México,
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CGo6

En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos naturales
existentes en el predio, por lo que serd obligatorio realizar la
recuperacion de tierra vegetal en las superficies que se
desmonten. asl como el triturado y composteo de la
madera resultante del desmonte que se autorice. Los
materiales obtenidos no podran ser comercializados, salvo
autorizacion expresa de la autoridad correspondiente, si no
aprovechados en el mejoramiento de dreas verdes, de
equipamiento y/o de donacion.

NO APLICA al caso concreto, dact |
origen, objeto y materia de la presente |
MIA-P !

Analisis de |a Unidad Administrativa; La promovente indico Se indica para la conformacion de la cancha de valoibol ‘
playero, la utilizacién de rellend con 80 centimetros (cm) de turba para posteriormente recubrirse con 44 8 m - de |
sascab y posteriormente con 19.2 m* de arena, como ejemplo de la reutilizacion de recursos existentes en el predio ‘
De lo senalado no se advierte el incumplimento a lo indicado en el presente criterio.

€Go7

Los provectos que generen aguas grises etc, deberdn
disponerlas a traves de un sistema de tratamiento de aguas
residuales propio que cumpla con la normatividad vigente
aplicable, la descripcion del sistema de tratamiento debe
incorporarse al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, solo se permitira lo reutilizacion de aguos
residuales tratadas cuondo estas cumplan con la
normatividad ambiental vigente.

ISE CUMPLE, FI Conjunto Turistico Yafka |
que en donde se inserta Proyecto cuenta
con una PTAR attorizada
(D.0.0.DCOEIA-06413)  en perfecto
funcionamiento y operatividad suficiente
para tratar todas las aguas residuales |
ante la ocupacion y funcionamiento del |
100% de las instalaciones y componentes
idel mismo.

Andlisis de la autoridad Federal: La promovente indicod "El Conjunto Turistico Yalku que en donde s nsertor |
Proyecto cuenta con una PTAR autorizada (D.0.0.DGOEIA.-06413) en perfecto funcionarniento y operativitlod |
suficiente para tratar todas las aguas residuales ante la ocupacion y funcionamiente del 1007 de 1ers |
instalaciones”  no se prevé el incumplimiento a lo indicado en el presente criterio,

CG34

Se prohibe la disposicidn de aguas residuales, can o sin
tratamiento, en cenotes, cuevas inundadas o cuevas secas,

ISE CUMPLE. El Promovente no realizg
lactividad, ni sus instalaciones generan
Iningun tipo de contaminacion que ofecte |
lestos elementos ademcis, se tomaran fos
Imedidas de prevencion, mitigacion v
compensacion necesarias para evitar la
contaminacion al manto freatico y suefo

Analisis de la autoridad Federal; La promovente indico "SE CUMPLE.. se tomardn las medidas de provencion,
mitigacion y compensacion necesarias para evitar la contaminacion al manto freatico y suelo’, siendo g @]
proyecto cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales para su operacion, no se preve of

incumplimiento a lo indicado en el presente criterio
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Analisis de la autoridad Federal: La promovente indico "En el proyecto solo se utilizan plaguicidas y fertilizantes
| con validacion de CICLOPLAFEST". En el Capitulo 6 de la MIA-P, la promovente incorporo el Programa de manejo
| Integral de la vegetacion, el cual incluye como uno de sus subprogramas , el Subprograma de Manejo de areas
verdes, mismo que establece dos objetivos: 1., 2. Uso de especies nativas y propias de la region para la
arpamentacion de las areas verdes consideradas por el proyecto y sus acciones incorporan: sMantenimiento de
areas verdes y, » Uso restringido de agroquimicos para las labores de mantenimiento de las dreas de conservacion
| v jardines y jardines, a los autorizados por la CICOPLAFEST s6lo en caso necesario; al respecto no se preve el

En el monejo de dreas verdes, campos, canchas, pistas,

viveros, plantaciones, sembradios, y para el control de pestes
v plagas, solo se permite el uso de sustancias autorizadas por
la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas
({CICOPLAFEST),

SE CUMPLE. En el proyecto solo se utilizan
plaguicidas y fertilizantes con validacion
de CICLOPLAFEST.

incurmplirneinto a lo indicado en el presente criterio,

C€G-35

£n los términos que establece la Ley para la Gestion integral
de residuos del estado de Quintana Roo, los promoventes
deberan aplicar el plan de manejo de residuos
correspondiente durante las distintas etapas de desarrollo y
operacion de obras o actividades que se autoricen

SE CUMPLE.

Anahers de la Unidad Administratival: La promovente adjunté al Capitulo Vi de la MIA-P., el Subprograma de Manejo
de Residuos Solidos Urbanos y Manejo Especial (SNRSUyME), con relacion al cual esta autoridad establece en la
Condicionante 5 que la promovente para deberd someter y obtener la autorizacion de la autoridad local competente

para el citado Programa, en funcién dell volumen y tipo de residuos que genera el proyecto en la etapa de operacion,,
para su implementacion y debrd informar de los resultados obtenidos en el informe de curnplimiento anual de [
[Terminos y condicionantes.

G112

Los proyectos que se realicen fuera de los centros de
poblacion, en predios mayores a 5 hectareas, deberdn llevar
a cabo un monitoreo del desempeno ambiental del
proyecto, el cual debera sustentarse en un estudio técnico o
programa en el que se establezcan los indicadores de
calidad ambiental que permitan identificar la eficacia de las
medicas sobre los principales componentes de la biota, asi
como los metodos, técnicas que permitan medir tales
indicadores y los tlempos y mecanismos para la
interpretacion de los resultados. Este estudio debera
acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. El promovente debera entregar copia de los
reportes a la SEDUMA para su inclusion en la Bitacora
Ambiental

SE CUMPLE. El Conjunta Tunstico yolki
en donde se inserta el Proyecto realiza el
registro y reportes correspondientes. £/
Proyecto considera como parte del SMOCA
el monitoreo de vegetacion y fauna
mediante el cual se da cumplimiento o
este criterio,

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturmnal , Quintana Roo, Mexico,
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Analisis de la Unidad Administrativa; Siendo que el desarrollo se localiza fuera de los centros de poblacion cercar
se localiza al norte del poblado de Akumal y al sur del poblado de Puerto Aventuras, Solidaridad v la surmatoria e
las superficies de los predios autorizados para su desarrollo equivale a 2'322,453.91 m2 (232245391 ha), resta
aplicable el presente criterio; al respecto se tiene que la promovente adjunté al Capitulo & de la MIA-P, el Sistema |
de Manejo y Gestién Ambiental del Complejoi Turistico Yalkd (SMGA-CTY), que comprende & Programas 14 |
Subprogramas, que se resumen en la tabla 6,1 de la MIA-P, conforme a lo siguiente: |

PP i'k_‘{[.bn

Manejo integrai de Fauna

Manejo integral de Reclducs

Seguridad y Atencidn a Contingencine
2snblentalec

! Difucion Amblental

Manejo Cuttursl y Bools!

Monitorso Amblorta

| En la tabla 62 de la MIA-P, se astablecen los parametros o indicadores para cada uno de los programas |
| subprogramas propuestos. En la Condicionate 4 se establece que la promovente deberd implementar el SMGA- |
CTY, asi como a llevar a cabo un monitoreo del desempeno ambiental del proyecto, conforme al Programa
propuesto, asi mismo, la promovente deberd entregar copia de los reportes a la SEDUMA para su inclusion #n la |
Bitacora Ambiental.

CG-13 Los residuos derivados de las obras no se dispondran sobre | NO APLICA, derivado del ongen y obijetivi
la vegetacion remanente dentro del predio, ni sobre la | de esta MIA-P, amen de que no s& ha
vegetacion circundante, debiéndose trasladar al sitio de | afectado en ningun momento  la
disposicion final de residuos de manejo especial que | vegetacion circundante del proyecto

establezca el rmunicipio o el estado.

Analisis de la Unidad Administrativa: La promovente indico "que no se ha afectado en ningun maomento i |
vegetacion circundante del proyecto”, adicionalmente incorporé al Capitulo VI de la MIA-P, un Programa e |
Manejo Integral de residuos que incorpora un Subprograma de Residuos Solidos y Urbanos v de manejo Especial, |
cuya implementacién permitira la atencién de lo indicado en el presente criterio.
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G5 | Los promoventes que pretendan llevar a cabo obras o | SECUMPLE envirtud de que se cuentacon
actividacles en zonas en que se construyan como sitios de | un Programa de Manejo autorizado por
anidacion o reproduccion de una o mads especies incluida en | Vida  Silvestre  para el manejo  del
la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001 | campamento tortuguero respecto de los
deberan implementar acciones que aseguren la | nidos que se presentan en la ploya
disponibilidad de sitios de anidacion y reproduccion de tales | contigua.

especies. Estas acciones deberan estar sustentadas en un
plan de manejo de acuerdo con la Ley General de Vida
Silvestre, qque debera acompanar al manifiesto de impacto
ambiental o al informe preventivo aplicable al proyecto, Las
acciones deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

Analisie de la autoridad Federal: La promovente indicé “se cuenta con un Programa de Manejo autorizado por Vicla

Silvestre para el manejo del campamento tortuguero respecto de los nidos que se presentan en la playa
contigua’, al respecto y siendo que la obra del proyecto mas cercana a la playa se localiza alrededor de 60 m de la
posible playa de anidacion de tortugas marinas y la promovente cuenta con un Programa de manejo autorizacdo
para el manejo del campamento tortuguero respecto de los nidos que se presentan en la playa contigua, no se
preve el incumplimiento a lo previsto en el presente criterio,

CG-20 |F/ establecimiento de viviendas o unidades de hospedaje del SE CUMPLE.
cualquier tipo, deberd ubicarse a una distancia mayor a 1,00

metros medidos a partir del pozo de extraccion de agu

potable de la red publica para abasto urbano mas cercano,

ol

Analisis de la Tautoridad Federal: De acuerdo con el analisis realizado por esta autoridad con base on las
coordenadas de ubicacion del proyecto se tiene que el pozo de extraccion de ayua potable de la red publica para
abasto urbano mas cercano se localiza en la comunidad de Chemuyil a mas de Be00O m hacia el susuroaste dal
proyecto (458270, 2250973 8). Por lo que no se advierte incumplimeinto a o indicado en el presenle criterio,

CG-21 | £n el desorrollo u opmcc.'on de r:uo.'qu:e-r tipo cle proyecto se | 56 CUMPLE
debe evitar el derrame al suelo o cuerpos de agua de
cormbustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera,
se debera evitar la disposicion inadecuada de materiales ,
impregnados con estas sustancias o de sus recipientes. ;

En este sentido el promovente debera manifestar el tipo de
sustancias potencialmente contaminantes gue emplearc en

las distintas etapas del proyecto, asi como las medidas de ‘
prevencion, mitiqacion y, en su caso, correccion, que aplicard
en cada etapa, |

Para el almacenamiento de este tipo de sustancias o sus :
residuos se debera contar con un almacén gue cumpla con {
las especificaciones establecidas en la normatividad :
aplicable y se debera llevar el registro de su manejo en la
bitacora def almacén.

Ay, Insurgentes No, 445 Col . Magisterial, Chetumal , Quintana Rao, México,
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Analisis de la autoridad Federal: En el Capitulo VI de la MIA-P, presento el Programa de manejo 1;11[—3'1_;(';!‘:}@ REsIGUOY
que incluye 4 Subprogramas: Subprograma de Residuos Liquidos y Sanitarios (SRLS), Subprograma de Manejo de
Residuos Sélidos Urbanos v de manejo Especial (SMRSUyYME) vy Subprograma de Residuos Peligrosos, (SRP) Con
respecto al Subprograma de residuos peligrosos, la promovente indico las estrategias propuestas para el mane|o te |
los residuos peligrosos y se proponen 5 acciones principales: [

« Disponer de los residuos peligrosos de forma separada en contenedores adecuados vy debidarmente
rotulados,

«  Verificar que el transporte y disposicion de |os residuso peligrosos sea realizado por empresas acreditacdas

«  Contar con un almacén temporal de residuos peligrosos adecuado para evitar derrames o accidentes , an |
apeqo a lo establecido por la normatividad aplicablecada tipo de residuos en aras de prevenir la
contaminacion al suelo y manto freatico. Al respecto no se prevé el incumplimeinto a lo indicado en @l
presente criterio. [

Adicionalmente, en el Capitulo |l de la MIA-P, la promovente indict que el proyecto corresponde a un gran generacor |
de residucs peligrosos conforme al Plan de manejo de RP autorizado con el registro numero 23/PMC- [ 2894 20145 de |
fecha 02 de marzo de 2018 emitido por SEMARNAT, De [o senalado no se prevé el incumplimeinto a lo indicado en
presente criterio,

CG23 | Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas de | Se cumple. Como se ha senalado v i
desarrollo generen residues peligrosos deberdn contar con | vinculacion  con  la LOPGIR v s
un almacén de residuos peligrosos y disponerlos a través de | reglamento, ademcs del SMOA CTY, se
una empresa autorizada en el manejo de los mismos, | atiende esta exigencia al pie de la letra, |
conforme a la legislacion y normatividad ambiental | reiterande que el proyecto autorizado, s |

aplicable en la materia, un gran generador de este tipo e
residuos que derivan eventualinente de |
pinturas, solventes utilizados N
actividades de mantenimeinto

resguardacio dentro de un alimacen |
especifico @ estos residuos,  danao
cumplimeinto  a la leqislacion |
normatividad ambiental aplicable en o
materic,

Analisis de la autoridad Federal, La promovente indico "se atiende esta exigencia al pie de la letra reiteranclo aue 1-
el proyecto autorizado, es un gran generador de este tipo de residuos que derivan eventualmente de pinturas,
solventes utilizados en actividades de mantenimeinto, resquardado dentro de un almacen especifico a estos
residuos, dando cumplimeinto o la legislacion y normatividad ambiental aplicable en la materia” El Subproararmi
de residuos peligrosos incorporado en el Capitulo VI de la MIA-P, considera los siguientes objetivos: |

"5 Almacenar y/o disponer temporalmente los residuos peligrosos en un almacen de residuos peligrosos que |
cumplira con lo dispuesto en el articulo 82 del Reglamento de la LGPGIR en lo referente al almacenarmiento y |
centros de acopio de residuos peliarosas,
6. Transporte y disposicion final de los residuos peligrosos por empresas y sitios de disposicion acteditados por i 1!
autoridad ambiental tal como se establece en el articulo 85 del Reglamento de (a LGPGIR. © |

Al respecto se condicionara a la promovente a implementar el citado Programa y reportar anualmente 105 |
resultados de la aplicacion del mismo, en los informes anuales de cumplimiento de términos y condicionantes, e
lo antes indicado no se prevé el incumplimiento a lo indicado en el presente criterio.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial | Chetumnal . Quintana Roo, Mexico,
< or \

Tel: 983 835 02 O1, wvay v, Lol 1 ey 7 at
Pagina 37 de B3




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

MEDIO AMBIENTE ‘ 2019 Unidad de Gestion Amibsieria
) (0 AR ¥ B CUNSOS NATURALYS | EMILIANOG ZAPATA 0 5 8 33

OFICIO NUM.: 04/SGA/2802/19

€G24 | Paralos fines de aplicacion de este instrumento, en particular .0 promovente no reahzo fa vinculacion
para lo definicién de competencias para la evaluacion en
materia de impacto ambiental, la zona costera o ecosistema
costero del Municipio Solidaridad fuera de los centros de
poblacién esta delimitada entre la zona federal maritimo
terrestre v la carretera federal 307. El territorio localizado al
poniente de la carretera federal 307 se considera zona
continental

Araliais de esta Unidad Admininstrativa: Considerando la ubicacion del proyecto, entre la zona federal maritimo
terrestre v la carretera federal 307, el predio se localiza en un ecosistema costero. Lo anterior concuerda con la
definicion de ecosisterna costero’ establecida en la reforma a la Ley General del Equilibrio ecolégico y la proteccion
al ambiente, publicada DOF 23-04-2018, en razén de que en una porcion del predio se localizan secciones con
vegetacion de manglar de cuenca y mangle achaparrado. De lo indicado, el proyecto corresponde a un desarrollo
inmobiliario turistico que afecta ecosisternas costeros, cuya evaluacion en materia de impacto ambiental
corresponde a SEMARNAT,

CG25 | La superficie que se permite ocupar en un predio serd el drea [SE. CUMPLE. El COS del Proyecto 1o
de aprovechamiento maxima permitida para el desplante de obrepasa la supetficie autorizada del 354
las obras provisionales o definitivas proyectadas, incluyendo [d€ la superficie total del predio conforme ol
obras de urbanizacién (red de abasto de agua potable, red de [Pficio resolutivo D.0.0 DGOEIA-064015 con
alcantarillado sanitario, planta de tratamiento de aguas weha Qi de actubre de 1397, |
residuales o fosas sépticas, red de electrificacién y alumbrado, |
obras viales interiores, estacionamientos y las que se
requieran para la incorporacion del proyecto, asi como los
jardines, areas publicas, albercas y areas verdes.

La superficie restante deberc mantenerse en condiciones
naturales  siendo  responsabilidad  del  propietario  su
preservacian y proteccion

|

|

No se contabilizan los senderos, brechas o andadores |

peatonales al interior de las areas naturales que se conserven |

dentro del predio v que sirvan para intercomunicar las |
diferentes areas de instalaciones o servicios dentro del

proyecto, :

|

|

Las areas previamente desmontadas o sin vegetacion dentro
del predio podran formar parte del drea de aprovechamiento
permitida vy deben considerarse en primer lugar para el
desplante de las obras que se proyecten, Cuando por motivo
del disero y funcionalidad de un proyecto no resulte
conveniente el uso de las areas previamente desmontadas, |
podra solicitarse el aprovechamiento de otras areas siempre |
que el promovente se obligue a reforestar las areas afectadas |
que no utiliza, situacion que debera realizar de manera previa
a la etapa de operacion del proyecto. Cuando el drea

Xlll Bis.- Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales: los humedales
costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénecas
los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de cbra'!
los ecosisternas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marines, fondos marinos o benitos y las castas '

rocosas. kstos se caracterizan porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas
Av.insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturnal , Quintana Roo, México, '
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afectada dentro del predio sea mayor al drea de
aprovechamiento  maxima permitida en el mismo, el
propietario deberd implementar medidas tendientes a la
restauracion ombiental de la superficie excedente de manera
previa a la conclusién de la etapa de construccion. Dichas
medidas deberan sustentarse en un estudio técnico o
programa de restauracion que debera acompanar al
manifiesto de impacto ambiental o al informa preventivo
aplicable al proyecto. Las actividades de restauracién
ambiental deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente, R o !
Analisis de la Unidad Administrativa: La promovente indicé que "El COS del Proyecto no sobrepasa la supenficne

autorizada del 35% de la superficie total del predio conforme al oficio resolutivo D.O.0.DGOFIA -06401% con fecho 11 |
de actubre de 1997". Al respecto se tiene que la superficie maxima de aprovechamiento se estable para la presente
UOA, en el criterio especifico CE-27, el cual indica que "La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceds
del 35 % del predio en donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, (reas verdes
veualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante deberc mantenerse en condiciones
naturales” y el analisis de sus cumplimiento por parte del proyecto se indica en el andlisis del citado criterio |

Por otra parte, con relacién al ultimo parrafo del presente criterio v respecto del aprovechamiento preferente de
las dreas previamente desmontadas o sin vegetacion y siendo que en la pagina 36 del Capitulo 4 de la MIA-P, ¢
indicé "En_la zona Sur_del SA existe un relleno artificial de 1,000 m* de superficie, que eliminé una porcion de |
Matorral Costero y Manglar de Cyenca y en donde actualmente se desarrollan pocos individuos dispetsos de
especies pioneras de duna costera, como Suriana maritima, asi como especies ruderales y alaunos ejemyplar e
de C. erectus”,

Al respecto y considerando que |a_promovente no aporto a esta Unjdad administrativa documento alguno gue [e
permitiera_el aprovechamiento expreso del ecosistema de manglar, asi mismo en la Condicionante | del oficio
D.0.0DGOEIA- 06413 de fecha 01 de octubre de 19977, se establecié expresamente que 1os proyectas ejecutivos
de las obras autorizadas ", no_podran_alterar los patrones hidrodindmicoes, ni afectar zonas de manglar’, asi mismo
en la Condicionante 4 del oficio DFQR/235 BIS/00 de fecha 15 de septiembre de 2000°, se establecio (ue

" Oficio D.0.0.DGOEIA.-06413 de fecha 01 de octubre de 1997
Condicionante 1. Previamente al inicio de cualquiere obra o actividad, la empresa DINE, SA. de C V., deberc presentar
@ esta direccion General, para su evaluacion y validacion, los proyectos ejecutivos de las obras autorizadas, asi como el
plan de manejo de fas Zonas de Conservacién y Proteccion Ecolégica. Dichos proyectos deberon considerar que los
hoteles propuestos no podran estar ubicados en una franja de 100m a partir de la cota del nivel medio del mar en esa
sona; no_podran_alterar los_patrones_hidrodinomices, ne_afectar zonas de manglar. Asi mismo deberan estoar
acompanados por el Plan Maestro, un plano de la zonificacion ecoldgica v un plano de las unidadaes de qestion
territorial establecidas en el Acuerdo para el ordenamiento ecoldgico de la region denominada Corredor turistico
Cancun-Tulum, decretado en el Periédico oficial del Gobierno del Estado Libre y soberano de Quintana Roo, el @ de junio
de 19994, en papel tamario adecuado para ser sobrepuestos durante su andlisis.
Antes de su validacion, los proyectos ejecutivos que asf o requieran deberan ser modificados tomando en consideracion
las observaciones que de ellos haga esta Direccidn General.
* Oficio DFQR/1235 BIS/00 de fecha 15 de septiembre de 2000
Condicionante 4. Previamente al inicio de cualquier obra o actividad la empresa Dine, S.A. de CV, deberd presenter o
esta delegacion federal para su evaluacién y validacién, los proyectos ejecutivos especificos de las obras autorizadas, ass
como el Plan de manejo de las zonas de Conservacién y Proteccién Ecolégica. Dichos proyectos deberan considererar
que los hoteles propuestos no podran estar ubicados en una franja de cien metros a partir de la cota del nivel medio de!
rmar. asi mismo, deberan estar acompanados por el Plan maestro, un Plano de la zonificacion ecolégica vy un Plano de las
unidades de Gestion Territorial establecidas en el Acuerdo para el ordenamiento Ecolégico de la Reqion denominadia
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, Mexico,
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[ os proyectos hoteleros deberan considerar que los hoteles proipuestos no podran serubicados enuna
franja_de 100 a partir de la_cota del nivel medio del mar en_esq_zona, No podran_alterar los patrones
hidrodinamicos, ni afectar zonas de manglar”, y en el TERMINO CUARTO del oficio DF QR/MBB/00 de fecha
22 de noviembre de 2000'” se indico que la promovente "queda sujeta o cumplir con las obligaciones
contenidas en el resolutivo DGOEIA -064153 del 1 de octubre de 1997, en el contexto del Plan Maestro, asi comao
of oficio DFOR/I235-BIS/00, emitido por esta Dependencia el 15 de septiembre de 2000",

[ Itor lo antes indicado:

1) No se autorizard la permanenciay operacion de aquellas obras que hallan sido realizadas sobre alguna superficie
que fuera previamente ocupada por vegetacion de manalar, como es el caso del.a nfiteatro de las obras del presente
proyecto sometido al PEIA, tal y como quedé establecido en el ultimo parrafo del inciso g) del Considerando Xl
del presente oficio resolutivo,

2) Fn cumplimento a lo previsto en los articulos 28 fracciones VIl v X de la LGEEPA y el articulo 57 del REIA, |a
promovente deberda sujetarse al procedimiento  administrativo correspondiente vy obtener la resolucion
adrministrativa correspondiente en la cual se ordenen las medidas de mitigacion y/o compensacion y en su caso
acciones de restauracion correspondientes con respecto a la superficie referida en la pagina 36 del Capitulo 4 de la
MIA-P, en la cual se indico que en la en la zona Sur del SA existe un relleno artificial de 11,000 m? de superficie, que
| eliming una porcién de Matorral Costero y Manglar de Cuenca y en donde actualmente se desarrollan pocos
individuos dispersos de especies pioneras de duna costera, como Suriana maritima, asi cormo especies ruderales y
algunos ejemplares de C. erectus; lo antes indicado en razén de que las obras sometidas al PEIA no inciden esta
superficie del Plan Maestro, asi mismo no realizo referencia a dicha superficie en la resolucion administrativa
Ol44/2018 de fecha 13 de agosto de 2018, emitida en autos del expediente administrativo numero |
PEPA29.3/2C.27 5/0041-17,

|
€629 | Con lu finalidad de garantizar la estabilidad de las NOAPLICA empero, m—:ja'éb}ij_.:f;cﬁ?é}}];;;}.i;;l
edificaciones, asi como evitar el desplome o alumbramiento [Sido soportada por estudios en mecanica i
innecesario del acuifero o la afectacién de estructuras y [J€ SUe/Os cuyos resultados han sido |
sisternas  cdrsticos, los promoventes deberan realizar de avalades por faboratorio EMA l
manera previa al inicio de las obras un estudio de mecanica |
de suelos avalado por un laboratorio acreditado ante la |
[ i entidad Mexicana de Acreditacion (EMA)

|

 IORORISUR Wis— e ——

Al de esta Unidad administrativa: Siendo que las obras del proyecto se encuentran concluidas y en operacion,
se condicionard a la promovente a presentar un dictarmen relativo a la mecdnica de suelos avalado por la £MA,
que le permita validar el tipo de cimentacién empleada y el cdlculo de capacidad de carga, no conlleva el |
desplome o alumbramiento innecesario del acuifero o la afectacion de estructuras y sistemas carsticos, i

!

€G32 | £n predios en los que existan manglares debera cumplirse lo [SE CUMPLE
establecido en la Ley General de Vida Silvestre y las Normas
| Oficiales Mexicanas aplicables.

Corredor turistico cancun-Tulum, decrero publicado en el Periédico official del estadoi Libre y soberano del [stado de
uuar]tana Roo, el 9 de Julio de 1994, en papel y tamano adecuados para ser sobrepuestos durante su analisis.

" TERMINO CUARTO del oficio DFQR/1168/00 de fecha 22 de noviembre de 2000. La empresa DINE SA de €V, queda
sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el resolutivo DGOEIA.-06413 del | de octubre de 1997, en el c;‘mce to

del Plan maestro, asi como el oficio DFQIR/1235-BIS/00, emitido por esta Dependencia el I5 de septiembre de 2000
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturnal , Quintana Roo, Mexico,
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Analisis de esta Unidad Admininstrativa: Conforme a la descripcion biolégica del predio del proyecto, ¢n o MIA-P ]
se indico la presencia de manglar de cuenca y manglar achaparrado de R. mangle, manglar de cuenca dominado
por 7. mangle y manglar de cuenca mixto (R. mangle-C. erectus-L racemosa). En los incisos D, E v F del presente
Considerando se analiza en concreto el cumplimiento a lo previsto en la Ley General de Vida Silvestre, Morma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 vy Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Con relacion a los criterios especificos aplicables al uso turistico para la UGA 15 del POEL S, considlerantu
la naturaleza y alcance del proyecto que incluye la operacion de obras concluidas, cuc Son
complementarias a los servicios turisticos del "Complejo Turistico Yalku" y que incluyen: canchi,
deportivas (cancha de futbol, cancha de volieibol y un area de recreacion), dicoteca, caseta de vigilancia,
anfiteatro, 6 restaurantes tematicos, caseta de acceso al delfinario y Kids club, mismas que s¢ ajustan al
uso de suelo Turistico", esta Unidad Administrativa advierte que los siguientes criterios nu resultun
vinculantes con el proyecto, en razén de: no se promueve la realizacion de actividades recreativas o
instalacion de alguna estructura en cuerpos de agua continentales supetficiciales ni subterranco:
(cenotes, cuevas iuinundadas, o secas, cavernas y rejolladas) ni en formaciones carsticas, (CE-O8, CE-O%
CE-59), las obras y actividades del proyecto no se reflejan_en incremento de la densidad dado que ne
corresponden a cuartos, cabanas o viviendas o unidades habitacionales (CE-13, CE-15, CE-19), el proyectic
no corresponde a fraccionamientos mixtos hoteleros (CE-21), no se pretende la modificacion clel sustrato
rocoso de la franja litoral (CE-36), no se pretende la realizacion de actividades en embarcaciones (CE 57)
no se plantea el uso de manglares para el tratamiento terciario de aguas resicduales (CE-62), no se tealizang
el dragado de mantenimiento de canales interiores (CE-64), no se propone la realizacion de actividaclis
con vehiculos (CE-68, CE-69), no se indica la intension de utilizar o oestablecer plantas de pr emezclacio
sodificadoras o similares (CE-70), no se plantea la realizacion de acciones e construccion (ue requierin I
instalacion de mallas perimetrales (CE-71), no se plantea la instalacion de silos de macguiniaria alguna (G
72), siendo que se ha concluido la etapa constructiva de las obras, no se preveé realizar la movilizacion de
materiales pétreos o de construccion (CE-73, CE-75), no se plantea el aprovechamiento de areas cle cenotos
o perimetrales a los mismos (CE-80, CE-100), siendo que se plantea la operacion de obras concluidas, no
prevé la realizacion de actividades de rescate de fauna silvestre (CE-84), no se propone la utilizacion e
cuadrupecos para la realizacion de paseos, actividades turisticas o de recreacion o exhibicion (CE-D1). no
se propone el uso de vehiculos en zona de playas, duna o post dunas (CE-92), no se plantean obia
instalaciones en la franja de 10 m aledafios a la ZOFEMAT, no se informa de la existencia co vegatacion
exotica o invasiva en el sitio del proyecto (CE-95), no se indica la existencia de algun sistema de canaliy
(CE-97, CE-108), no se pretende la construccion de andadores de acceso a las playas colindantes al preaio
(CE-108, CE-106), no se propane la instalacién de plantas de premezclado, dosificadores o similares, dadlo
que que se ha construido el proceso constructivo y las obras se encuentran cocnluidas (CE-109),

Seguidamente se analiza la vinculacion presentada por el promovente para los criterios especificos al Lso
TURISTICO aplicables a la UGA 15 del POEL S que resultan vinculantes con el proyecto, con relacion a los
cuales, esta Unidad Administrativa considera lo siguiente:

Criterio Ecologico Especifico Vinculacion por el promovente N _

CE-06 Se debera reutilizar el agua trotada para el riego | SE CUMPLE en virtud de que el Complejo Turistico Yol
de areas verdes, jardines, campos deportivos o areas forma parte del Desarrollo Turistico Xaac autoriado
con vegetacion natural, asi como para su uso en | mediante el oficio numero oficio resolutive Numeso

' Uso de Suelo Turistico. Aprovechamiento del territorio para la construccion de desarrollos turisticos o
fraccionamientos turisticos de acuerdo con la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintona Roo, asi como de [u

infraestructura de apoyo y demds._servicios turisticos asociados para soportar esta actividad en Jos terminos que
establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables
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SErvICios  sanitarios y otros compatibles. En todo D.0O.0. DCOEIA 06413 cle fecha 01 de octubre de 1997 fus
momento la calidad del agua tratada debera cumplir | vinculado con el POET Corredor  Cancun-Tulum,
los estandares indicados en la Norma Oficial Mexicana Programa de Ordenamiento aplicable al momento de su
aplicable, autarizacién. Al respecto, el proyecto autorizada, cuento
con PTAR para el tratamiento de aguas residuales que
alcanza los estandares y condiciones de calidad
establecidos en la NOM-001-SEMARNAT- 1996,

“Analisis La promovente indico “el provecto autorizado, cuenta con PTAR para el tratamiento de aguas resicuales que
alcanza los estandares y condiciones de calidad establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996", siendo que el proyecto
cuenta con un Sistema autorizado para e | tratamiento de sus aguas residuals, deberd informar los mecanismos y
destinas de reutilizacion del efluente tratado v come da cumplimiento a lo indicado en el presente criterio, ]

T CE-14 Fn predios en donde exista, total o | SE CUMPLE. Los Capitulos 5y 6 por una parte exaninan

parcialmente, comunidades de manglar, se debera | linea base del estado de conservacion del manglar, v por
implementar un Programa Integral de Conservacion, la otra, define el alcance, formalidades y materialidacies del
Restauracion o Rehabilitacién del Humedal, que | Programa Integral de Conservacion, Restauracion o
contenga estrategias y acciones tendientes a la | Rehabilitacion del Manglar, que en este caso es

conservacion, restauracion o rehabilitacion de dicho ’:::ng:mf”:g :gtgzr;s:r::%ig?r cﬁ nqgetg‘:];n;ﬁg’:;;g;;f
ecosisterna vy que debera desarrollarse  en ey P = =

concordandis, con ' nommativnded opilcabie; &1 | 9 Mnslenalidadyieonectivided
programa habra de contener como minimo un
estudio de linea base del humedal; la delimitacién
qeorreferenciada del manglar, en su caso, las
estrategias de conservacion a aplicar, en su caso, la
fdentificacion de la magnitud vy las causas de
deterioro; en su case, la descripcion y justificacion
detallada  de las medidas de rehabilitacion
propuestas v el cronograma detallado
correspondiente; v la definicién de un subprograma
de monitoreo ambiental que permita identificar la
efectividad del programa y la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabilitacion.

I programa debera formar parte del estudio de
irmpacto ambiental correspondiente y sus resultacdos
deben ser ingresados anualmente en la Bitacora
Ambiental,

i1 uso sustentable que se pretenda dar a la superficie
ocupada por la comunidad de manglar estara sujeto
al  cumpliriento  de la normativided y las
disposiciones juridicas aplicables, considerando de
manera enunciativa, pero no limitativa, la Norma
Oficial Mexicana NOM-022- SEMARNAT-2003 y la Ley ;
General de la Vida Silvestre,

-

.a promovente indico "Los Capitulos 5 y 6 por una parte examinan la linea base del estado de conservao o '

del manglar, y por la otra, define el alcance, formalidades y materialidades del Programa Integral de Conservacior |

Restauracian o Rehabilitacion del Manglar, que en este caso s principalmente de conservacion ya que el manalor en

el enclave del proyecto se encuentra en éptimas condiciones de funcionalidad y conectividad " '

Al respecto se tiene que la promovente indico como Accién 10, en el Subprogram de Reforestacién, mismo que asuvez |

forma parte del Prograra de manejo Integral de la Vegetacion (PMIV), presentado en el rubro 652, de la MIA 1 en ¢ |
_matco del Sisterna de Manejo y Gestion Ambiental del Complejo Turistico Yalku ( SMGA-CTY): '

i
L}
[ |
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Accion 10. Reforestacion de 0.60 ha de vegetacion de manglar en sitios especificos previamente |
m:ord'c_!dos. El Proyecto cuenta con obras que se distribuyen en un superficie de 0.60 ha sobre lu sond the -
amortiguamiento o buffer de manglar, por tal motivo y comeo medida de compensacion en baenalicio oo (o
humedales el Proyecto propone la reforestacion de 0,60 ha en vegetacion de manglar dentro del predio i1
areas previamente determinadas en campo por un especialisto.

En caso de que el proyecto resulte positivamente autorizado, en el Programa Calendarizade cle Cumplinnivnio

def sisterna  de Manejo y gestion Ambiental que serd sometido para su validacion por esta Autoriddod, o
incarporaran los alcances, el programa de trabajo, la metodologia, obtencion de ejemplares, coordencdos,
indicadores de superviviencia de la reforestacion de vegetacion de manglar”.

Asi mismo en la pagina en la pagina 36 del Capitulo 4 de la MIA-P, se indico:
“En lo zona Sur del SA existe un relleno artificial de 11,000 m2 de supetrficie, que eliming una porcion e Matora!
Costero y Manglar de Cuenca y en donde actualmente se desarrollan pocos individuos dispersos do espocn
plonaras de duna costera, como Suriana maritima, asi como especies ruderales y algunos ejemplares de !
erectus "

De acuerdo con lo anterior, se tiene que , con base en la descipcion de obras y actividades que se solicitan evaltiir,
no se encuentra el area de 11, 000 m* que refiere la promovente, por lo que en cumplimento a o previsto on o
articulos 28 fracciones VIl y X de la LGEEPA y el articulo 57 del REIA , la promovente debord sujotarse
procedimiento administrativo correspondiente ante la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente  a etecto
de que esta instancia realice las actuaciones conducentes en el ambito de su competencia de conformidacl con ol
Titulo Sexto de la LGEEPA y emita la resolucién administrativa correspondiente con relacion a la supatficie reforida
en la pagina 36 del Capitulo 4 de la MIA-P, en la cual se indicé que en la en la zona Sur del 5A existe un rallons
artificial de 1,000 m* de superficie, que elimind una porcion de Matorral Costero y Manglar de Cuenca y en donde
actualmente se desarrollan individuos dispersos de especies pioneras de duna costera, Coma Suriana miariim e
asi como especies ruderales y algunos ejemplares de C. erectus; lo antes indicado en razon de oue o o
sometidas al PEIA no inciden esta superficie del Plan Maastro, as mismo no realiza referencia a dicha superticio e
la resolucion administrativa 0144/2018 de fecha 13 de agosto de 2018, emitida en autos del expodionts
administrative numero PFPA/29.3/2C.27.5/0041-17,

CE-27 Lo supeltficie maxima de oprovechamiento no | SE CUMPLE, Toda vez que el proyecto autorado lene un
podrd exceder del 35 % del predio en donde se | COS del 30%, por lo que no sobrepasa la superfiomn
realizara el desplante de las edificaciones, obra | autorizada del predio conforme al oficio renoluti
exterior, circulaciones, dreas verdes y cualquier otra | D.O.O.DGOEIA-06413 con fecha de O de octubre de [T
obra o servicio relativo al uso permitido. La supetficie Como infarmacion adicional la promomovente ndico

restante deberd mantenerse en condiciones | EN atencion a los requerimientos relacionados o i
Aaturales. vinvulacion del Proyecto con el Programe ce Orcdenan et

Ecoldgico Local del muncicipio de Soliclaridadd (POEL oL v |
primera instancia cabe aclarar gue fo que so eapecitioo on |
dicha vinculacion es que el proyecto se apegoie ol
establecido en el oficio D.O.O.DGOEIA Q64 S (ANE N T L
CUAL EN 5US condicionante 3 A LA LETRA EXPRESA
“Dewntro de los lotes que se desarrollaran unicamento oo
permite una ocupacion del suelo del 307 v un S0 ot
Jardineria, albercas, andadores y estacionamientos (7
restante se deberd dejar en condiciones notiales i
En ese sentido, si bien en los criterior CG-25 Y CF 27wl |
POEL-S,  establecen wuna  superficie  masime e |
aprovechamiento del 35%, contemplando. desplante o |
edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas Vet |
cualquier otra obra o servicio relativo al usa peremiticlor of
predio del proyecto, mediante la autorizacion cop Nz
D.0.0.dgoeia.-06413 (anexo 1)}, cuenta con los derechons o
aprovechamiento de hats a 65%, lo cual correspancle al 5o

de ocupacion del suelo vy 35% para areas ajordinacis. |
albercas, anadadores y estacionamientos

Por otro lado el 10de marzo de 2005 la DGIRA a traves e |
oficio SC.PA/DGIRA/DG/0226.05 notifica a la_prormaovenis

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magistenial , Chetumal , Quintana Roo, México,
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la autorizacion del cambio de titularidad de derechos y
obligaciones de la empresa Desc SA de CV a las
empresas Desarrollos DINE 5.A de CV, Promociones &
Inversiones Almendro SA. de CV. e Inmueble Yalku SA. de
C.V.slendo la distribucion de superficies, cuartos hoteleros
ywvillas o clustersen favor de la sociedad PROMOCIONES
E INVERSIONES ALMENDRO, SA. DE CV. (en adeante
"PIASA"), las que se muestran en la Figura 6y que
conforman al predio del Proyecto,

Figura 6. Extracto del oficio S.0.P A/DGIRA/DG/022608 donde se
muestran las supeficies y usos del suelo dal proyecto a tavar de
Promociones e Inversiones Almendro SA de CV.

T PR | Swekeoe () | Comiosdmnes |
e T 162526667 14D wias
CLUSTERS, 1,304 305 | |
HOTEVERDS ;
FRACOON | O CALETA 0€ YA V093745 | 45 ms vio i |
FRACOON | DEL INNOMINADD 0 YALKU I §1,202,04 | 1380105 wareteies
FRACOON | DE SAN MUEL ARCAIGEL 465027751156 vum  ne|
| TR 3
[ - ‘f&r‘ﬁ.""’“‘i‘?ﬁdﬁ'ﬁé‘i'liﬁﬁﬁisitu?{lﬁzﬁé
i | i 1,442 105, HOTBLATS

En Ia tabla & se muesltra una sinbéss ol
mencionado, respeclod a o seralgudo e
DO.O.LCOEIA-Q641E [ v Sl AL

Tabla & Supefiched yuson ol ddaloele G e
BOOODCOEM UBMNT w0 RoA T

140 visnh yo CRRtTS
YAAL 1 Bh e ar 1 3 e 647 1) (LEEECY S T T T
CRURTTT {
rracoionien oo PO
AL VA O AL gl [T 9T A e RURRIR e
FHALCION Dl \IR..'-.,:-";.".-‘;:‘:_\'. R
HOMINADG O 1 07 04 AP LA
ALK N
— - T U S T
FALCION | SA A
MIGEIFL AN[::MI!I A 20T 1 R T L BB R | 30 854 1%
i Cn Ranzasist kiusiers, 1.£=m,mu marr Wiseeer
i T R e fLarton hotelar e i Pt
o]
E3E T PO [ atiter it ooy ot bl
clel aparatade 1 i C, s P b a ot
indican  ns porcpntaes o [ N S
exstentes del "dlesarado [unslic
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eSS e douen gl oo S cl e

Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México,
Tel: 983 835 02 01, ww gobmgternartal

Pagina 44 de 83

s,
Ay

i LS
ARG

LA



MEDIO

DELEGACION FEDERAL EN Ei

ESTADO DE QUINTANA R0

AMBIENTE ll 2019 Unidad oo Gestion A1

VP B EULEOT WATUBALFS

EMILIANO ZAVATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2802/19

65833

can la superfice de ocupacion o
AL E TG, B E ] R a1
GO TAS GLINA N 1L ' |

De acuerdo con el oficio D.O.O. OCOLIA 0613 v coro
se expresa en el oficio SC.PADGIRA DGC/O226.00 (o
resaltar que, el 30% las areas de que seran dostinad
para Conservacian, se siguen integranclo en of oy et
Y seran respetadas conforme o establecioo ol ooice
D.O.0. DGOEIA.-06413,

Tabla &  Poroentog G ae e

QUL S0 P, et

Deauiroite T KL ofendern Al

o con wl

-l
Superfiche S SLUPSCION 08 U 08 CBNAY B ARentie Bl
“Dosarrolio Turiatics Yaae’

3322 45 G20

k. !
o 45 -l
._Mmaﬁ.ﬁm.‘ﬂﬂ.‘,‘.“'m’ an obru‘a LT REAT
"~
L 4 [ rar e
— TR
* | m!
L ASh

Lo superficie de ocupacion e las obras e el (007
forma parte del 686 de la superficia total dol prodio e
cuenta con obras existentes del "Desarrallo Turistico vaes

De este modo se obhserva que el predio cuonta corn o
potencial de ocupacion del suelo de G617 02 o
acuerdo con fos derechos adquiridos medianta fos ofu o
D.0O.0. OGOEIA-06413, y 5.0 PADGIRADG/A226.00 v ur
superficie de conservacion de 81285887 1.2

De las supetficies de ocupacionde suelt v conservor ion
autorizadas, a la fecha se han ejecutado of 6
quedando pendiente por ejecutarse el 7% de o upier o
de ocupacion autorizacla,

Con base en lo anterior se da por atendido lo solicitacdo on
el Apartado I Inciso ¢ requerimiento G del oficio
04/SCA/O541/1901566 ya que se presenta una ol
descriptiva  pormenorizacia con  los  porcentoges e
ocupdacion y de conservacion que actualmente se Hene
se distinguen Jlas obras existentes de fas  obvas o
regularizar y se demuestia como se da curnplirpento o fos
criterios CG-25y CE-27 del POEL-S.

Al respecto, se puntualiza y describe que Ia supertuio e
ocupacion del suelo de las edificaciones existentes o4 oo
159,212.73 v’ correspondiendo al 638% de Ia superlic i

Ay Insurgentes Mo, 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México,
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total del predio, de esta superficie se integran las obi s
motivo de la presente reqularizacion y que corresponden
a 1564652 m’, que corresponclen al 0.67% de la supetficie
total del predio. La superficie de conservacion es de
812.858.87 .

C Analisis de la Unidad Administrativa: La promovente indico que cuenta con derechos adquiridos™ a traves de los
oficios (YO0, OGOEIA-06415 v SCRADGIRA NE/0226.05, conforme a los cuales la promavente indico e o Tabla
5. Porcentajes de ocupacion y conservacion que actualmente se tiene distinguiendo las obras existentes del
“pesarrollo Turistico Xaac, de la obras del proyecto” que para la superlicie del predio, equivalonte q 2820 ka0

ol donde se inswita ¢l proyecto, se establece conforme al oficio 0,0,0.0GOEIA-06414, (it Protenici b |
o del sucla de 59673617 m2 (30U de la superficie total), y atendiendo la solicitudd cle infarnacian ad i nn |
oo o i eeta avtoridad Fecleral, a traves del oficio 04/SCAS0541/19 01566, [ eaer 1 To [a Sulpet b e e o
Uil o las Obras autorizadas existentes (592'273m equivalentes al 6864, de la superfice total e predie) o A
e se pretende regulanizar, (564652 m-, que corresponden al 067 dela superficie tolal der pradio)

Al rocpcecta osta autoridad advierte que conforme a las coordenadas deé localizacion ool proyecto, oo fas el

e cierados por g promovente ara desarrollo del mismo anicamente los predios denaminados agne, et | ;
et Yalka v Fraccion | del inoneminado o Yalkd |l con superficie total equivalente a L 85740000 |
L b 60 e UGA S del POEL S, de lo cual reconociendo lo derechos adguiridus invacados oot la [ !
i o e o establecido en los oficlos D.O.O. OCOEIA-06413, y S.GPADGIRADGO226.05, resuila vl wigy e
ppte g fable 5 presentads por la promovente (considerando unicarnente los lotes del proyecto it
Lcunmenben en la UGA 15 del POEL S, en |a cual se localizan las obras del proyecto someticlo ai PEIAL o o
Lo, 1 se preve el incumplimisnto a lo indicado en e presente ( riterio |
|
e —— JARDINERIA, |
| R— it R ALBERCAS, |
LOTES UBICADOS EN LA UGA 15 :’;’;,"F’F'C'E g&NSEHVACtON S PACION. | ANDADORES v |
" ESTACIONAMIENTOS
[ 3504 .
- N |
AAC 1625,266 67 568,843 33 48758000 568843 8
FRACC | DE CALETANALIY 170,937.45 59,8261 5128,123.50 54,826 11
FRACC I DEL INNOMINADO O YALKU |1 61,222.04 21427 18 166,61 214277
L S 1,857,426)6 65009916 | 56340701 650,099.16

e lo anterior se tiene que conforme a lo indicado por la promovente, la superficie de ocupacion actual total de las
obras del proyecto 174,589.25 m2 que incluyen 159,212.73 m2 y 15, 646.52 m2, representan el 9.41% de la superficie del
proyecto en la UGA 15 del POEL S, por lo que no se incumple el porcentaje de aprovechamiento senalado por la
promovente como derecho adquirido en los oficios D.0.0. OGOEIA-0641 y 5.6.P.A.DCIRADG/0226,05.

CL-38 L] suministro parcial de energia eléctrica se | SE CUMPLE. La Promovente ha adoptado como fuentc
deberd  llevar a cabo de manera  alternativa | alternativa de suministro de energla electrica celdas
(Hidrogeno, gas natural, biogas, solares, eolicos, fotovoltaicas situadas en el Complejo Turistico xaac.

LI derceho adquirido se puede definir como el acto realizado_que introduce un bien, una facultad o un provecho al
patnmonio de una persona, y €se hecho no puede afectarse, ni por |a voluntad de quienes intervinieron en el acto, ni poy
tsposicion legal en contrario; la expectativa del derecho es una pretension de que se realice una Situacién.j-m.d[.( K
concreta, conforme a la legislacion vigente en un momento determinado,

Eooca: Septima, Instancia: Pleno, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, Namero: 145-150, Fecha de publicacion
Paginas: b3, Tesis: Tipo: Tesis aislada '
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mareomoltrices o de otro tipo No contaminante) al
menos en un porcentaje igual al 10 % del consumo
proyectado el desarrollo,

Analsis; La promovente indico que "ha adoptado como fuente alternativa de suministro de enercya electieo colin
fotavoltoicas situadas en el Complejo Turfstico Xaac" de lo cual se advierte el cumplimeinto a lo indicado e el proseni
crtero
CE-53 Es obligatoria la instalacion de una planta de | SE CUMPLE va que el proyecto autorizado, cucnta oo g
tratamiento de aguas residuales con capacidad | PTAR conforme al oficio D.O.O.DGOEIA -Q64 14 con techo o
suficiente para el manejo de las aguas residuales del | 01 de octubre cle 1997,
proyecto a maxima capacidad de ocupacion, El
proceso de tratamiento v disposicion final del efluente
v subproductos debera cumplir con lo establecido en la
normatividad aplcable —
Analisis; La promovente indico que “el proyecto autorizado, cuenta con una PTAR conforme al oficio 1 O G GOE
06413 con fecha de 01 de octubre de 1997, de lo indicado se tiene que el proyecto cuenta con una platta o
tratamiento de aguas residuales como se establece en el presente criterio, por lo que se da cumplimiento al mismo |
CE-54 El manejo y disposicion final de los lodos y otros
residuos generados en el tratamiento de las aguas . )
residuales es responsabilidad del propietario del | SE CUMPLE y se sequirc cumpliendo.
sistema de tratamiento que los genere, quien debera
presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia o la SEDUMA
para la inclusion de los resultados en la Bitacora
Ambiental, que indigque el volumen de aqua tratado,
tpe v caracteristicas de los lodos y otros residuos
genorados,  tratamiento  aplicado o los  lodos,
resultados del andlisis CRETIB vy sitio o formo de
disposicion final, .
Anahsis de esta Unidad Administrativa; La promovente indico que “SE CUMPLE y se seguira cumplienda Al respe o
en 1a Condicionante 7 se indica a la promovente que con relacion al manejo y disposicion final da los odos ot
residuos generados en el tratamiento de las aguas residuales, deberd presentar un reporte semeastral ante la alitorela |
estatal correspondiante, turnando una copia a la SEMA para la inclusion de los resultados en la Bitacora Arrbaente,
que indique el volumen de agua tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratann ont
aplicado a los lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final
CE-55 El desarrollo contara permanentemente con un
programa de atencion o contingencias derivadas de _ .
derrames o vertimientos accidentales al medio | SE CUMPLE. EI Prayecto cuenta con este frogreames |
terrestre o acudtico de sustancias contaminantes, |
resicluos liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo)
|0 peligrosos. = e
Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Se indica que "El Proyecto cuenta con este Programa’ Al e
se tiene que en el capitulo VI de la MIA-P, se refiere que como parte del Sistema de Manejo y Gestiion Ambiental de
Complejo Turistico Yalky, se incorpora el Programa de Atencion a Contingencias Ambientales (PSACA), que mciie
Ios Subprogramas de Prevencion y manejo de contingencias (SPMC) y Subprograma de Salud y Sequridad (SS] « on
relacion a ello se establece la Condicionante 8, en la que se indica que las promoventes deberan contar con un flan
de Contingencias derivadas de derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o acuatico de sustancia g
contaminantes, residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) o peligrosos, el cual debera ser valiclach nor L b
autoridad local de Proteccion Civil y los resultados de su seguimiento e implementacion se reportaran en caso oo \
incidentes, en el reporte anual de cumplimiento de condicionantes previsto en el Término Octavo de la prosente
_resolucion. L = |
CE-56 En el diseno, construccion y operacion del | SE CUMPLE |
desarrollo se aplicaran medidas que prevengan las .
descargas de agua y el arrastre de sedimentos | El Proyecto no genera descargas de agui v riasiien
diferentes o los naturales, hacia zonas inundables y | sedimentos distintos a los de fa naturalesa facia sors |
dreas costeras adyacentes. inundables o costeras.
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Analisis por parte de esta ‘Unidad Administrativa; La promovente indicé "El Proyecto no genera descargas de agua y
arrastres de sedimentos distintos a los de la naturaleza hacia zonas inundables o costeras”, al respecto y considerando
que se cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales que previene los vertimientos hacia las diferentes
sonas del proyecto o el arrastre de sedimentos hacia zonas inundables y areas costeras adyacentes, por [o que no se
preve el incumplimeito lo previsto en el presente criterio, o
CE-81 Las cercas, bardas o muros perimetrales que se | NO APLICA. Las obras en operacion que se pretende
instalen en los diferentes tipos de vegetacion, unidades | regularizar, no comprende bardas perimetrales gue
naturales y ecosistemas deberan permitir el libre paso | puedan impedir el paso de fauna silvestre.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: EI promovente indicé “no comprende bardas perimetrales que
- puedan impedir el paso de fauna silvestre”. De la antes senalado no se advierte algun incumplimiento al presente

(-84 Las viahdades interiores y de acceso ol desarrollo | SE CUMPLE. Las vialidades de acceso al desarrollo cuentarn
debemn contar con elementos y sisternas de | con la infraestructura de paso fauna para el libre transito
proteccion que faciliten el libre transito de la fauna | de fauna silvestre entre las zonas de conservacion def
silvestre entre las zonas de conservacion y dreas | complejo.
ncturedos

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa; El promovente indico “Las vialidades de acceso al desarrollo cuentan.

con la infraestructura de paso fauna para el libre transito de fauna silvestre entre las zonas de conservacion del
complejo” de lo indicado, se tiene que el proyecto prevé contar con pasos de fauna, como los indicados en el presente
criterior, por lo que no se advierte el incumplimiento al mismo.

CE-85 En las areas de aprovechamiento proyectadas | SE CUMPLE, toda vez que el fin de este Proyecto es ju
se debera mantener en pie la vegetacion arborea y | regularizacion de la operacion en las obras, por lo que no
palmas de la vegetocion original que por diseno del | es objeto de esta MIA-P el desmonte de vegetacion,
provecto  coincidan con las areas destinadas o
camellones, parques, areas verdes, jardines, areas de
donacion o areas de equipamiento, de tal forma que
patos Indivicduos se integren al proyecto. — )
Analisie por parte de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd gque "que el fin de este Proyecto os ld
reqularizacion de la operacion en las obras, por lo que no es objeto de esta MIA-P el desmonte de vegetacion’, al
respecto y como parte de la informacion que presente la promovente para el cumplimeinto de la Condicionante 3,
con respecto a las dreas verdes y ajardinadas del proyecto, debera informar como el proyecto da cumplimeinto a lo
senalado en el presente criterio, ]
CE-87 Se deberan mantener en pié e integrar al diseno | SE CUMPLE, toda ver que el fin de este Proyecto es o
del proyecto los arboles con diametro normal (130 em | regularizacion de la operacion en las obras, por lo que o
del suelo) iqual o mayor a 40 cm. Para evitar dano a las | es objeto de esta MIA-P el desmonte de vegetacion,
raicesdebera establecerse un radio de proteccion de §
m alrededor del tronco del arbol.
Analisis por parte de esta Unidad Administrativa La promovente indicd que “que el fin de este Proyecto oo la

regularizacion de la operacion en las obras, por lo que no es objeto de esta MIA-P el desmonte de vegetacion” al |

respect y como parte de la informacion que presente la promovente para el curmplimeinto de la Condicionante 3, corn
respecto a las dreas verdes y ajardinadas del proyecto, deberd informar como el proyecto da cumplimeinto a lo
senalado en el presente criterio.

CI-89 £l diseno de proyectos adyacentes a predios con | SE CUMPLE. Se han mantenido las dreas te conservacion
edificios e instalaciones en proceso de construccion o | del proyecto original, con vegetacion primaria v asequra
de operacion, debe considerar las areas impactadas por | la contiguidad del ecosisterna v biodiversidad asociacda
estos y las areas de caonservacion que mantengan su
vegetacion primaria. Esto con la finalidad de que las
treas de conservacion que defina el proyecto aseguren
la contiguidad del ecosistema y el mantenimiento de
la diversidad floristica y faunistica,

Analisis La promovente indico "Se han mantenido las dreas de conservacion del proyecto urrgma! con vcr;m Jcian
primaria y asegura la contiguidad del ecosisterna y biodiversidad asociada se tiene que la distribucion de las aoras

_sometidas al PEIA en su mayoria se realizaron contiguas a las obras ya existentes del proyecto y se rnantiene el
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rsquUema de distribucion de las areas de conservacion previamente autorizadas, por lo gue no seadvieite alii
(ncumplimiento al presente criterio,
CE-93 Se debera mantener libre de obras e | NOAPLICA
instalociones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una frarnya de por lo menos 10 m dentro del
predio, aledana a los terrenos ganados al mar o la Zona
Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros
criterios especificos en este instrumento. La amplitud y
continuidac de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambientol
correspondiente que dicha modificacion no generard
impactos ambientales significatives al ecosistema
_costero, S |
Anahsis: La promovente indico que "no aplica”, al respecto, en la imagen denominada QBRAS AUTORISAIAS DI
AUTORIZADAS, que presenta una foto aérea del proyecto (2015), que incluye una escala métrica, se muestra que las
obras sometidas al PEIA se localizan mas alla de la franja de restriccion de 10 del limite del predio con la zond Itoral de
o anterior no se advierte algun incumplimiento al presente criterio.

CE-101 En todas sus fases -construccidn, operacion y SE CUMPLE. El complejo en su totalidad, ha desarroliacdc

mantenimiento- el desarrollo debera contar con un diversos documentos informativos  diricidos o
programa de difusion ambiental que incluya los huespedes, visitantes y empleados sobre [a necesidad
aspectos necesarios de informacién, concientizacion de concientizarse en la materia ecosistémica |
v capacitocion a los diversos actores involucrados, ambiental en general, v al personal se [e brndo
que complemente o refuerce los fines de los demas capacitacion  en  materias  asociados  con o
progromas aplicables al proyecto. cvonservacion y proteccion de especies de [lora

fauna, manejo de residuos, criterios de consurmo
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
y de los Insumos necesarios para la operacion def
Proyecto, como en beneficio de su vido personal
comunitaria.

“La promovente indice que "El complejo en su totalidad, ha desarrollado diversos documentos informativas di aidir o

huespedes, visitantes y empleados sobre la necesidad de concientizarse en la materia ecosistémicaly_r amiental on
general, y al personal se le brinda capacitacion en materias asociadas con la conservacion y proteccion de ospecis
de flora y fauna, manejo de residuos, criterios de consurnoy aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
y de los insumos necesarios para la operacion del Proyecto”, adicionalmente como parte de las medidas de Proavencion
se plantea como parte del Sisterna de Monitoreo y , incorporar al proyecto un Program de Difusidn ambiental jue
incorpora los Subprogramas de Informacion y capacitacion Ambiental (SIyCA), el cual incorpora las siguientes medidan:
| Realizar talleres de capacityacién en materia de conservacion dirigidos a los trabajadores del proyecto

Implermnentar campaias para promover la sensibilizacién de la poblacion local sobre la importancia de la conservacion |

de los ecosisternas que se desarrollan en la regién; 3. Facilitar a los usuarios de las instalaciones del proyecto, el matenal
grafico, fotografico y adiovisual adecuado para informarlos sobre la conservacion de los ecosistemas de la reqion,
Capacitar al personal de las instalaciones del proyecto sobre la aplicacion y cumplimiento de la normatividad ©
instrumentos aplicables vigentes;, 5. Disenar e implementar un reglamento de actividades para los usuatios y
trabajadores. De lo anterior no se advierte algun incumplimiento al presente criterio IR _
CE-102 Con Ia finalidad de evitar el efecto de isias de | NO APLICA. Debido a que de las obras materia cler sty fotla
calor se debera establecer, en por lo menos el 50 % de | P unicamente los restaurantes temaiticos v las casetas cle
las losas planas de las construcciones, un jardin de | vigilancia cuentan con techo de losa, sin embarao su
azotea o roof garden en el que se utilicen | forma noes plana.
preferenternente especies nativas. e
Analisis: La promovente indico que "de las obras materia de esta MIA-P unicamente los restaurcantes tematicos v
casetas de vigilancia cuentan con techo de losa, sin embargo su forma no es plana’, al respecto no se advierte alii
_incumpliento a lo indicada en el presente criterio.
CE-103 En el caso de que el ecosistema de duna costera | NO APLICA
se encuentre afectado o carezca de vegetacion, ésta se

|
t1
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debera restaurar o reforestar con la finalidad de
promover la proteccion de las playas, de la zona de
anidacion de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera. Para el
cumplimiento de este criterio debera presentarse de
manera  conjunta  con el estudio ambiental
correspondiente, el progroma de restauracion de
vegetacion costera. La restauracion se realizara en el
primer ano a partir de la fecha de inicio de obras del
provecto autorizado, Las actividades de restauracion
deberan obtener de maonera previa a su infcio la
autorizacion correspondiente,

Analisis: La promovente indico que "NO APLICA”, al respecto y considerando lo indicado por la promovente en la

pagina 36 del Capitulo 4 de la MIA-P, se indico “En la zona Sur del SA existe un relleno artificial de 11,000 m* de
superlicie, que elimino una porcion de Matorral Costero y Manglar de Cuenca y en donde actualmente se
desarrollan pocos individuos dispersos de especies pioneras de duna costera, como Suriana maritima, asi como
especies ruderales y algunos ejemplares de C. erectus” Al respecto y considerando que la promovente, no distingue
con relacion a la superficie en comento, la proporcién que corresopnde a vegetacion de duna costera de la
propoercion que corresponde a la vegetacion de manglar, por lo que no es dable y siendo que la promovente no conto
con autorizacién para la remocion de vgetacion de manglar, por lo que no es dable para esta autoridad discernir la
superficie afectada que pudiera haber correspondido a vegetacion de dunma costera, de aguella que pudo haber
correspondido a vegetacion de manglar, considerando el Principio precautorio, la promovente: En cumplimento &
lo previsto en los articulos 28 fracciones VIl y X de la LGEEPAYy el articulo 57 del REIA, la promovente debera sujetarse
al procedimiento administrativo correspondiente y obtener la resolucion administrativa correspondiente en la cual
se ordenen las medidas de mitigacion y/o compensacidn y en su caso acciones de restauracion correspondientes
con respecto a la superficie referida en la pagina 36 del Capitulo 4 de la MIA-P, en la cual se indico que en la en la
sona Sur del SA existe un relleno artificial de 11,000 m* de superficie, que elimind una porcion de Matorral Costero y
Manglar de Cuenca y en donde actualmente se desarrollan pocos individuos dispersos de especies pioneras de duna
costera, como Surfana maritima, asi como especies ruderales y algunos ejemplares de C. erectus; lo antes indicado
en razon de que las obras sometidas al PEIA no inciden esta superficie del Plan Maestro, asi mismo no realizd
referencia a dicha superficie en la resolucion administrativa 0144/2018 de fecha 13 de agosto de 2018, emitida en
autos del expediente administrativo numero PFPA/29.3/2C.27.5/0041:17,

CE04 La estructura de g duna costera o bermas | NO APLICA
rocosas, as como la vegetacion que las ocupa se debe
mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de
sursuper ficie dentro del predio,

Analisis’ La promovente indico que "no aplica”, al respecto, en la imagen denominada OBRAS AUTORIZADAS/NG
AUTORIZADAS, gque presenta una foto aérea del proyecto (2015), que incluye una escala métrica, se muestracue las
obiras sometidas al PEIA se localizan mas alla de la franja de restriccion de 10 del limite del predio con la zona litoral, de
o anterior no se advierte algun incumplimiento al presente criterio

CE-107 Para efectos del perfil de diseno del proyecto y
el nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de
inundacion y caudales de precipitacion ante diversos
escenarios de lluvia, Lo anterior comno criterio para la

SE CUMPLE en virtud déwéae el pr o}r?:r?é_a HoriZan
mediante el oficio numero oficio resolutive numero (D0 ()
DGOEIA.06413 de fecha 01 de octubre de 1997 fue vinculado

con el POET Corredor Cancun- Tulum, Progromo de

" Declaracion de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo, adpotada en |a conferencia de naciones unidas sonre
el medio ambiente y el Desarrollo, Rio de Janeiro, 3 al 14 de junio de 1992,

PRINCIPIO 5.

Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberdan oplicar ampliamente el criterio de precaucion
conforme a sus capacidades. Cuando haya peligro de dario grave o irreversible, la falta de certeza cientitice
absoluta no debera utilizarse como razon para postergar la adopcion de medidas eficaces en funcion de los costos
para impedir la degradacion del medioc ambiente
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definicion del los niveles de inundacion y caudales de
precipitacion ante diversos escenarios de lluvia. |, asi
como la seguridad de |a infraestructura planteada.

Ordenamiento aplicable al momento e su auton o
Ademnas, el proyecto cuenta con un SMGA, que incluve
Programa de Seguridad y Atencion o Contingencios
Ambientales (ver capitulo 6 de la presente MIA-P| pura
artender cualquier situacion odversa  que  pucdiess
presentarse

“Analisis. La promovente indico "el proyecto cuenta con un SMGA, que incluye un Programa de Sequricad v At

a Contingencias Ambientales (ver capitulo 6 de la presente MIA-P) para artender cualquier situacion acversa e
pudiese presentarse’, al respecto se condicionard a la promovente a presenter la justificacion técnica que garantice
que los niveles de desplante de las obras del proyecto con relacién a los niveles de inundacion y caudales de
precipitacion ante diversos escenarios de lluvia, permitirdn la operacion segura de las obras sometidas al PEIA

Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de solidaridad, Quintana Roo (PDU).

Elsitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobiermo o)
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, ubicandose en el uso de suelo de Zona Turistico,
para el cual en el punto 3,612 se senala lo siguiente:

“3.6.12 Zona Turistica

Estas zonas (que corresponden a las UGAS 15, 16 v 17 se regiran en su totalidad por los criterios
establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidanidad.’

En virtud de lo anterior, siendo que el predio del proyecto se ubica al interior de la Uniclad do Coctic

]

Ambiental niumero 15, estard regido por lo que establecen los criterios aplicables a la UGA del proarania
de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, cuya vinculacion se analizo on ol inciso

B del presente Considerando.

ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con relacion con la presencia de vegetacion de manglar de cuenca en el sitio del proyecto, en ol cunl
distribuyen las especies de existe presencia de vegetacion de mangle de las especies mangle tojo (K
mangle), mangle blanco (L. racemosa) y mangle botoncillo (C. erectus), la promovente 1calizo |
vinculacion del proyecto con respecto a lo establecido en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2007, el cual establece:

Articulo 60 TER.- Quedq. prohibida [a_remocion, rellene, transplante, poda, o cualquier obra o
qcetividad que afecte [a integralidad del flujo hidroléaico del manglar, del ecosisterna y su zona de
influencia, de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosisterma para los
proyectos turisticos, de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje, o bier
de las interacciones entre el anglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en [as caracteristicas y servicios ecologicos,

se exceptuaran de la_prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que

tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar

Al respecto [a promovente indico:

*..Se dara cumplimiento con esta disposicion y se precisa que en concordancia con la NOM-022-
SEMARNAT-2003, se cumplirc con lo previsto por esta disposicion juridica en virtud de que el
Proyecto no realiza actividades de remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, su ecosisterna y zona de influencia, ni
de su actividad natural o capacidad de carga  natural ecosistémica de las zonas de anidacion,
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reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje, o bien de las interacciones entre el manglar, la dunu
costera y zona maring mas cercanag, ni se generan acciones que provoquen cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Como se muestra en el presente Capitulo 3 de esta MIA-P, (Figura 3. 1), las obras del Proyecto
propuesto se distribuyen en una superficie de 0.60 ha sobre la zona de amortiguamiento o buffera
que refiere el punto 4.43 de Ja NOM arriba citada, por tal motivo, el Proyecto implementara las
medicdas de prevencion y mitigacion senaladas exprofeso en la pagina 17 del Capitulo 6 y consistern
en lo reforestacion de una superficie de 0.60 ha de vegetacion de manglar en dreas previamente
determinadas en campo por un especialista. Igualmente, no se realizaran obras o actividades que
de manera alguna pudieran afectar la integralidad del flujo hidrologico asociado al manale, su
ecosisterna o zona de influencia v, por lo tanto, no se comprometera ni la capacidad de carga, ni
los servicios ambientales correlacionados

Al respecto esta autoridad federal advierte con relacion a las obras sometidas al PEIA, que de los
clementos cartograficos aportados por la promovente: Se present a)Plano de vegetacion denominado
Usos de suelo y vegetacion 2004, Obras no autorizadas en buffer de manglar', b) Usos de suelo y ¢)
vegetacion del SAR" y de la sobreposicion de dichos planos, es factible determinar de acuerdo con los
elernentos aportados por la misma promovente que reflejan el cambio historico en el sitio del proyecta,
los tipos de vegetacion sobre los cuales incidieron las obras someticlas al PEIA, de lo cual se deriva la
siguiente tabla descriptive:

o' : it
1 1 cancha de futbol 4,566.34
2 reas deportivas I cancha de voleibol
S W Areas de recreacion
4 |l ciscoteca 1,002.55 ISelva de transicion
5 |lcaseta de vigilancia 12 \Selve de transicion
6 |lanfiteatro 502655 Manglar de Cuenca dominacdo por
E angle y selva de transicion |
7 O restaurantes tematicos 4,550.693 Selva mecfiana subperennifolic )
llesarrollo secundario.
8 |lcuseta de acceso a delfinario 107.39 Selva  mediana  subperennifolic cu
desarrollo secundario,
9 |l area de ninos (kid's Club) 601 Vegetacion secundaria arbustiva arborea
TOTAL 15,646.52 1.56

Al tespecto y siendo que la obra correspondiente al anfiteatro que se realizé parcialmente sobre una
superficie que originalmente correspondio a una comunidad de manglar de Cuenca, conforme a lo
incdicado en el Plano de vegetacion denominado Usos de suelo y vegetacion 2004, contraviene lo previsto
enelarticulo 60 Ter de la LGVS, y considerando que la promovente no aporto a esta Unidad administrative
documento alguno que le permitiera el aprovechamiento expreso del ecosistema de manglar, asi mismo
cn la Condicionante 1 del oficio D.O.O.DGOEIA.- 06413 de fecha 01 de octubre de 1997 se establecio

"'uente: Foto aérea 2015,
" Fuente; Usos de suelo y vegetacion, 2017,
" Olicio D.0.0.DGOEIA.-06413 de fecha O] de octubre de 1997
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expresamente que los proyectos ejecutivos de las obras autorizadas .. no_podran _alterar 1os pationes
hidrodinamicos, ni_afectar zonas de manglar”, asi mismo en la Condicionante 4 del oficio DFCR/IZ5S
RIS/00 de fecha 15 de septiembre de 2000 se establecio que “. los proyectos hoteleros  deberon
considerar que [ S re r ubi s qnja de 100 a partin de la cota
del nivel medio del mar en esa zona, no pedrdn alterar los patrones hidrodindmicos, ni afectar zonus Ui
manglar’;y en el TERMINO CUARTO del oficio DFQR/168/00 de fecha 22 de noviembre de 2000 s ndico
que la promovente "queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el resolutivo DUOLE A

06413 del 1 de octubre de 1997, en el contexto del Plan Maestro, asi como el oficio DFQR/1235 Bi500
emitido por esta Dependencia el 15 de septiembre de 2000, por lo que no es dable para esta Uniciad
aclministrativa autorizar en materia de impacto ambiental la operacion del anfiteatro sornetiacio al PEIA,
toda vez que la operacion del anfiteatro , no puede ser desligada de la obra o construccion cue o chio
origen, por lo que se refiere a un proyecto de tracto sucesivo, en este sentido, las construcciones de la obro
referida implicd la remociéon de manglar y en consecuencia el incumplimiento a lo establecido en o
articulo 60 Ter de la Ley general de Vida Silvestre, Por lo que no es posible la autorizacion o 1a albirn
referida.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

Que en el sitio del proyecto, como se indica en la figura 4.18, en la pagina 44 del capitulo 4 de la MIA-P, ©.
distribuyen 4 asociaciones de vegetacién con presencia de especies de mangle: manglar chaparro de &
mangle, manglar de cuenca dominado por R. mangle, manglar de cuenca mixto y manglar ce franja: as
mismo de acuerdo con el listado de especies presentes en el predio del proyecto, indicadas en la Takla « 10,
en la pagina 44 del capitulo 4 de la MIA-P, se ditribuyen las siguientes especies de mangle: mangale rojo (2
mangle), mangle blanco (L. racemosa) y mangle botoncillo (C. erectus), por lo que aphca lo dispucato pol
la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para b
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros €n
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 v el Acuerdo que

Condicionante 1. Previamente al inicio de cualquiere obra o actividod, la empresa DINE, SA. de C.V. deberc preseni
a esta direccion General, para su evaluacién y validacion, los proyectos ejecutivos de las obras QUEONZACas, Cst Como
plan de manejo de las Zonas de Conservacion y Proteccion Ecologica. Dichos proyectos deberan considorar gue (o
hoteles propuestos no podran estar ubicados en una franja de 100m a partir de la cota del nivel mechio del mar on cao
zonw, no_pedran_alterar_los_patrones_hidrodingmicos. no_afectar_zonas de_manglar, Asi mismo deberan e
acompanados por el Plan Maestro, un plano de la zonificacion ecoldgica y un plano de las unidadaes o goestion
territorial estoblecidas en el Acuerdo para el erdenamiento ecologico de la region denominada Corredor turisticn
Cancun-Tulum, decretado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado Libre y soberano de Quintant Roo, el U de jutit
de 19994, en papel tamano adecuado para ser sobrepuestos durante su analisis,
Antes de su validacion, los proyectos ejecutivos que asi lo requieran deberan ser modificados tomancto en consiclefoe o
las observaciones que de eflos haga esta Direccion General.
" Oficio DFORA235 BIS/00 de fecha 15 de septiembre de 2000.
Condicionante 4. Previamente al inicio de cualquier obra o actividad la empresa Dine, SA. de CV, debera orewonto
asta delegacian federal para su evaluacién y validacion | los proyectops ejecutivos especificos de las obras autonzacdy
asi como el Plan de manejo de las zonas de Conservacion y Proteccion Ecoldgica, Dichos proyectos deberan considerelar
que los hoteles propuestos no padran estar ubicados en una franja de cien metros a partir de la cota del niv e o el
mar. asi mismo, deberan estar acompanados por el Plan maestro, un Plano de la zonificacion ecologica y un Plang de o
unidades de Gestion Territorial establecidas en el Acuerdo para el ordenamiento Ecolégico de la Region denoninada
Corredor turistico cancun-Tulum, decrero publicado en el Periddico official del estadoi Libre y soberana del Estaclo o
Cuintana Roo, el 9 de Julio de 1994, en papel y tamano adecuados para ser sobrepuestos durante su analisis,
" TERMING CUARTO del oficio DEQR/1168/00 de fecha 22 de noviembre de 2000, La empresa DINE SA de C V. g
sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el resolutivo DCOEIA.-064 13 del 1 de octubre de 1997, en el contesto
del Plan maestro, asi como el oficio DFQRA235-BIS/00, emitido por esta Dependencia el 15 de septiembre cle 2000
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- adiciona la especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de
2004, de acuerdo con lo siguiente:

Con relacion a la comunidad de manglar presente en el predio la promovente indico:

£ el manglar de cuenca se registro un individuo muerto, perteneciente a la especie R mangle. En cuanto
al DAR no se encontraron diferencias significativas entre los datos obtenidos en 2014 y los de 2015,
manteniéndose en 1.56 cm en promedio,

L altura, de manera general, presento diferencias significativas, toda vez que en promedio, aumentd de
L8 men 2014 a 5 m promedio en 2015 (2=-2.63, «=0.05). En cuanto a posibles enfermedades en los arboles
on pie, se observaron unicamente dos individues; uno de la especie T. radiate y otro de R. mangle, el resto
e los individuos del sitio, se observan sanos, por lo que practicamente permanecen el 100% los individuos,

Fn el caso de lo parcela de manglar chaparro, no se registraron diferencios significativas en la densidad
ni en el diametro de las raices entre 2014 v 2015, sin embargo, sf se encontraron diferencias significativas
en la densidad v altura de las plantulas.”

Al respecto se procede al analisis de la vinculacion realizada por la promovente en |a MIA-P ¢ informacion
adicional con respecto a la norma en cita, con relacion a la cual enlistan primero los numerales que no
recultan vinculantes con el proyecto en razon de que: no se pretende realizar obras de canalizacion o
desvio de agua (4.1), el proyecto no incluye canales (4.2, 4.3, 4,23, 4.26, 4.33), no se pretende la instalacion
de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de manglar (4.4), el proyecto no incluye algun bordo
colindante con el manglar (4.5), no se indica la realizacion de actividades que tiendad al vertimiento de
sustancias, aguas residuales o aguas tratadas o contaminantes hacia el humedal o propicien su
asolvamiento (4.6, 4.7, 4.8, 4.9), no se plantean actividades tendidentes a la extraccion de agua subterranea
pot bornbeo en areas colindantes a un manglar (4.10), no se pretende la introduccion de especies flora o
fauna exotica que se puedan tornar prjudiciales al humedal (4.11, 4.40), el humedal costero corresponde al
tipo cuenca endorreica donde la aportacion de agua salada marina corresponde a eventos extraordinarios
(4.12), las obras someticdas a PEIA no pretenden trazar una via de comunicacion en tramos cortos de un
humecdal o sobre un humedal, ni La construccion de vias de comunicacion aledanas, colindantes o
patalelas al flujo del humedal costero (4.13, 4.14), la descripcion del proyecto no indica la utilizacion de
postes, ductos, torres y lineas que deban ser dispuestos sobre el derecho de via (4.15), no se pretende
implementar bancos de extraccion de materiales al interior del humedal (4.17), no se manifesto la
implementacion de zona de tiro de materiales derivado de la operacion del proyecto (4.19), no se pretenda
la cisposicion de residuos solidos en humedales costeros (4.20), el proyecto no corresponde a alguna
granja camaronicola o de produccion o infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 4.24, 4.25, ), no se pretende la
produccion de sal (4.27), no se pretende realizar actividades de turismo nautico en el humedal (4.29), no se
pretende desarrollar actividades de navegacion o utilizacion de embarcaciones o vehiculos motorizados

en el humedal (4.30), no se pretende la implementacion de actividades ecoturisticas (4.31), no se pretencs |

la apertura de accesos hacia la playa (4.32); no se pretende propiciar el paso de ganadao, personas, b
oo el humedal (4.54),  no se pretenden actividades de proteccion, restauracion del hurnedal o
tendientes a establecer corredores bioldgicos (4.35, 4.36, 438, 439, 4.41), no se plantean acciones
tendidentes a tavarcecer v propiciar la regeneracion natural de la unidad hidrologica, cormunictacd veoer
vinnales mediante el restablecimienito de la dindmica hidrologica y flujos hidricos continernitals y en
razon de la existentencia de una PTAR para el proyecto, no se infarme del vertimiento de aguas residuales
al humedal (4.37)
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Seguidamente esta autoridac federal procede al analisis de los numerales de la norma en cita que resultan

vinculantes con el proyecto;

ESPECIFICACION DE LA NORMA VINCULACION

416 Las actividodes productivas come la agropecuario, | Las obras del Proyecto propuesto se distribiuyen o
acuicola intensiva o semi intensiva, infraestructura urbana, | una superficie de 060 ha sobre o cona oo
o alguna otra que sea aledana o colindante con la | amortiguamiento o buffer a la que refiere of punto
vegetacion de 'un humedal costero, debera dejar una 443 de loa NOM, port al muotive el oyt
distancia minimea de 100 m respecto al limite de la | implementara  las medidas  de proevencon
vegetacion, en Jla cual no se permitird actividades | mitigocidn senaladas ex profeso en o pagine 1ol |
productivas o de apoyo. Capitulo 6 y consistenm en la reforestacion o o
superficie de 0.60 ha de vegetacion de manglar on
una drea previemente determinadas en carpo g
un especialista,

Analicis de la Unidad Administrativa De acuerdo con la Clasificacion para actividades Economicas del Instituto
Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI)” , el proyecto corresponde a la actividad econdmica ol
Servicios de alojamiento temporal y de preparacién de alimentos y bebidas™ , que en términos de dicha Clasificaciun
a0 considera una actividad productiva, por lo que la ubicacién del proyecto en un predio con vegatacion de mandglaor
de cuenca, con las especies de de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle blanco (L racemosa) y mang '«
rojo (R mangle),cuya ubicacion de las obras correspondientes a la discoteca y anfiteatro, tal y como se inclica en o
Figura 31 Proyecto con respecto al buffer de manglar (pagina 53 del capitulo 3 de la MIA-P), s localizan a L
distancia menor de 100 m respecto al limite de la vegetacion en la cual no se permitira actividades productivas o el
apoyo, no se ajusta o la restriccion establecida en el presente criterio,

478 Oueda prohibido el relleno, desmonte, quema y | La promvente no realizo la vinculacion con o
desecacion de vegetacion de humedal costero, para ser | presente numeral

transformado @on potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que
implique peérdida de vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un carnbio de utilizacion de
torrenas forestales y especificada en el informe preventivo
o, en su caso, el estudio de impacto ambiental,

" www inegi org mx/ranm/index. phplcatalog/205/download/5998
D acuerdo con las definiciones basicas de esta Clasificacion;

Actradlad economica

[0l conjunto de acclones realizadas por una unidad econgmica con 8l proposito de producit o proporcionar BIBNRSE ¥ RV e
intorcamtbnan por dinero u otros bienes o servicios. .. Esta definicion considera al sujeto (unidad econamical que realiza iy actiocand o
decir, no conclbe a ésta en abstracto, Es importante recalcar este hecho porgue las actividades que la clasificacion enuncia en st eren

fueron definidas con bage en la similitud de los procesos de produccion que se llevan a cabo en las unidades econurmicas

La unidad econamica

5 ol lugar o entidad donde se realizan las actividades economicas, dicha entidad o unidad puede ser una fabrica, despacho batio, La
de cambio, escuela, hospital, taller de reparacion, empresa de transporte, oficinas de gobjerno u otros establecimientos, incluso ur et
e vivienda o un trabajador por su cuenta sin establecimienta,

“uando se identifica una actividad econdmica especifica en una unidad economica definida se esta frente a un proceso proauctivi e
<o define como el conjunto de factores (maquinaria, equipo, materia prima, fuerza de trabajo. arganizacion, ete | que seomtagran gar
abtener un producto o servicio especifico.

72 Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas
Fate sector comprende unidades economicas dedicadas principalmente a proporcionar semvicios de alojamiento temporal en betol:
moteles, hoteles con casino, cabafas, villas y similares, campamentos y albergues recreativos, casas de huespedes, poninne
departamentos amueblados con servicios de hoteleria; a la preparacién de alimentos y bebidas para consumo inmediato con
campleto o limitado de atencion al cliente; a la preparacion de alimentos por encargo, y a la preparacion y servicio de betadas alrabals
para consumo
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Analisis

proyecto, en el ultimo parrafo del inciso g) del Considerando Xl del presente oficio resolutivo, en el sitio del proyecto,
la obra correspondiente al anfiteatro que se realizé parcialmente sobre una superficie que originalmente correspondio
a una comunidad de manglar de Cuenca, conforme a lo indicado en el Plano de vegetacion denominado Usos de
suelo y vegetacion 2004, y al respecto la promovente no aporté a esta Unidad administrativa documento alguno que
lo permitiera el aprovechamiento expreso del ecosisterna de manglar para ser transformado en elaguna obra; asi
mismo, esta Unidad Administrativa advierte que el anfiteatro fue realizado por la premovente sin contar con
autarizacion en material de impacto ambiental, cuya edificacion implico la remocién, tala o relleno de manglar e
incumple la prohibicion establecida en el presente numeral de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-5EMARNAT-20073
Eneste sentido y toda vez que las obras sometidas al PEIA, implican la operacion de una obra construida, esta fase no
puede desligarse de la etapa de construccion que le dio origen, toda vez que se considera de tracto sucesivo y en
consecuencia corre la misma suerte, Cs decir, que al realizer la actividad actividad prohibida por la Norma Oficial
Muexicans en cita, no.es dable para esta autoridad autorizar su operacion,
Por otra parte, con relacion a las iguientes obras: cancha de futbol, cancha de voleibol, area de recreacion, discoteca,
caseta de vigilancia, 6 restaurantes tematicos, caseta de acceso al delfinario y area de ninos o kids club, se advierte
aue éstas no fueron realizadas sobre areas de vegetacion de manglar, por lo que no se contraviene lo dispuesto por [a
aspecilicacion en cita,

e Ja Unidad Administrativa: Como se indico en el ultimo parrafo del rubro Vegetacion en el predio del

La promevente no realize la vinculacion del presente
numeral,

A28 La infroestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con materiales
locales, de referencia en palafitos que no alteren el flujo
superticial del agua, cuya conexion sea a traves de veredas
flotantes, en areas lejanas de sitios de anidacion y percha
e uves vcuaticas, y requiere de zonificacian, monitoreo y el
informe preventivo,

Analisis de la Unidad Administrativa: Como se Indicd en el ultimo parrafo del rubro Vegetacion en el predio e/
proyecto, en el Considerando X1 del presente oficio resolutivo , en el sitio del proyecto, la obra correspondiente al
anfiteatro que se realizd parcialmente sobre una superficie que originalmente correspondio a una comunidad de
manglat de Cuenca, conforme a lo indicado en el Plano de vegetacion denominado Usos de suelo y vegetacion 2004,
y ol respecto la promovente no aportd a esta Unidad administrativa documento alguno que le permiticra e
aprovechamiento expreso del ecosisterna de manglar para ser transformado en elaguna obra; asi mismo, esta Unidac
Administrativa advierte que el anfiteatro fue realizado por la promovente sin contar con autorizacion en material e
impacto ambiental, y su descripeion en la MIA=P refiere que fue construido con madera, concreto y blocks y el tecno
Lo encuentra cublerto con palma y madera, Alrededor se localizan gradas para el publico y cuenta con badegas,
camennos, escenario y drea de mesas. La altura varia de 325 a 59 metrso de alttura desplantado sobre una super|ficle
te 5,026,555 m2, Por lo antes indicado esta obra no se ajusta a lo indicado en el numeral 4.28 de la Norma ofial Mexiciang
NOM-022-5EMARNAT-2003 que s& analiza,

a 4% Lo prohibicion de obras y - actividades estipuladas en
los numerales 4.4 vy 422 y los limites establecidos en los
numerales 4,14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el
infarme préeventivo o en la manifestacion de impacto
cmbnental, seqgun sea el caso se establezcan medidas de
cumpensacion en beneficio de los humedales y se obtenga
o autorfracion de cambio de uso de suelo correspondiente.

SE CUMPLE las obras del proyecto propuesto o
distribuyen en una superficie de 0.60 ha sobre (o
zona de amortiquamiento o buffer () a que refiore
este numeral, port al motive, el Provecto
implementara  lo  medida  de compensacion
selakada ex profeso en la pagina 17 del Capitulo b en
beneficio de los humedales y que cosiste en o
reforestacion de una superficie de 060 ho de
vegetacion de manglar en dreas previamente
determinadas en campo por un especialist,

Como informacion adicional la promovente indico

Al respecto y como se seialo en la vinculacion con e
numeral 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT de la MiA £
presentada el pasado 07 de diciernbre de 2018, una
superficie de 0.60 ha de las obras del proyecto
sometido al Procedimienito de evaluacion se "

Av.Insurgentes Mo, 445 Col , Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México,
Tel: 283 835 02 01, woaw golimyy :
Pagina 56 de B3

Tiint




DELEGACION FEDERAL EM E1
ESTADO DE QUINTAMNA 01

) Q1O i

EMILIANO ZAVATA

MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/SGA/2802/19 05832
encuentra clistribwida a una oistanci menos
100m del limite de vegetacion de manclor (Fieat

motive por el cual, el Proyectase ampaat o ol supineatt
de excepcion establecido en el numieral Gasf ol |
NOM, que a la letra dice

Fiqura &, Obras localizadas a una adistani i medi
m el irmite de o vegetacion de manoglat

8 T e W by S ek w0 816 wen
Mar da anglar

En  este senticdo, wuna de  las o medholos o
compensacion en beneficio de los humedalos o
propone por el mpacto causado por lal obas o

se ublcan dentro del buffer ce 100 1m0« fiy
reforestacion de uno superficie o eQol ba oo
vegetacion de manglar en areas  previcnnont
determinacdas en campo por un especicfisto |
medido  aunada o otras  que  soeo enhistan

continuacion, SoN WNa sehe de aocones oy
objetivo es permitir la prevalencia del manglor v ool
muedal  en general con o consecients

recuperacion y mejoramienta  de  los seq
ambientales que han perdido o degradado o
fecha,

Las medidas compenscatorias adicionales e L
proponen son las siguientes:

. La prohibifcion de todo tipo de abra g
actividades que pudieran danar 1o zona oo
humedal costero y/o manglar adyacento (
la zona de obras el proyecto.

. Implementar v difundir la realizacion o
campanas enfocadas ol beneticio o
manglat

. Retiro de residuos solidos

. Instrumentacion de acciones de educer
ambiental como la colocacion de letrerso
ilustrativos que contengan la biologia f
lase species de manglar predorminante
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«  Campanas de  concientzacion y
divulgacian de acciiones para el cuidado y
monejo  del manglar como parthe del
programa  de Difusion Ambiental del
Sistema de Manejo y Gestion Arbiental del
Proyecto.

+  Advertir sobre aspectos que se observen
alterados en la zona de manglar vy que
pudieran estar indicando efectos e
perturbacion.

«  Programua de Mejoramiento y Refoestucion
de Humedales costeros.

. Se promoverd convenios de colaboracion
con organizaciones no gubernamentales o
con autoridades municipals, estatales o
federales, para la reforestacion de fas 0.60
ha, en caso de contar con superficie oe
refarestacion sufiente dentro del predio del
proyecto,

«  Advertir sobre aspectos que se observen
alterados en la zona del maglar y cue
pudieran estar indicando  efectos e
perturbacion,

Bajo tal tesitura, es importante senalar que el
“ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICICACION
4.43 A LA Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar”, establece especificamente o
siguiente:

“Que o compensacion permitira aumentar o
superficie de manglar en beneficio de los recursos
naturales y  las  personas  por  los  Servicios
ambientales ¢ue dichos ecasisteinas proveen”

En este tenor se manifiesta que la reforestacion, on
conjunto con las demas medidas descritas en oste
documento y la MIA de origen, representan
sisterna de medidas tegral que se troduce eén o
compensacion en beneficio de lo s humedales,

(uer la reforestacion, en cohjunto con las demds medidas descritas en este documento y la MIA de onigen, |
representan un sistema de medidas integral que se traduce en la compensacion en beneficio de lo s humedales.” |
Lomo se analiza en cada uno de los numerales de manera especifica, esta autoridad advierte que no se incurmplen i
a4 prohibiciones previstas en los numerals 4.4 y 4.22 y que el proyecto no respeta los limites establecido en el numeral
4,16, por lo gue se acoge a la excepcion prevista en el numeral 4,43 de la norma en cita y considera que “la reforestacion
de una superficie de 0.60 ha de vegetacion de manglar en dreas previamente determinadas en campo por ur
cepecialista’, corresponde a una medida de compensacion en beneficio de los humedables, al respects se establo. e

It Condicionante 9, por o que es viable exceptuar el proyecto de los limites previstos en el numeral 4.16 de la nora
sncita
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Cr‘m respecto al cumplimeinto de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que se analize we
tiene que el proyecto no respeta los limites establecido en el numeral 4.16, por lo que se acoge a I excepoinng
prevista en el numeral 4,43 de la norma en cita y considera que “la reforestacion de una superficic do O GO e
de vegetacion de manglar en areas previamente determinadas en campo por un especialista’, coresponl
a una medida de compensacion en beneficio de los humedables por lo que es viable exceptuar ¢l proyerto
de los limites previstos en el numeral 4.6 de la norma en cita

Asi también esta autoridad advierte que el proyecto incumple los numerales 418 y 4.28 de la norma quc
analiza, en razén de que la obra correspondiente al anfiteatro que se realizd parcialmente sobre i
superficie que originalmente correspondié a una comunidad de manglar de Cuenca, conforme a lo indicaclo
en el Plano de vegetacion denominado Usos de suelo y vegetacion 2004, y al respecto la promaovento o
aporto a esta Unidad administrativa documento alguno que le permitiera el aprovechamiento cxproso il
ecosistema de manglar para ser transformado en en alguna obra, implicando la consecuente pordida de
vegetacion de manglar ; asi mismo, esta Unidad Administrativa advierte que el anfiteatro fue realizaclo pon 1y
promovente sin contar con autorizacion en material de impacto ambiental (numeral 4.18), y su desct ipcion
en la MIA-P refiere que fue construido con madera, concreto y blocks y el techo se encuentra cubierto von
palma y madera. Alrededor se localizan gradas para el publico y cuenta con bodegas, carnerinos, escenal 0y
area de mesas, La altura varia de 3.25 a 5.9 metrso de alttura desplantado sobre una superficie de 5026.55 m .
pot lo que esta obra no corresponde a infraestructura turistica de bajo impacto (nueral 4.28).

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo.

Las promoventes indicé que 7 especies de flora y 7 especies de fauna que se distribuyen en el sitio del
proyecto se encuentran listadas en categorias de riesgo en la norma oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de |a federacion el 30 de diciembre de 2010, las cuales se
indican en la siguiente tabla;

Especies identificadas Categoria de riesgo Endémica
FLORA -
Beaucarnea ameliae sin. pliabilis Amenazada | X
Thrinax radiata Amenazada . —I
Cacothrinax readii Amencazada X
Pseudophoenix sargentii Amenazada -
Tabebuia chrysantha Amenazada -
Rhizophora mangle Amenazada X
Conocarpus erectus Amenazadc -
Laguncularia racemosa Amenazada _
FAUNA
Rhinoclemmys areolato Amenazada .
Leptophis mexicanus Amenazada —
Boa constrictor Amenazada ——
Sphaerodactylus glaucus Sujeta a proteccion especial I"-
Ctenosaura sirmilis Amenazada
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| Sc.'e;‘opc_arus cozumelae Sufeta a proteccion especial

I Charadrius melodus En peligro de extincidn y

Programa de Ordenamiento Ecolégico que regula y reglamenta el desarrollo de la Region denominada
Corredor Cancun-Tulum

Que derivado del realizd el analisis espacial realizado por esta Unidad Administrativa a través de la plataforma
el Sistema de informaciéon Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) herramienta
tecnica para la evaluacion del impacto ambiental a través del analisis espacial de geometrias desarrollado
por la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental con la Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la SEMARNAT, se advirtié que una fraccion de los predios denominados Fraccion | del
Innorninado o Yalku Il y Fraccion | de Caleta Yalky, del sitio donde localiza el proyecto, se encuentra dentro
territotio del Municipio de Tulumn, al cual le aplica el Programa de Ordenamiento Ecologico que regula y
reglamenta el desarrollo de la Region denominada Corredor Cancun-Tulum, publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 20001, incidiendo en la Unidad do
Gestion Ambiental CNe7 v CNs 8, sin embargo, las obras sometidas al PEIA, no se localizan en las referidas
fracciones de los lotes indicados y se determina que el instrurmento de uso de suelo en cita no es vinculante
al proyecto, y en consecuencia no es considerado en el presente andlisis.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Rou,
mediante el escrito referido en el Resultando XVIIl de la presente resolucion opino lo siguiente:

" me permito informar que se encontro el procedmiento administrativo No PFPA/29.3/2C.27 50041
17 on materia de Impacto Ambiental, instaurado a la empresa PROMOCIONES E INVERSIONES
ALMENDRO S.A. DE CV, el cual fue resuelto de manera sancionatoria siendo cubierto el pago de la
sancion economica y se encuentran transcurriendo los plazos para el cumpliemtno de las medidas
correctivas ordenadas en dicha resolucion,

Enla citada resolucién, la PROFEPA determind que:

Pror no acreditar ante esta Autoridad haber dado cabal cumplimeinte a lo senalado en los terminos PRIMERO
SEGUNDO, QUINTO, SERPTIMO CONDICIONANTE 3, 28, 29, 30, 31, 38, OCTAVO ¥ NOVENDO del oficio resolutiy
numero DO.O.DCOEIA0B41S de fecha O] de octubre del anol997, expedido por la Secretaria de Medio Ambiente
Recursos Naturales v Pesca a través de la Direccion General de Ordenamiento Ecologico e Impacto ambiental o
favar de la (entonces persona moral DINE, SA, de CV, del proyecto DENOMINADO "Desarrollo Turistico Xaac” @
como o establecido en el TERMINO PRIMERO del oficio numero DFQR/MGB/00 de fecha 22 de noviemisee e 2000
vxpedido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y Pesca, mediante el cual se autorga 13
modificacion DEL PROYECTO DENOMINADO * Desarrollo Turistico Xaac” ..,

I-n ese orden de ideas, se advierte el posible incumplimiento por parte de la persona moral inspeccionacts a 1
establecido en dicho TERMINO, toda vez que de la visita de inspeccion de fecha dos de mayo del ano dos il
ciecisiete, realizada por los inspectores federales adscritos_a esta Unidad Administrativa, en el estado de Quintana
Roo, circusntanciaron obras y actividades que no se encuentran descritas en 1a autorizacién original asi como su:
diversas modificaciones, mismas que consisten en:.. -
Los cuales cuentan con una superficie de ocupacion de desplante de construccion (Areas deportivas) cic 4 66
md; (Discoteca) de 1,002.55 m2; (caseta de vigilancia) de 12.00 m2; (Anfiteatro) de 502655 m2, {I'a‘@sfotl.'rrrrmm:
Termnaticos) de 4,530,693 m2; (Caseta de cceso a delfinario) de 107.39 m2; Areade nifios (Kid's Club) cie 601.00 rné-
ocupan superficie total aproximada de 15,646.523 m2. '
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Como se indico en el inciso h del Considerando Xl, en la Resolucion de la PROFEPA se orcdeno o Lo
promovente como segunda medida correctiva "Someter al procedmiento de evaluacion de impacto
arnbiental, las obras, construcciones, instalaciones y actividades no comtemplacas en el ohein
resolutivo numero D.0.0.DCOEIA.06413 de fecha 01 de octubre del ano 1997, expedida par [a Secretarg
de Medio Arnbiente y Recursos Naturales y Pesca a través de la Direccion General de Ordenarmanto
Ecologico e Impacto ambiental a favor de la (entonces persona moral DINE, 5.4, de CV, del prayocto
DENOMINADO ‘“"Desarrollo  Turistico Xaac", y circunstanciadas en el acta de inspeccion
PFRA/29.3/2C.27 5/0041-18 de fecha dos de mayo del afio dos mil dieciocho, las cuales fueran llevacka
acabo en la carrtera Cancun Tulum kilémetrop 256 289 25, entre las coordenadas extremas | X1=46H1 57
Y1=2268252, x2=468891, Y2=2259373, en la localidacd de Akumal, rmuincipio de Solidaridad, estaclo oo
quintana Roo, a fin de obtener la debida autorizaciéon o maodificacian de autorizacion en materi o
impacto ambiental para la operacion y permanencia de las mismas, expedida por la Direccion ganeral
de Impacto y Riesgo Ambiental , en términos de los previsto en los articulos 28 de la Ley genetal dol
Equilibrio ecolégico y la proteccion al Ambiente; y articulo 5§ del reglamento de dicha Ley en Matonin
de evaluacion del Impacto Ambiental,

Conforme a lo antes indicado la promovente presentd la MIA-P para la operacion del proyecto,
atendiendo lo previsto en el articulo 57 del REIA, siendo que cuenta con la resolucion sancionatoria o
la PROFEPA respecto de las obras reahzadas al margen de Ias autorizaciones en materia de impacto
ambiental, el presente F evalua acto ambiental se centra en la
oe-r_acmﬂ_dﬂg_mlmmauzmm.mmmjﬂmm

XVIL. | Que Gobierno el Estado de Quintana Roo, a través de |la Secretaria de Ecologia y Medip Ambiente
(SEMA), mediante escrito referido en el Resultando XIX de la presente resolucion, opino lo siguicnte

LEl provecto ya fue construido y esté en operacion, y solo se pretende la evaluacion de lor
actividades de operacion de obras especificas, por lo tanto no se contempla una selseleccionevia
del sitio ni etapo de construccion.

[l proyecto ya cuenta con los servicios basicos pora su operacion, tales como aguct potabile
drenaje sanitario, energla eléctrico, telefonia, TV por cable e internet.

Adicionalmente el sitio del proyecto se encuentra ocupado por obras en operacion que cuentan
con autorizacion en materia de impacto ambiental; sin embrago, @ decir del promaovente, existen
obras que se construyeron sin contar con dicha autorizacion, por lo que fueron objeto ce un
procedmiento administrativo instaurado por lo Procuraduria federal de proteccion al ambient!
s decir, se trata de un sitio previamewnte impactado por la obras objeto de la operacion, Cuvo
condiciones originales de flora y fauna han sido modificadas para dar paso al desarrollo turistico
hotelero en cuestjon.

En la siguiente tabla se desglosan las obras en operacion y que se someten a ealuacion en s
etapa de operacion solamente:

I. S 1 cncha .. de 4.366.4 0.436

deportivas futbol
1 cancha de
voleibol
Areas de
recreacion
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I chiscoteca 1,002.55 0.100
1 caseta de vigilancia 12 0.001
I anfiteatro 502655 0503
6 restaurgntes temdaticos 4530693 0453
| coseta cde acceso a 107,59 0.0
1 area de nirios (kid's 607 0.060
TOTAL s 15,646.52 1.56

Derivado del analisis del planteamiento del proyecto se tiene;

« No se presentan los documentos de autorizacion que en materia de impacto ambiental se
emitieron previamente y que se mencionadas en la MIA-P.

« Solomente se presenta la identificacion, evaluacion y jerarquizacion de impactos
ambientales en la etapa de operacion,

o FElproyecto COMPLEIO TURISTICO YALKU es un desarrollo turistico en operacion y dado que
¢l procedimeinto de evaluacion de impacto es un instrumento de planeacion de obras y
actividades que deben ser evoluadas previo al iniclo de su construccion, operacion,
mentenimeinto y abandono, no hay elementos para realizar el analisis solicitado,

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y medio Ambiente a mi cargo, opinag,
que lo evaluacion del proyecto COMPLEJO TURISTICO YALKU con ubicacion entre los kilometros
266+100 y 260+750 de la carrtera federal 307 Chetumal-Puerto Judrez, localidad de Akumal,
Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo, con una superficie total de 1,899,159.55 m/
(189.92 ha), no cumple con los criterios generales de la evaluacion de impacto ambiental toda vez
que es un proyecto ya construido, asi mismo no se anexan los oficios citados en el estudio que
corresponden o las autorizaciones previas emitidas por SEMARNAT, mismas que son necesarias
para determinar las superficies afectadas por las edificaciones existentes, por lo que el proyecto
ne s viable en los términos presentados.

Con respecto a la opinién vertida por la instancia consultada, esta autoridad concuerda con gue el
proyecto corresponde a un grupo de obras realizadas al margen de la autorizacion de impacto
armbiental con la cual contd la promovente y que unicamente se somete al PEIA la etapa de operacion
y rantenimeinto del proyecto, por lo gue una vez corroborado que el mismo conto con la resolucion
administrativa sancionatoria emitida por la Delegacion el el Estado de Quintana Roo de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, se incio el PEIA conforme a lo previsto en el articulo 57 del REIA
Asi mismo siendo que las autorizaciones previas con que conto la promovente permitiria establecer ol
ambito situacional del proyecto, se requirio dicha informacion a la promovente a traves del oficio de
solicitud de informacion adicional indicado en el Resultando XXI del presente oficio v una ver
dlesahogado dicho requerimiento se procedio a emitir conforme a lo establecido en el articulo 35 de |a
LGEEPA se sujeta en el ambito de su competencia para emitir la presente resolucion, en relacion corn
los aspectos ambientales de las obras y actividades de competencia federal evaluadas, a la LGEEPA, su
Reglamento en la materia, las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, los prograrmas de desanollo
urbano vy de ordenamiento ecologico del territorio, y las demas disposiciones juridicas que resultern
aplicables a las particularidades del mismo, asi mismo se evaltan los posibles efectos de las obras v
actividades del proyecto en el ecosistemas donde se pretende desarrollar, considerando el conjunite
de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, seran sujetos de
aprovechamiento o afectacion,

Que como se indica en el Resultando XX del presente oficio resolutivo, el 21 de marzo de 2019 se
recibieron comentarios con relacion al proyecto, por parte del H. Ayuntamiento del Municipio de
Solidaridad a traves de la Direccion de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Cambio Climatico de Ia
Direccion General de Infraestructura, mismos que se indican a continuacion:
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De acuerdo con la Cartografia del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Muriciao de Soliuadico
(POEL), LSO DE SUELO Turistica, usos condicionados Turistico, equipamiento, reserva natural marin,

1 Debera dar cumplimeinto al Criterio CE 53 sobre la instalacion de una planta de tratanuento de aendinn
residuales con capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales del proyecto o e
capacidad de ocupacian. El proceso de tratamiento y disposicion final del effuente v subprocfueton
debera cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable,

2. Debera dar cumplimeinto al criterio CE-54 £l manejo y disposicion final de los lodos y atron tesiclonn
generados con el tratameinto de las aguas resicluales es responsabilicad del propiertario del spsterni e
tratamiento que los genere, quien de verd presentar un reporte semetral ante lu autori !
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los resultadas on o Hitoeona
Ambiental, que indique el volumen de agua trotado, tipo y caracteristicas de los lotos y otros residie,
generados, tratamienta aplicado a los lodos, resultado del andalisis CRETIB y sitio o formic oo dltspiosi o
fincl.

3 Debera dar cumplimeinto al criterio CE-59 Cuando se utilicen los cuerpos de agua continentale.
superficioles o subterrdneos en actividades recreativas, los promoventes deberan levar o cobo
monitoreos del agua para determinar la calidod de lo misma, conforma a los criterios teciicos CFeA
001/89 (INE), debiendo presentar reportes semestrales del andlisis de aqua a la autoridod competento
copia a la SEDUMA para su inclusiénen la Bitacora Ambiental, presentando la evidencia documerniiy

4 Debera dar cumplimiento al criterio CE-79 Los proyectos que pretendan reqularizarse en prechon (e
colinden con playas aptas para la anidacion de tortugas marinas deberan incorporar e o
preventivos que minimicen el impaocto negativo a estos animales tanto durante o temporacke e areit o
y anidacion de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y eclosion de s o
Dichas medicas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable ol proyecta oo
su valoracion y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccion general de vida silvestre e o
SEMARNAT, toda vez que si se considera una zona de anidacion,

FI promovente DEBERA:

I Presentar el oficio Numero SGRA/DGXS/010749/18 de fecha 18 de octubre d e2018, emitico po la diraeion
aeneral de Vida Silvestre donde se autoriza el aprovechamiento no extractivo parcr fa Proteccion |
Conservacion de tortugas marinas a realizarse en el Campamento Tortuguero "l Yoscrrolley Tormtioo
Grand Sirenis"

2. Deberdintegrarse al Comité municipal de Turtugas marinas de Solidaridad.

La Direccion General de Infraestructura, Desarrollo Urbano, media ambiente y cambio clinmatico cornsidanc ati
para el proyecto evaluado de la manifestacion de Impacto ambiental Modalidad particulon, oo neceano
PRESENTAR LA INFORMACION ADICIONAL SOLICITADA, para el proyecto denominado “OPERATICIN
PERMANENCIA DE OBRAS EN EL COMPLEIO TURISTICO YALKU",.; por lo que esta autoridad consicoranddo aun
de DEBERA PRESENTAR informacion adicional del prayecto en menccion (SIC)

Con respecto a la opinion vertida por la instancia consultada, esta autoridad analizo la vinculacion dul
proyecto con los instrurnentos normativos y de uso de suelo realizada por la promovente, con relaciorn
a la vinculacion del proyecto con los criterios especificos del POEL S, aplicables al uso turistico coto
son los criterios CE 53, CE 54, CE 59 y CE 79, en el inciso B del Considerando XV, da |a prosento
resolucion, se indica que el criterio CE 59 no resulta vinculante con el proyecto, en razon de gue no s
pretende realizar actividades recreativas en cuerpos de agua; con relacion al criterio CE-53 se tiono
que el proyecto cuenta con una PTAR autorizada, se propone condicionar el cumplimiento e las
acciones aplicables para el cumplimeinto de los criterio CE-54 y CE-79, conforme a lo establecicio o ol

Av_Insurgentes No, 445 Col . Magisterial, Chetumal , Quintana Roo, Mexico, [
Tel: 983 835 02 O, wwin doby ey emar st [

Pagina 63 de 83 S

1




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

ME DIOAMBIENTE 1 ‘ 2019 Unidad de Gestion Ambiental

EAMPLIANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2802/19 05833

articulo 35 de la LGEEPA, se sujeta en el ambito de su competencia para emitir la presente resolucior,
en relacion con los aspectos ambientales de las obras y actividades de competencia federal evaluadas,
a la LGEEPA, su Reglamento en la materia, las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables a las particularidades del rnismao.
asi mismo se evaluan los posibles efectos de las obras y actividades del proyecto en el ecosistemas
donde se pretende desarrollar, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion

XIX, Que como se indica en el Resultando XXII del presente oficio resolutive, el 15 de abril de 2019 se
recibieron comentarios con relacién al proyecto, emitidos por la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la Subsecretaria de Planeacion y Politica Ambiental
Mmismos que se incorporan a la presente resolucion.

VINCULACION
Por la naturaleza del proyecto, los criterios de regulacion que le aplican consideradas por el POEL-50!
para la UGA 17 "Corredor Turistico Paamul Yalki" son los siguientes’

€G-01, CG-05, CG-07, CG-08, CG-09, CG-11, CG-12, CG-14, CG-15, CC-18, CC-19, CG-24, CG-25

5 CG-32, CC-35,
CE-06, CE-07, CE-13, CE-14, CE-19, CE-27, CE-53, CE-54, CE-57, CE-8], CE-83, CE-85, CE-87, CE-

a7,

Fn particular dada la naturaleza del proyecto, los criterios de regulocion que le aplican consideradas
por ol POEM-GMMC, para la LGA 139 “Solidaridad’, serian,

GO0 GO, G029, GOSE, GOSS, GO0, GOGI, ADO6, ADIS, ADGY,
CONCLUSION.

Can baseen la informacion proporcionada en la MIA-P  del proyecto, asi como en el analisis de
congruencia con el POEL -Sol y el POEM-GMMC anterirmente expuesto, esta direccion general
considera que el proyecto es congruente y recomeinda o la Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢
ostado de quintana Roo, considerar en su evaluacion 1o aquo expresacdo,

Con respecto a la opinién vertida por la instancia consultada, esta autoridad deja constancia ern ol
analisis a la vinculacion del proyecto con los instrumentos normativos y de uso de suclo realizada por
ol prormovente, conforme a lo manifestado en el Considerando XV incisos A y B, de la presento
resolucion, con relacién a la vinculacion del proyecto con el POEMyRGMyMC v ¢l POEL S conformie o
I establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, se sujeta en el ambito de su competencia para emitic 1a
presente resolucion, en relacion con los aspectos ambientales de las obras y actividacdes e
competencia federal evaluadas, a la LGEEPA, su Reglamento en la materia, las Normas Oficiale:
Mexicanas aplicables, los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del tetritorio,
las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables a las particularidades del mismo, asi mismo se evaldan los posibles efectos de las abiras
actividades del proyecto en el ecosistemas donde se pretende desarrollar, considerando el conjunto
cde elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de N
aprovechamiento o afectacion

7. ANALISIS TECNICO

XX.  Que fje_conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico ¥ la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
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de |os elernentos que los conforman y no unicamente 10s recursos gue, en su caso, serian sujeton
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedio a realizar el siguiente analisis tecnic o

Se aplicaron técnicas convencionales de evaluacion de impacto ambiental para identificeir, evalucr y clese i [
impactos ambientales que podrian ser inducidos por el proyecto durante su operacion.

Los resultados obtenidos se basan en el andlisis de la informacion téenica y ambiental genercco en os Copitilo
2 3y 4, de lg presente MIA-P, y que se desglosan o continuacion:

a) Descripeion del proyecto (Capitula 2).

b) Definfcion del Sistema Ambiental (zonas de influencio directa e indirecta del provecto),

o) ldentificacion de usos y aprovechamientos destinados para las zonas de influencia del

proyecto (Capitulos 2, 3 y 4),

d) Sisterna de informacion geografica.

&) Informacion generada mediante trabajos de campo y verificacion (Capitulo 4)

Con los resultados obtenidos de este andlisis se genero la informacion necesaria para proponer mociticar o
de las fuentes generadoras de impactos ambientales negativos, o en su defecto plantecr fas mediclas e e

para mitigarlos, las cuales se abordan con detalle en el Capitulo 6 de esta MIA-P. De esta manera, se sentaron o
bases para garantizar la minima afectacion al Sistema Ambiental (SA) al que pertenece el Proyecto, crs) o ol
mantenimiento de la estructura y funcion de los ecosistemas y recursos naturales involucrados en uus arecs o

influencic.

Basados en lo anterior se identificaron tres diferentes niveles de complejidad ecologica sobre o cuales pudio
aenerarse impactos derivados de las acciones del proyecto. Estos niveles son!

a. Elementos naturales: elementos quimicos, fisicos y biologicos que se presentan en un Lernpo v esiion
deternmiinado sinla induceion del hombre (LEEGEPA Art, 3° fraccion XV),

b Procesos naturales: serie ordenada de eventos naturales cuya dinamica y magnituche deteniing:
funcionalidad de un ecosistema y pueden influenciar las condiciones ambientoles locales, regionales o alobie:
(Naeem et al. 1999)

c. Ecosistemas: unidad funcional basica de interaccion de los organismos vivos entre siy de estos con el ambienls
en un espacio y tiempo determinados (LCEEPA Art. 3° fraccion X)L

La interdependencia entre cada uno de estos niveles permite discriminar los impactos de aeuerda con
intensidad y evita contar dos © mds veces un MIsmo impacto, ya que cuanda se afecta un el mic
farzosamente hay impactos en los niveles inferiores, que ya no es necesario cantabilizar, logrando cuse i oo
certidumbre y objetiviclad en el proceso

54,1 Listas de chequeo.

Las listas de chequeo se elaboraron a partir de los factores naturales y socioeconomicos del entorno suscepitibh
de ser modificados, asl como de las acciones durante fa etapa de operacion del proyecto que pudicran aelie
impactos en dichos factores. Los impactos se dividieron de acuerdo con el nivel y el factor sobro ol que incen

Una vez identificados los factores del medio susceptibles de recibir impactos se procedio o elaborat tna (el
chequeo para la etapa de operacion en donde se relaciond cada actividad con los impactos que podsian prodos
v los factores ambientales que podrian afectar.

A cada impacto se le clasifico como negativo, en el caso de que sus efectos provocaban un detrirmento en i
atributos de cada foctor considerado; o positivo si mejoraban la calidad ambiental del SA o implicabon vna \\

mejoria en los procesos socioeconomicos que lo caracterizan, En este sentido es importante senaial que, e \

ambito del desarrollo sustentable, se reconoce la necesidad y derecho de aprovec:homa‘em_m de fos oo
naturoles, asi como la necesidad de impulsar el desarrollo, siempre que este no genere alteraciones al cptor:

Es importante resaltar que la elaboracion de las siguientes listas de chequeo se fundamento no solo ool
percepcion de las interacciones de los componentes del entorno con el Proyecto, sino tambien en un detallo o
anadlisis de la cartografio temdtica disponible y el juicio de expertos. Asi el proyacto no solo genera inforiat i ~

Av, Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, Mexico,
Tel: 983 835 02 01, vonvaolyn semanal
Pagina 65 de 83




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

2019 Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE |
EMILIANO ZAPATA 05833

S HalURALLE

OFICIO NUM.: 04/SGA/2802/19

nueva y relevante para el SA, sino que retoma la informacion disponible, mediante una retroalimentacion
cientificamente fundamentada, para corroborar o desechar las hipotesis existentes.

Tabla 5. 5 Listas de chequeo de impactos ambientales potenciales previstos para la etapa de operacion y mantenimiento del

Proyecto,
Accion Factor Propiedad Impacto Signo i
Limplezay aguo calidad cantaminacion n
mareniniento suelo calidad contaminacion T
e nstaiacianes
socicacencinia empleos generacién de gmpleos directos e
indirectaos
—— are calidad contaminacion por ruiclo n
suela calidad contaminacion "
agua calicdad cantaminacion n
150 de :
instalaciones hidrologia patrén alteracion de la hidrologia subterranea n
hidroldgico
empleos generacion de empleos directos e o
soCioeconomia indirectos
calidad mejoramiento de lo calidad de vido n
flora densidad y conservacidn de individuos il
ricqueza
Actividades de tauna densidady conservacion de individuos "
CONLEIVECION riqueza
empleos generacion de empleos directos e i
socioeconomia indirectos
calidoed aumento de la oferta turistice [
T Total g I E

La clasificacion mencionada también facilita la calificacion de los impactos armbientales de acuerdo con su
intensidad, va que impactos mas intensos son los que afectan a nivel de funcion de los ecosisternas, los irpactos
intermedios son los que solo afectan hasta ef nivel de procesos naturales, y los impactos de menor intensicad son
s ue solo afectan elementos del SA,

Ha.2 Matrices de interaccion,

A partir de las listas de chequeo antes mostradas, se elaboraron las matrices de interaccion, las cucales o urg
util herramienta para la identificacion de impactos ambientales potenciales, basada en refaciones causa elecio,
que complementa la informacion brindada por @l SIG y por las propias listas de chequeo.

Lo primera se denomino Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales Potenciales y con elic se iclentificaran
los impoctos positivos y negativos que potencialmente generard el proyecto, y se valoraron tanto los compuonen e
arbientales que pudieran ser mas afectados, como las actividades que generaran (a mayor recurencia o
intensidad de impactos.

Matriz 5.1 Identificacion de Impactos Ambientales Potenciales para el Proyecto.
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Una segunda matriz denominada Matriz de Evaluacion de Impactos Ambientales (Matriz 5 2} fue generaada g
evaluar los impactos (dentificados en términos de 9 atributos tomados de Gomez- Orea (2003) v que
consecuencia, acumulacian, sinergia, momento o tiempo, reversibilidad,  periodiciclacd,  petmcren i
recuperabilidad y frecuencia. A cada atributo le fue asignado un valor entre 1 v 3, segun lo severidad ool roir
(Tubla & 6) El valor asignado o cada atributo se basd en el dictamen de [0s expertos, los resultados ohe o ot
de ldentificacion de Impactos Amblientales Potenciales (Matriz 5. 1) y la lista de chequeo que le dio origon (Tabilo b
5)

A partir de los resultados obtenidos de dicho andlisis se pudo calcular el Indice de Incidencia para cadeo mpto
medionte la aplicacion del modelo propuesto por Gomez-Orea (2003)] v cuyos pasos se describen o contintacion

I Se atribuyo un codigo numeérico a cada cardcter del atributo, acotado entre un valor mexime pora (o o
desfavorable y uno minimao para la mas favorable (Tabla 5, 6),

2 Elindice de incidencia de cacdla impacto se evalud a partir del siguiente algoritmo simple, que consicte e i
sumatoria de los valores asignados a los atributos de cada impacto y sus rangos de valor o escala (Exprogion vl

1=C+A+S+T+Rv+Pi+Pm+Rc+F Expresion V.12

i Se estandarizo cada valor de cada impacto entre O y 1 mediante la Expresion V.2,
Incidencia =1 - Imin /Imax - Imin Expresion V.2

Siendo;

I = el valor de incidencia obtenido por un impacto.

Imax= ef valor de la expresion en el caso de que los atributos se manifestaran con el mayor valor, que para oo
de esta evoluacion sera 27, por ser 9 atributos con un

valor maximeo cada uno de 3,

Imin = el valor de la expresion en caso de que los atributos se manifiesten con el menor vedor, que para el case of
esta evaluacion sera 9, por ser 9 atributos con un valor

minimo cada uno de 1.
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Lo Matriz 5. 2 permitio valorar los impactos ambientales generados en términos de su incidencia, y de este modo
conocer los componentes ambientales mads afectados por el proyecto e identificar y evaluar los impactos

residucles,

para efectos de la EIA se entiende por accidn a la parte activa que interviene en [a relocion causc efecto que define
un impacto ombiental (Gomez-Orea 2003), Las acciones se identifican a partir de cada una de las diferentes abiras
que se realizaran durante el desarrollo el Proyecto Una vez definidas las obras que conforman el proyecto, so
analizaron las acciones generadoras de impaoctos, entendidas como las posibles causas Simples, precisas,
localizadas y bien determinadas de Impacto ambiental,

s acciones identificadas se clasificaron dentro de tres categorias: extraccion, cuando la accion implica <
explotar algun recurso; ocupacion, cuando la accion implica el uso del espacio; y emision de efluentes, cuando la
accion implica emitir liquidos, sélidos o gases al ambiente (Gémez Orea y Goémez Villarino, 2013).

Matriz 5. 2. Evaluacion de Impactos Ambientales Potenciales.

Consarvacon de mdwiduos 3 1 1 1 1 | 1 \
Conservacon de mdviduos 3 3 1 1 1 1 ! 13 ads
contaminacon 1 3 |3 3 |1 |3 |3 39 a1
Contaminac.on por rudo 3 3 |3 L L - B 1 BLe] R
Contaminac on por gases y polvo A | | 2 1 | | ! 13 giad
Contamindcion por residuos 3 3 |3 1 < |3 |3 U - a4
Generacan de empleos drectos & indirectos 3 1 {3 3 ! 3 |3 Y| . ) 1
Aumento en la oferta turstica 3 3 k) 3 |12 |3 3 3 o via
Mod fieacion ce [ ndrologia \ oy
| subterranea/subterranes ! L 1 A b

{Debido a que al estandarizar 10s valores obtenidos para el Indice de Incidencia el maximo valor posible es (o4
impactos se agruparon en 3 rangos de 0.33 como se muestran en la Tabla 5 7. La descripelon de cada rango y su
interpretacion se ajustan a las especificidades del SA en cuanto a la integridad de sus componentes, as comi o
I definicion de impacto ambiental relevante citada en el Reglamento de la Ley General de Equilibiio Ecalagico
Ity Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, En la Matriz 5 (Significancio oe 1oy
impactos ambientales potenciales segun su signo y su valor de |]) se presentan los impactos identiticucdan
ardenados sequn su signo, su valor del Indice de Incidencia y su correspondiente significancia,

Tabla 5 7 Rango de significancia de los impactos ambientales evaluados de acuerdo con su Indice e
Incidencia,

significativo

e  pueden generar alteraciones gque sin medidas afecten
funcionamiento o estructuro de los ecosistemas dentro del SA.

0.68 0 mayor

N significativa

Se compromete la integridad de elementos o procesos sin paner en riesy
a estructuro y funcion de los ecosistemas de los que forman parte,

0.34 0 067
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Alteraciones de muy bajo impacto @ efementos o (procesos que
Daspreciables  lcomprometen la integridod de los mismos, (033 0 menor

Fuente Generacion propla GPPA,

Matriz 5.3 Significancia de los impactos ambientales potenciales sequn su signo y su valor de (]

| Contaminacion por residuos il
Conservacion de individuos o] X
Contaminacién por residuos NE ot
Contaminacion por ruido NG L

| Contaminacién por gases y polvo ] N
Medificacién de la hidrologia superfictal/subterrinea NG | 1T |

“| Generacion de empleos directos @ indirectos s pefe
Sl Aumento de la oferta turistica 8 | oo
Conservacion de individuos o) !

La conjuncion de los diferentes andlisis descritos hasta ahora permitié cuantificar los diferentes impactan de

posible generacion durante el desarrollo del proyecto, asi como definir y ratificar las estrategias cle mitiaacion |
compensacion de los mismos. Por otro lado, fue posible identificar las actividades de alta prionead pon 1o
importancia de los impactos que pudieran generar, Los resultados de [os procesos mencionaaos se muention o
continuacion,

Andlisis de matrices de identificacion de impactos ambientales potenciales

Derivado del andlisis que se realizé para evaluar los impoctos que el desarrollo del proyecto tendrer duranto v
otapa de operacion, se identificaron 51 interacciones posibles, resultado de la incidencia de fas 7 obros oo
provecto sobre 7 factores del medio que pueden ser afectados. Sin embargo, del total de jas intefaestam:,
pasibles, el proyecto tnicamente generarc | interaccion efectivas, que equivalen al 196 %,

Del total de los impactos identificados el 76.9% seran negativos y el 23.1% positivos, Respecto a lu significa
los impactos evaluados, el 50% de los impactos positivos seran significativos y corresponden o la Genericion e
empleos directos e indirectos y a la mejora de la calidad de vida de la poblacion, el resto de 105 mpactos posife.os
seran despreciables y corresponden a la conservacion de individuos de flora y fauna. Por otro lado, el B0 o 1o
impoctos negativos son no significativos y el 20% es despreciable y corresponde a la contaminacion poe fetses |

oo,

Los factores del medio que recibirdn el mayor numero de impactos negativos seran el ogua (1impactol vl e
i

impactas), el suelo (1 impacto) y la hidrologia (1 impacto). El factor del medio que recibira el mayor nrnet o
impoctos positivos serd el socioecondmico (2 impactos), los cuales se consideran significativos

Lo promovente concluye gue:

I El proyaecto no generarad impactos negativos significativos.

2 E150% de los impactos positivos seran significativos,

3 E180% de los impactos negativos serdn no Significativos y el otro 20% corresponde o impactos despirecicn i,
4 Los factores del medio que recibirdn el mayor nimero de impactos negativos seran el agua, el aire, el wuvio
la hidrologia.

5 Fl foctor del medio que recibird el mayor numero de impactos positivos sera el 50cioeconomico.

G El proyecto propone diversas medidas que prevendrdn, compensaran y mitigardan los impactos ambientolo:
identificados para evitar causar desequilibrios ecoldgicos.
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£n resumen, el proyecto no generard impactos ambientales que produzcan desequilibrios ecoldgicos ue
afecten: a) la existencia y desarrollo del hombre y demds seres vivos, b) la integridad y continufdad de jos
ccosistemas presentes en el predio y en el SA y ¢) los bienes y servicios ambientales que los ecosistemas prestan
en ol predio y en el SA; y que, por lo tanto, es legal y ambientalmente procedente.

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION DE DE IMPACTOS AMBIENTALES

se trabajo conjuntamente con el promavente del Proyecto a partir de un planteamiento ecosistermico y con una
vision metodologica integral y retomando las acciones autorizadas para el Desarrollo Turistico Xaac medicarnte
ol oficio D.O.0.DGEIA06413 de fecha 01 de octubre de 1997 y del que forma parte el Complejo Turistico Yalk en
donde se inserta el Proyecto propuesto denominado "Operacion y permanencia de Obras en el Complao
Turistico Yalku" (en adelante el Proyecto), lo que dio como resultado el Sistema de Manejo y Gestion Ambicntal
del Complejo Turistico Yalku (SMGA-CTY), el cual se propone y somete o ler consideracion de la autoricad y que
se describe en este capltulo, como un compromiso formal en la busqueda de una implementacian y desarrofio
sustentable del Proyecto.

£l Sisterna de Manejo y Gestion Ambiental del Complejo Turistico Yalku (SMGA-CTY), @s un instrumento opedativo
formado por un conjunto de reglas o principios gue se encuentran racionalmente enlazados para cumplir 10s
siguientes objetivos!

Llevar a efecto las operaciones y actividades relacionadas en un marco de conservacion y uso
sostenible de los ecosistemas, los bienes y los servicios ambientales involucrados, con la fincaliclerd e
que el proyecto tenga el caracter de un desarrollo turistico responsable y sustentable,

Contar con un instrurmento practico e integral para llevar a efecto en tiempo y forma las medicas oe
manejo de impactos amblentales comprometidas por el Proyecto,

Integrar en este instrumento Mmecanismos especificos y acciones programadas que permitan dar
atencion y estricto curmplimiento tanto @ los criterios de manejo previstos en el Programa de
Orclenamiento aplicable al proyecto, como a los téerminos y condicionantes ambientales que la
SEMARNAT imponga al mismo en el caso de que sea autorizacdo,

Posibilitar dentro de un marco operativo especifico, la verificacion del estricto cumplimiento de
la legislacion v la normatividad ambiental federal y estatal aplicable al proyecto,

FI SMOGA-CTY funciona a partir de Prograrmas, definidos como series ordenadas de operaciones o actividodes
dirigidos al cumplimiento de uno o varios objetivos generales. Cada Programa o su vez engloba Series mics
pequenas de acciones dirigidas hacia un objetivo particular denominadas Subprogramas,

[ c1s acciones propuestas pretenden prevenir, mitigar o compensar los impactos identificados en el Capitulo S asi
como cualguier otro que pudiera ocurrir durante la operacion del prayecto. Para identificar el tipo de accion e
que se trate se han empleado los siguientes criterios de clasificacion.

De prevencion (P): occion que pretende evitar efectos previsibles de deterioro ambiental

De mitigacion (M) accion que pretencdle atenuar los impactos ambientales .
- De compensacion (C). accion que pretende fgualar en sentido positivo los efectos negativos producidos ol
armbiente por el desarrollo del Proyecto.

Fl diseno del SMGA-CTY comprende 8 Programas;

Supervision ambiental

Manejo Integral de la vegetacion

Manefo Integral de Fauna

Manejo Integral de Residuos

Segutidad y Atencion a Contingencias Ambientales
Difusion Ambiental

Av. Insurgentes Mo. 445 Col . Magistenial , Chetumal , Quintana Roo, México,
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Manejo Cultural y Social
Manitoreo Ambiental,

Cada Programa o su vez englobu series mas pequerias de acciones dirigidas hacia un objetive particul
denominadas Subprogramas, el proyecto contempla la implementacion de 18 subprogramas

Eleje rector principal del SMCA-CTY es la legistacion ambiental desde todos los niveles de qobierno, incisyenf
todas las leyes, reglomentos y normas aplicables al Proyecto, Cada plan esta disenado de tal forma que cumpl
con lo dispuesto en fos criterios del Ordenamiento Ecoldgice y normas a las que deba sujetarse of provecto

EI SMGA-CTY debe evaluar periodicamente la efectividad y pertinencia de las acciones que constituyan coslo ur
ole sus programas y adaptarlas, en caso de ser necesario a los contextos ambientales. legales, oconormie o
socioles del entorne,

I Ajustes de proyectos y procedimientos. Cuando se detecten acciones del SMUA que antagonicon con ol
las obstaculicen, o que no sean eficaces ni oportunas, se procederd o evalucr si PUEEn ajusiarse o e
su desermpeno, sustituirse por otras mds adecuadas o eliminarse. La deteccion de dichas accionos e oo
cabo a través de la supervision ambiental. Esto implicard el trabajo conjunto y permanente con ol per-ot
encargado del diserio del proyecto, desde la concepcion de las ideas basicas para el desariollo del nsio no
su operacion. Por medio de la supervision ambiental se creard un mecanismo de solicitud de cambios o i,
instancias pertinentes, que permita integrar los ajustes necesarios para lograr el menor impacto ambiental
proyecto,

2. Sistema de base de datos. Consistird en un sistema central que regira la organizacion clasificacion .
administrocion de toda la informacion generada para cada uno de los Programas contenidos an el SMOA 1
Con esta informacion se podrd coordinar eficientemente el resto de las acciones del SMGA en las diferontos
etapas del proyecto, asi comao generar un banco de datos disponible para diversos fines en pro del closorod
sustentable

i Organo de control interno ambiental, En atencién a la fraccion Il del Articulo 20 de la Ley | egenn de
Responsabilidad Ambiental (LFRA), lo Supervision Ambiental formard parte del organo de control oo
dedicado a la verificacion del cumplimiento de las obligaciones derivacas de las diversas feves, loone o
autorizaciones, permisos o concesiones ambientales, asi como un sisteme interno de gestion v capoci ion
ambiental en funcionamiento permanente,

Adicionalmente la promovente adjuntoé a la MIA-P, el sigulente Programa Ambiental;

£l Sistema de Manejo y Gestion Ambiental del Complejo Turistico Yalku (SMGA-CTY),
comprende 8 Programas y 18 Subprogramas que se enlistan a continuacion, conforme o 1o
estructura establecida para el SMGA-CTY, el cual es un instrumento operativo formadao por un
conjunto de reglas o principios que se encuentran racionalmente enlazados para cumplin los
siguientes objetivos:

Llevar a efecto las operaciones y actividades relacionadas en un marco de conservacion vy L
sostenible de los ecosistemas, los bienes y los servicios ambientales involucrados, con I
finalidad de que el proyecto tenga el cardcter de un desarrollo turistico responsable vy
sustentable,

Contar con un instrumento practico e integral para llevar a efecto en tiempo y forma las
medidas de manejo de impactos ambientales comprometidas por el Proyecto,

+ Integrar en este instrumento mecanismos especificos y acciones programadas que permitan
dar atencion y estricto cumplirniento tanto a los criterios de manejo previstos
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St ipervision Ambiental PSA Supervision Ambiental 554
Manejo de Areas de Conservacion SMAC
Manejo Integral de la Vegetacion Vivero y Rescate SR
PMIvV Reforestacion SR
Manejo de areas Verdes SMAV
i - SMR
Manejo Integral de Fauna Manejo y Rescate de Fauna SMRI
PMIF Control de Fauno nociva i
Manejo de Residuos Solidos Urbanos y SMES y
_ _ de Manejo Especial ME
Munejo Integral de Residuos : e
Residuos Liquidos y Sanitarios SRLS
G Residuos Peligrosos SRE
Sequridad y Atencion a Contingencias Prevencion y Manejo de Contingencias SPMC
Ambientales PSACA | saludy Seguridad S8
Difusion Ambiental Informacion y Capacitacion Ambiental SIVCA
PDA Imagen Ambiental y Senalamientos SIAS
Manejo Cultural y Social Responsabilidady Desarrollo Social | SPD5
PMSC Responsabllidad y Desarrollo Cultural SRDC
Monitoreo Ambiental Monitoreo de Fauna SMF
PMA Monitoreo de Vegetacion SMV

XXl Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P e Informacion adicional a la MIA-P y con
base a los razonamientos técnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unlr].id
Administrativa concluye ¢ue es factible la autorizacion parcial de manera condicionada del proyecto,
siempre v cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna vy mediata, las
medidas de prevencion, mitigacion y comprensacion sefialadas tanto en la documentacion presentacs
carno en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones ambientales que pudicra
ocasionar; para ser congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Mexico y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional el propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012 Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periadico Oficial del
Cobierno del Estado de Quintana Roo el 25 de Mayo de 2009 (POEL S); el Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Gobierneo ol
fstado de Quintana Roo el20 de diciembre de 2010; la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion
ol 7 mayo de 2004 y la la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010, en el inciso g del Considerando Xlll, Considerando XV, incisos C y D.
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Como se indico en los incisos B, D y E del Considerando XV del presente oficio resolutivo, lo
promovente no _aporté_a_esta_Unidad administrativa_documento _alguno_que le permitiera ol
aprovechamiento_expreso_del ecosistema_de_manglar, asi mismo en la Condicionante | del oficio
D.0.O.DGOEIA- 06413 de fecha 01 de octubre de 19977, se establecio expresamente que 1o proyecton
ejecutivos de las obras autorizadas “.. no_podrdn_alterar los patrones hidrodinamices, ni afectar zoncs
de manglar”, asi mismo en la Condicionante 4 del oficio DFQR/1235 BIS/00 de fecha 15 de septicmibne
de 2000% se establecio que “.. los proyectos hoteleros deberdn considerar que los hoteles proipuaston

no_podran ser ubicados en una franja de 100 g partir de la cota del nivel medio del mat en esa 2on,
no podran alterar los patrones hidrodinamicos, ni afectar zonas de manglar’,y en el TERMING CUARTO

del oficio DFQRMEB/00 de facha 22 de noviembre de 2000 se indico que la promovente “gueda aujeto
ot cumplir con las obligaciones contenidas en el resolutivo DGOEIA-06413 del 1 de oc tubre de 1997, cn
el contexto del Plan Maestro, asi como el oficio DFQR/1235-BIS/00, emitido por esta Depenaencic of 19
de septiembre de 2000,

En concordancia con lo antes indicado, no es factible autorizar la obra correspondiente al anfiteatio cjus

se realizé_parcialmente sobre_una superficie que originalmente correspondio_a una comurnidacl ol

manglar de Cuenca, como se desprende del andlisis realizado por esta Unidad Administrativa. con 1o

elementos cartograficos aportados por la promovente: a) Plano de vegetacion denominado Usos du
suelo y vegetacion 2004, b) Obras no autorizadas en buffer de manglar, €) Usos de suelo y vegetacion
del SAR y de la sobreposicion de dichos planos , es factible determinar de acuerdo con los elemaentos
aportados por la misma promovente, los cuales reflejan el cambio historico en el sitio del proyecto, lus
tipos de vegetacion sobre los cuales incidieron las obras sometidas al PEIA, tal y como se describe on ol
ultimo parrafo del inciso g) del Considerando X1l del presnte oficio resolutivo; de lo cual se deriva e
ol anfiteatro con superficie de 5,026.55 m2 se desarrollé parcialmente sobre vegetacion de manglar e
cuenca dominado por R, mangle, y parcialmente sobre selva de transicion, y al respecto la promovente

"' Oficio D.0.0.DGOEIA.-06413 de fecha 01 de octubre de 1997
Condicionante 1. Previamente al inicio de cualquiere obra o actividad, la empresa DINE, SA. ce CV, cdeborin prasento
a esta direccion General, para su evaluacion y validacion, los proyectos ejecutivos de las obras autor frerelers, exst coro of
plan de manejo de las Zonas de Conservacion y Proteccion Ecoldgica, Dichos proyectos deberan considerar que o
hoteles propuestos no podran estar ubicados en una franja de 100m a partir de lo cota del nivel medio del mar ar e
sona: no podian alterar_los_patrones_hidrodindgmicos, no_afectar_zonas de_manglar. Ast mismo deberan cutar
acompanados por el Plan Maestro, un plano de la zonificacion ecologica y un plano de lus unicfaclaes oo st
territorial establecidas en el Acuerdo para el ordenamiento ecoldgico de la region denominada Corredor (b
Cuncun-Tulum, decretado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado Libre y soberano de Quintanu Roo, e D di ju
de 19994, en papel tamario adecuado para ser sobrepuestos durante su analisis,
Antes de su validacion, los proyectos efecutivos que asi lo requieran deberan ser modificados tomando en consi feraeion
las observaciones que de ellos haga esta Direccion General.
 Oficio DFORN235 BIS/00 de fecha 16 de septiembre de 2000,
Condicionante 4 Previamente al inicio de cualquier obra o actividad la empresa Dine, SA. da GV, debera presonh
esta delegacion federal para su evaluacion y validacion | los proyectops ejecutivos especificos de las obras autorizaciy
asi como el Plan de manejo de las zonas de Conservacion y Proteccion Ecologlica, Dichos proyectos deberan considar r
que los hoteles propuestos no podran estar ubicados en una franja de cien rmetros a partir de la cota dal nivel oo the
mar. asi misrmo, deberan estar acompanados por el Plan maestro, un Plano de la zonificacion ecologica y un Planc de s
unidades de Gestion Territorial establecidas en el Acuerdo para el ordenamiento Ecologico de la Region denomimad
Corredor turistico cancun-Tulum, decrero publicado en el Periddico official del estadoi Libre y soberano det Estado o
Quintana Roo, el 9 de Julio de 1994, en papel y tamano adecuados para ser sobrepuestos durante su analisis
2 TERMING CUARTO del oficio DFQR/TI68/00 de fecha 22 de noviembre de 2000. La empresa DINE SA, de C V. qiiedo
sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el resolutivo DGOEIA.-06413 del 1 de octubre de 1997, en el contosto
el Plan maestro, asi como el aficio DFQRA235-BIS/00, emitido por esta Dependencia el 15 de septiembre de 2000
" Fuente: Foto aérea 2015,
“* Fuente: Usos de suelo y vegetacion, 2017.
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no aportd a esta Unidad administrativa documento alguno que le permitiera el aprovechamiento
expreso del ecosisterna de manglar para ser transformado en elaguna obra; asi mismeo, esta Unidacd
Administrativa advierte que el anfiteatro fue realizado por la promovente sin contar con autorizacion
en material de impacto ambiental, por lo que esta obra incumple la prohibicion establecida en el articulo
60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, y no se ajusta a lo establecido en los numerales 4.18 y 4.28 cle
la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, como se analizo en los incisos D y E,
respectivamente del Considerando XV del presente oficio resolutivo, asi mismo como se indico en el
inciso B del Considerando XV, la obra del anfiteatro no se ajusta a lo indicado en los criterios ecologicos
CG-25 vy CE-14 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, die I
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recacr un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
termino al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales,
articulo 5 fraccion Il, el cual dispone gue es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion vy restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es
tacultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se reficre el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en ol articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento
a traves del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al X111, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccion IX cue
establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosisternas los ecosistemas costeros, fraccion X
que establece obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
concctados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales, requeriran previamente la autorizacion
e materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 30, tercer parrafo, cue establece que s) despues
de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental se realizan modificaciones al provecta de la
obra o actividad respectiva, los interesados deberan hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin de que
cata, en un plazo no mayor de 10 dias les notifique si es necesaria la presentacion de informacion adicional
para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales rmodificaciones, en términos de lo
dispuesto en esta Ley, del articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que e
reficren las fracciones IV, VL IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales vy
rmunicipales, que ha recibido la Manifestacion de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos
rmanifiesten lo que a su derecho convenga, en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una ver
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento v las
Norrmas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez
cias; en el segundo parrafo del mismo articule 35 que determina que para la autorizacion de las obras v
dctividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano ¥
ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas v las dermas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo pérrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
fesolucion que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
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que se trate, vy fraccion 1l del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretana una vez evaluada 1o
manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyoecto.
articulo 35 BIS, parrafo segundo, que dispone que la Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o
ampliaciones al contenido de la manifestacion de impacto ambiental que le sea presentada
suspendiendose el término que restare para concluir el procedimiento; de lo dispuesto en los articulos el
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacinn
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambicnte
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos aue
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, gue dispone que compete o L
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion ol
proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del misrna articule
4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependenciy
vy de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de irpacto ambicental en sus divera,

modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretara, articulo
5 incisos Q) que establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros., inciso R)
que establece obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados, cor
el rar, asi como en sus litorales o zonas federales, e inciso S) que establece que las obras en areas naturales
protegidas requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; on cl
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulates it
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de y motivado; articulo 13, en el que se establece que L
actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion Public.
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de.. dictar resolucion exprosa s wire la
peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del

proyecto, en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologlco
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio
Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 Decreto mediante el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 25 de Mayo de 2009 (POEL
S). el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado cri ol
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el20 de diciembre de 2010; la norma oficial
mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para o preservacion
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona cle manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona
la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico
Oficial de la Federaciéon el 7 mayo de 2004 y la la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT 010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias do pioson o
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada cn el Didrio

oficiai de la Federacion el 30 de dicienbre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion ol 2t de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion v
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas cjue o
enlisten y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que o Secretario
de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a fos
demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que |a Secretaria para el ejercicio d

las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las entidadics
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo,
que establece que el delegado federal tendrd respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultadas
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que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, que establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean senalados por delegacion; 40, fraceién IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que senala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por
los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad: como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de
Ouintana Roo, conforme oficio delegatorio numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones,
determina que la operacion del proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es

ambientalmente viable parcialmente; por o tanto,
RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR
DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA la operacion del proyecto denorninado “Operacion y
permanencia de obras en el Complejo Turistico Yalka" promovido por el C. Javier Perales Oltra ¢n su
catacter de apoderado legal de la sociedad denominada Promociones e Inversiones Aimendro, S.A.
de C.V., ubicado entre los kilometros 256+100 y 260+750 de la carretera federal 307, Reforma Agrararia

Puerto Judrez, Municipios de Solidaridad y Tulum, Estado de Quintana Roo, México, por los motivos que
se senalan en el Considerando XX de la presente resolucion, en relacion con lo indicado en el inciso g
el Considerando X1, Considerando XV, incisos B, D y E.

£l proyecto se autoriza en relacion a los aspectos ambientales correspondientes a la operacion y
permanencia de obras y actividades que. se desglosan en la siguiente tabla:

1 1 cancha de futbol 4,366.34
2 |Areas departivas [l cancha de voleibol 0,436
3 Areas de recreacion B

4 |l discoteca 1,002.55 0100
5 |l caseta de vigilancia 12 0,001

|6 [6restaurantes tematicos 4,550,693 0.453
7 |l caseta de acceso a delfinario 107.39 0.0M N
8 |l areade ninos (kid's Club) 601 0060

TOTAL 10,619.973 1.061

No se autoriza la operacion y permanencia de la obra correspondiente al anfiteatro que se realizo
parcialmente sobre una superficie que originalmente correspondié a una gomggmd_a_g[_gjgr_rlaﬂ_qlgg}fé
Cuenca dominado por R._mangle, en razén de que esta obras obra incumple la prohibicion estableciéizﬁ
on el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, y no se ajusta a lo establecido en los numerales
4.18 y 4.28 de |la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, corno se analizé en los incisos C y
D del Considerando XV del presente oficio resolutivo. Asi mismo, no se ajusta a lo indicado en los
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criterios ecologicos CG-25 y CE-14 del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “Operacién y permanencia de obras en el Complejo
Turistico Yalku" tendrd una vigencia de 50 afios para las etapas de operacion y mantenimiento. Dicho placo
comenzaran a partir al dia siguiente de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de [a LGEEPA y 49 del REIA, o traves de o
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglameoento Interno
de la risma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias ontre
otras que sean requisito para llevar a cabo la operacion del proyecto. Por ningun motivo 1o prosont
autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedact v
tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, |
lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoriclaclo
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término Primero del prosento
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad difcrente o
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Foderal
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente,

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberan hacerlo del conocimiento e
esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacion suficiento
detallada que permita a esta autoridad, analizar sl el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
acolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a 1o
proteccion al ambiente gue le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes
del presente oficio de resolucion, Para lo anterior, la promovente deberan notificar cicha situacion o ooty
Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 e
REIA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccion
Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.,

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA ¢juc establocs
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa emitira [a resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate v
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de 1o
obra o la realizaciéon de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva,
esta Unidad Administrativa determina que la operacion, mantenimiento y abandono de las abras v
actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, informacion
adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion, conforme a las siguientes:
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CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividacdes
que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA
en su fraceion Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacte
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Admiinstrativa determina que la promovente
debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, que propuso
en la MIA-P del proyecto, la informacién adicional, asi corno las que se encuentran senaladas
on la presente resolucion,

A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa, asi
como a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguirniento, en un plazo de
3 meses a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un Programa de
Calendarizacion para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
resolucion.

Con relacion a lo establecido en el criterio ecolégico CG04 del POEL S, la promovente debera
complementar el Subprograma de Manejo de dreas verdes, que la promovente indica se estcd
aplicando al proyecto en operacion, en el que se indique como se esta dando cumplimento o fo
senalado en el criterio referido, en lo relativo a la utilizacion de especies nativas de (og
ocosistemeas presentes en el predio y en su caso al manejo de la proporcion prevista de especies
exoticas con relacion a las especies nativas, para ello, dicho Programa deberd incluir de manera
enunciativa mas no limititativa los siguientes aspectos (conforme al Anexo 8 del POEL S|

a) Datos generales del proyecto, del predio y promovente,

b) Introduccion y antecedentes

c) Objetivos del programa

d) Alcances del programa

e) Descripcion de la situacion actual o problematica a atender,

f) Descripcion de las estrategias a implementar

g) Indicadores de desempeno

h) Metas

i) Desglose y programa de actividades

i) Listado de especies empleadas en las areas ajardinadas, distinguiendo aquellas espacien
nativas de las exoticas incorporadas a las dreas ajardinada.

k) Paleta vegetal de las areas ajardinadas

1) Atendiendo lo indicado en el criterio CE-85 y CE-87 del POEL S debera indicar la

ubicacion de la vegetacion arbéreay palmas de la vegetacion original que por diseno del
proyecto y en razon de su coincidencia con las areas destinadas a camellones, parques,
areas verdes, jardines, areas de donacion o areas de equipamiento, fueron incorporadas
al proyecto.

Este programa debera presentado a esta unidad Administrativa para su validacién en un plazo
no mayor a 3 meses posteriores a la notificacion del presente oficio resolutivo y una vez validado,
dicho Programa debera ser implementado por la promovente, reportando los resultaclos
obtenidos en los informes indicados en el Término OCTAVO de la presente resolucion.
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La promovente debera implementar los Programas anexos a la MIA-P e informacion adicional,

considerando las adecuaciones a

los mismos que se le indiquen en el presente resolutive,

evidenciando las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en log infarrme:
incicados en el Término Octavo de la presente resolucion, mismos que ¢ enlistan

continuacion:

El Sistema de Manejo y Gestion Ambiental del Complejo Turistico Yalku (SMGA=CTY), comprencle
8 Programas y 18 Subprogramas que se enlistan a continuacion, conforme a la estructurs

establecida para el SMGA-CTY.

Supervision Ambionl

PSA

Supervision Ambiental 18 A
Manejo de Areas de Conservacion SMAL
Vivero y Rescate o sV
PMIV Reforestacion sk
Manejo Integral de la Vegetacién Manejo de areas Verdes
Manejo v Rescate de Fauna \r-:l-i
Manejo Integral de Fauna PMIF Control de Fauna nociva N
Manejo de Residuas Solidos Urbanos v I
de Manejo Fspecial - P L
Residuos Liquidos y Sanitarios | ARLS
Manejo Integral de Residuos PMIR Residuos Pellgrosos .
Seguridad y Atencion a Contingencias Prevencion y Manejo de Contingencias SPMC
L_A_',“_ltif.'.“““ PSACA Salud y Seguridad N 55
Informacion y Capacitacion Ambienta Hf
Difusion Ambiental PDA Imagen Ambiental y Senalamiantos SIA%
Responsabilidad y Desarrollo Sor.inl —— SRS
Manejo Cultural y Social PMSC Responsabilidad y Desarrollo Cultural 3 nl | ¥
Monitoreo de Fauna | Ml
Monitoreo Ambiental PMA Monitoreo (;e Vegetacion _ GAAY

Con relacion a lo establecido en el criterio €G 12 del POEL S, la promovente debera implemaentar
el SMGA-CTY, asi como a llevar a cabo un monitoreo del desempeno ambiental del proyecto,

conforme al Programa propuesto.

Con relacién a lo establecido en el criterio ecolégico CG35 del POEL S, la promovente debora
aplicar e implementar el Subprograma de Manejo de Residuos Solidos Urbanos y Manejo
Especial (SNRSUyME), al respecto y en funcion del volumen y tipo de residuos que genero
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durante la operacion del proyecto, y debra informar de los resultados obtenidos en el informe
anual de cumplimiento anual de Términos y Condicionantes,

6. Se deberan canalizar todas la aguas residuales generadas por la operacion del proyecto a la
Planta de tratamiento del proyecto y el efluente de la misma debera ajustarse a lo establecido
en la norma oficial mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales,

7. Con relacion a lo indicado en criterio CE-54 del POEL S con respeto al manejo y disposicion tinal
de los lodos v otros residuos generados en el tratamiento de las aguas residuales, debera
presentar un reporte sermestral ante la autoridad estatal correspondiente, turnando una copia 4
la SEMA para la inclusion de los resultados en la Bitacora Ambiental, que indique el volumen de
agua tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado
alos lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

8. Con relacion a lo indicado en el criterio CE-55 del POEL 5, la promovente debera contar con urn
Plan de Contingencias derivadas de derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o
acuatico de sustancias contarminantes, residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) o
peligrosos y los resultados de su seguimeinto e implementacion se reportardn en caso de
incidentes, en el reporte anual de cumplimiento de condicionantes previsto en el TERMINO
OCTAVO de la presente resolucion,

9. Lapromovente debera implementar la medida de compensacion propuesta en beneficios de los
hurnedales consitente en realizar acciones de reforestacion en una superficie de 0.60 ha en areqs
previamente determinadas en campo por un especialista, presentada por la promovente paré
acogerse a la excepcidn prevista en el numeral 4.43 de la norma oficial mexicana NOM-022
SEMARNAT-2003, la promovente, en un plazo que no exceda 3 meses a partir del dia siguiente
de la recepcion del presente oficio, deberd presentar a esta Unidad adrmininstrativa_pata su
analisis y validacion el Programa de reforestacion de humedal costero con vegetacion de
manglar_en_una_superficie de 06 ha en el sitio del proyecto que actualmente se encuentra
desprovisto de vegetacion o con vegetacion de manglar afectada, el cual debera Iincluir al menos
de manera enunciativa mas no limitativa los siguientes aspectos:

a) Superficie del predio destinada a la reforestacion, presentanda un plano en formato impreso
a escala legible y en formato electrénico (Formato Autocad dwg, georreferenciado ern
coordenadas UTM referidas al Datum WGSB4 ZN16) en el cual se indiquen las superficios del
predio destinadas a las reforestacion, y la localizacion de las mismas con relacion a las obras
existentes del proyecto.

b) Incorporar a la superficie propuesta a ser reforestada con vegetacion de mangle, aquellas
arcos  que  se  pudieran  encontrar  afectadas  por acciones antropogeénicas o
hidrometeorologicas.

c) Considerando la composicion de especies y estructura del humedal, estructura v
composicion de la comunidad vegetal local, suelo, hidrologia v condiciones qué
actualmente presente en el sitio, se deberd complementar la propuesta de reforestacion
para incluir las especies que actualmente se desarrollan en el sitio en la zona inmediata,

d) Volumenes de suelo o sustrato que serdan empleados en las acciones de reforestacion,
misimos que deberan provenir de bancos de aprovechamiento autorizaclo.

e) Listado, descripcion biologica y ecoldgica de las especies vegetales, que se propone emplear
en las acciones de reforestacion a realizar.
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f) Densidad de reforestacion por especies de mangle que se empleara, asi como el origen o
los propagulos, plantulas o material vegetativo que se pretenda emplear en las acciones oo
refoerestacion, para el cual podran considerarse gerrmoplasma del mismo precio o zong o
UMAS autorizadas.

g) Paleta vegetal propuesta para los trabajos iniciales de reforestacion.

h) Acciones de monitoreo e indicadores de éxito previsto para las acciones de 1eforestacion

i) Utilizacion de fertilizantes o plaguicidas para acciones de mantenimiento fitosanitario
previstos en el listado permitido por CICOPLAFEST,

i) Cronograma de las acciones propuestas de reforestacion y seqguimiento de tres a cinco anos
del éxito de las acciones realizaclas,

Una vez validado, dicho Programa debera ser implementado por la promovente, reportando los
resultados obtenidos en los informes anuales indicados en el Término OCTAVO de [a prescnts
resolucion,

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la operacion ol
proyecto,
* Lasquemas de desechos sdlidos y vegetacion.
s La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo 1o
que la Ley General de Vida Silvestre prevea.
» Seprohibe la fumigacion de dreas con vegetacion natural con excepcion de las camipraen
nacionales de control de vectores de enfermedades y plagas,
« Laintroduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas,

10

» Descargar, depositar o infiltrar cualquier material de desecho solido en los cuelon
cuerpos de agua,
e Las obras y actividades autorizadas no podran alterar los patrones hidrodinamicos, ni

afectar zonas de manglar,

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Terminos
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, gue propuso e Li
MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una periodicidad anual durante |a
etapa de operacion del proyecto, los informes deberdan presentarse a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y unacopia delinforme con el acuse de recibho
de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. Bl prirner
informe deberd ser presentado en un plazo de un ano a partir del dia siguiente de la recepcion el
presente resolutive,

NOVENO.-En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar praeviamente ante ostd
Secretaria un Programa de Abandono del sitlo en el cual se detalle la manera en que se realizaran s
labores de rehabilitacion del sitio,

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido on
el articulo 49, segundo péarrafo, clel REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovento
deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal disponc
que en caso de que tal situacion ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copi
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluaca Ly
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordar b
transferencia.
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Es conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior,
se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con ¢l proyecto
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo,

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos
aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, quc no
hayan sido considerados, en la descripeion contenida en la MIA-P e informacion adicional.

£ caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/o algun tipo de afectacion,
dano o deterioro sobre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi Cormo en su area
de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente
oficio asl como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seqguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- Lo SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Terminos
v Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenarnientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 clel Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-RP, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera,

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucion de las obras, como es el caso de la concesion que para tal efecto debe obtenerse por parte de
la Autoridad competente para tal fin,

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion ermiticla, cor
maotivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
v las dernas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnacla
rnoediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su natificacion
ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de |a LGEEPA, v 3, fraccion
XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

QUINTO.- Notifiquese el presente oficio al C. Javier Perales Oltra, quien se ostento con el caracter de
apoderado legal de la empresa PROMOCIONES E INVERSIONES ALMENDRO, S.A. DE C.V., por alguno
e los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los C.C. Juan José Margaleff Dominguez, Octavio
Manuel Carvajal Trillo, Diego Esteban Martinez, Maria Beatriz Rodal Robles, Paloma Arjona Esteban,
David Zarate Lomeli, José Luis Rojas Galaviz, Francisco Ricardo Gomez Lozano, Samuel Bretén
Zamora, Cinthia Nallely Soledad Mejia, Jocelyn Zarate Rubio, Berenice Rocha Dorador, Luis David
Ramirez Reynoso, Oscar Esteban Mendosa Arias, Andrea Guadalupe Burgos Ortiz, Rebeca Salcedo
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Rios e Irma Xanath Bautista Villalobos, quienes fueron autorizados en terminos amplios del Articulo 19
delarmisma Ley,

ATENTAMENTE.
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