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No. Oficio: SGPARN.02.IRA.2200/19
Xalapa, Ver., a 23 de abril de 2019

Veracruz, Ver.

Visto para resolver el expediente administrativo integrado con motivo de la evaluacién de la
Manifestaciéon de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular (MIA-P) del proyecto
denominado: “Construccion de Departamentos en Condominio para Venta”, con
pretendida ubicacion en la Av. Emiliano Zapata No. 60, fusion de los Lotes 182 y 183, Manzana
23, Colonia Las Bajadas perteneciente al municipio de Veracruz en el Estado del mismo
nombre, en adelante denominado como el proyecto, presentado por el

en lo sucesivo citado como el promovente y

RESULTANDO

. Que el 30 de enero de 2019 fue recibido en esta Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz, el oficio s/n del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente ingreso
la MIA-P, misma que quedd registrada en el Sistema Nacional de Tramites con la
Clave: 30VE2019UDO014 y Bitacora: 30/M P-0535/01/19.

. Que el promovente presenté la Carta Protesta de Decir Verdad, en la cual expresa
que en la elaboracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto, se
utilizaron las herramientas de investigacion mas avanzada, e incorpora las mejores
técnicas y metodologias existentes, asi como la informacion y medidas de prevencion
y mitigacion mas efectivas.

. Que el promovente presenté ante la Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, un
ejemplar del Diario Imagen de Veracruz, en el cual fue publicado un extracto del
proyecto de conformidad con lo establecido en al Articulo 34 fraccion 1 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

IV. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la Ley General
de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) el cual dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en materia de impacto ambiental en
su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el 11 de abril de 2019 la
SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRA/019/19 de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del
ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo
ambiental durante el periodo del 04 al 10 de abril de 2013, dentro de los cuales se
incluyé la solicitud que presenté el promovente para que la Delegacion Federal
Veracruz, en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 40 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental del proyecto.

“Construccion de Departamentos en Condominio para Ventas”

Municipio de Veracruz, Ver,
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Xalapa, Ver,, a 23 de abril de 2019

V.  Que el 14 de febrero de 2019 con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34
primer parrafo y 35 primer parrafo de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece que el expediente se integrara en un
plazo no mayor de diez dias, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz integro el
expediente del proyecto, mismo que estuvo a disposicion del publico en la Av. Central
esq. Av. Lazaro Cardenas 1500, Colonia Ferrocarrilera, C.P. 91120 en la Ciudad de Xalapa
en el Estado de Veracruz.

VI.  Que el dia 08 de marzo de 2019 personal técnico de la Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz en compania del Consultor Ambiental del promovente, realizé la visita
técnica de verificacion al sitio del proyecto con la finalidad de corroborar la
informacion presentada en la MIA-P.

VI, Que el 28 de marzo de 2019, el promovente ingreso oficio s/n de fecha marzo del
mismo ano, por medio del cual hace entrega de Informacion Complementaria
relacionada con el proyecto.

VIIl.  Que el promovente presentd copia simple de la Escritura Publica No. 28, 903,
mediante la cual la Notaria No. 30 de la décimo séptima demarcacion notarial hace
constar: La Fusién de Lotes y la Rectificacién de superficie, medidas y colindancias de
los lotes. Para efectos de la rectificacidn se presenta plano topografico realizado en
campo por especialista, de donde se desprende que los mencionados inmuebles
tienen medidas menores a las que se sefialan en el titulo de propiedad quedando la
superficie resultante de la fusién de los lotes de terreno numeros 182 vy 183, ambos de
la manzana 23, con frente a la calle Emiliano Zapata, en la colonia las bajadas, en esta
ciudad de Veracruz, del mismo nombre, con superficie de Cuatro Mil Sesenta y Siete
m?2

IX. Que el promovente presenta copia simple del oficio No. P1328/2018 de fecha 11 de
junio de 2018, mediante el cual la Comisién Federal de Electricidad, Division Norte,
Zona Veracruz le informa al promovente que es factible suministrar servicio al lote
resultante de la fusién de los lotes 182 y 183 Manzana 23 localizado en Av. Emiliano
Zapata, Colonia Las Bajadas en el municipio de Veracruz, Ver.

X.  Que el promovente presenta oficio: IMA/DG/DST/01/2019/00017, mediante el cual el
Instituto Metropolitano del Agua emite Carta de Factibilidad Provisionaria No. 0001/19
de fecha 04 de enero de 2019, los cuales deberan ser revisados y ajustados una vez
que integren y cumpla con los requisitos (Carta No. GMAS-CTEC-CI-19.002 de fecha 07
de enero de 2019,

XI.  Que el promovente presenta copia simple del oficio DOPDU/SDDU/OT/US/3788/2018
de fecha 08 de noviembre fe 2018 mediante el cual el H. Ayuntamiento de Veracruz
emite Constancia de Zonificacion del predio ubicado en calle Emiliano Zapata, entre
calle Benito Juarez y calle sin nombre, fusién de lotes 182 y 183, manzana 23,
perteneciente al Ejido Las Bajadas, del municipio de Veracruz, Ver,, el cual se ubica en
el Sector D: Urbanizacién Progresiva (HUP).

“Construccion de Departamentos en Condominio para Ventas”

Municipio de Verocruz, Ver.
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No. Oficio: SGPARN.02.IRA.2200/19
Xalapa, Ver,, a 23 de abril de 2019

Opiniones Solicitadas:

Xll.  Que mediante oficio No. SGPARN.02.IRA.0984/19 de fecha 19 de febrero de 2019 la
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, con base en lo establecido en el Articulo 24
primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y al Articulo
55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se solicité opinion del proyecto
a la Secretaria de Medio Ambiente de Gobierno del Estado de Veracruz, con la
finalidad de que manifieste lo que considere oportuno con respecto al proyecto. El
cual fue recibido el 25 del mismo mes y ano

Xlll.  Que mediante oficio No. SGPARN.02.IRA.0983/19 de fecha 19 de febrero de 2019 Ia
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, con base en lo establecido en el Articulo 24
primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y al Articulo
55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se solicité opinién del proyecto
al H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver, con la finalidad de que manifieste lo que
considere oportuno con respecto al proyecto. El cual fue recibido el 25 del mismo
mes y ano

Opiniones Recibidas:

XIV. Que con fecha 19 de marzo de 2019 concluyé el plazo para que la Secretaria de Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de Veracruz, emitiera sus comentarios u
observaciones respecto del proyecto, por lo anterior, transcurrido el plazo establecido
(15 dias, conforme a lo indicado en el articulo 55 de la LFPA) en el oficio sehalado, esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz procede a determinar lo conducente,
conforme a las atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Interior de la
SEMARNAT, la LGEEPA y su REIA.

XV. Que con fecha 20 de marzo de 2019 se recibié en esta Delegacién Federal Veracruz el
oficio No. DOPDU/SDDU/ORDT/2821/2019 de fecha 01 del mismo mes y aho, mediante
el cual H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, remite la opinién técnica con respecto al
proyecto donde menciona que para poder acceder a una Licencia de Uso de Suelo,
tendra que solicitar una autorizacion para el cambio de usc de suelo y debera ser
expedida mediante acuerdo motivado y fundado mediante Sesion de Cabildo, y

CONSIDERANDO

1. Que la SEMARNAT a través de esta Delegacion Federal Veracruz es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en
los Articulos 4° primer parrafo, 5° fracciones I, X, Xl; 28 primer parrafo fraccién IX; 30 y
35 fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiental
(LCEEPA); 2; 3 fraccién |; 4° fracciones |, Ill y VII; 5° inciso Q), 9°,10 fraccién II; 12; 24, 25;
37; 38 primer parrafo; 44; 45 primer parrafo y fraccién Il, 47 primer parrafo; 48, 49 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley antes
mencionada; 32 bis fraccién Xl de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal, y 2 fraccién XXX; 40 fraccion IX letra ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

“Construccion de Departamentos en Condominio para Ventas”

Municipio de Veracruz, Ver.
Pagina 3 de 29



Delegacion Federal Veracruz
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

& ENARNAT |
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2. Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el proyecto presentado por el
promovente bajo la consideracion que la misma se sujete a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
Articulos 4° parrafo cuarto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo tercerc, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente y
que se cumplan las disposicicnes que se han emitido para regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con
objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los
dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto los Articulos 4°; 5° fracciones Il y X; 28 primer parrafo
fraccion IX, 30; 35 de la Ley General de Equiilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA).

3. Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA,
el cual dispone que las solicitudes de consulta publica se deberan presentar por
escrito dentro del plazo de 10 dias contados a partir de la publicaciéon de los listados y
considerando que la publicaciéon del ingreso del proyecto al PEIA se llevé a cabo a
través de la SEPARATA No. DGIRA/019/12 de la Gaceta Ecoldgica el 11 de abril de 2019,
el plazo de 10 dias para que cualguier persona de la comunidad de que se trate
solicitara se llevara a cabo la consulta puUblica del proyecto.

4, Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de
la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), una vez
presentada la MIA-P, inicié el procedimiento de Evaluacion del Evaluacion del
Impacto Ambiental (PEIA), para lo cual revisd que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una
vez integrado el expediente respectivo, esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz
se deberad sujetar a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a
los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por lo que, esta Delegacion Federal
SEMARNAT Veracruz procede a dar inicio a la evaluacién de la MIA-P del proyecto, tal
como lo dispone el articulo de mérito y en términos de lo que establece el
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) para tales
efectos.

Descripcion del proyecto:

5 Que la fraccién Il del articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA) de la Ley impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacién, una descripciéon del proyecto. Por lo cual, una vez analizada

“Construccion de Departamentos en Condominio para Ventas”

Municipio de Veracruz, Ver.
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No. Oficio: SGPARN.02.IRA.2200/19
Xalapa, Ver, a 23 de abril de 2019

la informacién presentada en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por el
promovente, el proyecto pretende la construccion de departamentos en condominio
para venta seran construidos en un terreno con superficie de 3,230.754 m? el
desarrollo consta de 45 departamentos distribuidos en dos tipos de edificios
sefalados como tipo A y B, cada departamentos contara con una superficie
aproximada de 85.50 m? de construccion y seran de interés social.

Se construiran 6 edificios tipo A cada uno con 6 departamentos dando un total de 36
departamentos, cada edificio con una superficie de 567.98 m? dando un total de
3,407.88 m? y 3 edificios tipo B cada uno con superficie de 29378 m? con 3
departamentos dando un total de 9 departamentos y de construccién de 881.34 m?2

El promovente manifiesta que el sitio del proyecto se localizara en las siguientes

coordenadas UTM:
Lado Coordenadas
Rumbo Distancia v

EST| PV Y X

V1 2,120,616.2420 796,729.7210
V1 V2 | S66°33°2292"E 47.619 V2 2,120,597.2970 796,773.4090
V2 | V3| N21°55°5411"E 69.413 V3 2,120,661.6870 796,799.3350
V3 | V4| NG8°48 05.53"W 46.745 V4 2,120,678.5900 796,755.7530
V4 | V1 | 22°39 °42.75" W 67.564 6 2120,616.2420 796,729.7210

2
Superficie = 3,230.754 m

El promovente manifiesta que en el diagrama siguiente se muestran las diferentes etapas
que contempla el proyecto, las etapas de preparacion de sitio y construccién se estima
terminarlas en 12 meses aproximadamente y la etapa de operacién del proyecto en 50 afos.

MESES

5 to. MES

FERa0 1erMES | 2doMES | 3erMES | 4to. MES Eto.MES | 7mo.MES | Bvo, MES | 9 no.MES | 10mo, MES | 11 va. MES | 12 vo. MES
ACTIWIDAD %
______ o I!D%IL‘D :snnJ:smLsmjnn-ulumslu l&DIlBIl! Asg1S “_! 50 ! 5 Dl !“"“ “"'&IL’IM-HD‘A‘IKM 3517“5!“ 150‘!&'131’4&_‘ 18 eay

PREPARACION DEL SITIO.

REMOCIO VEGETAL
LIMPIEZA

EEEEEEmE

ETAPA DE CONSTRUCCION.

EXCAVACION
CIMBRADD

LEVANTAMIENTO DE MUROS

COLADD

INSTALACION TLECTRICA

INSTALACION HIDRAULICA
REPELLO

IMSTALACION SANITARIA

(ALABADOS
CANCELERIA

PINTURA

ETAPA DE OPERACION

SERVICIO AL PUBLICO

MATENIMIENTO
I.EMPIE?A {RETIRO DE RSU)

ACOPIO DE MATERIL RECICLARLE |

“Construccion de Departamentos en Condominio para Ventas”

Muntcipto de Veracruz, Ver.
Pagina 5 de 29




Delegacion Federal Veracruz
Subdelegacion de Cestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

j e A RTAL |
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El promovente manifiesta que las etapas del proyecto se describen a continuacion:
» Etapa de Preparacién del Sitio:

Las caracteristicas particulares de esta etapa, es el realizar actividades como: remocion
vegetal y limpieza del sitio.,, donde se eliminarian especies silvestres nativas de la region,
vegetacion primaria y arbustos, se generaran Residuos sélidos Urbanos, que para ello se
tomarian respectivas medidas preventivas y de mitigacion de manera puntual, para
contrarrestar los impactos ambientales negativos.

» Obras y actividades provisionales del proyecto:

Dentro de las obras provisionales se tiene contemplado: Almacén, taller, patio de servicio,
comedores y obras de abastecimiento y almacenamiento de combustibles. De las
actividades se tiene: el mantenimiento y reparacién de camiones, equipo y maquinaria y el
almacenamiento de desechos reciclables generados por el personal laborando dentro del

sitio.
Obra actividad Dimensién
provisional (m?3) Temporalidad
Obras
Almaceén 15 m? 2 meses

Almacenamiento
de residuos 20 m? 2 meses
reciclables

Las obras y actividades provisionales durante la preparacidén del sitio, seran a corto plazo, por
lo tanto el impacto al medio ambiente serdn en su mayoria de tipo: Mitigables, fugaz o
compatible, temporal, minimo y puntual. Para cada obra y actividad provisional se tendra un
area de recoleccion de residuos, con el fin de que cada uno de estos sean dispuestos a los
lugares correspondientes y aptos, ejemplos si es material reciclable a centros de acopio,
residuos solidos urbanos al relleno sanitario del municipio, aguas residuales recolectadas de
los sanitarios portatiles a través de la empresa particular encargada de ofrecer este servicio,
aceites y/ grasas a centros de acopio con registro ante la SEMARNAT. Cabe mencionar que
no se consideran las obras para Agua Potable y Drenaje Sanitario, esto debido a que los
propietarios de los lotes se encargaran de la obtencién de los permisos necesarios para la
instalacion de estos servicios, disefiando o instalando cisterna almacenadora de agua
potable, fosas sépticas; todo con base a la normativa existente.

*

> Etapa de Construccidn:

Para la ejecucion del proyecto el promovente manifiesta que se ocupara un tiempo de 5
meses, en donde el terreno se limpiara y preparara para la construccion de los
departamentos, se realizaran trabajos de urbanizacion correspondientes a la conformaciéon

“Construccion de Departamentos en Condominioc para Ventas”

Municipio de Veracruz, Ver.
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No. Oficio: SGPARN.02.IRA.2200/19
Xalapa, Ver., a 23 de abril de 2019

de las vialidades consideradas para el proyecto, banquetas y areas verdes los cuales se
haran por etapas mientras se obtienen los recursos para las obras de urbanizacion.

Descripcion de las obras y actividades de construccion

Posterior a los trabajos de preparaciéon del sitio, se realizaran las siguientes obras de
preparacion para la infraestructura futura:

Obra negra:
Muros:

*Muro a base de block macizo de tepezil 12 x 20 x 40 cm asentado con mortero, cemento,
arena proporcion 1.4

Estructura:

e Columnas de 15 cm x 15 cm armadas con 4 Vs de 3/8" y estribos de 1/4" @ 25 cm.
Concreto f'c= 200 kg/cm?.
Columnas de armex15 cm x 15 cm.

s Trabes de concreto de 15 cm x 30 cm armado con 4 varillas de 3/8" y estribos de 1/4"
@20 cm, con concreto F'C= 200 kg/cm?2

« Losa maciza de 10 cm de espesor armada con Varilla de 3/8" con separacién de 20 cm
en ambos sentidos, concreto F'C= 250 kg/cm?

¢ Losa de cimentacion de 20cm de espesor armada con Varilla de 3/8" con
separacion de 20 cm en ambos sentidos, concreto F'C= 250 kg/cm?

Instalaciones:

e Instalacién eléctrica oculta con poliflex naranja medidas 1/2", 3/4" de diametro,
con cable THW, antiflama calibres 10, 12 y 14 respectivamente.

¢ Instalacién hidraufica a base de tuberia de CPVC medidas 1/2", 3/4" y 1"
respectivamente, accesorios con terminacion en cobre y roscables.

e Instalacion sanitaria a base de tuberia y accesorios de PVC diametros de 2", 3", 4"y 6",
respectivamente.

Acabados:
Muros:

s Repello espesor 1.5 cm de espesor aproximadamente a base de mortero, cemento,
arena proporcion 1.4

¢ Muro pintado a base de Pintura color blanco marca comex linea durex master

e« Muro en bafos a base de loseta ceramica de 33 x 33 asentado con pegazulejo

Pisos:

« Piso antiderrapante de loseta ceramica asentado con pegazulejo en
recamaras y banos.
“Construccion de Departamentos en Condominio para Ventas”
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Losas:

¢ Impermeabilizante prefabricado marca comex de 5 mm de espesor acabado
terracota.

Ventanas:

e Ventanas a base de aluminio natural de 3" con cristal trasparente de 6 mm de
espesor.

Puertas:

s Puertas prefabricadas de diferentes medidas 70, 80 y 90 cm de ancho por
210 m de alto.

> Etapa de Operacién y Mantenimiento:

Una vez terminada la construccion de los departamentos en condominio se llevara a
cabo la limpieza de la zona.

> Etapa de Abandono del sitio:

El proyecto no tiene contemplado el abandono de sitio, debido a que cumple las
necesidades de desarrollos habitacionales en la zona.

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacion sobre uso del suelo:

6. Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo, de la LGEEPA, asi como por
lo dispuesto en la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, que establece la obligacion del
promovente para incluir en la manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad
particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluye el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién del uso de suelo, entendiéndose por esta vinculacion la
relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables que permitan a esta Delegacién Federal SEMARNAT
Veracruz determinar la viabilidad juridica en materia de impacto ambiental y la total
congruencia del proyecto con dichas disposiciones. Considerando que el proyecto se
ubica en el municipio de Veracruz en el Estado del mismo nombre. Le son aplicables
los instrumentos de planeacion, juridicos y normativos siguientes:

a. Analizando las declaratorias de Areas Naturales Protegidas de la region, se
encontréo que el proyecto no se ubica dentro de alguna de ellas de caracter
Federal, Estatal o municipal.

b. Que el proyecto incide en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio de Veracruz, donde el promovente pretende propiciar en el interior del
proyecto areas verdes en sitios necesarios o en donde la autoridad competente lo
establezca, para gue funcione como espacios de amortiguamiento de vientos,
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olores, retencién de particulas e islas de frescura, entre las zonas con vegetacion y
la mancha urbana.

c. Que el proyecto incide en los siguientes Planes y Programas de Desarrollo
Urbano:

» Programa Parcial de Desarrollo Estratégico de Gran Vision del Surponiente de
la Zona Conurbada Veracruz, como Programa Parcial de Desarrollo Urbano o
Regional.

» Programa Parcial de la Reserva Territorial de la Zona Conurbada Veracruz-Boca
del Rio-Medellin - Alvarado, como Programas Parciales de Desarrollo Urbano
en Reservas Territoriales.

» Proyectos Ejecutivos de las Obras de Interconexién y/o Descargas de los
Sistemas Lagunario del Municipio de Veracruz, como Programas Especiales de
Vivienda, Ordenamiento Territorial 6 Desarrollo Urbano.

» Programa de ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacion de Veracruz, como
Programas Especiales de Vivienda, Ordenamiento Territorial ¢ Desarrollo
Urbano.

De acuerdo al Programa Parcial Estratégico de Gran Vision del Sur Poniente de la
Zona Conurbada, publicado en la Gaceta COficial del Estado, con numero
extraordinario 348, el 09 de noviembre de 2009 e inscrito en el registro publico de
la propiedad de esta ciudad, el tomo | y Il bajo el niumero 15,621, de la seccidon | de
fecha 18 de diciembre de 2009, y autorizado por cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz segun acta numero 146 correspondiente a la sesidon Extraordinaria
efectuada el 27 de Enero de 2010, el predio referido se ubica en el Sector D;
Urbanizacién Progresiva (HUP), sefialando una densidad Alta 68 a 100 Viv/Hab,
equivalente a 32 viviendas por la superficie del predio, donde esta permitido
Uso Habitacional: unifamiliar, multifamiliar, conjuntos, Uso Comercial:
comercio de productos y servicios basicos, Uso de equipamiento: educacién
elemental basica, educacién media basica, parques y jardines; con un
coeficiente de ocupacién del suelo (COS) de hasta 60% y con un coeficiente de
utilizacién de suelo (CUS) hasta de 140% equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres niveles).

d. Normas Oficiales Mexicanas.- Le son aplicables al proyecto las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- QUE ESTABLECE LOS LIMITES MAXIMOS
PERMISIBLES DE CONTAMINANTES EN LAS DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES
A LOS SISTEMAS DE ALCANTARILLADO URBANO O MUNICIPAL.

Se cumplira con las especificaciones (limites permisibles, esto con el respaldo de
los analisis y resultados por parte de un laboratorio certificado, y se optara por
remover la demanda bioquimica de oxigeno y soélidos suspendidos totales,
mediante el tratamiento conjunto de las aguas residuales en la planta municipal
como se estipula en el punto 4.7 inciso a) y b). Por ninguin motivo se descargaran
al sistema de alcantarillado urbano o municipal, materiales o residuos
considerados peligrosos.
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NOM-041-SEMARNAT-1996.- QUE ESTABLECE LOS MAXIMOS PERMISISBLES DE
EMISION DE CASES CONTAMINANTES PROVENIENTES DEL ESCAPE DE LOS
VEHICULOS AUTOMOTORES EN CIRCULACION QUE USAN GASOLINA COMO
COMBUSTIBLE.

Para el cumplimiento de los limites maximos permisibles de la tabla 3 y 4 de la
Norma 041, al predio Unicamente ingresaran durante la etapa de construccion, los
vehiculos, camiones ligeros, medianos y pesados que cuenten con la verificacion
de emision vehicular establecida en la NOM-047-SEMARNAT-1999.

NOM-043-SEMARNAT-1993.- NIVELES MAXIMOS PERMISIBLES DE EMISION A LA
ATMOSFERA DE PARTICULAS SOLIDAS PROVENIENTES DE FUENTES FIJAS.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- PROTECCION AMBIENTAL, ESPECIES NATIVAS DE
MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES. CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO.- LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO.

No habré aprovechamiento y manejo de las especies y poblaciones de flora y
fauna silvestres gue se encuentren en riesgo, ya sea en peligro de extincién,
amenaza, sujeta a proteccion especial o probablemente extinta en el medio
silvestre y tomando en cuenta la lista de especie en riesgo en la Norma, en el
predio se sembraran platas y arboles endémicos o nativas con el fin de beneficiar
el medio ambiente con una estabilidad del ecosistema.

NOM-161-SEMARNAT-2011, QUE ESTABLECE LOS CRITERIOS PARA CLASIFICAR A
LOS RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL Y DETERMINAR CUALES ESTAN SUJETOS
A PLAN DE MANEJO; EL LISTADO DE LOS MISMOS, EL PROCEDIMIENTO PARA LA
INCLUSION O EXCLUSION A DICHO LISTADO; ASIi COMO LOS ELEMENTOS Y
PROCEDIMIENTOS PARA LA FORMULACION DE LOS PLANES DE MANEJO.

Se tcmaran en cuenta los criterios para clasificar a los residuos (punto 6), donde se
dard cumplimiento a la Ley General para la Prevencion y Cestion Integral de los
Residuos y al Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuocs., obteniendo el Registro como empresa generadora de residuos
de manejo especial y Plan manejo, como el registro de empresa generadora de
residuos peligrosos.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- QUE ESTABLECE LOS LIMITES MAXIMOS
PERMISIBLES DE EMISION DE RUIDO PROVENIENTE DEL ESCAPE DE LOS
VEHICULOS AUTOMOTORES, MOTOCICLETAS VY TRICICLOS MOTORIZADOS EN
CIRCULACION Y SU METODO DE MEDICION.

Reducir la emision de ruido generado por el transito de vehiculos y maquinaria,
mediante la aplicacion de la limitacién de velocidad, pavimento drenante, colocar
barreras fijas solidas (si este fuese necesario) y la desviaciéon de trafico nocturno.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Delegacion
Federal SEMARNAT Veracruz considera que las Normas Oficiales Mexicanas anteriormente
citadas, le aplican y el promovente debera sujetarse a ellas durante el desarrollo de las obras
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y actividades, presentando evidencia del cumplimiento que efectie de las mismas en los
reportes que sefiala el Téermino OCTAVQO de la presente resolucion.

Por lo argumentos antes expuesto, esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz concluye
que, las observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las
atribuciones que en materia ambiental corresponda a la Federacion, los Estados y los
municipios, bajo el principic de concurrencia previsto en el Articulo 73, fraccion XXIX-G de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefialado en el Articulo 115
del ordenamiento, en el cual se establecen las facultades que le son conferidas a los
municipios, entre ellas la regulaciéon de uso del suelo, asi como lo establecido en el Articulo 8
fraccion |, de la LGEEPA en el que sefiala su atribucién de la aplicacién de los instrumentos
de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia y la preservaciéon y
restauracién del equilibric ecolégico y la proteccién al ambiente en bienes y zonas de
jurisdiccion Municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la Federacion
0 a los Estados.

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de Ila problemdtica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto:

7. Lafraccion IV del articulo 12 del REIA en anadlisis, dispone la obligacion del promovente de
incluir en la MIA-P una descripcion del sistema ambiental, asi como sefalar la
problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; es decir,
primeramente se debe ubicar y describir el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al
proyecto, para posteriormente sefalar la problematica ambiental detectada en el area
de influencia del mismo.

El promovente manifiesta que los componentes ambientales mas relevantes para el
proyecto se describen a continuacion:

Delimitacién del area de estudio.- La "Construcciéon de Departamentos en Condominio para
Venta" ubicados en Av. Emiliano Zapata No. 60, fusion de Lote 182 y 183, Manzana 23, Colonia
las Bajadas, Veracruz, Ver., llevara a cabo actividades en el predio tales como preparacion del
sitio, construccién, operacién y mantenimiento, y estas solo se realizaran en el terreno
considerado para la proyeccion del proyecto. Al seguir las indicaciones del Plan de Manejo
Ambiental propuesto en los capitulos subsecuentes, se mitigara las escasas fuentes de
contaminacién que genere la fase de preparacion y construccion de la obra.

a) Dimensiones del proyecto, distribucién de obras y actividades a desarrollar, sean
principales, asociadas, y provisionales, sitios para la disposicion de desechos.

b) Factores sociales (poblados cercanos).
Sector D. Ubicado en el extremo centro-oriente del Programa y dentro del municipio
de Veracruz, se trata de la seccién mas pegada a la mancha urbana de la ciudad de
Veracruz. El uso propuesto para ella es predominantemente habitacional,
convirtiéendose asi en una de las zonas de crecimiento mas inmediatas de la urbe.

Dentro de este distrito o sector se ubica el proyecto inmobiliario Nuevo Veracruz, en
esta area se plantea la ubicacién de un Subcentro Urbano, es decir un espacio
concentrador de servicios especializados, comercio de alto impacto y equipamientos,
los cuales fungirian como abastecedores de esta zona de la ciudad.
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También se considera una parte con uso urbano condicionado.

(Programa Parcial Estratégico de Cran Vision del Sur Poniente de la Ciudad de
Veracruz)

Clima.- La zona de estudio presenta un clima del tipo Aw (w) (i ") g que corresponde al clima
calido con lluvias en verano e invierno, con una precipitaciéon media anual de 1, 500
milimetros y una temperatura promedio de 253 grados Segun la clasificacion de Képpen
modificada por Enriqueta Garcia (1988) este clima presenta dos variantes, el Calido AW1 y el
AW?2. La diferencia entre estos dos subtipos climaticos radica en la variacion del cociente
precipitacion/temperatura (P/T). El AWI tiene un indice de P/T entre 432 y 553 y es el clima
intermedio entre el mas seco de los subhumedos (AW0); el mas humedo de este tipo es el
AW?2 con un indice de P/T mayor de 55.3.

El clima AWI lo encontramos en la mayor parte de la superficie de estudio, principalmente
hacia el norte y centro; cubre el 57 % de la superficie de estudio. El tipo AW2 en la zona sur y
parte del area centro norte de la poligonal de estudio.

La Region donde se ubica la zona de estudio es azotada frecuentemente por dos tipos de
masas de aire, la tropical en verano y la polar en invierno.

Geologia.- La zona de estudio se ubica en la provincia fisiografica llanura costera del golfo
sur, en la subprovincia llanura costera veracruzana, caracterizada por albergar un gran
numero de dunas que sirven de contencién contra los vientos del norte y proteccién a la
mancha urbana.

Al noroeste de la zona de estudio la estructura prevaleciente corresponde a rocas
sedimentadas provenientes del terciario de origen continental y esta constituida por cldsicos
de rocas preexistentes. Cubre discordantemente a rocas sedimentarias marianas del
terciario.

El resto del territorio esta conformado por suelos constituidos por material erosionado de las
rocas preexistentes, que se depositan en las partes bajas como relleno y forman los depdsitos
mas recientes- cuaternario.

Por si mismo, el puerto de Veracruz se encuentra asentado en una zona de bajos y arrecifes
coralinos, en tierra firme, el cual esta cubierto por una capa de una arena fina, limos y materia
organica.

Geomorfologia.- La zona de estudio presenta una constituciéon principalmente de rocas y
suelos vulcanosedimentarios del periodo terciario y cuaternario de la Era Cenozoica;
areniscas y ademas esta conformado por depositos de origen edlico y aluvial.

Suelos sedimentarios y vulcanosedimentarios. Los suelos residuales evolucionan a partir
de la meteorizacion in sity, y normalmente, se caracterizan por una granulometria mas fina
proxima a la superficie donde la alteracién ha sido mas intensa. A pesar de esta
generalizacién, existen suelos residuales que reflejan mayor alteracion en profundidad; este
es frecuentemente el caso de los suelos derivados de cenizas volcanicas.
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Rocas sedimentarias y vulcanosedimentarios. Las rocas sedimentarias vy
vulcanosedimentarias, son rocas que se forman por acumulacion de sedimentos que,
sometidos a procesos fisicos y quimicos, resultan en un material de cierta consistencia.
Tienen su origen en la disgregacion mecanica de las rocas preexistentes: [gneas,
metamoarficas y las mismas sedimentarias, por la accion directa de los agentes externos,
segun diversos procesos y distintos ambientes, continentales y marinos.

Arenisca conglomerado. Esta roca se forma por consolidaciéon de los depdsitos en rios y
mares, estd conformada por fragmentos de roca, cuarzo y arcilla. En el caso de la zona de
estudio, se distinguen, por la naturaleza redondeada de sus clastos como clastosoportado y
se sabe que ha sido depositado en condiciones de alta energia, como puede ser el contexto
de playa o la llanura de inundacién de un gran rio no sujeto a periodos de desecacién. Su
posibilidad de uso urbano va de Alta a moderada. Los conglomerados tienen como uso
econdmico el empedrado, tienen una resistencia a la compresion de 80-100 toneladas por
metro cuadrado y presentan igualmente una resistencia a la compresion 1,500- 5000
toneladas por metro cuadrado, su capacidad de transmisidon sismica es de 200-800 m/seg,
con una respuesta media a la frecuencia oscilatoria.

Depésito edlico. En la zona de estudio, existe un sistema edlico en el que predominan las
arenas sueltas facilmente movibles por el viento.

Hidrologia. Cuencas y Rios. La zona de estudio se encuentra inmersa dentro dos cuencas
hidrolégicas, la cuenca del rio La Antigua y la del rio Jamapa.

El rio la Antigua nace en la Sierra Madre oriental con el hombre de Rio Resumidere, a una
altitud de 3 350 msnm. Tienen varios afluentes en su recorrido, en las margenes de éste se
situa el distrito de riego 035 con una superficie de mas de 16 000 has, el aprovechamiento se
realiza por un canal que transporta 14 m?/s y un dren que tiene una capacidad de 8 m?/s.

Vegetacion: En el sitio del proyecto se presenta en el predio vegetacion secundaria.

Areas Verdes.- Dentro de la zona conurbada, la vegetacion que sobresale es la arbérea, esta
se encuentra distribuida en forma irregular, o bien formando algunos pequefios macizos
arboreos en algunos sitios de la ciudad. el drea verde urbana esta formada principalmente
por vegetacion arbodrea introducida, representada por almendro, framboyan, hule, mango,
casuarina, ceiba, ciprés, laurel de la india y araucaria, y solo dos especies de vegetacion nativa:
la palma de coco y el nacaxtle. Por fuera del perimetro urbano, entre el borde de la ciudad y
la linea de mareas de playa norte; se ha implementado exitosamente un bosque de arboles
introducidos de casuarinas, el cual abarca aproximadamente 60 hectareas, localizadas
practicamente en el area suburbana. (Programa Parcial de Ordenamiento Urbano del area
Norte de la Zona Conurbada Veracruz- Boca del Rio - Medellin — Alvarado).

Fauna.- De acuerdo a lo manifestado por el promovente el proyecto NO GENERARA un
impacto permanente o residual en este parametro ambiental, debido a que no presenta
vegetacion que sirva de refugio tanto para las aves residentes como para las aves transitorias,
que pudriran perchan sobre la copa de los arboles existentes en las banquetas de las
vialidades proximas. El inventario realizado se basa principalmente en el drea en la que se
desarrollara el proyecto. Al ser un predio rodeado por predios impactados por industria,
comercio y zonas habitacionales, no representa habitad con dareas de anidacién, refugio,
reproduccion y conservaciéon para la fauna silvestre. Por las caracteristicas de la zona que
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rodea el predio, los mamiferos que se reportan por los pobladores son de tipo roedor, la rata
gris (Raltus norvegicus) especie originaria de Europa y Asia, comun en las areas urbanas y
vector importante de enfermedades. La influencia urbana ha reportado especies domesticas
callejeras, como el perro (Canis familiaris) y el gato (Feliscatus). Mismas que no fueron
observadas en el predio del proyecto durante las visitas técnicas realizadas. Abundan
lagartijas, especies estrechamente relacionadas con la presencia humana, debido a que sus
poblaciones se ven beneficiadas por actividades antropogénicas, aprovechando sitios y
lugares perturbados, scbre todo zonas con claros dentro de la vegetacion, con vegetacion
secundaria y deforestadas, que les proporcionan una abundancia de refugios, asi como
medios mas favorables para su scbrevivencia, la especie identificada es la lagartija verde
(Ameiva undulata).

Paisaje.- La Construccion de los departamentos no modificara la dinamica natural, de
ningun cuerpo de agua ni la dindmica natural de las comunidades de flora y fauna; de tal
forma que no se crearan barreras fisicas que limiten el desplazamiento de la flora y fauna, no
se contempla la introduccién de especies exdticas. Esta zona no es considerada con
cualidades estéticas Unicas y tampoco de atractivo turistico, Se puede decir que no existird
alguna afectaciéon, puesto que es una zona urbana la cual se encuentra afectada por el
asentamiento de viviendas.

Descripcién General del Sistemma Ambiental.- Conforme a los datos que arroja el Anuario
Estadistico de Veracruz, 2016, el volumen de residuos sélidos urbanos recolectados (en miles
de toneladas) es de 219; el municipio cuenta con 60 vehiculos de motor y una superficie total
de 32.7 hectareas de rellenos sanitarios, con un total de 27 plantas de tratamiento de aguas
residuales, mismas que tienen en conjunto una capacidad instalada de 2,221.6 litros/segundo
y un volumen tratado de 49 millones de metros cubicos. Con base en los elementos de
informacién recopilados por el promovente, del analisis de los componentes ambientales
identificados y de lo observado en las visitas técnicas realizadas al sitio, se determina que el
potencial de afectacion al sistema ambiental que existe en el sitio del proyecto y sus
colindancia, que es de uso habitacional y comercial, se establece que la magnitud de los
impactos ambientales negativos es minimo, permanentes y local. Por lo que la descripciéon
del escenario ambiental existente en el area de estudio coincide con la del proyecto, lo que
facilitara la cuantificacion de impactos ambientales positivos de magnitud significativa,
permanente y local.

Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales:

8. Que la fracciéon V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacién a el promovente de
incluir en la MIA-P, uno de los aspectos fundamentales del PEIA, que es la
identificacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto
potencialmente puede ocasionar, considerandoc que el procedimiento se enfoca
prioritariamente a los impactos que por sus caracteristicas y efectos son relevantes o
significativos, y consecuentemente pueden afectar la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistermas. En este sentido, esta Delegacion Federal
Veracruz, derivado del analisis del diagnéstico del SA en el cual se encuentra ubicado
el proyecto, asi como de las condiciones ambientales del mismo, considera que éstas
han sido alteradas, ya que dicho SA ha sido modificado por actividades
antropogénicas tales como el uso turistico de la zona de influencia del proyecto; asi
como por la presencia de caminos y asentamientos humanos; por otra parte, el
promovente tiene considerada la realizacion de acciones de mitigacion y
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compensacion ante el desarrollo del proyecto en esta zona, con lo cual se pretenden
revertir los potenciales impactos que el mismo ocasionara.

El promovente manifiesta que para la evaluacién del presente proyecto se utilizé la
siguiente metodologia:

Fase 1. Descripcidn del entorno del proyecto e inventario ambiental.
1) Previsién de los efectos que el proyecto generara sobre el medio.

2) Busqueda de acciones susceptibles de causar impactos.

Fase 2. |dentificacion y valoracién de impactos.
1) Matriz de Leopold:

La matriz de Leopold pertenece a un grupo denominado como matrices causa — efecto.
En esta tipologia de matrices de doble entrada, las columnas estdn constituidas por las
acciones que producen los impactos y, las filas, constituyen los factores del medio
susceptibles de recibir estos impactos.

Informe Explicativo

Se justifican los impactos sefalados, resaltando los mas significativos, es decir, aquellas
cuyas filas y columnas aparezcan mas llenas o con calificaciones mas altas. Obteniendo
lo siguiente por componente:

Suelo.- El suelo se vera afectado por las actividades en la preparacion del sitio, el cual
consiste en la limpieza del terreno, actividades como excavaciéon para la colocacion de la
cimentacion. La evaluacién de los impactos ambientales obtenidos a este componente,
se obtuvo una calificaciéon de un impacto ambiental moderado.

Atmosfera.- Durante la etapa de Preparacién del sitio, construccién y operacion del
proyecto, se involucran la emision de particulas suspendidas (arena, polvo), emisiéon de
gases derivados de la combustiéon y la generaciéon de ruido. Obteniendo una calificacion
de un impacto ambiental puntual y moderado.

Agua Superficial.- Este componente se vera afectado durante las etapas de preparacion
del sitio y construccién, el impacto que podria producirse al componente agua esta
relacionado con el patréon de escorrentia superficial producido por la lluvia, es decir,
provocar el desvio de las corrientes superficiales existentes, la pérdida de la capacidad
de absorcién, retencion del agua e infiltraciéon. Obteniendo una calificacion de un
impacto ambiental puntual, ya que se produce un efecto muy localizado, por ejemplo, la
pavimentacion (firme - estacionamiento) e impermeabilizacion de un area concreta del
suelo.

Flora.- Actualmente el terreno se encuentra libre de flora, Ginicamente tiene crecimiento
de maleza y esta ubicado en una zona urbana, por lo cual no existe ninguna especie de
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flora presente. Por lo tanto en la evaluacion se obtiene una calificacion de un impacto
ambiental minimo o bajo.

Fauna.- Durante la etapa de preparaciéon del Sitio y construccidon los organismos se
desplazaran hacia los predios colindantes que presentan las caracteristicas idoneas para
la continuidad de su ciclo. Se obtiene una calificacion de un impacto ambiental directo,
puntual y parcial (incidencia apreciable en el medio).

Paisaje e imagen.- Este componente se vera afectado en la etapa de preparacion del
sitio y construccion, debido a la alteracién de escenarios visuales principalmente por las
actividades de limpieza de terreno y excavacién. La evaluacion de los impactos
ambientales obtenidos a este componente, se obtuvo una calificacién de un impacto
ambiental moderado, puntual y parcial. Concluyendo que el andlisis de la Matriz de
Leopold (causa-efecto) de la interacciéon de la etapa de preparacion del sitio,
construccion y operacion y mantenimiento versus elementos (componentes)
ambientales, permiti¢ Identificar los impactos ambientales directos e indirectos y su
condicidon positiva o negativa. Las alteraciones en los elementos y caracteristicas
ambientales seran en su mayoria de tipo de impacto: Mitigables, moderadas, temporal,
parcial, medio y puntual, excepto en el factor cultural donde se observa en su mayoria un
impacto positivo. Considerando gque para cada uno de los componentes impactados se
implementaran medidas preventivas y de mitigaciéon de manera puntual durante las
diferentes etapas, es importante referir que las actividades solo se realizaran en el
terreno, y no se extenderdan de manera incidental fuera de las areas destinadas para tal
fin.

2) Valoracidn cualitativa de impactos:

El promovente manifiesta que obtuvo el siguiente Resultado: La importancia de los
impactos de acuerdo al Método propuesto por V. Conesa Fernandez - Vitora y V. Conesa
Ripoll. Son irrelevantes o compatibles ya que se obtuve una puntuacién de 19, el cual
dicha puntuacién comprueba o confirma el resultado obtenido en la Matriz de Leopold
en su rango de importancia, con valor de 18. Por lo tanto nos encontramos con impactos
ambientales cuya recuperacién es inmediata tras el cese de las actividades y las
practicas previas de acciones de mitigacion.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales:

9, Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe
contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales
identificados para el proyecto; en este sentido, esta Unidad Administrativa considera
que las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion propuestas por el
promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que
propone medidas de mitigacién las cuales deberan previenen, controlan, minimizan
y/o compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados y
evaluados y que se pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, las cuales se
describen en las paginas 74 a la 78 del Capitulo VIl de la MIA-P, entre las que destacan
las siguientes:
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Sobre las acciones identificadas como mas impactantes del proyecto “Construccion de
Departamentos en Condominio para Venta” se pueden proponer medidas Preventivas
y Correctoras que minimicen el impacto negativo de las mismas.

Donde se pretende lo siguiente:

¢ Reducir o minimizar el impacto negativo: limitar la intensidad o agresividad de
la accidon impactante.

e Cambiar la condicion del impacto: favorecer los procesos de regeneracion
natural.

o Compensar el impacto: Crear cualidades o bienes que compensen los deterioros
o desaparecidos.

Medidas preventivas

e Redactar planes de caminos de cbra que, dando el mayor servicio, minimicen la
utilizacién del suelo en lo posible. Hay que evitar los anchos innecesarios y los
trazados reiterativos o poco frecuentados.

e Comprobar cdmo se ha estructurado el calendario de excavaciones y rellenos en
el plan de obra, de forma tal que se puedan aprovechar al maximo los huecos
iniciales, reduciendo de esa forma el volumen de escombreras y vertederos.

e Tener en cuenta la afectacién a la fauna de mayor interés, evitando actividades
impactantes por la noche y en las épocas del afo criticas (apareamiento,
nacimientos, etc.).

e Procurar ubicar las instalaciones, cuyo volumen o forma presenten un fuerte
contraste con el paisaje natural, en las zonas de mayor capacidad de absorcion
visual.

¢ Realizar las labores de mantenimiento y reparacion de la maquinaria en lugares
adecuados, alejados de cursos de agua y procurando eliminar adecuadamente
los vertidos sélidos y liquidos (aceites, grasas, etc.).

e Ubicar las instalaciones de obras (almacenes, oficinas, parques de maquinaria,
etc.) En zonas de escasas incidencia, o de modo que en la fase de explotacion
queden integradas en dreas ocupadas o en las zonas a restaurar.

Medidas correctoras y posibles indicadores de impactos para las distintas
Alteraciones clasificadas por medios

Medio Alteracion Posibles Medidas Correctoras
Indicadores del
impacto
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Calidad Del Aire

Aumento Niveles de
Inmision

Nivel de
particulas

polvo vy

Emision de gases.

Preparacion del sitio
(excavacion, dragado y
nivelacion del suelo).

Combustién en
automoviles y
maquinaria de

construccion.

Reducir la emision de polvos a la atmaosfera
generados por el transito de vehiculos vy
magquinaria, mediante la aplicacion de
riegos de agua durante la jornada laboral en
la entrada y en aquéllos sitios donde se
tiene alta incidencia de "vientos" en el
predio en el que se desarrolla el proyecto.

Dar cumplimiento a las disposiciones de la
NOM-041-SEMARNAT-1996 y NOM-045-
SEMARNAT-1996.

Senalizacién para mantener un trafico
fluido y constante.

Orientacion de las vias de acuerdo con los
vientos dominantes.

Ruidos

Incremento niveles

Sonoros.

Continuos

Puntuales

Superficies afectadas por
niveles superiores a 65
DB, por el movimiento de
maquinaria y
automoviles particulares.

Reducir la emisién de ruido generado por
el

Transito de wvehiculos y maquinaria,
mediante la aplicacién de la limitacion de
velocidad, pavimento drenante, colocar
barreras fijas solidas (si este fuese
necesario) y la desviacion de trafico
nocturno.

Dar cumplimiento a las disposiciones de la
Norma  Oficial Mexicana  NOM-080-
SEMARNAT-1994, referente a los niveles
maximos permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los vehiculos
automotores, en circulacion y su método
de medicion y la Norma Oficial Mexicana
NOM-

081-SEMARNAT-1994, que establece los
niveles maximos permisibles de emision de
ruido de las fuentes fijas y su método de
Medicion.
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Efecto

barrera v
riesgos de
inundaciones.

Cambio en los flujos de
caudales (desvid de las

Uso de agua durante
etapa de preparacion del
sitio y construccion.

Lavado o limpieza de
durante

Formular planes y medidas de
emergencia para los vertidos accidentales.

Colocacion de parapetos para retener los
sedimentos durante la construccion.

departamentos
etapa de operacion y
Mantenimiento.

corrientes superficiales Usos de medidas contra la erosién.
existentes).

Cuidados durante la fase de construccion.

Pérdida de capacidad | Aguas residuales | Impedir el vertido de aceites y grasas a la
de absorcion (retencion | provenientes de | hora de la limpieza de motores.

del agua e infiltraciéon). | sanitarios.

Interrupciones flujo Los sanitarios estaran conectados a la red
aguas subterraneas. de drenaje municipal.

Cambios procesos
Erosion
Sedimentacion.

Hidrologia Superficial y Subterranea

Ceneracion de
Efluentes liquidos.

Destruccion directa. Preparacion del sitio y materiales
Construccion.

{Excavacion).

Depositoc  provisional de
generados durante la obra.
Compactacion.
Se dara uso de camino ya existente, para el
transporte de materiales y el paso de
maquinaria.

Aumento de erosion.

Generacion de

Residuos Solidos. Se tendrd wuna zona de ocupacion
temporal, donde se depositaran vy
concentraran materiales y tierra, la

magquinaria no sera guardada en el terreno
debido a que la compania qgue se
encargara de la construccién cuenta con
sitios especificos para guardar sus
maguinas durante el periodo
correspondiente a la fase de preparacion
del sitio y construccion.

Suelos

Los Residuos de tipo urbano No Reciclables
seran trasladados y dispuestos en el relleno
sanitario de la cjudad. Estos seran
recolectados en tanques dentro del terreno
que posteriormente seran entregados y
llevados por el personal de limpia publica
del Municipio de Veracruz.

Los Residuos Inorganicos Reciclables, tales
como: Cartén, papeleria, contenedores
plasticos, latas de aluminioc etc. se
entregaran a centros de acopio y reciclaje.

“Construccion de Departamentos en Condominio para Ventas”
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Es un lugar que ha| No hayindicadores Se tiene contemplade mantener macetas
tenido previas limpiezas con plantas una vez que inicie la operacion.
Yy mantenimientos en
:E cuanto al crecimiento
- de vegetacién, solo
fg cuenta con maleza y
g pasto
o No hay fauna que | Etapade preparaciondel | Creacién de vallas, cercas, etc, para
s pueda se afectada ya | sitioy construccion. disminuir atropellamientos.
2 que el terreno esta
dentro de wuna zona Limitacion de velocidad y sefalizacion.
urbanizada impactada
con anterioridad. Soclo
existen as especies
tipicas de wuna zona
urbanizada a los
alrededores del terreno
como lo son perros y
gatos.
Cambio de |la Volumen del movimiento | Tratamiento anti erosivo (replantaciones,
estructura paisajista. de tierras previsto. obras de drenaje, muros de contencidn y
cubrimientos con malla).
Aumento de Ruidos vy Preparacion del sitio vy
.9 Sonidos construccion. Restauracion paisajista con la finalidad que
-g la precepcion visual del espacio, sea similar
by o equivalente a la que tenia antes de ser
alterado.

Impactos Residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de
aplicar las medidas de mitigacién.

Para la "Construccion de Departamentos en Condominio para Venta” se tienen los siguientes
impactos residuales:

e Generacion de residuos Soélidos Urbanos.
e GCeneracion de Aguas Residuales.
» Colocacioén de planchas de concreto hidraulico (firme).
» Cambio sobre el paisaje al que observan actualmente
Estos impactos se consideran ampliamente mitigables ya que cuentan con medidas

preventivas y correctoras para cada uno de los casos, para que de esta manera se
contrarresten los impactos ambientales y evitar algun riesgo a este.
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Pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas:

10. Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los
pronodsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en
este sentide, dicha informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que
el prondstico ambiental permite predecir el compertamiento del SA con el proyecto,
incluyendo las medidas de mitigacion.

El promovente manifiesta que la Construccién de Departamentos en Condominio para
Venta generara impactos ambientales que pueden ser prevenidos, corregidos y mitigados de
acuerdo a lo descrito en el capitulo anterior. El prondstico ambiental se circunscribe a una
influencia puntual y local, fundamentalmente por la dimensién y caracteristicas del proyecto,
que tienen como finalidad un beneficio social desde varios aspectos: la recuperacion y
adecuacion de espacios publicos, la oportunidad de terrenos para personas con escasos
recursos y las posibilidad de intervenciones para emprender negocios asociados, y el freno de
las invasiones irregulares a zonas federales, asi como la reorientacién del uso del espacio en
la zona.

Prondstico Ambiental:

Durante la etapa de Construccion, los vecinos que se encuentran inmediatamente a la zona
de intervencién del proyecto se enfrentaran a modificaciones temporales relacionadas con
la naturaleza de la obra, como la emisién de ruido vy polvo derivado de las obras constructivas
como tales, asi como del transporte de materiales en caso de ser requerido sea rellenado el
terreno. Las medidas preventivas, correctivas y de mitigaciéon disminuiran las afectaciones a
niveles tolerables para los vecinos. Se pretende favorecer la revegetacion de la zona con
especies nativas de la region mediante colocacién de macetas en los pasillos de los edificios.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacién serialada en las fracciones anteriores:

1. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fracciéon VIl del REIA, el promovente
debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los
instrumentos metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan la
informacion con la que dio cumplimiento a las fracciones Il a VIl del citado precepto,
por lo que esta Delegaciéon Federal Veracruz determina que en la informacién
presentada por el promovente en la MIA-P, se incluyeron las técnicas y metodologias
que permiten caracterizar los componentes ambientales del SA y dar seguimiento a la
forma en que se identificaron y evaluaron los impactos ambientales potenciales a
generar por el proyecto; asimismo, fueron presentados anexos fotograficos, planos e
informacion bibliografica que corresponden a los elementos técnicos que sustentan
la informacion que conforma la MIA-P.

Analisis técnico.

12. En adicién a lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz
procede al andlisis de lo dispuesto en el articulo 44, primer parrafo, del REIA, que
sefiala que al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera
considerar:

“Construccidn de Departamentos en Condominio para Ventas”

Municipio de Veracruz, Ver.
Panina 21 de 79



Delegacion Federal Veracruz
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT |

No. Oficio: SGPARN.02.IRA.2200/19
Xalapa, Ver., a 23 de abril de 2019

.  Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrolfarse en el o los
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no uUnicamente los recursos que fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacion;

Il. La utilizacicn de los recursos naturales en forma que se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman
parte dichos recursos, por periodos indefinidos, y

Iil. En su caso, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion
vy las demds que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

En relacion con lo anterior, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz realizo el analisis de
las caracteristicas de las obras y actividades requeridas que se describen en la MIA-P
ingresada al PEIA, a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales que se pueden
derivar por el desarrollo del proyecto; asi como, la realizacion de medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion, propuestas de manera voluntaria por el promovente,
considerando las condiciones ambientales del Sistema Ambiental y asi determinar la
viabilidad ambiental del proyecto.

13. Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en el SA
donde se desarrollara el proyecto, asi como las caracteristicas y naturaleza de las
obras y actividades que lo conforman, y evaluados los impactos ambientales que
sobre los componentes ambientales mas relevantes podrian generarse por la
realizacion del mismo, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz destaca los
siguientes puntos, que fueron determinantes para la toma de decision:

a) El proyecto cumple con los instrumentos juridicos aplicables que se tienen para la
conservacion, proteccién, mantenimiento y/o preservacion de los ecosistemas, tal y
como versa el andlisis plasmado en el Considerando 6 del presente oficio resolutivo.

b) Para la evaluaciéon y dictamen del proyecto, esta Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz partié del hecho de que el mismo se desarrollara en un Sistema Ambiental
deteriorado, ya que es un sitio intervenido por actividades similares a las del
proyecto, asi como por el hecho de que el proyecto se ubicara en una zona urbana,
donde los principales impactos ambientales fueron generados de manera previa.

C) No se prevé que los impactos ambientales que fueron identificados para el proyecto
puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio
ecolégico y la proteccion al ambiente; aunado a que el promovente ejecutara
diversas medidas de prevencion, mitigacién y compensacién que permitan reducir el
impacto de este proyecto.

De acuerdo con lo anterior, ¥y a que el proyecto no tiene por objeto la utilizacion de los
recursos naturales presentes en el sitio de pretendida ubicacién, esta Delegacion Federal
SEMARNAT Veracruz considera que el desarrollo del proyecto no compromete la integridad
funcional de los ecosistemas presentes en el Sistema Ambiental, ni generara impactos
ambientales relevantes a dichos ecosistermas, que pudieran ocasionar un desequilibrio
ecologico. Aunado a lo anterior, seran aplicadas las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion propuestas por el promovente y las establecidas en el presente oficio, para
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asegurar el mantenimiento de la diversidad y renovabilidad de los recursos, v sus resultados
deberan presentarse en los informes sefalados en el Término OCTAVO del presente oficio
resolutivo; de esta manera, se tiene que la resolucién que emite esta Delegacién Federal
SEMARNAT Veracruz considera las especificaciones del articulo 44 del REIA y esta sustentada
en el analisis de los efectos del proyecto sobre los ecosistermas de que se trata, tomando en
cuenta el conjunto de los elementos y recursos que los conforman, y respetando la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos.

14, Con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos
que integran la presente resolucién, la valoracion de las caracteristicas que en su
conjunte forman las condiciones ambientales particulares del sitio, segun la
informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacién Federal SEMARNAT Veracruz,
emite el resolutivo de impacto ambiental de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos de caracter federal vigentes y aplicables en la zona, a los cuales
debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que el
promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefaladas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos: 8, parrafo
segundo de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos,; 18, 26, 32 bis, fraccion
Xl, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 5, fracciones Il y X, 28 primer
parrafo, fraccion IX, 30 parrafo primero; 35, parrafos primero, tercero, cuarto, fraccion Il; 35 BIS
primer y segundo parrafo y articulo 176 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente; 2, 13, 16, fraccion X, y 57, fraccion |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, 3, fracciones |, VII, VIILIX; X, X1, XIII, XIV, XVI; 4, fracciones |, IlI
y VII; 5° inciso Q), 9, primer parrafo; 10, fraccion II; 12; 17; 21; 22; 24, 25, 37, 38; 39; 42; 44, 45
fraccion Il; 46; 47, 48, 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2 fraccién XXX; 40
fraccion IX letra ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT y con sustento en las
disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este
proyecto, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto objeto de la evaluaciéon gque se dictamina con este instrumento,
es ambientalmente viable y, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de impacto ambiental se emite en referencia
Unicamente, a los aspectos ambientales del proyecto denominado: “Construccién de
Departamentos en Condominio para Venta”, con pretendida ubicacién en la Av. Emiliano
Zapata No. 60, fusion de los Lotes 182 y 183, Manzana 23, Colonia Las Bajadas perteneciente al
municipio de Veracruz en el Estado del mismo nombre. Las caracteristicas, especificaciones y
coordenadas del proyecto, se describen en el Considerando 5 de la presente resolucién. Las
etapas de las actividades a realizar se describen en el Capitulo Il de la MIA-P.

SEGUNDO.- La presente resolucion del proyecto tendrda una vigencia de 50 afios de los
cuales 12 meses seran para las etapas de preparacion del sitio y construccion.
“Construccion de Departomentos en Condominio para Ventas”
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El plazo de la vigencia dara inicio al dia siguiente de que el promovente reciba la presente
resolucién. Los periodos podran ser modificados a solicitud del promovente, presentando
para ello el tramite COFEMER SEMARNAT-04-008, acreditandc previamente por parte del
promovente el haber dado cumplimiento plena y satisfactoriamente todos y cada uno de
los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de
prevenciéon, mitigacion y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P. Para
lo anterior, debera solicitar por escrito a la Delegacién Federal Veracruz la aprobacion de su
solicitud, con antelacién a la fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera
acompafarse de la validaciéon del cumplimiento de los Términos y Condicionantes emitida
por la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado
de Veracruz, en donde indique que ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
del oficio resolutivo en mencion, o en su defecto, podra presentar un avance de
cumplimiento de los Términos y Condicionantes que lleve hasta el momento de su solicitud,
donde el promovente manifieste que estd enterado de las penas en que incurre quien se
conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones Il, IV y V, del articulo 420 Qudter
del Coédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

El informe referido deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacion. En_caso de no presentar ninguno de los documentos
anteriormente descritos, no procederd dicha solicitud.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion de
ningun tipo de infraestructura que no esté listada o considerada en el TERMINO PRIMERO
de ésta. Sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier
actividad, diferente a la autorizada, por si mismo o por terceros, directa o indirectamente
vinculados al proyecto, debera solicitar a esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz la
definicién de competencia y modalidad de evaluaciéon del impacto ambiental para cada una
de las cobras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendrd un resumen
general de los subproyectos, con su ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a la Delegacion
Federal Veracruz para su evaluacion, la MIA respectiva.

CUARTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo
50 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de gque se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente resolucion, para que esta Delegacion
Federal Veracruz proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, en los
términos previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si
el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del
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presente oficio de resolucion. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacion
a esta Delegacién Federal Veracruz, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la
presente resolucion.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y
49 de su REIA, LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS
ASPECTOS AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU TERMINO PRIMERO PARA
EL PROYECTO. POR NINGUN MOTIVO, LA PRESENTE AUTORIZACION CONSTITUYE UN
PERMISO DE INICIO DE OBRAS Y/O ACTIVIDADES, NI RECONOCE O VALIDA LA LEGITIMA
PROPIEDAD Y/O TENENCIA DE LA TIERRA; por lo que quedan a salvo las acciones que
determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales y Municipales, ante la
eventualidad de que el promovente no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Por lo anteriormente expresado, ES OBLIGACION DEL PROMOVENTE TRAMITAR Y EN SU
CASO OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES, CONCESIONES,
LICENCIAS, PERMISOS Y SIMILARES, QUE SEAN REQUISITO PARA LA REALIZACION DEL
PROYECTO, MOTIVO DE LA PRESENTE. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que haya firmado el promovente para
la legal aplicacién de esta autorizacion, asi como para su cumplimiento y consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que establece que una
vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
establecido por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que establece que la ejecuciéon de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate deberd sujetarse a lo previsto en la resoluciéon respectiva, esta Delegacion Federal
SEMARNAT Veracruz establece que la construccion, operacién, mantenimiento y abandono
de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcidén contenida en la MIA-P,
a los planocs incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente resoluciéon conforme a
las siguientes:

CONDICIONANTES
l. El promovente, debera:

a) Integrar un equipo con personal capacitado, incluyendo un especialista en el area
ambiental encargado en todo momento de la supervision y seguimiento del
cumplimiento en tiempo y forma de los términos y condicionantes a los cuales queda
sujeto el proyecto en esta resolucion y las contenidas en la MIA-P. Dichc equipo
deberd comunicar de manera inmediata a la PROFEPA de cualquier situacion que
ponga en riesgo el equilibrio ecolégico del lugar, para que dicha autoridad ordene las
medidas técnicas y de seguridad que procedan y resuelva lo conducente conforme
a las disposiciones aplicables en la materia.
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b) Otorgar facilidades a las autoridades ambientales (PROFEPA) para realizar las visitas
de seguimiento que sean necesarias, durante las etapas de desarrollo del proyecto
durante su vida util.

c) Realizar Unica y exclusivamente las obras y actividades descritas en el Término
Primero de |la presente resolucion.

d) Previo a realizacion de las actividades, debera colocar sefialamientos adecuados y
suficientes indicando el area de trabajo requerida, asi como el area restringida para el
movimiento de vehiculos y personas.

e) Apegarse a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos
juridicos aplicables en materia de proteccion al ambiente, de seguridad e higiene
industrial y otras aplicables al proyecto para la regulacion de sus obras, procesos y
actividades.

f) Realizar el almacenamiento y resguardo de maquinaria, equipo y materiales en sitios
especificos, con el fin de garantizar la aplicacién de medidas de seguridad necesarias,
colocando sefalamientos adecuados y restringiendo el paso de personal no
autorizado.

g) Realizar la limpieza de los sitios y areas aledanas al concluir los trabajos, asi mismo,
debera retirar el equipo, materiales y maquinaria utilizados, asi como la
infraestructura de apoyo.

h) Realizar la separacién de los desechos domésticos generados durante todas las
etapas del proyecto, los cuales deben ser colocados en contenedores con cierre
hermético y letreros que identifiguen su contenido, para posteriormente ser
trasladados a los sitios de disposicion final por parte de la autoridad local de limpia.

i} Una vez concluidas las actividades del proyecto, en el sitio no deberan existir restos
de ningun tipo de materiales y/o residuos peligrosos o no peligrosos.

Il. Queda estrictamente prohibido al promovente:

a) La realizacion de obras y actividades que no estén contempladas y/o que se
encuentren fuera de las poligonales establecidas en el Término PRIMERO de la
presente resclucion.

b) Extraer, transportar, comercializar, sacrificar ejemplares de flora y fauna silvestres
Vivos o sus partes o de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el sitio del
proyecto o en sus inmediaciones, a excepcidn de aquellos con fines de rehabilitacion,
rescate o trasplante, para lo cual debera notificar a esta Delegacion Federal Veracruz.

c) Derramar combustible, grasas, aceites e hidrocarburos provenientes de cualquier tipo
de equipo ¢ maquinaria utilizada.

d) Depositar, verter o descargar algun tipo de desecho o contaminante generado en
alguna de las diferentes etapas del proyecto en el suelo, vegetacién y/o afluente de
agua presente en la zona o area de influencia.

“Construccién de Departamentos en Condominio para Ventas”

Municipio de veracruz, Ver,
Pagina 26 de 29



Delegacion Federal Veracruz
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion

) 2019 Ambiental y Recursos Naturales

EMILIANO ZAPATA

No. Oficio: SGPARN.02.IRA.2200/19
Xalapa, Ver., a 23 de abril de 2019

e) Almacenar sustancias o residuos peligrosos en el drea del proyecto sin previa
autorizacion de las instancias correspondientes.

f) Realizar obras adicionales y/o afectar las areas aledafas al proyecto, asi como
efectuar obras y actividades distintas a las sefialadas en el presente resolutivo.

g) Dejar en el sitio y areas aledanas, desechos o residuos generados durante los
diferentes trabajos programados o realizados en el desarrollo del proyecto.

OCTAVO.- El promovente debera informar del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El
informe citado, debera ser presentado a la PROFEPA con una periodicidad bimestral,
durante las distintas etapas que conforman el proyecto, y ser presentado ante la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Veracruz,
con copia ante esta Delegacién Federal Veracruz,

NOVENO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que el
promovente debera dar aviso a la SEMARNAT del cambio en la titularidad del proyecto, esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz dispone que en caso de que tal situacion ocurra y
de que el promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad, el contrato de
transferencia de la propiedad debera incluir la obligacion total o la obligacion solidaria del
cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en el presente resolutivo y tal
situacion debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal Veracruz determinara lo procedente v,
en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente senalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
de continuidad al proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al promovente en el
presente resolutivo.

DECIMO.- El promovente debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusién de las
obras y actividades del proyecto, conforme a lo establecido en el Articulo 49 segundo parrafo
del Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. Para lo cual comunicara por escrito a esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz y ala PROFEPA, la fecha de inicio de las obras y
actividades autorizadas, dentro de los quince (15} dias siguientes a que hayan dado principio,
asi como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los quince (15) dias posteriores a
que esto ocurra.
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DECIMOPRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en
contravencidn a lo dispuesto en la presente resolucién, de tal manera que el incumplimiento
por parte del promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en
este instrumento, invalidara el alcance del presente sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOSEGUNDO.- E|l promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las cbras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por la misma, en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos
y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la SEMARNAT a través de la PROFEPA
en el Estado podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOTERCERO.- La SEMARNAT a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras,
las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 v 61 del REIA.

DECIMOCUARTO.- El promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, y
en el sitio del proyecto las copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de
la presente resolucidon y los programas y estudios que de ésta se originen para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisiéon, dentro de los quince dias habiles siguientes a |la fecha de su notificacion
ante esta Delegacion Federal Veracruz, quien en su caso, acordard su admision, y el
otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido
en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3°, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMOSEXTO.- Notificar la presente resolucion al por alguno de
los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.
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En espera de la realizacién de las acciones dispuestas en la presente en favor del
mejoramiento del ambiente, reciba de mi parte un cordial saludo.

Atentamente

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento
Interior de lo Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, en

antandéi ginosa.

CRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

' En los términbs-del drtielhd i Bl R relacion con los articulos Octavo y

Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgdnica de la
Administracion Pudblica Federal, publicado en el Diario Oficial de fa
Federacion el 30 de noviembre de 2018,

c.c.p. Fernando Yunes Marquez. Presidente Municipal de Veracruz, Ver. Conocimiento
c.c.p. Cristina Martin Arrieta. Coordinadora de Delegaciones.-Conocimiento.

c.c.p. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. Conocimiento

c.c.p. Diego Cobo Terrazas. Delegado de la PROFEPA en el Estado. Conocimiento
c.c.p. Gerardo Arrieta Hernandez. Oficina Regional Zona Centro. Conocimiento

c.c.p. Expediente del Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental.

Clave: 30VE2019UDO014
Bitacora: 30/MP-0535/01/19
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