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Zacatecas, Zac., 11 de diciembre de 2019.

Ing. José Luis Fajardo Frias
Representante Legal de Bienes Raices la Bufa, S.A. de C.V.
Presente

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P)
correspondiente al proyecto “Fraccionamiento Cafada del Rincén’, que en lo sucesivo se denominara el
proyecto, promovido por la empresa Bienes Raices la Bufa, S.A. de C.V,, en lo sucesivo la Promovente, con
pretendida ubicacion en el Municipio de Guadalupe, en el Estado de Zacatecas.

RESULTANDO

Que el 27 de junio de 2019, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacion Federal
en Zacatecas de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), el escrito de fecha 20
de junio de 2019 a través del cual el Ing. Jose Luis Fajardo Frias, en su caracter de representante legal de
Bienes Raices la Bufa, S.A. de C.V., ingreso la MIA-P del proyecto para su analisis y resolucion, mismo que
quedo registrado con la clave 32ZA2019UDO035.

Que el 27 de junio de 2019, mediante el oficio nimero DFZ152-200/19/0953, de la misma fecha, esta
Delegacion Federal hizo del conocimiento de la Promovente, que deberia publicar en un plazo maximo de
S (cinco dias) habiles, contados a partir de la fecha de ingreso de la MIA-P del proyecto en esta Unidad
Administrativa, un extracto del proyecto en un periédico de amplia circulacion en el estado de Zacatecas, y
debia remitir la pagina del periodico donde se hubiera publicado el citado extracto para integrarlo al
expediente técnico administrativo correspondiente.

Que el dia 27 de junio de 2019, la SEMARNAT publico a través de la Separata numero 35 de su Gaceta
Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, en el listado de los proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental en el periodo del 20 al 26 de mayo
de 2019 (incluyendo extemporaneos), dentro de los cuales se incluyé el proyecto.

Que el 02 de julio de 2019, la Promovente, mediante escrito libre de la misma fecha, en cumplimiento del
parrafo tercero, fraccion | del articulo 34 de la Ley General de Equilibrio Ecologicoy la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), presenté la publicacion del extracto del proyecto en la pagina 6 del periodico “El Sol de
Zacatecas”, de su edicion del dia viernes 02 de julio de 2019, dentro del plazo establecido para tal efecto.
Dicha publicacién se integré al expediente administrativo, de conformidad con lo establecido en el articulo
26 fraccion |l del REIA.

Que una vez integrado el expediente del proyecto conforme al articulo 21 del REIA, el cual contiene: la
informacién sefalada en el articulo 12 del REIA, la publicacion de un extracto del proyecto en un periodico
de circulacién local, que dispone el articulo 34 de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), el pago de derechos por la Recepcion, evaluacion y resolucion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular, con el monto que senala el Articulo 194-H, fraccion I, inciso
b) de la Ley Federal de Derechos; esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Zacatecas, puso
la MIA-P correspondiente a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en la calle
2da de Matamoros No. 127, Centro Histdrico, C.P., en la Ciudad de Zacatecas, Zac.

Que derivado del analisis v la evaluacion a la MIA-P del Proyecto, esta Delegacion Federal solicito a la
Promovente la presentacion de informacion adicional que ampliara y aclarara el contenido de la misma a
través del oficio numero DFZ152/200/19/1252 de fecha 23 de agosto de 2019, comunicandole que el PEIA
quedaba suspendido en tanto no se contara con la informacion solicitada, y estableciéndole un plazo de

“Fracclonamiento Cadada del Rincon.”

Bienes Raices la Bufa, 5.4 de C.V
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sesenta dias habiles, contados a partir de |la recepcion del oficio, para presentarla. El oficio DFZ152/200/19/1253,
se notificd a la Promovente el dia 23 de agosto de 2019,

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 24 del REIA y 53 de |a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), esta Delegacion Federal notifico:

s« Maediante el oficio DFZ152-200/19/1514 de fecha 04 de octubre de 2019, a la Presidencia Municipal de
Guadalupe, Zacatecas, a fin de que emitiera su opinion técnica. El oficio fue notificado al
Ayuntamiento el dia 09 de octubre de 2019.

« Mediante el oficio DFZ152-200/19/1515 de fecha 04 de octubre de 2019, a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Ordenamiento Territorial, el ingreso del proyecto al Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental (PEIA), a fin de que emitiera su opinion técnica. El oficio fue notificado a la
Secretaria el dia 09 de octubre de 2019.

Que en respuesta a las notificaciones mencionadas en el resultando VIl del presente oficio, se recibid las
siguientes opiniones:

e« FEl18 de octubre de 2019, se recibio el oficio 1333/2019 de fecha 11 de octubre de 2019, por parte de la
Presidencia Municipal de Guadalupe, Zacatecas, quedando registrado con el numero de folio
ZAC/2019-0001203.

e El23de octubre de 2019, se recibio el oficio ndmero 0813 de fecha 21 de octubre de 2019, por parte de
la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ordenamiento Territorial, quedando registrado con el
numero de folio ZAC/2019-0001229.

Dicha informacion se integro al expediente administrativo, de conformidad con lo establecido en el articulo 26
fraccion | del REIA.

Que mediante escrito de fecha 06 de noviembre de 2019, recibido en el ECC de esta Delegacion Federal el
07 de noviembre del mismo afo, la Promovente presentd la informacion solicitada y mencionada en el
Resultando VI del presente oficio, para continuar con el Procedimiento de Evaluacién de la MIA-P. Dicha
informacion se integro al expediente administrativo, de conformidad con lo establecido en el articulo 26
fraccion | del REIA.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Zacatecas, es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 18, 26 y 32 bis
fraccion Xl de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 3, 4, 5 fracciones II, VI, X, Xl y XXII, 28
primer parrafo, fraccion VII y X; 30 primer parrafo, 34 primer parrafo y 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA); 2°, 3, 4 fracciones | y VII, 5 inciso O) fraccion Il, inciso R)
fraccion |, 9, 23, 38 primer parrafo, 44, 45 fraccion Il y 46 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA); 2, 3 fraccion
V; 13, 16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2° fraccion XXX, 39 y 40 fraccion IX
inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Que por la descripcion, caracteristicas y ubicacion de las actividades que integran el proyecto, éstas son de
competencia Federal en materia de evaluacion de impacto ambiental, por tratarse del Cambio de uso del
suelo de Areas Forestales para la construccion de un fraccionamiento habitacional, que ademas requiere
de obrasy actividades en cauces y zonas federales de cuerpos de aguas nacionales, conforme a lo dispuesto
por los articulos 28 fracciones VIl y X de la LGEEPA y articulo 5° incisos O) fraccion |y R) fraccion | del REIA.
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Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por |la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras vy
actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, la Promovente presentd una Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad Particular (MIA-P), para solicitar la autorizacidon del proyecto, modalidad que se considera
procedente, por ubicarse en la hipodtesis del articulo 11 Gltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que
le es aplicable unicamente lo dispuesto por su uUltimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente del proyecto, éste fue puesto a disposicion del publico de acuerdo a
lo indicado en el resultando V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacion
social dentro del PEIA, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA. Al
momento de elaborar la presente resolucion esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, reunién publica de informacion, observaciones o manifestacion alguna por parte de algun
miembro u organismo no gubernamental de la comunidad referente al proyecto.

Que esta Unidad Administrativa en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 35 de la LGEEPA, una vez
presentada la MIA-P, inicié el procedimiento de evaluacion, para lo cual reviso que la solicitud se ajustara a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo
que una vez integrado el expediente respectivo, esta Delegacion Federal se debe sujetar a lo que
establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; asi mismo, se deberan evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.
Por lo que, esta Delegacion Federal procede a dar inicio a la evaluacion de la MIA-P del proyecto, tal y como
lo dispone el articulo de mérito y en términos de lo que establece el REIA para tales efectos, obteniendo los
siguientes resultados:

Descripcion del proyecto

Que conforme a lo sefalado por la fraccién Il del articulo 12 del REIA, donde menciona que toda MIA que se
someta a evaluacion debera incluir una descripcién del proyecto. La Promovente manifiesta que este
consiste en un desarrollo habitacional de tipo medio, en un predio, cuya superficie total es de 98,845.61 m“.
Esta obra requiere el cambio de uso de suelo de un area forestal en una superficie de 90,056.89 m?, asi como
la afectacion de 8788.72 m?2 por obras civiles, en cauces y zonas federales por la construccion del
embovedado de los arroyos el Chilito y afluentes.

Caracteristicas: Manifiesta la Promovente que el proyecto consiste en la construccién de un desarrollo
habitacional de tipo medio, en un predio, cuya superficie total es de 98,845.61 m?, dentro de los mismos se
localizan cauces superficiales y zona federal en una superficie de 8,788.72 m?, restando una superficie de
90,056.89 m?, considerada un area forestal que se solicita para la realizacion del proyecto. Dentro de los dos
poligonos, se estiman 539 lotes habitacionales y 9 lotes comprenden el area de donacion.

Superficies

S

sl i

A | Fraccionamiento | 9884561 m? 90,056.8

Canada del Rincon

SUMA 98,845.61 m? 90,056.89 m?
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Superficie total del terreno 100.0% | 98,845.61 m?
Superficie vendible habitacional | 53.24% | 52,495.70 m?
Superficie de donaciones 1012% | 996319 m?
Superficies de calles 36.64% | 36.117.06 m?

b) Ubicacion: El proyecto se localiza en el municipio de Guadalupe, estado de Zacatecas. Especificamente
en las siguientes coordenadas:

Poligonos a cambio de uso de suelo forestal

Coordenadas Poligono 1

754,593.5951 2,520,004.2700 | 754,618.7338
S 2,519,805.3067 | 754,604.4805 E* 2,520,045.4625 | 7546137054
T 2,519,818.3061 754,611.9513 E* 2,520,055.8351 | 754,613.8970
U 2,519,829.5210 | 754,614.3289 77 2,520,054.8000 | 754,547.6600
V 25198448874 | 754,604.5815 76 2,519,822.8800 | 754,294.3200
W 2,519,861.5052 | 754,588.9575 75 2,519,817.7800 | 754,298.4200
X 2,519,8751597 7545817241 T4 2,519,814.1200 | 754,300.9600
Y 2,519,892.8997 | 754,584.0764 73 2,519,807.1100 | 754,307.7800
Z 2,519,907.1459 754,592.3129 72 2,519,804.3900 | 754,311.9000
Ar 2,519,9253071 754,616.9410 v 2,519,803.4300 | 754,312.4600
B* 2,519,944.4756 | 754,620.7250 70 2,519,795.4300 | 754,504.0200
e 2,519,963.0058 | 754,615.2584

Coordenad

754,613.8671

Coordena

2,520,056.2595

das

rr

P

T

754,641.0533

A 2,520,056.2595 754,641.0533 K 2,519,882.9014

B 2,520,046.2485 754,640,721 L 2,519,876.1252 | 754,616.5750
& 2,520,007.8225 754,646.1781 M 2,519,866.2415 | 754,625.3646
D 25199846488 | 754,646.4491 N 2,519,832.3176 | 754,645.9806
E 25199711996 | 754,644.7446 o 2,519,815.0363 | 754,644.806]
F 2,519,954.6027 | 754,650.4772 P 2,519,805.9756 | 754,640.5635
G 25199374402 | 754,650.5225 Q 2,519,791.6411 754,631.3103
H 2.519916.4604 | 754,646.5795 69 2,519,786.9200 | 754,789.9200
| 2,519,903.3930 754,639.2112 68 2,520,012.1200 | 754,784.2700
J 2,519,892.5721 754,627.3149 67 2,520,058.4800 | 754,783.1400

oligono Zona Federal

2,519,791.641

754,631.3103

"Fraccionamienta Canada del Rincdn.”
Bienes Raices Ia Bufa, 5.A, de C.V.
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B 2,520,046.2485 7546407211 | R 2,519,792.7637 754,593 5951
C 2,520,007.8225 7546461781 | S 2,519,805.3067 | 754,604.4805
D 25199846488 | 754646.4491 | T 2,519,818.3061 754,611.9513
E 2,519,971.1996 | 754,644.7446 | U 2,519,829.5210 | 754,614.3289
F 2,519,954.6027 | 754,650.4772 | V | 25198448874 | 7546045815
@ 2,519,937.4402 | 754,650.5225 | W 2,519,8615052 | 754,588.9575
H 25199164604 | 754,6465795 | X 2,519,875.1597 754,581.7241
| 2,519,903.3930 7546392112 | Y 2519,892.8997 | 754,584.0764
J 2,519,8925721 | 7546273149 | Z 2,519,907.1459 | 7545923129
K 2,519,882.9014 754,613.8671 | A" 2,519,925.307 754,616.9410
L 2,519,876.1252 | 754,616.5750 | B* | 2519,944.4756 | 754,620.7250
M 2,519,866.2415 | 754,6253646 | C* | 2,519,963.0058 | 754,615.2584
N 2,519,8323176 | 7546459806 | D* | 2,520,0042700 | 754,618.7338
o 2,519,815.0363 | 754,644.8061 | E* | 2520,0454625 | 7546137054
P 2,519,8059756 | 754,640.5635 | F* 2,520,055.8351 | 754,613.8970

Poligono envolvente

=y 3
0 7545476630 | 2520054.8020
1 754783.1350 | 2520058.4780
2 754789.9200 | 2519786.9210
3 7546052406 | 25197932081
4 754493.5601 | 2519797.0624
5 754312.4580 | 2519803.4310
6 754311.9040 | 2519804.3850
7 754307.7840 | 2519807.1100
8 754300.9560 | 2519814.1170

9 754298.4160 | 2519817.7820
10 754294.3240 | 2519822.8760
1 754367.7398 | 2519890.0852
12 7544705163 | 25199841747
13 7545476630 | 2520054.8020

c) Vida qtil del proyecto: La Promovente manifiesta que la vida Util del proyecto se estima en mas de 15 anos,
pero para efectos del cumplimiento de medidas de mitigacion se solicitan 10 afios. Dentro del programa de
trabajo se sefnala un estimado de duracion para la etapa de preparacion del sitio correspondiente a 24 meses
(dos arios).

d)Programa de trabajo. El programa para la realizacion del proyecto presentado por la Promovente
comprende las etapas de: Preparacion del Sitio, Construccion y Operaciéon. Dentro de estas etapas se realizan
las siguientes actividades:

Preparacion del Sitio: Durante esta etapa las actividades a realizar consisten en reunir las condiciones
necesarias para el acondicionamiento y la limpieza del sitio (desmonte), relleno, trazo y nivelacion del terreno,
asi mismo la construcciéon de provisional de una bodega a base de lamina.

Delimitacion del area de interés. Se delimitara el area mediante alambres de puas de cuatro hilos y postes
de concreto instalados y equidistantes a cuatro metros en la periferia del predio.
“Fraccionamiento Cafada del Rincon.”
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Construccion ex profeso de una pequena bodega. Se realizara la construccion provisional de una pequena
bodega a base de laminas para el almacén de materiales, herramientas y equipo a utilizar en las diferentes
etapas del proyecto.

Instalacion de bafos portatiles. Se prevé instalar estratégicamente dos banos portatiles en el sitio donde
se estén realizando las actividades en cada etapa, moviéndose de lugar segun se vaya avanzando. La
empresa contratada para estos servicios, dispondra de los permisos y convenios con el municipio sobre los
desechos solidos y su disposicion.

Despalme. Las actividades de despalme se realizaran posteriormente al derribo de la vegetacion existente
en donde se da la remocion del suelo mezclado con desperdicios de vegetacion. Para ello, se utilizara
madquinaria pesada, siguiendo la misma secuencia que se siguio durante el derribo de la vegetacion.

El material producto del despalme se amontonara en sitios destinados en la periferia del predio, asi como
también en areas hundidas que requieran ser rellenadas para su nivelacion.

Etapa de construccion. Esta etapa contempla la realizacion de las obras tales como son: construccion de
viviendas, cimentacion, construccion de muros, lozas, red hidraulica, drenaje, entre otros. Aunado a ello, la
creacion de areas verdes y calles.

En el proceso constructivo se contemplan las siguientes actividades:
Trazo de Manzanas y calles.
Trazo y excavacion de drenaje general.
Colocacion de la Red de Agua Potable.
Instalacion de la linea de alumbrado publico.
Colocacion de banqueta.
Pavimentacion de calles.
Construccion de vivienda.

Respecto de los cauces o corrientes de caracter federal, que pasan por los predios del proyecto, se
presenta lo siguiente:

Se pretende realizar la construccion de embovedado de los arroyos el Chilito y afluentes, al norte del
fraccionamiento canadas iii y fraccionamiento los bosques, en el municipio de Guadalupe, zacatecas.

Construccién de Embovedado. La construccion del embovedado sera de la siguiente manera:

« Arroyo el Chilito. Sera a base de mamposteria con acabado aplanado, de seccion de embovedado de
25mx22m.

« Afluente arroyo el Chilito. Sera a base de tuberia de 36" de diametro o embovedado de 1.0 mx12ma
base de concreto armado y/o mamposteria con acabado aplanado.

Se limpiara el material de arrastre del arroyo que en su mayoria es escombro y se encuentra hasta 0.85 m de
profundidad, le sigue una capa de arena arcillosa a una altura de 0.80 m, encontrandose debajo de esta el
nivel de aguas friaticas se hara una mejora de terreno a base de material de compactacion a 95% proctor y
de ahi se desplantara la boveda, al tener los muros laterales se rellenara a los costados para tener facilidad al
colocar la piedra, seguido de los muros se cimbrara la boveda con cerchas de acero, hechas a medida y se
pegara la piedra braza sobre esta cimbra para cerrar la boveda, después de que este embovedado tenga el
tiempo de fraguado correcto.

Gasto de disefio:
'Arroyo el Chilito Afluente Arroyo el Chilito
Q=816 m3/s Q=327 m3/s
Correspondiente a un periodo de retorno Tr=100 anos
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Etapa de operacion y mantenimiento. Esta etapa inicia en el momento que se cobra el costo del pie de
casa vy sea ocupada por su propietario. A partir de la ocupacion del inmueble por los propietarios, el
mantenimiento de la casa habitacion correra por cuenta de los mismos.

En esta etapa, sera necesario llevar a cabo actividades de reparacion y remodelacion de viviendas,
rehabilitacion de obras e infraestructura hidraulica y eléctrica, etc, afin de que sigan operando
eficientemente y brindando un mejor servicio a los propietarios para que disfruten de una vivienda comoda
y segura.

Los residuos que se generaran durante la operacion son de tipo industrial, cuya composicion sera de:
material de construccion (pedaceria de tabiques, material pétreo (arena, grava, cemento), material ferroso,
envases industriales (pinturas, pegamentos, diluyentes de pinturas, estopas, barnices, etc.), desperdicios de
madera, etc. Su manejo consistira en colocar estratégicamente contenedores en donde se depositaran, para
su posterior confinamiento, mismo que se realizard semanalmente, esta etapa se involucran los servicios de
limpieza por parte del ayuntamiento en la recoleccion de basura.

Etapa de abandono del sitio. No se prevé el tiempo en que seran abandonadas las instalaciones del
proyecto, considerando que estas instalaciones seran construidas con la finalidad que tengan una larga
durabilidad. En el supuesto caso que sucediera el abandono de sitio, se presentan acciones que pueden
restaurar el sitio a un estado natural o similar, en el que se pueden invertir tiempo, dinero y esfuerzo.

Desmantelamiento: _
i. Desmantelamiento de la infraestructura hidraulica.

ii. Derrumbe de construcciones y destruccion de vialidades.

iii. Limpieza del sitio de interés,

iv. Una vez realizado el desmantelamiento de la infraestructura eléctrica, asi como el derribo de
construcciones y destruccion de vialidades, se procedera al rejunte de los escombros, apilandolos en un
sitio ex profeso, para su posterior retiro del area intervenida y finalmente ser trasportados al sitio de
deposito final.

v. Reforestacion.

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion
sobre uso de suelo.

7. Que de conformidad con lo dispuesto con el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA y lo establecido
en la fraccion 1l del Articulo 12 del REIA, el Promovente debe incluir en la MIA-P, el desarrollo de la
vinculacion de las obras vy actividades que se considera en el proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulaciéon del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacién la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos
juridicos aplicables que permitan a esta Delegacién Federal, determinar la viabilidad juridica en materia de
impacto ambiental y la total congruencia del proyecto con dichas disposiciones juridicas, normativas y
administrativas. Considerando que el proyecto se localiza en el municipio de Guadalupe en el estado de
Zacatecas, y una vez revisado el contenido del capitulo Ill de la MIA-P, se identificd que le son aplicables los
siguientes instrumentos normativos:

a) Conforme al anélisis realizado por esta Delegacion Federal a la informacion contenida en la MIA-P
presentada, y de acuerdo con lo corroborado mediante el Sistema de Informacion Geografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), con que cuenta esta Unidad Administrativa, se constato
que el sitio del proyecto no se encuentra regulado por algun decreto de Area Natural Protegida de
caracter federal, estatal o municipal; no se ubica dentro de alguna Region Terrestre Prioritaria
decretada, ni se encuentra dentro de algun Area de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA)
Region Hidrologica Prioritaria:
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b)

Normas Oficiales Mexi

NOM-041-SEMARNAT-2006. Que
establece los limites maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del
escape de vehiculos automotores
en circulacién que  utilizan
gasolina como combustible.

canas aplicables al proyecto:

R PSPy

4], Especificaciones de los limites
maximos permisibles de emisiones
provenientes del escape de vehiculos en
circulacién en el pais, que usan gasolina
como combustible.

41.2. Los limites maximos permisibles de
emision de gases por el escape de los
vehiculos de usos multiples o utilitarios,
camiones ligeros CL1, CL2, CL3 y CL4,
camiones medianos y camiones pesados
en circulacion, en funcion del ano-
modelo, son los establecidos en la tabla 2
de la presente norma.
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Se vigilara que los vehiculos de la
constructora estén en optimas
condiciones a través de la verificacion
vehicular estipulada por el estado o
municipio; ajustandose a las
especificaciones de los limites maximos
permitidos de acuerdo al tipo de vehiculo
a emplearse y del mantenimiento
oportuno y registro por medio de una
bitacora para evitar que emanen gases
contaminantes o fuera de lo estipulado
por la presente norma.

NOM-045-SEMARNAT-2006.
Proteccion ambiental.- Vehiculos
en circulacion gue usan diéesel

como combustible.-  Limites
maximos permisibles de
opacidad, procedimiento de

prueba y caracteristicas técnicas
del equipo de medicion.

4] Los limites maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del
escape de los vehiculos automotores en
circulacion eguipados con motor a diésel,
en funcion del ano-modelo del vehiculo y
cuyo peso bruto vehicular sea de hasta 3
856 kilogramos, es el establecido en la
tabla 1 de la presente norma 4.2 Los
limites maximos permisibles de opacidad
del humo proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion
equipados con motor a diésel, en funcion
del ano-modelo del vehiculo y con peso
bruto vehicular mayor a 3 857 kilogramos,
son los establecidos en la tabla 2 de la
presente norma.

Se vigilara que los vehiculos de carga y la
maquinaria pesada de la constructora
estén dentro de los limites permitidos en
la presente norma; asi mismo se deberan
de estar en optimas condiciones
mediante la wverificacion  vehicular
estipulada por el estado o0 municipio y por
el respectivo mantenimiento oportuno y
registro por medio de una bitacora.

NOM-050-SEMARNAT-1993. Que
establece los niveles maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos
automotores en circulacion que
usan gas licuado de petroleo, gas
natural u otros combustibles
alternos como combustible.

52 Los niveles maximos permisibles de
emision de gases por el escape de los
vehiculos de usos multiples o utilitarios,
camiones ligeros, camiones medianos y
camiones pesados en circulacion, en
funcion del ano-modelo, son los
establecidos en la tabla 2 de la presente
norma.

Se vigilarda que los vehiculos de la
constructora estén en optimas
condiciones a través de los centros de
verificacion vehicular autorizados por el
municipio o el estado; asi mismo con el
mantenimiento oportuno y registro por
medio de una bitacora; para estar dentro
de los niveles maximos permisibles de
emisiones de gases de la presente norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010.
Proteccion ambiental-especies
nativas de México de flora y fauna
silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-
lista de especies en riesgo.

2.2.4 Sujetas a proteccion especial (Pr).
Aquellas gue podrian llegar a encontrarse
amenazadas por factores que inciden
negativamente en su viabilidad, por lo
gue se determina la necesidad de
propiciar su recuperacion y conservacion
o la recuperacion y conservacion de
poblaciones de especies asociadas.

Se rescataran todas aqguellas especies
susceptibles de reproduccion por medios
vegetativos, asi mismo y en caso de
presentarse especies de fauna en estatus,
implementara un programa de rescate
de fauna silvestre.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que
establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los
vehiculos automotores,
motocicletas Vi triciclos
motorizados en circulacion y su
metodo de medicion.

591 Los limites maximos permisibles de
los automoviles, camionetas, camiones y
tractocamiones son expresados en dB(A)
de acuerdo a su peso bruto vehicular y
son mostrados en la Tabla1de la presente
norma.

Se supervisara constantemente los
mofles de los vehiculos automotores y de
la maquinaria pesada para minimizar el
ruido que estos producen se revisara
constantemente la bitacora de
mantenimiento.

‘La Promovente realizo la vinculacion con la NOM-041-SEMARNAT-2006 misma que ha sido sustituida por la NOM-041-SEMARNAT-2015,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 10 de junio 2019, por lo gue al momento de su cumplimiento se debera considerar la

version mas actualizada de esta.

Canada del Rincon.”
de C.V.
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‘La Promovente realizd la vinculacion con la NOM-045-SEMARNAT-2006 misma que ha sido sustituida por la NOM-045-SEMARNAT-2017,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 08 de marzo 2018, por lo gue al momento de su cumplimiento se debera considerar la
version mas actualizada de esta.

¢) Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT)
Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT), publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de septiembre de 2012, el proyecto, se localiza en la Region
Ecolégica 13, unidad biofisica 17 “Sierras y Valles Zacatecanos”, con politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable, Proteccion y Restauracion; Nivel de atencion prioritaria Baja, Rectores del
desarrollo Agricultura, Coadyuvantes del desarrollo Forestal - Ganaderia — Mineria, Asociados del desarrollo
Preservacion de Flora y Fauna. .

d) Programa de Desarrollo Urbano de Zacatecas-Guadalupe 2016-2040

El objetivo general del Programa de Desarrollo Urbano de Zacatecas - Guadalupe (PDUZG) es promover
un desarrollo urbano eficaz que dé certidumbre a los sectores publico, social y privado, que favorezca una
estructura urbana mas equitativa y eficiente, que promueva la redensificacion, consolidacion vy
compactacién de la ciudad, asi como la imagen urbana de la misma y la proteccién de su patrimonio
cultural: histérico, visual, arqueoldgico y natural. La prevision de areas verdes integradas al tejido urbano,
que cuenten con espacios publicos accesibles para todos los sectores de la poblacion, asi como una mezcla
adecuada de usos del suelo compatibles, la generacion y operacion eficiente del sistema de transporte
publico, privilegiando la movilidad no motorizada y una adecuada dotacion de suelo, infraestructura,
equipamientos y servicios urbanos.

La Promovente presenta la constancia de compatibilidad urbanistica estatal con nimero 230-03-2019 de
fecha 29 de marzo de 2019, donde se sefiala que el uso actual del terreno es rustico y que el uso permitido
es de Habitacional densidad media. Dentro de esta carta de compatibilidad se sefiala que "No saturar los
servicios de infraestructura; quien definira el grado de saturacion serd el organismo administrador del
sistema de agua potable y drengje..5. Se evitard la construccion en el interior de cauces, cuerpos de
agua existentes o localizados con la anterioridad y en las zonas de derecho federal. 7. Fomentar el bajo
consumo de energia eléctrica y aprovechamiento pasivo y activo de energia solar en viviendas y
alumbrado publico.. 8. El proyecto y construccion del fraccionamiento se sujetara a las disposicion del
cédigo urbano, incluyéndolo conducente a fraccionamientos de media densidad media, la densidad
permitida serd hasta 200 hab/ha u 40 viviendas/ha, a efecto de fomentar en ellas los aprovechamientos
comerciales y de servicios, se permite el uso mixto en vialidades primarias y secundarias que cruzan el
poligono o bien la planta baja activa, por lo que se recomienda mezclar la densidad de la zona y
desarrollar uso mixto en un 20 a 30 de la superficie; el coeficiente de ocupacion del suelo sera del 75 para
cada vivienda y el coeficiente de utilizacion del suelo es de 1.4, por lo que se permiten hasta dos niveles”

Por otra parte, la Promovente no presenta la constancia de compatibilidad urbanistica municipal, en este
caso de la Presidencia Municipal de Guadalupe, Zacatecas, sin embargo, de la opinion solicitada por esta
Unidad Administrativa al Ayuntamiento de Guadalupe, sefnalada en los resultando VIl y VI, este
ayuntamiento sefala que “De acuerdo a la Carta Urbana del Programa de Desarrollo Urbano
Zacatecas-Guadalupe 2016-2040, el poligono se localiza ubicado en un drea de expansion futura. Por lo
que si es Procedente la viabilidad del mismo*.

Con base en los fundamentos y motivos citados, asi como las opiniones emitidas por el Ayuntamiento de
Guadalupe, Zacatecas y la autoridad competente del Gobierno del Estado, esta Unidad Administrativa
concluye que el proyecto esta regulado por el Programa de Desarrollo Urbano de Zacatecas-Guadalupe
2016-2040, donde estd permitida la construccion de vivienda, y por parte de la autoridad municipal,
manifiestan que no tener inconveniente en el desarrollo del proyecto; en este sentido, se atiende lo
dispuesto por el sequndo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, por lo que esta Delegacion se sujeta a lo
establecido en el Programa de Desarrollo Urbano de Zacatecas-Guadalupe 2016-2040, con relacion a los
usos sefalados para el predio del proyecto, donde estd permitida la construccion de vivienda, en

consecuencia, la evaluacién del impacto ambiental se enfoca a las actividades de cambio de uso de suelo
en areas forestales, considerando que la construcciéon de las obras del fraccionamiento no son de
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competencia federal, al no encuadrarse en alguno otro de los supuestos del articulo 28 de la LGEEPA o el
articulo 5 del REIA.

Por los argumentos expuestos, esta Delegacion Federal concluye que, las observaciones indicadas en el
presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacién, los estados v los municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el articulo 73,
fraccion XXIX-G, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como lo senalado en el
articulo 115 de dicho ordenamiento, en el cual se establecen las facultades que le son conferidas a los
municipios, entre ellas la regulacion del uso del suelo, asi como lo establecido en el articulo 8, fraccion I,
de la LGEEPA en el que se sefnala su atribucién en la aplicacion de los instrumentos de Politica ambiental
previstos en las leyes locales en la materia, preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, y la
proteccion al ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion municipal en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federacion o a los estados.

Lo anterior debido a que la presente resolucion no obliga ni es vinculante en forma alguna para que
cualquier instancia municipal, estatal o federal emita su fallo correspondiente en materia de su
competencia. En virtud de que la resolucion sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y
actividades que se describen en el Término PRIMERO y por ningun motivo, la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la
tierra, por lo que, quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades
federales, estatales y municipales en el ambito de sus respectivas competencias, de conformidad con lo
establecido en los articulos 35 de la LGEEPA y 49 de su REIA..

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

8.

Que la fraccion IV del Articulo 12 del REIA, senala que la Promovente debe incluir en la MIA-P una
descripcién del Sisterma Ambiental (SA), asi como sefialar la problematica ambiental detectada en el Area
de Influencia (Al) del Proyecto. Es decir, en primera instancia, delimitar y/o identificar el SAy Al del Proyecto
asi como realizar una descripcion de los mismos, con el fin de valorar la incidencia que tendra el proyecto,
es decir el alcance de los impactos ambientales generables y las modificaciones que estos traeran a los
patrones de comportamiento del o los ecosistemas del que forma parte.

Para dar cumplimiento a este punto la Promovente manifiesta:

Que la delimitacion del Sistema Ambiental (SA), se llevo a cabo considerando especificamente por las
rnicrocuencas del arroyo que atraviesan el proyecto, estos afluentes intermitentes atraviesan el area urbana
del municipio de Guadalupe y se integran aguas abajo al canal que transporta el agua residual de la ciudad,
ademas considerando un espacio geografico delimitado a partir de la interaccion homogénea de los
componentes ambientales abidticos, bidticos y socioeconémicos con el apoyo de la sobre posicion de las
cartas tematicas de INEGL.

En lo que respecta al Area de Influencia (Al), la Promovente manifiesta que la delimitaciéon del area de
influencia obedecid a la direccién del flujo y dinamica hidraulica del cauce, siguiendo la delimitacion de la
cuenca y el flujo aguas arriba de la nanocuenca, la dimension del area en que se pudiera observar alguna
modificacion sera solo de 968 hectareas, entendiendo los limites de la zona Este del proyecto como el area
urbanizada y de la zona Noroeste de la nanocuenca como los caminos tipo brecha existentes, sabiendo que
los impactos generados en estos limites son similares a los que se obtendria de la construccion de este
fraccionamiento.

La superficie que abarca el Sistema Ambiental considerado es de aproximadamente 836.7379 ha, en tanto
que la superficie considerada para el Area de Influencia es de 968 ha. Las caracteristicas bitticas y abidticas,
se describen a continuacion:
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Aspectos Abidticos

a)

b)

Clima. La Promovente manifiesta que considerando la informacion obtenida de los servidores de INEGI
mediante el uso especifico de los datos Climaticos a Escalas 1:250 000 Y 1:1 000 000, para la cuenca se
presenta una delimitacién de las unidades climaticas en un poligono referente a la clave climatologica
BSlkw que corresponde a una unidad de clima seco cuya caracteristica principal es que la evaporacion
excede a la precipitacion, la temperatura media anual presenta variaciones entre 12°C y 18°C, temyperatura
del mes mas frio entre -3°C y 18°C. La precipitacién tiene un orden de lluvias de verano, su porcentaje de
lluvia invernal se encuentra entre 5% y 10.2% del total anual.

La informacion extraida correspondiente a la Estacion climatologica 000032121 Guadalupe muestra una
temperatura maxima promedio de 24.2°C, la temperatura media normal promedio corresponde a 16.7°C
con un promedio minimo de 9.3°C. La precipitacion responde al rango de los 455.6 mm anuales con una
evaporacion que sobre pasa en el 100% la precipitacion en el rango de los 1990.50 mm.

Geologia y geomorfologia

Provincia fisiografica

La Promovente manifiesta que de acuerdo a la clasificacion fisiografica de Erwin Raisz (1959), modificada
por Ordofiez (1964), la fisiografia de la microcuenca se ubica en el 100% de su delimitacion dentro de la
Provincia Sierra Madre Occidental y en la Subprovincia Sierras y Valles Zacatecanos cubriendo el 100 del
area de influencia.

Para el SA se identificd que se representa sobre una unidad de sierra en el 100% de la superficie, cubriendo
el Aly AP.

Dentro del Al y el AP se observan entidades cronoestratigraficas de la era del mesozoico con roca de clase
ignea extrusiva acida.

Fallas y fracturas. En el SA no existen fallas o fracturas, se observa que el evento de mayor proximidad se
ubica con rumbo Este del AP a una distancia de 1,261.429284 metros lineales aproximados.

El SA se ubica en la zona clasificada como “A” o asismica donde no se tienen registros historicos de sismos,
no se han reportado sismos en los Ultimos 80 afos y no se esperan aceleraciones del suelo mayores a un
10% de la aceleracion de la gravedad a causa de temblores.

Manifiesta la Promovente que se consulté, ademas, el Atlas de Nacional de Riesgos para realizar el analisis
espacial a la zona del proyecto, donde se arroja que no existe riesgo de deslizamientos, derrumbes,
inundaciones, movimientos de la tierra y actividad volcanica.

Suelos: La Promovente manifiesta que para el analisis edafologico del area se realizé una compilacion de
la informacién cartografica del tema en el Conjunto de datos de Perfiles de suelos. Escala 1:250 000. Serie Il
sefalando que existe una clara dominancia en el 69.6597% de la superficie de la cuenca de suelos
dominantes de (LP) Leptosol, con minimas proporciones de (KS) Kastanosem, el Al y AP se presenta la
siguiente clasificacién en el 100% de su superficie, con un suelo dominante de Leptosol Eutrico, identificado
con la clave edafolégica LPeuli+LVerlen+LPmohk/2.

_Area de Influencia | Area de Proyecto
100% 100%

LPeuli+LVerlen+LPmohk/2

Suelo Dominante Leptosol eutrico litico asociado a luvisol Cromico Endoléptico con asociacion terciaria de
Leptosol Mdlico de textura media se define Erosion Hidrica en el Al y AP.

Erosién del suelo. La Promovente manifiesta haber hecho uso de la Ecuacion Universal de Perdida de
Suelos identificando que la erosion potencial indica que se pierden 324.2290 t/ha por ano en suelo sin
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vegetacion y sin practicas de conservacion del suelo y agua. Lo que significa que anualmente se perderia
una lamina de suelo de 32.42 mm, si consideramos Imm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

El area del proyecto en sus condiciones actuales tiene una erosion estimada de 3.2422 t/ha ano o
2919682967 ton/afio en el area de construccién del fraccionamiento. Lo que significa que anualmente se
pierde una lamina de suelo de 0.324. mm, si consideramos Imm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

Hidrologia: Manifiesta la Promovente que con base a los datos de la cartografia de INECI, se tiene la
siguiente informacién: Region Hidroldgica No. 37 El Salado; Cuenca hidrologica No. 154 Fresnillo-Yesca;
Subcuenca hidrolégica Chupaderos, Microcuenca Hidrologica Tacoaleche y zacatecas.

La hidrografia superficial del area del fraccionamiento de ambos poligonos atraviesa una corriente
intermitente de interés conocido como A. EL Chilito con una longitud de 5725.77 m con flujo corriente de
rumbo Noroeste - Sureste y con afluentes de menor importancia.

Hidrologia subterranea

Manifiesta la Promovente que el AP se ubican dentro del acuifero Chupaderos con clave de identificacion
de acuifero 3226 sin disponibilidad de agua subterranea de acuerdo al Diario Oficial de la Federacion
publicado en fecha 04/01/2018 con categoria de sobreexplotado.

Aspectos Bioticos

Vegetacién. La Promovente manifiesta que se ha caracterizado la microcuenca mediante geoprocesos en
funcién de la Capa Unién de la serie VI de INEGI, encontrando que esta se divide en seis poligonos descritos
con tres diferentes tipos de usos de suelo y tres poligonos descritos de vegetacion, con dominancia de
Matorral Crasicaule en el 31.60 % de la superficie ocupada de la microcuenca.

_FID | Clave | D
0 AH Asentamientos Humanos 21.7917
1 MC Matorral Crasicaule 31.6028
2 Pl Pastizal Inducido 4.89567
3 PN Pastizal Natural 8.69960
4 TA Agricultura de Temporal Anual 258340
5 ZU Zona Urbana 776N

Manifiesta la Promovente que la unidad de muestreo utilizada es un integrando una unidad circular de 500
mZ. Los datos que se registran de la flora durante el trabajo de campo son el nombre comun, el nombre
cientifico de la especie, asi como las alturas y coberturas promedio de las especies.

Resultados del Inventario Floristico. Manifiesta que para el area del SA se desarrollo un programa que
integra 60 sitios de muestreo circulares de 500 m? distribuidos al azar y de manera dirigida, dentro de este
programa, 14 de los sitios de muestreo se encuentran ubicados en el Al y 4 dentro del AP.

De acuerdo con el 95% de confiabilidad obtenido mediante curvas de acumulacion de especies, para el
sistemna ambiental, faltaron nueve especies por documentar, sin embargo, esto se puede deber a la
temporada en la que se llevo a cabo el muestreo y a las especies que se encontraron sin estructuras
reproductoras (necesarias para su correcta determinacion taxonomica), ya que se ha documentado que la
mayor floracion se da durante el verano y probablemente algunas especies anuales no se encontraron.

Para este analisis se tiene que, se muestrearon un total de tres hectareas (60 sitios de 500m?). Como muestra
preliminar, se consideraron los primeros 10 sitios del sistema ambiental. De acuerdo con el anélisis PPR, se
realizaron 24 sitios mas de los que se necesitaban para alcanzar la representatividad.
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Del programa, considerando los 60 sitios de muestreo realizados en el SA se identificaron 133 especies
pertenecientes a 88 géneros y 33 familias, las familias mas diversas son Asteraceae y Poaceae. Para el Al se
identifico 91 especies mientras que para el AP se registraron 48 especies, todas estas especies bien
representadas en el sistema ambiental.

Parametros poblacionales de las especies. De acuerdo al valor de importancia en el SA, Al y AP, se aprecia
una especie que destaca como de mayor valor de importancia la cual es Opuntia leucotricha, sequido de
Mimosa aculeticarpa con mayor valor de importancia en el area del AP vy Al

indices de diversidad

indice de Simpson (SA). La dominancia es de 0.039 lo cual expresa que se tiene una dominancia baja en las
especies del sitio, respecto al numero de individuos por especie. Mientras que la diversidad al tener un valor
de 0.961 expresa una diversidad alta entorno al nimero de especies.

indice de Shannon (SA). El resultado de 3.653 indica que el area del proyecto tiene una biodiversidad
considerada como alta, lo cual se aprecia en tanto en el indice de Simpson, asi como en el de Shannon.

indice de Simpson (Al). La dominancia es de 0.047 que expresa una dominancia baja en las especies del
sitio esto es respecto al numero de individuos, sin embargo, es mas alta la dominancia que en el SA,
mientras que la diversidad con un valor de 0.953 expresa una diversidad alta entorno al numero de especies.
indice de Shannon (Al). El resultado de 3.455 indica que el Al tiene una biodiversidad considerada como
alta, entorno al numero de especies.

indice de Simpson (AP). La dominancia es de 0.0697 lo cual expresa que se tiene una dominancia baja en
las especies del sitio respecto al nimero de individuos por especie, mientras que la diversidad al tener un
valor de 0.9303 expresa una diversidad alta esto es entorno al nimero de especies, comparado con el Al y
la diversidad del SA, se puede observar que el indice de diversidad esta al nivel del Al y SA.

indice de Shannon (AP). En el sitio el indice de Shannon da el resultado de 2.98 lo cual indica que el area
del proyecto tiene una biodiversidad considerada como alta, ya que estd a algunas décimas arriba de los 3
puntos.

Especies bajo alguna categoria de proteccion, conservacién o uso controlado

Como parte del analisis realizado se verifico las especies que fueron encontradas con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, CITES, IUCN y especies prioritarias para la conservacion segun la SEMARNAT (2014).
Obteniendo que las siguientes especies se encuentran bajo estatus:

milia | Género | Estrato | NOM-059 | CITE!

Cactaceae | Ferocactus Ferocactus latispinus Arbustivo | Pr

Cactaceae | Cylindropuntia | Cylindropuntia imbricata Arbustivo 1]
Cactaceae Ferocactus Ferocactus histrix Arbustivo I
Cactaceae Mammilalria Mammilaria Jjaliscana | Herbaceo 11

subsp. zacatecasensis

Cactaceae | Mammillaria Mammillaria uncinata Herbaceo I
Cactaceae | Opuntia Opuntia durangensis Arbustivo 1]
Cactaceae | Opuntia Opuntia engelmannii Arbustivo I
Cactaceae Opuntia Opuntia hyptiacantha Arbustivo I
Cactaceae Opuntia Opuntia leucotricha Arbustivo 1l
Cactaceae Opuntia Opuntia rastrera Arbustivo 1l
Cactaceae Opuntia Opuntia robusta Arbustivo Il
Cactaceae Opuntia Opuntia streptacantha Arbustivo 1l
Cactaceae | Stenocactus Stenocactus heteracanthus | Arbustivo Il
Cactaceae | Stenocactus Stenocactus phyllacanthus | Arbustivo ]

“Fraccionamiento Cafada del Rincon.”
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Conclusién. De acuerdo al coeficiente de Jaccard se tiene un 36% de similitud entre el AP y el SAy un 68.4%
de similitud entre el AP y el Al

De acuerdo al valor del indice de Whittaker que es de 0.46 podemos ver que hay un recambio de especies
sumamente pequeno entre el AP, Al y SA, por lo que podemos aseverar que existe un alto grado de similitud
entre las areas de estudio y la forma en que se han dividido.

Volumenes estimados y nimero de individuos de la vegetacion a remover en los dos predios del
proyecto.

Manifiesta la Promovente que la estimacion de individuos en el AP se genero en funcion de cuatro unidades
de muestreo de 500 m?, los resultados de estas unidades muestras 48 especies con 3573 individuos que
seran removidos de todos los estratos y clasificaciones.

Se estima que la remocion de la vegetacion afecte un volumen maximo de 2.88025 m?/ha considerado que
la superficie encontrara cubierta de manera homogénea en la superficie del cambio de uso de suelo. Este
volumen corresponde a las especies que pudieran ser aprovechables con fines maderables en la zona.

Fauna. Manifiesta la Promovente que se realizaron diversas metodologias de muestreo, descritas:

Para mamiferos, reptiles y anfibios
« Encuentro visual: observacion y conteo de organismos a lo largo de trayecto de distancia fija o bien
aleatoria, generalmente durante un periodo de tiempo fijo.

e« Transectos: Se realizaron dos transectos con una distancia aproximada de tres kildmetros, en donde
se buscaron indicios (Huellas, Excretas, avistamientos, etc.) de mamiferos, cada uno de estos fue
identificado con la ayuda de guias de campo. Después se contaron los indicios totales y se dividieron
por la distancia recorrida en los tipos de vegetacion del poligono, en este caso 4841 m. de matorral
xeréfilo y 836 de pastizal, esto con el fin de obtener la abundancia relativa de los mamiferos
registrados en el lugar.

Para Aves
« Para la avifauna de la zona, se establecieron 20 puntos de conteo a lo largo de dos transectos de
tres kildmetros, separados uno de otro, a una distancia de 300 metros. En cada punto se contaban
todas las aves presentes en un lapso de 20 minutos, para el empleo de esta metodologia se
registraron 29 especies.

Durante las visitas de campo se identificaron 32 especies, de las cuales 29 pertenecen al grupo de las aves y
tres al de los mamiferos, mientras que anfibios y reptiles no se observé ejemplar alguno, presumiblemente
por las fechas y condiciones de aridez que existian en la temporada de muestreo.

En el SA se registraron 32 especies de las que la dominancia se inclina al grupo de las Aves con 29 especies
y tres especies de mamiferos, en esta area se registraron 7 érdenes, 18 familias y 30 géneros.

En el Al se registraron 17 especies de las que la dominancia se inclina al grupo de las Aves con 15 especies y
2 especies de mamiferos, en esta area se registraron 6 ordenes, 13 familias y 17 géneros

En el AP se registraron 12 especies de las que la dominancia se inclina al grupo de las Aves con 10 especies
y 2 especies de mamiferos, en esta area se registraron 4 ordenes, 8 familias y 12 generos

Especies bajo alguna categoria de proteccion, conservacion o uso controlado

Como parte del analisis realizado a la fauna de |la zona se realizo una verificacion de las especies que fueron
encontradas con la NOM-059-SEMARNAT-2010, CITES, IUCN y especies prioritarias para la conservacion
segun la SEMARNAT (2014). Obteniendo que las siguientes especies se encuentran bajo estatus:
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Falco sparverius Cernicalo Apéendice
americano Il
Zenaida Paloma ala blanca Prioritaria con grado alto para la
asiatica conservacion
Buteo Aguililla cola roja Apéndice
Jjamaicensis 1]
Zenaida Paloma huilota Prioritaria con grado alto para la
macroura conservacion
Accipiter Gavilan pechorufo | Sujeta a proteccion
striatus especial

Parametros poblacionales de las especies en el SA

Aves

indice de Simpson. La dominancia es de 0.97 lo cual expresa que se tiene una dominancia alta en las
especies del sitio, mientras que la diversidad al tener un valor de 0.903 expresa una diversidad alta.

indice de Shannon. En el sitio el indice de Shannon da el resultado de 2.683 lo cual nos dice que esta entre
los valores que se expresan como normal.

Mamiferos

indice de Simpson. La dominancia es de 0.357 lo cual expresa que se tiene una dominancia baja en las
especies del sitio, mientras que la diversidad al tener un valor de 0.643 expresa una diversidad media, esto
va de la mano ya que son pocas las especies que se tienen de este grupo.

indice de Shannon. En el sitio el indice de Shannon da el resultado de 1.061 lo cual nos dice que esta entre
los valores que se expresan como normal.

Parametros poblacionales de las especies en el Al

Aves

indice de Simpson. La dominancia es de 0180 lo cual expresa que se tiene una dominancia baja en las
especies del sitio, mientras que la diversidad al tener un valor de 0.819 expresa una diversidad media-alta.
indice de Shannon. En el sitio el indice de Shannon da el resultado de 2.52 lo cual nos dice que esta entre
los valores que se expresan como normal.

Mamiferos

indice de Simpson. La dominancia es de 0.5 lo cual expresa que se tiene una dominancia media en las
especies del sitio, mientras que la diversidad al tener un valor de 0.5 expresa una diversidad media.

indice de Shannon. En el sitio el indice de Shannon da el resultado de 0.693 lo cual nos dice que esta entre
los valores de diversidad baja.

Parametros poblacionales de las especies en el AP.

indice de Simpson. La dominancia es de 0.126 lo cual expresa que se tiene una dominancia baja en las
especies del sitio, mientras que la diversidad al tener un valor de 0.873 expresa una diversidad media.
indice de Shannon. En el sitio el indice de Shannon da el resultado de 2176 lo cual nos dice que esta entre
los valores que se expresan como normal.

Mamiferos
indice de Simpson. La dominancia es de 0.5 lo cual expresa que se tiene una dominancia media en las
especies del sitio, mientras que la diversidad al tener un valor de 0.5 expresa una diversidad media, esto va

de la mano ya que son pocas las especies que se tienen de este grupo.
indice de Shannon. En el sitio el indice de Shannon da el resultado de 0.693 lo cual esta por debajo del valor
normal, lo cual nos indica que la diversidad es muy baja en el area del proyecto

Dentro de este apartado, la Promovente, manifiesta que faltan especies por registrarse en los sitios de
muestreo, incluyendo los grupos floristico y faunistico, por lo que mediante la implementacion de las

“Fraccionamiento Canada del Rincdn
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medidas preventivas y de mitigacion debera complementar esta informacion, para lo cual debera apegarse
a las condicionantes senaladas en el término OCTAVO del presente oficio.

Identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales

9. Que en apego a lo dispuesto por la fraccién V del articulo 12 del REIA, la Promovente identifico, describio y
evalud los impactos ambientales que pudiera generar el proyecto. Del analisis realizado a la informacion
que presenta la Promovente, las caracteristicas del ambiente y actividades del proyecto, esta Delegacion
Federal con base en el analisis propio, destaca los siguientes impactos ambientales atribuibles al proyecto:

Atmosfera:
« Disminucion de la calidad del aire por generacion de polvos, gases, ruido y residuos.
s« Aumento en los niveles sonoros y de vibraciones
Suelo:
Pérdida de la capa de suelo fértil
Aumento en el nivel de erosion
Modificacion de las caracteristicas fisicas y quimicas del suelo.
Compactacion
e Baja en la calidad por contaminacion
Vegetacion:
« Disminucion en la densidad y cobertura de vegetacion del Sistema ambiental.
o Eliminacion de la cobertura vegetal.
« Afectacion a especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y/o de lento crecimiento y dificil
regeneracion.
Geomorfologia
« Modificacion al relieve y la topografia del terreno
Hidrologia
e Reduccion del area y capacidad de captacion e infiltracion
e Arrastre de sedimentos
» Modificacién a la dinamica hidrica del arroyo y afluentes.
Fauna:
» Pérdiday modificacion del habitat de las especies
e Dispersion de la fauna
¢ Ahuyentamiento
Paisaje.
« Disminucion en la calidad del paisaje

Del analisis realizado a los elementos bidticos y abioticos que conforman el ecosistema y las actividades que se
pretenden, se concluye que la vegetacion sera el factor que presente el mayor impacto al considerar la remocién
total de ciertas areas, lo que traera consigo la afectacion a la fauna y sus patrones de comportamiento. Para los
impactos gue no han sido considerados de manera correcta por la Promovente, como es el caso de las obras
de embovedado en el arroyo, efluentes y la zona federal, deberan aplicarse las acciones necesarias para su
anulacion, disminucidon o en su caso compensacion, de acuerdo a las condicionantes dictadas en el término
OCTAVO del presente oficio.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

10. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para el proyecto. En este sentido,
esta Delegacion Federal considera que las medidas de prevencion y mitigacion propuestas por la
Promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de ser instrumentadas, toda vez que previenen,
controlan, minimizan y/o compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados vy
evaluados y que pudieran ocasionarse con el desarrollo del proyecto. de estas medidas destacan las
siguientes:

anada del Rincon.
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Queda prohibida la quema de residuos de cualquier indole, asi coma la realizacion de
fogatas

Se instalaran banos portatiles en cada frente de trabajo para el personal que laborara en
el predio del proyecto.

Los materiales que sean transportados deberan ser humedecidos para evitar su
dispersion.

Se contempla la instalacién de un almacén temporal para los residuos generados
durante el desarrollo del proyecto, seran colocados y manejados de acuerdo lo
establecido en la legislacién ambiental vigente y lo que dicten las autoridades.

La maquinaria y los vehiculos utilizados deberan haber pasado las inspecciones
reglamentarias de cumplimiento con la legislacion vigente y aplicable en materia de
emisiones de humos y ruido, previo a la entrada al proyecto, asi como en todas las etapas
contempladas.

Mitigacion

Los vehiculos y la maquinaria deberan circular con limites de velocidad preestablecidos,
para evitar la generacion de polvo. Se colocaran las senales correspondientes.

Se humedeceran los caminos internos y de acceso para estabilizar el levantamiento de
particulas.

RS
Prevencion

Medidas aplicables al componente Suelo.

e eane

% LWL 1 AL : 3 k
Se contemplaran lugares adecuados de almacenamiento temporal para los residuos

generados

Durante la recarga de combustibles, aceites y lubricantes que requieran los vehiculos,
rmagquinaria y equipo, se deberd cubrir el suelo con un material impermeables

Los contenedores ubicados en el almacén temporal deberan estar sobre suelo protegido
de la posible caida de algun material que lo pueda contaminar, asi mismo deberan estar
tapados y etiguetados de acuerdo al residuo generado que contengan.

En caso de presentarse derrames al suelo, se implementaran las acciones establecidas
en la NOM-138-SEMARNAT/SS-2003 referentes a la remediacion de sitios, para
emergencias que involucren derrames o escapes accidentales de sustancias
contaminantes.

Debera llevarse el registro del retiro y disposicion final de cada tipo de residuo a fin de
evitar que los trabajadores tiren los residuos inapropiados como vegetacion aledana

Deberan colocarse contenedores debidamente rotulados y en nimero suficiente, para la
correcta disposicion de los residuos generados. Se debera establecer un programa de
disposicién final de residuos de acuerdo a lo establecido en la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR).

Mitigacion

El relleno de las zanjas sera realizado con el mismo material resultante de la excavacion
siempre y cuando retina las caracteristicas necesarias.

El material vegetal removido durante las actividades de desmonte debera ser colectado
y almacenado temporalmente para su posterior utilizacion en actividades de
restauracion o para utilizarlo en el mejoramiento del suelo utilizado en las areas verdes.

Medidas a

Prevencion

licables al com

onente Agua

e

Bl

aria y equipo, debera realizarse lejos de cuerpos de agua

El mantenimiento de la maquin
o escurrimientos.

Se debera evitar la disposicion de residuos o materiales fuera de las areas destinadas para
su almacenamiento temporal. El almacén temporal debera estar ubicado lejos de
escurrimientos naturales o cuerpos de agua para evitar el arrastre accidental de residuos
o materiales hacia estos

“Fraccionamiento Cafiada del Rincon,”
Bienes Raices fa Bufa, 5.A. de C.V
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Durante la recarga de combustibles, aceites y lubricantes que requieran los vehiculos,
magquinaria y equipo, se debera cubrir el suelo con un material impermeables.

Los contenedores ubicados en el almacén temporal deberan estar sobre suelo protegido
de la posible caida de algin material que lo pueda contaminar, asi mismo deberan estar
tapados y etiguetados de acuerdo al residuo generado que contengan.

Evitar en todo momento que el material producto del desmonte, y demas actividades,
obstruya los escurrimientos naturales.

Se construiran vados de concreto en los sitios donde los caminos crucen por los
escurrimientos para facilitar el flujo del agua de tipo intermitente en base las
caracteristicas de dichas obras.

Mitigacion

Avisar oportunamente sobre derrames de residuos al personal capacitado para evitar la
contaminacion del agua.

Tipo de

encion

Prev

Medidas aplicables al componente Flora.

by : 3 [ i e
El acceso del personal sera limitado a las areas de construccion para evitar danos

Queda prohibido el uso de herbicidas o cualquier sustancia téxica durante los trabajos
de desmonte, asi como también se prohibe el uso de fuego para esta actividad.

Emplear personal capacitado para la corta, poda y remocion de vegetacion para evitar
mayor afectacién. Dicha remocién se realizara por medios mecanicos y manual.

Implementar acciones de rescate y reubicacion de flora previo a las actividades de
desmonte y despalme.

Se prohibira a todo el personal involucrado en el proyecto la colecta, comercializacion y
trafico de las especies vegetales para cualquier fin.

Mitigacion

La remocion de la vegetacion se hara de forma puntual a fin de minimizar la afectacion
y de manera gradual con forme vayan avanzandose las actividades de cada una de las
secciones de los lotes en funcién de la planeacién y ejecucion de las obras de
construccion,, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician erosion

Debera respetarse toda la vegetacion que no interfiera en el desarrollo del proyecto

El material que resulte del desmonte y que no sea provechado, debera ser triturado y
utilizado para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento
y crecimiento de la vegetacion natural, para proteger el suelo de |a accion del viento y
lluvias, evitando la erosiéon. Dicho suelo serd depositado en un area préxima al area de
trabajo en zonas sin vegetacion forestal dentro de la superficie autorizada.

Los troncos, producto de la actividad de desmonte, deberan ser puestos a disposicion de
la poblacion, para ser aprovechados como combustible o mamposteria

Compensacion

Desarrollar las actividades de restauracion al término de su vida util, permitiendo
recuperar la cobertura vegetal nativa de la zona donde sea necesario.

Prevencion

Medidas aplicables al componente Fauna.

R

T

Para evitar la péerdida de habitat el desmonte se limitara al area requeri apara la
realizacion del proyecto, por lo que debera respetarse toda la vegetacién aledana a estos
sitios.

Implementar las actividades de rescate y reubicacion de fauna, previo a las actividades de
desmonte y despalme y durante. Se llevard a cabo bajo condiciones gue eviten o
disminuyan la tension, sufrimiento, traumatismo y dolor, teniendo en cuenta sus
caracteristicas. Ademas, se permitira el desplazamiento y libre transito de los individuos
encontrados, hacia las areas aledanas al sitio del proyecto.

Ahuyentar a la fauna, previo a la realizacion de cualquier actividad contemplada,
permitiendo que las especies se desplacen libremente hacia estas dreas mas seguras.

Queda prohibida la colecta de especies de fauna

Cafar el Rincon.”
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La circulacion de los vehiculos dentro del predio del proyecto debera respetar los limites |
de velocidad establecidos para evitar atropellar a la fauna de lento desplazamiento.

Medidas apllcables al componente Palsaje

TipodeMedida | Me : SR T

Prevencién El desmonte se ||m|tara al area requenda y autorlzada para la reahzauon dei proyerto por
lo gue deberd respetarse toda la vegetacion que no interfiera en el desarrollo de este.

Mitigacion Implementar actividades de restauracion en las areas ocupadas temporalmente v al

término de la etapa de abandono de sitio.

Para las medidas que propone la Promovente se deberad contar evidencia documental de su ejecucion de
manera periddica por cada componente ambiental, e integrarse a los informes que senala el TERMINO NOVENO
v dentro del PVA que senala el presente oficio.

Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

1.

b)

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 la fraccion VIl del REIA, la Promovente genero escenarios
en los que se enmarcan el drea sin la realizacion del proyecto y continuando con las condiciones actuales,
con la realizaciéon del proyecto sin medidas de mitigacion y con la realizacion del proyecto contemplando
las medidas acordes con la naturaleza del proyecto. La sintesis de estos escenarios se muestra a
continuacion:

Sin proyecto: Menciona la Promovente que para el analisis del escenario sin proyecto, se toma como
referencia las condiciones naturales descritas, donde el sitio no tiene uso especifico alguno, la vegetacion
presente esta catalogada como matorral crasicaule, con actividades en areas colindantes que generan
algun impacto sinérgico o acumulativo significativo sobre el sitio, es decir se observa una zona urbana. El
clima no se veria modificado al igual que el paisaje.

El suelo seria susceptible a procesos erosivos por la accion de vientos fuertes y frecuentes, altas
temperaturas, escasas precipitaciones y por superficies llanas expuestas, las cuales pueden ser ocupadas
ilegalmente sin medidas de control, asi como también actividades antropicas como el pastoreo abusivo,
la quera de residuos agricolas y el laboreo irracional pueden ser factores causantes de la erosion y
degradaciéon del suelo. La vegetacion permaneceria afectada por actividades como el sobrepastoreoy a la
falta de organizacién y técnica adecuada, propiciando la reduccion en la cobertura del suelo, exponiendolo
a los efectos de la erosion.

Con proyecto sin medidas de prevencién o de mitigacion de los impactos ambientales. Manifiesta la
Promovente que tomando como base las tendencias de cambio descritas y sobreponiendo los impactos
ambientales relevantes que genera la implementacion del proyecto sin la aplicacion de las medidas de
mitigacion, el agua podria presentar contaminacion por un manejo inadecuado de hidrocarburos,
generacion de residuos sélidos, desechos fisiologicos y materiales que pudieran llegar a los escurrimientos
o arroyos superficiales naturales intermitentes, lo que ocasionaria suspension de particulas, afectacion
directa a la calidad del agua y una eventual, aungue limitada, contaminacion del agua subterranea; sin las
obras de drenaje, se presentaria la obstruccion del libre flujo del agua de los arroyos, durante el proceso
constructivo se modificaran los patrones de drenaje, la velocidad de la escorrentia seria alterada por la
actividad de desmonte y despalme.

El suelo seguiria siendo susceptible a proceso erosivos por la accion de vientos fuertes y frecuentes, altas
temperaturas y escasas precipitaciones y por superficies llanas expuestas al viento, las cuales pueden ser
ocupadas ilegalmente sin medidas de control, asi como también actividades antrépicas como el pastoreo
abusivo, la quema de residuos agricolas y el laboreo irracional pueden ser factores causantes de la erosion

y degradacion del suelo.

nto Canada del Rincon
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El factor atmdsfera, se afectara por emisiones a la atmadsfera (CO2, NOx, SOx., etc.), particulas y polvos
suspendidos y aumento del nivel de ruido y vibraciones en la zona, por el uso de maquinaria, equipo y
vehiculos en mal estado.

Se modificara la topografia de los sitios debido al movimiento de material pétreo, suelo y relleno en
algunas otras superficies, ademas de la compactacion total del terreno para dejar preparado el sitio para
la construccion de las viviendas.

La actividad que afectara principalmente al suelo es la remocién total de la vegetacion, por el despalme y
desmonte donde perdera la capa fértil. El desmonte no planificado provocaria tolvaneras y espacios con
suelo desnudo y la mala disposicion del suelo vegetal, asi como arrastre hasta encontrar un sitio con
escurrimientos superficiales, blogqueando su libre cauce, afectando la flora, la fauna silvestre y el paisaje.

La superficie que quedara totalmente cubierta y compactada sin vegetacion, originarian aumento de
escurrimientos lo que se traduce en un cambio de coeficiente de escurrimiento, modificandose la
infiltracion.

En cuanto a la fauna, se vera afectada por la eliminacion de la vegetacion y por consecuente la eliminacion
de sus habitats, modificando su alimentacion. Dicha afectacion se presentaria en diversidad y abundancia,
modificacion de habitat, generacion de fauna nociva por exceso de basura y restos de comida, muerte de
animales por las actividades de la maquinaria, etc.

El paisaje temporal estaria dominado por la presencia de maquinaria y vehiculos en mal estado,
transitando por los caminos de acceso, asi como la panoramica del sitio del proyecto como superficies
desmontadas excedentes, apertura de nuevos caminos, acumulacion de suelo vegetal disperso,
acumulacion de basura, acumulacion de residuos de manejo especial etc.

Con proyecto y aplicacion de las medidas de mitigacién de impactos ambientales. Manifiesta la
Promovente que implementando las medidas propuestas para controlar las emisiones a la atmasfera, los
impactos, estaran dentro de los limites permitidos, ya que se estableceran limites de velocidad maxima
permisible y que se minimizaran los polvos generados ya que el sitio quedara cubierto en su totalidad por
concreto, dando paso a la etapa de construccion. El agua utilizada para el riego de superficies (medida
para evitar la generacion de polvo y particulas suspendidas) durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion, sera transportada en pipas hasta el sitio del proyecto.

La remocion de la vegetacion, traera afectaciones importantes sobre la fauna y por ende la modificacion
del paisaje, sin embargo, si bien habria afectaciones al medio fisico, estas serian puntuales y mitigables en
su intensidad.

Las afectaciones al recurso hidrolégico estarian controladas mediante las medidas establecidas como la
construccion de obras de drenaje y el manejo adecuado de los residuos se evitara la contaminacion de
suelo y agua.

La actividad de desmonte y despalme se realizara de manera unidireccional y conforme se vaya
necesitando para la construccion de las obras, para evitar dejar desnudo el suelo por periodos largos; lo
que podria propiciar erosion por la accion de los vientos o de lluvias torrenciales.

Con las medidas previstas se podra compensar la afectacion a los recursos bidticos en particular a la
vegetacion, ya que se establecen actividades de rescate y reubicacion, no se afectaria a las especies de
fauna debido a las prohibiciones que habria en este sentido.

La generacion de residuos sera prevenida por la correcta y oportuna aplicacion de medidas preventivas,
como es el caso de la colocacion de contenedores especificos y rotulados, ademas de la colocacion y
mantenimiento perioddico de los sanitarios portatiles requeridos.
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El paisaje se modificara por la introduccion de todos los agentes externos, sin embargo, en el sitio del
proyecto se observa una transformacion del paisaje producto de la fragmentacién en ciertos sitios, debido
a las actividades humanas.

Los impactos provocados a la topografia no cuentan con medidas preventivas o de mitigacion que en
algun momento lleguen a establecer las caracteristicas naturales del sitio antes de la implementacion del
proyecto. Sin embargo, se procurard que las buenas practicas ambientales y de construccion confieran
estabilidad a las obras y minimicen dicho impacto.

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en las fracciones anteriores.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIII del REIA, en la informacion de la MIA-P se
identificaron los instrumentos metodoldgicos que permitieron ofrecer una descripcion del area de estudio
en la que se pretende insertar el proyecto y la valoracion de los impactos ambientales que pudieran ser
generados por su desarrollo; a la vez que fueron presentados otros componentes como: criterios de
operacion del proyecto, imagenes, informacion estatal y municipal sobre datos socioeconomicos y uso del
suelo, analisis de mapas y planos existentes de la zona, que resultan elementos técnicos que sustentan gran
parte de la informacién que conforma dicho estudio.

Analisis Técnico Juridico

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en Zacatecas en estricto cumplimiento a lo establecido en la
LGEEPA, particularmente en el articulo 35 y en el articulo 44 del REIA, valoré los posibles efectos sobre los
ecosistemas que las obras y/o actividades contempladas en el proyecto pudieran ocasionar por su
realizacion. Asimismo, evalud la eficacia en la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales y su
efecto sobre los distintos componentes ambientales, asi como la congruencia y factibilidad técnica con
respecto a las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion propuestas por la Promovente,
considerando para todo ello el SA donde se inserta el proyecto. Por lo anterior y de acuerdo con la
evaluacién y andlisis en materia de Impacto Ambiental, esta Delegacion federal identifico que aun y cuando
existiran impactos ambientales relevantes por la realizacion del proyecto, estos seran minimizados,
mitigados, prevenidos o compensados mediante la aplicacion de una serie de medidas propuestas por la
Promovente, asi como las sefaladas en el presente oficio.

Una vez valoradas las condiciones ambientales que prevalecen en el SA, Al y AP donde se desarrollara el
proyecto, asi como las caracteristicas y naturaleza de las actividades que lo conforman, y evaluados los
impactos ambientales sobre los componentes mas relevantes podrian generarse por la realizacion del
proyecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en Zacatecas destaca los siguientes puntos que fueron
determinantes para la toma valoracion del proyecto:

I. Que de acuerdo a lo observado en el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto
Ambiental (SIGEIA), el proyecto se ubica en una zona dominada por matorral crasicuale y colindante a
una zona de asentamientos humanos.

Il. Que una vez ubicadas las coordenadas proporcionadas por el Promovente y de acuerdo con lo
manifestado, el area no se encuentra dentro de ningun Area Natural Protegida, ni en una Region

Prioritaria para la conservacion.

lll. Que por la ubicacién y la naturaleza de las actividades que se desarrollan en las colindancias del predio,
no se esperan impactos distintos a los que se extienden a lo largo del SA delimitado.

IV. Que la Promovente propuso en la MIA-P, medidas preventivas, de mitigacion, o compensacion, con la
finalidad de evitar o reducir al maximo los efectos negativos de los impactos ambientales que se
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presentaran sobre el ambiente, las cuales esta Delegacion Federal considera viables técnica y
ambientalmente de ser instrumentadas, atendiendo los criterios de las Condicionantes establecidas en
el Término OCTAVO del presente oficio.

V. Que de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de Zacatecas - Guadalupe, el proyecto es
compatible con los usos de suelo permitidos, para el desarrollo de un fraccionamiento habitacional.

Por lo anterior, y en cumplimiento a lo senalado en el articulo 15, fraccion IV de la LGEEPA, la Promovente
estd obligada a prevenir, minimizar o reparar los dafios al ambiente que pueda causar la realizacion de las
diferentes obras y/o actividades del proyecto, asi como asumir los costos ambientales que dichas
afectaciones o danos ocasionen.

14. Con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos del presente oficio, el
analisis de las caracteristicas del proyecto, la valoracion de las condiciones ambientales particulares del sitio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto y el andlisis a la informacion presentada, esta Delegacion
Federal emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables
vigentes en la zona de caracter federal a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacion, siempre y cuando la Promovente cumpla previamente al inicio de obras y actividades con la
informacion solicitada, asi mismo, aplique de manera oportuna y mediata las medidas preventivas, de
mitigacion y compensacion, senaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente
resolucion, con el fin de controlar, mitigar o anular las posibles afectaciones de tipo ambiental que la
realizacion del proyecto pudiera ocasionar. Por lo anterior, esta Delegacion Federal determina que en
materia de proteccién ambiental las medidas y acciones propuestas por la Promovente en la MIA-P, una
vez que han sido complementadas por esta Delegacidn, son técnicamente viables de instrumentarse y son
acordes a los objetivos de prevenir, mitigar y controlar los principales impactos ambientales identificados
para las diferentes etapas del proyecto.

Con base en lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8° parrafo segundo de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; en lo dispuesto en los Articulos 14 primer parrafo,
18, 26 v 32 bis fracciones |, Ill, XI y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 2, 3,13, 16
fraccion X, 35y 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; los Articulos 3, 4, 5 fracciones
I 111, X, Xl y XXI1,15 fracciones, |, 11, 1V, VI, X1 y XlI, 28 primer parrafo, fracciones VIl y X; 30, 34 y 35 parrafos: primero,
segundo y cuarto fraccién |l y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; los
Articulos: 2, 3, fracciones IX, XlI, XIlI, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, IV y VII, 5° incisos O) fraccion Il y R) fraccion |, 9
primer parrafo, 12, 37 primer parrafo, 38 primer parrafo, 44, 45 fraccion I, 46, 47 primer parrafo, 48 y 49 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, que
se citan a continuacion: 2° fraccion XXX, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas senaladas
en los considerandos del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con
sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion
que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto se resuelve AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO. La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados de las actividades de cambio de uso de suelo en areas forestales, en una superficie de
9.005 ha (90,056.89 m?), para la construccion de un fraccionamiento habitacional, cuya superficie total suma
9.8845 hectareas, (98,845.61 m?) para el proyecto denominado “Fraccionamiento Canada del Rincén’, en la
superficie total, se incluyen las obras y actividades de construccion de un embovedado dentro de los
cauces y zonas federales de los arroyos: El Chilito y afluentes, en una superficie de 8,788.72 m?, promovido por
la empresa Bienes Raices La Bufa, S.A. de C.V., a ubicarse en el municipio de Guadalupe en el Estado de
Zacatecas.
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El proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en areas forestales con vegetacion nativa de tipo Matorral
Crasicaule, para la construccién de un fraccionamiento habitacional en una superficie total de 9.8845 hectareas,
(98,845.61 m?) de ésta, se realizara el cambio de uso de suelo en areas forestales en una superficie de 9.005 ha
(90,056.89 m?), asi como la afectacion de 8,788.72 m?, por obras civiles y actividades en cauces y zonas federales
de cuerpos de aguas nacionales, competencia de la federacion. La distribucion de superficies es la siguiente:

I@?ﬁo (:»e:gc'"*-e‘ T SR 3 . = g e i g — damna .
lig A al . i 0s 2 lar acion del
A Fraccionamiento 98,845.61 m?2 8,788.72 m? 90,056.89 m?
Canada del Rincon
SUMA 98,845.61 m? 8,788.72 m? 90,056.89 m? o

o

100.0% | 98,84561 m?
Superficie vendible habitacional | 53.24% | 52,49570 m?
Superficie de donaciones 10.12% 996319 m?
Superficies de calles 36.64% | 36.117.06 m?

SEGUNDO.- La presente autorizacién tiene una vigencia de 10 (diez) afios, los primeros dos ahos, para las
actividades de remocion de la vegetacion solicitadas para el cambio de uso de suelo en areas forestales, que
corresponden a la etapa de Preparacién del sitio, y los siguientes 8 (ocho) afios, para el seguimiento de las
medidas de mitigacion y compensacién senaladas en el presente oficio resolutivo, asi como para el retiro de
las instalaciones temporales que no forman parte directa del proyecto. El plazo comenzara a partir de la
recepcion del presente oficio. La vigencia otorgada para el proyecto podra ser modificada a solicitud de la
Promovente, presentando el tramite COFEMER (SEMARNAT-04-008) previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condiciones del presente resolutivo, asi como de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito ante esta Delegacién Federal la aprobacion de su solicitud, de forma previa a la fecha de su
vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de la validaciéon del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes emitida por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
en el estado de Zacatecas, en donde indigue que ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes del
presente oficio resolutivo, o en su defecto podra presentar un avance de cumplimiento de los Términos y
Condicionantes que lleve hasta el momento de su solicitud, donde la Promovente manifieste que esta enterado
de las penas en que incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones II, IV y V del
articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

El informe referido debera detallar la relaciéon pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion. En caso de no
presentar ninguno de los documentos anteriormente citados, no procedera dicha gestion.

TERCERO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 primer parrafo del REIA, la
presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los impactos ambientales de las obras y actividades
descritas en su Término PRIMERO, por tratarse de obras para la construccion de un fraccionamiento
habitacional, que para su desarrollo requiere el cambio de uso de suelo de areas forestales, asicomo el desarrollo
de obras y actividades en cauces y zonas federales, tal como lo disponen los articulos 28 fracciones VIl y X de la
LGEEPA y 5° incisos O) fraccién |y R) fraccion | del REIA, y es independiente de las demas que se deban obtener,
sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su
jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran
para la realizacion de las obras y actividades del proyecto.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningun tipo de
actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que
la Promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
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vinculada al proyecto, debera hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto
en el Término SEPTIMO del presente oficio.

QUINTO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y
actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- La presente resolucion solo se refiere a la evaluacion del impacto ambiental que se preve sobre los
ecosisternas de los que forma parte el sitio del proyecto y su Area de influencia que fueron descritas en la MIA-
P vy su informacion adicional presentadas, conforme a lo senalado en el articulo 30 de la LGEEPA, por lo que la
presente resoluciéon no constituye un permiso o autorizacién de obras, de conformidad con lo dispuesto en el
principio de concurrencia previsto en el articulo 73, fraccion XXIX-G de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; asimismo, es independiente de los convenios o contratos que deba celebrar con los
propietarios de los terrenos que conforman la superficie del proyecto; la presente resolucion no reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que, quedan a salvo las acciones que determine la
propia Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipales en el ambito de sus respectivas
competencias.

SEPTIMO.- La Promovente, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas al a proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio. Para lo anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades del proyecto que
se pretendan modificar, la Promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, en base al
tramite COFEMER con numero de homoclave (SEMARNAT-04-008).

OCTAVO.- De conformidad con lo establecido por la fraccion Il del parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA, esta Delegacion Federal establece que
las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, su
informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

I. Confundamentoen lo establecido por el Articulo 28 de la LGEEPA Yy los Articulos 44 fraccion |11, 45 fraccion
Il y 48 del REIA, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la Promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,
esta Delegacion Federal establece que la Promovente debera cumplir con todas y cada una de las
medidas de control, prevencion y mitigacion que propuso en la documentacion presentada para el
desarrollo del proyecto, las cuales esta Delegacion Federal considera que son viables de ser
instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacién que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar;
asimismo, debera acatar lo establecido en la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos legales aplicables al
desarrollo del proyecto sin perjuicio de lo establecido por otra unidad administrativa (federal, estatal y/o
municipal) competentes al caso, asi como para aquellas medidas que esta Delegacion Federal esta
requiriendo sean complementadas en las presentes condicionantes:

II. Para asegurar el cumplimiento de las obligaciones citadas, la Promovente debera incorporar en el
Programa de Vigilancia Ambiental (PVA), presentado en la seccion VI.2 de la MIA-P, el cual se considera
viable de aplicar, los Téerminos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion, para lo cual
debera actualizar el PVA en el cual se sigan desarrollando y aplicando las actividades y los programas
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mencionados e incluidos en el PVA, con base en las especificaciones senaladas para los programas
especificos a que se hace referencia en los parrafos subsecuentes y presentarlo en esta Delegacion
Federal para su correspondiente aprobacion en un plazo maximo de tres meses, contados a partir de la
recepcion del presente oficio, pero de manera previa a cualquier obra y/o actividad relacionada con el
proyecto. El Programa debera contener ademas de lo siguiente

+  Objetivos y Metas particulares

+  Responsables del desarrollo, quienes debera ser especialistas en el tema

+ Metodologia

+  Medidas especificas que se emplearan para prevenir, mitigar o compensar los impactos ambientales.

+ Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas.

«  Analisis, procesamiento de datos e interpretacion de resultados

+ Calendario de comprobacion, frecuencia con que se corroborara la buena aplicacion de medidas

*  Punto de comprobacion. Donde se comprobara (lugar y especificamente sobre que componente
ambiental)

+ Medidas de aplicacién urgentes en caso de que no se alcancen los objetivo y metas establecidas con
base en los indicadores definidos por la propia Promovente.

Los Programas Especificos, deberan contener los mismos elementos que se sefialan en el parrafo
anterior.

Con respecto a los indicadores, deberan:

Ofrecer una vision de las condiciones ambientales y presiones ambientales iniciales.

Ser sencillos, faciles de interpretar y capaces de mostrar las tendencias a través del tiempo.
Responder a cambios en el ambiente y las actividades del proyecto.

Tener un valor.

Proporcionar una base para las comparaciones.

Estar bien documentados y actualizados.

oL AN

Para cumplir con lo anterior, la Promovente deberd incluir todas y cada una de las medidas de
prevencién, mitigaciéon y compensacion propuestas en la MIA-P, las cuales deberan ser incorporadas
dentro de los programas senalados en la informacion presentada-P, o bien dentro de algunos de los
PROGRAMAS ESPECIFICOS; sefalados en los parrafos posteriores, asimismo, aquellas medidas
propuestas que no puedan ser integradas dentro de algin Programa Especifico deberan ser
desarrolladas de manera independiente, pero dentro del mismo PVA, cabe senalar, que la totalidad de
los programas propuestos en la MIA-P y en la informacion adicional, deberan ser considerados como parte
de los PROGRAMAS ESPECIFICOS, que deberan integrarse al PVA.

PROGRAMAS ESPECIFICOS

a) Acciones de protecciéon de Fauna Silvestre. Con el fin de conservar la biodiversidad existente en el SA
que ha sido descrito, la Promovente debera:

e Realizar las acciones de ahuyentamiento y rescate de fauna, previo al inicio de los trabajos y durante la
etapa de preparacion, deberd documentar las especies que sean observadas durante el
ahuyentamiento o rescatadas, asi como las que sean afectadas directamente senalando la causa y
motivo de la afectacion. Los datos obtenidos del ahuyentamiento, rescate y reubicacion se deberan
registrar en bitacoras de seguimiento en las que deberd incluir nombre comun, nombre cientifico
(Género, Epiteto especifico, y en su caso sub especie), nimero de individuos observados, estatus en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y anexo fotografico.

e Con los listados de especies obtenidos durante la implementacion de este programa, debera realizar
una comparacion con las especies identificadas mediante la consulta bibliografica, y las observadas con

“Fraccionamiento Cafiada del Rincon.”
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cada anualidad del proyecto. Asi mismo debera realizar muestreos constantes a manera de monitoreo
considerando como minima superficie el SA delimitado y la superficie en que se aplique el programa
de reforestacion mencionado, esta accion debera desarrollarse durante las cuatro estaciones del afio.

e Con lainformacion obtenida debera presentar la temporalidad de las especies y los cambios obtenidos
durante cada anualidad del monitoreo. En este punto es importante identificar la presencia y ausencia
de las especies y grupo taxonomico de acuerdo a la anualidad y temporalidad del muestreo. Con la
informacion obtenida por cada punto o zona de muestreo que se realice debera definir las zonas criticas
o de interés, asi como las especies que muestren un mayor grado de sensibilidad ante las obras que se
desarrollan, para asi tomar las acciones necesarias para dar continuidad a las condiciones bidticas del
SA. Para dar cumplimiento a este punto debera senalar en el programa minimamente lo siguiente:

1. Técnicas y metodologias de muestreo, ahuyentamiento y rescate a utilizar por grupo
taxonomico y justificacion cientifica y técnica de las mismas.

2. Bitacoras de campo para la obtencion de los datos.

3. Responsables de monitoreo, ahuyentamiento y rescate, asi como su profesion y grado de
experiencia en el tema.

4. Fechas consideradas para los muestreos por anualidad estimadas, que contemplen las cuatro
epocas del ano.

5. Justificacion y descripcion de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate y manejo de los
individuos de las especies de |la fauna silvestre.

6. Ubicacion del lugar o lugares para el cuidado de las especies rescatadas, lastimadas, juveniles,

7. Ubicacién de las areas destinadas para la reincorporacion de las especies de fauna;
especificando los criterios biologicos y tecnicos aplicados para su seleccién, sefialando por
especie la factibilidad de incorporacion a su ambiente natural.

8. Conclusiones y resultados generales comprobables obtenidos para el SA y el area donde se
aplico la reforestacion y manejo.

b) Acciones de rescate y reubicacion de flora.
Con el fin de conservar la biodiversidad en el area, debera ejecutar las acciones de rescate y reubicacion
de individuos, donde debera considerar no solo de lento crecimiento, dificil regeneracién y por
encontrarse dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, sino también aquellas especies de relevancia
ecologica y econémica, que se presenten en el area del proyecto. Este programa deberd contener
ademas de lo senalado en el PVA lo siguiente:

* Identificacion y censo de las especies de flora silvestre que, considerando su importancia biolégica
dentro de los tipos de vegetacion a las que pertenecen, puedan ser susceptibles de protegerse y
conservarse, (especies con algun estatus de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y especies de
cactaceas presentes en los sitios donde se desarrollara la infraestructura del proyecto.

e Justificacion de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies. En caso de que no
sea factible conservar la totalidad del individuo debera contemplarse el rescate de ellos (frutos,
semillas, esquejes, hijuelos), para su posterior desarrollo en viveros y plantacién en las areas
destinadas a la reforestacion y/o sitios que asi lo ameriten.

¢ Ubicacion georreferenciada de las areas destinadas para la reubicacion de las especies de flora,
especificando los criterios bioldgicos y técnicos aplicados para su seleccion.

e Acciones emergentes cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al 85% del total de los
individuos rescatados, considerando un periodo de seguimiento de por lo menos cinco afios, o hasta
que derivado de los resultados obtenidos se justifique que ya no es necesario continuar con el
seguimiento.

c) Programa de Reforestacion. Con fundamento a lo dispuesto por los articulos 29 fraccion || y 30 fraccion
XVlIlinciso b) de la Ley General de Cambio Climatico (LGCC), la Promovente debera llevar a cabo acciones
de reforestacion, para reducir la erosion y degradacion de suelos, pérdida de habitats de especies de flora
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y fauna, como acciones de adaptacion' al Cambio Climatico, que trasciendan en los servicios ambientales
que genera la vegetacion como la captacion de agua de lluvia, retencion de suelos, captura de carbono,
generacion de oxigeno, entre otros.

Con base en lo anterior, la Promovente debera elaborar y presentar ante esta Delegacion, como parte del
PVA, un Programa de Reforestacion en una superficie equivalente a la superficie que se afectara por el
desarrollo del proyecto, las acciones que se desarrollen en este programa deberan garantizar el recuperar
areas degradadas dentro del Area de Influencia del proyecto, asi como en el entorno cercano al Sistema
Ambiental, y de esta manera contribuir a mantener la calidad y cantidad del agua tanto superficial como
subterranea, evitando asimismo, la pérdida del recurso hidrico por falta de zonas cubiertas con
vegetacion que promuevan la precipitacion en esta zona, con especial énfasis en especies de la region
y/o de los distintos tipos de vegetacion presente en el area de influencia y sistema ambiental, el Programa
debera contener por lo menos lo siguiente:

e Sitios seleccionados para llevar a cabo las acciones de reforestacion, los cuales deberan estar
preferentemente dentro del area de influencia o, en su caso, dentro del Sistema Ambiental definido
para el proyecto y que a la vez tengan como funcion el reducir el arrastre y dispersion de particulas
de los terrenos colindantes al proyecto y la recuperacion de los servicios ambientales que genera la
vegetacion.

e Las coordenadas y planos con la localizacion de los sitios seleccionados vy la superficie a ocupar para
cada uno de ellos.

e Listado de especies vegetales a utilizar en la reforestacién (nombre cientifico y comun), justificando su

seleccién y la proporcién en las que seran empleadas, no deberan incluirse especies exoticas,

solamente especies nativas conforme a la estructura y composicion presentes en el sitio.

Origen y obtencion de plantulas.

Densidades y patrones de reforestacion.

Programacion o cronograma de las actividades de reforestacion.

La descripcion del manejo técnico al que seran sometidas las especies seleccionadas desde la fase de

siembra hasta la de establecimiento, asi como la reposicion de aquellos individuos que mueran, para

mantener la densidad originalmente considerada.

« Losindicadores de seguimiento o de monitoreo para medir la eficacia del programa, que pudieran ser
por ejemplo: porcentaje de sobrevivencia, su crecimiento, etc.

Se debera considerar un periodo de seguimiento de por lo menos cinco afios, o hasta que derivado de
los resultados obtenidos se justifique que ya no es necesario continuar con el seguimiento.

Es importante mencionar, que las acciones senaladas en el presente inciso tienen como objetivo:
compensar los impactos ambientales derivados de la pérdida de vegetacion por la implementacion del
proyecto, asi como restablecer y/o restaurar areas de anidacion, refugio y alimentacion de la fauna
silvestre y conservar e incrementar la superficie de cubierta con vegetacion para la proteccion y
retencién de suelos, por lo que estas acciones deberan implementarse dentro del mismo SA que se vera
afectado por el desarrollo del proyecto. Asi mismo este programa debera considerarse como
independiente a las acciones que se mencionan de restauracion del sitio y debera ser implementado
conforme al avance de las obras y/o actividades.

d) Acciones para la proteccién de los suelos. Considerando las medidas propuestas por la Promovente
deberd integrar al PVA un Programa para la Proteccion de los Suelos, este debera integrar las acciones y
actividades que se desarrollaran para disminuir o en su defecto mantener los niveles de erosion del SAy Al.
Dentro de este programa debera considerar minimamente lo siguiente:

T Articulo 3 fraccion | de la LGCC: Adaptacion: Medidas y ajustes en sistemas humanos o naturales, como respuesta a estimulos climaticos,
proyectados o reales, o sus efectos, que pueden moderar el dano, o aprovechar sus aspectos beneficiosos
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Obras y actividades a desarrollar.

Justificacion cientifica y técnica de su implementacion y ubicacion.
Ubicacién georreferenciada de las obras.

Responsables del desarrollo, quienes deberan ser especialistas en el tema.

d) Los residuos forestales del desmonte deberan ser triturados o picados y acomodados en curvas de nivel en

e)

areas destinadas a la restauracion y conservacion de suelos, preferentemente adyacentes al area del
proyecto, evitando su apilamiento y la obstruccion de corrientes o cauces de agua (permanente o
intermitente).

La Promovente debe manejar adecuadamente y llevar a disposicion final en sitios autorizados los tres tipos
de residuos que se generaran durante las diferentes etapas del proyecto: residuos urbanos, de manejo
especial (residuos de excavaciones, demoliciones y de construccion) y en el caso de los residuos peligrosos
debe realizar la disposicién final mediante una empresa especializada y autorizada para tal fin.

Los resultados obtenidos de la aplicacion de cada uno de los Programas especificos que conforman el PVA,
deberan ser presentados en los informes a que se refiere el Término NOVENO del presente resolutivo, los cuales
deben incluir un reporte detallado de las acciones para dar cumplimiento a todas y cada una de las medidas
senaladas, asi como la valoracion de los resultados.

L

De conformidad con lo dispuesto por los Articulos 35, penultimo parrafo, 83 de la LGEEPA y el 51 fraccion
Il del REIA que establecen que cuando en los lugares en los que se pretenda realizar una obra o actividad
existan cuerpos de agua, especies de fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincion o sujetas a proteccion especial, y derivado que el area del proyecto se ubican especies de flora
y fauna sujetas a proteccion especial, esta Delegacion determina que el Promovente debera presentar la
propuesta de adquisicion y/o contratacion de un instrumento de garantia que asegure el cumplimiento
de las condicionantes enunciadas en el presente oficio resolutivo, asi como para la atencion de posibles
contingencias que puedan generarse durante la ejecucion del proyecto.

El tipo y monto de la garantia se soportara en un Estudio Técnico Econémico (ETE) que considere el
costo econdmico que implica el desarrollo de las actividades inherentes al proyecto, el cumplimiento de
los TERMINOS y CONDICIONANTES, asi como el valor de la reparacion de los dafios que pudieran
ocasionarse por el incumplimiento de los mismos.

El ETE debera incluir un desglose del monto por anualidad que se requiere para realizar todos y cada
uno de los programas ambientales considerados en este oficio resolutivo, asi como el total de las
medidas de prevencion, mitigacion y compensacion ambiental propuestas en la MIA-P por el
Promovente especificando los conceptos a realizar asi como el correspondiente a cada uno de manera
individual. Dicha propuesta debera presentarse a esta Delegacion Federal guince (15) dias previos al
inicio de actividades del proyecto para su analisis y validacion.

El ETE sera revisado y en su caso avalado por esta Delegacion Federal, de conformidad con lo
establecido por el articulo 52 del REIA. Una vez validado el ETE, la Promovente deberia presentar previo
al inicio de cualquier actividad relacionada con el proyecto, el original de la garantia financiera otorgada
por una compania certificada para tales fines y a favor de la tesoreria de la federacion ante esta
Delegacion Federal, debiendo acatar lo establecido en el articulo 53, primer parrafo del REIA.

IV. La Promovente no podra realizar bajo ninguna circunstancia lo siguiente:

Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de individuos de
especies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas presentes en la zona del proyecto o en sus
inmediaciones, durante las diferentes etapas comprendidas en el mismo. Sera responsabilidad de la
Promovente adoptar las medidas que garanticen el cumplimiento de esta disposicion; ademas sera
responsable de las acciones que contrario a lo dispuesto realicen sus trabajadores o empresas
contratistas.
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ii. El vertimiento del material producto de cortes y excavaciones y/o producto de las obras v/o actividades
de las distintas etapas, en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios que sustenten vegetacion
forestal, asi como, verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos contaminantes
y/o toxicos que puedan alterar las condiciones de escorrentias.

iii. La guema del material vegetal (hierbas) o de cualquier otro tipo durante el desarrollo del proyecto.

iv. Interrumpir o desviar cualquier cauce o flujo de escurrimientos (temporales o permanentes), drenes,
arroyos, canales o cualquier otro tipo de cuerpos de agua que estén presentes en el area, sin contar con
la autorizacion de la autoridad competente.

V. Llevar a cabo las acciones de revegetacién con especies exoticas y/o agresivas (eucaliptos (Eucalyptus
sp), casuarinas (Casuarina sp.), Tamarix sp., u otras especies exoticas incluso las de ornato) que puedan
provocar desplazamiento y competencia a las poblaciones vegetales nativas, por lo que debera plantar
especies vegetales acordes a las caracteristicas de la zona, exclusivamente nativas.

NOVENO. La Promovente debera presentar informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P, durante todas las etapas del proyecto. El informe
citado, debera ser presentado anualmente a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Zacatecas, y copia del informe con su respectiva constancia de recepcion
por dicha Unidad Administrativa a esta Delegacion Federal. El plazo para presentar el primer informe, contara
a partir del dia siguiente a la recepcion del presente oficio resolutivo. Los informes deberan incluir los avances y
resultados del cumplimiento de los Términos y Condicionantes de esta autorizacion, incluyendo la metodologia
empleada para su evaluacion y evidencia fotografica que avale la informacion presentada.

DECIMO.- La Promovente debera dar aviso a la Secretaria del inicio y conclusion del proyecto, conforme a lo
establecido en el Articulo 49 segundo parrafo del REIA, para lo cual, comunicara por escrito a esta Delegacion
Federal y a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el estado de Zacatecas, la fecha de inicio de las obras y/o
actividades autorizadas dentro de los 15 (quince) dias siguientes a que hayan comenzado; asi como la fecha de
terminacion de dichas obras, dentro de los 15 (quince) dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMOPRIMERO. La presente resolucion a favor de la Promovente es personal, por lo que de conformidad en
lo establecido por el Articulo 49 segundo parrafo del REIA, el cual dispone que debera dar aviso a la Secretaria
del cambio de titularidad del proyecto, en caso de que la situacion ocurra y de que la Promovente pretenda
transferir la titularidad de la resolucién, debera presentar el contrato de transferencia de ésta el cual incluya la
obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente resolutivo, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de
lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y
en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que, la transferencia de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara
Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado continte con el proyecto y ratifique en nombre propio
ante esta Delegacién Federal, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la Promovente en el presente resolutivo.

DECIMOSEGUNDO. La Promovente sera la Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras
y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por la misma, en la descripcion contenida en la
documentacion presentada.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llagasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafno o deterioro
sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
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instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOTERCERO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaréa el cumplimento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion de impacto ambiental.

DECIMOCUARTO. La Promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P copias respectivas
del expediente, de la propia manifestacion de impacto ambiental, y de la presente resolucion, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO. Se hace del conocimiento de la Promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de Iia aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

DECIMOSEXTO. Notifiquese la presente resolucion a la empresa Bienes Raices la Bufa, S.A. de C.V,, por
conducto de su representante legal, el Ing. José Luis Fajardo Frias, por alguno de los medios legales previstos
por los articulos 35y 36 vy, Q%Spijcables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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RLTARIA DE MEDIO AMBI
YRECURS0S NATURALESENTE

ING. JOSE LUIS RODRIGUELEBH

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
ecio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Titular de la
Delegacion Federal de la SEMARMAT en el estado de Zacatecas, previa designacion, firma el
presente el Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales”

de

3 +]
na Martin Arneta-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.-Presente
elegacion de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales. Edificio
e rnde la PROFEPA en el estado de Zacatecas

Bitac F2/MP-0142/0619

Expediente; 322A2019UD035
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“Enios terminos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimao Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica
de la Adrmunistracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviemnbre de 2018
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