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Enla Ciudad de México,a 0 B NOV 20\9. |

Vista para resolver la “Solicitud de Modificacién a las Bases y Condiciones” del Titulo de
Concesion No. DGZF-193/16, formulada dentro del expediente al rubro citado por la empresa
denominada SV-CB HOTEL, S. DE R.L. DE C.V., se dicta la siguiente resoluciéon que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 28 de abril de 2016, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales por conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, otorgd en favor de la empresa denominada SV-CB HOTEL, S. DE R.L. DE
C.V., el Titulo de Concesidén No. DGZF-193/16, respecto de una superficie de 1,550.74 m? de zona
federal maritimo terrestre, ubicada en la Playa Chileno, Localidad de Cabo San Lucas,
Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, exclusivamente para uso de Snack Bar
(taco bar), que para los efectos de la determinacién del pago de los derechos que se debera
realizar de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos Vigentes se clasifica
como uso General, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del 14 de junio de 2016.

SEGUNDO.- Que mediante resolucidén administrativa No. 1808/18, de fecha 01 de agosto de 2018,
esta Direccidén General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros autorizd
modificar las bases y condiciones del Titulo de Concesién No. DGZF-193/16, a efecto de incluir
instalaciones semifijas, facilmente removibles y sin cimentacion.

TERCERO.- Que con fecha 12 de octubre de 2018, la empresa denominada SV-CB HOTEL, S. DE
R.L. DE C.V., por conducto de su Apoderada Legal, la C. Patricia Lépez Venegas; personalidad
que acredita mediante la copia certificada del instrumento notarial 32,310 de fecha 03 de
noviembre de 2017, pasado ante la fe del Lic. J. Enrique Wehber Barreiro, Titular de la Notaria
Publica No. 17 en Tijuana, Baja California; presento ante la Subsecretaria de Gestidén para la
Proteccion Ambiental de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, “Solicitud de
Modificaciéon a las Bases y Condiciones” del Titulo de Concesién No. DGZF-193/16, por lo que
esta autoridad procede a emitir la presente Resoluciéon;y

CONSIDERANDO

I. Que esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la /
“Solicitud de Modificacion a las Bases y Condiciones de la Concesion” formulada, toda vez que/
esta autoridad administrativa es competente para ejercer los derechos de la nacién en todo €l
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territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, Playas Maritimas,
Terrenos Ganados Al Mar o cualquier otro depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 14, 16, 25 y 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1o, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Organica de la
Administracién Pulblica Federal; 1, 3 fraccion Il, 4, 7 fraccién 'V, 8, 13,16, 28 fracciones |, V y Xlll, 72,
73,119,120, 127, 149, 150 y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,2, 3, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 15-A, 19,
35, 36, 38, 42, 44, 46, 57 fraccidon | y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 30,
40, 50, 60, 70,10, 25, 26, 29, 34, 35, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1,
2 fraccion IV, XXIlII, 3,18,19 y 31 fracciones |, IX, XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos
de los trédmites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las materias
que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 15 de diciembre de 2015.

Il.- En fecha 12 de octubre de 2018, se recibié en la Delegacidon Federal de esta Secretaria en el
Estado de Baja California Sur, la “Solicitud de Modificacion a las Bases y Condiciones” del Titulo
de Concesién No. DGZF-193/16, formulada por la C. Patricia Lé6pez Venegas, Apoderada Legal de
la empresa denominada SV-CB HOTEL, S. DE R.L. DE C.V., a efecto de modificar lo siguiente:

a. Incluir obras.

b. Aumentar la superficie concesionada de 1,550.74 m? a 4,919.76 m?de
Zona Federal Maritimo Terrestre.

De conformidad con lo anterior, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros procede a realizar un andlisis a la totalidad de constancias que obran
agregadas en autos del expediente al rubro citado a efecto de resolver lo que corresponda,
analisis del que se constata lo siguiente:

1. El Titulo de Concesién No. DGZF-193/16, al momento de la emision de
la presente resolucién administrativa se encuentra vigente, dado que la
vigencia del mismo hasta el 14 de junio de 2031.

2. Que mediante resolucién No. 1808/18, de fecha 01 de agosto de 2018,
esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes
Costeros autorizé modificar las bases y condiciones del Titulo de
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Concesién No. DGZF-193/16, a efecto de incluir instalaciones semifijas,
facilmente removibles y sin cimentacion.

3. La solicitud que da origen a la presente resolucion fue suscrita por la C.
Patricia Lépez Venegas, Apoderada Legal de la empresa denominada SV-
CB HOTEL, S. DE R.L. DE C.V., actual Titular de la Concesiéon No. DGZF-
193/16.

4. La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
resolucién administrativa o judicial.

5. Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos
que indiquen cualquier incumplimiento en relacién con las obligaciones a
que se ha encontrado sujeto, se presume que a la fecha de la solicitud, la
empresa denominada SV-CB HOTEL, S. DE R.L. DE C.V., ha cumplido con
todas y cada una de sus obligaciones de caracter fiscal en cuanto al pago
de los derechos derivados de caracter de concesionario y ocupante de la
zona federal maritimo terrestre.

Lo anterior es asi, toda vez que la empresa SV-CB HOTEL, S. DE R.L. DE
C.V., se encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto de
uso y aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos.

6. Que en términos del andlisis realizado, se determind que la empresa
denominada SV-CB HOTEL, S. DE R.L. DE C.V., cumple con los requisitos
establecidos en la normatividad aplicable para solicitar la modificacion de
las bases y condiciones de la concesion, consistente en incluir obras y
aumentar la superficie concesionada, por lo que el C. Patricia Lopez
Venegas, Apoderada Legal de la empresa denominada SV-CB HOTEL, S.
DE R.L. DE C.V., presentd:

- Plano de levantamiento topogrdfico con clave
BCS_ZF_1059, Hoja Unica, de fecha Julio de 2018,
el cual cumple con la delimitacion oficial con
clave No. DDPIF/BCS/2013 (modificado), hoja
145 y 146 de 213, de fecha mayo de 2014, escala
1:1000, basado en un sistema de coordenadas
UTM Datum WGS84 zona 12.
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- Constancia de Uso de Suelo con oficio No. DGP-
0255/2018, de fecha 28 de septiembre de 2018,
emitida por la Direccion General de Planeacion
del Gobierno del Estado de Baja California Sur,
para uso General.

Oficio de autorizacion en materia de impacto
ambiental No. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.621/18, de
fecha 05 de septiembre de 2018, emitido por la
Delegacion  Federal de Baja California Sur,
derivada de la modificacion del término primero
de la resolucién en materia de Iimpacto
ambiental SEMARNAT-BCS.02.01.IA. 148/14, de
2014, mediante la cual se autoriza las obras e
instalaciones.

lll.- Que en consecuencia de todo lo referido anteriormente y a falta de elementos que indiquen
cualquier incumplimiento por parte de la empresa denominada SV-CB HOTEL, S. DE R.L. DE
C.V., en relacién con las obligaciones a que se ha encontrado sujeto, se presume que a la fecha
de la solicitud ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones; por lo que resulta
procedente AUTORIZAR la modificacion a la Condicion PRIMERA del Titulo de Concesion No.
DGZF-193/16, a efecto de incluir obras y Aumentar la superficie concesionada de 1,550.74 m?2a
4,919.76 m2de Zona Federal Maritimo Terrestre. '

Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, que a la letra establece lo siguiente

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

“Articulo 34.- Los concesionarios o permisionarios podrdn solicitar por escrito a la
Secretaria, las modificaciones de las bases y condiciones conforme a las cuales se
otorgd la concesion o permiso.

En los casos procedentes, la Secretaria aprobard la modificacion solicitada aplicando
en lo conducente, las disposiciones contenidas en este Reglamento.” e
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IV.- Sin que sea obice a lo anterior, esta autoridad en el momento que considere oportuno podra
solicitar las constancias que acrediten las manifestaciones hechas por la C. Patricia Lépez
Venegas,; Apoderada Legal de la empresa denominada SV-CB HOTEL, S. DE R.L. DE C.V,, en su
solicitud, o bien para que en caso de encontrar irregularidades, esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los
procedimientos y en general actuar en los términos en que el marco normativo aplicable le
permita, asi como de que en términos de la presente resolucion, solicite documentacion
necesaria para la debida integracion del expediente respectivo.

Por lo expuesto, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se MODIFICA la condicién PRIMERA del titulo de concesién No. DGZF-193/16, con
base a los motivos y fundamentos expuestos en la presente resolucién, a efecto de incluir obrasy
aumentar la superficie concesionada de 1,550.74 m?a 4,919.76 m? de Zona Federal Maritimo
Terrestre, para.quedar como sigue:

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar a “LA
CONCESIONARIA” el derecho de usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 4,919.76 m?de Zona Federal Maritimo Terrestre, asicomo las
obras existentes en la misma, consistentes en: moédulo en forma
cuadrada de 6.00 m. por 4.00 m., se instalardn mesas y sillas
fdacilmente removibles, serd construido con morillos de madera con
techumbre tejida de palo de arco, barra con base de madera y sillas
para la barra, hincados en la arena a una profundidad de 0.80 m., sin
cimentacién con una altura de 2.50 m., circundadas por una viga
madrina de 6” de diametro y otras vigas de 4” de diametro para
formar un pergolado, estas vigas llevaran un trenzado con varas de
estocon en forma de techumbre para dar sombra; las instalaciones
semifijas, fdcilmente removibles y cimentacion, consistentes en:
lineamiento a base de postes de maderaq, tipi, tiki hut, palapa de
masaje, cama colgante, estanteria para equipo de snorkeling,
estanteria para chalecos salvavidas, estanterias para tablas y kayacs,
sofd cama de dia y tazoén fogatero; y las obras que se autorizan,
consistentes en Area Brisas del Mar: Muro de block.-, con columnas
forradas de piedra de la region y corona en la parte superior, como /
limite de propiedad; Alberca.- tendrd dimensiones de 5.19 m. de ancho/
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por 13.80 m. de largo, de concreto armado con acabado en azulejo,
mdrmol en el coping con una profundidad de 1.60 m.; Jacuzzi.- Medira
3.30 m. por 3.30 m. en ambos lados, sera de concreto armado, con
acabado en azulejo, mdarmol en coping con una profundidad de 1.20
m.; Escaleras.- Se forjara una escalinata en la roca de granito
existente, el forjado de la escaleras sera aprovechando la topografia
natural de la roca de escollera, forjando los escalones de manera
mecdnica con apoyo rompedor de impacto y cortadoras eléctricas con
disco por lo que no se utilizara ningun material de construccién ni
agregados, con esto se logra un acabado natural de 10.50 m. de largo
y 1.00 m. de ancho, forjada con la misma piedra para bajar al nivel de
playa, se colocardn unos troncos de madera con pasamanos para
proteccién del usuario; Pérgola.- Forjada con seis postes a lo largo de
madera y travesarnos de madera fdjilla de pino; Deck.- de 4.50 m. por
7.00 m. de largo, con una base de firme de concreto de 10 cm. y sobre
este con madera cumaru; Jardinera.- De 3.30 m. de ancho por 6.60 m.
de largo, construida con block de concreto con una altura de 0.80 cm.;
Muro.- Divisorio de 8.89 m. de ancho por 2.00 m. de altura, construido
con block de concreto con castillos de concreto armado a cada 3.00
m. de separacion, desplantado con una zapata de 1.60 m. de ancho
con una profundidad de 1.20 m., con acabado aplanado y terminado
en estuco; Area Villa Agave: Escalera, la construcciéon de la escalera
serd aprovechando la topografia natural de la roca de la escollera
forjando los escalones de manera mecdnica con apoyo rompedor de
impacto y cortadoras eléctricas con disco por lo que no se utilizara
ningdn material de construccion ni agregados, con esto se logra un
acabado natural de 5.60 m. de largo y 0.70 m. de ancho, forjada con
la misma piedra para bajar al nivel de playa, se colocaran unos
troncos de madera con pasamanos para proteccion del usuario;
Alberca.- Tendra dimensiones de 2.50 m. de ancho por 10.20 m. de
largo, de concreto armado con acabado en azulejo, mdrmol en el
coping con una profundidad de 1.60 m.; Deck.- de 5.50 m. por 7.00 m.
de largo, con una base de firme de concreto de 10 cm. y sobre este el
deck de madera cumaru; Muro.- Divisorio de 2.45 m. de ancho por 6.00
m. de alto, construido con block de concreto con castillos de concreto
armado a cada 3.00 m. de separacién, desplantado con una zapata
de 1.60 m. de ancho con una profundidad de 1.20 m., con acabado
aplanado y terminado en estuco; Area de restaurante: esta drea
tendrd una jardinera de 250 m. de ancho por 6.20 m. de largo con
banca adherida de block y construida con acabado piso fésil y
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concreto: Area de relajacién con muro de concreto forrado con piedra
de la regién con una altura de 4.65 m., con fire pit, al centro del circulo
y una banca construida de block y concreto y piso de mdarmol con
incrustaciones de cenefas; Escalera tallada en la roca.- La
construccién serd en la roca de granito existente, el forjado de la
escaleras serd aprovechando la topografia natural de la roca de
escollera, forjando los escalones de manera mecdnica con apoyo
rompedor de impacto y cortadoras eléctricas con disco por lo que no
se utilizara ningin material de construccién ni agregados, con esto se
logra un acabado natural de 10.50 m. de largo y 1.00 m. de ancho,
forjada con la misma piedra para bajar al nivel de playa, se colocaran
unos troncos de madera con pasamanos para proteccion del usuario;
Colocaciéon de mesas y bancas pequerias fdcilmente removibles y
sistema de iluminacién, localizada en la Playa Chileno, Localidad de
Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California
Sur, exclusivamente para uso de Instalacién construccion, operacion y
mantenimiento de un desarrollo turistico, que para los efectos de la
determinacion del pago de los derechos que deberd realizar “LA
CONCESIONARIA”, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos Vigentes, se clasifica como uso General, con las
siguientes medidas y coordenadas:

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo terrestre:

Vv COORDENADAS
X Y

ZF1 622233.3773 2538129.8237

ZF2 622237.4599 2538133.3804

ZF3 622256.0727 2538161.4247

ZF4 622286.8906 2538207.8589

ZF5 622282.5060 2538236.2069

ZF6 622280.7178 2538247.7696

ZF7 622290.4667 2538263.7585
ZF8 622307.9452 2538292.4255 /
ZF9 622289.1432 2538321.7566 ‘,/:
ZF10 622288.8445 2538338.0919
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ZF1 622288.5382 2538354.8436
ZF12 622268.6147 2538350.4789
ZF13 622268.8478 2538337.7263
ZF14 622269.2500 2538315.7300
ZF15 622284.3590 2538292.1600
ZF16 622273.3904 2538274.1700
ZF17 622259.8352 2538251.9387
ZF18 622262.7410 2538233.1500
ZF19 622265.9410 2538212.4610
ZF20 622239.4089 2538172.4844
ZF2] 622222.2880 2538146.6880
ZF22 622216.5286 2538141.3703
ZF1 622233.3773 2538129.8237

Superficie: 4,919.76 m?

SEGUNDO.- La presente resolucién forma parte del Titulo de Concesién No. DGZF-193/16 que se
modifica, por lo que se ratifica el texto y contenido de las bases y condiciones establecidas en la
misma, que no hayan sido modificadas en la presente resolucion; por lo que la empresa
denominada SV-CB HOTEL, S. DE R.L. DE C.V., estd obligada a dar cumplimiento a todas y cada
una de las bases, condiciones y obligaciones que se deriven de la misma.

TERCERO.- Se apercibe a la empresa denominada SV-CB HOTEL, S. DE R.L. DE C.V,, a no ocupar,
usar o aprovechar la Zona Federal Maritimo Terrestre u otro bien de uso comun del que no se
tenga concesién, permiso o autorizacidn respectiva ya que de lo contrario, se podria hacer
acreedor a las sanciones penales y administrativas que correspondan.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la empresa denominada SV-CB HOTEL, S. DE.R.L. DE C.V,,
gue la presente resolucion administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revision
previsto en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o bien

intentar la via jurisdiccional que corresponda.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimient
Administrativo, notifiquese personalmente la presente Resolucién a la C. Patricia Lop
Venegas, Apoderada Legal de la empresa denominada SV-CB HOTEL, S. DE R.L. DE C.V. yéma
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través de cualquiera de sus autorizados para oir y recibir todo tipo de notificaciones los CC.
Mauricio Liévanos NUfiez, Enrique Rivera Monroy, Alexandra Caso Ruiz, Claudia Michel Martinez
del Campo, Ivonne Uribe Carreén, Samuel Valencia Martinez, Manuel Francisco Miranda
Elizarraras, Oscar Vidal Barragan Cuencas, Eric Rodolfo Quintana Gonzélez, Maria Luisa Garcia
Ramirez y Yesica Anaya Gémez, en el domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica
en Calle Séneca No. Ext. 425 No. Int. 2, Colonia Polanco Il Seccién, C.P. 11530, Alcaldia de
Miguel Hidalgo, Ciudad de México y/o a través de la siguiente direccién de correo electrénico
enrigue@ambientat.com.mx, igualmente se sefala el nimero telefénico proporcionado por el
particular: (55) 55363746; asimismo, con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta autoridad determina habilitar los dias y horas inhabiles
necesarias para la notificacién del presente acto, en caso de asi ser requerido para el
cumplimiento de dicha diligencia. :

SEXTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se le hace saber a la empresa denominada SV-CB HOTEL, S. DE
R.L. DE C.V,, que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que
ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada
en Ejército Nacional numero 223, Colonia Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal
11320, en esta Ciudad de México.

Asi lo resolvid y firma,

ATENTAMENTE.
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.
EL DIRECTOR GENERAL

RNANDEZ AGUILAR
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