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Resolucién No. 413 /2019

Ciudad de México,a 7 MAR 2 19

Visto para resolver el Procedimiento Administrativo, relativo a la solicitud de prérroga a la vigencia
del Titulo de Concesién ISO M.R. N° DGZF-637/03, se dicta la siguiente resolucién; y

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 19 de noviembre de 2003, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, por conducto de esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, otorgd a favor de INMOBILIARIA COZUMEL CARIBE, S.A. DE C.V., el Titulo de
Concesidn I1SO M.R. N° DGZF-637/03, respecto de una supetficie de 3,498.71 m? de zona federal
maritimo terrestre, asl como |as obras existentes en la misma consistentes en alberca natural,
construida con concreto armado; alberca de concreto armado; muro de contencién y muro de
piedra; barda divisoria de block; escaleras de mamposteria; jardineras de mamposteria y
empedrado, localizada frente al lote 23, manzana 001, regién XVIl de la calle Banco Playa, a un
costado del recinto portuario Banco Playa, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo,
exclusivamente para alberca natural, alberca, muro de contencién, barda divisoria, escaleras,
jardineras y empedrado, que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que
debera realizar “EL CONCESIONARIOQ", de confoermidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos vigente, se clasifica como uso general, con una vigencia de 15 afios, contados a partir
del dia 8 de diciembre de 2003,

SEGUNDO.- Que en fecha 9 de noviembre de 2018, |a C. CECILIA MARIA RANGEL GONZALEZ,
con el cardcter de apoderada legal de INMOBILIARIA COZUMEL CARIBE, S.A. DE C.V,, presentd
ante esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, |a solicitud
de prérroga a la vigencia del Titulo de Concesidn ISO M.R. N° DGZF-637/03; v

CONSIDERANDO

. Que |a Direccion General de Zona Federal Marltimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la
presente solicitud de prérroga, toda vez que esta autoridad administrativa es competente para
ejercer los derechos de |la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal
Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro depdsito de
Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 25, 27 y 28 de |a Constitl.dg:li.c?n
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Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 2o fraccion |, 14,16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIl y XXXIX
de la Ley Orgédnica de la Administracién Plblica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6 fracciones |, II, IXy XXI,7, 8, 9,
1, 13,16, 28 fracciones |, 11, I, V, VI, XIl y X1, 72, 73119, 120, 127, 149 y 151 de la Ley General de Bienes
Nacionales; 1,2, 3, 8, 9,12, 13,14, 15,15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46,y 57 fraccion | de |la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 24, 25, 26, 29, 30, 35, 36 y 38 del| Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccién XXllI, 3, 18, 19 y 31 fracciones |, IX, XIV y XV del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por el
gque se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado el dia 15 de diciembre de 2015, en el
Diario Oficial de la Federacidn.

Il.- Que los Titulares de una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al
Mar o cualquier otro depdsito formado por aguas marftimas, podran solicitar la prérroga de la
Concesion gue les fue otorgada, siempre y cuando rednan los requisitos establecidos en los
articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, y 30 del Reglamento para el Uso vy
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre v
Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a la letra establecen lo siguiente:

LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES

“Articulo 73.- Las concesjones sobre inmuebles federales, salvo excepciones
previstas en otras leyes, podrdn otorgarse por un plazo de hasta cincuenta
afios, el cual podrg ser prorrogado unag o varias veces sin exceder el citado
plazo, a juicio de la dependencia concesionante, atendiendo tanto para su
otorgamiento como para sus prérrogas, d lo siguiente:

L- El monto de la inversién que el concesionario pretenda aplicar;

.- El plazo de amortizacién de la inversion realizada;

1Il.- E|l beneficio social y econdémico que signifique para ld region o localidad;
IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo
Y de lo dispuesto por las leyes especificas mediante las cuales se otorgd la

Q concesion;

VI.- E] valor que al término del plozo de |a concesidén, tengan las obras e
instalaciones realizadas al inmueble por el concesionatrio, y
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VIl.- El monto de la reinversion que se haga para el mejeramiento de las
instalaciones o del servicio prestado.

Eil titular de una concesion gozard de un término equivalente al diez por ciento
del plazo de la concesién, previo al vencimiento del mismeo, para solicitar la
prérroga correspondiente, respecto de lo cual tendrd preferencia sobre
cualquier solicitante. Al término del plazo de la concesidén, o de la Ultima
prorroga en su caso, lgs obras e instalaciones adheridas de manero
permanente al inmueble concesionado pasardn al dominio de la Federacian.”

REGLAMENTO PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO DEL MAR TERRITORIAL,
VIAS NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y
TERRENOS GANADOS AL MAR.

“Articulo 30. Lo Secretario podré prorrogar concesiones para el uso,
aprovechamiento y explotacidn de la zona federal marftimeo terrestre y de los
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que se forme con dguas
maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos:

I. Que la solicitud se presente dentro del afio anterior, pero antes de cudrenta
¥ cinco dias naturales anteriores al vencimiento de la concesion.

Il Que la superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesidn.

I, Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacién por los que fue
otorgada.

IV. Que el solicitante seq el titular de la concesidn.

V. Que se haya cumplide con las disposiciones de la ley y del Reglamento vy con
todas y cada una de las condiciones de lg concesién, asi como que no exista
sancién grave al usuario del bien concesionado.

La Secretarfa resolverd sobre el otorgamiento de la prérroga de concesidn en
un plazo no mayor de treinta dfas naturdles contados a partir de la fecha en
que la solicitud respectiva se haya recibido,

Previa a la entrega del titulo de prérroga de concesién, lo Secretarfa procederd
a levantar el acta de reversién correspondiente, de conformidad con la Ley,
para lo cual el solicitante deberd brindar todas las facilidades para la practica
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de esta diligencia, entendiéndose que sin este requisito no podrd otorgarse la
prérroga de concesion.

El hecho de que el ocupante continde utilizando el drea de propiedad federal
gue le fue otorgada en concesion al vencimiento de ésta, y que realice el pago
de los derechos correspondientes, no deberd entenderse comeo prérroga de la
misma.”

Ill.- Que en atencidn a la solicitud referida en el RESULTANDO SEGUNDO, esta Direccion General
de Zona Federal Marltimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un andlisis realizado a la totalidad de
constancias que obran agregados en autos del expediente al rubro citado, pudo constatar lo
siguiente:

a. La solicitud de prérroga en estudio fue presentada ante esta Direccion General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, en fecha 9 de noviembre de
2018, lo que resulta de manera previa al vencimiento del Titulo de Concesidn 1SO M.R.
N° DGZF-637/03, ya que la misma cuenta con un plazo de vigencia de 15 afos, el cual
llegara a su término el dia 8 de diclembre de 2018, asimismo, fue suscrita por la C.
CECILIA MARIA RANGEL GONZALEZ, con el cardcter de apoderada legal de
INMOBILIARIA COZUMEL CARIBE, S5.A. DE C.V, personalidad gue tiene
debidamente acreditada dentro del expediente en que se actla.

b. Que |a Concesionaria, presentd en copia certificada los recibos de pago con numero
22314, 06985, 16736, 20895, 10428, 10219, A 5,459, B 7,162, D-26397, C-14,095, E,8,143, E
8144 y G 13,068, expedidos por la Tesoreria Municipal del H. Ayuntamiento de
Cozumel, Quintana Roo, en favor de INMOBILIARIA COZUMEL CARIBE, S.A. DE C.V,,
en los cuales se hace constar que la moral Concesionaria se encuentra al corriente
con los pagos de derechos por el uso, goce y aprovechamiento de la superficie que
tiene concesionada a su favor, desde el 1" Bimestre del ejercicio fiscal de 2013 y
hasta el 3* Bimestre del ejercicio fiscal de 2018, por lo que, esta Direccidén General
de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, atendiendo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen Ia
actuacion administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, presume que la Concesionaria se encuentra al
corriente del pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de Ia
superficie gue le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos,

En el expediente en estudio obra copia de |a declaracién de pago de derechos por el
monto de $2,497.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de solicitud de
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prérroga de concesién, en términas del articulo 194-D fraccidn | de la Ley Federal de
Derechos vigente.

d. La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion
administrativa o judicial.

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales,
en relacién con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad
determina gue en atencion a la solicitud de Prérroga presentada, autorizar la prérroga a la vigencia
del Tltulo de Concesidn 1SO M.R. N° DGZF-637/03, por un plazo de 15 afios, igual al otorgado
originalmente en la Concesion de referencia, contados a partir del dia siguiente en que llegue a su
término dicho plazo, es decir el dia 9 de diciembre de 2018.

Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad solicite a la INMOBILIARIA COZUMEL
CARIBE, 5.A. DE C.V,, |as constancias que acrediten las manifestaciones que bajo protesta de decir
verdad indico en la solicitud que aqul se atiende por conducto de su apoderada legal, o bien para
que en caso de encontrar irregularidades, se vea en la posibilidad de ejercer las acciones
correspondientes, o iniciar los procedimientos administrativos que en derecho procedan, asl como
para actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita, o bien solicitar Ia
documentacién necesaria para la debida integracién del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
a través de |a Direccion General de Zona Federal Marftimo Terrestre y Ambientes Costeros.

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza |la prdrroga de la Concesian ISO M.R. N° DGZF-637/03 a nombre de
INMOBILIARIA COZUMEL CARIBE, 5.A. DE C.V,, por un plazo de 15 afios, contados a partir del dia
9 de diciembre de 2018.

SEGUNDO.- | a presente prérroga forma parte de la Concesion ISO M.R. N° DGZF-637/03, por lo que,
se ratifican y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas
en la Concesidn en cita,

TERCERO.- Se hace del conocimiento de INMOBILIARIA COZUMEL CARIBE, S.A. DE C.V., que la
presente resolucién administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revision previsto
en los articulos 83, 85y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o intentar la via
jurisdiccional que corresponda.
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente resolucidn administrativa a INMOBILIARIA COZUMEL
CARIBE, 5.A. DE C.V. a través de su apoderada legal, la C. CECILIA MARIA RANGEL GONZALEZ, o
bien por conducto de sus autorizados los CC. Araceli Manzano Hernandez y/o Eloisa Davalos Paz;
en el Ultimo domicilio sefalado para tales efectos, mismo que se ubica en Calle Pino ndmero 13,

Colonia Florida, Alcaldia de Alvaro Obregén, Ciudad de México, Teléfono: 0155 566 33 336,
correo electrénico: manzano_cheli@hotmail.com; asimismo, con fundamento en los articulos 28

y30de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta autoridad determina habilitar los dias
y horasinhébiles necesarias para la notificacidn del presente acto, en caso de asf ser requerido para
el cumplimienta de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se le hace saber al Concesionario que el expediente que se resuelve,
se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona Federal
Marftimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada en Ejército Nacional ndmero 223, Colonia
Andhuac, Alcaldla de Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11320, Ciudad de México,

Asi lo resolvio y firma:

EL DIRECTOR GENERAL

DE ZONA FEDERA O TERRESTRE
Y AMBIENT OSTEROS
o —

= Fo SAOE
MTRO. DSWALDC;E__BETO COVARRUBIAS, DIRECTOR DE

RESOLUCIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, EN
SUPLENCIA POR AUSENCIA DEL DIRECTOR GENERAL DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS,
CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 18
DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
FEDERAL Y B4 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES,
AS[ COMO EN EL OFICIO NO. SGPA-DGZFMTAC/5660/18, DE
FECHA 14 DE DICIEMBRE DE 2018,
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