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Oficio No. SGPA/DGZFMTA(;/ 12 9 9 /2019

Ciudad de México,a 2 § MAR 2019

C. ARACELI GOMEZ HERRERA.

ENCARGADA DE LA DELEGACION FEDERAL

DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.
Presente

Por este conducto, me permito solicitar a Usted, gire sus apreciables instrucciones a quien

corresponda, con el objeto de brindarnos el apoyo para llevar a cabo la notificacion y entrega del
siguiente documento:x ..

: w2 r‘

1) Resolucién namero { /2019 de fecha & , por virtud del cual

esta Direccién General determiné AUTORIZAR la solicitud de cesién de derechos y

obligaciones del Titulo de Concesién nimero DGZF-885/18.

Lo anterior, de conformidad con las formalidades previstas en los articulos 35y 36 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

Por Gltimo, agradeceré a Usted hacer llegar a la brevedad posible a esta Direccién General, una vez
efectuada la notificacién que nos ocupa, las constancias de notificacién en original para que estas
sean agregadas a el expediente administrativo respectivo.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

K"{.{;HETAYQH Uk Wil H“J@:...« .

Y RECURSOS NATURALES

EL DIRECTOR E}:NTEEQAL e @Bj\ N M'\ \Y/ \

e - 2 9 MAR. 2019 \ ;f i
MTRO. OSWALDOﬁMj«ﬁZNyE’ BLANCO COVARRUBIAS, B”QECTOR DE Ji H“\\vn uU\Q } (ﬁl

RESOLUCIONES PROCEDIMIENTOS  ADMINISTRATIVOS, EN
SUPLENCIA P AUSENCIA DEL DIRECTOR GENERAL DE ZONA
FEDERAL M/\RlTlMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 18 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL Y 84 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, AS[ COMO EN EL OFICIO NO. SGPA-
DGZFMTAC/5660/18, DE FECHA 14 DE DICIEMBRE DE 2018.

SAGHION DRNERAL T &

OJBC/MCR

P 31320

f Av. Ejéreito Nacional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México,
) Teléfono: (55154900800 www.gob.mx/semarmat
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Visto para resolver el Procedimiento Administrativo relativo a la solicitud de autorizacion
para la Cesién de Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesion nimero
DGZF-885/18, se dicta la presente resolucién administrativa:

RESULTANDO

PRIMERO.- Con fecha 30 de octubre de 2018, la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, por conducto de la Subsecretaria de Gestién para la Proteccion
Ambiental, emitié a favor del €. JUAREZ GREGORY SOLTANOFF GREENSTEIN, el
Titulo de Concesién No. DGZF-885/18, sobre una superficie de 618.18 m? de Zona
Federal Maritimo Terrestre, localizada en el Fraccionamiento Laguna del Mar, Lote 4,
Manzana 74, Supermanza 7, Colonia, Centro Municipio de Isla Mujeres, Estado de
Quintana Roo, para uso de ornato que para efectos de la determinacion del pago de
derechos que debera realizar “EL CONCESIONARIO “, de conformidad con el articulo
232-C de la Ley Federal de Derechos Vigentes, se clasifica como uso de ornato, con
una vigencia de 15 afios contados a partir de la fecha de entrega, la cual se formalizé
el 08 de noviembre de 2018.

SEGUNDO. - El dia 03 de diciembre de 2018, se recibid en las oficinas del Espacio de
Contacto Ciudadano de la Subsecretaria de Gestién para la Proteccidon Ambiental de
esta Secretaria, formato Unico de tramites y anexos, por virtud del cual el C. RAFAEL
GOMEZ ORTIZ, Representante Legal del C. JUAREZ GREGORY SOLTANOFF
GREENSTEIN, solicité la Cesidon de Derechos y Obligaciones del Titulo de Concesion
No. DGZF-885/18, en favor de la EMPRESA GRUPO MACAX, S.A. de C.V.

TERCERO.- Que en fecha 10 de diciembre de 2018, se recibié en esta Direccién General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, la solicitud referida en el
Resultando inmediato anterior, por lo que, esta autoridad administrativa, procede a emitir
la presente resolucién;y

CONSIDERANDO

I. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y

aead

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Anghuag, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. €
Telefono: (55)549003800 www gob.mx/semarnat
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resolver el presente procedimiento administrativo de cesion de la totalidad de derechos
y obligaciones del Titulo de Concesidn en cuestidn, toda vez que esta autoridad ejerce los
derechos de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal
Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro
depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27,
28y 90 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 2o fraccion 1,14, 16,
26 y 32 BIS fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, Il, IX, y XXI, 7 fracciones IVy V, 8,9, 11,13, 16, 17, 28 fracciones
[, LV, VLY XL 72 fracciones |, 1L 1LV, 73, 77 fraccion 11, 119,120 y 125 de la Ley General
de Bienes Nacionales: 1,2, 3, 8, 9, 13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7° 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion XXIlI, 3,18,19 y 31
fracciones I, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites
a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se
indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2015.

Il.- Que de conformidad con el articulo 77 de la Ley General de Bienes Nacionales, los
titulares de una concesién de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o
a cualquier otro depésito formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera
k persona, los derechos y obligaciones derivados de la concesién que les fue otorgada,
siempre y cuando cuenten con la autorizacién previa de esta autoridad, ello por ser la
dependencia administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta
autoridad cuenta con la facultad para autorizar a los Concesionarios dicha cesion, siempre
y cuando relinan los requisitos establecidos en el articulo 37 del Reglamento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn
autorizar a los concesionarios para:

.- Dar en arrendamiento o comodato fracciones de los inmuebles
federales concesionados, siempre que tales fracciones se vayan a
utilizar en las actividades relacionadas directamente con las que son
materia de las propias concesiones, en cuyo caso el arrendatario O "

Av, Ejército Naciona!l No. 223, Col. Anghuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C,P. 11320
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comodatario serd responsable solidario. En este caso, el concesionario
mantendrd todas las obligaciones derivadas de la concesion, y

Il.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones,
siempre que el cesionario redna los mismos requisitos y condiciones
que se hubieren tomado en cuenta para su otorgamiento.

La autorizacién a que se refiere este articulo deberd obtenerse por el
concesionario, previamente a la realizacién de los actos juridicos a que
se refieren las fracciones anteriores.

Cualquier operaciéon que se realice en contravencion de este articulo
serd nula y la dependencia que hubiere otorgado la concesion podra
hacer efectivas las sanciones econémicas previstas en la concesion
respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme a los lineamientos
que para tal efecto emita la Secretaria.

Para aplicar las sanciones econémicas a que se hagan acreedores los
concesionarios por permitir, sin la autorizacién respectiva, que un
tercero use, aproveche o explote inmuebles sujetos al régimen de
dominio publico de la Federacion, se deberdn tomar en consideracion
las cantidades que aquellos hayan obtenido como contraprestacion.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesién de derechos y obligaciones derivados de las
concesiones a que se refiere este Reglamento, podrd ser autorizada por
la Secretaria, siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

I. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados
en la concesién otorgada;

1. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones serialadas en
la concesion otorgada;

Il. Que el cesionario redna los mismos requisitos que se tuvieron en

Av. Ejército Nacienal No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P, 11320
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empresas pertenecientes al mismo grupo o sean filiales se entenderd
que retinen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al maro a
cualguier otro depdsito de aguas maritimas que estuvieren
concesionados, no estén sujetos a resolucion administrativa o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el
que fue concesionada el drea en cuestion, sea congruente con las
determinaciones del programa maestro de control y aprovechamiento
de la zona federal.”

lll.- Que tomando en consideracion que el dia 03 de diciembre de 2019, el C. RAFAEL
GOMEZ ORTIZ, Representante Legal del C. JUAREZ GREGORY SOLTANOFF
GREENSTEIN, titular de la Concesién numero DGZF-885/18, presentd por escrito
mediante Formato Unico de Tramites de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros y anexos ante las oficinas del Espacio de Contacto Ciudadano de la Subsecretaria
de Gestion para la Proteccion Ambiental de esta Secretaria, la solicitud de Cesion de
Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesidén que nos ocupa, en favor de la
EMPRESA GRUPO MACAX, S.A. de C.V, solicitud que fue recibida en esta Direccidn
General, el dia 10 de diciembre de 2018, por lo que, se procede a realizar un analisis del
expediente en el que se actla, constandose lo siguiente:

a) Que en fecha 30 de octubre de 2018, la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, por conducto de esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, emitié a favor del C. JUAREZ
GREGORY SOLTANOFF GREENSTEIN, el Titulo de Concesion numero DGZF-
885/18, respecto de una superficie de 618.18 m? de zona federal maritimo
terrestre, localizada en el Fraccionamiento Laguna del Mar, Lote 4,
Manzana 74, Supermanza 7, Colonia, Centro, Municipio de Isla Mujeres,
Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de ornato, que para los
efectos de |la determinacién del pago de los derechos que debera realizar “EL
CONCESIONARIO”, de conformidad con el articulo 232-C de la ley Federal de
Derechos vigente, se clasificé como uso de ornato; con una vigencia de 15
afos, contados a partir del dia 08 de noviembre de 2018.

Av, Ejéreito Nacional No. 223, Col. Anahuac, Atcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de Mexico. C.P. 11320
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b) La solicitud que da origen a la presente resolucién fue suscrita de pufioy letra
por el C. RAFAEL GOMEZ ORTIZ, quien se acredita mediante instrumento
notarial nGmero 3092 de fecha 20 de marzo de 2014, pasado ante la fe del
Licenciado Ermilo Humberto Graniel Canepa, Notario PuUblico Auxiliar de la
Notaria publica numero 45 en el estado de Quintana Roo, como
Representante Legal del C. JUAREZ GREGORY SOLTANOFF GREENSTEIN, en
su calidad de Concesionario del Titulo de Concesién nimero DGZF-885/18,
quien se acredita mediante copia certificada del pasaporte mexicano numero
I s como copia certificada del acta de nacimiento numero
B <-edida por la Oficina del Registro Civil de Islas Mujeres, Quintana
Roo, la cual obra en el expediente que nos ocupa, por lo que, al realizar el
presente tramite implica su voluntad e interés de ceder los derechos y
obligaciones derivados del Titulo de Concesidn gue nos ocupa.

c) Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de
derechos por el monto de $2,497.00 M.N., por concepto de recepcion y
estudio de la solicitud de cesién de derechos y obligaciones de la concesion,
en términos del articulo 194-D fraccién | de la Ley Federal de Derechos
vigente.

d) Que el C. RAFAEL GOMEZ ORTIZ, Representante Legal del C. JUAREZ
GREGORY SOLTANOFF GREENSTEIN, presenté copia simple del recibo de
pago con numero de factura 1010032018-000019711, emitido por la Tesoreria
Municipal de Isla Mujeres, Quintana Roo en favor del Concesionario, mediante
el cual se hace constar que el Concesionario ha realizado pagos
correspondientes al sexto bimestre del afio 2018, por concepto del pago de los
derechos de uso o goce de la zona federal maritimo terrestre que tiene
concesionada a su favor, por lo que esta Direccion General de Zona Federal
.Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, atendiendo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la
actuacién administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, presume dque el Concesionario se
encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto de uso y
aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de conformidad
con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos.

e) Que la EMPRESA GRUPO MACAX, S.A. de C.V, reune los mismos requisitos
que se tomaron en cuenta para el otorgamiento de la Concesion respectivags™ .,

5 z

g a(f@ S

3 3
o
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por lo que, al tratarse de una persona moral, acredita su personalidad
mediante los siguientes documentos, copia certificada de la pdliza numero
1639 de fecha 20 de abril de 2004, expedida ante la fe del Licenciado Raul
Gustavo Bringas Coliseo, corredor plblico nimero 1en el estado de Quintana
Roo, asi mismo exhibe copia certificada del instrumento notarial niUmero 2994
de fecha 18 de enero de 2014, expedido ante la fe del Licenciado Ermilo
Humberto Graniel Canepa, Notario Publico Auxiliar de la Notaria publica
numero 45 en el estado de Quintana Roo, y copia simple de la cedula
profesional numero 5397762, expedida por la Direccion General de
Profesiones de las SEP, documentos expedidos a favor de la parte cesionaria,
con los cuales se tiene por reconocida la personalidad con que se presenta
dentro del presente tramite.

f) Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
resolucién administrativa o judicial.

-/
Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir
elementos que pudieran indicar algin incumplimiento de las bases, condiciones y
obligaciones a que se encuentra sujeto el C. JUAREZ GREGORY SOLTANOFF
GREENSTEIN, desde el momento de la entrega del Titulo de Concesidon que nos ocupa, esta
autoridad, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, que rigen la actuacién administrativa de conformidad con el articulo
13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que a la fecha ha cumplido
con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como
lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento
del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesion niumero DGZF-
885/18.

Sin que sea 6bice lo anterior, para que en su caso se le soliciten al C. JUAREZ GREGORY
SOLTANOFF GREENSTEIN, las constancias que acrediten las manifestaciones que bajo
protesta de decir verdad indicé en su solicitud, o bien para que, en caso de encontrar
irregularidades, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales se vea en la
posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y en general, actuar en los
términos que el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentacion
necesaria para la debida integracién del expediente respectivo.

Av. Ejéreito Nacional No. 223, Col. Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320
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Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de esta Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros.

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza al C. JUAREZ GREGORY SOLTANOFF GREENSTEIN, ceder en favor
de la EMPRESA GRUPO MACAX, S.A. de C.V,, la totalidad de los Derechos y Obligaciones
derivados del Titulo de Concesién nimero DGZF-885/18.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del €. JUAREZ GREGORY SOLTANOFF
GREENSTEIN, que queda a su cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en
el Titulo de Concesién nimero DGZF-885/18, hasta en tanto surta efectos la presente
resolucion en la esfera juridica de la EMPRESA GRUPO MACAX, S.A. de C.V.

TERCERO.- En lo sucesivo, en el Titulo de Concesién nimero DGZF-885/18 a la EMPRESA
GRUPO MACAX, S.A. de C.V., se le denominara “LA CONCESIONARIA"; quien cuenta con
un uso autorizado exclusivamente de ornato que para los efectos de la determinacion del
pago de los derechos que debera realizar “LA CONCESIONARIA”, de conformidad con el
articulo 232-C de la ley Federal de Derechos vigente, se clasificé como uso de ornato.

CUARTO.- Por concepto de “cesidn de la concesidn entre particulares”, debera realizarse
ante la autoridad fiscal correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 194-D fraccién 1l de la Ley Federal de Derechos y acreditar ante
esta autoridad el pago realizado. '

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notiflquese la presente resolucién al C. RAFAEL GOMEZ ORTIZ,
Representante Legal del C. JUAREZ GREGORY SOLTANOFF GREENSTEIN, parte cedente
del Titulo de Concesién nimero DGZF-885/18; en el Gltimo domicilio sefialado para tales

efectos, mismo que se ubica en '

asimismo, con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta autoridad determina habilitar los dias y horas inhabiles necesarias
para la notificacién del presente acto, en caso de asi ser requerido para el cumplimiento
de dicha diligencia.

Av. Ejéreito Nacional No. 223, Col. Anahuac, Alcaldia Miguet Hidalge, Ciudad de México. C.P. 11320
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SEXTO.- Se hace del conocimiento de las partes que la presente resolucién administrativa,
conforme a lo establecido en los articulos 83, 85y 86 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, puede ser impugnada a través del recurso de revision, o intentar la via
jurisdiccional que corresponda.

SEPTIMO.- En atencidn a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de las partes que el expediente
que se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccién
GCeneral de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en Ejército
Nacional nimero 223, Colonia Andhuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320,
Ciudad de México.

Asi lo resolvid y firma:

EL DIRECTOR GENERAL DE

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

Y AMBIENTES COSTERO )
T S

—

R

MTRO. OSWAIL.DO JC?E/B‘Q\NCO COVARRUBIAS, DIRECTOR DE RESOLUCIONES Y
PROCEDIMIENTOS.~ DMINISTRATIVOS, - EN SUPLENCIA POR AUSENCIA DEL
DIRECTOR GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES
COSTEROS, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 18 DE LA
LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL Y 84 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, AS/
COMO EN EL OFICIO NO. SGPA-DGZFMTAC/5660/18, DE FECHA 14 DE DICIEMBRE DE
2018.
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