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N

C. ARACELI GOMEZ HERRERA

ENCARGADA DE LA DELEGACION FEDERAL
DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO. SN
PRESENTE y

Por este conducto, me permito solicitar a Usted, gire sus apreciables instrucciones a quien
corresponda, con el obJeto de brindarnos el apoyo para llevar a cabo la notificacion y entrega del
siguiente documento:

"

1) .Resolucion nimero /2019 de fecha , por virtud del cual
esta Direccién General determind AUTORIZAR la solicitud de Cesidn de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesién nimero DGZF-228/15.

Lo anterior, de conformidad con las formalidades previstas en los articulos 35y 36 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, y toda vez que el domicilio para oir y recibir notificaciones tanto
del cedente como del cesionario se ubican en el Estado de Quintana Roo.

No omito referir que previo a la entrega de las resoluciones referidas, se deberan presentar las
constancias respectivas donde se demuestre haber cubierto el pago de derechos a que se refiere la
fraccion 1l del articulo 194-D de la Ley Federal de Derechos, por concepto de la cesién de la
concesion entre particulares.

Por ultimo, agradeceré a Usted hacer llegar a la brevedad posible a esta Direccién General, una vez
efectuadas las notificaciones que nos ocupan, las constancias de notificacién en original para que
estas sean agregadas al expediente administrativo respectivo. PN

i

Sin otro particular, le envio un cordial saludo. vt

ATENTAME 5

EL DIRECTOR"M

@ — : ‘

MTRO. LDO JOSE BLANCO COVARRUBIAS, DIRECTOR DE
RE CIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, EN
SUPLENCIA POR AUSENCIA DEL DIRECTOR GENERAL DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTERQOS, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 18 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL Y 84 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, AS[ COMO EN EL OFICIO NO. SGPA-
DGZFMTA 5660/18, DE FECHA 14 DE DICIEMBRE DE 2018.

BC/MCR/M G &y K
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Resolucion No.

Ciudad de México, a éé

Visto para resolver la solicitud de autorizacion para la cesidon de derechos y obligaciones denvadc»s
del Titulo de Concesion nimero DGZF-228/15; y !

RESULTANDO

PRIMERO.- El dia 29 de mayo de 2015, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidio a
favor de CONSORCIO INMOBILIARIO HOTELES PLAYA, S.A. DE C.V,, el Titulo de Concesién
numero DGZF-228/15, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de
12,728.85 m? de zona federal maritimo terrestre localizada en adyacente al lote 101-17, SMZA 31,
MZA 3, Localidad de Puerto Morelos, Municipio de Benito Judarez, Estado de Quintana Roo,
exclusivamente para uso de proteccién, lo cual Gnicamente le permite realizar los actos
materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado
natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través
de la misma; no autorizindosele la instalacién de elemento alguno; la realizacién de
construccién alguna; la realizacién de actividad alguna; ni la prestacién de servicios de ningtin
tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que
debera realizar LA CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos, se clasificd como uso proteccidn; con una vigencia de 15 afios, contados a partir; de\la
fecha de su entrega, misma que se formalizé el 26 de agosto de 2015.

SEGUNDO.- Que en fecha 4 de octubre de 2018, el C. JUAN JOSE MARGALEFF DOMINGUEZ con
el caracter de apoderado legal de CONSORCIO INMOBILIARIO HOTELES PLAYA, S.A. DE C.V,,
presentd por escrito ante esta Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, la solicitud de cesién de derechos y obligaciones de la concesiéon nimero DGZF-228/15,
en favor de CONSORCIO CIHP, S. DE R.L. DE C.V., por lo que esta autoridad procede a emitir la
presente Resoluciéon;y

CONSIDERANDO

I. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el
presente procedimiento administrativo de cesién de derechos y obligaciones de! Titulo de
Concesién en cuestién, toda vez que esta autoridad ejerce los derechos de la nacién en todo el
territorio nacional donde se ubique la zona federal maritimo terrestre, las playas maritimas, los
terrenos ganados al mar o cualguier otro depdsito de aguas maritimas, de conformidad gen«lo
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dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucién Politica de los Estados Umdos
Mexicanos; 1o, 20 fraccidn |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Orgénica, de\la
Administracion Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, I, IX, y XXI, 7 fracciones IVy V, 8, 9,11, 13, 1{3,
17, 28 fracciones |, Il, ill, V, Vil y Xlli, 72 fracciones |, ll, lll, V, 73, 77 fraccién 11,119,120 y 125 de la“’Léy
General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para
el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion IV y XX, 3,18, 19 y 31 fracciones |, XIV, XV y XXIX
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;y el Acuerdo por
el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambientey
Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 15 de diciembre de 2015,

1l.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccidon Il de la Ley General de Bienes Nacionales, los
Titulares de una Concesién de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a
cualquier otro depdsito formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los
derechos y obligaciones derivados de la Concesidon que les fue otorgada, siempre y cuando
cuenten con la autorizacién previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia administradora
de los inmuebles sefalados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultad para
autorizar a los Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando redinan los requisitos establecidos

en el articulo 37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Terrltorlal V|as ]

Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dIChQS
preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn autorizar a los
concesionarios para:

()

- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el
cesionario redna los mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en
cuenta para su otorgamiento.

La aqutorizacién a que se refiere este articulo deberd obtenerse por el concesionario,
previamente a la realizacién de los actos juridicos a que se refieren las fracciones
anteriores.

Cualquier operacion que se realice en contravencién de este articulo serd nula y la
dependencia que hubiere otorgado la concesiéon podrd hacer efectivas las sanciones
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%,
econdmicas previstas en la concesién respectiva o, en su caso, revocar la misma, ‘
conforme a los lineamientos que para tal efecto emita la Secretaria.

Para aplicar las sanciones econémicas a que se hagan acreedores los concesionarios
por permitir, sin la autorizacién respectiva, que un tercero use, aproveche o explote
inmuebles sujetos al régimen de dominio publico de la Federacién, se deberdn tomar
en consideracion las cantidades que aquellos hayan obtenido como
contraprestacion.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesidn de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a
que se refiere este Reglamento, podrd ser autorizada por la Secretaria, siempre y
cuando se cumplan los siguientes requisitos:

I. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos serfialados en la concesion
otorgada;

1l. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion
otorgada;

1. Que el cesionario redna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el
otorgamiento de la concesidn respectiva; para ello las empresas pertenecientes al
mismo grupo o sean filiales se entenderd que retnen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al maro a cualquier otro
depdsito de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a
resolucion administrativa o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacién para el que fue
concesionada el drea en cuestion, sea congruente con las determinaciones del
programa maestro de control y aprovechamiento de la zona federal.”

lll.- Que tomando en consideracion la solicitud referida en el RESULTANDO SEGUNDO de la
presente resolucién, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, procede a realizar un analisis del expediente en el que se actla, constatdndose lo
siguiente: /\\

Y

P
o wdticg,,
¢ £,
s ED \wg

id ) 2

®

e,

slcang

5“‘
”%%
e,

Ay, Ejército Nacional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Migue! Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320
Teléfono: (55)54900900 www.goh.mx/semarnat
Pag. 3 de 7



SUBSECRETARIA DE GESTION
2 0 19 PARA LA PROTECCION AMBIEN_TAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL

mavozarata  MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES cosTERqs '

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS HATURALES

-

&

EXPEDIENTE: 1286/QRO0/2014
C.A.: 16.275.714.1.11-260/2014
BITACORA: 09/KW-0027/10/18

A. La solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita por el C. JUAN
JOSE MARGALEFF DOMINGUEZ con el caracter de apoderado legal de
CONSORCIO INMOBILIARIO HOTELES PLAYA, S.A. DE C.V,, representacién que
acredita mediante copia certificada de la escritura publica ndmero 33631 de fecha
5 de octubre de 2005, tirada ante la fe del licenciado Luis Miguel Camara Patron,
Notario Publico nimero 30 del Estado de Quintana Roo, lo que implica que es del
interés de su representada, ceder los derechos y obligaciones derivadas del Titulo
de Concesién nimero DGZF-228/15.

B. Que en el expediente en estudio obra copia de la declaraciéon de pago de derechos
por el monto de $2,497 M.N., por concepto de recepcién y estudio de la solicitud
de cesidén de derechos y obligaciones de la concesidn, en términos del articulo 194-
D fraccion | de la Ley Federal de Derechos vigente.

C. Que CONSORCIO INMOBILIARIO HOTELES PLAYA, S.A. DE C.V., se encuentra al
corriente del pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la;
superficie que le fue concesionada de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos, lo anterior con base en la copia certificada del oficio nimero
TM/DZ/3155/2017 de fecha 18 de octubre de 2017, expedido por la Direccién de Zona
Federal Maritimo Terrestre en el Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, por
virtud del cual se hace constar que la moral Concesionaria se encuentra al corriente
en sus pagos de derechos por uso, goce y aprovechamiento de la zona federal
maritimo terrestre hasta el 5*° bimestre del ejercicio fiscal de 2017, asimismo,
presenta en copia certificada los recibos oficiales con nimero de folio 728543,
1020746, 949431, 908276, 824801 y 728769, emitidos por la Tesoreria Municipal de
Benito Judrez, Quintana Roo, mediante los cuales la Concesionaria acredita los
pagos correspondientes al 6 bimestre de 2017 y del 1*" bimestre al 6' bimestre
de 2018, por lo que, esta autoridad presume que la Concesionaria ha dado cabal
cumplimiento con las obligaciones fiscales a gque se encuentra sujeta como titular
de la Concesion nimero DGZF-228/15.

D. CONSORCIO CIHP, S. DE R.L. DE C.V,, relne los mismos requisitos que se tomaron
en cuenta para e} otorgamiento de la concesién respectiva, para tal efecto presenté
copia certificada de la escritura publica ndmero 4348 de fecha 14 de marzo de 2016,
pasada ante la fe del licenciado Roberto Fernandez Castilla, Notario Publico Auxiliar .
de la Notaria nGmero 52, del Estado de Quintana Roo; asimismo, mediante la/ \\
escritura publica en cita, se le confieren al €. JUAN JOSE MARGALEFF
DOMINGUEZ, poderes bastantes y suficientes para comparecer ante esta 7
autoridad dentro del presente trédmite.

‘,&\dad L“o,.'
¥
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E. Quela superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucién
administrativa o judicial.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos qﬁie
pudieran indicar algun incumplimiente de las bases, condiciones y obligaciones a que se encuengfa
sujeta la moral CONSORCIO INMOBILIARIO HOTELES PLAYA, S.A. DE C.V,, desde el momento de
la entrega del Titulo de Concesién que nos ocupa hasta la fecha de emisidon de la presente resolucion,
por lo que esta autoridad, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, que rigen la actuacion administrativa de conformidad con el articulo 13 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que a la fecha ha cumplido con todas y cada
una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo son la Ley General de
Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas
derivadas del propio Titulo de Concesion DGZF-228/15.

Sin que sea obice lo anterior, para gue en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicd CONSORCIO INMOBILIARIO HOTELES
PLAYA, S.A. DE C.V., por conducto de su apoderado legal en su solicitud, o bien para que, en caso
de encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar
los procedimientos y, en general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le
permita o bien solicitar la documentacidn necesaria para la debida integracion del expediente
respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natqraj,e"s,
a través de esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a CONSORCIO INMOBILIARIO HOTELES PLAYA, S.A. DE C.V,, ceder en
favor de CONSORCIO CIHP, S. DE R.L. DE C.V,, latotalidad de los derechosy obligaciones derivados
del Titulo de Concesién DGZF-228/15.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento de CONSORCIO INMOBILIARIO HOTELES PLAYA, S.A. DE
C.V., que gueda a su cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de
Concesion DGZF-228/15 hasta en tanto surta efectos la presente resolucion en la esfera juridica de
CONSORCIO CIHP, S. DER.L.DE C.V.

TERCERO.- En lo sucesivo, en el Titulo de Concesion DGZF-228/15, a CONSORCIO CIHP, S. DE R.L.
DE C.V,, se le denominard LA CONCESIONARIA; quien cuenta con un uso autorizado consistente

a8 Lag,
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en proteccién, lo cual Gnicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos
necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra
al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no
autorizandosele la instalacién de elemento alguno; la realizacién de construccién alguna; la
realizacion de actividad alguna; ni la prestacién de servicios de ning(n tipo, sean o no de lucro,
que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos qgue debera realizar LA
CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasificd
como uso protecciéon.

CUARTO.- Por concepto de “cesion de la concesion entre particulares”, debera realizarse ante la
autoridad fiscal correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el articulo
194-D fraccién Il de la Ley Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago realizado.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente resolucién a CONSORCIO INMOBILIARIO HOTELES
PLAYA, S.A. DE C.V,, por conducto de su apoderado legal el C. JUAN JOSE MARGALEFF
DOMINGUEZ y/o a través de sus autorizados los CC. Octavio Manuel Carvajal Trillo, Ehzaheth
Cameras Gutiérrez, Sylvia Samano Beristain, Maria Beatriz Rodal Robles, Diego Estebén
Martinez, Samuel Dominguez Toledano, Alejandra Sedano Barragan, Frank Marquez Telleria,
Paloma Arjona Esteban y/o Rodrigo Silva Pefia en el Gltimo domicilio sefalado para tales efecffbs,
mismo que se ubica en Avenida Nichupté, Local 106, Supermanzana 19, C.P. 77505, Localidad
de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, Teléfono: 206-3944 Ext. 105,
correo electrénico: desteban@margaleffabogados.com: asimismo, con fundamento én los
articulos 28 y 30 de la Ley Fetleral de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas
habiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente resolucion a CONSORCIO CIHP, S. DE R.L. DE C.V., por
conducto de su apoderado legal el C. JUAN JOSE MARGALEFF DOMINGUEZ y/o a través de su
autorizado, el C. Diego Esteban Martinez; en el Gltimo domicilio sefialado para tales efectos,
mismo que se ubica en Avenida Nichupté, Local 106, Supermanzana 19, Lote 20, C.P. 77505,
Localidad de Canclin, Municipio de Benito Juirez, Estado de Quintana Roo, Teléfono: 206-3944
Ext. 105, correo electrénico: desteban@margaleffabogados.com asimismo, con fundamento en
los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas
habiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

SEPTIMO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 8385y
86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, puede ser impugnada a través del recurso ée
revision, o intentar la via jurisdiccional que corresponda. ) |
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OCTAVO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento del solicitante que el expediente que se
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en Ejército Nacional nimero 223, Colonia
Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México. :

Asl lo resolvié y firma:
EL DIRECTOR GENERAL

DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS.
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Firma el MAESTR N DERECHO OSWALDO JOSE BLANCO

COVARRUBIAS DIRECTOR DE RESOLUCIONES Y ' Y
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, Con fundamento en lo :
dispuesto por los articulos 18 de la Ley Orgénica de la Administracion
PUblica Federal y 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en suplencia por ausencia del
Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, previa designacion en el oficio delegatorio SGPA-

DGZFMTAC-5660/18, de fecha 14 de diciembre de 2018.

BC/MCR/MEG
,/\'%
.‘“ \
¥
‘,\oadl-abo
R .
ShR
fep e
Y e e &
Av. Eiército Nacional No. 223, Col. Anghuac, Alcald{a Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320 o q,ﬁ
CTVEPRNES

Teléfono: {(55)54900900 www.gob.mx/semarnat
pag. 7de?7



