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Resolucién No. f) “f\ . [2019
Ciudad de México, a @fj‘ Eg 23&)3

Visto para resolver la solicitud de autorizacién para la cesiéon de derechosy obligaciones derlvao\os
de la concesién DGZF-173/17. '

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 22 de agosto de‘20“l7, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, expidié a favor de la empresa denominada “RIBERAS DE CANCUN, S.A.", el Titulo de
Concesién No. DGZF-173/17, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie
de 8,463.16 m2 de Zona Federal Maritimo Terrestrey Terrenos Ganados al Mar, localizada en Punta
Sam, Predio San Joaquin 2, Fraccién 1, Manzana 3, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Qunrﬁa\\a
Roo, exclusivamente para uso de proteccién, lo cual Gnicamente le permite realizar los acto:
materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado
natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través
de la misma; no autorizindosele la instalacién de elemento alguno; la realizacién de
construccién alguna; la realizacién de actividad alguna; ni la prestacién de servicios de
ningan tipo,. sean o no de lucro, y que para la determinacién del pago de derechos, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasifica como uso dé
Proteccién; cbn una vigencia de 05 anos.

SEGUNDO Que con fecha 30 de octubre de 2018, se recibié en la Subsecretaria de Gestlorﬁ pa\ra
la Proteccién Ambiental de esta Secretarfa, escrito’ por parte del C. Sergio Guzman Domlnguez
representante legal de Ia empresa denominada “RIBERAS DE CANCUN, S.A.” personalidadgue -
acredita mediante el instrumento notarial No., 97,472, de fecha 12 de septiembre de 2017, pasado
ante la Fe del Lic. Luis. Miguel Camara Patrén, Titular de la notaria publica No. 30, en el estado de’
Quintana Roo, mediante el cual solicita la “Cesién de Derechos y Obligaciones” del Titulo de
Concesién No. DGZF-173/17, en favor de la empresa denominada “CM HOTEL, S.A. DE CV »

‘TERCERO.- Con fecha 31de octubre de 2018 se recnblo en esta Dlreccmn General de Zona Federal

- ‘Maritimo Terrestre -y Amblentes Costeros, la solicitud referlda antenormente por lo que esta
-autoridad procede a emitir la presente Resolucién;y - - N\
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I. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el
presente procedimiento administrativo de cesién de la totalidad de derechos y obligaciones del
tltulo de concesidn en cuestién, toda vez que esta autoridad ejerce los derechos de la Nacién en
tc}do el territorio nacional donde se ubiquen la zona federal maritimo terrestre, las playas
m\rlymas los terrenos ganados al mar o cualquier otro depOSItO de aguas maritimas, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1o., 20. fraccién |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIIl y XXXIX de la Ley
Organiica de la Administracién Publica Federal;.1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, Il, IX, y XXI, 7 fracciones IV y
V, 8,9, 28, 77 fraccién |, 119 y 120 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 13, 14, 15, 15-A,
16,19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°,
26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y- Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccién IV y
XXI1,:3, 18, 19 y 31 fracciones |, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los
trdmites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se
indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2015.

CONSIDERANDO

- a

. Il}- Que de coriformidad con el articulo 77 fraccién Il de la Ley General de Bienes Nacionales, los
Tm@’res de una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o a
«cualquier otro deposnto formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los
derechos y obligaciones derivados de la concesién que les fue otorgada, siempre y cuando
cuenten con la autorizacién previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia administradora
delos inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultad para
utorlzar a los concesionarios dicha cesién, siempre y cuando se rednan los requisitos
-es\.ablecndos en‘el articulo.37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
; Vlas Navegables Playas Zona Federal- Marltlmo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que
’ d|chos preceptos ala Ietra establecen

; Léy Gehé’r'&l-‘de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependenc;as que otorguen concesiones, podron qutorizar a los
..concesionarios pcra

_ll. Ced’er los derechos Z obllaaaones der/vctdos de las conces:ones siempre que el

cuenta para su otorgamiento.”
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Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre' y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesidn de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a
que se refiere este Reglamento, podrd ser autorizada por la Secretaria, siempre y

cuando se cumplan los siguientes requisitos:

. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos senalados en la concesién
otorgada; :

1. Que el cedente hub/ere cumplido con las obligaciones sefialadas en /c concesion i
ororgadc

lll. Que el cesionario redna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el

otorgamiento de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al AL
mismo grupo o sean filiales se entenderd que retinen los mismos requisitos; I\
IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro =

depdsito de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a
resolucion administrativa o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacién para el que fue
concesionada el drea en cuestidn, sea congruente con las determinaciones del
programa maestro de control y aprovechamiento de la zona federal.”

lll.- Que tomando en consideracién que el dia 30 de octubre de 2018, el C. Sergio Guzman
Dominguez, representante legal de la empresa denominada “RIBERAS DE CANCUN, S.A.”,
presentd ante la Subsecretaria de Gestidn para la Proteccién Ambiental de esta Secretarfa, la
solicitud para ceder los derechos y obligaciones derivados del titulo de concesién DGZF-173/17, a
_favor de-la empresa denominada “CM HOTEL, S.A. DE C.V.", solicitud que fue recibida por esta
Direccion General de:Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, el dia 31 de ocﬁuﬁre
de 2018, en virtud de lo cual se procede a realizar un andlisis del expediente en el que se actu\a
consténdose lo S|gu1ente "

‘A.  Que con fecha 22 de agosto de 2017, la Secretaria de Medio Ambiente y //\\
Recursos Naturales a través de la Direccién General de Zona Federal ' w '
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros expidié a favor de la empresa
denominada “RIBERAS DE CANCUN, S.A.” el titulo de concesién DGZF-
173/17, con una vigencia de 05 afos.

-

>

B." La solicitud que da‘origen a la bresente autorizacién fue suscrita de pufio.
"~y letra-por el C. Sergid Guzman Dominguez, representante legal de la
empresa deno’minada‘ “RIBERAS DE CANCON,‘ S.A.Y, titular de la
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“concesidén DGZF-173/17, lo que implica su voluntad y deseo de ceder los
derechos y obligaciones derivadas del titulo antes referido.

i - C. Que la empresa denominada “RIBERAS DE CANCUN, S.A.”, se encuentra
\\/ al corriente del pago de los derechos por concepto de uso y
aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos.

) : ‘Lo anterior es asi, toda vez que el C. Sergio Guzman Dominguez,

\/ representante legal de'la empresa denominada “RIBERAS DE CANCUN,
S.A.” presenté copia certificada de-la constancia de no adeudo, con la que
acredita que se encuentra al corriente del pago de los derechos por el uso,
goce y aprovechamiento de la superficie concesionada hasta el sexto
bimestre del 2018, documental emitida por el H, Ayuntamiento de Isla de
Mujeres, Quintana Roo, por lo que esta Direccién General presume que la
concesionaria se encuentra al corriente del pago de los derechos de la
superficie que le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C
de la Ley Federal de Derechos.

D. Quela empresa denominada “CM HOTEL, S.A. DE C.V.”, reliine los mismos
requisitos que se tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesién
respectiva, a cuyo efecto, tratdndose de una persona moral exhibié la copia

oo 2 certificada de su acta constitutiva, contenida en la Escritura Publica
el - numero P.A. 97,308 (noventa y siete mil trescientos ocho) del 01 de
N/  septiembre de 2017, pasado ante la Fe del Lic. Luis Miguel Cadmara Patrén,
: No_ta_rio'PL’Jb'Iico numero 30, en el estado de Quintana Roo, asimismo, el C.

José Ramén Minguez Gonzilez apoderado general de dicha empresa,

; <« . acredita su personalidad con dicho instrumento notarial y suscribe la
. sohcntud de Cesién, lo que implica su aceptacién de la totalidad de los
\\/ % Derechosy Obligaciones que le ceden.

E. Q'u'e en _éll expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de

: vde_rechos'p'or el'monto de $2,497.00 M.N., por concepto de recepcién y
es“tudiéi de la solicitud de cesién de derechos y obligaciones de la
concesuon en términos del articulo 194-D fraccnon | de la Ley Federal de
Derechos v1gente

F.. Que ‘la.’_superfi-cie“concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
" resolucién administrativa o judicial.
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G. Quede conformidad con la congruencia de uso de suelo originalmente
presentada por la empresa denominada “RIBERAS DE CANCUN, S.A.", e! '
uso de proteccién; que tiene autorizado, estd permitido.

: N
Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos qu'*e
pudieran indicar algdn incumplimiento de las bases, condicionesy obligaciones a que se encuentra
sujeto la empresa denominada “RIBERAS DE CANCUN, S.A.", desde el momento de la entrega del
titulo de concesién que nos ocupa, esta autoridad, atendiendo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacién administrativa, de
conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume c:1u \@
la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los mstrumentqs
normativos como lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso'y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesién No. DGZF-
173/17. '

Sin que sea Sbice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicé en su solicitud, o bien para que, en caso
de encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar

_ los procedimientos y, en general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le
permita o bien solicitar la documentacidn necesaria para la debida integraciéon del expediente
respectivo. '

Porlo anterlormente fundadoy motlvado la Secretarla de Medio Amblentey Recursos Natur? \gs,
a traves de esta Dweccnon General de Zona Federal Maritimo Terrestrey Amblentes Costeros;

{
\
W

RESUELVE
PRIMERO.- Se autoriza a la empresa denominada “RIBERAS DE CANCUN, S.A.”, ceder en fav'6/> e
la empresa denominada “CM HOTEL, S.A. DE C.V.", el derecho de usar, ocupar y aprovechar ung
- superficie' de 846316 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mér
localizada en Punta S_am, Predio San Joaquin 2, Fraccién 1, Manzana 3, Municipio de Isla Mujeres,
Estado de Quintana Fé'do exclusivamente para uso de proteccién, lo cual inicamente le permite
realizar los actos materlales ylo jurldlcos necesarios’ para mantener la superficie
concesmnada en el estado natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi
como eI libre transito a través de la misma; no ‘autorizandosele la instalacién de elemento
algun0° Ia reahzacnon de ‘construcciéon:alguna; la realizacion de actividad alguna; ni la
prestacién de servicios de. nmgun tlpo, séan o no de lucro, y que para la determinacién del
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pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasifica

* como uso de Proteccién, asi como las oblig'aci‘ones derivadas del titulo de concesién DGZF-173/17.

SEGUNDO Se hace del conocimiento de la empresa denominada “RIBERAS DE CANCUN, S.A.”,,
que queda a su cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesién
No. ‘DGZF-173/17, hasta en tanto surta efectos la presente resolucién en la esfera juridica de la
‘sg\/esa denominada “CM HOTEL, S.A. DE C.V.".
\\/

TERCERO.- En lo sucesivo, en el Titulo de- Conces;on DGZF-173/17, a la empresa denominada “CM
HQTEL, S.A. DE C.V.", se le denominard LA CONCESIONARIA; quien cuenta con un uso autorizado
consnstente en Proteccién, que para los efectos de la determinacién del pago de los derechos, de
c\nfc;rm|dad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso
Proteccmn.

CUARTO.- Por concepto de “cesidn de la concesidn entre particulares”, debera realizarse ante la
autoridad fiscal correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 194-D fraccién lll de la Ley Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago
realizado.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento

.Admmlstratlvo notifiquese la presente Resolucidén a la empresa denominada “RIBERAS DE

CANCUN S.A.”, a través de su representante legal el C. Sergio Guzman Dominguez, y/o a través
de cualqulera de sus. autorizado para ofr y recibir notificaciones a saber los CC. Pablo Adridn’
Galeotti Alvarez y/o Artemio Roque Alvarez, en el tltimo domicilio sefialado para tales efectos,

‘mismo que se ubica en Calle Bernal Diaz del Castillo No. 17, Colonia Ciudad Satélite, C.P. 53100,
< M\umcnplo de Naucalpan de Judrez; en el Estado de México, y/o a través del siguiente correo
electrpnico. aroguea@mf'nltummall com, igualmente, se sefalan los numeros telefénicos
: prOpc/Jruonados por el “particular, lada (0155) 55497004 y/o 5521099808; asimismo, con
. fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se

habllltan los dlasy horas hébiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

A
‘\'

) S“XTO. Con'fu‘:ndan'ﬁent'o xjen los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
- Admmlstratwo notifiquese la presente Resolucién a la empresa denominada “HOTEL, S.A. DE
4CV.", a través de su apoderado general el C. José Ramén Minguez Gonzélez, y/o a través de

cualqulera de sus autorizado para oiry recibir notificaciones a saber los CC. Pablo Adridn Galeotti

-Alvarez y/o Artemio Roque Alvarez, en el Gltimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo que
‘se Ubica-en Calle Bernal Diaz del Castillo No. 17, Colonia Ciudad Satélite, C.P. 53100, Municipio

de Naucalpan de:luarez, en el Estado de Mexnco con fundamento en los articulos 28 y 30 de la
Ley Federal de Procedimiento Admmlstra‘uvo se’ habmtan los dias y horas hébiles necesarios para
eI desahogo de- dlcha dlllgenCIa

; SEPTIMO . La presente resolucién administrativa, conforme a o establecido en los articulos 83, 85
Y 86 de la Ley Federal de’ Procedumlentos Admmlstratlvos puede ser impugnada a traves;gelh
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recurso de revisién, que debe interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del-dia

siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion.

OCTAVO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de las personas cedente y cesiqnaria
que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en Ejército
Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Alcaldia de Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 17/3\30,

* Ciudad de México.
Asi lo proveyd y firma,

ATENTAMENTE.
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.
EL DIRECTOR GENERAL.

Firma el MAESTRO EN
COVARRUBIAS, DIRE!

RECHO OSWALDO JOSE BLANCO
DE RESOLUCIONES Y PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS, 26n fundamento en lo dispuesto por los articulos 18
de la Ley-Orgdnjea de la Administracién Publica Federal y 84 del
Reglamento Intgrior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales. en suplencia por ausencia del Director General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, previa designacion en
el oficio delegatorio SGPA-DGZFMTAC—5660/78, de fecha 14 de

" diciembre de 2018.

{Ii‘
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