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Ciudad de México, a z
2 fi FEB 2009

C. ARACELI GOMEZ HERRERA

ENCARGADA DE LA DELEGACION FEDERAL

DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROOQ.

PRESENTE ‘

Por este conducto, me permito solicitar a Usted, gire sus apreciables instrucciones a qu“i_,en
corresponda, con el objeto de brindarnos el apoyo para llevar a cabo la notificacion y entreg,q_idel
siguiente documento: _

e -~ ]

i
1) Resoluciéon nimero 2;_'? /2019 defecha . ¢ ‘Li VN porvirtud del cual
esta Direccion General determind AUTORIZAR la solicitud de Cesién de Derechas y
Obligaciones del Titulo de Concesién ndmero 1ISO MR DGZF-507/04

Lo anterior, de conformi dad con | i 35y 36delaley Federa
icili recibir notificaciones tanto

No omito referir que previo a la entrega de las resoluciones referidas, se deberan presentar las
constancias respectivas donde se demuestre haber cubierto el pago de derechos a gue se réfiere Ia
fraccion I del articulo 194-D de la Ley Federal de Derechos, por concepto de la cesion de la
concesion entre particulares.

Por ultimo, agradeceré a Usted hacer llegar a la brevedad posible a esta Direccion General, una vez
efectuadas las notificaciones que nos ocupan, las constancias de notificacién en original para que
estas sean agregadas al expediente administrativo respectivo.

Sin otro particular, le envie un cordial saludo. N
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JOSE BLANCO COVARRUBIAS, DIRECTOR D[:E
RESOLUCI S Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, EN
SUPLIEP&E?% POR AUSENCIA DEL DIRECTOR GENERAL DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, CO
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 18 DE LA L
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL Y 84 DHL
REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
RECURSOS NATURALES, AS| COMO EN EL OFICIO NO. SGPA-
DGZFMTAC/5660/18, DE FECHA 14 DE DICIEMBRE DE 2018.
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Resolucién No. 2 i 7 J2019

Ciudad de México,a ) | TTR 7019

Visto para resolver la solicitud de autorizacién para la cesion de derechos y obligaciones derivados
del Titulo de Concesién nidmero ISO MR DGZF-507/04; se emite la siguiente resolucién; y

RESULTANDO

PRIMERO.- Que el dfa 23 septiembre de 2004, |a Secretarla de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, expidié a favor de SAM Y ASOCIADOS, S.A. DE C.V,, el Titulo de Concesién nimero Iﬁ\b
MR DGZF-507/04, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 43,5_1‘4
m? de zona federal maritimo terrestre, asi como las obras que se autorizan en |la presente
Concesidn, consistentes en camastros v mesas de plastico, facilmente removibles, localizada
entre calle 8 y 10 norte, colonia Centro, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, exclusivamente para uso general, vinculado a una actividad turistica con
beneficio econémico, que para los efectos de la determinacién del pago de derechos, de
conformidad con el articulo 232-C de |la Ley Federal de Derechos, se clasificd como uso general;
con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 16 de noviembre de 2004.

SEGUNDO.- Que mediante resoluciéon administrativa nimero T147/13 de fecha 18 de octubre de
2013, esta Direccion General de Zona Federal Marltimo Terrestre y Ambientes Costeros, determiné
autorizar la solicitud de Cesién de Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesion
namero 1ISO MR DGZF-507/04, formulada por SAM Y ASOCIADOS, 5.A. DE C.V,, en favor de CALLE
CORAZON RETAIL, S. DE R.L. DE C.V.

TERCERO.- Que en fecha 27 de marzo de 2018, el Senor JIMMY ARAKANIJI CHARABATI con el
caracter de apoderado legal de la empresa CALLE CORAZON RETAIL, S. DE R.L. DE C.V,, presento
ante la Delegacién Federal de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo, |a solicitud de cesién de derechos y obligaciones de la Concesién nu“ﬂ\?ro
ISO MR DGZF-507/04 en favor de TUC OCEAN, S. DE R.L. DE C.V. .f

\
CUARTO.- Que por oficio nimero SGPA-DGZFMTAC-DRPA-044/2018 de fecha 14 de agosto de
2018, esta autoridad administrativa determind reguerir informacién adicional o faltante con el
objeto de integrar debidamente |a solicitud de cesién de derechos formulada por la empresa
CALLE CORAZON RETAIL, 5. DE R.L. DE C.V.,, concediéndole un plazo de 10 dias habiles contados

a partir del dia siguiente en que haya surtido efectos la notificacién de dicho proveido.

i SR .{. Jog
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QUINTO.- Que en fecha 27 de agosto de 2018, encontrandose dentro del plazo concedido en &l
oficio de referencia, el Sefior JIIMMY ARAKANII CHARABATI, presenté ante la Delegacion Federal
de esta Secretaria en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 17 de agosto de 2017 y anexos
por virtud de los cuales pretende dar cumplimiento a los requerimientos formulados en el oficio
que nos ocupa, por lo que esta autoridad procede a emitir la presente Resolucién; y '

CONSIDERANDO

. Que |la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Amblentes Costeros, de la
Secretaria de Medio Amblente y Recursas Naturales, es competente para analizar y resoh/é‘i=,el
presente procedimiento administrativo de cesién de derechos y obligaciones del Titulo de
Concesién en cuestion, toda vez que esta autoridad ejerce los derechos de la hacién en toda.el
territorio nacional donde se ubigque la zona federal maritimo terrestre, las playas marftimas, los
terrenos ganados al mar o cualguier otro depdsito de aguas maritimas, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucién Polltica de |los Estados Unidos
Mexicanos: 1o, 2o fraccién |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Organica.de la
Administracidn Publica Federal: 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, Il, IX, y XXI, 7 fracciones IVy V, 8, 9,11, 13, 1§,
17, 28 fracciones |, II, IIl, V, VIl y Xlll, 72 fracciones |, Il, 11, V, 73, 77 fraccién I, 119,120 y 125 de |a Ley
General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9,13, 14, 15, 15-A, 16,19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de |a Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 18, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para
el Uso y Apravechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion [V y XXIlI, 3,18, 19 y 31 fracciones |, XIV, XV y XXIX
del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por
el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de |a Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 15 de diciembre de 2015.

Il.- Que de conforrmidad con el artlculo 77 fraccién || de la Ley General de Blenes Nacionales, los
Titulares de una Concesién de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a
cualguier otro depdsito formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera personéﬁgs
derechos y obligaciones derivados de la Concesién que les fue otorgada, siempre y cuando
cuenten con la autorizacién previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia administradora
de los inmuebles sefalados anteriormente; por lo gue esta autoridad tiene la facultad para
autorizar a los Concesionarios dicha cesidn, siempre y cuando rednan los reguisitos establecidos
en el articulo 37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos
preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Naclonales
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“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn autorizar a los
concesionarios para:

()

.- Ceder los derechos v obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el cesionario
redng los mismos requisitos v condiciones que se hubieren tomado en cuenta para su
otorgamiento,

Lo autorizacién a que se refiere este articulo deberd obtenerse por ef r:oncasi(:iné‘:{a,
previamente a la realizacidn de los actos juridicos a que se refieren las fracciones anterjores, .“

Cualguier operacidn gue se realice en contravencién de este articulo serd nula y la dependencia
que hubiere otorgado la concesidn podrd hacer efectivas las sanciones econdomicas previstas
en la concesidn respectiva o, en suU caso, revocar la misma, conforme a los ineamientos gue
para tal efecto emnita la Secretaria.

Para aplicar las sanciones econémicas a que se hagan acreedores |os concesiondrios por
permitir, sin la qutorizacion respectiva, que un tercero use, aproveche o explote inmuebles
sujetos al régimen de dominio pdblico de la Federacisn, se deberdn tomar en consideracion las
cantidades que agquellos hayan obtenido cormo contraprestacion.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- Lo cesidn de derechos y obligaciones derivades de las concesiones a que se
refiere este Reglamento, podrd ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan
los sigujentes requisitos:

. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos seridlados en la concesion otargada,
1. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion ororg;é&q;

I, Que el cesionaric redna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta parda.el
otorgamiento de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al misrmo grupo
o sean filiales se entenderd que rednen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito
de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos d resolucicn administrativa
o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacién para el que fue concesionada e/
drea en cuestion, sed congruente con las determinaciones del programa maestro de control y
aprovechamiento de la zona federal.™
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lll.- Que tomando en consideracién gue el dia 27 de marzo de 2018 el Sefior JIIMMY ARAKANII
CHARABATI con el caracter de apoderado legal de la empresa CALLE CORAZON RETAIL, S. DE
R.L. DE C.V., presentd por escrito ante la Delegacion Federal de esta Secretarfa en el Estado de
Quintana Roo, la solicitud de cesién de derechos y obligaciones derivados de la Concesion numero
ISO MR DGZF-507/04, en favor de TUC OCEAN, S. DE R.L. DE C.V., se procede a realizar un analisis
del expediente en el que se actla, constatdndose lo siguiente;

=
R

Y

A. Que el dia 23 septiembre de 2004, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos "

Naturales, a través de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y ™

Ambientes Costeros, expidié a favor de SAM Y ASOCIADQS, S.A. DE C.V,, el Titulo de

Concesidon ndmero 1ISO MR DGZF-507/04, otorgéndole el derecho de usar, ocupar y

aprovechar una superficie de 435.14 m? de zona federal maritimo terrestre, asi como

las obras que se autorizan en la presente Concesidn, consistentes en camastros y

mesas de plastico, facilmente removibles, localizada entre calle 8 y 10 norte,

colonia Centro, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana

Roo, exclusivamente para uso general, vinculado a una actividad turistica con

beneficio econémico, que para los efectos de la determinacidn del pago de derechos,

de conformidad con el artfeulo 232-C de |a Ley Federal de Derechos, se clasificd como

uso general; con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 16 de noviembre

de 2004,

B. Que mediante resolucién administrativa nimero 1147/13 de fecha 18 de octubre de
2013, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, determind autorizar la solicitud de Cesién de Derechos y Obligaciones
derivados del Titulo de Concesidon ndmero 1ISO MR DGZF-507/04, formulada por SAM
Y ASOCIADOS, S.A. DE C.V., en favor de CALLE CORAZON RETAIL, S. DE R.L. DE C.V.

C. La solicitud gue da origen a la presente autorizacion fue suscrita por Sefior JIIMMY
ARAKANIJI CHARABATI con el caracter de apoderado legal de la empresa CALLE
CORAZON RETAIL, S. DE R.L. DE C.V,, lo cual acredita mediante copia certificada de
la escritura publica ndimero 159,791 de fecha 21 de septiembre de 2012, tirada ante el
Licenciado Carlos Flavio Orozco Pérez, Notario PuUblico nimero 37 del entonces
Distrito Federal, lo que implica que esdel interés de la empresa Concesionaria el ceder
la totalidad de los derechos y obligaciones derivadas del Titulo antes referido.

D. Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos
por el monto de $2,497 M.N., por concepto de recepcidn y estudio de |a solicitud de
cesidon de derechos y obligaciones de la concesidn, en términos del articulo 194-D
fraccion | de la Ley Federal de Derechos vigente.

E. Que la empresa Concesionaria, presentdé en original el oficic ndmero
OF/DZFMTSOL/DIR/0955-2017 de fecha 18 de julio de 2017, emitido en favor de CALLE 1w,

& . W
4
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i
Av, Eiército Nacional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cludad de México. C.P. 11320 5-,,,:}"' n\,.a‘i‘
Telefona: (55)54900900 www.pob.mx/semarnat ok
Pap. 4 de 7



—

SUBSECRETARIA DE GESTION

2 0 19 PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL

tiianozarars  MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

- SEMARNAT ‘

SCCROTANIA DC HEDIO AMIILHTE
¥ RECUNSOS HATURALES

EXPEDIENTE: 53/34665
C.A. 16.275.714,1.11-638/1997
BITACORA: 23/KW-0222/03/18

CORAZON RETAIL, S. DE R.L. DE C.V,, por |a Tesorerfa Municipal del H. Ayuntamiento

de Solidaridad, Quintana Roo, en el cual se hace constar que la empresa concesionaria

se encuentra al corriente en sus pagos por concepto de Derechos por el Uso, goce y/o
Aprovechamiento de |la Zona Federal Maritimo Terrestre hasta el Sexto Bimestre del .
gjercicio fiscal 2017 de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de'
Derechos.

F. Que TUC OCEAN, S. DE R.L. DE C.V,, reline los mismos requisitos que se tomaron en
cuenta para el otorgamiento de la concesién respectiva, para tal efecto presentd copia
certificada de la escritura publica ndmero 161,166 de fecha 29 de noviembre de 2012,
tirada ante el Licenciado Cecilio Gonzélez Marquez, Notario Publico nimero 151 del
entonces Distrito Federal, asimismo, dentro de la escritura en cita se confieren
diversos poderes al sefior JIMMY ARAKANII CHARABATI para actuar en nombre y
representacion de la moral cesionaria, por lo que, esta autoridad tiene por acreditada
la personalidad con gue comparece dentro del presente tramite,

G. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion
administrativa o judicial.

Con base en las consideraciones sefaladas anteriormente y en virtud de no existir elementos que
pudieran indicar algln incumplimiento de las bases, condiciones y obligaciones a que se encuentra
sujeta la empresa CALLE CORAZON RETAIL, S. DE R.L. DE C.V., desde el momento en que es titular
de la Concesidn gue nos ocupa hasta la fecha de |a presentacion de |a solicitud que en este acto se
resuelve, por lo que esta autoridad, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eflcat:la
legalidad, publicidad y buena fe, gue rigen |a actuacidon administrativa de conformidad can el artrcu\ic:
13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume gue a la fecha ha cumplido con tcd:es
y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo son la Ley Genetal
de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas
derivadas del propio Titulo de Concesién ndmero 1ISO MR DGZF-507/04.

Sin gue sea ohice lo anterior, para gue en su caso se le soliciten |as constancias que acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicd en su solicitud, o bien para que, en caso
de encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar
los procedimientos y, en general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le
permita o bien solicitar la documentacion necesaria para la debida integracion del expediente
respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
a través de esta Direccidén General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

« e
g ) -
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RESUELVE

PRIMERO.- Se AUTORIZA 3 CALLE CORAZON RETAIL, S. DE R.L. DE C.V., ceder en favor de T\UC
OCEAN, S. DE R.L. DE C.V,, |a totalidad de los derechos y obligaciones derivados del Trtulc:- de
Concesion ndmero 1ISO MR DGZF- 507/04

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento de CALLE CORAZGON RETAIL, S. DE R.L. DE C.V,, que queda
a su cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesién numero 1SO
MR DGZF-507/04, hasta en tanto surta efectos la presente resolucién en la esfera juridica de TUC
OCEAN, 5. DE R.L. DEC.V.

TERCERO.- En lo sucesivo, en el Titulo de Concesién nimero ISO MR DGZF-507/04 a TUC OCEAN,
S. DE R.L. DE C.V,, se |le denominara “LA CONCESIONARIA™; quien cuenta con un uso autorizado
consistente en general, vinculado a una actividad turistica con beneficio econémico, que para
los efectos de la determinacion del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la
Ley Federal de Derechos, se clasificd como uso general.

CUARTO.- Por concepto de “cesién de la concesién entre particulares”, debera realizarse ante la
autoridad fiscal correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el articulo
194-D fraccién |ll de la Ley Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago realizado.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimianto
Administrativo, notifiquese la presente resolucién a CALLE CORAZON RETAIL, S. DE R.L. DE C\l’.,
por conducto de su apoderado legal el sefior IIMMY ARAKANII CHARABATI y/o a través de sus

autorizados los CC. Mariana Perrilliat Nava, Carla Desentis Ledn, Rosalia Lomeli Sanavia y/o
Nicolas Arturo Moreno Aparicio; en el Ultimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se
ubica en Quinta Avenida Norte 230, Lote 001, Manzana 03], entre Calle 12 Norte y Calle 14 Norte,
Colonia Centro, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, teléfono:
998 874 5692, correo electrénico: lomeli_ros@hotmail.com; asimismo, con fundamento en los
articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas

habiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente resolucién a TUC OCEAN, S. DE R.L. DE C.V,, por conducto
de su apoderado legal, el sefior IMMY ARAKANIJI CHARABATI y/o su autorizada la C. Rosalia
Lomeli Sanavia; el Ultimo domicilio sefalado para tales efectos, mismo gue se ubica Quinta
Avenida Norte 230, Lote 001, Manzana 031, entre Calle 12 Norte y Calle 14 Norte, Colonia Centro,
Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, teléfono: 998 874 5692,
correo electrénico: lomeli_ros il.eem; asimismo, con fundamento en los artfculos 28 y 30
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas habiles necesarios
para el desahogo de dicha diligencia.
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SEPTIMO.- Se hace del conocimiento que la presente resolucién administrativa, conforme a o
establecido en los articulos 83, 85 y 86 de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pued? ser
impugnada a través del recurso de revisién, o intentar la via jurisdiccional gue corresponda. N

OCTAVO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de la solicitante que el expediente que
se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en Ejército Nacional ndmero 223, Colonia
Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvid y firma:

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS.

Firma el MAESTRO DERECHO OSWALDO JOSE BLANCO
COVARRUEIAS, DIRECTOR DE RESOLUCIONES ¥ \f
PROCEDIMIENTGOS ADMINISTRATIVOS, Con fundamento en lo o
dispuesto porfos articulos 18 de la Ley Orgénica de la Administracién

Publica Federal y 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales en suplencia por ausencia del

Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes

Costeros, previa designacién en el oficio delegatorio SGPA-

DGZFMTAC-5660/18, de fecha 14 de diciembre de 2018.

55/ BC/MCR/

Pe
Y
' )

a0 an),

& ’;A:ﬁ"’*
E S = = e 5*. ‘}uE

Av. Ejército Nacional Mo, 223, Col, Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320 g"q;}’”"‘,ﬁ'

gy
Teléfano: (55)54500900 www.gob,mx/semarnat i
Pdg. 7 de 7




