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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificaciéon: Version Publica de 03/DG-0064/10/19 - Modificaciones de |a obra, actividad o
plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto (SEMARNAT-
04-008).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

- Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con fundamento

en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 ddl Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, en plencia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica

Fecha y nimero del acta de sesién: Resolucion 139/202 /SIPOT, en la sesion celebrada el 13
de noviembre del 2020.
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.De!egaclon Federal en Baja California Sur
Subdelegacién de Gestién
OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01IA094/20

Bitdcora; 03/DG-00641019

La Paz, Baja Callfornia Sur, a 06 de marzo del 2020

$an José Pacifica Real Estate, 5. de R.L. de C.V.
Representante legal, Federico Julio Gaxiola de Haro

En relacion a su solicitud de modificacién al TERMING PRIMERO de |a resol Ucién SEMARNAT-BCS.02.011A.067/13
del 26 de febrero del 2013 y RESUELVE PRIMERO de la resolucion SEMARNAT-BCS.02.011A552/17 del 25 de
octubre de 2017, del Proyectc “Desarrolio Inmobiliario y Campo de Golf: San José Pacifica”, para realizar la
fusidn de algunos conceptos, madificar las obsras a realizar, aumento y disminucion de fas superficies;y modificar
la vigencia por 50 (cincuenta) afios para la preparacion de sitio, construccién y operacién y mantenimiento,
presentado mediante el Tramite SEMARNAT-04-008.

Al respecto, esta Delegacién Federal es competente para resolver sobre la modificacion a la autorizacién en
materia de Impacto Ambiental, con fundamento en o dispuesto por los articulos 2° fraccion |, 14, 16, 17 Bis, 26,
32 Bis, fracciones Xi, XXXIX y XLIt de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 2°, fraccion XXX, 19,
fracciones XXIIL, XXV vy XXIX, 38, 39, 40, fracciones 1X, inciso ¢; XIX, XXIX y XXXIX, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de
noviembre de 2012 y el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de éste
Ordenarmiento Reglamentario, publicado en el Diaric Oficial de Ja Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como-
al Articulo Unico, fraccion VII, numerai 1, del Acuerdo por el gue se Adscriben Organicamente las Unidades
Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014, 3°, 16.fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative: 28, fracciones VI, IX y X, 29 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, 5°, incisos O, Q v R, 28, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y,

RESULTANDDO

Que el 26 de febrero de 2013, se emitid la resolucién SEMARNAT—BCS.OZ.O’I.lA.067/13, mediante la cual se
autorizé de manera condicionada el Proyecto para realizar e cambio de uso de suelo en terrenos forestaies
a desarrollo inmobiliario, preparacion del sitio, construccion y operacidn del proyecto en un area de
3,474,327.80 m2 Los elementos principales son: tres hoteles, un club de playa, un campo de golf, villas con
frente de playa, villas con vista al campo de golf, drea residencial de departamentos, &rea comercial,
instalaciones para mantenimiento del conjunta, areas verdes y dreas de uso comun y areas de proteccion -
ambiental. Dicha Resolucidn fue notificada el 01 de marzo de 2013,

Que e} 11 de marzo de 2013, fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito mediante el cual la
Promovente solicité que se precisaran de manera mas detallada ciertos términos y condicicnantes, asi
como la descripcién mas minuciosa de componentes tales como: area comercial, instalaciones para e
rmantenimiento del conjunto, areas verdes, vialidades y otras éreas de uso comun, y de proteccién
ambiental, del proyecto autorizado.

Modificacion “Desarrollo Inmobiliario ¥ Campo de Golf: San José Pacifica”
Edificic Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centse, La Paz, 8.C.S., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat
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. Que ¢l 24 de abril de 2013, esta Delegacidn Federal emitid el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A246/13, en el
© cual se dice que-el resolutivo cuenta con toda la validez legal, por lo que no es necesaria la descripcion de
cada uno'de los elernentos indicados en la MIA-P.

V. Que el 17 de julio de 2013, fue recibido en esta Delegacién Federal el escrito mediante el cual la Promovente
presenta como ANEXO UNICO el Programa de Vigilancia Ambiental; en cumplimiento del TERMINO
SEPTIMO de la Resolucidon SEMARNAT- BCS.02.011A.067A3.

A2 Que el 14 de noviembre de 2013, fue recibido en esta Delegacién Federal el escrite mediante el cual la
Promovente presenta como ANEXO UNICO &l Programa de Monitoreo ¥y Proteccién de la Tortuga Golfina
y Tortuga Lalid; en cumplimiento del TERMINO OCTAVO de la Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo
Forestal otorgada mediante oficic SEMARNAT-BCS-.02.02.1334/08.

V. Que el 10 enero de 2014, esta Delegacién Federal emitié el oficio SEMARNAT-BCS.02.02.VS, 002/14, en el cual
notifica la recepcidn de los programas antes mencionados; asi m|smo menciona gue es necesario gestionar
tramites con la Direccién General de Vida Silvestre,

Vil Que el 17 de agosto de 2077, fue recibido. en esta Delegacién Federal el escrito mediante el cual la
Promovente solicitd por medio del trémite SEMARNAT 04-008, autorizacion para modificar el TERMINO
SEGUNDO de la Resolucion SEMARNAT-BCS.02.011A.067/13, del 26 de febrero de 2013, con la finalidad de
ampliar la vigencia para la etapa de preparacién del sitio del Proyecto por un plazo de 5 {cinco) afios
adicionates para el inicio y finalizacién de las obras y actividades de preparacién del sitio.

VL. Que el 25 de octubre de 2017, esta Delegacién Federal emitié la resolucién con el nimero de oficio
SEMARNAT-BCS.02.011A.067/17 en la cual autorizé la ampliacion del plazo por 7.5 afios para las etapas de
preparac;on del sitio y construccién. Dicha Resolucion fue recibida por la Pramovente el 13 de noviembre
de 2017. :

X Que el 12 de febrero de 2019, fue recibido en esta Delegacién Federal el escrito mediante el cual la
Promovente solicitd |a aclaracidn del oficio de resolucién de modificacion de plazo.

X, Que el 18 de octubre de 2019, fue recibido en esta Delegacidn Federal el escrito mediante el cual Ia
Promovente solicité por medio del tramite SEMARNAT 04-008, autorizacion para modificar el TERMING
PRIMERO de ta Resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.IA067/13, del 26 de febrero de 2013y TERMING PRIMERO
de la Resolucién SEMARNAT-BCS.OZ.O].IA.SSZH? del 25 de octubre de 2017,

Xl Que de confermidad con el articulo 4°, fraccidn lil del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal,
mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01JA. 68419, del 23 de octubre de 2019, solicitd a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenia algun
procedimiento administrativo instaurado por dicha Drocuradurla Dicha solicitud fue recibida el 07 de
noviembre de 2019,

X, Que-el 25 de noviernbre de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio PFPA/10.1/1556/2019, emitido
porla Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur,
en respuesta a lo solicitado, donde manifiesta lo siguiente:

“.después de una busqueda exhaustiva a las bases y archivos con los que cuenta esta De!egcrcron no se encontrd
procedimiento administrativo instaurado ol proyecto relacionado con antelacisn...”

XIII_. Que el 19 de diciembre de 2012, fue recibido en esta Delegacién Federal el escrito mediante el cual |a
‘Promovente presenta el Programa de Conservacién y manejo de Tortugas Marinas y Playas de Anidacién,

VQC\ ' Madificacion "Desarrolle Inmobiliario y Campo de Golf: San José Paclfica”
. Edificio Vnctor Alfredo Bermuadez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, C.P, 23000
Teléfono: 612 123 9300. www.gob. mx/semarnat
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en cumplimiento de Condicionante 12 contenidos en la Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01IA067/13 del 26
de febrero de 2013,

XIV, Que el 08 de enero del 2020, fug recibido en esta Delegamon Federal el escrito mediante el cual la
Promovente ingresa informacion en alcance.

Por lo antes expuesto v,
CONSIDERANDO

1. Que con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 14, 16, 17 Bis, 26, 32 Bis, fracciones Xl, XXXIX y XLl de la Ley
Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 2°, fraccion XXX, 19, fracciones XXIl, XXV y XXIX, 38, 39, 40,
fracciones X, inciso ¢, XIX, XXIX y XXXIX, del Regla mento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de |la Federacidn el 26 de noviembre de 2012 y el Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de éste Ordenamiento Reglamentario, publicado en el
Diario Cficial de la Federacidon el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Gnico, fraccion VI, numeral 1, del
Acuerdo por el que se adscriben organicamente las Unidades Administrativas y érganos Desconcentrados de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de ta Federacion. el 15 de
diciembre de 2014; 3°, 16 fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 28, fracciones VIL IXy X,
29 vy 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, 5, incisos O, Q y R de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; esta Delegacion Federal és competente para
resolver er materia de Evaluacidn del impacto Ambiental.

2. Que el articulo 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental establece que, si la Promovente pretende realizar modificaciones
al Proyecto después de emitida la autorizacién en materia de impacto ambiental, deberd someterlas a la
consideracion de la Secretar(a, a gue en un plazo no mayor a diez dias, determinaréd:

I Sies necesaria la presentacién de una nueva manifestacion de impacto ambiental;

il Silas modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autorizacién otorgada, o

Il Si la autorizacion otorgada requiere ser.modificada con objeto de imponer nuevas condiciones a la

realizacion de lg obra o actividad de gue se trata.

3. Que ias modificaciones a los TERMINOS autorizados, gue en términos generales consisten en la redistribucion
de las obras en el mismo predio y la ampliacidn del plazo de vigencia, no afectan el contenido de la autorizacion
originalrnente otorgada, por lo que no es necesaria la presentacidn de una nueva manifestacion de impacto
ambiental de acuerdo con lo gue establece [a legislacion aplicable,

4. Que en el TERMINO QUINTO de la Resolucién contenida en el oficio nimero SEMARNAT-BCS.02.01.1A.067/13:
se establece o siguiente:
‘Lo Promovernte en ef supuesto cdso que decida realizar modlfrcacwones al Proyecto, deberd solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacion Federal, en fos Términos previstos en fos Articulos 6y 28 del Reglamento de Ia Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion ol Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, con .
la informacién suficiente y detaliada que permita a esta autoridad, analizar siel o los cambios decididos no causardn -
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones Juridicas relativas
a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicioncantes de la
presente Resolucién. Para lo cual, deberd notificar dJChG' satuac;on a esta Deiegacton previc al inicio de fas
actividades del Proyecto que se ,oretenden modificar..”

5. Que en la solicitud de modificacién presentada por la Promovente se describen usos de suelo distintos alos

gue se encuentran dentro del drea del Proyecto. En la pdgina 72 se incluye EU- Equipamiento Urbanoyerto

intenso, los cuales no corresponden a la zonificacién del PDU-2040. éO(,
Maodificacién “Desarrolle Inmobiliario y Campo de Golf: San José Paclfica” '

Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Qcampo No. 1045, Colonia Centre, La Paz, B.C.5, C.P. 23000
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Conforme con lo establecido en la Segunda Actualizacién del Plan Director de Desarrollo Urbano, San José del
Cabo y Cabo San Lucas B. C. S. 2040 (PDU-2040), los usos de suelo dentro del drea del Proyecto son ATO -~
Turistico Hotelero, RTO - Residencial Turistico, MM — Mixto Modergdo vy D - Dunas: por lo tanto, algunas de ias
obras planteadas no corresponden con el uso de suelo aplicable,

6. Que el Plan de Desarrollo Urbano (PEU)-2040, el uso de suelo D - Dunas, describe lo siguiente:

“..5e deberdn de conservar y mantener los monticulos de arena caracteristicos del pdisaje natural de Los Cabos, por
lo que no se permitird ningtlin tipo de actividad o uso que atenten contra g integridad de estos fragiles ecosistemas,
Ademds de que no se permitirg ninguna qutorizacion de obras, instalaciones ni construcciones sobre las dunas, La
definicién precisa de los tipos y dreas de dunas se deberd demostrar mediante evidencias cientificas Y empiricas
gorantizando que no se comprometen los servicios ambientales, asi como la seguridad de las personas, la
infraestructura y los ecosisternas.

Se entiende que se comprometen los servicios ambientales del ecosistema de.dunas cuando, entre otras causas: Se
interfiere con ia movilidad de sedimentos, se remueve I vegetacion y se altera la compactacion del suelo, lo que
Heva o una reduccién significante en su porosidad, permeabilidad y capacidad de infiltracidn...”

La Promovente en su solicitud argumenta este apartado presentando la Certificacion 339-1X-2007, sinembargo,
no se realizd una actualizacién de los estudios técnicos, va que después de 13 {trece) afios, dicha Certificacion
debid renovarse, y a su vez se otorgd para un Proyecto distinto al presentado, de igual forma no se cuenta con
las debidas coordenadas, por lo que esa modificacién propuesta no asegura la conservacién e integridad del
ecosistema de dunas. '

7. Que no se cuenta con los elementos gue permitan: emitir la autorizacién de obras, instalaciones o
construcciones sobre las dunas, tal y como lo dice la Segunda Actualizacién del Plan Director de Desarrolio
Urbano, San José del Cabo Yy Cabo San Lucas B. €. 5 2040; citado en el CONSIDERANDO SEPTIMO de esta
Resolutivo, y conforme a lo previsto en el articulo 28, fraccidn 111 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion. ai Ambiente en Materia de Evaluacion del Impactec Ambiental, el cual dice:

“.Articulo 28.- 5i el Promovente pretende realizar modificaciones af proyecto después de emitida la autorizacién en

rmateria de impacto ambiental, deberd someterias a la consideracién de o Secretaria, Ia que, en un plazo no mayor

a diez dias, determinard: ’

HI. Si la autorizacion otorgadd requiere ser modificada con-objeto de imponer nuevas condiciones & la realizacion de
lo obra o actividad de que se trata...”

l.o-anterior conduce al establecimiento de condicionantes adicionales que restrinjan la autorizacién para las
obras dentro de los usos de suelo permitidos, los cuales son; Turistico Motelero, Residencial Turistico y Mixto
Moderado, segun el PDU-2040, : :

La documentacion disponible también conduce a concluir gue no es viable autoriza la modificaciéon o
construccion de obras dentro del uso de suelo.D - Dunas en virtud de gue no se presentd informacién que
permita a esta Delegacion analizar si los cambios solicitados causaran desequilibrios ecaldgicos, o rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue le sean
aplicables.

8. Que una vez revisada la informacidn presentada, esta Delegacion - Federal considera que se dermuestra la
relevancia para la modificacicn del plaze de ejecucion del Prbyectoy considerando que no se ha dado inicio de
obras ni actividades, es viable conceder la modificacién al RESUELVE PRIMERO del oficio nimero SEMARNAT-
BCS.02.011A552A7, '

Edificio Victor Alfredo Bermidez Aimada. Melchor Ocampoe No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
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Por lo arriba expuesto, esta Delegacion Federal;

RESUELVE

PRIMERO AUTORIZAR LA MODIFICACION AL TERMINO PRIMERO .del Resslutivo con numero de oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.IA.067/13 del 26 de febrero del 2013 relativo a la fusion de algunos conceptos conforme a
lo autorizado, modificacion de los nombres, aumento y disminuciéon de las superficies de algunos de los
conceptos que contempla el desarrollo turistico, tal y como se menciona en el CONSIDERANDO CUARTO de
este Resolutivo. los cuales se describen a continuacidn:

*,

% Campo de golf: El proyecto cuenta con un concepto autorizado con el nombre de Campo de golf, sin
embargo, con la finalidad de que el proyecto cuente con dreas donde se puedan mantener vegetacién
nativa de la zona y mejorar ia calidad visual y paisajistica del proyecto, se considera la divisién de este
concepto en dos nueves, uno dencrminado como Campo de golf y el otro como Areas de preservacion,
con una superficie de 804,190.00 m? y 364,510.98 m?, respectivamente. Tomando en consideracion que
ta superficie autotizada para el campo de golf es de 1,124,276.86 m?, de acuerdo con la divisidn propuesta
la superficie para campo de golf disminuye en 320,086.86 m?, lo que da paso a la aparicion de un nuevo
concepto de dreas de preservacion en 364,510.98 m2

% Residencial y Departamentos: Las modificaciones consideran la construccion de una zona residencial,
dentro de la cual las construcciones que se realicen estaran en funcidén de las restricciones de
construccién y densidad que marca el PDDU de Los Cabos y la reglamentacidn municipal, sin embargo,
la demanda en el mercado serd quien dictamine el tipo de construccién, ya sean residencias y/o
condominios. De acuerdo con el oficio de autorizacidn, el proyecto cuenta con la autorizacién para un
concepto denominado Residencial golf en una superficie de 476,700.00 m? y Departamentos en una
superficie de 130,707.11 m?, los cuales en conjunto tienen una superficie de 607,407.11 m?, de acuerdo con
esto, dichos conceptos se fusionaran creando uno nueve denominado Residencial golf el cual
mantendrd |a superficie antes mencionada.

"~ % Villas en zona de playa y golf: Este concepto autorizado como Villas en zona de playa y golf cuenta con
unha supetficie de 449,815.66 m?, de acuerdo con esto, sufre modificaciones en nombre y superficie, va
gue disminuye en 171,427.62 m? y pasara a llamarse Residencial quedando con una superficie de
278,388.04 m?, ' : B

e

.0

Vialidades: De acuerdo con fluctuaciones que se van generando en el mercado y considerande las
grandes dimensiones del proyecto, serd necesario que las actividades del proyecto se desarrollen de
forma paulatina, es decir se ejecutaran primeramente las construcciones de la zona de frente de mar
(sur del predio}. En funcién de los anterior y con |a finalidad de no realizar mayores modificaciones en la
parte media y norte del predio para el establecimiento de nuevas calles que petmitan el acceso a las
construcciones, se modifican las vialidades en la parte baja (sur}, de manera gue se establezcan dos vias
de acceso al predio en la parte sureste, una destinada para los clientes y la otra para servicios en las
diferentes areas del proyecto, las cuales se proponen de acuerdo con la existencia de una vialidad de
norte a sur en las colindancias del lado este del predio. '

A partir de las modificaciones mencionadas, este concepto denominado como Vialidades cuenta con
una superficie autorizada por SEMARNAT de 422,390.72 m?, sin embargo tendra un aumento 275343
m?, quedando con una superficie total 42514415 m?,

%+ Franja de proteccién costera (drea de proteccidn arnbiental). En el caso de las superficies de
conservacién autorizadas como Franjas de proteccion costera Unicamente cambian de nombre a

N
Modificacién "Desarrollo Inmobiliario y Campo de Golf: San José Pacifica” &lg
edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Meichor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat
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Proteccién de dunas, ya que se respetara la superficie autorizada de acuerdo con lo establecido por el
H.EX Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S. mediante la (_:ertificacic’m 399-1X-2007.

Condominios y Area comercial (Village): De acuerdo con lo autorizado se tienen dos conceptos
denominados Condominios y Areas Comerciales los.cuales cuentan con una superficie de 175,300.00 m?
v 104,600.00 m?, respetivamente, en su conjunto cuentan con una superficie de 279,900.00 m?, tormande
en consideracion esto, se pretende realizar la fusién de estos conceptos, disminuyendo Ia superficie en
24,895.77 m? con io cual resuita un nuevo concepto denominado Comercial y condominio residencial
con una superficie de 255,004.23 m2

Hoteles de playa: La zona de playa se redefine en poligonos v superficie, sin catalogar cada uno de los
poligonos con un uso determinado, sino clasificandolos cormo un solo concepto denominade Hoteles ¥
residencias de playa (ATO). Tales modificaciones se realizan en consideracion de las fluctuaciones del
mercado en cuanto al aumento en la demanda de este tipo de servicios v las grandes dimensiones, para
lo cual se requerira ir desarrollando las actividades de forma paulatina, de manera que sea
financieramente viable, a partir de esto, se considera la construccicn del proyecto en fases, siendo ia
parte de zona de frente de mar (sur) en donde se encuenitran fos hoteles y/o residencias de playa (ATQ)
las que se desarrolle en el corto tiempo, posteriormente se realizaran las dermas construcciones del
desarrollo hasta concluir con cada une de los conceptos gue se contemplan.

La superficie de |os lotes se ajusta a la nueva vialidad principal propuesta, la cuat esta interconectada
con cada unoe de ellos en el limite norte de los mismos v a la cual se tendra acceso mediante una la
vialidad vecina existente que se desarrolta en tas colindancias del lado este del predio.

Este concepto cambia de nombre a Hoteles y residencias de playa, de acuerdo con lo autorizado
cuenta con una superficie de 143,625.37m? teniendo en cuenta que |a superficie fue redefinida, se tendra -
un-aumento de superﬂoe eh 18 28] 652, por lo tanto, este concepto contard con una superficie total
de 324,907.02 m2,

Areas para futuro desarroilo: Este concepto mantiene su nombre, Unicamente tendrd cambios en
cuanto a superficie ya que estd autorizado en 93,990.68m?2 y tendrsd una disminucion de 24,554.26m:2,
quedando con una superficie de 59,436.42m?2.

Centro deportivo: De acuerdo con lo autorizado se tendra un concepto llamado Centreo deportivo, que
cuenta con una superficie de 53,909.80m? la cual serd medificada disminuyendo en 2446290 m?
teniendo como resultado una superficie de 29,446, 90m2.

Planta de tratamlento de aguas residuales: Considerando las caracteristicas orogréficas dentro del
predic donde se pretende desarrollar el proyecto, se presentan diferentes formas de relieve en el
terreno, en donde se desarrollan un conjunto de fomas, a través del cual encontramos valles cortados
con paredes casi verticales y pendientes ligeramente pronunciadas, especificamente enla parte central
del predio se desarrolla una especie de parteaguas, mediante ef cual se determinan los cursos de agua
que pudieran generarse en el interior del predic. En funcién de lo anterior dentro del proyecto se
considera establecer dos plantas de tratamiento de aguas residuales, una ubicada en ia porcién sureste
ylaotra en el suroeste, cuya ubicacion se propone de manera que se minimicen los gastos en el esfuerzo
de bombeo y transporte def agua, ya que la forma del terreno favorecers el envié de Ias aguas resicduales
ala planta correspondiente. .

El proyecto, primeramente contempla la construccion de uha Planta de tratamiento de aguas
residuales Fase 1 gue se encuentra en el suroeste del predio, a donde seran enviadas las aguas
residuales de Ias construccxones enzohade playa ¥ las construcciones que se encuentran del lado oeste
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del predio, ya que las condicicnes de la pendiente facilitan la. llegada de las aguas residuales,
Posteriormente se establecera la Planta de tratamlento de aguas residuales Fase 2 que recibird las
descargas de agua de las construcciones que se encuentren en la parte este del predio.

De acuerdo con lo autorizado por SEMARNAT, la planta de tratamiento cuenta con una superficie de
19,222.07 m?, sin embargo, con las modificaciones planteadas, que consisten en la divisién de la planta
de tratamiento en dos fases, generando dos nuevos conceptos denominados: Planta de tratamiento de
aguas residuales Fase 1y Planta de tratamiento de aguas residuales Fase 2, con superficies de
6,75000m? vy 3,500.00m?, respectivamente, la superficie en conjunto de estos conceptos disminuye en
8972.07m?, quedando finalmente con una superficie de 10,250.00 m2.

’,

% Area de servidumbre: Este concepto se actualiza para corregir la superficie autorizada v hacerla
coincidir con la Escritura mil novecientes cinco, Volumen setenta y nueve, emitida en el Municipic de
Los Cabos de fecha 21 de Julio de 2006, mediante la cual la empresa Logan México constituyd una
servidumbre de paso de uso no exclusiva y a perpetuidad en beneficio del predio dominante propiedad
del Sefior Francisco Ramdn Bulhes Malo. Este concepio pésa a ser denominado Servidumbre, de
acuerdo con el oficio de autorizacidn cuenta con una superficie de 13,071.46m?, sin emlbargo,
considerando el ajuste en superficie este concepto aumenta en 33,730.09m?, quedando con una
superficie de 46,801.55m?.

< Planta desaladora: Considerando los estudios preliminares hidroldgicos, que se realizaron dentro del
predio, en la parte sureste del proyecto.se encuentra una planta desaladora municipal, misma que
suministra el agua mediante pozos de extraccién gue se ubican en fas colindancias con la zona de playa
del lado este, en funcién de esto y de acuerdo con los resultades obtenidos en los estudios realizados, |a
Planta desaladora del proyecto técnicamente estaria mejor ubicada del lado suroeste, permitiendo
ubicar pozos dé extraccién para su suministro al sur de esta, de manera queé se minimicen los gastos de
operacién para el tratamiento del agua, siendo viable econdmicamente.

Este concepto cuenta con una superficie autorizada por SEMARNAT de 5,376.81m?, derivado de las
modificaciones tendra un aurmento en superficie de 1,12319m?2, con o que finalmente quedara con una
superficie de 6,500.00m3

Donacién a playa publica: En cumplimiento a io establecido en el Plan Maestro para el Desarrollo
Turistico Integral San José Pacifica, otorgado de fecha 15 de diciembre de 2014, emitido per la Comisidn
Edilicia de Planeacion, Desarroflo Urbano, Ecologia vy Medio Ambiente del H. XI'Ayuntamiento de los
Cabos, Baja California Sur, se establece una superficie de 1,000 m? , la cual se trata de un érea destinada
como Donacién a Playa Publica, la cual se ubicard en la parte sureste del predio y serd establecida para
permitir el acceso del plblico a la playa, ya que se trata de una superficie de donacién que tendra acceso
a dicha playa y a la vez podra ser empleada como estacionamiento para los vehiculos de los visitantes, .
donde se colocardn letreros referentes a restricciones de velocidad, reglamento de uso, asl como la
colocacién de recipientes para colocacion de basura por parte de los visitantes, los.cuales seran retirados
y dispuestos donde la autoridad municipal sefiale por parte del promaovente, de igual manera se podra
habititar un area para !a instalacidon de sanitarios o regaderas para brindar servicios al ptblico en general
(ue desee ingresar a la playa.

e
o
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X Y { 603074357 | 253158557 602645565 | 2531886.96
603242367 & 2531837.84 0304388 3536001 602617.089 253190419
| 603386337 253176751 603009452 | 253163534 602596774 | 253191637
; 603387.396 | 253176699 : 602996684 | 253164479 602585087 | 253192337
. 603207.135" | 355141728 | 602982829 253165503 602555538 | 253194074
603297105 | 253141731 | 602947896 | 2531679.47 ; 602527.706 | 2531957.55
603270.813 253145759 502619418 © ¢ 253169975 602493726 | 253197753
603270708 | 2531437.67 60288421 | 253172402 602455603 | 253199671
603269.865 25314383 602854852 | - 253174588 602406188 | 253202674
603260787 T 253144455 " eozrEEse 936642 602566213 | 253205032
603233405 1 353146463 602794185 | 2531788.44 602325456 | 253207594
603196323 | 253149387 602757012 253181553 602281428 253210193
eoziesisa | 253151839 602725924 . 253183499 602256193 | 253211836
603132.178 253154179 | 602701843 1 3531850.65 602229.491 2532137.98
603102345 253156576 602675623 | 253186676 602185357 2532168.26
: _
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602162536 253218386 | 602002331 . | 253231281 . 601943596, | 25323613
o4O 255219857 | 601978582 253233102 602420602 253438865
602113.883 253222171 601959.035 253234717 603872067 | 253381665
80208957 25322407 1 : 601956869 | 253234896 603393 505 25318753

602081605 | 2532247.08 601953.003 253235216 603286259 2531927.69

0085567 253226018 | ' BOI948.406 | 2532356.63 “SUPERFICIE= | 3,474,327.80
602043985 | 253227898 | 601946855 253235813 i m? ’
602030.292 253229071 .| 601945466 | 2532359.48

SECUNDO AUTORIZAR LA MODIFICACION AL RESUELVE PRIMERO relative a la vigencia de la Resclucién en
Materia de Impacto Ambiental, con ndmero de oficio SEMARNAT—BCS.O2.01.IA.552/17 del 25 de octubre de 2017
del Proyecto "Desarrollo Inmobiliario y Club de Golf: San José Pacifica”, para modificar a 50 (cincuenta) afios de
vigencia total para llevar a cabo las etapas, tormando de estos, 19 {diecinueve) afios para preparacion del sitio, 20
(veinte) para construccion, y (50) para operacién y mantenimiento.

TERCERO La Promovente deberd cumplir con las siguientes C.ondicidnantes:

1. Deberd ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan Director de Desarrolflo Urbano San José del Cabe
v Cabo San Lucas B.C.5. 2040, respetando las zonificaciones descritas en dicho Plan.

2. Deberd presentar informacion detallada sobre el Campo de Golf que sera parte del Proyecto, el tipo de pasto
y el tipo de riego gue se utilizara, ya gue solo se permite el riego con agua tratada.

3. Deigual forma, debers presentar informacion detallada sobre |la Planta de Tratamiento de Aguas Residuaies
que se llevara a cabo en el Proyecto, su capacidad y descripcion.,

4. Presentar ante esta Delegacién Federal descripcién detallada y los impactos que puede generar la
construccion y operacion de la Planta Desaladora, incluyendo los impactos acumulat:vos ¢ue se generaran
con la Planta Desaladora municipal ya existente cerca del area def Proyecto.

5. Unavez que esté en operacion la planta desaladora se debera llevar a cabo un Programa de Monitoreo tanto
de la calidad de descarga, como del ambiente marino. Con base en los resultados se definird si se requiere
optimizar el proceso de desalacion o realizar ajustes en Ias instafaciones. A continuacién se enlistan algunos
puntos gque se deben de incluir en dicho programa:

+ Durante el mantenimiento de las plantas, |as tuberias y de las membranas en los procesos de osmosis
inversa también se emplean cloro u otros biocidas, desincrustantes, detergentes y otros limpiadores o
productos anticorrosivos que pueden ser peligrosos, los cuales se mezclan con la salmuera v pusden
generar otros impactos ambientates. Debera neutralizar o tratar estos quimicos como el cloro y los
biocidas antes de la descarga al medio marino. : . :

+ La mediciéon de la temperatura, conductividad, salinidad (sclidos totales disuelios), densidad, pH vy
turbidez que se realicen diariamente o semanalmente. Durante las primeras semanas de operacién y
preferiblemente coincidiendo con condiciones ambientales de calma, determinar la salinidad en el
punto de descarga del agua de rechazo, la pluma hipersalina longitudinal y en secciones transversales,
caracterizadas desde el punto de descarga hasta un punto 100 m pendiente abajo y & perfil de la
salinidad en la columna de agua. ,();}—-
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¢ Las mediciones de solidos suspendidos totales y axigeno disuelto pueden ser semanales. También se
deben incluir los pardmetros de demanda bioguirmica de oxigeno (DBO), demanda guimica de oxigeno
(DQO), carbono organico total, nitrogeno total, grasas y aceites.

“s - Sedeben realizar mediciones semanales 0 mensuales para los pardmetros cobre, zing, mercurio, plomo,
niguel, hierro total, aluminio, sulfuro total, fosfato total, calcio total, magnesio, sodio, potasio, estroncio,
bario, manganeso, clorg, sulfato, silice, flGor v nltrogeno amoniacal, cianuro total, nitritos, nitratos,
aFSGHICO cadmloycromo

+ Mediciones semanales de la velocidad del-flujo en la toma de agua v en la zona de descarga, v
caracterizar las corrientes utilizando un fiujémetro.

+ [l programa de monitoreo también debe de incluir la evaluacién de las comunidades biclégicas v los
ecosistemas marinos mediante indices bidticos basados en los atributos funcionales o estructurales de
especies o comunidades.

» Para determinar el impacto sobre las comumdades bioldgicas se deben de reallzar tas siguientes
pruebas v estudios:

a. Determinar los organismos presentes en las muestras de agua (superficial y profunda) en un radio de
1,10, 30 y.50 metros a partir del sitio de descarga.

b. Determinar |os organismos en el fondo marino dentro de un radio de 1,10, 30 y 50 metros a partir del
punto de descarga.

<. Analisis y monitoreo de las especies de plancton presentes enla zona

d. Adicionalmente se recomaenda reallzar mediciones de la concentracidn de metales en el sedimento
marino.

CUARTO  Sehace del conocimiento de la Promovente, que [a presente resclucidn emitida, con motivo de la
aplicacidn de la Ley General del Equitibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en materia de
Evaluacion del impacto Ambiental vy las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién dentro del término de quince dias hébiles
contados a partir del-dia siguiente de la notificacion de la presente resolucion, conforme a lo establecido en el
articulo 176 de {a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

QUINTO Se hace.del conocimiento de ta Promovente, que de conformidad con lo establecido en ef articulo
161 de |la Ley Generat del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, 55.del Reglamento de fa Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) podrd realizar los actos de inspeccion, vigilancia y,
en su caso, de imposicién de sanciones por viclaciones a las disposiciones establecidas.

SEXTO De conformidad con lo dispuesto en los articulos 35, de la Ley General del Eguilibrio Ecolégico v la

Proteccidn al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente

autorizacion se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales del desarrollo y operacion de las actividades

que nos ocupan. Por nmgun motivo, la presente autorizacidn constituye un permiso de inicio de cbras, ni

reconoce o valida la legltlma propiedad y/o tenencia de |a tierra; por lo que quedan a salva las acciones que

determine |a propia Secretarfa, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de que
" |a Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, cohcesiones, licencias, permisos y
similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la presente
Resolucién. -
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Queda bajo su mas estricta responsabilidad 1a - validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria del Medio Amb:ente vy Recursos Naturales y/o a otras autoridades
federales, estatales o munimpales

SEPTIMO  NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya tugar.

OCTAVO  NOTIFIQUESE PERSCNALMENTE el presente proveido a Federico Julio Gaxiola de Haro,
Representante Legal de San José Pacifica Real Estate, S. de R.L. de C.V, Promovente del Proyecto y hagasele
saber que los autes de este expediente podran ser consultados en 1as oficinas de esta Deiegacién Federal, en el
Estado de Baja California Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad
con los articulos 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiguese a sus autorizados para recibir notificaciones, los C.C. Ismael Arambula Garcia, Yeriley
Hernandez Garnica ¢ Eber Abihud Rodriguez Flores. _)

Finalmente le comunico que esta Resolucién de modificacion deberd estar acompafada invariablemente del
oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.067/13, del 26 de febrero de 2013 y dar cabal cumplimiento a los Términos y
Condicionantegs contenidas en la Resolucion.

Asl lo resolvid yifirmpa,

Epacho de esta Delegacién Federal

Encargada de :
Hispuesto por el art tz%% Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos MNaturales, en
aTIo

"Con fundamento
suplencia, por ausd
presente la Jefa def

Hel Titular de la Delég IARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacian, firma el
idad Juridica.”

Lic. Daniela @higto Padilla
'En término gl ddliglilo]l7 Bis en relacién con Ios 8 gravoy Démmo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan
] A\smcxones de la Ley Oé%%qap f\ |wﬁt‘§acton Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la' Federacion el 3¢
L1 [}

} : DOP/HPCM/DGLZ
, . \AQ&\

Cc.ep. L Crlstina Martin Arrieta, Titular de la Unidad Coordinadoera de Delegaciones,

C.ce.p. Ing. Jdan Manuel Torres Burgaos. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C.c.p. Ing. Jdrge Elias Angulo. Encargado de la PROFEPA en el Estado.

c.c.p. Lic. Lis Humberto Araiza Lépez. Secretario de Turismo, Econcmia v Sustentabilidad, B. C. 5.

Cep. C.Ar} ida Castro Guzman. Presidente Municipal de Los Cabos, B. C. 5.

Ce.p. Expediente
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