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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Publica de 03/DS-0004/10/18 - Cambio de uso de suelo en terrenos
forestales (SEMARNAT-02-001).

Tipo de clasificaciéon: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Clave de elector de la credencial para votar, nombre, domicilio, teléfono y/o
correo electrénico de terceros.

- Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento

en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fracciéon | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del R¢glamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estadé de Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica

Fecha y numero del acta de sesién: Resolucion 139/2020/S| OT, en la sesién celebrada el 13
de noviembre del 2020.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.001/20
Bitacora:03/DS-0004/10/18
La Paz,Baja California Sur, 14 de enero de 2020
Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales
FRANCISCO ROBERTQ PARRA CARRIEDO
REPRESENTANTE LEGAL DE QUERENCIA REAL ESTATE, SOCIEDAD
DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Francisco Roberto Parra Carriedo en su
caracter de Representante Legal de Querencia Real Estate, Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable. con motive de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 42.659 hectéreas, para el desarrolio del
proyecto denominado Club Village 1.5, con ubicacién en el o ios municipio(s) de Los Cabos en
el estado de Baja California Sur, y

RESULTANDO

L. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 22 de agosto de 2018, recibido en esta Delegacién
Federal el 04 de octubre de 2018, Francisco Roberio Parra Carriedo, en su caracter de
Representante Legal de Querencia Real Estate, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable., presenté la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales
por una superficie de 42.659 hectéareas, para el desarrollo del proyecto denominado Club Village
1.5, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja
California Sur, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

Original de formato FF-SEMARNAT-030. Solicitud de Autorizacién de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, debidamente requisitado y firmado por el C. Francisco R. Parra
Carriedo.

Original y copia del Estudio Técnico Justificativo.

Copia simple de comprobante de pago de derechos productos o aprovechamientos por la
cantidad de $3,361.00 (tres mil trescientos sesenta y uno Pesos 00/100 M.N.) Por concepto
de recepcion, evaluacion y dictamen del Estudio Técnico Justificativo y en sU casc la
autorizacion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Copia simple de credencial para votar con fotografia con ndmero de folic 0316048324762,
expedido a nombre de Francisco Roberto Parra Carriedo, por el Instituto Nacional Electoral.

Copia simple de la Escritura Publica Nimero 57,777, del Volumen 1,137, emitida en Cabo
San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, el 17 de septiembre de 2008, por el
Licenciado Armando Antonio Aguilar Ruibal, Notario Publico Numero 1, en la que se hace
constar la Protocolizacién de Acta de Asamblea General de Socios y Otorgamiento de
Poderes que otorga la Sociedad Mercantii "Querencia Real Estate”, Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable, al sefior Francisco Roberto Parra Carriedo,
como Apoderado "A",

MELCHOR QCAMPQ NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. GO

ENTROQ, CP 23000 www.gob.mx/semarnat /,/
Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bes.sem

.gob.mx
1 de 44




4 MEDIO AMBIENTE

"-'}}:%j;c'( BESREYAMEA BF MIDID AMBIENTE ¥ RLTURSQN HATURALESR

2020

TEDNA VICARIO
AR SR A TR

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.001/20

Copia simple de la Escritura Piblica Numero 51,834 del Volumen Numero 1,004, emitida en
la Ciudad de Cabo San Lucas, Baja California Sur, el dia 19 de julio de 2004, por el
Licenciado Armando Antonio Aguilar Riubal, Notario Piblico Numero 1, en la cual se hace
constar la Constitucion de la Sociedad Mercantii "Querencia Real Estate”, Sociedad de
responsabilidad limitada de capital variable, que constituyen Querencia; LLC. y Querencia
Holdings, LLC., ambas representadas en este acto por el sefior Dathan Albert Gaskill.

Copia certificada de la Escritura Plablica Nimero 51,849, del Volumen 1,004, emitida en la
Ciudad de Cabo San Lucas, Baja California Sur, el dia 22 de julic de 2004, por el Licenciado
Armando Antonio Aguilar Ruibal, Notario Publico Ndmero 1, en la cual se hace constar: la
transmisién de propiedad en Ejecucion del Fideicomiso y Extincion de Fideicomiso que otorga
Querencia Properties, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable a favor de
la Sociedad Querencia Real Estate Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable, la propiedad de los lotes o unidades del Condominio Maestro secciones 1, 2, 3, 4,
5 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 24, 25, 26, 27 y sus correspondientes
indivisos que sobre las areas comunes les corresponden dentro del Condominio Maestro
Querencia, asi como las unidades privativas del Sub-Condominio de la seccidn diecinueve
identificadas con los numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 18, 20, 27, 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 y 39 con los porcentajes de proindiviso correspondientes sobre las
areas comunes de! Condominio Maestro Querencia y del Sub-Condominio de la seccion
diecinueve y las unidades privativas del Sub-Condominio de la seccién dos identificadas con
los nimeros 1, 2, 3, 4, y 5 con los porcentajes de proindiviso correspondientes sobre las
areas comunes del Condominio Maestro Querencia y del Sub-Condominio seccion dos,
conjuntamente con las edificaciones construidas sobre los mismos ubicados en el Desarrollo
Turistico Querencia KM 27.5 del Corredor Turistico San José del Cabo.

Copia cotejada de la Escritura Pablica Numero 51,849, del Volumen 1,004, emitida en la
Ciudad de Cabo San Lucas, Baja California Sur, ¢l dia 19 de julio de 2004, por el Licenciado
Armando Antonio Aguilar Ruibal, Notario Publico Numero 1, en la cual se hace constar: la
Transmision de la Propiedad en Ejecucion del Fideicomiso y Extincién de fideicomiso que
otorga Querencia Properties, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable a
favor de la Sociedad Querencia Real Estate, Sociedad de Responsabilidad Limitada de
Capital Variable, la propiedad de los lotes o unidades del Condominio Maestro secciones 1,
2 3,4,5, 6, 7,8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 24, 25, 26, 27 y sus
correspondientes indivisos que sobre las édreas comunes les corresponden dentro del
Condominio Maestro Querencia, asi como las unidades privativas del Sub-Condominio de la
seccion diecinueve identificadas con los numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 19,
20, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 y 39 con los porcentajes de proindiviso
correspondientes sobre las areas comunes del Condominio Maestro Querencia y del
Sub-Condominio de la seccién diecinueve y las unidades privativas del Sub-Condominio de la
seccion dos identificadas con los nimeros 1, 2, 3, 4, y 5 con los porcentajes de proindiviso
correspondientes sobre las @reas comunes del Condominio Maestro Querencia y del
Sub-Condominio seccidon dos, conjuntamente con las edificaciones construidas sobre los
mismos ubicados en el Desarrolio Turistico Querencia KM 27.5 del Corredor Turistico San
José del Cabo.

k. Que por Oficio NOm.SEMARNAT-BCS.02.02.690/18 de fecha 08 de octubre de 2018, Ia
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de esta Delegacion
Federal solicito a la Unidad Juridica e} dictamen de los documentos legales anexos.

. Que por oficio nimero SEMARNAT-BCS.UJ.416/2018 de fecha 29 de octubre de 2017, la citada
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Unidad Juridica emitié el dictamen juridico en el que manifiesta que fa documentacién legal
agregada NO CUMPLE con los requisitos legales del Articulo 120 Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable; por lo que de acuerdo a lo estipulado por los articulos 17-A,
primer parrafo, de la Ley de Procedimienio Administrativo, asi como del articulo 122 fraccién |,
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable requiérase al promovente.

Iv. Que mediante escrito libre de fecha 14 de marzo del 2019, el C. Francisco Roberto Parra
Carriedo, Representante legal de Querencia Real State, S. de R.L de C.V., ingreso
documentacion legal en alcance solicitando que esta sea considerada respecto a la evaluacion
del proyecto.

v. Que por Oficio NOM.SEMARNAT-BCS.02.02.076/19 de fecha 27 de marzo de 2019, la
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales de esta Delegacion
Federal solicito por segunda ocacion a la Unidad Juridica el dictamen de los documentos legales
anexos.

vi. Una vez que fueron analizados los documentos legales detallados en el Resultando | de la
presente resolucién, por oficio nimero SEMARNAT-BCS.201/2019 de fecha 01 de abril de 2019,
la citada Unidad Juridica emitié el segundo dictamen juridico en el que manifiesta que al estar
demostrado, mediante las copias certificadas de los documentos legales aludidos en el
RESULTANDO |, el derecho del promovente para realizar actividades que impliquen el cambio de
uso de suelo en los términos del Articulo 120 Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable; la solicitud del presente tramite CUMPLE con lo dispuesto por el Acuerdo
por el ﬁue se dan a conocer los formatos que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

vit. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.101/19 de fecha 04 de abril de 2019 recibido el
08 de abril de 2019, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Club Village 1.5, con ubicacién en el o
los municipio(s) Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

vi. Que mediante oficio SETUES.S.212.2019 de fecha 02 de mayo de 2019, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 03 de mayo de 2019, el Consejo Estatal Forestal envio la opinidn
tecnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrolio del proyecto denominado Club Village 1.5, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Los Cabos en el estado de Baja California Sur donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

a) Este comité observa que el proyecto analizado, de acuerdo al atlas de riesgo municipal
de Los Cabos, una parte de la superficie solicitada se localiza en una zona catalogada como
area de afectacién de alto riesgo, intensidad alta por peligro de inundacién por la tasa de
retorno de a 100 afios.

b) Se recomienda que acuda a la direccion general de planeacion del gobiemno del estado a
realizar los tramites del dictamen tecnico de uso de suelo al plan maestro y dictamen
técnico de sembrado de edificios, asi como lo correspondiente al municigio.

c) Se recomienda ampliar de manera integral el programa de rescate de flora y fauna
silvestre contemplada; por ejemplo la reubicacion de madrigueras, nidos, su seguimiento de
adaptacién y permanencia en sus sitios de rescate.

MELGHOR OCAMPO NO, 1045, ENTRE LiC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. GOL. NTRQO, CP 23000 www.gob.mx/senjarnat
Tels: (612} 12 3 93 05; delegado@bcs.sempehjt.gob.mx

3 de 44




S
&

1

%LM’ ARCRETARDS BE MEBIS AMBENTE ¥ GECUBIOS BATURALES

7,

=

/Y MEDIO AMBIENTE ]

LEONA VICARI
‘Nmﬁr x

FERREE CORRTEL

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oficic N° SEMARNAT-BCS.02.02.001/20

d)} Se considera en la superficie de rescate de flora y fauna es insuficiente con respecto a
la dimensién del proyecto, por lo que se recomienda que el rescate se realice por estructura
y asociacion vegetal, no por especie especifica, asi mismo dar seguimiento a su adaptacion
y sobrevivencia de las especies rescatadas.

ix. Que mediante oficio N° SEMARNAT- BCS.02.02.186/19 de fecha 08 de julio de 2019 esta
Delegacion Federal notificd a Francisco Roberto Parra Carriedo en su caracter de Representante
Legal de Querencia Real Estate, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable. que
se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado Club Village 1.5 con pretendida ubicacién en el o los
municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur atendiendo lo siguiente:

a) Que no exista inicio de obra que haya implicado Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales, en caso contrario, indicar la ubicacién y superficie involucrada.

b) Que el area donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningin incendio
forestal; en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afio de ocurrencia
del mismo.

¢) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta a Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico
Justificativo.

d)Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el Estudic Técnico Justificativo; en caso de que la informacién difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar.

f) Que los volumenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
seran removidas por predio dentro del area sujeta a Cambio de Uso de Suelo corresponda a
los estimados que se establecen en el Estudio Técnico Justificativo.

g) Que las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el desarrollo
del proyecto, sean las adecuadas; o en su caso, cudles serian las que propone el personal
técnico comisionado.

h) Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacion
del proyecto, corresponden a lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

i) Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto, existen tierras fragiles; en de que
existan, indicar su ubicacion, caracteristicas y acciones necesarias para su proteccion.

j) Confirmar si la informacion presentada en el Estudio Técnico Justificativo, corresponde en
campo con la de los sitios de muestreos, levantado para la flora silvestre dentro de la
superficie solicitada para e! Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales; asi como los
sitios de muestreo, localizado en el ecosistema en la subcuenca y/o microcuenca,
confirmando y reportando para cada sitio el nimero de individuos por especie con respecto
a lo reportado en el Estudio Técnico Justificativo.
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k) Que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa de rescate sea
viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacion, y conservacion.

I) Que el proyecto sea ambientalmente viable; concluyéndose, en opinién de los servidores
publicos.

x. Que derivado de [a visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 08 de Julio de 2019 y firmada por el promovente y/o su
representante se observd lo siguiente:

Del informe de Ja Visita Técnica

a) Se observa que no existe inicio de obra que haya implicado Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales en la superficie solicitada.

b) No se encontraron indicios de que el area donde se lleve a cabo el proyecto, haya sido
afectada por ninguin incendio forestal.

c) Se ratifica que las coordenadas UTM gue delimitan el area sujeta a Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico
Justificativo.

d) La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo manifestado
en el Estudio Técnico Justificativo.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar es primario
en buen estado de conservacion.

f) Los volumenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
seran removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo corresponden a
los estimados que se manifiestan en el Estudio Técnico Justificativo.

g) Las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el desarrollo del
proyecto, se consideran viables siempre y cuando sean ejecutadas de la manera correcta.

h) Los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacion del
proyecto, corresponden a lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

i) En el area donde se llevara a cabo el proyecto no existen tierras fragiles.

) Se ratifica la informacién presentada en el Estudio Técnico Justificativo, teniendo
resultados favorables en campo con la de los sitios de muestreos, levantados para la fiora
silvestre dentro de la superficie solicitada para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales; asi como los sitios de muestreo.

k) Se considera que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa
de rescate es viable y tienen las mejores posibilidades de adaptacion y conservacion.

I) De acuerdo con las observaciones en campo y contemplando que las medidas de
mitigacion seran implementadas de la mejor manera, el proyecto se considera

ACENTRO, GP 23000 b.mx/semarnat
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ambientalmente viable.

x1 Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.288/19 de fecha 11 de julio de 2019, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion I, 7 fraccion XXV,
10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos
por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd
observarse para su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacién o
restauracién y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a Francisco Roberto Parra
Carriedo en su caracter de Representante Legal de Querencia Real Estate, Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable., que como parte del procedimiento para expedir la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo
Forestal Mexicano, la cantidad de $2,628,261.77 (dos millones seiscientos veintiocho mil
doscientos sesenta y uno pesos 77/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 187.7 hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el
estado de Baja California Sur.

xil. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 26 de julio de 2019, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 15 de agosto de 2019, Francisco Roberto Parra Carriedo en su caracter de
Representante Legal de Querencia Real Estate, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable., notificé haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $
2,628,261.77 (dos millones seiscientos veintiocho mil doscientos sesenta y uno pesos
77/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 187.7 hectareas con
vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

1. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccién X|, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de salicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafos segundo y tercero, esta

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD ¥ MARCELO RUBIO. COLLZENTRO, CP 23000 m.gob.mMat
Tels: (612) 12 2 93 05; delegado@bes.sel

6 de 44



5 MEDIO AMBIENTE

- BEORETARIA BE SILDNE AMBIENTE ¥ RECUALOE NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.001/20

disposicion establece:
Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacion o
razén social de quiéh o quiénes promuevan, en st caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el érgano
administrativo a que se dirigen y fugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar firmado por
el interesado o su representante fegal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital,

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como fos gue en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actua, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 22 de Agosto de
2018, el cual fue signado por Francisco Roberto Parra Carriedo, en su caracter de Representante
Legal de Querencia Real Estate, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable.,
dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie
de 42.659 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Club Village 1.5, con
pretendidasubicacién en el municipio o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja
California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de |la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendrd lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio def solicitante;
Il.- Lugar y fecha;
fil.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

I\;.- Superficie forestal solicitada para ef cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud deberéa presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple de
la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de gjidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
gue conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.
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Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentaciéon del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio téchico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por e} interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por Francisco
Roberto Parra Carriedo, en su caracter de Representante Legal de Querencia Real Estate,
Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable., asi como por ISMAEL ARAMBULA
GARCIA en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo, quien se encuentra
inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib.
BCS T-Ul Vol. 2 Num. 2.

Por lo que corresponde al requisito previsio en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulc de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento gue
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia certificada de la Escritura PUblica Nimero 51,849, del Volumen 1,004, emitida en la
Ciudad de Cabo San Lucas, Baja California Sur, el dia 22 de julio de 2004, por el Licenciado
Armando Antonio Aguilar Ruibal, Notario Publico Nimero 1, en la cual se hace constar: la
Transmisién de Propiedad en Ejecucién del Fideicomiso y extincion de Fideicomiso que
otorga Querenci Properties, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable a
favor de la Sociedad Querencia real Estate, Sociedad de Responsabilidad Limitada de
Capital Variable, la propiedad de los lotes o unidades del Condominio Maestro secciones 1,
2, 3,4,5 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 24, 25 26, 27 y sus
correspondientes indivisos que sobre las areas comunes les corresponden dentro del
Condominio Maestro Querencia, asi como las unidades privativas del Sub-Condominio de la
seccion diecinueve identificadas con los nameros 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 19,
20, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 y 39 con los porcentajes de proindiviso
correspondientes sobre las areas comunes del Condominio Maestro Querencia y del
Sub-Condominio de la seccidn diecinueve y las unidades privativas del Sub-Condominio de la
seccion dos identificadas con los ndmeros 1, 2, 3, 4, vy 5 con los porcentajes de proindiviso
correspondientes sobre las éareas comunes del Condominio Maestro Querencia y del
Sub-Condominio seccidn dos, conjuntamente con las edificaciones construidas sobre los
mismos ubicados en el Desarrollo Turistico Querencia KM 27.5 del Corredor Turistico San
José del Cabo.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia la Ley, deberén contener la
informacion siguiente:

.- Usos que se pretendan dar al terreno;

NTRO, CP 23000 www.gob.mM'at
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I1.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de fa porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en fos terrenos forestales, a fravés de
planos georeferenciados;

ill.- Descripcion -de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidroldgico-forestal en donde
se ubigue el predio;

V.- Descripcidn de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, cfima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estirnacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambic de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger fas tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarroflo del cambio de uso def suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion tecnica, econdmica y social que molive la autorizacion excepcional del cambio de
uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xil.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico def
terriforio en sus diferentes categorias;

Xill.- Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de uso
de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante fa informacion
vertida en el Estudio Técnico Justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FF-SEMARNAT-030, de fecha 22 de Agosto de 2018.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
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Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacion
que obra en ¢l expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretarfa autorizaréd el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion de fa vegetacién forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta-permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistermas que se veran afectados se mantega,
2. Que la erosion de los suielos se mitigue, y
3. Que el deterioro de la calidad del agua o Ia disminucién en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el andlisis de fa informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

A nivel drea de influencia se identificaron 5 diferentes usos de suelo y/o vegetacion, que
corresponden a: selva baja caducifolia con una superficie de 2,406.777 hectareas (66.05% del
total), matorral sarcocaule, con una superficie de 802.095 hectareas (22.01% del total), pastizal
cultivado con una superficie de 187.799 hectareas (5.15% del total), asentamiento humano con
una superficie de 155.883 hectareas (4.27% del total) y sin vegetacién aparente con una
superficie de 91.661 hectareas (2.52% del total).

En funcién del porcentaje que representa la superficie solicitada para Cambio de Uso de Suelo
en Terrenos Forestales (CUSTF), cubierta por matorral sarcocaule que se vera afectada con el
desmonte, con respecto a la superficie total del area de influencia (1.02%) asi como a la
superficie arbolada de la misma, la cual corresponde al 1.16%, la superficie solicitada para
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CUSTF no puede considerarse como un elemento netamente indispensable en los ecosistemas
forestales del area de influencia.

Se realizé la revision del estatus de las especies de flora identificadas durante el levantamiento
de informacion de campo (a nivel area de influencia y superficie solicitada para CUSTF), donde
se pudo obtener que ninguna de las especies que se registraron tanto a nivel area de influencia
como a nivel superficie solicitada para CUSTF se encuentra enlistada en alguna categoria de
riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Con la intencion de tener parametfros de comparacion en cuanto a diversidad floristica tanto del
area de influencia en un ecosistema similar al afectar, como en la superficie solicitada para
CUSTF, se calculd el indice de diversidad (H') para cada estrato en los 2 niveles; los resultados
se presentan en la siguiente tahla.

Tabla 1.- Comparativo de los resultados de flora a nivel area de influencia y superficie solicitada

para CUSTF.
Area de Influencia Superficie Soficitada Para CUSTF
Variable . Estrato | Estrato | Estrate Riqueza | Estrato | Estrato | Estrato
Riqueza total superior medio inferior Total total | superior | medic | inferior Total
Ritfueza 31 35 28 92 40 44 44 128
NOM-058-SEMARNAT-2010 44 0 0 0 6 53 0 0 0 0
H 2.55 286 281 ND 2.78 3.16 299 ND

Como resultado del levantamiento de informacién floristica tanto en el area de influencia como en
la superficie solicitada para CUSTF, podemos observar que en la superficie solicitada para
CUSTF se registré una mayor riqueza que en el drea de influencia, donde de las 53 especies
registradas en la superficie de CUSTF, 15 de ellas no se regitraron en el area de influencia y
corresponden a: Cassia covesii, la cual se registré en los 3 estratos con una densidad estimada
de 28, 39 y 4 individuos/hectarea respectivamente, Pithecellobium undufatum, la cual se registro
solamente en el estrato superior con una densidad estimada de 2 individuosfhectarea, Prosopis
juliflora var., articufata, la cual se registré solamente en el estrato inferior con una densidad
estimada de 2 individuos/hectarea, Ambrosia monogyra, la cual se registré en un solo sitio de
muestreo en el estrato inferior con una densidad estimada de 0.4 individuos/hectarea, Encelia
farinosa, la cual se registré en un solo sitio de muestreo en el estrato inferior con una densidad
estimada de 0.4 individuosthectarea, Gochnatia arborescens, la cual se registrd en los 3 estratos
con una densidad estimada de 3, 4 y 3 individuos/hectarea respectivamente, Porophylium
crassifolium, la cual se registro en un solo sitio de muestreo en el estrato inferior con una
densidad estimada de 3 individuos/hectarea, Pachycormus discolor, la cual se registro en un solo
sitio de muestreo en el estrato medio con una densidad estimada de 1 individuos/hectarea,
Ruelfia californica, la cual se registré en los estratos medio e inferior con una densidad estimada
de 40 y 1 individuos/hectarea respectivamente, Amaranthus fimbriatus, la cual se registré en los
estratos medio e inferior con una densidad estimada de 5 y 6 individuosihectarea
respectivamente, Yucca valida, la cual se registrd en los estratos medio e inferior con una
densidad estimada de 1 y 2 individuos/hectarea respectivamente, Cordia curassvica, la cual se
registré en los 3 estratos con una densidad estimada de 0.4, 4 y 1 individuos/hectarea
respectivamente, Merremia aurea, la cual se registré solamente en el estratc superior con una
densidad estimada de 0.4 individuos/hectarea, Krameria grayi, la cual se registré en los 3
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estratos con una densidad estimada de 1, 1 y 8 individuos/hectdrea respectivamente y Waltheria
americana, la cual se registré solamente en el estrato inferior en tres sitios de muestrec con una
densidad por sitio de 4, 87 y 81 individuos o que nos da una densidad estimada de 72
individuos/hectarea.

Con la informacién recabada durante los recorridos realizados en el area que se propone para
Cambio de Uso de Suelo, se identificaron 3 usos de suelo y/o vegetacion, correspondientes a
matorral sarcocaule, sin vegetacion aparente y matorral sarcocaule considerado como area de
conservacion; la superficie fotal del proyecto es de 43.382 hectareas, sin embargo, se solicita
para CUSTF una superficie de 42.659 hectareas ya que las 0.723 hectareas restantes seran
destinadas a areas de conservacion gque a pesar de contar con vegetacién, éstas no seran
desmontadas.

A continuacién se presenta la descripcidn de cada uno de los usos de suelo y/o vegetacion
identificados en la superficie requerida para el desarrollo del proyecto.

Matorral sarcocaule

Tomando en cuenta que la superficie que se solicita para CUSTF se encuentra fragamentada por
la presencia de areas sin vegetacion, el matorrali sarcocaule se desarrolia en manchones al
interior de la misma que en su conjunio ocupa una superficie de 37.136 hectareas que
representa el 85.60% de la superficie total del proyecto.

Por las caracteristicas de crecimiento de las especies que se desarrollan en este tipo de
vegetacion no se puede realizar una clasificacion fisondmica por estratos propiamente en:
arborea, arbustiva y herbacea; por consiguiente, para realizar un andlisis de su fisonomia se
separaron las especies con base a su altura, tal y como se presenta a continuacién:

a) Estrato superior: especies con alturas iguales o mayores a 1.5 metros.
b) Estrato medio: especies con alturas iguales © mayores a 1.¢ metros y menores a 1.5 metros.
¢) Estrato inferior: especies con altura menor a 1.0 metros.

A continuacién se presentan tos datos de riqueza, densidad relativa y estimada, altura y diametro
promedio, indice de Valor de Importancia (IVI%) e indice de Shannon-Wiener.

Riqueza

Conforme a los resultados de los sitios de muestreo levantados en campo, en el matorral
sarcocaule que se desarrolia en la superficie solicitada para CUSTF se obtuvo una rigueza de 53
especies las cuales se agrupan en 24 familias, donde la familia mejor representada es la
Fabaceae con 11 especies que representa el 20.75% del total, seguida por las familias
Cactaceae con 7 especies que representa el 13.21% del total, Asteraceae con 6 especies que
representa el 11.32% del total y Euphorbiaceae con 4 especies gue representa el 7.55% del total,
los resultados completos se presentan en la siguiente tabla.

Tabla 2.- Riqueza de especies identificada en el matorral sarcocaule que se distribuye en la
superficie solicitada para CUSTF.
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No. hombre Comin Nombre cienifico Familia %

1 Dai Acacia goldmanii Fahaceae

2 Tabachin Caeszlpinia californica Fabaceae

3 Colodn Erythiina Rabedliformis Fabaceae

4 Rama prieta Indigofera nelsonii Fabaceae

5 Palo biance Lysiioma candida Fabaceae

il Gelosa Mimosa xaniii Fabaceae 2075
7 Paloverde Parkinsonia florida Fabaceae

8 Palo fiermo ejotdn Pithecellobium confine Fabareae

9 Paloeva Pithecellobium undulatum Fabaceas

10 Mezquite Prosopis juliffora var. atficuiata |Fabaceae

11 Frijolile Cassia covessi Fabaceae

12 Cochemia Cochetnia poselged Caclaceae

13 {Chova Cylindropuntia cholla Cactaceas

14 |Buraga Ferocaclus peninstitae Caclaceas

15 |Viejto Mamimiffaria armiflata Caclaceae 13.21
16 Cardén Pachycereus pringlei Caclaceas

17 Piiaya agria Stenocereus gummosus Caclaceae

18 Pitaya duice Stenocersus thurberi Caclaceas

18 Romevillo Ambrosia monogyra Asteraceae

20 inciensa Encelia farinosa Asteraceae

21 Ccole Gochnalia arborescens Asteraceae 13
22 Hierba de venado Porophyitum crassifolism Asteraceae '
23 Tacole Vigiiera delividea Asleraceae

24 Margarita Viguiera iaciniala Asteraceae

25 Pimientifa Adelig virgata Euphorbiaceae

26 Bernardia Bemardia vifdis Euphotbiaceas 755
i Liga Euphorbia californica Fuphotbiaceae ’
28 Lomboy Jalrophe cineres Euphorbiaceae

29 Ciruelo Cyrlocarpa edulis Anacardiaceae ATT
30 Copalquin Pachycomus discolor Anacardiaceae ’

H Copat Bursera hindsiana Burseraceas 377
32 Torote Bursera odorafa Burseraceae )
33 Malvarosa Melochia fomeniosa Malvaceae 377
34 |Algodon Gossypiutn harknessii Malvaceae )
3 Palo colorade Colubrina glabra Rhamnaceae a7y
3 [Cacachila Kanvinskia humboldtiana Rhamnaceae '
37 Frutilla Lycium brevipes Solanaceae 377
3B |Maricha Solantm hindsiantm Solanacese )
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38 Rama parda Rueliia cafifornica Acanthaceae 189
40 Quelite Amaranthus fimbriatus Amararthaceae 1.89
41 Datilillo Yucea valida Asparagaceae 1.89
42 ¥anzanita roja Cordia curassvica Boraginaceae 189
43 i engua de buey Buddleja crofonoides Buddlejaceae 189
44 Yuca Merrernia aurea Convolvulaceae 1.89
45 Melon coyote tbervillea sonorae Cucurbifaceas 1.89
46 Palo adan Fouguicria diguelii Fouquieriaceae 189
47 Mezquititio Krameria grayi Krameriaceae 189
48 Salvia Hypiis lantfiora Lamiaceae 1.89
49 San miguel Anligonon leptopus Polygonaceae 189
£9 Duraznilio Prinus frernonti Rosaceae 189
51 Papache Randia megacarpa Rubiaceae 1.89
52 Hierba de! cancer Wattheria americana Sterculaceas 189
53 Damiana Tumera diffusa Tumeraceae 189
83 TOTAL 160

En lo referente a especies suietas a alguna categoria de proteccion con respecio a la
NOM-059-SEMARNAT-2010, de las 53 especies resgistradas ninguna de ellas se encuentra
enlistada en alguna categoria de riesgo conforme a la citada norma.

Densidad estimada tipo y relativa

En lo que respecta a ja densidad estimada tipo y relativa en el estrato superior se estimé una
densidad de 561 individuos/hectarea y una densidad estimada en la superficie solicitada para
CUSTF de 20,843 individuos; siendo las mas representativas: Jatropha cinerea con 153
individuos/hectarea (densidad relativa /Dr- de 27.25%), Bursera odorata con 61
individuos/hectarea (densidad relativa /Dr- de 10.84%), Bursera hindsiana con 36
individuos/hectarea (densidad relativa /Dr- de 6.46%), Colubrina glabra con 35 individuos/hectarea
{densidad relativa /Dr- de 6.24%), Cyrtocarpa edulis con 33 individuosfhectarea (densidad relativa
/Dr- de 5.86%), Cassia covesii con 28 individuos/hectarea (densidad relativa /Dr- de 5.05%),
Fouquieria diguetii con 28 individuos (densidad relativa /Dr- de 4.97%), Lysiloma candida con 23
individuos {(densidad relativa /Dr- de 4.16%) y Mimosa xantii con 20 individuos (densidad relativa
/Dr- de 3.64%).

En el estrato medio se registré una densidad estimada tipo de 440 individuos/hectérea y una
densidad estimada en la superficie solicitada para CUSTF de 16,355 individuos; siendo las
especies mas abundantes Mimosa xantii con 60 individuos/hectarea (densidad relativa /Dr- de
13.53%), Ruellia californica con 40 individuos/hectérea (densidad relativa /Dr- de 9.08%), Cassia
covesii con 39 individuos/hectarea (densidad relativa /Dr- de 8.80%), Fouquieria diguetii con 28
individuos/hectarea (densidad relativa /Dr- de 6.34%), Jatropha cinerea con 27 individuos/hectarea
(densidad relativa /Dr- de 6.05%), Bursera odorata con 25 individuos/hectarea (densidad relativa
/Dr- de 5.77%), Indigofera nefsonii con 24 individuos/hectarea {(densidad relativa /Dr- de 5.49%),
Gossypium harknessii con 20 individuos/hectarea (densidad relativa /Dr- de 4.54%) y Solanum
hindsianum con 18 individuos/hectarea (densidad relativa /Dr- de 4.16%).

Finalmente en el estrato inferior se registré una densidad estimada tipo de 553
individuos/hectarea y una densidad estimada en la superficie solicitada para CUSTF de 20,549
individuos; siendo las especies mas abundantes Turnera diffusa con 93 individuos/hectarea
(densidad relativa /Dr- de 16.79%) , Waltheria americana con 72 individuos/hectarea (densidad

MELCHOR QCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. CO
Tels: (612} 12 3 93 05; delegado@bos.sem
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relativa /Dr- de 12.95%), Mammillaria armillata con 62 individuos/hectarea {densidad relativa /Dr-
de 11.14%), Acacia goldmanii con 43 individuosihectarea (densidad relativa /Dr- de 7.68%),

Melochia tomentosa con 35 individuos/hectarea (densidad relativa /Dr- de 6.40%) y Fouquieti
diguetii con 28 individuos/hectarea (densidad relativa /Dr- de 4.97%).

Fauna

En lo referente a fauna silvestre, en términos de riqueza, en el area de influencia: para el grupo
de los vertebrados se identificaron un total de 31 especies; 21 especies para el grupo de las
aves que representa el 67.74% del total, 5 especies para el grupo de los reptiles que representa
el 16.13% del total y 5 especies para el grupo de los mamiferos que representa el 16.13% del
total.

Para la superficie solicitada para CUSTF en el grupo de los vertebrados se identificaron un total
de 21 especies; 15 especies para el grupo de las aves que representa el 71.42% del total, 3
especies para el grupo de los reptiles que representa el 14.29% del total y 3 especies para el
grupo de ios mamiferos que representa el 14.29% del total.

En lo referente a especies en norma, de las 21 especies registradas, solamente 3 de elias se
encuentran enlistadas en alguna categoria de riesgo, donde 2 especies se encuentran en la
categoria de Amenazada {A) y 1 especie en la categoria de Proteccién Especial (Pr).

Respecto a las especies de fauna registradas en la superficie solicitada para CUSTF, de las 21
especies registradas en la superficie que se solicita para CUSTF, solamente 1 de ellas se
encuentra enlistada en alguna categoria de riesgo, la cual se registré en el grupo de los reptiles y
esta en la categoria de Amenazada.

En lo que se refiere a diversidad, dentro del 4rea de influencia el grupo de las aves obtuvo una
diversidad media H' = 2.77, mientras que los grupos de los reptiles y mamiferos obtuvieron una
diversidad baja (H' = 1.47 y 1.26, respectivamente).

Derivado de la informacién recabada durante los recorridos de campo podemos decir que todas
las especies observadas en la superficie solicitada para CUSTF también fueron registradas en el
area de influencia, lo que significa que ninguna de las especies registradas durante los
inventarios de campo se distribuye exclusivamente en la superficie solicitada para CUSTF.

Dentro de la superficie solicitada para CUSTF el grupo de las aves obtuvo una diversidad media
H' = 2.50, mientras que los grupos de los reptiles y mamiferos obtuvieron una diversidad baja (H'
= 1.06 y 0.93, respectivamente).

Tabla 3.- Andlisis de diversidad en el area de influencia y en las superficies solicitadas para
CUSTF, separado por grupos.

Variable Area de influencia Supetficie Solicitada Para CUSTF
Aves Mamiferos Reptiles Total Aves Mamiferos Repties Tofal
H 277 1.28 1.47 ND 25 0.93 1.06 ND

Rigueza

Como resultado de los recorridos de campo al interior de la superficie solicitada para CUSTF se
obtuvo un registro de 21 especies de fauna silvestre (R=21), de las cuales 15 especies
pertenecen al grupo de las aves (71.42% del total), 3 especies para el grupo de los mamiferos ¥
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3 especies para el grupo de los reptiles (14.29% del total, respectivamente). A continuacién se
presentan los resuitados de riqueza, especies enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme

la NOM-059-SEMARNAT-2010, abundancia e indice de Shannon-Wiener para cada grupo
muestreado.

Aves

Por su habilidad para desplazarse, asi como de utilizar, principalmente las zonas aéreas del
habitat, éste grupo es el mejor representado con 15 especies pertenecientes a 13 familias
diferentes, donde las familias Columbidae y Picidae son las que estan mejor representadas con 2
especies cada una (13.33% del total, respectivamente), mientras que las 11 familias restantes
solamente registratron 1 especie cada una (6.67% del total), tal y como se muesira en la
siguiente tabla.

Tabla 4.- Riquezas de especies de aves observadas en la superficie solicitada para CUSTF.

Mamiferos

HOM-059-
No. Nombre comdn Notnbre cientifico Familia SEMARNAT- %
2010

1 Paloma zlas bl  Zenaida asialica iColumbidas 1333
2 Torcasita Columbina passering Columbidae .

3 Carpintero Mexicane Pieoitles scalarls Picidae 353
4 Carpintero del desierto iMelanerpes wopygialis Picidae )

8 Cardenal Cardinalis cardinalis Cardinafidae 6.67
8 Zopilote Cathartes aura Cathartidae 6.67
7 Conataminos Geococeyx californianus Cusuliidae 8.67]
8 Pinzon Carpodacus mexicanys Fringiidae £.67)
& Pajaro azul Apheiocorma californica fcteridae 8.687
10 Gusrive Toxostorna bendirel Mimidae 6.67
11 Ch Callipepla californica Odentophoridae 6.67
12 Verdin Auriparus flavicaps Remizidae 6.67
13 Perlita azulgris Pofoptila caerelea Syhviid 867
14 Mat ded desi Campylorhynchus bunneicapillus | Troglodytidae 6.67
15 Mosquetero copelon cenlzo  |Myfarchus cinsrascens Tyrannidas 6.67
15 Total 100

En este grupo se registré un fotal de 3 especies, pertenecientes a las familias Canidae, Lepordae
y Sciuridae; la escasa presencia de éste grupo de fauna se debe principalmente a que el area
donde se pretende desarroltar el presente proyecto se localiza al interior del desarrollo Querencia,
lo que ha originado que lo mamiferos se desplacen a zonas con mayor estado de conservacion y
menos perturbados. En la siguiente tabla se presenta la relacion de especies observadas durante
los recorridos de campo.

Tabla 5.- Riquezas de especies de mamiferos observados en la superficie solicitada para CUSTF,

i
. " NOM-0SS- |
No. Nombre comin Nombre cientifico Famia SEMARNATI0M0] %
1 Zona Urocyan cinereoargenteus  iCanidae 33.33)
2 Ligbre cola negra _ Lepus cafifomicis 1 epondas 33.33
3 Juancito Amimospermaphiis fleucurus (Soluridae 33.33
3 Totat 160,

Reptiles
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En cuanto al grupo de los reptiles, se registraron 3 especies, pertenecientes a las familias
Iguanidae, Phrynosomatidae y Teiidae, tal y como se presenta en la siguiente tabla.

Tabla 6.~ Riqueza de especies de reptiles observados en la superficie solicitada para CUSTF.

y N NOM-059-
No. Nembre comin Nombre cientifico Familia SEMARNAT-2010 %
1 Cachordn giero Dipsosgurs dorsalis {guanidae 33.33
2 Cachora gilera La buriana Phrynosomatidae A 33.33]
N Cnemidophonrts .
3 Gillico naranja yperthras Telidae 33.33)
3 Total 1001

Especies en norma

Abundancia Aves

En cuanto a abundancia de especies registradas en este grupo se obtuvo un total de 102
avistamientos, donde las mejor representadas son: Zenaida asiatica con un total de 20 registros,
Campylorhynchus bunneicapiflus con 15 registros y Cathartes aura con 9 registros.

En cuanto a especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las 21 especies registradas en la
superficie que se solicita, solamente 1 de ellas se encuentra enlistada en alguna categoria de
riesgo, la cual se registré en el grupo de los reptiles y esta en la categoria de Amenazada.

Tabla 7.- Especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en la superficie solicitada.

. . - NOM-058-
No. Nombre comin hNombre clentifico Familia SEMARNAT-2010
1 Cachora gliera Uta stansburiana Fhrynosomatidae A

Aves

Se obtuvo un total de 102 avistamientos, las mejor representadas son: Zenaida asiatica con
registro 20, Campylorhynchus bunneicapillus con 15 registros y Cathartes aura con 9 registros.

Tabla 8.- Abundancia de especies de aves observadas en la superficie solicitada para CUSTF.

. _— ] NOM-059- .
Ne. Nombre comin Nombye cientifico Famika SEMARNAT.2010 Abundancia

1 Paloma alas blancas Zenatda aslatica Columbidae 20

2 Matraca del desiero Campylorfiynchus bunneicapifivs [Troglodyticas 15

3 Zopilote Cathertes aure Cathartidae 9

4 Torcasita Columbina passerina Columbidae 8

5 Carpintero del desiedo Mefanerpes urspygiatis Pitidae 7

[ Chuacuaca Callipepls californica Odontophoridae 7

7 Pinzén Cerpodacus mexicanys Fringitidae 7

8 Verdin Aunpatus flaviceps Remizidge 5

¢ Petiita azulgris Policpiila caendies Sylviidae 5

16 Palarcazy Aphelocoma cafifemica icleridae 4

11 Guerive Toxostoma bendirel Mimidae 4
12 Carpintero Mexicano Picoides scalarls Picidae 3

13 iCardenal Cardinalis cardinalis Cardinafidae 3

14 Mosquetero copetdn cenizo  iMyiarchus cinerascens Tyrannidae 3

15 iCorretaminos Gepgoceyx califormianus Cucillidae 2

5 Total 102
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Mamiferos

En este grupo obtuvo una abundancia de 15 avistamientos, la especie Ammospermophilus
leucurus es la mas abundante con 9 registros, seguida por la especie Lepus californicus con 2
registros y finaimente Urocyon cinerecargenteus.

Tabla 9.- Abundancia de especies de mamiferos observados en la superficie solicitada.

No. Nomive comdn Nombre cientifice Familia SEMN‘?Rh;Jf.:?zm o Abundencia

4 Cachora giiera ifta ‘_ burdana Phry tid A 8

2 iGbico neraria ::;em"f‘z‘m Teigse 7

3 Cachordn gitero Dipsosairus dorsalis Iguanic 4

3 Totel 18
Reptiles
Se obtuvo un total de 19 avistamientos, la especie mas abundante Uta stansburiana con 8
registros.

Tabla 10 .- Abundancia de especies de reptiles observados en la superficie solicitada.

. N - NOM-058- .
No, Nombre comiin Nombre clentifico Familia SEMARNAT-2040 Abundencia
1 Cachora glera Ha stensburians Ph lidae A ]
[ . Cremicaphonus
2z Gice narania P— Teiidae 7
3 iGachoros glere Dy dorsalis Iguanid: 4
3 Tatal 19

indice de Diversidad de Shannon-Wiener

Se recurrié a un indice no paramétrico para conocer la diversidad de vertebrados en la superficie
solicitada. El indice de Shannon-Wiener (H') mide la diversidad natural teniendo en cuenta: el
nlmero de especies presentes y como se reparten. Este indice ha sido el mas usado para medir
la diversidad de flora y fauna, como consecuencia de que satisface algunos criterios que segun
Molinari (1989) son la sencillez, coherencia, interpretabilidad y valor heuristico.

El indice de Shannon-Wiener fue calculado con los registros de cada especie (riqueza), segun ia
siguiente formula: H' = sumatoria pi/Ln{pi), donde p es la proporcién relativa de las i especies.

Tabla 11.- indice de Shannon-Wiener calculado para el grupo de las aves en la superficie
solicitada para CUSTF.

. L . IndNTdUOS | s cidad
No. Nombre comgn. Nonbre cientiflco contabilizad : inde Bl PixLaPl
1. {Paloaa ajas blsncas Zenaida asialica 20 0406} 18202 -0.3196
2 iMatrada del desierte Campiyloryncinis bunnsicapillus: 15] 0447 -1.9169 02819
3 1Zopilote Gathartes:aiirg 8 -0.088| -2:4277 02142
4 [forcatita Colupihing passering. 8 £:078] -2.5455 01996
5 |Gampintero del desisriy. [ Molanerpes.tropygialis 7 0.066| 26791 -0.4639
8. |Chuacuaca Callipepts célifornica 7 0.089| -25791 01838
7 |Pinzén Carpodacus mexicanus ki 0068 26791 04839
18 |verdin Alrriparas flaviceps 5 4:049] -3.0155 -0:1478,
9. [Perlitd aZulgtis Faliopliia-cadruled § G048 -3:0155 -0.1478
10 |Pejaro azul Aphelseoma calfdrnica. E 0.039] --3:9387 0427
11 |Gilerivo Toxostoria bendirei- 4 0.039] «3.2387 0:127
12’ | Carpintero Mexicang Piebites scalaris 3 0029 -3.5264 -0.1637
1% [Cardenal Carditialis cardlinalis 3 0.020] 35264 04037
14 |Mosquetera copelon cenizo| Sylarchus ciferaseens: 31 0.020] 35284 01037
15 |Corracaminos: Geococeyx Cajifornianys 2] 002 39318 0411
FOTAL: 102| 4 2.5047
‘Riqueza 21 Lo Lo .
16 BroaxsLns 0445 Indice d;ﬁ?::;:ldad de
Equitatividad {J}= [ Himax p823) ~ o
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Tabla 12.- indice de Shannon-Wiener calculado para el grupo de mamiferos en la superficie
solicitada para CUSTF.

No. Nombre eomin Nomore clentfp | YOS rf;{?:f?;} gl |  Pixlnfi

1 Juancito Ammospermopbilus leucurus ! g 6.8 -0.5108 -0.3065
2 Liehte cofz negra Lepus californicus 4 {.267 -§.3218E -0.3525
3 Zarra Urocyor cinsrenargentsiis 2 0.133 -2.0148, -0.2687
TOTAL 15 i 0.9276/

Ritqueza 7 L
3 indice de Diversidad

- Hiax = i S "9‘.‘59 G;:Sh?:;mn

Equitatividad ()= i HHmaxl 0477

Tabla 13.- indice de Shannon-Wiener calculado para el grupo de los reptiles en la superficie
solicitada para CUSTF.

No. | Nombre comin Nombre cientifica c;“;‘;';i’:a‘;‘os rgfsﬁ“:f(a;] tndePi | PixlnPi
1 Cachora guera Uls stansbunana 8 $.421 -0.8685) -0,36842
Guico narania Cnemidophorus hyperythrus 7| {1,368 <1.9585] 0.3679
3 Cachoron gliero 1Dipsosawus dorsalis 4 0211 +1.3581 -0.328
TOTAL 18, 1 18601

3 Rigueza 8 indice de
Hmax=in$8 1.7918) Diversidad de

Equitatividad (J)= | HiHiax 0.592, Sharnon

De cualquier forma, el proyecto propone medidas de mitigacién directas sobre las especies de
fauna silvestre identificadas en la superficie solicitada para CUSTF, tales como ejecucion de
actividades de rescate fauna silvestre, para disminuir los impactos ocasionados sobre estas
pobiaciones.

Dichas actividades de rescate se ejecutaran considerando todas las especies de fauna silvestre
de posible distribucién en la superficie solicitada para CUSTF, dando especial atencion a las
especies del grupo de los reptiles que, ademas de ser el grupo donde se registraron las fres
especies enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, es
el grupc mas susceptible a ser afectado dadas sus caracteristicas de lento desplazamiento. Para
llevar a cabo la ejecucion de dichas actividades de rescate de fauna silvestre se realizara
basicamente 2 actividades: ahuyentamiento, captura y translocacién de especimenes.

Con vista en los resultados de la riqueza, abundancia e indices de diversidad, es posible concluir
que con el CUSTF requerido para el desarrollo del proyecto no se vera comprometida la
biodiversidad de vertebrados, toda vez que las especies registradas en los inventarios de campo
estan ampliamente representadas en el area de influencia del proyecto. En este sentido e
independientemente de que se implementaran actividades de manejo y rescate tendientes a la
conservacion de la fauna silvestre, es posible concluir que no habra una afectacion a Ia
diversidad gamma (regional), ya que el pool genético, los individuos y las especies de
vertebrados terrestres registradas durante los muestreos de campo en la superficie solicitada para
CUSTF continuaran existiendo en el area de influencia en que se ubica el proyecto.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada ia primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de uso de

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARGELO RUBIO. COL ENTRO, CP 23000 www.gob.mx/sefmarnat
Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bes.sem .gob.mx
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suelo en cuestion, mantiene |a biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a ia obligacion de demostrar
que la erosién de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Tipo de suelo a nivel predio

De acuerdo a la carta edafoldgica (INEGI, 1995), en la superficie solicitada para CUSTF se
presenta, un sdlo tipo de suelo: regosol esquelético, ia descripcion de sus principales
caracteristicas se presenta a continuacion.

Regosol esquelético. el término regosol deriva del vocablo griego "rhegos" que significa sabana,
haciendo alusién al manto de alteracién que cubre la tierra. Los regosoles se desarrollan sobre
materiales no consolidados, alterados y de textura fina. Se presentan en cualquier zona climatica
sin permafrost y a cualquier altitud. Son muy comunes en zonas aridas, en los tropicos secos y
en las regiones montafiosas. No existe horizonte de diagnéstico alguno excepto un ocrico
superficial. La evolucién del perfil es minima como consecuencia de su juventud, o de un lento
proceso de formacion por una prolongada sequedad. La caracteristica principal del regosol
esquelético es que son suelos que tienen entre el 40% y el 90% de gravas u otros fragmentos
gruesos hasta una profundidad de un metro (FAO, 2008).

Estado de conservacion del suelo a nivel superficie solicitada para CUSTF

La erosion hidrica. potencial se puede estimar con modelos empiricos de prediccion, como la
Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos (EUPS), la cual fue desarrollada para predecir pérdidas
de suelo promedio anual por hectarea, debidas a erosién laminar y en canalillos, en areas
agricolas, utilizando observaciones realizadas en més de 10,000 lotes de escurrimiento que
aportaron datos de pérdida de suelo, los cuales fueron analizados estadisticamente.

La EUPS puede servir también como guia en la selecciéon de sistemas de uso y manejo del suelo
y vegetacién, asi como para predecir cambios esperados en las pérdidas de suelo, en funcion de
cambios en el manejo de los recursos. Se han realizado algunas modificaciones a la EUPS para
adaptar su aplicacion a areas de pastizal o areas forestales. La ecuacion universal de pérdida de
suelo involucra los siguientes factores:

E=R*K*L*S*C*P

En donde:

E = Pérdida de suelo (t ha-1 afio-1)

R = Erosividad de la lluvia {Mj mm ha-1 hr-1 afio-1)
K = Erodabilidad del suelo (t hr-1 Mj-1 mm-1)

L = Factor por longitud de pendiente {adimensional)
$ = Factor por grado de pendiente (adimensionatl)
C = Factor por cubierta vegetal (adimensional)

P = Factor por practicas de manejo {(adimensionat)

Esta ecuacion puede tener modificaciones, una de ellas es la Ecuacion Universal de Pérdida de
Suelo Revisada (RUSLE), por sus siglas en inglés, en la cual una de las principales

MELCHOR QCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COLZENTRO, CP 23000 www.gob.mxfsemarnaM
Tels: (612} 12 3 93 05; delegado@bcs.sem t.gob.mx -
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modificaciones que se producen es en la estimacién del factor C, la cual es la que se utilizé para
la estimacion de la erosion hidrica en la superficie solicitada para CUSTF, mediante la siguiente
formula y la descripcion de la metodologia y resultados se muestran posteriormente.

E=R*K*L*S*C
Factor Erosividad de la Lluvia (R)

Representa la habilidad o agresividad de la lluvia para producir erosién; es decir, la energia
cinética de la lluvia necesaria para remover y transportar las particulas de suelo. Las gotas de
lluvia primero mojan el suelo y después remueven las particulas. Cuando ia precipitacién excede
la capacidad de infiltracién, se presenta el escurrimiento superficial, el cual también tiene la
habilidad de remover y transportar las particulas de suelo.

Las gotas de lluvia al impacto con la superficie del suelo, rompen los agregados y remueven las
particulas del suelo, produciendo una ligera compactacién. La capa compactada disminuye la
capacidad de infiltracién, originando el escurrimiento superficial.

Para el calculo de este parametro se emplearon las ecuaciones propuestas por Cortés {1991), el
metodo consiste en la evaluacién de catorce modelos de regresion a partir de datos de
precipitacion media anual (x) para estimar el valor de R de |a ecuacion RUSLE.

Tomando en cuenta que la superficie de cambio de uso de suelo se encuentra en la region H ia
formuta utilizada para el calculo del factor R fue:

R = 3.4555 P + 0.006470 P?

R = 3.4555 (357.10) + 0.006470 (357.10)
R = 1,233.95905 + 0.006470 (127,520.41)
R= 1,233.95905 + 825.057

R= 2,059.02

Para el valor de la precipitacién (P), se tomd como referencia la estacion climatolégica 3056 San
José del Cabo, Municipio de Los Cabos, localizada en las coordenadas 23°04'10" Latitud N y
109°42'25" Longitud W, para un pericdo de 30 afios (Servicio Meteoroldgico Nacional, 2018}, la
cual es la mas cercana al area del proyecto donde su precipitacion anual es de 357.10
milimetros. Realizando la sustitucion del valor de P en la férmula anterior tenemos un R de:

R =3.4555 P + 0.006470 P2
Factor K (erodabilidad)

El factor K indica el grado de susceptibilidad o resistencia de un horizonte especifico del suelo a
ia erosion. La erodabilidad del suelo es una propiedad compleja y se concibe como la facilidad
con la cual es desprendido por: 1) el salpicado de las gotas durante un evento de liuvia, 2) el
flujo superficial o 3) por ta acciéon de ambos fenémenos. Sin embargo, desde un punto de vista
mas cuantitativo, la erodabilidad del suelo puede entenderse como el cambio en la pérdida de
suelo por unidad de fuerza o energia externa aplicada (Montes, 2002).

La erodabilidad representa un valor promedio integral anual de la perdida de suelo en respuesta
a procesos de erosién e hidroldgicos, entre los que destaca lo siguiente: el desprendimiento y
transporte por el impacto de las gotas de liuvia y el escurrimiento superficial; la depositacion
localizada debida a la topografia natural e inducida por las operaciones de labranza y la
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infitracion del agua en el perfil del suelo.

Tradicionalmente, la metodologia usada para la determinacién de dicho factor es el nomograma
de Wischmeier y Smith el cual toma en cuenta ciertas propiedades del suelo, como contenido de
materia organica, contenido de arenas, contenido de limos, estructura y permeabilidad, entre
otras,

Debido a que para el area del proyecto no se cuenta con informacion detailada y completa para
el empleo de la metodologia tradicional, se aplicd la metodologia descrita a continuacion,
conocida como la metodologia de la FAQ.

Para la determinacién de este factor fue empleada la informacion edafologica mas reciente del
Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informética (INEGI): Conjunto de Datos Vectorial
Edafolagico, Escala 1:250,000, Serie Il (Continuo Nacional), que contiene informacion actualizada
durante el periodo 2002-2006 (INEGI, 2007). Se emplea la clasificacion de suelos del WRB
(World Reference Base for Soil Resources), reporte nimero 84 (FAO, 2006), publicado por la
Sociedad Internacional de las Ciencias del Suelo (SICS), del Ceniro Internacional de Referencia e
Informacion de Suelos (ISRIC por sus siglas en inglés) y de la FAO, en Roma, Italia, en el afio
1999, adaptado por el INEGI, para las condiciones ambientales de México.

Las caracteristicas que se obtuvieron de esta informacién son tipo de suelo y textura. De acuerdo
con la clasificacion del tipo de suelo y de su textura superficial (gruesa, media o fina), se le
asigna el factor K. Para el caso del proyecto el tipo de suelo que ahi se desarrolla corresponde a
regosol esquelético con una textura gruesa, por lo tanto el factor de K utilizado es 0.026.

Longitud y grado de pendiente (L y S)

La pendiente del terreno afecta los escurrimientos superficiales imprimiéndoles velocidad. El
tamario de las particutas asi como la cantidad de material que el escurrimiento puede desprender
o llevar en suspensién, son una funcion de la velocidad con la que el agua fluye sobre la
superficie. A su vez, a velocidad depende del grado y longitud de la pendiente. En igualdad de
condiciones, conforme se incrementa el grado de {a pendiente, el agua fluye mas répido y en
consecuencia el tiempo para la infiltracion es menor.

La longitud de la pendiente esta definida por la distancia del punto de origen del escurrimiento
superficial al punto donde cambia el grado de pendiente. La acumulacion del volumen escurrido a
lo largo de la pendiente, incrementa la capacidad de desprendimiento y transporte del
escurrimiento.

El grado de la pendiente es importante porque a medida que el grado de inclinacion se
incrementa, las pérdidas de suelo también aumentan. El producto de los cuatro factores descritos
hasta ahora (R, K, L y S), le dan magnitud al nivel potencial de erosién laminar y en arroyuelos
de un suelo, es decir, estiman la erosion media anual para un area en barbecho continuo y sin
vegetacion.

La pendiente calculada en la superficie solicitada para CUSTF es de 6.01%.
Factor por cubierta vegetal

El factor C se asigna con el objeto de reflejar el efecto de la vegetacién y las practicas de
manejo en las tasas de erosion. Se trata del factor usado con mas frecuencia para comparar el
efecto relativo de diferentes opciones de manejo en un plan de conservacion. Dicho factor indica
c6mo el plan de conservacidén afectara la tasa promedio anual de erosién, y como fa perdida
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potencial de suelo se distribuira en el tiempo durante las actividades de construccién, rotacion de
cuitivos u ofros esquemas de manejo, asi como los cambios en el uso de suelo.

Para una condicidn estandar, es decir, sin cobertura vegetal y con barbecho continuo, Ia cual es
extrema en cuanto a que representa las condiciones més favorables para la erosion, el valor de
C es la unidad. A medida que la cobertura vegetal sea mayor, el valor de C es cada vez menor,
por lo que el rango para este paradmefro va de 0 (correspondiente a un terreno totalmente
protegido) a 1.0 (para terrenos sin ninguna proteccién). Ademas de la vegetacidon activa, en el
valor de C se toma en cuenta la presencia de residuos de plantas muertas, las raices, los
sistemas radiculares de los pastos y arboles, ya que todos estos elementos contribuyen a
mantener al suelo en su sitio e incrementan la infiltracion.

El coeficiente asociado con este factor serd asignado de acuerdo con diversas bibliografias
(Renard, 1997; Montes, 2002; Becerra 1997, enfre otras) y asociado con la informacion mas
reciente de INEGI de uso de suelo y vegetacion, correspondiente a la Carta de Uso del Suelo y
Vegetacion 1:250,000 Serie lll. Dicha carta contiene informacion geografica de la condicion de la
vegetacion de la republica mexicana, actualizada al 2002-2003, y representa la tercera etapa en
el seguimiento multitemporal de los cambios que ha sufrido el paisaje. Cada uno de sus
conjuntos de datos digitales contiene informacién de la cubierta vegetal y uso agricola, que fue
obtenida a partir de la interpretacién convencional de imagenes LandSat ETM, con 25 metros de
resolucion, tomadas a principios de 2002, y con apoyo de espaciomapas 2000, generados a partir
de imagenes LandSat a 30 metros, y respaldada con trabajos de campo en los afios 2002, 2003
y principios de 2004 (INEGI, 2005). Esta cartografia de recursos naturales muestra la ubicacién,
distribucion y extension de diferentes ecosistemnas vegetales y sistemas agricolas con sus
respectivas variantes: tipos de vegetacion, tipos de agricultura, e informacién ecoldgica relevante.

Para el caso de la supetficie que se solicita para CUSTF, el tipo de vegetacién es matorral
sarcocaule, por lo tanto el factor de C corresponde a 0.25.

Con los resultados de la aplicacién de la anterior metodologia, a continuacion se presenta la
perdida de suelo por erosion hidrica dentro de la superficie solicitada para CUSTF, conforme a
los siguientes escenarios.

Escenario "0" (situacion actual de las superficies solicitadas para CUSTF)

La superficie solicitada para CUSTF se encuentra en riesgo de pérdida de suelo en 80.40
ton/ha/ario, siendo este un rango medio. Entonces, si la superficie solicitada para CUSTF es de
42.659 ha; el riesgo de pérdida de suelo al afio dentro de esta es de 3,429.632 ton/afio.

Escenario 1 (con la remocidn de la vegetacién)

La metodologia que se utilizd para determinar la pérdida de suelo actual en las superficies
solicitadas para CUSTF es producto de la interaccion de 4 factores (erodabilidad, erosividad,
pendiente y uso de suelo y/o vegetacién). Al efectuar la remocién de la vegetacion 3 de estos
factores contindan igual y solamente uno de ellos cambia; en este escenario, la erosion hidrica
se incrementaria hasta 4,801.49 ton/afio.

Escenario 2 (con la implementacion del proyecto)

Como se constaté en el ejercicio anterior, fa metodologia para determinar la pérdida de suelo por
erosion hidrica actual en las superficies solicitadas para CUSTF es producto de la interaccién de
4 factores (erodabilidad, erosividad, pendiente y uso de suelo ylo vegetacion), por lo tanto, si
cualquiera de ellos (al menos uno) se convierte en cero automaticamente la tasa de degradacion
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se convierte en cero.

Entonces, la implementacién del proyecto implicard que: uno de los factores, especificamente el
de uso de suelo y/o vegetacion pasara a ser: infraestructura y; por lo tanto, su valor en el factor
C se convertird en cero. Lo anterior conlieva que a su vez la pérdida de suelo por erosion hidrica
con el desarrollo del proyecto en estas superficies se convierta en cero.

Escenario 3 {desarrollo del proyecto con la implementacion de las medidas de mitigacion)

La principal medida de mitigacion que nos permite hacer una comparaciéon entre la situacién
inicial de pérdida de suelo contra el beneficio en formacion de suelos para el desarrolio del
proyecto es realizar la reubicacion de especies de flora silvestre en una superficie de 20.00 ha
dentro del predio correspondiente y por ende, dentro de la misma area de influencia. Cabe
mencionar que las actividades del proyecto se realizaran inmediatamente después de la remocion
de la cobertura vegetal y también se efectuarén riegos frecuentes con agua tratada en aquellas
areas de suelo desnudo que hayan sido sujetas de despalme.

Es importante sefialar que para este escenario se manejé un periodo de tiempo de 15 afos,
considerando que del afio 1 al 5 es cuando se propene la reubicaciéon de vegetacion, los terrencs
elegidos seguiran perdiendo la misma cantidad de suelo (factor C = 0.45); mientras que una vez
establecidas las plantas el Factor C serd de 0.25 (del afio 6 en adelante) y ia disminucién de
pérdida de suelo sera mayor.

Tabla 14.- Pérdida de suelo por erosion hidrica en el area de influencia en cada uno de los
escenarios planteados (tonfafo).
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Derivado de lo anterior, se puede concluir que inicialmente habria un incremento en la pérdida de
suelo del area de influencia, ya que durante los primeros 5 afios se habrd ejecutado el CUSTF y
apenas se estarian iniciando las actlividades de reubicacién de flora nativa propuestas para
compensar los impactos ambientales del proyecto; sin embargo, a partir del afio 6 al afio 15
existiria una ganancia ambiental en la reduccidon de la pérdida de suelo producto de la
restauracion, siendo de 769.53 ton/afo. Por tanto, con el desarrollo del proyecto y con la medida

-
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de restauracion propuesta, se plantea que al final de los primeros 15 afios se obtendria una
ganancia en cuanto a pérdida de suelo por erosion hidrica ya que se estima que se reduciria en
836.01 toneladas tfotales.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por &l
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacioén se
mitiguen, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

De acuerdo a INEGI (1995), el area de estudio se localiza en la Regidén Hidrolégica No. 6 (RH-8)
denominada Baja California Sureste. La cual se localiza hacia el Sureste de la Peninsula desde
Bahia Concepcion hasta el extremo sur en Cabo San Lucas. Esta regién tiene una superficie
aproximada de 12,232 kildmetros cuadrados, esta formada por un conjunto de arroyos
intermitentes que por lo general desembocan en el Golfo de California. La cuenca hidrolégica que
engloba completamente a la zona de estudio es la Cuenca A; denominada La Paz - Cabo San
Lucas. Esta cuenca se localiza sobre la vertiente del Golfo de California, la cual su principal
caracteristica es ia de producir escurrimientos menores de 10 milimetros, por esta razén no
existe la presencia de rios permanentes en la zona.

Dentro de la superficie solicitada para CUSTF [a precipitacion promedio anual es de 357.10
milimetros. Con los datos anteriores se realizé la valoracion del servicio ambiental captura de
agua que se vera afectado por el CUSTF, considerando que la superficie cubierta por matorral
sarcocaule que se solicita para CUSTF es de 37.136 hectareas. Con lo que se tiene que, en este
servicio ambiental se estarian perdiendo 24,594.56 m %/afio derivados del CUSTF en Ia superficie
propuesta,

A continuacion se presenta dicho calculo, en cada uno de los escenarios; entendiendo estos
escenarios como sigue:
Escenario "0". En la situacién actual que se encuentra la superficie solicitada para CUSTF.

Escenario 1. La superficie solicitada para CUSTF una vez ejecutadas las actividades de
desmonte.

Escenario 2. La superficie solicitada para CUSTF una vez implementado el nuevo uso de suelo.

Escenario 3.1. La superficie propuestas para reubicacion de vegetacién durante los primeros 5
afos, periodo en el que se ejecutaran las actividades de reubicacién.

Escenario 3.2. La superficie propuesta para reubicacion de vegetacion en el periodo del afic 6 al
15; una vez ejecutadas dichas actividades.

Tabla 15.- Captura de agua para los diferentes escenarios del proyecto.
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Anadlisis de resultados

Mediante &l calculo anterior, se puede sefialar que con el CUSTF propuesto y con la construccién
del proyecto se perdera una superficie arbolada de 37.136 hectareas y por ende habrd una
disminucién en la captura de agua en 24,594.56 m®afio una vez ejecutado el proyecto (escenario
2); sin embargo, con la intencidén de presentar los elementos que justifiquen que con el CUSTF
propuesto no se compromete la provision de agua en cantidad y calidad dentro del area de
influencia definida para el proyecto, a continuacion.

Se presentan una serie de elementos que permiten obtener una conclusién en este sentido:

Con respecto a la superficie total del area de influencia definada para el proyecto, la superficie
cubierta por matorral sarcocaule gue se vera afectada con el desmonte, representa el 1.02%, ya
que la superficie total del area de influencia es de 3,644.015 hectareas.

Con respecto a la superficie cubierta por vegetacion forestal al interior del area de influencia, la
superficie cubierta por matorral sarcocaule que se verd afectada con el desmonte representa
solamente el 1.16%, ya que la superficie arbolada es 3,208.872 hectareas.

Como principal medida de mitigacion se propone el rescate y reubicacion de flora silvestre en
una superficie de 20.00 hectéreas al interior de! predio en areas verdes y en areas comunes del
proyecto, con esta actividad se obtendra [a captura de al menos 2,057.51 m¥afio.

En funcion del porcentaje que representa la superficie cubierta con matorral sarcocaule que se
solicita para CUSTF, con respecto a la superficie total del area de influencia, asi como a la
superficie arbolada de la misma, la superficie solicitada para CUSTF no puede considerarse
como un elemento netamente indispensable en los ecosistemas forestales del area de influencia,
ni como de importancia relevante en la captura de agua y recarga de los mantos acuiferos; y si
bien es cierto que con el CUSTF de entrada existird una disminucion en la superficie que captura
agua en el area de influencia, esta no llega a considerarse a tal grado que ponga en riesgo el
servicio denominado captura de agua.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuenira acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocé al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberén integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los

MELCHOR QCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. CO
Tels: {612) 12 3 93 05; delegado@bcs.sel

ENTRO, CP 23000 www.gob.mx/semarnat
t.gob.mx
26 de 44




MEDIO AMBIENTE

£ BECRETANIA BY MEDID AMIIENTE ¥ NECURIOY NATUSALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oftcio N° SEMARNAT-BCS.02.02.001/20

programas de ordenamientos ecolbgicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1.- En lo que corresponde a la opinidn del Consejo Estatal Forestal recibida 03 de mayo de 2019
mediante escrito de fecha 02 de mayo de 2019, el Consejo Estatal Forestal del estado de Baja
California Sur remitié la minuta en la que se manfiesta:

a) Este comité observa que el proyecto analizado, de acuerdo al atlas de riesgo municipal de
Los Cabos, una parte de la superficie solicitada se localiza en una zona catalogada como
area de afectacion de alto riesgo, intensidad alta por peligro de inundacién por la tasa de
retorno de a 100 afios.

b) Se recomienda que acuda a la direccion general de planeacién del gobierno del estado a
reafizar los tramites del dictamen técnico de uso de suelo al plan maestro y dictamen técnico
de sembrado de edificios, asf como lo correspondiente al municipio.

¢) Se recomienda ampliar de manera integral el programa de rescate de flora y fauna
silvestre contemplada; por efjemplo la reubicacién de madrigueras, nidos, su seguimiento de
adaptacion y permanencia en sus sitios de rescate.

o} Se considera en la superficie de rescate de flora y fauna es insuficiente con respecto a la
dimension del proyecto, por lo que se recomienda que el rescate se realice por estructura %
asociacion vegetal, no por especie especifica, asi mismo dar seguimiento a su adaptacion )%
sobrevivencia de las especies rescatadas.

Con lo anteriormente expuesto y considerando que de conformidad con el articulo 123 Bis del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, publicado en el DOF del 24 de
febrero de 2014 y normatividad aplicable, se anexa a la presente resolucion el Programa de
Rescate y Reubicacion de Especies de la Vegetacion Forestal Afectada, y su Adaptacion al
Nuevo Habitat, de acuerdo con las evaluaciones de las medidas de mitigacién necesarias para
contrarrestar los efectos negativos que el CUSTF ocasionara a la vegetacién forestal. Asimismo
se hace de conocimiento que deacuerdo en lo sefialado por el Resuelve SEGUNDO numeral Vi
esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manifestd y comprometié a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacién de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 123 Bis del Reglamento de ia Ley General de
Desarrolfo Forestal Sustentable, el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
24 de Febrero de 2014, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fauna

Al respecto y para dar cumplimiento a lo que establece el articulo 93 Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, esta Delegacion Federal, con la informacién vertida en el estudio téchico
justificativo ha elaborado un programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre. Dicho
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programa se anexa al presente resolutivo (Anexo ll) el cual sera ejecutado por el titular de la
presente autorizacion.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
CRITERIO
Articulo 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

Fraccién XIX.- Impacto ambiental: modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre
o de la naturaleza;

Fraccion XX.- Manifestacién del impacto ambiental: el documento mediante el cual se da a
conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria una
obra o actividad, asi como |la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negative.

VINCULACION

El promovente manifiesta que el PM del desarrollo turistico Querencia, donde se encuentra
inmerso este proyecto ya cuenta con una autorizacién en materia de impacto ambientai otorgada
mediante oficio NUM.SEMARNAT-BCS.02.01.1A.260/15 de fecha 27 de abril del 2015.

CRITERIO
Articulo 50.- Son facultades de la Federacion:

Fraccion IV.- La atencién de los asuntos que, originados en el territorio nacional o las zonas
sujetas a la soberania o jurisdiccion de la nacién afecten el equilibrio ecologico del territorio o de
las zonas sujetas a la soberania o jurisdiccion de otros Estados, o a las zonas que estén mas
alla de la jurisdiccion de cualquier Estado;

Fraccion X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes;

Fraccién XI.- La regulacién del aprovechamiento sustentable, la proteccién y la preservacion de
los recursos forestales, el suelo, las aguas nacionales, la biodiversidad, ia flora, la fauna y los
demas recursos naturales de su competencia;

VINCULACION

El promovente manifiesta que el PM del desarrollo turistico Querencia, donde se encuentra
inmerso este proyecto ya cuenta con una autorizacién en materia de impacto ambiental otorgada
mediante oficio NUM.SEMARNAT-BCS.02.01.1A.260/15 de fecha 27 de abrii del 2015.

CRITERIO

Articulo 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimienio a fravés del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos
que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo aiguna de
las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:
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Fraccién VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;

VINCULACION

El promovente manifiesta que el PM del desarroilo turistico Querencia, donde se encuentra
inmerso este proyecto ya cuenta con una autorizacion en materia de impacto ambiental otorgada
mediante oficio NUM.SEMARNAT-BCS.02.01.1A.260/15 de fecha 27 de abril del 2015.

CRITERIO

Articuto 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacién y las demés necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos scbre el
ambiente.

VINCULACION

El promovente manifiesta que el PM del desarrollo turistico Querencia, donde se encuentra
inmerso este proyecto ya cuenta con una autorizacion en materia de impacto ambiental otorgada
mediante oficio NUM.SEMARNAT-BCS.02.01.1A.260/15 de fecha 27 de abril del 2015.

Normas Oficiales Mexicanas
NOM-0O15-SEMARNAT/SAGARPA-2007

Que establece las especificaciones técnicas de métodos de uso del fuego en los terrenos
forestales y en los terrenos de uso agropecuario

4.1.1. Las personas que pretendan hacer uso del fuego, con excepcion de fogatas, deberan
presentar un Avisc de Uso del Fuego en el formato establecido como Anexo 1 a ia autoridad
municipal, entregando una copia a la autoridad agraria correspondiente, de conformidad a lo
establecido en el numeral 4.2.

5.3.1. La SEMARNAT, la Comision, la SAGARPA, la CONANP, los Gobiernos de los Estados y
los Municipios conforme al ambito de su competencia, definiran los sitios Yy épocas en due se
restrinja el uso de fogatas, con base en el riesgo de incendios forestales en [a localidad. Las
restricciones aplicables se indicaran con letreros visibles en los accesos y poblados mas
cercanos a las areas forestales y sitios de recreacién.

5.3.2. En caso de que el fuego se salga de control, y se propague a la vegetacion circuncidante,
el usuario y la autoridad deberan seguir el procedimiento establecido en el numeral 4.1.7.

5.3.3. Las fogatas deberan realizarse en areas desprovistas de vegetacion, para evitar la
propagacién del fuego.

5.3.4. Previos a la realizacion de la fogata, se deberd remover el material combustible del lugar,
en un radio de al menos dos metros.

5.3.5. El usuario debera colocar piedras alrededor de la fogata, para evitar que el material en
combustién ruede y se propague el fuego fuera de la fogata.
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5.3.6. La fogata debera permanecer en todo momento bajo supervision del usuario, a fin de
prevenir que se desprendan chispas o pavesas y se dé inicio a un incendio forestal.

5.3.7. El usuario sera responsable de asegurar que la fogata se apague completamente para lo
cual podra utilizar agua y/o tierra. La autoridad correspondiente y/o el propietario dei terreno,
procuraran proveer de utensilios y materiales para apagar las fogatas adecuadamente.

7.1. La vigilancia del cumplimiento de la presente Norma corresponde a la SEMARNAT, a través
de PROFEPA y a la SAGARPA, asi como a los gobiernos de los estados, Gobierno del Distrito
Federal, y autoridades municipales en el &mbito de sus respectivas competencias.

VINCULACION CON EL PROYECTO

Para el caso especifico del cambio de uso de suelo del proyecto, no se pretende hacer uso del
fuego. En caso extremo, se utilizaran fogatas para calentar comida por parte de la gente que
labore en el predio; ante esta situacion se dar4 cumplimiento a los apartados 5.3.1, 5.3.2, 5.3.3,
5.3.4, 5.3.5, 5.3.6 y 5.3.7. En todo momento se atendera lo que marque la Delegacion Federal de
la PROFEPA en el Estado tal como lo marca el apartado 7.1 de la citada norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion ambiental-Especies nativas de México de fiora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo (DOF 30 de
Diciembre del 2010).

VINGULACION CON EL PROYECTO

De las especies de flora y fauna registradas dentro de la superficie solicitada para CUSTF, se
identificd una especie de fauna enlistada en dicha norma. Derivado de lo anterior, en el capitulo
VIl se especifican las medidas a tomar para el manejo de la misma.

NOM-041-SEMARNAT-2006

Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes del escape
de vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible. El objetivo y
campo de aplicacidon de la presente norma es establecer las condiciones bajo las cuales se
evaluara el cumplimiento de los automotores materia de la presente Norma, respecto de los
limites de emisiones méaximas permisibles establecidas en las tablas 1, 2, 3y 4.

{ os Gobiernos Estatales, del Distrito Federal o la Secretarfa de Comunicaciones y Transportes
operardn y/o autorizaran la operacién de los centros de verificacion y en su caso de las Unidades
de Verificacion.

En atencién a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccién del proyecto; se establecer4, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que marque
el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y Transportes; de manera tal que con
esto se asegure que los mismos no rebasen los limites maximos permisibles contemplados en
dicha norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacion del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes,

NTRO, CP 23000 www.gob.m&w@hat.
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por lo tanto, estos se encargaran de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobiemo del Estado o la Secretaria de Comunicaciones ¥
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se rebasen los limites Maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-045-SEMARNAT-2006

Proteccion ambiental.- Vehiculos en circulacién que usan diesel como combustible.- Limites
maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo
de medicién.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de coeficiente de
absorcion de luz y el porcentaje de opacidad, provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulaciéon que usan diesel como combustible, procedimiento de prueba vy
caracteristicas técnicas del equipo de medicion. .

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los citados
vehiculos, unidades de verificacién y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacion de la
presente Norma, la maquinaria equipada con motores a diesel empleada en las actividades
agricolas, de la construccion y de la mineria.

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Secretaria de Comunicaciones Y
Transportes, el Gobierno del Distrito Federal y los gobiernos de los estados, operaran, aprobaran
y/o autorizaran la operacion de centros de verificacion de emisiones vehiculares.

Los propietarios o conductores de los automotores materia de la presente Norma deberan
presentarlos a evaluaciéon de sus emisiones contaminantes en los centros de verificacion de
emisiones vehiculares autorizados y/o unidades de verificacion acreditadas, de acuerdo al
calendario y con los documentos que establezca el Programa de Verificacion Vehicular que le
corresponda y que para tal efecto emita cada autoridad ambiental.

VINCULACION CON EL PROYECTO

En atencion a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccion del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y morai
que se encargue de ejecutar la obra, fa necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que marque
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Secretarla de Comunicaciones y
Transportes, y el Gobierno del Estado; de manera tal que con esto se asegure que los mismos
no rebasen los limites maximos permisibles contemplados en dicha norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacion del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanto, estos se encargar4n de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-080-SEMARNAT-1994

Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruidos provenientes del escape de
los vehiculos automotores, motocicietas y triciclos motorizados en circulacion y su método de
medicion. La presente norma oficial mexicana se aplica a vehiculos automotores de acuerdo a su
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peso bruto vehicular, y motocicletas y triciclos motorizados que circulan por las vias de
comunicacion terrestre, exceptuando los tractores para usc agricola, trascabos, aplanadoras y
magquinaria pesada para la construccion y l0s que transitan por riel.

Los limites maximos permisibles de los automéviles, camionetas, camiones y tractocamiones son
expresados en db(A) de acuerdo a su peso bruto vehicular y son mostrados a continuacion:

La Secretaria de Comunicaciones y Transportes asi como los Gobiernos de los Estados y en su
caso de los Municipios, de acuerdo a su competencia se encargaran de vigilar el cumplimiento de
la Norma Oficial Mexicana.

VINCULACION CON EL PROYECTO

En atencién a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccién del proyecto; se establecerd, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
que se encargue de ejecutar fa obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que marque
el Gobierno del Estado, Gobierno del Municipio o la Secretarfa de Comunicaciones y Transportes;
de manera tal que con esto se asegure que fos mismos no rebasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruidos contemplados en dicha norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacion del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto serdn, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanto, estos se encargardn de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Cormunicaciones vy
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994

Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion.

Esta norma oficial mexicana establece los limites maximos permisibles de emision de ruido que
genera el funcionamiento de las fuentes fijas y el método de medicion por el cual se determina
su nivel emitido hacia el ambiente.

Esta norma oficial mexicana se aplica en la pequeia, mediana y gran industria, comercios
establecidos, servicios publicos o privados y actividades en la via publica. La Secretaria de
Desarrollo Social, por conducto de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, asi como
los Estados y en su caso los Municipios, son las autoridades competentes para vigilar el
cumplimiento de la presente norma oficial mexicana.

VINCULACION CON EL PROYECTO

Ninguna de las etapas del proyecto considera alguna fuente fija que pueda ser considerada en
esta norma y que por lo tanto, pueda rebasar los limites maximos permisibles de emision de
ruido. Sin embargo, en todo momento se tendra en consideracion ia presente norma

Programas de Manejo de ANPs

De la informacion técnica y la informacién cartografica, se desprende que el sitio a intervenir no
se localiza dentro del poligono territorial de Areas Naturales Protegidas de caracter federal,
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estatal o municipal.
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

El POEGT, publicado el 7 de septiembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacién por la
SEMARNAT, es uno de los instrumentos de politica ambiental establecidos en la Ley General del
Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, cuyo objetivo principal es el establecimiento de
las bases para la planificacion del uso del suelo en el territorio mexicano, para la adecuada
regionalizacion ecolégica del territorio nacional. Con base en la determinacion de la situacion
actual ambiental del territorio, es posible sentar las estrategias ecolégicas para la preservacion,
proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, asi como para
localizacién de actividades productivas y de los asentamientos humanos.

Con base en el POEGT, tanto el sector publico como el sector privado, pueden incorporar
acciones ambientales en diferentes actividades relacionadas con el uso y ocupacién del territorio,
con fa finalidad de que se protejan las zonas criticas para la conservacion de la biodiversidad, los
bienes y servicios ambientales.

A través de las politicas ambientales de aprovechamiento, restauracion, proteccién y preservaciéon
establecidas en el POEGT, los responsables del desarrollo de obras y actividades pueden alinear
estas dltimas con las estrategias establecidas en las Unidades Ambientaies Biofisicas (UAB) en
las que se clasifica el territorio nacional y asi contribuir al desarrollo sustentable.

En el POEGT se delimitaron 145 UAB's; el Proyecto se ubica dentro de la Regién Ecolégica
clasificada con la clave 4.32, y dentro de ésta, se encuentra la UAB 5, conocida como "Sierras y
piedemontes El Cabo", que comprende parte del municipio de la Paz y la totalidad del municipio
de Los Cabos.

La politica ambiental de esta UAB es la "Preservacion y aprovechamiento sustentable": su Eje
Rector del Desarrolio es la "Preservacion de flora y fauna™; la actividad coadyuvante del
desarrollo es el Turismo; los proyectos asociados al desarrollc son Forestal y Mineria; y otros
sectores de interés para la regién son (Comisién Federal de Electricidad - CFE), Ganaderia y la
infraestructura y obras correspondientes a la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT).

Asimismo el POEGT establece como situacion actual de la UAB 5:

Muy baja superficie de ANP's. Muy baja o nuia degradacién de ios Suelos. Sin degradacion de la
Vegetacion. Sin degradacion por Desertificacion. La modificacion antropogénica es muy baja.
Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de
Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de pobiacién (hab/km?): Baja. El uso de suelo es Forestal
y otro tipo de vegetacién. Con disponibilidad de agua superficial. Déficit de agua subterranea.
Porcentaje de Zona Funcional Alta: 45.5. Muy baja marginacién social. Muy alto indice medic de
educacion. Alto indice medio de salud. Medic hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de
consolidacion de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacién industrial. Muy bajo porcentaje
de la tasa de dependencia econdmica municipal. Muy alto porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola de tipo comercial. Media importancia
de la actividad minera. Media importancia de la actividad ganadera. La UAB 5 establece una
serie de estrategias dirigidas a: (i} lograr la sustentabilidad ambiental del territorio (Grupo I); (if)
mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana (Grupo I}, (iii) fortalecimiento de la
gestidn y la coordinacion institucional (Grupo IM). Las estrategias incluidas en el Grupo | son las
que tienen relacién directa con el Proyecto "Club Village 1.5%; a continuacion se presenta la
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vinculacién de éste con dichas estrategias, haciendo evidente la compatibilidad de la obra y
actividad gue se pretende realizar con el POEGT.

Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo « Cabo San Lucas 2040

La dosificacién del ferritorio en base a su uso de suelo y la localizacién del mismo, responde a
las estrategias establecidas en el presente Plan, por lo que esta distribucion se ve orientada a
generar un crecimiento continuo de las dreas urbanas, ademas de generar espacios con
densidades de vivienda mas altas cercanos a los centros concentradores de actividad
establecidos, por lo que los espacios con menor densidad se localizan a distancias mas lejanas
de estos, basandose en teorias de transectos de integracion entre o rural y lo urbano. Los usos
establecidos en esta distribucién son los siguientes.

Tabla 16.- Usos establecidos para el Plan Director Urbano San José del Cabo-Cabo San Lucas

2040.
Dasciipoion Superficie:{ha). .

| Habitational . BE37.06] 247
Comereial 177.24 a5t

|tndustriat: j 188.01| 033

Turistieo. Hotalers 8,125:34 11:8]
|Turistico rasidencial 1168420 3171
Mixtey 218435 &:24

|Reservaiumkana, ) 2.26%.81] 647

EQuiparticns: ‘636242 1826

“Total 3496713 160

En atencion a la zonificacién secundaria sefialada en el presente PDU, al proyecto le
corresponde el uso de suelo denominado: Turistico Integral.

Los usos permitidos para estos usos de suelo en cuestién asi como la vinculacién con el
proyecto.

Plan de Ordenamiento Ecoldgico para el Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de Los
Cabos

El Municipio de Los Cabos es el Unico de la entidad que cuenta con un instrumento de
planeacién en e! ambito ecoldgico, este es el Plan de Ordenamiento Ecoldgico para el Desarrolio
Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos, decretado ei 31 de octubre de 1995.

El proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental clasificada como T-8 cuya politica
ambiental es Conservacion, con una vocacion de uso apta para el turismo de densidad bruta,
hasta 10 ctos/ha y usos conservacionistas de baja densidad y poca demanda al ambiente.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacion vy
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podréa oforgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para fal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esta Ley.
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Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observo que el predic en cuestion hubiere sido incendiado, tal Y
como se desprende del informe de ia visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constato que no se observaron vestigios de incendios forestales.

vil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 det RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

1. Mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.288/19 de fecha 11 de julio de 2019, se notifico al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambic de uso
de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $2,628,261.77 {(dos millones seiscientos veintiocho mil doscientos sesenta y
uno pesos 77/100 M.N.}, por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 187.7
hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja
California Sur.

2. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 26 de julio de 2019, recibido en esta Delegacion Federal el 15 de agosto de 2019,
Francisco Roberto Parra Carriedo, en su caracter de Representante Legal de Querencia Real
Estate, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable., presentd copia del
comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
2,628,261.77 (dos millones seiscientos veintiocho mil doscientos sesenta Yy uno pesos
771100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades
de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 187.7 hectareas con
vegetacién de Matorral sarcocaule, para aplicar preferentemente en el estado de Baja
California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XLl de la Ley
Organica de la Administracién Pdblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| 'y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2
fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 42.659 hectdreas para el desarrollo del proyecto denominadoc Club Vitlage 1.5,
con ubicacion en el o jos municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur,
promovido por Francisco Roberto Parra Carriedo, en su caracter de Representante Legal de
Querencia Real Estate, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable., bajo los
siguientes:

TERMINOS
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1. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuenira delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Vértice Coordenada X CoordenadaY :
Pofigono: Superficie solicitada o 626280.2881 . 2547370629
35 | 628284.9320 | 25473722773
' Vertice | CoordenadaX | Coordenaday TS 628280.7516 | 2547373.3124
o 628077.2641 | 2547408.0721 37 628294.6636 | 25473737471
2| 6280869991 | 2547408.7578 38 | 6282005868
3 . 6280954143 | 25474099727 30 | 6283044387 | 25473726187
4 6281037275 | 2547411.7565 40 6283089479 | 25473711021
.5 | 6281119003 | 25474141011 | 41| 6283132422 | 2547369.0548
|6 6281198049 | 2547416.9957 | | 42| 628317.2595 25473665065
7| 6281213019 2547416.2463 43 | 62832004156 | 2547363.4939
8 6281225618 | 25474152698 44 | ©628318.3802  2547360.5594
9 6281236386 | 2547414.0944 45 6283253076 . 25473541801 .
10 | 6281245011 ' 2547412.7538 46 | 6283320227 | 2547347.5778
11 628126.1246 | 25474112868 47| 628334832 | 25473502034
12| 6281425006 | 25473736064 | 48 6283408168 |
13| 62814592 | 25473674360 | 49 | 6283464453 | |
14 | 628149.8582 | 2547361637 50 | 6283636762 : 25473265964wf
15 5261543644 | 25473562665 . 51 6283602712 | 2547316.008
16 | 626150.3021 | 2547351.3808 | | 52 6283662089 | 2547305.0368
17 . 628164.8896 | 2547347.0305 53 | 6283627038 | 2547303.2198
18 | 6281708 | 25473432602 628371146 | 2547286.2650
19 | 628177.0624 | 2547340109 5 | 6283747226  2547287.9783
O B I ks S
21 | 628190.3818 | 25473357871 | 57 | 6283856702 | 2547263.007
22 | 6281973013 | 2547334.6600 58 6283905895 | 2547250.291
23 6281995693 | 25473344935 50 | 628386.8416 . 2547248.9213
24 | 6262049529 | 25473344881 60 628393.3824 | 2547231024
25 | 628210300 | 2647335032 &1 | 6283971611 | 25472325236
26 | 6282163484  2547335.6055 | | 62 | 6283094427 | 2547227.1649
27 i 6282223005 | 25473369147 83 | 628399891 2547225.86
28 | 628228.1143 | 2547338.6793 B4 | 6284001085 2 .
29 | eas2337309 | 2 65 | 6284000885 | 25472231177 -
30 | 628230.1292 66 6283008318 | 2547221762 |
31 | 6282555267 | 2547354.6231 | 67 | 6283093469 | 25472204706 |
32 | 6282718265 | 25473666120 | i 68 | 6283986453  2547219.2818
33 0282758048  2547368.3951 69 | 628397.7950 | 2547217.8783
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Vértice Coordenadax ‘Coordenada Y | ; Vértlce i Coordenada X | CoordenadaY ‘
70 6283071647 = 25472163641 | 165_"'_‘" 6283351201 | 2546686.8036
71 | 628397.0021 25472155186 110 628336.7211 | 25468859924
72 628396709  2547214.7091 | 111 | 6283384291 | 2546885.4681
73 628396.2027 . 2547213.9556 | 112 | e2s340202 | 2546885.2463 |
74 6283957634 | 25472132765 6283419866 | 25468853335

75 6283951342 | 2547212.6888 1628343.7203 | 2546885.7273
76 628304, 4207 | 2547212207 628345378 | 2546886.4150
77 628390.9607 | 2547210.3983 116 6283468832 | 2546887, a784
78 . 6283851701 | 2547207.1925 117 | 6283481090 | 2546888.5863 |
79 . 6283795 5075 2547203, 733 118 | 628349.2884 | 2546890. 0031
80 6283711433 119 628350.1162 | 2546891.5864
81 6283631075 | 2547191.9901 120 | 628393082 | 2546867.9771

82 6203564482 | 25471864095 121 628403.0278 . 2546853.6044
83 628348.1924 | 2547178.3866 122 | 628401.4162 | 2546846.7098

84 6283413657 . 2547170.9459 123 6284005739 | 2546830.5900
85 . 628327.7368 | 25471652012 124 628400514 | 25468324228
86 | 6283250048 | 2547151.5999 125 | 6284004643 | 25468308797 |
87 . 6283227589 2547147677 126 6284001741 | 2546820.3632
88 . 6283210363 | 25471434977 127 | 6283006505 | 2546827.9107 |
89 628319.8658 | 2547139.1316 128 | 6283989085 | 2546826.5579 |
90 6263192668 | 25471046511 129 | 628397.9601 | 2546825.3379
91 6283087624 | 2547040.5597 130 | 628396.8348 | 2546824.2808
92 628307.4434 | 2546999.1852 131 | 6283955581 | 2546823.4125 |
93 628310.8544 25460860899 132 628394.1615 | 2546822.7544
94 628312.0850 | 2546082.707 133 6283026791 | 25468223226
95 | 6283137466 | 25409795128 14| 6283084806 | 25466217451
96 . 6283158082  2546076.5616 135 | 628384.2424  2546821.7451
97 628322.6616 25469498748 136 626380.0439 | 2546822.3226
98 6283247109 | 25469347927 137 | 6283738471 | 25468232952 |

99 6283328301 . 2546002.3676 138 628367.5846 | 2546823.6526 |
100 6283317806 | 2546900.9284 | 139 628361.3174 | 25468233913
101 6283309863 | 25468003279 140 | 628355.1064 | 25488225139
102 . 62833048 | 2546B07.6145 141 | 628349.0121 | 25468210288

103 | 6283302769 | 25468958394 142 | 6283421742 | 2546818.8064
104~ 628330.3829 . 2546894.0558 143 | 6283354605 | 25468162334
105 | 628330.7951 | 2546802.3173 144 | 6283306721
106 6283315009 | 2548890.6759 | 145 | 6283302054 | 2546797.8917
107 6283324793 | 25468801809 146 628310.6278 | 2546793.0269
108 | 6289307009 | 2546887.8771 | 47| e2927aTT | 2546795.0477
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; Vértice Coordenadax WcioordenadaY Vértice Coordenadax CoordenadaY

148 | 628287.0467 | 2546797.0584 187 627981.6095 | 2546822,0282
149 = 628286.175 | 2546797.089 | 188 6279812688 | 2546822.8311
150 . 628285304 | 2546797.0435 189 627980.8595 | 2546823.6013
151 | 6282844402 25467969223 190 627980.3846 | 2546824.3329 |
162 | 628283504 | 25467967272 | Tio1 | e27980.1449 | 25468246398
153 | 6282827679 | 25467964595 | 192 627979.8477 | 25468250203
154 | 6282582049 | 2546787.3021 | 193 6279792531 | 2546825.6583
185 | 628234506 | 2546788.6001 194 | 627078605  2546826.2421
156 6282117068 | 2546791.0809 195 | 6279777606 2546826.8660
157 | 6282018189 | 25467963471 196 | 627960.2272  2546838.4672

. 188 | 6282010465 | 2546796.717 197 | 6279506355  2546838.8208

. 150 | 628187.9294 . 2546802.3201 | 198 | 6279586717  2546839.3088

| 160 6281873411 | 25468025497 | 199 627941612 | 2546846.6704 |
161 | 6281855071  2546802.8048 | | 200 | 627o40.9901  2546846.9144
162 | 6281856530 | 2546802.9864 T 201 | 627040156 | 2546847.1696
163 | 628184.7882 | 2546803.0029 202 6279303029 . 2546847.3511
164 | 6281839165 | 2546803.1235 203 | 6279384372 | 2546847.4576
165 | 628183.0455 | 2546803.078 | 204 6279375569 | 2546847.4882
165 | 628182.1817 | 2546802.9568 205 627925.8432 | 2546847.3681
167 6281812524 206 6279140616 . 2546847.964
168 | 628174.8673 | 2546800912 | 207 | 627685.0523 | 25466665033
169 6281741172 | 2546800.6649 208 | 627813.547 | 2546901.9614
170 | 628173.5443 | 2546800.4304 200 | 627807.4838 | 2546909.0344
171 | 6281623857 | 25467954535 | 210 | 6278072857 | 2546909.2586
172 6281614724 | 2546794.9887 211 | 6277819705  2546937.0623 -
173 628146.1156 | 2546786.1536 | 212 | 6277814722 | 2546937.5718
174 | ©628146.0286 = 2546786.1020 | 213 | 6277809380  2546938.0445
175 | 6281458208 | 2546785.9773 214 6277602424 | 2546938.5696
176 | 628130.7996 = 25467822322 | | 2546930.0319
177 | 6280053587 | 2546793.4938 6277786934 . 25469394428
178 | 627997.0727  2546796.3694 627761.6248 « 2546947.1524
179 | 6279854224 25468033914 | 6277609077 | 2546947.4435
180 | 6279836353 | 2546804.4685 | 627739.4328 | 2546955.2085
181 6279816043 | 25466003347 | © 627739.3737 | 2546955.2266
182 | 627982223 | 2546817.9137 | | 62773B.9717 25469553596
183 6279822415 | 25468 (627721738 2546960.6567
184 | 6279821961  2546819.4849 627721.1683  2546960.8135 |
185 | 627982.0748 | 25468203487 ! 6277080923  2546964.0006
186 | 6279818788  2546621.1986 | | 627696.3697 | 2546968.3325
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Vértice . CoordenadaX | C oordenadaY Vértice | Coordenadax CoordenadaY
226 627678.0868 2546977062 265 | 6275704218 | 25471027847
227 | 627677.8488 | 25489771718 266 627566.497 | 2547115.9118
208 | 627657.7357 | 2546986.1354 267 627566.2837 | 2647116.5471
229 627637.8026 | 2546995.4006 268 | 627565.043 25471173501
230 627636.9245 | 2546995.7684 269 | 6275655337 | 25471181208
231 | 627636.0004 | 2545096.0237 270 | ea7seasarr | 25471191372
232 . 6276352373 25469962052 271 | 6275582076 | 2547127784 |
233 | 6276344485 | 25469963053 212 | eorssr.esz | 2547128.186
234 | 627633.6541 | 2546996.3424 273 | 627sT.4257 | 25471266854
235 6276231536 |  2546996.415 274 | 6275569367  2547120.1526
236 6276225037 25469964555 275 | 627545207 | 25471395448
287 | 6275384749 | 2547038 018 276 | 627545.0505 | 2547139.7563 i
238 6275493758 | 2547062876 277 | 627533.539 | 2547157.226
239 6275505626 | 25470629577 | | 278 | 6275335206 | 2547157.5785
240 . 6275516796 | 2547063, 1'66_'}'_ 279 627533.3994 | 2547158.4423
241 . 6275525205 | 2547063.201 2967 280 | 627533.2034 | 2547150.2022
242 | 25470635661 281 6275329341 | 2547160.1218 |
243 | 627554162 2547063.9066 ) 6275325934 | 2547160.9248 |
244 6275509323 | 2547064.316 283 | 6275021841 | 2547161695 |
245 6275556639 | 25470647908 284 6275317704 | 2547162.3398 |
246 | 6275563513 | 2547065.3277 285 627528.8319 25471665554
247 627556.089 2547065.6204 | 286 | 6275282339 | 2547167.3295
248 627564.6423 | 2547073.0674 287 | 627527.6392 | 2547167.9675 |
249 6275650995 | 2547073.5236 288 | 6275269912 | 2547168.5613 |
250 627565.5264 | 2547074.0085 280 | 627526.3648 | 2547160.0277
251 ' 6275660515 | 25470747049 290 | 6275252462 . 2547169.811
252 . 627566.5139 | 2547075.4445 201 | 6275223203 | 2547174.2377
263 627566.91 | 2547076.2215 292 6277269885 | 2547543.2433
254 . 627567.237 | 2547077.0301 293 | 627742.8343 | 25475284714 |
255 . 6275672801 | 2547077.1546 294 | 6277591115 | 25475141761 |
256 | 627570.01 | 25470851931 205 | 627775.8057 | 25475003702
257 | 6275702383 @ 2547085.9665 | | 206 | e2r7oz. 9022 | 2547487.0656
258 6275704036 | 2547086. 7558 297 627810386 25474742743 |
250 | 627570495 | 2547087.4495 298 | 6278282416 | 2547462.0073 |
260 | 6275705377 | 2547088.4479 299 | 6278464533 | 2547450.2756
261 | 627570.8375 | 2547099.6604 300 | 6278650052 | 2547439.0804
262 | 6275708405 | 2547100.0057 301 6278757028 | 25474332533
263 | 627570.795 | 2547100.8767 302 6278867144 | 25474280326
264 | 6275706 6738 | 25471017405 303 627898.004 | 25474234441 |

t.gob.mx

ENTRO, CP 23000 www.gob.mx/se

Of'cio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0G‘HZG

nat

39 de 44




%% MEDIO AMBIENTE 2020
%{i‘?&g RECHETARIA DE MEDIN AMSISNTE ¥V BECUREOE § AT URALES LEDNAVIgA&Ime
DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.001/20
[ Vértice | Coordenadax . Coordenada Y
.04 7627909 5355 2547419.5026
305 | 6279212717 2547416.2208
306 | 6279331751 | 2547413.6093
307 | 6279452073 25474116764
308 | 627957. 3297
309 %”627969 5034 ' 2547409.869
310 628067. 50527 | 25474081477

I, Se debera limitar la remocién de la vegetacion a la estrictamente autorizada en el presente oficio
resolutivo a través de ta delimitacion de la superficie a intervenir.

w. Debera colocar mojoneras o sefialamientos temporales con materiales visibles para delimitar el
area del Proyecto, con el fin de evitar la afectacidon a zonas contiguas. Los resultados y evidencia
fotografica del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XXIV de este Resolutivo.

Iv. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales y el Cédigo de Identificacidn para acreditar la legal procedencia de dichas

materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Lotes o unidades del Condominic Maestro secciones
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,24,25,26,27, las unidades privativas de! Sub-Condominio de

la seccion diecinueve identificadas con fos nimeros

1,2,3.4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,18,20,27,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38 y 39, {as unidades privativas del

Sub-Condominio de la seccién dos identificadas con los nameros 1,2,34 v 5.

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-008-CMS-001/20

. Especie | N°deindividuos _Volimen  Unidad de medida
?Bursera hma‘s:ana 1346 - 19 2464 . Metros cublcos
qucca valida _ 48 2259  Metros clbicos
Pachycereus pringlei | 248 134899 Metros cibicos
Bursera adorata 1 2258  89.743 " Metros clbicos
\Jatropha cinerea  69.9518 © Metros clbicos
?Parkmsoma florida 7 1 0162 Metros clbicos
Fouquieria diguetti ' T 42 0978 | Metros clbicos
;Lysi!oma candida 867 31162 Metros clbicos
‘Stenocereus gummosus | 201 1.6877 . Metros cubicos
Stenocereus thurberi ' ) 44253 | Metros clbicos
Cylindropuntia chofla _ -V - are  Metros cdbicos
Cyrtocarpa edulis | 1222 499568 | Metros clbicos -
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v. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

vi. Previo al inicio de las actividades de cambic de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna siivestre Y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XViIl de este
Resolutivo.

vii. El titular de la presente resolucidn debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y tréfico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVIIl de este
Resolutivo.

viil. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacidn al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despaime, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucidn y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XVIll de este resolutivo.

IX. Previo al inicio de las actividades de remocion de la vegatacién del area de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberd implementar el programa de rescate y reubicacién de las
especies de flora, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse
en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVIII de este
resolutivo.

X. Debera establecer una reforestacion en una superficie de 20 hectareas ubicada en las
coordenadas UTM sefialadas en el programa de Rescate y Reubicacién Anexo, con 7,571
individuos. Los resultados y evidencia fotografica de estas acciones deberan reportarse con

forme a lo establecido en el Término XV de este resolutive.

Xl. La remocidn de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos vy manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetaciéh debera
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realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XVIHI de este resolutivo.

xin. E! derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
pRreseInte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIIl de este
esolutivo.

xn. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, deberd ser triturado vy utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacién natural, para proteger el suelo de la accidn del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XVIII de este resolutivo.

xiv. Can la finalidad de evitar la contaminacidon del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que {aborard en el sitioc del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberdn de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XVIII de este Resolutivo.

xv. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen ofras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVII de este Resolutivo.

xvi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xvil. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacion, se deberd nofificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formard parte de los informes a
los gue se refiere el Término XVIII de este resolutivo, en casc de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xvil. Se debera presentar a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del
estado con copia a esta Delegacién Federal, informes_semestrales y uno de finiquito al término
de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éste
debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como
de la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion contempladas en el estudio técnico

justificativo.

xix. Se deberd comunicar por esctito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso

42 de 44




EONA VICARIO

5;_6 SECRETARIA BE MEDIS AMBIRNTE ¥ RECUDEORNAIURALES SERAARITE PRI WO LA BASEIA

DELEGACIGN FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.001/20

de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias hébiles siguientes a que esto
ocurra.

. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 20 Afio(s), a partir de la recepcién de
la misma, e} cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacién forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

X

>

‘

xx. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

xxii. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccidén XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fradéionéé.-Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:.. .|

. Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V., sera el Ginico réé_ponsable ante la PROFEPA en el
estado de Baja California Sur, de cualquier ilicito en. materia‘de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en que incurran. P

I. Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V., sera el UGnico responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v. Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V., es el unico titular de los derechos y obligaciones de
la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacidn y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Esta autorizacidon no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
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dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a Francisco Roberto Parra Carriedo, en su caracter de
Representante Legal de Querencia Real Estate, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable., la presente resolucién del proyecto denominado Club Village 1.5, con ubicacién en el o
los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, por alguno de los medios
legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE
LA JEFA DE LA UNIDAD JURIDICA

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en silplencia por ausencia del Titular de la Delegacién Federal en el Estado de Baja California Sur,
en términos de los articulds 17 Bis y Octavo Transitorio del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones dejla Ley Orgénica de la Administracion Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de novierpbre de 2018, previa designacién firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica.

DELEGACION FEDERAL

LIC. DANIELA

"Las copias §& taBértifento de este asunto son remitidas via electrdnica"
BAJACALIFCRMIASUR

Cidg 258.712.19.41-18
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