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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Version Publica de 03/MP-0031/06/19 - Recepcion, evaluacién y resolucién de
la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente  al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

- Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con fundamento

en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Raglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales, en supl ncia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estadg de Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica

Fecha y numero del acta de sesién: Resolucién 139/2020/SIPLOT, en la sesidn celebrada el 13
de noviembre del 2020.
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SECRFTARIA D MEDRID AMBITNTE Y SRCURSOE NATURALYE

Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT-BCS.-02.01.1A.096/2020

Clave de Proyecto: 03BS2019TD046

Bitacora 03/MP-C031/06/19

La Paz, Baja California Sur, a 10 de marzo de 2020.
GRUPO HABANA PACIFICO, S.A. DE C.V.

POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
C. ANA LUCIA ARMENTA MERL!

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0031/06/19 respecto al Procedimiento de
Evaluacion y Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto
“Desarrollo Condominal Pacifica”, gue consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
para la construccion y operacidén de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero que cuenta con
lotificacién, vialidades, un area condominal, area comercial y drea de donacién, ubicado en los lotes
02y 03, de la parcela 286 Z6 P1/3, con clave catastral 402-086-023-002 y 402-086-023-003 del Ejido
Cabo San Lucas, con una superficie total de 34,862.30 m?, Municipio Los Cabos, Baja California Sur,
derivado de la solicitud presentada por la C. Ana Lucia Armenta Merlo, apoderada legal de Grupo
Habana Pacifico, S.A. de C.V,, Promovente del Proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, a la C. Ana Lucia Armenta Merlo,
apoderada legal de Grupo Habana Pacifico, S.A. de C.V,, se le designara la Promovente, a la actividad
del proyecto “Desarrollo Condominal Pacifica”, se le designar4 el Proyecto y la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacién adicional, seran
designados como MIA-P.

Al respecto, esta Delegacion Federal es competente para evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto
sujeto a evaluacién en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 8% 14 y 16, de |la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion 1, 16, 17
B15, 26y 32 Bis, fraccion XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3y 16, parrafo
primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40,
fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 v el
Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el
Articulo Unico, fraccion VII, numeral 1, del Acuerdo por el que se adscribe organicamente las
Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente ¥
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Recursos Naturales, publicado en el.Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4° 5°,
fracciones i y X, 28, fracciones VI, IX y X, 30, 35, fraccién Il, de la Ley General del Equilibrio Ecologico
v la Proteccién al Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos O, Q ¥ R, 9°,10° fraccion 11, 12,17, 19, 21, 22, 24, 25, 26, 27,
38, 39, 42, 44, 45, fraccion I, 46 al 50, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y,

RESULTANDO

Que el 10 de junio de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito del 16 de mayo de
2019, mediante el cual la Promovente, sometid a Evaluacion de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Delegacidon Federal, la MIA-P del
Proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente.,

Que el Proyecto tiene por objeto en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la
construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero gue cuenta con
lotificacién, vialidades, un drea condominal, area comercial y drea de donacidn, ubicado en los
lotes 02 y 03, de la parcela 286 76 P1/3, con clave catastral 402-086-023-002 y 402-086-023-003
del Ejido Cabo San Lucas, con una superficie total de 34,862.30 m? Municipio Los Cabos, Baja
California Sur.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccion |, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en relacién con el 37, de su Reglamento en
Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, el 13 de junic de 2019, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata ndmero DGIRA/032/19, de su
Caceta Ecoldgica Y en la pagina electrénica de su Portal
http://sinat.semarnat.gob.mx/Cacetas/archivos2019/gaceta_24-19.pdf, el listado de proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto y Riesgo Ambiental durante el pericdo
comprendido del 06 al 12 de junio de 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud de la
Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confieren los
articulos 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX,
XXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacte Ambiental del Proyecto.

Que el 13 de junio de 2019, se recibidé en esta Delegacidén Federal el escrito del Promovente,
mediante el cual presentd el extracto del Proyecto, publicado en el periddico El
Sudcaliforniano, en esta misma fecha.

Que de conformidad con el articulo 4°, fraccion lll, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto
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Ambiental y para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en
el Acuerdo, signado por el Organo interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones
de esta Secretaria y la Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacion Federal,
mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.427/19 del 18 de junic del 2019, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, informara si el
Proyecto, tenia algun procedimiento administrativo instaurado por dicha Procuraduria, o si
tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 05 de julio del 2012.

Que el 18 de junio de 2019, esta Delegacidn Federal con fundamento en los articulos 33, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico v |la Protecciéon al Ambiente y 25, de su Reglamento en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicité la opinidn técnica del Proyecto a las
siguientes dependencias, con el fin de que manifestaran lo gque a su derecho conviniera por
medic de los siguientes oficios:

» SEMARNAT-BCS.02.011A.428/19, dirigido al Lic. Luis Humberto Araiza Lépez, Secretario de
Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur. Dicha
solicitud fue recibida el 09 de julio de 2019.

* SEMARNAT-BCS.02.011A.429/19, dirigido a la Lic. Armida Castro Guzman, Presidenta
Municipal de Los Cabos. Dicha solicitud fue recibida el 05 de julio de 2019.

Que el 18 de junio de 2019, esta Delegacion Federal con fundamento en el articulo 24 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd la opinidn técnica del Proyecto a la Direccién
Local de la Comisidén Nacional del Agua en el estado de Baja California Sur, con el fin de que
manifestara lo que a su derecho conviniera por medio del oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.431/19,
dirigido al Ing. José Carlos Robles Valenzuela, Coordinador de actividades de la direccién local
de la Comisién Nacional del Agua de Baja California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 05 de
julio de 2012.

Que el 24 de junio de 2019, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el
namero 03/MP-0031/06/19, ésta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se puso a
disposicion del publico en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo nimero 1045, C.P.
23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

Que el 02 de agosto de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio PFPA/10.1/1029/2019,
del 31 de julio de 2019, emitido por la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el
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Resultando V anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“..al respecto se indica que después de una busqueda exhaustiva a las bases y archivos con
fos que cuentg esta Delegacion no encontro procedimiento administrativo instaurado al
proyecto, motivo por el cual el personal adscrito a esta Delegacion en fecha 13 de los
corrientes se construyé en ef sitio, indicando gue no se han llevado obras y/o actividades
refacionas con el proyecto. Se adjuntd reporte de visita técnica.”

X Que el dia 16 de agosto de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio BO0O.203.04.-0412,
del 02 de agosto de 2019, emitido por la Comisidon Nacional del Agua Direccidn Local en Baja
California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando Vil anterior, donde manifiesta lo
siguiente:

“No tenemos competencia en las cuestiones ambientales, de fiora y fauna del proyecto
“Desarrollo Condominal Pacifica”, relative a actividades de construccion de proyecto turfstico
para fines practicos, a desarroliarse en una superficie de 34, 862.30 m? Cabo San Lucas,
Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur. Respecto al uso que se pretende dar
a los lotes, se informa que se localizan fuera de bienes nacionales administrados por esta
Direccicn Local de CONAGUA, de conformidad a imdgenes de google earth y carta INEGI
F12B54 Cabo San Lucas, sin embargo el punto 2 del poligono colinda con un escurrimiento
local, situacion que deberd contar con la autorizacion de alguna obra de drenaje pluvial
para su proyecto que garantice su seguridad, la de los vecinos y de sus bienes de acuerdo
a las caracteristicas que g qutoridad local solicite de conformidad al articulo 131 del
Reglamento de la Ley de aguas Nacionales que en su parrafo segundo dice que: “..las cbras
publicas de drenaje pluvial en los centros de poblacidn, las cuales estdn a cargo y bagjo la
responsabilidad de las qutoridades locales”... Por lo que los usuarios deberdn tomar en cuenta
lo correspondiente al drenaje pluvial ante las qutoridades locales del municipio de Los Cabos.”

Xl. Que el 30 de agosto de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio SETUES.S.5.0438-19,
del 25 de julio de 2019, emitido por Gobierno del Estado de Baja California Sur, en respuesta a

lo selicitado en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:;

“ .ante Usted, respetuosamente vengo a presentar formaimente la OPINION TECNICA, en el
ambito de mi competencia, con base en las siguientes observaciones técnicas y legales...

OBSERVACIONES:
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO:

Se ubico al proyecto con respecto al Programa de Ordenamiento Ecologice General del
Territorio (POEGT)] dentro de las Unidades Ambientales Bioffsicas (UAB); en la correspondiente

“Desarrollo Condorminal Pacitica”
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a UAB-5 en la denominada: “Sierras y Piedemontes El Cabo”, con una politica ambiental
principalmente para la preservacion y aprovechamiento sustentable, sin embargo, se
considera que la actividad propuestq, es compatible con este instrumento de politica
ambiental. Ya que segun su MIA-P El proyecto denominado “DESARROLLO CONDOMINAL
PACIFICA”, Este proyecto se pretende establecer la divisién def predio en 59 fotes, los cuales
tendran fines residenciales y casa club, la superficie minima de los lotes es de 288.48 m? y la
superficie mdxima de los mismo es de 621.02 m?2 cada uno contard con servicios bdsicos en
una superficie de 18, 57313 m?, lo que representa el 53.28 % de la superficie total del proyecto.
{Segun paging 9 de su MIA-P del capitulo I1).

SERVICIOS BASICOS:

Dentro de la MIA-P, se menciona que los servicios de energia eléctrica por Comisicn Federal
de Electricidad (C.F.E.), Asi mismo el agua potable serd mediante pipas de servicio y asi
también en su MIA-P nos menciona gue no se tiene sisterna de drenaje publico y se dice que
se contard con la colocacion de plantas de tratamiento de aguas residuales independientes.
(Segun pag. 16 y 31 de su MIA-P; segtin capitulo If de su MIA-P), nos permitimos sugerirle hacer
gue sus sistemas de drenaje pudiese separar las aguas negras de las aguas grises desde su
origen, esto quiere decir que solo las aguas negras irdn directo a las plantas de tratamiento,
mientras que las aguas grises irdn a tanques de almacenamiento para juntarse en uno o
varios tanques previos a su tratarmiento u/o asi como tanques comunes para los 59 lotes. Y
cada uno de elfos tendrd un equipo de cloracién y bombeo para que ésta agua sea reutilizada
en los riegos de las dreas verdes, por lo que se recomienda se garantice que las aguas
residuales de origen urbano y demds actividades deberan recibir un manejo y tratamiento
adecuado, y que estas no se descargaran en depdsitos naturales, artificiales o zona costera
Y/o playa en su debido caso la observancia de lo dispuesto en el Articulo 56 de Ia Ley del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion def Ambiente del Estado de Baja California Sur, que a la letra
dice "que cuando no existan los sistemas municipales para evacuacién de las aguas
residuales, los propietarios de hoteles, fraccionamientos, condorminios, residencias, industrias
Y similares, deberdn instalar sistemas de tratamiento y reciclaje de sus aguas residuales, ya
seq individuales o comunales”, asi también se recomienda que estd seq de la capacidad de
tratamiento necesaria para cubrir la demanda del proyecto a su maxima capacidad, asi
mismo, que a estas plantas se le dé en mantenimiento periddico necesario para su correctd
operacion y que fos lodos resultantes, sean tratados y depositados en el sitio que disponga la
autoridgad municipal correspondiente.

Por otra parte y una vez instalada las plantas de tratamiento, se sugiere la reutilizacion del
efluente para el riego de dreas verdes, en apego a la Norma Oficial Mexicang: NOM-003-
SEMARNAT-1997; que establece los limites mdxirmos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas y que cumplan estas con los pardmetros ygquesereusenen el riego
de sus dreas verdes.

*Desarrolic Condominal Pacifica”
Cripc Habana Pacfico, SA de 0w
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El proyecto ademds contard con vialidades de acceso, durante las etapas de preparacion y
construccion, el DTU-P se mencionan las medidas para brindar los servicios de sanitarios para
los trabajadores, por lo que se sugiere requerir al Promovente para que se instalen barios
portdtiles ecoldgicos con el objeto de evitar el fecalismo dentro o fuera de su predio, asi mismo
se fleve g cabo ung constante disposicion por empresa debidamente registrada, que brinde
el servicio de calidad y eficiencia como se ha mencionado.

En el caso del agua potable, En la MIA-P se menciona la contratacion del servicio Municipal
para el suministro, e las etapas y de no contar se sugiere requerir al Promovente que toda el
agua potable requerida para las diferentes etapas del proyecto provenga de pozos o
distribuidores debidamente autorizados por el Avuntamiento. Dentro de la MIA-P, se
menciona que no cuenta con servicios de: Recoleccion de Basura por fo cual el promovente
se proporcionara estos servicios, en este sentido.

En cuanto a las instalaciones hidraulicas, se sugiere que estas sean totalmente herméticas a
efecto de evitar el desperdicio de agua, asi como la instalacion de equipos ahorradores de
aguda (regadergs, sanitarios, cocing, etc.)

Respecto a la red sanitaria, se sugiere que estas y particularmente el equipo de tratamiento,
sean totalmente herméticos a efecto de evitar la contaminacion del suelo; asi mismo se
sugiere se instalen sistemas atrapa grasas y aceites en su red proveniente de cocinas con lo
cual tendrian una mayor eficiencia en sus instalaciones. Se sugiere que se efectue el
mantenimiento o estos en forma continug, Asf mismo se sugiere se verifique que el servicio
sea de calidad, eficiencia y esté debidamente registrado.

RESIDOS:

En fa MIA-P se sefiala, que los residuos generados, serdn depositados en el relfano sanitario
establecido por la Autoridad Municipal, para recibir dichos residuos, al respecto se sugiere que
se le indique al promovente que establezcan dreas para la ubicacion de contenedores de
basura debidamente clasificados, con un programa continuo de manejo de residuos y la
utilizacion dentro de las diferentes etapas del proyecto, en el cual se implementen medidas
de reduccién, reutilizacion y/o reciclaje, antes de fa disposicion final de fos residuos, buscando
con ello que solamente los residuos que no puedan entrar dentro de estas acciones, se vayan
a los sitios debidamente autorizados por la autoridad competente y los contenedores se
encuentren debidamente cerrados.

También se sugiere dentro de su operacién dentro de su operacion se de tratamiento de los
residuos sofidos productos de materiales de construccion y de cascajos considerandos de
manejo especial, todo esto también incluya un estricto programa de gestion ambiental y su

‘“Deasarrofio Condominal Pacifica”
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depdsito sea en lugar destinado por la autoridad competente y en caso de destinar material
a recicladoras éstas esten debidamente establecidas. También se sugiere que durante el
desarroflo de la construccion se instalen barreras que eviten que materiales de embalaje,
empaques, restos de contenedores de comida u otro pudiesen llegar a predios circundantes,
teniendo un control de dichos materiales.

En cuanto al uso de equipo de automotor y con respecto a combustibles, aceites y grasas: Se
sugiere se evite efectuar reparaciones de vehiculos y/o maquinaria en fos predios en cuestion,
llevando a cabo dichos trabajos dentro de las dreas de control como son talleres
especiglizados para este fin, asé mismo lo mds conveniente serd efectuar la recarga de
combustibles en los lugares destinados para este fin, evitando de esta moanerag log
contaminacion def suelo en el predio, asi también se efectue la revision inferior de la
maquinaria para atender posibles fugas o grasas.

VEGETACION:
£l promovente sefiala, que dentro de la superficie de 03.4862.30 Has. que abarca el predio, se

afectard la totalidad de la superficie del predio, en donde el tipo de vegetacién que
predominga dentro de ella es: Selva Baja Caducifolia, Matorral Sarcocaule. En caso de existir

especies de vegetacion en el estatus de proteccion (P), amenazada {A) y/o sujeta a proteccién

especial (PR), se sugiere efectuar la reubicacidon de estas. En caso de flora conocida como
Vigjito (Mammiilaria dicica), Lomboy (Jatropha cinérea), Biznaga (Ferocactus cviindraceus),
Carddn (Eulviceps) y Garambullo {Lophocereus schottii) asi como de las especies catalogadas
segun la NOM-059-SEMARNAT-2010 y se dice que se recuperaran estds especies de
vegetacion ubicdndolas en fas dreas verdes y en el drea sin construir donde se recuperan las
especies de flora con algun tipo de proteccion y se de preferencia a la reubicacién junto con
la ornamentacion arbdérea que resalte el ecosistema predominante, aplicando las medidas
pertinentes para su desarroflo,

De acuerdo al Plan Hidrico Estatal 2015-2021 se observa que el predio del proyecto se localiza
sobre una escorrentia de un arroyo, por lo que se deberd solicitar el dictamen respectivo de
no afectacion ante lg CONAGUA...”

Que el 12 de noviembre, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.-02.01.1A.721/19, esta Delegacién
Federal con fundamento en los articulos 35 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y 22, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicité al Promovente la siguiente informacion adicional:

1. Anexar copia de la Identificacion vigente del Representante Legal para acreditar personalidad y
presentar su original para cotejo.

2. Sobre el Capitulo Il de la MIA-P: descripcién del Proyecto, debers detallar la siguiente informacion:

“Desarrollo Condominal Pacifica™
Crune Habeana Pacifion, S4 de 0
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2.1 Indicar caracteristicas, dimensiones, ndmero de niveles y nimero de viviendas de cada uno de
los dos condominios que integran el Proyecto.
22 Indicar caracteristicas, dimensiones, nlimero de niveles que tendra el drea de comercio

23 Completar la informacion en las siguientes tablas, toda vez que se presenta incompleta en la
MIA-P:

Concepto Superficie de Niveles de Numero de Superficie total de
desplante construccion viviendas construccién

Lotificacion
Vialidades

Area
condominal 1
Area
condominal 2
Area comercial
Area de
donacion

3. Aclarar si el Proyecto utilizara biodigestores para el tratamiento de aguas residuales o si se conectara
a la red de drenaje municipal, toda vez que en la pagina 1I-13 de la MIA-P indica que utilizara
biodigestores y en la pagina 11-17 manifiesta gue se conectard a la red de alcantarillado. En caso de
que la opcién a utilizar sean los biodigestores, deberd indicar caracteristicas de los mismos, numero
de unidades a utilizar y su ubicacién georreferenciada al interior del poligono del Proyecto.

4. Deberd presentar descripcion, caracteristicas y ubicacion georreferenciada de una obra de drenaje
pluvial gue garantice la seguridad del inmueble a construir y de sus habitantes, toda vez que colinda
con un escurrimiento. Lo anterior de conformidad con el articulo 131 del Reglamento de la Ley de
Aguas Nacionales.

XNl Que el 12 de noviembre de 2019, esta Delegacion Federal mediante oficio SEMARNAT-BCS.-
02.01.1A.722/19, determiné ampliar el plazo de evaluacién de la MIA-P del Proyecto, conforme a
lo dispuesto en los articulos 35 BIS, dltimo parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccién al Ambiente vy 46, fraccidon 1 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental. Asicomo lo dispuesto en el articulo 28, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, el cual establece que, los términos podran suspenderse por causa de fuerza
mayor o caso fortuito, debidamente fundada y motivada por la autoridad competente, en este
caso debido a paro laboral ocurrido en las instalaciones de esta Delegacion, motivo ajeno al
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental.

“Besarrollo Condominat Pacifica”
Coruno Habana Paoifica, SA de OV
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XIV. Que el 06 de febrero de 2020 se recibid en esta Delegacion Federal la informacion adicional
solicitada a la Promovente, mediante el oficio SEMARNAT-BCS-02-01.IA.721/19 del 12 de
noviembre de 2019, citado en el Resultando Xl anterior.

XV. Que a la fecha de elaboracién de la presente Resolucién no se ha recibido en esta Delegacién
Federal, la opinién de la Presidencia Municipal del H. Ayuntamiento de Los Cabos, de acuerdo
a lo referido en el Resultando VI anterior,

XVI. Que, ala fecha de emision de la presente Resoluciéon, no se han recibido observaciones o quejas
con relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones
no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales.

CONSIDERANDO

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion 1, 16, 17 BIS, 26, de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 2, 3 y 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion
XXX, 38,32y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre
del 2012} y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este
Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de
2014, asi como el articulo Unico fraccién VI, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de
2014; 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fracciones VI, IX y X, 30, 35, fraccién i1, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3, 4, 5, incisos O, Q vy R,9,10,12,17, 25, 26, 37, 38,
39, 41, 42, 43, 44, 45, primer pérrafo, fraccion I, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental; tanto la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las
Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades competencia de la Federacidn y
expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién.

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccion X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccién al
Ambiente establece como facultad de la Federacién la evaluacién del Impacto Ambiental de obras
o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley Y, €n su caso la expedicion de
autorizaciones, Por lo antes expuesto, la evaluacion en Materia de Impacto Ambiental de las obrasy
actividades del Proyecto son de competencia Federal, toda vez que el cambio de uso de sueio en
terrenos forestales, asl como la construccidn y operacién de un desarrollo inmobiliario en
ecosistemas costeros, ademas de cualquier tipo de obra civil en ecosistema costeros, litorales o zonas

“Desarrolle Condominal Pacifica”
Crupa Habana Paoiico, SA de Oy,
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federales, requieren de ser evaluados en Materia de Impacto Ambiental por esta Delegacidon Federal
y al ser regulado por leyes federales de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fracciones
VI, Xy X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente y 5°, incisos O, Qy R,
de su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

TERCERO. Que el articulo 5° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece que quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras © actividades sefialadas en dicho numeral, requerirdn
previamente la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental de la Secretaria.

CUARTO. Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de
la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan
sido sometidas a evaluacidn de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales
se encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas
de prevencién, mitigacién y, en su caso, compensacion y que los articulos, 38, 39 y 40, fraccion IX,
inciso ¢, XIX y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, otorgan facultades para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

QUINTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal procedio a
evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccién, operaciéon y mantenimiento
gue reqguiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas: NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT-2002,
NOM-006-CONAGUA-1397, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-047-
SEMARNAT-2014, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-081-SEMARNAT-1994, NOM-083-SEMARNAT-
2003, Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos, emitido el 31 de agosto de 1995,
en el tomo XXl del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B.C.S. y el Plan Director de Desarrolio
Urbano San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040}, publicado el 6 de mayo de 2013, en el
tomo XL del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B.C.S,, destacando los puntos siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del analisis integro de la MIA=P, se advierte que ¢l Promovente pretende llevar a
Que el Proyecto tiene por objeto en el cambio de usc de suelo en terrenos forestales para la
construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero gue cuenta con
lotificacion, vialidades, un area condominal, drea comercial y area de donacidn con muro de
proteccién, ubicado en los lotes 02 vy 03, de la parcela 286 Z6 P1/3, con clave catastral 402-086-023-
002 y 402-086-023-003 del Ejido Cabo San Lucas, con una superficie total de 34,862.30 m2, Municipio
Los Cabos, Baja California Sur.
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Distribucion de dreas propuestas para el desarrollo del Proyecto.

No. Ceonceptos Su;:renrzf)lc:le Superficie (ha) %
1 Lotificacién 18,573.13 1.857 53.28
2 |{Vialidades 6,367.34 0.637 18.26
3 | Area condominal 5,898.89 0.590 16.92
4 | Area comercial 282294 0.282 8.10
5 !Areade donacion 1180.80 0.118 3.39
6 Muro de contencién 19.20 0.002 0.06
6 |Totales 34,862.30 3.486 100.00

B). ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

En el drea del Proyecto, corresponde a un clima tipo BW(hhw(x'). Este tipo de clima corresponde
al grupo de los secos seco; que caracteriza a un area donde la manifestacidn de los elementos
meteorolégicos (precipitacion, temperatura) presentan condiciones tales que la @vaporacion excede
a la precipitacién y se presenta una temperatura media anual mayor a 22°C y con una temperatura
del mes mas frio mayor a 18°C.

Precipitacion

Tenemos que los meses con mayor precipitacion son septiembre y agosto con 11610 Yy 51.80 mm,
respectivamente; mientras que los meses con menor precipitacién son junio con 0.00 Y mayo con
0.10 mm, respectivamente, teniendo una precipitacién promedio anual de 254.90 mm.

Temperatura

La temperatura maxima se encuentra dentro de los 26 a los 34.8 °C, siendo el mes de enero el que
presenta la témperatura mas baja y el mes agosto el que presenta la temperatura mas alta. La
temperatura media se encuentra dentro de los 19.2 a los 29.3 °C, siendo los meses de enero Y agosto
los que presentan la temperatura mas fria y la mas calida, respectivamente. La temperatura minima
oscila dentro de los 12.4 a los 23.8 °C con el mes de enero el mas frio y el mes de agosto el mas cilido.

Eventos meteoroldgicos extremos

En promedio se generan 14 ciclones en esta regién cada afio, siendo 1992 el afo en que ocurrio el
mayor nimero. Alrededor de un 52% de las tormentas tropicales pasan a categoria de huracan, esto
es, alcanzan una velocidad de viento por arriba de los 117 km/h. Sélo cerca del 22% afectan las costas
del sur de la peninsula. Aproximadamente 7 ciclones alcanzan el rango de huracan cada ano, pero
Unicamente se han registrado 11 huracanes de categoria 5 en los 51 afios analizados, de los cuales
sélo Linda en 1997 cruzé por la zona comprendida dentro de un circulo con radio de 500 km con
centro en Cabo San Lucas. Los meses en los cuales son mas frecuentes las perturbaciones tropicales

“Desarrolio Condominal Pacifica”
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son julio, agosto y septiembre, sin embargo, el mes en el cual Baja California Sur se ve mas afectada
es septiembre.

Geologia

La cuenca esta rellena por sedimentos que corresponden a la época Terciaria y Cuaternaria. Las
edades de las rocas oscilan dentro del intervalo de los periodos Mioceno medio del Pleistoceno y
registran diversos ambientes de depdsitos que varian de continentales a marinos. Los afloramientos
rocosos, donde se localiza el Proyecto; estan conformados por rocas sedimentarias intercaladas con
fdneas intrusivas, ademas hay suelos derivados de las rocas preexistentes.

Fisiografia.

El area de estudio se encuentra en la Provincia Peninsula de Baja California, en la Subprovincia del
Cabo la cual se extiende al sur del Trépico de Cancery es la parte final de la Provincia. Por el noroeste
colinda con la discontinuidad Llanos de 1a Magdalena, unice limite continental, hacia el oriente limita
con el Golfo de California, en el sureste con el Océano Pacifico y por el sur con el Océano Pacificoy el
Golfo de California. Ocupa una extensién de 761267 km? que corresponden a una parte del
municipio de L.a Paz y a la totalidad del municipio de Los Cabos.

£n cuanto al relieve, las pendientes y las formas del terrenc a nivel de la microcuenca son poco
variadas. Con base en el Diccionario de Datos Fisiograficos publicado por el INEGI (2002); en el analisis
encontramos la presencia de dos topoformas, los cuales corresponden a Lomerio Escarpado con
Cafiadas y Llanura aluvial.

Suelos

En Baja California Sur los climas gque prevalecen son los muy secos semicalidos y calidos, estos, en
interaccion con factores tales como el material parental y el relieve han dado lugar a la formacién de
suelos jovenes, poco desarrollados, entre ellos las unidades con mayor cobertura son: regosol,
yermosol y vertisol. Gran parte de este tipo de suelos se han originado principalmente de rocas del
tipo de las areniscas, igheas acidas y graniticas, cuyo contenido de cuarzo es alto; las areniscas
ademas presentan cantidades considerables de carbonatos. Dichas rocas al ser intemperizadas han
generado suelos de textura gruesa o media, de consistencia suelta y muy porosa, por lo que resultan
ser de facil manejo; sin embargo, presentan alta permeabilidad.

En el andlisis del sistema ambiental, tomando como referencia el Conjunto de Datos Vectorial
Edafolégico, se observa la presencia de tres tipos de suelo: Regosol epiesquelético, Leptosol edtrico
y Fluvisol edtrico.

Hidrologia
E| drea de estudio se localiza en la Regién Hidrolégica No. 6 (RH-6) denominada Baja California
Sureste. Esta regién tiene una superficie aproximada de 12,232 km?

“i)esarrolio Condominal Pacifica”
Cruno H i Pachion, SA de Y.
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Hidrologia subterranea

De manera general el coeficiente de escurrimientos en el estado es de 0 a 5% principalmente en las
bajadas, valles y llanuras, y de 5 a2 10% en las sierras, mesetas y lomerios. Por tal motivo y debido a la
escasez de agua superficial es de alta importancia utilizar y conservar el agua subterranea
razonablemente en todo el estado. Actualmente en el estado existen 16 zonas de explotacion, la
extension del drea de extraccion de los 16 acuiferos suma alrededor de 3,666 km?.

El Proyecto se encuentra inmerso en el Acuifero 0317 Cabo San Lucas, de fecha 04 de enero de 2018
se publicd en el Diario Oficial de la Federacién la actualizacién de la disponibilidad media anual de
agua subterranea de los 653 acuiferos de los Estados Unidos Mexicanos; siendo para el Acuifero
mencionado una disponibilidad de 0.00.

C). ASPECTOS BIOTICOS.

Flora
No se identifico ninguna especie listada en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, en el Area del Proyecto.

A continuacion, se presenta la descripcidén del uso de suelo y/o vegetacién identificado en la
superficie necesaria para el desarrollo del Proyecto.

Matorral sarcocaule. Este tipo de vegetacion se desarrolla en una superficie de 3359 ha, que
representa el 96.34% de la superficie total del Proyecto, donde las especies mas representativas son:
Jatropha cinerea, Colubrina glabra, Lysiloma candida, Caesalpinia californica, Stenocereus
gummosus, Indigofera nelsonii, Cylindropuntia cholla, Gossypium harknessii y Mammillaria
armillata.

Conforme a los resultados de los sitios de muestreo levantados en el matorral sarcocaule que se
desarrolla en la superficie del Proyecto, se obtuvo una riqueza de 21 especies pertenecientes a 11
familias diferentes, donde la familia Cactaceae es la mejor representada con 5 especies que
representa el 23.81% de la riqueza total, seguida por las familias Fabaceae con 4 especies que
representa el 19.05% de la riqueza total, Burseraceae, Euphorbiaceae y Rhamnaceae con 2 especies
cada una que representa el 9.52% de la riqueza total, respectivamente, mientras que las 6 familias
restantes registraron una especie cada una (4.76% del total, respectivamente), tal y como se muestra
en la siguiente tabla,

No. Nombre comin Nombre cientifico Familia %
1 Cardén Pachycereus pringlei Cactaceae
2 Choya Cyvlindropuntia cholla Cactaceae
: ) 23.81
3 Pitaya agria Stenocereus gummostus Cactaceae
4 Pitaya dulce Stenocereus thurberi Cactaceae

“Desarroilo Condominal Pacifica”
Criuna Habaena Racilico, SA de OV,
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No. Nombre comin Nombre cientifico Familia %

5 Viejito Mammillaria armiflatag Cactaceae

6 Celosa Mimosa xantii Fabaceae

7 Palo blanco Lysiloma candida Fabaceae

8 Palo estaca Caesalpinia californica Fabaceae 19.0
9 Rama prieta Indigofera nelsonii Fabaceae

10 Copal Bursera hindsiana Burseraceae

N Torote rojo Bursera microphyila Burseraceae 922
12 Liga Euphorbia californica Euphorbiaceae

13 Lomboy Jatropha cinerea Euphorbiaceae 952
14  Cacachila ngi;!;?g;?cno Rhamnaceae 9.5
15 Pato colorado Colubrina glabra Rhamnaceae

16 Hierba del venado Porophyllum gracile Asteraceae 476
17 Ciruelo Cyrtocarpa edulis Anacardiaceae 4.76
18 Manzanita roja Cordia curassavica Boraginaceae 476
19 Salvia Hyptis lanifiora Lamiaceae 476
20  Algodén Gossypium harknessii Malvaceae 476
pa Malvarosa Melochia tomentosa Sterculiaceae 4.76
21 TOTAL 100

Fauna

Se registraron un total de 24 especies de fauna silvestre {R=24), de las cuales 14 especies pertenecen
al grupo de las aves que representa el 58.33% de la rigeuza total, 8 especies para el grupo de los
reptiles que representa el 33.34% de la riqueza total y finalmente el grupo de los mamiferos con 2
especies que representa el 833% de la riqueza total.

A continuacion se presenta los datos de riqueza y especies enlistadas en alguna categoria conforme
a la NOM-059-SEMARNAT-201 para cada uno de los grupos muestreados.

Especies de aves observadas en el area del Proyecto.

Nombre NOM-059-
No. p Nombre cientifico Familia SEMARNAT- %
comun
2010
Paloma alas
1 blancas Zenaida asiatica Columbidae
2 Torcasita Columbing passering Columbidae 1429

“Desarrolic Condominal Pacifica”
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N b NOM-059-
No. ombre Nombre cientifico Familia SEMARNAT- %
comun
2010
Cenzontle . L.
3 nortefio Mimus polyglottos Mimidae
4 Guirige Toxostoma cinereum Mimidae 14.29
5 Cardenal rojo  Cardinalis cardinalis Cardinalidae 714
& Zopilote Aura  Cathartes qurg Cathartidae 7.4
Gorrion de
garganta
7 negra Amphispiza bilineata Emberizidae 714
8 Chacuaca Callipepla californica Odontophoridae 714
9 Gorrién Passer domesticus Passeridae 714
Carpintero del . L
10 desierto Melanerpes uropygialis Picidae _ 74
n Baloncillo Auriparus flaviceps Remizidae 714
12 Chivirito Polioptila caerulea Sylviidae 714
Matraca del Campylorhynchus
13 desierto brunneicapillus Troglodytidae 714
4 telo Myiarchus cinerascens Tyrannidae 714
Total 100.00
Especies de mamiferos observados en el drea del Proyecto.
NOM-059-
No. Nombre comin Nombre cientifico Familia SEMARNAT- %
2010
1 Liebre cola negra Lepus californicus Leporidae 50.00
Ammospermophilus
2 Juancito leucurus Sciuridae 50.00
Total 100.00
Especies de reptiles observados en el érea del Proyecto
NOM-059-
No. Nombre comun Nombre cientifico Familia SEMARNAT- %
2010
1 Cachora guera Uta stansburiana Phrynosomatidae Amenazadas
i . . Proteccidn
B
2 ejori Sceloporus licki Phrynosomatidae especial 50.00
3 Cachora panza azul Urosaurus nigricaudus Phrynosomatidae Amenazadas
_ 4 Lagartija cachora Callisaurus draconoides  Phrynosomatidae Amenazadas
5 Iguana del desierto Dipsosaurus dorsalis lguanidae
Iguana Ctenosaura hemilopha  Iguanidae Proteccion  25.00
6 especial
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Cnemidophorus

Huico hyperythrus Teiidae 25.00
8 Muico occidental Cnemidophorus tigris Teiidae
8 Total 100.0C
Especies de aves observadas en el &rea del Proyecto
NOM-059- .
No. Nombre comin Nombre cientifico Familia SEMARNAT- Abundancia
2010
1 Paloma alas blancas Zenaida asiatica Columbidae 53
2  Chivirito Polioptila caerulea Sylviidae 35
3 lelo Myiarchus cinerascens  Tyrannidae 34
4 Torcasita Columbina passering Columbidae 17
5 Cardenal rojo Cardinalis cardinalis Cardinalidae 16
Campyviorhynchus 14
6 Matraca del desierto brunneicapillus Troglodytidae
7 Cenzontle norteflo  Mimus polyglottos Mimidae 9
8 Gorridn Passer domesticus _ Passeridae s
9 Chacuaca Callipepla californica Odontophoridae 9
Gorrion de garganta 8
10 negra Amphispiza bilineata Emberizidae
Carpintero del . -
N desierto Melanerpes uropygialis  Picidae 7 )
12 Baloncillo Auriparus flaviceps Remizidae 6
13 Guirigo Toxostoma cinereum Mimidae 6 _
14 Zopilote Aura Cathartes aura Cathartidae 3
14 Total 226

D). IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO IDENTIFICADOS
POR LA PROMOVENTE.

Impactos ambientales previstos para la etapa de etapa de seleccién y preparacién del sitio:

En la etapa de seleccién y preparacion del sitio se identificaron 54 impactos, de los cuales 33 seran
adversos y 21 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta etapa del Proyecto fue
valorado como severo o critico, 12 son considerados como moderadamente significativos todos ellos
causados por la remocion de vegetacion y la operacién de la maquinaria y equipo; mientras que 21
resultaron con un valor de poco significativo o compatibles con el medio, tal como se muestra en la
figura 1, posteriormente se presenta la descripcién y valoracion de los impactos mas importantes que
podrian ser causados en esta etapa del Proyecto.

“Desarrolle Condominal Pacitica”
;

Crupo Habana Paoificn, S de OV
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Disminucién de la calidad del suelo por el cambio de uso de suelo

Este impacto ocurrird scbre la capa de suelo de zonas muy localizadas y consistira en alteraciones
basicamente fisicas, derivadas de la remocidn de vegetacion. Se presentara principalmente sobre
las areas destinadas a las edificaciones del Proyecto, Este impacto se valora como significativo. La
importancia de este impacto esta determinada principalmente por su persistencia a largo plazo y la
superficie afectada dentro del predio del Proyecto, pero su efecto es evaluado como muy localizado
y con posibilidad de recuperar algunas de sus cualidades. El efecto de este impacto estd relacionado
con la pérdida de vegetacion y el rescate de especies vegetales. Parte del suelo se puede recuperar
para fortalecer areas de jardineria o las zonas que no se desmonten.

Reduccion en la abundancia de vegetacion

Este es el mayor efecto causado por la remocion de vegetaciéon. La importancia de este impacto
alcanza un valor significativo. Ese valor se debe a que el efecto tendria una persistencia de largo
plazo y reversibilidad de mediano a largo plazo, sin embargo, se trata de efectos muy localizados,
debido a gue cambiard una superficie pequefa en relacidn con el sistema ambiental. La intensidad
del impacto sera baja, ya que la vegetacidn de las zonas cercanas estd muy alterada, como se indica
en {a seccion de diagndstico. La vegetacion forma parte de un sisterna altamente fragmentado, con
diversas modificaciones y con poco valor de conservacion, debido a la localizacion de la zona.

Disminucion de la calidad de habitat para fauna

El desmonte de vegetacion implica una pérdida de habitat para la fauna, pero la superficie donde se
pretende desarrollar el Proyecto no cumple cabalmente la funcién de habitat; dada su baja
cobertura vegetal y poca disponibilidad de alimento para la fauna. Por otra parte, el numero de
especies de fauna que resultaran afectadas serd muy bajo. Los impactos causados por el desmonte
sobre la fauna se califican como moderados debido a que son efectos con persistencia a largo plazo
y son reversibles solo en el mediano plazo. La intensidad de dicho impacto es escasamente media
debido a que la fauna es un factor ambiental que resultd con un valor bajo durante la fase de
diagnostico. Se trata de fauna compuesta por animales terrestres pequefios con un alto grado de
tolerancia a la presencia humana.

Desplazamiento de fauna

El desplazamiento de fauna por el desmonte tiene un efecto moderadamente significativo. La
importancia de este impacto se debe principalmente a que es reversible en el mediano plazo v su
recuperacion seria sélo parcial. El valor de importancia de este impacto es bajo debido a que se trata
de un efecto muy localizado. Ademas, la fauna en el sitio ya presenta un efecto adverso por la
presencia humana en los alrededores y se estima que no tendra problera para reubicarse en areas
aledafas, puesto que estas especies son tolerantes a la presencia y actividades humanas.

"Desarroito Condominal Pacifica”
Grupo Habana Pacifico, S.A de 00V
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Pérdida de singularidad en el paisaje

La pérdida de singuiaridad en el paisaje debido al desmonte se debe a que la vegetacion es el
elemento mas destacado del paisaje, pues ésta juega un papel importante en la composicidn del
escenario. Las plantas de matorral son el principal elemento en las vistas locales. De cualguier
manera, se trata de un paisaje de valor ambiental bajo con notables alteraciones, principalmente por
los terrenos desmontados, vegetacién introducida y presencia de caminos, fraccionamientos vy
desarrollos comerciales y hoteleros de la zona. Este impacto es valorado como moderado. La
importancia de este impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo vy a gue su
recuperabilidad es sélo parcial.

Pérdida de naturalidad en el paisaje

La pérdida de naturalidad es un impacto que al igual que el anterior esta determinado porque ta
vegetacion es el elemento natural mas importante en la composicion del escenario. Sin embargo,
en la valoracién ambiental previa al Proyecto el paisaje tiene un valor bajo y las modificaciones en é|
no revisten mayor importancia. El impacto es valorado como moderado. La importancia de este
impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo y a que su recuperabilidad es sdlo
parcial.

Impactos ambientales previstos para la etapa de etapa de construccion:

Durante la etapa de construccion se producirdn un total de 36 impactos adversos. Ningun impacto
adverso llega a ser severo o critico, y solamente 4 liegan a ser moderadamente significativos, el resto
son compatibles con el medio. Tres de los impactos moderados son causados por la excavacion,
relleno y compactacion del suelo y 1 por la instalacién de servicios. Los factores mas afectados por
estas actividades son el suelo y el paisaje. Los impactos benéficos de esta etapa seran 17,
posteriormente se presenta la descripcién de los impactos adversos mas importantes.

Disminucién de la calidad del suelo por efecto de las excavaciones, relleno y colocacién de
infraestructura

Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de zonas destinadas a la construccion del desarrollo
condominal, dentro del cual se contempla la construccidon de obra civil. En un principio consistira en
alteraciones fisicas, aunque posteriormente, una vez que el suelo sea mezclado y quede cubierto por
las construcciones, perdera cualidades quimicas y biolégicas. Este impacto es valorado como
moderado y los criterios que mas determinan su valor son su persistencia de largo plazo y su
irreversibilidad, perc es un efecto de poca extensiéon.

Pérdida de suelo con vocacién forestal

Este impacto es provocado por la instalacion de infraestructura. Se trata de un impacto que viene a

reducir el potencial productivo de tipo agricola, pecuaric y forestal de |a region, pero este es un efecto
" gue no sélo es provocado por el presente proyecto sino por la poco alentadora expectativa del sector

“Desarrolie Condominal Pacifica”
Cruno Habana Pacifico, SAL e O
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forestal en la regién; adicionalmente es importante sefalar que conforme a la zonificacion
secundaria del PDU no estdn permitidas las actividades forestales en el predio. El impacto es
valorado como moderado y se debe principalmente a gue en la region es poco practicada la
agricultura de riego y el nuevo uso de suelo propuesto para el Proyecto es ei de mayor demanda.

Disminucién en la calidad del habitat

El habitat para la fauna gue serd modificado por la construccion del desarrollo condominal Y sus
obras asociadas, antes ya habra sido afectado por las actividades de desmonte, sin em bargo el efecto
es un tanto mayor que aquel, debido a que entre sus caracteristicas resulta de mayor persistencia y
menor recuperabilidad y reversibilidad, de cuaiquier manera, el impacto no sera terminal. El efecto
sera sobre una fauna compuesta de animales terrestres pequefios con tolerancia a un alto grado de
presencia humanay habituada a vivir en un medio fragmentado. El impacto de la construccion sobre
el habitat es valorado moderado. La intensidad de este impacto es limitada debido a que la fauna es
un factor ambiental gue resulté con un valor bajo durante la fase de diagnéstico.

Reduccion de la naturalidad del paisaje

El impacto de la construccidn sobre la naturalidad del paisaje se debe a que el establecimiento de
las edificaciones representa la aparicién de objetos artificiales en el escenario, 1o cual se suma al
efecto por desmonte realizado previamente a la construccién. De cualquier manera, este efecto es
valorado como moderado debido a su limitada extensién y su parcial recuperabilidad. La intensidad
de este impacto es media, limitada porque el paisaje regional tiene poco valor (ver seccién de
diagnostico ambiental}, esto se debe a que en los alrededores del area de influencia existen zonas
con una significativa presencia de fraccionamientos y desarrollos comerciales; y en general el paisaje
ya estd modificado.

Impactos ambientales previstos para la etapa de etapa de operacién y mantenimiento:

El ndmero de impactos adversos que se pueden producir por la operacion del Proyecto es de 9,
aungue ninguno se valora como critico ni severo y sélo tres de ellos se valoran como
moderadamente significativos, el resto son compatibles con el medio. Los impactos adversos mas
importantes se pueden presentar debido al transito de las personas por ef Proyecto y a los impactos
sobre la calidad del aire y del suelo. En la evaluacién también se determind la ocurrencia de 5
impactos benéficos, uno de ellos resulta moderadamente significativoy es provocada por la derrama
econdmica desde el punto de vista empleo gque pretende arrojar el Proyecto.

Cambio en la condicién de la vegetacién

Este impacto consistira en modificar fa composicién de la vegetacién debido a la disminucién de
vegetacion nativa. Este impacto es valorado moderado. Su valoracién esta limitada por su poca
extension y factibilidad de recuperacion. Ademas la intensidad de este impacto es media, debidd
Que previo al presente Proyecto se han provocado significativas alteraciones de este tipo en laa

“Desarrolle Condominal Pacifica”
Crups Habana Pacifico, 5.4 de Ov,
Pagina 19 de 34

Sy 3 Al o
eSS Wx} i &.\j{i;k% w“"\ !ffé,«ff’}l:\}




'MEDIO AMBIENTE |

SECRETARIA OF MyBIQ AMBIENTE ¥ BEGURIOR HATURALES

Pﬁ ymmm;m»mm t.!.% w

regién, ya que en la zona aledafia existe una gran cantidad de desmontes para la ampliacién de la
zona urbana.

Pérdida de singularidad en el paisaje

El impacto sobre el paisaje consiste en una posible transformacion del escenario debido a que las
plantas son el elemento mas conspicuo en la zona y la eliminacién de estas aunada a |a aparicion de
objetos extrarios es tan importante como la eliminacién de las nativas. Como se menciond antes, en
el sistema ambiental del Proyecto y las areas circundantes se observa una notable eliminacién de a
vegetacion y aparicién de elementos extrafios, lo que determina que el impacto no sera importante.
La importancia del impacto de esta actividad sobre del paisaje, es valorada como moderada,
fundamentalmente por su escasa extension y el bajo valor del paisaje en el drea de influencia. En las
medidas de prevencion y mitigacién se indican cudles seran las acciones a llevar a cabo para
minimizar este impacto.

Disminucion en la calidad del aire y estructura del suelo

El impacto sobre estos dos factores sera provocado por el transito de carros y personas por las vias
de acceso y en el interior del predio. La magnitud de este impacto se considera moderada debido a
su baja extension dentro del terreno, y a que con la utilizacidon de pavimento en las vias de acceso se
mitigaran los efectos ccasionados en la calidad del aire, sin embargo, la afectacion a la estructura del
suelo se considera no mitigable y pasa a formar parte de los impactos residuales del Proyecto.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS
POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P, |la Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacion, mismas gue se
establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SERPTIMO de ia
presante Resolucion.

F). DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P v dadas las caracteristicas del Proyecto, se preve gue se
ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados yfo mitigados. En este sentido, tos
impactos ambientales mas significativos que ocasionard el desarrollo del Proyecto y que fueron
identificados por la Promovente, se generardn durante las etapas de construccién y operacion del
Proyecto.

Que conforme al Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos, publicado el 31 de
agosto de 1995, en el tomo XXII del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B.C.S., el Proyecto se
encuentra ubicado en la unidad Ti6, que corresponde a una vocacion de suelo apta para el turismo
.de baja densidad y usos conservacionistas de baja densidad y poca demanda al ambiente, la cual

“Desarrolio Condominal Pacifica”
Cruno Habana Pactfice, SA de Oy,
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incluye diversos criterios ambientales, entre los que destaca el Bl: establece el requisito de utilizar
técnicas de generacion y ahorro de agua potable; Fl: las construcciones y obras de urbanizacion
deberan respetar los cauces de los arroyos y escurrimientos; F7: No debera permitirse el desarrollo
de areas inundables o parcialmente inundables; 14 Las dreas no construidas deberan mantener la
cubierta vegetal original y en los espacios abiertos construidos, la correspondiente a los estratos
arbéreos y arbustivos; 114: No se permitira sin justificacién técnica la obstruccién de escurrimientos
pluviales para la construccién de obras que puedan interrurnpir el flujo del agua, deberan diseRarse
alcantarillas {pasos de agua).

Que conforme a la zonificacion secundaria de la segunda actualizacién del Plan Director de
Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040}, emitida el 6 de mayo de
2013, en el tomo XL del Boletin Oficial del gobierno del Estado de Baja California Sur, el uso de suelo
destinados para el poligono general del sitio del Proyecto corresponde Mixto Moderado, con una
densidad neta de 90 viviendas por hectdrea en usos habitacionales. En este uso de suelo esta
permitido integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda. Este uso se
relaciona con vialidades primarias y secundarias. La superficie maxima de ocupacion (C.O.5.) sera de
0.6 veces al area total del lote. Las edificaciones podréan tener como maéaximo una superficie
construida (C.U.S.} equivalente a 1.8 veces la superficie del lote. Considerando las restricciones antes
sefaladas, el uso de suelo propuesto por el Proyecto es compatible, con el Plan Director de
Desarrolio Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas, en tanto cumpla con todos los Términos N
Condicionantes contenidos en la presente Resolucién.

Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del Proyecto,
no se preven impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrios ecolégicos o
rebasar los lmites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la
preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente. Ademas, los efectos en el
ecosistema que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas
preventivas, de mitigacion y compensacién sefialadas en la documentacién presentada, asi como
fas incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del analisis de los
documentos gue obran en el expediente, es de sefalarse, que la MIA-P, del Proyecto promovido por
la C. Ana Lucia Armenta Merlo, apoderada legal de Grupo Habana Pacifico, S.A. de C.V.,, Promovente,
se autoriza condicionadamente, para estar en posibilidad de cumplir con los requisitos que para tal
efecto exige la normatividad aplicable al caso en el estudio. Ademas, al aplicar las medidas de
prevencién y mitigacion, las obras y/o actividades del Proyecto, no influiran de manera adversa Y
significativa en la calidad del sistema ambiental, no afectaran de manera significativa a las especies
de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni la vegetacion gue sirva como zona de anidacién
refugio y reproduccion para la fauna silvestre. Toda vez due la maguinaria a utilizarse deberd
encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacidn

“Desarrelic Condominal Pacifica”

Creno HMabana Pacfino, SA. de OV
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Federal considera gue dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre
y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencion, mitigacidon y compensacion
sefialadas en la MIA<P y sus anexos, e informacién adicicnal, asi como al cumplimiento de los
términos vy condicionantes de la presente Resolucidn, para minimizar los impactos ambientales
adversos gue puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del area de influencia del
Proyecto. Por lo que, en el gjercicic de sus atribuciones, esta Delegacion Federal determina que el
Proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina, es ambientalmente viable, debiéndose sujetar
a los siguientes:

TERMINOS

PRIMEROQ. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA el carnbio de uso de suelo en terrenos
forestales para la construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero gue
cuenta con lotificacidn, vialidades, un area condominal, drea comercial y area de donacién con muro
de proteccién, ubicado en los lotes 02 y 03, de la parcela 286 Z6 P1/3, con clave catastral 402-086-023-
002 y 402-086-023-003 del Ejido Cabo San Lucas, con una superficie total de 34,862.30 m? Municipio
Los Cabos, Baja California Sur, a localizarse en las siguientes coordenadas UTM:

Poligono general
Vértices X Y
1 614859.095 | 2534060.62
2 614745714 | 253421334
3 614942.676 | 2534380.21
4 614942379 | 253413112
Superficie total = 34,862.30 m?

Distribucién de areas que conforman el Proyecto.

Superficie Superficie de Nivelesde Nuamerode  Superficie total de
Concepto

del concepto desplante construccién viviendas construccion
Lotificacién 18,573.13 1N,505.00 2 59 lotes 23,010.00
Vialidades 636734 0 0 0 0
Area 56 o
condominal 'l - 3,686.55 3,528.00 4 viviendas 14 112.00
Area 33
;ondomlnal 2,209.34 2,079.00 4 viviendas 8,316.00
Area 282294 282294 2 0 5,645.88
comercial _
Area de 1180.80 0 0 0 0
donacion
Muro de 19.20 19.20 0 0 19.20
contencion
Totales 34,862.30 19,954.14 - 148 51,103.08

“pasarrollo Condominal Pacifica”
Cruno Habara Pacifico, SA de Qv
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Caracteristicas de las areas que conforman el Proyecto

1.

Lotificacién: Consiste en la divisidn del predio en 59 Iotes, los cuales tendran fines residenciales
y casa club, la superficie minima de |os lotes es de 288.48 m?y a superficie maxirma de los mismos
es de 621.02 m? Los lotes de manera individual contaran con una superficie de desplante de
195.00 m? con dos niveles de construccién cada uno, contaradn con servicios basicos de
infraestructura comun y acceso a las vialidades. Se llevara a cabo en una supetficie de 18,573.13
m2,

Vialidades: Contaran con una supetficie de 6,367.34 m?, para el desarrollo de vialidades que
permitan el acceso a las diferentes areas que contempia el Proyecto. Estas vialidades seran de
dos carriles con dos diferentes anchos, de 9.50 m y de 1.50 m, construidas a base de pavimento
y contaran con banqueta y guarnicién tipo paloma.

Area condominal: Se considera el establecimiento de dos areas condominales, con una
superficie total de 5898.89 m2 Contard con edificios de 4 niveles, en donde cada uno de los
niveles contard con 4 viviendas, siendo en total de 16 viviendas por edificio, las dimensiones
aproximadas de las viviendas seran de 9 m de largo por 7 m de ancho, teniendo una superficie
de desplante por vivienda en la planta baja de 63 m? asi mismo, cada una de las viviendas
contara con estacionamiento.

- Area Condominal 1. Estara ubicada en la parte noroeste del predio donde se pretende

desarrollar el Proyecto en una superficie de 3,686.55 m? se establecerad alrededor de 56
viviendas en 4 niveles.

- Area Condominal 2. Estara ubicada en la parte oeste del predio, en una superficie de 2,209.34

m?, se establecera alrededor de 33 viviendas en 4 niveles.

Area comercial: Ocupara una superficie de 2,822.94 m2ubicadaal suroeste del Preoyecto, contard
con conexion a la vialidad principal para el acceso. Las construcciones contaran con 2 niveles
segun se requiera, en donde se estableceran locales comerciales con dimensiones aproximacdas
de 4 m de ancho por 5 m e largo.

Area de donacién: E| Proyecto toma en cuenta una superficie de 1180.8 m?, para un area de
donacion en donde se llevard a cabo la reubicacion de Jas especies de flora y fauna que sean
rescatadas de las areas donde se realizara el cambio de uso de suelo.

Muro de proteccién o contencién: Se construird un muro en la porcién noroeste del Proyecto,
que colindando con los escurrimientos superficiales presentes en el sitio, de manera que sirva
como barrera de proteccion ante dichos escurrimientos. £ muro estara construido a base de
concreto; con espesor de 20 cm, altura de 2.00 m y una longitud de 96 m, con lo que se tendra

“Desarrolle Condominal Pacifica™
Crupo risbana Pacifion, $.4
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una superficie total de ocupacién para este concepto de 12.20 m2 El muro de contencién se
ubicard en las siguientes coordenadas UTM: )

Muro de Protecciéon
Vértices X Y
1 G14745.71 | 253421334
2 614818.96 | 25342754
3 614819.09 | 253427525
4 61474583 | 253421318
Superficie total = 19.20 m?

Urbanizacion del drea y descripcién de servicios requeridos

Agua potable. El Proyecto se conectard a la red publica del Municipio de Los Cabos para
abastecerse de agua potable.

El servicio de energia eléctrica serd suministrado por la Comisién Federal de Electricidad.
Recoleccion de basura: Los residuos sdlidos que se generen seran almacenados temporalmente
en el drea de mantenimiento del Proyecto, en un cuarto especifico para este fin, en cuanto a su
disposicién final, se contratard a una empresa especializada que se encargara de realizar el
traslado y colocacion de los residuos al relleno sanitario mas cercano al Proyecto.

Tratamiento de aguas residuales. Se instalard una planta de tratamiento tipo biodigestor,
disefiada para colocarse de forma subterrdnea dentro de la superficie del Proyecto, con una
capacidad de tratamiento de 2.84 m?¥/dia.

Descripcién de obras y actividades provisionales del Proyecto

1.

2,

3.

Bodegas: Construccién de pequefias bodegas de madera de manera temporal para el resguardo
de materiales y herramientas.

Bafos: Durante la etapa de preparacién del sitio y construccion se rentaran sanitarios portatiles
a razon de 1 por cada 20 trabajadores.

Almacén de residuos sélidos. En el caso de los residuos de construccion, seran retirados
semanalmente y dispuestos en sitios previamente sefialados por la autoridad correspondiente.

Las obras provisionales estaran albergadas dentro del predio del Proyecto y seran retiradas una vez
concluidas las obras definitivas del Proyecto.

SEGUNDO. La presente autorizacién del Proyecto tendra una vigencia de 10 {diez) afios para la
etapa de preparacion de sitio, que consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales y
construccion. La vigencia para la etapa de operacidon y mantenimiento, sera de 50 (cincuenta} afios.
El primer plazo empieza a contar a partir de la firma de notificaciéon de la presente Resolucion y el
segundo plazo una vez concluido el primero.

“Desarvolle Condominal Pacifica”
Grupo Habana Pacifico, A de TV
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La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a solicitud de la Promovente, Unicamente si se
demuestra que conforme al Atlas Nacional de Riesgos no existe riesgo de inundabilidad en el sitio
del Proyecto para el periodo de retorno por el mismo plazo que solicite ampliar la vigencia.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa acreditaciéon de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucion, asi como las medidas de mitigacion y/o compensacién establecidas por la Promovente
en la MIA-P. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacion de
su solicitud, antes del término de su vigencia.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por la Promovente, el cual
debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento
a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucién. Este podra ser sustituido
por el documento oficial emitido por la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la forrma como la Promovente
ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En
caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningun
tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERQ de esta Resolucién.

Para que la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o
por terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto, debera solicitar a esta Delegacion
Federal la definicion de competencia y Modalidad de evaluacién del impacte ambiental para cada
una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general
de los “subproyectos”, con su ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al momento de
su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a esta Delegacién Federal para su
evaluacién, la MIA-P.

CUARTO. La Promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articuio 50,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la
presente autorizacion, debera informar a esta Delegacién Federal para que determine las medidas
que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones del equitibrio ecoldgico, la
biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus componentes.

QUINTO. La Promovente en el caso que decida realizar madificaciones el Proyecto, debers solicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28,
del Reglamento de la Ley General del Equilibtic Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran

“Desarrofio Condominal Pacifica®
Crupse Habana Pacifico, 84 de Qv
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los timites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la
presente Resolucién. Para lo cual, deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion, previo al inicio
de las actividades del Proyecto gue se pretenden modificar. Queda prohibido desarroliar actividades
distintas a las sefialadas en la presente autorizacidn.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERQ de esta Resolucién. Por
ningln motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones
que determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la
eventualidad de que la Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas
mediante la presente Resolucién.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta autorizacién, asi
como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

SEPTIMO. La aplicacion y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigaciéon propuestas
en la MIA-P son de caracter obligatorio para la Promovente segun lo establecido a continuacion:

Suelo. Disminucién de la calidad del suelo por efecto de la remocién de vegetacién.

1.  Antes de iniciar se debera retirar la capa de suelo fértil y ubicarlo en sitics donde pueda ser
utilizado o donde contribuya a mejorar el habitat.

2. Inducir vegetacion en las areas gue no se construyan para detener |a erosién, especificamente
en las zonas gue no se vayan a utilizar con construcciones permanentes.

3. Efectuar riegos frecuentes con agua tratada, en aquellas areas de suelo gue hayan sido sujetas
a despalme, para evitar la erosion edlica.

4. Se colocaran letrinas portétiles en proporcién de una por cada 20 trabajadores, para evitar el
fecalismo al aire libre por parte del personal gue intervenga en la obra.

5. Ejecutar las actividades de desmonte de manera paulatina, disminuyendo con esto el tiempo de
exposicién del suelo a los factores climaticos (lluvia principalmente) con los consecuentes
riesgos de erosion.

“Dasarrolo Condominal Pacifica™
Cruns FHabana Pacifico, SA de OV,

) Paglna 26 d_: 34

ST oy SN e 3&
%ﬁéﬁ&&&%; %:m ‘3”“ ‘&%ﬁ? EBE“%‘E Sriii




9.

10.

LEONA VICARIO

IR ERIA AV TY N PRRRL

MEDIO AMBIENTE |

BEORETARIA 0¥ MEMID AMTIENTE ¥ RECURSOS WATURALES §

Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo en sitios autorizados, para
minimizar los riesgos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucion de
las actividades de desmonte,

Ejecutar un programa de rescate, colecta y reubicacidon de flora silvestre, como medida de
restauracion y reforestacion de las dreas donde no se vaya a construir obra permanente, con la
finalidad de evitar la erosién del suelo.

Se colocaran tambos de 200 litros de capacidad para la recoleccidon de basura. Se deberd
privilegiar la separacion en organicos e inorganicos para su posterior almacenamiento y
disposicion en los sitios que sefiale la autoridad local competente.

Se deberd contratar a una empresa autorizada para el manegjo y disposicion de residuos
peligrosos durante la etapa de construccion.

Se retiraran todas las maguinas y equipo de trabajo al final de la construccidén de las éreas

Flora. Reduccién en la abundancia de vegetacién.

1.

12.
13.

Ejecutar un programa de rescate, colecta y reubicacion de flora silvestre, en las areas verdes y
adrea de donacidn del Proyecto.

Quedara prohibida la guema de material vegetal residual, producto del cambio de uso de suelo.
Respecto al derribo de los arboles se realizard previa delimitacion de las dreas a desmontar y
utilizando técnicas de derribo direccional, para evitar posibles riesgos de afectacion de
vegetacién adyacente.

Fauna. Disminucién de la calidad de habitat para fauna.

14.

15.

T6.

17.

18.

Se ejecutard un programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, previo y durante la
ejecucion de los trabajos de cambio de uso de suelo.

Se debera realizar el desmonte de manera paulatina para permitir el desplazamiento de la fauna
y para evitar la mortalidad incidental de animales.

Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza furtiva y aprovechamiento completo,
partes o derivados de la fauna silvestre en ¢l Proyecto.

Se establecera un reglamento interno de trabajo donde se estableceran los limites maximos
permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito dentro del Proyecto,
colocando letreros alusivos.

Se programaran platicas con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo las actividades
de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se identifique durante estas
actividades; asi como técnicas de manejo de fauna silvestre para proteccion de la misma vy del
personal que realice su manejo.

Aire. Disminucién en la calidad del Aire.

19.

Se procurara mantener siempre humedas con agua tratada las dreas donde se trabaje par

disminuir las emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la calidad
del aire. -

“Desarroflo Condominal Pacifica”
Grups Habana Pacifico 84 de OV
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20. Se dara mantenimiento preventivo al equipo y magquinaria utilizado para el derribo de la
vegetacion, para disminuir las emisiones de ruidos que provoquen una alteracién en la calidad
del aire.

2l. Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes, asi como de ruidos gue marca la legislacién vigente.

Agua. Disminucion de la infiltracién del agua.

22. La ejecucion de un programa de rescate, colecta y reubicacién de especies de flora, permitira
reestablecer cobertura vegetal en las areas verdes que se conformen con la construccion del
Proyecto.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente, que establece que una vez evaluada la MIA-P, Ia
Secretarfa emitira la Resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada
la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del su Reglamento en Materia de Evaluacion
del impacto Ambiental, que establece, que la ejecucidn de la obra ¢ la realizaciéon de la actividad de
que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucidn respectiva, esta Delegacién Federal
determina que la operacion del Proyecto, estardn sujetas a la descripcidon contenida en la MIA-P, asi
como a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1.  Previo al inicio de obras la Promovente debera contar con la autorizacion de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, en materia Forestal, emitida por esta Delegacion Federal y deberd
dar cumplimiento a los términos y condicionantes de las Resoluciones que emane del Estudio
Técnico Justificativo, asi como su respectivo Programa de Rescate y Reubicacion de Flera.

2. Elcambic de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto, debera realizarse lo mas proximo
al inicio de su construccion, esto con el objeto de evitar erosion y pérdida de suelo.

Z.  La Promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y actividades del
Proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado.

4. Previo al inicic de obras la Promovente deberd contar c¢on el dictamen emitide por la
Subsecretaria Estatal de Proteccién Civil, donde indigue que el sitio del Proyecto no se
encuentra en area de riesgo por escurrimiento pluvial o inundacion.

5.  La Promovente deberd colocar mojoneras o sefialamientos temporales con materiales visibles
para delimitar el &rea del Proyecto, con el fin de evitar la afectacion a zonas contiguas.
“Dasarrollo Condominal Pacifica”
Crupo rabara Pacifico SA de OV,
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6. La Promovente no debera realizar apertura de nuevos caminos o brechas para instalacion de
lineas de’conduccién y servicios, fuera del poligono del Proyecto autorizado en el TERMINO
PRIMERO de la presente Resolucidn.

7. La Promovente deberd implementar un Programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre,
previo a la ejecucion del Proyecto y en caso de presentarse algin ejemplar de fauna silvestre
durante la operacion.

8. La Promovente debera destinar un minimo del 20% de la superficie del terreno como area
permeable, sin sellamiento de suelo, que corresponde a 6,972.40 m?, de conformidad con el Plan
Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas 2040.

9. Previoalinicio de obras la Promovente debers presentar a esta Delegacién Federal el Dictamen
Técnico de Uso de Suelo para el Proyecto, emitido por el Gobierno del Estado de Baja California
sur,

10. Previo al inicio de obras, la Promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la
Autorizacion de Uso de Suelo para el Proyecto, emitida por el H. Ayuntamiento de La Paz.

1. La Promovente se asegurard que los materiales necesarios para las obras, deberdn obtenerse
unicamente de los bancos o casas de materiales autorizadas por el Gobierno del Estado. Debera
aportar evidencia documental de o anterior, conforme a lo sefialado en el TERMING NOVENO
de la presente Resolucion.

12. Se prohibe ala Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas
las etapas del Proyecto incluyendo su operacidn, asi como realizar actividades de
mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde
se pretende llevar a cabo el Proyecto motivo del presente Resolutivo.

13. La Promovente debera asegurarse de que el sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, sea
instalado dentro del poligono del Proyecto al menos a 30 m de distancia de pozos de aguay a
60 m de distancia a embalses o cuerpos de agua utilizados como fuentes de abastecimiento, de
acuerdo a las especificaciones indicadas en la Norma Oficial Mexicana-006-CONAGUA-1997,
Fosas sépticas prefabricadas-Especificaciones y métodos de prueba.

14. La Promovente debers asegurarse de dar cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas que se reusen en setvicios al publico. Como evidencia del
cumplimiento de esta condicionante, debera presentar conforme a lo previsto en el Término

“Desarrollo Condominal Pacifica”
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Noveno de la presente Resolucién, los resultados de los andlisis sefialados en esta Norma Oficial
Mexicana.

L.a Promovente deberd reutilizar el agua tratada proveniente del sistema de Tratamiento de
Aguas Residuales para el riego de areas verdes y otras actividades que considere adecuadas.

La Promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable proveniente de la red
municipal, asi como utilizar técnicas de captacién de agua pluvial y ahorro de agua de
conformidad con los criterios Al y Bl del Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los
Cabos.

La Promovente debera asegurarse de que el manejo y disposicion final de lodos y biosélidos
generados por el sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, cumpla con las especificaciones
y limites establecidos en la Norma Oficial Mexicana-004-SEMARNAT-2002, Proteccion
ambiental.- Lodos y biosdlidos.-Especificaciones y Iimites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final. Para evidenciar lo anterior debera
elaborar un reporte anual con informacién sobre la disposicion final de los lodos y biosélidos
provenientes del sistema de tratamiento de aguas residuates, con documentacion
comprobatoria, conforme a lo indicado en el Término Noveno de ésta Resolucion.

La Promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del Proyecto ejemplares de flora
consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la Lista de las
Especies Exodticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de
diciembre de 2016.

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo de agua
residual que contenga contaminantes orgdnicos (sanitarios yfo fecales) o inorganicos
(detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias guimicas), asi como residuos peligrosos.

Durante la etapa de operacion del Proyecto debera instalar [dAmparas y equipos ahorradores de
electricidad, ademas de promover la instalacidn de tecnologias generadoras de electricidad de
fuentes rencovables.

Durante el desarrollo del Proyecto, en cualquiera de sus etapas se deberan depositar los
residuos solidos en contenedores cerrados para posteriormente transportarlos a los sitios
destinados por las autoridades municipales.

La Promovente debera realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifigue el
cumplimiento de las medidas de mitigacion, asi como de los Términos y Condicionantes
contenidos en el presente Resolutivo el cual, deberad incluir la siguiente informacion:

“Dasarrelic Condominal Pacifica™
Cruns Habana Peofico, SA de OV
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a] Objetivos y alcances.

b) Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

¢} Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verificables en un
corto, mediano y largo plazo.

d} Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas medidas de
mitigacién en caso de ser hecesarias.

2%3. La Promovente debera dar aviso a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conclusion del Proyecto
para gue esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condicionantes y medidas de
mitigacion establecidas en la presente Resolucion.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

24, La Promovente debera acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le
pretenda dar al término de su vida Util o, en caso contrario, deberd proceder a su
desmantelamiento vy darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidn para determinar
las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, la Promovente debera presentar a esta
Delegacion Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en ef mismo plazo
sefialado, para su correspondiente aprobacidn, un Programa de Restauracion Ecoldgica en el que se
describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en
caso de que la Promovente desista de la ejecucién del Proyecto.

NOVENO. La Promovente deberd presentar a la Delegacidon de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe anual, para las distintas etapas
del Proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucidn,
con sus respectivos anexos fotogréficos, incluyendo las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion gue propuso en la MIA-P,

DECIMO. La presente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone que la Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su Proyecto. Esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra
¥ gque la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, e
contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacién total o la obligacién solidaria
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del cumplimiento de los términos y condicionantes estabilecidos en la presente Resoluciéon y tal
situacion debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Delegacién Federal, la decisién de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la Promovente en la presente
Resolucion,

DECIMO PRIMERO. Seridn nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectlien en contravencion
a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de la Promovente a
cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente, invalidara el alcance de
esta Resolucion sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones administrativas, civiles v penales,
previstas en los ordenamientos gue resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La Promovente sera |a Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos
aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que
no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del
Equilibric Ecoldgico vy la Proteccidn al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente Resolutive, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de Impacto Ambiental. Para ello gjercera, entre otras, las facultades gue le confieren los
articutos 55, 59 y 61, del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La Promovente deberd mantener en el domicilio registrado, copias del
expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente para su verificacion, incluyendo los Programas, y reportes solicitados en la presente
Resolucion.

DECIMO QUINTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accién u omision,
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ocasionaran directa o indirectamente algun dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto con
el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estara en los supuestos
gue establecen los articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que deberd dar cumplimiento a las
obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucién, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes contados
a partir de la fecha de su notificacién, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su
admision, y el otorgamiento o denegacion de la- suspensmn del acto recurrido, conforme a lo
establecido en los articulos 176, de Ia Ley General del Equilibric Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente,
3 pérrafo primero fraccion XVy 83, de la Ley Federal de: Procédimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. Se hace del conocimiento de I3’ Promovente, que de conformidad con lo
establecido en el articulo 161 de la Ley General del Equnlbno Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente,
55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente podra
realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su caso, de imposicion de sanciones por violaciones a
las disposiciones establecidas.

DECIMO OCTAVO. La presente Resolucion se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tornando por veridica la
informacion técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la informacion, la
Promovente se hara acreedor a las penas en gue incurre gquien se conduzca con falsedad de
conformidad con lo dispuesto en la fraccién 1l y 11, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal,
referente a los delitos contra la gestion ambiental.

DECIMO NOVENO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de impacto
ambiental faltare a la verdad, se hard acreedor a las penas en gue incurre quien se conduzca con
falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion 1V, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

VIGESIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMO PRIMERO. .NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveldo a la C. Ana Lucia
Armenta Merlo, apoderada legal de Grupo Habana Pacifico, S.A. de CV,, ia Promovente del Proyecto
y hagasele saber que los autos del presente expediente podrdn ser consultados en las oficinas de
esta Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur, en Melchor Ocampo numero 10
Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36
38, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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En su caso notifiquese a sus autorizados para recibir notificaciones, a los C.C. Ismael Arambula Garcia,
Eber Abihud Rodriguez Flores y/o Yeriley Hernandez Garnica Al teléfono I

Asi lo resclvid y firma,

ATENTAMENTE
LA ENCARGADA DEL DESPACHO DE LA DELEGACION FEDERAL

“Con fundamento en loglispuesto por e articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplenciajoor ausencia del Titular de la Delegacion Federall de la SEMARNAT en ef Estacio de Baja California

Sur, previa designacion, fipgna el presente DEIEGAGION FERERADuridica”

En término del articulg 17 Bis en relacion conEg;ADgggos Octavo y Décimo Tercere Transitorios del Decreto por &) guic se
reforman, adicionan y derogan diversas dBR mﬁ%ﬁ$hw Organica de la Administracion Pablica Federdhpoyblicadn en
! Diarlo Gficial de la Felleracion el 30 de noviembre de

DOR/ACKMYrevm/aaac

Ccep. Llic Cristina Marin Arrieta. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.

Ccep. Juan Manuel Torres Burgos. Director General de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental.

Cep M. en C. Jorge Elfas Angulo. Encargado del Despacho de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Amnbiente en el Estado
Ccp. Expediente.
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