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' Delegacnon Federal en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacién de Gestién

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.011A.055/20

Bitdcora 03/MP-0035/07/19
Clave: 03B52019TDO51

1.2 Paz, Baja California Sur a 05 de febrero det 2020
Todos Land, 5. de R.L. de C.V. :
Representante Legal, Juan Pablo NUfiez Ramirez

VISTO para resolver el expediente con ntmero de bitacora 03/MP-0035/07/19 respecto del procedimiento de
evaluacidén y dictamen de la Manifestacidon de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para llevar a cabo ¢l
proyecto denominado “Hotel Ecoldgico Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur”, mismeo que
conternpla desarrollar un predio con un total de 32 hectdreas, de las cualés se construyen 22 303.038m* vy 78%
del terrenc permanecen como senderos vy espacios verdes. En esta PRIMERA ETAPA solo se desarrollaran
102,287.79 m?2, el Proyecto se encuentra ubicado en la localidad de Todos Santos por la carretera Transpeninsular
Todos Santos-Cabo San Lucas, hacia la parte sureste y en la Delegacién de Todos Santos, Municipio de La Paz.
B.C.S,, localizado en el Predio Rustico San Juan del Liano.

Para los efectos de |a presente Resolucién, en 1o sucesivo, al C, Juan Pablo Nifiez Ramirez, Representante Legal
de Todos Land, S. de R.L. de CV,, se le nombrara Promovente; la actividad del Proyecto “Hotel Ecolégico Todos
Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur”, serd denominade el Proyecto y [a Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad Particutar, incluyendo sus anexos e inforrmacion adicional, seran designados MIA-P,

Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 8, 14 v 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccidn 1,16,
17 BIS, 26y 32 Bis fraccion XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 3 y 16 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, fraccidn XXX, 19 fracciones XXIII, XXV v XXIX,.38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢,
XXX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medic Ambiente y Recursos Naturales; publicado
en el Diario Oficial de ia Federacion el 26 de noviembre del 2012; v ef Decreto por el que se reforma, adicionany
derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado -en- el Diario Oficial de la
Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como et articule Unico fraccion VI, numeral 1 del acuerdo por el que se
adscribe organicamente fas Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion 2135 de diciembre de 2014; 4, 5,
fraccién 1X, 28, primer parrafo, fraccidn X, 30, 35, fraccion I, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccién al Ambiente; 2, 4, 5, inciso R, 9,10, 12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, prirner parrafo, fraccion 1l
46 2 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental; articulos 81 y-82 del reglamento de
la LGEEPA en Materia de Areas Naturales Protegidas y,

RESULTANDO

l.  Que el 08 de julio de 2019, se recibié en esta Delegaciori Federal, el escrito rhediante el cual la Promovente,
sometié a evaluacién de esta Delegacién Federal, la MIA-P del Proyecto, a fin de dar cumplimiento a o
dispuesto por los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y |a Proteccion al' Ambiente.

“Hotel Ecoldgico Tedos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur”
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- Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, mediante el oficio SEMARNAT-
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El Proyecto contempla desarrollar un predio con un total de 32 hectareas, de las cuales se construyen 22
303.038 m2 v 78% del terreno permanecen como senderos y espacios verdes, se encuentra ubicado en la
localidad de Todos Santos por la carretera Transpeninsular Todos Santos-Cabe San lucas, hacia la parte
surestey emnla Delegaqon de Todos Santos, Municipio de La Paz B.C.S., localizados en el Predio Rustico San
Juan del Llanao.

Que en cumplimiento con lo dispuesto por los articulo 34, fraccidn |, de la Ley General del Equilibrio-
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, v 37, de su Reglamente en Materia de Evaluacion del Impacto
Arﬁbiental, el N de julic de 2019, 1a Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicd a través de
la Separata nimero DGIRA/037/19 de .su Gaceta Ecoldgica v en la pagina electrénica de su Portal
www.sermarnat.goeb.myx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de
impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 04 al 10 de julio de 2019, dentro de los cuales se incluyd
la solicitud gue presentd la Promovente para que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que
le confiere ios articulos 19 fracciones |, XX1I, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccion 1X, inciso ¢, XXIX, XXXV y XXKIX del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento

" de evaluacidén de impacto ambiental de! Proyecto.

Que una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el ndmero 03BS2019TDOS), esta
Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, y 40-de su Reglamento en Materia de Evaluacién del

" Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el derecho de la participacion plblica dentro del procedimiento

de evaluacion de impacto ambienial, el 15 de julio de 2019, puso a disposicién del plblico, ia MIA-P dei
Proyecto, en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo ndmero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz,
B.C.S. :

Que el dia 16 de julio de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal, el escrito mediante el cual la
Promovente presenta ia evidencia de gue pubilco un extracto del Proyecto en el periddico El Peninsular
con fecha 15 deJullo de 2019,

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado
por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria v la Bireccién
General de Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha’
01 de junio de 2009, esta Delegacion Federal, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.524/19, del 16 de

Jjulio de 2019, solicité a la ‘Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado,

informara si el Proyecto, tenia algln procedimiento administr_ativo instaurado por dicha Procuraduria, o si
tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 23 de julio de 2019.

Que, con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy ia

BCS.02.011A52549 del 16 de julio de 2019, esta Delegacion Federal solicité a la Secretaria de Turismo,
Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado, emitir su opinidn técnica, y comentarios en relacion a
Iz viabilidad del Proyecto.

Que, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion. al Ambiente y 25, de su 'Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, esta
Delegacion Federal solicito al H. Ayuntarniento de La Paz, con el oficio SEMARNAT-BCS,02.011A.526/19 del 16
de julio de 2012, manifestar lo que a su derecho convenga.

/K “Hotel Eéoiégwo Todoes Santes, Municipio de La Paz, Baja California Sur™

Edificio Victor Alfredo Berrmuider Almada. Meichor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.5. 23000
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Que en fecha 26 de julio de 2019, la Promovente recibi6 el oficio de requerimiento de informacion adicional
con ntmero de oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.533/19 de fecha 22 de julio de 2019, mediante el cual se le
solicitaba lo siguiente:-
1 - LaMIA-P presenta incongruencidas en lq informacicn preseritada, yva que en ef apartado de Justificacion se dice
que: “..Dentro del Programa Subregional Todos Santos -Las P!oyitcrs-Péscodero el lote se encuentra en los cjue
el programa denomina de la siguiente manera: ’ '
Habitacional Residencial Turistico UGA 2 Aprovechamiento...”
Mientras gue en el apartado de Vinculacicn con los ordenamientos juridicos aplicables dice que "..El provecto
cae en la UGA-3 dé Aprovechamiento, la cual se describe a continuacion:..”

De igual forma, en el apartado 1122 Preparacion del sitio se menciona que: “..5e utilizard la superficie del
proyecto (5,058,133 m?).”

_Mientras que en el apartado 1115 Dimensiones del Proyecto, se dice que: “..Ia medicién reai en campo es de 30-
71-45.81 has, asi mismo el lote G062 con Clave Catastral 1-03-143-0062 con una superficie de 10,921.3177 m* Para
dar un total de 318,070.31 m2..".

{0 que no permite continuar con la. adecuada evaluacién de dicho Proyecto, al ho.dar cumplimiento con el
Articulo 12 fraccion Il del Reglarmento de'la Ley General-del Equthbno Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
mmiteria de evaluacidn del impacto Ambiental.

2. Para dar el debido cumplimiento al _Am’cqu 12 fraccion I del Reglamento de la Ley General del £quilibrio
Ecoldgice v la Proteccion al Ambiente en materia de evaluacién del impacte Ambiental, deberd presentar la
Tabla de Cdlculos de Coeficientes de Suelos, vinculando correctamente con su debido Programo al que por
la focalizacidn del Proyecto corresponda. :

2. Enelopartado 1111 de la MIA-P se menciona: “..Su frente de playa esta bordeado con un corddn de dunas que
proporcionan uhg vista escénica del mar de gran befleza, también constituyen una barrera defensiva contra
posibles eventos de tormenta..”, por lo que la Promovente deberd presentar informacion mds detallada
respecto al terna af que se Hace mencidn, de manera que describan las zonas de dunas con coordenadas, y
especifiguen cuales quedan o colindan dentro del poligono solicitado. Dando cumplimiento al Articulo 12
fraccién V del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Fcolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de
evaluacion def impacto Ambiental

4. Conforme alo establecido en el Articulo 12 fraccién Vil del Reglomento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
v la Proteccién ol Ambiente en materia de evaludcion del Impacto Ambiental, deberd presentar los debidos
Prondsticos ambientales v, en su caso, evaluacion de alternativas...” :

Que el 29 de julic del 2019, se recibid, el escrito mediante el cual la Promovente da Eespuesta al oficio de
requerimiento de informacién adicional, solicitado por esta Delegacion Federal.

Que el 16 de agosto de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio. D.E.E.G.A/104/381/2019, del 25 de
junio de 2019, mediante el cual el Ayuntamiento de La Paz, en respuesta a lo solicitado manifiesta lo
snguxente : :

".El Prayecto cumple en el apartado il sohre Vinculacion con los ordenc'mJentos _,'urrdfcos aplicables en la regllacion
de uso de suelo con la norrmatividad municipal de regulacion de uso de suelo, ya que es compcxtrble con ef uso de suelo
que pretende, esto en base o la AUTORIZACION DE USC DE SUELO PARA DESARROLLG ECOLOGICO, otorgado
mediante oficios No, DPYRU/DPU/352/2019 de fecha 30 de mayo de 2019, ’

Deberd respetar la normatividad municipal en cuanto a las restricciones ambientales en cuanto ol sisterna de Dunas
Costeras..”

. A
*Hotel Ecolbgico Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja Catifornia Sur” ) ‘XF{;
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XL Que él 30'de agosto de 2019; se recibi6 en esta Delegacién Federal el oficio SETUES,S.5.444.19, del 31 de julio
~ de 2019, mediante el cual la Secretaria de Turismo, Econorma y Sustentabilidad del Gobierno del Estado, en
respuesta a [0 solicitado manifiesta lo siguiente:

Debrdo a gue el _proyecto cuenta con frente de playa segin se observa en las figurcrs 5y i3 de la MIA-P se sugiere
recomendar al Promovente que deberd gcrrant:zar que los goccesos a la zona de playa queden debidamente
identificeiclos en &l trazo del proyectoe al momento de la construccidn de cador una de las etapas establecidas en ef Plan
maestro.

De igual manera se sugliere solicitor al Promovente garantice. el acceso g la ZOFEMAT Y que no se construyan
obstdculos permanentes o temporales que impidan el acceso a playa.

Por otro lado, se sugiere recomendar quese evite que los residuos derivadbs de las etapas de construccion, operacién y
mantenimiento permangzcan en contacto con la ZOFEMAT, por lo que serd necesaria fa implermentacion de un sistema
de disposicion termporal de los residuos sélidos de manejo especial dentro del predio y la instalocion de barreras fisicas
temporales durante o etapa: de construccron que eviten J'O‘ dJs,oersron de residuos por la accidn del viento hacia la
ZOFEMAT..”

Xl Queel 18 de septiembre de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el oficic PFPAN01/M18/2019, del 20 de
agosto de 2019, mediante el cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado en respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

-.nose encontré procedimiento administrativo instaurado ol provecto refac:onordo con las obras cntes descritas, motivo
por ef cudl! personal actuante en fecha 16 de Jos corrientes se constituys en el sitio con la finalidad de realizar visita
ocular, indicandose que al constituirse en las coordenadas UTM marcadas en el oficio como. coordenadas primera
'erapo no se observan obras y actividades solo el predio delimitaodo con un cerco de alambre de ptas y postes de
maderda, también se observe que parte del proyecto se realiza sobre una superficie de dunas en el cuadro denominado

‘coordenadas 1-03-143-0062 en dicha pohgonof ya se observan construcciones tipe casg habitacién con bardas de
marena! de bloque y concreto..”

X, Que en fecha 30 de septiembre de 2019, recibié el Promovente, el oficio de requerimiento de informacion
-adicional; SEMARNAT-BCS.02.01.IA61019 de fecha 25 de septiembre de 2019, mediante el cual, se solicita a
la Promovente aclarar lo siguiente:

Referente al oficio de solicitud de opinion solicitado por esta Delegacicn a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambfente respecto al Proyecto, manifiestan:

“.personal actuante en fecha 16 de los corrientes se constituys en el sitio con la finalidad de realizar visita ocular,
rndlcandose que af constituirse en las coordenadas en UTM marcadas en el oficio como coordenada primerg etapa,
no se observan - obras y actividades solo el predio defimitado con un cerco de alambre de pucs y postes de madera,
tambien se observs que parte.del proyecto se realiza sobre una superficie de dunas en el cuadro denominada 1-03-
143-0062 en dicha poligonal ya se observun construcciones tipo casa habitacicn con bardas de material de blogue v
concreto...

Por lo que esta Delegacidn solicita’ manifieste o gue a su derecho convenga.

.'_a Informacién ad:cronc:rl presenta incongruencias en la informacién presentada, ya que se dice que:

"..El prayecto cae en la UGA-3 de Aprovechamiento I cual se describe continuacion:
UGA 2:Aprovechamiento.- Zontr dedicada ol desarrollo turfstico residencial con una densidad de 4 viviendas por
Hectdrea. Por lo gue se requiere la regu.'arrzacron dela tenencia de Ja tierra para ofrecer’ certezor Jjuridica a los
Desarrolladeres inmobiliarios o compradores..”
Deberd aclarar dicha incoherencia...,

X!V Que en fecha 07 de octubre del 2019, se recibio en esta Delegacnon Federal, el escrito medlante el cual la
Promovente da cumplimiento al OfICIO de requerimiento solicitado.

WL “Hotel Ecolégico Todos Santos, Municipic de La Paz, Baja California Sur”
Edificio \hctor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.CS, C.0, 23000
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XV. Que el 11 de octubre de 2019, se notificd a la Promovente, el oficio SEMARNAT- BCS 02.011A.649/19 de fecha.
09 de octubre de 2019, medlante el cua! se le hace de: conocnm;ento sobre la ampliacién de plazo de su
tramite. :

XV1. Que, esta Delegacion Federal solicito .una _seguhda opinion & la Procuraduria Federal de Proteccion al
Arnbiente, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.781/19 del 12 de diciembre de 2019,

XVIL. Que en.fecha 17 de enero de 2020, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio de respuesta
PFPAMDY/BCI7.5/034/2020 de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, mediante el cual,
manifiestan lo siguiente:

“ los cuadros marcados como COORDENADAS PRIMERA ETAPA v COORDENADAS 1-03-019-001, No se observan obras
o actividades al momento de fa visita de inspeccion, sin.embargo, fa parte colindante al océano pcrc.'frco es una zona
de dunas, en la poligonal marcada como COORDENADAS 1-03-143-006 se observé al fondo una casa habitacion de
material de concreto, blogues, la cual crea confusidn ya que la.coordenada ingresada no da con la orilia del cerco
perimetral que defimita el predio la cual se marcd con el ndméro 33, por lo anterior y con el margen de erfor que
muestra el Geoposicionador satelital marca Garmin Modelo GPS MAP 76csx, mostrabo parte de la casa habitacion
dentro, sin émbarg_o, esto puede ser debido al error de Geoposicionador Satelital, por lo que no se puede determinar si
existe inicio de obra o no.."”

XVII1. Que, a la fecha de emisidn de la presente Resolucion, no se han recibido observaciones o quejas con relacion
al desarrollo del Proyecto, por-parte de personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o
autoridades Federales, Estatales o Municipales, v:

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacicn Federal de la SEMARNAT tiene atribuciones para pronunciarse respecto al trémite
ingresade para el Proyecto de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8,14 y 16 de ta Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion |, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis fraccidn XI, XXXIX y XLl de |la Ley Orgénica
de la Administracién Publica Federal; 3 y 16 fraccidn X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2,
fraccion XXX, 19 fracciones XXV y XXIX, 38, 39 v 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV 'y XXXIX del Reglarnento
interior de |a Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de ta Federacién
el 26 de noviermnbre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y'derogan diversas disposiciones de
este Ordenamiento Regiamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 31 de octubre de 2014, asi
como el articuto Unico fraccion VI, numeral 1del acuerdo por el que se adscribe crganicamente las Unidades
Administrativas y Organos Desconcentrados .de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fraccidon 1X, 28, prirner-parrafo,
fracciones VI v IX, 30, 35, fraccion N, de |a Ley General del Equilibric Ecelégice y la Proteccién al Ambiente; 2, 4,
5,incisos Oy Q, 9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccién il, 46 a 49 de su Reglarmento
en Materia de Evaluacion del lmpacto Ambiental.

2. Quie, la evaluacion del impacto-ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecides en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las abras y
actividades como las del Proyecto, requerirén previamente la autorizacidon en materia de impacto ambiental
de esta Secretaria; para lo cual, deberdn presentar una manifestacion de impacto ambiental, que contenga, por
lo menos, una descripcién de los posibles efectos enel o los ecosisternas gue pudieran ser afectados por la obra

- (
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o actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos gue conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidaé oreventivas, de mitigacién y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo ios efectos
hegativos sobre el ambiente; y que por la descripcidn y caracteristicas de las obras y actividades que conforman
el Proyecto, este es de competencia federal de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fracciones VII

'y IX, de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente y 5, incisos O y Q, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental. '

‘3 Que la Direccisén General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de la Secretaria
cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas a
evaluacion de impacto ambiental, ta de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir
programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencidn, mitigacidn Y, en su
€aso, cémpensacié_n y que los articulos 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXI1I, XXV, XXIX, 38, 39 v 40, fraccion (X,
inciso ¢ y XXXIX, del Reglarmento Interior de la Secretaria del Medio’ Ambiente v Recursos Naturafes, otorgan

* facultades para resotver en Materia de Impacto Ambiental.

4., Que el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental (PEIA] es el mecanismo previsto. por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a las que se sujetar4 la realizacién de obras ¥
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan’ rebasar los lirmites y condicicnes
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas presentes en el sitio donde se pretende ubicar el Proyecto.
Para cumplir con este fin la Promovente presentd una manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular, que se considera procedente por actualizarse el supuesto del Ultimo parrafo del articulo 11 del
reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

5. Qué la mamfestacnon de impacto ambiental referida incluye, entre otros, la infoermacion que se
transcrlbe a contmuacmn

A).- CARACTERE’STICAS DEL PROYECTO:

El Proyecto contempla desarrollar un predio con un total de 32 hectareas, de las cuales se construyen 22 303.038
m?y 78% del terreno permanecen como senderos y espacios verdes, se encuentra ubicado en la localidad de
Todos Santes por |a carretera Transpeninsular Todos Santes-Cabo San Lucas, hacia la parte sureste y en la
Delegacién de Todos Santos, Municipio de La Paz. B.C. S localizados en el Predio Rustico San Juan del Llano.

El de_sar'rollo IncIUye enel Area privétiva: 77 habitaciones tipologia A de_ un cuarto, 10 de tipofogia B suites dobles
y12detipologia Csuites triples con un total de 99 unidades, ios cuales se ubican separados a fo largo del terreno
sin‘sobrepasar un nivel de altura.

El Area ComUn incluye: 1 Recepcion, 1 Spa, 1 Alberca con asoleadero, Restaurante, Bar, Zona abierta de juegc
para nifios, Zona abierta de meditacién, Zona abierta de reunion, Estacién de Servicio para cuartos, Zona de
Servicio con Planta de tratamiento Bodega, Refrigeracién, Centro de Control, Lavanderfa, Cuarto de Divisién de
Basura, Cisterna, Vialidades peatonales, Vialidad vehicular, Estacionamiento y Area Verde.

Para dar un to__tal de construccién en 22 303.038 m2

El terreno tiene una superficie total de 318,070.31 m?, del cual en esta PRIMERA ETAPA so!o se desarrollaran
102,287. 79 m?, el resto del area de 215 782,52 m2,

: ﬂ/%‘ . *Hotel Ecoldgico Todos Santes, Municipio de La Paz, Baja California Sur”
) Edificic Victor Alfredo Bermudez Almada. Meichor Ocampe No. 1045, Colonia Centro, La Paz, 8.C.5, C.P. 23000
Teléfone: 612 123 8300 www.gob.mx/semarnat

"‘%,., s B “};‘m W
g{ &\N‘&\?ﬁ ;}';’5?,}%}‘%\)% ?@E fffgf% x“%&\? -.-x"m:j%jc:;?g *«}L‘g%ag‘:‘?\“s




\ MEDIO AMBIENTE

spthEtanis DE MEDIO ANMOIENTE ¥ RECURILS BATLRALES

ASPECTOS BIOTICOS

Flora - :

De las especies distribuidas en los sitios de rnuestreo, solo las que ‘se presentan en la siguiente tabla se
encuentra en estatus de proteccién de conformidad con la NOM-053-SEMARNAT-2010.

. i Forma de- NOM-059-
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN e SEMARNAT-
crecimiento

: . 2010 .
Cactaceae Lophocereus sp Garambullo Sucuienta er
Cactaceae Pachyceraus pringlei Cardon Suculenta CITES
Cactaceae Cochemia poselgeri Cochemia Suculenta UICN
Cactaceae Mammillaria diocica Viegjito Suculenta Pr
Cactaceae Ferocactus peninsulae Biznaga Suculenta CITES
Mirmosoidae Hesperalbizia occidentalis - | Palo escopeta Arpbrea A

La mayor parte de los muestreos presenta especies frecuentes como Jatropha cinérea creciendo sobre terrenos

semiplanos, forrmando asociaciones con especies de Cyrtocarpa edulis y Opuntia cholla, entre otros.

Familias registrédas en la zona del proyecto

. NOMERE

NO. FAMILIA [ESPECIE COMUN ESTRATO %

1 Agavaceae Yucea valida Yuca Suculenta 345

5 Anacardiaceae Pachycormus discolor Copalquin Ardrea 690
Anacardiaceae Cyrtocarpa edulis Ciruelo Arbdrea

3 Asteraceae Bidens pilosa Rormerillo Arbustiva 345
Burseraceae Bursera microphylg Torote colorado | Arbdrea 3.45

5 Buxaceae Simmondsia chinensis Jojoba Arbustiva - 3.45
Cactaceae Cpuntia cholla Choila pelona Suculenta '
Cactaceae Mammillaria dioica . | Viejito Suculents

5 Cactaceae Machaerocereus gummosus | Pitahaya agria | Suculenta 20.69
Cactaceae { emaireoceceus thuberi Pitahaya dulce } Suculenta
Cactaceae Lophocereus sp Garambulio Suculenta
Cactaceae Opuntia molesta ' Clavellina Suculenta

o Caesalpinicideae Cercidium microphylium Palo verde Arbérea 6.90
Caesalpinioideae Caesalpinia californiaca Vara prieta Arbustiva

8 Celastraceas Maytenus phyllanthoides Mangle dulce | Arbustiva 3.45

9 Compositae Encelia farinosa Incienso Arbustiva 3.45
Euforbiaceae Jatropa cuneagta Matacora Arbustiva

10 Euphorbiaceae Adelia virgata Pimientilla Arbustiva 1399
Euforbidceas | Pedilanthus macrocarpus Candelilla Arbustiva
Euphorbiaceae  Jatropha cinerea Lomboy Arbdrea

n Fabaceae Mirmosa pudica ' Mirnosa celosa . | Arbustiva 3.45

12 Gramineas Cenchrus ciliaris Pasto Buffel Herbaceae 3.45

*Hotel Ecolégico Todos Santes, Municipio de La Paz, Baja California sur*
Edificio Victor Alfredo Bermudez Aimada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, C.P 23000
www.gob.mx/semarnat
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3 Leguminoceae Pithecelflobiurn confine ‘Eiotdn Arbustiva 6.90
ifeguminosas Prosopis glandulosa Mezquite Arbdrea
14 Mimosoideae Desmanthus fructicosus Frijolito Dai Arbustiva 3.45
15 Rhamniaceae Colubrina glabra Palo colorado | Arbustiva 345
e Solanaceae Solanum hindsionum Mariola Arbustiva 650
Sclanaceae Lycium brevipes Frutilla Arbustiva
17 Sterculiaceae Melochia tomentosa Malva rosa Arbustiva 3.45
100.00

Durante los muestreos de vegetacion, solo se localizaron 3 especies en estatus de proteccién de conformidad
conla NOM-OSQ-_SEMARNAT—ZO]O, las cuales se presentan en |a siguiente tabla.

Especies en estatus de proteccién

: - F;era de NOM-059.
NO. .| FAMILIA ESPECIE NOMERE COMUN crecimiento SEMARNAT-
. 2010
1 Cactaceae Mammillario dicica Vigjito Suculenta Pr
2 Cactaceae Lophocereus sp Garambulic Suculenta Pr
3 Cactaceae Opuntia molesta Clavellina Suculenta Pr
Conteo de todé fa vegetacion.
NO. FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN cf:;’;?eiio Abundancia 8
sitios
1 | Gramineas Cenchrus ciliaris Pasto Buffel Herbaceae 273
p Agavaceae Yucca valida Yuca Suculenta S
3 | Cactaceae Opuntia choila Cholla pelona Suculenta 87
4 | Cactacese Mammiliaria dioica Viejito Suculenta 50
5 | Cacfaceas Machaerocereus gummosus | Pitahaya agria’ Suculenta 14
3 Cactaceae: Lemuireoceceus thuberi . Pitahaya dulce Suculenta 3
7 Cactaceae Lophocereus sp Garambuilto Suculenta 2
8 | Cactaceae Opun{ia molesta Clavellina | Suculenta 6
9 Euforbiaceae Jatropag cuneata Matacora Arbustiva 1
10 Mimosoideae Desmanthus fructicosus Frijolillo Dai Arbustiva 27
N Solanaceae Lycium brevipes Frutilié Arbustiva 13
12 | Caesalpinioideae Caesalpinia californiaca Vara brieta' Arbustiva 86
13 L'equmihbceae Pr'th.ecelfobium confine Ejotdn L N Arbustiva
14 | Euphorbiaceae | Adelia virgata Pimientilla Arbustiva
- 15 | Buxdceae Simmondsia chinensis Jojoba Arbustiva
16 Rhamnaceae Colubrina glabra Palo coloradb Arbustiva
17 Combésitae En'celid farinosa Incienso Arbustiva 43
18 Euforbidceas Pédiianthus mocrocarpus Candelilla Arbustiva 2
19 | Celastraceas Moytenus' phyllanthoides Mangle dulce __Arbustiva
y *Hotel Ecolégico Todos Santos, Municipic de La Paz, Baja California Sur”
. /ﬂ\ Edificie Victor Alfredo Be;g;fgiiﬁgig§.9?OSAChor Ccampo Nowlsvt.séé:':lrz:;zecrigfrr]z,tLa Paz, B.C.5, C.P. 23000
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20 | Solanaceae Solgnum hindsianum Mariola " Arbustiva “307
21 | Sterculiacese Melochia tomentosda Malva yosa, Arbustiva - 15
22 | Fabaceae Mirnosa pudica Mimosa celosa Arbustiva 3
23 | Asteraceae Bidens pitosa Romerillo - Arbustiva 18
24 | Leguminosas Prosopis glandulosa Mezquite Arbérea
25 | Anacardiaceae Pachycormus discolor . Copalquin Arbdrea
26 | Burseraceae Bursera microphyla Torote colorado Arbdrea 3
27 | Anacardiaceae Cyrtocarpa edulis Ciruelo Arbdrea 14
28 | Euphorbiaceae Jatropha cinerea Lomboy Arbérea 290
29 | Caesalpinicideae Cercidium microphyllum Palc verde: Arbérea 1
1018

El estado de conservacién de la vegetacion en el predio del Proyecto, cualitativamente no se observa un
deterioro en su estructura y composicion debido a que adn no flega el desarrelio urbano, aunque si hay un uso
de las diferentes especies, utilizadas para satisfacer necesidades basicas de los habitantes, principalmente para
autoconsumo en forma de fefia y para el cercado de predios.

Por otro lado, tanto el predio en estudio, como los predios aledafios que se encuentran en colindancia son
utilizados para actividades de tipo agricola. Por lo tanto, la vegetacién presente-en el predio se'encuentra en
procese medio de degradacién. : S

Fauna .

Registro de especies de mariferos y abundancia relativa en el drea de estudio.
No. |Nombre comin Nombre’cientiﬁco' Abundancia ﬁ:::gz]:ncm
1 Liebre cola negra Lepus californicus xanti 3. Comt’;'n
2 Conejo Sylvilagus bachmani peninsularis 3 Comudn
3 Venado bura Cdacoifeus hemionus peninsuloe 1 Raro
4 Zorra gris Urocyon cineroargenteus 2 Raro
5 Juancito Ammospermophilus leucurus extimis 4 Comun
& Rata canguro Dipodomys merriami brunensis 3 Comun
7 Coyote Canis latrans 1 Raro
8 Zorrillo manchado Spilogale gracilis fucosanga . 1 Raro -
9 Ratén de campo Peromyscus manicuiatus coolidgeii 2 Raro

20

Abundancia relativa de las especies de anfibios y reptiles registrados durante el muestreo, asi como su estatus
en Ja NOM-059-SEMARNAT-2010. : ' : ' :

s . Abundancia
No. | MNombre comin Nombre cientifico Abundancia- .
: refativa. -
1 Iguana del desierto .Dipsosaurus dorsalls 6 Abundante

“Hotel Ecolégice Todes Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, 8.C.%., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 www.gob. mxfsemarnat
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Iguana Ctenosaura hemilopha 1 Rara
Cachorrita blanca arenera Callisqurus draconoides & Comun
Glico rallado : Aspidoscelis tigris 5 Comun
Guico cola roja -| Aspidoscelis hyperythra 4 Comin
Cascabel de'Baja California - ) Crotalus enyo 1 ’ Rara
Lagartija de las rocas de BC Petrosaurius thalassianus 2 Rara
TOTAL ' ' 25

-ASPECTQS ABIOTICOS

Geologfa . .

La litologia en el sitio del proyecto estd dominada por la presencia de rocas igheas intrusivas_-de tipo
granodeoriticas y depdsitos sedimentarios consolidados ¥y no consolidados, en menor grado sedimentos
cuaternarios; ‘ ' ' '
Arenjisca-Conglomerado (QAr-Cq): Sin presenéia de cubierta vegetal. En muestra de mano fresca presenta una
tonalidad rosada, en alterada tiene un color rosa claro. Esta compuesta por material de rocas igneas intrusivas
y metamdarficas de distintoscolores, quevariandela2mm, de forma homogénea. La subunidad esta laminada,
bien litificada v muy fracturada. En Ia parte superior se pueden observar marcas de liuvia. No se encontraron
evidencias de restos fésiles ni carbonatoe de calcio,

" Geomorfologia

En el area precisa del proyecto la topografia es muy regular, y forma parte de una zona de lornerio, con
‘elevaciones cercanas a los 100 metros de altura sobre el nivel medio de mar con pendientes de alrededor de 30
grados en algunos sitios (ver plano de modelo digital de elevacién y plano de pendientes). En la regién
‘considerada se encontraron las siguientes unidades geomorfoldgicas: _
Lomerio tendido con bajadas: Esta unidad estd conformada por lomas con pendientes suaves y aspecto
alargado, asociadas a los piedemonte de las laderas de fas montafias. Las alturas. de estas lomas son del orden
de 80 metros, con pendientes moderadas que varia de 6 a 25° y una alta tasa de diseccién de drenaje. La unidad
no tiene una alta susceptihifidad a la erosion-por procesos hidricos, debide a lo cual se observan carcavas de
pequefas proporciones producidas por la erosién del agua en t’érhporadas de lluvias, especialmente donde se
ha perdido la capa superficial de vegetacidn. En esta Unidad se localiza el Proyecto. '

Hidrologia .

El patrén de drenaje predominante en el drea de estudio es de tipo dendritico, controlado por la presencia de
fallas y diaclasas en las rocas cristalinas, drenando hacia la Microcuenca. E drenaje principal de realiza a través
del arroyo La Calera y Cafiada Honda, el cual-esta al sur del poligono del proyecto,y es alimentado por afluentes
secundarios. Los cauces de estos affuentes no son muy pronunciadoes, con anchos de 15 a 30 metros, ¥ son
asociados a zonas con pendientes bajas. _ '

La hidrografia superficial de la zona de estudio esta caracterizada por corrientes fluviales de tipo efimero, es
decir, solo transportan agua en temporadas de lluvias, y mientras tanto permanecen secas,

B). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE, o '

La'Promovente sefiala en la MIA-P que, en general los impactos adversos que pudiera ocasionar el Proyecto
son adversos, poco significativos y de extension parcial, de permanencia fugaz, reversible, ¥y mitigables.

Etapa de preparacién del sitio.

ermidez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
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Condicidn de confort: : _ _ o . . o
La condicion de confortabilidad en la zona es baja, debido al clima’seco desértico propio de esta zona. Esta :
condicidn se vera afectada durante as acciones de desmonte y kdespalme,- debido a que el suelo qUedéré_ai
descubierto, exponiendo una mayor superficie a la accidn directa de los rayos solares, lo que ocasiochard un
incremento de la temperatura durante el dia y un mayor enfriamiento durante lanoche.

Calidad del aire: . _
Se vers afectada por dos causas; la agregacion de particuilas {polvos) producta del movimienta de materiales
durante los diferentes trabajos de preparacién det'sitio y construccion; y por las emisiones de ga'se,s' producto
de la operacién de maguinaria y equipo gue funcione a través de motores de combustion interna.

La agregacion de polvos al ambiente, serd el efecto mas significative durante los trabajos de desmonte,
nivelacion y todos aguellos que impliguen un movimiento de materiales. Constituira un efecto negativo duranie
el proceso de construccion, con posibilidades de mitigacidon a partir de riegos con aguas tratadas, haciendo uso
de lonas durante el transporte de materiales, etc.

Durante los trabajos de preparacién del sitio, la emisién de gases provendré de vehiculos pesados y equipos
funcionan con combustibles (diesel o gasolina), los cuales generaran emisiones de NOx, CO, 502, particulas e
hidrocarburos. Por la magnitud de estas obras y debido a que se encuentra aledafio a una zona ya urbanizads,
se considera qu'e el impacto serad poco significativo, puntual, fugaz, reversible y mitigable enla medida gue se
provea el mantenimiento preventivo gue especifique cada vehiculo y maquinaria.

Ruido y vibracion: . _ I

La genéracién de ruido y vibraciones se presentard debido al uso de maquinaria y los vehiculos pesados gue
tienen potencial de generacion de hasta 108 decibeles. Este impacto serd de tipo adverso no significativo,
aunque temporal, y solo afectara a los trabajadores de la construccién ya-que la distancia existente entre el-
predio de estudio y las zonas habitadas y hoteleras limitaran el efecto al dmbito iocal. No obstante, la
temporalidad del impacto, se contempla la aplicacién de medidas de mitigaciéh como el uso obligatorio del
silenciador y el mantenimiento preventivo que especifique cada vehiculoy maduinaria.

Capa orgénica o arable del suelo: .
El suelo se vera afectade negativamente en forma permanente durante la preparacion, ya que se eliminara o .
quedara sepultada la capa mas superficial del suelo durante los trabajos de nivelacién. El impacto que esto
ocasionara serd adverso sighificativo, parcial ya que se darda todo lo ancho def acceso, perma nente, irreversible
v mitigable, en la medida que pueda conservarse el suelo en el drea de camellones o se acumule aledaio al
acceso, para su posterior utilizacién en trabajos de restauracién tanto en las areas verdes como en la zona de
conservacion.

Formas del relieve: _ : .

La modificacion de las formas del relieve que estd compuesto por ligeras ondulaciones, se dara por los trabajos
de trazo vy nivelacién para la construccién de la casa residencial. Los impactos mas importantes que se generan
durante estas etapas, son de cardcter adverso poco significativo, de extensién parcial, perrnanente, irreversible
v no mitigable.

Potencial de erodabilidad: _ . _

Durante el desmonte, la remocién de la cobertura vegetal expondra la cubierta edafica a los agentes def
internperismo y la erosion, principalmente el viento vy en segunda instancia el agua. Debidoaquese desmontara
la superficie correspondiente al area gue ocuparan- el acceso y la vivienda y sélo de manera incidental la

’ &\_
*Hotel Ecolégico Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur” }P
Edificio Victor Alfredo Bermidez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La.Paz, B.C.$, C.P.230G0 )
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vegetacion de areas aledafas, se considera que no se incrementard de manera significativa el potencial de
erodabilidad del suelo en esta zona, por lo que, este impacto se considera adverso, poco significativo, de
extension parcial, de permanencia fugaz; reversible y mitigable,

Cualidades estéticas:

La afectacién de las caracteristicas estéticas del paisaje, se verdn afectadas negativamente y de manera
significativa- debido a la transformacion de un paisaje natural en otros de caracter antropogénico, lo que
propiciard la percepcién de un ambiente de deterioro durante los trabajos de preparacion del sitio (desmonte,
trazo y hivelacion); su extension sera parcial, la permanencia del efecto serd temporal, reversible a mediano
plazo y no mitigable.. ' '

Flora:- :

Eliminacion de la vegetacién primaria y secundaria que se localice alo largo de trazo del acceso gue constituyen
el- proyecto, misma que se compone por especies como Opuntia sp, Fouquierg diguetti y, entre las mas
comunes, asi como plantas ruderales, que crecen 3 las orillas de |a carretera transpeninsular o de las veredas
que cruzan el bredio. ' . : -

Por lo anterior, se considera que el impacto a ocasicnar sera adverso, significativo, su extensién sera parcial,
permanente, irreversible dado que las construcciones a establecer en este predio perduraran en &l tiempo; v
mitigable en la medida que se identifique vegetacion que pueda permanecer en las dreas verdes, o se realicen
trabajos de propagacion de vegetacién regional vara su utilizacion en Ja restauracion de zonas ajardinadas en
el predio parz este proyecto.

Fauna silvestre: :

La afectacion a la fauna silvestre, serd de manera indirecta debido a fa eliminacion de la cubierta vegetal que
constituye el habitat de peguefios marniferos, reptiles, aves e insectos, lo gue ocasionars desplazamientos o
migraciones de especies hacia otros sitios cercanos; no obstante, en algunas zonas la vegetacidon muestra signos
importantes de deterioro. Durante el trabajo'de campo realizado, sélo se observaron algunos zopilotes, pero es
muy probable-la existencia de organismos menores, ya que el predio se ubica cerca de una dranh-area natural,
que se localiza a las afueras de la zona urbana.

Por estas condiciones se cdnsidera que el impacto & ocasionar serd adverso, poco significativo,” parcial,
permanente, reversible a mediano plazo y mitigable.

Etapa de Construccién.

Condicién de confort: .

Esta condicion se vera afectada durante las acciones de- construccion, habrd movimiento de vehiculos vy
maquinaria, acarrec de materiales ] :

Una vez terminados, se iniciard tambidn un proceso de mejora de fas condiciones de confort, ya que serd el
momento en gue se realicen los trabajos'de reforestacion de los espacios deteriorados,

Por estas caracterfsticas, se considera gue serd Un impacto adverso poco significativo, de extensién parcial, de
permanencia fugaz, reversibie, ¥ mitigable en la medida en que se cuiden y fomenten éreas verdes, que
favorezcan las condiciones de humedad y temperatura para que haya menos superficies de caldeamiento del
aire.

i
L “Hote} Ecolégico Todos Santes, Municipio de La Paz, Baja California Sur™
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Calidad del aire:

La calidad del aire se vera afectada por dos causas: la agregacion de partlculas (polvos) producto del movimiento
de materiales, asi como las emisiones de gases producto de la operacién de maguinaria y equipo que funcione
a través de motores de combustion interna.

En ia etapa de construccidn, estos dos tipos de |mpactos estardn presentes de manera mas.continua.en el
tiempo, ya que el movimiento de materiales, equipo y maquinaria serd mas intenso debido a que serd |la etapa
en la que se creara la edificacion de los edificios que se construiran en el predio. La agregacion de polvos al
ambiente, estaré relacionada con el movimiente y transporte de materiales, explotacién de bancos de préstamo,
conformacion del terraplén, excavaciones y rellenos por la colocacién de la tuberia, ductos y poliductos para la
dotacion de servicios. Constituird un efecto negativo poco significativo, parcial, fugaz, reversible y mitigable, va
que se realizarédn riegos con aguas tratadas para disminuir la generacién de polvos, asi como el use.de lonas
durante el transporte de materiales.

La agregacién de gases de combustion, serd otro efecto negativo al amblente debido a la emision.de gases
provendra de vehiculos pesados y equipos funcionan con combustibles (diesel ¢ gasolana) Ios cuales generaran
emisiones de NOx, CQO, SO2, particulas e hidrocarburos.

Por la magnitud de estas obras y debido a que se encuentra aledafio a una zona ya urbanizada, se considera
que seran efectos adversos poco significativos, de extensidn parcial, permanencia fugaz, reversible y mitigable,
en la medida que la empresa constructora provea el mantenimiento preventivo necesario a sus vehlculos V]
maqumana

Ruidec y vibracion: :

La generacidn de ruidoy wbrauones ocurrira pri nmpa!mente por el uso de maquinariay vehiculos pesados que
tienen potencial de generacién de hasta 108 decibkeles.

Este impacto sera de tipo adverso no significativo, puntual ya que sélo afectard a los trabajaderes de-la
construccién, puesto gue la distancia existente entre el predio de estudio y las zonas habitadas y hoteleras
limitaran el efecto ai dmbito local, de permanencia fugaz, reversible va que se extinguird al concluir la jornada
de trabajo de cada dia y al término de la etapa; ¥ mitigable, en la medida-que la empresa constructora provea
el mantenimiento preventivo hecesaric a sus vehiculos'y maguinaria, asimismo se haga use del silenciador.

Escurrimientos superficiales:

Las actividades de excavacién, compactacién y pawmentamon afectaran de manera adversa poce 5|gn1flcatlva
pero permanente, la direccién de jos flujos superficiales difusos. No se cuenta con causes de arroyo dent;ro del
predio. :

Constituyendo un efecto adverso, poco significativo, puntual, fugaz reversible, dado que se obhgana a Ia
ermpresa constructora a responsabilizarse por las acciones de sus trabajadores, restltuyendo los dafios que se
pudieran ocasionar, por lo que seria un impacto mitigable.

Fuentes subterraneas de abasto;

Durante |a etapa de construccion se creard una demanda adicional para satisfacer los requerimientos que este
proceso implica. La forma de abasto serd mediante camiones cistema 0 a través de la diferente toma gue se
vayan poniendo en operacion durante la construccion.

Esta demanda se considera un efecto adverse, poco s:gniﬂcatlvo ya gque se Ilmttara als rn3 por dia durante los
trabajos de construccién y regado de la zona para nc levantar polvos. Su extension sera parcial, de permanencia
fugaz, irreversible y mitigable, en ia medida en gue se aproveche éptimamente la disponibilidad de este recurso.

“Hotel Ecolégice Tedos Santos, Municipio de la Paz, Baja California sur” : . “P
Edificic Victor Alfredo Bermuidez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colenia Centro, La Paz, BCS, C.P. 23000
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: MEDIO AMBIENTE 3

GEORETARLA DE MEDIC AMIIENTE ¥ REGURENS HATEANLS

Calidad de |las aguas superficiales:

El proyecto no afectara tas aguas superficiales ya que en el predio no se presentan arroyos, sin embargo, se
tendra cuidado de no tirar basura e'verter gasclina, aceites o liquidos gue pudieran contammar en temporadas
de lluvias y contaminar por escurrimiento arroyos cercanos,

Per estas caracteristicas, se considera gue se puede generar un impacto adverso, poco significativa, parcial,
fugaz, reversible y mitigable en la'medida de que se dé una adecuada vigilancia en el proceso de construccién
y en su caso la empresa constructora se encargue de restituir los dafios que se pudieran ocasionar.

Capa organica o arable del suelo:

Durante la etapa de construccion se presentara afectacidn de los suelos en las superficies de desplante de la
canstruccion de la casa habitacidn y la zona de alberca, asi como en todos los espacios gque se cubran con un
material permeable & fmpermeable, para el desarrollo de actividades diferentes a la vocacién natural de este
sitio. :

Por lo que se considera que este impacto serd adverso, significativo, parcial, permanente, irreversibie y no
mitigable. Aungue en esta etapa, también se llevara a cabo la reforestacion de camellones y banqguetas, lo que
demandara en minima proporcidn, de suelo que podra obtenerse durante los trabajos de desmonte vy despalme.

Permeabilidad:

Las acciones de formacion y compactacion, rellenos, y el desplante, formaran sobre la capa impermeable en el
suelo, ocasionando un efecto adverso a la permeabilidad, ya gue precisamente se acondicionaré el suelo para
desplantar estructuras que por su naturaleza deben ser impermeables: por lo que el impacto que ocasionaran
estas acciones es significative, de extension parcial, permanente, irreversible y no mitigable.

Formas del relieve:

En esta etapa quedara concretada la modificacion al relieve por la construccion de fa casa habitacién, porlo gue
se considera adverso, poco significativo dado que el relieve es ligeramente ondulado, por lo que el impacto se
censidera parcial, permanente, irreversible y no mitigable.

Potencial de erodabilidad:

Durante la etapa de censtruccion, no se incrementard de manera significativa el potencial de erodabilidad del
suelo, ya que precisamente se ilevaran a cabo una serie de accicnes que cubrirdn con material resistente
{concreto hidrdulico) la capa de materiales que constituya la construccicn de la casa, disminuyendo la
efectividad de este proceso en el suelo, al término de los trabajos.

Por lo que este impacto se considera adverso, poco significativo, de extensidn parcial, de permanenma fugaz, va
que el desmonte se vera precedido por la construccion y la dotacién de servicios; por lo gue ef proceso sera
reversible v mltlgable en la medida que se concluyan los trabajos v no se desménten dreas gue ho vayan a
construirse.

Cualidades estéticas:

Pero una vez que se vayan terminando los diferentes trabajos, se lievaran a cabo acciones de limpieza, pintura,
que daran una nueva imagen a esta zona, integrandola al paisaje urbano, por lo que at f|na| del proceso de
construccion, se-tendrdan.un |mpacto benéfico poco S|gn|f|cat|vo

Flora:

Al final de esta etapa, se tendran efectos benéficos sobre el elemento flora, va que se adecuarén los espacios
correspondientes a las zenas ajardinadas, con vegetacion que se haya podido conservar o con especies nativas.

“Hotel Ecolégico Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sug”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C. S C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat
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Fauna:

Durante los trabajos de construccion, la vegetacion que permanecera-en el drea, constituird el habitat de
pequefios mamiferos, reptiles, aves e insectos. Los cuales seran desplazados paulatinamente por efectos del
ruido y el transito de personas. Ese proceso de desplazamiento se intensificard cuando la casa sea habitada.

En virtud de lo anterior, se considera gue serd un impacto adverso, poco significativa ya que sdlo se observaron
aves, organismos que con facilidad pueden desplazarse y de que la principal afectacién se daréd durante los
trabajos de desmonte, que implicaran {a desaparicion del habitat: por lo que el impacto se-considera parcial,
persistente, irreversible y mitigable enla medida gue se respete & los organismos que pudieran encontrarse en
el frente de obra, permitiendo su desplazamiento a sitios que no se afectarén por las obras, no cazandolos ni
capturandolos. - :

Etapa de Operacién y Mantenimiento.

Condicién de confort:

Se vera afectada benéficamente con el barrido y recoleccion de desechos solidos de la via publica, ei
mantenimiento a las areas verdes, asl como por la implermentacion de campafias de controi de fauna nociva
(insectos, alacranes, roedores, etc.). '

Calidad del aire: _

Ei principal efecto adverso lo tendra la agregacion de gases de combustién, debido al transito continuo de
vehiculos particulares vy de transporte proporcionen algdn servicio a esta comunidad (gas, viveres, etc); los
cuales funcionan con combustibles (diesel o gasolina), generando emisiones de NO¥x, CO2, 502, particulas e
hidrocarburos; en menor proporcidn, aportaran los vehiculos o maguinaria que se emplee en los trabajos de
mantenimiento (p.e. la recoleccion de basura, bacheo, etc.) . _

Por la densidad de esta zona (6.8 Viv/Ha), se considera que el impacto serd adverso, poco significativo, parcial,
fugaz, reversible y mitigable, en ia medida que cada. organismo o particular poseedor de un-vehiculo que
funciorie con diesel o gasolina, tome conciencia y le proporcione a sus unidades el mantenimiento preventivo
y en s caso correctivo, que corresponda.

Ruido y vibraciones:

Comeo efecto adverso provendra principalmente de vehiculos automotores que circulen por la zona y de los
propios habitantes o prestadores de servicio. Por fo que este impacto se considera adverso, poco significativo,
parcial, fugaz, reversible y mitigable en la medida que no se lleven a cabo reparaciones de vehiculos en la via
publica, se respeten los usos del suelo, evitando la instatacion de talleres y su operacién nocturna. '

Fuentes de abasto: . :

Se veran afectadas de ranera adversa y significativa en la ocupacién total del lote, ya que implicaran una
demanda de agua potable estimada en 10 I/s; no obstante, es un gasto hecesario para atender las demandas
del crecimiento de poblacién, por o que se considera un impacto de extensidén parcial, permanente, irreversible
v mitigable en la medida gue se aproveche racionalmente evitando desperdicios.

Calidad de las aguas superficiales: . o .

Durante la operacién, los principales- efectos :édversos se daran por el manejo que se dé a los desechos
generados durante las tareas de mantenimiento como son: bacheo, pintura en_letreros y pavimentos,
fumigaciones para el control de insectos; lo cual genera un potencial de contaminacién al suelo' y al agua,
dependiendo del lugar donde se deposite. Por lo que se considera un impacto adverso, poce significativo, dada
la dimensién de esta zona; parcial, fugaz, reversible y mitigable.

*Hotel Ecolégico Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja Califbrnia Sur’ R
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, C.P 23000
Teléfono: 612 123 9300 . Www.gob. mx/semarnat

LT

R N R ST B 3 £ T a2 A0 NS S S S L S AT B SO S
o R LU ANSTE S DK Al NS N R E

g ey L0 -~ SO @




MEDIO AMBIENTE

1
i
TRORETARIA OF MEDIC AMBIGRTE ¥ RECURSOS NATURALES . ;
H

Capa organica U arable del suelo;

Se genera la posibilidad de contaminacion al suelo en las inmediaciones, por fa disposicién inadecuada de
desechos sdlidos y liquidos, que pudieran hacer vecinos, o proveedores de servicios de esta zona. Lo que
generaria un impacto adverso, poco significativo, ya que se tiene previsto una operacién adecuada de Iz
Infraestructura y los servicios, lo gue disminuird ia posibilidad de gue ocurra, por lo que el impacto se considera
puntual, fugaz, reversible y mitigable. - ' '

Cualidades estéticas: ' o :

Las cualidades estéticas se veran favorecidas por las diferentes acciones de mantenimiento que se provean en
el area de la urbanizacién; no okstante, un mahejo inadecuado de los desechos tanto en 2l drez del proyecto
cemo enlas inmediaciones, por accidente o negligencia puede ocasionar un efecto adverso poco significativo
parcial, fugaz, temporal, reversible ¥ mitigable, a partir de que se implementen acciones de restauracién.

Flora:

Cabe sefialar que existe la posibilidad de generar efectos adversos a este factor, por la introduccién de flora
exdtica en jardines particulares y dreas vérdes, lo cual seria un impacto poco significativo ya que se tratard de
un ambiente transformado cuyas funciones se enfocan a las actividades hurmanas; puritual debido a que puede
presentarse en algunas areas, persistente, reversible en el mediano plazo y mitigable, en la medida Cue se
utilicen especieé nativas o aclimatadas que tienen menores demandas de agua.

Fauna: . :

El ambiente transformado se convertird en el habitat de fauns nativa que haya permanecido sin afectacion
durante los trabajos de construccién {pequedos reptiles y mamiferos) o que haya regresado al sitio {aves); lo cual
se considera un impacto benéfico, '

Existe |la posibilidad de proliferacion de fauna doméstica (perros y gatos), por la falta de controf en su
reproduccién, lo que puedan constituirse en un problema de salud; constituyéndose en un irmpacto adverso,
poco significativo, puntual, fugaz, reversible y mitigable a partir de que se promueva entre la poblacién s
atencién adecuada a las mascotas.

Conclusiones,

El proyecto puede considerarse viable desde el punto de vista ambiental, dado que los usos de suelo del 4rea a
desarroilar son adecuados a'las caracteristicas del proyecto, pues actualmente los lotes de esta zona se han
estado vendiendo y se construyen casas habitacion. : '

Por otro lado, dado que se encuentra en una zona con alta aptitud turistica-habitacional, y el proyecto es de las
mismas cualidades, el impacto al ambiente es minimo o muy bajo, con poca demanda, mitigable .y
compensable, sélo condicicnado a una serie de medidas que fueron establecidas en los documentos de
autorizacion de uso de suelo. ' o , '

Referente a |as alteraciones de la biota, de acuerdo con el andlisis efectuado el area del proyecto no presenta
comunidades de importancia ecolégica significativa o critica o particularmente valiosas para conservacion o
proteccidn, ni causara alteraciones mayores a las especies vegetales.

El impacto general sobre el ambiente es minimo y es mitigable mediante ciertas acciones arriba sefaladas, por
lo que consideramos que son compatibles las actividades propuestas con el entorne actual.

La aptitud del suelo es congruente con el proyecto va que los instrumentos de planeacién asi lo sefalan.

No existen restricciones del orden ambiental toda vez gite no se tienen areas naturales protegidas en o cerca
del predio en cuestién,

“Hotel Ecolégico Tedos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur
- Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchar Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9200 www.gob.mx/semarnat
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C).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS-POR EL .
PROMOVENTE. R _ ' | _

En la MIA-P, la Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacion, mismas que se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal.y come se indica en o] TERMINO SEXTO de la presente Resolucién.

D).- DICTAMEN TECNICO.

En la MIA-P se describe con detalle el Proyecto, resaltando que busca provocar el menor impacto al ambiente,
va que el 78% de la superficie sera utilizada como senderos y espacios verdes, siendo esta la mayor parte de la
superficie del Proyecto. También se describen los rmateriales a utilizar v la forma en conseguira que la
construccion utilice la minima parte de la superficie del terreno. '

Debido a lo anterior, se considera que se le da el debido cumplimiento a la segunda fraccion del Articulo 12 del
RLGEEDPAMEIA. Y dadas las caracteristicas descritas en el Proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos
ambientales factibles de ser compensados y mitigados.

£n cuanto a los instrumentos juridicos aplicables al Proyecto, durante el analisis esta Delegacion identifico que
la Promovente realizéd una adecuada vinculacion con los instrumentos normativos, con ellg, la Promovente da
debido cumplimiento a lo que la normatividad establece, particularmente tomé en cuenta lo sefialado en fa
Zonificacion Turfstica Residencial (RT), establecido en e PROGRAMA SUBREGIONAI. DE DESARROLLO
URBANO DE TODOS SANTOS ~ EL PESCADERO ~ LAS PLAYITAS, al que por ubicacion geogréfica corresponde,
por lo gue se considera compatible la construccion del Proyecto por el tipo de obra y concepto del mismo, con
excepcién de la zona de dunas con la que se cuenta dentro del poligono del Proyecte, colindante a la
ZOFEMAT, ya que dicho Programa {PSDUTSPLP), especificamente dice: -

“£n lotes colindantes con la ZOFEMAT con frente a playa o duna costera, la restriccién frontal para desplantar
construcciones serd ¢le 20 o 30 m a.partir de la sequnda duna.”

Para asegurar el cumplimiento, en este mismo Resolutivo se condiciona, de modo que no se podra llevar a
cabo el desplante o algiin tipo de obra en zonas donde se encuentren dunas costeras, si no, a partir de los
30 m después de fa segunda duna.. :

Asf que los desplantes y construcciones que se ejecutaran para el Proyecto, se llevarana cabo después del limite
de las restricciones establecidas anteriormente. Por otro lads, el Proyecto en cuestion, motivo de su solicitud,
cumple con el uso de suelo permitido en el PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANC DE TODOS
SANTOS — EL PESCADERO - LAS PLAYITAS, por lo gue esta Delegacion determina qué el Proyecto cumple,
considerando que se darad el debido acatamiento a las medidas preventivas y de mitigacién, asl como a las
condicionantes establecidas en este mismo Resolutivo, de esta forma se le da cumplimiento a la fraccion [l ded
Articulo 12 del RLGEERPAMEIA.

La fraccién IV del mismo Artfculo 12 del RLGEEPAMELA indica gque en la MIA-P se requiere incluir la descripcion
del sisterna ambiental y sefialar la problemética que se detecte en el drea de influencia. Si bien, la Promovente
rmenciona la existencia de ia zona de dunas en el poligono del Proyecto, por lo que, al no ser omiso en dicha
informacion, describe el sistema ambiental Gue corresponde con la zona, y a sU vez, se presentan las medidas
de prevencién y mitigacién, que deben aplicar en cada etapa del Proyecto, por io gque de igual forma se cumple
con las fracciones V' y VI del Articulo 12 de RLGEEPAMEIA, al identificar los probables impactos a ocasionar y al
proponer las medidas preventivasy de mitigacién para reducir o evitar los mismos.

En el Considerando XVI de este Resclutivo, se indica lo que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) expresd: ‘no se puede determinar si existe inicio de obra o ho”, especificamente en un punto que
no estéd comprendido en el poligono de la PRIMETA ETAPA solicitada en la MiA-P, por lo que se considerd que

i b\_
"Hote! Ecolbgico Todes Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur” &.g
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dicha informacién no afecta la gjecucion del Proyecto en su PRIMERA ETAPA y esta Delegacion al dictaminar,
solamente tomd en cuenta las coordenadas que corresponden con esa etapa de acuerdo con lo que plantea la
MIA-P, : )

Si posteriormente {a Promovente tiene interés en arnpliar el proyecto, debera entonces presentar la respectiva
MIA-P para las etapas restantes dando el debido cumpliendo a la normatividad aplicable.

Por las..consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del analisis de los
documentes que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto cumple con los requisitos
que para tal efecto-exigen la normatividad aplicable al tramite que se atiende, ademnas, las actividades del
Proyecto no influirdn de manera negativa en la calidad det sistema ambiental, ni afectaran a las especies de
flora y fauna con alguna categoria de riesgo; y toda vez que son factibles de desarrollarse en o sitio propuesto
siempre y cuando rigurosamente se cumpla con las medidas de prevencién, mitigacién y compensacisn
sefialadas en la documentacidn exhibida y al cumplimiento de los Términos y Condicionantes de |3 presente
resclucidn para rinimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse al ambiente, por lo que
en el ejercicio de-sus atribuciones, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur determina
‘que el Proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina, es ambientalmente viable, por lo tanto se sujetara
a los siguientes: :

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA lievar a cabo el desarrollo del Proyecto denominado
“Hotel Ecolégico Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California, Sur”, en su PRIMERA ETAPA, donde se
desarfol_larén 102,287.79 m?, de una superficie total de 318, 07031m?, y el 78% del terreno permanecerdn como
senderos y espacios verdes. El Proyecto se encuentra ubicado en la localidad de Todos Santos por la carretera
Transpeninsular Todas Santos-Cabo San Lucas, hacia la parte sureste y en la Delegacién de Todos Santos,
Muni'cipio de La Paz. B.C.S, localizados en el Predio Rustico San Juan del Llanc.

Incluye en ef Area privativa: 77 habitaciones tipo A, de un cuarto, 10 de tipo B, suites doblesy 12 de tipo C, suites
triples para un total de 99 unidades, las cuales se.ubican separados a lo largo del terreno sin sobrepasar un nivel
de altura. .

El'Area Comun incluye: 1 Recepcién, 1 Spa, 1 Alberca con asoleadero, Restaurante, Bar, Zona abierta de juego
para nifios, Zona abierta de meditacién, Zona abierta de reunion, Estacion de Servicio para cuartos, Zona de
Servicio con Planta de tratamiento, Bodega, Refrigeracion, Centro de Control, Lavanderia, Cuarto de Divisién de
Basura, Cisterna, Vialidades peatonales, Vialidad vehicular, Estacionamiento y Area Verde.

La.localizacion esta dada por las siguientes coordenadas UTM:

COORDENADAS PRIMERA ETAPA 2594468.07 576473.767

F .
v Y : X G 2594514.059 576612926
Z1 2594538.340 577000.580 H 2594548578 576712.321
2 - 2594222.290 576448160 . : I _ 2594617.626 576911.022
B 2584422.060 576346673 SUPERFICIE 102,287.79 m*
C 2594422 260 576347363
D 2594437355 | 5763900.718
E 2594462.063 576461813

W |
}/ : “Hote! Ecolégico Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur”
Edificio Victor Alfredo Bermuadez Almada. Melchor Ocampo Ne. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
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SEGUNDO.- La presente autorizacion del Proyecto, tendra una vigencia de 20 (veinte) afios, para la etapa de
construccidn y 50 (cincuenta) afios para la etapa de operacion. El plazo empieza a contar a partir de la
notificacién de la presénte Resolucion. : : '

La vigencia del Proyecto podré ser renovada a solicitud de la Promovente previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta Resolucian, asi como las medidas
de mitigacion y/o compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P, incluyendo una memotia
fotografica de dicho cumplimiento. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la
aprobacion de su solicitud, antes def término de su vigencia.

TERCERO.- La presente resolucién solamente autoriza el desarrollo y operacién de las obras previstas en el
TERMING PRIMERO de la presente. En el supuesto caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, deberd
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los Términos previstos en las articulos & y 28,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar sielo
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente gue le sean aplicables, asi come to establecido
en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Paralo cual, debera notificar dicha situacion a esta
Delegacién, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

CUARTO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, def
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacte Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacion, para
que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente, : )

QUINTO.- De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccion al
Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presenté autorizacién se
refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras v actividades descritas en el TERMIND
PRIMERO de este Resolutivo. Por ningtin motivo, la presente autorizacion constituye un permiso de inicio
de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por o que quedan a saivo las
acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales o municipales, ante g
eventualidad de que la Promovente, no pudieran demostrarle en su oportunidad.

“Hotel Eco!égiooTodds $antos, Municipio de La Paz, Baja California Sur” ’ . : . p{”/\—
Edificio Victor Alfredo Bermidez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centre, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 ' www.gab.mx/fsermarnat )
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Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos
.y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante el
presente Resolutivo. '

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para |a legal operacion de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales
que corresponda aplicar ‘a la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales y/o a otras autoridades

federales, estatales o rnunicipales.

SEXTQ.- La aplicacion y cumplimiento de las medidas preventivas yde rhitigacién propuestas en la MIA-P son
de curnplimiento obligatorio y consisten en lo indicado a continuacion:

+ La ejecucion del proyecto se hard de manera paulatina y por franjas a fin de mantener la mayor parte de
tiempo posible la vegetacion en su sitio, con lo que se minimiza la exposicion del suelo.

» El suelo producto de la nivelacién del terreno, serd aimacenado por un'mes aproxirmadamente, a fin de
utilizarlo posteriormente en las labores de reubicacion en las areas ajardinadas def proyecto.

»  Para la conservacion del suelo vegetal, se contard con un drea en.el mismo predio, la cual se cubrirad con
uha lona una vez colocado el sueio en ella; reduciendo as la polucion y aumento de particulas en
suspension. - _ . .

*  Sedeberan realizar riegos para mantener el suelo himedo en las dreas de trabajo, a fin de evitar la erosion
por efects del viento v pérdida de éste.

+ Llos residuos vegetales se picardn y mezclaran con el suelo producto del despalme para acelerar su

_descomposicién e integracién al mismo como materia orgénica, esto contribuird con el enriguecimiento
del mismo a favor de las 4reas ajardinadas. : -

¢ En el despalme y nivelacion del terrenc, solo se considerard la superficie de construccion de la casa
habitacidn, para evitar que se produzea |a erosién. )

* - Eltransito de los vehicutos y el transporte de los materiales requeridos durante la obra, se haran dentro de
los accesos existentes. _ : ) :

+ . Conrespecto al control de escurrimientos la reubicacion de la vegetacidn v el rescate del suelo en |as areas
ajardinadas, servirdn como un mecanismo de captar agua y evitar la pérdida o su disminucion.

SUELO _
MEDIDAS DE PREVENCION Y COMPENSACION

s Con la medida anterior, se demuestra que con ¢l proyecto no se provoca la erosion de los suelos, ademds
de que la zona serd cubierta en su totalidad por la vegetacidn rescatada con lo gue se impedira la erosion.

*.  Inmediatamente después de realizar ia remocidn de vegetacion de la superficie se aplicaran 2 riegos diarios
(mafana y tarde). ' :

¢ Con la finalidad de conservar la riqueza y estructura floristica del tipo de vegetacién afectado en la
microcuenca hidrolégico-forestal con el proyecto, se llevars a cabo el rescate y reubicacion 15 especies de
importancia ecolégica con 46 individuos totales, con lo anterior se mejorara la cobertura, propiciando que
en dicha superficie se genere mayor cobertura y ese mejoramiento de la cobertura. vegetal disminuya la
erosion actual de la superficie en donde se realizard la reubicacion.

+ - Los residuos que por sus propiedades fisicas ¥ quimicas tengan caracteristicas de peligrosidad, deben
manejarse y disponersé de acuerdo con |o establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
2005 y demas ordenarnientos juridicos aplicables. :

//Iﬂl : “Hotel Ecolégico Todos Santos, Municipic de La Paz, Baja California Sur”
. Edificio Victor Alfredo Bermidez Almada. Melchor Oca mpe No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.CS, C.P. 23000

Teléfono: 612 122 9300 www.gob mx/semarnat
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~

s Serealizard desrame, picadoy dispersion del arbolado para facilitar su integracién a! suelo para su posterior
utilizacién en las areas ajardinadas del proyecto. .

+ Durante la realizacién de las actividades de proyecto se colocard un sanitario portatil por cada 10 personas,
esto con la finalidad de mantener un estricto control de'los residuos fisiolégicos y evitar 1as evacuaciones al
aire libre, y que estas se filtren, posteriormente los residuos deberan ser trasladados a los sitios donde
indigue la autoridad local, para lo cual deberd contratarse a una empresa especializada y autorizada para
el manejo y disposicion de los mismos.

AGUA - }

MEDIDAS DE MITIGACION Y COMPENSACION PROPUESTAS.

« Con el propdsito de mitigar la perdida de agua infiltrada durante la preparacién del proyecto, se mejorard
la cobertura vegetal con el establecimiento de 46 individuos rescatadocs, .por lo que el volumen de
escurrimiento se vera disminuido. :

e Conloanterior, gueda demostrado que el nuevo uso del suelo provoca mayor infiltraciény que tosimpactos
a dicha hipdtesis normativa durante el periodo-de remocion de vegetacion y operacién del proyecto se ve
mitigada en el drea de reubicacién o jardines (aumento de la cobertura vegetal).

s Los residuos que por sus propiedades fisicas.y guimicas tengan caracteristicas de peligrosidad, deben
manejarse y disponerse de acuerdo con to establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
2005 y dermas ordenamientos jurfdicos aplicables. '

s Serealizard desrame, picadoy dispefsic’)n del arbolado para facilitar su integracién al suelo para su posterior
utilizacién como materia organica para el establecimiento del proyecto.

e Durante la realizacion de las actividades de proyecto se colocard un sanitario portéatil por cada 10 personas
de ser posible, esto con la finalidad de mantener un estricto control de leg residuos fisioldgicos y evitar 1as
evacuaciones al aire libre, y que estas se filtren, posteriormente los residuos deberan ser trasladados a ios
sitios donde indique la autoridad local, para lo cual debera contratarse a una empresa especializada y
autorizada para el manejo y disposicién de los mismos.

Por lo antetior, y considerande los resultados obtenidos en el presente capitulo, se puede afirmar que ios
impactos residuales negativos de mayor significancia corresponden a el paisaje (impacto residual pobremente
significative), como consecuencia de la-construccion de la casa habitacion desmonte, ya que son actividades
gue son permanentes y no hay medidas viables de mitigacidn que puedan evitar o disminuir directamente el
impacto. .

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por ¢l articulo 35, parrafo cuarto, de.la Ley General del Equilibrio
Ecolégice y la Proteccion al Ambiente que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitird 1a
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la cbra o actividad de gue se
trate y considerando lo establecido por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia- de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establece, que la gjecucionde laobraola realizacion de |a actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto:
en la Resolucion respectiva, esta Delegacion Federal determina que la operacidn del Proyecto, estara sujetas a
ja descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme’ a las
siguientes: : ‘ '
CONDICIONANTES

1. La Promovente deberd informar con 10 dias de anticipacion a la Delegacion de la Procuraduria Federai de
Proteccion al Ambiente en el Estado <obre el inicio de las obras y actividades del Proyecto autorizado
rmediante el presente resolutivo.

. L,An

*Hotel Ecolégico Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur” . p
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2. La Promavente debers presentar a esta Delegacién Federal un Programa de Vigilancia Ambiental,
donde se veriﬁqué el cumplimiento de las medidas de mitigacion, asi como de los Términos ¥
Condicionantes contenidos en el presente. Resolutivo el cual, deberd incluir la siguiente informacidn:

+  Objetivos y alcances.

» Diagnéstico y metodologia que utilizard, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

* Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecoldgicos medibles v verificables en un corto,
medianc y largo plazo.

+ Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas medidas de mitigacion
en caso de ser necesarias.

3. Deberza asegurarse de respetar los limites de las superficies autorizadas seglin se indica en el Término
Primero de este resolutivo.

4. Deberd apegarse a la normatividad descrita en el PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANOQ
DE TODOS SANTOS - EL PESCADERQ ~ LAS PLAYITAS, como: ) :
* Apartirde los 400 m de la ZOFEMAT se permiten cormno maximo 3 niveles con una altura no mayor a
10.50 metros de edificacién, a partir del nivel de terreno natural,
*+  5e permite como maximo 2 niveles de edificacion en una franja de 400 metros a partir de la Zona

Federal Maritimo Terrestre y zonas de dunas con una aftura no mayor a 7.50 metros de edificacidn, a
partir def nivel del terrenoc natural. '

+ Enlotes colindantes con la Zona Federal Maritimo Terrestre con frente a playa o duna costera, Ja
restriccion frontal para desplantar construcciones serd de 20 a 30 m a partir de la segunda duna.

-5. Cuando se encuentren ejemplares de flora y fauna que pudieran ser afectados, la Promovente debera
ltevar a cabo el Rescate de Flora ¥ Fauna, tanto de aquelfas sujetas a alguna categoria establecidas en |3
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aquellas que no estan conternpladas
dentro de la misma Norma.

6. - Alinicio de cada jorhada, el personal asignado deberd aplicar el ahuyentamiento de fauna por toda el &rea,
«&sto con ruido o de forma manual, segun lo requiera la especie;

7. Laflora removida debera ser reubicada en sy mayoria en las zonas elegidas para areas verdes dentro del

Proyecto, principalmente las que se encuentren dentro de la NOM-053-SEMARNAT-2010, v lo que no

- pueda ser reubicado debera ser triturado para de igual forma esparcirlo por las éreas dispuestas Yy estos
sirvan de abono, '

-8.  Para evitar [a dispersién del polvo provocada por la ejecucién del Proyecto, |a Promovente debers realizar
el riego en las reas, esto con aguas tratadas, evitando asi el consurno excesive del recurso vital, de igual
forma para los caminos existentes del Proyecto,

9. La Promovente debers establecer un mecanismo para garantizar la gestién adecuada de sus residuos
hasta su disposicién final en un sitio autorizado, que incluya la identificacién de un area destinada al
-almacenamiento témporal de Residuos Sélidos ' Urbanos: perfectamente delimitada v con acceso
controlade dentro dei predio. con contenedores, diferenciados en residuos organicos e inorganicos, lo

_ anterior para evitar la dispersion de los mismos por la accién del viento. '

4 .
/ﬂ‘ "Hotel Ecolégico Todos Santos, Municipio de La Pag, Baja California Sur”
! Edificio Victor Alfredo Bermuidez Almada. Meichor Ocarmnpo Mo. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, C.P. 23000
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10. La Promovente debera asegurar el requerir materiales. pétreos, estos sean obtenidos de bancos de
materiales pétreos debidarnente autorizados por el Gobierno del Estado en el dmbito de las atribuciones
gue en materia le otorgan los articulos 7 fraccién X y XVI de la.Ley General de Equilibrio Ecolégice Y
Proteccion al Ambiente, articulos 20 y 21 fraccion IV de la Ley de Equilibrio Ecolégico v Proteccion del
Ambiente del Estado de Baja California Sur y Articulo 8 fraccion IV-de su Reglamento. Se exhorta requerir
a la Promovente que solicite a sus proveedores copias de las autorizaciones ambientales de los bancos y
¢ue en su mornento exhiban comprobantes de adquisicion de dichos materiales.

1. La Promovente no debera realizar apertura de nuevos camines o brechas fuera de los poligonos del
Proyecto, y deberé hacer de conocimiento a todos los trabajadores que solo pueden hacer uso de los
camines ya existentes,

12. Debido a la probable presencia de anidacién de tortugas, la Promovente_déberé, en su caso, aplicar las
medidas establecidas en la NOM-1_62-SEMARNAT-2012. : .

1Z. La Promovente debera colocar al alcance de todo el personal contenedores de basura separados para-
clasificar 1a basura en orgénica e inorgénica, para posteriormente transportarlos a los sitios destinados por
las autoridades municipates. - :

14. Se prohibe a la Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje vy cuerpos de agua en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacion, asi-como-realizar actividades de mantenimiento en el sitio
donde se pretende llevar a cabo el Proyecto.

15. Al término de la jornada diaria de ejecucion de trabajo, la Promovente deberd realizar la limpieza de los
sitios y dreas aledafas.

16. Este resolutivo no es una autorizacion para empezar a ¢jecutar el Proyecto, por lo que es cbligatoric que
la Promovente obtenga todos los permisos requeridos por fos diferentes niveles de gobierno; municipal,
estatal y federal que este requiera, ya que esta Dependencia solo evalda los aspectos ambientales de la
misrma.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
17. La Promovente debera acondicionar las instalaciones del Proyecto para €l nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida Util, o en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso
que prevalezca al mornento de su abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a esta Secretaria con 3 {tres) meses de antelacién para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto. ' '

QOCTAVO. La Promavente deberd elaborar y presentar a la Delegacion de la-Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Baja California Sur anualmente, un informe del cumplimiento de Términos y
Condicionantes. Incluyendo una memoria fotogréfica de dicho informe, también debera presentarse ante esta
Delegacion Federal, ' ‘ '

NOVENOQ. La presente Resolucidn a favor de la Promovente es personal. De acuerde con lo establecido en el

Articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y Proteccion al

Ambiente en materia de Evaluacién del impacte Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone dque la
*Hotel Ecolégico Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja Catifornia Sur” ; {)(/\

Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Gcampo No. 1045, Colonia Centro, ta Paz, B.C.S., C.P. 23000 .
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Promovente debe dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacidn Federal
dispone que en caso de que tal situacién ocurra ¥ que la Promovente pretenda transferir {3 titularidad de su
propiedad o parte de {a misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd incluir la obligacidn total o
ta .obligacion solidaria del cumplimiento de los términos y condicichantes establecidos en |a presente
Resolucién Yy tal situacion debers comunicarla por escrito a esta autoridad,

Cabe sefialar que Iz transferencia de los derechos de la autorizacion a la gue se refiere el parrafo anterior, se
acordard dnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el Proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Delegacién Federal, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos v
obligaciones impuestos a la Promovente en |a presente Resolucion.

DECIMO, Serdn nulos de plena derecho todos los actos que se efectiien en contravencion a lo dispuesto en |a
presente Resolucion, El incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos v/o
Condicionantes establecidos en la presente, invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la
aplicacion de fas sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resuiten
aplicables. : :

DECIMO PRIMERO. La Promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al Proyecto, |z realizacidn de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados .
por éf misme, enla descripcidn contenida en la MIA-P. ' o : :

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bisticos y/o algun tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, Ia
Secretaria podrd exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asf como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articuio 170, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico yla Proteccion al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO. La Secretaria del Medio ambientey Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente, vigitard el cumplimiento de los Términos ¥y Condicionantes establecidos en el
presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para elle
ejercerd, entre otras, las facultades que fe confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la.Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Armbiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambienta.

DECIMO TERCERO. |a Promovente debers mantener en ‘el sitio del Proyecto, copias del expediente de la MIA-
P. asi como la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a |a autoridad campeatente para su verificacion,
incluyendo los Programas y reportes solicitados en fa presente Resolucidn., :

DECIMO CUARTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accidn u omisién, ocasionaran
directa o indirectamente 'algun dafio al ambiente, de conformidad con io previsto con el articule 6, de la Ley
Federa! de Responsabilidad Ambientai, [a Promovente estars en los supuestos que establecen los articulos del
10 al 13 y otros aplicables, por to que debera dar cumiplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios de
acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

% "Hotel Ecoldgico Tedos Santos, Munricipio de La Paz, Baja California Sur”
Edificio Victor Alfredo Berrmudez Almada. Melchor Ocampeo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 2300 www.gob.mx/semarnat -
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DECIMO QUINTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resclucion, podra ser
impugnada, mediante ef recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes contados a partir de
la-fecha de su notificacidn, ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admisién, y el
otorgamiento o denegacion de la- suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176
de la Ley General del Eqguilibrio Ecolégico v |a Proteccidn al Ambiente, 3, parrafo primerg, fraccion XV y 83 de la
Ley Federal de Procedirmiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacion de la Procuraduria- Federal de ‘Proteccién al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente al ‘C. Juan Pablo Nufez Ramirez,
Representante Legal de Todos Land, S.de R.L. de CV, Promovente del Proyecto y hagasele saber que los autos
del presente expediente podrén ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federat en el Estado de Baja
California Sur, sita en Melchor Ccampo No, 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, de conformidad con lo dispuesto
por los articutos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. En su caso notifiquese a los CC.
Crisiin Neptall Montoya Carmacho y Guillermina Pérez Lopez, autorizados para recibir notificaciones ||

La Encargada del [&espacho de ié&r,a if deral
“Con fundamento en" o dispuesto por el ar ‘EJ'I‘ ento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en

suplencia, por ausen ia de i Titular de la Delegacl e ila SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firrma el
presente la Jefa de Ia Unfc ad Juridica.” .

Padilla .
1 7 BIS en relacion con !os%ﬁt é%’ ; 1. vo Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el.que se reforman, adicionan
Aggr%mgs acién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federadién el 30

Lic. Daniela |

TEntérmino del é |
y derogan diverasiRis
de 2P18.

de noviembnr
DQP/HPCM/DGLZ
‘ WV‘
Ccep. Lie{Cristiha Martin Arrieta. Titular de J2 Unidad Coordinadoera de Delegaciones.
Ccep Ard, Juan Manuel Torres Burgos. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.
C.cp. Ing}lorge Elias Angule.- Encargado de la PROFEPA en el Estado.
Ccp. C. Rubén Muhoz Alvarez.- Presidente Municipal de La Paz, B.C.S.
cop, tic. Luis Humberto Araiza Lépez.- Secretario de Turismo, Economia v Sustentabilidad, B.C.S.
Ceop. Expediente,

“Hotel Ecolégico Todos Santos, Municipio de La Paz, Saja California Sur”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melcheor Ocampo No. 1045, Calenia Centro, La Paz, B.C.S., C.0. 23000
Teléfono: 12 123 9300 www.gob. mxfsemarnat ’
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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Version Publica de 03/MP-0035/07/19 - Recepcion, evaluacién y resolucién de
la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente  al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

- Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento

en los articulos 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 d Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en guplencia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad 31 ridica

Fecha y numero del acta de sesién: Resolucién 139/202 '/SIDOT, en la sesion celebrada el 13
de noviembre del 2020.




