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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Publica de 03/MP-0044/04/19 - Recepcién, evaluacion y resoluciéon de
la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Telefono y correo electrénico de particulares.

- Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con fundamento

en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad/Juridica

Fecha y numero del acta de sesién: Resolucion 139/20 O/SIPOT, en la sesion celebrada el 13
de noviembre del 2020.
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Delegacion Federal en Baja California Sur
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.011A.047/2020
Bitdcora 03/MP-0044/04/19

Clave 03B52019TD023

La Paz, Baja California Sur, a 31 de enero de 2020.

Banco Interacciones, S.A,, Intitucion de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero Interacciones

Por conducto de sus Fideicomisarios Cesionarios

Haile Girma y/o Marsha Anne Rose

VISTO: Para resolver el expediente ndmero 03/MP-0044/04/19 respecto del procedimiento de
evaluacién y dictamen de la Manifestacidn de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para llevar a
cabo el Proyecto denominado “Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."”, el cual
consiste en realizar cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 610 m? para
la construccién y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, consistente en una
casa habitacion unifamiliar de dos niveles, en el Lote 0337 con Clave Catastral 1-03-159-0337, en un
predio con una superficie total de 1,563.297 m?, en la Zona el Gavilan, Ejido El Pescadero, Municipio
de La Paz, Baja California Sur.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo a Banco Interacciones, S.A, Intitucion de
Banca Miltiple, Grupo Financiero Interacciones, por conducto de sus Fideicomisarios Cesionarios
Haile Girma v/o Marsha Anne Rose, se le nombrard la Promovente; la actividad “Casa Girma, El
Pescadero Municipio de La Paz, B.C.8", serd denominado el Proyecto v la Manifestacién de impacto
Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos, e informacién adicional seran designados
MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto sujeto a
evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8°, 14
y 16, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccidn |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis,
fraccion XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 v 16, parrafo primero,
fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 32 y 40, fracciones
IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por
el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario,
publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico,
fraccion VH, numeral 1, del Acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades

Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursob*
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Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones
Ity X, 28, fracciones VIl y IX, 30, 35, fraccion 11, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion
al Ambiente; 2°, 4° 5° incisos O y Q, 9°,10° fraccién |, 12, 17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45,

fraccion 1], 46 al 50, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v,

RESULTANDO

Que el 23 de abril del 2019, se recibid en esta Delegacién Federal, el escrito mediante el cual ta
Promovente, sometié a evaluacidon de la esta Delegacion Federal, la MIA-P del Proyecto, a fin
de dar cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Que el Proyecto consiste en realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la
construccion y operacidon de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, consistente en
una casa habitacién unifamiliar de dos niveles, en ‘el lote 0337 con Clave Catastral 1-03-159-0337,
con un area de conservacion de 953,297 m2dentro de la que se destinard una superficie de 510
m? para |la reubicacién y conservacion de la flora objeto del cambio de uso de suelo. Lo anterior
se pretende desarroliar en un predio con una superficie total de 1,563.297 m?, en {a Zona el
Gavilan, Ejido El Pescadere, Municipio de La Paz, Baja California Sur.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio
Ecclégico y la Proteccion al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, el 25 de abril del 2019, la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicd a través de la Separata namero DGIRA/022/19 de su Gaceta Ecolégicay en la
pagina electronica de su Portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacidn de impacto vy riesgo ambiental durante el periodo del
17 al 24 de abril del 2012, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presents la Promovente
para que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere los articulos 19
fracciones |, XXIH, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccion IX, incisc ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento
Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental del Proyecto.

Que de conformidad con el articulo 4°, fraccién Ill, del Reglamento de la Ley General del
Equilibric Eceldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los [ineamientos estabiecidos en el
Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de
esta Secretaria vy la Direccién General de Coordinacidon de Delegaciones de la Procuradurfa
Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacién Federal,
rmediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.281/19, del 26 de abril del 2019, solicitd previamente a
la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, informara si el

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5.”
Hanao interacciones, $A ucion de Banca Maltipie, Grupo Financiere interacciones,
cor concucto de sus Fideicomisarios Cesionarios Haite Girma y/o Marsha Anns Rose
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Proyecto, tenia algin procedimiento administrativo instaurado por dicha Procuraduria, o si
tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 02 de mayo del 2019.

V. Que el 26 de abril de 2019, esta Delegacidn Federal con fundamento en los articulos 33, de fa Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, se notificé la recepcidon de la MIA-P del Proyecto a las
siguientes dependencias, con el fin de que manifestaran o que a su derecho convenga
mediante los siguientes oficios:

¢« SEMARNAT-BCS.02.1A282/19, dirigide al Lic. Luis Humberto Araiza Lépez, Secretario de
Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur. Dicha
saolicitud fue recibida el 02 de mayo de 2019,

« SEMARNAT-BCS.021A283/19, dirigido al Lic. Rubén Gregorio Mufioz Alvarez, Presidente
Municipal del H. Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur. Dicha solicitud fue recibida el
02 de mayo de 2019,

VvI. Que el 07 de mayo del 2019, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el
ndmero 03/MP-0044/04/19, ésta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el fin de garantizar
el derecho de la participacién publica dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, puso a disposicién del publico la MIA-P del Proyecto, en el Centro Documental sita
en Melchor Ocampo ndmero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, Baja California Sur.

VIl Que el dia 15 de mayo del 2019, se recibié en esta Delegacién Federal, el escrito mediante el cual
la Promovente ingresé el extracto del Proyecto, publicado en el periédico El Peninsular de La
Paz B.C.S, el 29 de abril del 2019, en la pagina Nacional 31.

VIIL Que el 20 de mayo del 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio PFPA/10.1/664/2019,
del 15 de mayo del 2019, mediante el cual la Precuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en
el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando IV anterior,
manifiesta lo siguiente:

“..Después de una busqueda exhaustiva a las bases y archivos con los que cuenta esta
Delegacion no encontré procedimiento administrativo instaurado al proyecto, motivo por el
cual personal adscrito a esta Delegacion en fecha 06 de los corrientes se constituyd en ef sitio,
donde se observé que no existe ningin tipo de obra, actividad y/o infraestructura relacionada
con el cambio uso de suelo, ni construccién de algun tipo dentro de la superficie de
1563.297m2."

IX. Que el dia 12 de junio del 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
D.E.E.G.A/M04/261/19, del 07 de junio del 2019, mediante el cual la Direccién de Ecologia,

“Casa Girma, Ef Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."
Banco interaccionss, S.4, Intitucien de Banca Multiple, Crunoe Financiero Interacciones,
por conviucto de sus Fideicomisarios Cesionarios Haille Girma o Marsha Anne Rose

it

i{i ? \\&M\? x« "‘mw ;ifggaj‘;}% ;&Xh\"‘a m;g%%}%&ﬁ% ’\Ew:‘%‘*m I i! %}% y\%;:&;;;;ﬂa g&k@%w ey fﬁj\}‘s&




B

e

s MEDIO AMBIENTE

SECHEYARIA DE MEDIO AMBISNTE ¥ RECHABOS BATURALES

2020

LEONA VI

MEREMTRIIN HAGRE DE 1.5 BATHER

Educacion y Gestién Ambiental del Ayuntamiento de La Paz en respuesta a lo solicitado en el

Resultando V anterior, manifiesta lo siguiente:

s  Se realizé la busqueda en archive de la Direccidn de Planeacidon y Regulacion Urbana del H.
Ayuntamiento de La Paz, y se decretd que el proyecto no cuenta con Autorizacion de uso de
suelo de esa direccion.

e El promovente no presenta una delimitacién exacta tomando en cuentd estas restricciones
para el area de dunas costeras.

s g dosificacion de las superficies no es congruente, ya que en la tabla T de la pdgina 10
completa una superficie de lote de 1,563.297m? y un COS de 610m? y en la pagina 70 el
promovente manifiesta una superficie de lote de 1,.344.996m?2 y un COS de 642.9Tm?2

s Sedetecta gue la informacién def estudio se contradice en cuanto a las especies de la NOM-
059-5EMARNAT-2010, ya que en algunos apartados menciona que se registraron 2 especies
bajo algun estatus de la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Viejito Mammiflaria y Garambullo
Lophocereus schotti) (pdgina 14}y apartados siguientes menciona que no hay especies bajo
algin estatus de la NOM-053-SEMARNAT-2010 (Pdagina 41).

e Se detecta que en el pdrrafo sequndo pdging 247 menciona que solamente se utilizan
especies nativas para dreas jardineras, esto se contradice en ef parrafo tercero de pdging
249 donde se menciona que se introducirdn especies exdticas.

e Deberd respetar la normatividad municipal en cuanto a las restricciones ambiental en
cuanto al sistema de dunas costeras...”

Que el 25 de junio del 2019, se recibid en esta Delegacidon Federal el oficio SETUES.S.5.346.19 del
17 de junio del 2019, mediante el cual la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del
Gobierno del estado, de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando V
anterior manifiesta lo siguiente:

il

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2015-2021

EL PED 2015-2021 sefiala como lineds de accidn en su Eje No. IV, componente de sostenibilidad,
el identificar las zonas para el aprovechamiento de los recursos naturales de forma sustentable
v evitar conflictos entre los sectores productivos por el uso del territorio y promover los
programas, acciones y proyectos de conservacion, restauracion y proteccion de los
ecosistemdas.

Derivados de lo anterior este proyecto es congruente con la visién del programa estatal de
desarrollo 2015-2021.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO:

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.S.”
Barnco Interacciones, SA, intitucion de Banca Mditiple, Grupoe Finandiers Interaccicnes,
por cohducts de sus Fideicomisarios Cesionarios Haite Girma ywo Marsha Anns Rose
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El proyecto se encuentra sujeto a lo establecido en materia de ordenamiento Ecoldgico por ef
“programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio” (POEGT), mismo que se
comprende por Unidades Ambientales Biofisicas (UAB), dentro del andlisis y vinculacién con
este instrumento, se ubicé al proyecto dentro de la regién ecoldgica 2.32 de ig UAB-4, inmerso
en algunas de las siguientes estrategias, dentro del Grupo I Dirigidas a lograria
sustentabilidad ambiental del territorio, por tanto considerando lo anteriormente
mencionado, es muy importante que para obtener la autorizacién del cambio Uso de Suelo en
Terrenos Forestales se tomen en cuenta todas aquellas disposiciones de los diferentes
instrumentos juridicos aplicables.

Por tanto, el proyecto es compatible con el proyectado dentro del programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio...

AGUAS RESIDUALES

Con el objeto de evitar la contaminacién de suelo, se sugiere requerir al promovente para que
todas las instalaciones de drenaje sean totalmente herméticas, incluyendo el biodigestor.

Por otra parte, se recomienda establecer que el efluente del biodigestor, cumpla con fo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se retisen en
servicios al publico, asimismo, para que fos lodos provenientes de biodigestor, sean manejados
de conformidad con fo establecido en la norma oficial mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002,
proteccion ambiental- lodos y biosdlidos.- Especificaciones y limites permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

No omito sefialar que en el Estado de Baja California Sur las fosas sépticas no estdn permitidas,
de conformidad con el articulo 56 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién del Ambiente
del Estado de Baja California Sur, que la letra dice: “ que cuando no existan los sistemas
municipales para evacuacion de las aguas residuales, los propietarios de hoteles,
fraccionamientos, condominios, residencias, industrias y similares deberdn instalar sisternas de
tratamiento y reciclaje de sus agua residuales, ya sea individuales o comunales.

AGUA

Con el objetivo de evitar el desperdicio de agua potable, se recomienda requerir al pomovente
para gue, durante la etapa de construccién, observe lo establecido en la norma oficial
mexicana NOM-00I-CONAGUA-2011, sistemas de agua potable, toma domiciliaria vy
alcantarillado sanitario-Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba, particularmente
en los aspectos de hermeticidad que deben cumplir todas las instalaciones hidraulicas.

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.S."
Sanco Interacciones, S.A, Intitucion de Banca Multipie, Gruno Dinanciers Interacciones,
por conducts de sus Fideicomisarios Cesionarios Halle Girma wo Marsha Annge Rose
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Asi mismo, recomendar al promovente la colocacién de inodoros sanitarios que cumplan con
las normas oficiales mexicanas NOM-009-CONAGUA-200], inodorcs para uso sanitario-
Especificaciones y métodos de prueba, u otros equipos ahorradores de agua, en todas sus
instalaciones, tales como: regaderas, llaves de cocina y lavabos.

Por otra parte, se recomienda requerir al promovente para instalar los aditamentos necesarios
para captar el agua proveniente de la condensacién de los equipos de aire acondicionado, a
fin de almacenarla para su uso en actividades como: riego de jardineria, sanitarios, limpieza,
etc.; o para inyectarios al suelo a través de pequefios pozos de absorcion...

FLORA

El promovente sefiala que: el desmonte se realizara tanto manualmente como por magquinaria,
aplicando cada uno, los mecanismos de trituracion de la vegetacion, para ef estrato arbdreo
se requiere de del uso de maquinaria. Los residuos vegetales serdn picados y transportados y,
al igual que en el caso arbustivo, serdn reincorporados af suelo o serdn remitidos ol basurero
de la localidad mediante vehiculos, propiedad del promovente, conforme se vayan generando.

Se recomienda requerir el programa de rescate de flora y fauna, asi como en ningun caso
utilizarse fuego o quimicos para la remocion de la vegetacion.

RESIDUOS

Al respecto se sugiere solicitar al promovente, establecer un mecanismo para garantizar fa
gestién adecuada de sus residuos hasta su disposicién final durante las etapas de preparacion
del sitio, construccion y operacion, en su sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de La Paz, que
incluya la identificacidn de un drea destinada al almacenamiento temporal de Residuos
Sélidos Urbanos perfectamente delimitada y con acceso controlado dentro del predio, con
contenedores con tapas, diferenciados en residuos orgdanicos e inorgdanicos, lo anterior para
evitar la dispersién de los mismos por la accién del viento y la fauna doméstica o floral, y la
proliferacion de fauna nociva y vectores...

ZOFEMAT .
Se sugiere requerir al promovente para que evite la instalacién de elementos que restrinjan el
libre acceso de personas a la ZOFEMAT, asi como el libre trdnsito de personas por la misma..”

Que el 18 de junio de 2019, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.430/19, esta Delegacion
Federal, con fundamento en el articulo 35 Bis, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccion al Ambiente y 22, de su Reglamento en Materia de Evaluacidén del Impacto
Ambiental, solicitd a la Promovente |a siguiente informacion adicional:

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.S."
HBainco Nteracciones, SA, intitucion de Banca Maltiple, Grupo Financiero Interacciones,
por conclucte de sus Fideicomisarios Cesionarics Halie Gitma y/o Marsha Anins Rosa
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Sobre el capitulo il de la MIA-P: Vinculacién con los ordenarientos juridicos aplicables.

De acuerdo con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, el uso
actual del suelo corresponde a terrenos con vegetacion forestal de zonas dridas. Vincule su
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables y dé trémite a fos correspondientes para
cumplir con la Regulacicn de Uso de Suelo.

1. Presente Dictamen Técnico de Uso de Suelo asociado al predio y/o Autorizacién de Uso de
Suelo, asi como su factibilidad, para dar cumplimiento al marco juridico estatal y municipal
vigente.

Es importante que los datos referentes a CUS, COS, superficies, vialidades que refieren en la
Tabla 1- Vinculacion con Residencial Turistica del Programa Subregional, se refieran
Gnicamente o la informacion del proyecto, sin sobre estimar, subestimar o dar por entendido
fos valores reales. Por lo anterior presente los aspectos con fa vinculacién correcta y completa
para su evaluacion.

El Promovente deberd identificar los instrumentos juridicos, normativos o administrativos que
regulan la actividad que integra su proyecto, inmediatamente deberd hacer un Andlisis que
determine la congruencia o cémo se ajusta el proyecto a las disposiciones de dichos
instrumentos.

Todos los contenidos de este capitulo son de importancia medular para que fa autoridad
pueda evaluar el proyecto. La carencia de andlisis y vinculacidn de un instrumento aplicable
puede ser caqusa suficiente para que la autoridad declore la no autorizacién def proyecto. La no
presentacion de un trabajo de andlisis que se requiere en este capitulo, serd razon suficiente
para no autorizar el proyecto, incluso aungue unicamente se hubiera presentado una lista de
instrumentos que, o criterio de quien elaboré la MIA, tengan relacion con el proyecto.

Sobre el Capitulo IV de la MIA-P: Descripcion del sistema ambiental (SA) y sefialamiento de la
problemdtica ambiental detectada en el dreqa de influencia del Proyecto.

Presente los andlisis de la riqueza, coberturg, estructurg, composicion y diversidad de las
comunidades terrestres y/o acudticas que definen el tipo de vegetacion y su distribucién en el
SA, determincando grado de conservacion y las fuentes de deterioro gue les estdn afectando.

Es necesario que se incluya la delimitacién gecgrdafica y Ia cobertura para cada uno de fos tipos

de vegetacién presentes en SA y en los casos que por la superficie que se pretende utilizar un

caracterizacion de fa condicién sucesional de los distintos tipos de vegetacion. De igual forma

es altamente recomendable que se incluya un andlisis comparativo del estado ambiental que
“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.S."

anco Interacciones, A, intiucion de Banca Multiple, Grupoe Finar
oo concluste de sus Fidsicomisarios Cesionaries Haile Ginma v
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se reportan las principales comunidades para ofrecer una base que extrapole esa situacion al
resto del SA.

De identificarse especies con algun régimen de proteccion derivado de la normatividad
nacional (NOM-059-SEMARNAT-2010) deberd presentarse un andlisis de la distribucién e
importancia ecoldgica de las especies de flora presentes en el SA.

Incluir fa descripcion fa técnica o metodologia empleada y memorias de cdiculo dnicamente
a la informacion del proyecto o su drea de influencia para reforzar y justificar fa informacion
presentada.

Sobre el capitulo VIl de la MIA-P, Prondsticos Ambientales y en su caso, Evajuacion de
Alternativas.

El prormovente deberd hacer un andlisis para visualizar los posibles escenarios futuros de la
zona de influencia y sistema ambiental del proyvecto, considerando en primer término al
escenario sin proyecto, seguido de otro escenario con proyecto y finalmente, uno que incluya
al proyecto con sus medidas de mitigacién., Es conveniente que la construccion de escenarios
se respalde en datos georreferenciados (delimitacion de la zona de influencia y sistema
ambiental del proyecto).

Descripcion y andlisis del escenario sin proyecto.

A partir del diagndstico ambiental (capitulo IV), se formulard un escenario para la zona de
influencia y sistema ambiental sin considerar el proyecto como variable de cambio. Se tratg,
por un lado, de definir informada y razonablemente aquellos cambios derivados de las
tendencias o bien del rompimiento de éstasy, por otro lado, de la suposicidon de eventos nuevos
que pudiesen flevar o plantear situcaciones futuras diferentes en cuanto o los elementos
ambientales de la zona de influencia y sistema ambiental del proyecto y sus interacciones.
Descripcién y andlisis del escenario con proyecto.

La construccion de este escenario se realizard tomando como base jas tendencias de cambio
descritas anteriormente y sobreponiendo los impactos ambientales relevantes que generard
el proyecto en la zona de influencia y sistema ambiental. En este apartado no se incluyen lgs
medidas de mitigacién.

Descripcion y andalisis del escenatio considerando las medidas de mitigacion.

Para ef desarrollo de este escenario se deberdn considerar tanto fas medidas de mitigacicon

propuestas como las correspondientes medidas de compensacién por los impactos

ambientales relevantes destacando las mejoras que pudieran presentar la zona de influencia
“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."
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y sistema ambiental del proyecto en estudio por la implementacion de las mismas.
Pronostico ambiental.

A partir del andlisis de fos tres apartados anteriores, deberd concluirse con el propdsito
ambiental de la zona de influencia y sistema ambiental del proyecto en estudio...”

XL Que el 15 de agosto de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito emitido por la
Promovente, mediante el cual presenta la informacidon adicional requerida por esta
dependencia durante el proceso de evaluacién, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.011A.430/19 del 18 de junio de 2019, conforme a lo indicado en el Resultando X! de la
presente Resolucién.

XHl. Que el 08 de octubre de 2019, mediante oficio nimero SEMARNAT-BCS.02.01.1A.645/19 notificado
el 11 de octubre del mismo afio, determind ampliar el plazo de evaluacion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, conforme a lo dispuesto en los articulos 35 Bis, Ultimo péarrafo, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente y 46, fraccidn |l de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacte Ambiental, asi como lo dispuesto en el articule 28, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, aplazado por causa de fuerza mayor ajenas al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental.

XIv. Que, a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido observaciones o quejas
con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones
no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales.

CONSIDERANDO

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucion Polftica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccién 1,16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X|, de la Ley Orgénica de
la Administracion Publica Federal: 3° v 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2,
fraccion XXX, 38, 39 v 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre del 2012; v el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccién VI, numeral 1 del acuerdo por el que se
adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria
del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el 15 de
diciembre de 2014; 3°, fraccion Xl Bis, 4°, 5°, fracciones II, IXy X, 28, primer parrafo, fracciones Vil y IX,
30, 35, fraccién i, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente; 2°, 4°, 5%
incisos Oy Q, 9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccion |, 46 a 49 de su
Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, tanto {a Direccidn General de Impacto

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."
Hanco interacciones, S.A, Intitucion de Banca MOltiple. Gruno Financiers INESracciangs,
por concucte de sus Fideicomisarios Cesionarios Haile Girma v/o Marsha Anng Rose
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y Riesgo Ambiental, asi como las Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultad para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o
actividades competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
realizacién, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos,

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccién X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v [a Proteccién al
Ambiente establece como facultad de la Federacidn la evaluacién del impacto Ambiental de obras
o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, ¥y en su caso la expedicidén de
autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacién en materia de Impacto Ambiental de las
actividades del Proyecto, son de competencia Federal, toda vez que consisten en el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales para la construccidn y operaciéon de un desarrolio inmobiliario en
ecosistema costero, consistente en una casa habitaciéon unifamiliar de dos niveles, en el Lote 0337
con Clave Catastral 1-03-159-0337, con una superficie de 1,563.297 m? en la Zona el Gavilan, Ejido El
Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California Sur, de conformidad con lo previsto en los articulos
28, fracciones Vil y IX de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente y 5°,
incisos Oy Q, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental.

TERCERO. Que el articulo 5° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece gue guienes
pretendan llevar a cabo alguno de las obras o actividades sefialadas en dicho numeral, requeriran
previamente la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental de la Secretaria.

CUARTO. Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de
la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan
sido sometidas a evaluacidn de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se
encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiente de las medidas de
prevencion, mitigaciéon y, en su caso, compensacion y que los articulos 2, fraccion XXX, 19, fracciones
XX, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccion iX, inciso ¢ y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, otorgan facultades para resolver en Materia de Impacto
Ambiental.

QUINTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacidén Federal procedid a
evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccidn, operacién y mantenimiento
gue requiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas: NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-006-CONAGUA-1997,
NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-052-SEMARNAT-2010, NOM-080-
SEMARNAT-1994, NOM-081-SEMARNAT-1994, asi como el Programa Subregional de Desarrollo
Urbano de Todos Santos — El Pescadero — Las Playitas, publicado €l 10 de agosto de 2012 (PSDU-Todos
Santos), en el tomo XXXIX del Boletin Oficial del Gobkierno del Estado de Baja California Sur,
destacando los puntos siguientes:

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, 8.C.5."
Banco interacciones, 34, intitucion ge Banca Multipie, Grupo Financiero interaccionas.,
cor conciucto e sus gicomisarios Cesionarios Haile Girma yie Marsha Anne Rose
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A) CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del anélisis integro de la MIA-P, se advierte que la Promovente menciona que
“Casa Girma, consiste en realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la
construccién y aperacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, consistente en una
casa habitacion unifamiliar de dos niveles, en el lote 0337 con Clave Catastral 1-03-159-0337, con un
irea de conservacion de 953.297 m2dentro de la que se destinara una superficie de 510 m? para la
reubicacion y conservacion de la flora objeto del cambio de uso de suelo. Lo anterior se pretende
desarrollar en un predic con una superficie total de 1,563.297 m?, en la Zona el Gavilan, Ejido El
Pescadero, Municipio de La Pagz, Baja California Sur. La Promovente pretende desarrollar la vivienda
con fa siguiente distribucidn de superficies:

CONCEPTO AREA (M?)
Casa principal, interiores 245.00
Exteriores y piscina 202.00
Casita, interiores 145.00
Exteriores y cubiertes 18.00
Total 610.00
Jardines interiores y reubicacién de flora | 443297
Conservacion 510.00
Total del lote 1563.297

B) ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El tipo de clima presente en el predio donde se llevara a cabo el Proyecto, corresponde al grupo de
los climas muy secos, muy célido vy cdlido BWh'(x') con una temperatura media anual que fluctla
entre los 20 y 22 °C, con una temperatura del mes mas frio de 18 °C, con lluvias de verano e invierno,
donde el porcentaje de precipitacion invernal es de 10.2 %.

Asi mismo, de acuerdo a la informacién de la estacién climatolégica indican que el predio se
encuentra inmerso en zonas con variacién terminas muy marcadas, en primavera y verano (abril a
septiembre) con una temporada de calor con temperaturas medias que oscilan entre los 24 - 29 °C,
¥ una temporada de fric que inicia en diciembre, continlia hasta febrero con reportes de
temperaturas minimas que varian de 17 a 19 °C.

Temperatura
La temperatura maxima normal reportada para el predio es de 30.9°C, la temperatura media anueﬁ}(&
es de 21°C, mientras la temperatura minima anual es de 16.2°C. -

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."
Banco intaracciones, S.A, intitucion de Banca MUitiple, Grupo Financies Interacciones,
or conducto de sus Fidsicomisarios Cesionarios Halle Sirma o Marsha Anne Rose
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Precipitacién

La incidencia de lluvia mas intensas se presenta en los meses de agosto a septiembre, con registros
maximos en el mes de septiembre mayor a los 83.6 mm, asi mismo se presente Una estacion de
estiaje del mes de febrero al mes de junio.

La precipitacion anual para el predio es de 255.8 mm, sin embargo, se reporta ¢ue se han presentado
lluvias superiores a las normales mensuales con valores hasta de 401.5 mm en el afio 2007.

Geomorfologia

En el area precisa del Proyecto la topografia es muy irregular, y forma parte de una zona de lomerio,
con elevaciones cercanas a los 100 metros de altura sobre el nivel medio de mar con pendientes de
alrededor de 30 grados en algunos sitios

Geologia

La descripcion de las caracteristicas geoldgicas de la zona ha sido realizada con base en la carta
geoldgica minera Todos Santos, clave F12B33 editada por el Servicio Ceoldgico Mexicano en escala 1
50 000, y complementada con base en el reconocimiento de campo, mediante visitas al predio.

La litologia en el sitio del Proyecto esta dominada por la presencia de rocas igneas intrusivas de tipo
granodioriticas y depdsitos sedimentarios consolidados y no consolidados, en menor grado
sedimentos cuaternarios,

La zona en la cual se encuentra localizado el Proyecto comprende la parte suroeste de la peninsula,
en la cual la geologia es diversa, destacando rocas intrusivas de edad Cretacico inferior y superior, vy
cubiertas en algunas porciones por rocas sedimentarias de origen fluvial v coluvial, desde no
consolidados hasta moderadamente consolidados.

Calidad del aire

La calidad de aire en el predio se ve influenciada por las emisiones vehiculares ya que se ubica
colindando a la carretera cuatro carriles La Paz - Los Cabos, asi como la emisidn de particuias de
polvo por la circulacién de vehiculos por calles no pavimentadas aumenta la contaminacion.

Fenémenos climatolégicos _

En el predio en donde se desarrollara el Proyecto no se presentan fendmenos que pongan en riesgo
las construcciones como al medio ambiente, en caso de tormentas eléctricas, granizo y niebla en el
predio son casi nulos.

El area del Proyecto, por la morfologia y elevacion del terreno {53 msnmy}, no s Una zona susceptible
a inundacion.

“Casa Girma, Ef Pescadero Municipio de La Paz, B.C.8."”
Banco intaraccionss, SA, intitucion de Banca Multiple, Grupe Financiere Intelacaonas,

por conducto de sus Fideicomisarios Cesionzrics Halle Girma yo Marsha Anne Rose
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Suelos
En forma especifica en el predio donde se construird el Proyecto, solo afecta una unidad edéfica
Regosol éutrico del tipo Re+YI+I/1/L.

Son suelos con caracteristicas predominantes a la roca que les da origen, son ricos 0 muy ricos en
nutrientes (Ca, Mg, Na, K} al menos dentro de los primeros 50 cm de profundidad, con suelo
secundario de Fluvisol éutrico.

Hidrologia superficial

Cerca del sitio en donde se construird el Proyecto se presenta una (1} corriente superficial afluente
del arroyo San Juan del aserradero, esta corriente es de caracter intermitente debido a la escasa
precipitacion, donde el gasto de agua en la mayor parte del afio (99 %) es de 0 mm?3/s, y minimo en
temporada de lluvias con un gasto menor a 2.88 mm?3/s, este fenémeno solo se presenta en lluvias
extraordinarias y solo por tiempos cortos menores a 10 horas.

En este sentido en el drea del Proyecto se concluye que no existen cuerpos de agua (naturales)
permanentes, cabe mencionar que el cuerpo de agua mas cercano es la Poza de Todos Santos,
ubicado aproximadamente a 8 kilémetros al noroeste, esta poza no sufriré riesgo alguno en ninguna
de las diferentes etapas del Proyecto simplemente porgue no se encuentra en la misma
microcuenca.

C) ASPECTOS BIOTICOS.

Flora

La vegetacion que se localiza en el drea del Proyecto estd compuesta por las siguientes especies,
ninguna de ellas listada bajo alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010:

Familia Especie Nombre comdn Forma de Categoria de riesgo en la
crecimiento NOM-0592-SEMARNAT-2010

Euforbidceas Adelia virgata Pimientilla Arbustiva -
Asfodelaceae Aloe vera Sabila Suculenta -
Burseraceae Bursera odorata Torcte blanco Arbdreo -
Ramnaceae Colubrina glabra Palo colerado Arbustiva -
Anacardeaceae | Cyrtocarpa edulis Ciruelo Arbdrec -
Compuestae Eucelia farinosa fnciensc Arbustiva -
Euforbidceas Jarthropa sp. Lomboy Arbéreo -
Euforbidceas Jatropg cuneata Matacora Arbustiva -
Koeberliniaceae | Koeberlinia spinosa Corona de cristo | Arbustiva -
Solanacege Lycium californicum Frutilla Arbustiva - .
Coctacege Mammiilaria capensis Vigjito Suculenta Proteccion especial \
Celastrdceas Maytenus phyllanthoides | Mangle dulce Arbustiva - /q
Cactaceae Opuntia cholla Choya Pefona Suculenta -

“Casa Girma, Bl Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."
Banco interaccior SA, Intitucion de Banca Maitipie, Grupo Financiero interacciones,
oor conciucto ¢ zicomisarios Cesionaries Halle Girma w/o Marsha Annes Rose
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Angcardeaceae | Pachycormus discolor Copalquin Arbéreo -

Cactaceae Stenocereus gummeosus | Pitahaya agria Suculenta -

Cactaceae Stenocereus thurberi Pitahaya dulce Suculenta -
Fauna

La siguiente tabla muestra las especies de fauna encontradas en el sitio del Proyecto, algunas
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de riesgo:

Familia Especie Nombre comun Ncoa:i go‘;;?s:;:;s::.:g&? 0
Herpetofauna
Colubridae Masticophis flagellum Culebra chirrionera Amenazada
Callisaurus draconoides Lagartija cola de zebra Amenazada
Phrynosornatidae | Uta stansburiana Lagartija costados -
moteacdos
Sceloporus orcutti Lagartija escamosa -
Teiidae Cnemidophorus hyperythrus Huico garganta anaranjada -
Ornitofauna
Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano -
Fregatidae Fregata magnificens Tijereta -
Laridae Larus livens Gaviota pata amarilla Proteccién especial
Qdontophoridae | Callipepla californica Codorniz californiana -
Neomorphidae Geococcyx californianus Correcamines nortefio -
. Zenaida asiatica Paloma alablanca -
Columbidae - - — -
Columbina passerina Tértola o coquita -
Picidae Melanerpes uropygialis Carpintero del desierto -
Remizidae Auriparus flaviceps Verdin -
Icteridae Icterus cucullatus Belsero encapuchado -
Mastofauna
Leporidae Sylvilagus audubonii Conejo del desierto -
Sciuridae Ammospermophilus leucurys | Juancito -
Canidae Canis lupus familiaris Perro -
Felidae Felis silvestris catus Gato -

D) IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

A continuacidon, se transcriben los impactos que la Promovente identificd en la MIA-P para cada uno
de los factores ambientales durante las diferentes etapas del Proyecto.

Etapa de preparacién del sitio.

Condicion de confort
La condicion de confortabilidad en la zona es baja, debido al clima seco desértico propio de esta zona.

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.S."
Ranco Interacciones, SA, Intitucion de Banca Multipie, Grupo Financiero intaraccionas,
por conclucto de sus Fideicomisarios Cesicnarios Maile Girnmna yv/o Marsha Anne Rose
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Esta condicidn se verd afectada durante las acciones de desmonte y despalme, debido a que el suelo
quedara al descubierto, exponiendo una mayor superficie a la accién directa de los rayos solares, lo
gue ocasionara un incremento de la temperatura durante el dia y un mayor enfriamiento durante la
noche.

Calidad del aire

La calidad del aire se vera afectada por dos causas: la agregacion de particulas (polvos) producto del
movimiento de materiales durante los diferentes trabajos de preparacidn del sitio y construccion; y
por las emisiones de gases producto de la operacion de maquinaria y equipo que funcione a través
de motores de combustion interna.

La agregacién de polvos al ambiente, serd el efecto mas significativo durante los trabajos de
desmonte, nivelacién y todos aquellos que impliguen un movimiento de materiales. Constituird un
efecto negativo durante el proceso de construccidn, con posibilidades de mitigacién a partir de
riegos con aguas tratadas, haciendo uso de lonas durante el transporte de materiales, etc.

Este efecto ocurrira de manera mas limitada, durante la construccion.

Durante los trabajos de preparacién del sitio, la emisién de gases provendra de vehiculos pesados y
equipos funcionan con combustibles (diésel 0 gasolina), ios cuales generaran emisiones de NOx, CO,
SO2Z, particulas e hidrocarburos. Por la magnitud de estas obras y debido a que se encuentra aledafo
a una zona ya urbanizada, se considera que el impacto serd poco significativo, puntual, fugaz,
reversible y mitigable en la medida que se provea el mantenimiento preventivo que especifique cada
vehiculo y maquinaria.

Ruido y vibracién

La generacién de ruido y vibraciones se presentard debido al uso de maquinaria y los vehiculos
pesados gue tienen potencial de generacidén de hasta 108 decibeles. Este impacto sera de tipo
adverso no significativo, aunque temporal, y solo afectard a los trabajadores de la construccién ya
gue la distancia existente entre el predio de estudio y las zonas habitadas y hoteleras limitaran el
efecto al dmbito local. No obstante, la temporalidad del impacto, se contempla la aplicacién de
medidas de mitigacion como el uso obligatorio del silenciador y el mantenimiento preventivo que
especifique cada vehiculo y maguinaria.

Capa organica o arable del suelo

El suelo se verd afectado negativamente en forma permanente durante la preparacion, ya que se
eliminara o quedara sepuitada la capa mas superficial del suelo durante los trabajos de nivelacién y
la instalacion de servicios de apoyo {oficinas, taller, bodegas, patios de maquinaria).

El impacto que esto ocasionara seré adverso significativo, parcial ya que se dara a todo lo ancho.del
acceso, permanente, irreversible y mitigable, en la medida que pueda conservarse el suelo en el drea
de camellones o se acumule aledafio al acceso, para su posterior utilizacién en trabajos de
restauracion tanto en las dreas verdes como en la zona de conservacion.

“Casa Girma, E! Pescadero Municipio de La Paz, B.C.8."

Sanco Interacciones, SA, Intitucion de Ban ole, Gruno Financierp interacciones,
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Formas del relieve

La modificacidon de las formas del relieve que esta compuesto por ligeras ondulaciones, se dard por
los trabajos de trazo y nivelacién para la construccion de las calles y posteriormente para la
edificacion habitacicnal del lote.

Los impactos mas importantes que se generan durante estas etapas, son de cardcter adverso poco
significativo, de extension parcial, permanente, irreversible y no mitigable.

Potencial de erosionabilidad

Durante el desmonte, la remocidén de la cobertura vegetal expondra la cubierta edéfica a los agentes
del intemperismo vy la erosidén, principalmente el viento y en segunda instancia el agua. Debido a
gue se desmontard la superficie correspondiente al area que ocuparan el acceso y la vivienda y sdlo
de manera incidental ta vegetacidon de dreas aledafias, se considera gue no se incrementara de
manera significativa el potencial de erosionabilidad del suelo en esta zona, por 1o que, este impacto
se considera adverso, poco significativo, de extensidon parcial, de permanencia fugaz, reversible y
mitigable.

Cualidades estéticas

La afectacién de las caracterfsticas estéticas del paisaje, se verdn afectadas negativamente y de
manera significativa debido a la transformaciéon de un paisaje natural en otros de caréacter
antropogénico, lo gue propiciara la percepcidn de un ambiente de deterioro durante los trabajos de
preparacion del sitio (desmonte, trazo y nivelacién); su extension sera parcial, la permanencia del
efecto sera temporal, reversible a mediano plazo y no mitigable.

Flora

Eliminacidn de la vegetacidn primaria y secundaria gue se localice a lo largo de trazo del acceso que
constituyen el Proyecto, misma que se compone por especies como Opuntia sp, Fouquiera diguetti
y, entre las mas comunes, asi como plantas ruderales, que crecen a las orillas de la carretera
transpeninsular ¢ de las veredas que cruzan el predio; solo se identificaron dos especies (Vigjito y
Pitayita) gue se encuentran en algdn estatus de conservacién, de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Por lo anterior, se considera que el impacto a ocasionar serd adverso, significativo, su extension sera
parcial, permanente, irreversible dado que las construcciones a establecer en este predio perduraran
en el tiempo; y mitigable en la medida que se identifique vegetacion que pueda permanecer en las
areas verdes, 6 se realicen trabajos de propagacion de vegetacion regional para su utilizacién en la
restauracion de zonas localizadas en el predio para este Proyecto.

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, 8.C.5."
Banco Interacciones, S.A, Intitucion de Banca Mitipie, Grupe Finandiere iIntaracaoneas,

por conducto de sus Fideicomsarics Cesionanos Maile Girma y/o Marsha Anne Rose
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Fauna silvestre

La afectacidn a la fauna silvestre, serd de manera indirecta debido a la eliminacién de la cubierta
vegetal que constituye el habitat de peguefios mamiferos, reptiles, aves e insectos, lo que ocasionara
desplazamientos o migraciones de especies hacia otros sitios cercanos; no obstante, en algunas
zonas la vegetacion muestra signos importantes de deterioro. Durante el trabajo de campo
realizado, sélo se observaron algunos zopilotes, pero es muy probable la existencia de organismos
menores, ya que el predio forma parte de una gran drea natural, que se localiza a las afueras de la
zona urbana.

Por estas condiciones se considera que el impacto a ocasionar sera adverso, poco significativo,
parcial, permanente, reversible a mediano plazo y mitigable.

Etapa de Construccién.

Condicién de confort

Como se menciond en parrafos anteriores, la condicién de confortabilidad en la zona es baja, debido
af clima seco desértico propio de esta zona. Esta condicidn se vera afectada durante las acciones de
construccion, habrda movimiento de vehiculos y maquinaria, acarreo de materiales. Una vez
terminados, se iniciard también un proceso de mejora de las condiciones de confort, ya que sera el
momento en que se realicen los trabajos de reforestaciéon de los espacios deteriorados.

Por estas caracteristicas, se considera que serd un impacto adverso poco significativo, de extension
parcial, de permanencia fugaz, reversible, y mitigable en la medida en que se cuiden y fomenten
areas verdes, que favorezcan las condiciones de humedad y temperatura para que haya menos
superficies de caldeamiento del aire.

Calidad del aire

La calidad del aire se verd afectada por dos causas: la agregacion de particulas (polvos) producto del
movimiento de materiales, asi como las emisiones de gases producto de la operaciéon de maquinaria
¥y equipo que funcione a través de motores de combustién interna.

En la etapa de construccién, estos dos tipos de impactos estardn presentes de manera mas continua
en el tiempo, ya que el movimiento de materiales, equipo y maquinaria serd mas intenso debido a
gue sera la etapa en la que se creara la infraestructura para permitir el acceso.

La agregacion de polvos al ambiente, estard relacionada con el movimiento y transporte de
materiales, explotacion de bancos de préstamo, conformacién del terraplén, excavaciones y reflenos
por la colocacion de la tuberfa, ductos y poliductos para la dotacion de servicios. Constituird un efi
negativo poco significativo, parcial, fugaz, reversible y mitigable, ya que se realizaran riegos con
aguas tratadas para disminuir la generacién de polvos, asi como el uso de fonas durante el transporte
de materiales.

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.8."”
Banco Intaracciones, SA, intitucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiere Interacciones,
por conducto de sus Fidelcomisarios Cesionarios Halle Girma y/o Marsha Anne Rose
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La agregacién de gases de combustion, sera otro efecto negativo al ambiente, debido a la emisién
de gases provendra de vehiculos pesados y equipos funcionan con combustibles (diésel o gasolina),
los cuales generardn emisiones de NOx, CO, SO2, particulas e hidrocarburos.

Por la magnitud de estas obras y debido a gue se encuentra aledafio a una zona ya urbanizada, se
considera gue seran efectos adversos poco significativos, de extensidn parcial, permanencia fugaz,
reversible y mitigable, en la medida que la empresa constructora provea el mantenimiento
preventivo necesario a sus vehiculos y maquinaria.

Ruido y vibracion
La generacion de ruido y vibraciones ocurrird principalmente por el uso de maquinaria y vehiculos
pesados que tienen potencial de generacion de hasta 108 decibeles.

Este impacto serd de tipo adverso no significativo, puntual ya que sélo afectard alos trabajadores de
la construccidn, puesto que la distancia existente entre el predio de estudio y las zonas habitadas y
hoteleras limitaran el efecto al ambito local; de permanencia fugaz, reversible ya que se extinguira al
concluir la jornada de trabajo de cada dia y al término de la etapa; y mitigable, en la medida que la
empresa constructora provea el mantenimiento preventivo necesario a sus vehiculos y maguinaria,
asimismo se haga uso del silenciador.

Escurrimientos superficiales

Las actividades de excavacién, compactacion y pavimentacidon afectaran de manera adversa poco
significativa pero permanente, la direccidn de los flujos superficiales difusos. El cauce principal que
cruza por €l predio no se tiene previsto afectar por las obras, incluso el puente programado, tiene por
objetivo unir las dos areas de manera segura sin ocasionar cbstruccién alguna a este cauce que se
encuentra canalizade como una medida de control de riesgo.

No obstante, los trabajadores por ignorancia o negligencia pueden depositar desechos de
construccion, grasas © aceites de la maguinaria o vehiculos o bien desechos organicos,
constituyendo un efecto adverso, poco signhificativo, puntual, fugaz, reversible, dado que se obligaria
a la empresa constructora a responsabilizarse por ias acciones de sus trabajadores, restituyendo los
dafios que se pudieran ocasionar, por lo que serfa un impacto mitigable.

Fuentes subterraneas de abasto de agua

Durante la etapa de construccidon se creara una demanda adicional para satisfacer los
reguerimientos que este proceso implica. La forma de abasto serd mediante camiones cisterna o a
través de la diferente toma que se vayan poniendo en operacidn durante la construccidén.

Esta demanda se considera uh efecto adverso, poco significativo ya que se limitard a 15 m?® por dia
durante los trabajos de urbanizacién y un maximo de 1 m¥por dia en la construccién del lote
“Casa Grrma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."

Banco interacciones, SA, intituwon de Banca Muitiple, Grupo Financiere interaccionas,
por coenclucto de sus Fideiconsarios Cesionarios hal 2 Cirma yo kMarsha Anne Rose
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habitacional. Su extension serd parcial, de permanencia fugaz, irreversible y mitigable, en la medida
en que se aproveche éptimamente la disponibilidad de este recurso.

Calidad de las aguas superficiales

Aunque el escurrimiento que cruza por el predio no lleva agua la mayor parte de afio, debido a la
aridez del clima, la contaminacion de su lecho con la disposicion de desechos orgénicos e
inorganicos puede favorecer esta condicién, a pesar de que las obras de urbanizacién no tengan
relacion directa, basicamente por ignorancia o negligencia de los trabajadores.

Por estas caracteristicas, se considera que se puede generar un impacto adverso, poco significativa,
parcial, fugaz, reversible y mitigable en la medida de que se dé una adecuada vigilancia en el proceso
de construccién y en su caso la empresa constructora se encargue de restituir los dafios que se
pudieran ocasionar,

Capa organica o arable del suelo

Durante la etapa de construccién se presentard afectacién de los suelos en las superficies
correspondientes al acceso, mismas que quedaran cubiertas por los materiales que conformen la
base hidraulica y el concreto asfaltico, impidiendo cualquier posibilidad de regeneracién del suelo.
Lo mismo ocurrird en la superficie de desplante de las construcciones correspondientes a cada lote,
asi como en todos los espacios que se cubran con un material permeable e impermeable, para el
desarrolflo de actividades diferentes a la vocacién natural de este sitio.

Por lo que se considera que este impacto sera adverso, significativo, parcial, permanente, irreversible
y no mitigable. Aungue en esta etapa, también se llevara a cabo la reforestacidon de camellones v
banquetas, lo que demandara en minima proporcién, de suelo gue podra obtenerse durante los
trabajos de desmonte y despalme.

Permeabilidad

Las acciones de formaciéon y compactacién, rellenos, y el desplante, formaran sobre la capa
impermeable en el suelo, ocasionando un efecto adverso a la permeabilidad, ya que precisamente
se acondicionard el suelo para desplantar estructuras que por su naturaleza deben ser
impermeables; por lo que el impacto que ocasionaran estas acciones es significativo, de extensidn
parcial, permanente, irreversible y no mitigable.

Formas del relieve

En esta etapa quedard concretada la modificacidn al relieve por la construccién de las calles que
conforman esta urbanizacién y posteriormente las edificaciones de cada lote, por lo que se considera
adverso, poco significativo dado que el relieve es ligeramente ondulado, por lo que el impacto se
considera parcial, permanente, irreversible y no mitigable.

“Casa Glrma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."
Hanco Intaraccioney, SA. intitucion de Banca Maltipte, Grupo Finang HLETacCiones,
por conducte de sus Fideicomisarios Cesionarios Maile Girma y/o Marsha Anns Rose
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Potencial de erosionabilidad

Durante la etapa de construccién, no se incrementarad de manera significativa el potencial de
erosionabilidad del suelo, ya que precisamente se llevardn.a cabo una serie de acciones que cubriran
con material resistente (concreto hidréulico) la capa de materiales que constituya la base del acceso,
disminuyendo la efectividad de este proceso en el suelo, al término de los trabajos.

Por lo que este impacto se considera adverso, poco significativo, de extension parcial, de
permanencia fugaz, yva que el desmonte se vera precedido por la construccion y la dotacién de
servicios; por lo gue el proceso serd reversible y mitigable en la medida que se concluyan ios trabajos
v no se desmonten areas que no vayan a construirse.

Flora

Al final de esta etapa, se tendran efectos benéficos sobre el elemento flora, ya que se adecuaran los
espacios correspondientes a las jardineras en las banquetas, con vegetacion que se haya podido
conservar o con especies nativas.

Fauna

Durante los trabajos de urbanizacidn, la vegetacién que permanecera en el drea correspondiente a
la lotificacién, constituird el habitat de peguefios mamiferos, reptiles, aves e insectos. Los cuadles
serdn desplazados paulatinamente por efectos del ruido y el transito de personas durante la
construccion. Ese proceso de desplazamiento se intensificara durante la construccion del Proyecto
habitacional.

En virtud de lo anterior, se considera que sera un impacto adverso, poco significativo ya que sdlo se
observaron aves, organismos que con facilidad pueden desplazarse y de que la principal afectacion
se dara durante los trabajos de desmonte, gque implicaran la desaparicidon del habitat; por lo que el
impacto se considera parcial, persistente, irreversible y mitigable en la medida que se respete a los
organismos que pudieran encontrarse en el frente de obra, permitiendo su desplazamiento a sitios
gque no se afectaran por las obras, no cazandolos ni capturandolos.

Etapa de Operacién y Mantenimiento.

Condicién de confort

Se vera afectada benéficarmnente con el barrido y recoleccién de desechos sélidos de la via pubiica, el
mantenimiento a las dreas verdes, asf como por la implementacidén de campafias de control de fauna
nociva {insectos, alacranes, roedores, etc.).

Calidad del aire

El principal efecto adverso lo tendra la agregacion de gases de combustién, debido al transito
continuo de vehiculos particulares y de transporte proporcionen algun servicio a esta comunidad
(gas, viveres, etc.); los cuales funcionan con combustibles (diésel o gasolina), generando emisiones

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.S."
Banco inreracciones, $4, intitucion de Banca Mdltinle, Grupo Financiere Interacciones,
por conducto de sus Fidelcomisarios Cesionaricos Haile Girma y/o Marsha Anne Rose
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de NOx, CO, S02, particulas e hidrocarburos; en menor proporcion, aportaran los vehiculos o
maguinaria que se emplee en los trabajos de mantenimiento (p.e. la recoleccién de basura, bacheo,
etc.).

Por la densidad de esta zona (6.8 Viv/Ha), se considera que el impacto serd adverso, poco significativo,
parcial, fugaz, reversible y mitigable, en la medida que cada organismo o particular poseedor de un
vehiculo que funcione con diésel o gasoling, tome conciencia y les proporcione a sus unidades el
mantenimiento preventivo y en su caso correctivo, que corresponda.

Ruido y vibraciones

Como efecto adverso provendrad principalmente de vehiculos automotores que circulen por la
carretera transpeninsular y de los propios habitantes de la urbanizacién o prestadores de servicio.
Por lo que este impacto se considera adverso, poco significativo, parcial, fugaz, reversible y mitigable
en la medida gue no se lleven a cabo reparaciones de vehicuios en la via publica, se respeten los usos
del suelo, evitando la instalacién de talleres y su operacién nocturna.

Fuentes de abasto

Se veran afectadas de manera adversa y significativa en la ocupacion total del lote, ya que implicaran
una demanda de agua potable estimada en 10 Ifs; no obstante, es un gasto necesario para atender
las demandas del crecimiento de poblacién, por lo que se considera se considera un impacto de
extension parcial, permanente, irreversible y mitigable en la medida que se aproveche
racionalmente evitando desperdicios,

Calidad de las aguas superficiales

Durante la operacion, los principales efectos adversos se daran por el manejo que se dé a los
desechos generados durante las tareas de mantenimiento como son: bacheo, pintura en letreros y
pavimentos, fumigaciones para el control de insectos; lo cual genera un potencial de contaminacion
al suelo y al agua, dependiendo del lugar donde se deposite. Por lo gue se considera un impacto
adverso, poco significativo, dada la dimensidn de esta zona; parcial, fugaz, reversible y mitigable.

Capa organica u arable del suelo.

Se genera la posibilidad de contaminacién al suelo en las inmediaciones, por la disposicién
inadecuada de desechos sdlidos y llquidos, que pudieran hacer vecinos, o proveedores de servicios
de esta zona. Lo gue generarfa un impacto adverso, poco significativo, ya que se tiene previsto una
operacion adecuada de la infraestructura y los servicios, lo que disminuird la posibilidad de que
ocurra, por lo que el impacto se considera puntual, fugaz, reversible y mitigable.

Flora

Cabe sefialar que existe la posibilidad de generar efectos adversos a este factor, por la introduccion
de flora exdtica en jardines particulares y dreas verdes, lo cual seria un impacto poco significativo ya
que se tratara de un ambiente transformado cuyas funciones se enfocan a las actividades humanas;
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puntual debido a que puede presentarse en algunas areas de la urbanizacién, persistente, reversible
en el mediano plaze y mitigable, en la medida que se utilicen especies nativas o aclimatadas que
tienen menores demandas de agua.

Fauna.

El ambiente transformado se convertira en el habitat de fauna nativa que haya permanecido sin
afectacién durante los trabajos de urbanizacidon (pequefios reptiles v mamiferos) o que haya
regresado al sitio {aves); lo cual se considera un impacto benéfico.

Existe la posibilidad de proliferacidn de fauna doméstica (perros y gatos), por la falta de control en su
reproduccién, o gue puedan constituirse en un problema de salud; constituyéndose en un impacto
adverso, poco significativo, puntual, fugaz, reversible y mitigable a partir de que se promueva entre
la poblacion la atencién adecuada a las mascotas.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS
POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P, |la Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacion, mismas que se
establecen como de cumplimiento obligatorio tal y comao se indica en el TERMINO SEPTIMO de la
presente Resolucion.

F). DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto, se prevé que se
ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o mitigados. En este sentido, los
impactos ambientales mas significativos que ocasionara el desarroilo del Proyecto vy que fuercn
identificados por la Promovente, se generaran durante la etapa de preparacion del sitio y
construccion del Proyecto.

Que el segundo pérrafo del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, estable ce que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de la misma Ley, ia Secretaria se sujetard a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano
y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Que el Proyecto se encuentra ubicado en una zona de uso y destinos de suelo que corresponde a

Residencial Turistico (RT), conforme a lo previsto en el plano E-2C: Estrategia de Suelo y Reservas

Territoriales {Zonificacién Secundaria) del Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos

Santos — El Pescadero - Las Playitas, publicado el 10 de agosto de 2012 (PSDU-todos Santos}, en el

tormeo XXXIX del Boletin Oficial del Gobiernao def Estado de Baja California Sur. Por lo gue el Proyecto,
“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, 8.C.5."

Ranco Interacciones, S.A, Intitucion de Banca Maltipie, Grupo Finandiers intaraccioneas,
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es congruente con el uso y destino de suelo contemplado por dicho Programa. Sin embargo, se
establece que para el uso de suelo Residencial Turistico, el coeficiente de ocupacion de suelo no sera
mayor del 0.25 de la superficie total del lote y el coeficiente de utilizacion de suelo, no debera exceder
el 0.60 de la superficie total del lote, criterios a los que el Proyecto deberd ajustarse con el fin de dar
cumplimiento a dicho Programa.

Por lo tanto, conforme a lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibric Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente y en congruencia con el Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos -~ El Pescadero — Las Playitas, el Proyecto deberd agjustar la
superficie de ocupacion de suelo o desplante, a un maximo de 390.82 m? de construccién, para estar
en posibilidad de dar cumplimiento a dichas disposiciones.

Que la Promovente manifiesta en la MIA-P gue pretende realizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 1,563.297 m?, sin embargo sefiala en la padgina 18 de la MIA-P
que el Proyecto constara de una superficie de Conservacion de 953.297 m? Asimismo, en la pagina
22 del mismo estudio, indica el cuadro de construccién en coordenadas UTM donde destinaran una
superficie de 510 m? para reubicacidn y conservacion. Por lo anterior, se ajustd la superficie
autorizada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con la finalidad de estar en posibilidad
de mantener la superficie gue la Promovente pretende destinar a conservacion y reubicacién,
conforme a lo sefialado en al MIA-P.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del anélisis de los
documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto promovido por
Banco Interacciones, S.A., Intitucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Interacciones, por
conducto de sus Fideicomisarios Cesionarios Haile Girma y/o Marsha Anne Rose, Promovente,
cumple con los requisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso en el estudio.
Ademas, al aplicar las medidas de prevencién y mitigacién, las obras y/o actividades del Proyecto,
no influirdn de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, no afectaran de manera
significativa a las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni la vegetacién que sirva
como zona de anidacion, refugio y reproduccion para la fauna silvestre. Toda vez que la maguinaria
a utilizarse debera encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas.

Esta Delegacion Federal considera gue dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio
propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencidn, mitigacion y
compensacidon sefialadas en la MIA-P y sus anexos, asi como al cumplimiento de los términos y
condicionantes de la presente Resolucién, para minimizar los impactos ambientales adversos qu

puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del rea de influencia del Proyecto, Por lo
que, en el gjercicio de sus atribuciones, esta Delegacion Federal determina que el Proyecto objeto
de la evaluacion que se dictamina, es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

iCasa Girma, EI Pescadero Municipio de La Paz, B.C. S N
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TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, realizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 610 m? para la construccion y operacién de un desarrolio
inmobiliario en ecosistema costero, consistente en una casa habitacidon unifamiliar con una
superficie maxima de desplante de 390 m? (superficie de construccién en planta baja). La casa
contara con dos niveles de construccion, un drea de conservacién de 953.297 m? dentro de la que se
destinara una superficie de 510 m? para la reubicacién y conservacion de la flora objeto del cambio
de uso de suelo. El Proyecto se ubica en el Lote 0337 con Clave Catastral 1-03-159-0337, con una
superficie total de 1,563.297 m? en la Zona el Gavilan, Ejido El Pescadero, Municipio de La Paz, Baja
California Sur. Los limites del lote donde se desarrollara el Proyecto se indican en la siguiente tabla,
en coordenadas UTM:

CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE 0337
I COORDENADAS UTM
Vértice
X Y
1 58307799 2582172.69
2 583028.64 25821361
3 583013.40 2582156.96
4 583060.75 2582192.27
SUPERFICIE = 1,563.297 m?

La superficie de ocupacion de suelo o de desplante serd del 25% de la superficie total del predio, que

corresponde a un maximo de 390.82 m? de construccién en planta baja para el Proyecto, conforme
a lo previsto por el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos — El Pescadero - Las
Playitas.

Servicios urbanos de la vivienda:

s Agua potable. Para el suministro de agua potable, la Promovente instalara una cisterna de
10,000 it aproximadamente, ia cual sera rellenada peridédicamente por medio de pipas con un
proveedor autorizado.

¢ Energla eléctrica. Se abastecerd por medio de Paneles solares, los cuales se instalaran en el
techo de la vivienda.

s Manejo de aguas residuales. En cuanto al drenaje la Promovente instalara un Biodigestor
con capacidad aproximada de 2000 Its.

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."
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El Proyecto tendra la siguiente distribucion de superficies:

Concepto Area (m?)

Superficie maxima de construccién en planta baja o

T 390.82
superficie de desplate
Superficie de cambio de uso de suelo en terrenos 610.00
forestales
Area de conservacién 953.297
Superficie total del lote 1563.297

Dentro del area de conservacién de 953,297 m? se destinard una superficie de 510 m? para la
reubicacidon y conservaciéon de la flora objeto del cambio de uso de suelo, la cual se encuentra
delimitada por las siguientes coordenadas UTM:

Area de reubicacién y
Conservacion

Vértices X Y

1 583028.88 | 2582168.06
583013.4 | 2582156.96
583028.94 | 2582136.11
583044.49 | 2582147.99
Superficie = 510.00 m?

N

SEGUNDO. La presente autorizacién del Proyecto, tendra una vigencia de 5 (cinco} afios para la
etapa de preparacion de sitio {que consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales) y la
etapa de construccién, asi como veinte (20) afios para la etapa de operacidn y mantenimiento del
Proyecto. El plazo inicia a partir de la notificacion de la presente Resolucion.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa acreditacion de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucién, asi como las medidas de mitigacion y/o compensacion establecidas por la Promovente
en la MIA-P, para lo cual deberd solicitar por escrite a esta Delegacidén Federal la aprobacién de su
solicitud, antes del término de vencimiento de su vigencia.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por el Representante Legal
de la Promovente, mismo que debera detallar la relacidon pormenorizada de ta forma y resultados
alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la present

Resolucion. Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga

“Casa G|rma El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."
Banco interacciones, § intitucion de Banca Multinle, Grupo £ re interacciones,
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constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacion. En caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO. La presente Resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun
tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de |a presente.

Para que la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o
por terceros, directa o indirectamente vinculados ai Proyecto, deberd solicitar a esta Delegacién
Federal la definicion de competencia y Modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada
una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resurmen general
de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de
su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Delegacién Federal para su
evaluacion, la MIA-P.

CUARTO. La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la
presente autorizacion, deberd informar a esta Delegacién Federal para que determine las medidas
que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones del equilibrio ecoldgico, la
biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus componentes.

QUINTO. La Promovente en el caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, deberd solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente vy detallada que permita a esta
auteridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en ios Términos y Condicionantes de la
presente Resolucion. Para lo cual, debera notificar dicha situacién a esta Delegacion, previo al inicio
de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibide desarroliar actividades
distintas a las sefaladas en la presente autorizacidn.

SEXTO. De conformidad con lo previste por los articuios 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente vy 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
la presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningin motivo, la
presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que gquedan a salvo las acciones gque determine esta
Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de que la
Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

“Casa Gtrma, Ef Pescadero Municipio de La Paz, B.C. S "
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Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
pPermisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas
mediante la presente Resolucioén.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacion, asi como
su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT yfo a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas
en la MIA-P de conformidad con lo que sefiala el articulo 44 fraccién Ill del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidon al Ambiente en materia de evaluacién del impacto
ambiental, son de caracter obligatorio segun lo establecido a continuacién:

Medidas de prevencién y/o compensacion a ser aplicadas para minimizar los impactos
ocasionados sobre el componente Biodiversidad por las actividades del Proyecto a ejecutar.

¢ Laejecucidn del cambio de uso de suelo en terrenos forestales se hard de manera paulatina
y por franjas a fin de mantener la mayor parte de tiempo posible la vegetacion en su sitio, con
lo que se minimiza la exposiciéon del suelo,

* El suelo producto de la nivelacion del terreno, serda almacenado por un mes
aproximadamente, a fin de utilizarlo posteriormente en las labores de reubicacidon en las areas
ajardinadas del Proyecto.

* Para la conservacién del suelo vegetal, se contard con un area en el mismo predio, la cual se
cubrird con una lona una vez colocado el suelo en ella; reduciendo asf la polucién y aumento
de particulas en suspension.

¢ Se deberan realizar riegos para mantener el suelo himedo en las areas de trabajo, a fin de
evitar [a erosién por efecto del viento y pérdida de éste.

* Los residuos vegetales se picardn y mezclaran con el suelo producto del despalme para
acelerar su descomposicién e integracidn al mismo como materia organica, esto contribuira
con el enriquecimiento del mismo a favor de las dreas ajardinadas.

» Eneldespalmey nivelacion del terreno, solo se considerara la superficie de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, para evitar que se produzca la erosién.

* El transito de los vehiculos y el transporte de los materiales requeridos durante la obra, se
haran dentro de los accesos existentes.

* Con respecto al control de escurrimientos la reubicacién de la vegetacién y el rescate o%{
suelo en las dreas ajardinadas, servirdn como un mecanismo de captar aguay evitar la pérdida
o su disminucién.

e Se proponen tanto el Programa de Flora como el de Fauna.

“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."
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Medidas de prevencién y/o compensacién a ser aplicadas para minimizar los impactos
ocasionados sobre el componente Suelo por las actividades del Proyecto a ejecutar.

¢ Después de realizar la remoecidn de vegetacién del Proyecto se aplicaran 2 riegos diarios
{mafanay tarde).

s Con lafinalidad de conservar la rigueza y estructura floristica del tipo de vegetacion afectado
en la microcuenca hidrolégico-forestal con el cambio de uso de suelo, se llevara a cabo el
rescate y reubicacion de al menos 16 especies de importancia ecolégica con al menos 57
individuos totales,

¢ Los residucs que por sus propiedades fisicas y guimicas tengan caracteristicas de
peligrosidad, deben manejarse y disponerse de acuerdo con lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-082-SEMARNAT-2005 vy demas ordenamientos juridicos aplicables.

+ Se realizara desrame, picado y dispersidn del arbolado para facilitar su integracién al suelo
para su posterior utilizacién en el drea de reubicacién del Proyecto.

+ Durante la realizacion de las actividades de cambio de uso de suelo se colocara un sanitario
portatil por cada 15 personas, esto con la finalidad de mantener un estricto control de |os
residuos fisiolégicos y evitar las evacuaciones al aire libre, v que estas se filtren,
posteriormente los residuos deberdn ser trasladados a los sitios donde indique la autoridad
tocal, para lo cual deberd contratarse a una empresa especializada y autorizada para el
manejo y disposicion de los mismos.,

Medidas de prevencién y/o compensacién a ser aplicadas para minimizar los impactos
ocasionados sobre el componente Agua por las actividades del Proyecto a ejecutar.

+ Se mantendran areas ajardinadas y sin remocidn de vegetacion para favorecer la infiltracién
del agua en la superficie del Proyecto.

s Los residuos que por sus propiedades fisicas y quimicas tengan caracteristicas de
peligrosidad, se manejardn de acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-
052-SEMARNAT-2005 y demas ordenamientos juridicos aplicables.

+» Durante la realizacion de las actividades de cambio de uso de suelo se colocara un sanitario
portétil por cada 15 personas de ser posible, esto con la finalidad de mantener un estricto
control de los residuos fisioldgicos y evitar las evacuaciones al aire libre, y que estas se filtren,
posteriormente los residuos deberadn ser trasladados a los sitios donde indigue la autoridad
local, para lo cual deberd contratarse a una empresa especializada y autorizada para el
manejo y disposicion de los mismos.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto y fraccion ll de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, y 45, fraccién 1, de su Reglamento en

Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que establecen que una vez evaluada la MIA-P, la

Secretaria emitird la Resolucion correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada

la obra o actividad de que se trate sujetdndose a las medidas adicionales de prevencién y mitigacion

gue tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos,; y 47, primer
“Casa Glrma, Ef Pescadero Municipio de La Pa__z_v, B.C.5.7
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parrafo del mismo reglamento citado, que establece qué, la ejecucion de la obra o la realizacion de
la actividad de que se trate deberd sujetarse a [o previsto en la Resolucidn respectiva; asi como el 48
del mismo que estipula que la Secretaria sefialara las condiciones y requerimientos gue deban
observarse en las diferentes etapas del Proyecto, esta Delegacién Federal determina que [a
construccion y operacion del Proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi
como a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1A Previo al inicio de obras deberd contar con la autorizacidén de Cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, en materia Forestal, emitida por ésta Delegacién Federal y, debera dar
cumplimiento a los términos y condicionantes de las Resoluciones que emane del Estudio
Técnico Justificativo, y su respectivo Programa de Rescate y Reubicacién de Flora.

2. La Promovente debera dar aviso a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, del
inicio de obras y actividades del Proyecto.

3, Debera colorar mojoneras o sefialamiento temporal para delimitar el drea del Proyecto, con el
fin de evitar la afectacién a zonas contiguas.

4, De conformidad con el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos - El
Pescadero - Las Playitas, el Proyecto no debera exceder una superficie de construccion del 25%
del area total del predio, gue corresponde a un maximo de 390.82 m? de construccién en

planta baja.

5. Previo al inicio de obras del Proyecto, debera contar con el Dictdmen Téchico de Uso de Suelo
emitido por el Gobierno del Estado, asi como la Autorizacién de Uso de Suelo emitida por el
Ayuntamiento de La Paz.

6. Las obras de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el desarrolio del Proyecto,
deberd realizarse lo mas préximo al inicio de construccion, esto con el objeto de evitar erosién
y pérdida de suelo.

7. La Promovente deberd abstenerse de utilizar fuego o quimicos para la remocién de la
vegetacion forestal.

8. No debera realizar apertura de nuevos caminos o brechas para instalacion de servicios%{
cualquier otro fin, fuera del poligono del Proyecto.

“Casa Girma, Ei Pescadero Municipio de La Paz, B.C.5."
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L os materiales necesarios para las obras, deberan obtenerse Unicamente de los bancos o casas
de materiales autorizadas, por el Gobierno del Estado. La Promovente deberd contar con
evidencia documental de dichas autcrizaciones,

El biodigestor o sistema de tratamiento de aguas residuales, deberd de instalarse atendiendo
lo previsto por la NOM-006-CONAGUA-1997, en particular en relacién a su instalacion a una
distancia minima de 60 metros a cuerpos de agua, de 30 m a pozos, 15 m a corrientes de agua
vy a 5 m de predios colindantes.

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuele, aguas negras o cualquier tipo de agua
residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o inorgéanicos
(detergentes, jabones y/o cualquier tipo de fertilizantes}, asi como residuos peligrosos.

Durante la etapa de construccién, deberd observar |o establecido en la norma oficial mexicana
NOM-001-CONAGUA-201, sistermas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado
sahitario-Hermeticidad-Especificaciones y métedos de prueba, particularmente en los
aspectos de hermeticidad que deben cumplir todas las instalaciones hidraulicas.

El manejo y disposicion final de lodos y biosélidos generados por el sistema de Tratamiento de
Aguas Residuales, deberd cumplir con las especificaciones y limites establecidos en la Norma
Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccién ambiental.- Lodos y biosdlidos.-
Especificaciones y limites maximos perm:5|bles de contaminantes para su aprovechamiento y
disposicion final.

Las aguas tratadas provenientes de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales que se
reutilicen para el riego de areas verdes, debera cumplir con lo establecido por la Norma Oficial
Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, limites maxirmos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas que se reusen en setrvicios al pubilico.

Debera instalar equipos ahorradores de agua en la vivienda, asi como sistemas para captar el
agua proveniente de la condensacién de los equipos de aire acondicionado a fin de reutilizarla.

Debera implementar un Programa de Rescate de Fauna nativa, considerando de ser
necesario, reubicar en areas aledafias al Proyecto los nidos o madrigueras que se pudieran ver
afectados.

La Promovente debera establecer un mecanismo para garantizar la gestion adecuada de sus
residuos desde su generacién, hasta su disposicion final en un sitio autorizado, en todas las
etapas del Proyecto, que incluya la identificaciéon de un &rea destinada al almacenamiento
temporal de Residuos Sélidos Urbanos, dentro del predio con contenedores, diferenciados en
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residuos orgdnicos e inorgdnicos, lo anterior para evitar la dispersién de los mismos por la
accion del viento,

8. Mantener los vehiculos que se utilicen para la operacién del Proyecto en constante
mantenimiento, de igual manera para los aparatos que produzcan algun contaminante al
ambiente.

19.  La Promovente deberad realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el
cumplimiento de las medidas de mitigacion, asi como los términos y condicionantes
contenidos en la presente Resolucidn, que incluya la siguiente informacion:

a] Ohbjetivos y alcances.

b) Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo Yy seguimiento.

¢} Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, que depberan ser
medibles y verificables en un tiempo y espacio determinado.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas medidas de
mitigacidn, en caso de ser necesario.

Dicho Programa deberd someterse a consideracidon de ésta Delegacidn Federal, a fin de dar
cumplimiento a ésta condicionante.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término
de su vida Util o en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que
prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para determinar
las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, la Promovente debera presentar a esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente
aprobacion, un Programa de Restauracién Ecoldégica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la Promovente
desista de la ejecucion del Proyecto.

NOVENO. La Promovente deberd presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe semestral, para la etapa de
preparacion de sitio y construccién del Proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos
Condicionantes de la presente Resolucidn, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo las
medidas de prevencién, mitigacion y compensacién que propuso en la MIA-P, asi como un informe
anual para su etapa de operacién y mantenimiento.

“Casa Girma, El Pescadero Mumclpm de La Paz B.C.S."
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DECIMO. La presente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con o
establecido en el Articule 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone que la Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal dispone gque en caso de que tal situacién ocurra
y que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el
contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacidn total o la obligacién solidaria
del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucién y tal
situacion debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el Proyecto, ratifique en hombre propio ante esta Delegacion Federal, la decisién de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la Promovente en ia presente
Resolucion.

DECIMO PRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencion
a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de la Promovente a
cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente, invalidara el alcance de
esta Resolucidn sin perjuicio de la aplicacidon de las sanciones administrativas, civiles y penales,
previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDOQ. La Promovente sera el inico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecto, la realizacidén de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos
aguellos impactos ambientales atribuibles al desarroilo de las obras y actividades del Proyecto, que
no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de
afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacion, adermnas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los
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articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, copias del expediente
de la MIA-P, asi como la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
para su verificacién, incluyendo los Programas y reportes solicitados en la presente Resclucién.

DECIMO QUINTOQ. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accién u omision,
ocasionaran directa o indirectamente algun dafic al ambiente, de conformidad con lo previsto con
el articulo 6° de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estara en los supuestos
gque establecen los articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que deberd dar cumplimiento a las
obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucién, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los-quince dfas habiles siguientes contados
a partir de fa fecha de su notificacion, ante esta Delegacidn-Federal, quien en su caso, acordara su
admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo
establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equmbrlo Ecolégico y la Proteccion al Ambiente,
3°, parrafo primero, fraccién XV y 83 de la Ley Federal de'Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. Se hace del conocimiento de la Promovente, gue de conformidad con lo
establecido en el articulo 161 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente,
55 del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, que la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente podra
realizar los actos de inspeccidn, vigilancia y, en su caso, de imposicidn de sanciones por violaciones a
las disposiciones establecidas.

DECIMO OCTAVO. La presente resolucidén se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la
informacion técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la informacién, el
Promovente se hard acreedor a las penas en que incurre guien se conduzca con falsedad de
conformidad con lo dispuesto en la fraccidn Il y 1li, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal,
referente a los delitos contra la gestion ambiental.

DECIMO NOVENO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de impacto
ambiental faltare a la verdad, se haréd acreedor a las penas en que incurre guien se conduzca cef
falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién 1V, del articulo 420 Quater del Cédigo Pen:lb><\
Federal, referente a los delitos contra la gestidon ambiental.

VIGESIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar,
“Casa Girma, El Pescadero Municipio de La Paz, B.C.S.”
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VIGESIMO PRIMERO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a Banco Interacciones,
SA, Intitucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Interacciones, por conducto de sus
Fideicomisarios Cesionarios Haile Girma y/o Marsha Anne Rose, Promovente del Proyecto y
hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultadoes en las oficinas de esta
Delegacién Federal en el Estado de Baja California Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia
Centro, La Paz, B.C.S, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo. '

En su caso, notifiquese a su acreditados, los CC. Guillermina Pérez Lépez y Crispin Neptali Montoya

camacho. ().

LA ENCARGADA DEL DE CHO DE 'E N FEDERAL
"Con fundamento en lo dispuggtofgor el artl’culo 84 d erior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
El

suplencia, por ausencia del Tit " SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacicn, firrma el

LIC. DANIELA QUH
'En término del articuto 17 B \
y dercgan diversas disposicipnes fe la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Feéeﬁ%n el 30

de noviembre de 2018,
DQP/ACN/HPCM

Ceep. Lic Cristina Mart]n Arrieta. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.
Ccep. Juan Manuel Torres Burgos. Director General de la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental.
Cec.p. M. en C. Jorge Eljas Angulo. Encargado de la PROFEPA en el Estado

Expediente.
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