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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Publica de 03/MP-0070/06/19 - Recepcidn, evaluacién y resolucion de
la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

- Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con fundamento

en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en/suplencia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Ektado de Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad uridica

Fecha y numero del acta de sesién: Resolucién 139/202 /SIPOT, en la sesién celebrada el 13
de noviembre del 2020.
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Delegacion Federal en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacién de Gestién

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.011A.002/20

Bitacora 03/MP-0070/06/19
Clave 03BS2019F D047

La Paz, Baja California Sur a 15 de enero de) 2020

C. Jaime Agundez Cesefia. -

VISTO para resolver el expediente con numero de bitacora 03/MP-0070/06/19 respecto del procedimiento de
evaluacion y dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para llevar a cabo el
Proyecto denominado “Desarrollo Inmobiliario Parcela 226", que incluye cambio de uso de suelo forestal
ubicarse en la Parcela 226 Z6 P¥3 en una superficie de 40,315.073 m?, en la Delegacidn de Cabo San Lucas,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, ingresada en esta delegacion el 19 de junio del 2019.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, al C. Jaime Agundez Cesefia, se le nombrard
Promovente; la actividad del Proyecto “Desarrollio Inmobiliario Parcela 226", serd denominado el Proyecto y
la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacion adicional,
serén designados MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 8, 14 v 16 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion 1,16,
17 BIS, 26 v 32 Bis fraccién X|, de la Ley Organica de la Administracidn Publica Federal; 3 v 16 de la Ley Federal de
Procediriento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XX, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso c,
XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de [a Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionany
derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficiat de la
Federacién el 31 de octubre de 2014, asl camo &l art/culo Unice fraccién ViI, numeral 1 del acuerdo por el que se
adscribe organicamente tas Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014, 4, 5,
fracciones VIl y 1X, 28, primer pérrafo, fraccion VI, 30, 35, fraccidn 1, de ta Ley General del Equilibrio Ecologico y
la Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5, incisos O y Q, 9,10, 12, 17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo,
fraccion Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; articulos 81 v 82 del
reglarmento de la LGEEPA en Materia de Areas Naturales Protegidasy,

"RESULTANDO

I Que el 19 de junio de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal, el escrito mediante el cual el Promovente,
sometié a evaluacién de la esta Delegacion Federal, la MIA-P del Proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto por los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

El Proyecto consiste en la construccién de una casa familiar y. el cambio de uso de suelo para el
establecimiento de al menos otros 39 lotes de 900m? cada uno, pretende desarrollarse en la Parcela 226 Z6
P1/3 con una superficie de 40,315.073m2, en la Delegacién de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja

California Sur.

“Desarrollo Inmobiliario Parcefa 226"
Edificio Victor Alfredo Bermidez Aimada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, 8.C.5, C.P. 23000
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Que el dia 25 de junio de 2019, se recibidé en esta Delegacion Federal, el escrito mediante ol cual la
Promovente presenté la evidencia de haber publicado un extracto del Proyecto en el periddico El
Sudcaliforniano el dia 25 de junio de 2019.

Que en cumplimiento con lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto
Armbiental, el 27 de junio de 2019, la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publico a través
de la Separata numero DGIRA/035/19 de su Gaceta Ecoldgica v en la pdgina electrénica de su Portal
www.sermarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de
impacto y riesgo amkiental durante el periodo del 20 al 26 de junic de 2019, dentro de los cuales se incluyé
la solicitud que presentd el Promovente para que esta Delegacién Federal, en uso de |as atribuciones que
le confiere los articulos 19 fracciones 1, XXIIE XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccién I1X, inciso ¢, XXX, XXXV y XXXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental del Proyecto.

Que unz vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con nlmero 03/M P-0070/06/19, esta
Delegacién Federal con fundamento en lo dispuesto por tos articulos 34, primer parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el derecho de la participacion publica dentro del procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental, el 29 de junio de 2019, puso a disposicién del pablico, la MIA-P del
Proyecto, en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo ntimero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz,
BCs.

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecides en el Acuerdo, signado
por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegacionies de esta Secretaria y la Direccién
Generai de Coordinacién de Delegaciones de ia Procuraduria Federal de Proteccién al Arnbiente, de fecha
01 de junio de 2009, esta Delegacion Federal, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.473/19, del 28 de
Jjunio de 2019, sclicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el. Estado,
informara si el Proyecto, tenia algun procedimiento administrative instaurado por dicha Procuraduria, o si
tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 02 de julio de 2019.

Que, con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Ia
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, mediante el oficic SEMARNAT-
BCS.02.011A.474/19 del 28 de junio de 2019, esta Delegacion Federal solicité a la Secretaria de Turismo,
Economia y Sustentabilidad def Gobierno del Estado, emitir su opinién técnica, y comentarios en relacion a
la viabilidad del Proyecto, Dicha solicitud fue recibida el 02 de julio de 2019.

Que, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccidn al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaiuacion del Impacto Ambiental, esta
Delegacion Federal solicité al Ayuntamiento de Los Cabos, con el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.475/19
manifestar lo que a su derecho convenga.

Que el 19 de julic de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio PFPA10.1/976/2019, del 17 de julio
de 2019, mediante el cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado,
en respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente;

"Desarrollo Inmobiliaric Parcela 226"

Teléfono: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat
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“ se indica gue después de ung busqueda exhaustiva a las bases y archivos con los que cuenta esta
Delegacién no se encontrd procedimiento administrativo instaurado al proyecto relacionado con las obrads
antes descritas, motivo por el cual personal adscrito a esta Delegacién en fecha 03 de los corrientes se
constituyd en ef sitio, donde se observé que, no se han llevado obras y /o actividades relacionadas con el
proyecto...”

Que el 02 de agosto de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio SETUES.S.5.0445-19, del 29 de
julio de 2019, mediante e! cual la Secretaria de Turismo, Economiay Sustentabilidad del Gobierno del Estado,
en respuesta a lo solicitado manifiesta o siguiente: : :

“ .PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO:.

No se menciona el drea de donacidn.

SERVICIOS BASICOS

Nos permitimos sugerirle hacer que sus sistemas de drenaje pudiese separar las aguas negras de las
aguas grises desde su origen, esto quiere decir que solo las aguas negras irdn directo a las plantas de
tratamiento mientras que fas aguas grises irdn o tanques de almacenamiento pard juntarse en uno o
veIrios tanques previos o su tratamiento.

Por otra parte y una vez instaladas las plantas de tratamiento, se sugiere la reutilizacién del efluente para
el riego de dreas verdes, en apego a la Norma Oficial Mexicana: NOM-003-SEMARNAT-1997; que establece
los limites mdximeos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas y que cumplan
estas con los pardmetros y que se retisen en el riego de sus dreas verdes.

Se sugiere requerir al Promovente que toda el agua potable requerida para las diferentes etapas del
proyecto provengd de pozos debidamente autorizados por el Ayuntamiento.

RESIDUGCS

Se sugiere que durante el desarrollo de la construccion se instalen barreras que eviten que materiales de
embalaje, empaques, restos de contenedores de comida u otro pudiesen llegar a predios circundantes,
teniendo un control de dichos materiales.

VEGETACION

Se afectara la totalidad de la superficie del predio, por lo que se sugiere se le indique al interesado que
deberd realizar la solicitud de cambio de uso de suelo de terrenos forestales en la totalidad de las 04-03-
15073 has..”

Que, a la fecha de emisién de la presente Resclucion, ho se ha recibido respuesta por parte del
Ayuntamiento de Los Cabos.

Que, a la fecha de emisién de la presente Resolucidn, no se han recibido observaciones o quejas con relacion
al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentates o
autoridades Federales, Estatales o Municipales, v

CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT tiene atribuciones para pronunciarse respecto al tramite

ingresado para el Proyecto de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8,14 y 16 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion 1, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion XI, XXXIX y XLIl de la Ley Crganica
de la Administracién Pablica Federal; 3 v 16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2,
fraceion XXX, 19 fracciones XXV v XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento
Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de

“Desarrolio Inmobiliaric Parcela 2267
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S,, C.P. 23000
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este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi
como el articuio Unico fraccidn Vil, numeral 1 del acuerde por el que se adscribe organicamente las Unidades
Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fraccidn IX, 28, primer parrafo,
fracciones Vil y IX, 30, 35, fraccidn 11, de |a Ley General dei Equmbr:o Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente; 2, 4,
5,incisos Oy Q,9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, prirner parrafo, fraccién 1, 46 a 49 de su Regiamento
en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

2. Que, la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, establece las condiciones a que se sujetars la realizacion de obras y actividades
gue pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar Jos limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al rainimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras Y
actividades come las del Proyecto, regueriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental
de esta Secretaria; para lo cual, deberan presentar una manifestacién de impacto ambiental, que contenga, por
lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra
o actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos que conforman dichos ecosistemas, asi
como ias medidas preventivas, de mitigacion y las demdas necesarias para evitar vy reducir al minimo los efectos
negativos sobre gl ambiente; y que por la descripcion y caracteristicas de las obras y actividades que conforman
&l Proyecto, este es de competencia federal de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fracciones VII
¥ IX, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente vy 5, incisos O y Q, de su Reglamento
en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

3. Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de la Secretaria
cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades gue hayan sido sometidas a
evaluacidn de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se encuentrz la de ineluir
programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de fas medidas de prevencién, mitigacion y, en su
caso, compensacion y gue los articulos 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXill, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccion 1%,
inciso ¢ y XXXIX, del Reglamento Interior de {a Secretaria del Medio Ambiente vy Recursos Naturales, otorgan
facultades para resolver en Materia de tmpacto Ambiental.

4., Que el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a las que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas presentes en el sitio donde se pretende ubicar el Proyecto.
Para cumplir con este fin la Promovente presenté una manifestacion de impacto ambiental en su medalidad
particular, que se considera procedente por actualizarse el supuesto del dltimo parrafo del articulo 11 del
reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

5. Qué la manifestacién de impacto ambiental referida incluye, entre ctros, la informacion que se
transcribe a continuacién:

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Se pretende en una primera etapa llevar a.cabo la construccién de una casa familiar dentro de una superficie
aproximada de 1,000.00 metros cuadrados, en una segunda etapa pretende llevar a cabo la construccién de
otras casas habitacionales dentro de lotes que previamente serdn definidos dentro de su misma propiedad.

“Desarrollo inmobiliario Parcela 226"

Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, C.P. 23000
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En principio, el interés del Promovente es la construccion de su casa familiar, y si es posible gue esta pueda ser
utilizada como una casa tipo 0 modelo, se pondréan a la venta otras.

El Proyecto se pretende construir en |la Parcela 226 Z6 P1/3, la cual tiene una superficie de 40,315.073m¥?, el cual
estard integrado por una casa familiar y al menos otros 32 lotes de 900m? cada uno.

DISTRIBUCION DE LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION | CANTIDAD | m2DESPLANTE | m2SIN CONSTRUCCION | m2 TOTALES
Casa Familiar 1 450.00 m? 550.00 m? 1,000.00 m?
Lotes 39 350.00 m? 550.00 m? 35100.00m?2
Vialidades 3 3,900.00 m? 3.900.00 m? 3,900.00 m?
4£0,000.00 m?

La casa familiar a construir tendra las siguientes caracteristicas:

ELEMENTOS PLANTA BAJA | Superficie | ELEMENTOS PLANTA ALTA | Superficie
Sala 26.00 { Recamara 3 2000
Cornedor 19.00 | Recamara & 20.0C
Cocina 14.00 | Recamara s 20,00
Alacena 14.00 | Bafio 4 .00
Cuarto de Lavado 12.00 | Bafio s 9.00
Recamaral 23.00 | Cuarto de Juegos 12.00
Recamara 2 23.00 | Almacén 12.00
Bafio] 9.00 | Terraza 6400
Bafio 2 9.00 166.00
Bafo 3 9.00
Terraza 8.00
166.00
DISTRIBUCIGON DE SUPERFICIES | Superficie (m?)
Desplante y Construccion 166.00
Andadores 32.00
Alberca 60.00
Areas recreativas 82.00
Jardines y Areas verdes 20.00
Estacionamientos 20.00
450.00

ASPECTOS BIGTICOS

Flora
La vegetacion existente dentro del sitio del Proyecto corresponde a un matorral xerdfile de comunidad matorral
sarcocaule, se identificaron al menos cuatro estratos: suculentas (cactdceas), arbdreas, arbustos y herbaceas.

Nombre comin Nombre cientifico Indiv totales
Cardodn pelén Pachycereus pringlel 26
Biznhaga Ferrocactos peninsulae &
Pitahaya Dulce Lemuairocereus thurberi 8
“Desarrollo inmobiliario Parcela 2267 D&”
Edificio Victor Alfredo Bermuidez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centre, La Paz, 8.C.5, C.P. 23000 P
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Pitahaya agria Machaerccereus gummosus 26
Cholla Opuntia cholla 35
Garambullo Lophocereus schotii 2z

Viegjito Mamillaria diocica 35
Torote colorado | Bursera microphylla 25
Torote prieto Bursera hindisiana 5

Palo blanco Lysitorna candida 19
Ciruelo cimarron | Cyrtocarpha edulis 9
Palo verde Cercidium peninsulare 4
Colorin o corcho | Eritrina flabelliformis 1

Lombaoy Jatropha cinered 71
Palo Colorado Colubrina glabra 22
Palo Adén Fouquieiria diguetti 7
Rama prieta indigofera nelsonii 14
Liga Euphorbig misera : 9
Frutilla Lycium californicum 6
Malva rosa Melochia tomentosa 10
Mariola Solanum hindsianum . 12
San Miguelito Antigonon leptopus 4

356

Fauna

La fauna observada fuercn arditlas o juancitos (Ammospermophilus leucurus extimus), cachora de érbol
(Urosaurus nigricaudus), Salamanquesa de San Lucas {Phyllodactyius unctus) y lagartijas ¢ Cachorén Glero
(Dipsosaurus dorsalis lucasensis).

Las especies de aves observadas en el campo son: Copetdn Cenizo (Myiarchus cinerascens), Matraca del
Desierto (Campylorhynchus brunneicapillus), Zanate Mexicano (Quiscalus mexicanus) y Cardenal nortefio
(Cardinalis cardinalis).

ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

En base a los datos registrados, el sitio del proyecto se encuentra dentro de un tipo de clima de acuerdo a la
clasificacién climatica de - Kdppen, modificada por Garcia, del tipo "BW (h)" muy seco, muy c¢élido v calido, La
mayor parte de ios dias del afio son despejados o medio nublados, representando en promedio cerca del 80%.

Geclogia y geomorfologia

El sitio del proyecto se ubica sobre la unidad litoldgica de granito de edad Terciaria con una aureola de alteracion
que se puede observar en varios sitios. En el caso particular del sitio del proyecto, la deformacion de las rocas y
otros efectos como son su fracturamiento vy pérdida de competencia ante los efectos de la erosidn sonevidentes,
En algunas dreas esto da lugar 2 un preducto rocoso de la erosién denominado grust e incluse la roca no parece
ser un granito masivo.

Suelos

En los cauces de los arroyos pueden observarse fluvisoles eltricos los cuales consisten de materiales
sedimentarios sin consolidar con escasa presencia de materia organica, su textura es gruesa, principalmente
litica y pedregosa. Este tipo de suelos es el que esta presente en toda la superficie a ocupar por el Proyecto.

Hidrologia subterranea

El basamento rocoso del drea de estudio hace posible sugerir gque la hidrologia subterrdnea del area de estudio
y sistema ambiental es inexistente, no existen obras hidraulicas como pozos, norias a través de las cuales se
extraigan aguas subterrdneas de un acuifero.

“Desarrolio Inmobiliario Parcela 228"
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B). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.
La Promovente sefiala en la MIA-P que, en general los impactos adversos que pudiera ocasionar €l Proyecto
son adversos, poco significativos y de extension parcial, de permanencia fugaz, reversible, y mitigables.

ETAPA 1. PREPARACION DEL SITIO

Obras y fo acciones
del proyecto

Atributo ambiental o
social 2 modificarse

Forma de modificacién

Calidad del aire

Ceneracion de polvos

Suelo {estructura- | Compactacién del suelo

Deslinde y medicién del terreno, | compactacion) : : _

trazo. Fzuna silvestre Ahuyentamiento hacia otros sitios
Economia local Generacion de empleo
Legislacion Obtencién de permisos y licencias
Vegetacidon Disminucion de su superficie.

Reduccién en la abundancia de vegetacidn

Calidad del aire Generacion de polvos y ruidos
Suelo (estructura- | Compactacion del suelo.
compactacién)
Economia local Generacion de empleo.,

Desmonte

Fauna silvestre

Ahuyentamiento hacia otros sitios (disminucién de
habitat).

Legisiacién

Obtencidn de permisos y licencias.

Estética del paisaje

Presencia de elementos extrafios.

Opinién publica

Preocupacion por las posibles afectaciones al medio
ambiente.

vegetal

Calidad del aire

Generacién de polvos

Suelo
compactacionj

(estructura-

Compactacion del suelo

Despalme de |z capa de suelo

Economia local

Generacion de empleo

Vias de comunicacion

Desgaste de las vias actuales

Opinién publica

Preocupacion por las posibles afectaciones al medio
ambiente.

equipo

Calidad del aire

Generacion de polvos

Suelo
compactacion)

{estructura-

Compactacion det suelo

Estética del paisaje

Presencia de elementos extrafios.

Operacidon de maquinaria vy

Fauna silvestre

Ahuyentamiento hacia otros sitios (disminucidén de
habitat}.

Economia local

Generacién de empleo

Opinién plblica

Preocupacion por las posibles afectaciones al medio
ambiente.

Dispersién de
residuos

Calidad del aire

Generacién de polvos

Fauna silvestre

Ahuyentamiento hacia otros sitios

Economia local

Ceneracidn de empleo

Estética del paisaje

Presencia de elementos extrafios,

Opinién publica

Preocupacion por las posibles afectaciones al medic
ambiente.

ETAPA 2. CONSTRUCCION

Obras y /o acciones
del proyecto

Atributo ambiental o
social a modificarse

Forma de modificacion

Movimientos tierra

Catidad del aire

Generacién de polvos

*Desarrolio Inmebiliaric Parcels 2267
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo Mo, 1045, Celenia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
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Corte y relleno

Suelo (estructura- | Compactacién del suelo
compactacién}

Fauna silvestre Ahuyentamiento hacia otros sitios:
Economia local Generacién de empleo

Legislacidén Obtencidn de permisos y licencias
Geomortfologia Modificacién de pendientes
Calidad del aire Generacién de polvos y ruidos
Suelo (estructura- | Compactacién del suelo.

compactacion;}

Economiza local

Generacién de empleo.

Fauna silvestre

Ahuyentarmiento hacia otros sitios (disminucion de
habitat).

Conservacién de taludes

Obtencidn de permisos y licencias.

Estética del paisaje

Presencia de elementos extrafios.

Opinién publica

Preocupacién por las posibles afectaciones al medio
ambiente,

Terracetias

Calidad del aire

Generaciéon de polvos

Suelo
compactacién}

(estructura-

Compactacién del suelo

Economia local

Generacién de empleo

Vias de comunicacion

Acondicionarmiento de caminos de acceso

Opinidn pablica

Preocupacion por las posibles afectaciones al medio
ambiente.

Operacién de maquinaria y
equipo

Calidad del aire

Generacion de polvos

“Suelo

{estructura-
compactacion}

Compactacién del suelo

Estética del paisaje

Presencia de elementos extrafios.

Fauna silvestre

Ahuyentamiento hacia otros sitios (disminucion de
habitat).

Eccnomia local

Generacion de emplec,

Opinidn publica

Preocupacién por las posigles afectaciones ai medio
ambiente,

Construccion de plantillas,

Calidad del aire

Ernisién de vapores y gases

Suele

Impermeabilizacién de suelos

Economia local

Generacién de empleo

Estética deli paisaje

Presencia de elementos extrafios.

Opinién publica

Preocupacidn por las posibles afectaciones al medio
ambiente.

ETAPA 3. OPERACION Y MANTENIMIENTO

del proyecto

Obras y /o acciones

Atributo ambiental o
social a madificarse

Forma de modificacién

Transito de vehicules

Calidad del aire

Emision de contaminantes

Suelo
compactacion)

{estructura-

Compactacién del
impermeszbilizacién

suelo

e

Fauna silvestre

Ahuyentamiento hacia otros sitios

Economia local

Mejora del transito vehicular

Prevencion de accidentes

Senalamiento adecuado

Mantenimiento de las estructuras

Generacion de residuos

Modificacion de pendientes

Calidad del aire

Generacidn de poivos v ruidos

Suelo
compactacion)

(estructura-

Compactacion del sueio.

Economia local

Generacién de empleo,

Prevencién de accidentes

“Desarrolle Inmebiliario Parcela 226" .
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Limpieza de carretera Colecta y Retiro de residuos.

Sefialamiento horizontal Pintade de sefiales sobre |a carretera.

Opinién plblica Molestias temporales en la poblacion.

Limpleza de residuos Generacion de polvos y residuos

Fauna Recuperacion de pasos de fauna
Mantenimiento de las redes de drenaje y | Economia local Generacidn de empleo
alcantarillado. . Reposicion de obras de | Flujo adecuado de escurrimientos

drenaje

Opinidén publica Molestias termporales.

Visibilidad vial Conservacién limpia de los derechos de

via

Reduccién de accidentes Sertalamiento preventivo vertical
Impactos sobre fa seguridad vial Economia local Generacion de empleo

Prohibicion de | Visibilidad adecuada

espectaculares

Opinién publica Conformidad con el nuevo trazo

C).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL
PROMOVENTE. '

En la MIA-P, el Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacion, mismas que se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEXTO de la presente Resolucion.

D).- DICTAMEN TECNICO.

En la MIA-P se describe con detalle el Proyecte que s pretende realizar, por lo que se le da cumplimiento ala
segunda fraccion del Articulo 12 del RLGEEPAMELA, y dadas las caracteristicas descritas en el Proyecto se prevé
gue se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y mitigados.

En cuanto a los instrumentos juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacion identificé que el Promovente
realizé una adecuada vinculacién con los instrumentos normativos aplicables, de igual forma, se condiciona a
cumplir en todos los aspectos con lo establecido en el Plan Director de Desarrollo Urbano, San José deil Caboy
Cabo San Lucas B.C.S., y al uso del suelo que corresponde por su ubicacion, dando por hecho el cumplimiento
por parte del Promovente a lo antes mencionado, se da por entendido gue cumple con lo que al respecto
establece la fraccidn 1| del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA. '

La fraccién IV del mismo Articulo 12 del RLGEEPAMEIA indica que en la MIA-P se requiere incluir |a descripcion
del sistema ambiental v sefialar la problematica que se detecte en el drea de influencia, por lo que esta
Delegacién, después de haber valorado la MIA-P presentada, considera que no habra mayor afectacion al drea
solicitada, al no encontrarse especies categorizadas en peligro o amenazadas, y al ubicarse en una zona
destinada para uso condominial, tal y como se pretende realizar. Por lo que se determina que el Promovente
cumple con lo establecido al inicio de este parrafo.

Por las consideraciones de hecho v de derecho anteriormente expuestas, asi como del andlisis de los
documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto, cumple con |os requisitos
que para tal efecto exigen la normatividad aplicable al trdmite que se atiende, ademas, las actividades del
Proyecto no influirdan de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, ni afectaran a las especies de
flora y fauna con alguna categoria de riesgo; y toda vez que son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto
siempre y cuando rigurosamente se cumpla con las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion
cefaladas en la documentacion exhibida v al cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente

reso[u<:|on para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse al ambiente, por lo que
*Desarrollo Inmobiliario Parceta 226"
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en ¢l gjercicio de sus atribuciones, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur determina
que el Proyecto, objeto de la evaluacidn gue se dictamina, es ambientalmente viable, por lo tanto se sujetara
alos siguie_ntes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA llevar a cabo el desarrollo del Proyecto que consiste
en la construccidn de Una casa familiar con fundamento en lo que al respecto dispone la fraccidn IX del articulo
28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, y el incise Q del articulo 5 del
reglamento de dicha ley en materia de evaluacion del impacto ambiental, y el cambio de uso de suels para el
establecimiento de al menos otros 39 lotes de 900 metros cuadrados cada uno con fundamento en lo dispuesto
por tos articulos 28 fraccion VIl y 5 inciso O de la ley y reglamento citados, respectivamente. El Proyecto se
ubicara en la Parcela 226 Z6 P1/3, Delegacién de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja Catifornia Sur,
con uha extensién superficial de 40,315.073 m2,
Ubicado en las siguientes coordenadas UTM;
Coordenadas

Vértice X Y

1 615210.375 | 2536548.75

2 615293.575 | 2536261.76

3 615167.703F 25362125

4 615084.122 | 2536500.8

Superficie= 40,315,073 m?

SEGUNDO.- La presente autorizacion del Proyecto, tendra una vigencia de 10 (diez) afios, (I} un afio para la
construccidn de la casa familiar y (9) nueve afios para la Iotificacion, venta de lotes y construcceion.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud del Promovente previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta Resolucién, asi como fas medidas de
mitigacion y/o compensacion establecidas por €l Promovente en la MIA-P ,incluyendo una memoria fotografica
de dicho cumplimiento. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacién de
su solicitud, antes del térrmino de su vigencia.

TERCERO.- La presente resolucion solamente autoriza el desarrollo y operacién de las obras previstas en el
TERMINO PRIMERO de la presente. En el supuesto caso que decida realizar modificaciones at Proyecto, deberd
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causarén desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas refativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como jo establecido
en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual, deberé notificar dicha situacion a esta
Delegacidn, previo al inicio de las actividades del Proyecte que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrotlar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacién.

CUARTO.- El Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico v fa Proteccion al Ambiente en Materia de Evatuacion del
Impacto Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacién, para
gue esta Delegacidn Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al

Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, la presente autorizacién se
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refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO
PRIMERC de este Resolutive, Por ningdn motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio
de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las
acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales o municipales, ante la
eventualidad de gue la Promovente, no pudieran demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y
similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante el presente
Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para la legal operacion de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
federales, estatales o municipaies.

SEXTO.- La aplicacion y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P son
de cumplimiento obligatorio y consisten en lo indicado a continuacion:

Etapa de preparacién del sitio.

Desmonte
Suelo
Disminucion de la calidad del
suelo por el efecto de la remocién
de la vegetacién.
CLASIFICACION

Actividad:
Factor ambiental que se vera afectado:

Impacto:

CONJUNTO DE MEDIDAS
Programar las actividades especificas de desmonte en la época de estiaje o de

TR RALR . [P vencion
renor precipitacion para disminuir los riesgos de erosién hidrica. Pre
Ejecutar el desmonte de manera paulatina, disminuyendo con esto el tiempo de

exposicién del suelo a los factores climaticos (lluvia principalmente} con los Mitigacion

consecuentes riesgos de erosién hidrica.

Realizar mantenimiento preventivo a la maguinaria y equipo para minimizar los
riesgos del vertido de sustancias centaminantes al momento de la ejecucion de las
actividades de desmonte.

Ejecutar un programa de rescate, colecta y reubicacion de flora silvestre que
considera las especies nativas de importancia ecoldgica que puedan ser utilizadas

Prevencion

para la restauracion de las areas una vez concluidas las actividades de construccion itigacion
del proyecto.
Actividad: Desmonte
Factor ambiental que se vera afectado: Flora
Reduccion en ia
Impacto: abundancia de- ia
vegetacion

CONJUNTO DE MEDIDAS

CLASIFICACION

Ejecutar el rescate, colecta y reubicacién de flora silvestre que considera las especies nativas
de importancia ecoldgica que puedan ser utilizadas para la restauracion de las dreas una vez
concluidas las actividades de construccién del proyecto.

Mitigacidn

Quedara prohibida la quema de material vegetal residual asi como el uso de quimicos para
la eliminacion de la vegetacién, para evitar posibles dafios a la vegetacion adyacente a la
necesaria principalimente) con los consecuentes riesgos de erosién hidrica.

Prevencion

Delimitar especificamente las dreas que seran regqueridas por el proyecto para evitar
remover vegetacién no considerada como parte del proyecto y por consiguiente fuera del
area autorizada.

Prevencion

Respecto al derribo de los arboles mayores, este se ejecutara usando una técnica direccional
con motosierra a efecto de gue el fuste del drbol caiga hacia el lado de las superficies
autorizadas y no hacia fuera del trazo del acueducto,

Prevencion
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Desmonte {cambio de

Actividad;: uso de suelo en terreno
forestal)
Factor ambiental gue se vera afectado; Fauna
Disminucién de Ia

Impacto:

calidad de habitat para
la faunha

CONJUNTO DE MEDIDAS

CLASIFICACION

Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de flora silvestre que considera las

Mitigacion

especies nativas de importancia ecolégica que puedan ser utilizadas para la restauracion de
las dreas una vez concluidas las actividades de construccién del proyecto.
Ejecutar el programa de rescate, colecta vy reubicaciéon de flora silvestre, que considera las
especies nativas de importancia ecolégica que puedan ser utilizadas para la restauracion de
éreas, una vez concluidas las actividades de construccién del proyecto. Con las actividades de Mitigacién
reforestacion de las areas del proyecto, se incrementara la superficie que puede ser utilizada
como habitat por la fauna silvestre.
Prohibir cualquier actividad que tenga gue ver con caza furtiva y aprovechamiento completo,
partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies consideradas’en el proyecto Mitigacion
asi como aguellas adyacentes al mismo.
Actividad: Desmonte
Fauna

Factor ambiental que se vera afectado: -

Impacto: habitat

Disminucién de superficie de

afectacién directa a individuos
de lento desplazamiento.

para la fauna vy

CONJUNTC DE MEDIDAS

CLASIFICACION

Ejecuter las actividades de cambio de uso de suelo de manera paulatina para
favorecer a la fauna de lento desplazamiento y evitando asi la mortalidad incidental
de animales.

Mitigacion

Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de fauna srlvestre el cual da
prioridad atencién a las especies de lento desplazariento v aquellas enlistadas en
alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-053-SEMARNAT-2010. Las
actividades consideradas en el citado programa se ejecutaran previo a cualquier
inicic de actividades y durante la gjecucion de los trabajos de cambic de uso de
suelo.

Mitigacion

Establecer un reglamento interno de trabajo donde se estableceran los limites
maxirmos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del proyecto, colocando letreros alusivos en lugares estratégicos de todo el
trazo,

Prevencion

Prohibir cualquier actividad que tenga que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies
consideradas en el proyecto asi como aguellas adyacentes al mismo.

Prevencion

Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacién de flora silvestre, que
considera las especies nativas de importancia ecolégica que puedan ser utilizadas
para la restauracion de dreas, una vez concluidas las actividades de construccion del
proyecto. Con las actividades de reforestacion de las dreas del proyecto una vez
construida la carretera, se incrementara la superficie que puede ser utilizada como
habitat por la fauna silvestre.

Mitigacion

Programar pldticas y talleres con fos grupos de trabajo encargados de llevar a cabo
las actividades de desmoente sobre la importancia y respeto a la fauna gue se localice
durante estas actividades; asi como técnicas de manejo de fauna sHvestre para
proteccion de la fauna silvestre y del mismo trabajador.

Prevencién

Actividad:

Desmonte

Factor ambiental que se vers afectado:

Aire

g\p&u
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X Disminucién de I[a
Impacto: calidad
. CONJUNTO DE MEDIDAS CLASIFICACION
Mantener bajo constante riego las areas donde se trabaje para disminuir las emisiones de polves Mitigacion
gue causen un detrimento de manera temporal de la calidad del aire. g
Dar mantenimiento preventivo al equipe y maquinaria pesada de desmonte, para disminuir fas .
. . . . N Prevencion
emisiones de ruidos que provoduen una alteracion en la calidad del aire.
Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes Prevencion
asi como de emision de ruidos que marca las normas oficiales vigentes.
Etapa de construccién.
Excavacion, relleno,

Actividad:

compactacion,
movimiento de tierra

Factor ambiental que se vera afectado:

Suelo

Impacto:

Disminucién de la calidad
del syelo,

CONJUNTO DE MEDIDAS

CLASIFICACION

Antes de iniciar las actividades de construccion se deberd retirar la capa de suelo fértil y
ubicarlo en sitios donde pueda ser utilizade o donde contribuya a mejorar el habitat. El suelo
retirado se puede colocar en sitios con vegetacion a conservar, teniendo cuidado de no
cubrir demasiado tas plantas.

Pravencion

Recolectar los materiales de construccién de las dreas aledanas a la misma y colocarlos en
el relleno sanitario mas cercano; con el propésito de disminuir los riesgos de contaminacién
del suelo.

Mitigacién

Cotocar contenedores de metal a lo largo del trazo del proyecto para que en este se
depositen todos los residuos que se generen con ests etapa y evitar con esto el contacto
directo con el suelo.

Prevencién

Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los riesgos del
vertida de sustancias contaminantes al momento de la gjecucion de las actividades de
desmonte.

Prevencion

Actividad:

Excavacion, relieno,
compactacion,

movimiento de tierra

Factor ambiental que se verd afectado:

Fauna

Impacto:

Disminucién de la calidad
de habitat para la fauna.

CONIJUNTO DE MEDIDAS

CLASIFICACION

Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de fauna silvestre, el cual da prioridad
atencion a las especies de lento desplazamiento v aquellas enlistadas en alguna categoria
de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Mitigacién

Realizar mantenimiento preventive a la maquinaria y equipo para minimizar las emisiones
de ruidos y contaminantes que sean causa de molestia a la fauna silvestre que se distribuye
en la zona.

Prevenciéon

Prohibir cualquier actividad que tenga que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies consideradas en
el proyecto ast como en aquellas advacentes al mismo,

Mitigacidn

Establecer horario de actividades diurno, para que coincida con el horario de rmayor actividad
de fauna silvestre y pobladores de |a regién, lo que disminuye fas molestias ocasionadas por
el incremento en los decibeles del ruido producto de la operacion de maguinaria y equipo
para la construccion del proyecto.

Mitigacidn

Actividad: Excavacién,

movimiento de tierra

rellene, compactacion,

Factor ambiental que se vera afectado:

Aire

“Desasrollo Inmobiliario Parcela 226"
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impacto:
polvo.

Disminucién de
reducciéon de visibilidad, molestias por

la calidad del aire,

CONJUNTO DE MEDIDAS

CLASIFICACION

Mantener bajo constante riego las areas donde se trabaje para disminuir las
emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la
calidad del aire.

Mitigacion

Realizar mantenimiento preventiveo a la maquinaria y equipo para minimizar
las emisicnes de ruidos y contaminantes que provoquen una alteraciénen la
calidad del aire.

Prevencion

Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes asi como de emisién de ruidos que marca las normas
oficiales vigentes.

Mitigacidn

Para no alterar la visibilidad actual del paisaje en el &rea.

Excavacién, rellenc,
Actividad: compactacién, movimiento
de tierra
Factor ambiental que se verd afectado: Paisaje
Impacto: Dis_m!nucién de la calidad del
paisaje.
CON3UNTO DE MEDIDAS CLASIFICACION
Colocar tambos almacenadores de residuos para disminuir la dispersion de cualquier e
: : . o Mitigacidon
material sobrante que tenga efectos negativos sobre la calidad actual del paisaje.
Mantener bajo constante riego las dreas donde se trabaje para disminuir las emisicnes Miticacién
de polvos gue causen un detrimento de manera temporal de la calidad visual del paisaje. S
Respetar en todo momento los limites maximos. permisibles de emisidén de gases
contaminantes asi comao de emisién de ruidos gue marca las normas oficiales vigentes. Prevencién

Etapa de operacién y mantenimiento.

Actividad: Mantenimieniio de las
obras construidas
Factor ambiental que se vera afectado: Paisaje
s Disminucién de  su
Impacto: calidad.
CONJUNTO DE MEDIDAS CLASIFICACION
Colocar tambos almacenadores de residuos para disminuir la dispersién de cualquier - L.
. : . - Mitigacién
material sobrante que tenga efectos negatives sobre la calidad actual del paisaje.
Las pinturas o solventes deberan conservarse siempre en recipientes tapados agrupados en .
areas destinadas para este fin y nunca en contacto con el suelo directo o de manera dispersa Prevencién
alo largo de la superficie del trazo.
Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes asi como de emision de ruidos que marca las normas oficiales vigentes. Para Prevencién:
no alterar la visibilidad actual del paisaje en el érea.
Actividad: Mantenimient‘o de las
obras construidas
Factor ambiental que se vera afectado: Fauna
Disminucién de la
Impacto: calidad de habitat para
la fauna
CONJUNTO DE MEDIDAS CLASIFICACION
Realizar mantenimiento preventive a la maquinaria y equipo, necesario durante las
actividades de mantenimiento para minimizar las emisiones de ruidos y contaminantes que Prevenci¢n
sean causa de molestia a la fauna silvestre que se distribuye en la zona.
Prohibir cualquier actividad que tenga que ver cen caza furtiva y aprovechamiento completo,
partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies consideradas en el proyecto Mitigacion
asi comno en aguellas adyacentes al mismao.
“Desarrolio Inmobiliario Parcela 226"
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Establecer horario de actividades diurno, para que coincida con el horario de mayor actividad
de fauna silvestre y pobladores de la regién, lo gue disminuye las molestias ocasionadas por
el incremento en los decibeles del ruido producto de fa operacidn de maquinaria y equipo
para la construccidn del proyecto.

Mitigacién

Establecer un reglamento interno de trabajo donde se establezcan los [imites maximos
permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito dentro del
proyecto, colecando letreros alusivos.

Prevencién

Programar platicas con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo las actividades de
desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se localice durante estas actividades;
asf como técnicas de manejo de fauna silvestre para proteccién de la fauna silvestre vy del

misrno trabajador.

Prevencidn

Actividad:

Mantenimiento de las
instalaciones

Factor ambiental que se vera afectado:

Aire

impacto;

Disminucién de Ia
calidad

CONJUNTO DE MEDIDAS

CLASIFICACION

Dar mantenimiento preventivo a los vehiculos que se utilicen para realizar las actividades de

mantenimiento, para disminuir las emisiones de ruidos y contaminantes que provoquen una Prevencidn
afteracién en la calidad dei aire.

Respetar en todo momento los limites méximos permisibles de emisién de gases Brevencion
contaminantes asi como de emisién de ruidos que marca las normas oficiales vigentes.

Colocar letreros de restriccion de velocidad, para evitar fa generacién de polvos v ruidos que

puedan rebasar los limites permitidos por las normas oficiales asi como disminuir la calidad Prevencion

del aire en fa zona.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el articuto 35, parrafo. cuarto, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente gue establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate y considerando lo establecido por el articulo 47, primer péarrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, que
establece, que la ejecucion de la obra o la realizacidn de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto
eh la Resolucion respectiva, esta Delegacién Federal determina que fa operacién de! Proyecto, estara sujetas a
la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a las
siguientes:

CONDICIONANTES

1. Previo al inicio de obras el Promovente debera contar con la auterizacidn de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en materia forestal, emltlda por esta Delegacién Federal y debera dar cumplimiento a
los términos y condicionantes de las Resolumones que emane del Estudio Técnico Justificativo, asi como
su respectivo Programa de Rescate y Reubicacidn de Flora.

2. El Promovente debera informar con 10 dias de anticipacion a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado sobre ¢l inicio de las obras y actividades del Proyecto autorizado
mediante el presente resolutivo.

3. Debera implementar un Programa de Rescate y Reubicacién de fauna silvestre, previa a la ejecucién
del Proyecto y en caso de presentarse algdn ejernplar de fauna silvestre durante la operacidn. ‘

4. Debera asegurarse de respetar los limites de las superficies autorizadas para cambio de uso de suelo
segln se indica en el Término Primero de este resolutivo.

“Desarrollo Inmobiliario Parcela 2267 B
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5. El Promovente deberd poner al alcance de todo el personal contenedores de basura separados para
clasificar la basura en organica e inorgdnica, para posteriormente transportarlos a los sitios destinados por
las autoridades municipales.

6. Se prohibe al Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas las etapas
del Proyecto incluyendo su operacion, asi como realizar actividades de mantenimiento de la maguinaria
tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el Proyecto.

7. El Proyecto deberd respetar lo establecido en el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo
v Cabo San Lucas B. C. 5. 2040, y el uso de suelo al que recae, el cual es el RC-5 Residencial Condominial,
asi como lo que este permite.

8. Se deberd tener como minimao un 30% del area de terreno como area permeable, tal y como lo requiere
dicho Plan.

9. Deberd utilizar la primera capa del suelo removida corno abono para las dreas verdes asignadas dentro del
Proyecto.

1C. El Promovente no deberd realizar apertura de nuevos caminos ¢ brechas fuera de los poligonos del
Proyecto, vy deberd hacer de conocimiento a todos los trabajadores que solo pueden hacer uso de los
caminos ya existentes.

N. Paraelriego de caminos, accesos, para evitar la dispersidn de polvos, deberz de utilizar inicamente aguas
tratadas.

12. Debera instalar y mantener servicios sanitarios para el uso de empleados y usuarios del Proyecto en todas
sus etapas, por lo gue el mantenimiento de estos debe de ser de manera constante y con arrendadores
autorizados.

13. Este resolutivo no es una autorizacién para empezar a ejecutar el Proyecto, por fo que es obligatorio que
el Promovente tenga todos los permisos y/o autorizaciones requeridos por los diferentes niveles de
gobierno; municipal, estatal y federal que este reguiera, ya que esta Dependencia solo evalta los aspectos
ambientales de la misma.

14. Mantener los vehiculos que se utilicen para fa operacion del Proyecto en constante mantenimiento, de
igual manera para los aparatos que produzcan aigln contaminante al ambiente.

15. Al término de la jornada diaria de ejecucion de trabajo, el Promovente deberd realizar la limpieza de los
sitios y areas aledafas.

ETAPA DE ABANDONOC DEL SITIO
16. La Promovente debers acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida Gtil, o en caso contrario, deberd preceder a su desmantelamiento y darle el uso
que prevalezca al momento de su abandono.
Lo anterior, deberd ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacion para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto.

OCTAVO. La Promovente debera elaborar y presentar a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Baja California Sur anualmente, un informe del cumplimiento de Términos y
Condicionantes. Incluyende una memocria fotografica de dicho informe, también debera presentarse ante esta
Delegacion Federal.

NOVENO. La presente Resclucién a favor de |a Promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Articule 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la

Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal

“Dasarrollo Inmobiliaric Parcela 2267
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dispone gque en caso de que tal situacion ocurra y que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la cbligacion total o
la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establec1dos en la presente
Resolucidn y tal situacién debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe sefalar que la transferencia de los derechos de |a autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara tnica y exclusivamente en el caso de que el probable interesado en continuar con el Proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Delegacién Federal, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos vy obligaciones impuestos a la Promovente en la presente Resolucion.

DECIMO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectien en contravencién a lo dispuesto en la
presente Resolucidn. El incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condiciohantes establecidos en la presente, invalidarad el alcance de esta Resolucidn sin perjuicio de la
aplicacién de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables. :

DECIMO PRIMERO. La Promovente ser3 el Uinico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
at Proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del Proyecto que no hayan sido considerados
por él. mismo, en 1a descripcién contenida en la MIA- P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algan tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predic del Proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccion al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccidn al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente instrurnento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello
ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General det
Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERQ. La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, copias del expediente de la MIA- .
P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su verificacién,
incluyendo los Programas y reportes solicitados en la presente Resolucion.

DECIMO CUARTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accidén u omisidn, ocasionaran
directa o indirectamente algudn dano al ambiente, de conformidad con lo previsto con el articulo 6, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estara en los supuestos gue establecen los articulos del
10 al 13 v otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dahios de
acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO QUINTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucién, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisioén, dentre de los quince dias habiles siguientes contados a partir de
la fecha de su notificacion, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordarad su admisién, y et
otorgamiento o denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, 3°, parrafo primero, fraccidon XVy 83 dela

Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ﬁg@»
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DECIMO SEXTO.- NOTIFIQUESE este proveido a |a Delegacidon de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente al C. Jaime Agundez Cesefia, Promovente del
Proyecto y hiagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta
Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La
Paz, B.CS, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 v 38 de |a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. En su caso notifiquese a CC. Geol.JesUs José Prieto Mendoza, e Ing. Jaime Guerrero, autorizados
para recibir notlﬂcac:onesﬁ : -

La Encargada el Despacho de esta Delegacion Federal
“"Con fundamento ¢
suplencia, por ausendja gel Titular de la Delegacién Federal' de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma el
presente la Jefa de dad Jurfdica.”

DELEGACION FEDERAL
SEMARN/T

' P ey,
& Padilla e )

"En término del agtf i 17 Bis en relacién

y derogan divé fosiciones de la Ley s et Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de noviembre de 201/} Ea®
DQP/EIN/OGL/HRCM
ESTADO.DE 2
BAJACALIFORMIA SUR
Ccep. Lic, Cristina Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coordinadera de Delegaciones.
Ccep. Arg. Jian Manuel Torres Burgos. Director Generat de Impacto y Riesge Ambiental, SEMARNAT.
C.ocp. Ing. Jorge Elias Angulo.- Encargado de la PROFEPA en el Estado
C.cp. C. Armida Castro Guzman.- Presidente Municipal del H, Ayuntamiento de Los Cabos B.C.S.
Cep. Lic. Luis Humberto Araiza Lépez.- Secretario de Turismo, Economla ¥ Sustentabilidad, B.C.S.

Ce.p. Expediente.
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