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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Version Publica de 03/MP-0093/06/19 - Recepcion, evaluacion y resolucion de
la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente  al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

- Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento

en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 dgl Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en fguplencia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el tado de Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad ridica

Fecha y numero del acta de sesién: Resolucion 139/20 O/SIPOT, en la sesién celebrada el 13
de noviembre del 2020.




) BONESTRIE MALUL DU LA GATHA

Delegacion Federal en el Estado
de Baja California Sur

Subdelegacion de Gestidn

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.011A037/20
Bitdcora 03/MP-0093/06/19
Clave: 03BS2019TDO48

La Paz, Baja California Sur a 27 de enero del 2020

TS DREAM S.A.P.L.. DE C.V.
Representante Legal, Pablo Carmona Alvarez

VISTO para resolver el expediente con nimerc de bitdcora 03/MP-00923/06/19 respecto del procedimiento de
evaluacion y dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para llevar a cabo el
proyecto denominado “Hotel Todos Santos”, mismo que contempla la construccién de un hotel,
pretendiéndose la edificacion de obras civiles, especificamente un hotel con su drea de jardin central, atberca,
bar, restaurante, living roorn, bodegas, &rea de servicios, espacio de eventos y capacidad de 50 cuartos, se llevard
a cabo dentro de una superficie total de 36,280.088 m?, o 03-62-80.088 ha en las gue se construira el Condo-
Hotel completo. Se localiza entre los poblados de San Pedro y El Pescadero, a 1800 metros de distancia de Ia
zona costera, dentro de una superficie que tuvo uso agricola, a 4500 metros de El Pescadero, Delegacién Todos
Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, a TS DREAM S.A.P.l. de C.V. representado en el acto
por el C. Pablo Carmona Alvarez, se ie hombrara Promovente; la actividad del Proyecto “Hotel Todos Santos”,
sera denominado el Proyecto y la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus
anexos e informacion adicional, seran designados MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion |, 16,
17 BIS, 26 y 32 Bis fraccidn X|, de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal; 3y 16 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢,
XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento interior de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y
derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccion VI, numeral 1 del acuerdo por el que se
adscribe orgénicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretarfa del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014, 4, 5,
fraccion X, 28, primer parrafo, fraccion X, 30, 35, fraccion |l, de 1a Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5, inciso Q, 9,10, 12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccién I,
46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; articulos 81y 82 del reglamento de
la LGEEPA en Materia de Areas Naturales Protegidasy,

RESULTANDO

"Hotel Todos Santos”
Edificio Victor Alfredo Barmudez Almada. Melchor Qcampe No. 1045, Cotenia Centro, La Paz, B.C.5., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 2360 www.gob.mxfsemarnat
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Que el 25 de junio de 2019, se recibio en esta Delegacion Federal, el escrito mediante el cual la Promovente,
sometio a evaluacion de esta Delegacién Federal, la MIA-P del Proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto por los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambiente.

El Proyecto contempla la construccion de un hotel, pretendiéndose la edificacién de obras civiles,
especificamente un hotel con su drea de jardin central, alberca, bar, restaurante, living room, bodegas, drea
de servicios, espacio de eventos y capacidad de 50 cuartos, se llevara a cabo dentro de una superficie total
de 36,280.088 m?, 0 03-62-80.088 ha en las que se construira el Condo-Hotel completo. Se localiza entre los
poblados de San Pedro y El Pescadero, a 1800 metros de distancia de la zona costera, dentro de una
superficie que tuvo uso agricola, a 4500 metros de El Pescadero, Delegacién Todos Santos, Municipio de La
Paz, Baja California Sur.

Que el dia 26 de junio de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito mediante el cual la
Promovente presenta la evidencia de que publicd un extracto del Proyecto en el periddico El
Sudcalifornianc de fecha 25 de junio de 2019.

Que en cumplimiento con lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, el 27 de junio de 2019, |a Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicd a través
de la Separata nimero DGIRA/035/19 de su Caceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su Portal
www.semarnat.gob.my, el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de
impacte y riesgo ambiental durante el periodo del 20 al 26 de junio de 2019, dentro de los cuales se incluyd
la solicitud que presentd la Promovente para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que
le confiere los articulos 19 fracciones |, XX, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccion 1X, inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento
de evaluacion de impacte ambiental del Proyecto.

. Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, sighado

por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccién
General de Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de fecha
01 de junio de 2009, esta Delegacidn Federal, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.IA.477/19, del 28 de
junio de 2019, solicit¢ a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado,
informara si el Proyecto, tenia algdn procedimiento administrativo instaurado por dicha Procuraduria, o si
tiene algdn inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 02 de julio de 2019,

Que, con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.IA.478/19 del 28 de junio de 2019, esta Delegacién Federal solicité a la Secretaria de Turismo,
Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado, emitir su opinion técnica, y comentarios en relacién a
la viabilidad del Proyecto.

Que, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccién al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, esta
Delegacion Federal solicité al H. Ayuntamiento de La Paz, con el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.47919 del
28 de junio de 2019, manifestar lo que a su derecho convenga.

“Hotei Todos Santos”
Edificico Victor Alifredo Bermuidez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Celonia Centro, La Paz, B.C.5., C.P. 23000
Teiéfono: 612 123 9300 www.gob. mx/semarnat
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VIi. Que una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el ndmero 03BS2019TDO048, esta

Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el derecho de la participacion publica dentro del procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental, el 05 de julio de 2019, puso a disposicidon del publico, la MIA-P del
Proyecto, en el Centro Documental, sita en Meilchor Ocampo ndmero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz,
B.C.S.

VIILQue €l 12 de julio de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio D.E.E.G.A/1104/331/2019, del 11 de julio

de 2019, mediante el cual el Ayuntamiento de La Paz, en respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

“..El Proyecto cumple en el apartado i1l sobre Vinculacién con fos ordenamientos juridicos aplicables en la regulacion
de uso de suelo con la normatividad municipal de regulacién de uso de suelo, yo que es compatible con el uso de suelo
que pretende, esto en base a la AUTORIZACION DE USO DE SUELO RESIDENCIAL TURISTICO ABJO REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO (Condo - Hotel), otorgado mediante oficios No. DPYRU/DPU/S75/2018,
DPYRU/DPU/S76/2018, DRYRU/DPU/STZ/2018 y DPYRU/DPU/S78/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018..

Se emite Opinidn Positiva de acuerdo con las atribuciones conferidas a esta Direccion de Ecologia, Educacion y Gestidn
Ambiental..”

IX. Que el 22 de julio de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio PFPA/10.1/983/2019, del 19 de julio

de 2019, mediante el cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado,
en respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

“.no se encontrd con procedimiento administrativo instaurado af proyecto relacionado con fas obras antes descritas,
motivo por el cual, personal adscrito a esta Delegacién en fecha 28 de junio se constituyo en el sitio, donde se observo
que no se han llevado obras y/o actividades relacionadas con el Proyecto, sin embargo se manifiesta que se trata de
un terreno que ya fue utilizado para cultivo en alguna ocasidn, teniendo dicha parcela yao vegetacion secundaria y
zacate...”

Que, a la fecha de emisién de la presente Resolucidn, no se han recibido observaciones o quejas con relacion
al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o
autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT tiene atribuciones para pronunciarse respecto al trémite
ingresado para el Proyecto de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de |la Constitucion
Palitica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion |, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion XI, XXXIX y XLl de |a
Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 3 y 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XXV y XXIX, "38, 39y 40 fracciones X Inciso ¢, XXX, XXXV y
XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre del 2012, v el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccion VI, numeral
1 del acuerdo por el que se adscribe orgdnicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Cficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fraccidn 1X, 28, primer parrafo, fraccién IX, 30, 35,

“Hotel Todos Santos”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada, Mealchor Ocampo Mo. 1645, Colonia Centro, Le Paz, BC S, C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat
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fraccion 11, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5, inciso @, 9, 10,
12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccidn |1, 46 a 49 de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Que, la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades como las del Proyecto, requeriran previamente la autorizacién
en materia de impacto ambiental de esta Secretarfa; para lo cual, deberdn presentar una manifestacion
de impacto ambiental, que contenga, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; vy que por la descripcidn y caracteristicas de las obras v actividades que conforman el
Proyecto, este es de competencia federal de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fraccién
IX, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente y 5, inciso Q, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de la Secretaria
cuentan con las facultades, para en su case, autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas
a evaluacion de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de
incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencion,
mitigacién y, en su caso, compensacién y que los articulos 2, fraccidn XXX, 19, fracciones XX, XXV, XXIX,
38, 39y 40, fraccion IX, inciso ¢ y XXXIX, del Reglamento Interior de |a Secretaria del Medio Ambiente Y
Recursos Naturales, otorgan facultades para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

Que el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a las que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosisternas presentes en el sitio donde se
pretende ubicar el Proyecto. Para cumplir con este fin la Promovente presentd una manifestacién de
impacto ambiental en su modalidad particular, que se considera procedente por actualizarse el
supuesto del ultimo parrafo del articulo 11 del reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental.

Qué la manifestacién de impacto ambiental referida incluye, entre otros, la informacion que se
transcribe a continuacion:

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.,
El proyecto consiste en la construccion de un Hotel dentro de un poligono gue ha presentado uso agricola por
afos pero actualmente no tiene un uso, a 2.6 km de San Pedro. El Hotel tendrd su area de jardin central, alberca,

bar, living room, espacio de eventos y capacidad de 50 cuartos con espacios de estacionamiento para 43
automoaviles.

“Hotel Todos Santos”
Edificio victor Alfredo Bermidez Almada. Melchor Ocampe No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5., C.P. 23000
Teléfono: 612123 8300 www.gob.mx/semarnat
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El proyecto se desarrollard en una superficie de 36,280.088 m?, (03-62-80.088 ha), de manera que la superficie
en evaluacion para este proyecto es de 03-62-80.088 ha. Esta superficie se encuentra formada por dos poligonos
llamados Poligono Restante Lote 0023 y Fraccion 1. La totalidad del hotel y sus partes se construird dentro de la
parcela Poligono restante Lote 0023, en tanto que la superficie restante se destinara a actividades al aire libre y
esparcimiento.

La superficie involucrada para la evaluacién de impacto ambiental corresponde a 36,280.088 m2, (03-
62-80.088 ha), aunque el proyecto en s, las construcciones y habitaciones, afectardn Unicamente |a parcela
conocida como Poligono Restante Lote 0023, de superficie 21,768.748 m?. El resto de superficie se usara para
esparcimiento general y dreas comunes,

Conceplos generales . Superficie m?
Poligono Restarte Lote 0023, clave calastal 1031520023 21,766,248
Baldio Fraccitn 1, dave cataskal 103-1520023 1451434
TOTAL ‘ 36,280,088

El Proyecto contempla el uso sustentable de agua mediante el tratamiento de su propia agua en la instalacién
de una pequefia planta de tratamiento subterrdnea y modular, el agua serd reutilizada para el riego de
vegetacién ornamental, los pastos y las areas verdes, La planta de tratamiento tendrd una superficie aproximada
de 130 m, se localizara en la zona aguas abajo del terreno, para que toda el agua de las futuras habitaciones
baje por gravedad a la planta y sea tratada ahi mismo. El tarmafio de la planta se calculd tomando en cuenta la
ocupacion al 100% del sitio en operacidn. Solarnente el agua gris resultante de la planta de tratamiento sers
rebombeada a la parte més alta del terreno para luego ser aprovechada para riego por gravedad de las areas
generales y toda la vegetacion de ornato y areas verdes, reduciendo asi el consumo total de agua. La planta serd
instalada en la zona mas baja del terreno a base de concreto armado en losas y muros.

ASPECTOS BIOTICOS

Flora

El poligono de este proyecto se encuentra totalmente dentro de una unidad agricola, y aungue ya no se
encuentra en uso estrictamente hablando, no presenta vegetacion forestal. Sin embargo en los alrededores se
encuentra vegetacion tipo matorral sarcocaule.

Fauna

En la superficie de este proyecto no se encuentra flora o fauna alguna, el terreno ha sidc usado como unidad
agricola por afios, y ahora se encuentra desprovisto de vegetacién e incluse de fauna.

La distribucion espacial de los animales depende de factores abidticos {temperatura, disponibilidad de agua), vy
de factores bidticos. Entre éstos sobresaien las refaciones posibles de competencia o de depredacién entre las
especies. Los animales suelen ser muy sensibles a las perturbaciones gue alteran su habitat; por ello, un cambio
en la fauna de un ecosistema indica una alteracién en uno o varios de los factores de éste. Existen diferentes
tipos de fauna de acuerdo al origen geografico de las especies que habitan un ecosistema o biotopo.

ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

Corresponde a tipos muy secos, y subtipos muy secos semicélidos, con régimen de lluvias de verano con un
porcentaje mayor de 10.2 de precipitacion invernal se presentan inviernos frescos sin heladas.

Muy arido, semicélido, lluvias entre verano e invierno mayores al 18% anual BWh{x'). Este subtipo de climas se
presenta a todo lo largo de la franja costera en el margen pacifico del estado influenciando al poblado de Todos

“Hotel Todos Santos”
Edificio Victor Alfredo Bermuadez Almads. Melchor Ocampo Ne. 1045, Celonia Centre, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
Teléfono: 612 1232 8300 www.gobmx/semarnat
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Santos. Es el clima mas calido de los tipos muy secos con lluvias en verano, la temperatura media anual oscila
de18°a 22°C.

Topografia

La zona en estudio puede reconocerse como una zona de lomas extendidas con bajadas con cerros aislados en
las cercanias, este tipo de topoforma es muy extenso, de manera gque debemos situar en una menor escala
nuestro sitio de estudios. La geomorfologia del area de estudio estd ampliamente dominada por cerros aislados
y zonas de caracter aluvial. A 300 metros al noreste del sitio se localiza el Cerro La Capilla, con una altura maxima
de 220 metros, en tanto que a 900 metros de distancia al este se encuentra el Cerro Algodén, con una altura
maxima de 167 metros y a 350 metros con direccidn a la costa se encuentra el cerro mas cercano, con 172 metros
de altura, el Cerro San Pedro. El predio en estudio se localiza exactamente sobre las bajadas que se forman con
materiales provenientes de estos v otros cerros, y a un costado, inserta en una parcela mayor con uso actual
agricola.

Geomorfologia

El sitioc en estudio se asienta en un terreno cuya geologia se encuentra dominada por el conglomerado del
cuaternario (Q {cg)). Unidades litolégicas que se encuentran en [os alrededores del sitio en estudio:

Las unidades metamorficas del Mesozoico comprenden una de edad cretdcica (Kmet) y otra de edad tridsica
{TRmet), asi como dos no diferenciadas (Mmety Mmil). La primera agrupa a las extensas dreas de rocas gnéisicas
¥y migmatiticas de la costa pacifica del sur de México, conocidas con el nombre de Complejo Xolapa, el cual
forma una banda de 50 a 100 km de anchura en los estados de Guerrero y Oaxaca con intrusiones de numerosos
plutones graniticos paleogénicos. La edad cretécica asighada al Complejo Xolapa contrasta dramaticamente
con la precambrica o paleozoica externada en la carta anterior y se basé en fechamientos isotdpicos recientes,
acompafados y complementados por estudios geoldgicos mas detallados de dicha unidad.

Geologia

El drea de estudio corresponde a una de [as zonas con mayor cantidad de rasgos estructurales en todo el sur de
la peninsula. El poblado de Todos Santos se localiza entre dos fallas de desplazamiento Jateral izquierdo de
grandes dimensiones (Falla El Carrizal al oeste y Falla La Paz al este), con un rumbo noreste suroeste,
probablemente se trate de la continuacion del graben que dio lugar al Valle de La Paz También es posible
observar como otro grupo de fallas geolégicas de este mismo tipo, alcanzan perpendicularmente a la
denominada Falla l.a Paz.

Hidrologia

La hidrologia superficial del drea de estudio en general se caracteriza por la presencia de arroyos de tipo efimero
{sclo transportan agua después de una lluvia), de muy corta fongitud, baja diseccién y escasa densidad. Incluso
es posible decir que practicamente esta zona no cuenta con una red de drenaje desarrollada, los escurrimientos
pluviales se presentan en forma de una superficie, los escasos arroyos no tienen definido un cauce y gracias a la
pendiente que circunda al &rea del proyecto las precipitaciones escurren hacia la linea de costa.

B). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENT{FICADOS POR EL PROMOVENTE.

La Promovente sefiala en la MIA-P que, en general los impactos adversos que pudiera ocasionar el Proyecto
son adversos, poco significatives y de extensién parcial, de permanencia fugaz, reversible, y mitigables,

Etapa de preparacién del sitio
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Demarcacion, Trazo y Nivelacidon: comprende actividades de identificacidon, delimitacidon y trazo. de
superficies para los elementos del proyecto. En esta etapa se generan impactos adversos no significativos,
directos, reversibles y con tendencia a ser permanentes, el receptor de impacto es la atmdsfera, pues todos los
impactos tienen que ver con la generacion de particulas a la atmésfera. Son de poca significancia al ser
temporales y de poca extension. Al no haber vegetacion o fauna en el sitio los impactos son muy reducidos, sin
embargo tenemos impactos por la presencia de transporte de materiales y de personal, que pueden emitirala
atmosfera los resultantes de la combustién del transporte, o pueden ser proclives a accidentes en la carretera
al disminuir la velocidad para temar la terraceria, de manera gue se deben tomar las precauciones necesarias
en cuanto a letreros o sefiales informativas sobre la carretera. Las nivelaciones son absclutamente muy poco
significativas, ya que el terreno se encuentra casi en forma plana.

Reubicacién de flora: No hay reubicacion de flora, ya que en el sitio del proyecto no hay vegetacidn forestal de
ningun tipo.

Desmonte: No hay desmonte de flora, ya que en el sitio del proyecto no hay vegetacion forestal de ningun tipo:
Transporte de materiales y personal: En general los impactos adversos mds importantes se derivan del
transporte de materiales por la carretera y el transporte del mismo personal, ya que se generan posibles
interacciones en la carretera que pueden derivar en accidentes de trénsito, se generan polvo, ruido y emisiones
a la atmdsfera desde los motores usados. No hay afectaciones a la flora y fauna ya que no se presenta vegetacion
forestal alguna, por lo gque no hay reubicacidn de flora, no hay desmonte ni despalme, pero sl que hay
nivelaciones y reacomodo de |a tierra, para la formacion de los espacios necesarios para este proyecto. De ahi
gue su importancia radica en el caracter perrmanente de las acciones asi como su no reversibilidad. De acuerdo
con las valoraciones de los impactos generados, se pueden clasificar como adversos de significancia media.
Pérdida de suelo: El drea del proyecto no presenta zonas ganaderas, y como de hecho es una parcela
anteriormente usada para agricultura pero sin uso actual, por lo que el impacto se clasifica como compatible
no significativo. En la preparacion del sitio debe de moverse el suelo, se acondiciona el declive especificamente
para el espacio del Living Room. Estas acciones de transito vehicular y ligeros movimientos de tierra tendran
impacto a la atmdsfera, en forma de particulas suspendidas, emisicnes gaseosas y emision de ruido, asi como
el aumento del aforo vehicular en la carretera, pero sin poco significativas yva gue el terrenoc se encuentra casi
plano. La introduccion de los servicios comao la planta de tratamiento y la cisterna es muy posible que se realicen
durante esta etapa, antes de la construccién propiamente dicha, sin embargo las excavaciones serdn de muy
baja escala, dadas las caracteristicas del terreno gue se encuentra casi en planicie y muy arenoso con muy poca
roca.

Reduccidn de la naturalidad del paisaje: Este proyecto influird en el paisaje de una manera muy positiva, y es
muy facil ver porqué. Actualmente el terreno no tiene un uso, anteriormente este terreno tuvo un uso agricola
pero actualmente se encuentra sin vegetacion, por o gue se puede percibir que hay erosién potencial y poca
biodiversidad. Podemaos ver que el proyecto no tiene estructuras de mayor altura, no lleva edificios de mas de
dos pisos, y la gran mayoria del proyecto consiste en jardines y plantas de ornato con especies autoctonas
rodeadas de los cuartos del hotel. '

Cuando este proyecto se realice, el aspecto de la zona mejorara sustancialmente, habra mucha mas vegetacion,
habra mayor biodiversidad y mayor captacién de agua vy de carbono, la temperatura serd mas estable en este
sitio por la sombra de la vegetacién, y desde lejos podré observarse lo verde de la zona, a comparacién del estado
actual en el que no hay vegetacion.

Este impacto se valoré como positivo de significancia media debido a la extension limitada o local, a
recuperabilidad parcial, pero efectos muy positivos en la biodiversidad.

Etapa de construccién

“Hotel Todos Santos”
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Esta etapa la conforman las actividades de construccidn del proyecto, en la que se construye primeramente la
zona de entrada al sitio del terreno, las dreas comunes, la zona en la que estard el deck y la alberca, e} bar y su
bodega, el cuarto de maqguinas, la bodega de bicicletas, bodega de utilidades, el taller, los estacionamientos, v
todos los espacios comunes asi como los jardines y vegetacidn ornamental, ademas de [a instalacién de a
cisterna y de la planta de tratamiento. Se construirén todos los cuartos de este hotel, que como se ha vistg, se
colocan y disponen alrededor de los jardines y alberca. Como se ha planeado, todos los cuartos son sencillos y
de baja altura. Por otro lado, se espera que se realicen algunos trabajos muy menores de nivelacion del terreno,
aundue al encontrarse con pendiente cercana al 2% y sin irregularidades {casi plana) estas actividades seran
muy poco significativas.

En esta etapa de construccidn se levantan las estructuras de este proyecto. Se encuentran las dreas comunes
{9905 m?), el area de servicios (600 m3), areas descubiertas (10.519.80 m?), en habitaciones tenemos una
superficie de 2,998.60 m2 distribuidos en 11 habitaciones con aire acondicionado, lavabo, W.C. Y regadera; 12
habitaciones con aire acondicionado, lavabo, W.C. y regadera y tina; 20 habitaciones con aire acondicionado,
lavabo, W.C. y regadera; Glaping, 7 estructuras ligeras tipo tienda de campafia de 25 m2 cada una, con tavabo,
W.C. y regadera.

Los impactos ambientales durante esta etapa son variados. Existe la presencia de cantidad de perscnal
laborando en este sitio, esto trae como consecuencia la generacién de basura, las molestias a la flora y fauna
locales, y el mero transporte de estos insumos y personal pone en mayor riesgo a la gente circulando por la
carretera.

Los impactos a la atmosfera son variados, existen los gases resultantes de la combustién de los moteres de los
transportes del personal y de los materfales, también se encuentran las particulas que se elevan a la atmédsfera
0 que se suspenden en el aire, todos provenientes de los motores. '
En la construccidn de este hotel se encuentra el origen de varios impactos, los residuos generados a partir de
estos materiales como restos de varillas, cemento, etiquetas, latas, cubetas, bolsas, recipientes. Todas estas
actividades son potenciales generadoras de residuos. Sin embargo, se pueden prevenir muy facilmente
mediante la colocacién adecuada de botes, la colocacién y recoleccion periddica de los residuos y el
mantenimiento adecuado del sitjo.

Etapa de operacién y mantenimiento

Se espera gue el mantenimiento sea el minimo posible, consistente en mantener Ia vegetacién de ornato
mediante el riego adecuado, mantener el camino de acceso en buenas condiciones, mantener en condiciones
optimas las instalaciones de los cuartos del hotel y dar mantenimiento periddico a la planta de tratamiento y a
la cisterna.

Impactos Acumulativos

Este proyecto presenta impactos acumulativos desde el momento que se trata de una zona con presencia de
asentamientos humanos y uso agricola. Ademas de esto en los alrededores ya se encuentran asentamientos
humanos en un par de asentamientos y algunas parcelas aun en uso agricola.

Este proyecto contribuye sl desarrolio constante de lugares con hoteles de este tipo, horizontales en vez de
verticales, de pocos cuartos y de alto porcentaje de jardines, pero cobra mayor importancia el heche de que ta
zona agricola de San Pedro puede diversificarse un poco con el establecimiento de este proyecto y el paisaje e
mejora de manera importante.

Este tipo de proyectos permiten que el crecimiento poblacional {(que no puede detenerse y es inevitable) sea
ordenado, es decir, gque no sea a través de asentamientos irregulares en sitios en los que puede haber peligro
de inundaciones por arroyos, deslaves en cafiadas o que afecten de manera adversa la flora y fauna del lugar,

"Hotel Todos Santos”
Edificio Victor Alfredo Bermuadez Almada. Melchor Ocampo Mo. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
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ademas de la generacién indiscriminada de toneladas de basura que poco a poco generan tiraderos
clandestinos, los problemas sociales que acarrea como el desempleo, pobrezay Ia inseguridad.

Impactos ambientales residuales

El impacto residual es el efecto que prevalece después de aphcadas las medidas de mitigacidn, es un hecho que
cualquier accién tiene una reaccidn y ta aplicacién de este proyecto en el medio ambiente no seré la excepcion.
Los impactos residuales generados en este proyecto no tendran un elevado grado de afectacién en tanto se
lleven a cabo apropiadamente las acciones de mantenimiento adecuado de la vegetacién de ornato y de los
jardines.

Impactos sobre tierra y suelo
Para evitar la contaminacidén del suelo por la disposicién de los residuos de Ia etapa de construccién no se
deberdn desechar en campo abierto o sin control. Se deberan ubicar en sitios bien establecidos para su
confinamiento y posterior traslado a los sitios de disposicién autorizados por la autoridad competente, ademas
de realizar limpieza cuando terminen las obras. El impacto por acceso de la maquinaria se mitigara designando
areas para el paso y ubicacién.

Impactos sobre la vegetacién

En el caso de este proyecto, al ubicarse en una parcela que ha tenido uso agricola, es posible establecer que no
hay vegetacion afectada por este proyecto, ya que el terrenc no tiene vegetacién forestal alguna.

Actualmente se encuentra sin vegetacion y con el desatrolio de este proyecto se introduce una amplia superficie
con numerosos ejemplares de especies locales, de manera que en realidad el impacto es completamente
positivo para la vegetacién. Aumentara la biodiversidad, ya que el aumento de la vegetacién trae como
consecuencia el aumento de la fauna, y trae consigo la captacién de agua, la disminucién de la erosién, la
captacion de carbono, el mejoramiento del paisaje v la estabilizacién local del clima.

impactos sobre la fauna

El efecto sobre la fauna es el mismo que en la flora, es completamente positive, en el estado actual la vegetacién
se encuentra ausente completamente, de manera gue la fauna que siempre la acompafia también se encuentra
ausente dentro del terreno de este proyecto, por lo que no hay afectaciones a la fauna dentro de este terreno
en la construccion del proyecto, sin embargo, una vez que el proyecto entra a su etapa de operacion, la
vegetacion que se introduce aumenta de gran manera la fauna que puede establecerse, por lo que el impacto
es positive completamente.

Impactos sobre Paisaje
Elimpacto sobre la naturalidad del paisaje es positivo, se valord como completamente compatible con el medio,

es decir, |la insercion de este proyecto en este sitic trae como consecuencia directa un mejoramiento en el
paisaje. Actualmente no tiene un uso este terreno, se encuentra desprovisto de vegetacién y puede verse la
aridez del sitio. Una vez que este proyecto llegue a la fase de operacidén y mantenimiento, se verd un
mejoramiento enorme del paisaje por la introduccién de numerosos ejemplares de especies autdctonas, pastos
y las estructuras de las habitaciones horizontzales con disefios tipicos de la regién.

C).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL
PROMOVENTE. ' _

En la MIA-P, la Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacién, mismas que se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEXTO de la presente Resolucion.

“Hotel Todes Santos”
Edificic Victor Alfredo Bermidez Almada. Melchor Ocampeo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5,, C.P. 23000
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D).- DICTAMEN TECNICO.

£n la MIA-P se describe con detalle el Proyecto a realizar, se describen los materiales a utilizar y anexan planos
e imagenes que facilitan el valorar si se da cumplimiento a lo solicitado, tal y como lo requiere la segunda
fraccion del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en
Materia de Impacto Ambiental. Y dadas las caracteristicas descritas en el Proyecto, se determina que cumple
con el Articulo en mencion.

En cuanto a los instrumentos juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacion identificd que la Promovente
realizd una adecuada vinculacidén con los instrumentos normatives, dando el debide cumplimiento a la
Zonificacidn que corresponde (Zonificacion Turistica Residencial-RT), establecido en el PROGRAMA
SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANO DE TODOS SANTOS — EL PESCADERQO — LAS PLAYITAS, al que por
ubicacidn geografica corresponde. De igual forma, la Promovente cumple lo gue dicho Programa establece, al
integrar al Proyecto su propia Planta de Tratamiento de aguas Residuales. El Programa menciona que busca la
implementacion de las Plantas de Tratamiento como parte del mejoramiento al Ambiente, por lo gue se
considera compatible la ejecucién y operacidn del Proyecto, por lo que esta Delegacion determina que el
Proyecto cumple a la fraccion i1l del Articule 12 del RLGEEPAMEIA.

La fraccion IV del mismo Articulo 12 del RLGEEPAMEIA indica que en la MIA-P se reguiere incluir Ia descripcion
del sistema ambiental y sefialar la problematica que se detecte en el drea de influencia. Si bien, la Promovente
hace mencion que el poligono del Proyecto anteriormente fue utilizado como area de cultivo, por lo gue no se
requiere solicitar el cambio de uso de suelo en materia ambiental, al hacer mencidn sobre dicha informacion,
exhibe el sistema ambiental al que en la zona corresponde, y a su vez, se presentan las debidas medidas de
Prevencidn y Mitigacidn que debe respetar en cada etapa del Proyecto de acuerdo a las zonas. De igual forma
se cumple con las fracciones Vy Vi del Articulo 12 de RLGEEPAMEIA, al identificar el impacto a causar y proponer
las medidas preventivas y de mitigacion que fa misrma Promovente debera seguir.

En la MIA-P se identifican, describen y evalUan los impactos ambientales que la ejecucidn del Proyecto
provocaria durante todas las etapas: preparacidn, construccion y operacién. De la misma manera se presentan
los Prondsticos ambientales, tal y como lo requiere la fraccidn Vil del Articulo 12 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidén al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
de forma que esta Delegacidn pudiera evaluar de manera factible la afectacién del Proyecto si es llevado a cabo
y/o si es llevado a cabo con las debidas medidas de mitigacién y compensacion. Por lo que, luego del andlisis se
prevé gque los impactos al ambientes que ocasionard el Proyecto son factibles de ser compensados y/o
mitigados. .

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del anélisis de los
documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, gue la MIA-P, del Proyecto cumple con los requisitos
que para tal efecto exigen la normatividad aplicable al trdmite que se atiende, ademas, las actividades del
Proyecto no influirdn de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, ni afectaran a las especies de
flora y fauna con alguna categoria de riesgo; y toda vez que son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto
siempre y cuando rigurosamente se cumpla con las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién
sefialadas en la documentacion exhibida y al cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
resolucion para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse al ambiente, por lo que
en el ejercicio de sus atribuciones, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur determina

"Hetel Todos Santos”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo Ne. 1045, Colenia Centro, La Pag, B.C.5., C.P. 23000
Telafono: 612 123 9300 www.gob.mxfsemarnat
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que el Proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina, es ambientaimente viable, por lo tanto se sujetara
a los siguientes;

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA llevar a cabo el desarrollo del Proyecto denominado
“Hotel Todos Santos”, donde la superficie corresponde a 36,280.088 m? aunque las construcciones del Proyecto
afectaran dnicamente la parcela conocida como Poligono Restante Lote 0023, de superficie 21,768.748 m?, el
resto de superficie se usara para esparcimiento general y dreas comunes, ubicado entre los poblados de San
Pedro y El Pescadero, a 1800 metros de distancia de la zona costers, dentro de una superficie que tuvo uso
agricola, a 4500 metros de El Pescadero, Delegacion Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur.

Coordenadas del Poligono Restante, Lote 0023, Clave Catastral 1-03-152-0023 (21,768.748 m3).

iD X Y

1 581983 5% 2586894.912
2 587166860 2586948 340
3 582218.416 2536873527
4 582064 805 2586772275
5 581983536 2686804 912

Coordenadas de la Fraccion 1, (14,511.34 m?).

1D X Y [1s] X Y D X Y
1 522218415 2556873827 22 582875193 2556187.560 43 Sazrdet 2546724 802
2 582274318 2586790321 3 282275185 2586787.43 H 582273018 2585784 608
3 582274 405 2588760203 # 5825132 2330787 267 45 S8zt 2565784.547
4 562274.488 2586100082 5 582275154 2536781142 48 5823308 2585784.500
5 562274.5871 2586788855 % §8227513% 2380785097 47 582273588 2505784407
& 502274642 2586780832 2P 582275403 2306705853 48 e34874 2583784318
7 582274712 2586789.703 28 582275070 ety 49 562213352 2586784.233
g 582274 718 2586189572 2% 552275032 2586785568 B 562273229 2586784152
¢ 582274 832 2256780430 4 582274680 2586786428 il SR2273.104 25ERTSLOTD
10 562274895 2586780.303 3 532274 842 2586785289 52 Eirerpdiy] 2588784003
14 S84 648 2580789.163 2 582274680 2556763.152 kS 53272845 2565783995
12 S82TLG85 2586189007 k] 582074833 2306785016 54 S27214 2553783871
13 F82275.037 2586788850 3 SRR 2586785883 55 582272580 2566783813
14 582275.074 2586788044 ] F2ITATH 2E6TBGTR2 55 532272443 255878575
15 582275.107 2586768601 k] 582274634 258BTB5624 57 582272305 2536783708
16 582273134 2586788457 3 582274559 2586785458 8 582272.185 2585783 665
7 582275.'55 2586788.312 % 582274479 25661853714 5 58222077 2585770.085
18 582215.115 2586785165 E 582275356 2556785.254 ] 5502911 2555770.585
18 582275185 2586758020 40 587274308 2566785136 81 582082583 2583720.553
= 582275193 2586787.874 il 582274216 2556785022 62 532054 .605 2588772.215
2% 592275495 2586787.727 42 82274521 2586784.910 83 582216415 2383873827

El Proyecto consiste en la construccién de un hotel dentro de un poligono que ha presentado usc agricola por
afios, a 2.6 km de San Pedro. El hotel tendra: area de jardin central, alberca, bar, living room, espacio de eventos
y capacidad de 50 cuartos con espacios de estacionamiento para 43 automdviles.

Se contempla el uso sustentable de agua mediante el tratamiento de su propia agua en la instalacion de una
pequefia planta de tratamiento subterrdnea y modular, el agua sera reutilizada para el riego de vegetacion
ornamental, los pastos y las areas verdes.

"Hotel Todes Santos®
Edificic Victor Alfrede Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Coicenia Centro, La Paz, B.C.S, C P 23000
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SEGUNDO.- La presente autorizacién del Proyecto, tendrd una vigencia de 15 {quince)} afios, para la etapa de
construccion y 30 (treinta) afios para {a etapa de operacién y mantenimiento. El plazo empieza a contar a partir
de la notificacién de la presente Resolucion.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente previa acreditacidn de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta Resolucidn, asi como las medidas
de mitEgacit’m yfo compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P, incluyendo una memoria
fotogréfica de dicho cumplimiento. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la
aprobacién de su solicitud, antes del término de su vigencia.

TERCERO.- La presente resolucion solamente autoriza el desarrollo y operacién de las obras previstas en el
TERMINO PRIMERO de fa presente. En el supuesto caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detailada que permita a esta autoridad, analizar siel o
los carmbios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicicnantes de la presente Resciucidn. Para lo cual, debers notificar dicha situacién a esta
Delegacion, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden meodificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

CUARTO.- |a Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v 1a Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacién, para
que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al
Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se
refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO
PRIMERO de este Resolutivo. Por ningln motivo, la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de
obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que guedan a salvo las acciones
gue determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales o municipales, ante la eventualidad de
que la Promovente, no pudieran demostrarlo en su oportunidad.

Es obligaciéon de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos vy
similares que sean requisito para la realizacidn de las obras y actividades autorizadas mediante el presente
Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legates
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
federales, estatales o municipales.

SEXTQ.- La aplicacion y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacidn propuestas en la MIA-P son
de cumplimiento obligatorio y consisten en lo indicado a continuacion:

A continuacion se dan una serie de medidas basadas en la documentacién juridica aplicable asi como en las
leyes y reglamentos:

“Hotel Todos Santos”
Edificio Victor Alfredo Bermidez Almada. Meichor Ocamipe No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000

Teléfono: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat
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Instalacion de la sefializacién adecuada en las zonas de circulacion de camiones y vehiculos de carga
sobre la carretera y a la entrada del predio. l

Uso de agua tratada en el suelo para evitar dispersiéon de contaminantes

Uso de lonas para cubrir los camiones de carga, para evitar el polvo y la caida de desechos
Mantenimiento adecuado y periédico a la planta de tratamiento para evitar cualquier salida de
contaminantes

Queda totalmente prohibida la incineracion de jos desechos generados, para reducir la posibilidad de
incendios de &reas colindantes y evitar la contaminacién del aire a través de la generacién de humos.
Se evitara proporcionar servicio de mantenimiento en el sitio del proyecto al eguipo y maguinaria para
evitar derrames de grasas, aceite, combustibles.

Se prohibe el derrame, depdsito o almacenamiento de residuos sdlidos en el drea del proyecto que
puedan resultar riesgosos.

Deberan colocarse sanitarios portatiles para los trabajadores.

Con el fin de evitar la contaminacién del aire por el levantamiento del polvo, se esparcird agua en los
sitios de trabajo.

Durante la construccidn de este proyecto se deberdn mantener en dptimas condiciones las rhaquinarias
de transporte para evitar emisiones a la atmdsfera.

No debera molestarse a la fauna de la zona en general. De [a misma manera, se evitara la caza, captura
o dafio en general a los especimenes que se localicen al realizar los trabajos; en caso necesario, los nidos
o madrigueras que se pudieran ver afectados, se reubicardn en dreas aledafas.

Quedara estrictamente prehibide abandonar residuos sélidos y material sobrante de actividades de
construccion del proyecto, por lo que éstos se deberan caracterizar y transportar fuera de |as dreas de
trabajo y depositar en los sitios que determine la autoridad local competente.

Se colocaran contenedores con tapa, para la disposicién temporal de los residuos sélidos generados por
las diferentes actividades. .

Se realizara la limpieza de sitios y areas, al concluir las obras, considerando para el caso el retiro del
equipo, materiales desmontables y maquinaria utilizada, asf como infraestructura de apoyo.

Se promoverd en todas las areas del desarrcllo la separaciéon organica e inorganica de basuras y
desperdicios, para su adecuado manejo.

Se realizardan contactos y acuerdos necesarios con las empresas autorizadas y/fo autoridad municipal
encargadas de realizar el reciclaje de los desechos sélidos para que se recolecten y separen estos
desechos y buscar su recuperacidn econdmica (papel, cartdn, plasticos, vidrio, aluminio etc),
favoreciendo asi, la disminucion del volumen diario de desperdicios a manejar y transportar.

Se establecerd un sisterna de sefializacion, difusién y un programa de educacidn ambiental,
encaminado a concientizar trabajadores, usuarios, administrativos, personal ejecutivo y propietarios,
para propiciar el rehusg, reciclaje y buen manejo de residuocs.

“Hotel Todos Santos”
Edificio Victor Alfredo BermuGdez Atmada. Melchor Gecampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5., C.P. 23000

Teléfono: 632123 9300 www.gob.mxfsemarnat
1B de22

m‘%‘:m& ”3\
!ﬂ?;j@ N AN

i T ; 0 SO R AN R
; é%}%@}%ﬁ «}%%\%f\& wff%@;g;%x §~%:§¢<§; 5 3&&% N\\ ngﬁ?‘@’;&\ «:&




: MEDIO AMBIENTE

BETAETARIA DI MEDIQ AMPIENTE ¥ BECURSLS NATURALES

2020

LEONA,

LarATHN

Factor amblental | MEDIDA DESCRIPCION DE LA MEDIDA
Ef emplec de agua enuda para & humedecimiento
e ot susirato redues la dispersion de particulas
Agua Usiizacitn de agua onuda o tdtada sdlidas a la aimdstera, sin crementar fa demanda
de agua potable en trabajos que 7o lotequisren
Un pragrama calendarizade da manfen ]
Manténer eft buen estado ei patque panque vehicary roaquinaria pesads, ademss de
Armosfera wehictfar empleado en kx obra asicoma | Ia atenciéh inmediata de cualuier falka registrada,
1d macpinaria pesada ‘reduce significativamente a dispersion de gases y
partioufas ala atmostera
. Un programa calendarizado dée mantenimiento del
Verificacion de emiSiones det parque pargque vehiilar v inaquinaria pesada, ademas de
Atmost far empleade y fnark 13 atencii inmediata de cualquler falla registrada,
utiizada en fa obra permitira que los vehiculos tumplan conla
‘remativa enmatenia de emisiones a fa atmésfera
Utiizaciin de cubieras llonas) en Elentpéeodelmasenvehhxosqualrasladan
Alrrideféca vehleulos uifizados pava ol rasiadode: | 'malenas, evita la dispersion de particufas duranie
materiat fos trasiados
Hurnedecimienio de sUstato en sifos. | [¥odte el humedsdimisnto con agua cruda da
Ak donda se ejecuten movsnieos de kos sustratas donde se realicen movinientos de
w8 anedns suelo sé fetue fiotzblements ta dipersion de
particufas ala atmésfera
La distribucion y use de fetrinas o sanitanios 5a00s
Sudlo Uiizacin: de fetinas para el usc de para el empleo de fos tabajadores es
trabajadoces indispensable para evitar ia confaminacion del
suslo
Ubi de bi < parad Il;:s r&udms solidos;.:‘-b:;os gejreradns en el sito
Sugio sbﬁdos\disposm&zadeqmday oerd
FeColeoron musicipal quesemdsmwmmelsmodefaobra

evitardo su dispersidn y/o disposicién inadecuada

Etapa de preparacion del sitio

La calidad del aire puede verse afectada por la emisién de particulas y de gases a la atmésfera provenientes de

los vehiculos y maquinaria usada.
ACTIVIDAD:;

Preparacion del sitio, nivelacion del terreno, rellenos si es necesario, Concentracion y trituracién de los residuos.

IMPACTO IDENTIFICADO:

* Impacto a la atmdésfera, manejo de maquinaria y equipo, carga y traslado de material, generacion de

ruido, aumento de particulas suspendidas.
MEDIDAS DE MITICGACION PROPUESTAS:

* La maguinaria usada debera contar con el mantenimiento adecuado para minimizar al mMaximo las

emisiones de gases a la atmadsfera.
e  Para evitar el ruido excesivo se colocaran lonas protectoras en el

« perimetro del drea de trabajo.

« Garantizar el mantenimiento y verificacion vehicular de las unidades de

* transporte,

+ Para minimizar la emisién de polvos por el transito de vehiculos debera
* eostablecerse una velocidad maxima de 20 km / h.
» Los vehiculos deberdn cumplir con la NOM-081-SEMARNAT-1994.

+ El material transportado por los camiones debera estar cubierto por lonas para evitar la dispersién de

polvo. Monitoreo de los niveles de ruido.

* Proporcionar al personal, de ser necesario, equipo de proteccidn adecuado para atenuar el ruido. Los
contenedores de aceite, combustibles y otras sustancias liquidas deberdn colocarse sobre recipientes

portatiles para prevenir derrames.

IMPACTO IDENTIFICADC:

* Impacto al reducir el habitat.

MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS:

Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, C.P. 23000

“Hote! Todos Santos”

Teléfono: 612 123 9300

www.gob.mx/semarnat
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« Para evitar el aumento de la erosién, comenzar con actividades de areas verdes Yy vegetacion
ornamental al principio.

* Queda prohibido capturar, colectar, comercializar cualquier especie de fauna que se encuentre.

¢ Restituir en manera de lo posible con especies propias de |a zona desértica de esta parte de la peninsula
mediante la replantacién de individuos floristicos, o en su caso, de vegetacién ornamental propia de
areas desérticas.

Etapa de construccién
Durante esta etapa se llevaran a cabo actividades finas de nivelado final del terreno, excavaciones para
introduccion de su planta de tratamiento asi como la cisterna, construccion de cimientos de los cuartos del
hotel o habitaciones y de todas las amenidades, el area de servicios, bodegas, talleres, bodega de bicicletas,
cuarto de méquinas, deck y alberca, bar de la alberca y su bodega, bafics, Living Room, espacio de eventos con
su pasto, area de los cuartos, con sus bafios, drea de juntas, administracién, rea de trabajo, casetas de entrada,
estacionamientos.
ACTIVIDAD:
Preparacién del sitio, nivelacién del terreno, rellenos si es necesario, Concentracion y trituracion de los residuos.
IMPACTO IDENTIFICADO:
+ Impacto al suelo por movimientos de tierras.
MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS: .
¢ Poner una cortina perimetral para evitar la dispersion de los polvos y ruido a otros predios vecinos,
especialmente a las parcelas contiguas de agricultura.
+ Todo el personal involucrado en el proyecto tendra conocimiento de las medidas de manejo.
¢ La exposicion a los agentes erosivos puede ser mitigada con reforestacién e incorporacién de flora
ornamental con ejemplares de especies tipicas de la zona.
s Seaprovechardn al maximo los caminos ya existentes para evitar al maximo la afectacion de otras areas.
» Se debe prohibir el proporcionar servicios mayores de mantenimiento en el sitio del proyecto a
rmaquinaria y equipo.
IMPACTO IDENTIFICADO:
+ Impacto a la atmdsfera, manejo de maquinaria y equipo, carga y traslado de material, generacion de
ruido, aumento de particulas suspendidas.
MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS:
+« La maquinaria usada deberd contar con el mantenimiento adecuado para minimizar al maximo las
emisiones de gases a la atmdsfera.
» Para evitar el ruido excesivo se colocardn lonas protectoras en el perimetro del rea de trabajo.
« Garantizar el mantenimiento y verificacidén vehicular de las unidades de transporte.
¢ Para minimizar la emisién de polvos por el transito de vehiculos debera establecerse una velocidad
maxima de 20 km / h.
& Losvehiculos deberan cumplir con la NOM-081-SEMARNAT-1994,
s El material transportado por los camiones debera estar cubierto por lonas para evitar la dispersion de
polvo.
+ Monitoreo de los nhiveles de ruido.
s Proporcionar al personal, de ser necesario, equipo de proteccién adecuado para atenuar el ruido.
e los contenedores de aceite, combustibles y otras sustancias liquidas deberan colocarse scbre
recipientes portatiles para prevenir derrames.
IMPACTO IDENTIFICADO:
+ Impacto al reducir el habitat.

“Hotel Todos Santos”
Edificio Victor Alfrede Bermuidez Almada. Meichor Ocampoe Ne. 1045, Cojoniz Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
Teiéfono: 612123 2300 www.gob.mx/semarnat
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MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS:

» Para evitar el aumento de la erosién, comenzar con actividades de &reas verdes y vegetacion
ornamental al principio.

» Queda prohibido capturar, colectar, comercializar cualquier especie de fauna que se encuentre.

» Restituir en manera de lo posible con especies propias de la zona desértica de esta parte de la peninsula
mediante la replantacidén de individuos floristicos, o en su caso, de vegetacidon ornamental propia de
areas desérticas.

ACTWIDAD:
Zona de eventos, Living Room, Deck y alberca, Bar de la alberca, bodega del bar, drea de acceso, bodega general,
area de servicios, depdsito de basura, bodega de bicicletas, entrada de huéspedes, casetas de entrada,
administracion, sala de juntas, area de trabajo, estacionamientos.
IMPACTO IDENTIFICADO:

s [mpacto al paisaje.
MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS:

s  Evitar la remocién excesiva de voldmenes de tierra y/o suelo.

» Utilizar al maximo la topografia natural del terreno.

+ Establecer acciones de siembra y regeneracién de flora en las &reas verdes.

IMPACTO IDENTIFICADCO:

e |Impacto al sueio.

MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS:

«  Afectar la menor superficie posible por el uso de maquinaria y también por las propias actividades de
construccion.

* lLas actividades de excavacionesy rellenos serdn programadas de acuerdo ai avance de las obras.

» Garantizar que se cuente con sanitarios servicios en proporcion de uno por cada 15 trabajadores.

* Adecuada disposicion de los residucs considerados como no peligrosos generados o no por las
actividades de construccién y disponerlos en sitios indicados para tal fin.

* Mantener estricto control de los residuos sanitarios en la etapa de construccién y contar con los
procedimientos y equipo adecuados para su disposicion final.

* Impedir vertido de hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua.

* Se prohibe realizar actividades de mantenimiento de la maquinaria como cambios de lubricantes, en
sitios ubicados a una distancia menor a 100 m de cuerpos de agua. :

» Usar sefialarnientos preventivos que usen pinturas o recubrimientos libres de plomo.

IMPACTO IDENTIFICADO:
* Impacto a la atmosfera (ruido, polvo, emision de gases).
MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS:

* Previo al inicio de las actividades de construccién, instalar una malla geotextil perimetral en la zona
colindante con otros terrenos que cumpla con caracteristicas de una barrera anti dispersante de sélidos,
con el fin de evitar el flujo de sedimentos que se generen durante la etapa de construccién.

* Elmovimiento de maquinaria traerd consigo generacion de ruidos y emisionesa la atmdsfera, se deberd
usar maguinaria en buenas condiciones mecanicas, dotada de filtros y silenciadores que mitiguen la
emisién de ruidos, asi mismo deber3 estar sujeta a un programa de mantenimiento para que opere
eficientemente.

» Realizar riegos constantes en dreas que asi Jo requieran, para atenuar la generacion de polvo.

ACTIVIDAD:
Habitaciones del hotel, &reas verdes y jardines finales.
IMPACTO IDENTIFICADO:;
“Hotet Todos Santos”
Edificio Victor Alfrede Bermudez Almada. Melcher Gcampo No. 1045, Coloria Centro, La Paz, B.C.5, C.P. 23000

Teléfono: 612 123 9300 www.gob. mx/semarnat
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Impacto a la atmadsfera (ruido, pelvo, emision de gases).

MEDIDAS DE MITICACION PROPUESTAS:

Los materiales requeridos para la construccién serdn adguiridos en bancoes de materiales debidamente
autorizados si es necesario, en el sitio no deben abrirse nuevos bancos de extraccién de materiales.

Se debera capacitar al personal en todos los aspectos de seguridad, salud y medio ambiente, a fin de
prevenir los posibles riesgos.

Todo el personal involucrado en el proyecto tendrd conocimiento de las medidas de manejo.

Todo el personal debera respetar las sefializaciones y los cercos perimétricos temporales establecidos
por el contratista.

Los equipos, magquinarias, materiales que se utilizaran en el proyecto cumplirdn con las especificaciones
técnicas de control del fabricante que incluye pruebas e inspecciones.

Mantenimiento adecuado de maquinaria, tenerla en las mejores condiciones mecanicas.
Humedecimiento periddico en las zonas de trabajo, de acuerdo a las condiciones climaticas.

Se mantendran humedas las pilas de almacenamiento de material producto de la excavacién, para
evitar la generacién de polvo debido a la accién de los vientos. '

Realizar riegos constantes en areas gue asi lo requieran, para atenuar la generacién de polvo.

Los vehiculos de transporte de carga de materiales e insumos para la obra y/ excedentes, deberdn
rmantener las tolvas cubiertas para impedir la dispersion de material particulado (polvo), durante su
transporte.

Se controlard la velocidad de los vehiculos definiendo velocidades maximas de 10 km/h, evitando con
ello las emisiones excesivas de polvos.

No exceder la capacidad de carga de los vehiculos.

Los vehiculos v maquinarias deberan estar en buen estado de funcionamiento y operatividad,
considerandose los controles de mantenimiento correspondientes.

Se debe evitar el paso innecesario de maguinaria pesada y en general, la instalacién de cuatquter fuente
ruidosa préxima a las edificaciones cercanas.

Durante los trabajos se implementard el uso de silenciadores adecuados en los eguipos pesados.

IMPACTC IDENTIFICADO:

Impacto al suelo.

MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS:

La empresa contratista debera contar con un supervisor ambiental y de seguridad durante la ejecucidn
del proyecto.

El personal involucrado en el proyecto estara capacitado en temas de salud e higiene ocupacaona|
Durante las faenas de construccion se realizarad el movimiento de tierras en las areas estrictamente
necesarias de manera gue se minimice la intervencion en la superficie de suelo.

Todo equipo, vehiculo y magquinaria debe contar con herramientas y materiales para actuar en casos de
derrames de combustibles y/o fubricantes, tales como picos, lampas, material absorbente y depdsitos
adecuados para recojo de suelos contaminados.

En caso de ocurrencia de derrames accidentales de combustibles y/o lubricantes, se procederd al retiro
inmediato de todo suelo contaminado.

Unicamente se reabastecerd de combustible yfo lubricante en campo, aquellos equipos y/o
maguinarias que por sus propias actividades destinadas a las obras o tamafo (dimension), no puedan
trasladarse hasta las zonas de abastecimiento.

Se debe instalar un bafic portatil por cada 15 personas que laboren en la construccion del proyecto.
Restringir las areas de intervencion, movilizacidn de los vehiculos y madquinarias solamente a zonas
establecidas para las actividades constructivas.

"Hetel Todos Santos”
Edificio Victor Alfredo Bermuidez Almada. Melchor Ccampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 www.gob.mx/sermarnat
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Solo se trabajara en turnos diurnos.

Ftapa de Operacién y mantenimiento.

ACTIVIDAD:

Uso de hotel, habitaciones, alberca, bar y restaurante de alberca, espacio de eventos y Living Rocom.
IMPACTO IDENTIFICADQ:

Impacto a la atmosfera (ruido, palvo, emision de gases).

MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS:

Mantenimiento adecuado de vias de acceso.

IMPACTO IDENTIFICADO:

Impactos generales al ambiente.

MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS:

Programa de mantenimiento de la obra realizada, con el fin de limpieza y revisién de estructuras.
Indicaciones adecuadas de transito desde carretera panoramica hasta circulacién interior.
Ubicacion estratégica de contenedores de basura.

NUmero adecuado de contenedores para el proyecto entero.

Contratacién de una empresa a cargo del transporte de residuos.

IMPACTO IDENTIFICADO:

Impacto al suelo en general.

MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS:

Es muy importante dar adecuado mantenimiento a la planta de tratamiento, pues es absolutamente
necesario preveer que los contaminantes salgan de la misma y contaminen el subsuelo.

Realizar la limpieza de los sitios al concluir las actividades, asimismo, retirar los equipos, materiales y
maquinas utilizados, asi como la infragstructura de apoyo.

Colocacién de contenedores de basura en nUmerc suficiente en todas las areas del sitio. Estos
contenedores pueden ser debidamente sefializados y pintados de distintos colores para poder separar
los residuos organicos de los inorgénicos, contenedores especificos para vidrio y para plasticos.
Limpieza diaria de las dreas, efectuada por trabajadores encargados de recoger y clasificar los residuos
que gueden en el suelo en las dreas verdes.

Es muy recomendable contratar un servicio que pueda transportar diariamente o cada tercer dia los
residucs hacia los sitios de disposicion final, cuya utilizacién debe ser gestionada ante las autoridades
municipales.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que establece que una vez evaluada la MIA-P, |a Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate y considerando lo establecido por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que
establece, que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto
en la Resolucion respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacién del Proyecto, estara sujetas a
la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a las
siguientes:

CONDICIONANTES
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La Promovente debera informar con 10 dias de anticipacidn a la Delegacién de la Procuraduria Federal

de Proteccion al Ambiente en el Estado sobre el inicio de las obras y actividades del Proyecto autorizado
mediante el presente resclutivo.

La Promovente debera presentar a esta Delegacidon Federal un Programa de Vigilancia Ambiental,

donde se verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y

Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo el cual, debera incluir la siguiente informacion:

»  Objetivos y alcances.

» Diagnoéstico y metodologia que utilizard, asf como acciones de monitoree y seguimiento.

* Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verificables en un corto,
mediano y largo plazo.

» Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas medidas de mitigacion
en caso de ser necesarias.

Debera asegurarse de respetar los limites de las superficies autorizadas segun se indica en el Término
Primero de este resolutivo.

Debera apegarse a las normatividad descrita en el PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANO
DE TODOS SANTOS - EL PESCADERO - LAS PLAYITAS vy la Zonificacidn a la que por ubicacidn le
corresponda (Zonificacion Turistica),

La flora removida por la limpieza general del terreno descrita en la MIA-P, deberd ser reubicada en las
zonas elegidas para dreas verdes, principalmente las que se encuentren dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, y lo que no pueda ser reubicado deberé ser triturado para de igual forma esparcirlo por
las areas dispuestas y estos sirvan de abono.

Para evitar la dispersiéon del polvo provocada por 1a ejecucidn del Proyecto, la Promovente debera realizar
el riego en las areas, esto con aguas tratadas, evitando asi el consumo excesivo del recurso vital, de igual
forma para los caminos existentes del Proyecto.

La Promovente deberd establecer un mecanismo para garantizar la gestidn adecuada de sus residuocs
hasta su disposicidn final en un sitio autorizado gue incluya la identificacién de un area destinada al
almacenamiento temporal de Residuos Sélidos Urbanos, perfectamente delimitada y con acceso
controlado dentro del predio con contenedores diferenciados en residuos organicos e inorgénicos, lo
anterior para evitar la dispersion de los mismos por la accién del viento.

La Promovente deberd asegurar el requerir materiales pétrecs, éstos sean obtenidos de bancos de
materiales pétreos debidamente autorizados por el Gobierno del Estado en el ambito de las atribuciones
que en materia le ctorgan los articulos 7 fraccion X y XVI de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico Y
Proteccidn al Ambiente, articulos 20 y 21 fraccidn IV de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion del
Armbiente del Estado de Baja California Sur vy Articulo 8 fraccidn IV de su Reglamento. Se exhorta requerir
a la Promovente gue solicite a sus proveedores copias de las autorizaciones ambientales de los bancos y
gue en su momento exhiban comprobantes de adquisicién de dichos materiales.
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9. Lla Promovente no debers realizar apertura de nuevos caminos o brechas fuera de los poligonos del
Proyecto, y debera hacer de conocimiento a todos los trabajadores que solo pueden hacer uso de los
caminos ya existentes.

10. La Promovente debera colocar al alcance de todo el personal contenedores de basura separados para
clasificar la basura en organica e inorgénica, para posteriormente transportarlos a los sitios destinados por
las autoridades municipales.

N. Se prohibe a la Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacion, asi como realizar actividades de mantenimiento en el sitio
donde se pretende llevar a cabo el Proyecto.

12. Al término de la jornada diaria de ejecucién de trabajo, la Promovente debera realizar la limpieza de los
sitios y areas aledafias.

13. Este resolutivo no es una autorizacion para empezar a ejecutar el Proyecto, por lo que es obligatorio que
la Promovente obtenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de gobierno; municipal,
estatal y federal que este requiera, ya que esta Dependencia solo evalta los aspectos ambientales de la
misma.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
14. La Promovente debera acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso qgue se le pretenda
dar al término de su vida Util, 0 en caso contrario, debers proceder a su desmantelamiento y darle el uso
que prevalezca al momente de su abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a esta Secretarfa con 3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto.

OCTAVO. La Promovente deberé elaborar y presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el Estado de Baja California Sur anualmente, un informe del cumplimiento de Términos y
Condicionantes. Incluyendo una memoria fotografica de dicho informe, también debera presentarse ante esta
Delegacién Federal.

NOVENO. La presente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
Promovente deba dar aviso a la Secretarfa del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacién Federal
dispone que en caso de que tal situacién ocurra y que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd incluir la obligacion total o
la obligacién sofidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente
Resolucion y tal situacién deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe sefialar que la transferencia de los derechos de |la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el Proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Delegacién Federal, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos v
obllgac:ones impuestos a la Promovente en la presente Resolucién.
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DECIMO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectden en contravencion a lo dispuesto en la
presente Resolucion. El incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en la presente, invalidarad el alcance de esta Resolucién sin pefjuicio de la
aplicacién de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos gue resulten
aplicables.

DECIMO PRIMERO. La Promovente sera el Ginico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al Proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados
por él mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en; riesdo urocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacion, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretarfa podra exigir la suspensién de las obras y actividades :autortzadas para el mismo, asi como la
instrumentaciéon de programas de compensacién, ademaés de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccién al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello
ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 52 y 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO. La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, copias del expediente de la MIA-
P, asi como la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su verificacion,
incluyendo los Programas y reportes solicitados en la presente Resolucion.

DECIMO CUARTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accion u omision, ocasionaran
directa o indirectamente alguin dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto con el articulo 6, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del
10 al 13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplirmiento a las obligaciones derivadas de los dafios de
acuerdo a o previsto en la misma Ley.

DECIMO QUINTO. Se hace del conocimiento a fa Promovente, que la presente Resolucion, podrd ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dlas habiles siguientes contados a partir de
la fecha de su notificacién, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordard su admision, y el
otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176

de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente, 3°, parrafo primero, fraccidon XVy 83 dela
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.
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DECIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE ¢l presente a TS DREAM S.A.P.L de C.V. representado en
el acto por el C. Pablo Carmona Alvarez, Promovente del Proyecto y hagasele saber que los autos del presente
expediente podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal en el Estado de Baja California
Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. En su caso notifiguese a los CC. Jesls
Gonzalez Chaidez y Homar Edén Flores Gonzdlez, autorizados para recibir notificaciones

DQP/HPCM/DGLZ

La Encargada dpl Despacho de esta Delegacién Federal

“Con fundamento ef lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia, por auserjtia del Titular de la Delegacidn Federal' de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma el
presente la Jefa de 13 Unidad Juridica.”

DELEGACION FENERAL
SEMARN/T

RoA7 Bis en refacién con ibeis e L3 tavoy Deamo Tercero Transﬁonos del Decreto por el que se reforman, adlcsonan

ESTADO DE
Ccep.  Lic Crigtina Martin Arrieta, Titulagég%%mggfe%%dora de Delegaciones.

Ccep.  Arg.Jyan Manuel Torres Burgos. Director General de la DGIRA, SEMARNAT,

Cep. Ing. Jofge Elias Angulo.- Encargado de la PROFEPA en el Estado.

ccp. Lic. Lufs Humberto Araiza Lépez.- Secretario de Turismo, Economia ¥y Sustentabilidad, B.C.S.
ccp. . Rubén Gregorio Muficz Alvarez.- Presidente Municipal del Ayuntamiento de La Paz, B.CS.
c.c.p. Expediente.
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