vi.

. LEONA VICARIG

SECRTIAEIA DF MERM AMBIRRTE ¥ BEAURSOR BATUR RLER

Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Publica de 03/MP-0017/12/18 - Recepcidn, evaluacion y resolucion de
la manifestacidon de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacion: Contichen DATOS PERSONALES concernientes a una persona
identificada o identificable tales como: 1) Domicilio particular gue es diferente al lugar en
dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de

particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion
Pablica, y 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e |

identificable.

Fecha y ntimero del acta de sesién: Resolucién 139/2020/SIPOT, e sesién celebrada el 13
de noviembre del 2020. '

cdificio Yictor Affredn Bermgder Almada. Melchor Ocampo Ne. 1045, Colenia Centro, Le Paz, B.C.5, C.P. 23000
Teléfone: 512 123 8318 www.geb.mx/semarnat
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Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A159/2020

Clave de Proyecto: 038S2018TD135

Bitacora: 03/MP-0017/12/18

La Paz, Baja California Sur, 2 08 de julio de 2020

C.C. Sres. Victor Manuel Reynaud Solis, Victor Manuel Reynaud De La Vega,
Margarita De La Vega Pérez, Carlos Alfonso Escobosa Castro
y Bernardo Lépez De La Vega

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0017/12/18 respecto del Procedimiento de Evaluacion y
Dictamen de la Manifestacién de impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Casa Atardecer”, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 1555100 m? y posteriormente
la construccidn de una casa habitacién de un solo nivel (residencia familiar de playa compuesta por ocho
recarmaras con su bafio cada una, una sala, un comedor, una cocina, un recibidor, cuatro terrazas, ocho cocheras,
cuarto de magquinas, cuarto de servicios, dos albercas, un jacuzy, asador, almacén, jardines y muro perimetral),
lz cual ocupara para su edificacién aproximadamente el 22.77 % (354.20 m?) de la superficie total del terreno, a
desarrollarse en Lote 2557, ubicado en el drea conocida como Los Cerritos, Subdelegacién de El Pescadero,
Municipio de La Paz, Baja California Sur, derivado de la solicitud presentada por el C. Bernardo Lépez De La Vega,
Copropietatio y Representante Legal de los C.C. Victor Manuel Reynaud Solis, Victor Manuel Reynaud De La
Vega, Margarita De La Vega Pérez, Carlos Alfonso Escobosa Castro, Promoventes del Proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, a los C.C. Sres. Victor Manuel Reynaud Solis, Victor
Manuei Reynaud De La Vega, Margarita De La Vega Pérez, Carlos Alfonso Escobosa Castroy Bernardo Lépez De
La Vega, se le designara los Promoventes; a la actividad del proyecto se le designara el Proyecto y la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacién en alcance,
seran designados como MIA-P,

Al respecto, esta Delegacién Federal es competente para evaluar y resoiver la MIA-P del Proyecto sujeto a
evaluacién en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8% 14y 16, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2° fraccién |, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccion XI, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal, 1°, 2° 3° y 16, parrafo primero, fraccion X, de |z Ley Federal de
Procedimientc Administrativo; 2 fraccidon XXX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Natu rales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 26 de noviembre dei 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 31 de
octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccién VII, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones
Il y X, 28, primer pérrafo, fraccion Vil y IX, 30 y 35, fraccion 1l de la Ley General del Equilibrio Eccldgico y ‘a
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Proteccién al Ambiente; 2°, 4°, 5°, incisos Oy Q, 9, 10, fraccidn 11,12, 17,19, 24, 25, 26, 37, 38, 39, 42, 44, 45, 46 a 50
de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, y,

RESULTANDO

1. Que el 10 de diciembre de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal, el escrito de 05 de
diciembre de 2018, mediante el que los Promoventes, sometieron a Evaluacién de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Delegacién Federal, la MIA-P del
Proyecto, a desarrollarse en Lote 2557, ubicado en el drea conocida como Los Cerritos, Subdelegacion
de El Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California Sur. Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto
por los articulos 28 y 30, de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente.

2. Que el Proyecto tiene por objeto llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en una superficie de 1,555.100 m? y posteriormente la construccidn de una casa habitacién de un solo
nivel (residencia familiar de playa compuesta por ocho recamaras con su bafio cada una, una sala, un
comedor, una cocing, un recibidor, cuatro terrazas, ocho cocheras, cuarto de maguinas, cuarto de
servicios, dos albercas, un jacuzy, asador, almacén, jardines y muro perimetral), la cual ocupara para
su edificacién aproximadamente el 22.77 % (354.20 m?) de |a superficie total del terreno.

Se pretende la dosificacidn de superficies siguiente:

SUPERFICIES UNITARIAS| SUPERFICIES
CONCEPTO (m?) TOTALES

CONSTRUCCIGN 354.20
Recamara (8) 2352 188.20
Comedor 13.00 13.00
Cocina 13.00 13.00
Despensa 4.0 4.0
Sala 18.00 18.00
Lavado 4.0 4.0
Cuarto de maquinas 6.00 6.00
Medio bafio (2) 6.00 12.00
Terrazas (4) 24,00 26.00
35420
NO CONSTRUCCION 1,200,90
Andadores internos 350.00 350.00
Jardines 415.00 415.00
Estacionamientos (8) 26.4 2120
Albercas (2) 25.63 5126
Jacuzzy 21.56 21.56
Armenidades 151.88 151.88
1,200.90 1,200.90

Cerco \ie) Mmuro

perimetral (lineal)

TOTAL 1,555.10 1,555.10

“Casa Atardecer”
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C.C Sres. Victor Manuel Reynaud Solis, Victor Manuel Reynaud De La Vega, Margarita De La Vega Pérez, Carlos Alfonsa Escobosa Castia

Bernardo Lopez De La Vega
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Planta de tratamiento Bio-Aqua BF-2.

El modelo Bio-Aqua BF-2 instalado en tangue de FRP, estd disefiado para manejar aguas residuales de
tipo municipal, con capacidad para manejar un gasto maximo de 2.00 m?/d, con una carga equivalente
maxima de 8 personas.

3. Que ei 13 de diciembre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de los
Promoventes, mediante el que presentaron el extracto del Proyecto, publicado en el periddico El
Sudcaliforniano el 13 de diciembre de 2018.

4. Que el 09 de enero de 2019, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el
ndmero 03/MP-0017/12/18, con fundamento en lo dispuesto por |os artlculos 34, primer parrafo de Ia
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del impacto Ambiental, se puso a dispoesicion del plblico en el Centro Documental, sita
en Melchor Ocampo ndmero 1045, C.P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.

5. Que el 10 de enero 2019, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccion |, de {a Le
Ceneral del Equilipric Ecolégico v la Proteccion al Ambiente, en relacion con el 37, de su Reglament
en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicé a través de la Separata ndmero DGIRA/O01/19, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina
electrénica de su Portal_sinat.semarnat.oob.mx/Gacetas/archivos2019/gaceta. 01-12.pdf, el listado de
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto y Riesgo Ambiental durante el
periode comprendido del 12 de diciembre del 2018 al 09 de enero de 2019, dentro de los cuales se
incluyé la solicitud de los Promoventes para que ésta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones
gue e confieren los articulos 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX,
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del Proyecto.

O <«

. Que el 21 de enero del 2019, esta Delegacién Federal, mediante el coficic SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.083/19, solicits a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado, informara si el Proyecto, tenia algin procedimiento administrativo instaurado por dicha
Procuradurfa, o si tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 24 de enerc del 2019. Lo
anterior en el cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signade por el Organo
Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretariz y la Direccion General
de Coordinacién de Delegaciones de la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente, de fechalde
junio de 2009.

7. Que el 21 de enero de 2019, esta Delegacién Federal con fundamento en los articulos 33, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, notificé de la recepcién de la MIA-P del Proyecto a la Secretaria de
Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur y al Ayuntamiento
de La Paz con el fin de que manifestaran lo que a su derecho conviniera per medio de los siguientes
oficios:

*Casa Atardecer” /Q’f
C.C. Sres. Victor Manuel Reynaud Solfs, Victor Manuel Reynaud De La Vega, Margarita De La Vega Pérez, Carlos Alfonso Escobosa Castroy P
Bernardo Léper De La vegs
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* SEMARNAT-BCS.02.011A.08419, dirigido al Lic. Luis Humberto Araiza Lépez, Secretario de
Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur.

e SEMARNAT-BCS.02.01.1A.085/19, dirigido al C. Rubén Mufioz Alvarez, Presidenta Municipal de La
Paz.

8. Que el dia 06 de febrero de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio
PFPA/10.1158/2019, del 06 de febrero de 2019, emitido por la Delegacién Federal de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en
el Resultando VI antericr, donde manifiesta lo siguiente:

“.al respecto es de sefialarse que en fecha 29 de enero de 2019 se realizé visita técnica ol sitio en cuestion per
personal adscrito a esta Delegacion Federal, observdndese al momento que no existe inicio de obras en el sitio
donde se pretende desarrollar el proyecto”,

o, Que el 13 de febrero del 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio SETUES.$.5.054-19,
del 05 de febrero de 2019, en el que la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno
del Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resuitando VI, manifiesta io
siguiente:

SERVICIOS BASICOS.

Dentro de lao MIA-P, se menciona que se cuenta con los servicios de energia eléctrica contendido eléctrico %
foctibilidad de contratacion del servicio, con la factibilidad de agua potable mediante ia controtacicn de servicios
v asitambién en su MIA-P se dice que se contara con la plantq de tratamiento residencial que utiliza un sistema
ecoldgico pard su correcto funcionamiento. Al respecto se sugiere al promovente la ampliacidn de la informacion
relacionada la capacidad y con el manejo de las agua residuales durante fas diferentes etapas, en donde se
garanticen que las aguas residuales de origen urbano y demds actividades deberdn recibir un manejo y
tratamiento odecuado y que estas no se descarguen en depdsitos naturales, artificiales o zonas costeras y/o playa
yen su debido caso la observancia a lo dispuesto en el Articulo 56 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn
al Ambiente del Estado de Baja Californias Sur, y que a la letra dice “que cuando no existan ios sistermnas
municipales para evacuacion de las aguas residuales, los propietarios de hoteles, fraccionamiento, condominics,
residencias, industrias y similares, deberdn instalar sisternds de tratamiento y reciciaje de sus aguas residuales,
ya sea individuales © comunales”, por fo que se recornienda requerir al promovente la instalacion y adguisicién
de equipo de plantas tratamiento con la capacidad de tratomiento necesario para cubrir la demanda del
proyecto o su mdxima capacidad; asi mismo, o estas piamtas se le dé el mantenimiento periddico necesario para
su correcta operacion y que Jos lodos resuftantes, sean tratodos y depositados en el sitio gue disponga la
autoridad municipal correspondiente.

Por una parte y una vez Instalada la planta de tratamiento, se sugiere a reutilizacion del efluente para ef riego
de dreas verdes, en apego a la Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los iimites
mdximos permisibles de contaminantes paro las agua residugles tratadas y que cumplan estas con los
pardmetros y que se reusen en ef riego de sus dreas verdes.

Durante la etapa de preparacicn y construccion, la MiA-P se mencionan las medidas para brindar ios servicios
sanitarios para los trabajadores, por lo que se sugiere requerir of promovente para que se instales bafios portdtiles
ecoldgicos con el objeto de evita ef fecalismo dentro o fuera de su predio, asi mismo se ileve a cabo ung constante

“Casa Atardecer” ;
C.C. 5res. Victor Manuel Reynaud Solis, Victor Manuel Reynaud De La Vega, Margarita De La Vega Pérez, Carlos Alfonzo Escobosa Castiedy

Bernardo Lopez De La Vage
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disposicidn por empreso debidamente registrada, que brinde el servicio de calidad y eficiencia como se ha
mencionado.

En el caso del agua potable, en la MIA-P se menciona la contratacién del servicio, ol respecto se sugiere requerir
al promovente que toda el agua potable requerida para las diferentes etapas del proyecto provenga de pozos ©
distribuidores debidarmente autorizados por el ayuntamiento. Dentro de la MIA-P, se mencionan que no cuentan
con servicios de: recoleccién de basura por lo cual el promovente se proporcionara este servicio, en este sentido.

En cuanto o las instalaciones hidrdulicas, se sugieran que estas sean totalmente herméticas a efecto de evitar el
desperdicic de agua asi como la instalacidn de equipos ahorradores de agua (regaderas, sanitarios, cocing, etc).

Respecto g la red sanitaria, se sugiere que estas y particularmente el equipe de tratarniento, sean totalmente
herméticos o efecto de evitar la contaminacién del suelo; asf mismao se sugiere que se instalen equipos atrapda
grasas y aceites en su red proveniente de cocinas con fo cual tendrian una mayor eficiencia en sus instalaciones.

Se sugiere que se efectud el mantenimiento a estos en forma semaonai, asf mismo se sugiere se verifique que ef
servicio sea de calidad, eficiencia y esté debidamente registrado.

RESIDUOS.

En la MIA-P se seficla que los residuos generados, serdn depositados en el refleno sanitario establecido por fa
autoridad municipal, pcrro recibir dichos residuos, of respecto se sugiere que se le indique al promovente que
establezea un drea para la ubicacidn de contenedores de basura debidamente clasificades, con un programa
continuo de manejo de residuos y la utilizacidn dentro de las diferentes etapas del proyecto, en el cual se
implermenten medidas de reduccién, reutilizacion y/o reciclaje, antes de lo disposicion final de los residuos,
buscando con ellos que salamente los residuos que no puedan entrar dentro de estas acciones, se vayan a 1os
sitios debidamente autorizados por lo autoridod competente, sobre todo par haberse detectado en los
inmediaciones faung (perrosy gatos) por lo que los contenedores se encuentren debidamente cerrados.

También se sugiere dentro de su operacidn se de tratamiento de los residuos sdlidos preducte de materiales
construccion y de cascajos considerados de manera especial, tedo esto también incluya un estricto programa de
gestion ambiental y su deposicién sea un lugar destinado por la autoridad competente y en caso de destinar
material o recicladoras estas estén debidamente establecidas. También se sugiere que durante el desarrollo de
la construccién se instalen barreras que eviten que materiales de ernbalaje, emnpaques, restos de contenedores
de comida u otro pudiesen llegar a predios circundantes, teniendo un contro/ de dichas materiales.

En cuanto ol uso del equipo automotor y con respecto a combustibles, aceites y grasas: se sugiere se evite efectuar
reparaciones de vehiculos y/o maquinaria en el predio en cuestidn, llevando a cabo dichos trabajos en talleres
especializados para este fin, asl misro lo mds conveniente serd efectuar o recarga de combustibles en fos
Iugares destinados para este fin, evitando de esta manera la contaminacion del suefo en el predio, asi también
se efectue la revision inferior de la maquinaria para atender posibles fugas de lubricantes o grosas.

Se sugiere que el promovente, verifique que los bancos de material de los cuales se obtengan [os insumos para
ser usados en sy edificacion, provengan de bancos de rmaoteriales que cuenter con ies permisos gue de acuerdo
a la normatividad armbiental se requieren tonto a nivel estatal como federal.

IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS.,

“Casa Atardecer” y
C.C. Sres. Victor Manuel Reynaud Sofis, Victor Manuel Reynaud De La Vega, Margar ita De La Vega Perez, Cartos Alfonso Escobosa Castro s
Sernardo Lépez De La Vega
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Dentro de la MIA-P, el promovente, conternpla en prirner lugar; la generacién de empleos temporales durante las
primeras etapas def proyecto y para las actividades de cambio de uso de suelo; por lo que se considera que esto
serd benéfico para fa poblacion cercana, ya que preferentemente se emplearan personas que reciben cerca de
los frentes de trobgjo. El incremento o impulso o las actividades comerciales también es un impacto positivo y
ternporal, que se verd durante las actividades de preparacién del sitio, en caso de que proceda, asi como en la
construccion cuando se requiera de la compra de material de construccién y arrendamiente de servicios
sanitarios. Por lo anterior y con el fin de minimizor los impactos positivos del proyecte en comente; se sugiere que
los requerirmientos de mano de obra, sean cublertos preferentermente con gente de la localidad, mediante ef
concepto de ingresos.

10. Que el dia 25 de febrero de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio
D.E.EC.A/N40/059/2019, del 25 de febrero de 2019, eritido por la Direccién de Ecologfa, Educacion v
Gestion Ambiental del Municipio de La Paz, en respuesta a lo solicitado en el Resultando VIl anterior,
donde manifiesta lo siguiente:

"En revision de la informacion presentada en el documento, no se encontrd informacién correcta asociada con el
cumplimiento del marco juridico ambiental estatal y municipal vigente refiriéndome de manera precisa al
apartado /. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTALY EN
SU CASO CON LA REGULACION DE USO DE SUELQ. En donde, en lo correspondiente a la regulacion de uso de
suelo, no se presenta dictamen técnico de uso de suelo asociado al predio y/o autorizacion de uso de suelo,
recomenduaciones y cbservaciones que e aplican acorde a su tipo de proyecto, omitiéndose lo correspondiente al
instrumento de plaoneacion aplicable vigente, © en su caso cutorizacién de uso de suelo de lo autoridad
competente municipal.

Esta Direccidn emite Opinidn Técnica Negativa, en correspondencia @ la revision de /a informacidn que presenta
el proyecto, no contando con autorizacion de uso de suelo en la materia de regulocidn de uso de sueio de
competencia municipal.”

. Que a la fecha de emisién de la presente Resclucion, no se han recibido observaciones o quejas
con relacidn al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 89, 14 v 16 de la Constitucién Poilltica de los
Estados Unidos Mexicanes; 2° fraccion |, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis fraccidn X|, de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal; 3° y 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative;, 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40,
fracciones [X, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento interior de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; v el Decreto por
el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccidn VI, numeral 1
del acuerdc por el que se adscribe crgédnicamente las Unidades Administrativas y Organocs Desconcentrados de
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |la Federacidn el 15 de
diciembre de 2014; 4° 5°, fracciones |l y X, 28, primer pérrafo, fraccién VI y X, 30 y 35, fraccidn 1l de la Ley General
del Eguilibrio Ecoldgice y la Proteccidn al Ambiente; 2°, 4°, 5°, incisos O vy Q, 9, 10, fraccion 1, 12, 17, 19, 24, 25, 26,
37,38, 39, 42, 44, 45, 46 a 50 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, tanto [a Direccién Generai de
Impacto y Riesgo Ambiental, como ias Delegaciones Federzles de la Secretaria cuentan con facultad para

-
P
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evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o actividades
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, las autorizacicnes para su realizacién, asl como
analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccion X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
establece como facultad de la Federacion la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o actividades a las que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley vy, en su caso la expedicidn de autorizaciones. Por |0 antes expuesto, la
evaluacién en Materia de impacto Ambiental de las obras y actividades del Proyecto son de competencia
Federal, toda vez que los cambios de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas y los
desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros requiere de ser evaluado en Materia de Impacto
Ambiental por esta Delegacién Federal y al ser regulado por leyes federales de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 28, fracciones VIi y IX, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccidn al Ambiente y 5°,
incisos O v Q, de su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

TERCERO. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40, fracciones IX,
inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
las Delegaciones Federales de esta Secretarfa cuentan con facultades para dictaminar en Materia de Impacto
Ambiental.

CUARTO., Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal procedid a evaiuar el
impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccion, operacién y mantenimiento que requiere llevar &
cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-003-SEMARNAT-
1997, NOM-C04-SEMARNAT-2002, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-052-
SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, asi como en lo dispuesto en el Programa Subregional de
Desarrclio Urbano de Todos Santos ~ El Pescadero — Las Playitas, La Paz B. C. S. Destacando los puntos
siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que de! analisis integro de la MIA-P, se advierte que |os Promoventes pretenden llevar a cabo el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 1555100 m2y posteriormente |a construccion
de una casa habitacidén de un solo nivel {residencia familiar de playa compuesta por oche recamaras con su
bafio cada una, una sala, un comedor, una cocina, un recibider, cuatro terrazas, ocho cocheras, cuartc de
maquinas, cuarto de servicios, dos albercas, un jacuzy, asador, almacén, jardines y murc perimetral), la cuzl
ccupara para su edificacién aproximadamente el 22.77 % (354.20 m? de la superficie total del terreno.

Se pretende la dosificacién de superficies siguiente:

SUPERFICIES UNITARIAS| SUPERFICIES
CONCEPTO (m?) TOTALES

CONSTRUCCION - 354.20
Recamrmara (8) 2352 18820
Comedor 15.00 13.00
Cocina 13.00 13.00
Despensa 4.0 4.0
Sala 18.0C . 18.00
Lavado ) 4.0 4.0
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SUPERFICIES UNITARIAS| SUPERFICIES
CONCEPTO (m?) TOTALES

Cuarte de maquinas 6.00 6.00
Medio bafio {2) 6.00 12.00
Terrazas (4} 24,00 96.00
354.20
NO CONSTRUCCION 1,200.90
Andadores internos 350.00 350.00
Jardines £15.00 415.00
Estacionamientos (8) 26.4 211.20
Albercas (2) . 2563 51.26
Dacuzzy 21.56 21.56
Armenidades 151.88 151.88
1,200.90 1,200.90

Cerco v/o muro

perimetral (lineal)

TOTAL 1,555.10 1,555.10

Planta de tratamiento Bic-Agqua BF-2.

El modelo Bio-Aqua BF-2 instalado en tanque de FRP, estd disefiado para manejar aguas residuales de tipo
municipel, con capacidad para manejar un gasto maximo de 2.00 m¥/d, con una carga equivalente maxima de
8 perscnas.

Las actividades que pretende el Proyecto no se realizarén dentro de ningln Area Natural Protegida de caracter
Federal, Estatal o Municipal.

B). ASPECTOS ABIOTICOS
Clima

En ef area del Proyecto, corresponde un clima tipo Muy seco semi-célido BWh.- Este subtipo de climas se
presenta a todo [o largo de la franja costera en el margen pacifico del estado y desaparece a la altura del poblado
de Todos Santoes. Es el clima mas célido de los tipos muy secos con lluvias en verano, la temperatura media anual
oscila de 18° a 22° C. En algunas dreas este clima se extiende hasta las laderas de las sierras hasta una altura
maxima de 700 m. Los meses de mayor precipitacién son agosto y septiembre con un promedioc mensual de
50 a 60 mm para cada mes, el resto de los meses las precipitaciones son insignificantes.

En cuanto a la temperatura, las medias mensuales més elevadas se presentan en agosto y septiembre y van de
29° a 35° C, mientras que el mes mas frio es enero, con una media mensual entre los 8° y10°C

Geologia y Cecmorfologra
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lL.a geologia del drea de estudio estd compuesta por rocas igneas, metamodrficas y sedimentarias. Las rocas
faneas se localizan en las partes mas altas que corresponden a la Sierra de La Laguna. Las rocas metamorficas
afloran en forma de pequefios lomerios cercanos & la linea de costa y contindan en direccién norte formando
una pequefia cordillera de cerros bajos. Las rocas sedimentarias se distribuyen en los delgados valles aluviales y
cauces gue se encuentran en las laderas de las estructuras montafosas. En la zona noroeste del mapa
geoldgico, una superficie importante esta cubierta de depdsitos sedimentarios areno conglomeraticos.

Los grandes esfuerzos gue tuvieron lugar durante las diferentes actividades tecténicas estan representados por
fallamientos normeles con direccién noroeste-sureste y de desplazamiento lateral derecho con direccidn
general norte-sur. Otros rasgos estructurales predominantes son la gran cantidad de fracturas y diques de
composicidn intermedia en toda el area de estudio. £l resultado de estos esfuerzos es evidente al observar la
presencia de las rocas metamadrficas.

El metamorfismo en esta zona es de dos tipos, uno llamado dindmico al producirse el plegamiento de las rocas
sedimentarias preexistentes durante ei proceso de la subduccion y el otro es del tipo de contacto &l presentarse
la intrusion de las rocas batoliticas, las cuales en su ascenso hacia la superficie van deformando las capes de
rocas mas superiores.

Los ambientes sedimentarios de toda esta regidn se caracterizan por grandes aportes de terrigenos que dieron
lugar a dendsitos de pledemonte v bajadas muy prolongadas. Al llegar a la linea de costa, los materiales

sedimentarios se depositan en forma de llanuras aluviales, terrazas, o semi-planicies que al paso del tiempc
fueron disectadas por los escurrimientos superficiales

La linea de costa es de tipo de muy variado, se puede cbservar playas rocosas con acantilados casi verticales
gue constituyen salientes prominentes de la morfologia costera; se tienen también costas arenosas donde se
tienen una franja de playa considerablemente amplia que aunado a la morfologia de |la plataforma continental
externa ayudan a disipar la energia y dindmica costera. Los depdsitos de naturaleza edlica posteriores a la franja
de playa, se caracterizan por presentar materiales sedimentarios con una elevada selecciéon de tamafio,
compuestas principaimente de cuarzo, feldespatos y fragmentos liticos, su forma varia de subanguloso acaso
redondeado.

L.a geomorfologia del drea de estudio es ampliamente dominada por la presencia de la estructura montafiosa
denominada Sierra de San Lazaro, dentro dei drea de estudio se localiza la Sierra de La Laguna, que es una de
las gue se compone esta estructura. Las montafias son complejas ya que se encuentran mezcladas altas y bajas,
todas en un conjunto se encuentran en una etapa de madurez modelada por corrientes fluviales con gran
profundidad de diseccién y considerando la regidén arida que las engloba.

La accién conjunta de los procesos exdégenos y enddgenos (principalmente el intemperismo), scbre esta zona
ha dado lugar a la formacién de picachos (La Laguna), bloques esféricos con drengje radial y depdsitos edlicos
en forma de alargados sisternas de dunas en la franja litoral. El sitio del proyecto se asienta sobre una estructura
de loma de baja altura, en cierta forma aislada del resto de topoformas por sus dimensiones. La estructura
interna de esta es de rocas metamaérficas y en la parte superior se tiene una capa edafica de color rojiza.

Fisiografia
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El drea de estudio en general pertenece a la provincia de Baja California, subprovincia de Tierras Levantadas del
Sur.

Edafologia

La edafolegia del érea de estudio es dominada ampliamente por los suelos del tipo Regosol ascciadc a ctros en
menores proporciones. Los cambios en su textura, fases fisicas y guimica son las principales variaciones que se
presentan. En general, todas las unidades edafoldgicas presentes tienen muy buena permeabilidad (de media
a alta), pero también una elevada erosividad.

Hidrologia

De acuerdo a la Comision Nacional del Agua vy el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica el
area de estudio se localiza en la Regidn Hidroldgica No. 3 (RH-3).

La Regién Hidroldgica 3 BAJA CALIORNIA SUROESTE (Magdalena) en su totalidad vierte sus escurrimientos
superﬁciaies hacia el Océano Pacifico, se considera importante ya que alberga a una de las zonas acuiferas
mportantes del estado de Baja California Sur. Las microcuencas que constrtuye Ias cuencas generalmente
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La cuenca hidroldgica gue envuelve completamente a la zona de estudio es la A denominads Arroyo Caracol -
Arroyo Candelaria con una superficie total de 8,003.26 Kmz siguiendo con la subdivisién jerdrquica realizada por
estas mismas instituciones, el sitio del proyecto Casa Atardecer se ubica dentro de |z subcuenca c denominada
Santa Inés, la cual tiene un drea estimada de 681.00 Km2

C). ASPECTOS BIOTICOS.

Flora

L.a vegetacidon dominante en el &rea de estudio es considerada del tipo matorral sarcocaule.

Los datos obtenides del conteo e identificacion directa llevada a cabo en campo, reportan la presencia de las
siguientes especies vegetales:

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Machaerocereus gummosus  |Pitahaya agria
Stenocereus thurberi Pitahaya dulce
Mammiliaria dioica Viejito
Echinocereus engelmannif Pitahayita
Opuntia bigelovii Choya pelona
Ebenopsis confinis Palo fierro gjotén
Desmanthus fruticosus Dsai ;é”if‘/
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NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
o™ ™ es
Jatropha cuneata Matacora
Jatropha cinerea ‘ Lomboy
Euphorbia xantii Liga
Bursera microphylla Torote colorado
Bursera hindsiana Torote prieto
Simmondsia chinensis Jojoba
Fouquieria deguetii Palo Adan
Encelia farinosa Incienso
Antigonon leptopus San Miguelito
Cyrtocarpa edulis Ciruelo
Gossypium davidsornii Algoddn silvestre
Fauna

En drea del Proyecto nc se observan carnivoros mayoresy solo se observd la presencia de algunas avesy reptiles,
lo cual se puede atribuir a las caracteristicas fisicas y bioldgicas del sitio y a la perturbacion antropogénica con
al que cuentan los predios en estudio.

Clase Orden Familia Cénero Especie Nombre comun
Reptiles  |Squamata Iguanidae Dipsosaurus Dorsalis Cachordén Glero
Pelecaniformes (Pelecanidae Pelecanus Occidentallis Pelicano comun
Columbiformes |Columbidze  [Columbina E:ﬁii!g:ns Torcacitas
Falconiformes Cathartidae Catarthes Aurs teter Zopilote

D). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS PCR LOS PROMOVENTES.

Los cambios esperados por ef desarrollo de la zona serdn establecidos a corto, mediano y largo plazo por lo gue
de manera inmediata no se modificaran los elementcs abidticos y bidticos existentes.

ETAPA IMPACTO EVALUACION
Esta actividad impactara de manera adversa negativa, permanente
v reversible a los elementos del suelo.

PREPARACION DEL

SITIO Nivelacion

La rermocién de vegetacidn serd de limpieza, ya gue el sitio se
encuentra cubierte en su gran mayoria con vegetacion herbéacea y
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ETAPA IMPACTO | "~ EVALUACION
arbustiva. Al no existir especies en algun estatus de proteccién. El
impacto se considera como adverso poco significativo.

En relacidn a la estructura del paisaje, se determind un impacto
adverso poco significativo, ya que el proyecto pretende sobre todo
proteger a esta zona de cualguier impacto.
La empresa promovente en realidad no contempla el uso de
magquinaria, sin embargo, dadas las caracteristicas del terrenc
posiblemente sea necesaria su utilizacion.

Operacidon de

maguinaria: Debido a la operacién de la maquinaria durante esta fase, los

impactos que se prevén son minimos y en general se consideran
poco significativos, indirectos, temporales y reversibles, afecta
particularmente la calidad del aire debido al ruido y emision de
particulas que provoca su funcionamiento.
La cantidad de trabajadores que se reguerirén para esta etapa del
Recursos proyecto no serd muy numerosa ya gue la superficie v las actividades
Hurmanos: 2 realizar no lo requieren. Su impacto puede ser considerado como
benéfico poco significativo.
Durante esta etapa los residuos sélidos gue se generaran estarén
constituidos basicamente por los restos de la vegetacion
procedente de la limpieza y la acumulacidon de la basura que
Residuos sélidos: [generen los trabajadores, previo & su transporte al sitio que la
autoridad municipal determine para tal efecto, provocaran
impactos adversos poco significativos, indirectos, temporales V|
reversibles.
En esta etapa la operacidon de vehiculos, maguinaria ligera y equipo,
Operacidn de se tornard mas intensa con la consacuente generaciéon de polvos, [0
Maquinaria ligera |que impactard de manera poco significativa vy temporal la calidad
del aire. El impacto serad adverso poco significative.
Durante esta etapa los impactos gue se generaran por las
actividades del personal, aunque de manera mas intensa por el
incremento de los misrmos, serdn los mismos que |os previstos para
fa etapa de Preparacion del Sitio.

CONSTRUCCION |Recursos humanos |Esta actividad afectara de manera adversa, directa reversiblemente
la estructura del paisgje una vez gue de manera definitiva se
establece un elemento antropogénico en un medio natural; la
generaciéon de empleos v [a derrama econémica per suministro de
rmateriales y servicios sera benéfico poco significativo v de cardcter,
temporal.

Durante esta etapa se generard ruido derivado de las diversas
actividades el cual serd poco significativo, temporal y reversible,

Ruida afectard principalmente & |z faunag, a la actividad agropecuaria vy al
turisrmo.
La realizacién de las actividades propias que se desarrollan en una
OPERACION Habitabilidad casa habitacion, tendran como resultado lz generacién de residuos

sélidos, emisiones de ruido, residuos liquidos, etc. Los impactos en
conjunto y considerando las una casa en operacion, podran resultar

2 i
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en se adversos, su grado de significancia estar de acuerdo a las
medidas preventivas y mitigatcrias a considerar.

Le reutilizacidn de las aguas residuales residenciales aungue son en
Tratamiento de  |pequefios vollmenes se considera mas como Un impacto positivo

agua gue negativo. Se prevé un impacto benéfico poco significativo,
directo, temporal y reversible.

La produccién mensual estimada varla de acuerdo a la
habitabilidad y ndmero de personas en la casa habitacién (0.10 ms
de lodos), los cuales dade que son considerados inactivos, seran
dispuestos en el relleno sanitario designade por la autoridad
municipal. El impacto es adverso poco significativo considerando
schre todo sus volimenes.

Produccién de lodos

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR LOS
PROMOVENTES.

En la MIA-P, los Promoventes identificaron medidas preventivas y de mitigacién, mismas que se establecen
como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de la presente Resolucién.

F). DICTAMEN TECNICQO.

En la MIA-P se describe con el Proyecto que se pretende realizar, asi como la ubicacién donde se localiza cada
drea. Se incluyen, ademas anexos de mapas e imagenes, lo que permitis la adecuada evaluacisn del Proyecto.
Con lo antericr se da debido cumplimiento a lo que establece el articulo 12 fraccién il del Reglamento de la Ley
Ceneral del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental.

En cuanto a los instrumentos juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacidn identificd que en la informacidn
contenida en el capitulo Il de fa MIA-P, los Promoventes realizaron una adecuada vinculacidn con los
instrumentos normativos aplicables, por o que se cumple con lo que al respecto establece la fraccién 1i del
Articuio 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgicoy la Proteccidn ai Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Programa Subregional de Desarrolio Urbaneo de Todos Santos — E|l Pescadero ~ Las Playitas, La Paz B. C. S.

El sitio del Proyecto se ubica de acuerdo al plano del Modelo de Ordenamiento Ecolégico (E-8), del Programa
Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos ~ E! Pescadero - Las Playitas dentro de las Unidades de
Gestion Ambiental 3 (U3), la cual cuenta con una politica de APROVECHAMIENTO, con los tipos de actividades
siguientes:;

TIiPO DE ACTIVIDAD
UGA Repacios Turismo Agropecuario Urbana Industria
Naturales
en-2 tu-1 p-3 u-3 in-2
U3 Area Natural de Activ. Sin Aprov. Sin Aprov. | Sin Apr?v.
Conserv, Turisticas Agrop. Urbano Industrial
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Consiste en una serie de lineamientos de apoyo al modelo de ordenamiento ecoldgico y se presenta por cada
unidad de gestion ambiental.

UGA 3 Aprovechamiento.- Zona destinada al desarrollo de vivienda residencial alto.
Los fraccionamientos de tipo residencial alto tendrén como uso el de vivienda unifamiliar sin permitir incluir en
éste, areas comerciales y/o de servicios, debiendo presentar un Reglamento Interno que serd autorizado por la

direccién.

Normas de Zonificacién y Usos del Suelo del Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos - El
Pescadero - Las Playitas

Normas Cenerzles

De la tabla de usos permitidos. - Los usos permitidos y prohibidos en cada una de las zonificaciones, son los que
se indican en la tabla de compatibilidad de usos de suelo anteriormente expuestas.

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS).- El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) es la relacién aritmética
existente en la superficie construida en planta baja y la superficie total del terreno y se calcula con la expresidon
siguiente:

COS = area construida / superficie total del predio

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS).- El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) es la relacidn aritmeética
existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacién y la superficie total de terreno
y se calcuta con la siguiente expresion:

CUS = (Superficie de desplante X No. de niveles permitidos) / superficie total del predio.
1.9.2. Zonificacién Secundaria

El establecimiento de los usos y destinos del suelo que integran y delimitan el Poligono de Aplicacion del
Programa Subregional, se instauran a mayor detalle en el presente apartado, definidos a partir de un esquema
de desarrolic sustentable para la zona, cuya zonificacién conlleva una serie de restricciones con el fin de
optimizar el ordenamiento territorial.

Los aprovechamientos especificos para esta zonificacién son: habitacional, turistico, corredoresy equipamiento,
asf como zonas de conservacion y de proteccion.

Normas de Ordenacién por Zonificacion

h) Aprovechamiento Especial
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Se localiza en la zona de Cerritos, el lote minimo es de 2,000 metros, el COS de 0.15 y CUS de 0.2; las bardas o
muros de desplante y/o cimentacién no podrén exceder de los 3 metros de altura, son 2 los niveles permitidos
de construccién y la altura maxima de 7.5 metros. Se debe presentar un estudio de impacto urbano y
manifestacién de impacto ambiental para poder construir en esta zona.

La fraccidn IV del mismo articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental indica que en la MIA-P se requiere incluir la
descripcién del sistema ambiental y sefzalar la problemética que se detecte en el drea de influencia. Al descrikir
esa problematica antes, durante y después de la ejecucion del Proyecto y hacer mencidn de los aspectos del
ecosistema en el que se encuentra ubicado, y los dafos que podria causar el desarrolio del Proyecto |os
Promoventes cumple con |o establecido al inicio de este pérrafo.

En la MIA-P los Promoventes analizan los prondsticos ambientzles y realiza una evaluacion de alternativas, lo
gue ademés de ser una Util herramienta de diagnodstico, acredita el cumplimiento de lo que al respecto
establece la fraccidn VIl del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccidén
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental antes referido.

En el Articulo 12 fraccidn VI del Reglamento de la Ley General del Eqguilibrio Ecolégico vy la Proteccidn al
Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental se estipula que la MIA-P debe hacer mencién de los
instrumentos rmetodoldgicos v elemeantos técnicos gque sustentan la informacién proporcicnada en la MIA-P,
con la documentacidon presentada que incluye copias vy planos se da credibilidad a la informacion vy
cumplimiento a lo establecide en el instrumento normativo referido.

Los Promoventes deberdn cumplir ai pie de la letra todas vy cada una de las medidas de compensacién y
mitigacidn de los impactos ambientales detectados, esto con el fin de tratar de mantener el equitibrio en la zona
del Proyecto.

Por lo anterior y de acuerdo a la ubicacidn, dimensiones, caracteristicas o alcances dei Proyecto, no se prevén
impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y
condicicnes establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacidn del equilibrio ecclégico y la
proteccidon al ambiente, siempre y cuando se respete el volumen autorizado. Ademas, los efectos en el
ecosisterna que pudieran ser afectados podrén ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas,
de mitigacidn y compensacion sefialadas en la docurnentacidn presentada, asi como las incluidas en el presente
oficio para evitar o reducir al minirmo los efectos negativos scbre el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de dereche anteriormente expuestas, asi como del andlisis de los
documentos que obran en ef expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto promovide por los C.C.
Sres. Victor Manuel Reynsud Solis, Victor Manuel Reynaud De La Vega, Margarita De La Vega Pérez, Carlos
Alfonso Escobosa Castro y Bernardo Lépez De La Vega, Promoventes del Proyecte, cumple con los requisitos
que para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso en estudic. Ademas, al aplicar las medidas de
prevencién y mitigacidn, las obras y/o actividades del Proyecto, no influirdn de manera negativa en la calidad
del sisterna ambientzl, no afectardn de manera significativa a las especies de flora y fauna con alguna categoeria
de riesgo, i la vegetacidon gue sirva come zona de anidacién, refugio y reproduccidn para la fauna silvestre. Toda
vez que la maguinaria a utilizarse deberd encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales
Mexicanas, esta Delegacién Federal considera que dichas actividades scn factibles de desarrollarse en el sitio

“Casa Atardecer” :
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propuesto siempre y cuando los Promoveéntes se sujeten a las medidas de prevencion, mitigaciéon y
compensacion sefialadas en la MIA-P y sus anexos, asi como al cumplimiento de los términos y condicionantes
de la presente Resolucién, para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre
los componentes ambientales del drea de influencia del Proyecto. Por lo que en el gjercicio de sus atribuciones,
ésta Delegacién Federal determina que el Proyecto objeto de la evaluacion que se dictamina, es
ambientalmente viable, debiéndose sujetar a |os siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, llevar a cabo e! cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 1,555.100 m?2 y posteriormente la construccién de una case habitacién de un solo
nivel (residencia familiar de playa compuesta por ocho recamaras con su bafio cada una, una sala, un comedor,
una cocina, un recibidor, cuatro terrazas, ocho cocheras, cuarto de maguinas, cuarto de servicios, dos albercas,
un jacuzy, asador, almacén, jardines y muro perimetral), la cual ocupara para su edificacién aproximadamente
el 22.77 % (354.20 m?) de la superficie total del terreno.

Se pretende la dosificacion de superficies siguiente:

SUPERFICIES UNITARIAS SUPERFICIES
CONCEPTO (m?) TOTALES

CONSTRUCCION 354,20
Recamara (8) 2352 188.20
Comedor 13.00 13.0C
Cocina 13.00 13.00
Despensa 4.0 4.0
Sala 18.00 18.00
Lavado 4.0 4.0
Cuarto de maquinas 6.00 6.00
Medio bafio (2) 6.00 12.00
Terrazas (4) 24.00 96.00
354.20
NO CONSTRUCCION 1,200.90
Andadores internos 350.00 350.00
Dardines ' 415.00 415.00
Estacionamientos (8) 26.4 21.20
Albercas (2) 25.63 5126
Jacuzzy 21.56 21.56
Arnenidades 151.88 151.88
1,200.90 1,200.90

Cerco vio muro

perimetral {lineal)

TOTAL 1,555.10 1,555.10

Planta de tratamiento Bio-Agua BF-2. '%,,é//
“Casa Atardecer”
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El modelo Bio-Agua BF-2 instalado en tanque de FRP, estd disefado para manejar aguas residuales de tipo
municipal, con capacidad para manegjar un gasto méaximo de 2.00 m3/d, con una carga equivaliente maxima de
8 personas.

Esta Resolucion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales originadoes por Iz ejecucién del Proyecto a
desarrollarse en Lote 2557, ubicado en el drea conocida como Los Cerritos, Subdelegacion de El Pescadero,
Municipio de La Paz, Baja California Sur, localizéndose las coordenadas UTM de los vértices principales de los
poligonos del Proyecto en:

CUADRO DE CONSTRUCCION - LOTE 2557, CLAVE CATASTRAL 1-03-159-2557
LADO SRS SRR | COORDENADAS UTM
EST | PV X Y
1 | 583320527 2,581,525.121
1 2 | N89°2071548" E 63.50 2 | 583392319 2,581,531.405
2 3 | S04°137 09027 W 49.05 3 | 583386.070 { 2,581,482.763
3 4 |N50°19° 0532" W 36.50 4 | 583356.276 | 2,581,503.580
4 1 [N48°24°1218" W 3425 1 | 583329527 2,581,525.121
SUPERFICIE = 1,155.10 m: (00-15-55.10 Has)

SEGUNDQ. La presente autorizacién del Proyecto tendré una vigencia de 03 {Tres) afios para cubrir las etapas
de cambio de uso de suelo, preparacion del sitio y construccidn y 50 {Cincuenta) afios para llevar a cabo las
etapas de operacidn y mantenimiento del Proyecto. La vigencia del primer plazo comienza a partir de la firma
de recepcidn del presente Resolutivo, el segundo una vez concluida ia construccién.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de los Promoventes, previa acreditaciéon de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términocs y Condicionantes de la presente Resolucidn, asf come las
medidas de mitigacion y/o compensacion establecidas por los Promoventes en la MIA-P. Para lo antericr,
deberd solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacién de su solicitud, antes del término de su
vigencia.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por los Promoventes, el cual deberd
detallar la relacidn porrmenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términeos v
Condicionantes establecidos en la presente Resolucién. Este podrd ser sustituido por el documento oficial
emitido por la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, a través del cual,
dicha instancia haga constar la forma como los Promoventes ha dado cumgplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacidén, En caso contrario ne procederd dicha gestidn.

TERCERO. La presente Resolucidn no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura o actividad que no esté listada en @l TERMINGO PRIMERQO de esta Resolucién.

Para que los Promoventes puedan llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autcrizada, por si o por
terceros, directa ¢ indirectamente vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta Delegacidén Federal Ia
definicién de competencia y Modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y

actividades que pretenda desarrollar. La sclicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su.

“Casg Atardecer”
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ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud, Posterior a ello y de ser el ‘
caso, debera presentar a esta Delegacidn Federal para su evaluacién, la MIA-P.

CUARTO. Los Promoventes gquedan sujetos a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y en caso de gue desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacion,
deberd informar a esta Delegacién Federal para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de
que no se produzcan alteraciones del equilibrio ecoldgico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

QUINTO. Los Premoventes en el caso que decidan realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar la
autorizacidn respectiva a esta Delegacién Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaiuacién del
Impacto Ambiental, con la inforrmacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causarén desequilibrios ecoldgices, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucidn, Para lo cual, deberd notificar dicha situacion a esta
Delegacién, previo al inicio de las actividades del Proyecte que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en ta presente autorizacion.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningin motivo, la presente
autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o
tenencia de Ia tierra; por lo que quedan a salve las acciones que determine esta Secretaria, las autoridades
Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de que los Promoventes, no pudieran demostrario
en su oportunidad.

Es obligacién de los Promaoventes tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos
y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante ia
presente Resolucidn.

Queda bajo la mds estricta responsabilidad de los Promoventes la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacion, asi como su
cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales yfo a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P
son de carédcter obligaterio para los Promoventes segln o establecido a continuacion:

Las medidas que se adoptardn para prevenir impactos ambientales adversos se describen por las etapas de
desarrollo del proyecto.

¥
“Casa Atardecer”
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ETAPA MEDIDAS PREVENTIVAS

Se rescataran todas aquellas especies vegetales que determine la autoridad
correspondiente.

Unicamente se desmontara el drea a ocupar por el desplante de las construcciones
cuidando no impactar el drea no construible.

Se trasplantara todos aquellos individuos vegetales rescatadoes y se utilizaran las mejores

. técnicas para hacerlo con el fin de garantizar una buena sobrevivencia.
Preparacion del

Sitio . . .
Las especies rescatadas se ubicaran en un sitio determinado en el interior de la fraccidn
correspondiente.

En lo gue se refiere a nivelacidén el promovente se compromete a regar el terreno para
mitigar el polvo que ocasiona esta operacidn vy asi el personal pueda trabajar con mayor
seguridad.

No se permitira el acoso, persecucion caza o cautiverio de la fauna silvestre del lugar.
No se estableceran campamentos en e} érea del proyecto.

Se trabajara en horarios que no afecten el comportamiento natural de la fauna.

No se permitird el derrame, depdsito o almacenamiento de sustancias gue puedan resultar
riesgosas.

Censtruccién

Los restos de las empaguetaduras de los materiales gue se utilicen, asi como los desechos
de basura y restos de comida de los trabajadores, seran depositados en los centros de
acopios establecidos por las autoridades correspondientes.

L.a empresa proveedora de fa planta de tratamiento capacitara al personal que estaré a
cargo de la planta.

La maquinaria y equipo estaran en Sptimas condiciones de uso y se mantendran de esa
manera durante la vida Util del proyecto.

Operacion
La distribucion de las aguas tratadas tendréd una supervisién constante para evitar fugas.

El regado de las dreas ajardinadas se realizaréd Gnicamente con agua tratada por la planta
de tratamiento.

Descripcién de la medida o sistema de medidas de mitigacidn.

Se evitaran afectaciones, 2 la fauna y al uso del suelo de las areas adyacentes.

Los impactos identificados son en su mayoria pece significatives y temporales por to que no se reguieren
medidas de mitigacidon permanentes, para cada una de las etapas se establecen las siguientes:

“Casa Atardecer”
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ETAPA

MEDIDA DE MITIGACION |

Preparacién del
Sitio

Los residuos generados tanto durante la etapa de preparacién como en la de
construccién y operacién, seran dispuestos donde la autoridad municipal lo indigue, sin
recurrir a la quema de este material.

Construccion

En funcidn de evitar la generacién de humos provenientes de los vehiculos automotores
se asegurara que éstos se encuentren en buenas condiciones mecanicas.

Durante la operacion se instalardn contenedores en sitios estratégicos para disponer
temporalmente los residuos generados, para posteriormente trasladarles a donde I3
autoridad municipal designe.

Operacion

La maquinaria estara en dptimas condiciones de uso y se mantendran de esa manera

durante la vida Util del proyecto.

Medidas de mitigacidn de los impactos por fase.

COMPONENTE
AMBIENTAL

MEDIDA DE MITIGACION

Flora

Unicamente se desmontaran las superficies a ocupar por el desplante de las obras.

ool

las mismas fracci

rescate de las especies posterior trasplante se deberd realizar dentro
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El
de

Se intentara ia introduccién de vegetacién de duna costera que ayude en |a fijacién de
las particulas sedimentarias.

Fauna

La escasa fauna observada en el sitio del proyecto, de la cual principalmente se trata de
aves, se evitaran los sonidos altisonantes a toda hora del dia para evitar su
desplazamiento definitivo.

Se prohibira la introduccién de animales domésticos gue puedan afectar de manera
sustancial al ambiente.

Paisaje

Para evitar el contraste de las construcciones civiles con [a morfologia natural, se
propone que los relieves de las casas sean de forma redondeada para disminuir el efecto
visual de las formas.

En el pintado de las casas habitacién, se utilizaran colares similares a los de la duna
reduciendo asi el contraste visual y mitigando la perdida de la calidad visual.

Se propone el desarrollo de una barrera de vegetacion en la parte frontal de las casag
habitacién con el fin de mimetizar la existencia de dichas obras.

Social

Se colaborara con la comunidad en las actividades tendientes a la conservacion de esa
zona.

Se colocaran avisos alusives acerca de la importancia de conservar la playa y éreas
adyacentes en condiciones salubres.

Se buscaran los mecanismos adecuados para evitar la introduccién de todo tipo de
vehiculos hacia lz zona de playa y duna.

“Casa Atardecer”

C.C. Sres. Victor Manuel Reynaud Solis, Vietor Manuel Reynaud De La Vega, Margarita De La Vega Pérez. Carlos Alfonsa Escobosa Castra’y

»»»»»»» L Ly .

DEV’HdIdU LJPEL l_)l:: I_\‘.‘l viugd

20/27
r. !“ \,m»x\‘wawﬁ% i 3y %\»w.‘aﬁ T;’;{;’:;;\QQ ""‘:‘:\‘:‘“b
rs‘*?“ RN X N DR NERGE %‘rai‘h&“’&s}. e 3:;




+* MEDIO AMBIENTE

1
1
i
i
BECRETARIN U 2500 AMBIENYE ¥ RECURSOS NATURALAS f
|

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente, que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira Ia
Resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada |z obra o actividad de que se
trate y 47, primer pdrrafo del su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece,
que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la
Resolucion respectiva, esta Delegacion Federal determina que la operacidn del Proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en |a presente Resolucién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

s Los Promoventes deberdn presentar un Estudio Técnico Justificativo ante esta Delegacion
Federal y obtener la autorizacidn previa del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, lo anterior
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 120, 121, 123, 124, del Reglamento de |a Ley Ceneral de
Desarrollo Forestat Sustentable. Por lo anterior, iz presente autorizacién surtiré efecto legal, siempre y
cuando, los Promoventes hayan obtenido la autorizacidon del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales.

2. Los Promoventes deberdn dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y actividades

del Proyecto que se autoriza mediante el presente documento a lz Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado y a esta Delegacién Federal

3. Los Promoventes estdn obligados a dar cumplimiento & todas y cada una de las medidas de
mitigacion propuestas en la MIA-P, sus anexos, asi como las establecidas en esta Resolucion.

4. L.as actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo deberan realizarse de tal forma que
no se interrumpan los corredores bioldgicos terrestres, debiendo tomar las providencias necesarias para

facilitar el libre transito de |la fauna local.

5. Los Promoventes deberén realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el
cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y Condicionantes contenidos en
el presente Resolutivo el cual, deberd incluir la siguiente informacion:

1. Objetivos v alcances.
2. Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

3. Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecoldgicos medibles y verificables en un
corto, mediano y large plazo.

4, Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nusvas medidas de
mitigacidn en caso de ser necesarias.

©. Durante las actividades del Proyecto, cuande se encuentren ejemplares de fauna que pudieran

ser afectados, los Promoventes deberan llevar a cabo su rescate, tante de aquellas sujetas a alguna ,

“Casa Atardecer” Quﬂf”
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categoria establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aquellas
gue no estdn contempladas dentro de la misma Norma.

8 Se prohibe a los Promoventes verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en
todas las etapas del Proyecto incluyendo su operacion, asl como realizar actividades de mantenimiento
de la maquinaria tales como cambio de [ubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo
el Proyecto motivo del presente Resolutivo, y en sitios ubicados a una distancia menor a 100 m de
cauces o cuerpos de agua.

8. Para evitar la pérdida de suelo y absorcién de agua por erosiéon e intemperismo, los
Promoventes solo podran llevar a cabo el cambio de uso de suelo cuando se vaya a construir algun tipo
de obra permanente sobre estos.

. Partiendo de la vegetacién definida en la MIA-P presentada debera llevar a cabo un Programa
de Rescate y Reubicacién de Flora de los individuos de las especies incluidos en ias listas de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aguellas especies de Flora gue sean
susceptibles de ser reubicadas de acuerdo a los atributos fenoldgicos (talla, cobertura, sensibilidad y
rareza), que se presenten dentro del drea del Proyecto. Para aguellas especies de vegetacién que sean
rescatadas se deberd considerar que su trasplante se ubique en las inmediaciones del sitio de
extraccién, de tal forma que se garantice que las caracteristicas de dichos sitios, presenten condiciones
similares de donde fueron rescatadas. Para el cumplimiento de la anterior, los Promoventes deberéan
presentar durante 1 (Un) afio ante esta Delegacién Federal, un reporte que contermple un analisis
técnico del grado de recuperacién que presentan hasta ese momento las comunidades que fueron
afectadas por el Proyecto. Asimismo el citado andlisis deberd incluir los factores que influyeron para
alcanzar el grado de recuperacién observado (naturales y antrépicos).

Ademas el programa deberd contener, al menos los siguientes rubros:
a) Objetivos vy alcances.
b) Antecedentes y evidencias técnicas que éseguren la viabilidad exitosa del trasplante de los ejemplares.

c) Relacion y definicién de los indicadores a utilizar que ofrezcan evidencia del resultado favorable del
rescate o el trasplante realizado.

d) Identificar, describir y programar la aplicacién de las técnicas de rescate, por especies, sefialando de
manera complementaria el o los estadios de los organismos que serdn incorporados al programa. En
caso de que no sea factible conservar |a totalidad del individuo debera contemplar el rescate de partes
de ellos (frutos, semillas, brazos, hijuelos) para su posterior plantacion en |as érees por reforestar dentro
dei érea del Proyecto.

e} Censos que incluyan el numero total y por especies, de los individucs que serén removidos y
trasplantados.

“Casa Atardecet™ ;é%’
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f) Acciones emergentes cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al valor predefinido para el
indicador respectivo.

g) Permitir que la zona donde se efectué la reforestacidn, una vez que ésta se encuentre bien establecida,
la revegetacion de hierbas y arbustos nativos, como componente importante en la composicién de la
estructura de este tipo de vegetacion.

h) Cronograma de actividades del rescate y de las acciones necesarias para garantizar la sobrevivencia de
ta flora y fauna.

10. Los Promoventes deberan presentar a esta Delegacion Federal en un plazo de 45 dias naturales
el cronograma de cumplimiento de las medidas del Proyecto presentadas en la MIA-P.

1. Los Promoventes deberédn presentar a esta Delegacién Federal en un plazo de 30 dias naturales
una tabla comparativa de los impactos y medidas incluyendo los ajustes necesarios en estos Ultimos.

12, Los Promoventes deberan dar aviso a la Delegacidén Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccién at Ambiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conclusién del Proyecto para que
esta pueda verificar las aplicaciones de los Términos, Condicionantes y medida de mitigacién
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13. Se prohibe a los Promoventes verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en
todas las etapas del Proyecto incluyendo su operacidn, asi como realizar actividades de mantenimiento
de la maguinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo
el Proyecto rmotivo del presente Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. Los Promoventes seran
responsable ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitario.

14. Los Promoventes deberan cbtener los materiales pétrecs para las obras del Proyecto, de los
bancos de préstamo o casas de materiales autorizados por el Gobierno del Estado de Baja California Sur
o de los concesionarios autorizados por la Direccién Local de la Comisidn Nacional def Agua y conservar
las facturas autorizadas de dichas compraventas.

15. Los Promoventes deberdn realizar la disposicién de los resicduos sélidos urbanos y de manegjo
especial generados o no por las actividades autorizadas del Proyecto, en contenedores de cierre
hermético, y disponerlos en los sitios indicados para tal fin por las autoridades Estatales y Municipales
competentes.

16. L.os Promoventes deberédn realizar la limpieza de los sitios vy dreas zledafias al Proyecto al
término de cada jornada de la construccidon de las obras.

17. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en |z que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, ne podréd ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con ef cambio
de usc de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza ia superficie a o
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remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacion, se debera contar con la
autcrizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie correspondiente.

18. La remocién de |a vegetacidn debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacién debera realizarse de
forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto gque propician erosién.

19. El derribo del arbolado se llevaréd a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la vegetacion
existente y el renuevo de las zonas aledafas.

20. El material que resulte del cambio de uso de suelo, que no sea aprovechado, debera ser triturado
y utilizado para cubrir y prepiciar la revegetacion, y deberdn depositarse en un drea préxima al area de
trabajo en zonas sin vegetacidén forestal dentro del derecho de via.

21 En caso de que se requiera aprovechary trasladar las materias prirnas forestales, el titular de la
presente autorizacidn deberd tramitar ante esta Delegacidn Federal la documentacién
correspondiente.

22. Los Promoventes, sus trabajadores vy los terceros, asociado o no al Proyecto, tiene prohibido
realizar la captura, muerte, caceria, comercializacidn y tréfico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el drea del
Proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de especies de flora y
captura de especies de fauna siivestre con el propdsito de rescate y reubicacidn, siendo los
Promoventes los Gnicos responsables. Los resultados del cumplimiento del presente Término se
incluirdn en los informes a los que se refiere el TERMINO DECIMO de este Resolutivo.

23. Los Promoventes deberan contar con un (1) bafio portétil por cada 10 personas, y asegurarse de
que los residuos generados sean colectados y dispuestos adecuadamente. Esto durante el cambio de

use de suelo y construccion para el personal.

24. Se deberdn usar Unicamente los caminos de accesos ya existentes para ingresar al Proyecto,
por lo gue los Promoventes deberdn dar aviso a fos que tengan acceso.

25. Para el agua a utilizar durante todos los procesos del Proyecto, se debera garantizar al abasto

del liquido sin que se vea afectado el abastecimiento de agua de las poblaciones mas cercanas al
Proyecto.
26. Para la disposicion final de los lodos provenientes del sistema de tratamiento de aguas

residuales, los Promoventes deberdn realizarlas de acuerdo a lo establecido por la Norma Oficial
Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002.

27. Los Promoventes deberdn obtener las autorizaciones para el manegjo y disposicién final de lodos
y bio-lodos v la constancia de no peligrosidad de los lodos y biosolidos generados.

“Casa Atardecer” —
C.C. Sres. Victor Manuel Reynaud Solfs, Victor Manuel Reynaud De Lz Vegs, Margarita De La Vega Pérez, Carlos Alfonso Escobosa Castroy g;éq
Bernardo Lopez De La Vegs s
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28. Las aguas provenientes de la Planta de Tratamiento deberén ser utilizadas para riego de las
areas verdes dentro del poligono del Proyecto.

29. Toda la red de agua potable y drenaje .deberdn ser herméticas, particularmente los
biodigestores, a fin de evitar, en tode momento infiltraciones que puedan contaminar el suelo, el agua
o el aire.

30. Los Promoventes deberan contratar una empresa especializada para dar mantenimiento ala
planta de tratamiento de aguas residuales y remitir a esta Delegacidon Federal y a la de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, una copia del contrato con dicha empresa y de las
facturas de operacidn de mantenirmiento.

3. Antes del inicio de las obras y actividades sefialadas en el presente Resolutivo, los Promeventes
deberan obtener la autorizacidon de la Comisidén Nacional de Agua en materia de riesgo, por lo que
deberén tramitar ante esa instanciza el dictamen de riesgo para inmuebles.

32. Antes del inicio de las obras y actividades sefialadas en el presente Resolutivo, los Promoventes
deberdn obtener la autorizacidn de uso de suelo con el plano suterizade vy del sembrado de edificios
autorizado, condiciondndoles a presentar a esta Delegacion Federal en el Estado copia de los mismos.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

33. Los Promoventes deberan acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo usc que
se le pretenda dar al término de su vida (til o, en caso contraric, deberd proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado & esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidon para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, los Promoventes deberan presentar a esta Delegacién Federal de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefizlado, para su correspondiente
aprobacién, un Programa de Restauracidn Ecoldgica en el gue se describan las actividades tendientes a la
restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de gue los Promoventes desistan de la ejecucion
del Proyecto.

NOVENO. Los Promoventes deberdn presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Protecciéon al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacidn Federal, un informe anual, para las
distintas etapas del Proyecto, scbre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucidn, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacion gue propuso en la MIA-P.

DECIMO. La presente Resolucidn a faver de los Promoventes es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgice y Proteccién al
Armnbiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que los
Premoventes deban dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion
Federal dispone gue en caso de gue tal situacidn ocurra y que los Promoventes pretendan transferir la

tituiaridad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd incluir la L
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obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la
presente Resolucion y tal situacidn deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el pérrafo
anterior, se acordara (nica y exclusivamente en el caso de gue el interesado en continuar con el Proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Delegacidn Federal, la decisidén de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a los Promoventes en la presente Resolucion.

DECIMO PRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlden en contravencion a lo
dispuesto en la presente Resolucidén. El incumplimiento por parte de los Promoventes a cualgulera de los
Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente, invalidard el alcance de esta Resolucidn sin perjuicio
de la aplicacidn de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMO SEGUNDO. Los Promoventes seran’los (nicos responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracién y control de todos aguellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido
considerados por €l mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/e algin tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de influencia, l2
Secretaria podra exigir la suspensién de las cbras y actividades autcrizadas para el mismoe, asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

DECIMO TERCERO. |l.a Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, vigilarad el cumplimiento de los Términes y Condicionantes establecidos en el
presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacte Ambiental. Para ello
ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 52 y 61, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. Los Promoventes deberan mantener en el domicilic registrado, copias del expediente de la
MIA-P, asi como la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su
verificacion, incluyendo los Programas y reportes solicitados en |la presente Resolucién.

DECIMO QUINTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accién u ormisidn, ocasionaran
directa o indirectamente algun dafio al ambiente, de conformidad con [o previsto con el articulo €°, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, los Promoventes estardn en |los supuestos que establecen |os articulos
del 0 al 13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a [as obligaciones derivadas de los dafios de
acuerdo a lo previsto en {a misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a los Promoventes, que la presente Resolucion, podré ser

impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes contados @ partir de

la fecha de su notificacidén, ante esta Delegacidn Federal, guien en su caso, acordard su admision, y el
“Casa Atardecer"
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otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurride, conforme a lo establecido en los articuios 176,
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, 3 parrafo primero fraccidn XV y 83, de Iz
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a el C. Bernardo Lépez de la Vega,
Representante Legal de los Promoventes del Proyecto y hdgasele saber que los autos del presente expediente
podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacién Federal en el Estado de Baja California Sur, en Melchor
Ocampo numero 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 35, 36 y 38, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus autorizados para recibir notificaciones, al C. Geol. Jestis José Prieto Mendoza.

Asl lo resolvid y firma,
r

LA ENCARGADA DEL;DESPACHO DE LA DELEGACION FEDERAL

“Con fundamento en lo:dispuesto por el articuio 84 del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, par apsencw‘a del Titular de la Delegacién Federall de la SEMARNAT en el Estadc de Baja California
Sur, previa designacion, firmea'el presente la Jefa de |2 Unidad Juridica.”
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'En término del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en
e| Diario Cficial de |a Federacion el 30 de noviembre de 2018,

Ccep. -Llic Cristina Martin Arrieta. Titular de |a Unidad Coordinadora de Delegaciones.

Ccep. -Juan Manuel Torres Burgoes. Director General de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental,

Ccp - Ing.Jorge Ellas Angulo. Encargado del Despacho de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado

Cien: Expediente.
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