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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Version Pablica de 03/MP-0022/12/19 - Recepcidn, evaluacién y resolucion de
la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Contienen DATOS PERSONALES concernientes a una persona
identificada o identificable tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en
doénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electronico de

particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 113 Eraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica, y 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e

identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales, en suplenci por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado def/Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica.

VI. Fecha y nimere del acta de sesién: Resolucion 139/2020/SIPOT, ¢n la sesidn celebrada el 13

de noviembre del 2020.

Sdificio Victor Alfredo Bermddez Almada. Meichor Ocampo No. 1045, Colenia Centro, La Paz, B.C.5, C.P. 23000
Teiéfono: BiZ 123 8318 wiww.goh.mx/semarnat
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Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.011A.169,/202C
Clave de Proyecto: 0ZBS2019TDO78
Bitacora: 03/MP-0022/12/19

La Paz, Baja California Sur, 2 10 de julio de 2020

Bridgette Leigh Dillan y Scott Alan Smith
Fideicomisarios de Banco del Bajio, S.A.,
Institucicn de Banca Mdltiple.

VISTO: Para resolver el expediente con ndmero 03/MP-0022/12/19 respecto del Procedimiente de Evaluacion y
Dictarmmen de la Manifestacidn de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Casa Scott Bridgette,
El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.8.”, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo y posteriormente la
construccién de una casa de descanso de 2 niveles con una superficie de construccidn de 464.70 mz, un Porche,
Patio y un camino de acceso ademas de 81.20 m? para una palapasy 39.70 m2 de pérgolas, a desarrollarse en la
Parcela nimero 919 Z1 PV/18, con Clave Catastral 1-03-1592-0919, ubicadc en lz localidad de El Pescadero,
Delegacion de Tedos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur, derivado de la solicitud presentada por

Bridgette Leigh Dillan y Scott Alan Smith, Fideicomisarios de Banco del Bajio, S.A, Institucién de Banca MUltiple,
Promovente del Proyectoc.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, a la empresa Banco del Bajio, S.A, [nstitucion de Banca
Mualtiple, se le designard la Promovente; a la actividad del proyecto se le designaré el Proyecto vy la

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacién en alcance,
serdn designados como MIA-P.

Al respecto, esta Delegacién Federal es competente para evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto sujeto a
evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con le dispuesto en los Articulos 8°%, 14 v 16, de s
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccidn |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccidn X, de ls Ley
Orgénica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 v 16, parrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2 fraccidon XXX, 38, 39 y 40, fraccicnes I1X, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicade en el Diario Oficial de
la Federacién el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 31 de
octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccién VI, numeral 1, del Acuerdo por el que se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |la Federacidn el 15 de diciembre de 2014:; 4°, 5°, fracciones
[l y X, 28, fracciones Vil y IX, 30, 35, parrafos primero, segundo y Ultimo, fraccidn |, de la Ley Ceneral del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos O y Q, 9°, 10° fraccidn 11, 12, 17,18, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38,
39, 42, 44, 45, fraccidn |, 46 al 50, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, v,

“Casa Scott Bridgette, E| Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."
zdificio Victor Alfredo Bermuddez Almada, Melchor Ocampe Mo 1045, Colonia Ceniro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
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RESULTANDO

Que el 17 de diciembre de 2019, se recibié en esta Delegacidn Federal, el escrito del 19 de agoste de
2019, mediante el gue ia Promovente, sometié a Eveluacién de lz Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, por conducto de esta Delegacion Federal, ta MIA-P del Proyecto, a desarrollarse
en la Parcela ndmero 919 71 P1/18, con Clave Catastral 1-03-159-0919, ubicado en la localidad de El
Pescadero, Delegaciéon de Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur. Lo anterior en

cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia
Proteccion al Ambiente.

Que el Proyecto tiene por objeto llevar a cabo el cambio de uso de suelo y posteriormente la
construccién de una casa de descanso de 2 niveles con una superficie de construccion de 464.70 m?,
un Porche, Patic y un camino de acceso ademads de 8120 m? para una palapas y 39.70 m? de pérgolas.

La superficie total del poligono general es de 1,830.00 m?, y se pretende la dosificacion de superficies
siguiente:

Distribucion de superficies del proyecto.

No. |[COMPONENTE PROYECTO AREA [m?)

| Casa 454, TO

2 Areas de jardines y conservacion 1365.30
1830.C0

Distribucion de superficies del proyecto.

Especificacién técnica Reportado en la MIA [Establecido en el PSDU TPLP
Superficie del predio en m? 1830 fﬁg m? superficie minima por
Superficie de construccidon me 464.70 -

. L. 2 niveles a partir de los 400 de

Niveles de construccién 2 2 ZOREMAT
Coeficiente de ocupacidn de suelo (025 0.4
Coeficiente de uso de suelo 0.74 0.8
Densidad neta de vivienda 1 i3 viv/ha

En cuanto al agua potable el promovente instalara una cisterna de 10,000 litros de capacidad, para

almacenar agua en el proyecto, la cual serd rellenada periddicamente por rmedio de pipas con un
proveador autorizado.

En cuanto a las aguas servidas se instalaran 2 bicdogestores en todo e! proyecto, para tratamiento de
aguas servidas.

"Casa Scott Bridgette, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S." 5 ; ’
Edificio Victor aifrede Bermudez Almada. Malchor Ocampo No. 1045, Colonia Centre, La Paz, B.C.S, C.R. 23000 /;
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Que el 19 de diciembre de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de la Promovente,

mediante el que presentd el extracto del Proyecto, publicado en el periddico El Peninsular el 19 de
diciembre de 2019.

4. Que el 12 de diciembre 2019, en cumpiimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccién |, de la
Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégice v la Proteccion al Ambiente, en relacidn con el 37, de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente Y
Recursos Naturales publics a través de la Separata ndmero DCIRA/063/19, de su Gaceta Ecoldgica yen
la pagina electrénica de su Portal_singt.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2019/gaceta 63-19.pdf, el
listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 12 al 18 de diciembre de 2019, dentro de los cuales se incluyd la
solicitud de la Promovente para que ésta Delegacién Federal, en uso de lzs atribuciones que le
confieren los articulos 2 fraccidén XXX, 38, 39 y 40, frecciones (X, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental del Proyecto.

Que el 16 de enero de 2020, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el ndmero
03/MP-0035/03/19, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer pérrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 40, de su Reglamentc en Materia de
Evaluacidn del impacto Ambiental, se puso a disposicién del publico en el Centro Documental, sita en
Melchor Ocampo nlimeros 1045, C.P. 23000, Coionia Centro, La Paz, Baja California Sur, con ef fin de

garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiente de evaluacién de impacto
ambiental.

6. Que el 22 de enero del 2020, esta Delegacidon Federal, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.021/20, solicitd a la Delegacién de |a Procuraduria Eederal de Proteccidon al Ambiente en
el Estado, informara si el Proyecto, tenia algiin procedimiento administrativo instaurade por dicha
Procuraduria, o si tiene aigdn inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 24 de enero del 2020. Lo
anterior en el cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado por el Organo
Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de= esta Secretaria y {a Direccién Genearal
de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 1de
Junio de 2009.

7. Que el 22 de enero del 2020, esta Delegacién Federal con fundarmento en log articulos 33, de |
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental, notificé de la recepcién de la MIA-P del Proyecto a la Secretaria de
Turismo, Economia y Sustentabilidad dei Gobierno del Estado de Baja California Sur y al Ayuntamiento
de La Paz con el fin de que manifestaran [o que a su derecho conviniera por medio de los siguientes
oficics:

* SEMARNAT-BCS.02.01.14.022/20, dirigido al Lic. Luis Humberto Araiza Lopez, Secretario de
Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estade de Baja California Sur.

* SEMARNAT-BCS.02.011A.023/20, dirigido al C. Rubén MuRoz Alvarez, Presidenta Municipal de La
Paz.

' “Casa Scott Bridgette, El Pescadero, Municipic de La Paz, B.C.S."
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8. Que el dia 12 de febrero de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
PEPA/IOY/SCI7.5040/2020, del 10 de febrero de 2020, emitido por ia Delegacion Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccién ai Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo
solicitado en el RESULTANDO VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“ . al respecto se indica que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases con los que
cuenta esta Delegacién, ne se detectd el inicio de algun procedimiento administrativo por esta
Unidad Administrativa motive por el cual el 06 de febrero de 2020, personal adscrita a estaa micargo
reaiizo visita técnica en el sitic sefalado en el cuadro de construccién, dejando asentado gue No
existe inicio de obras, Unicarnente se encuentra delimitado el predio con postes y alambre de puas.”

9. Que el 03 de marzo del 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio SETUES.S.5.055-20,
del 05 de febrero del 2020, en el que la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno
del Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo sclicitado en el Resu_itando VI, manifiesta lo
siguiente:

AGUA.

De acuerdo con el apartado i1.1.7. Justificacién de la MiA-P, el promovente sefiala no cuenta con la
factibifidad de agua potable por lo gue instalara una cisterna de 10, 000 litros y se surtird mediante
la contratacién de servicio. Al respecto se sugiere requerir al prornovente que toda el agua potable
requerida para las diferentes etapas del proyecto provenga de pozos o distribuidores debidamente
autorizadas por e H. Ayuntarmiento.

Asimismo se sugiere requerir al promovente para que la totalidad de las instalaciones hidrdulicas
incluyendo la alberca, cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-20T1, sistema
de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado sanitario-hermeticidad-especificaciones y
métodos de prueba, particularmente con los numeraies 6.1.6,, relativo a procedimiento de fa prueba
de presién hidrostdtica del sistema v el numeral 6.1.7, relativo o la aceptacion de la prueba.

Adicionalmente y con la finalidad de favorecer el ahorro de agua, se sugiere requerir al promovente
para que en todo el proyecto se instalen equipos ahorradores de agua tales como: regaderas
(disefiadas para un gasto mdximo de 4 litros por minuto), ilaves de cocina y lavamanos (disefiadas
para un gasto mdximo de 2 litros por minuto) y tazas de bafio (disefiadas para un gasto mdximo de
4 [itros por descarga). '

Por otra parte y considerando que el proyecto contempla en su MIA-P pagina 191 i construccicn de
una alberca se recomienda requerir al promovente para que tome medidas para el ahorro de agud,
tales como el no vaciar la piscina en temporadas de inactividad, instaiar una cubjerto flotante a fin
de evitar la pérdida por evaporacién, asf como la revisién constante de la éstructura de la piscina y
de las instalaciones hidrdulicas para la deteccién y reparacién de fugas. Asi mismo se soficita se
amplié la informacién referente a la capacidad de la alberca o dimensiones.

DRENAJE iy
“Casa Scott Bridgette, Ef Pescadero, Municipio de La Paz, BLC.S”
Edificic Victor Alfredo Bermudez Almada. Meichor Ocarmpo Mo 1045, Colenia Centro, La Paz, B.CS, CRP.Z3000
Teleforno: 512 123 9300 wWww.gob mrfsemarnat
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De agcuerdo con la MIA-P el proyecto no cuenta con la posibilidad de drenaje por o ef promovente se
dice en el apartado 1122, de su MIA-P pagina 39 que se instalaran dos biodigestores para el
tratamiento de sus agua residuales, gl respecto se deberd verificor que sus instglaciones sean
herméticas y que cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-006-SEMARNAT-19 (sic), que sea
totalmente hermética para evitar la contaminacién del suelo; asi mismo, que las aguas tratadas
resultantes sean utilizadas para e/ riego de las dreas verdes contempladas para el proyecto, las
cuales se recomiendan cumplan los limites mdximos permisibles de contaminantes establecido en
la TABLA 1 de la Norma Oficial Mexicana NOM-Q03-SEMARNAT-1997, que establece los limites

mdaximos permisibles de contamingntes para las aguas residuales tratadas que se redsen en servicio
publico.

No establece si se generaran lodos producto del tratamiento de las aguas residucles pero se
recomienda que en caso de generarse este tipo de residuos se cumpla con la Norrma Oficial Mexicane
NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccion ambiental-Lodes ¥ Biosolidos- Especificaciones y limites
maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicidn final

Finalmente, no omito sefialar que de conformidad con lo dispuesto en ef articulo 56 de g Ley del
Eguilibrio Ecolégico y Ja Proteccién al Ambiente del Estado de Baja Californias Sur, y que a la letra
dice “que cuando no existan los sisternas municipales para evacuacion de las aguas residuales, los
propietarios de hoteles, fraccionamiento, condominios, residencias, industrias y similares, deberdn
Instalar sistemas de tratamiento y recicloje de sus oguas residuales, ya sea individuales o
comunales”.

Durante las etapas de preparacidn y construccion, ja MIA-P sefala que se brindaran los servicios
para los trabgjadores mediante sanitarios portdtiles, en este sentido se sugiere requerir al
promovente para que se asegure que la empresa prestadora del servicio cuente con los servicios
necesarios para su operacion y para la disposicién final de Jos residuos otorgados por las autoridades
federcles, estatales y municipales que correspondan, demostrando o instalacion de dichos
sanitarios, mediante la presentacién de facturas o documento similar, emitido por fa o las empresas
prestadoras de servicios.

ENERGIA. |

Con el objeto de reducir el consumo de energia eléctrica en el proyecto, se recomienda requerir al
-proemovente para que observe las disposiciones contenidas en g Norma Oficial Mexicana NOM-020-
ENER-201, Eficiencia energética en edificaciones- envolvente de edificios para uso habitacional, en
los elementos en que esta sea aplicable, procurando que el coeficiente global de transferencic de
calor de las porciones de envolvente proyectada de un edificio, sea menor & la ganancio de calor a
traves de la enveolvente de! edificio de referencia,

RESIDUOS

En la MIA-P se sefiala que los residuos generados, serdn depositados en el relieno sanitario
establecido por la autoridad municipal. Al respecto se suglere sugerir al promovente parg que
durante la etapa de construccion designe un drea dentro del predio destinada ql almacenamiento

“Casa Scott, Bridgette, E| Pescadere, Municipio de La Paz, B.C.S." '
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ternporal de residuos, la cual este delimitada y con acceso controlado, donde se instalen
contenedores con tapas, diferenciados al menos en residuos orgdnicos e inorgdnicos, lo anterior para

evitar la dispersion de los mismos por la accidn del viento y por la fauna doméstica o feral asi como
la proliferacién de fauna nociva y vectores.

Asimismo, se sugiere la implernentacion de un programd continuo de manejo de residuos durante
las etapas de construccidn y operacién, en el cual se implementen medidas de reduccion,
reutilizacién y/o reciclaje antes de lo disposicién final de los residuos, buscando con ellos que
solamente los residuos que no puedan entrar dentro de estas acciones, sean transportados o los
sitios de disposicién final operados por las autoridades municipales.

En este mismo sentido, se sugiere requerir al promovente para que la materia orgdnica de desecho
generada por la operacién del proyecto (alimentos y mantenimiento de jardineria) sea utilizada para
{a generacién de composta dentro del mismo predio. :

Finaimente, se recomienda requerir af promovente para que evite la disposicién temporal y final de
cualquier tipo de residuos, en predios colindantes o cercanos y cauces de arroyos.

MATERIALES PETREQCS

En caso de requerir materiales pétreos adicionales, se le sugiere al promovente que estos sean
obtenidos de boncos de materiales pétreos debidamente autorizados peor el Gobierno del Estado en
el dmbito de las atribuciones que en la materia le otorgan los articulos 7 fraccion V y XV, de la Ley
GCemeral del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y articulos 20 y 21 fraccién IV de la Ley
del Equilibrio Ecolégice y la Proteccidn al Ambiente para el Estado de Baja California Sur y articulo 8
fraccién IV de su Reglamento. Se exhorta requerir al promovente que soliciten o sus proveedores
copias de las autorizaciones ambientales de los bancos y que en su momento, exhiban
comprobantes de adquisicion de dichos materiales.

De igual manerc se recomienda, que el transporte del material se realice por empresas
transportistas locales y que cuenten con los perrmisos y autorizaciones pertinentes de los tres niveles
de gobierno y que e! transporte de materiales se realice en camiones en buenas condicicnes
mecdnicas, que estos a su vez vayan tapados y en su caso con el material hurmedecido, con el fin de
disminuir las emisiones de polvo a la atmosfera y el riesgo de accidentes en las vias de comn unicacion.

Asl mismo, se sugiere recomendar al promovente evitar reparaciones y mantenimientos de los
vehlculos, camiones y maquinaria pesada dentro del predio en cormento o fin de evitar derrames de

grasas, aceites y combustibles en el sitio del proyecto disminuyendo asf el riesgo de contaminacion
del suelo. '

MANTENIMIENTO DE VEHICULOS Y COMBUSTIBLES. //

e
#h

En fos apartados i1.2.4., descripcidn de obras y actividades provisionales del proyecto y 11.2.9.5, energia
v combustibles, de la MIA-P, se sefiala que se instalara un drea de almacenarniento provisional para
cormbustibles y que “se espera tener puntos (o estaciones) de distribucion estdtica y maovil (camiones

. “Casa Scott Bridgetts, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S"
Coificio Victor Alfredo Berrmydez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Cenuro, La Paz B.CS, CR.23000
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de abastecimiento) en la obra. También se espera utilizar plantas eléctricas de alta, mediana y
pequera capacidad, las cuales requieren Diésel, gusoling e inclusive gas liquido para operar”.

Al respecto y como medida preventiva, se sugiere requerir al promovente para que el drea de
almacén de combustibles cuente con medidas parg evitar la contaminacion del suelo en caso de
derrames, tales come pisos firmes con bordos de contencién Y fosas de recuperacion de liguidos o
elernentos similares que garanticen contener los derrames; asimismo, es recomendable que los
camiones de aimacenamiento de combustibles que se contraten, cuenten con los equipos
especializados para el trasiego de combustibles, evitando derrames af suelo.

Finalrmente, es recomendable que durante la construccidn del proyecto no se reaficen
mantenimientos menores o mayores de maquinaric dentro del dreq del proyecto o zonas

adyacentes, por lo que se sugiere requerir al prormovente, para que en su caso, estos se lleven a cagbo
en talleres especializados y bien establecidos.

IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICOS

Con ef objeto de favorecer la economia de las localidades cercanas al drea del proyecto, se sugiere
que los requerimientos de mano de obra sean cubiertos preferenternente con gente de la localidad;
esto con e! fin de propiciar una derrama econémica significativa para la poblacién local, mediante
el concepto de ingresos; asi corno ia adquisicidn de materiales e insumos preferentemente en casas
comerciales locaoles.

10. Que la Promovente presentd en los anexos de la MIA-P, la documentacién siguiente:

Autorizacion de Uso de suefo Residencial Alto para casa habitacion (vivienda unifamiliar) para ef lote
1-03-152-0913, con OFICIO No. DPYRU/DBPU/381/2019, de fecha 5 de Jjunio de 2019,

. Que a la fecha de elaboracién de la presente Resolucidn no se ha recibido en esta Delegacidn
Federal la opinién del Ayuntamiento de La Paz tal como se establecié en el RESULTANDO Vil del
presente oficio por lo que se entiende que no tiene inconveniente en |a realizacidn de este Proyecto.

12.  Quea la fecha de emisién de la presente Resolucidn, no se han recibido observaciones o quejas
con relacion al desarrolle del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no

gubernamentales o autoridades Federales, Estataies o Municipales y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 v 16 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccién |, 16,17 BIS, 26y 32 Bisfraccidon X|, de la Ley Organica de la Administracién
Pdblica Federal; 3°y 16 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrative; 2 fraccidn XXX, 38, 39y 40, fracciones
IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccion Vll, numeral 1, del Acuerdo por el
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gue se adscribe organicamente las Unidades Adrninistrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 15 de diciembre de 2014;
4° 5° fracciones |l y X, 28, fracciones VIl y IX, 30, 35, parrafos primero, segundo y ditimo, fraccién I, de la Ley
General de! Equilibric Ecolégico y la Proteccidn el Ambients; 2° 4° 5° incisos Oy Q, 9°,10° fraccién i1,12,17.19, 21,
22 24, 25,26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccion ||, 46 &l 50, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Armbiental; tanto la Direccién General de impacto y Riesgo Ambiental, como las Delegaciones Federales de la
Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios
de riesgo de las obras o actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones
para su realizacién, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccidn X, de la Ley General del Equitibrio Ecologicoy la Proteccidn al Ambiente
establece como facultad de la Federacién la evaluacién del Impacto Ambientai de obras o actividades a las que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley v, en su caso la expedicién de autorizaciones. Por |0 antes expuesto, la
avzluacién en Materia de Impacto Ambiental de las obras y actividades del Proyecto son de competencia
rederal, toda vez que las obras hidraulicas, los cambios de uso de suelo de dreas forestaies, asi como en selvasy
zohas aridas v los desarrollog inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros requiere de ser evaluado en
Materia de Impacto Ambiental por esta Delegacién Federaly al ser regulado por leyes federales de conformidad
con lo dispuesto en los articutos 28, fracciones Vi y IX, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente y 5°, incisos O y Q, de su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

TERCERO. Oue de conformidad con lo dispuestc por los articulos 28, fraccién I, 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40,
fracciones [X, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, tas Delegaciones Federales de esta Secretarfz cuentan con facultades para dictaminar en Materia de
impacto Ambiental.

CUARTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal procedié a evaluar el
impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccién, operacion y mantenirmiento que requiere llevar a
cabo el Proyecte a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-002-SEMARNAT-
1996, NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-041-SEMARNAT-20086, NOM-043-
SEMARNAT-1993, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-052-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-
OZ1-SEMARNAT-1994 v NOM-085-SEMARNAT-1294, asi come en lo dispuesto en el Programa Subregicnal de

Desarrollo Urbano de Todos Santos — El Pescadero — Las Playitas, La Paz B. C. 5. Destacando los puntos
siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte gue la Promovente pretende llevar a cabo el
cambio de uso de suelo y posteriormente la construccidn de una casa de descanso de 2 niveles con una

superficie de construccién de 464.70 m2, un Porche, Patio y un camino de acceso ademas de 8120 m?2 para una
palapas y 39.70 m? de pérgolas.

Lz superficie total del poligono general es de 1,830.00 m?,y se pretende la dosificacién de superficies siguiente:

Distribucién de superficies del proyecto.
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No. |[COMPONENTE PROYECTO AREA (m?)

1 Casa 464.70
2 Areas de jardines y conservacion 1265.30
1830.00

Distribucidn de superficies del proyecto.

Especificacién técnica Reportado en la MIA |[Establecido en el PSDU TPLP
Superficie del predio en mz 1830 Iso(?tg e superficie minima por
Superficie de construccidon me 464.70 -

. ‘e 2 niveles a partir de los 400 de
Niveles de construccién 2 la ZOFEMAT
Coeficiente de ocupacidn de suelo 025 0.4
Coeficiente de uso de suelo 0.74 08
Densidad neta de vivienda I 13 viv/ha

En cuanto al agua potable el promovente instalard una cisterna de 10,000 litros de capacidad, para almacenar
agua en el proyecto, la cual serd rellenada periddicamente por medio de pipas con un proveedor autarizado.

En cuanto a las aguas servidas se instalaran 2 biodogestores en todo el proyecto, para tratamiento de aguas
servidas.

Las actividades que pretende el Proyecto no se reatizardn dentro de ningln Area Natural Protegida de cardcter
Federal, Estatal o Municipal.

B). ASPECTOS ABIOTICOS

Sistema Ambiental

El Sisterma Ambiental ocupa una superficie de 416.22 has, dentro de ésta el proyecto tendrad su influencia y
ademas serd el marco de referencia para la identificacidn y evaluacién de los impactos generados en las

actividades de cada una de las etapas. La delimitacién del Sistema incluyd los criterios bidticos, abidticos v
socioculturales, y se considerd determinarlo con base en los limites naturales.

Clima

El tipo de clima que predomina en tods la cuenca corresponde al tipo BW {h') w, definido come Muy arido,
calido, lluvias de verano dei 5 al 10.2% anual

El tipe de clima presente en el predio donde se llevara a cabo el Prayecto, corresponde al grupo de los ¢climas
muy secos, muy calide y calido BWh'(xX') con una temperatura media anual que fluctla entre los 22 y 24 °C, con

“Casa Scott Bridgette, £l Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S."
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uha temperatura del mes mas frie de 18 °C, con lluvias de verano e invierno, donde el porcentaje de precipitacion
invernal es de 10.2 %.

En este tipo clima la media mensusl més alta oscila entre los 27 y 30°Cy se presenta en los meses de agostc a
septiembre, el mes rmas frio es enero con una temperatura media aproximada de 17°C. En cas¢ de ia
precipitacidn en los meses de agoeste y septiembre son los meses con mayer precipitacién con un promedio de
47 mm mensuales, v los meses con menor cantidad de lluvia son jos meses de abril a junio, con un promedio
inferior a 5 mm mensuzales.

Asi mismo, de acuerdo a la informacion de la estacién climatoldgica indican gue el predic se encuentra inmerso
en zonas con variacion terminas muy marcadas, en primavera y verano (Abril a septiembre) con una tempcrada
de calor con temperaturas medias que oscilan entre los 24 - 29 °C, y una temporada de frio gue inicia en
diciembre, continda hasta febrero con reportes de temperaturas minimas gue varian de17 219 °C.

Finalmente referente a la temperatura maxima normal reportada para el predio es de 30.9°C, la temperatura
media anual es de 23.7°C, mientras la temperatura minima anual es de 16.2°C.

La incidencia de lluvia mds intensas se presentan en los meses de agosto a sepliermbre, con registros maximos

en el mes de septiembre mayor a los 83.6 mm, asi mismo se presente una estacion de estiaje del mes de febrero
al mes de junio.

La precipitacién anual para el predio es de 2558 mm, sin embargo se reporta que se han presentade lluvias
superiores a las normales mensuales con valores hasta de 401.5 mm en el afc 2007.

Geologia v Geomorfologia
Descripcion geoldgica del sistema ambiental.

La zona en la cual se encuentra localizado el proyecto comprende la parte suroeste de la peninsula, en la cual la
geologia es diversa, destacando rocas intrusivas de edad Cretacico inferior y superior, y cubiertas en algunas

porciones por rocas sedimentarias de origen fluvial y coluvial, desde no consolidados hasta moderadamente
consolidados.

Descripcién geoldgica del area del proyecto.

La litologia en el sitio del proyecte estd dominada por la presencia de rocas igneas intrusivas de tipe

granodeoriticas y depdsitos sedimentarics consclidados v no consclidados, en menor grade sedimentos
cuaternarios

7.

e

Geomorfologia y Geclogia en el Area del Proyecto

e

En el predio gecidgicamente tiene un origen en el Periodo Custernario {Q), rocas sedimentarias, generando
suelos Aluviales (Al), los cuales se caracterizan por ser suelos transportados por el agua especificamente del tipo
Qhoar (Arenas-limos no consolidados) y Qholl (Arenas-limos loitorales. Con presencia de cubierta vegetal. En

muestra de mano fresca presenta unz tonalidad amarollesa, en alterada tiene un coler rosa claro. Estd
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compuesta por material de rocas igneas intrusivas de distintos colores, gue varian de 1a 2 mm, de forma
homogénea. La subunidad esta laminada, bien litificada y muy fracturada. En la parte superior se pueden
observar marcas de lluvia. No se encontraron evidencias de restos fésiles ni carbonato de calcio.

No existen fallas tectdnicas y zonas de fracturacién, sin embargo puede ser susceptible a movimientos a causa

de sismos por ser depdsitos aluviales no consolidados, pero no asi a desplazamientos o derrumbes por el bajo
grado de pendiente, tampoco a inundaciones marinas pero si a terrestres.

El area considerada en este estudio se localiza en la porcidn sur de la Peninsuia de Baja California, dentro de la
Provincia de Baja Californis, Subprovincia de Llanos de Magdalena.

Edafologia

En forma especifica en el predio donde se construird el Proyecto, solo afecta una unidad edéfica Regosol éutrico
del tipo Re+Jefl.

Son suelos con caracteristicas predominantes a fa rece que les da origen, son ricos o mMuy ricos en nutrientes
{Ca, Mg, Na, K} al menos dentro de los primeros 50 cm de profundidad, con suelo secundario de Fluvisol éutrice
Y textura gruesa. Esta unidad aflora en todo el érea considerada para este estudio, asociada & los afloramientos
de rocas sedimentarias, en las zonas topogréficamente més bajas. La unidad se caracteriza por capas
compuestas por fragmentos de rocas derivados de las rocas que le han dado origen, sin evidencias de un
transporte prolongado, soportados por una matriz arenosa con escasa presencia de arcillas y rmateria orgénica.

La unidad tiene un alto grado de susceptibilidad a la erosidn, tanto hidrica como edlica, pero principalmente
hidrica, debido a que estd asociada a pendientes bajas, donde los espesores de suelos son menores. E| espesor
de esta unidad es de un promedio de 1 metro, con variaciones, sobre todo en las partes bajas, hasta 3 metros,
aunque predominan jos espesores bajos. La unidad estd depositada sobre las rocas sedimentarias, v en
ocasiones se puede observar una denudacion total de las superficies, sobre tode asociadas a pendientes fuertes.
La unidad no presenta horizontes, y se distingue un depdsito cadtico, solo en la parte superficial existe una capa
delgada de materia organica en descomposicidn (~30 centimetros). Este proyecto estd desarrollado
enteramente en esta unidad.

Hidrologia

La zona se encuentra localizada dentro de la Regidn Hidroldgica RH 3 “Baja California Suroeste (Magdalena)".
Forma parte de la Cuenca A, correspondiente a la vertiente que drena hacia el Océano Pacifico.

El acuffero pertenece a la cuenca A “Arroyo Caracol - Arroyo Candelaria”, que incluye a los acuiferos de toda la
porcidn suroeste de BCS, desde Las Pocitas-San Hilaric hasta Migrifio y continla al sur, casi hasta llegar a Cabo
San Lucas.

La hidrografia superficial de la zona de estudio esta caracterizada por corrientes fluviales de tipo efimero, es

decir, solo transportan agua en temporadas de liuvias, y mientras tanto permanecen secas {ver plano de
topografia e hidrografia).
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Todas las corrientes gue se encuentran en el drea son de tipe intermitente, por lo gue no se localizan puntos en
donde existan manantiales, los cuales tienen agua la mayor parte del afio.

El patrén de drenaje predominante en el drea de estudio es de tipo dendritico, controlade por la presencia de
fallas v diaclasas en las rocas cristalinas, drenando hacia la Microcuenca. El drenaje principal de realiza a través
del arroyo Grande, el cual esta al sur del poligono del proyecto, y es alimeantado por afluentes secundarios. Los
cauces de estos afluentes Nno son Muy pronunciados, con anchos de 15 a 30 metros, y son asociados a zonas con

pendientes bajas.
C}. ASPECTOS BIOTICOS.

Flora

El area del Sistema Ambiental, esté caracterizada por la dominancia del matorral sarcocaule que es una variante
del matorral xerdfilo representativo de las zonas aridas de México.

Composicidn floristica

Durante el muestreo de campo se registraron 8 familias gue integran 14 especies (Tabla siguiente); las familia
mejor representada es la Cactaceae con 4 especies, seguido por la Eufobiaceae con 3 especies y Burceraceae
con 2. El resto de las especies solo cuentan con una, como se puede observar en la siguiente tabla.

Familias que componen la vegetacién del predio.

ESPECIE NOMBRE COMUN
Yuca capensis Yuca
Cyrtocarpa edulis Ciruelo
Pachycormus discolor Copalgquin

Bursera micrephylla

Tcrote colorado

Pachycereus pringlei

Cardon

Qpuntia invicta

Pitayita

Machaerocereus gummosus

Pitahaya agria

Qpuntia cholia

Choya pelona

Jatropha cuneata Matacora
Adelia virgata Pimientilia
Jatropha cinerea Lomboy
Fouquieria diguetii Palo Adan
Desmanthus fructicosus Frijolillo Day
Lycium californicurm Frutilla
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El estado de conservacién de ia vegetacién en el predio del Proyecto, cualitativamente se observa poeco

deteriorc en su estructura y composicién debido a la proximidad de zona recreativa y las construcciones
aledafias.

Fauna

A continuacién se presentan los resultados de fauna silvestre y los resultados obtenidos, para cada grupo
faunistico en el drea sujeta a cambio de uso de suelo.

Especies de fauna en estatus de proteccién.

Familia Especie Nombre comdn Catsg;gr? de
REPTILES
Phrynosomatidae Callisaurus draconoides Cachordn glero -
Teiidae Aspidoscelis hypenythra Huico rayado -
AVES
Bolsero encapuchado Icterus cucullatus Boisero encapuchado -
Fregatidae Fregata magnificens Tijereta -
Remizidae Auriparus flaviceps Verdin -
MAMIFEROS

Sciuridae Ammg.sf f&iﬁg’o hilus Juancito -
Sciuridae Sperrmophilus variegatus Ardilla -

D). IDENTIFICACION DE 1.0S IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

Atmadsfera
+Etapa de preparacion.

Las actividades de desmonte, limpieza, excavaciones, compactacion y nivelacién del suelo tendrdn impactos
negativos sobre la composicién de la atmésfera debido a la generacién y dispersion de particulas durante el
movimiento de tierra, asi como de la generacidn de gases de combustion interna por el uso de combustible en
la maquinaria pesada, la generacién de ruido v vibraciones. Se consideran impactos de bajs intensidad debido
a su temporzlidad, 2 |a alta capacidad de limpieza del sitio, a que no se encuentran dreas pobladas dentro del
predio (baja densidad de elementos receptores), y & que la cercaniz a la costa permitird la estabilidad de
particulas.

Estos impactos cuentan con medida de mitigacién, ya que para evitar una elevada dispersidn de particulas de
polvo se puede humedecer el suelo y mantener en condiciones optimas la maguinaria a emplear para evitar
emisidn de gases por combustién por arriba de |os limites permisibles en la normatividad. :
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Por otro lado, ¢l componente del estado acdstico natural de la atmdsfera se verd afectado de forrma negativa
con las actividades de desmonte, excavaciones, rellenos, compactacion del suelo y nivelacién debido al uso de
maaguinaria pesada para estas actividades. Estos impactos no presentan medida de mitigacién.

Etapa de construccion.

Durante la etapa de construccién se podrén provocar niveles de ruido gue vayan por arriba de los niveles
permisibles para fuentes fijas de acuerdo con Ia normatividad, sin embarge el impacto serd temporal y
localizado en los sitios especificos en los que opere la maquinaria pesada y vehiculos siendo controlable, Durante
la etapa de operacién y mantenimiento no se espera que se generen emisiones de ruido.

En lo que respecta a la cajidad del aire, durante la etapa de construccion se generardn emisiones de poivos y
gases de combustion derivados del movimiento de materiales y el trénsito de vehiculos, asi como por la
utilizacién de maquinaria y equipo de combustién interna. Dichos impactos seran temporales y atenuados de
manerz natural por la dispersion propia de la zona costers, los vientos dominantes de la regién v en casc
necesario se utilizardn riegos para disminuir los polvos.

Sueio.
Etapa de Preparacién.

Este elemento serd impactado sobre su estructura, se considera que €l principal efecto negativo sobre el sueglo
ocurre durante las actividades propias de la preparacion del sitio, sin embarge, se consideran impactos de baja
intensidad ya que con el paso del tiempo este elemento adguirird un nuevo equilibrio ademas de la
incorporacién de especies rescatadas a jas dreas ajardinadas, creando un am biente estable.

Etapa de construccion.

Durante la etapa de construccién se podria presentar contaminacién del suelo provocada por la permanencia
de rmaquinaria y equipo, adermds del mal manejo de residuos domésticos y sanitarios (provenientes de bafos

portatiles). Sin embargo, la probabilidad de ocurrencia de los mismos se vera reducida al minimo, ya que se
requerira dei

mantenimiento de la maquinaria y equipo (el cual serd responsabilidad del contratista) y Iz ejecucién de
medidas como el uso de bafos portatiles, contenedeores de residuos sélidos clasificados, asl como por la
implementacién del Programa de Manejo de Residuos.

Etapa de Operacién.

En esta etapa existe Ia posibilidad de presentarse afectacion al suelo debido a una fisura en los sistemas sépticos
herméticos o en que se dispongan aguas de residuocs directamente sobre el suelo, sin embargo la posibilidad
es minima, para elio se mantendra un programa de mantenimiento preventivo para detectar posibles fallas del
sistema. Por otra parte se tendra mucho cuidado en los sistemas de reutilizacién de aguas grises y jabenosas.

Flora y Fauna ‘ i
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Etapa de Preparacion.

Se considera que tiene baja interaccion negativa con la vegetacién del lugar, los impactos son de intensidad
baja ya que como se puede observar la presencia de vegetacién y fauna son escasas en la zona del proyecto. Asi
mismo, es importante recordar que no existe ninguna especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Los
impactos sobre este elemento presentan medidas de mitigacién, las cuales se centran en medidas de
proteccion, prevencidn y mitigacién, propuestas dentro de un Programa de Rescate de Flora y Fauna, y el
rescate y reubicacion del mayor nimero de ejemplares de vegetacidn que seran removidos para las obras y
para su reubicacién ya que se encuentran muy dispersos, medids que permitira ameortiguar el impacto que
acarrearian las actividades planteadas,

En el caso de Ia fauna, los impactos se deben a la pérdida de habitat derivada de las actividades de desmonte 1%
despalme, de tal modo que se tendrdn impactos negativos, para |z actividad de desmonte sobre |a escasa fauna
terrestre. Se considera que los impactos identificados afectaran con una amplitud puntual, una duracién
permanente y en el caso del desmonte, se propone ahuyentar las especies para alertar de alguna forma a e
fauna y permitir su desplazamiento a otros sitios en busca de nuevos habitat en dreas y predios aledafios. Este
impacto principalmente afectard a la fauna terrestre, no cbstante, el proyecto considera mantener zonas con

vegetacidn nativa, que servirdn como nuevos sitios para gue una vez estabilizado el sitio habite la fauna
aledafia.

Etapa de Operacién y Mantenimiento.

En relacion con la fauna, la construccién del proyecto no generard afectaciones adicionales a las previamente
evaluadas y generadas durante |z preparacién del sitio. Se considera que una vez finalizada la etapa de
construccion del proyecto y durante la etapa de operacidn, las especies vegetales rescatadas serdn reubicadas
en la zona de jardines y la escasa fauna recobrars los espacios que haya abandonado. Esta medida minirmiza al
maxime posible |a pérdida de fauna poco movil durante la etapa de construccion del proyecto.

Paisaje
Etapa de Preparacion.

En el caso de la actividad de desrmnonte, esta componente se vera afectado, la calidad visual y paisajistics, por la
remocién de vegetacion nativa en diversas dreas del predio. Ambos impactos se consideran perrmanentes y
cuentan con medidas de mitigacién, comprendidas en el Programa de Rescate de Fiora, de forma que la mayor
parte de este rescate comprende la reubicacidn de vegetacion a zonas como dreas verdes y jardines; haciendo
gue la calidad visual vaya en armonia con el ambiente natural del predic y dreas circundantes.

-Etapa de construccion.

Durante la etapa de construccion, el paisaje se verd afectado debido principalmente a la presencia de
maguinaria y equipo y a las actividades propias de la obra civil.

+Etapa de Operacién y mantenimiento.

“Casa Scott Bridgette, £l Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."
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Cuando el proyecto se encuentre operando, éste se integrara al palsaje turistice y sera acorde con et escenario
natural y vocacion de la regién.

Economia
Etapa de Preparacién.

Se identificaron impactos positivos para la etapa de preparacion del sitic, gue recaen sobre los componentes
emplecy servicios, derivados principalmente de |a contratacidn de personal, la compra de materiales e insumos
y la contratacion de servicics. Con estas acciones se creardn fuentes de empleo y se vera reflejado
econdmicamente a los residentes de |z localidad, de tal forma gue se plantea habrd impactos positives, de una
intensidad media en la contratacién de personal vy media en |a contratacion de servicios, a un nivel local, con
duracién temporal y que no contempla medidas de mitigacién.

Etapa de construccion.

Durante el tiempo que dure la construccidn del proyecto, serdn requeridos jornales de trabajo, que significaran
fuentes de empleo temporales importantes para la regidn, particularmente de los poblados cercancs. Durante
la etapa construccion, seran requeridos materiales de construccidn y servicios diversos que redundaran en una
derrama econdmica también importante para la regién.

Debido a 1z cercaniz de Todos Santos vy Ei Pescadero, no se requerirdn campamentos para el personal ni se

prevén impactos negativos indirectos en términos de cubrir necesidades adicionzles de vivienda y servicios
urbanos para nuevos habitantes.

Etapa de Operacién y Mantenimiento.

Los beneficios sociales y econdmicos esperados con la operacién del proyecto son indudables, ademais de la
creacion de una necesidad permanente de insumos materiales, alimentos y servicios diversos. Aunado a ello, el
proyecto incrementars la oferta de servicios turisticos en la zona, lo que provocard una mejora en la economia
y en el desarrollo local, contribuyendo al desarrollo econdmico de la localidad y el Municipic.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA
PROMOVENTE.

En la MIA-P, la Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacion, mismas gue se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de la presente Resclucién.

F). DICTAMEN TECNICO.

En la MIA-P se describe con el Proyecto gue se pretende realizar, asi como la ubicacién donde se localiza cada
area. Se incluyen, ademas anexcs de mapas e imagenes, o gue permitid la adecuadas avaluacién del Proyecto.
Con lo anterior se da debido cumplimiento a lo que establece el articulo 12 fraccién il del Reglamento de la Ley
General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental.

“Casa Scott Bridgette, El Pescadero, Municipio de Lz Paz, B.C.S."
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En cuanto a los instrumentos juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacién identificé que en la informacion
contenida en el cezpitulo |1l de la MIA-P, la Promovente realizd una adecuada vinculacién con los instrumentos
normativos aplicables, por lo que se cumple con lo que al respecto establece la fraccidn 11l del Articulo 12 del

Reglamento de la Ley CGeneral del Equitibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambientai.

Plan Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz B. C. S.

Dentro del Plano con clave E-2¢ de les estrategias de Suelos y Reservas Territoriales {Zonificacion Secundaria)
del programa en la Zonificacion denominada Residencial Alto para 13 viviendas por hectarea.

Residencial Alto (RA)

Esta zonificacion tiene como propdsito fomentar y conservar las condiciones adecuadas para el desarrollo de
viviendas residenciales, en aguellas dreas que por sus caracteristicas requieran de bajas densidades de
poblacidn tanto en las zonas de crecimiento como dentro del tejido urbaro actual, manteniendo y reforzando
ordenadamente con ello Ja direccion del desarrollo que se pretende para la subregion; asi mismo cabe hacer
mencién que dicha zonificacién no necesariamente estd dirigida a poblacién de alto poder adquisitive si no que
se pretende lograr un equilibrio respecto a todos los estratos sociales.

El tamafio minimoe de lote es de BOD m2, {a densidad neta es de 13 viv./ha v la vecinal de 10 viv/ha, la densidad
poblacional es de 40 hab./ha; la superficie bruta requerida al afio 2030 para esta densidad es de 40.2 hectéreas
gue albergaran a 10,632 habitantes y 2,639 viviendas.

El COS es del 0.4 y el CUS del 0.8.

La localizacién de esta densidad se da al sur de la localidad de Todos Santos y al Centro y Sur de la localidad de
El Pescadero. Esta localizacién responde a las caracteristicas de las zonas cuyo indicador o elemento primordial
ha sido el tamafio del predio y no responde a un nivel o estrato socioeconémico.

Donde segln el Modelo de ordenamiento se puede realizer los siguientes tipos de actividad:
El proyecto cae en la UCA-12 de Aprovechamiento, la cual se describe a continuacion:
- UCA 12 Aprovechamiento.- Zona destinada al desarrollc de vivienda residencial alto.

- Los fraccionamientos de tipo residencial altc tendran como uso el de vivienda unifamiliar sin permitir incluir

en éste, éreas comerciales y/o de servicios, debiendo presentar un Regiamento Internc que serd autorizado por
la direccion.

Descripcién de acuerdo a la normatividad y lineamientos:

UGA 12.- Aprovechamiento.- Zona destinada al desarrollo de vivienda residencial alto. i«”*

“Casa Scott Bridgette, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.CS”
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- Los fraceionarientos de tipo residencial alto tendran como uso el de vivienda unifamiliar sin permitir incluir
en écte, dreas comerciales y/o de servicios, debiendo presentar un Reglamento Interno gue sera autcrizada por
la direccidn.

VINCULACION CON RESPECTO A LA UGA 12,

Vincuiacion.

ASPECTOS VINCULACIGN
- El ayuntamiento es el encargado de regular, autorizar, controlar y vigilar lag
reservas, usos y destinos de dreas y predio en los centros de poblacion, asi
como, expedir las autcrizaciones, licencias o permisos de usos del suelo,
construcciones, fraccionamientos, conjuntos hzabitacionales, desarroiloj cumple con este precepto
turisticos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de
conformidad con los planes o programas de desarrolio urbang, reservas, usos
v destincs de dreas y predios.
- Se debe respetar el uso del suelo y la densidad permitida establecida en el
programa de desarrollo.
- L.os fraccionamientos deberdn sujetarse a lo establecido en Los Planes ¢
Programas de Ordenamientc Territorial, Ecoldgico, Ambiental y de los
Asentamientos Humanos, a nivel Nacicnal, Estatal, Municipal, de Zonas
Conurbadas, Subregionales, de Centros de Poblacidn, Parciales y Sectoriales.
- Los estudios gue para el uso del suelo se realicen del entorno, con respecto
a las zonas que se pretendan fraccionar.

— T VP - -
eé_st:;a(\:gtlbllldad de los servicios de agua potable, alcantarillado y energia cumnple con este precepto

cumple con este precepto

cumple con este precepto

cumple con este precepto

- La clasificacién de fraccionamientos, en funcidn de su use. cumple con este precepto

- La organizacion de la estructura vial, con su integracién a la traza y trama
urkana, asi como a los servicios municipales.

|- Las caracteristicas y dim i los | establecidos en el plan dg
desarrallo Y ensiones de los lotes P cumpie con este precepto

cumple con este precepto

- Las obras minimas de urbanizacién seran, sisterna de abastecimiento o
factibilidad de dotacidon de agua potable, sistermna para la disposicidon de aguas)
residuales, redes de agua potable, drenaje, energia eléctrica y alumbrade
publico, banquetas, guarniciones y pavimento.

~ La vialidad debe tener una dimension minima de 17 metros con un ancho
de arroyo de 12 metros y 2.5 metros de banqueta a cada lado de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento de Fraccionamientos para le Territorio de Baja
California.

- Se prohibe la construccion sobre arroyos o escurrimientos pluviales ya que i
se consideran sitios de peligro. no aplica
- La autorizacidn para el fraccionamiento deberd ser solicitada por la persona | |
fisica o moral que tenga el derecho de propiedad, o por el fraccionador que el promovente cuenta con la
haya celebrado el contrato respectivo con dicho titular, debidamente escritura p.ubilca dela
acreditado en los términos de la ley. propiedad

- Para obtener la autorizacion del fraccionarmiento se deberd curmplir con los
siguientes requisitos:

cumple con este precepto

cumple con este precepto

no aplica

{ i
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- Dictamen técnico de uso del suelo emitido por la Direccidn Estatal.

- Autorizacion de uso del suelo emnitido por la Direccidn.

- Dictamen de factibilidad de surministro de agua potable y conexidn a la red
de drenaje, emitide por el Sistema Operador Municipal.

- Factibilidad de suministro de energia eléctrica emitido por la CFE.

- Dictamen técnico de la Comisién del Agus, de no afectacidn por
escurrimientos pluvizles y/o dreas de riesgo, previa inspeccidn fisica.

- Resolucidn de impacto ambiental emitido por la Direccidén Estatal o
SEMARNAR.

- Autorizacién de cambio de uso del suelo forestal a otro, emitido por la
SEMARNAP o [a Direccidn Estatal.

- Dictamen técnico de lotificacién emitido por la Direccién Estatal.
- Autorizacidn de notificacién emitido por la Direccién.
- La obtencién de alineamiento y deslinde, emitido por la Direccién.

- Autorizacién del proyecto de terracerias, pavirmentos, banquetas y
guarniciones, emitido por la Direccidn,

-~ Autorizacion del proyecto vial, por la Direccién de Seguridad vy Trénsito
Municipal.

- Autorizacion del proyecto de red eléctrica en alta y baja tensidn, v
alumbrado publico, emitido por la Comisidn Federal de Electricidad.

~ Para aquellos fraccionamientos que colinden o estén en zonas
arqueoldgicas y/o patrimonio histdrico deberdn presentar dictamen positivg
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

- Autorizacidn del Reglamento Interno de Fraccionamientos.

- Las personas que realicen un fraccionamiento, tendrén las siguientes
cbligaciones:

- Donar al municipio, dentro de los limites del fraccionamiento, las superficies
de terreno destinadas a vias publicas, de acuerdo con el proyecto que se
apruebe.

“Casa Scott Bridgette, El Pescadero, Municipic de La Paz, B.C.S."
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T Realizar en las vias publicas a que se refiere la fraccion anterior, la
infraestructura, para la prestacién de los servicios publicos de agua potable,
drenaje, electrificacién, alumbrado publico, pavimentc, banguetas,
guarniciones y jardines, conforme a las especificaciones que sefiale el
reglamenteo y la nermatividad vigente.

- Donar al municipio, la superficie de terreno equivaiente al diez por ciento
del area lotificable vendible, la gue se utilizard exclusivamente para
equipamiento urbano. Las dreas de donacién destinadas a equipamiento
urbano, deberan ser reforestados por el fraccicnader, en tanto se construyan
las obras de equipamiento.

7S el desarrolio se localiza en una zona con régimen de tenencia ejidal se
debe tener en cuenta lo siguiente:

- l.as tierras ejidales estdn sujetas a las disposiciones relativas a la ley Agraria
v se dividen en: tierras para asentamiento humano, tierras de uso comudn y
tierras parceladas

- Carresponde a los gjidatarios el derecho de usoy disfrute sobre sus parcelas)
los derechos gque el reglamento internc de cada gjido les otorgue sobre las
demds tierras gjidales y los demas que legalmente les corresponde.

- La Asamblea de cada ejido, con las formalidades previstas en los articulos
24 a 28y 31 de la ley Agraria, podré determinar el destino de las tierras gue no
estén formaimente parceladas, efectuar el parcelamiento de éstas, reconocer
el aparcelarniento econdmico o de hecho o regularizar la tenencia de log
posesicnarios o de quienes carezcan de los certificados correspondientes,
Consecuentermente la asamblea podra destinarlas al asentamiente humano,
el uso comUun o parcelarias a favor de los ejidatarios. En todo caso, a partir de
plano general dei ejido gue haya sido elaborado por la autoridad competente .
o el que elabore el Registro Agrario Nacional, procederd como sigue: no aplica

- Si lo considera conveniente, se reservard las extensiones de tierra
correspondiente al asentamiento humane y delimitaréd tas tierras de uso
comun del gjido,

- Si resultaren tierras cuya tenencia no ha sido regularizada o estén vacantes,
podrad asignar los derechos ejidales correspondientes a dichas tierras a
individuos o grupos de individuos; y

- Los darechos sobre las tierras de uso comin se presumirdn cencedidos en
partes iguales, a menos gue la asamblea determine la asignacién de
proporciones distintas, en razdn de las aportaciones materiales, de trabajo y
financieras de cada individuo.

- En todo caso, el Registro Agrario Nacional emitira las normas técnicas gue
debera seguir la asamblea al realizar la delimitacién de las tierras al interior
del ejido y proveera a la misma el auxilio que al efecto le solicite. El Registro|
certificara el plano interno del ejido, y con base en éste, expedird los
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certificados parcelarios ¢ los certificados de derechos comunes, o ambos,
segun sea el caso, a favor de todos y cada uno de los individuos que integran
ei ejido, conforme a las instrucciones de |a asamblea, por conducto del
comisariado o por el representante que se designe.

Estos certificados deberan inscribirse en el propio Registro Agrario Nacional.

- Cuando [a mayor parte de las parcelas de un ejido hayan sido delimitadas ¥
asignadas a los ejidatarios en los términos de lo descrito en el pérrafo anterior,
la asamblea, con las formalidades previstas para tal efecto por los articulos 24
828y 31, podra resolver que los ejidatarios puedan a su vez adoptar el dominio
pleno sobre dichas parcelas, cumpliendo lo previsto por |z ley Agraria.

- Una vez que la asamblea hubiera adoptado la resolucidn prevista en el
parrafo anterior, los ejidatarios interesados podran, en el momento que o
estimen pertinente, asumir et dominio pleno sobre sus parcelas, en cuyo caso
solicitaran al Registro Agrario Nacional que las tierras se trate sean dadas de

baja de dicho registro, et cual expedira el titulo de propiedad respectivo, que no aplica
serd inscrito en el Registro Pdblico de la Propiedad correspondiente a Ia
localidad.

- A partir de la cancelacidn de la inscripcién correspondiente en el Registro
Agrario Nacional, las tierras ejidales dejardn sé de ser ejidales y quedaran
sujetas a las disposiciones del derecho comuin.

- Cuando los terrenos de un gjido se encuentren ubicados en el dérea de
crecimiento de un centro de poblacidn, los ndcleos de poblacién ejidal
podrédn beneficiarse de lz urbanizacidn de sus tierras. En todo caso, la
incorporacion de las tierras ejidales al desarrollo urbano deberé sujetarse a las
leyes, reglamentos y planes vigentes en materia de asentamientos humanos.
- Queda prohibida la urbanizacién de las tierras gjidales que se ubiquen en
dreas naturales protegidas, incluyendo las zonas de preservacién ecoldgica
de los centros de poblacidn, cuando se contraponga a lo previsto en la
declaratoria respectiva.

- En toda enajenacion de terrenos ejidales ubicados en las dreas declaradas
reservadas para el crecimiente de un centro de poblacién, de conformidad
con los planes de desarrollo urbanc municipal, a favor de personas ajenas al
ejido se debers respetar el derecho de preferencia de los gobiernos de los
estados y municipios establecidos en la Ley General de Asentamientos ne aplica
Humanos.

- La adopcion del dominio pleno sobre las parcelas ejidales ne implica cambio
alguno en la naturaleza juridica de las demds tierras gjidales, ni significa quel
se altere el régimen legal, estatutario o de organizacidn del ejido.

- La desincorporacién de las parcelas del régimen egjidal no implica el cambio
de uso del suele por lo que éste permanece en el que en su momento
aplique.

“Casa Scott Bridgette, El Pescadero, Municipio de La FPaz, B.C.S.”
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La fraccian IV del misme articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrie Ecoldgicoy la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental indica gue en la MIA-P se requiere incluir la
descripcidn del sistema ambiental y sefialar la problemaética que se detecte en el drea de influencia. Al describir
esa problematica antes, durante y después de |z ejecucion del Proyecto y hacer mencidén de los aspectos del
ecosisterna en el que se encuentra ubicado, y los dafios que podria causar el desarrollo del Proyecto la
Promovente cumple con (o establecido al inicio de este parrafo.

En la MIA-P |a Prornovente analiza los prondsticos ambientales y realiza una evaluacion de alternativas, lo gue
ademas de ser una Util herramienta de diagndstico, acredita el cumplimiente de lo que al respecto establece 1z
fraccidn Vil del Articulo 12 def Reglamento de 1a Ley Generat del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del impacto Ambientai antes referidc.

En el Articulo 12 fraccién VIl del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Arnbiente en Materia de Evaluacién del Impacto Armbiental se estipula due la MIA-P debe hacer mencidn de jos
instrumentos rmetodoiégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion proporcionada en la MiA-P,
con la documentacién presentada que incluye copias y plenos se da credibilidad a la informacion y
cumplimiento a lo establecido en el instrumento normativo referide.

La Promovente debera curmplir al pie de |a letra todas y cada una de las medidas de compensacién y mitigacion

de los impactos ambientales detectados, esto con el fin de tratar de mantener el equilibrio en 12 zona dei
Proyecto.

Por lo anterior y de acuerdo z la ubicacidn, dimensiones, caracteristicas o alcances del Proyecto, no se prevén
impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, siempre y cuando se respete ef volumen autorizado. Ademas, los efectos en el
ecosisterna que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas,
de mitigacién y compensacion sefialadas en la docurmentacién presentada, asi comeo las incluidas en el presente
oficio para evitar o reducir gl minimo los efectos negativos scbre el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del andlisis de los
documentos que cbran en el expadiente, es de sefalarse, que la MIA-P, del Proyecte promavido por tos C.C.
Bridgette Leigh Dillan y Scott Alan Smith, Fideicomisarios de la Promovente del Proyects, cumple con los
requisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso en estudio. Ademas, al aplicar las medidas
de prevericién y mitigacién, las obras y/o actividades del Proyecto, no influirdn de manera negativa en la calidad
del sisterna ambiental, no afectardn de manera significativa a las especies de flora y fauna con alguna categoria
de riesgo, ni la vegetacion que sirva como zona de anidacion, refugio y reproduccion para la fauna silvestre. Toda
vez que la maguinaria a utilizarse deberd encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales
Mexicanas, esta Delegacidn Federal considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio
propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencién, mitigacidon y compensacion®
sefialadas en la MIA-P y sus anexos, asi come al cumplimiento de los términos y condicionantes de la presente
Resolucidn, para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasicnarse sobre los componentes
ambientales del 4rea de influencia del Preyecto. Por lo que en el gjercicio de sus atribuciones, ésta Delegacion
Federal determina gque el Proyecto objeto de la evaluacion gque se dictamina, es ambientalmente viable,
debiéndose sujetar a ios siguientes: [
ity
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PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, flevar a cabc el cambio de uso de suelo %
posteriormente la construccion de una casa de descanso de 2 niveles con una superficie de construccidn de
464.70 e, un Porche, Patio y un camino de acceso ademés de 8120 m? para una palapasy 39.70 m: de pérgolas.

Distribucién de superficies del proyecto.

No. |COMPONENTE PROYECTO IAREA (m3)

B Casa 464.70

2 Areas de jardines y conservacion 1365.30
1830.00

Distribucién de superficies del proyecto.

Especificacién técnica Reportado en la MIA |[Establecido en el PSDU TPLP
Superficie del predio en m=z 1830 Iic‘)cg m# superficie minima por
Superficie de construccidn m? 464,70 -

. ‘s 2 niveles a partir de los 400 de
Niveles de construccidn 2 la ZOFEMAT
Coeficiente de ocupacién de suelo 025 0.4
Coeficiente de uso de suelo 074 0.8
Densidad neta de vivienda 1 13 viv/ha

En cuanto zl agua potable la Premovente instalara una cisterna de 10,000 litros de capacidad, para almacenar
agua en ¢l Proyecto, |a cual serd rellenada periddicamente por medio de pipas con un proveedor autorizado.

En cuanto a las aguas servidas se instalaran 2 biodogestores en todo el proyecto, para tratamiento de aguas

Esta Resolucién se refiere Unicamente a los aspectos ambientales originados por ia ejecucién del Proyecto a
desarrcllarse en la Parcela ndmero 919 71 P1/18, con Clave Catastral 1-03-159-0919, ubicado en la localidad de E}
Pescadero, Delegacidn de Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur, localizédndose las coordenadas
UTM de Jos vértices principales de los poligonos del Proyecto en:

CUADRQO DE CONSTRUCCION LOTE 1-03-159-0919
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA |V
EST | PV Y X
A 25823924865 584,328.9675
A | B N 90°00'00" E 45.750 B 25823224865 5843747175

“Casa Scott Bridgette, E! Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S."
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B | C S 00°C0'00" E 40.000 C | 25823524865 584374775
c D N 20°0Q'00" W 45750 D| 25823524865 584,328.9675
DA N 00°00'00" E 4£0.000 A| 2,582,392.4865 584,328.9675
SUPERFICIE =1,830.000 m?

SEGUNDO. La presente autorizacion del Proyecto tendréd una vigencia de 05 {Cinco} afos para cubrir las etapas
de cambio de uso de suelo, preparacién del sitio y construccién y 20 (Veinte) ahos para llevar a cabo las etapas
de operacién y mantenimiento del Proyecto. La vigencia del primer plazo comienza a partir de la firma de
recepcion del presente Resolutive, el segundo una vez concluida la construccién.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a sclicitud de la Promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la presente Resolucidn, asi como las
medidas de mitigacion y/o compensacidn establecidas por la Promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacién de su solicitud, antes del término de su vigencia.

Asimisrno, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por la Promovente, el cual deberd
detailar la relacién pormenctrizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente Resolucién. Este podrd ser sustituido por el documento oficial
emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, a través del cual,
dicha instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a los Términos vy
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO. La presente Resolucién no autoriza la construccion, operacidn y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucion.

Para gue la Promovente pueda llevar a cabo cualguier actividad, diferente a ia autorizada, por si 0 por terceros,
directa o indirectamente vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta Delegacion Federal 1a definicién de
competencia y Madalidad de evaluacion del impacto ambiental para cada una de fas cbras y actividades que
pretenda desarrcliar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacion exacta
y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser et caso, debera
presentar a esta Delegacién Federal para su evaluacién, la MIA-P.

CUARTO. La Promovente gueda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y en caso de gue desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacion,
debers informar a esta Delegacién Federal para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de

gue no se produzcan alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

QUINTO. La Promovente en el caso gue decidan realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar la
autorizacidn respectiva a esta Delegacién Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el ¢ los
carmbios decididos no causaran desequilibrios ecoiégicos, ni rebasarén los limites y condiciones establecidos en

“Casa Scott Bridgette, Ei Pescadero, Municipio de La Paz, BCS."
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las disposiciones juridicas relativas a [a proteccién al ambiente gue le sean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para [o cual, debera notificar dicha situacién a esta
Delegacion, previo al inicio de las actividades del Proyecto gue se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en |a presente autcrizacién.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégice vy Ia
Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, la
presente autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningidn motivo, la presente
autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra; por io que quedan a salvo las acciones que determine esta Secretaria, las autoridades

Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudiera demostrario en
su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos

y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la
presente Resolucién.

Queda bajo la mds estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los contratos civiles, mercantiles
o laborales que se hayan firmado para ia legal operacién de esta autorizacién, asi come su cumplimiento

y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales
y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P
son de caracter obligatorio para la Promevente segln lo establecido a continuacién:

A continuacion se relacionan los impactos con los distintos programas vy se proponen medidas de mitigacidn
generales, de forma que resulte evidente Iz atencién a los mismos vy que consecuentemente, al someter las
obras y actividades del Proyecto a medidas de mitigacién se garantice la mo afectacidn ambienta I, manteniendo
los impactos en niveles tales que no pongan en riesgo la integridad de los ecosistemas,

Medidas de mitigacién para la etapa de preparacién.

IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION

Para disminuir al méximo el levantamiento de particulas de
polvo durante las actividedes de preparacidn del sitic, se
hurmedeceran las zonas de trabajo (con aguas tratadas), que
se hallen sin cubierta vegetal. Adicionalmente, se colocaran
sefialamientos de la velocidad méxima permitida durante la
preparacién del sitio y construccidén de las obras, a fin deg
minimizar ia dispersion de particulas.

Para controlar la generacion de niveles de ruido se solicitara
a los propietarios del equipe y madquinaria que, antes dg
iniciar y durante las obras, mantengan afinados y en buenas
condiciones mecanicas los motcres de los vehiculos. Se
considera en esta etapa menor incidencia de ruide gue en
la etapa siguiente.

Generacidn de emisiones de polvos y particulas
debido al movimiento de vegetacidn y limpieza.

Generacidn de ruido por la operacién de
maguinaria y equipe de limpieza V|
compactacion.
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iIMPACTO

MEDIDA DE MITIGACION

Posible afectacién al suelo debido a derrame de
hidrocarburos ¢ mal manejo de residuos
domésticos o sanitarios

Los residuos sdlidos generados durante la construccion del
proyecto, serdn separados en residuos inorganicos
(reciclables y nc reciclables) y organicos, a traves de)
contenedores especificos colocados estratégicamente)
cerca de las fuentes de generacidn, mismos que se
desalojaran  periddicamente. Se pedird  verificacion
vehicular de la maquinaria previa contratacién y no se
permitird que se realicen trabajos de reparacidn de
raguinaria y equipo en el sitio del proyecto.

No se permitird gue realicen trabajos de reparacidn de
maguinaria y equipo en el sitio del proyecto. Al inicio de las
zctividades y durante el tiempoe de ejecucion de las obras,
ce deberad tener y ejecutar un programa de revisién |
mantenimiento de maquinaria y equipo a utilizar, asi como
las unidades de transporte de material. Se instalaran bafios
portitiles, durante las etapas de Preparacion y
Construccién, el servicio de limpieza de estas instalaciones
se realizara a través de una empresa autorizada que maneje
ly disponga los residuos generados en sitios autorizados y de
acuerde con Ja normatividad vigente.

Pérdida de cobertura vegetal

B

Se delimitaran las rutas de movimiento de maquinaria y
personal para evitar una afectacién generalizada del predio
ly deterioro innecesario de la cobertura vegetal y del suelo,
Se tendra cuidado que las actividades de desmonte se
realicen en forma gradual y programada, de tal rmanera que
se permita a la muy escasa fauna desplazarse hacia las
zonas libres de actividad.

Previo al desmonte y despalme del predio, se llevaran a cabo
las acciones de conservacién previstas en el Programa de
Rescate de Flora y Fauna en el predio. En el caso de la
vegetacidn proceder a su reubicacidén en lugares gue
presenten condiciones similares a su localizacién original
bien en dreas previamente identificadas y que se destinen
para reubicacidn de la vegetacién. Previo a esta actividad se
hard un recorrido para considerar la deteccion de nidos,
guaridas y/o refugios de la fauna silvestre, en cuyc caso se
ahuyentard o rescatara la fauna gue los ocupe.

Pérdida de habitat.

Durante las etapas de preparacién y construccién del sitic
se perderdn estos espacios, sin embargo, una vez que se
estabilice la zona las nuevas estructuras, areas de jardines
proveerdn un nuevo sustrato para la generacidn de habitat
de diversas especies generando en este sentido un impacto
positivo.

Alteracidn del paisaje debido a la presencia la
presencia de maguinaria y equipe y actividades

No hay medida de mitigacion. Sin embargoe, se procurara
que todas las obras de construccién se haran con base a un

tipicas de una obra civil

programa de supervisién ambiental en el que se establecen
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IMPACTO MEDIDA DE MITICACICN

los acuerdos especificos para garantizar el cumplimiento de
las obligacicnes ambientales durante Ia etapa de|
construccion y su seguimiento con el responsable de la obra
para que las determinaciones contempladas en los
procesos de planeacién y gestién sigan las rutas
previstas, asi como la implementacién de medidas
ambientaies adicionales que aseguren la menor afectacidn
ambiental.

Medidas de mitigacién para la etapa de construccién.

IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION

Pera disminuir al maximo el levantamiento de particulas de
polvo durante las actividades de preparacién del sitio, se
hurmedeceran las zonas de trabajo {(con aguas tratadas), que
se hallen sin cubierta vegetal. Adicionalmente, se colocaran
sefialarnientos de ta velocidad méxima permitida durante la
preparacién del sitio y construccién de las obras, 2 fin de
minimizar la dispersién de particulas.

Se realizaran inspecciones periddicas para garantizar que
los vehiculos autorizados de los contratistas no liberen
emisiones superiores a los limites maximos permisibles|
establecidos en la norma.

Generacidn de emisiones de polvos y particulas
debido al transito de vehiculos y maquinaria

Ceneracidn de gases de combustidn por el uso
de maquinaria y equipo La maquinaria y equipo que emita humo no podra ingresar
al predio vy se solicitard al contratista su reparacion o la
sustitucién por otra gue no presente emisién de humo
ostensible. Evitar dejar funcionando eqguipo o magquinaria
por periodos prolongados mientras no esté en uso.

Para controlar la generacién de niveles de ruido se solicitars
a los propietarios del equipo y maquinaria que, antes de
iniciary durante las ocbras, mantengan afinados y en buenas
Generacion de ruido por la operacién delcondicidnes mecénicas los motores de los vehiculos., Se
Mmaguinaria y equipo de construccién solicitard a los contratistas de la obra, gue indiguen a los
conductores de sus camiones [a obligatoriedad para que
cierren sus escapes de las unidades, asi mismo las jornadas
de trabajo seran diurnas.

Los residuos sdlidos generados durante la construccion del
proyecto, seran separados en residuos inorganicos
(reciclables y no reciclables) v orgdnicos, a través de
contenedores especificos colocados estratégicarmente
cerca de las fuentes de generacién. Aquelios que sean
Posible afectacién al suelo debido a derrame dejreciciables, seran  recolectados petiédicamente por
hidrocarburos © mal manejo de residucslempresas acreditadas oficizlmente para tal efecto. En el
dornésticos y sanitarios caso de los residuos organicos, serdn transforrmados en
cemposta donde serdn empleados como abono orgénico
para dreas verdes. Se pedird verificacién vehicular de la
Maguinaria previa contratacién y no se permitird que se
realicen trabajos de reparacién de maquinaria y equipo en
el sitic del proyecto. Se instalaréan bafios portétiles, durante

)

“Casa Scott Bridgette, Ei Pescadero, Municipio de La Faz, B.CS." ’
dificio Victor Alfredo BermUdez Almada. Melchor Qeampo No. 1045, Colaria Centro, La Paz, B.C.5. C.P. 23000 w0
Teléfono: 812 123 9300 wawwwgob.mx/semarnat

int

R BT
T T
WaaihEy




MEDIO AMBIENTE

ZORDTARIA BU MEOIS HMEIZNTA ¥ SESURSHS NATURALES

IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION

las etapas de Preparacién y Construccién, el servicio de
fimpieza de estas instalaciones se realizard a través de una
empresa autorizada que maneje y disponga los residuos
generados en sitios autorizados y de acuerdo con la
rormatividad vigente.

No hay medida de mitigacién. Sin embargo, todas las obras
de construccidn se haran con base a un programa de
supervisién ambiental en el que se establecen los acuerdos
especificos para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones ambientales durante |a etapa de construccion
y su seguimiento con el responsable de la obra para que las
determinaciones contempladas en los procesos de
planeacién y gestién sigan las rutas previstas, asi como la
implementacién de medidas armbientales adicionales gue
aseguren la menor afectacion ambiental.

Alteracidn del paisaje debido a la presencia la
presencis de magquinaria y equipo y actividades
tipicas de una obra civil

Medidas de mitigacién para la etapa de operacién.

IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION

Los residuos sélidos generados durante la construccion
del proyecto, serdn separados en residuos inorganicos
{reciclables y no reciclables) y orgénicos, a través de
contenedores especificos colocados ~estratégicamente
cerca de las fuentes de generacidon. Aquelios gue sean
reciclables, seran recolectados periddicamente por
ermpresas acreditadas oficiaimente para tal efecto. En el
caso de los residuos orgénicos, serén transformados en
composta donde serdn empleados como abono organico
para areas verdes. Se implementara un Programa de
desalojo continuo, a fin de asegurar ia adecuada
disposicion de residuos.

Posible afectacicn al suelo debido al posible mal
manejc de residuos o por posible vertimiento de
aguas residuales directamente al suelo.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la Ley General def Equilibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, que establece que una vez evaluada la MIA-P, |a Secretaria emitiré |a
Resolucién correspondiente en la gue podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se
trate y 47, primer péarrafo del su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, gue estaklece,
que la gjecucién de la obra o la realizacién de ia actividad de gue se trate debera sujetarse a lo previsto en la
Resolucién respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacion del Proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, asl como a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. La Promovente deberd presentar un Estudio Técnico Justificativo ante esta Delegacién Federal
y obtenet la autorizacién previa del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 120, 121, 123, 124, del Reglamentc de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable. Por fo anterior, la presente autorizacion surtird efecto legal, siempre y

cuando, la Promovente haya obtenido la autcrizacidn del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales.
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2. Para evitar la pérdida de suelo y absorcién de agua por erosidn e intemperismo, la Promovente
solo podrén llevar a cabo el cambio de uso de suelo cuando se vaya a construir algdn tipo de obra
permanente sobre estes.

3 Le Promovente debers dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y actividades del
Proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la Delegzacién de {a Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado y 2 esta Delegacion Federal

4. La Promovente estd obligada a dar cumplimiento a todas ¥y cada una de las medidas de
mitigacidn propuestas en la MIA-P, sus anexos, asf como las establecidas en esta Resolucién.

5. Las actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo deberan realizarse detal forma que
no se interrumpan los corredores biolégicos terrestres, debiendo tomar las providencias necesarias para
facilitar el libre transito de la fauna local.

6. La Promovente deberd realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el
cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos ¥ Condicionantes contenidos en
el presente Resolutivo el cual, debera incluir la siguiente informacin:

1. Objetivos y alcances.
2. Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi comao acciones de monitoreo ¥y seguimiento.

3. Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecologicos medibles v verificables en un
corto, mediano y largo plazo.

4, Cronograma de actividades, medidzas correctivas e implemeantacion de nuevas medidas de
mitigacion en caso de ser necesarias.

7. Durante las actividades del Proyecto, cuando se encuentren ejemplares de fauna que pudieran
ser afectados, la Promovente debers llevar a cabo su rescate, tanto de aquellas sujetas a alguna
categoria establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aquellas
gue no estan contempladas dentro de la misma Norma.

8. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el cambio
de uso de suelo, adn y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza |z superficie a
rermover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacién, se debera contar con la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie correspondiente.

9. La remocidn de la vegetacidn debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias guimicas y fuego para tal fin. La remocién de [a vegetacién debera realizarse de
forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician erosién,
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10. El material gue resulite del cambic de uso de suelo, que nosea aprovechado, deberd ser triturado
y utilizado para cubrir y propiciar la revegetacién, y deberan depositarse en un area préxima al area de
trabajo en zonas sin vegetacién forestal dentro del derecho de via.

. Partiendo de la vegetacién definida en Iz MIA-P presentada debera llevar a cabo un Prograrna
de Rescate y Reubicacién de Flora de los individuos de las especies incluidos en las listas de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aquellas especies de Flora gue sean
susceptibles de ser reubicadas de acuerdo a los atributos fenoldgicos (talla, cobertura, sensibilidad y
rareza), que se presenten dentro del drea del Proyecto. Para agquellas especies de vegetacién que sean
rescatadas se debera considerar gue su trasplante se ubique en las inmediaciones del sitio de
extraccién, de tal forma que se garantice que las caracteristicas de dichos sitios, presenten condiciones
simitares de donde fueron rescatadas. Para el cumplimiento de iz anterior, los Promoventes deberan
presentar durante 1 (Un) afo ante esta Delegacidén Federal, un reporte que contemple un anélisis
técnico del grado de recuperacién que presentan hasta ese momento las comunidades que fueron
afectadas por ei Proyecto. Asirmismo el citado analisis debera incluir los factores que influyeron para
alcanzar el grado de recuperacion observado (naturales y antrdpicos).

Ademds e! prograrna deberd contener, al menos los siguientes rubros:

a) Objetivos vy alcances.
b) Antecedentes y evidencias técnicas gue aseguren la viabilided exitosa del trasplante de los gjermnplares.

c) Relacién y definicién de los indicadores a utilizar que ofrezcan evidencia del resultado favorable del
rescate o el trasplante realizado.

d) Identificar, describir y programar la aplicacién de las técnicas de rescate, por especies, sefialandc de
manera complementaria el o los estadios de los organismos gue serén incorporados al programa. En
caso de gue no sea factible conservar la totalidad del individuo deberd contemplar el rescate de partes

de ellos (frutos, semilias, brazos, hijuelos) para su posterior plantacién en las dreas por reforestar dentro
del drea del Proyecto.

e) Censos gue incluyan el ndmero total y por especies, de los individucs gue seran removidos y
trasplaniados.

f) Acciones ernergentes cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor &l valor predefinido para ei
indicador respectivo.

g) Permitir que la zona donde se efectué la reforestacion, una vez que ésta se encuentre bien establecida,

l2 revegetacion de hierbas y arbustos natives, como componente impertante en la composicion de la
estructura de este tipo de vegetacion.

h) Cronograma de actividades del rescate y de las acciones necesarias para garantizar la sobrevivencia de

la flora y fauna. Fi
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12. La Promovente no debers utilizar en las zonas ajardinadas del Proyecto ejemplares de flora
considerada como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina (a Lista de las Especies

Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de
2016.

13 Se prohibe a la Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drengje y cuerpos de agua en
todas las etapas de! Proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar actividades de rmantenimiento
de la maquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabe

el Proyecto motivo del presente Resolutivo, y en sitios ubicados a una distancia menor a 100 m de
cauces o cuerpos de agua.

4. La Promovente debera presentar a esta Delegacidn Federal en un plazo de 45 dias naturales el
cronograma de cumplimiento de las medidas del Proyecto presentadas en iz MIA-P.

5. l.a Promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal en un piazo de 30 dias naturales
una tabla comparativa de los impactos y medidas incluyendo los ajustes necesarios en estos Ultimaes.

6. La Promovente deberd dar aviso a la Delegacién Federal de la Procuraduriz Federal de
Proteccidn al Arnbiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conciusién del Proyecto para que
esta pueda verificar las aplicaciones de los Términos, Condicionantes y medida de mitigacién
establecidos en el presente Resolutivo.

17. La Promovente deberd obtener los materiales pétreos para las obras del Proyecto, de log
bancos de préstamo o casas de materiales autorizados por el Gobierno del Estado de Baja California Sur
o de los concesionarios autorizados por Iz Direccidn Local de fa Comisidn Nacional del Aguay conservar
las facturas autorizadas de dichas compraventas.

8. La Promovente deberd realizar la disposicién de los residuos sélidos urbanos y de manejo
especial generados © no por las actividades autorizadas del Proyecto, en contenedores de cierre

hermético, y disponerlos en los sitios indicados para tat fin por las autoridades Estatales y Municipales
competentes.

19. La Promovente debera realizar la limpieza de los sitios y dreas aledafias al Proyecto al término
de cada jornada de la construccidn de las obras.

20. La Promovente, sus trabajadores y los terceros, asociado o no z| Proyecto, tiene prohibido
realizar la captura, muerte, caceria, comercializacidn y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y tréfico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el area del
Proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de especies de fiora Y
captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y reubicacién, siendo la Promovente
la Gnica responsable. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes
a los que se refiere el TERMINQ DECIMO de este Resolutivo.
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2l La Promovente deberd contar con un {1} bafio portétil per cada 10 personas, y asegurarse de
que los residuos generados sean colectados y dispuestos adecuadamente. Esto durante el cambio de
uso de suelo y construccién para el personal.

22 1 a Promovente debers instalar equipos ahorradores de agua en todas las instalaciones del hotel
v alberca, asl como sisternas para captar el agua proveniente de lluvia © condensacidn de los equipos
de aire acondicionadoe a fin de reutilizarla.

23. Se deberan usar Unicamente los caminos de accesos ya existentes pata ingresar al Proyecto,
por lo que |la Promovente deberd dar avise a los que tengan acceso.

24. Para el agua a utilizar durante todos los procesos del Proyecto, se debera garantizar al abasto

del liquido sin gue se vea afectado el abastecimiento de agua de las poblaciones mas cercanas al
Proyecto.

25, De acuerdo con lo establecido en el articulo 56, de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente del Estado de Baja California Sur; NO se permite el uso de Fosas Sépticas
como alternativa de manejo de aguas residuales. Por |o tanto la Promovente debera presentar ante
la autoridad competente la Manifestacién de Impacto Ambiental para la operacién de la planta de

tratamientos de aguas residuales o un biodigestor para tratar ias aguas residuales que genere el
Proyecto.

26. Para la disposicién final de los jodos provenientes del sisterma de tratamiento de aguas
residuales, ia Promovente deber3 realizarlas de acuerdo a lo establecido por la Norma Oficial Mexicana
NOM-004-SEMARNAT-2002.

27. Le Promovente deberé obtener las autorizaciones para el manejo y disposicion final de lodos y
bio-lodos y la censtancia de no peligrosidad de los lodos y biosolidos generados.

28. Las aguas provenientes de la Planta de Tratamiento o Biodigestor deberén ser utilizadas para
riego de las dreas verdes dentro del poligonec del Proyecto.

29. Durante la etapa de construccion, debera ohservar lo establecido en la norma oficial mexicana
NOM-001-CONAGUA-20T], sisternas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado sanitario-
Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba, particularmente en los aspectos de hermeticidad
que deben curnplir todas las instalaciones hidraulicas.

30. Debera instalar equipos ahorradores de agua en la vivienda y alberca, asi como sistemas para

captar e agua proveniente de lluvia 0 condensacién de los equipos de aire acondicionado a fin de
reutilizarta.

3l Toda la red de agua potable y drenaje deberdn ser herméticas, particularmente los

biodigestores, a fin de evitar, en todo momente infiliraciones que puedan contaminar el suelo, el agua
o el aire.

_ﬁ:f':"?
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32, Le Promovente deberd contratar una eémpresa especializada para dar mantenimiento a Ia
planta de tratamiento de aguas residuales o biodigestor y remitir a esta Delegacién Federal valadela
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, una copia del contrato con dicha empresa
y de las facturas de operacién de mantenimiento.

33, Antes del inicio de las obras y actividades sefaladas en el presente Resolutivo, la Promovente
debera obtener el plano autorizado del sembrado de edificios auterizado, condiciongéndoles & presentar
a esta Delegacion Federal en el Estado copia de los mismos.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

34, La Promovente debers acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo use que se le
pretenda dar al término de su vida Gtil o, en caso contra rio, deberé proceder a su desmantelamiento v
darle el uso que prevalezca al momente del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a esta Secretarfa con 3 {tres} meses de antelacién para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, la Promovente debers presentar a esta Delegacion Federal de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente
aprobacion, un Programa de Restauracién Ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a ia

restauracion del sitio. Lo enterior aplica de igual forma en caso de gue la Promovente desista de |z gjecucién
del Proyecto.

NOVENO. La Promovente deberd presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Bajs California Sur con copia a esta Delegacién Federal, un informe anual, para las
distintas etapas del Proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos Yy Condicionantes de la presente
Resolucion, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencién, mitigacidn vy
compensacidn que propuse en la MIA-P,

DECIMO. La presente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo estabiecido en el
Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambientzal, en el cual dicho ordenariento dispone que la
Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal
dispone que en caso de gue tal situacién ocurra y que la Promavente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de Ia propiedad dekerd incluir la obligacién total o
la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente
Resclucién y tal situacion deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo

-anterior, se acordard Unica vy exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con e Proyecto,
retifique en nombre propio ante esta Delegacion Federal, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la Promovente en |la presente Resolucién.

DECIMO PRIMERO. Serdn nulos de pleno derecho tedos los actos que se efectlen en contravencidn a lo
dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de la Promovente = cualquiera de los
Términos y/o Condicionantes establecidos en |a presente, invalidara el alcance de esta Resolucidn sin perjuicio
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de Ia aplicacion de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMO SEGUNDO. Lz Promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al Proyecto, la realizacidén de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrolic de las obras y actividades del Proyecto, gue no hayan sido considerados
por &l mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue llegasen a
alterar los patrones de comportarmiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abisticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su gres de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de ia Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccidn al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturaies, s través de la Procuraduria Federal
de Proteccidn al Ambiente, vigilaré el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello
ejercerg, entre otras, las facultades que le confieren ios articulos 55, 59 y 61, del Reglamento de la Ley General
del Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaiuacion del impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La Promovente deberd mantener en el domicilio registrado, copias del expediente de la
MIA-P, asl como la presente Resclucién, para efectos de rmostrarlas & la autoridad competente para su
verificacion, incluyendo los Programas y reportes solicitados en la presente Resolucion.

DECIMO QUINTO. En caso de gue las obras y actividades del Proyecto, por su accidn u omision, ocasionaran
directa o indirectamente algdn dafic al ambiente, de conformidad con lo previsto con el articulo &°, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estaré en los supuestos que establecen los articulos del

10 al 13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios de
acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucion, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes contados a partir de la fecha de su
notificacién, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordard su admisién, y el otorgamiento o
denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176, de la Ley General

del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente, 3 parrafo primero fraccion XV y 83, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a los C.C. Bridgette Leigh Dillan y
Seott Alan Smith, Fideicomisarios de Banco del Bajio, S.A, institucion de Banca Multiple Promovente del
Proyecto y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta
Delegacion Federal en el Estado de Baja Califernia Sur, en Melchor Ocampo numero 1045, Colonia Centro, La

Paz, Baja California Sur, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative.
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En su caso notifiquese a sus autorizados para recibir notificaciones, al C.C. Ceols. Guillermina Pérez Lépez v
Crispin Neptali Montoya Camacho.

Asilo resoivid y firma,

LA ENCARGADA DEL DESPACHO DE LA DELEGACION FEDERAL

“Con fundamento en}\: dispuesto por el articule 84 dei Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de |a Delegacion Federall de la SEMARNAT en ! Estado de Baja California
Sur, pravia desig nacic’:g;_, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica.
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cers Transitorios del Decreto por el que se
dministracién Paklica Federal, publicado en

'En término del articylo 17 Bls en relacidn con los artfculos Octave y Dédir 0
reforman, adicionan ¥ derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de
el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018,

Ccep. Lic. Cristina Martin Arrieta, Titular de la Unidad Coordinadors de Celegzaciones.
C.cep. Juan Manuel Torres Burgos. Director General de Iz Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental.

Cecp Ing. Jorge Elfas Angule. Encargado del Despacho de la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado
C.c.p. Expediente.
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