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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Versién Publica de 03/MP-0035/03/19 - Recepcion, evaluacién y resolucién de
la manifestaciéon de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A}.

Tipo de clasificacion: Contienen DATOS PERSONALES concernientes a una persona
identificada o identificable tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en
dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones. 2} Teléfono y correo electrénico de

particulares.

Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 113 Fraccidn | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica, y 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e

identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en suplencip, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado def Baja California Sur,
previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica. §

Fecha y nimero del acta de sesion: Resolucién 139/2020/SIPOT, ef la sesién celebrada el 13

de noviembre del 2020.

Vvictar Aifredo Bermiddez Almada. Meichor Ocampo Mo. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5., C.P.2Z3000
Teléfone: 612 123 9318 www.geh mx/semarnat
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Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacidn de Cestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.178/2020

Clave de Proyecto: 03BS2C19TDO17

Bitacora: 03/MP-0035/03/19

La Paz, Baja California Sur, a 14 de Julio de 2020
C. Andrés Ariza ‘ '
Representante Legal de

VISTO: Para resclver el expediente con nimero 03/MP-0035/03/19 respecto del Procedimiento de Evaluacién
y Dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Rancho Cuatro
Patas”, para llevar a cabo la construccién de un Centro de Retiro con 16 Villas tipo Suite, un drea comun,
caseta de seguridad, estudio de arte, salén de reuniones, almacén, bafos y centros de reunidn al aire libre
distribuidas en un superficie de 3,167.0C m? de un total de 34,627.32 m?, a desarrcllarse en la Parcels 0030 Z1
- PV/3, Subdelegacién de El Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California Sur, derivado de la solicitud
presentada por el C. Andrés Ariza, representante legal de la empresa Rancho Cuatro Patas, S. de RL. de CV,
Promovente del Proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucion, en o sucesivo, a la empresa Rancho Cuatro Patas, S. de RL.de CV,
se le designaréd la Promovente; a |a actividad de! proyecto se le designaré el Proyecto y ia Manifestacién de
impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacion en alcance, serdn designados
como MIA-P.

Al respecto, esta Delegacion Federa! es competente para evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto sujeto a
evaluacién en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8°, 14y 16, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion |, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccion X, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 15, parrafe primero, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimienta Administrative: 2 fraccion XXX, 38, 39 v 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretariz del Medio Amblente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial
de ia Federacién el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el gue se reforma, adiclonan y derogan civersas
disposiciones de este Crdenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de
octubre de 2014, asi come el articulo Unico fraccidn VI, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medioc
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de |la Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4°,
5° fracciones I y X, 28, primer parrafo, fraccidn IX, 30 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidn al Ambiente: 4°, 5°, incisos Q, 9,10, fraccion I1,12,17, 19, 24, 25, 26, 37,38, 39, 42, 44, 45, 46 & 50 de su
Reglamento en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental,y,

RESULTANDO

L Que el 21 de marze de 2019, se recibis en esta Delegacién Federal, el escrito de 25 de febrero de 2019,
mediante el gue la Promovente, sometic a Evaluacion de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos

tpanche Cuatro Patas”
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Naturales, por conducto de esta Delegacién Federal, la MIA-P del Proyecto, a desarrcllarse en la Parcela
0030 Z1 PV/3, Subdelegacion de El Pescadero, Municipic de La Paz, Baja California Sur. Lo anterior en
cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente.

Que el Proyecto tiene por objeto llevar a cabe la construccién de un Centro de Retire con 16 Vilias tipo
Suite, un drea comun, caseta de seguridad, estudio de arte, salén de reuniones, almacén, bafos v
centros de reunion al aire likbre distribuidas en una superficie de 3,167.00 m2de un total de 34,697.32 m2.

La superficie total del poligeno general es de 34,697.32 m?, y se pretende la dosificacién de superficies
siguiente:

concerro | cant | e TS | Porcenroe
CONSTRUCCION 2,877.00 2,877.00 8.29
Villa Tipo Suite 6 148.00 2,368.00
Caseta Seguridad 1 17.00 17.00
Estudio de Artes 1 109.00 109.00
Saldn de Reuniones 1 250.00 250.00
Almacén i 20.00 20.00
Casa de Personal 1 53.00 53.00
Bafos comunes 6 10.00 60.00
NO CONSTRUCCION 31,820.32 91.71
Huerta 1 300.00 200.00
Area de reunion (libre) 1 500.00 500,00
Alberca de entrenamiento 1 100.00 10C.00
Terrazas FPérgolas 8 32000 320.00
Andadores internos 1 350.00 350.00
Jardines 1 30,000.00 30,000.00
Cerco perimetral 1 250.32 250.00
TOTAL 34,697.32 100.00

Los autecres y empresa promovente decidieron contermplar dentre de este tipo de obras a la planta de
tratamiento residencial (Bio-Aqua) y una cisterna para el almacenamiento de agua.

Que el 28 de marzo 2019, en cumplimiento a lo dispuesto en lcs articulo 34, fraccién |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico v iz Proteccién al Ambiente, en relacidn con el 37, de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacte Ambiental, Iz Secretaria de Medio Arnbiente v Recursos Naturales publics a
traves de la Separata nimero DGIRA/O17/19, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su
Portal_sinatsemarnat.gob.mx/Cacetas/archivos2019/gaceta 17-19.0df, el listado de proyectos sometidos
al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambiental durante &l periodo comprendido del 21
al 27 de marzo de 2019, dentro de los cuales se incluyd |2 solicitud de la Promovente para gue ésta
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confieren los artfculos 2 fraceicn XXX, 38,39y
40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamentoc interior de |a Secretaria de Medio

“Ranche Cuatroe Patas”
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Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiente de Evaluacién de Impacto Ambientai del
Proyecto. '

Que el 04 de abril de 2019, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el ndmero
03/MP-0035/03/19, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer pérrafe de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente v 40, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, se pusc a dispesicién del publico en el Centro Documental, sita en
Melchor Ocampo ndmero 1045, C.P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja Caiifornia Sur, con el fin de
garantizar el derechec de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental.

Que el 08 de mayo de 2Q?9, se recibid en esta Delegacidon Federal el escrito de la Promovente, mediante
el que presentd el extracto del Proyecto, publicado en el periddico El Peninsular el 22 de marzo de 2019.

Que el 092 de diciembre del 2019, esta Delegacidn Federal, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01IA772/19, solicitd a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado, infermara sl el Proyecto, tenia zigun procedimiento administrativo instaurade por dicha
Procuraduria, o si tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 17 de diciembre del 2019. Lo
anterior en el cumplimiento a los linearnientos estzblecidos en el Acuerdo, signade per el Grgano
Interno de Control, la Unidad Cocrdinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccidn General de
Coordinacidn de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, de fecha 1 de
junio de 20089.

Que el 02 de diciembre del 2019, esta Delegacién Federal con fundamento en los articulos 33, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 25, de su Regiamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, notificd de la recepcién de la MIA-P del Proyecto 3 la Secretaria de
Turisrno, Economia v Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur y al Ayuntarmiento
de La Paz con el fin de que manifestaran lo que a su derecho conviniera por medio de los siguientes
oficios:

e SEMARNAT-BCS.02.011A.773/19, dirigido al Lic. Luis Humberto Araiza Lépez, Secretario de Turismo,
Econcmila y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur.

e SEMARNAT-BCS.02.01IA774/19, dirigido al C. Rubén Mufioz Alvarez, Presidenta Municipal de La Paz.

Que el dia 17 de enerc de 2020, se . recibid en esta Delegacién Federal el oficio
PFPAN0I/BC17.5/036/2020, del 16 de noviembre de 2020 (sic), emitido por la Delegacién Federal de |3
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo
solicitado en el Resultande VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“.cl respecto es de indicarse que después de una bdsqueda exhaustiva o los archivos y bases con fos que cuento
estg Delegacidn Federal no se detectd lo existencia de ningln procedimiento administrativo Instaurado af
proyecto antes mencionado, por lo que el dia 12 de diciembre de 2019, personal adscrito a esta Delegacion Federal
se constituyd en las coordenadas UTM marcadas en su oficio de referencia seficlando que no se observaron cbras
ni actividades nuevas en proceso ol momento de la visita™

Cue el 03 de marzo del 2020, se recibio en esta Delegacion Federa!l el oficio SETUES.S.S.OB.ZO, del 21 de
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enero de 2020, en el que la Secretaria de Turismo, Economfa y Sustentabilidad del Gobierne del Estade
de Baja California Sur, en respuesta a o sclicitado en el Resultando Vil, manifiesta lo siguiente:

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2015-2021

El plan estatal de desarrcifo 2015-2021 (PED 2015-2021) sefiala en su gfe No. Ii, Diversificacién econdmica, que ef
-desarroilo del sector turismo, econdmico y servicics depende de o diversificacion y disefios de producto que en
conjunte generen mayores flujos de turistos que a su vez utilicen mds fos servicios turisticos, propiciando en los
destinos una mayor ocupacion hotelera, asi como un aumento eh lo estadio promedio de los turistas que se
traduzeca en una mayor derrarma econdmica, empleo, asi como una mejor utilizacién de lo infraestructura de
hospedaje disponible.

Por otro lado el PED 2015-2021 sefiala en su efe no. IV. Calidad de vida, prevé undesrroreg."c- para lograr uha
sostentabiiidad del patrimonio ambiental, cuidar el entorno y los recursos naturales. En este sentido se piantec una
vision encaminada o regular y ordenar el uso del territorio y las actividades productivas, con el fin de lograr de
manera equilibrada la proteccién del medio ambiente y el uso de aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales.

El PED 2015-2021 plantea en su cormnponente de medio ambiente y recursos naturales una linea de accién especifica
enfocada a identificar las zonas para el aprovechamiento de los recursos naturales de forma sustentable y evitar
conflictos entre los sectores productivos por ef uso del territorio.

Derivado de fo anterior el desarrollo del proyecto denominado “Rancho Cuatro Patas”. o desarrollarse en ia
parcela.. que consiste e&n lo construccion de un centro de retiro (16 villas) y con ung duracidn indefinida es
cormnpatible con la vision de desarrolio def Estado, plasmada en £/ PED 2015-2021.

AGUA POTABLE.

La MIA-P especifico en su apartado 118 y 1122, gue, en el sitio del proyecto, hay evidencia de disponibilidad de
servicios basicos en la zona. Que dentro de las actividades de preparacion del sitio se contempla las operaciones
para colocar, conectar, probar y defar en condiciones de funcionarmiento las tuberfas y conexiones que se requieren
en fus lineas de conduccion y redes de distribucion de agua potable; asi como fa toma y bicas de riego. Cormnprende
ademds la construccion de los depdsitos de regulacidn y/o almacenamiento.de agua para los zonas que o
requieran.

£n este sentido y dada la ubicacion del proyecto se sugiere solicitar af promovente ampliar la informacion para gue
en su debido caso se garantice el abasto de agua para los diferentes etapas propuestas para el proyecto, en donde
se garantice el cumplimiento a fo establecido en los lineamientos normativos y criterios de desarroflo urbano def
Programa Subregional de Desarrollo Urbano Todos Santos-Pescadero-Las Playitas, sin menoscabos del recurse
para la comunidad aledaria.

De igual manera se recomienda que todos las instalaciones hidrdulicas y sanitarids, sean totaimente herméticos a
efecto de evitar fa contaminacidn del suelo, lo zona federal maritimo terrestre y que se instalen equipos
chorradores de agua.

DRENAJE Y ALCANTARILLADO.

Lo MIA-P, en su apartado (115, menciona que la reutifizacién del agua no solo serd unicamente para riego, sino
parg lorslactfw'dodes cotidianas del proyecto, ¢ sea, adernds de tratar el agua residual se va o implernentar un
sistema de filtracién que servird para reutiiizar ef ogua sin problema de que tengan algin contaminante que
ofecten su salud. Asf pues, se tendrd un ghorro de aguo, que beneficia tanto o usuarios coms af poblado de E
Pescadere, ya que con este implemento las aguas residucles no terminaran en el sistema de drengje o clgin
cuerpo de agua y para el usuario resultara en un beneficio dentro de su economia, adernds se tendrd un cuidado
er jos lfamodos fodos yo que su generacidn es muy reducida y son completamente inactives, ademds de que se

“Hancho Cuatro Patas™
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buscara método para darle un uso positivo a estos.

De igual manera la MIA-P sefiala que la dimensidn de lo planta es compatible para reemplazar fosas sépticas, o los
que sobrepasa en eficiencia de tratamiento y costo-beneficio y lo calidad del agua tratada es en conformidad con
fa Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, que permite su reusd para una variedod de propdsitos como
riego o el lavado de coches.

Al respecto se observa gue debido a que el proyecto se encuentra ubicado en una zona agricola y cercana o unao
zona de playa y el mar patrimonial y considerando que se advierte que no se cuenta con la factibilidad de agua
potable y alcantarillodo municipal en la zona, se sugiere sugerir solicitar ol promavente ampliar la informacién al
respecto del monegjo de las aguas residuales provenientes de los sistemas de drenaje del proyecto durante la etapao
de operacidn y mantenirniento y como se interconectara con la planta de tratamiento de aguas residucles y esta a
s vez con el sistema de drenafe y alcantarilfade de la localidad de Pescadero, municipio de La Paz.

En este sentido, de ser el caso se recomienda solicitar of promovente la observancia de lo dispuesto por el articulo
56 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Baja Caolifornias Sur, y que a la letra
dice:

“aue cuando no existan los sistemas municipales para evacuacién de las aguas residuales, los propietarios de
hoteles, fraccionamiento, condominios, residencias, industrias y similares, deberdn instalar sistemas de tratamiento
yreciclofe de sus aguas residuales, ya sea individuales o comunales.

Solo en aquellos casos excepcionales, en que las condiciones sociveconémicas y geofisicas lo justifiquen, podran los
ayuntamientos qutorizar fa construccion de letrinas y fosas sépticas.”

Por lo anterior se suglere soficitar ai promovente que, af instalar una planta de tratamiento de aguas residuales,
esta deberd cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-OO?-SEMARNAT—?BS‘G; que establece los imites
mdadximos permisibles de contarninantes en la descarga de aguas residuales en aguas v bienes nacionales y NOM-
003-SEMARNAT-1997: que establece jos iimites mdximos permisibles de contaminantes parc las aguas residuoles
trotadaos que se redsen eh el servicio pablico.

En cose de que ef procese de tratamiento de aguas residuales generara Jodos y bio-solidos el promovente deberd
contar con un registro y autorizacién de Plan de Manejo de RME, ante ef Goblerno del Estado por conducto de la
Secretaria de Turismo, Fconomia y Sustentabilidad, ya que estos son considerados comao residucs de manejo
especial (RME) segdn lo dispuesto en ef articulo 19, fraccién V, de la Ley General de Prevencién y Cestidn Integral de
Residuos. )

Lo anterior con fundamento en los articulos 19, fracciones i, V, VI y XXI, articulos 19, fraccién V, 27, 30 y 33, de la Ley
General para la Prevencidn y Gestidn integral de fos Residuos, art. 20 y 2], del Reglamento de o Ley General para la
Prevencidn v Gestién integral de los Residuos y de jos articulos 7, segundo pdrrafo, 16 fraccidn V, 20 fracciones VI, X1
v XIVy XXXVi de! Reglomento Interior de Ja Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad, en donde se sefiaia
que la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabifidad por conducto de la Subsecretaria de sustentabilidad es
unha autoridad estatal competente, para registrar los planes de manejo para Residuos de Mangjo Especial

De igual manera y en su debide coso se solicita indicar al promovente que deberd dar cumpiimiento a o Norma
Oficial Mexicana NOM-CO4-SEMARNAT-2002, proteccion ambiental — lodos y kio-solidos- que estaoblecen las
especificaciones y limites mdximaos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

Lo anterior no exime al promovente def cumplimiento de las norrmas aplicabies en el dmbito de su competencia de
los tres niveles de gobierno. :

RESIDUQOS

“Danche Cuatro Patas”
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En ef cuerpe de la MIA-P, en su apartadeo 1.2.8, menciona que la relacidn de cualquier tipo de proyecto traerd
consigo la generacidn de diferentes tipos de residuos, los cuales deberdn de contar con el manejo adecuado. Por su
parte en la tabla 10 sefiala que los residuos sdlidos urbanocs generados en ias diferentes etapas def proyecto se
colocaran en bolsas de pldstico negros y gruesas y tambaos de 200 fitros, estratégicamente dispuestos en el drea.

Al respecto se suglere seficlar of prornovente que es necesario establecer un mecanismo para garantizar fa gestion
adecuada de sus residuos hasta su disposicién final en un sftio autorizado por el H. Ayuntamiento de La Poz, que
inciuya la identificocion y sefializacion de un drea destinada ol aimacenamiento temporal de los Residuos Sélidos
Urbanos generados en cada uno de las etopas, perfectamente delimitada y con acceso controlado dentro del
predio, con contenedores de pldsticos con tapas, diferenciados por lo menos, en residuos orgdnicos e inorgdnicos,
asi como tiempos de recoleccion, lo anterior para evitar la dispersion de residuos por la accidn del viento o la fauna
doméstica o feral y la proliferacién de fauna nociva y vectores.

Por otro lado dado io naturaleza del proyecto la cual es la construccion de un centro de retiro (desarrollo turistico)
conformado por 16 suites, un drea comun, caseta de seguridad, estudio de arte, salén de reuniones, almacén, barios
v centros de reunion o aire libre. Todas estas instalaciones estardn distribuidas en la superficie de 34, 697.32 m? (03-
46-97.32 Has) ocupandec poco menos del 10% (3, 167 m?) de esa superficie, no se observa en ef cuerpo de la MIA-P la
estimacion de residuos sélides urbanos o residuos de la construccidén generados y derivado de lo actividad
sustantiva que realiza el proyecto denominado “Rancho Cuatro Patas” se advierte que se puede constituir en su
debido caso como un Gran Generador de Residuos Sélidos Urbonos y que ¢ la postre deberd registrar su plan de
manejo de residuos de manejo especial lo anterior con base en lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-
O0BI-SEMARNAT-20T1], que establece los criterios para clarificar o los residuos de manegfo especial y determinar cudies
estdn sujetos ol plan de manejo, el listado de ios mismos, el procedirniente pora la inclusidn o exclusion a dicho
fistado y procedimientos para la formulacion de los planes de manejo. e

Al respecto se suglere solicitar al promovente que en el caso de que su generacién de residuos solidos urbanos sea
igual o mayor a 10 toneladas ¢l afio superior, deberdn solicitar su registro de plan de manejo de residucs sélidos
urbanos ante la subsecretaria de sustentabilidod, lo anterior con fundamento en o dispuesto en los articulos 9
fraceidn iy Vi, Vil y XXI; 18 froccidn 1X, 27, 28, 30, 33 y 98 de fa Ley Ceneral para fa Prevencion y Gestidn Integral de
los Residuos y jos articulos 20 y 21 de su Reglamento, en o sefialado en los articulos 4, fraccion VI y 44, inciso b) de
la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn of Ambiente del Estado de Baoja California Sur y en lo establecido en
los articulos 7 segundo pdrrafo, 16 fraccion V, 20 fracciones VI, X, XiV y 25 fracciones Xi, XIVy XV, de lo Ley Orgdnica
de ia Administracicn Pdblica del Estado de Bajo Cajifornia Sur y los articulos 1, 2 fraccion 1l 7 fraccién VI, 8 fraccidn
V) 13, 14 fracciones Xiil, XIV y XXXVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad,
en donde se sefiala que los organismos publicos y privados, 6rganes desconcentrados delegaciones, entidades de
o administracion pablica y personas fisicos y morales gue generen residuos séiidos de manejo especial, asi como
aquelios establecimientos mercantifes, industriales o de servicios gue se dediguen a la reutiliizacion o reciclaje de fos
residucs de este tipo, deberdn presentar los planes de manejo de fos residuos de manejo especial porg su registro y
autorizacion de obros, instalacion de equipos y acciones para el manejo v disposicion final de residuos sdlidos no
peligroscs.

Por otreo lode, se sugiere sefioiar al promovente que serd el responsable de la gestién de los residucs sdlidos
generados durante las diferentes stopas del proyectoe denominado “Rencho Cuatro Patas” debiendo realizar las
gestiones correspondientes ante los tres niveles de gobierno en el dmbito de sus competencias y atribuciones.

BANCO DE MATERIALES PETRECS,
La MiA-P en su apartado V.32, menciona que se reglizaron ias operaciones necesarias pora la nivelacisn y que
esta actividad impactara de manera adversa negativa, perrmdanente v reversible o los elernentos delf suelo.

Si bien el programa general de trabajo consiste principalimente en o preparcacion del sitio, iimpieza, despalme,
nivelacion para la construccion de la infroestructura civil, que fos impoctos negativos gue destacan en Ig etapa de
preparacidn del sitio son generados por lus acciones de nivelacidn y compactacién de dreas def sitio v operacicn de
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maquinaria y equipo, se sugiere recomendar al promovente que en coso de necesitar utilizar derivados pétreos
adicionales para los acciones de nivelacién, relleno y compactacidn, que estos sean obtenides de bancos de
meteriales pétreos debidamente autorizados por el Gobierne del Estado en el dmbito de las atribuciones que en lo
materia le otorgon los articulos 7 fraccién V y XV, de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién di
Ambiente y articulos 20 y 21 fraccion IV de la Ley del Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn af Ambiente para el Estado
de Baja California Sur y articulo 8 fraccidn IV de su Reglamento por lo que se recomlenda requerir a los
Promoventes que sciiciten a sus proveedores copias de las autorizaciones ambientalés de los bancos y que en su
momento, exhiban comprobantes de adquisicidn de dichos materiales.

EMISIONES. ; ‘

La MIA-F en su apartade V.1.3.2, se advierte que durante la etopa de preparacion del sitio de construccion se
generarg emisiones por dispersion de particulas sdlidas por arrastre del viento y la ernision de gases contaminantes
yruidos generados por los vehiculos.

Al respecto se sugiere recomendar al promovente como medidas de prevencicn y mitigacidn durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion a fin de reducir los efectos sobre la calidad det aire, por las emisiones furtivas de
material particulodo y energla, implementar las siguientes medidas;

+ El cumplimiento de las Normas Oficiaies Mexicanas: NOM-076-SEMARNAT-1995 y NOM-044-SEMARNAT-20086,

- Viglilar el buen estado def funcionamiento y condiciones de la maquinaric y camiones de volteo para minimizar o
maximo las ermisiones, : E '

+ Vigitar que no se realicen reparaciones mecdnicas menores ¢ mayores, cambios de aceite y abastecimiento de
combustible de vehiculos y maguinaria,

« SeRalizacidn de las vias de acceso al sitio del proyecto.

+ Humectacion de las superficies expuestas a erosion.

» Limitar el accese y circulacion de los vehiculos en el sitio del proyecto,

- Cubrir los materiales de construccion transportados con ef objeto de evitar accidentes violes y dafios ¢ las vias de
cormunicacién,

Que el dia 16 de enero de 2020, se recibid en esta Delegacidon Federal el oficio D.E.EC.A/MN140/016/2020,
del 14 de enero de 2020, emitido por la Direccidn de Eceologia, Educacidn vy Gestion Ambiental del
Municipio de La Paz en respuesta a lo solicitado en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo
siguiente: ’

"En lo referente a la competencia municipal se realizé consulta de regulacién de uso de suelo ante la Direccion de
Planeacién Urbana y Regulacidon Urbana teniéndose lo siguiente:

De la busqueda realizada en base de datos de la Direccion de Planeacién y Regulacidn def H, Ayuntamiento de La
Paz para regulacidn de uso de suelo de la razdn social Rancho Cuatre Patas, S. de R.L. de CV.,, que promueve el
proyecte este no cuenta con autorizacion-de usc de suelo para propuesta de su proyecte.”

Que a la fecha de emisidn de la presente Resolucidn, no se han recibido cbservaciones ¢ quejas con
relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no

gubernamentales o auteridades Federales, Estatales o Municipales y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8° 14 y 16 de |a Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;, 2° fraccién |, 16, 17 BiS, 26 y 32 Bis fraccidén XI, de la Ley Orgénica de la

Administracién PUblica Federal; 3° v 16 de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo; 2 fraccidn XXX, 38,
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39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretarfa del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012; y el
Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglarmentario, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asf como el articule
Unico fraceidn VI, numaral 1 del acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y
Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafe, fraccién X, 30 y 35,
pérrafo dos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 4°, 5°, fracciones Il y X, 28,
primer parrafo, fraccidén IX, 30 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 4°, 5°,
incisos Q, 9, 10, fraccién I, 12,17, 19, 24, 25, 26, 37, 38, 39, 42, 44, 45, 46 a 50 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, tanto la Direccidn Ceneral de Impacto .y Riesgo Ambiental, como las
Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambkiental y los estudios de rlesgo de las obras o actividades competencia de la Federacion y expedir,
cuando proceda, las autorizaciones para su realizacidén, asf como analizar y resolver los Informes Preventivos y
las Normas Oficiales Mexicanas. '

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccidn X, de la Ley General del Equilibric Ecolégice v la Proteccion al Ambiente
establece como facultad de la Federacién la evaluacidn del Impacto Ambiental de obras o actividades a las

EX SN ~l vt Il 28 Aas A
gue se refiere el articulo 28 de dicha Ley y, en su caso [a expedicidn de autcrizaciones, Por lo antes expuesto,

la evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de las obras y actividades del Proyecto son de competencia
Federal, toda vez que los cambios de uso de suelo de areas forestales, asi corno en selvas y zonas aridas y los
desarrollos inmobiliarios que afecten ecosisternas costeros requiere de ser evaluado en Materia de Impacto
Ambiental por esta Delegacién Federal y al ser regulado por leyes federales de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 28, fraccidn IX, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 5°, inciso
Q, de su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental,

TERCERC. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 28, fraccién 1, 2 fraccion XXX, 38, 39 vy 40,
fracciones IX, Incisc ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Intericr de la Secretarfa de Medio Ambiente v
Recurscs Naturales, las Delegaciones Federales de esta Secretaria cuentan con facuitades para dictaminar en
Materia de Impacto Ambiental.

CUARTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal procedid a evaluar el
impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccién, cperacidn y mantenimiento gue requiere llevar a
cabo el Proyecto a desarroilarse, bajc lo establecido en las Normas Oficiales Mex/canas: NOM-001-SEMARNAT-
1996, NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-044-
SEMARNAT-2008, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-061-SEMARNAT-2004, NOM-076-SEMARNAT-19295 v NOM-
080-SEMARNAT-1924, asi como en lo dispuesto en gl Programa Subregional de Desarroilo Urbano de Todos
Santos — El Pescaders — Las Playitas, La Paz B. C. 5. Destacando los puntos siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del anélisis Integro de la MIA-P, se advierte que la Promovente pretende llevar a cabo la
construecion de un Centro de Retiro con 16 Villas tipo Suite, un drez comun, caseta de seguridad, estudio de
arte, saldn de reuniones, almacén, bafios y centros de reunién al aire libre distribuidas en un superficie de
3167.00 m?de un total de 34,697.32 m2.
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La superficie total del poligono general es de 3469732 m? y se pretende la dosificacién de superficie

siguiente: . . .
concErTo [ canr | eebereie | Supmres | PoRCRTAR

CONSTRUCCION 2,877.00 2,877.00 8.29

Villa Tipo Suite 6 148.00 2,568.00

Caseta Seguridad 1 17.00 17.00

Estudio de Artes 1 109.00 102.00

Salon de Reuniones 1 250.00 250.00

Almacén 1 20.00 20.00

Casa de Personal 1 53.00 53.00

Bafios comunes & 10.00 60.00

NO CONSTRUCCION 31,820.32 91.71

Huerta i’ 300.00 300.00

Area de reunién (libre) 1 500.00 500.00

Alberca de entrenamiento 1 100.00 100.00

Terrazas Pérgolas 8 320.00 320.00

Andadores internos 1 350.00 350.00

Jardines 1 30,000.00 30,000.00

Cerco perimetral 1 250.32 250.00

TOTAL 34,697.32 100.00

Los autores y empresa promovente decidieron contemplar dentro de este tipe de obras a la planta de
tratamiento residencial {Bic-Agua) y una cisterna para el almacenamiento de agua.

Las actividades gue pretende el Proyecto no se realizarén dentro de ningln Area Natural Protegida de
caracter Federal, Estatal o Municipal.

B}. ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

En base a ia informacién climatoldgica cbtenida de las estaciones meteoroldgicas Todos Santos y El
Pescaderc, ubicadas dentro del drea de estudio se determinaron los siguientes tipos de climas para el area de
estudio. ;

Muy seco semi-calido BWh.- Este subtipo de climas se presenta a todo lo largo de la franja costera en el
margen pacifico del estado y desaparece a la altura del pcblado de Tedos Santos. Es el clima mas célido de los
tipos muy secos con lluvias en veranc, la termperatura media anual oscila de 18° a 22° C. En algunas areas este
clima se extiende hasta las laderas de las sierras hasta una altura maxima de 700 m. Los meses de mayor
‘precipitacién son agosto y septiembre con un promedio mensual de 50 a 60 mm para cada mes, el restc de
los meses las precipitaciones son insignificantes.

- En cuanto a la temperatura, las medias mensuales mas elevadas se presantan en agosto y septiembre y'van
de 29° g 35° C, mientras que el mes mas frio es enero, con una media mensual entre los 8°y 10° C.
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Muy seco, muy célido v cdlido BW(h').- Este subtipe es el mas representativo dentro del drea de estudio,
alcanza elevaciones no mayores a los 500 msnmm. La temperatura media anual es de 22° a 24°C. La media
mensual més alta oscila entre 27° y 30° Cy se presenta durante los meses de agosto y septiembre, el mes mas
" frio es enerc, con Una media mensual cercana a los 17° C.

La precipitacién mas alta se presenta en los meses de agosto y septiembre con medias de 45mm a 49 mm y
las minimas se registran en abril, mayo y junio (inferiores a los 5.0 mm).

Geologia y Geomorfologia . ‘

La geologia del drea de estudio estd compuesta por rocas igneas, metamdrficas y sedimentarias. Las rocas
igneas se localizan en las partes mas altas que corresponden a la Sierra de La Laguna (lado derecho del mapa
geoldgico). Las rocas metamdrficas afloran en forma de pequefios lomerics cercanos a la linea de costa y
contintan en direccién norte formando una pequefia cordillera de cerros bajos. Las rocas sedimentarias se
distribuyen en los delgados valles aluviales v cauces que se encuentran en las laderas de las estructuras
montaficsas, En la zona noroeste del mapa geoldgiceo, una superficie importante estd cubierta de depdsitos
sedimentarios areno conglomeraticos. ' '

Los grandes esfuerzos que tuvieron lugar durante las diferentes actividades tectdnicas estén representados
por fallamientes normales con direccién noroeste-sureste y de desplazamiento lateral derecho con direccién
general norte-sur. Otros rasgos estructurales predominantes son la gran cantidad de fracturas y digues de
composicién intermedia en toda el drea de estudio. El resultado de estos esfuerzos es evidente al observar la
presencia de las rocas metamérficas.

Los amblentes sadimentarics de toda esta regidn se caracterizan por grandes aportes de terrigencs gue
dieron lugar a depdsitos de piedemonte y bajadas muy prolongadas. Al llegar a la inea de costa, los materiales
sedimentarios se depositan en forma de llanuras aluviales, terrazas, o semi-planicies que zl paso del tiempo
fueron disectadas por los escurrimientos superficiales.

El sitic del proyecto se asienta scbre una estructura de lorma de baja altura, en cierta forma aislada del resto de
topoformas por sus dimensiones. La estructura interna de esta as de rocas metamaodrficas y en [a parte superior
se tiene una capa edéfica de color rojiza.

Fisiografia
El érea de estudic en general pertenece a la provincia de Baja California, subprovincia de Tierras Levantadas
del Sur [Raisz, 1969),

El relieve del area de estudio corresponde a un ambiente de “bajadas” donde se presenta una superficle de
moderada inclinacidn con cerros y lomerios aislades de baja a moderada altura. El reljeve v la morfologia de las
estructuras sugieren gue esta zona se encuentra dentro de un ciclo de erosion avanzado. La presencia de
pequefa mesetas en la parte superior de algunos cerros muestra la resistencia de las rocas que compenen a
esta parte del cerro a los efectos de los procesos exdgenos.

Edafologia
La edafolegia del area de estudio es dominada ampiiamente por los suelos del tipo Regoscl asociade a otros
en menores properciones. Los cambios en su textura, fases fisicas v quimica son las principales variaciones
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gue se presentan. En general, todas las unidades edafoldgicas presentes tienen muy buena permeabilidad (de
media a alta), pero también una elevada erosividad.

Regosol EUtrico asociado & Fluvisol Eltrico Re+le/l- Esta unidad edafoldgica es probablemente la que
mayores espescres presenta, ya que se observaron zenas con diversas capas que en su totalidad suman mas
de 20 m, son suelos muy permeables que probablemente funcicnaron como extensas riveras de antiguos rfos.
Al norte del poblado de Todos santos se encuentra la més representativa y de mayor espesor. Se incluyen en
esta unidad capas ricas en nutrientes y con cierto contenido orgénico. Su textura es gruesa y su fase fisica
varia de arenosa a gravosa.

Hidrologia
El drea de estudio se localiza en 1a Regién Hidroldgica No. 3 (RH-3).

La Regidén Hidroldgica 3 BAIA CALIORNIA SUROESTE {Magdalena) en su totalidad vierte sus escurrimientos
superficiales hacla el Ccéano Pacifico, se considera importante ya que alberga a una de las zonas acuiferas
importantes del estado de Baja California.Sur.

La cuenca hidrolégica que envuelve completamente & la zona de estudio es la A denominada Arroye Caracel -
Arroye Candelaria con una superficie total de 8,003.26 km?. siguiendo con la subdivisién jerarquica realizada
por estas mismas instituciones, el sitio del proyecto Rancho Cuatro Patas se ubica dentro de |la subcuenca ¢
denominada Santa inés, la cual tiene un drea estimada de 681.00 km2,

Hidrologia superficial del area de estudio

La cuenca hidrogréfica del arroye Santa Rosa se ubica al sur del poblado de E| Pescadero auncue en los
Gltimos tiempos, el crecimiente poblacional y desarrollo urbano de esta localidad ha dado como resultado que
ta superficie gecgrafica que ocupa dicho asentamiento poblacional se extienda hacia el interior de esta micro
cuenca hidrogréafica, sobre tode v principalmente en la parte baja, donde anteriormente se contaba con un
gran numero de parcelas agricolas, las cuales hoy en dia se encuentran sin cultivar y en venta. Tiene una
superficie de captacién (drea) igual a 12, 388,036.166 m? (1,238.804 Has), lo cuzl permite clasificarla como una
micro cuenca. Su forma elongada permite sugiere una respuesta répida ante las precipitacicnes de alta
intensidad vy corta duracidn, sin embargo, su reducida pendiente, los escasos cauces de arroyos y las
caracteristicas geoldgicas y edafoldgicas no permitirdn seguramente el desarrollo de corrientes con alta
energia,

La cuenca tiene una pendiente promedio de 2.423 grados de inclinacidn, muy similar a la que tienen los
escurrimientos Arroyo Santa Rosa Norte (1.987 grados) v Arroyo Santa Rosa Sur (2124 grados).

La cuenca hidrogréfica estd cormpuesta por una red de drenaje de muy baja densidad, los cauces de los
arroyos existentes son de tipo efimero, es decir, solo transportan agua después de una precipitacion
considerable, su profundidad de diseccidn es también muy reducida alcanzando un méximo de 3.2 metrosala
altura del cerro £ Divisadero en la parte central sur de la micrc cuenca.

La ricro cuenca hidrografica cuenta con dos escurrimientos principales, los cuales tienen el mismo nombre y
que en este documentos se les ha dencminado Arroyo Santa Rosa Norte y Arroye Santa Rosa Sur. Ambos
escurrimientos se unen en las cercanias del poblado de El Pescadero pero antes de llegar a la carretera federal
19, se vuelven a bifurcar.
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El arroyo Santa Rosa Norte tiene una longitud estimada de 8,500.00 metros, nace en los lomerics de la
estructura morfoldgica denominada corddn La Polar como un brazo o derramadero del arroye Grande, su
curso parece perderse al llegar a las zonas de cultivo pero se vuelve a notar su presencia al norte del poblado
de El Pescadero hasta llegar a la desembocadura en el mar.

El arroyo Santa Rosa Sur, nace en las inmedlaciones del cerro El Divisadero, tiene una longitud estimada de
7,800.00 metros y su cauce esta mas definide gue el arroyo Santa Rosa Norte.

C). ASPECTOS BIOTICOS.

Flora
El pradio en su totalidad corresponde a una huerta de cultivos agricolas, de tal manera gue no existe

vegetacion forestal.

Fauna )

En area del Proyecto no se observan carnivoros mayores vy solo se observd la presencia de algunas aves y
reptiles, lo cual se puede atribuir a ias caracteristicas fisicas y bloldgices del sitio y a la perturbacion
antropogénica con al que cuentan los predios en estudio.

Clase Qrden Familia Género Especie Nombre comin
Reptiles Sguamata lguanidae Dipsosaurus Dorsalis Cachorén Glerc
Pelecaniformes Pelecanidae Pelecanus Occidentaliis Pelicano comun
. : : Passerins .
Columbiformes Columbidae Columbkina wallenseans Torcacitas
Falconiformes Cathartidae Catarthes Aura teter Zopilote

D). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADCS POR LA PROMOVENTE.

Los carnbios esperados por el desarrcllo de la zona serdn establecidos a corto, mediano vy largo plazo por lo
que de manera inmediata no se modificaran los elementos abidticos v bidticos existentes.

ETAPA IMPACTO EVALUACION

Esta actividad impactard de manera adversa negativa, permanente y
reversible a los elementos del suelo.

“La remocion de vegetacion serd de limpieza, ya que el sitio se encuentra
cubierto en su gran mayorla con vegetacion herbdcea y arbustiva. Al no
Nivelacién existir especies en algin estatus de proteccion. £l impacto se considera
como adverso poco significative”(sic). Esta informacién ne corresponde.

En relacion a {a estructura del paisaje, se determiné un impacto adverso
poco significativo, ya que ! proyecto pretende sobre todo proteger a esta

PREPARACION DEL et
zona de cualgquier impacto.

SITIO = - - i
La empresa promovents en realidad no contempla el usc de maquinaria,

sin embarge, dadas las caracteristicas del terreno posiblemente sea
necesaria su utitizacion.

Operacion de Debido a la operacién de la maguinaria durante esta fase, los impactos que
maguinaria : se prevén son minimos y en general se consideran poco significativos,
indirectos, temporales y reversibles, afecta particularmente la calidad del
aire debide al ruido y emisién de particulas que provoca su
funcionamiento.
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La cantidad de trabajadores que se requerirdn para esta etapa del proyecto
no serd muy numerosa ya que la superficie y las actlvidades a realizar no o
requieren. Su impacto puede ser considerade como benéfico poco
significativo.

Recursos Humanos:

Curante esta 'etapa los residuos sdlidos que se generardn estardn
constituidos basicamente por los restos de la vegetacién procedente de la
limpieza y la acumulacién de la basura que generen los trabajadores,
previo a su transporte al sitlo que la autoridad municipal determine para
tal efecto, provocaran impactos adversos peco significatives, indirectos,
temporales v reversibles.

Residuos sdélidos:

En esta etapa la operacion de vehiculos, magquinaria ligera y equipo, se

Qperacion de tornard mas intensa con la consecuente generacién de polvos, lo que
Maguinaria ligera impactaré de manera poco significativa y temporal la calidad del aire. El
Impacto serd adverso poce significativo.

Durante esta etapa los impactos que se generardn por las actividades del
personal, aungue de manera mas Intensa por el incremento de los Mismos, |
3 serdn los rmismos que los previstos para la etapa de Preparacién del Sitio.
CONSTRUCCION Esta actividad afectard de manera adversa, directa reversiblemente la

Recursos humanos b .

estructura del paisaje una vez que de manera definitiva se establece un
elemente antropogénice en un medio natural; la generacién de empleos y
la derrarna econdmica por suministro de materiales y servicios sera
benéfico poco significativo y de cardcter temporal.

Durante esta etapa se generard ruido derivado de las diversas actividades
Ruido el cual serd poce significativo, temporal y reversible, afectarad
principalmente a la fauna, g la actividad agropecuaria y al turismo,

La realizacion de las actividades propias gue se desarrollan en una casa
habitacién, tendrén como resultado la generacién de residuos sélidos,
emisiones de ruido, residuos liguidos, ete. Los impactos en conjunto y
considerando las una casa en operacién, podrén resultar en se adversos, su
grado de significancia estar de acuerdo a las medidas preventivas y
ritigatorias a considerar.

Habitabilidad

Lz reutilizacidn de las aguas residuales residenciales aungue son en

OPERACION Tratamiento de agua pequenos volumengs se c_:on5|dera mas como un mpa_c_to posxtwp que
negativo. Se prevé un impacto benéfico poco significativo, directo,
temporal y reversible. : !

La produccién mensual estimada varia de acuerdo a la habitabilidad y
numero de personas en la casa habitacidn (010 m? de lodes), los cuales
Produccién de lodos | dade gue son considerados inactivos, seran dispuestos en 2l relleno
sanitario designado por la autoridad municipal. El impacto es adverso
poco significative considerando sobre todo sus voldrmenes,

E}. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA
PROMGCVENTE. '

£n la MIA-P, la Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacidén, mismas que se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de la presente Resclucidn.

F}. DICTAMEN TECNICO.

En |2 MIA-P se describe con el Proyecto que se pretende realizar, asf como la ubicacion donde se localiza cada
irea. Se incluyen, adema3s anexos de mapas e imagenes, lo que permitié la adecuada evaluacién del
Proyecto. Con lo anterior se da debido cumplimiento a lo que establece el articulo 12 fraccidn II del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

En cuanto a los instrurmentes juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacion identificd que en la informacion
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contenida en el capitulo lll de la MIA-P, la Promovente realizé una adecuada vinculacién con los instrurnentos
normativos aplicables, por lo que se cumple con o gue al respecto establece la fraccidn il del Articulo 12 de!
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacte Ambiental.

Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos —~ El Pescadero - Las Playitas, La Paz B. C. S.

El sitio del Proyecto se ubica de acuerdo al planoc del Modelo de Ordenamiento Ecolégico (E-8), del Programa
Subregional de Desarrollc Urbano de Todos Santos - El Pescadero ~ Las Playitas dentro de las Unidad de
Gestion Ambiental 8 (U8), ia cual cuenta con una politica de CONSERVACICN, con los tipos de actividades
siguientes:

TIPO DE ACTIVIDAD
UGA Espskids Turismo Agropecuario Urbana Industria
Naturales
en-1 tu-3 -3 u-3 in-z
us Area Sin Aprov. Sin Aprov. Sin aprov. Sin Aprov.
Natural Turistico Agrop. Urbano Industrial

Consiste en una serie de lineamientos de apoyo al modelo de ordenamiento ecoldgico y se presenta por cada
unidad de gestion ambiental.

UGA 8 Conservacion.- Areas aptas para el desarrollo de casas huerta familiares seran destinadas a uso
habitacional y actividades agropecuarias.

Normas de Zonificacion y Usos del Suelo del Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos — El
Pescadero - Las Playitas

Normas Generales
De la tabla de usos permitidos. - Los Usos permitidos v prohibidos en cada una de las zonificaciones, son los
que se indican en la tabla de compatikilidad de usos de suelc anteriormente expuestas.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS).- El coeficiente de ocupacién del suelc (COS} es la relacién
aritrmética existente en la superficie construida en planta baja y la superficie total dei terreno y se calcula con
la expresidn siguiente:

COS = area construida / superficie total del predio

Coeficiente de Utilizacion del Suelo {CUS).- El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) es la relacidn
aritmética existente entre la superficie total construida en todos Ios niveles de la edificacidn v la superficie
total de terreno y se calcula con la siguiente expresién:

cus = (SUperﬁcie de desplante X No. de niveles permitidos) / superficie total del predio.

1.9.2. Zonificacidn Secundaria
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El establecimiento de los usos y destinos del suelo que integran v delimitan el Poligono de Aplicacién del
Programa Subregional, se instauran a mayor detalle en @l presente apartado, definidos a partir de un esquema
de desarrollo sustentable para la zona, cuya zonificacién conlleva una serie de restricciones con el fin de
optimizar el ordenamiento territorial.

Los aprovechamientcs especificos para esta zonificacién son: habitacional, turistico, corredores y
equipamiento, asl como zonas de conservacidon y de proteccién.

La fraccidn IV del mismo articulo 12 del Reglamento de la Ley Géneral del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental indica que en la MIA-P se requiere incluir la
descripcion del sisterma ambiental y sefalar la problemdtica que se detecte en el drea de influencia. Al
describir esa problemdtica antes, durante y después de la gjecucion del Proyecto v hacer mencién de los
aspectos del ecosistema en el gue se encuentra ubicado, v los dafios que podria causar el desarrollo del
Proyecto la Promovente cumple con lo establecido al inicio de este parrafo.

En la MIA-P [a Promovente analiza los prondsticos ambientales v realiza una evaluacidn de alternativas, lo que
ademas de ser una atil herramienta de diagndstico, acredita el cumplimiento de lo que al respecto establece
ia fraccion VIl del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Eco]oglco v la Proteccidn al

Ambiente en Materiza de Evaluacion dal Impacto Ambiental antes referico.
En el Articulo 12 fraccidn VIl del Reglamento de la Ley General del Eqguilibrio Ecoldgico vy la Protecclidon al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental se estipula gue la MIA-P debe hacer mencién de
los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la infermacidn propercionada en la MIA-
P, con la documentacidén presentada que incluye copias vy planos se da credibilidad a ia informacién vy
cumplimiento a lo establecido en el instrumento normativo referido.

La Promovente deberd cumplir al pie de la letra todas vy cada una de las medidas de compensacion vy
rnitigacién de los impactos ambientales detectados, esto con el fin de tratar de mantener el equilibrio en la
zoha del Proyecto.

Por lo anterior y de acuerdo a la ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances del Proyecto, no se prevén
impactos ambientales significativos gue puedan causar desequilibrios ecolégicos ¢ rebasar los limites vy
condicicnes establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibric ecolégico y la
proteccién al ambiente, siempre y cuando se respete el volumen autorizado. Ademas, los efectos en el
ecosistemna que pudieran ser afectados podrdn ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas,
de mitigacidn y compensacién sefialadas en la documentacion presentada, asl como las incluidas en el
presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del andlisis de los
docurnentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto promovido por el C.
Andrés Ariza, Representante Legal de la empresa Rancho Cuatro Patas, S. de RL. de CV, Promovente de
Proyecto, cumple con los reguisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable al casc en estudio.
Ademas, al aplicar las medidas de prevencién y mitigacién, las obras y/o actividades del Proyecto, no infiuirén
de manera negativa en la calidad del sisterma ambiental, no afectardn de manera significativa z las especies de
flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni la vegetacién gue sirva comoe zona de anidacion, refugio y
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reproduccién para la fauna silvestre. Toda vez que la maguinaria a utilizarse debera encontrarse dentro de [0s
rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacién Federal considera gue dichas
actividades son factibles de desarrollarse en el sitic propuesto siempre y cuando la Promoventes se sujete a
las medidas de prevencion, mitigacién v compensacién sefialadas en la MIA-P y sus anexos, asl como al
cumplimiento de los términos vy condicionantes de la presente Resclucidn, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del drea de influencia del
Proyecto. Por lo gue en el ejercicio de sus atribuciones, ésta Delegacidn Federal determina gue el Proyecto
objeto de la evaluacién que se dictamina, es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, llevar a cabo la construccion de un Centro de Retiro
con 16 Villas tipo Sulte, un drea comun, caseta de seguridad, estudio de arte, salén de reuniones, almacén,
kafios y centros de reunion al aire libre distribuidas en un superficie de 3,167.00 m2de un total de 34,697.32 m2,

La superficie total del poligono general es de 3469732 m? vy se pretende la dosificacién de superficies
sigulente:

Superficie Superficie | PORCENTAJE
CONCEPTO GONT UnitZria {m2) Toltaal {m?} DEI?TOTQL
CONSTRUCCION 2,877.00 2,877.00 8.29
Villa Tipo Suite - 16 148.00 2,368.00
Caseta Seguridad 1 17.00 17.00
Estudio de Artes 1 109.00 102.00
Saldn de Reuniones 1 250.00 25C.00
Almacén 1 20.00 20.00
Casa de Personal 1 53.00 53.00
Bafios comunes 6 10.00 60.00
NG CONSTRUCCION 31,820.32 91.7
Huerta 1 300.00 300.00
Area de reunion (libre) 1 500.00 500.00
Alberca de entrenamiento ] 100.00 100.00
Terrazas Pérgolas 8 320.00 320.00
Andadores interncs 1 350.00 350.00
Jardines 1 30,000.00 30,000.00
Cerco perimetral 1 25032 250.00
TOTAL 34,697.32 100.00

Los sutores y empresa promovente decidieron contemplar dentro de este tipo de cbras a la planta de
tratamiente residencial (Bio-Agua) y una cisterna para el almacenamiento de agua.

Esta Resoluci¢n se refiere Gnicamente a los aspectos ambientales originados por la gjecucion del Proyecto

desarrollarse en la Parcela 0030 Z1 P1/3, Subdelegacién de E! Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California
Sur, lecalizandcse las coordenadas UTM de los vértices principales de los poligonos del Proyecto en;

@
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CUADRO DE CONSTRUCCION PARCELA 0030 21 P1/3 CLAVE CATASTRAL 1-03-150-0030
LADC ‘ COORDENADAS UTM
EST PV RUMBO DIST v X v

1 583,275.966 | 2,584,666.485

1 2 S 35°03' 047" E 89.370 2 583327294 2,584,593.323
2 3 $36°16' 24.89"E 112.642 3 583,393.942 2,584,502.505
5 4 $63°10"29.23"E 94.354 4 583309.742 2,584,459.926
e 5 S8I°041795'E 10.993 5 583,200.094 2,584,442.700
5 & 524°18' 49.22"E 170.808 6 583,129.767 2,584,598.356
& 1 S565°00'5222"E 161.295 1 583,275.966 2,584 666.485

SUPERFICIE = 34,697.32 m? (03-46-97.32 Has)

SEGUNDO. La presente autorizacidn del Proyecto tendrd una vigenciz de 10 (Diez) afios para cubrir las etapas
preparacion del sitio, construccion, operacidn y mantenimiento del Proyecto. La vigencia del plazo comienza
a partir de la firma de recepcidon del presente Reseolutive. '

La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a solicitud de la Promovente, previa acreditacién de haber

~cumplido satisfactoriamente con todos los Términes y Condicionantes de la presente Resclucion, asi como las
medidas de mitigacidn y/o compensacidn establecidas por ia Promovente en ia MIA-P. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, antes del términc de su
vigencia. ' i

Asimismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por la Promovente, el cual deberd
detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos v
Condicionantes establecidos en la presente Resolucién. Este podrd ser sustituido por el documento oficial
emitido por la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, a través del cual,
dicha instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento 2 los Términos v
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion. En caso contrario no procederd dicha gestion.

TERCERO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura o actividad que nc esté listada en el TERMINGQ PRIMERO de esta Resolucion.

Parz gque la Promovente pueda llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, por si o por
terceros, directs o indirectamente vinculados al Proyecto, deberd sclicitar a esta Delegacidon Federal la
definicién de competencia y Modalidad de evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obras y
actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los “subproyectos”, con su
ubicacidn exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el
caso, debera presentar a esta Delegacion Federal para su evaluacidn, la MIA-P,

CUARTO. La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglarmnento de la Ley General del Equilibrio Ecclégico vy ta Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental v en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacion,
debers informar 2 esta Delegacidn Federal para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de
gue no se produzcan alteraciones del equilibrio ecoldgice, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a
sUs componentes.

QUINTO. La Promovente en el caso que decidan realizar modificaciones al Proyecto, deberé solicitar la
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auterizacidn respective a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28, del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgice v la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detailada que permita a esta autoridad, analizar siel o
los cambics decididos no causaran deseguilibrios eccldgicos, ni rebasaran los limites y condicicnes
establecides en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi
come lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucidn. Para o cual, déberd notificar
dicha situacion a esta Delegacidn, previo al inicio de las actividades del Proyecto gue se pretenden modificar.
Queda prohibido desarrcllar actividades distintas a las sefialadas en |z presente autorizacién.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
presente autorizacidn se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos -ambientales de las obras v
actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningin meotive, la presente
autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine esta Secretaria, las
autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudiera
demostrario en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar v obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos
y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la
presente Resolucién.

Queda bajo ia mas estricta responsabilidad de la Promovente ia validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacidn, asi como su
cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO. Lz aplicaciény cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P
son de carécter obligatorio para la Promovente seguin o establecido a continuacién;

Las medidas gue se adoptaran para prevenir impactos ambientales adversos se describan por las etapas de
desarrollo del Proyecto.

ETAPA MEDIDAS PREVENTIVAS

Unicamente se ocupara el drea para el desplante de las construcciones cuidando no
impactar el drea no construible.

En lo que se refiere a nivelacidn el promovente se compromete a reger &l terreno para
mitigar el polve que ocasiona esta operacidn y asi el personal pueda trabajar con mayor
seguridad.

No se permitird gl acoso, persecucidn caza o cautiverio de la fauna silvestre del lugar.

Nc se estableceran campamentos en el drea del proyecto.

Se trabajara en horarios gue no afecten el comportamiente natural de la fauna,

No se permitird el derrame, depdsito © almacenamiente de sustancias que pusdan
Construccién | resultar riesgosas.

Los restos de las empaquetaduras de los materiales que se utilicen, asi como los
desechos de basura y restos de comida de los trabajadores, serdn deposmados en los
centros de acopios establecidos por las autcridades correspondientes,

Operacién La empresa proveedora de la planta de tratamiento capacitara al personal que estard a

Preparacién
del Sitio

"Rancho Cuairo Patas”
Ranche Cuatro Patas, S. de R.L. de C.V.
18/24




ARZARTARIA OF MUDIG AGMBEITNTL ¥ RICUYRLEE NATURALAS

MEDIO AMBIENTE |

cargo de la planta.

La maquinaria y equipo estardn en dptimas condiciches de uso vy se mantendrén de esa
manera durante la vida Gtil del proyecto.

La distribucion de las aguas tratadas tendrd una supervisidn constante para evitar fugas.
El regado de las dreas ajardinadas se realizara Unicamente con agua tratada por la
planta de tratamiento.

Descripcidn de la medida ¢ sisterna de medidas de mitigacidn.

Se evitaran afectaciones, a la fauna y al uso del suelo de las dreas adyacentes.

Los impactos identificades son en su mayerfa poco significativos y temporales por lo gue no se reguieren
medidas de mitigacién permanentes, para cada una de las etapas se establecen las siguientes:

ETAPA MEDIDA DE MITIGACION

Los residuos generados tanto durante la etapa de preparacién como en la de
Preparacion del Sitio construccidn y operacidn, serén dispuestos donde la autoridad municipal lo
indique, sin recurrir a la guema de este material.

En funcidon de evitar fa generacion de humos provenientes de los vehiculos
automotores se asegurara gue é&stos se encuentren en buenas condiciones
mecénicas.

Durante la operacidon se instalardn contenedores en sitios estratégicos para
disponer temporaimente los residuos generados, para posteriormente
trasladarlos a donde la autoridad municipal designe.

La maqguinaria estard en ¢ptimas condicicnes de uso v se mantendran de esa
manera durante la vida Util del proyecto.

Construcciéon

Operacién

Medidas de mitigacion de los impactos por fase.

COMPONENTE AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION

Flora Unicamente se ocuparan las superficies para el desplante de las obras.
La escasa fauna observada en el sitio del proyecto, de la cual
principalmente se trata de aves, se evitaran los sonidos altiscnantes a
Fauna toda hora del dia para evitar su desplazamiento definitive.
Se prohibira la introduccién de animales domésticos que puedan afectar
de manera sustancial al ambiente.
Para evitar el contraste de las construcciones civiles con la morfologfa
natural, se propone gue los relieves de las casas sean de forma
redondeada pars disminuir el efecto visual de las formas.

Paisaje Se propone el desarrcllo de una barrera de vegetacidn en la parte frontal
de las casas habitacidn con el fin de mimetizar la existencia de dichas
obras.

Social Se colaborara con la comunided en las actividades tendientes a la

conservacion de esa Zona.

OCTAVO. De conformidad con lo dispueste por (os articulos 35, parrafo cuarto de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretarfa emitira la
Resolucion correspondiente en [z gue podréd autorizar de manera condicionada la obra ¢ actividad de que se
trate y 45, Inciso !l del su Reglamento en Materia de Evaluzcién del Impacto Ambiental, que establece, que la
ejecucién de la obra o lz realizacién de la actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
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Resolucién respectiva, esta Delegacion Federal determina gue la operacidn del Proyecto, estaran sujetas a la
descripcién centenida en la MIA-P, as’ como a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a las
sigulentes:

CONDICIONANTES

1. La Promovente deberd dar aviso con 15 dfas de anticipacion del inicio de ckras y actividades del Proyecto
que se autoriza mediante el presente documento a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de
Protecciéon al Ambiente en el Estado v a esta Delegacién Federal

2. La Promovente. estéd obligado a dar cumplimiento a todas vy cada una de las medidas de mitigacion
propuestas en la MIA-P, sus anexos, asi como las establecidas en esta Resolucién.

3. Las actividades autorizadas mediante el presente Resolutive deberdn realizarse de tal forma que no se
interrumpan los corredores biolégicos terrestres, debiendo tomar las providencias necesarias para
facilitar &l libre trénsito de la fauna local.

4.  La Promovente deberd realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el
cumplimiento de las medidas de mitigacidn, asi como de los Términos y Condicionantes contenidos en el
presente Resolutivo el cual, deberd incluir la siguiente informacién:

a) Objetivesy alcances.

b) Diagnc’as‘cicoy metodologia a utilizar, asf como acciones de monitoreo y seguirmiento.

c) indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verificables en un corto,
medianc v largo plazo.

d}l Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas medidas de mitigacidén
en caso de ser necesarias.

5. Durante las actividades del Proyecto, cuando se encuentren ejemplares de fauna gue pudieran ser
afectados, la Promovente deberd llevar 2 cabo su rescate, tanto de aquellas sujetas 2 alguna categoria
establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aguellas gue ne estédn
contempladas dentro de la misma Norma.

6. Se prchibe a la Promovente verter hidrocarburcs en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacién, asl como realizar actividades de mantenimiento de la
rmaquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabe el
Proyecto motivo del presents Resolutivo, y en sitios ubicados a una distancia menor a 100 m de cauces o .
cuerpos de agua.

7. La Promovente deberd presentar a esta Delegacidn Federal en un plazo de 45 dias naturales el
cronograma de cumplimiento de las medidas del Proyecto presentadas en la MIA-P.

8. La Promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal en un plazo de 30 dias naturales una tabla
comparativa de los impactos y medidas incluyendo los ajustes necesarios en estos Ultimos.

9.  La Promovente deberd dar aviso a la Delegacién Federal de {2 Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conclusidn del Proyecto para que esta pueda
verificar las aplicaciones de los Términcs, Condicichantes v medida de mitigacién establecidos en e
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presente Resolutivo.

Se prohibe a la Promovente verter hidrecarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas (as
etapas del Proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar actividades de mantenimientc de la’
macguinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el
Proyecto moctivo del presente Resolutivo, en arroyos vy en cuerpos de agua. La Promovente serd
respensable ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.

La Promovente deberd obtener los materiales pétreos para las obras de! Proyecto, de los bancos de
préstarmo o casas de materiales autorizados por el Cobierno de! Estado de Baja California Sur o de los
concesionarlos autorizados por la Direccidn Local de la Comisién Nacional del Agua v censervar las
facturas autorizadas de dichas compraventas.

La Promovente deberd realizar la disposicidn de los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial
generados 0 no por las actividades autorizadas del Proyecto, en contenedores de cierre hermético, v
disponerlos en |os sitios indicados para tal fin por las autoridades Estatales y Municipales competentes.

La Promovente deberd realizar la limpieza de los sitics y dreas aledafias al Proyecto al término de cada
jornada de la construccion de las obras.

La Promovente, sus trabajadores v 10s terceros, ascciado o no al Proyecto, tiene prohibido realizar la
captura, muerte, cacerfa, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como la colecta,
comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el érea del Proyecto v en
las dreas adyacentes al mismo, solo se podré realizar la colecta de especies de flora vy captura de especies
de fauna silvestre con el propdsito de rescate v reubicacion, siendo |a Promovente la Unica responsable.
Los resultados del cumplimiente del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
TERMING DECIMO de este Resolutivo.

La Promovente deberd contar con un (1) bafio portadtil por cada 10 perscnas, y asegurarse de que los
residuos generados sean colectados y dispuestos adecuadamente. Esto durante el carmmbio de uso de
suelo y construccidn para el personal.

Se deberan usar Unicamente los caminos de accesos ye existentes para ingresar al Proyecto, porlo gue la
Promovente debera dar aviso a los que tengan accesc.

Para el agua a utilizar durante todos los procesos del Proyecto, se deberd garantizar al abasto del liguide
sin gue se vea afectado el abastecimiento de agua de las poblaciones mas cercanas al Proyecto.

De acuerdo con io establecido en el articulo 56, de la Ley de Equilibric Ecolégico y Proteccidn al
Ambiente del Estado de Baja California Sur; NO se permite el uso de Fosas Sépticas como alternativa
de manejo de aguas residuales. Por lo tanto Iz Promovente deberd presentar ante la autoridad
competente la Manifestacién de Impacto Ambiental para la operacidn de la planta de tratamientos de
aguas residuales o un biodigestor para tratar las aguas residuales gue genere el Proyecto.

Dara la disposicién final de los lodos provenientes del sisterna de tratamiento de aguas residuzles, la
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Promovente deberé realizarlas de acuerdo a lo establecido por la Norma Oficial Mexicana NOM-004-
SEMARNAT-2002.

20. La Promovente deberd obtener las autorizaciones para el manejo y disposiélc‘m final de lodos v bio-lodos
v la constancia de no peligrosidad de los lodos iy biosolidos generadcs.

21,  lLas aguas provenientes de la Planta de Tratamiento o Biodigestor deberén ser utilizadas para riego de las
areas verdes dentro del poligono del Proyecto.

22. Toda la red de agua potakle y drenaje deberdn ser herméticas, particularmente los biodigestores, a fin de
evitar, en todo momento infiltraciones que puedan contaminar el suelo, el agua o el aire.

2%. La Promovente. deberd contratar una empresa especializada para dar mantenimiento a la planta de
tratamiento de aguas residuales o biodigestor y remitir a esta Delegacion Federal v a la de la
Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente en el Estado, una copia del contrato con dicha empresa
y de las facturas de operacién de mantenimiento.

24. Antes del inicio de las obras y actividades sefialadas en el presente Resolutivo, la Promovente deberd
obtener la autorizacidn de uso de suelo con el planc autorizado y del sembrado de edificios autorizado,
condicionandoles a presentar a esta Delegacidn Federal en el Estado copia de los mismos.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

25. La Promovente deberd acondicionar [as instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida Util o, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle &} uso
que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidn para determinar las
medidas de cierre aplicakbles zal Proyecto. Para ello, |la Promovente deberd presentar a esta Delegacién
Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecolégica en el gue se describan las actividades
tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la Promovente desista
de la gjecucion del Proyecto.

NOVENQC. La Promovente deberd presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur con copia a2 esta Delegacion Federal, un informe anual, para las
distintas etapas del Proyecto, sobre el cumplimientc de los Términos v Condicionantes de la presente
Resolucion, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencion, mitigacion vy
compensacion que propusc en la MIA-P.

DECIMO. La presente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Articule 49, segundo parrafe, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Proteccion al
Amblente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual diche ordenamiente dispohe que la
Promovente deba dar aviso a la Secretarfa del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion
Federal dispone gue en caso de que tal situacién ocurra y gue la Promovente pretenda transferir Ia titularidad
de su propledad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacidn
total o |z obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en |a presente
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Resolucién y tal situacién deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los dereches de la auterizacién a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el Proyecto,
ratifigue en nombre proplo ante esta Delegacion Federal, la decisidn de sujetarse v responsabilizarse de los
derechosy obligaciones impuestos a la Promovente en la presente Resolucion.

DECIMO PRIMERO. Serdn nulos de pieno derecho todos los actos que se efectlien en contravencion a lo
dispuesto en la presente Resolucidn. El incumplimiento por parte de la Promovente a cualguiera de los
Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente, invalidaré el alcance de esta Resolucidn sin perjuicio
de la aplicacidn de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos gue resulten
aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La Promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, ¢ por los terceros
asociados al Proyecto, |a realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracidn y control de todos aguelios
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras v actividades del Proyecto, que no hayan sido
considerados por €l misme, en fa descripcién contenida en jla MIA-P.

En caso de que las obras v actividades autorizadas pongan en riesge u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacion, dafic o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacién de programas de compensaciéon, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medic ambiente y Recursos Naturales, & través de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en
el presente Resolutive, asi como fos ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para elio
ejercera, entre otras, las facuitades que le confieren los articulos 55, 59 vy 6], del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La Promovente debera mantener en el domicilio registrado, copias del expediente de la
MIA-P, asi como lg presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su
verificacidn, incluyendo los Programas y reportes solicitados en la presente Resolucién.

DECIMO QUINTO. En casc de que las obras y actividades del Proyecto, por su accidon u omisidn, ocasionaran
directa o indirectamente algin dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, |a Promovente estard en los supuestos que establecen los articulos
del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que deberd dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafics de
acuerdo a o previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucién, podré ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los guince dias hidbiles siguientes contados a partir de
Iz fecha de su nhotificacidn, ante esta Delegacidon Federal, guien en su casec, acordara su admision, y el
otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176,
de la Ley General del Equilibrio Ecolégice v ta Proteccién al Ambiente, 3 parrafo primero fraccidn XV y 83, de la
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Ley Federal de Procedimiento Administrative.

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveldo a el C. Andrés Ariza en su caracter
de Representante Legal de la Promovente de! Proyecto y hagasele saber gue los autos del presente
expediente podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacidn Federal en el Estado de Baja California
Sur, en Melchor Qcampo nlmero 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, de confermidad con lo
dispuesto por los articulos 35, 36 y 38, de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus autorizados para recibir notificaciones, al C. Geol. Jests José Prieto Mendoza.
a0
y

Asi o resolvié y firma,

LA ENCARGADA DEL DES ACHO DE LA DELEGACION FEDERAL,
“Con fundamento en lo dlsp esto potel s culo Bfrdelﬁeglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia porgusencta del Titwla: .}?De\egacmn Federall de la SEMARNAT en el Estado de Baja California

Sur, previa designacio'n flrmq el presente la J& 2 Unidad Juridica.”

LIC. DANIELA Quw{no PADILLA
[ DQP/MARR/LOCR

| ;
TEn término del artl’cgfi:, 7 Bis en relacién con ar;iculos Octave y Décimeo Tercero Transitorios del Decreto por el gue se
reforman, adicionandy lerogan diversas dJSDOS[ €5 de la Ley Organica de la Administracion PUblica Federal, publicado
en el Diario Oficial de | Federamon el B0.Hehoviemte Hapo1a.

C.cep. Lic. Cristina Martin ArrIeta Titular de la Unidad Cocrdinadora de Delegaciones.
Ceep.  Juan Manuej Torres Burgos. Directer General de la Direccidén Ceneral de impactoy Riesgo Ambiental,

cecp Ing. Jorge Ellas Angulo, Encargado del Despacho de la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente er{el Estado
cep. Expediente. |
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