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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Publica de 03/MP-0048/03/19 - Recepcidn, evaluacidn y resolucion de
la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Conticnen DATOS PERSONALES concernientes a una persona
identificada o identificable tales como: 1) Domicilio particular que es diferente  al lugar en
ddénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de

particulares.

Fundamento legal: La clasificacidn de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica, y 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e

identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplenciaj por ausencia del

17

Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de B aja California Sur,

previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica.

Fecha y niimero del acta de sesion: Resolucion 139/2020/S1POT, en fa sesion celebrada el 13
de noviembre del 2020. i
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Delegacion Federal en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacién de Gestién

CFICIO SEMARNAT-BCS.02.0LIAZ08/20
Bitdcora 03/MP-0048/03/13

Clave: 03B52018UD0O1S

La Paz, Baja California Sur a 29 de julic dei 2020

C. Patricia Lozano NdRez

VISTO: Para resoiver el expedients ndmero 03/MP-0048/03/19 respecto del procedimiente de evaluacién y
dictamen dq |z Manifestacion de Impactc Ambiental Modalidad Particular, pars llevar a cabo el gproyecto
denominado “Restaurante El Huerto” mismo que consiste en la construccién de un restaurants con el
concepto de “la granja o la mesa”, consistente en: area de restaurante para 150 — 200 cornensales; cocina con
bodega vy cuarte frio; drea de bar; sanitarios; drea de juegos infantiles, incluido un mini establo con animales de
granja; drea de jardin para eventos; érea de siermbra — huerto; locales comerciales; érea de estacionamiento; ¥
andadores. Esta estructura fundamental que es el restaurante se encontrara rodeado de otras construcciones
v espacios: a destacar es la estructura techada y jardines para eventos diversos (este sera edificlo secundario)
con una superficie de 127 m2, Incluyendo terrazas con las misrmas caracteristicas del restaurante principal.
Contara con estacionamiento de tierra con gravilla de 1175 m? con una capacidad de 7C vehiculos, se
complementa con una superficie de circulacion vehicular de tierra y gravilla de 2,378 m?2 Todo esto rodeado de
areas ajardinadas de superficie de 3,363 m? Un aspectc importante de este proyecto es la inclusién de parcelas
de siembra de 7,438 m?2. Las dreas de pastos adicionales especiales para eventos como fiestas seran de 1,105 m?.
Se contara con una capilla de 48 m? construida de madera y una pared de acceso tipo "espafiadz” de muro de
block de cemento con aplanados y molduras de cemento pintados con pintura vinflica. También contara con
Un &rea o mini establo con animales de granja para su interaccion con nifios, contenidos en estructuras de
maders con una superficie de 185 M2 Las dreas de almacenes generales de contenedores metalicos de 75 m&
También habra iotes comerciales con una superficie de 200 mZ. El &rea para servicios gue son la cisternay planta
de tratamientc de aguas de tipo residencial tendran una superficie de 130 m? La plantea de tratamiento de aguas
tendrad una capacidad de 2,850 litros. La cisterna de conereto tendra una capacidad de 120,000 litros. El proyecto
se desarrcllard en una superficie total de 18,837,416 rnZ, (01-88-37.416 ha) que se encuentra dentro de un poligone
denominado Fraccidn Fl, esta superficie se dastinard para una estructura principal de restaurante, la superficie
del restaurante serd de 628 m? de desplante, de los que dnicamente 320 m? serdn de drea cublerta de losa de
concreto, en la gue se inciuye cocina, bodega, cuarte frio, comedor y sanitarios y unos 308 m? de terrazas. Este
predio Fraccién Fl, se deriva d= una subdivision de otro predio mayor llamade Fraccion F, de 06-33-50.26 ha, con
clave catastral 4-02-007-0014. Ubicade en |a colonia de El Tezal, Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, México. :

Parz los efectos de |a presente Resolugidn, en lo sucesivo, a la C. PATRICIA LOZANO NUNEZ, se le nombrara la
Bromovente; 13 actividad del Proyecto “Restaurant El Huerto”, serd denominado el Proyectoy ia Manifestacién
de Irmpacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacién en alcance, seran designados
MIA-P.

"Bestaurante El Huerto”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchar Ccampo Ma. 1045, Colonia Centro, La Daz, B.C.S, CR. 23000
Teléfono: 612 123 9300 www.gok.mx/semarnat
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Esta Delegacidn Federal es cornpetente para conocer y resoiver la MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 8%, 14 y 16 de la Constitucién Politica de les Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion 1, 18,
17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X|, de la Lay Orgénica de la Administracidn Publica Federal; 3° v 16 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrative; 2 fraccion XXX, 38, 32 y 40, fracciones 1X Inciso ¢, XIX, XXV vy XXXIX del
Reglamento Intericr de la Secretaria de Medio Ambignte v Recursos Naturales, publicade en &l Diario Oficial de
la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Dacreto por el que sz reforma, adicionan vy derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de
octubre de 2014, asi como el Articule Unice, fraccién VI, murmeral 1, del Acuerde por el que se adscribe
organicamente |as Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de ia Federacion el 15 de diciembre de 2014 4°, 5° fracciones
Iy X, 28, fracciones IX y XII, 30, 35, fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidn al
Ambiente; 2°,4° 5° incisos Qy V, 9,10, fraccion il, 12, 17,19, 24, 25, 26, 37,38, 39, 42,44, 45,46 3 50 de su Reglamento
en Materia-de Evaluacidn del Impacto Ambiental, v,

RESULTANDO

Que el 27 de marzo del 2019, se recibid en esta Delegacidn Federal, el eseritc mediante el cual la Promovente,
sometio a evaluacidn de I esta Delegacidn Federal, la MIA-P del Proyecto, & fin de cumplir con lo dispuesto
por los articules 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégice ¥ la Proteccion al Ambiente,

Que el 22 de marzo del 2019, se recibid en esta Delegacién Federal, el escrito mediante el cual la Promovente
ingresd el extracto del Proyecto, publicado en el peridédico El Sudcalifarnianoe, el 28 de marzo del 2019,

. Queencumplimiento conle dispuesto por los articulo 34, fraccion I, dela Ley General del Equilibrie Ecolagico

v la Proteccién al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impactoc Ambiental, el 04
de abril de 2019, la Secretaria del Madio Ambiente y Recursos Naturales, publicd a través de la Separata
nimero  DGIRA/CIB/2 de su  Gaceta Ecoldgica y en la pégina electrénica de su  Portal
http://sinat.semamat,gob.mx/cacetas/archIvos2OT9/gaceta_18—19.pdf, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al procedimiente de evaluacidn de impactoy riesgo ambiental durante &f periodo del 28 de marzo
al O3 de aboril del 2019, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la Promovente pars gue esta
Delegacidn Fedefal, en uso de las atribuciones que le confiere los articulos 2 fraceidn XXX, 38, 39 y 40,
fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria del Medic Ambiente Y
Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de avaluacidn de impacto ambiental del Proyecto.

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado
por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y Iz Direccidn
General de Coordinacién de Delegaciones de |s Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de fecha
01 de junio de 2009, esta Delegacién Federal, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A226/19, del 08 de
abril de 2019, solicitd previamente a I Delegacidn de la Precuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado, informara si el Proyecto tenia algln procedimiente administrativo instaurado por disha
Procuradurfa, o si tlene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 17 de abril del 2019

Que el 10 de abril de 2072, una vez integrado e expediente del Proyecto, registradc con el ndmero 03/MP-
0048/03/19, ésta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de
la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el dereche de |a participacién pdblica dentro del
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, puso a disposicién del publico la MIA-P del Proyecto,

“Restaurante El Huerto"
=dificio Victor Alfredo Bermuidez Almada. Melchor Oca mpo No. 1045, Colonia Ceniro, La Paz, B.C.5., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 www.gab. mx/semarnat
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en el Centro Documental sita en Melchor Ocampo ndmera 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, Baja
California Sur.

Que el 08 de abril de 2019, esta Delegacién Federal con fundamento en el articulo 25 del Regiamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificd de la recepcicn de !a MIA-P del Proyecto
al Secretario de Turismo, Ecenomia y Sustentabilidac del Gobiernc del Estado de B.CS, con el fin de que
ranifestara lo que a su derecho conviniera por medic del oficio SEMARNAT-BCS.02.(4.227/19, recibido con
fecha 24 de sbril de 2019 :

Que el 08 de abril de 2012 esta Delegacion Federal con fundamento en el articulc 25 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluagién del Impacto Ambiental, notific de la recepcidn de la MIA-P del Proyecto
al H. Ayuntarniento de Los Cacos, con el fin de que manifestara lo gue a su dereche conviniera por medio del
oficio SEMARNAT-BCS.0Z.1A228/19.

Queel 02_deju]io de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio mediante el cual el H. Ayuntamiento
de Los Cabos manifiesta o siguiente:

OBSERVACIONES RESPECTO A LOS CRITERIOS DE APLICACION ECOLOGICA

« respecto af Pion de Ordenamiento Ecoldgico Para ef Desarrolle Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos, e!
proyacto se encuentra en un sitio catalogadc como T-16, y los criterios ecolégicos generales de esta Unidad Territorial
son Al BI1-5 D12 E1-4 K25 G 1 1-22 716"

Abasto de agud

ATLos desarrollos turisticos proyectados en las unidades 7-], T-2 7-3 T-4, T-5,7-6, T-7, T-13, T-14, T-15, T-1&, 7-17, y T-1& deberdn
asegurar su propio abasto de agua y el de los nucleos de poblacién que generen, sin menoscabo def recurso para las
locaiidades aledafias, preferentemente para effo &l establecirmiento de plantas desalinizadoras u ofra tecnologia de
aprovechomiento del agua.

Consumo de agua
B7 Incluir dentro de las normas los permisos pard construccién del municipio, el requisito de utilizar técnicas de
generacidn y ohorro de agua potable.
B2 Aplicar un sisterna tarifario preferencial por categoria de usuario y volumen de consumo, que fomente elahorroy ef
uso eficiente del recurso con base en ia normatividad municipal.
B3 Arroyos, oasis y manantiales:
El ricrociimea que se desarrofla a lo fargo de los arroycs, ogsis y manantioles, es de importancia para especies animales
y vegetales endémicas de estas microrregiones, ademds de gbastecer a varias comunidades, estos cuerpos de agud
superficial sor lo Gnice fuente de abasto de aguo gue perdura hasta varios afios, por {o gue se deberd:
Justificar la construccion de represas en arroyos.
. Copservar los causes de los arroyos sin asentamientos humanos, que puedan presentar ung amenaza de
contaminacién parc los mantos de agua subterrdnied. : :
e Lo explotacién de los recurses hidricos superficiales deberd ser controluda basdéndose en estudios que evaiden
fa extraccion, bombeo o encauzamients del flujo notural de manantiales u ojo de agua.
Produccidn ganaderg
7 En zonas de desarrolio turfstico y urbana, los predios ganaderos deberdn estar cercadosy {os accesos deberdn contor con
"guardaganados”.
D7 Las carreteras pavimeantadas deberdn estar cercadas y los aecesos deberdn cortar Con “gusrdaganado’.

Asentarmnientos humanos
F1 Las construcciones y obras de urbonizacién, deberdn respetar los cauces de los arroyos y escurrimientcs. -
£z Lo vegetacion nativa deberd conservarse selectivarnente y usarse preferentemente en los dreas verdes de las

construccionas.

“Restaurante B! Huerto' -
cdificio Victor Aliredo Bermudaz Almada, Melchor Ocampo Mo, 1045, Colonia Centre, La Paz, 2.5, CP. 23000
Teldfono: 612 123 9300 Wt go b mx/semarnat
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Pian Director de Desarrollo Urbaneo San José del Cabe y Czbe San Lucas 2040
Le acuerdo al Plan Director de Desarrcllo Urbano $n José del Cabo y Cabo San Lucas 2040, la pretendida
construccion por su ubicacidén se encuentra catalogada come RTC (Residencial Turistico), por o gque no es
compatible con los usos de suelo permitidos para la construceién del proyecte "Restaurante El Huerto” tal y
como se establece a continuacion.
1. No es posible rezlizar actividades con animales de granja como atractive para los nifies.
2. No es posible realizar actividades para la construccion de la planta de tratamiento.
3. No es posible el realizar dreas verdes, andadores generales, parcelas para ia siembre de un huerto ni
areas de vegetacion. ’
4, No es posible realizar la construccidn de un restaurante con su srea de cocing, bafos v todas sus
instalaciones.

Resclviendo

La Direccion General.de Ecologia y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Los Cabos hace dal conccimiento
que el proyecto “Restaurante El Huerto”; No es susceptible de autorizacidn de construccién, toda vez que no
cuenta con los criterios de zonificacion T-16 establecides en ¢l Blan de Ordenarniento Eclogico para el Desarrollo
Urbanoy Turistico del Municipio de Los Cakos, asi comoe también no es compatible la construccion del proyecto
con los usos de suelo permitidos en el Plan Cirector de Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas
2040,

iX. Que el 03 de mayo del 2019, se recikié en esta Delegacién Federsl el oficio PEPAMO/585/2018, del 30 de abril
de 2019, mediante el cual la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California

Sur, manifiesta lo siguiente; .

“..Al respecto es de seffalarse que en fecha 24 de akril de 20719 se realizé visita técrica al sitio en cuestidn por personal
cdscrite @ esta Delegocidn Federal, detectdndose al momento que se hon realizado obras y/o actividodes de
preparacion del sitio consistente en desmonte, relleno con tierrc ¥ construccion de plataforma de tierra, Asimismoe
después de una busqueda exhaustive o las bases ¥ archivos con ios gue cuenta esta Delegocion no encontrd
procedimiento administrative instaurado al proyecto..”

X- Queel 24 de mayo de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio SETUES.5.5.255-19 del 08 de mayo
de 2012 mediante el cual la Secretariz de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de
B.C.5., manifiesta lo siguiente:

“OBSERVACIONES

PROGRAMA DE ORDENAMIENTC ECOLOGICO

“.para su andlisis se ubicd af proyecto, con respecto of Prograrma de Ordenarniento Ecolégico General del Territorio
(POECT) dentro de las Unidades Ambientales Biofisicas {UAB); en la correspondiente UAB-5, en la denominada; “Sierras
Yy Pledemontes E/ Cabo” con una politica gmbiental de preservacion y aprovechamiento sustentable, dirigide ai
mejoramiento de asistencia social e infroestructura urbana, Por o que se considera que la actividad propuesta, es
compatible con este instrurnento de politica ambientai”.

AREAS DE HUERTO O PARCELAS DE SIEMBRA

“.en caso de que se lliegara g utilizar algun otro producto para control agricola se sugiere que fos envases vacios sean
dispuestos en un lugar adecuado para lo cuai se sugiere gue se le seficle af promovente se acergque con lo Junto Local
de Sanidad Vegetal correspondiente, a fin de que se registre con elios ¥ se realicen las buenas prdcticas de siembra,
asimismo se dé el manejo adecuado de los envaseas de plaguicidas y fertilizantes”.

SERVICIOS BASICOS

“.se sefiole ol promovente que dé cumplimiento o o NOM-0003-SEMARNAT-1997, la cual establecs los limites mdximos
permisibles de contaminacidn para las aguas residuagles tratadas que se redsen ol servicia publico, asimismo en las
dreas verdes del proyecto. ..de igual forma que se instaien mecanismos ahorradores de agua”

RESIDUOS SOLIDOS ‘
“.se establezeo un programe de manejo de residuos parg el prayecto, en el cual se implernenten medidas de reduccisn,
reutilizacion y/o reciclaje, antes de lo disposicidn final”

. "Restaurante El Huerte”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampe NG, 1045, Colonia Centre, La Paz, 8.C.5., C.P. 23000
Telefono: 12 123 9300 www.gok.mx/semarnat .
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“_en coso de que en el proyecto se generen residuos gue puedan ser de manejo especial, debido i potencial def proyecto
en convertirse en gran genarador de residuos sdlidos urbonos, segdn o identifica lo Normu Oficial Mexicang NOM-1GI-
SEMARNAT-201." -

“_soficitar al promovente que en caso de requerir materiales adicionales, estos sean obtenidos de bancos de material
pétreos debidamente cutorizades por el Gobierno del Estade de Baja California Sur. “.requerir al promovente gue
soficiten a sus proveedores, copia de las autorizaciones ambientales de jos bancos de matericles pétreos y que, en su
momento; exhiban comprobantes de adguisicion de dichos materiales”.

IMPACTOS SCCIAL Y ECONOMICC
“_que los requerimientos de mano de obra, sean cubiertos preferentemente por gente de la locaiidad; esto con el fin de
propiciar ung derrama econdmica significative para fa pobiacion local, mediante el cohcepto de ingresos”.

Que, a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han racibido observaciones o quejas con ralacién
al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

CONSIDERANDO

PRIMERO. QuUe asta Delegacién Federal de la SEMARNAT tiene atribuciones para pronunciarse respecte al
tramite ingresado para ¢l Proyecto de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8,14 v 16 de |z Constitucién
Politica de los Estados Unides Mexicanos: 2, fraccién 1,16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccidn X1, XXX y XLI de la Ley
Organica de la Administracién PUblica Federal, 3 y 16 fraccidn X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo: 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento Intericr de |a
Secretarfa de Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de
noviembre del 2012 v ef Decreto por el que se reforma, adiclonan y derogan diversas disposiciones de este
Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diaric Oficial dela Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como
gl Articule Unico, fraceién VI, nurmeral 1, del Acuerdo por el gue se adscribe organicamente las Unidades
Administrativas v Organcs Desconcentrados de |2 Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales,
publicado en &l Diarie Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014: 4°, 5°, fracciones li y X, 28, fraccion IX,
30, 35, fraccidn II, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy ia Proteccién al Ambiente; 29, 4°, 5°, inciso Q, 9,10,
fraccidn 1I, 12,17, 19, 24, 25, 26, 37, 38, 39, 42, 44, 45, 46 a 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; y tanto la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las Delegaciones
Federales de |a Secretarfa cuentan con facultad para evajuar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras o actividades competenciz de la Federacion y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su reaiizacion.

SEGUNDO. Qus, la evaluacién del impacte ambiental es el procedimiento & través del cual la Secretarfa del
Medio Ambilente y Recursos Naturales, establece las condiciores & que se sujetard la realizacién de cbrasy
actividades gue pueden causar deseqguilibrio ecojdgice o rebasar jos limites y condiciones establecides en tas
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservary restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sokre el medioc amblente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de lag obras
y actividades como las del Proyecte, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental
de esta Secretarfa: para lo cual, deberdn presentar una manifestacidn de impacte ambiental, gue contenga, por
lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el olos ecosisternas que pudieran ser afectados por la obra
o actividad de aue se trate, considerando el conjunto de elementos que conforman dichos ecosistemas, asi
come las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitary reducir al minime los efectos
negativos sobre el ambiente; y que por la descripcidén y caracteristicas de las obrasy actividades gue conforman
el Broyecto, este es de compeatencia federal de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fraccionas Xy

“Restaurante Ej Huerto”
Edificio Victor Alfredo Barmuidez Aimada. Melchor Ocampoe No, 1045, Colanla Centro, La Paz, B.C.5, .0 25000
Teléfono: 612 123 2200 www,.gok. mx/semarnat
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Xl de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 5, incisos Q y V, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién de impacto Ambiental.

TERCERO. Que la Direccion General de Impacto vy Riesgo Ambientzl v las Delegaciones Federales de la
Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan sido
sometidas a evaluacién de impacte ambientzal, ia de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la
de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de orevencién, mitigacién
¥, €N Sl €aso, compensacion y que los articulos 2 fraccidn XXX, 38, 39 y 40, fracciones 1X, Incisc ¢, XIX, KXV y XXXIX
del Regiamento Interior de la Secretaria del Medio Amblente v Recursos Naturzles, otorgan facultades para
resolver en Materia de Impacto Ambiental.

CUARTO. Que el procedimiente de evaluacion de impacto ambiental (PEIA) es &l mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, Iz autoridad establece las condiciones 3 las que se sujetarad le realizacidn de obras y
actividades gue puedan causar desequilibric ecoldgico ‘¢ que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minime sus efectos negativos sobre los ecosisternas presentes en el sitio donde se pretende ubicar
el Proyecto. Para cumplir con este fin la Promovente presentd unz manifestacion de impacto ambiental ensu
rmodalicdad particular, que se considera procedente por actualizarse ei supuesto del Gitimo parrafo del articulo
N del Reglamente de la Ley General del Eguilibrio Ecclégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

QUINTO. Que con base en las consideraciones expuastas, esta Delegacion Federal procedio a evaluar el impacto
ambiental que pudiera ocasionar la construccion, operacién ¥ mantenimiente que reguiere llevar a cabo el
Proyecto a desarrollarse, bajo |o estzblecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-041-5EMARNAT-2006;
NOM-C45-SEMARNAT-1926; NOM-062-SEMARNAT-1994; NOM-080-SEMARNAT-1994; NOM-081-SEMARNAT-
1984; NOM-003-SEMARNAT-1927: NOM-004-SEMARNAT-200Z; NOM-059-SEMARNAT-2010, y NOM-167-
SEMARNAT-201], asf como en 1o dispuesto en el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial, y Plan Director
de Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas 2040,

SEXTO. Qué la manifestacion de impacto ambiental referida ncluye, entre otros, lz informacién que se
transcribe a continuacion:

A) CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Se trata de [z construccién de un restaurante con el concepto de “fa granja o la mesa”, en el predic con clave
catastral 4-02-007-0014, Ubicado en la colonia de EI Tezal, Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, Méxice. Superficie del terrenc de 18,837,416 m?2, (01-88-37.416 ha).

El proyecte que se pretende desarrollar es la construccion de un &rea de restaurante para 150 -~ 200 comensaleas;
cocina con bodega y cuarto frio; drea de bar; sanitarios; rea de juegos infantiles, incluido un mini establo con
animales de granja; drea de jardin para eventos: &rea de siembra - huerto; locales comerciales; drea de
estacionamiento; y andadores.

B}  ASPECTOS ABISTICOS

Clima . :

Pertenece a la clasificacion climatica de Képpen, modificada por Garcia, corresponde a un clima del tipo “BW

(h") w, muy arido, calido con lluvias de verano del 5 al 102% anual. La mayor parte de los dias del afio son

despejados o medio nublados, representando en promedio cerca dei 80%. La precipitacién media anual es de

2627 milimetros y los mesas mas lluviesos son agosto, septiembre v cctubre. Como fendmenos rmeteoroldgicos,
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el registro de huracanes que han afectado 2 la zona, mismos gue inciden en los meses de agoste, septiembre,
octubre y noviembre principalmente, siendo los causantes de lluvias torrenciales. La temperatura media anual
registrada para las principales localidades son para Cabe San Lucas 23.2 °Cy San José del Cabo 23.5°C,

Geologia y geomorfologia

El area de estudic forma parte del gran Blegue de Los Cabos, constituido en gran parte por rocas plutdnicas
(igneas) de la famiiia del granite, que tiene como principal estructura al sisterna de sierras denominado La
Victoria [se incluye en ella a |a sierra La Lagunal.

La naturaleza pluténica indica que las rocas de este tipo son intrusivas y emergen o afloran en la superficie
terrestre. Bl proceso de intrusion tiene la particularidad de que se pueden presentar en diferentes tamafios
formande desde pegquerios islotes hasta grandes estructuras montafosas.

La geologia que prevalece en toda la microcuenca es volcdnica intrusiva, con rocas granfticas y sedimentarias
tipo conglomerades y aluviales.

El oroyecto se localiza especificarmente en |z unidad litolégica conccida como conglomerado dei cuaternario
Qlcg), la pendiente semi inclinada que tiene esta drea ha permitido que se depositen materiales sedimentarios
(arenas de coler rojizo) procedentes de la erosidn de rocas gue se encuentran en cotas topograficas mas
elevadas. E| valie aluvial que se ha conformado estd cublerto por materiales sedimentarios de origen aluvial (al)
de edad cuzternaria, los cuales proceden de la erosién e Intemperismo de las rocas preexistentes, esta unidad
se distribuye principalmente sobre los cauce de los arreyos.

Suelos

El sitio en &l gue este proyecto se desarrollard, presenta suelo con caracteristicas de Regosol eltrico de
caracteristicas litoldgicas gruesas pedregosas (Re/VLP), formado por rocas, arenas gruesasy material de arrastre
fluvial en menor parte, encontréndose agua a poces cent/metros de profundidad, y ligeramente salina por su
influencia con ef mar.

Al norte de 1a zona de estudio en general, el material se encuentra formado por susios cuya mayer abundancia
es el Regosol. El més abundante es del tipo eltrico (Re), presenta una textura gruesa en las zonas topogréficas
aitas y textura mediz a fina conforme se reduce la altitud. Su fase fisica es litica v su fase guirmnica no estd bien
definida.

Geornorfologla

La geomorfelogia de la subcuenca donde se localiza el proyecto esta dominada por planicies aluviales en el
Ceste, de pendiente moderada, pequefios lomerios aislados eh la porcién sur y conforme aumenta la altura
sobre el nivel del mar en direccidn oeste, se cbservan geoformas caracteristicas de piedemonte hasta las
montaRas mas cercanas, las cuales se localizan en las partes bajas del macizo montafiose conocido como Sierra
la Laguna y se ubican a cerca de 30 kildmetros al este del sitio dei proyecto, conforman un sisterna complejo,
todas en sU conjunto se encuentran en una etapa de madurez modelada por corrientes fluviales con gran
profundidad de diseccion.

Hidrologia

Ei sitio del oroyecto se localiza al intericr de lo gue se conoce como regién hidrolégica 6 RHg, la cual zbarca
desce Bahla Concepcidn hasta Cabo San Lucas, bordeando toda la costa oriental de Baja California Sur, dentro
de esta RHG el sitio se iocaliza dentro de la cuenca hidrolégica Cuenca A (La Paz-Cabo San Lucas), Subcuenca
2481 (Cabo San Lucas) con una superficie estimada en 481 Krn?y dentro de la microcuenca Arroyo Salto de Viila
cuya extension superficial 12169 hactareas.
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Alintericr de esta cuenca hidreldgica, el sitio en estudio sg localiza en la subcuenca Salto de Villa, que en realidad
es una subcuenca que engloba a ta mitad oriental de Cabo San Lucas, y cuyas aguas escurren desde la zona del
Cerrc La Calaverg, Cerrc El Zorrillo y Cerro La Chinche, y cuyo principal arroyo es El Salto.

La superficie en estudio se encuentra ubicada en una subcuenca y microcusnca hidrografica que se
caracterizan por la presencia de corrientes effmeras y arrcyos gue transportan agua unicamente después de
una precipitacién considerable.

Esta subcuenca forma parte junto con la subcuenca Salto Seco, la cuenca El Salto, en la gue se encuentra la
mayor parte de Cabo San Lucas. Los patrones de drenaje dentro de la subcuenca y microcuenca identificados
fueron el subdendritico en las partes altas (arriba de los €20 msnrm en los cerros localizados al norte del sitio del
proyecto) donde la pendiente del terreno es media. La parte media de la microcuenca correspondiente también
a la zona de pledemonte o semiplanicie, se encuentra disectada por los cauces de 10s escurrimientos, esto se
debe a que la pendiente se reduce rdpidamente y a que en esa zona se han depositado espesores considerables
de materiales sedimentarios lc cual hace muy susceptible de erosionar por los escurrimientos ocasionales. En
esta zona se encuentra la mayor parte del arroyo El Salto y Corral de Piedrs.

C)  ASPECTCS BIOTICOS.

Vegetacidn i

El poligono del proyecto como parte de la zona del Tezal v los airededoeres, se ubican en una zena que &n &l
mapza de uso del suelo y vegetacion de INEGH, se clasifica cormo matorral sarcocaule, De esta forma, |a vegetacidn
a nivel de ambiente, es el matorral sarcocaule, por lo que es necesario describir de manera general este tipo de
vegetacion, ya que forma parte del ecosistemna a afectar, aungue dentro del poligone ya nc hay vegetacion
forestal.

A nivel microcuenca definida para el proyecto, la cual es El Salto de Villa, se ubican 3 unidades de uso de suelo
y/o vegetacidn principales, ademas de la zona urbana, los pastizales inducidos {que corresponden con los
campos de golf que existen ahi), estos tres tipos son matorral sarcocaule, matorral sarcocrasicaule vy selva baja
caducifoliz, la superficie ccupada por cada tipo de uso de suelo y su propercién correspondiente se presenta en
la siguiente tabla.

1 Vegetacion — Uso de Suelo | “Superficie (m?) 1 Superficie (ha) % |
' Matorral sarcocaule : 13550344.43 1355034 | 41.1084832
. | Matorral sarco-crasicaule 222363088 | 2233.63 18.3111578
| Seiva baja caductfolia i . 8609526078 8609.527 70.580356
i_TOTAL P 121981914.01 12198.191 | 100

El predio se encuentra desproviste de vegetacidn

Fauna

Lafauna observada en el sitio es escasa, casi completamente ausente, puesto gue ya no hay vegetacién forestal
o de otrotipo, el terreno del predio se encuentra con aigunas malezas solamente y durante untiempe ha tenido
pastos y herbaceas debido a las constantes lluvias, pero el desmonte y despalme se lievd 2 cabo desde hace
afios, con su correspendiente rescate y reubicacién, de manera gue la fauna es muy escasa o ausente.
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D) {DENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

A continuacion, se transcriben los Impactos que la Promovente identificd en la MIA-P para cada uno de los
factores ambientales durante las diferentes etapas del Proyecto.

Llstadeactl :dades mas lmportantes agrupadas del proyecto por fase

Fases del proyecio _ - Actividades del proyecto por fase

Nose requlere dasmonte e! terreno carece de vegetacuon por ung: autonzauon
p‘rewa de 200' [ trod uccson de vegeta cron es

Trabajos de terracerias y plataformas

“Del'irnit'aéi'c"m d'é'la’s supeﬁ‘cieé ’de'lds’hué'rtbs: v j‘férdi_n{as_ L

,'flmc o de: las excavacnones para Ia clsterna :

Construccion e instalacién del cerco pertmetra

inicio de la zonz de senvicios, Construccwn de a cnstema de 120,000 litros

‘: lnluo de 3|embra de huertos y Jardines

Area de es‘camonamlento general (70 vehlcu

a Ias obras de restaurante con todas sus |nstala0|ones

: Construcmon de la cap:lia de 48 m2

CONSTRUCCION _ Se construyen log almacenes generales contenedores matahcos 75 m?

f gAreas de andadores peatonales cet:erra y banquetas

E Area de locales comeruaies y/o of!c:nas ;

Construccmn de Ia planta de tratamlento en @l area de serwc;os

E‘: anpleza f' na de obra

Transito local y demanda de insumos y energéticos
Mantenimiento adecuado de pastos y dreas verdes

OPERACION Y MANTENIMIENTO e Mantemmnento adecuado de ammales de granja 7

Operamon yfuncaonamlento de restaurante con huertos Y anama!es de granja

Después de analizar las interacciones en la matriz de impactes, se encuentra que existen al menos 1824
interacciones entre cada una de las acciones para el desarrollo de este proyecto que tendran efecto sobre el
ambiente v los factores ambientales receptores. De estas 1824 interacclones, 1038 resultan comv impactos
ambientales considerados como positivos o benéficos, v 786 interacciones consideradas como ImMpactos
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adversos al ambiente. De manera gue en |z evaluacién objetiva numérica, tenemos 252 puntos como positivas
de untotal de 56.21 % de puntos positivos y 43% de actividades negativas, las cuales se describen a continuacian.

La gran mayorfa de los impactos adversos se llevardn a cabo durante las etapas de preparacién del sitio v
construccion del proyecto, especialmente [0 concerniente a las excavaciones para introducir [ cisterna v la
planta de tratamiento, asi como 13 construccidn de toda la infraestructura de! restaurante, las generaciones de
poivos, emanaciones de gases de combustién & la atmosfera v emisiones de ruidcs ocasionadas por et
funcionamiente de la maguinaria y las obras de construcceién proplamente dichas.

Gran cantidad de impactos negativos se ocasionardn durante la fase de construccién del restaurante principal,
as/ como del espacic techado para eventes, la planta de tratamiento, las oficinas gue en realidad al finat seguro
funcionardn como locales cormerciales, los juegos infantiles, fa pecuena bodega, debido al transporte de
materiales; al transporte constante de persenal, y durante las obras en si, con el levantamiento de polvo v
generacion de gases por los camiones y ruide por parte de la maguinaria.

La construccidn o introduccion de las dreas verdes en la forma de jardines v pastos asi como de los huertos
llevaran impactos negativos también como el transporte de los materiales, la presencia de trabgjadores, los
movimientos de tierras, sin embarge, de estas acciones se derivan varios de los impactos positivas que
presentan en realidad una gran importancia, como es que el suelo queda permeable para las aguas pluviales,
fa ceptura de carbono de las plantas v vegetacién, el aumento de biodiversidac, ya que actualmente no hay
vegetacidn en este sitio y con la introduccién de especies de vegeta‘cién de huerto asl como de plantas
ornamentales y pasto, en realidad la biodiversidad aumenta sustancialmente.

En cuanto al paisaje, este proyecte nc impacta al fondeo escénico de manera slgnificativa, de hecho el sitic se
encuentra actualmente sin vegetacion y con suelo de tierra, ios accesos ya se encuentran en operacién desde
hace tiempo en forma de calles, de manera que con el desarrollo de este proyecto el paisaje mejora de forma
gue se tendran huertos y jardines.

Los impactes ambientales benéficos de este proyecto se concentran durante la fase de construcceién vy la fase
de operacidn y mantenimiento de este proyecto, en la fase de construccidn es asi puesto que se ejercerd uns
derrama econdmica, se crearan fuentes de trabaje de diferentes niveles y por la oferta de instalaciones
comerciales tipo restaurante con huarta en uno de |os sitics mas emblematicos del corredor turistico. Aungue
también los impactos benéficos de este proyecto se dardn en la fase de operaciony mantenimiento, puesto que
se podra dar servicios de restaurante del tipo general y de comida mexicana organica, con huerto y con animales
de granja para acariciar.

E)- MEDIDAS PREVENTIVAS ¥ DE MITICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA
FROMOVENTE.

En la MIA-P, la Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacién, mismas que se establecen como
de cumplimiento obligatoric tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de la presente Resolucién.

Fl-  DICTAMEN TECNICO. .

En la MIA-P se describe suficlentemente e Proyecto que se pretende realizary se indica la ubicacion del mismo,
Se incluyen, ademas anexos de mapas e Imagenes, lc que permitié la adecuada evaluacién. Con lo anterior se
da debido cumplimients a lo que establece el Articulo 12 fraccidn | del Reglamente de i Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn ai Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Al cumplir con diche articule, se identifica que la informacién incluida en la MIA-P por la Promovente ests
correctarnente vinculada con [os instrumeritos normativos aplicables, por lo que se actualiza lo que al respecto
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establece a fraccién lil del Articulo 12 del Reglamente de la Ley Ceneral dei Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental.

La fraccion IV del mismo Articule 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccion al
Amblente en Materia de Eveluacién del Impacto Ambiental indica gue se requiere inclulr en la MIA-P la
descripcion del sistema ambiental y sefialar la problematica que se detecte en el area de influencia. Al describir
esa problematica antes, durante y después de la ejecucién del Proyecto y hacer mencién de los aspectos del
ecosisterna en el gue se encuentra ubicado se esta en posibilidades de identificar los impactos que podria
causar el desarrollo del Proyecto; con esto, la Promovente cumple con lo establecido al Inicio de este parrafo.

l.a MIA-P presenta una adecuads identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales. Y luego
del analisis se prevé que los impactos al ambiente que ccasionara el Proyecto son factibles de ser compensados
v/o mitigados.

También se encontré en el analisis de |z MIA-P gue las madidas preventivas y de mitigacién para los impactos
ambientales que el Proyecto ocasionara en el lugar fueron identificadostaly como se sefiala en el Considerando
6, inciso E) de este Resolutivo; con ello se da cumplimiento a lo que requiere el Articulo 12 fraccidn VI del
Reglarmentc de ia Ley General del Equilibrio Ecclégico y fa Proteccion al Ambiente en Materia de Eveluacion del
Impacto Ambiental.

Por las consideraciones de hecho v de derecho anteriormente expuestas, asi coOmo del analisis de los
docurmentos que obran er el expediente, es de sefialarse, gue la MIA-P, del Proyecto cu mple con los requisitos
que para tal efecto exige la norrmatividad aplicable al caso de estudio. Ademds, al aplicar las medidas de
prevencién y mitigacién, las obras y/o actividades del Proyecto, no influiran de manera negativa en |a calidad
del sisterma ambiental, no afectardn de manera significativa a las especies de flora y fauna con alguna categoria
de riesgo.

Esta Delegacién Federal considera que las actividades propuestas para el desarrollo del Proyecto son factibles
de desarrollarse en el sitio propuasto siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencién,
mitigacidn y compensacién sefialadas en ia MIA-P y sus anexos, asi como al cumplimiente de los términos y
condicionantes de la presente Resoluciém, para minimizar los impactos ambientales adversos gue puedan
ccasionarse sobre los componentes ambientales del drea de influencia del Proyecto. Por lo gue, en el gjercicio
de sus atribuciones, esta Delegacién Federal determina que el Proyecto objsto de la evaluacion que se
dictamina, es ambientalmente viable, debiéndose sujetar 3 los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERO. e conformidad con lo que se establece en los articulos 35, fraccion [T de |2 Ley General del Eguilibrio
Ecoldgico y 45, fraccion Il de su reglamento en materia de evaluacicn del impacto ambiental SE AUTORIZA DE
MANERA CONDICIONADA, construccidn de un restaurante con el concepto de “la gronjo o lg mesa”,
consistente en: area de restaurante para 150 — 200 comensales; cocina con bodega y cuarto frio; area de bar,
sanitarios; drea de juegos infantiles, incluido un mini establo con animaies de granja; érea de jardin para eventos;
ires de siembra — huerto, locales comerciales; drea de sstacionamients; y andadores. Esta, estructura
fundamental que es el restaurante se encontrara rodeado de otras construcciones y espacios: a destacar es la
estructure techada v jardines para eventos diversos (este seré el edificio secundario) con una superficie de 127
m2, incluyendo terrazas con ias mismas caracteristicas del restaurante principal. Contaré con estacicnamiento
de tierra con gravilla de 1,175 m? con una capacidad de 70 vehiculos, se complementa con una superficie de
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circulacion vehicular de tierra y gravilla de 2,378 m?2 Todo esto rodeado de areas ajardinadas de superficie de
3363 m3 Un aspectoimportante de este proyecte es la inclusidn de parcelas de siembra de 7,438 m2. Las dreas
de pastos adicionzles especiales para eventos como fiestas seran de 1105 m2 Se contard con una capilia de 48
m? construida de madera y una pared de acceso tipo "espafiada” de muro de block de cemento con aplanados
vy molduras de cemento pintados con pintura vinilica. También contara con un érea o mini establo con animales
de granja para su interaccion con nifics, contenidos en estructuras de madera con una superficie de 185 m2 Las
areas de almacenes generales de contenedores metédlicos de 75 m?2 También habra lotes comerciales con una
superficie de 200 m? E! drea para servicios que son la cisterna y planta de tratamiento de aguas de tipo
residencial tendrdn una superficie de 130 m?. La planta de tratamiento de aguas tendrd una capacidad de 2,850
litros. La cisterna de concreto tendrd una capacidad de 120,000 litros. El proyecte se desarroliara en una
superficie total de 18,837.416 m?, (01-88-37.416 ha) gue se encuentrz dentro de un poligono denominado
Fraccidon Fl, esta superficie se destinard para una estructura principal de restaurante, la superficie del
restaurante serd de 628 m? de desplante, de los gue Unicarmente 320 m? seran de drea cubierta de losa de
concreto, en la que se incluye cocing, bodegs, cuarto frio, comeador vy sanitarios v unos 308 m? de terrazas. Este
predic Fraccién F1, se deriva de una subdivisidén de otro predio mayer llamado Fraccldn F, de 08-33-50.26 ha, con
clave catastral 4-02-007-0014.

El proyecto se ubicado en la colonia de El Tezal, Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos, Baja California Sur,
México.

La planta de tratamiento de aguas tendrd una capacidad de 2,850 litres. La cisterna de concreto tendra una
capacidad de 120,000 litros.

Superficies del proyecto

CONCEPTO NIVELES SUPERFICIE m?

Area principal del restaurante 528
Area de comedores exteriores con nisos de tiera 568
Area tachada para eventos {edificlo secundario) 127
Estacienarmiento de tierra con gravilla para 70 vehiculos 1,175
Area de tierra para circulacion vehicular 2,378
Araa de vegetacion con jardines 3,363
Area de parcelas de siembra zona de huerta 7438
Area de andadores peatonales de tierra y banquetas 1417
Area de pasto para eventos especiales 1,405
Capiita de madera con pared de biock 48
Area de animales de granja para los nifios redeada por
estructura de madera 185
Area da almacenes generales de contenadoras metalicos 75
Area para locales comerciales 200
Area de servigios {cisterna, plantz ce fratamiento) 130

TOTAL 18,837

Las coordenadas UTM que delimitan al poligono general al Proyecto son:
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700k 6135370.843 % }: 1539 1:613346.227 7 2533867.135 71| 1613315:491 -
8 | 613361.182 40 | 613346.063 | 2533867.233 613313.996
gy 61.33.5-1'-;6901-%%-'1 .?‘41-: | 613345:470: | 2533867.589 73 1| 1613312572+ ] 23
10 | 613351.522 42 | 613344.864 | 2333867.925 613311.220 | 25
‘ﬂ-?1?1-;if;._6-1‘3135;1-3352‘;;:.‘=i:_ 533 :-.;4_3.'1_‘.-‘_6,1.3.3'_44.’2438'55‘;;'25 3868.240 175 | 7613309.943 124
12 ] 613351.179° 3 44 | 613343.621 | 2333868.533 613308.742
30613351003 (45 7[.:613342.984 | '2533868:805 |77 1 7613307.617 |
14 | 613350.825 46 | 613342.339 | 2533869.055. 613306.571
15 | 613350,644. | 2 |47 6133411685 1} 2533860.282:| 79 11 613305.604:
16 | 613350.462 613341.024 | 2533869.487 613304.718
17000 613350297 V613340335611 2533869.670 11 613303914
18 | 613350091 | 2 ] 613339.682 | 2533869.829 613303.192
- 613349.904 1253 51:9..613339 00: |2533869.9635 © 6132941074 1,
613349.716 | 253 '613338. 2533870.078 . 613292,984
613349527 (125 f_-613337.:634ﬂ' 12533870.168 || 613297736 | 253
613349337 | 253 613336.945 | 2533870232 613290.332 | 25
[0613349:146. |12 | 613336254 [ 2533870276 | -613288.774: | 25
613348.956 613335.562 | 2333870.295 613287063 | 25
25 6]:33'4'8-..7”655:.1‘,’, 17613334:870%{2533870.200 1 613085200" | 25
26 | 613348575 - 613334.178 | 2533870261 613283.190 | 25
274613348385 ::';f- i (613333488 112533870208 91 42 613281.033
28 | 613348.196 613332.799 | 2533870.132 613278.733
1129 | 613348.008: i::_ i =_613337 114 | 125338707033 :4:93:4 '§:.f613_4.17.-8'6’?;;;;.g
30 1 613347.821 613331.942 | 2533870.008 613442.580
31 613347:636 | 253 613331.768" | 2533869.988 | 613439.925- ). 2
32 | 613347452 613331.594 | 2533869.973 613431.718

“Restaurante El Huerto”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5., C.P. 23000
Teléforno: 812 123 930C

SEGUNDO. Lz presente autorizacion del Proyecto, tendra una vigencia de 20 (treinta) afios para preparacion
del sitio y construccidon y 30 (treinta) afios para operacién y mantenimientoy 50 (cincuenta) afios para la fase de
operacion. El plazo empieza a contar a partir de la notificacion de la presente Resolucidn.

La vigencia del Proyecto pcdréd ser renovadz a solicitud de |la Promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todes los Términos y Condicionantes de la presente Resolucidn, asi como las
medidas de mitigacion y/o compensacién establecidas por el Promovente en la MIA-P, para lo cual deberd
solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacidon de su solicitud, antes del términe de vencimisnto
de su vigencia.

Wiww.gob.mx/semarnat
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Asimistmo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el Representante Legal de la
Promovente, el cual debera detallar la refacion oormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en &
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resoluclion. Este podrd ser
sustituido por el documento oficial emitido por la

Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambients en el Estado, a través del cual, dicha instancia
haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a los Términes y Condicionantes
estzblecidos en la presente autorizacion, En caso contrario no procederd dicha gestion.

TERCERO. La presente Resclucidn no autoriza la construccion; operacién v/a ampliacion de ningdn tipe de
Infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMING PRIMERC de la presente.

Para que la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a ja autorizada, por sl © por terceros,
directa o indirectarnente vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta Delegacidn Federal la definicidn de
cormpetencia y Modalidad de evaluacion del impacto ambiental para cada una de las cbras y actividades gue
pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacion exacta
y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Pestericr a ello v de ser el caso, debera
oresentar a esta Delegacion Federal para su evaluacion, la MIA-P.

CUARTO. La Promovente se sujetard a cumplir con las ckligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacién,
debera informar & esta Delegacion Federal para gue determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de
que no se produzcan-alteraciones del equilibrio ecoldgico, 1a hicdiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

QUINTO. La Promovente en =l caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, deberd soclicitar la
autorizacién respectiva s esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en los articulos & y 28, del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacte Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar siel o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones estableciclos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente gue le sean aplicables, asl come lo establecido
en los Términos vy Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, deberd notificar dicha situacién a esta
Delegacian, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prehibido
desarroliar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO. De conformidad con lo previste por los artfculos 35, de la Ley Gensral del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente v 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental, la presente
autorizacién se refiere Ginica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERCQ de estz Resolucién. Por ningldn meotivo, la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por [o que
quedan a salvo las acciones que determine esta Secretarfs, las autoridades Federales, Estatales o Municipales,
ante la eventualidad de gue la Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

»

“Restaurante El Huerte”
=dificio Victor Alfreds Sermudez Almada, Melchor Ocampo No, 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, C.P. 23000
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Es obligacién de Ia Promovente tramitar v obtener otras autorizaciones, ¢concesiones, licencias, permisos
y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la
presente Resolucion.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente |a valider de los contratos civiles, mercantiles o
laborales gue se hayan firmadc para la legal operacidn de esta autorizacidn, asi como su cumplimiento y
consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

SEPTIMO. La aplicaciény curmnplimiento de ias medidas preventivas y de mitigacién propuastas en la MIA-P
de conformidad con lo que sefiala el artfculo 44 fraccicn Il del reglamento de la Ley Ceneral del Equilibric
Eccldgico y Proteccidn al Ambiente en materia de evaluacién del impacte ambiéntal se hacen de caracter
obligatorio ségun lo estabiecido a continuacion:

s La planta de tratamiento se encuentra cerca del Iimite del predio y cerca de los locales comerciales del
misme predio, de manera gue es importante que la planta ne genere oloras desagradakles ni particulas
de cualguier tamafio al aire asi como ninguna emision atmosférica gue sea dafina.

¢ Hay animales de granja, es imprescindible dar cuidado digno a estos ejemplares, mantener limpios sus
aposentos, mantenerics sin pardsitos, con la comida adecuada, con el mantenimiento adecuado
proporcionado por perschnal competente. .

« Evitar sobrepoblacion de los animales de granja, procurar darles condiciones adecuadas de alimentacion,
salud y suficiente espscio

« Dejar espacio suficiente para que vivan dignamente, para que puedan moverse y no gqueden atrapados o
confinados en unas dimensiones reducidas.

s  Mantener la zonz en condiciones adecuadas de sansamiento para evitar plagas o enfermedades

e Se prohibird proporcionar servicio de mantenimiento en el sitio del proyecto al equipo y maguinaria para
evitar derrames de grasas, aceite, combustibles.

= Se prohibe el derrame, depdsitc o almacenamiente de residuos sélidos en el drea del proyecto que
puedan resultar riesgosos.

»  Deberdn colocarse sanitarios portatiles para los trabajadores.

« Con el fin de evitar la contaminacidn del aire por el levantamiento del polvo, se esparcird agua en los
sitios de trabajo.

« Deberdn colocarse sanitarios portatiles tanto en la etapa de preparacion del sitic como en la etapa de
construceion para evitar residuos sanitarios que pongan en peligro la salud publica.

* Lalimpieza de los bafios debe realizarse periédicamente sin falta por perscnal calificado

« Colocar contenedores de basura estratégicamente para evitar la generacidn de basura gue pudiese ser
provocada por los trabajadores.

o Se prohibe el derrame, depdsito o almacenamisnto de residuos sdlidos en el area del proyecto que
puedan resuitar riesgosos. -

¢ Quedard estrictamente prehibide abandonar residuoes sdlidos y material sobrante de actividades del
proyecto, per lo que éstos se deberan transportar fuera de las dreas de trabajo y depositar en los sitios
gue determine la auteridad local competente.

. “Restaurante £l Huerto”
Edificio Victor alfredo Bermidez Almada, Melchor Ocampo No. 1045, Celonia Centro, La Paz, 8.C.5, C.P. 23000
Teléfono: 612 123 3300 www gob mx/semarnat
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o La nivelacion del tarreno se realizara minimizando ei movimiento de grandes veolimenas de tierra,

«  Secolocaran contenedaores con tapa, para la disposicion temporal de los residuos solidos generacios por
las diferentes actividades.

o Se realizard ia limpieza de sitios y areas, al concluir las obras, considerando para el caso el retiro def
equipo, materiales desmontables y maguinaria utilizada.

= Se promovard en todas las dreas del desarrollo la separacion orgénica e inorganica de basuras vy
desperdicios, para su adecuado mangjo.

o Se realizardn contactos y acuerdos necesarios con las empresas autorizadas y/o autoridad municipal
encargadas de realizar el reciclaje de los desechos sélides para que se recolecten y separen estos
desechos v buscar su recuperacion econdmica (papel, cartdn, plastices, vidrio, aluminio etc),
favoreciendo asi, la disminucién del volumen diaric de desperdicios a manejar y transportar.

= Seestablecerd un sistema de sefializacién, difusidn y un programa de educacion ambiental, encaminado
a concientizar trabajadores, usuarios, administrativos, personal ejecutivo y propietarios, para propiciar &l
reliso, reciclaje vy buen manejc de residuocs.

e La localizacién de la planta de tratamiento es cerca de unos locales comerciales en el mismoe prayecto,
de manera gue se deben establecer todas las medidas necesarias para evitar la emision ce particulas al
aire, evitar cualguier residuc guimico en el aire o cuzalquier olor desagradable, que el mismc guede
confinade y controlado.

« Debera tenerse mucho cuidado de no derramar liquidos desde cualguier parte de esta planta de
tratamiento al suele o subsuelo.

« Deben evitarse cambios que puedan afectar la contencion de los liquidos y se vaya a presentar derrame.

= Intentar gue el agua de origen sea de buena calidad para minimizar el tratamiento quimice posterior.
Necesidad de investigar los distintos aspectos de impacto por vertidos.

o Colocar contenedcres de basura estratégicamente para evitar la generacion de basura que pudiese ser
provocada por los trabajadores de la instalacidn de la planta.

« Se prohibe &l derrame, depdsito 0 almacenamiento de residuocs sdlides en el drea del proyecto gue
puedan resultar riesgosos.

Preparacion del sitio

- ACTIVIDAD- . - IMPACTO IDENTIFICADD  MEDIDAS DEMITIGACION PROPUESTA
Todo el parsonal invelucrado en el proyecto tendra conocimiento de
las medidas de mangjo.

Preparacion del
sitio, mivelacién La exposicién @ los agentes erosivos puede ser mitigada con

de terrenc, reforestacidn e incorporacidn de flora ornamental con ejemplares de
vellenos. sl es  Impacto al suslo por cortes y rellengs  esPecles tipicas de la zcna.

ﬂecesaréoa del Se aprovecharan al méximo los caminos ya existentes para evitar al
semorado Ge la maximo [a afectacidn de otras dreas.
huerta.

Se debe prohibir el proporcionar servicios mayores de mantenimiento
en el sitio del proyecto a maquinaria y eguipe.

o 'Restaurante El Huerto”
Edificlo Victor Aliredo Bermudez Almacda, Melchor Ocampo Mo, 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5. C.P, 22000
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NAVICARIO

La maqumar[a usada debera contar con &l manten|m|ent0 adecuado .
para mlmmnzar al mammo las emmones ‘de gases 3 Ia atmosfera

-perfm': tro del drea de trabajo, :

“i@arantiza iel manten mle
: tra nspor‘te

yven :cac:on vehlcula da Iasumdades de

‘Para mlmmxzar la’ emisidnde polvos por eEtransnto de vehu:u[os deberé '
i :estabfecerse unia ueiocudad‘maxuma de 20 k. h. N :

.ﬁLosvehlcuios deberén g mpllr'con Ia NOM»OEi-SEMARNAT 1994

d matenaf generac»on Lde rwdo,:_:
¥ mento de part cu[as suspendfdas.

: :EI materxa tr‘anspor‘cado pcr los camlones debera estar cub erfo por-

Para evitar el aumento de la erosic‘m, comenzar con actividades de
siembra del huerto y pastos al principic.

Queda prehibido capturar, colectar, comerdializar cualquier especie de

. . s fauna que se encuentre.
Impacte ai reducir el habitat. “ N

Restituir en manera de Io posible con especies propias de la zona
desértica de estd parte de la penfnsula mediante Iz replantacion de
individuos floristicos, 0 en su caso, de vegetacion ornamental propia de
dreas desérticas.

Construccién

L 3.'-MEDIDAS 5E M!TIGACION PROPUESTAS

IMPACTOIDENTIFICADO

Evitar la remocién excesiva de volimenes de tierra y/o sueio.
Impacto al paisgje Utllizar al maximo |2 topografia natural del terreno.

Establecer acciones de siembra y regeneracic’:n de flora

Restaurante, zona
para eventos, locales
comerciales, huerta,
area de animales de
granja, planta de
tratamiento y
cisterna

y ,ectar la menor superﬁc:e p05|bie por el ust de maqumarla y también
v por Ias proplas ac‘cw:dades de construcccon : . .

‘_:Las actawdades de excavacaones ¥ rellenos serén progra madas de acuerdo .
“al avance de !as obras s .-

2 Impacto sl suield - Garantizar que 46" cuirite con- sanltarlos ser\ncuos en proporcmn de uno

- por cada 15 trabajadore '

Adecuada - d:sposmon de los remduos cons|derados como no pehgrosos
: generados onopor las actiwdades de construccnon ydlsponerlos en sitios
o lnducados para tal ﬁn :

“Restaurante El Huerto” o
Edificio Victor Alfredo Bermidez Almada, Melchor Qcampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5, €. 23000

Teléfono: 612 123 9300 wwwi gob.mx/semarnat
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Mantener estrlcto control de los rESldUOS san tanos en la etapa de
construcc én Y contar-con Eos procedlmxentosy equupo adecuadcs para suU

mpedlr vertld >.de hldrocarburos en ei suelo dFEnEjE y cuerpos de agua

ShSe prohlbe real zaractwldades de mantenlmtento de ta maqumarra camo
: cambros de ubncantes, ensitios:y bICEdOS aun d:stanma mehora 100 m
de cuerpos de agua.’ :

Usar senalamle o_

reventives: que -Lsen pinturas o, reéubrjmientoé :
hbresdepomo i

Previo al inicio de las actividades de construccién, instalar una malle
geotextil perimetral en la zona colindante con otros terrenos que cumpia
con caracteristicas de una barrera anti dispersante de sélidos, con el fin
de evitar el flujo de sedimentos que se generen durante !a etapa de
construccien.

Impacto a la atmdésfera (ruido, Bl movimiento de maquinaria fraerd consigo generacién de ruidos y

polve, emisién de gases): emisiones a Iz atmdsfera, se deberd usar maquinaria en buenas
condiciones mecénicas; dotada de filtros y sifenciadores que mitiguen la
amisién de ruides, asi mismo deberd estar sujeta @ un programa de
mantenimiento para gue opere eficientemente.

Realizar riegos constantes en dreas que as! o requieran, para atenuar Iz
generacidén de pelvo.

IMPACTO IDENTIFICADO. MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

CACTMIDAD

Los materiales requeridos para la construccién serdn adguiridos en
bancos de materiales debidamente autorizades, en el sitlc no deben
abrirse nuevos bancos. de extraccion de materiales,

Se debera capacitar al personal en todos los aspectos de seguridad, salud
y medic ambients, a fin de prevenir ios posibles riesgos.

Toda el persenal involucrade en el proyecto tendrd conocdmiento de las
medidas de manejo.

Todo el personal deberd respétar las sefializaciones vy los cercos
perimétricos temporales establecidos por el contratista.
Areas verdes, capilla, :
huerta, camino de
acceso, banguetas vy

Los equipes, maquinarias, materiales que se utilizardn en el proyecto
cumplirdn con {as especificaciones técnicas de control del fabricante que

o impacto a la atmosfera in¢luye pruebas e inspecciones.
. zonas  ajardinadas, : :
estacionamiento, (ruide, polvo, emisién de gases) Mantenimiento adecuade de maguinaria, tenerlz en las mejores
acabados finales., rondiciones mecanicas.

Humedecimignto periddico en las zonas de trabajo, de acuerdo a las
condiclones climaticas.

Se mantendrin himedas las pilas de almacenamiento de material
producto de la excavaclén, parg evitar ia genaracién de polvo debido a la
accidn de los vientos.

Realizar riegos constantes en dreas que asf lo requieran, para atenuar la
generacién de polvo.

Losvehiculos de transporte de carga de materiales e insumos para lacbra
y/ excedentes, deberdn mantener Jas tolvas cubiertas para impedir la
dispersion de material particulado {polvo}], durante su transporte.

“‘Restaurants El Huerto”

Edificio Victor alfredo Bermuder slmada. Melchar Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, C.P. 23000
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Se controlard la velocidad de los vehiculos definiendo velocidades
maximasde 10km/h, evitando conello tas emisiones excesivas de polvos,

No exceder |a capacidad de carga de los vehiculos

Los vehiculos y maguinarias deberdn estar en buen estado de
funcionamiento v operatividad, considerdndose los controles de
mantenimiento correspendienteas.

Se debe evitar el paso innecesaric de maguinaria pesada y en general, la
instalacion de cualquier fuente rutdosa préxima a las edificaciones
cercanas.

Durante los trabajos se implementard el uso de silenciadores adecuados
en los equipos pesados,

“la'empresa e 'ntratlsta debera contar con un superwsor ambiental y de
'.segumdad durante Ia EJECUCIOH del proyec‘to

: .EI perscnaf mvc ucrado en el proyecto estaré capacntado en temas de
b 'salud & h\g[ene ocupac:onal :

Durante las’ faenas dé construcclora se reahzaré el movimiente de tierrds
Jen-las areas str:ctamente necesarlas de manera que se minimice la
) ntervenac’nn en la superﬂc;e de suelo )

Todo equwpo, vehacuio ¥ maqu narla debe contar con- herram\entas Y.
materiales para actusr eri - tasos de derrames de combustibles v/o
Jubricantes, taEes come p:cos, Iampas, material absorbente y depdsitos
adecuados para recmo de suyelos contammados, .

trpacto’ sl suels R ' En caso de ocurrende’ de derrames acmdentales de combustibles y/o
: e T jlubr:cantes se procedera al retlrommedlato de todo suelo contaminado.

: o Umcamente sa. reabasteceré de combustible /o Jubricante en campo,
: S LH D aguetlos ‘equipos /o -maguinarias que por sus propias actividades
‘destinadas:a 1as 'obrds ¢ ‘tamafio (dimensidn), no puedan trasladarse
hasta las zonas de abasteczmlento

Se debe msta[ar un bano portat:l por cada 15 personas gue lahérenenla
. construccion de\ proyecto '

Restringir1as dress de' .:ntebuer‘:cién,' movilizacidn de los vehiculos y
. maguinarias solamante “a -zonas establecidas para las, actividades
constructivas.

" $olo se trabajara en turnos diurnos.

Operacién y mantenimiento

ACTIVIDAD

Restaurante, area

eventos, drea de animales,
pEstos, - |
planta de tratamiento.

huerta, jardines,

| MEDIDASDE MITIGATION PROPUESTAS *. 7

Impacto a la atmdsferz

Mantenimiento adecuado de vias de acceso.

(ruido, polvo, emisicn de gases)

de

Of ama de’ maﬂtennmlento de Ia obra reallzada, con e[ fn de
Imptezayrevisnon de estructuras ' B B

“mpactds geherales sl smbiente : -
. R : Indlcaclones adecuadas de trénsnto desde carretera panoramnca
hasta mrculacxon mtertor

"Restaurante £l Huerta”
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'-Reallzaria hmpleza de los.sitlos al con’clmr_ las. actnndades asam\smo,
patirarlos. equ:pos, materua%es y:maguinas utilizados, -ast como Ja
: mfraestructura e apoyc; - paré r: dnidia: -"Ias ac_t\wdade.s de
er fes‘caurac:on de Ias éreas afectada : -

" f'CoJocaceon de contenedores de: basura en ndmero sufig ente en
'“todas las: dreas. del:'sitic :=Estos contenedores pueden ser
'debidamente senal;zadc Jhtados dedistintos colores parz poder
separar los residucs orgénlcos de tos morgémcos, contenedores
especn‘lcos para wdrlo ¥ para plast‘ T :

_-.lmp'a,c_to-ai_spieio engeneral:’
-L:mp|eza dlarla de Ias: s, _efectuada por trabajadores encargados

.. ge: recoger 1% clasn‘:caf_ io residuos. que queden en- el suelo y en el
G agua, en las éreas verde : :

un ‘se cwc gue pueda transportar
ia Jos residues ‘hacla los- sitios da
dt_abe er: gestionada. ante ‘Jas

Esi muy recomendable contrat
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OCTAVO. De conformidad con le dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto y fraccién |11 de la Léy General del
© Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente, y 45 fraccidn I de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Amblental gue establecen que una vez evaluada la MIA-P, |la Secretariz emitird la Resolucion
correspondiente en la gue podrd autorizar de manera condicionada ia cbra ¢ actividad de 'que se trate
sujetdndose a las medidas adicionales de prevencién y mitigacion que . tengan por objeto evitar, atenuar o
compensar los impactos ambientales adversos; vy 47, primer pérrafo del mismo reglamento citado, que
establece que, la eJecucion de la obra ¢ la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto
en la Resclucidn respectiva; asl como el 48 del mismo gue estipula que la Secretaria sefialara las condiciones v
requerimientos gue deban observarse en las diferentes etapas del proyecto, esta Delegacidn Federal determina
que [a construccién y cperacidn del Proyecto, estarédn sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, asi como
a [o dispuesto en la presente Resclucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. La Premovente debera informar con 15 dias de anticipacidn del inicio de obras y actividades del Proyecto
que se aUtoriza mediante la presente Resolucion, a ia Delegacion de ia Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambfente en el Estado y presentar copia de la misma a esta Delegacion Federal,

2. Deberd respetar [os limites establecidos en el TERMINO PRIMEROQ de este Resolutivo.

3. La Promovente deberd estabiecer un mecanisme para garantizar [a gastidn adecuada de sus residuos
hasta su disposicién final en un sitic autorizado por ¢l H. Ayuntamiento de Los Cabos, que incluya |z
Identificacion de un drea destinada a! almacenamiento temporal de Residucs S$dlidos Urbanos
perfectamente delimitada y con acceso controlado dentro del predio con contenedores, diferenciados en
residuos organices e inorganicos, o anterior para evitar la dispersidon de los mismos por la acclén del
viento,
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.

La Premovente deberéd asegurar que en caso de requerir materiaies pétreos adicionzles, éstos sean
obtenidos de bancos de materiales pétrecs debidamente sutorizados por el Gobierno del Estado en el
dmbito de las stribuciones que en materia le otorgan los articuios 7 fraccién Xy XVl de la Ley General de
Equillbr lo Ecolégico Y Proteccion al Ambiente, articulos 20y 21 fraccidn IV de |a Ley de Equilibrio Ecolégico
¥ Proteccion del Ambiente del Estado de Baja California Sury Articulo 8 fraccién IV de su Reglarmento. Se
exhorta requerir al Promovente que solicite a sus proveedores copias de las autorizaciones ambientales
de los bancos y gue en su momento exnlban comprobantes de adquisicidn de dichos materiales.

La Promovente no debera realizar apertura de nuevos caminos o brechas fuera de los poligonos del
Proyecto, y deberd hacer de conocimiento a todos los trabajadores que scle pueden hacer use de los
caminos ya existentes.

Queda prohibide descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualguier tipe de agua residual
gue contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos (datergentes, jabones y/o
cualguler tipo de sustancias quimnicas), asi como residucs peligrosoes.

Lz Promovente debera contar con las instalaciones adecuadas para poder satisfacer requerimientos de
servicios basicos. El afluente de la planta de tratamiento deberd cumplir con los pardmetros establecidos
en la Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1297, gue establece los limites maximos permisibles
de contaminantes para las aguas resicduales tratadas que se relisen en servicios al publice, deigual modo
gue los lodos provenientes del biodigestor, sean manejados de conformidad con lo establecide en la
Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccién Ambiental: Lodos, y "Biosalidos:
Especificacicnes y Limites méximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento vy
disposicién final.

Durante el desarrolio del Proyecto, en cuzlquiera de sus etapas la Promovente deberd depositar los
residucs sélidos en contenedores cerrados para posteriormente transportarios a los sitios destinados por
las autoridades municipales.

Debera instalar y mantener servicios sanitarios para el uso de empleados y usuarios del Proyecto en su |
etapa de operacion.

Toda la red de agua potabley drenaje deberdn ser herméticas, particularmente los biodigestores, a fin de
evitar, en todo momento infiltraciones gue puedan contarminar el suelo, el agua o el aire

Antes del inicio de las obras y actividades sefialadas en el presente Resolutive, los Promoventes deberan
obtener la autorizacion de la Comision Nacional de Agua en materia de riesgo, por o que deberdn
tramitar ante esa instanciz el dictamen de riesgo para inmuebles.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

12.

Acondicionar as instalaciones del Proyecto para el nuevo uso gue se le pretenda dar al término de su
vida Util o en caso contrario, deberd proceder 3 su desmantelamiento y darle e use que prevalezca al
momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidn para determinar fas medidas
de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, 2 Promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, en el mismo plaze sefialado, para su correspondiente zprobacidon, un Programa de Restauracion
Ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual
forma en caso de que |a Promovente desista de la gjecucién de! Proyecto.
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MEDIO AM

NOVENO. La Promovente deberd presentar a-la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe semestrai, para la etapa de construccion del Proyecto,
sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resclucién, con sus respectivos anexos
fotograficos, inc!uyehdo las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion gue propuso en la MiA-P, asf
como un informe anual para su etapa de operacion y mantenimiento.

DECIMO. La presente Resolucién a favor de la Promovente &s personal. De acuerdo con lo establecido en el
Artlcule 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente en matariz de Svaluacidn del Impacto Ambiental, en el cual diche ordenamiento dispone que la
Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal
dispone gue en caso de que tal situacién ocurra y gue la Promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd incluir la obligacién total o
la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos vy condicionantes establecidos en la presente
Resolucion v tal situacidn deberd comunicarla per escrito a esta autoricad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de ios derechos de la autorizacidon a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordard Unica y exclusivamente en ef casg de que &l interesado en continuar con &l Proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Delegacidn Federal, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos v obligaciones impuestos a |z Promovente en |a presente Resolucion.

DECIMO PRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencidn a o
dispuesto en la presente Resolucidn. El incumplimiento por parte de la Promeovente a cualguiera de los
Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente, invalidara el alcance de esta Resclucion sin perjuicio
de la aplicacién de 1as sanciongs administrativas, clviles y penzles, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La Promovente serd &l Unico responsable de garantizar por si, ¢ por los terceros asociados
al Proyecto, I3 realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracion y contrel de todos aguellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan side considerados
por él mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de gue las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
altarar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o detericro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de influencis, la
Secretarfa podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizedas para el misme, asi como la
instrumentacion de programas de compensacidn, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articule 170, de la Ley General del Equilibrio Ecclégico v la Proteccidon al Ambiente,

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambientey Recursos Naturales, s través de la Procuraduriz Federal
de Proteccidn al Ambiente, vigilard el cumplimiente de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente instrumento, asl como los ordenamientos aplicables en materia de Impactc Ambiental. Para ello
gjercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59 y 61 def Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v [a Proteccion al Ambients en Materiz de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La Promovente debeard mantener en ¢l sitic del Proyecto, copias del expediente de [a MIA-
P, asi como la presente Resolucidn, pars efectos de mostrarlas s ls autoridad competente para su verificacion,
incluyendo los Programas y reportes solicitados en [a presente Resolucién.,
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DECIMO QUINTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accidn u omisién, ocasionaran
dirgcta o indirectamente algin dafio al ambiente, de conformidad con o pravisto con el articulo 6° de la Ley
Faderal de Résponsabilided Ambiental, la Promovente astars en jos supuestos que establecen los articulos del
10 &l 13 y otros aplicables, por lo que debers dar cumplimiente a las obligacicnes derivadas de los dzafios de
acuerdo z lo previste en la misma Ley.

DECIMO SEXTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucién, podra ser
Impugnada, mediante el recurso de revisidén, dentro de los guince dias habiles siguientes contadoes a partir de
la fecha de su notificacién, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordard su admision, y el
otorgamienio ¢ denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforre a lo establecido en los articulos 176
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Armnbiente, 3°, parrafo primero, fraccidn Xh\/y 83dela
Ley Federal de Procedimiente Adrinistrativo.

DECIMO SEPTIMO.- NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a C. Patricia Lozano NUfiez
Representante Legal del Promovente cel Proyecto y higasele saber que los autos del presente expedients
podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacidn Federal en el Estacio de Baja California Sur, sita en
Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centre, La Paz, B.C.S, de confarmidad con lo dispuesto por los articulos 35,
36y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, (612)1577194.

i

En su caso, notiﬂ’équese a su acreditado, el C. Ing. Jests Guadalupe Gonzalez Chaidez.

. DOP/MARR/LOCR

La Encargada de] Despacho de esta Delegacién Federal

“Con fundamento en flo dispuesto por el articula 84 del Reglamento Interior de la Satidiay
suplencia, por ausencla del Tituiar de |3 Delegacion Federal de Iz SEMARNAT en el Estado deB
presente la Jefa de la Unidad Juridica.” "

diente ¥ Recursos Naturales, en
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Lic. DANIELA 3 %DILLA .
TEn términe del arfiauldily Bis en relacidn con los articulos Octave y Décimo Tercaro Transitogdsdet Degfeto por el gue se reforman, adicionan
v derogan diversag.}if,lsposiciones de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federsi; QL_TJQJL adaen el Dlago Oficial de la Federacion ef 30
de novfembrggefz '28, O IAUEITT RN R S

Cecep.  Llic Cristin% Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.

Ceep Arg. Juan Manue] Terres Burgos, Director General de Impacte y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

cep. ing. JorgeiElias Angulo.- Encargado de la PROFEPA en el Estado.

Cep. Expedients.
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