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Delegacion Federal de Iz SEMARNAT
En el Estade de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 14 de enero del 2021

I.  Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. ldentificacién: Versién Publica de 03/DG-0039/07/20 - Modificaciones de |z obra, actividad o
plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto (SEMARNAT-
04-008).

ill. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilic particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad v/o para
recibir notificaciones. 2) Teiéfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La ciasificacidn de la informacién confidencial se realiza con fundarmento
en los articulos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Plblica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Plblica, por tratarse de datos personzles concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacidon
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglan;)'ento Interior de la
Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en suplencig, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de/Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Jurldlca /

de enero del 2021.
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Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A £59/2020

Clave de Proyecto: 003BS20171TD061

Bitacora: 03/DG-0039/07/20

La Paz, Baja California Sur, a 18 de noviembre 2020.

HARPER COMPANIA, S. DE R.L. DE C.V.
POR CONDUCTO DE SU APODERADA LEGAL
C. ANDREA ALICIA ANDRAD A

En refacion a su solicitud de Modificacién al proyecto “Hotel Rancho Pescadero” {Proyecto},
localizado en el Ejido Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California Sur, previamente autorizado en
materia de Impacto Ambiental mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.602/17 del 05 de
diciermbre de 2017, mediante |a cual solicita modificar el TERMINO PRIMERO de dicha resolucién, con
el objetivo de incluir nueva infraestructura, ademas de modificar el TERMINO SEGUNDO para
ampliar la vigencia de la Resolucidn por 10 (diez) afios adicionales para la etapa de preparacion del
sitio y construccion de las obras y, 50 (cincuenta) afios para la operacién, asi como modificar el
TERMING SEXTO referente a las medidas de prevencién y mitigacién contenidas en la citada
Resolucion; presentada mediante el Tramite SEMARNAT-04-008, Modificaciones de- la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a Proyectos Autorizados en Materia de Impacto
Ambiental.

Al respecto, esta Delegacién Federal es competente para resolver sobre la modificacién a la
autorizacion en materia de Impacto Ambiental, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 2¢
fraccion |, 14, 16, 17 Bis, 26, 32 Bis, fracciones X1, XXXIX y XLl de la Ley Orgéanica de la Administracién
Publica Federal; 2°, fraccion XXX, 38, 39, 40, fracciones IX, inciso ¢, XIX, XXIX y XXXIX, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre de 2012 y el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de éste Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de |a
Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccion VI, numeral 1, del Acuerdo
por el que se Adscriben Orgdnicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre de 2014, 3°, 16 fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 28, fracciones |, IXy X, 29 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy ta Proteccidon
al Ambiente, 5° incisos A, Q vy R, 28, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambientaly,

RESULTADO

Que e 05 de diciembre de 2017, se emitié la resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.602/17, a nombre
de la C. Andrea Alicia Andrade Gonzélez, Apoderada Legal de Harper Compafiia, S. de R.L. de C.V.

Harper Compafiia S.de R.L.de CV.

“Hotel Rancho Pescadero” 5M
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(Promovente), mediante [a cual se autorizé de manera condicionada el proyecto “Hotel Rancho
Pescadero”, para llevar a cabo la regularizaciéon voluntaria de la preparacion de un terreno
agricola y la construccién del Hotel Rancho Pescadero en un ecosistema costero, cuenta con 28
suites para huéspedes (gue se clasifican en seis categorias; Mas Milagros Suite, Cocina Suite,
Mitagro Suite, Rancho Suites, Pacific Suites y Standard Rooms); las cuales estan distribuidas en
seis edificios {un edificio de tres pisos y cinco edificios de dos pisos), asi como un comedor
informal rodeado de jardines organicos (Garden Restaurant). La cocina vy el comedor se
encuentran bajo una palapa, e incluye un horno de lefiay parrilla al aire libre, incluye dos parcelas
organicas, la primera de arboles frutales y la segunda de hierbas vy hortalizas; también cuenta
con dos areas de descanso con alberca, camastros y bar, dos edificios conforman el 4rea de Spa
y una sauna tradicional o Temazcal; un Pabelldn de Yoga en un edificio independiente y dos
accesos de entrada al Hotel con caseta de vigilancia, una para huéspedes y otra para personal Y
proveedores, También comprende las instalaciones de servicios del Hotel Rancho Pescadero
estan ubicadas en cuatro edificios, que conforman las oficinas administrativas, cuatro de
maquinas, lavanderia y comedor de personal. Tendra un drea de ocupacion de 66,666.00 m2, con
una superficie de construccion de 3,388.457 m?, que representan el 5.08% de la superficie del
proyecto. Se instalard un biodigestor autolimpiable de 7,000 litros, para el manejo del agua
residual, fosas sépticas prefabricadas. La autorizacién contd con una vigencia de 2 {dos) afios
para las etapas de preparacién del sitio y construccién de las obras y, 50 {cincuenta) afios para la
etapa de operacion y mantenimiento del Proyecto. Dicha Resolucién fue notificada el 20 de
diciembre del 2017 y quedé registrada con la bitdcora 03/MP-0048/10/18.

Que el dia 16 de agosto de 2018, fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito sin nimero
mediante el cual la C Andrea Alicia Andrade Gonzalez en su cardcter de Representante Legal de
la Promovente, solicité mediante el tramite SEMARNAT-04-008, se |e autorizara MODIFICAR EL
TERMINO PRIMERO de la Resolucién del Proyecto inscrita en el oficio SEMARNAT-BCS-
02.01.1A.602/17, del 5 de diciembre de 2017

Que 12 de noviembre de 2018, se emitié la resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.848/18, a nombre
de la C. Andrea Alicia Andrade Gonzalez, Apoderada Legal de Harper Companiia, S. de R.L. de C.V.
(Promovente), registrade con nimero de bitadcora 03/DG-0119/08/18, mediante la cual se
autorizé de manera condicionada la MODIFICACION AL TERMINO PRIMERO del proyecto
“Hotel Rancho Pescadero”, autorizado de manera condicionada mediante oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.602/, del 5 de diciembre de 2017.

Proyecto Autorizado de manera condicionada mediante oficic ndmero SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.602/18, del 5 de diciembre de 2017:

Regularizacién voluntaria de la preparacién de un terreno agricola y la construccién del Hotel

Rancho Pescadero en un ecosistema costero, cuenta con 28 suites para huéspedes (que se

clasifican en seis categorias; Mas Milagros Suite, Cocina Suite, Milagro Suite, Rancho Suites,

Pacific Suites y Standard Rooms); las cuales estan distribuidas en seis edificios (un edificio de tres

pisos y cinco edificios de dos pisos), asi como un comedor informal rodeado de jardines
“Hotel Rancho Pescadero”

Harper Compania S.de RL. de CV.
7 2del7

S N T SRRl N R B T O S LN TR Sl e, S0 S T T e N W e, A L S
NSNS E s SETEEssE




MEDIO AMBIEN TE

BEGRETARIA DF MEDUD AMBIENTE ¥ BECURSYS HATURALER

organicos (Garden Restaurant). La cocina y el comedor se encuentran kajo una palapa, e incluye
un horno de lefa y parrilla al aire libre, incluye dos parcelas organicas, la primera de arboles
frutales y la segunda de hierbas y hortalizas; también cuenta con dos dreas de descanso con
alberca, camastros y bar, dos edificios conforman el drea de Spa y una sauna tradicional o
Temazcal; un Pabellén de Yoga en un edificio independiente y dos accesos de entrada al Hotel
con caseta de vigilancia, una para huéspedes y otra para personal vy proveedores. También
comprende las instalaciones de servicios del Hotel Rancho Pescadero estan ubicadas en cuatro
edificios, que conforman las oficinas administrativas, cuatro de maguinas, lavanderia y comedor
de personal. Tendra un drea de ocupacion de 66,666.00 m2 con una superficie de construccion
de 3,388.457 m? que representan el 508% de la superficie del proyecto. Se instalara un
biodigestor autolimpiable de 7,000 litros, para el manejo del agua residual, fosas sépticas
prefabricadas. La autorizacién conté con una vigencia de 2 {dos) afios para las etapas de
preparacion del sitio y construccion de las obras y, 50 (cincuenta) afios para la etapa de operacion
y mantenimiento del Proyecto.

L.a dosificacién de superficies se muestra en la siguiente tabla:

Entradas de huéspedes vy entrada de servicios

Dos accesos de entrada 100 380

y personal.
Un edificio de entrada, Conformar looby-recibidor cepcion
lobby-recibidor, cafeteria, ” ) y~' ' recep ! 100 269.836

) cafeteria, saia de réuniones y terraza

sala de reuniones

Los seis edificios tienen un total de 28 suites

para huéspedes.

e 2

Seis edificios de suites 3 edfficios de 170 m* c/u 100 1.256.656

1 edificic de 408.983 m?
1 edificio de 131.883 m?

1 edificio de 206270 m?
_Un Garden Restau.ran‘-c, es u’n . comedor 100 291353
informal rodeado de jardines orgdnicos.

Area de descanso con alberca, camastros y
bar.

Un restaurant

Dos areas de descanso 1 4rea de 99,5508 m? 100 209.3628
1 area de 109.812 m?

Dos edificios del Spa con | Spa con Ternazcal es el hogar de serenas ,

e e . 100 44587

Temazcal habitaciones de tratamiento frente al mar

Un edificio de Yoga Pabellén de Yoga para huéspedes 160 274647
Conforman las oficinas administrativas, cuarto
de maéquinas, lavanderiz y comedor de

I ersonal
custro edificios  de 1p oficina administrativa 160.018 m2 100 663.007 m?

instalaciones de servicios

1 cuarto de maguinas 68.852 m?
Tiavanderia y comedor de personail 308.774 m?
1 almacén de servicios 95350 m?

Hotel Rancho Pescadero
Harper Compafifa S.de R.L. de C.V.
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1 SPA con jardin orgénico 0 5245817
1 Oficinas administrativas o] 1,390.299
1 Ampliacién de alberca 0 420165

Modificacién Autorizada de manera condicionada mediante oficio nGmero SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.848/18, del 12 de noviembre de 2018:

Hacienda C primer nivel

Recamara 1/Terraza 1 68.31
Recdmara 2/Terraza 2 63.66
Recamara 3/Terraza 3 63.66
Recdmara 14/Terraza 4 68.31
Area comun 71.47
Total Construido Nivel 1 335.4]
Total Area Hacienda C (3 niveles) 998.86

Hacienda C segundo nivel

ec:améré /T er?aza 68.31
Recémara 2/Terraza 2 63.66
Recémara 3/Terraza 3 63.66
Recdmara 14/Terraza 4 68.31
Area comun 71.47
Total Construido Nivel 2 335.41
Total Area Hacienda C (3 niveles} 998.86

Hacienda C tercer nivel

Recamara 1/Terraza 9 .
Recamara 2/Terraza 10 108.33
Area comun 4892
Jardineras 62.46
Area comun 71.47
Total Construide Nivel 3 328.04
Total Area Hacienda C (3 niveles) 998.86

Hacienda B2

Distribucion de superficies del primer nivel de ia Hacienda B2

“Hotel Rancho Pescadero”

Harper Compafiia 5. de R.L.de CV.
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Bafo/closet

Terraza

Recamara 2

Bafo/closet

Terraza

Recdmara 3

Bano/closet

Terraza

rea comun (elevador)

Area cornun (andador y escaleras)

Recamara 5

Recamara 4 23.92
Bafo/closet 20.80
Terraza 2812

Bafrio/closet

Terraza

Jardineras

Area comun (elevador)

Recédmara 6 32.68
Bafio/closet 17.76
Terraza 19.74

Area comn {andador y escaleras}

Hotel Rancho Pescadero

Harper Compafiia S.de RL.de CV.
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Distribucién de superficies del tercer nivel de la Hacienda B2

Recamara 7

Bafo/closet

Terraza

Recamara 8

Terraza

Area comun {elevador)

3224
Bafio/closet 14.04
46.18

Area comun (andador y escaleras)

Superficie del area construida de Residencia Privada

Distribucién de superficies de la Planta Baja

WC

Distribucion de superficies de la Planta Principal del Bary alberca principal

ca N3.48
Andadores 108.33
Area comuan 387.91
Alberca 121.75
26.09

Bar 5446
Andador 7298
Escalera 12.42

“Hotel Rancho Pescadero”
Harper Compafiia S.de R.L de CV.
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Distribucion de superficies de la Planta Alta

Distribucion de superficies del Centro de Conferencias

Sala de Conferencias

Distribucién de superficies de las Canchas de Pickleball Court

| Pickleball Court
Andador

Distribucion de superficies de los Estacionamientos de Huéspedes vy para carritos de golf.

“Gravilla o 391377
Concreto Hidraulico 253.42

Se destinaran 5,388.84 m? sobre azoteas y terreno para la instalacion de 9,161 paneles solares;
ubicados en la estructura de metal que dara sombra al estacionamiento, sobre los edificios del
Spa, oficinas administrativas, Hacienda B2 y Hacienda C.

Se aumentara la superficie de siembra de productos orgénicos a 14,867.98 m?, que seran
usados en ei restaurant y bar del Hotel

Remodelacion del restaurant mediante la ampliacién de la cocina en una superficie de 278 m?,
dando un total de superficie construida de 881.66 m2.

El Spa sera desplazado 6,4 m al sur de lo autorizado, se adicionard un Temazcal tradicional en
la parte noroeste del Spa, ampliando |a superficie de construccion en 96.25 m2.

Se incluiran nuevos accesos internos para desplazarse en carritos de golf, construidos con una
mezcla de grava, arena y cemento, con un espesor de 10 centimetros,

Se conservara una superficie de 21145.53 m? de dreas comunes y ajardinadas.

Se instalardn dos tanques de gas estacionarios.

“Hotel Rancho Pescadero”
Harper Compafiia S.de RL de CV.
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Se demoleran cinco edificios para estar en posibilidades de realizar las modificaciones

solicitadas.

Resumen de las instalaciones de la Modjificacién a proyecto autorizado.

Numero de Instalacion ds: pei:fslft::'fl::it;:: Superficie en
construcciones co 2 %
1 Hacienda C3 335,41 013
1 Hacienda B2 279.68 0.40
1 Residencia privada 859.00 1.88
1 Alberca principal v Bar 649.59 0.58
1 Centro de conferencias 481.65 0.31
1 Gimnasio y alberca de nado 463.56 0.06
1 Esta_ctonam|ento para huéspedes y 416719 0.99
carritos de goif
4 Canchas de Pickleball Court 671.96 0.41
1 Tangues de gas 4892 0.53
1 Ampliacidon de restaurant 278.00 2.08
1 temazcal 96.25 Q.63
Superficie de construccién 8,331.21 12.5
Areas abiertas
Accesos internos 6,466.94 97
Siembra de organicos 14,867.98 2230
Areas comunes y ajardinadas 21,145.59 317
Superficie total de areas abiertas 42,480.51 63.72
Infraestructura existente a remodelar
5 {superficies incluidas en la MIA-P 1,648.51 01648
autorizada
9161 Paneles. solares (ubicados sobre areas 5388.82 0.5388
construidas)
Edificios a demoler {superficies
> incluidas en la MIA-P autorizada) 814.781 0.0814
IV, Que el 14 de julio de 2020, fue recibido en esta Delegacién Federal el escrito sin nGmero

mediante el cual la C Andrea Alicia Andrade Gonzdlez en su caracter de Apoderada Legal de
Harper Compafiia, S. de R.L. de C.V. (Promovente}, solicité mediante el tramite con nimero de
bitdcora 03/DG-0039/07/20, se le autorizara MODIFICACION A LOS TERMINOS PRIMERO,
SEGUNDO Y SEXTO de la Resolucién del Proyecto “Hotel Rancho Pescadero”, autorizada
mediante oficio SEMARNAT-BCS-02.01.IA.848/18, del 12 de noviembre de 2018.

V, El 14 de julio de 2020, fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito sin nGmero mediante el
cual la C Andrea Alicia Andrade Gonzalez en su cardcter de Apoderada Legal de Harper
Compafifa, 5. de R.L. de C.V. ([Promovente), solicité mediante el tramite con nimero de bitdcora
03/DG-0039/07/20, se le autorizara MODIFICACION AL TERMINO SEGUNDO de la Resolucién

"Hotel Rancho Pescadero”

Harper Compafiia 5. de R.L.de CV.
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del Proyecto “Hotel Rancho Pescadero” autorizada mediante oficio SEMARNAT-BCS-
02.01.1A.602/17, dei 05 de diciembre de 2017. La MODIFICACION 3 [a vigencia es 10 (diez) afios
para la etapa de preparacion del sitio y construccién, asi como de 50 {Cincuenta) afios para la
etapa de operacidén y mantenimiento.

El 14 de julio de 2020, fue recibido en esta Delegacién Federal el escrito sin ndmero mediante el
cual la C Andrea Alicia Andrade Gonzalez en su caracter de Apoderada Legal de Harper
Compafiia, S. de R.L. de C.V. (Promovente), solicité mediante el tramite con nlimero de biticora
03/DG-0039/07/20, se le autorizara MODIFICACION AL TERMINO SEXTO de la Resolucién del
Proyecto “Hotel Rancho Pescadero”, autorizada mediante oficio SEMARNAT-BCS-

. 02.01IA.602/17, del 05 de diciembre de 2017. La MODIFICACION solicitada consiste en modificar

las medidas de mitigacién.

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado
por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccién
General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha
O1 de junio de 2009, esta Delegacién Federal, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.251/2020, deil 04
de septiembre del 2020, solicité previamente a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenfa alglin procedimiento administrativo instaurado por
dicha Procuraduria, o si tiene algun inicio de obra.

Que el 13 de octubre del 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio PFPA/10.1/8C.17.5/797/2020 del
28 de septiermnbre del 2020, mediante el cual la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado, en respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

“..af respecto es de sefialarse que después de una busqueda exhaustiva o fas bases yarchivos con los que cuenta esta
Delegacién no se encontré procedimiento administrativo instaurado af provecte antes rnencionado. No se omijte
indicar que esta delegacién Federal, se encuentra irmpedida para verificar si existe o no inicio de obra esto derivado de
la austeridad republicana”

CONSIDERANDO

Que con fundamento en los articulos 2° fraccién |, 14, 16, 17 Bis, 26, 32 Bis, fracciones XI, XXXIX v
XLl de la Ley Orgénica de la Administracién PuUblica Federal: 2°, fraccion XXX, 38, 39, 40,
fracciones IX inciso ¢, XIX, XXIX y XXXiX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012 y el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de éste Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccién VI, numeral 1, del
Acuerdo por el que se Adscriben Organicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014, 3°, 16 fraccidn X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 28, fracciones I, IX y X, 29 y 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, 5° incisos A, Q y R, 28, de su Reglarmento en Materia de
Evaluacién del iImpacto Ambiental y,

“Hotel Rancho Pescadero”
Harper Compafiia S.de R.L.de Cv.
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2. Que el articulo 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental establece que si el Promovente
pretende realizar modificaciones al Proyecto después de emitida la autorizacion en materia de

impacto ambiental, deberd someterlas a la consideracién de la Secretaria, la determinara:
. Sies necesaria la presentacion de una nueva manifestacion de impacto ambiental;

1. Silas modificaciones propuestas no afectan ef contenido de la autorizacién otorgada, o

fil. i la autorizacion otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer nuevas

condiciones a la realizacién de la obra o actividad de que se trata.

3. Que luego de analizar las modificaciones propuestas, descritas en la informacién presentada
junto con el tramite que se atiende, para modificar el TERMINO PRIMERO de la autorizacién
contenida en el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.848/18 del 12 de noviembre de 2018, consistente

en:

MODIFICACION AL TERMINO PRIMERO:

Se pretende ampliar la infraestructura del proyecto “Hotel Rancho Pescadero”, conforme se
describe en la tabla a continuacién.

Ampliacion Restaurant Garden RST-A 188.69 188.69
Ampliacion Lobby LLB-A .43 58892
SPA SPA 1,586.85 1,596.85
Gimnasio y Alberca CYM-AL 615.19 615,19
Vivero VIVR 91.03 91.03
Oficinas Administrativas C-ADM 1,393.25 1,393.25
Estacionarniento techado EST-T 2,944.51 2,9445]
Ingreso principal ING-PPL 401218 402.18
Modulo de Hotel 0-Sur MH-0-5 170.83 310.61
Modulo de Hotel 1-Sur MH-1-5 170.83 310.61
Médulo de Hotel 2-Norte MH-2-N 170.83 310.61
Maodulo de Hotel 3-Norte MH-3-N 170.83 310.61
Mddulo de Hotel 4-Norte MH-4-N 170.83 310.61
Moédulo de Hotel 5-Norte MH-5-N 170.83 310.61
Mdédulo de Hotel 6-Norte MH-6-N 170.83 310.61
Mdédulo de Hotel 7-Norte MH-7-N 170.83 310.61
Bodega Sur BDG-S 186.13 186.13
Hacienda Tipo E HAC-E1 24194 37915
Hacienda Tipo E HAC-E2 24194 37915
“Hotel Ranche Pescadero”
Harper Compafiia S.de R.L.de CV.
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Planta de tratamiento de aguas residuales PTAR 90.78 90.78
Cuarto eléctrico PG-S-EST 89.14 8914
Desaladora DSLR 202.76 34521

De la tabla anterior se desprende que; se pretende modificar las dreas administrativas, adicionar un
estacionamiento techado, vivero, ampliar el restaurante, adicionar SPA, gimnasio, alberca y nueve
madulos de hotel, asi como dos haciendas tipo E, una planta de tratamiente de aguas residuales N
una planta desaladora, unificando con ello todas las etapas de construccién del proyecto en una sola

etapa de construccion.

Area de ocupacién del predio:

Area del predio 59,43557 m?
Area ocupada 10,618.25 m?
Area libre 48,817.32 m?
Porcentaje del drea libre | 8213%

Coeficiente de uso y ocupa

cion de suelo

Proyecto Permitido
%C.0.5. 25%
%C.US. 60

Una vez analizada la informacién, se advierte que las modificaciones solicitadas son factibles de
realizar por no representar un incremento en el nivel de impacto originalmente evaluado, por
ello, son viables de ser autorizadas sin que se haga necesaria la presentacion de una nueva
manifestacién de impacto ambiental.

Que luego de analizar las modificaciones propuestas, descritas en la informacion presentada

junto con el trdmite que se atiende, para modificar ¢l TERMINO SEGUNDO de |a autorizacién
contenida en el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.602/17 del 05 de diciembre de 2017, consistente
en modificar la vigencia a 2 {Dos) afos para la etapa de preparacion del sitio y construccion de
las obras, asi como de 50 (Cincuenta) afios para la operacién y mantenimiento del Proyecto, se
advierte que en virtud de no existir obras iniciadas, se considera que los tiempos solicitados para
las etapas de preparacién del sitio y construccion, asi como para la etapa de operacidn, guardan
congruencia con lo solicitado..

Que luego de analizar las modificaciones propuestas, descritas en la informacién presentada

junto con el tramite que se atiende, para modificar el TERMINO SEXTO de la autorizacién
contenida en el oficic SEMARNAT-BCS.02.011A.602/17 del 05 de diciembre de 2017, consistente
en modificar de las medidas de mitigacion contenidas en el Resolutivo antes mencionado, las
cuales consisten en lo siguiente:

“Hotel Rancho Pescadero”
Harper Compafiia S.de R.L de CV.
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Medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion descritas en la MIA-P, que
componen el Término Sexto del Resclutivo
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.602/17 del 5 de
diciembre de 2017

Modificaciones propuestas

M1 Establecer en el reglamento de Modificar.
huéspedes el uso de audifonosy Establecer un Reglamento Interno gue incluya
volumen bajo en musica exterior las actitudes de huéspedes, visitantes v
trabajadores gue contengs las actitudes de
cuidado y respeto a la flora, fauna, medio
circundante, contaminacién visual, guditiva v de
suelos en todas las etapas del provecto. También
se especificaran las prohibiciones, como molestar
y/o capturar a la fauna local y las actitudes para la
conservacion y uso racional de recursos.
M2 Instituir horario laboral para las Mantener sin modificar.
actividades de sustitucién y
reubicacion de infraestructura
existente
M3 Instaurar un Programa de riego de las | Modificar.
dreas, donde se lleve a cabo la Se propone instaurar un Programa de
sustitucion y reubicacion de Prevencion y Contingencia Ambiental que
infraestructura existente para evitar incluya afectaciones al suelo, aire y agua causada
que l[a maquinaria y equipo genere por [as diferentes actividades del proyecto en
suspension de polvos. todas sus etapas. Fntre las actividades también
se incluira la afectacién a ala calidad y visibilidad
el aire derivada de las actividades de sustitucion,
reubicacién y construccion del proyecto.
M4 Se prohibird la afinacion de vehiculos | Modificar
¥y maquinaria utilizada durante Se prohibira la afinacion, reparacién y
sustitucion y reubicacion de mantenimiente de vehiculos y maguinaria
infraestructura existente, utilizada en todas las etapas del provecto
M5 Realizar programa de mantenimiento | Eliminar
de los vehiculos y maquinaria Este programa no es requerido, ya gue no deben
utilizada en el Hotel, que dé realizarse acciones de afinacion y reparacién de
cumplimiento a la normatividad maguinaria y vehiculos, puesto que éstas estaran
apficable en la materia. prohibidas en el drea del proyecto en todas las
etapas, considerando la modificacion sugerida
para la medida M4.
M6 Instalar sanitarios portatiles en las Mantener sin modificar
dreas donde se llevard la sustitucién y
reubicacion de infraestructura
existente.
M7 Establecer programa de Eliminar.
mantenimiento preventivo del Las actividades de mantenimiento preventivo del
drenaje interno del hotel drenaje son inherentes al mantenirmiento de
infraestructura civil y no a aspectos ambientales.
Cualguier contingencia gque haya sido
ldentificada en el programa presentado sera
incluida en el Programa de Prevencién y
Contingencia Ambiental propuesto en la medida
M3,

*Hotel Rancho Pescaderc”
Harper Compania S.de R.L. de CV.
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M8 Realizar las construcciones de las Mantener sin modificar.
obras de drenaje sin interrumpir los
patrones hidricos de la zona.
M9 Instaurar un programa de Eliminar.
mantenimiento preventivo del Las actividades de supervision del sistema
sistema hidraulico. hidraulico son inherentes al mantenimiento de
infraestructura civil y no a aspectos ambientales.
Cualguier contingencia que haya sido
identificada en el programa presentado serd
incluida en et Programa de Prevencidén y
Contingencia Ambiental propuesto en |la medida
M3,
M10 Instaurar un Programa de uso Eliminar.
eficiente del Agua Las actividades uso eficiente de agua seran
incluidas en el Programa de Prevencidn v
Contingencia Ambiental propuesto en la medida
M3,
MT1 Elaborar Programa de Eliminar.
Mantenimiento de areas verdes o Las actividades de mantenimiento de dreas
ajardinadas. verdes o gjardinadas son relativas al
mantenimiento de infraestructura civil y no a
aspectos ambientales. Cualguier contingencia
que haya sido identificada en el programa
presentado sera incluida en el Programa de
Prevencion y Contingencia Ambiental propuesto
en la medida M3,
M1z Desarrollar un Programa de Rescate | Mantener sin modificar.
de Fauna Silvestre para las zonas
donde se llevard a cabo la sustitucion
y reubicacion de infraestructura
existente.
M13 Instituir medidas de protecciény Mantener sin modificar.
conservacion de la fauna silvestre
presente en las areas comunes.
M14 Establecer en el reglamento de Eliminar.
huéspedes gue se prohibe molestar Estas acciones estan incluidas en las
yfo capturar a la fauna local. modificaciones propuestas a la medida M1,
M15 Colocaciéon de letreros alusivos a que | Modificar.
estd prohibido cazar, maltratar o Se colocarén letreros alusivos a que estd
sustraer de manera ilegal flora o prohibido cazar, maltratar o sustraer de manera
fauna de la zona del proyecto. ilegal flora o fauna del proyecto; y que estd
prohibido ascender fogatas y arrojar basura en
toda el area del proyecto, principaimente en
zoha de playa.
M16 Desarrollar Programa de Modificar.
Concientizacion Ambiental para Desarrollar un Programa de Capacitacién v
trabajadores de todos los niveles. Concientizacion Ambiental para trabajadores de
todos los niveles, en todas las etapas del
provecto, gue incluya la correcta separacion de
residuos sélidos vy peligrosos, et cuidado v
prohibiciones respecto a la flora, fauna v medio
circundante.

"Hotel Rancho Pescadero”
Harper Compafiia S.de R.L. de CV.
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M17 Instaurar reglamento de conducta Eliminar
ambiental para visitantes y Este contenido se incluye en las modificaciones
huéspedes que cree una conciencia | propuestas a la medida M1,
de cuidado al medio ambiente
MI18 Elaborar Programa de Eliminar.
Mantenimiento de zona de playa. Las actividades descritas en este programa seran
incluidas en el Programa de Prevencién y
Contingencia Ambiental propuesto en la
modificacién a la medida M3,
M19 Prohibicién de fogatas en la zona de Eliminar.
playa. Esta prohibicidn sera incluida en el Programa de
Prevencién y Contingencia Ambiental propuesto
en la medida M3 y en Programa de
Concientizacidén Ambiental de la medida M16,
M20 Colocar letreros alusivos de prohibido | Eliminar.
molestar a la fauna local o extraer Incluido en las modificaciones a la medida M15y
vegetacion de la zona de playa _en la medida M16.
M21 Realizar un Programa de Mangjo de Efiminar.
Residuos sdélidos. £t contenido del Programa de Manejo de
Residuos Sélidos sera incluido en Programa de
Prevencién y Contingencia Ambiental propuesto
como modificacion a la medida M3,
M22 Realizar un Programa de Manejo de Eliminar.
Residuos Peligrosos, El contenido del Programa de Manejo de
Residuos Peligrosos sera incluido en Programa
de Prevencidn y Contingencia Ambiental
propueste como meoedificacién a la medida M3,
M23 Instaurar un programa de Eliminar.
mantenimiento preventivo de las Las actividades de mantenimiento preventivo de
tuberfas de drenaje interno del Hotel. | tuberias de drenaje son relativas al
mantenimiento de infraestructura civilyno a
aspectos ambientales. Cualquier contingencia
que haya sido identificada en el programa
presentado serd incluida en el Programa de
Prevencién y Contingencia Ambiental propuesto
en las modificaciones a la medida M3,
M24 Elaborar un programa de Eliminar.
mantenimiento de biodigestores. Las actividades de mantenimiento de
biodigestores son relativas al mantenimiento de
infraestructura civil y no a aspectos ambientales.
Cualguier contingencia gue haya sido
identificada en el prograrna presentado sera
incluida en el Programa de Prevencidn y
Contingencia Ambiental propuesto en [as
maodificaciones a la medida M3.
M25 Prohibicién de uso de plaguicidas y Mantener sin modificar.
uso de sustancias por aspersién o
aérea para fumigar o fertilizar en las
areas verdes del Hotel.
M26 Colocar letreros de prohibido verter Eliminar.
liquidos o tirar basura en las dreas Incluido en las modificaciones a fa medida M15.
verdes o ajardinadas del Hotel.

“Hotel Rancho Pescadero”
Harper Compafiia S. de R.L. de C.V.
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M27 Elaborar Programa de Eliminar,
Mantenimiento de areas verdes o Incluido en las modificaciones a la medida M3,
ajardinadas.
Mmag Construir un almacén temporal de Muantener sin modificar.
Residuos sdlidos.
M29 Construir un almacén temporal de Mantener sin modificar.
Residuos Peligrosos que cumpla con
los lineamientos establecidos en el
Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integrzal de los
Residuos,
M30 En medida de lo posible, contratar Modificar.
personal de la localidad para proveer | En medida de lo posible, contratar personal de la
de insumos y servicios al Hotel. localidad para proveer de insumos y servicios al
- Hotel, en todas las etapas del provecto.
M31 Contratar empresas autorizadas para | Modificar.
el transporte y recoleccion de Cuando necesario, se debera contratar empresas
residuos sdélidos. autorizadas para el transporte y recoleccién de
residuos soélidos.
M32 Capacitar al personal para ila correcta | Eliminar.
separacioén de los residuos incluido en las modificaciones propuestas a la
medida M16.
M33 Contratar empresas autorizadas por Modificar.
la SEMARNAT para el transporte y Cuando necesario, se deber contratar empresas
recoleccién de residuos peligrosos. autorizadas por la SEMARNAT para el transporte
y recoleccién de residuos peligrosos.
M34 Contratar empresas especializadas en | Mantener sin modificar.
el mantenimiento de biodigestores,
M35 Contratar mano de obra local para Eliminar.
realizar el mantenimiento de Incluido en la modificacion propuesta a la
preventivo de las tuberias de drenaje | medida M30.
M36 Capacitar al personal para la correcta | Eliminar.
separacién de los residuos peligrosos. | Incluide en las modificaciones a la medida M16.
M37 Contratar mano de obra local para Eliminar.
realizar el mantenimiento de la zona Incluido en la modificacién propuesta a la
de playa. medida M30.
M38 Contratar mano de obra local para Eliminar.
realizar el mantenimiento de las Incluido en la modificacion propuesta a la
areas verdes o ajardinadas del Hotel. medida M30.
M39 Contratar mano de obra local para Eliminar.
realizar el mantenimiento de ias Incluido en la modificacién propuesta a la
instalaciones y equipo. medida M30.
M4&O Establecer en el reglamento interno Eliminar.
del hotel el uso racional de la energia | Este aspecto estd considerado en las
eléctrica. modificaciones a la medida M1.
M41 Fomentar el uso racional de la Eliminar.

energfa eléctrica mediante la
concientizacion ambiental y letreros
alusivos.

Este tema esta incluido en las modificaciones a
fas rmedidas M1, M5 y M6,

“Hotel Rancho Pescaderc”
Harper Compafiiz 5. de R.L. de C.V.

15 de 7

e
E;&

s

e e e N
w‘“\w <eif§§j&é‘a :-.‘:;x\ {@@@%‘%&%&

m’“w*w

i§*§ BN a&“”; ig;&%‘ {éggk% w“mm ;fémﬁw}&&%&::\j w:ﬁ"




| MEDIO AMBIENTE | © 2020

FECHETAR (@ BF MEDID AMIERTE ¥ FEGCURYOY NATURALYEY wg%%‘ggwmu-‘g

M42 Realizar un programa de Eliminar. ‘
mantenimiento preventivo del Las actividades de mantenimiento preventivo del
sistema eléctrico. sistema eléctrico son inherentes al

mantenimiento de infraestructura civily no a
aspectos ambientales. Cualguier contingencia
que haya sido identificada en el programa
presentado serd incluida en el Programa de
Prevencién y Contingencia Ambiental propuesto
en la modificacion a la medida M3.

M43 Efectuar un programa de Eliminar.
mantenimiento preventivo del Las actividades de mantenimiento preventivo del
sistema de comunicaciones sistema de comunicaciones son inherentes ai

funcionamiento del proyecto y no a aspectos
ambientales. Cualquier contingencia que haya
sido identificada en el programa presentado sera
incluida en el Programa de Prevencién y
Contingencia Ambiental propuesto en {a
modificacién a la medida M3.

Una vez analizada la informacidn, se advierte que las modificaciones solicitadas a las medidas de
mitigacion son factibles de realizar por no representar una disminucion 'de las medidas
necesarias para mitigar, reducir c compensar los impactos que se ocasionaran por las distintas
etapas del Proyecto, por ello, son viables de ser autorizadas.

Por lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal
RESUELVE

PRIMERO AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA LA MODIFICACION AL TERMING PRIMERO del Resolutivo contenido
en el oficio con nimero SEMARNAT-BCS.02.011A269.848/18 emitido por la Delegacién con fecha 12 de
noviembre de 2018 y notificado al interesado el 13 de noviembre de 2018, los elementos del Proyecto que serdn
modificados se encuentran descritos en el numeral 11l de Resultados, para quedar de acuerdo a lo descrito en
el numeral 3 de CONSIDERANDO del presente.

SEGUNDO AUTORIZAR LA MODIFICACION AL TERMINO SEGUNDO para ampliar la vigencia del proyecto a 10 {Diez)
afios para las etapas de preparacién del sitio, construccion, asi como de 50 {Cincuenta) afios para la etapa de
operacion y mantenimiento. Los tiempos autorizados iniciaran a partir de la notificacicn del presente oficio
resolutivo,

TERCERO AUTORIZAR LA MODIFICACION AL TERMINO seExTo de la autorizacién contenida en el oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.602/17 del 05 de diciembre de 2017, consistente en la modificacién a las
medidas de mitigacion contenidas en el resolutivo antes sefialado, para quedar como se indica en el
numeral 5 de Considerandos.

CONDICIONANTE

1. Previo al inicio de actividades, debera verificar que cumple con lo establecido en el Programa Subregional
de Desarrollo Urbano Todos Santos-E|l Pescadero-Las Playitas, particularmente en lo referente a la no
afectacién de eosisteras de dunas.

“Hote! Rancho Pescadero™
Harper Compafifa S.de R.L. de C\.
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CUARTO NOTIFIQUESE a la Delegacion de la Procuraduria Federal de [a Proteccién al Ambiente en el Estado
de Baja California Sur.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la C. Andrea Alicia Andrade Gonzélez, en su
caracter de Apoderado Legal de Harper Compafia, S. de R.L. de C.V., Promovente del Proyecto y
hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta
Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia
Centro, La Paz, B.C.S,, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de |a Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiguese a sus autorizados para recibir notificaciones, los C.C. Adrian Morales Enciso y/o
Alejandro Leyva Hernandez. Al teléfono i

Asi lo resolvié y firma,

LA ENCARGADA ,
“Ceon fundamento en _f,o dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplenci, par ausencia del Titular de la Delegacién Federall de la SEMARNAT en el Estado de Baja California

derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Adi
ederacién el 30 de noviembre de 2018.

reforman, adiciona ]
et Diario Oficial de |y

2A L
C.cep. Lic. Crisjina Martin Arrieta. Titu'ar de la Unidad.Coordinadora de Delegacrones
Ceep. Juan Manuel Torres Burgos. Director General de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambientai.
Ccecp Expedignite.

“Hotel Rancho Pescadero”
Harper Compafiia S. de R.L de C.V.
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