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Delegaciéon Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

l.a Paz, Baja California Sur, a 14 de enero del 2021

I. Unidad administrativa: Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Raja California Sur.

li. Identificacién: Version Plblica de 03/DG-0070/09/20 - Modificacicnes de la obra, actividad o
plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto (SEMARNAT-
04-008).

lil. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza |a actividad y/o para
recibir notificaciones. 2} Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacidén de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica y 113 Fraccidn | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacidn PuUblica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articuio 84 del Regla;‘ ento Interior de ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del
Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de /Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica ;

VI. Fecha y niimero del acta de sesién: F?esolucnon 009/2021/SIPOT, er} la sesién celebrada el 13
de enero del 2021. £
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Delegacion Federal en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacién de Gestidn

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.471/20
Bitdcora 03/DG-0070/09/20

La Paz, Baja California Sur 27 de octubre del 2020
Todos Land, S. de R. L. de C.V.
C. Juan Pablo Ndfiez Ramirez, representante legal

En relacidén a su solicitud de meoedificacion a la auterizacion condicionada en rnateria de Impacto
Ambiental del Proyecto “Hotel Ecolégico Todos Santos™ autorizado de manera condicionada en
materia ambiental mediante el resolutive contenido en el oficio nimero SEMARNAT-
BCS.02.0LIA055/20 emitido por esta Delegacién Federal con fecha 05 de febrerc de 2020, con la
intencién de “CONSTRUCCION DE POZC DE AGUA” (sic.).

Al respecto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 2 fraccién |1, 14, 16, 17 Bis, 26, 32 Bis,
fracciones XI, XXXIX y XLIl de |la Ley Crgénica de la Administracion Pudblica Federal; 2°, fraccidn XXX,
19, fracciones XXHI, XXV y XXIX, 38, 39, 40, fracciones IX, inciso ¢, XIX, XXIX y XXXIX, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012 y el Decreto por el que se reforman, adicicnan y derogan
diversas disposiciones de éste Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico, fraccion VII, numeral 1, del Acuerdo
por el que se adscriben organicamente las Unidades Administrativas y Organacs Desconcentrados de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion
el 15 de diciembre de 2014, 3,16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo; 28, 22
y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ta Proteccidn al Ambiente, 5 y 28 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; esta Delegacién Federal es competente para
resolver sobre la modificacion a la autorizacidon en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y,

RESULTANDOC

f Que el dia 07 de febrero de 2020, se le notificd a TODOS LAND S. DE R.L. DE C.V, por medio
de persona autorizada pata oir notificaciones el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.055/20 de fecha 05 de
febrero de 2020. Dicho documento contiene la autorizacidn cendicionada en materia ambiental
para realizar el proyecto "Hotel Ecologico Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S." consistente en
el desarrollo de un hotel en una superficie de 32 hectareas de las cuales se ocuparan para su
construccion 23, 303.038m2 y el 78 % del terreno permanecerd como senderos y espacios verdes. El
proyecto incluye 77 habitaciones sencillas, 10 suites dobles y 12 suites triples para un total de 92
unidades. En ef drea comuUn se incluye: recepcién, spa, alberca con asoleadero, restaurante, bar, zona
abierta de juegos para nifios, zona abierta de meditacién, zona abierta de reunidn, estacién de
servicios para cuartos, zona de servicio con planta de tratamiento, bodega, refrigeracion, centro de
control, lavanderia, cuarto de separacion de basura, cisterna, vialidades peatonales, vialidad vehicular
estacionamiento y dreas verdes.

{l. Que, ei dia 08 de septiembre de 2020 fue recibido en esta Delegacion Federal el tramite
SEMARNAT-04-008, mediante el cual el autorizado solicita la modificacidon de los términos de la

1de 4
MODIFICACION “HOTEL ECOLOGICO TODOS SANTOS, MUNICIPIO DE La Paz, B.C.5.”
TODOS LAND $. DE RL.DECV.
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autorizacién referida en el resuitando previo. El trémite en comento se presentd mediante el formato
aprobado requisitado y firrmado anexando una carpeta indicando que textualmente gue: “ia
rmodificacién es para la perforacion de un pozo de agua, el cual abastecerd al proyecto ya
autorizado”... “Finalmente se determina que es factible realizar una perforacion exploratoria (el
subrayado a5 nuestro) en 2l sitio del SEV-Z [sondeo eléctrico vertical]™; y gque: “Es indispensable que
en la etapa de perforacién exploratoria se realice el registro geofisico de nueve curvas, con la finatidad
de evaluar gechidrolégicamente la perforacidn y de esta forma determinar los estratos con mayores
posibilidades acuiferas, asi como lg interfase de agua dulce-salads, y con base en esto disefar
adecuadamente la terminacién de la cbra™

. Qué, para respaldar la solicitud anexd informacion técnica que incluye la identificaciéon de
impactos y medidas de mitigacién, io anterior en una carpeta y discos compactos con archivos
digitales.

Por lo antes expuesto v,

CONSIDERANDO

iR Que con fundamento en los articulos 2° fraccion |, 14, 16, 17 Bis, 26, 32 Bis, fracciones X, XXX
y XLl de la Ley Orgénica de la Administracidn Publica Federal; 2°, fraccidn XXX, 19, fracciones XXll|,
XXV y XXIX, 38, 39, 40, fracciones [X, inciso ¢, XIX, XXXy XXXIX, del Reglamente Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |la Federacidn el 26 de
noviembre de 2012 y el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones
de éste Ordenamiento Reglamentario, publicade en el Diario Oficizl de la Federacian el 31 de octubre
de 2014, asi como el articulo Unico, fraccidn VI, numeral 1, del Acuerdo por el que se adscriben
organicamente las Unidades Administrativas y érganos Desconcentrados de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 15 de diciembre de
2014; 3°,16 fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 28, fracciones VI y X, 29y
30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Armbiente, 5° incisos A, Oy Q, 28, de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; esta Delegacién Federal es
competente para resolver en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

2. Que el articulo 28, del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn
gl Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental establece que si el Promovente
pretende realizar modificaciones al Proyecto después de emitida la autorizacion en materia de
impacto ambiental, debera someterlas a la consideracion de la Secretaria, la determinara:
i Sies necesaria lo presentacion de una nueva manifestacion de impactc ambiental:
i, 5ilas modificaciones propuestas ho afectan ef contenido de ia qutorizacién otorgada, ©
Il Si lo autorizocion otorgada requiere ser modificada con cohjeto de imponer nuevas
condiciones a la realizacion de la obra o actividad de que se trata.

3. Qué, se asume gue la promovente pretende moedificar el término primero de |a autorizacion
condicionade en materia de impacto ambiental, que esta vigente a la fecha, con la finalidad de que
se incluya entre las cbras y actividades la perforacidon exploratoria de un pozo de agua. Y que, para
respaldar lo anterior anexd informacion técnica gue incluye fa identificacidn de slgunos impactos y
propuestas de medidas para mitigarlos.

&, Que luego de analizar la informacidn presentada sobre €l tramite que se atiende, para
maodificar la autorizacidon condicichada contanida en el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.055/20 del 05
de febrero de 2020 se advierte gue si bien, de conformidad con lo establecido en el articulo 20 de la
Ley de Aguas Nacicnales, compete a la Comision Nacional del Agua auterizar la explotacion, uso o
aprovechamiento de las aguas nacionales mediante concesidn o asignacion; de acuerdo con el
articulo 21 BIS de esa misma ley, a la solicitud de concesién deberd anexarse la manifestacion
[autorizacidn en la materia] de impacto ambiental.
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L8 Que el agua es un recursoc valicso en extremo, particularmente en un sitio con las
condiciones de aridez existentes en la entidad; y que de no realizar un aprovechamiento responsable
se pueden provocar diversos impactos al ambiente.

6. Que en la informacién técnica presentada no se identificaron todos los impactos
relacionados con la actividad y en consecuencia no se propusiercn las medidas de mitigacion
suficientes.

7. Que, no obstante [o anterior, mediante la aplicacidon de medidas de mitigacién adicionales,
la realizacidén de un pozo con fines exploratorios es factible y que por no representar un incremento
en el nivel de impacto originalmente evaluado es viable de ser autorizado sin que se haga necesaria
la presentacion de una nueva manifestacion de impacto ambiental, pero si la imposicién de
condicionantes adicionales a las medidas de mitigacidn propuestas.

8. Que en caso de que los resultados del anélisis de la informacién gque se obtenga de la
operacién del pozo expleratorio durante el lapso que determine la Comision Nacional del Agua,
indiguen que es viable la operacién para el aprovechamiento de aguas nacionales, serd necesaria
una moedificacidn adicional a la autorizacidén para sefialar lo conducente y especificamente
establecer las medidas de mitigacién que en su casc apliquen.

Por lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal

RESUELVE

PRIMERO AUTORIZAR LA MODIFICACION AL TERMING PRIMERO del Resclutive contenido en el oficio con
numero SEMARNAT-BCS.02.01.1A.055/20 emitido por la Delegacién con fecha 05 de febrero de 2020
vy notificado al interesado el 07 de febrero de 2020, para afiadir a las obras y actividades autorizadas
de manera condicionada la realizacidén de una perforacidn explorateria para un pozo de agua, tal y
como se menciona en el Considerando 3 de este Resolutivo. A partir de la informacidn incluida en la
carpeta técnica anexa al tramite, la ubicacidn del pozo exploratorio corresponderéd con la del SEV
(Sondeo Eléctrico Vertical)-2 en las siguientes coordenadas UTM: X-576,716, Y-2,594,547.

SEGUNDO COMO CONDICIONANTES ADICIONALES & las indicadas en la autorizacidn condicicnada
antes referida, y derivado del andlisis sintetizado en los Considerandos 5 vy & se debera:
1. Documentar la siguiente informacién en una bitdcora que incluya las evidencias
pertinentes:
a. velocidad de bombeo,
b. mantenimiento del pozo exploratorio, bomba e instalacidn eléctrica,
c. mediciones de |a calidad del agua extraida

2. Suspender la extraccion en caso de que se detecte modificacion de |la cufia de agua salina.
3. Implementar medidas de infiltracidn orientadas a la recuperacién del acuifere.

4. Respetar fa potencia de bombeo de acuerde con las especificaciones del equipo a emplear.
5

Establecer y documentar el tratamiento adecuzsdo para los lodos de perforacion,
dependiendo del tipo de aditivos a utilizar (base agua o aceite).

6. Localizar y sefialar la fosa para recuperacién de lodos v recortes.

7. Incluir en subsecuentes solicitudes, informes, maodificaciones informacidn especifica sobre:
i. Didmetro del pozo de exploracion,
ii. Técnica a utilizar para la perforacion,
iti. Profundidad final de pozo,
iv. Manejo de |los desechos; y
v. Agua a utilizar durante la perforacidn exploratoria.
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TERCERO La aplicacién, ejecucién v documentacion de las medidas de mitigacidn propuestas
en la informacion técnica presentada anexa al trarmite de modificacién, se hacen de cumplimiento
obligatorio v para mejor referencia se transcriben a continuacion:

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos adversos mas importantes del proyecto
durante |a etapa de preparacion del sitio.

IMPACTO MEDIDAS DE MITIGAGION
Generacidn de residucs | Realizar ia recoleccidn y transporte para disposicidn
sélidos final de los residuos sdlidos (nec peligrosos) que

resulten de lz actividad
Generacidén de pelvos durante | Cuidar que se minimice la generacidn de polvos

la perforacidon explorateria mediante el riego con agug cruda dentro del predio

Generacién de agentes | Evitar fecalismos al aire libre mediante la utilizacién

infecciosos de sanitarics & con mantenimiento v limpieza
suficientes

Desmonte Generar areas verdes y promover la siembra de

agrboles en el predio, favoreciendo el emplec de
especies nativas

Ruide Trabajar en un horario que permite a los habitantes
de la zoha a realizar actividades de descanso y otras
sin afectacidn a ciclos naturales

CUARTO NoTIFiQUESE a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de |la Proteccidn al Ambiente
en el Estado de Baja California Sur.

QUINTO NoTIFIQUESE personaimente el presente proveido & Todos Land, 8. de R.L. de CV. por
conducto de su representante legal ef C. Juan Pablo Ndfiez Ramirez, Promovente del Proyecto, y en
SU caso a sus autorizados: CC. Crispin Neptall Montoya Camacho o Guillermina Pérez Lopez en el
domicilio para recibir notificaciones calle Benito Estrada N7, col. Revolucién Il en esta ciudad de La
Paz, Baja California Sur y higasele saber que los autos del presente expediente podran ser
consultados en las oficinas de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el estado
ce Baja California Sur, sitio Melchor Ceampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad
con el articulo 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

= DQP/MARR/HBCN/
La Encargada del Despacho de esta Delegacion Federal e
“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medioc Ambiente
vy Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de;-}_a;-De[egaciénEe.der.a!‘ de la SEMARNAT en el
Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el presentelalefa de la Unidad Juridica.”

Lic. Daniela Quinto Padilla

P L
TEn término del artjcule 17 Bis en relacidn con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por
el que se reformar; adicicnan y derogan diversas disposiciones de la _I;@y Orgén}ica de la Administraciéon Pudblica
Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de noviembre de 2018, '~

C.ce.p. Lic. Cristina Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones,

C.cep. Ing. Juan Manuel Torres Burgos. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT,
cep. ing. Justo Cardoso Garcla. Director Local de la Conagua en Bala Calliformia Sur

C.e.p. Ing. Jorge Elfas Angulo. - Encargadc de la Delegacidon de la PROFEPA en Baja California Sur
c.c.p. Expediente.
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