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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 14 de enero del 2021

I. Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. identificacién: Version Publica de 03/DS-0040/07/18 - Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales (SEMARNAT-02-001).

Itl. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener ios siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular gue es diferente al lugar en dénde se realiza |a actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correc electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacidon de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia v Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso 2 la
Informacicén Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacidn
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglameénte Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de 'aja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica /;

Vi. Fecha y nimero del acta de sesigh..i;Respl-t’.i:c:ién 009/2021/SIPOT, en la sesién celebrada el 13
de enero del 2021. cem e *

Edificic “Ing. Victor Alfredo Bermidez Aimada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centre, C.P. 23000, La Paz, Baja Califernis Sur.
Teléfono: (812) 12 3 93 0C
www.gob.mx/semarnat
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- TRILLEARD LAPRTN
Bitacora:03/DS-0040/07/18
La Paz,Baja California Sur, 08 de diciembre de 2020

Asunto: Autorizacidon de cambio de uso
_... de suelo en terrenos forestales

.
Y U AL R E!
o BEGURLEE TAVHR AR :

REPRESENTANTE LEGAL DE SUN REALITIES INTERNATIONAL S.DE - . - |
R.L. DEC.V. i
SUN:REALTIES INTERNATIONAL, S. DE R.L. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Sara Romero Arredondo en su caracter
de Representante Legal de Sun Realities international S. de R.L. de C.V. con motivo de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de
3.161597 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Fuentes del Tezal 10a Etapa,
con ubicacion en el o Jos municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, y

RESULTANDO

1. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 10 de julio de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el 10 de julio de 2018, Sara Romero Arredondo, en su caracter de
Representante Legal de Sun Realities International S. de R.L. de C.V., presento la solicitud de
autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 3.161587
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Fuentes del Tezal 10a Ftapa, con
pretendida ubicacion en el o los municipio{s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur,
adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

Original de formato FF-SEMARNAT-030. Solicitud de Autorizacion de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, debidamente requisitadec y signado por Sara Romero Arredondo.

Original y copia de Estudio Técnico Justificativo.

Copia del comprobante de pago de derechos productos o aprovechamientos por la cantidad
de $1,592.00 (mil quinientos noventa y dos 00/100 M.N.) Por concepto de recepcion,
evaluacion y dictamen del Estudio Técnico Justificativo y en su caso la autorizacién del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Copia simple de credencial para votar con fotografia con nimero de folio 0327127927914,
expedida a nombre de Sara Romero Arredondo.

Copia certificada de la Escritura Publica Nimero 14, 101, del Volumen Numero 541, emitida
en la Ciudad de Cabo San Lucas, Baja California Sur, el dia 13 de octubre de 2016, ante el
Licenciado FERNANDO GONZALEZ RUBIO CERECER, Notario Publico Nimerc 14, en el
Estado y del Patrimonio Inmobiliario Federal, en ejercicio de [a Demarcacion politica y
Administrativa del Municipio de Los Cabos, en la que se hace constar la
PROTOCOLIZACION del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Socios de la empresa
SUN REALTIES INTERNATIONAL, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE a través de la cual se designa como apoderada de la Sociedad a la
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Sefiora SARA ROMERO ARREDONDO a quien le otorgan las facultades contenidas en el
articulo vigésimo sexto de la Escritura Constitutiva, con la limitacidn para ejercer actos de
dominio, deberd de hacerlo de manera mancomunada con el sefior Jaime Madrid
Viramontes.

Copia cotejada de la CONSTANCIA DE POSESION DE PARCELAMIENTO ECONOMICO
NO.ATII0021, emitida en fecha 11 de diciembre de 2012, haciendo constar que en fecha 27
de diciembre de 2012, en la que se celebré Asamblea General de Ejidatarios def Ejido Cabo
San Lucas, del Municipic de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, y se aprobd el
parcelamiento econémico de la ZONA ALTOS DEL TEZAL |} ETAPA y se asigné por sorteo
LA PARCELA nlmero 614 con supercicie de 3-16-915.78 hectéreas, con las medidas y
colindancias que se observan en el plano que se adjunta al reverso de la presente, a favor
del C. JOSE MANUEL GUERENA CASTILLO correspondiendole los derechos que ampara la
presenta constancia.

h. Que por Oficio NOm.SEMARNAT-BCS.02.02.543/18 de fecha 12 de julio de 2018, Ia
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales de ésta Delegacion
Federal solicité a la Unidad Juridica el dictamen de los documentos legales anexos a la solicitud
del presente tramite.

w. Una vez que fueron analizados los documentos legales detallados en el Resultando | de |a
presente resoiucion, por oficio niimero SEMARNAT-BCS.UJ.384/18 de fecha 01 de agosto de
2018, la citada Unidad Juridica emitié el dictamen juridico en el que manifiesta que al estar
demostrado, mediante las copias certificadas de los documentos [egales aludidos en el
RESULTANDO |, el derecho del promovente para realizar actividades que impliquen el cambio de
uso de suelo en los términos del Articulo 120 Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestai Sustentable; la solicitud del presente tramite Cumple con lo dispuesto por el Acuerdo por
el que se dan a conocer los formatos gue aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

v. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.011/19 de fecha 23 de enero de 2019 recibido el
06 de febrero de 2019, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Fuentes del Tezal 10a Etapa, con
ubicacién en el o los municipio(s) Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

v. Que mediante oficio MINUTA de fecha 19 de febrero de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 19 de febrero de 2019, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion técnica de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarroilo del
proyecto denominade Fuentes del Tezal 10a Etapa, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Los Cabos en el estado de Baja California Sur donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

a) Este comité no tiene inconveniente técnico para el cambio de uso del suelo en el terreno
forestal solicitado del proyecto, sin embargo, por las caracteristicas geograficas, fragilidad
del ecosistema en la zona y equipamiento urbano se recomienda la evaluacién del proyecto
pretendido en términos de densidades poblacién debido al elevado estrés hidrico en el sitio.

b) Se recomienda realizar el rescate del 100% de las especies que estan enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010

vi. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.185/1¢ de fecha 07 de junio de 2019 esta
Delegacion Federal notificd a Sara Romero Arredondo en su caracter de Representante Legal de

|
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Sun Realities International S. de R.L. de C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica al o los
predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
Fuentes del Tezal 10a Etapa con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en
el estado de Baja California Sur atendiendo lo siguiente:

a) Que no exista inicioc de obra que haya implicado cambio de usc de suelo en terrenos
forestales, en caso contrario, indicar la ubicacién y superficie involucrada.

b) Que el area donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningun incendio
forestal; en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afio de ocurrencia
del mismo.

¢) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de
suelo en ferrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) Que la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo; en caso de que la informacion difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar.

f) Que los volimenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
seran removidas por predio dentro del darea sujeta a cambio de uso de suelo corresponda a
los estimados que se establecen en el estudio técnico justificativo.

g} Que las medidas de mitigacién de impactos ambientales contempladas para el desarrollo
del proyecto, sean las adecuadas; o en su caso, cudles serian las que propone el personal
técnico comisionado.

h) Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacion
del proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

i)Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto, existen tierras fragiles; en de que
existan, indicar su ubicacion, caracteristicas y acciones necesarias para su proteccion.

j) Confirmar si la informacion presentada en e! estudio técnico justificativo, corresponde en
campo con la de los sitios de muestreos, levantado para la flora silvestre dentro de la
superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrencs forestales; asi como los
sitios de muestreo, localizado en el ecosistema en la subcuenca y/o microcuenca,
confirmando y reportando para cada sitio el nimero de individuos por especie con respecto
a lo reportado en el estudio técnico justificativo.

k) Que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa de rescate sea
viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacion, y conservacion.

) Que el proyecto sea ambientalmente viable; concluyéndose, en opinién de los servidores
publicos.

vil. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 07 de Junio de 2019 y firmada por el promovente y/o su
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representante se observo lo siguiente:
Del informe de la Visita Técnica

a) Se observa que no existe inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en la superficie solicitada.

b) No se encontraron indicios de que el area donde se lleve a cabo el proyecto, haya sido
afectada por ningln incendio forestal.

c) Se ratifica que las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d} La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo manifestado
en el estudio técnico justificativo.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar es primario
en buen estado de conservacién.

f) Los volimenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
seran removidas por predio dentro del drea sujeta a cambio de uso de suelo corresponden a
los estimados que se manifiestan en el estudio técnico justficativo.

g) Las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el desarrolio del
proyecto, se consideran viables siempre y cuando sean gjecutadas de la manera correcta.

h) Los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacién del
proyecto, corresponden a io manifestado en el estudio técnico justificativo.

i) En el area donde se llevara a cabo el proyecto no existen tierras fragiles.

i) Se ratifica la informacién presentada en el estudio técnico justificativo, teniendo resultados
favorables en campo con la de los sitios de muestreocs, levantados para la flora silvestre
dentro de la superiicie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi
como [os sitios de muestreo.

k) Se considera que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa
de rescate es viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacion, y conservacion.

[} De acuerdo con las observaciones en campo y contemplando que las medidas de
mitigacién seran implementadas de Ia mejor manera, el proyecto se considera
ambientalmente viable.

vi. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.275/19 de fecha 08 de julio de 2019, esta

Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion I, 3 fraccién 11, 7 fraccion XXVIII,
10 fraccion XXX, 14 fraccién XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamenio; en los Acuerdos
por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o
restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de |a Federacion el 28 de
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septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a Sara Romero Arredondo en
su caracter de Representante Legal de Sun Realities International S. de R.L. de C.V., que como
parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $181,507.99
(ciento ochenta y un mil quinientos siete pesos 99/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 12.96 hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule,
preferentemente en el estado de Baja California Sur.

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 18 de julio de 2018, recibido en esta Delegacion

Federal el dia 18 de julio de 2019, Sara Romero Arredondo en su caracter de Representante
Legal de Sun Realities International S. de R.L. de C.V., notificd haber realizado el depdsito al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 181,507.99 {ciento ochenta y un mil quinientos
siete pesos 99/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 12,96
hectareas con vegetacién de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja
California Sur.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Regfamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el

procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion X, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de fa informacién y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de Jos requisitos de solicitud establecidos en el
articufo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, péarrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrifo en el que se precisaré el nombre, denominacioén o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el 6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberé estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimird su huella digital.
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El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la L.ey Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 10 de

Julio de 2018, el cual fue signado por Sara Romero Arredondo, en su caracter de Representante .

Legal de Sun Realities International S. de R.L. de C.V., dirigido al Delegado Federal de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la auicrizacién de cambio
de usc de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 3.161597 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado Fuentes del Tezal 10a Etapa, con pretendida ubicacion en el
municipio o los municipio{s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelfo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarfo mediante el formato que expida fa Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
il.- Lugar y fecha;
.- Datos y ubicacidn del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple de
la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en ef registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliguen ef cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratéandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotefc.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al reguisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunio a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por Sara Romero
Arredondo, en su caracter de Representante Legal de Sun Realities International S. de R.L. de
C.V,, asi como por ING. VICTOR MANUEL PRADO MARTINEZ en su caracter de responsable
técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional
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como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. BCS T-Ul Vol. 1 Nim. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredife la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia simple de Credencial para Votar con numerc de folio 0327127927914, expedida a
SARA ROMERCO ARREDONDQ por ¢l Instituto Federal Electoral.

Copia certificada de la Escritura Publica Namero 14, 101, del Volumen Nimero 541, emitida
en la Ciudad de Cabo San Lucas, Baja California Sur el dia 13 de octubre de 2016 ante el
Licenciado FERNANDO GONZALEZ RUBIO CERECER Notaric Publico Nimero 14 en el
Estado y del Patrimonio Inmobiliario Federal, en ejercicio de la Demarcacion polltlca v
Administrativa del Municipio de Los Cabos en la que se hace constar Ila
PROTOCOLIZACION del Acta de Asamblea Genera[ Extracordinaria de Socios de la empresa
SUN REALTIES INTERNATIONAL, SCOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE a fravés de la cual se designa como apoderada de [a Sociedad a la
Sefiora SARA ROMERO ARREDONDO a quien le otorgan las facultades contenidas en el
articulo vigésimo sexto de la Escritura Constitutiva, con la limitacion para ejercer actos de
dominio, debera de hacerlo de manera mancomunada con el sefior Jaime Madrid
Viramontes.

Copia cotejada de la CONSTANCIA DE POSESION DE PARCELAMIENTO ECONOMICO
NO.ATII0021, emitida en fecha 11 de diciembre de 2012, haciendo constar que en fecha 27
de diciembre de 2012, en la que se celebré Asamblea General de Ejidatarios del Ejido Cabo
San Lucas, del Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, y se aprobd el
parcelamiento econdmico de la ZONA ALTOS DEL TEZAL Il ETAPA vy se asignd por sorteo
LA PARCELA ndmero 614 con supercicie de 3-16-915.78 hectareas, con las medidas y
colindancias que se observan en el plano que se adjunta al reverso de a presente, a favor
del C. JOSE MANUEL GUERENA CASTILLO correspondiéndole los derechos que ampara la
presenta constancia.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia la Ley, deberan contener la
informacién siguiente:

.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso def suelo en los terrenos forestales, a traves de
planos georeferenciados;

iii.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esfé destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

y
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V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de efecucion del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora %
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarroflo del cambio de uso def suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio de
uso del suelo;

Xi.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio Y, en su
caso, del responsable de dirigir Ia ejecucion;

Xil.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xill.- Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de uso
de suelo;

XIV.- Estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso def
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030, de fecha 10 de Julio de 2018.

Por [o anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo,

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que

establece el articulo 93, pérrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende Ia autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestaies
solicitada, esta autoridad administrativa se avocod al estudio de la informacion y documentacién
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizarg el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros def Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
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los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacién se mitiguen en las areas afectadas por la remocion de la vegetacién forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,
2. Que la erosion de los suielos se mifigue, y
3. Que el deterioro de la calidad del agua o fa disminucion en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observd o
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

FLORA. En Ia riqueza de flora silvestre se refiere, para Matorral Sarcocaule a nivel area de
influencia o microcuenca hidroldgica, conforme al levantamiento de 7 sitios de muestreo se
registraron un total de 22 especies pertenecientes a 6 diferentes Familias, en tanto que dentro de
la superficie solicitada se encontraron 15 especies, todas las especies registradas dentro de esta
superficie se encuentran representadas en el area de influencia o microcuenca, por tanto, con el
CUSTF propuesto no se pretende afectar especies exclusivas del predio.

En la revision de ia NOM-059-SEMARNAT-2010, a nivel area de microcuenca se identificd una
especie enlistada en categoria de riesgo, siendo (Olneya fesota); a nivel de supetficie solicitada
NO se identificé la presencia de alguna especie enlistada en la citada norma, por lo que se
concluye que en la ejecucion del proyecto no tendra un efecto negativo sobre poblaciones o
individuos de flora silvestre enlistados en categorias de riesgo. Ademas, de que éstas seran
rescatadas y reubicadas en el drea de influencia del proyecto.

Con base al levantamiento de la informacion de campo, mediante el célculo de la Densidad
Relativa, Frecuencia Relativa y Dominancia relativa, se estimé el indice de Vator de importancia
{IVI%) para la vegetacién que se distribuye en la superficie solicitada; asimismo, con la
informacion sistematizada, se recurrid a un indice no paramétrico con la finalidad de conocer la
diversidad floristica de Matorral Sarcocaule. El indice de Shannon/Wiener (H') mide la diversidad
natural teniendo en cuenta a) el numero de especies presentes; y b) como se reparten esas
especies. Este indice ha sido el mas utilizade para medir la diversidad de flora y fauna, como
consecuencia de que satisface algunos criterios que segun Molinari (1989) son la sencillez
(depende de una variable Gnica), coherencia {unidades en ndmero de especies), interpretabilidad
(escala aritmética) y valor heuristico.

I

L
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Los indices fueron calculados con los registros de cada especie. Los resultados obtenidos para
Matorral Sarcocaule que se distribuye a nivel de la microcuenca se pueden interpretar como
sigue:

1. Se determiné una riqueza total de 22 especies, siendo el estrato medio el que presenta una
mayor rigueza con 11 especies, seguida por el estrato alto con 7 especies y por Gitimo, el estrato
bajo con 4 especies, respectivamente. La riqueza calculada sefiala que las especies menores de
50 cm pertenecientes al estrato bajo son mucho menos que las especies que superan los 70 cm
de altura, que son las que constituyen el estrato medic. El estrato alto se diferencia por sus
formas arboreas, con especies que miden mas de 3 metros de altura. Cabe mencionar gue la
familia que obtuvo una mayor riqueza es Fabaceae con un total de 3 especies, debido a que las
familias restantes son representadas Unicamente por una especie.

2. La densidad absoluta de vegetacion en el estrato superior es de 1012.85 ind/ha, siendo el
cardon Pachycereous pringlei y palo blanco Lysiloma candida las especies mas representativas
con 374.28 ind/ha y 311.42 ind/ha. En el estrato medio se obtuvo una densidad absoluta de
1625.71 ind/ha, determinando a Jatropha cinerea como la especie que presenté una mayor
densidad con 611.42 ind/ha y a Opuntia cholla la segunda especie con una alta representatividad,
teniendo un valor de 357.14. Finalmente, para el estrato bajo se registré una densidad absoluta
de 152.85 ind/ha, siendo la biznaga Ferocactus peninsufae que obtuvo una tmayor
representatividad de 72.857 ind/ha, seguida por Mammiliaria dioica con 68.571 ind/ha.

3. Los resultados del indice de Shannon/Wiener (H) muestra que la vegetacién Matorrai
Sarcocaule presenta una diversidad de 1.356 en el estrato alto, 1.614 en el estrato medio y 0.935
en el estrato inferior. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los valores de este indice son
inferiores a 1.5, el area evaluada posee una diversidad baja, pero si los valores son mayores a
1.5y 3.0, la zona presenta una diversidad media. Por otro lado, si los valores son mayores a 3.0,
el sitio tiene una diversidad alta. Con base a los criterios de dicho indice, los resultados definen
que el drea estudiado mantiene una diversidad biolégica media en el estrato medio, es decir, con
especies que dominan desde los 50 cm hasta los 2 a 3 metros de altura. Mientras gue en el
estrato bajo se encuentra una diversidad muy baja, sin embargo, los ejemplares pueden ser
NUMErcsos.

4. Se estimo el Indice de Valor de Importancia (IVI%) para cada unc de los estratos de ia
asociacién en cuestién, determinando que en el estrato superior la especie con mayor
importancia es P. pringlei con 92.019, seguidas por Bursera microphylla con 59.134 y L. candida
con 64.001. El estrato medio obtuvo que J. cinerea es el que presentc mayor IVi% con un valor
de 72.4.Y en el estrato bajo la especie de mayor importancia es F. peninsulae con 139.817.

5. De las especies registradas en los sitios de muestreo realizados, Gnicamente se presenta Q.
tesota, enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo categoria de Riesgo, sujeta a proteccién
especial (Pr).

Los resultados obtenidos para la asociacién de Matorral Sarcocaule que se distribuye a nivel de
la superficie solicitada se pueden interpretar como sigue:

1. En términos de riqueza, la asociacion presenta una riqueza total de 15 (R=15); siendo el
estrato medio el que obtuvo una mayor riqueza con 7 especies, siendo J. cinerea, Fougquieria
diguetii y O. cholla las 3 especies que presentan una mayor abundancia. Posteriormente,
continlan los estratos alto y bajo con una riqueza de 4 especies cada uno. La baja riqueza y
abundancia en los estratos es debido a la presencia de afectaciones antropogénicos en el area.

2. La densidad absoluta de vegetacién en el estrato superior es de 183 ind/ha, siendo el cardén

5
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P. pringlei y B. microphylla las especies mas representativas con 80 ind/ha y 43 ind/ha. En el
estrato medic se obtuvo una densidad absoluta de 420 ind/ha, determinando a J. cinerea como la
especie que presentd una mayor densidad cen 177 ind/ha y a F. diguetii la segunda especie con
una alta representatividad, teniendo un valor de 110 ind/ha. Finalmente, para el estrato bajo se
registré una densidad absocluta de 46 ind/ha, siendo M. dicica que obtuvo una mayor
representatividad de 30 ind/ha, seguida por F. peninsulae con 10 ind/ha.,

3. La asociacidén en cuestion presenta una diversidad de 1.277 en el estrato superior, 1.491 en el
estrato medio y 0.991 en el estrato inferior. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los valores
de este indice son inferiores a 1.5, el &rea evaluada es considerada de diversidad baja, en tanto
que los valores mayores a 1.5 y hasta 3.0 se consideran como diversidad media, y los valores
mayores a 3.0 se consideran como diversidad alta. Teniendo en consideracion lo anterior, con
base a los resultados del indice de Shannon/Wiener (H'), el sitic en estudic mantiene una
diversidad biologica muy baja en todos los estratos. Esto se debe a que existe una riqueza baja
de especies.

4, Se estimé el indice de Valor de importancia {iVI%) para cada uno de los estratos de la
asociacion en cuestion, determinando que en el estrato superior la especie con mayor
importancia es P. pringlei con 114.670, seguidas por B. microphylla con 72128 y L. candida con
60.714. El esirato medio obtuvo que J. cinerea es el que presentd mayor 1VI% con un valor de
74.957.Y en el estraio bajo la especie de mayor importancia es M. diocica con 118.715.

5. De las especies listadas en ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, NO se
registran especies enlistadas.

De cualguier forma, como una primordial medida de mitigacién para disminuir los efectos
ocasionados a la flora silvestre, se propone la ejecucion de un programa de rescate de flora
silvestre que considere a las especies de importancia biolégica gue se distribuyen en la superficie
solicitada para CUSTF, para garantizar que ninguna de estas se ponga en riesgo.

Tabla 1. Comparativo de los resultados de flora a nivel microcuenca y superficie solicitada para

CUSTF.
Micrecuenca Hidrologica Superficie Solicitada
Yariable | Reptiles | Marriferos | Aves | Total | Repfiles | Mamiferos | Aves | Total
Rigueza £ 5 27 5 Z i & g
NOWL052-SEMARNAT 2040 3~ 0 2 0 5 n 4 0 !
Diversidad H 17346 | 09503 30184432191 01541 0 09971 | 14293

FAUNA. Referente a fauna silvestre encontrada dentro de la superficie solicitada, como resultado
de los recorridos de campo fue posible el registro de 9 especies de fauna silvestre, de los cuales
6 corresponden a aves, 2 corresponden a repliles y 1 a mamiferos. En contraste, dentro de la
microcuenca hidrolégica se encontraron una mayor variabilidad de especies. Se registrd una
rigueza total de 36 especies; 27 del grupo de las aves (75%), 6 del grupo de los reptiles (16.6
%) y 3 especies del grupo de mamiferos (8.3%). Dentro de la microcuenca hidrolégica existe
buena diversidad de aves y reptiles principalmente, la diversidad supera un nivel de 3 en aves, y
1.73 en repiiles.

De las especies registradas dentro de la superficie solicitada, ninguna se encuentra enlistada en

= f
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alguna categoria de riesgo conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
sin embargo, en la microcuenca se identificaron 5 especies enlistadas. Falco peregrino y Accipiter
cooperii se encuentran enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 como protegidas (Pr).
Entre los reptiles se encuentran Callisaurus draconoides, Uta stansburiana y Crotalus enyo dentro
de la NOM-059-SEMARNAT-2010 como amenazadas {A).

Tabla 2. Comparativo de los resultados de fauna a nivel microcuenca y superficie solicitada para
CUSTF.

Microcuenca Hidrolégica' | Superficie Solicitaca
Variable Superior | Megio | Inferior | Total | Superior | Medio | Inferior | Total
Riqueza 7 11 4 22 4 7 4 5
Nom-058-Semarnat-2010 1 i i 1] @ 9 0 G
Diversided H' 1356 1614 | (83 |23%5 1277 114911 0% | 222

Los individuos avistados dentro de la superficie solicitada también se observaron en los
recorridos o caminamienos realizados en la microcuenca. El proyecto propone medidas de
mitigacion directas sobre las especies de fauna silvestre identificadas en la superficie solicitada
para CUSTF, tales como ejecucién de un programa de rescate o proteccion de fauna silvestre,
para disminuir los impactos ocasionados sobre éstas poblaciones.

Derivado de los andlisis anteriores se puede resumir que: con el proyecto propuesto durante la
ejecucion del CUSTF, se pretende realizar una afectacion de solamente 03-16-15.979 ha;
cubiertas por una asociacién vegetal (Matorral Sarcocaue), que al interior del predio no se
afectaran especies de flora y/o fauna silvestre enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las
cactaceas seran rescatadas casi en su totalidad; que el promovente propone la ejecucién de
medidas de mitigaciéon especificas para disminuir los efectos que se ocasionaran sobre la flora y
fauna silvestre identificada en el predio y; que por consiguiente, considerando la situacién actual
que guardan los elementos bioldgicos identificados en el predio, asi como la baja importancia que
éstos representan para el funcionamiento del drea de influencia en que se ubican y considerando
las medidas de mitigacion propuestas en el presente documento se permitird asegurar que en
ningdn momento se ponga en riesgo la biodiversidad del rea, los ecosistemas y/o las formas de
vida.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de ia LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
gue la erosion de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Dentro de las superficies solicitadas para CUSTF, se distribuye un sodlo tipo de suelo: Regosol
eltrico mezclado con yermosol eltrico.

No existe informacion especifica sobre el grado de erosién a nivel del area de influencia Yy por
ende tampoco a nivel predio, sin embargo, con base en la metodologia RUSLE actualmente la
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superficie solicitada para el CUSTF presenta riesgo de erosién de 745178 ton/afio; con la
intencion de valorar la pérdida de suelo actual del area, la pérdida de suelo con la ejecucion del
CUSTF se realizaron analisis a partir de éstos escenarios. El resumen que nos permite concluir
gue el CUSTF propuesto no afectara la formacién de suelos en la microcuenca, se presenta a
continuacion. Ejecutado en un periodo de 15 afios:

ESCENARIO "1". SITUACION ACTUAL DE LLAS SUPERFICIES SOLICITADAS PARA CUSTF

Con los resultados de cada uno de los faclores necesarios para estimar pérdida de suelo por el
factor hidrico y teniendo las superficies solicitadas para CUSTF en planos georeferenciados, se
realizé una sobreposicion de estas Ultimas sobre cada uno de los factores, con 1o gque se obtuvo
el calculo de la pérdida de suelo por erosidn hidrica dentro de la superficie solicitada para
CUSTF, la cual resultd en 74.5178 ton/afio.

ESCENARIO 2. CON LA REMOCION DE LA VEGETACION

La metodologia que se utilizé para determinar la pérdida de suelo actual en las superficies
solicitadas para CUSTF es producto de la inferaccion de 4 factores (erodabilidad, erosividad,
pendiente y uso de suelo y/o vegetacion). Al efectuar la remocion de la vegetacion 3 de estos
factores continan igual y solamente cambia el factor C, que aumenta hasta la unidad (1), en la
siguiente tabla se muestra el calculo de [a erosidon hidrica en este escenario, la cual se
incrementaria hasta 298.0710 ton/afio.

ESCENARIO 3. CON LA IMPLEMENTACION DEL PROYECTO

La metodologia para determinar la pérdida de suelo por erosion hidrica actual en las superficies
solicitadas para CUSTF es producto de la interaccion de 4 factores (erodabilidad, erosividad,
pendiente y uso de suelo y/o vegetacion), por lo tanto, si cualquiera de ellos (al menos uno) se
convierte en cero automaticamente la tasa de degradacion se convierte en cero. Enfonces, la
implementacién del proyecto implicard que: uno de los factores, especificamente el de uso de
suelo y/o vegetacion pasara a ser infraestructura urbana, por lo tanto, su valor en el Factor C se
convertird en cero. Lo anterior conlleva gque a su vez la pérdida de suelo por erosion hidrica con
el desarrollo del proyecto en estas superficies se convierta en cero. Esta estimacién del Factor C
hacia el valor de cero, se debe a que la erosion del suelo en cualquier zona con banguetas,
calles pavimentadas, estructuras como casas, edificios, zonas ajardinadas y zonas comerciales,
es practicamente cero. Hay que mencionar que la implementacion del proyecto debe considerarse
en la superficie completa del proyecto, es decir 03-16-15.979 ha.

ESCENARIO 4. DESARROLLO DEL PROYECTO CON LA IMPLEMENTACION DE LAS
MEDIDAS DE MITIGACION

El proyecto propone diferentes medidas para mitigar las afectaciones sobre el componente
ambiental suelo durante las diferentes fases del proyecto, en esta ocasién con la implementacion
de espacios habitacionales que incluyen éreas verdes, de hecho disminuye mucho la erosion del
sitio. Con la intencién de conocer la ganancia ambiental que se obtendria con el aumento en
cobertura vegetal en la superficie de donacidon (2,604.00 m? 00-26-04.00 ha) es necesario
conocer primeramente la pérdida de suelo actual en esta superficie; para lo cual se realizd una
estimacidon de pérdida de suelo utilizando la misma metodologia RUSLE, y considerando como
Factor C el indicado para zona actual con vegetacion, 0.25.

Posteriormente, se realizé el mismo calculo para esta superficie de 2,604.00 m?, consigerandg
que el Gnico factor que cambiaria sera la cobertura vegetal, en una parte se desmontara y sera

~
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remplazada por éreas verdes. La pérdida de suelo actualmente en esta superficie es de 6.1375
ton/afio, y cuando se implemente el nuevo uso del suelo (C =0.08) sera de 1.8640 ton/afio, es
decir, habré una reduccion de pérdida de suelo de 4.1735 ton/afio con el nuevo uso del suelo de
zona habitacional con areas verdes.

Tabla 3 -. Pérdida de suelo por erosién hidrica en el area del proyecto en cada uno de los
escenarios planteados (ton/afio).

Escenarict |Escenaric 2 Escénario 3 Escenario 4 Ganancia
Afo {escenario actual, :(sglo {Implementacion de| zonade  jambiental {suelo
' sclo’'superficie | superficie proyecto superticle | donacién como. recuperade en
solicitada) solicitada) predic) ‘areas verdes | dreas verdes)
1 745178 288.071 ] 1884 44735
2 745178 288071 | 4] 1054 ' 44735
3 T4.5178 298071 ) 1.964 41735
4 745178 298.0711 0 1984 ] 41735
5 45178 298671 G 1.964 41735
[ 745178 20807 O 1064 417345
7 T4£5178 288:071 g 1.964 41735
g 745178 298.071 Y +.964 11735
1% 745178 2084071 & 1,984 41735
10 74.5178 298.071 0 1964 ] 41735
11 745178 208.071 G 1.964 44735
12 745178 298.071 0 1984 | 41735
13 745178 298.071 iy 1.964 41735
14 745178 288.074 £ teeg | 44735
15 745178 298071 g 1864 41735
{TOTAL. 1{17.767. | 4471085 3 2846 ' 26025

Al haber una porcién de terreno desprovista de vegetacion, actualmente existe una pérdida neta
de suelo, y con la implementacién del proyecto estas pérdidas de suelo disminuyen hasta el
grado de convertirse en ganancias, que en este caso son calculadas de 4.1735 tonfafio. Y que al
sumarse en 15 afios, tedricamente existe una reduccidn de la pérdida dei suelo de 210.951 ion.
Esta disminucién en la pérdida implica en realidad una ganancia de suelo, sin embargo al
contrastarse con la realidad, nos damos cuenta que los calculos se encuentran muy
sobreestimados (a propésito con el fin de no subvalorar el suelo), puesto que en el sitio, una vez
que el proyecto se implante, el suelo quedara estable todo el tiempo, sin pérdidas ni ganancias.

Adicionalmente, la afectacién que pudiera generarse, podra ser compensada con los trabajos que
realizardn con el monto econémico que se pagara al Fondo Forestal Mexicano por concepto de
compensacion ambiental, por lo que este servicio ambiental podra ser recuperado una vez que la
comision Nacional Forestal ejecute dicho monto econémico en acciones de restauracién de
suelos en la zona.

De cualquier forma y considerando que el principal atributo que permitiré proteger al predio contra
la degradacion es la presencia de vegetacion, el promovente propone:

1. Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de flora nativa propuesto, dentro de las
areas que gueden sin construir.

MELCHOR CCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COL.. CENTRO, CP 23000 ww.gob.mxlsema&(ﬂat 4
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2. Reaiizar las actividades de lofificaciéon inmediatamente después de la remocién de la cobertura
vegetal, asi como solamente realizar esta remocién y despalme dentro de las areas que
inmediatamente se vaya a construir sobre ellas conforme al cronograma de actividades
entregado,; para reducir el tiempo de exposicién de estos terrenos a los factores climaticos asi
como reducir de la misma manera el riesgo de erosién en ellos.

3. Se efectuaran riegos frecuentes con agua fratada, en aquellas areas de suelo desnudo que
hayan sido sujetas de despalme, para evitar o disminuir riesgos de erosion edlica.

4. El promovente dejara en situacion natural el resto de la superficie del predio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosién de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observéd o siguiente:

Del estudic técnico justificative se desprende Jo siguiente:

Dentro de la superficie solicitada para CUSTF la precipitacion promedio anuai es de 193 mm.
Con los datos anteriores se realizo la valoracion del servicio ambiental captura de agua que se
vera afectado por el CUSTF, considerando que la superficie es de de 03-16-15.979 ha. Con lo
gue se tiene que, en este servicio ambiental se estarian perdiendo 77.88037878 m3afio
derivados del CUSTF en la superficie propuesta.

Atendiendo a lo anterior se pueden resumir las siguientes conclusiones:

1. Con respecto a la superficie de la microcuenca hidrografica en que queda inmerso el proyecto,
la superficie solicitada para CUSTF Gnicamente representa el 0.025%, ya que la superficie total
de la microcuenca es de 12,198 hectareas en tanto que el proyecto supone una superficie de
3.1615979 hectareas.

2. La vegetacion del resto de la microcuenca se mantendra en su estado natural, sin desmonte.

Derivado de la informacion analizada con anterioridad se puede concluir lo siguiente:

3. En funcidn del porcentaje que representa la superficie solicitada para CUSTF con respecto a la
superficie total de la microcuenca (0.025%), la superficie solicitada para CUSTF no puede
considerarse como un elemento netamente indispensable en los ecosistemas forestales de la
microcuenca, ni como de importancia relevante en la captura de agua y recarga de los mantos
acuiferos; y si bien es cierto que con el CUSTF de entrada existira una disminucidon en la
superficie que captura agua en la microcuenca, debido a la vasta superficie de esta Ultima la
disminucién no llega a considerarse a tal grado que ponga en riesgo el servicio denominado
captura de agua en la cuenca.

Con la informacion anterior a continuacién se presenta el calculo de captura de agua en las
superficies solicitadas para CUSTF, en cada uno de los escenarios; entendiendo estos escenarios
como sigue.

[
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Escenario "0". En la situacion actual gue se encuentra la superficie solicitada para CUSTF. Para
este caso el valor de K utilizado fue de 0.26.

Escenario 1. Las superficies solicitadas para CUSTF una vez ejecutadas las actividades de
desmonte, para este escenario el valor de K utilizado es de 0.28.

Escenario 2. Las superficies solicitadas para CUSTF una vez implementado el nuevo uso de
suelo, el valor de K se mantiene en 0.28.

Escenario 3. Las superficies solicitadas para CUSTF una vez implementado las superficies verdes
correspondientes al fraccionamiento Fuentes del Teza! 10ma. Etapa, cuya superficie es de
2,604.00 m?* (00-26-04.00 ha), que ilevaran cuidados especiales como riego y mantenimiento, el
valor de K es de 0.22.

Tabla 4 -. Captura de agua para los diferentes escenarios del proyecto.

Aguague| Evapo- [Captural Capturade| _ . _ . | Capturade
. P ' L ‘ - Superficie: |
Escenario] K (mm) CE |-escurre /transpiracién|deagua] agua '(ha} agua
{mm}) | () fmm} | {mslha} ak {mslafio)

0.3 | 183 | 0.085°| 127232 154.1  |26.1768| 2B61.76% |03-16-15.979| 827 805054
03] 183 | 0:079 | 154865 | 1841 | 22.7135|237.184733 |03-16-15 970 749.724675
0.3 ] 192 | 0079 | 151885 |  1B41 | 237135 | 237.134733 |03-16-15.979| 749.724675.
02]1937] 004 [ 779868 | 1541  [211034[311.034433 | 00-26-04.00 | £0.0933654 |

G| A i

Mediante el calculo anterior, se puede sefialar que con el CUSTF propuesto y con el desmonte
se perdera una superficie con vegetacion de 03-16-15.979 ha y por ende habra una disminucién
en la captura de agua en 77.88037878 m®/afio (escenario 0, captura de agua sin proyecto menos
la captura del agua con desmonte), y una vez ejecutado el proyecto (escenaric 2, captura de
agua sin proyecto menos la captura de agua una vez implementado el proyecto) tendremos una
disminucion de captura de agua igual, de 77.88037878 m®afio; sin embargo, con la intencién de
presentar los elementos gue justifiquen que con el CUSTF propuesto no se compromete la
provision de agua en cantidad y calidad dentro de la microcuenca hidrografica donde se pretende
desarrollar el proyecto, a continuacion se presenta una serie de elementos que permiten obtener
una conclusion en este sentido:

1. Con respecto a la superficie de la microcuenca hidrografica en que queda inmerso el proyecto,
la superficie solicitada para CUSTF Gnicamente representa el 0.025%, ya que la superficie total
de la microcuenca es de 12,198 hectéreas en tanto que el proyecto supone una superficie de
3.1615879 hectareas.

2. La superficie de donacién que pasara a ser areas verdes del proyecto, aun tiene una captura
de agua de 80.99336644 m¥afio, io que mitiga la cantidad de agua que deja de ser capturada
por la superficie de este proyecto.

Derivado de la informacidn analizada con anterioridad se puede concluir lo siguiente:

3. En funcién del porcentaje que representa la superficie solicitada para CUSTF con respecto a la
superficie total de la microcuenca Salto de Villa (se elige la microcuenca menor para subir el

r" 74
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porcentaje a 0.025%), la superficie solicitada para CUSTF no puede considerarse como un
elemento netamente indispensable en los ecosistemas forestales de la microcuenca, ni comeo de
importancia relevante en la captura de agua y recarga de los mantos acuiferos; y si bien es cierto
que con el CUSTF de entrada existiré una disminucién en la superficie que captura agua en la
microcuenca, debido a la vasta superficie de esta ultima la disminucién no llega a considerarse a
tal grado que ponga en riesgo el servicio denominado captura de agua en la cuenca.

Se puede concluir, cuantifativamente, que con la correcta ejecucion del proyecto y de las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacion propuestas (conservacion de la superficie
restante del predio general y microcuenca), el proyecto garantiza que no se ponga en riesgo la
captura de agua de la microcuenca por las actividades de CUSTF propuestas.

Por otro lado, no se identificaron escurrimientos superficiales de caracter perenne o intermitente
dentro de las superficies solicitadas para CUSTF; por consiguiente con el desarrollo del mismo no
se afectarén escurrimientos superficiales de ningdn tipo.

En lo que se refiere a calidad del agua a nivel drea de influencia, no se identificaron actividades
que disminuyan la calidad de ésta, atendiendo estas caracteristicas de buena calidad del agua el
proyecto propone algunas medidas adicionales importantes para disminuir los posibles riesgos en
cuanto a la disminucion de este servicio ambiental, las cuales se enlistan a continuacion:

1. Mantenimiento a los vehiculos, equipo y maquinaria utilizados en el proyecto, en talleres fuera
del 4rea del proyecto, para evitar posibles riesgos de vertidos de hidrocarburos dentro del
proyecto y en la superficie solicitada para CUSTF.

2. Se colocaran letrinas portatiles en proporcién de una por cada 15 trabajadores, para evitar el
fecalismo al aire libre por parte del personal gue intervenga en ia obra.

3. No se permitira el vertimiento de aguas residuales en los escurrimientos superficiales
intermiientes cercanos, ni directamente en el suelo.

En virtud de lo anterior, en relacién a este punto se puede concluir lo siguiente: El proyecto no
afectard escurrimientos superficiales que por sus caracteristicas sean administrados por la
Federacion; La ejecucidon del CUSTF, el proyecto no generara la disminucién del servicio
ambiental sefalado como captura de agua de manera significativa, sin embargo, se proponen
diferentes medidas de mitigacién especificas para asegurar no sucedan afectaciones sobre la
calidad del agua; lo anterior permitird asegurar que no obstante que con el proyecto en cuestién
si existird una disminucidn en la captacién del agua de las microcuencas determinadas como su
area de influencia, el CUSTF propuesto no provocara el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacion a tal grado que se ponga en riesgo la captura de agua de las
microcuencas hidrolégicas.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuenira acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suele en terrenos forestales
en cuestion, el deteriore de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

v. Que en cumplimiento de la obligacidon que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo vy tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocé al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

e
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El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan infegrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habifat conforme lo establezca
en el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan fos
programas de ordenamientos ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1.- En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida 19 de febrero de
2018 mediante minuta de la Segunda Reunién Ordinaria de fecha 15 de febrero de 2019, el
Consejo Estatal Forestal del estado de Baja California Sur remitié lo siguiente:

Este Comité no tiene incoveniente técnico para el Cambio de Uso de Suelo en el Terreno
Forestal solicitado del proyecto, sin embargo, por las caracteristicas geogréficas, fragilidad def
ecosistema en la zona y equipamento urbano se recomienda la evaluacién del proyecto
pretendido en términos de densidades poblacional debido al elevado estrés hidrico en el sifio.

Se recomienda realizar el rescate al 100% de las especies que estan enlistadas en fa
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Con lo anteriormente expuesto y considerando que de conformidad con el articulo 123 Bis del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, publicado en el DOF del 24
de febrero de 2014 y normatividad aplicable, se anexa a la presente resolucién el Programa de
Rescate y Reubicacion de Especies de la Vegetacion Forestal Afectada, y su Adaptacion al
Nuevo Habitat, de acuerdo con las evaluaciones de las medidas de mitigacién necesarias para
contrarrestar los efectos negativos que el CUSTF ocasionara a la vegetacion forestal.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacién de las especies de la flora
y la fauna, los programas de ordenamiento ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfestd y comprometié a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacién de especies de fa flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacién de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
24 de Febrero de 2014, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA FAUNA

Al respecto y para dar cumplimiento a lo que establece el articulo 93 Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, esta Delegacién Federal, con ia informacion vertida en el estudio técnico
justificativoe ha efaborado un programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre. Dicho
programa se anexa al presente resolutivo (Anexo Il) el cual serd ejecutado por el titular de la
presente autorizacion. ‘

i
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PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICOS
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO {2012)

La superficie del proyecto se localiza en la Region Ecoldgica 4.32, en la Unidad Ambiental
Biofisica 5. Sierras y Piedemontes El Cabo, con una superficie de 7,428 km?, se califica como
Estable a Medianamente estable, conflicto sectorial alto. Muy baja o nula degradacién de los
Suelos. Sin degradacion de la Vegetacién. Sin degradacion por desertificacién, La modificacion
antropogénica es muy baja. Muy baja marginacion social. Muy alto indice medio de educacion.
Medio hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de consolidacion de la vivienda. Muy bajo
indicador de capitalizacion industrial.

La ficha tecnica, con la politica ambiental y las estrategias que la componen son las siguientes:

PLAN DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO PARA EL DESARROLLC URBANO Y TURISTICO
DEL MUNICIPIO DE LOS CABOS

El POEL se publict en el Boletin Oficial del Gobierno del estado de BCS en agosto de 1995 y se
encuentra vigente a la fecha. El ordenamiento ecoldgico tiene como objetive principal el elaborar
un instrumento de planeacion ambiental, dirigide a evaluar y programar el uso del suelo, haciendo
énfasis en el desarrollo urbano y turistico. La estrategia para el ordenamiento ecoldgico se basa
en la generacion de criterios ecolégicos, derivados de politicas ambientales y politicas sectoriales
que permitan la reduccién de conflictos ambientales.

CARACTERISTICAS DE LA UGA EN LA QUE SE PRETENDE UBICAR EL PROYECTO

En lo referente al Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas, el
proyecto se encuentra en un sitio catalogado como T-16, esta zona tiene una vocacién apta para
el uso agricola, uso ganadero y asentamienios humanos, La politica ambiental es de
Aprovechamiento.

Los criterios ecoldgicos generales de esta Unidad Territorial son A1; B 1-3; C 4-8, 10, 12: D 1-4,
89 F1-3,6,G1,H17;14-6, 8-14, 16, 18-20; J 1-4.

CRITERIOS ECOLOGICOS

El POEL define 89 criterios ecoldgicos para regular las actividades productivas, de los cuales 62
son generales, 4 intermedios y 23 especificos, los aspectos considerados para su clasificacion
son los siguientes:

Criterios ecologicos generales (62), considerados en esta categoria aquellos que por su
relevancia predominan en todos los paisajes terrestres y estan relacionados con los distintos usos
del suelo y las actividades productivas. Se identifican con las letras A, B, C, D, E, F, G, H, I.

Criterios ecoldgicos intermedios (4), considerados por ser paisajes terrestres relevante para la
region gue son vulnerables al modelo actual de desarrollo 0 que cuentan con ccaracteristicas
ambientales importantes, aplicandose principalmente a los paisajes costeros. |dentificados con la
letra J.

Criterios ecoldgicos especificos (23), definen puntualmente los lineamientos para el desarrollo de
una localidad o @reas con caracteristicas ambientales singulares.

i |
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Identificades con la lstra k.
CARACTERISTICAS DE LA UGA EN LAS QUE SE PRETENDEN UBICAR EL PROYECTO

El predio se ubica en la Unidad Territorial clasificada como T-16, esta zona fiene una vocacion
Aptas para turismo de densidad bruta hasta 10 cuartos /ha. Y usos conservacionistas de baja
densidad y poca demanda al ambiente. La politica ambiental es de Conservacion.

Los criterios ecolégicos generales de esta Unidad Territorial son A1; B 1-3; C 4-8, 10, 12; D 1-4,
8, 9,F1-3,8,7;, H1-7; 14-6, 8-14, 16, 18-20; J 1-4.

VINCULACION DEL POEL CON EL PROYECTO DE CUSTF SOLICITADO
CRITERIO ECOLOGICO

Abasto de agua (A-1).
VINCULACION

El proyecto es de tipo lotificacion habitacional por lo que no aplica la obligacién de una planta
desalinizadora; sin embargo, es importante mencionar que el agua que se utilice durante ia obra
del proyecto se obtendra esencialmente de centros autorizados, por el municipio.

CRITERIO ECOLOGICO
Consumo de agua (B-1).
VINCULACION

El proyecto perienece a un proyecto de lotificacién con fines habitacionales que promovera el
establecimiento o creacién de asentamientos humanos. Es importante mencionar que el agua
potable que se requiera para el consumo de los trabajadores se suministrara por medio de
garrafones y para la construccién se obtendra de centros autorizados.

CRITERIO ECOLOGICO
Consumo de agua (B-2).

VINCULACION

Es importante mencionar que el agua potable que se requiera para ef consumo de los
trabajadores y de los propietarios se suministrard por medio de garrafones y para la construccion
y operacion se obtendré de centros autorizados.

CRITERIO ECOLOGICO
Consumo de agua (B-3).

VINCULACION

El agua potable que se requiera para el consumo de los trabajadores y en la operacion se
suministrara por medio de garrafones y para la construccion y operacion se obtendra de centros

N
:
)2

{ 4

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIC. COL. CENTRO, CP 23000 wuw.gob.mxfsen{é%nat
Tels: {§12) 12 3 93 05; delegado@bes.semarnat.gob.mx t

20 de 31



DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.303/20

AL L

EMILEANG ZXPREE.

Rt tRats GO
T OBLTUHEN WRTURAL S

EMARNAT |

autorizados.
CRITERIO ECOLOGICO

Asentamientos humanos (F-2).

VINCULACION

Con respecto a la vegetacion se realizard el rescate, proteccion y conservacién de especies
listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como otras de importancia ecoldgica, como son
las cactaceas. Dichas especies se utilizaran preferentemente en las areas de reforestacion y
conservacion que se contempla dentro del mismo predic como ya se menciond en capitulos
anteriores. Asi mismo el proyecto contempla la creacion de areas verdes.

CRITERIO ECOLOGICO

Asentamientos humanos (F-6).

VINCULACION

Para la construccién del proyecto no se requerira de la construccién de campamentos, ya que el
mismo se encuentra dentro de la zona urbanizada de Cabo San Lucas, es decir, para la
construccién se dara prioridad a dichas poblaciones.

CRITERIO ECOLOGICO
Desarrollo turistico (H 1-7).
VINCULACION

El sitio se ubica en una zona amenzada como corredor bioldgico, pues se encuentra rodeada por
asentamientos humanos, no se encuentra en zona de conservacion o de preservacion.

CRITERIO ECOLOGICO

Desarrollo turistico (I-1).

VINCULACION

Cabe mencionar que aunque [a politica establecida en el presente POEL para la UGA T-16, lugar
en que se localiza el proyecto, establece a la citada UGA como zonas aptas para desarrolio
habitacional y asentamientos humanos, cosa que el presente proyecto respetara.

CRITERIO ECOLOGICO

Desarrollo turistico (1-3).

VINCULACION

En la region Noreste del Municipio de los cabos los sitios de depésito de residuos son tiradercs a

cielo abierio, de hecho a menos de 20 Km al Norte se encuentra el Tiradero gue da servicio a
Cabo San Lucas.

.
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CRITERIO ECOLOGICO

Desarrollo Turistico {I-4).
VINCULACION

En las dreas no construidas del proyecto se propiciard el desarrollo de cobertura vegetal, asi
como en algunas areas se mantendrd la cubierta vegetal original.

CRITERIO ECOLOGICO
Desarrollo Turistico (1-7).
VINCULACION

En las dreas no construidas se mantendra la cubierta vegetal original y la correspondiente a los
estratos arbéreo y arbustivo.

CRITERIO ECOLOGICO

Desarrollo Turistico (I-8).

VINCULACION

En las areas no construidas se mantendra la cubierta vegetal original y la correspondiente a los
estratos arboreo y arbustivo, y por las dimensiones del proyecto no se afectara la recarga de
acuiferos.

CRITERIO ECOLOGICO

Desarrolfo Turistico (1-9).

VINCULACION

En las areas no construidas se mantendra la cubierta vegetal original y la correspondiente a los
estratos arboreo y arbustivo.,

CRITERIO ECOLOGICO

Desarrollo Turistico (I-12).

VINCULACION

S6lo se desmontaran las dreas necesarias para la construccion.
CRITERIO ECOLOGICO

Desarrollo Turistico (I-13).

i
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VINCULACION

En el area del proyecto no existen cuerpos de agua permanentes, no obstante lo cual este
criterio fue considerado al amparo de la informacion hidrologica para la zona y del principio de
preservar su dinamica hidrolégica natural.

CRITERIO ECOLOGICO

Desarrollo Turistico (I-14).

VINCULACION

El Proyecto esta planeado para conservar los escurrimientos naturales y el flujo natural del agua.
CRITERIO ECOLOGICO

Desarrolio Turistico (I-15).
VINCULACION

Este proyecto corresponde a un desarrollo de un proyecto habitacional, el cual cuenta con la
aprobacion para el suministro de agua por parte del municipio.

CRITERIO ECOLOGICO
Desarrollo Turistico (I-16).
VINCULACION

Dentro del plan maestro se tiene contemplado, con especificaciones estrictas, los flujos de aguas
pluviales.

CRITERIO ECOLOGICO
Desarrollo Turistico (I-17).
VINCULACION

No se afectara ninguna infraestructura de este tipo en el proyecto. Estas estructuras seran
subterraneas.

CRITERIO ECOLOGICO
Desarrollo Turistico (I-19).
VINCULACION

El fuego no ha sido considerado y no serd como un vector para facilitar el desmonte y cambio de
uso de suelo del proyecto.

% g
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CRITERIO ECOLOGICO
Desarrolio Turistico (I-20).
VINCULACION

Es importante mencionar que para el desarrolio del proyecto no se contempla el uso de
explosivos.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS
NOM-015-SEMARNAT/SAGARPA-2007

Para el caso especifico del cambio de uso de suelo del proyecto, no se pretende hacer uso del
fuego. En caso extremo, se utilizaran fogatas para calentar comida por parte de la gente que
labore en el predio; ante esta situacion se dard cumplimiento a los apartados 5.3.1, 5.3.2, 5.3.3,
5.3.4, 53.5, 53.6 y 53.7. En todo momento se atendera lo que marque la Delegacién Federal de
la PROFEPA en el Estado tal como lo marca el apartado 7.1 de la citada norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010

De las especies de flora y fauna registradas dentro de la superficie solicitada para CUSTF, NO
se identificaron especies de flora ni de fauna enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme
a la Norma Oficial Mexicana NOM- 052-SEMARNAT-2010.

NOM-041-SEMARNAT-2006

En atencion a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccion del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
gque se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que margue
el Gobiernc del Estade ¢ la Secretaria de Comunicaciones y Transpories; de manera tal que con
esto se asegure que los mismos no rebasen los limites maximos permisibles contemplades en
dicha norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacion del proyecio, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanto, estos se encargara de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones vy
Transportes; de manera tal que con esic se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-045-SEMARNAT-2006

En atencibn a esta norma, durante las etapas de preparacién del sitio asi como de la
construccion del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que margue
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, y el Gobierno del Estado; de manera tal que con esto se asegure que los mismos

| M
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no rebasen los limites maximos permisibles contemplados en dicha norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacién del proyecto, ios vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto serdn, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanto, estos se encargara de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-080-SEMARNAT-1994

La Secretaria de Comunicaciones y Transportes asi como los Gobiernos de los Estados y en su
caso de los Municipios, de acuerdo a su competencia se encargaran de vigilar el cumplimiento de
la Norma Oficial Mexicana. :

NOM-081-SEMARNAT-1994

En atencion a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccion del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que marque
el Gobierno del Estado, Gobierno del Municipio o la Secretaria de Comunicaciones y Transportes;
de manera tal que con esto se asegure que los mismos no rebasen los limites maximos
permisibles de emisidon de ruidos contemplados en dicha norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacién del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanto, estos se encargard de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobiemmo del Estado o la Secretarfa de Comunicaciones y
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

PROGRAMAS DE MANEJO DE ANPs

De la informacion técnica y la informacion cartografica, se desprende que el sitio a intervenir no
se localiza dentro del poligono territorial de Areas Naturales Protegidas.

PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

Los esfuerzos de planeacién urbana en [a regién se remontan al Plan de Desarrollo Urbano de
San José del Cabo-Cabo San Lucas, realizado en 1994, aprobado el 18 de noviembre de 1994 y
publicado en el Boletin Oficial del Estado el 20 de Diciembre de ese afio; posteriormente en el
afio de 1999 se realiz6 la primera actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano, el cual fue
publicado como "Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo y Cabo San Lucas,
B.C.5." en el Boletin Oficial del Estado el 31 de diciembre de 1998, mismo que es materia de
revision a partir del afio 2005 cuando inicia una vez mdas un proceso de actualizacion.

El sitio del proyecto se localiza dentro de una zona con clave RC-5, Residencial Condominial,
como lo indica el Plan Director de Desarrollo Urbano de Los Cabos y de acuerdo al Oficio No.
DGP-0234/2016 del 20 de Octubre del continuacién.

RC5-Densidad neta de 115 viv/Ha y vecinal de 80 viviHa
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. Y

MELCHOR CCAMPO NC. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COLF ENTRO, CP 23000 www.gob.mx."sé
Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bes.semampt.gob.mx |
25 de 31




VI

VIL.

DELLEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.303/20

SEMARNAT |

34 b iR A Y !
Gk ATV EALES &

Aprovechamiento General
Habitacional plurifamiliar y 'conjuntos habitacionales

Este tipo de vivienda se ubica por sus caracteristicas en zonas donde se motivara Ia
densificacion y el crecimiento vertical en la zona, para fomentar la intensificacién en el usc de
suelo, el aprovechamienio éptimo de las infraestructuras y equipamientos urbanos, debiendo
cumplir con las condicionantes marcadas en la tabla de compatibilidad de usos de suelo y otros.

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Se podra construir vivienda plurifamiliar y conjuntos habitacionales en un lote minimo de 500 m?
de superficie. Todos los lotes tendran un frente de cuando menos 1.20 metros. La superficie
maxima de ocupacion (C.0.8.) seréd de 0.4 veces el area total del lote. Las edificaciones podran
tener como méaximo una superficie construida (C.U.S.), equivalente a 1.6 veces |la superficie del
lote. Se dejara una franja de 6.0 metros libre de construccién en todo el frente del lote, 3.0
metros en unos de los lados y 3.0 metros en la parte posterior y se proporcionard como minimo
dos cajones de estacionamiento por cada vivienda. La altura serd de 4 niveles con una cofa
maxima de 14.00 metros a nivel lecho superior de losa y con una altura méxima de pretil de 1.2
se tomara de acuerdo a la topografia del terreno. En caso de bévedas o losas inclinadas el nivel
maximo sera de 15.2 metros de altura, sin exceder la altura méxima establecida. Se debera tener
como minimo un 30% del area de terreno como 4rea permeable.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocé al estudio de la informacién y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 esiablece:

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacién forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esfa Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacidn de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestién hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constaté que no se observaron vestigios de incendios forestales.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
‘I:iestinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose
O siguiente:;

1. Mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.275/19 de fecha 08 de julio de 2019, se notifico al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $181,507.99 (ciento ochenta y un mil quinientos siete pesos 99/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
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0 restauracién y su mantenimiento en una superficie de 12.96 hectareas con vegetacién de
Matorral sarcocaule, preferentemente en ei estado de Baja California Sur.

2. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 18 de julio de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el 18 de julio de 2019, Sara
Romero Arredondo, en su caracter de Representante Legal de Sun Realities International S.
de RL. de C.V., presenté copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal
Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 181,507.99 (ciento ochenta y un mil quinientos siete
pesos 99/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 12.96
hectareas con vegetacién de Matorral sarcocaule, para aplicar preferentemente en el estado
de Baja California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XL! de la Ley
Organica de la Administracion Plblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccién
| vy 93, 84, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable: 16
fracciones VIl y IX, 59 pérrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2
fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 3.161597 hectéreas para el desarroilo del proyecto denominado Fuentes del
Tezal 10a Etapa, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja
California Sur, promovido por Sara Romero Arredondo, en su caracter de Representante Legal de
Sun Realities International S. de R.L. de C.V., bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacidn forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Poligono: Superficie autorizada para cambio de

uso de sueio
Vértice | CoordenadaX | CoordenadaY |
1 613507.6516 2535966.721
2 613533.6801 2535746 36
3 ! 613384.3146 2535718.113
4 813351.7373 2535802.686
5 613507 6516 2535066.,721

I Se debera limitar la remocién de la vegetacion a la estrictamente autorizada en el presente oficio
resolutivo a través de la delimitacién de la superficie a intervenir.

. Debera colocar mojoneras o sefialamientos temporales con materiales visibles para delimitar el
area del Proyecto, con el fin de evitar la afectacion a zonas contiguas. Los resultados y evidencia

~
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fotografica del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XVl de este Resolutivo.

Iv. Los voliumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADOQ: Parcela 614 del Ejido Cabo San Lucas

CODIGO DE IDENTIFICACION; C-03-008-PEC-002/20

Especie { N° de individuos Volumen Unidad de medida |
Adelia virgata : 7 0107 Metros clibicos
Stenocereus thurberi 10 753 Metros cubicos
Ferocactus peninsularis 10 6388 Metros ciibicos
Mammiilaria dicica 30 .0257 Metros cubicos
Euphorbia misera 3 .0024 Metros cabicos
Lysiloma candida 40 1.7306 Metros cibicos
Machaeroceraus gummosus 23 2.3907 Metros ctibicos
Cyrtocarpa edulfis : 20 9064 Metros clbicos
Jatropha cinerea 177 8.4517 Metros clbicos
Pachycereus pringlei 8¢ 37.6413 Metros cabicos
Karwinskia humboldtiana 3 0029 Metros cibicos
Bursera microphylla 43 £.3608 Metros ctbicos
Opuntia cholla 70 5632 Metros clbicos
Fouquieria diguetti 110 2.124 | Metros clibicos

v. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacién, se debera contar con la autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

vi. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre Y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del

presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere e Término XVIIl de este
Resolutivo.

vi. El titular de la presente resolucion deberé de implementar todas las acciones necesarias para
evitar |a caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y tréfico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, soloc se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el (nico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVIIl de este

Lid
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Resolutivo.

vii. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que serén afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual deberd
realizarse previa a las labores de fa remocién de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80% de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XVl de este resolutivo.

X. Previo al inicio de las actividades de remocion de la vegatacién del area de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las
especies de flora, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse
en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIIi de este
resolutivo.

X. Deberé establecer una reforestacion en una superficie de 2605.269 metros cuadrados ubicada en
las coordenadas UTM sefialadas en el programa de Rescate y Reubicacién Anexo, con 245
individuos. Los resultados y evidencia fotografica de estas acciones deberan reportarse conforme
a lo establecido en el Término XVIIl de este resolutivo.

XI. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosién. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
gue se refiere el Término XV|I| de este resolutivo.

xi. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Términe se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVill de este
Resolutive.

xm. Ef material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la erosidn,
deberan depositarse en un area proxima al area de frabajo en zonas sin vegetacion forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XVl de este resolutivo.

xiv. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el silio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser fratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XVl de este Resolutive.

xv. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigaciéon de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen ofras
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instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVIII de este Resolutivo.

xvl. En caso de que se requiera aprovechar y frasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacidén deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente,

xvit. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacién, se debera nofificar por escritc a esta Delegacién Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de use de suelo autorizado, el
cual deberad establecer una bitdcora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XVIII de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xvi. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben
reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacién contempladas en
el estudio técnico justificativo.

Xix. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacién Federal
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra. :

Xx. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacién
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 10 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacién forestal de tal modo
gue se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xxI. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

xxi. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacionali.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

.. Sun Realities International S. de R.L. de C.V., sera el (nico responsable ante la PROFEPA en el
estado de Baja California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en gue incurran. :

I Sun Realities International S. de R.L. de C.V., sera el Unico responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
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o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacién.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podré realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en [a presente autorizacién.

iv. Sun Realities International S. de R.l.. de C.V., es el Unico titular de los derechos y obligaciones
de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la gjecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a

~ otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de fa misma, se deberé dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expresc del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi.. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir ofras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a Sara Romerc Arredondo, en su caracter de
Representante Legal de Sun Realities International S. de R.L. de C.V., la presente resolucién del
proyecto denominado Fuentes del Tezal 10a Etapa, con ubicacion en el o los municipio(s) de
Los Cabos en el estado de Baja California Sur, por alguno de los medios legales previstos en el
articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
LA JEFA DE LA UNIDAD JURIDICA

Con fundamento en lo diSpuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia per ausencia del Titular de la Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur, en términos de
fos articulos 17 Bis y Octavo Transiterio del Decreto por el que se reforman, adicionan y deregan diversas disposiciones de la
Ley Orgénica de la Administracién Puiblica Federal, publicads en el Diario Oficial de 1z Federacién el 30 de noviembre de 2018,
previa designacidn firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica,

LIC. DANIELA

QUINTO PADILLA

"Las copias de conocimiento de este asunto son re

C.c.e.p. Bigl. Horacio Bonfii §anchez.- Director General de Gestién Forestal y Suelos.- Ciudad de M)
M. C. Jorge Elias Anéu[o.- Encargado del Despacho de fa Procuraduria Federal de FProteccits

N A a ]

Ciudad. BEIE LS

Archivo,

FAmbierite en el Estado de Baja California Sur.-

Personas auton'zadas‘para ofr notificaciones; Homar Edén Fleres Gonzélez.

Ci483 258.712.19.26-18 DQP/M .RIPAEH
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Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur
OFICIO SEMARNAT-BCS.02.02.303/20
Bitacora: 03/DS-0040/07/18

La Paz, Baja California Sur a 08 de diciembre de 2020,

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA DEL PROYECTO DENOMINADO
"FUENTES DEL TEZAL 10ma ETAPA”, CON UNA SUPERFICIE DE 3.1615 HECTAREAS, UBICADO
EN EL MUNICIPIO DE LOS CABOS, EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.

I. INTRODUCCION.

Un programa de restauracién no se centra en el desarrolio propio de actividades fisicas, como |a
inclusion de plantas a través de reforestacion o ejecucién de obras de conservacion de suelos, sino
que contempla la combinacién de muitiples conocimientos técnico-cientificos sobre Ia fi fsro!ogla de las
especies vegetales, las caracteristicas del suelo, la dindmica de los nutrientes en el mismo, la historia
natural de la localidad, el uso del suelo tradicional, el impacto de |a transformacion del sistema en las
comunidades humanas que lo aprovechan y [a importancia econémica y social potencial de las
especies nativas, entre ofras, a fin de generar como resultado un sistema diverso y similar, en cuanto
a composicion y estructura. Este sistema debe, ademas, ser autosustentable no solo en términos
ecolégicos, sino también sociales, al constituir una fuente de recursos econdémicos para las
comunidades aledafias y al ser explotado por éstas de manera racional, garantizando asi su
conservacion.

Restaurar la cubierta vegetal se ha convertido en una necesidad inaplazable que debe estar sustentada
&n un conocimiento adecuado de la flora nativa de [as diversas reglones y de la biologia reproductiva
de las plantas, (Vazquez-Yanes et al., 1997). Asimismo, es necesario recuperar la gran cantidad de
suelos degradados y de contribuir al mejoramiento del ambiente productivo natural.

El presente programa considera las actividades y técnicas propuestas para llevar a cabo el rescate de
flora nativa para el proyecto denominado "FUENTES DEL TEZAL 10ma ETAPA’ promovido por la
persona moral Sun Realties International, S. de R.L. de C.V. a través de su representante legal Sara
Romero Arredondo. El proyecto se ubica en el predio denominado “Parcela 814", Municipio de Los
Cabos, Baja California Sur {Figura 1).

El total de las actividades de reubicacion se realizara en una superficie de 2,605.269 m? (00-26-05.269
hectareas) ubicadas en el interior del o los predios del proyecto, en el Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur (Figura 2).
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Figura 1. Area de |a superficie solicitada para cambio de uso del suelo.

El programa de rescate y reubicacion de flora incluye una serie de etapas que deben considerarse
durante la ejecucion. Las actividades de rescate y reubicacion de flora se gjecutaran principalmente
respecto de especies endémicas, de alto valor ecolégico, importancia econémica o cultural, también
tomando en consideracion a aquellas especies de flora silvestre que, por sus caracteristicas bioldgicas,
tengan las mejores posibilidades de adaptacion y sobrevivencia en el ecosistema.

De las especies de flora presente dentro del drea monitoreada no se encontré ninguna enlistada en
algln estatus dentro de la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010), sin embargo, se
debe considerar la distribucion potencial en el area de cambio de uso de suelo, de especies que no
hayan sido observadas en los recorridos de campo; por lo que se le dara prioridad. Ademas, debera
considerarse en el rescate a las especies con mayor indice de valor de importancia (IV1), toda vez que
mide el valor de las especies, en base a su dominancia (ya sea en forma de cobertura o érea), densidad
y frecuencia.
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corresponden a las de mayor representatividad en el ecosistema.

Estrato superior;

Pachycereous pringlei Cardén
Lysiloma candida Palo Blanco
Bursera microphylia Torote Colorado Estrato suculento:

L Ferocactus peninsulae Biznaga
5:;:0&'1;}?;;3:';%3 Lombo Mammillaria doica Vigjito

omboy Lophocereus schottii Garambull

Opuntia cholfa Cholla P arambullo
Fouquieria diguettii Palo Adan
II. OBJETIVOS.
General.

Rescatar Germoplasma y reubicar las especies de flora silvestre sefialadas en este programa, haciendo
especial énfasis en las especies endémicas, de alto valor ecolégico, importancia econémica o cultural,
también tomando en cuenta las especies de flora silvestres que, por sus caracteristicas biolégicas,
tengan las mejores posibilidades de adaptacion y sobrevivencia en el ecosistema.

Especificos.

Aplicar técnicas efectivas para las especies de flora silvestre que seran rescatadas, con el fin de lograr
al menos el 80% de sobrevivencia.

Incrementar la cobertura vegetal de las areas de conservacion, que incidira directamente en detener
los procesos erosivos, captacion e infiltracién de agua de lluvia.

lIl. METAS.

Para el proyecto en cuestién, se ejecutaran actividades de rescate de ejemplares arbéreos jovenes de
porte sano, menores a 3.0 metros de altura, crasas o suculentas en buen estado de conservacion,
menores a 4.0 metros de altura y arbustivas menores de 1.50 metros de altura, que se encuentren en
buen estado de conservacion, sin afectaciones por ramoneo de ganado, las actividades de rescate en
particular pretenden salvar ios individuos que se veran afectados de acuerdo a los registros de campo,
principalmente las especies de la tabla 1.

Tabia 1. Cantidad de plantas propuestas para las actividades de rescate, colecta y reubicacion.
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N Nomb Total de % de Total Especies Especies
_om‘tf:_re ombre Individuos ejemplares ejemplares a rescatadas rescatadas por

cientifico comun 3.1615 Ha rescatadas rescatar por planta semilla
Bursera Torote 0
microphyiia Colorado 137 15 21 21
chhyqereous Cardédn 253 10 25 25 0
pringlei
Cyrtocarpa edulis | Ciruelo 63 5 3 3 0
Jatropha cinerea | Lomboy 559 10 56 56 0
Lemaireocereus Pitaya
thurberi Dulce 32 20 6 6 0
Stenccereus Pztgya 74 10 7 7 0
guUMMOosuUs Agria
Ferc_)cactus Biznaga 39 100 2o 32 0

eninsulae
Ma._mmrﬂana Viejito o5 100 o5 o5 0
digica
Total 1,245 245 245 - 0

*Las especies que se encuentren dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 deben de ser rescatadas al 100%.
*Se debera de garantizar la cantidad de individuos mediante planta de vivero, reproducida por semilla, esqueje u otro método de reproduccion.
Se deberd obtener, de ser &l caso, la legal procedencia del germoplasma utilizado.

Debera rescatarse la totalidad de ejemplares de cactaceas, asi como cualquier especie de flora
silvestre presente dentro del area sujeta a cambio de uso del suelo en terrenos forestales, que se
encuentren registradas en la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010) y que no hubiesen
sido listadas. De las demas familias se rescatara los ejemplares de las 3 especies con mayor indice de
Valor de Importancia de los estratos arbdreos y arbustivos; especies endémicas, de aito valor ecolégico,
importancia econdémica o cultural. Es deseable que se rescaten todos aquellos individuos gue sean, por
su tamafo y porte, aptos de ser rescatados con el propdsito de mejorar la cobertura, sin exceder &l
promedio de individuos por hectérea, estimados en el Estudio Técnico Justificativo.

Por lo tanto, las especies con los mayores indices de diversidad, deberan ser los individuos a rescatar
de manera prioritaria sobre otros. En el caso, de no asegurar el 80 % de sobrevivencia, debera
complementar el resto de los ejemplares, mediante ia produccion de plantas por semilla o por algin
otro método de reproduccion vegetativo, esqueje o varetas, en las cantidades gue satisfagan la meta
propuesta 0 mas; para asegurar una sobrevivencia minima del 80% de los individuos plantados.

IV. METODOLOGIA PARA EL RESCATE DE ESPECIES.

Considerando la naturaleza de la obra en su proceso constructivo, las actividades de rescate de la flora
son inminentes, el procedimiento se indica a continuacién:

a. ldentificacion y censo.

Como una primera fase del programa de rescate y monitoreo de flora se realizara la identificacion y
sefalizacion de individuos a rescatar (mediante la colocacion de sefiuelos) que se encuentren dentro
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de las areas de influencia directa. En esta fase también se registrara el numero de individuos a fin de
determinar el espacio que se requerira para la reubicacion.

Determinando la cantidad de individuos a reubicar se identificaran sitios cuyas caracteristicas abidticas
(climaticas, geolégicas, edafologicas, pedregosidad, relieve, etc.), y bidticas (tipo de vegetacién)
asemejen a los de la extraccién. Es importante considerar la densidad del sitio y competencia con otras
especies locales con el fin de asegurar la sobrevivencia de los individuos rescatados.

Dentro de las actividades previas al programa esta la realizacion de platicas de concientizacion dirigidas
al personal que participara en el proceso constructivo.

Durante esta actividad se hara uso de carteles y materiales impresos donde se aprecien claramente
las especies de mayor vulnerabilidad, asi como de cualquier otra especie listadas en la Norma Oficial
Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010), endémicas y de importancia ecoldgica, etc. Las
recomendaciones estaran enfocadas a evitar el dafio fisico a las especies que se encuentren
sefaladas. Asimismo, en partes estratégicas del proyecto, se colocaran letreros sobre la prohibicién de
corta y extraccion de flora, asi como las recomendaciones de proteger a este componente ambiental.

b. Actividades de rescate.

s Especies arbdreas.

El rescate de arboles, sobre todo de gran porte o demasiado viejos tiene implicaciones logisticas
extremadamente complicadas debido a su gran tamario, lo cual implica el uso de maquinaria pesada,
como gruas, excavadoras y poleas de acero. El método demanda, ademas, grandes espacios para
realizar la maniobra de la maquinaria, motivo por el cual resulta inviabte. Para el proyecto en cuestion,
no se ejecutaran actividades de rescate en ejemplares arbéreos de gran porte o demasiado viejos, sino
aquellos jovenes de porte sano menores de 3.0 metros de altura, principalmente los sefialados en la
tabla 1y 2.

s Suculentas {Cactéceas).

Para los individuos de este grupo, el procedimiento consistira en excavar alrededor de la planta con el
apoyo de picos, palas y/o barretas, la actividad se efectuara de tal manera que se evite causar dafio,
tanto en el sistema de las raices como el tallo. Para el caso de estas especies no se requiere la
obtencidn de un cepelion. Posterior a su extraccidon, los organismos deben llevarse a un lugar que se
haya destinado para su acopio o bien proceder de manera inmediata a su trasplante.

¢ Especies arbustivas,

En especies arbustivas el rescate se realizara sobre ejemplares bien conformados, de preferencia con
simetria bilateral de la copa, sanos y de porte recto, evitar el rescate de individuos mal conformados o
con dafios severos por las actividades del rescate. -
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La finalidad del programa sera el rescate de la totalidad de organismos que, por su ubicacion,
demanden estas actividades. Para {os grupos de flora rescatados, se registraran las coordenadas de
reubicacion a fin de poder dar seguimiento e implementar medidas adicionales de ser necesarias para
garantizar el éxito del programa.

c. Tratamiento antes del trasplante.

Antes del trasplante o reubicacion se tomaran medidas precautorias para obtener una mejor
sobrevivencia de especies en campo, ya que esta actividad significa un sometimiento a estrés de la
planta, por lo que una medida preventiva e importante es la aplicacién de fungicidas y enraizadores,
esto permitira mayor éxito en el trasplante.

d. Actividades de reubicacion.

El total de las actividades de reubicacién def proyecto, actividades y técnicas.propuestas para llevar a
cabo el rescate de flora nativa para el proyecto denominado “Fuentes del Tezal 10ma Etapa”
promovido por la persona moral Sun Realties International, S. de R.L. de C.V. a través de su
representante legal Sara Romero Arredondo. El proyecto se ubica en el predio denominado “Parcela
614”, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur (Figura 1).

El total de las actividades de reubicacion se realizara en una superficie de 2,605.269 m? (00-26-05.269
hectareas) ubicadas en el interior del predio denominado “Parcela 614” del proyecto, en el Municipio
de Los Cabos, Baja California Sur (Figura 2).

Para especies arboreas, arbustivas y Suculentas (Cactaceas).

Este paso consiste en la incorporacion de los individuos a los sitios elegidos como ambientalmente
viables en la fase previa al rescate, de tal manera que se garantice la sobrevivencia de los mismos.

A continuacion, se describe la manera de cémo se realizara esta actividad.

» Se abriran las cepas, con dimensiones adecuadas, para depositar las especies vegetales. La cepa
de recepcién de las plantas, debera ser mas amplia que el ancho del cepellén y con una profundidad
de al menos igual a la altura del cepellén y estar previamente humedecida para favorecer un mejor
establecimiento y desarrollo de la planta.

¢ Una vez que se realice la plantacion, se debera compactar el suelo alrededor de cada ejemplar para
evitar que las raices, asf como la parte baja del tallo sean dafiados.

e. Actividades de extraccién de plantas por rescatar.

Tabla 2: Procedimiento general para la extraccion, traslado y reubicacion los ejemplares de flora,
silvestre. e
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Actividad : : ‘Descripcion
Marcaje Se ethuetaran previamente las plantas que seran rescatadas Las

etiquetas podran ser de plastico duro amarradas a la planta
mediante hilo resistente o mediante un alambre delgado. El nimero
podra ser con marcador indelebie.

La mejor forma de hacerlo es con canal alrededor de la planta y por
debajo, el cual se hara al menos Ia mitad del ancho del diametro del
tallo.

Se deben resguardar y cuidar las raices junto con el suelo que se
encuentra en ia base de la planta mediante una envoltura que puede
ser de bolsas de papel gruesa, papel periédico, tela, sacos o
cualquier envoltura que mover a la planta de un lugar a otro. Nunca
se debe dejar al descubierto las raices.

Se debe realizar en forma inmediata al lugar seleccionado
previamente para el trasplante.

La planta se deposita en la cepa y se cubrird con la misma tierra. Es
muy importante agregar agua al final del trasplante para que no
queden burbujas de aire que puedan matar a la planta ademas de
que tendra requerimientos de agua mayores debido al estrés a la
que fue sometida.

Extraccion de
suelo

Encepellonado

Trasiado

Reubicacion

Con el fin de lograr una sobrevivencia del 80%, se debe evitar golpear los cepeliones, aunque se
encuentran protegidos, de esta forma se evitara que las raices se expongan a los rayos directos del
sol. Para el trasporte se utilizara un vehiculo cerrado para reducir el efecto del viento.

Para todos los organismos que seran rescatados se llevara una bitdcora, la cual tendra |a finalidad de
llevar un control de todas las actividades realizadas. Es un instrumento valioso para llevar a cabo el
monitoreo y evaluacion del programa y servira de evidencia para los reportes de seguimiento ante las
autoridades ambientales.

Tabla 3. Datos requeridos en la bitdcora de rescate y reubicacion.

Datos del rescate Datos de reubicacién o liberacion
Fecha: | Hora,_ Fecha: | Hora:
Coordenadas de ubicacion en UTM WGS 84: Coordenadas de ubicacion en UTM WGS 84:
Especie: | Nombre comun: | Clave de identificacion:
Numero de fotos de la especie:
Tipo de vegetacion: Tipo de vegetacion:
Foto del sitio de rescate: Foto del sitio de reubicacion:
Observaciones: Observaciones:
Responsable de la exiraccion: Responsable dela reubicacion:
V. LOCALIZACION DE LOS SITIOS DE REUBICACION.
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La reubicacion de la flora rescatada derivada del cambio de uso de suelo del proyecto denominado
“Fuentes del Tezal 10ma Etapa” promovido por la persona moral Sun Realties International, S. de
R.L. de C.V. a través de su representante legal Sara Romero Arredondo. El proyecto se ubica en el
predio denominado “Parcela 614”, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur (Figura 1).

El total de las actividades de reubicacion se realizara en una superficie de 2,605.269 m? (00-26-05.269
hectareas) ubicadas en el interior del predio denominado “Parcela 614” del proyecto, en el Municipio
de Los Cabos, Baja California Sur (Figura 2).

Todos |os individuos de las especies rescatadas 245, seran trasladados a una superficie denominada
como Area de Reubicacién con una extension de 2,605.269 m? (00-26-05.269 hectareas) ubicadas
en el interior del predio denominado “Parcela 614” del proyecto, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur (Figura 2).

Tabla 4. Coordenadas UTM que delimitan la zona donde se reubicara la vegetacion rescatada.
POLIGONO DE REUBICACION DE FLORA

VERTICE | LADO ESTE NORTE
P1 P1-P2 | 613489.733 | 2535904.71
P2 P2-P3 | 613514.437 | 2535909.27
P3 P3-P4 | 613526.652 | 2535805.86
P4 P4-P5 | 613502.113 | 2535801.20

e
-

[ 7
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Figura 2. Area objeto del programa de rescate y reubicacién de flora silvestre.

VI.ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO Y SUPERVIVENCIA,

Mantenimiento post-reubicacion.

Se debe establecer y ejecutar el procedimiento para el mantenimiento de cada una de las especies
reubicadas. Esto tendra la finalidad de asegurar por lo menos un 80% de sobrevivencia de los individuos
rescatados y reubicados.

Se evaluara la supervivencia de cada uno de los organismos rescatados y reubicados llevando un
registro mediante una bitdcora de mantenimiento. En dicha bitacora se registraran los datos del
individuo (ubicacion, especie), la clave de identificacion, tipo de mantenimiento realizado, y las
observaciones relativas a su sobrevivencia. -
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Tabla 5. Datos requeridos en la bitacora de mantenimiento.
Fecha: ' Hora:
Coordenadas de ubicacién en UTM WGS84:
Especie (Nombre cientifico y nombre comun):
Clave de identificacion:

Manienimiento aplicado:

Fecha de mantenimiento;

Observaciones:

Responsable del mantenimiento:

Para el seguimiento de la sobrevivencia de los individuos, se programaran visitas a los puntos de
reubicacién con una periodicidad bimestral. Se registraran aspectos como presencia de rebrotes,
estado general de las plantas, necesidades de hidratacién, etc.

Con apoyo del plano realizado en la etapa de reubicacién y de geoposicionadores satelitales, se
ubicaran los sitios por zona a fin de llevar un control del seguimiento. En sitio, se observara la condicién
de los individuos. Se registraran aspectos como presencia de rebrotes, estado generai de las plantas,
necesidades de hidratacion, etcétera.

Cuando se detecte la necesidad de hidratacién, por el medio que se considere prudente y viable, se
realizara tal accion de manera inmediata. El seguimiento se realizaré durante al menos cinco anos,
pues esta tecnicamente comprobado, que después de este periodo, puede determinarse el éxito o
fracaso de las actividades.

Se hara un reporte semestral sobre actividades realizadas, se utilizaran los siguientes indicadores para
determinar el avance y éxito de este programa, lo que permitira establecer en su caso ajustes o
correcciones a las actividades planteadas.

Tabla 6, Indicadores de seguimiento.

“Indicador - - oo Deseripeion
Capacitacién de personal No. De trabajadores capacitados/No. De
' trabajadores contratados

Superficie a desmontar (ha) No deberd ser superior al Area de
Afectacion autorizada para el Proyecto

Volumen de suelo fértil (m?) Es la capa superficial de suelo recuperado
vy almacenado de las dreas desmontadas

Organismos rescatados por especie NUmero de organismos rescatados por
especie

Organismos reubicados por especie Numero de individuos rescatados vy
reubicados

Tasa de sobrevivencia Para la evaluacion se consideraran los
siguientes criterios:
90% Aceptable. e
80% Alerta.
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