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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 14 de enero del 2021

l.  Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

it. lIdentificacien: Versidn Plblica de 03/MC-0013/06/19 - Tréamite unificado cambio de uso de
suelo. Modalidad B {SEMARNAT-09-001-B).

Il Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicitio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza |a actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamente legai: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer pédrrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Plblica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia v Accesc a la
Informacidn Piblica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién
Federal, con fundamento en o dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales, en suplen},&ia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Jurfdicéﬁ

Vi. Fecha y nimeroc del acta de sesion celebrada el 13
de enero del 2021. e
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Delegacién Federal en ¢l Estado
de Baja California Sur
Subdelegacién de Gestidén

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.238/20
Bitacora 03/MC-0013/06/19

La Paz, Baja California Sur a 01 de septiembre del 2020
Constructora inmoviliaria Abintra S.A. de C.V.
Oscar Torres Rojo, Representante Legal

VISTO para resolver el expediente nimero 03/MC-0013/06/19 respecto del procedimiento de Evaluacion y
dictamen del Documento Técnico Unificado Modalidad B del Proyecto “Punta Mirante” que pretende llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de terreno forestal para el desarrollo de un fraccionamiento residencial, que
incluird 1392 unidades habitacionales entre departamentos y lotes de vivienda en un &rea de 40,067.99m2,
localizada en la Parcela 257, en la zona conocida como El Tezal, aproximadamente a 3km de la carretera
transpeninsular, en el Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Para los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, a la Constructora Inmoviliaria Abintra S.A de CV.
representada en este acto por ef C. Oscar Torres Rojo, se le nombrara la Promovente; |a actividad del Proyecto
sera nombrado el Proyecto y del Documento Técnico Unificado, Modalidad B, incluyendo sus anexos, seran
designados DTU-B.

Al respecto, Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver el DTU-B del Proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 v 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2, fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X|, de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 3 y 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccién XXX, 19 fraccionas XX, XXV v
XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; y
el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asl como el articulo
Unico fraccién VII, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas
y Organos Desconcentrados de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de ia Federacion el 15 de diciembre de 2014, 3, fraccién Xlil Bis, 4, 5, fracciones 11y X, 28, fraccion VI, 30,
35, fraccion i, de [a Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5, incisos O v Q, 9, 10,
12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer péarrafo, fraccidn I, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, Articulos 10 fraccidn XXX, 14 fraccidn Xi, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de Ia
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento, y,

RESULTANDO

I Que el O5 de junio de 2019, se recibié en esta Delegacidn Federal, el escrito de la Promovente, mediante
el que sometid a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de

esta Delegacidn Federal, el DTU-B, para su analisis y resolucién en Materia de Impacto Ambiental y
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Proyecto, en cumplimiento a lo dispuesto por tos
articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccidn al Ambiente y 5°, incisos Oﬂyﬁb

“Punta Mirante”
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Q, fraccién 1, asi como 93,94, 95, 96, 97, 98,92y 100, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
v 120,121 fracciones V, IX, X, X1, Xlll y XIV, y 122, de su Reglamento.

Que el proyecto tiene por objeto el desarrollo de un fraccionamiento residencial, que incluira 139
unidades habitacionales entre departamentos y lotes de vivienda, quedando al final con 75 lotes para
vivienda horizontal con un area de 16,498.39 m? y 4 torres de departamentos con 16 unidades cada uno
con un total de 64 unidades con un area de 4,866.82 m? incluyendo espacios de estacionamiento. En
un area total de 40,067.99 m?, localizada en la Parcela 257, del Ejido Cabo San Lucas, Municipio de Los
Cabos, Baja California Sur, México.

1. Que la Promovente presento en el DTU-B, la documentacidn siguiente:

En coplas certificadas:

« Copia certificada de la Escritura Piiblica Nimero 9,875, volumen XXXIX, emitido en la ciudad de Los Mochis,
Estado de Sinaloa, Estados Unidos Mexicanos, ef dia 24 de junio del 2011, por el Licenciado JORGE BENJAMIN
RAYGOZA GONZALEZ, notario publico del Estado de Sinaloa, Titular de la notaria publica nimero 74, en el que
comparecen los sefiores OSCAR TORRES ROJO y MARTHA ROJO HEREDIA por su propic derecho, expusieron
que al amparo del permiso ndmero 2502063, expediente ndmero 20112501268, folio nimero 110810251009,
expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores de la ciudad de Culiacan, Sinaloa, el dia 10 de junio de 201,
mediante el cual han acerdado constituir una Sociedad Mercantil denominada “CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
ABINTRA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE". Quedando debidamente inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y del comercio de Los Mochis, Estado de Sinaloa, bajo el folio 24715-3, de fecha 29 de junio
de 20M.

¢« Copia certificada de la Escritura Publica NGmero 4,105, volumen 77, folios 11421-11429, emitida en el poblado de
Todos Santos, Municipio de La Paz, Capital del Estado de Baja California Sur, Estadoes Unidos Mexicanos, el dia 02
de noviembre de 2018, por el Licenciado FLORENCIO ALANIZ ORNELAS, notario pUblico ndmero 25, con gjercicio
en esta Entidad Federativa y residencia en esta Ciudad Capital, en el cual hace constar el CONTRATO DE
COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO, que otorgan por una parte el sefior J0SE MANUEL GUERELA
CASTILLO y su esposa la sefiora ELSA ALVAREZ VALDEZ como la parte VENDEDORA y como parte
COMPRADORA la sociedad mercantil “CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ABINTRA S.A DE C.V." representada por
el C. OSCAR TORRES ROJO, respecto del bien inmueble objeto del contrato consistente en la Parcela ndmero
257 26 p1/3 del Ejido Cabo San Lucas, perteneciente al Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur,
con clave catastral 4-02-001-2907, con una superficie de 4-00-67.99 hectareas. Quedando debidamente
inscrito ante la Direccidén General del Registro Publico de la Propiedad y el comercio en el Estado de Baja California
Sur, Direccidn del Municipio de Los Cabos, bajo el folio real 004-39759, de fecha 12 de febrerc de 2019.

En copia simple:
« Credencial para votar con fotegrafia con ndmere de Felic QOT19079035934, expedida por el Instituto Federai
Electoral.

1. Que el dia 06 de junio de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de la Promovente
mediante el que presenta el extracto del Proyecto, publicado en el periddico El Sudcaliforniano el 06
de junic de 2012,

v. Que el 06 de junio del 2019 en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrioc Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en relacion con el 37, de su Reglamento
en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicé a través de la Separata DGIRA/029/19 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina
electrénica de su Portal http//sinat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2019/gaceta 29-19.pdf el

A
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listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacidn de impacto y riesgo
ambiental durante el periodo comprendido del 30 de mayo al 05 de junio del 2019, dentro de los cuales
se incluyd la solicitud que presentd la Promovente para que ésta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere los articulos 2, fraccidon XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40,
fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV, XXIX y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicic al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental y
forestal del Proyecto.

V. Que el 17 de junio de 2019, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrad'o con el nimero
03/MC-0013/06/19, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidon al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, se puso a disposicién del piblico en el Centro Documental de esta
Delegacién Federal, sita en Melchor Ocampo nimero 1045, C.P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja
California Sur, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental.

Vi. Que el 18 de junio de 2019, esta Delegacién Federal, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.0LIA.423/19,
solicitd a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, informarle
si el Proyecto tiene algln procedimiento administrativo instaurado sin concluir o existe inicio de
obras. Dicha solicitud fue recibida el dfa 21 de junio de 2019. Lo anterior, en cumplimiento a los
lineamientos establecidos en el Acuerdo sighado por el Organo Interno de Control, la Unidad
Cocordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccién General de Coordinacion de
Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, de fecha 1 de junio de 2009.

Vil Que el dia 18 de junio de 2019 por medio dei oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.425/19, esta Delegacion
Federal con fundamento en el articulo 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, solicitd al Ayuntamiento de Los Cabos manifestar lo que a su derecho conviniera
sobre el Proyecto.

viil. Que ¢l 18 de junio de 2019, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.426/19, la Subdelegacién de
Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de esta Delegacidn Federal solicitd, a la
Unidad Juridica, el dictamen juridicc de las documentales que conforman el expediente en anélisis.

IX. Que el dia 21 de junio de 2019, esta Delegacién Federal con fundamento en el articulo 25 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, notificé de la recepciéon
del DTU-B a la Secretaria de Gobierno del Estado, con el fin de que manifestara lo que a su derecho
conviniera por medic del oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.424/19 de fecha 18 de junio de 2019,

X. Que el 08 de julio de 2019, se recibié en la Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales de esta Delegacidn Federal, el oficio. SEMARNAT-BCS.U1.318/19, de fecha 25 de
junio de 2019, mediante el cual la Unidad Juridica emitié el dictamen juridico correspondiente, el cual
a la letra dice:

"..Que la documentacion legal agregada al tramite solicitado por la persona moral CONSTRUCTORA

INMOBILIARIA ABINTRA S.A. DE C.V., por conducto del €. OSCAR TORRES ROJO , en su cardcter, de

Representante Legal del Proyvecto denominado “PUNTA MIRANTE", con pretendida ubicacién en Municipio de

Los Cabos, Estado de Baja California Sur, para la Autorizacion del Documento Técnico Unificado de Cambio de

Uso de Suelo Forestal Modalidad “B” Particular, CUMPLE con los requisitos legales solicitados para revision o

esta Unidad Juridica, v que se encuentran establecidos en la Ley General de Desarrollo Forestal y 52
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Reglamento, por lo que se deberd dur continuidad af presente tramite administrativo en términos de Ley...".

Que el 09 de julio de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio PFPA/10.1/927/2019, del 05 de
julio de 2019, en el que la Delegacidén de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el

Estado, en respuesta a o solicitado manifiesta lo siguiente:

» Despuds de una busqueda exhaustiva a las bases y archivos con los que cuenta esta Defegacion no encontré
procedimiento administrativo instaurado af proyecto relacionado con las obras antes descritas, mativo por ef cual
personal adscrito a esta Delegacién en fecha O1 de los corrientes se constituyd en el sitio, donde se observé que, no se
han llevado obras y/o actividades relacionadas con el proyecto..”

Que el dia 10 de julio de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio SETUES.S.5.0388-19, del 01
de julio de 2019, mediante el cual la Secretaria de Gobierno del Estado, manifiesta’lo siguiente:

“_Se ubicé al proyecto con respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT}
dentro de las Unidades Ambientales Biofisicas (UAB); en la correspondiente a UAB-5, en la denominada: “Sierras
vy Piedemontes El Cabo”, con una politica ambiental principalmente para la preservacion y aprovechamiento
sustentable, sin embargo, se considera que la actividad propuesta, es compatible con este instrurmento de
politica ambiental.

Dentro del DTU-P, se menciona que los servicios de energia eléctrica se efectuara por Comision Federal de
Electricidad {(C.F.E.), asi mismo el agua potable serd mediante pipas de servicio y asi también en su DTU-P se dice
que se contard con Ig colocacion de una planta de tratamiento de aguas residuales con sistema de agireacion
mecdnica interna residencial, Se recomienda se garantice que las aguas residuales de origen urbano y demdas
actividades deberdn recibir un manejo y tratamiento adecuado, ¥ que estas no se descargaran en depdsitos
naturales, artificicies o zona costera y/o playa y en su debido caso la observancia de lo dispuesto en el Articulo 56
de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion del Ambiente del Estado de Baja California Sur. Asi también se
recomienda que esta sea de la capacidad de tratamiento necesaria para cubrir ia demandda del proyecto a su
maxima capacidad; asf mismo, que a estas plantas se le dé en mantenimiento periddico necesario para su
correcta operacién y que ios lodos resultantes, sean tratados y depositados en el sitio que disponga la autoridad
municipal correspondiente.

Con respecto al agua potable se sugiere requerir ol Promovente que toda el agua potable requerida para las
diferentes etapas del proyecto provenga de pozos o distribuidores debidamente autorizados por el
Ayuniamiento. Se sugiere que todas las instataciones hidrgulicas y sanitarias sean totalmente herméticos a
efecto de evitar la contaminacion del suelo.

Se sugiere gue establezcan dreas para la ubicacion de contenedores de basura debidarmente clasificados, con
un programa continuo de manejo de residuos y la utilizacidn dentro de las diferentes etapas del proyecto, en ef
cual se implernenten medidas de reduccicn, reutilizacion y/o reciclaje, antes de la disposicidn final de los residuos,
buscando con effo que soflamente los residuos que no puedan entrar dentro de estas acciones, se vayan a sitios
debidamente autorizados por la auteridad competente y los contenedores se encuentren debidamente
cerrados. También se sugiere dentro de su operacion se de tratamiento de fos residuos sdlidos productos de
materiales de construccion y de cascajos considerados de manejo especial, todo esto también incluya un estricto
programa de gestion ambiental y su depdsito sea en el lugar destinado por la autoridad competente y en caso
de destinar material a recicladoras estas estéen debidamente establecidas. También se sugiere que durante el
desarrollo de [a construccion se instalen barreras que eviten que materiales de embalaje, empaques, restos de
contenedores de comida u otro pudiesen llegar a predios circundantes, teniendo un control de dichos materiales.
En caso de existir especies de vegetacion en el estatus de proteccion, amenazada y/o sujeta a proteccidn especial,
se sugiere efectuar la reubicacion de estas.

De acuerdo ol Plan Hidrico Estatal 2015-2021 se observa que el predio del proyecto se localiza sobre una
escorrentia de un arroyo, por lo que se deberd solicitar el dictamen respectivo de no afectacion ante g
CONAGUA."

Que el 19 de noviembre de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 23, de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Delegacion Federal, notificd de la recepcién del DTU-B del
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Proyecto al Consejo Estatal Forestal en Baja California Sur, con el fin de que se analizara v validara el
DTU-B, en su cohjunto y no de manera aislada, por medio del oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.717/12,
dirigido al Arq. Rodrigo Andrés de Los Rios Luna, Presidente Suplente del Consejo Estatal Forestal en
Baja California Sur.

Xiv. Que el 26 de noviembre de 2019, sesiond el Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo y Programas
de Manejo Forestal, en el que se llevd a cabo el analisis y opinidn de dos solicitudes para cambio de
uso de suelo turnadas a dicho Comité, entre los cuales se incluyd el DTU-B del Proyecto vy, se
determind gque;

“.Se recomienda obtener el dictamen de no afectacidn de escurrimientos pluviales y obras de proteccién y
encausarmiento en su caso por parte de la CONAGUA, lo anterior toda vez que se observa la presencia de un
escurrimiento pluvial en el poligono.

Se deberd actualizar la informacion del apartado donde refiere al PDU 2040 debide a que el contenido
establecido corresponde al anterior PDU. Asl mismo referente al Plan de Desarrolfo Municipal 2015-2018
actualizario por el Plan de Desarrofio Municipal 2018-2021,

Se recomienda obtener I lotificacicn y/o sembrado de edificios por parte def Gobierno del Estado y Autorizacién
de Lotificacidn por parte del H. Ayuntamiento de Los Cabos.

Derivado del estrés hidrico que se presenta en el municipio de Los Cabos, se recomienda optimizar ef uso def
agua, asf como prever o crear sus propias fuentes de abastecimiento, tratamiento y disposician final.

Con base a fos transectos y muestreos presentados, donde se advierte la baja presencia de fauna se exhorta o
realizar recorridos y muestreos minuciosos en el drea, considerando las diferentes estaciones y horarios; se
deberg especificar la metodologia a realizar para la preservacion y conservacion de los nidos encontrados (en su
caso) en el arbolado o remover.

Se recornienda que en caso de presencia de especies de abejas en el drea solicitada, se evite sean afectadas y/o
en caso necesario se reubiquen fuera de la zona a intervenir, lo anterior dada fa importancia que guarda dicha
especie como los principales polinizadores, por fo que deberd garantizar su cuidado y conservacion.

Verificar la viabilidad de reubicacién de Ia flora o rescatar en el polifono establecido como drea de donacidén..”

XV. Que el 02 de diciembre de 2019, la Promovente recibié el oficio de requerimiento de informacién
adicional SEMARNAT-BCS.02.01.1A.725/19 de fecha 12 de noviembre de 2019, conteniendo [o siguiente:

1. Deberd presentar la superficie total, superficie de construccion y superficie de desmonte del drea def
Proyecto, asi mismo, las coordenadas precisas. Esto debido a que las coordenadas inciuidas en ef DTU-B no
encuadran.

2. Deberd presentar una Tabla de Cdiculos de Caeficientes de Suelos, vinculando con ef uso de suelo, al que por
la localizacion del Proyecto corresponda, el cual es ef Plan Director de Desarrolio Urbano de San José del Cabo v
Cabo San Lucas, B.C.S. 2040.

3. Deberd actuaiizar los apartados con las Leyes y Reglamentos mds recientes, de igual forma, toda la Normativa
con la que realizé su vinculacién con ef Proyecto, esto para su adecuada evaluacion.

4. En el capitulo V def DTU-B hace mencién o los “impactos generados por dreas deportivas”, sin embargo, en el
capitulo il no incluye estas dreas en la descripcion del Proyecto. Por to que deberd aclarar si son parte del
Proyecto, qué superficie representan y su localizacion.

5 Anexar un Programa de Rescate de Flora y Fauna.

XVIL. Que el dia 11 de diciembre de 2019, se recibié en esta Delegacidon Federal la opinidén técnica del
Ayuntamiento de Los Cabos, del 11 de diciembre de 2019, mediante la cual manifiesta lo siguiente:
“..El Praoyecto se localiza en la parcela 257, del Ejido Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur,
ES SUSCEPTIBLE DE AUTORIZACION, toda vez que de acuerdo con las caracterfsticas antes mencionadas en la
zona donde se pretende realizar el proyecto, es un dreq que se encuentra en crecimiento constante, por otra
parte el proyecto cumple con los criterios establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico para el
Desarrollo Turistico v Urbano del Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, el cual pertenece a la unidac})(n
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ambiental T-16 siempre y cuando cumpla con fos criterios y opte por optimizar el uso del agua, asi como prever
o crear sus propias fuentes de gbastecimiento, tratamiento y disposicién final; ademds es congruente con el Plan
Director de Desarroito Urbano San José del Cabo y Caho San Lucas 2040, ya que se encuentra catalogada como
RC-5 Residencial Condominial, por lo que es compatible con fos usos de suelo permitidos para la construccion
del Proyecto...”

Que el 13 de enero de 2020 la Promovente presentd ante esta Delegacion Federal la informacion
adicional requerida en el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.725/19.

Que el 28 de enero de 2020, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.041/20, esta Delegacién Federal
informo al Representante Legal de la Promovente gue dentro de los quince dias habiles siguientes
se llevaria a cabo la visita técnica para verificar 1a informacién técnica presentada en el BTU-B,
sefialado los aspectos a verificar en la misma. La cual fue notificada el 29 de enero de 2020.

EL 12 de febrero de 2020, se realizd la visita técnica de campo al Proyecto por personal de esta
Delegacién Federal, en cuya acta de visita técnica 03/MC-0013/06/19, se precisa, lo siguiente:

“ .Se realizé un recorrido por el predio donde se solicita el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
donde NO se observaron evidencias de remocién, aclareos, despalmes, ¢ desmonte de vegetacién forestal
que haya implicado cambio de uso de suelo, por lo que se ratifica que no existe inicio de obra.

No se observaron indicios o presencia de incendios forestales dentro de la superficie que se pretende
afectar.

Se verificaron coordenadas de referencia que delimitan la superficie que se pretende afectar comprobando
que estas corresponden a las manifestadas en el Documento Técnico Unificado.

Tanto la superficie como la vegetacion que se pretende afectar corresponden a lo manifestado en el DTU,
siendo una vegetacién tipo selva baja caducifolia. '

£l desarrollo del provecto se considera viable si se llevan a cabo y se cumplen apropiadamente todas fas
rmedidas de mitigacidn propuestas y consideradas en el DTU ademds de que se condicionan en el resolutivo
en caso de resultar positivo...”

Que el 09 de marzo de 2020, esta Delegacion Federal emitié el oficio SEMARNAT-BCS.02.02.056/20,
mediante el cual se informa al Promovente que deberd depositar al Fondo Forestal Mexicano la
cantidad de $301,670.01 (trescientos un mil, seiscientos setenta pesos 01/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 16.43 hectdreas de selva baja caducifolia, preferentemente en
Baja California Sur. Le anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 2, fraccidn |, 3, fraccion
I, 7, fraccion XXVIiL, 10, fraccidn XXX, 14, fraccion X1, 93,94, 9596,97,98,99 y 100, 139, y 140 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119 al 124 de su Reglamento, en los Acuerdos por los que
se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos v el método que deberd observarse para su
determinacién y en los costoes de referencia para la reforestacion o restauraciéon y su mantenimiento
para compensacion ambiental por cambio de uso de suelo en terrenos forestales y la metodologia
para su estimacidn, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 vy 31
de julio de 2014 respectivamente.

Que el 30 de julio de 2020, se recibié en esta Delegacidn Federal el escrito mediante el cual la
Promovente del Proyecto, ingreso copia del pago de la compensacién ambiental por la cantidad de
$301,670.01 (trescientos un mil, seiscientos setenta pesos 01/100 M.N.).
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XXIL. Que a la fecha de elaboracién del presente oficio resolutivo no se recibieron observaciones o quejas
con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto en los artfculos 8, 14 y 16, de la Censtitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccidn |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccion X, de la Ley Organica de la
Administraciéon Publica Federal; 16, parrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 2, 3, fraccidén XXX, 19, fracciones XXIH, XXV y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones |X, Inciso ¢, XIX,
XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario
Oficial de 1a Federacicn el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccidn VI, numeral 1, del
Acuerdo por el que se Adscribe Orgénicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 15 de diciembre de 2014, Lineamientos Primero, Segundo, fracciones Il y V, Quinto, Séptimo, Noveno y
Décimo del “Acuerdo por el que se expiden los Lineamientos y Procedimientos para solicitar en un Tramite
Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales las Autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
ios servidores publicos que se sefialan” publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 22 de diciembre
de 2010, 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, prirner parrafo, fraccidn Vii, 30, 35, parrafos primero, segundo y dltimo,
fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente; 2°, 4°, 5%, incisc O, fraccion
ly, Q, 9,10 fraccidn I, 12,17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccion 11, 46 al 50, del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; Articulo 10, fraccidon XXX, 14 fraccion Xl, Articulo 94, 95, 96, 97, y 98, de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable v 2, fraccidon XL, 120 al 127, de su Reglamento y, el Término SEGUNDG,
fraccion |, del Acuerdo por el que se Expiden los Lineamientos y Procedimientos para Solicitar en un
Tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las Autorizaciones en Materia
de Impacto Ambiental y en Materia Forestal gque se indican y se Asignan las Atribuciones correspondientes
en los Servidores PUblicos gue se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 22 de diciembre
de 2070. Esta Delegacidn Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Baja California Sur cuenta con atribuciones para evaluar, resclver y, en su caso, autorizar el Documento
Técnico Unificado de impacto ambiental y cambio de uso de suelo forestal Modalidad B del Proyecto, asi
como, las Manifestaciones de Impacto Ambiental, los estudios de riesgo de las obras o actividades
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las auterizaciones para su realizacidn, asi como
analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas Oficiales Mexicanas.

2. Que el articulo 5°, fraccién X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
establece como facultad de la Federacion la evaluacidn del Impacto Ambiental de obras o actividades a
las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, y en su caso la expedicién de autorizaciones. Por o antes
expuesto, la evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de las obras y actividades del Proyecto son de
competencia Federal.

Y, el articulo 10, fraccidn XXX, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, establece que es de
competencia federal el expedir, por excepcién, las autorizaciones de cambio de uso del suelo de los
terrenos forestales, asi como controlar y vigilar el uso del suelo forestal, en términos de lo dispuesto pOﬁg/
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los articulos 93, 94, 95, 96, 97 y 28, de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y 120 vy 121, de su
Reglamento, es competencia federal la evaluacién, dictamen y, en su caso, autorizacion del Proyecto.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 28, fraccidn Il y 40, fraccién 1X, inciso ¢, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Direccidén General de
Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales cuentan con las facultades, para evaluar las Manifestaciones de Impacto Ambiental vy, en su
caso de autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas al Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental, asi como imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir
programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion, y en
su caso, compensacién.

4. Que Delegacion Federal, con fundamento con fundamento en los Términos Primero, Segunda,
fracciones [l y V, Quinto, Séptimo, Noveno y Décimo, del Acuerdo por el que se expiden los Lineamientos
y Procedimientos para solicitar en un Tramite Unico ante la Secretatia de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publices gue se sefialan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 22 de diciembre de 2010; en los articulos 35, de la Ley General del Equitibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 10 fraccion XXX y 14 fraccidn X|, 93, 94, 95, 96, 97, y 98, de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, una vez presentado el DTU-B, iniciaria el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisd que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en la Ley General del
Equilibrio Ecolagico v la Proteccién al Ambiente y la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi
como en sus Reglamentos, a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, y demas normatividad
aplicable; por lo que, una vez integrado el expediente respectivo, esta Delegacién Federal se sujeta a lo
que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluardn los posibles efectos de las
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

5. Que el DTU-B del Proyecto, integra en un sélo procedimiento administrativo del trémite relativo al
Procedimiento de evaluacion del impacto Ambiental v del Procedimiento de Evaluacion del Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales, para las obras y actividades mediante el cual, la autcridad establece
las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades gue puedan causar desequilibtio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosisternas, asi como otorgar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales por excepcidn cuando; la
biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, que la erosién de los suelos, vy el
deterioro de fa calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiguen.

6. Que elarticulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabile, pérrafo segundo, establece:
Articulo 93.- En las qutorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros def
Consejo Estatal Forestal de que se trate...”
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1. En lo gque corresponde a la opinidn del Consejo Estatal Forestal recibida el 04 de diciembre de 2019,
mediante escrito de fecha 26 de noviembre de 2019, el Consejo Estatal Forestal del estado de Baja
California Sur., remitio la minuta en la que se manifiesta lo siguiente:

“_Se recomienda obtener el dictamen de no afectacion de escurrimientos pluviales y obras de proteccion
Y encausamiento en su caso por parte de id CONAGUA, lo anterior toda vez que se observa la presencia
de un escurrimiento pluvial en el poligono.

Se deberd actualizar la informacion del apartado donde refiere al PDU 2040 debido a que el contenido
establecido corresponde al anterior PDU. Asf mismo referente al Plan de Desarrollo Municipal 2015-2018
actualizarfo por el Plan de Desarrollo Municipal 2018-2021.

Se recomienda obtener Ia lotificacion y/o sembrado de edificios por parte del Gobierno def Estado y
Autorizacidon de Lotificacién por parte del H. Ayuntamiento de Los Cabos.

Derivado del estrés hidrico que se presenta en el municipio de Los Cabos, se recomienda optimizar el uso
del agua, asi como prever o crear sus propias fuentes de abastecimiento, tratamiento y disposicién final,
Con base o los transectos y muestreos presentados, donde se advierte la bgja presencia de fauna se
exhorta a realizar recorridos v muestreos minuciosos en el drea, considerando las diferentes estaciones
v horarios; se deberd especificar la metodologia a realizar para la preservacion y conservacion de los
nidos encontrados (en su case) en el arbolado a remover.

Se recomienda que en caso de presencia de especies de abejas en el drea solicitada, se evite sean
afectadas y/o en casc necesario se reubiquen fuera de lg zona a intervenir, lo anterior dada la
importancia que guarda dicha especie como los principales polinizadores, por lo que deberd garantizar
su cuidado y conservacion.

Verificar la viabilidad de reubicacion de la flora a rescatar en el polifono establecido como drea de
donacién...”

Al respecto, se requirié como informacion adicional a la Promovente los aspectos gue se necesitaban
complementar de acuerdo a lo expuesto por el Consejo Estatal Forestal. De igual manera, presentaron un
Programa de Rescate de Flora y Fauna. Con lo anteriormente expuesto, esta Delegacién Federal considera
que no hay objecidn para llevar a cabo ¢l Proyecto en cuestion.

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.
Del andlisis integro del DTU-B, El Proyecte El proyecto consiste en el desarrollo de un fraccionamiento
residencial que incluird la construccidn de 139 unidades habitacionales entre departamentos y lotes de
vivienda, quedando al final con 75 lotes para vivienda horizontal con un drea de 16,49839 m? y 4 torres de
departamentos con 16 unidades cada uno con un total de 64 unidades con un area de 4,866.82 m2 incluyendo
espacios de estacionamiento. E! equipamiento urbano estard integrado por dreas verdes de 7,525 m? éreas de
recreacion donde habra una casa club, una alberca recreativa y una alberca de natacion, contara también con
vialidades de 12.00 metros incluyendo banquetas con una superficie total de 1117713 m?, acceso controlado, asi
como también una planta de tratamiento de aguas residuales y una cisterna para el almacenamiento de agua
potable.
El Proyecto contempla un drea de 40,067.99 m?, 04-00-67.99 hectareas, de las cuales la superficie solicitada
para cambio de uso del suelo para este proyecto es la misma, de 40,067.99 m? o 04-00-67.99 ha. Dentro
de esta supetficie solicitada se encuentra formando parte del proyecto una superficie de 1504 m? que seran
- destinados a area de donacién que servirdn como superficie de amortiguamiento, para conservacion de la
fauna y flora local asi como para dar parte del servicio de reubicacién de [a flora rescatada, todo al sumarse a
las areas verdes. Esto se aumenta con las superficies de dreas verdes, que aumentan considerablemente a la |
superficie de donacion. M
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ASPECTOS ABIOTICOS

Hidrologia Superficial

La hidrologia superficial del &rea de estudio en general se caracteriza por la presencia de arroyos de tipo
efimero {solo transportan agua después de una lluvia), de muy corta longitud, baja diseccidon y escasa
densidad. Incluso es posible decir que practicamente esta zona no cuenta con una red de drenaje desarroliada,
los escurrimientos pluviales se presentan en forma de una superficie, los escasos arroyos no tienen definido
un cauce y gracias a la pendiente que circunda al drea del proyecto las precipitaciones escurren hacia la linea
de costa.

El predio en estudio se ubica en [a Regién Hidroldégica RH6, Baja California Sur- Este (La Paz} en la cuenca
hidroldgica “A, La Paz — Cabo San Lucas” presentando una superficie en relacién a la del estado de 9.63%. La
cuenca en estudio para este proyecto es la denominada 6A La Paz-Cabo San Lucas, sin embargo es de mayor
relevancia establecer el sitio en estudio a nivel de subcuenca. La subcuenca en la que nuestra drea en estudio
es la a48]1 de la regién hidroldgica RH6, especificamente la subcuenca £l Salto.

Temperatura

El drea de estudio se ubica en el meridiano Oeste 109° 527 17" y el paralelo Norte 22° 547 46" cuya altitud sobre
el nivel del mar es de 108 a 112 msnm. Pertenece a la clasificacion climatica de Koppen, modificada por Gareia,
corresponde a un clima del tipo “BW (h') w”, muy arido, calido con {luvias de verano del 5 al 10.2% anual v a
partir de la cota de 10s 180 msnm se presenta el clima tipo BWhw muy arido, semicalido con Huvias de verano
del 5 al 10.2% anual. La mayor parte de los dias del afio son despejades o medio nublados, representando en
promedio cerca del 80%. La estacidn meteoroldgica mas cercana es la que se encuentra en Cabo San Lucas.
Por su ubicacidn geografica, también se deja sentir la influencia maritima, caracterizada por la corriente
ocednica fria de California que condiciona las caracteristicas templadas en |a porcién occidental del Estado,
En el caso del drea de estudio, el Golfo de California como cuenca de evaporacién, donde la direccién del
balance neto de energia va de la atmaosfera al océano, interviene de manera diferente.

Suelo

Dentro de la zona de estudio, el suelo de mayor abundancia es el Regosol eltrico en fase litica pedregosa
(Re/1/LP), se distribuye sobre gran parte de la cuenca hidrolégica y sus alrededores. £l mas abundante es del
tipo eutrico (Re), presenta una textura gruesa en las zonas topograficas altas y textura media a fina conforme
se reduce la altitud. Su fase fisica es litica y su fase quimica no esté bien definida. El Regosol se caracteriza por
no presentar capas distintas bien definidas, generalmente son de colores claros y se parecen mucho a las rocas
de las cuales se originan, su amplia distribucién se debe a que pueden desarrollarse en una gran variedad de
climas y con diferentes tipos de vegetacion. Su susceptibilidad a la erosién varia ampliamente dependiendo
esta del terreno y su pendiente en el que se encuentren. :

Geomorfologia

Dentro de la microcuenca arroyo El Salto se presentan seis unidades geomorfolégicas, correspondientes a
montafia alta en la zona alta de la microcuenca, piedemonte en la mayor parte de la zona oeste, montafias
bajas y cerros, mesa en la zona de la pista aérea y llanura aluvial y piedemonte en fa zona principal del arroyo
El Salto. El sitio del proyecto se enclava en un piedemonte, que se extiende a partir de la sierra alta y montafias
bajas hacia la costa, interrumpido Unicamente por la llanura aluvial que forman los escurrimientos
superficiales del arroyo El Salto y Corral de Piedra.

La superficie solicitada se encuentra sobre un terreno con una inclinacién muy suave. La pendiente del sitio
en donde se encuentra la superficie solicitada, medida en una distancia de 341 metros, con diferencia vertical
de 19.6 m, comenzando en los 187 msnm y terminando en los 167 msnm, es en promedio de 3.27° con una
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maxima de 4.09° esto es, una pendiente media de 5.7% coh una maxima de 7.15%. La pendiente aungue puede
considerarse regular o un poco mas que ligera, es muy uniforme

Geologia

El sitio del proyecto se encuentra en la parte sur de la peninsula de Baja California en una zona ampliamente
dominada por rocas volcanicas, especificamente granodioritas, granitos y tonalitas, todas ellas rodeadas o con
unas formaciones sobrepuestas de rocas sedimentarias de edad cuaternaria, En algunas localidades, dichas
unidades litolégicas se encuentran en contacto con rocas volcanicas del cretacico generalmente, aungue
también se encuentran granitos, tonalitas y granodioritas més recientes.

La zona de estudio que comprende a la microcuenca del Arroyo El Salto es ampliamente dominada por rocas
graniticas y tonalitas del cretédcico en su parte alta, rocas graniticas mas recientes, de edad terciaria en su zona
bafa o sury conglomerados del cuaternario, asi como de aluviones del cuaternario en su zona central v distal.
El proyecto se localiza especificamente en la unidad litolégica conocida como conglomerados del terciario
{T{Cq)). El valle aluvial que se ha conformado esta cubierto por materiales sedimentarios de origen aluvial (al)
de edad cuaternaria, los cuales proceden de la erosién e intemperismo de las rocas preexistentes, esta unidad
se disttibuye principalmente sobre los cauce de los arroyos. Adyacente a esta unidad se localiza la unidad de
conglomerado Qfcg), esta litologia se caracteriza por el contenido de clastos rocosos de diversos tamafios Y
formas con escasa o nula presencia de matriz arenosa. Esta unidad se diferencia de otros conglomerado que
se localizan esporadicamente en la zona de la franja costera ya que en esa zona el contenido de matriz arenosa
si es mucho maés abundante.

ASPECTOS BIOTICOS

Vegetacién
Riqueza de especies identificada en las superficies solicitadas
ESTRATO Nombre comiin Nombre cientifico TOTAL INDIVIDUOS
ALTO O SUPERIOR
1 Torote colorado Bursera microphyila 21
2 Cardén Pachycereous pringlef 14
3 Palo blanco Lysilorna candida 2]
4 Ciruelo Cyrtocarpa edulis 10
MEDIO 0
1 Frutilla Lyciurm californicum 1
2 Lomboy Jatropha cinerea 28
3 Celosa Mimosa xantii 1
4 Palo Addn Fouquieria diguetii 133
5 Copal Bursera hindsiana 2
6 Palo Colorado Colubrina californica 14
7 Vara prieta Caesalpinia californica 21
8 Pitahaya agria Stenocereus gummaosus 17
=] Pitahaya agria Stenocereus gummosus 2
10 Pimientilla Adelia virgata 2 _
BAJO o }bO %
1 Biznaga - Feracactus peninsularis 2
2 Biznaga Ferocactus townsendianus 1
3 Viejito Mammillaria dioica 10
4 Liga Euphorbia misera <
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5 I Amole 1 Stegnosperma halimifolium 1
Total general 165

De acuerdo con los resultados de los muestreos realizados en campo, en el estrato alto o superior se
registraron un total de 4 especies pertenecientes a 4 diferentes Familias; en este sentido la familia mejor
representada es Cactacea con el mayor nimero de individuos seguida de Burseraceae; el estrato alio ©
superior se encuentra bien representado por especies que crecen mas de 4 metros de altura, como el Palo
Blanco, el Torote Colorado y algunos cardones; el estrato considerado como medio, se encuentra representado
por 10 especies, destacan mucho el lomboy y enseguida la pitahaya agria, la vara prietay el palo colorado, hay
presencia de pitahaya dulce y agria. Las especies que mejor representan este estrato son el Lomboy vy la
pitahaya agria asi como el palo colorado.

En lo que respecta al estrato bajo, en esta asociacion se registraron 5 especies, la mas importante Ferocactus
townsendianus enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como Amenazada, también se encuentra
Ferocactus peninsulae la liga Euphorbia misera y el vigjito (Mammillaria dicica) asi como la biznaga y el
amole, la familia Cactaceae es la mejor representada aungue con muy pocos ejemplares,

Fauna
Listado de fauna identificado dentro de la superficie solicitada para CUSTF
EVIDENCIA
NOMEBRE - NOMBRE FAMILIA NOM-059-SEMARNAT- OBSERVACION
COMUN CIENTIFICO 2010 OD | INDIRECTA
c [N TE |H
HERPETOFAUNA
Cachorén guero Dipsosaurus dorsalis | IGUANADAE | X | 1 | |
MASTOFAUNA
Liebre Lepus  callfornicus | o pipag X
xanti
ORNITOFAUNA
Aura o zopilote Cathartes aura teter | CATHARTIDAE X
Gorrion comun Passer domesticus PASSERIDAE
paioma alds | enaida asiatica COLUMBIDAE
blancas

Puesto que la superficie prepuesta para el CUSTF es muy pequeiia, a riqueza de herpetofauna fue muy baja,
solamente una especie y no se encuentra catalogada en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010. No obstante, dentro de las medidas de mitigacion se consideran propuestas especificas
sobre este grupo de fauna, dadas sus caracteristicas de lento desplazamiento.

En lo que respecta a mamiferos, en el predio solamente se identifico visualmente una especie, aunque se
detectaron excretas de lo que puede ser liebre o conejo, no se encuentra catalogada en alguna situacion de
riesgo conforme a la NOM-052-SEMARNAT-2010, la ausencia de especies de mamiferos mayores es natural
dada la cercania del proyecto con actividades humanas como camping y algunas personas practicando el
senderismo lo que fomenta el desplazamiento de estos hacia lugares mas alejados.

En cuanto a las aves, este grupo presenta gran habilidad para desplazarse, asi como de utilizar, principalmente
las zonas aéreas del habitat, por consiguiente es el grupo de fauna mejor representado en el predio, del cual
se registraron 3 especies; ninguna de ellas se encuentra catalogada en alguna situacién de riesgo conforme
a la NOM-052-5EMARNAT-2010.
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B) IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO.
Los impactos ambientales identificados por el Promovente se muestran a continuacion, segun lo que se
indica en el DTU-B:

Etapa de preparacién del sitio
Demarcacién, Trazo y Nivelacién: comprende actividades de identificacién, delimitacién y trazo de las

superficies en las que se instalardn los edificios de departamentos, el camino de acceso, las residencias o
viviendas horizontales, y la pianta de tratamiento y la cisterna asi como los estacionamientos y dreas para las
albercas y las amplias dreas verdes asi como banquetas y guarniciones junto con la Casa Club. En esta etapa
se generan impactos adversos no significativos, directos, reversibles y con tendencia a ser permanentes. El
receptor de impacto en esta etapa principalmente es la atmésfera, pues todos los impactos tienen que ver
con la generacion de particulas a la atmdsfera. Son de poca significancia al ser temporales y de poca extensién,
es decir, duran unas horas al dia y se extienden por unos 100 metros. También hay que afhadir que las
caminatas en el sitio ahuyentan la poca fauna que existe, a menos que ésta se acostumbre a la presencia
humana, dependiendo de la especie esto es [o que pasa. El hecho de que la fauna huya minimiza el impacto
a la misma. Ejemplares de reptiles Unicamente se hacen a un lado, lo mismo pasa con las aves e incluso con
conegjos y liebres, de encontrarse ahi, sin embargo fauna como coyotes o venados, ademés de no haberse
observado, no son muy tolerantes a la presencia humana y es lo mas probable gue ya no se acerguen al sitio
del proyecto una vez se asienten las estructuras ahi.

Rescate de especies vegetales: Se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacién de especies
carisméticas de flora y fauna el cual con anterioridad serd sometido a evaluacién ante la instancia
correspondiente. Es en estas acciones que ocurren parte de los impactos benéficos, ademés de mitigar el
impacto ocasionado por el desmonte siguiente, aunque ciertamente también hay generacién de particulas
atmosféricas como polvo y gases, ademas de ruido, sin embargo es temporal y adverso poco significativo.

Se reubicaran las especies vegetales encontradas susceptibles de ser rescatadas, y se respetaran los individuos
cuya naturaleza sea de poca resistencia a la reubicacién, de ser necesario los sitios para las casas pueden
moverse unos metros para respetar ejemplares muy grandes o representativos, los cuales son objeto de este
proyecto conservar. Se realizara el deshierbe del terreno, principalmente de hierbas y vegetacién nativa poco
relevante. Podemos concluir que las actividades relevantes aqui son la aplicacién del programa de rescate de
flora relevante y el ahuyentamiento de fauna.

Desmonte: Se retiran todas aquellas plantas que no son reubicadas de manera manual preferentemente, sin
embargo existirdn algunos casos en los gue los ejemplares son demasiado grandes, en estos casos se usara
un trascabo. Esta actividad deberd de asociarse a la conformacion de composta al mezclarse los restos
vegetales con la delgada capa edéfica. Los principales impactos adversos se generan en esta etapa, tanto
gases y polvos emitido a la atmésfera, como potencial aumento de la erosibilidad del suelo, adicionalmente
de la perdida de flora y fauna consecuencia del desmonte. Los impactos son adversos y permangntes pero
poco significativos en cuanto a la superficie reducida y el destino final que tendra el terrene, directos vy
permanentes.

En general los impactos adversos mas importantes se derivan del desmonte y su importancia no radica en la
superficie desmontada si no en el cardcter permanente de las acciones asi como su ho reversibilidad. De
acuerdo con las valoraciones de los impactos generados, se pueden clasificar como adversos de significancia
media. Recordemos gue los desmontes son en una superficie reducida, de 4.006799 hectéreas, en tanto deja
al menos 0.3906 hectareas con muchos ejemplares importantes provenientes de la reubicacién y rescate de
flora aplicado anteriormente. WQ
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Pérdida de suelo
El area del! proyecto no presenta zonas cultivables ni ganaderas por lo que el impacto se ciasifica como

compatible no significativo.

Reduccién de la naturalidad del paisaje

En el establecimiento de cualquier asentarniento humano se levantan estructuras en el escenario paisajistico,
lo que da por resultado el impacto sobre la naturalidad del paisaje, lo que se suma al efecto de desmonte
realizado previamente. Aqui aplica muchisimo el disefio conceptual del proyecto, de modo que las
caracteristicas de las estructuras levantadas, su disefio general, combinen desde el punto de vista estético y
cultural con la zona. Esto es altamente subjetivo, sin embargo puede llegar a atenuar mucho el impacto visual
de cualguier proyecto, mas alla de las interacciones con la flora y fauna y con los elementos fisicos locales. En
el caso de este proyecto se tiene contemplada la inclusién de dreas verdesy de donacién que serviran de zona
de recepcidn de numerosos ejemplares de flora para reubicar asi como de zona paisajistica y receptoras de los
ejemplares del rescate de flora.

Una de las caracteristicas de las construcciones del proyecto es que seran de materiales resistentes a
huracanes y sismas asi como a zonas salinas que se encuentran cercanas a la zona costera, incorporando
nuevas tecnologias que impulsen la mano de obra local, conserven el legado turistico de la zona y promuevan
el uso de sitios naturales de manera sustentable.

Este impacto se valoré como adverso de significancia media debido a la extension limitada, es decir, que el
edificio de departamentos es de poca extension, la recuperabilidad parcial del sitio.

Etapa de construccién de los edificios de departamentos
Hay que recordar que los edificios de departamentos y su estacionamiento tienen una superficie limitada o

reducida, las dimensiones de la superficie para el estacionamiento son para 64 departamentos. Durante la
etapa de construccion de estas estructuras y su estacionamiento se generan impactos importantes en cuanto
a su permanencia, que se supone es permanente, y en cuanto a su intensidad, pues estas estructuras ocupan
un lugar que hay que desmontar completamente. Los impactos generados son la pérdida de habitat para la
fauna local, la pérdida de vegetacion en el desmonte, la obstruccién al fonde escénico que es el paisaje, y los
impactos derivados de las acciones de construir estas estructuras como lo son la generacion de particulas y
gases a la atmosfera y el ruido, asi como el tréfico que se deriva del transporte de materiales para construccion.
La obstruccién del fondo escénico vy las afectaciones a la flora y fauna son los principales impactos ambientales
durante la fase de construccién de estas estructuras.

Por otro lado, los impactos al paisaje son limitados, puesto que aungue los edificios seran visibles desde lejos,
en realidad seran edificios pequefios, de manera gue el mantenimiente es necesaric pero no tan seguido, de
manera due el impacto visual no es tan aparatoso.

May que mencionar que el estacionamiento contempla lugares para discapacitados, el complejo completo
tendrad su propia planta de tratamiento de manera que la presién al municipio para dar este servicio se
encuentra aminorada,

Etapa de reconstruccién de camino de acceso

Ya se encuentra una terraceria o vialidad de acceso para este proyecto, sin embargo este acceso se debe
rehabilitar y dar mantenimiento adecuado en la etapa de construccién y después en la etapa de operacion y
mantenimiento.

Para la adecuacién de esta vialidad se han detectado impactos ambientales principalmente a la flora y fauna
del sitio, ya que a un lado de este acceso aun hay vegetacion forestal que aungue no se va a tocar, si queda
muy cercana como para que los impactos de la presencia de este proyecto los alcancen. En su trazo no se
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encuentra vegetacion de ningin tipo, sin embargo es posible que afecte de manera muy ligera a los
asentamientos gque se encuentran a 50 metros de distancia, Ventanas del Cabo y el otro sitio cercano Club San
Lazaro.

Etapa de construccién de estacionamientos y areas deportivas

Los estacionamientos como espacios para dejar los automdviles estacionados, son lugares en los que hay que
hacer un desmonte obligado. Los impactos para estas acciones seran el desmonte principatmente vy el
aplanado del terreno. Por esta causa el ambiente resiente estas acciones en la flora y fauna, se realizara el
rescate de los ejemplares encontrados en estos espacios. Los espacios para area deportiva incluyen una
cancha pequefia, zona que deberd tener un riguroso desmonte pero que debera rescatarse la flora del sitio
con antelacién.

Etapa de instalacién de planta de tratamiento, cisterna, instalacienes eléctricas generales

En la instalacion de los servicios eléctricos e hidro sanitarios, es necesario realizar un desmonte previo y
excavaciones en el sitio ya que la planta de tratamiento es subterranea. La planta de tratamiento v la cisterna,
asi como los transformadores, son equipamiento que en realidad se instala muy facilmente, no ocupa mucha
superficie y no se utilizan materiales peligrosos.

Etapa de operacién y mantenimiento

Durante esta etapa se han encontrado la gran mayoria de impactos ambientales positivos, excediendo en
gran manera a los impactos negativos. Los mpactos negativos son la ocupacién del espacio, es decir, la
reduccién del habitat, con la flora y fauna que contiene, y la presencia de humanos en el sitio, que a su vez
ahuyenta mas la fauna especialmente la de mamiferos grandes.

Otro de los impactos més importantes en la fase de operacién y mantenimiento es la obstruccién al paisaje,
pues estas estructuras son visibles desde lejos, especialmente los cuatro edificios de departamentos.

Sin embargo, los impactos benéficos a las comunidades locales son evidentes en la generacién de empleos, ia
renta de espacios o departamentos y la derrama econémica que eso implica.

Se estima contar con al menos diez plazas fijas como empleos permanentes y 50 empleos durante la
construccion, que de forma directa se aperturaran para beneficio de la comunidad local esto aunado a los
empleos indirectos.

Se espera que el mantenimiento sea el minimo posible, consistente en la remocién periddica de vegetacion
secundaria y malezas en los sitios en los que se construyan las residencias, los sitios de alrededor del edificio
de departamentos, asi como en los cajones de estacionamiento, dreas verdes y el camellén de la vialidad
interna. También se dard seguimiento y mantenimiento a las instalaciones de la planta de tratamiento,
cisterna y transformadores.

Se dard mantenimiento a los accesos internos que llevan a las residencias asi como a los ejemplares de
vegetacion para gue se conserven en buenas condiciones.

También se asegurard de que la basura sea adecuadamente sacada del lugar, ya sea individualmente por cada
visitante o periédicamente en caso de los botes de basura que se colocaran en cada una de las residencias.

C) JUSTIFICACION TECNICA, QUE MOTIVE LA AUTORIZACION EXCEPCIONAL DEL CAMBIO DE USO DE
SUELO.

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 10, fraccién XXX v 14, fraccién Xl, de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, la Federacion, por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, tiene entre sus atribuciones la de expedir, por excepcién, las autorizaciones de cambio de uso del |
suelo de los terrenos forestales, asi como controlar vy vigilar el uso del suelo forestat. y
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Y el articulo 93 parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, establece cudles son las

excepcionalidades que deberan satisfacerse para expedir las autorizaciones de cambio de uso del suelo de los
terrenos forestales y con base en los estudios técnicos justificativos gue demuestren que la biodiversidad de
los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosién de los suelos se mitigue, y que el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigue.

Al respecto en el Documento Técnico Unificado de Cambio de Usos de Suelo Forestal Modalidad B, se precisa
lo siguiente;

Supuesto 1. No se compromete ja biodiversidad

En lo que a riqueza de flora silvestre se refiere, para la selva baja caducifolia a nivel area de influencia o de
microcuenca, conforme al levantamiento de 7 sitios de muestreo se registraron 27 especies pertenecientes a
2] diferentes Familias. Dentro de la superficie solicitada para CUSTF se registraron solamente 19 especies
pertenecientes a 11 diferentes Familias, todas las especies registradas dentro de esta Ultima supetrficie se
encuentran representadas en el drea de influencia, por lo tanto con el CUSTF propuesto no se pretende afectar
especies exclusivas de la superficie solicitada.

En lo que se refiere |a revision de la NOM-059-SEMARNAT-2010, a nivel area de influencia o microcuenca se
registraron dos especies enlistadas en dicha norma, el palo fierro Olneya tesota enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 bajo la categoria de riesgo 'Sujeta a proteccion especial' (Pr) y la biznaga Ferocactus
townsendianus, NO endémica y amenazada (A}, por lo gue se concluye que en este sentido, la ejecucion del
proyecto no tendrd un efecto negativo sobre poblaciones o individuos de flora silvestre enlistados en
categorfas de riesgo, ademas de que tanto viejitos como biznagas seran rescatadas en un 100 % y reubicadas
en el drea designada como superficie de dreas verdes y de donacidn, sin desmonte o a la superficie de
infiuencia del proyecto.

Comparativo de los resultados de flora a nivel microcuenca y superficie solicitada para CUSTF.

Microcuenca Hidrolégica El Salto Superficie solicitada
Variable Superior | Medio | Infetior |Total |Superior | Medio Inferior ‘Total
Riqueza 7 13 6 27 4 10 5 19
NOM-059-SEMARNAT-
5010 1 0 1 2 0 0 1 1
Diversidad H’ 1563 1726 1351 2.518 1291 1.807 1238 2.518

Como una primordial medida de mitigacién para disminuir los efectos ocasionados a la flora silvestre, se
propone la ejecucién de un programa de reubicacién de flora silvestre que considere a las especies de
importancia biolégica que se distribuyen en la superficie solicitada para CUSTF, para garantizar que ninguna
de estas se ponga en riesgo.

Referente a fauna silvestre, como resultado de los recorridos de campeo fue posible el registro de 5 especies de
fauna silvestre, de los cuales 3 corresponden a aves, 1 corresponden a reptiles y 1a mamiferos, De |as especies
registradas, ninguna se encuentra enlistada en alguna categoria de riesgo conforme a la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, '

De cualquier forma, el proyecto propone medidas de mitigacion directas sobre las especies de fauna silvestre
identificadas en la superficie solicitada para CUSTF, tales como ejecucién de un programa de rescate o
proteccion de fauna silvestre, para disminuir los impactos ccasionados sobre estas peblaciones.
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En lo referente a permanencia de los ecosistemas, derivado de los recorridos de campo se pudo constatar que,
dentro de la superficie solicitada para CUSTF solamente se registra una asociacién: selva baja caducifolia; el
hecho de Ia alta densidad de individuos identificados en campo permite asegurar la alta calidad de sitio de
manera natural que tiene el ecosistema del predio; por lo tanto, el CUSTF propuesto no generara cambios que
puedan resultar significativos en el ecosistema identificado.

Derivado de los andlisis anteriores se puede resumir que: con el proyecto propuesto durante la ejecucién del
CUSTF, se pretende realizar una afectacién de desmonte de solamente 40,067.99 metros cuadrados;
cubiertas por una asociacién vegetal (selva baja caducifolia); que al interior del predio se afectard una sola
especie de flora y/o fauna silvestre enlistada en ia NOM-059-SEMARNAT-2010 {Ferocactus townsendianus), sin
embargo tanto vigjitos como biznagas se rescatardn al 100% cada ejemplar encontrado, que el promovente
propone la ejecucion de medidas de mitigacién especificas para disminuir los efectos que se ocasionardn
sobre la flora y fauna silvestre identificada en los predios v que por consiguiente, considerando la situacién
actual que guardan los elementos bioldgicos identificados en los predios, asi como la importancia que éstos
representan para el funcionamiento del drea de influencia en gue se ubican y considerando las medidas de
mitigacion propuestas en el presente documento se permitird asegurar que en ningln momento se ponga
en riesgo la biodiversidad del area, los ecosistemas y/o las formas de vida.

Comparativo de los resultados de fauna a nivel microcuenca y superficie solicitada para CUSTF.

Microcuenca Hidroldgica Superficie solicitada
Variable Reptiles | Mamiferos | Aves Total | Reptiles | Mamiferos | Aves Total
Riqueza ) 3 27 14 1 1 3 5
gié])g/i-OSSB-SEMARNAT- o o o 0 0 o o o
Diversidad H' 1.7351 0.9503 3.0194 3211 | 0.0 0.0 07087 12278

Que con la correcta gjecucién del proyecto se asegura que no se pondra en riesgo la biodiversidad existente
en el area.

Supuesto 2. No se provocara la erosion de los suelos
Dentro de las superficies solicitadas para CUSTF, se distribuye un sélo tipo de suelo, Regosol edtrico en fase
litica pedregosa (Ref1/LP), es decir, las caracteristicas principales son las del suelo formado principalmente por
Regosol mezclado con rocas o fragmentos de éstas, provenientes principalmente del desprendimiento
gradual mediante el intemperismo de los granitos y granodioritas que prevalecen en el drea de estudio.
Actualmente la superficie solicitada para el CUSTF presenta riesgo de erosion de 188.8777 ton/ha/afio; con la
intencion de valorar la pérdida de suelo actual del area, la pérdida de suelo con la ejecucién del CUSTF se
realizaron analisis a partir de estos escenarios; el resumen que nos permite concluir gue el CUSTF propuesto
si bien afectaré el suelo, esto se verd compensado con los trabajos que realizaran con el monto econémico gue
se pagara al fondo forestal mexicano por concepto de compensaciéon ambiental,
Considerando que el principal atributo que permitira proteger a los predios contra la degradacidn es la
presencia de vegetacion, la promovente propone:
s Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacidn de flora nativa propuesto, dentro de las areas que
queden sin desarroliar.
+ Realizar las actividades de construccion inmediatamente después de la remocion de la cobertura vegetal,
asi como solamente realizar esta remocién y despalme dentro de las dreas que inmediatamente se vaya

a construir sobre ellas conforme al cronograma de actividades entregado; para reducir el tiempo de .
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exposicién de estos terrenos a los factores climaticos asf como reducir de la misma manera el riesgo de
erosion en ellos.
« El promovente dejara de manera natural el resto de la superficie de los predios.

£n virtud de lo anterior, se puede resumir que: el tipo de suelo que se distribuye en la superficie solicitada para
desmonte es Regosol Edtrico; y con la correcta ejecucion de las medidas de mitigacion, permitira disminuir
los riesgos de erosidn en el drea del Proyecto y asegurar de esta manera que no se provocara la erosion de
los suelos con la ejecucién del mismo.

Supuesto 3. Demostrar que ho se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion.

Dentro de la superficie solicitada para CUSTF la precipitaciéon promedio anual es de 193 mm. Con los datos

anteriores se realizo la valoracidn del servicio ambiental captura de agua que se verd afectado por el CUSTF,

considerando que la superficie es de 04-00-67.99 ha. Con lo que se tiene que, en este servicio ambiental se
estarfan perdiendo 98.700429 m3/afio derivados del CUSTF en la superficie propuesta.

Atendiendo a lo anterior se pueden resumir las siguientes conclusiones:

1. Con respecto a la superficie de la cuenca hidrografica en que queda inmerso el proyecto, la superficie
solicitada para CUSTF Unicamente representa el 0.018 %, ya que la superficie total de la microcuenca El
Salto es de 21,107 hectareas.

2. El proyecto propone como una principal medida de prevencién y/o de mitigacién ambiental la
conservacién en su estado natural la superficie del predio destinada a dreas verdes y de donacion, con la
finalidad de garantizar la cobertura vegetal en la cuenca que permita continuar con la captura de agua
de la misma.

3. Enfuncion del porcentaje que representa la superficie solicitada para CUSTF, con respecto a |a superficie
total de la cuenca asi como a la superficie arbolada de la misma, la superficie solicitada para CUSTF no
puede considerarse como un elemento netamente indispensable en los ecosistemas forestales de la
rnicrocuenca, ni como de importancia relevante en la captura de agua y recarga de los mantos acuiferos;
y si bien es cierto que con el CUSTF de entrada existira una disminucién en la superficie que captura agua
en la cuenca, por la vasta superficie de esta Ultima; la disminucion no Hlega a considerarse a tai grado gue
ponga en riesgo el servicio denominado captura de agua en la cuenca,

Con la correcta ejecucion del proyecto y de la principal medida de compensacion propuesta (conservacion de

la cobertura vegetal en el resto de la superficie de los predios; el proyecto garantiza gque no se ponga en riesgo

la captura de agua de la cuenca por las actividades de CUSTF propuestas.

Por otro lado, NO se identificaron escurrimientos superficiales de cardcter perenne o intermitente dentro de

las superficies solicitadas para CUSTF; por consiguiente con el desarrollo del mismo NO se afectaran

escurrimientos superficiales.

En lo que se refiere a calidad del agua a nivel &rea de influencia, no se identificaron actividades que disminuyan

la calidad de esta, atendiendo estas caracteristicas de buena calidad del agua el proyecto propene algunas

medidas adicionales importantes para disminuir los posibles riesgos en cuanto a la disminucion de este
servicio ambiental, las cuales se enlistan a continuacién:

s« Mantenimiento a los vehiculos, equipo y maguinaria utilizados en el proyecto, en talleres fuera del drea
del proyecto, para evitar posibles riesgos de vertidos de hidrocarburos dentro del proyecto y en la
supertficie solicitada para CUSTF.

s Se colocaran letrinas portétiles en proporcion de una por cada 15 trabajadores, para evitar el fecalismo al
aire libre por parte del personal que intervenga en la obra.

¢« No se permitira el vertimiento de aguas residuales en los escurrimientos superficiales intermitentes
cercanos, ni directamente en el suelo.
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En virtud de lo anterior, en relacidn a este punto se puede concluir lo siguiente: El proyecto NO afectard
escurrimientos superficiales que por sus caracteristicas sean administrados por la Federacién; La efecucién
del CUSTF, el proyecto no generara la disminucion del servicio ambiental sefialado como captura de agua de
manera significativa, sin embargo, se proponen diferentes medidas de mitigacién especificas para asegurar
no sucedan afectaciones sobre la calidad del agua; lo anterior permitird asegurar que no obstante que con el
proyecto en cuestion si existird una disminucidn én la captacidn del agua de las microcuencas determinadas
como su drea de influencia, el CUSTF propuesto no provocara el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacién a tal grado que se ponga en riesgo la captura de agua de las microcuencas
hidrolégicas.

F). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL
PROMOVENTE.

En el DTU-B el Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacién, mismas gue se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINOQ OCTAVO del presente resolutivo.

G}. DICTAMEN TECNICO.

En opinidn de esta Delegacidén Federal ef cambio de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto es
factible de llevarse al cabo dado gue cumplid con todas las formalidades legales que establecen tanto la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable vy su Reglamento, como la Ley General de Equilibrio Ecoldgicoy la
Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Adicionalmente,
al realizarse la visita técnica de campo por personal de esta Delegacidn Federal al drea del Proyecto, segin
consta en el acta de visita técnica, en la que se asenté gue no existe inicio de obras en el drea solicitada para
cambio de uso de suelo, ni existe evidencias de ocurrencia de incendios forestales, que las coordenadas, la
vegetacion observada en la visita y los volimenes por especies concuerdan con lo reportado, ademas no se
observan tierras fragiles y se concluye en dicha acta que el Proyecto es ambientalmente viable dadas sus
caracteristicas biofisicas y las medidas de mitigacién y compensacién propuestas. De igual forma, |a
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, verificd gue no existe inicio de obras ni
procedimientos administrativos iniciados.

En cuanto a los instrumentos juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacidn identificd que la Promovente
realizé una adecuada vinculacidén con los instrumentos normativos, demostrando que el Proyecto es
compatible con la legislacién correspondiente, y con lo establecido en los Programas que le aplican dada su
ubicacidn geogréfica, al cual corresponde el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo
San Lucas, B.C.S. 2040, en el cual es permisible |a actividad solicitada para el Proyecto, por lo que se condiciona
a la Promovente a dar cumplimiento a lo establecido en dicho Plan, para llevar a cabo la ejecucidn del
Proyecto, dando asi como satisfecho el cumplimiento con lo que al respecto establece la fraccién Il del
Articulo 12 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

Que las obras y/o actividades relativas al cambio de uso de suelo, preparacion del sitio, construccion, operacion
y mantenimiento del Proyecto son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la
Promovente se sujete a las medidas de prevencion y mitigacion sefialadas en el DTU-B y al cumplimiento de
los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, esto para minimizar los impactos ambientales
adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del drea de influencia del Proyecto.

Que el Proyecto satisface las excepcionalidades previstas en la Ley General de Desarrcllo Forestal Sustentable,
dado que el Promovente manifestd en el DTU-B que no se compromete la Biodiversidad ni se provocara lg I
erosion de suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion de captacion. \&
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Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del andlisis de los
documentos gue obran en el expediente, es de sefalarse, que el DTU-B dei Proyecto, cumple con los
requisitos que para tal efecto exigen la normatividad aplicable al caso del estudio, ademas, las obras y/o
actividades del Proyecto no influirdn de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, no afectard a
las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, esta Delegacion Federal considera que dichas
actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las
medidas de prevencién y mitigacion sefaladas en el DPTU-B y al cumplimiento de los Términos y
Condicionantes de la presente resolucidn, para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan
ocasionarse sobre los componentes ambientales del &rea de influencia del Proyecto y el cumplimiento de las
excepcionalidades previstas en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, por lo que en ¢f gjercicio de
sus atribuciones, determina gue el Proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina, es ambientaimente
viable, debiendo sujetarse a los siguientes;

TERMINOS

PRIMERO. SEAUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en materia de impacto ambiental y para el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales en una superficie de 40,067.996 m3, el desarrolio del Proyecto denominado PUNTA
MIRANTE, promovido por Constructora Inmobiliaria Abintra S.A de C.V. representada en este acto por el C. Oscar
Torres Rojo, incluyendo la extraccion de {os siguientes volUmenes de las materias primas forestales a remover
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales:

Especié N°de individuos | Veidmen |Unidad de medida
Macheerocereus gummosus 227.0519 4.0056 Metros cibicos
Feracactus peninsulae 26.7118. 827 Metros cabicos
Bursera hindsiana- 26.7119 3681 Metros cibicos
Bursera-microphylia : 280.4759 144848 Metros cubicos
Caesalpinia sp. 2804750 0317 Metros clibicos
Pachyeereus pringlei 1669839 1 17.7823 Metros cibicos
Jatraphe cinerea. 373.0879 16.2059. Metros cibicos
Cyriocarpa edulis 133.5599 64449 Metras ciibicos
Fouquieria diguetti B0:1359 0181 Metros ciibicos
Lysiloma candida 80.1358 5605 Metros cibicos
Lycium californicum 13.3558 0271 " Metros cibicos
Euphorbia misera B0.1358 23285 Metros cibicos
Mimosa sp. 13.3569 D104 Meatros cibicos
Mammilfarig dioica 133.5550 0334 Metros citbicos
Lemairegcereus thurbeti 267118 .319 Metros cubicos
Adelia virgata ' 267918 0764 Metros cubicos
Colubrina viridis 186.9839 2543 Metros cibicos
Ferocactus townsendianus 13:3559 20586 Metros cibicos

La clave del predio afectado es: Parcela 257 Z6 P1/3 del Ejido Cabo San Lucas en zona del Tezal, perteneciente
al municipio de Los Cabos
CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-008-PEC-001/20.

/}OQ.
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El proyecto se encuentra localizada en la Parcela 257, en la zona conocida como El Tezal, aproximadamente a
3 kim de la carretera transpeninsular, en el Municipio de l.os Cabos, Baja California Sur.

Coordenadas de la Parcela 257
Y X
1 615264.431 2535910.569
2 | 615285598 2535758135
3 | 615046.631 2535664.613
4 | 615004.786 2535808.955
SUPERFICIE = 40,067.996 m?

SEGUNDO. De conformidad con el articulo 94 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y el
articulo 40, fraccién XX del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales se
procede a inscribir dicha autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales en el Registro Forestal
Nacional.

TERCERO. La presente autorizacion del Proyecto tendra una vigencia de 20 {veinte) afios para preparacion
del sitio y cambio de uso de suelo, y 30 (treinta) afios para cubrir la etapa de construccidn del Proyecto. La
vigencia del plazo comienza a partir de la firma de recepcién del presente Resolutivo.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud del Promovente en términos de lo que al respecto
establece el reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en su articulo
28, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes
de esta Resolucién, asi como las medidas de mitigacién y/o compensacién establecidas por_la
Promovente en el DTU-B, para tal efecto deberd presentar un informe de cumplimiento de rnedidas de
mitigacidn vy compensacion y otro de cumplimiento de Términos vy Condicionantes incluyendo una memoria
fotografica de dicho cumplimiento. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Delegacidn Federal la
aprobacién de su solicitud, antes del término de su vigencia.

CUARTO. La presente resolucidn no autoriza la extraccién de volUmenes adicionales a los previstos en el
TERMINO SEGUNDO de la presente.

QUINTO. En el supuesto caso- que requiera realizar modificaciones al Proyecto, particularmente en
aspectos distintos al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberd solicitar la autorizacién respectiva
a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, con la
informacion suficiente vy detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos
y Condicionantes de la presente Resolucidn. Para lo cual, deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion,
previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarroltar
actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.

SEXTO. El Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecaolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motive de la presente autorizacion,
para que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente. ﬁK
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SEPTIMO., De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégiceo y la Proteccidn al
Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en los
TERMINOS PRIMERCQ y SEGUNDO de este Resclutivo. Por ninglin motivo, la presente autorizacién
constituye un permisc de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la
tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades
federales, estatales o municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudieran demostrarlo
en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y
similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante el presente
Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
federales, estatales o municipales.

OCTAVO. Laaplicaciony cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en ¢l DTU-
B son de caracter obligatorio segun lo establecido a continuacidn:

Medidas que se consideren para garantizar gue no se provocard la erosién de los suelos
La primer medida y mas importante es el rescate de la flora relevante y su reubicacidn a la zoha de dreas verdes

v banquetas y camellén del camino de acceso, los arboles pequeiios y plantas que se encuentren dentro del
trazo de la calle de acceso serdn trasplantados y reubicados manualmente, conservando asi en su mayoria
todas las especies existentes. De acuerdo con los calculos realizados para la estimacion de la erodabilidad, se
estima que la erosidn actual de la superficie solicitada es de 188.8777 ton/afio. Mediante iguales calculos se
hicieron estimaciones de cémeo varia la erodabilidad cuando ocurre el desmonte, esto en caso de que el suelo
quedara desnudo, sin la cubierta vegetal, la erodabilidad aumenta a 377.7554 ton/afio. Ton/afio. Las
estimaciones de erodabilidad, que aungue son inexactas, estan hechas todas con la misma metodologfa para
poder hacer comparaciones, y los resultados en realidad estan sobreestimando la pérdida de suelo. Como los
resultados nos indican, el suelo se verd protegido al llevarse a cabo las medidas de prevencion y mitigacién
mas importantes, que son la reubicacién de la vegetacién de manera que existira una retencién de suelo.

Adicionalmente a estas dos medidas principales'se llevardn a cabo las siguientes medidas relacionadas con el
cuidado del suelo durante la fase de cambio de uso del suelo:

e Para mitigar la disminucion de la calidad del suelo por efecto de {a remocién de vegetacion, se debers
Inducir vegetacion en las dreas que no se construyan para reducir riesgos de erosion.

¢ Se humedeceran aquellas areas de suelo desnudo que hayan sido sujetas de despalme, para evitar la
erosion edlica.

e Seejecutaran actividades de rescate, colecta y reubicacion de flora silvestre, como medida de restauracion
y reforestacion de las areas donde no se vaya a construir obra permanente, especificamente las zonas con
poca vegetacidn dentro del mismo predio.

» Se colocaran letrinas portatiles en proporcién de una por cada 15 trabajadores, para evitar el fecalismo al
aire libre por parte del personal que intervenga en ia cbra.

+ Enlamedida de lo posible se programaran las obras en época de estiaje para evitar la erosién hidrica.

» Ejecutar el cambio de uso de suelo de manera paulating, disminuyendo con esto el tiempo de exposicion
del suelo & los factores climéticos (lluvia principalmente) con los consecuentes riesgos de erosién hidrica.
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+ Realizar mantenimiento preventivo a los vehiculos para minimizar los riesgos del vertido de sustancias
contaminantes al momento de la ejecucidn de las actividades de CUSTF.

* En cada frente de trabajo se colocaran tres botes basura, uno para desechos orgénicos y otro para
inorganicos y un tercer bote para desechos peligrosos como aceites, estopas, etc. Los dos primercs deberan
de ser recolectados y transportados a un sitio que la autoridad designe, el tercero deberd de tener una
cerradura hermética, donde se depositaran las estopas impregnadas de aceite y todo aquello que pueda
derivarse de reparaciones pequefias a las maquinas, utensilios para cargar el combustible etc. Cada uno de
estos residuos se debera de guardar en una bolsa de plastico con la etiqueta que describa el contenido.
Estos depdsitos deberdn estar colocados un grupo en cada frente de obra.

* Losresiduos susceptibles de reciclarse (papel, cartén, madera, metales en general, vidrio y plastico), seran
separados y enviados a empresas que realicen la actividad de reciclaje, mientras que los residuos no
susceptibles del proceso de reciclaje como escombros y cascajos, deberan ser depositados donde la
autoridad competente lo indique.

+ Para prevenir los vertidos accidentales o intencionales de productos contaminantes todas las areas en que
estos se manejen seradn protegidas adecuadamente a fin de evitar la impregnacién del suelo con grasas,
combustibles y demds productos gue ahi se manejen.

» Elalmacenamiento de todos los materiales potencialmente contaminantes y de los materiales y residuos
peligrosos, se hara en sitios que garanticen su integridad y la de los factores ambientales potencialmente
afectables. Los almacenamientos temporales de los residuos y productos peligrosos se construiran
conforme a las especificaciones aplicables en materia,

Medidas gue se consideren para garantizar que no se provocard impacto a la Flora

Como principal medida de prevencion se llevard a cabo un programa de reubicacién y rescate de flora, el cual
designard las especies y las cantidades a rescatar asi como el sitio en el que se trasplantara, estas superficies
son principalmente las dreas designadas como superficies de areas verdes, zonas en las que no hay presente
vegetacion, para ho aumentar la presién ambiental. La propuesta de especies y cantidad de individuos a
rescatar se realizé de acuerdo a la estimacidn de densidades de vegetacidon encontradas durante los
Mmuestreos de campo, tomando en cuenta gue la vegetacién no es importante desde el punto de vista
comercial, sino mas bien ecolégico, por su servicio de sustentar el suelo y prevenir erosién asi como proveer
sitios de anidacién, reproduccién, alimentacién para la fauna asi cormo mantener la diversidad biclégica y el
aspecto del paisaje, El hecho de que se tome un determinado nimero de ejermplares de cada especie para el
rescate obedece a la amplia experiencia obtenida en este rubro. La sobrevivencia de los ejemplares se
encuentra dada por factores tales como la altura, cobertura y edad del individuo, la especie a la que pertenece
y las condiciones generales de salud y aspecto que presenta. Cuando estos factores se toman en cuenta, se
garantiza que en tanto se encuentren bien cuidadas y regadas, y bien trasplantadas, la permanencia y
sobrevivencia sea alta. Esta medida de prevencion rescatara ejemplares de al menos 11 especies, de acuerdo
con el conteo resultante de los muestreos y de los célculos por hectdrea y por supetficie solicitada, haciendo
el ajuste del porcentaje de eiemplares a rescatar de cada especie.

Medidas que se consideren para garantizar gue no se provocara impacto a la Fauna Silvestre

Se han contemplado acciones comprometidas en la autorizacién de impacto ambiental. Las aves, pequefios
mamiferos y reptiles tienen representatividad en el sitio elegido para desmonte; las caracteristicas fisicas y
etoldgicas de las aves es que se desplazan por si mismas a grandes distancias, aunadeo a que de manera
continua se movilizan para encontrar su alimento, agua, sitios de percheo y dormideros.

El tipo de fauna encontrada en el sitio del proyecto como los Juancitos y cachoras, y otros ejemplares gue
aungue no se observaron dentro del predio se tiene conocimiento de que habitan en la cuenca hidroldgica,
de tamafio mediano como el gato montés, tienen un rapido desplazamiento al momento de percibir una/(f_
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amenaza. No se observaron directamente en el sitio pero por informacion de jugarefios se dice que transitan
eventualmente por el lugar. También hacen largos recorridos o poseen grandes territorios como hogar y sitios
para la satisfaccién de sus requerimientos de alimento, agua, cobertura y reproduccion. Respecto a los reptiles,
también se observaron sobre todo las conocidas como cachoras, que por sus condiciones fisicas son capaces
de desplazarse de manera répida cuando se sienten amenazadas. La estrategia fundamental para no dafiar ia
poca fauna del sitio es mediante medidas de ahuyentamiento dirigido para evitar que permanezcan en el sitic
en el momente de la introduccién del equipo mecdnico para la remocién de vegetacion, en caso de
encontrarse ejemplares que por algun motivo no puedan desplazarse, estos seran capturados por personal
capacitado y reubicados en sitios en donde no se tendra perturbaciones.

« Encaso de establecer campamentos se prohibiré la utilizacion de la fauna local para ser consumida como
alimento y se evitara la generacidn y/o dispersién de desechos contaminantes.

¢« La medida o la estrategia fundamental para no dafiar la fauna del sitio serd mediante medidas de
ahuyentamiento dirigido para evitar que permanezcan en el sitio en el momento de la remocion de
vegetacién, en caso de encontrarse especies que por algin motivo no puedan desplazarse, estas seran
capturadas por personal capacitado y reubicadas en sitios en donde se tendrd perturbacion. Con las
medidas anteriores practicamente se asegura su sobrevivencia.

+« En el momente de la remocién de la vegetacion, los trabajos se realizardn de manera paulatina y
direccionada para dar oportunidad de escape a la fauna silvestre, de tal manera que no se afecte de
manera directa con las actividades que se proyectan.

e Nose realizara ni se permitira la apropiacion, captura caceria de especies animales.

e Seelaborara, difundird y aplicaré un reglamento de buenas practicas para la conservacion de los recursos
naturales y del ambiente del drea de influencia directa del proyecto y que incluya las medidas para
conservar y proteger el habitat existente de las especies y subespecies de flora y fauna silvestre sefialadas
en los ordenamientos legales

+ Se deberd evitar el paso de personas a las zonas del sitio en tanto esté en construccion, esto con la
intencion de perturbar lo menos posible a la flora y fauna de esta zona estableciendo a través de
sefialamientos graficos que no es permitide introducirse mas alld de la zona de trabajo o etapa de
construccion

s Seacondicionardn habitats de fauna para asignaries franjas de proteccidn o zonas de conservacion etc.

s« Enlas dreas a conservar, se dejaran algunos de los arboles removidos durante el desmonte, secos tirados
y en pie para favorecer la presencia y conservacién del habitat de especies insectivoras, asi como hongos,
anfibios, pegquefios mamiferos, aves y pequefios reptiles.

Medidas que se consideren para garantizar gque no se provocard impacto al Aire

Se llevard a cabo la aplicacion de agua de riego al suelo; dicha medida de mitigacidn es necesaria para
mantener la humedad del suelo en las zonas desmontadas o dreas previamente descubiertas por donde exista
transito de vehiculos o de magquinaria, se recomienda aplicar riego periddico con agua tratada sobre el camino
de acceso a la obra del proyecto, asi como las areas que se han desmaontado, con la finalidad de mantener
hdmedo el sustrato y evitar la produccidn de polvo por accidn del viento.

Medidas generales

Se aplicard un Programa de Reubicacidn y Rescate de Flora relevante, se realizara el rescate de gjemplares
preferenternente individuos jévenes de tallas menores a 3.0 metros de altura. Para & caso especifico de
aquellas especies gue se encuentren listadas en la NOM-059-SEMARNAT2010 y que se lleguen a encontrar
para el sitio de proyecto, seran rescatadas en un 100 %, para otras especies de interés ecoldgico los porcentajes
variaran de acuerdo a la distribucién y densidad que presenten en el sitic. En el caso del presente proyecto, los
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cardones presentaron tallas grandes en general, aungque también se encuentran muchos de talla menor a un
metro de altura. Se propiciaran las siguientes medidas adicionales, que de una u otra forma contribuyen a
mitigar los efectos negativos al entorno natural:

« Como medida preventiva y de control, se cumplird con todas v cada una de las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables en cualquier fase del cambio de uso de suelo (emisién de gases y ruido), ya que las
Normas Oficlales Mexicanas constituyen el mejor marco de referencia para definir limites maximos
permisibles y tener una idea objetiva de los niveles de contaminacion. Por las condiciones def proyecto y
el tipo de impacto, esta medida es de magnitud incipiente.

En términos de la legislacién ambiental vigente, la observancia de la normatividad es un requisito para toda

“actividad o proyecto de desarrollo y presenta beneficios tales como la garantia de que los trabajos se
desarrollan bajo ese esquema de buenas practicas y garantiza una buena imagen ante las instituciones
(autoridades) y ante la poblacién, por lo tanto;

* Se mantendrdn en buen estado los motores de la maquinaria que se utilizard en todos los trabajos para
evitar contaminacion a través de la emision de gases.

*  Seevitard generar desechos sélidos o liquidos que pudieran contaminar el suelo, primordiaimente tener
cuidado con los cauces de arroyos cercanos para evitar afectacién a los acuiferos. De manera especifica
los residuos sélidos generados se clasificaran de acuerdo a Listados de Actividades Altamente riesgosas
(DOF 28/03/1290 y 04/05/1992).

» Para evitar el fecalismo al aire libre, se instalardn sanitarios portatiles para el uso de los trabajadores
cuando menos uno por cada 20 personas, contratando los serviclos de una empresa especializada para
darle mantenimiento a los mismos.

En virtud de que en este tipo de proyectos pudieran intervenir personal o empresas ajenas al promovente, se
recomienda y siendo asi el caso, que al momento se celebrarse los contratos correspondientes, sea anexado
en los mismos las restricciones en materia de flora y fauna particularmente las siguientes:

Prohibiciones

» Colectar, comercializar, tocar, dafar, cazar, perseguir, molestar o capturar especies de fauna dentro del
predio del proyecto.

» Introducir mascotas (perros, gatos) a la zona del proyecto durante las etapas de preparacion del sitio.

* Es necesario que todo el personal gue tendrd contacto con los elementos naturales conozca de estas
disposiciones y prohibiciones, para que de esta manera quede establecido que a quien cometa alguna
falta al respecto, serd acreedor a una sancién o despido.

e
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Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos adversos mas importantes del proyecto durante la
etapa de preparacion dei sitio.
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AMBIENTAL GLASIFICACION

ACTIVIDAD QUE SE VERA IMPACTO MEDIDA OF LA MEDIDA
AFECTADD

Se proponen pera teubicacién de las plantas producio det rescale
Suel Recuperacion  de | una supericie dentro de las solitiladas, tomo una de s medidas Sibach

Desmonts o stielos pinciales pars misgar el impacto ambientd 3 ks senvicios figacite
bientales que presta I3 supedicie sofictada para GUSTF.

Con la ejecucidn de las actvidades de seubleecion programadas
dmhudewupeﬂmé%maﬂapm&efedﬂmmucm&awdw ]
Recuperacién  de |de #on por las actividates 8 ejecuier de 58 -
Desmonte | Suels s0gios permitih gamoizar qua despuds de 15 aos Se oblendrd, con of | Tigesicn
desarollc de! pioyectn y ¢on la medida de restawsaciin planteada,
A § biertal en cuantd & reduccibn en pérdida da suelo.

R raciin demﬂizatelsueiomscafadopazaserd“ispmsbyﬂzadopm .
Desmonte | Suelo ecupe inzrementar 12 pasisdicad de 4xito da la reubicacibn de fas espedies Mifigagidn
products detrescale eomas pincipsl medida de miigackia ambiontal.

Induck vegelacidn en kas Sreas en 195 que £0 58 CONSinuya algp parm
zeducit deagos de eresin, especificamente en la 20na de dreas con Miigacisn
sedutidz vegetacidn,
Efecluar fegos frecuentes con agus fralada, en aguefas dreas de
sutn dasaudo gue hoyan Side sujelas & despalme, pare evilar la Misigaitn
ensidn eGica o hidrca.
En la medida de Yo positle se programardn las obras en épeca de
estizis para evitar Iz ertsién hidrica.

Formacidn de 2y de suelg d tafina,
Desmont Suel ecular e cambio de usp de suels de manera pau para
esmone ° suelos sismingis el flempo de expasicién dal synla 2 os factores dimdticos
(B pricipaimenie} con los riesgos de ermsida
hidrca.
Replizar manignimionto p fivo 2 lns vehipuos para minimizar fos
riesges del verlido de seslantias contaminantes & momento de la|  Pravencids
ajscocion de las actividades de CUSTF.

Ejecular actividades de rescale, colects ¥ reubicacitn de fom
silvasire, como medida do resfauracién y reforestacién de las dreas | Mitigacicn
tionde o 5 Vaya 8 Consiui,

Prevencion

Pigventdn

Ejeoviar adlividadas de rescale y raylicacion ¢ pspecies nativas.
para sor ufiizrdas en actvidades da aumento de ia cobarture vegetal Hisgacidn
aclual, especificaments en |a zona de dreas naturles del proyecto.

Redutcitn en la
. Ejecutar s sclividades de revkicacion de forz propueshas en
Desmorte | Fiora abu;)::c?;]a de supedicies consideradas pame dreas nahura'es s desmonle. Coa la
veg i mwmwlmamﬁmkmwwwh
dala idad Borlstica presenta en e drea de influencia
Ge&m:hparaelpmyeck)
{ruedan probitida ls quema de materiat vegeta residual. Prevenciin
Con b ejerysién de las aotividades de reubicacite da florg nativa
Bisrminucan <o la propuastas denlro de 13 supedicie de areas verdes se lavorecerd la
p Tecuperaidn do héhitsl para fa faura sivestre que ses shuyentada :
Desmonte | Fauna ;‘fm habial | o s achvidades de CUSTF del proyeclo, de iguet maners, serden | 0 1EVEnion

eslas dreas donde se reubiguen los especimenes de fauna sifvestre
prurados previo a las actividades de CUSTF def proyedlo.

Ejecifar un programa do rescale, colecta y reubicacidn de fiora

stvestre Conkume af Anexa el Drograma ﬂn nwaakp nnm v

revkicacitn de dora svesbe, fas i 58 p Prevengitn

sean reubicadas en uns superficie considerada coms &ress verdes

e serdn uliizadas como éreas de ponservackin dentro ded pregio,

Se & C iddgdes da ab i rascale, coleclts y
revicacion 68 fauna sivestre, pmmymmelaeﬁwqéndem hivgacion
Disminucidn de fa | kabajes de cambin de uso de suefe.
Desmonte | Fauna cZiidad de hebifat
para fauns. Se deberd hacer def conotimients del p ! involuerada en fas
setividades de extraccién, que estd prohibida 13 infreducetn de fauns Hhiigecidn
doméstica ya que le genera competencia a le faona naliva.

Con las aclividades de reloresiacion de fas dvsas en donde 1o se
exrsiga malenial ublizando especles naves, se intramentard la Mitigacin
supbritis qua fueds ser utikizada como hdbitat poe la fauna sibveste.

Se deberd reakizer el desmonle de manera pawdaling pasa permitic ef
&\ desplazamierdo de ja fauna y para evitar fa mortalidad incidental de Mitigscibn
anima‘es.

Desmont F; by

° ua do fauna. Se prohiblran aclvidades que lengan que var con cazg furtiva y
apravechamiarie sompfelo, partes o denvados e 3 fauna sivestre: Prevencitn
enel proyecio.
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Se procurard mentenss sismpre himedas fas deas donde se tratiaje
para disminulr as emisiones e poivos que causen un detimento de Maigezién
manera iemporal os Ia calidad del aite.

Diseirucidn on 1 | 58 d2rd } 0 8 los vehicuios uiizados para !
cabdad dof A:: dembo de fa vegetaciﬁnrpara distrinuir (35 emisionss de ruidos que | Prevencitn
" { provoquen una alterecidn en ks calidad del sire.

Respatar en lode momatto fos Jimites middmps penmisibies da
emision de gases conlaminanies asf comn e ruidos que marea | Prevencdn
togislaion vigente,

Disminusin da 8 | Flsautar de acthidades de restale, colecta ¥ raubloaciin de espeties
Desmonle | Agua milfracin  Gel | nativas permitiv recobrar cobertura vegelal en las dreas que na s Hitpecitn
agua consirsiya of proyecto.

Desmonte | Aie

il

4 proyecto no considera la alettacisn de esc

cutyas ceractertsficas los puedan convertir en competenia Fedsial. Prevencidn

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos adversos mas importantes del proyecto durante la
etapa de ejecucion del proyecto.

FACTOR CLASHIGACHON
ACTMBAD |, | mpacTo MEGIDA DELA NEDIDA
Disminugidn de i ; ; .
Despalme ¥ . A tar fa veg €N eSpaties tales y sspecies nativas de fa -
it v Sueo |lo caldad et | [ Sl Kitigacitn
Antes de iniciar 56 deberk retirar 1 capa de suelo Kt y ubicaro en sifios Mitigaciin
donds pasda se7 1iizado o donda gontribuya 3 mejorar o habital. i
Se oolocardn lerings pordiles en propomidn de una por cads 15
o, trabajadores, para evitar ¢ fecabisin al aire Hbre por pade def parsonef que | Pravencion
Despaima ¥ Disminucién 3¢ | intervenga en la obra.
elacid Sosle {la colitnd dei
rrElaton el £/ sueiy refrady Se puee colorar en Hios 00N vegelatiin @ CORSENGL | prgacicn

Teniendo sidate de no oubtr demasinde fas plantas.

Reslear Emienio pf

2 ks yehioulos para sinimizer los %
dat verido de sustancias coniaminanies &l momenta de la operacién. P

Se procuraid mantener sampre himedss las dreas donde se tabaje para
dismimir las emisiongs de polvos que causec wn delimento de manera Hitigackbn
temparet de ia cafidad dek aire.
Dar manterimiento preventivo a ks vehicules para dismimyir fas emisiones de Srevencitn
Despaime ¥ . Digrinucion en | ruidos qua provoguen una glteracitn en cafidad del ave.
nivelatite fiw |la cadad 08 5; coteiecers oraro Go sciadades dhano para Gt s moleetas &
fauna sivestre y a Jos pobladores de la region con ef incremento endos | Prevenciin
decibeles det nuido.

Se respefardn en lodo momenio los Hmiles midmos permisibles de emisién | o cen
da gasas contaminantes asl como de naidos que marca la legisiacion viganta.

Sa p 3 ias superficies de Yucodn para _—
dissminui la generatic de poivs. deigacida
Se debera solicler 3 ios conralistas apagar los molores que ytifzan diesel
- cuando los pquipos 66 esin acfvs, Det mismo medp, gara ks camiones de Kifigacién
) X qu:dénmkanspmzdemaﬁeﬁabes.ser&mwmepagarhsmmmm whgac
Constraccin | Are  [fa cafided def | fiempos de espera para cargar o descargar sean may(ees 8 § minwios.

Los vehiculos encargacies del transporte de residuos def desmonte debaran Mitioacis
estar clibierics siempre ¢on lonas pera evitar Ia dispersidn de poives.

Dar manfenimianto praventivs a fos vehioulos para 4 fie (35 ermislones de
Tuides ue provoquen vna alteracin en la calidad del aire.

-l

i

Pisminucion de Se colocarsn contenedares de 200 fros de capatidad para la recoleccidn de
- baswa. Se peiviegiarh la separacidn en ospditicos € inoegénicos para su P
Corstuccén | Siola |12 caiiad 6| posiariy siracenamionts y disposion o0 a8 sifes gue sefiale fz actordad Miligacién

local competente.
Sp colocatin letinas poddlles en proportiSn €o una por cada 15
trabujadores, para evitar of fecaksme al sire Sbie por parte del personal que Hitigacitn
intervenga enia obra.
Mo 56 permiitd idades de insionto da los vehiculos relacionados | .
con & proyecio denitro ded drea del proyecio. o
Lirgzs Disminacidn de S;En;hradnmbswhlmde&abapﬁmﬁdﬂammde Hlitigacion c
" Suelo W calidad dgt
final dal drea suelo. Se recolectaran fodos bos malerales sobeantes da la constructitn para sel witigacion e
dispuestos en el refeno sanitario mds £erand.
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NOVENO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y, 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, una vez evaluado el DTU-B y efectuado el pago de compensacién ambiental, se expide la
presente resolucidn en la que se autoriza la gjecucidon del Proyecto de manera condicionada, considerando lo
establecido por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacte Ambiental, que establece que dicha ejecucién
debera sujetarse a lo previsto en la Resoluciéon respectiva, esta Delegacién Federal determina que la etapa de
preparacién del sitio del Proyecto, estardn sujetas a la descripcidn contenida en el DTU-B, a los planos
incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente Reselucién conforme a las siguientes;

CONDICIONANTES

1. La Promovente deberd informar con 15 dfas de anticipacién del inicio de obras y actividades del Proyecto
gue se autoriza mediante la presente Resolucidn, a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado y presentar copia de la misma a esta Delegacién Federal.

2. Partiendo de la vegetacion registrada en el DTU-B, la Promovente deberd ejecutar el Programa de
Rescate y Trasplantes de Flora y Fauna de los individuos de las especies incluidos en las listas de la Norma
Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010 que se incluye como anexe. Para aquellas especies de
vegetacion que sean rescatadas se deberd considerar que se trasplanten en las inmediaciones del sitio
de extraccidn, de tal forma que se garantice que las caracteristicas de dichos sitios presenten condiciones
similares de donde fueron rescatadas. Para el cumplimiento de la anterior, la Promovente debera
presentar un reporte que contemple un analisis técnico del grado de recuperacién que presentan hasta
ese momento las comunidades que fueron afectadas por el Proyecto.

3. La Promovente debera efectuar el cambio de use de suelo conforme se vaya construyendo, a fin de evitar
la pérdida de suelo y absorcién de agua por erosidn e intemperismo. Para garantizar que asf se efectué el
Promovente debera presentar una memoria técnica y fotogréfica del proceso constructivo, paso a paso.

4. Se prohibe a la Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje v cuerpos de agua en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacidn, asi como realizar actividades de mantenimiento de la
maguinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el
Proyecto motivo del presente Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. La Promovente sera
responsable ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.

5. La Promovente deberd obtener los materiales pétreos para las obras del Proyecto, de los bancos de
préstamo o casas de materiales autorizados por el Gobierno del Estado de Baja California Sur o de los
concesionarios autorizados por la Direccién Local de la Comision Nacional del Agua y conservar las
facturas auteorizadas de dichas compraventas.

6. La Promovente debera realizar la disposicidén de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial
generados o no por las actividades autorizadas del Proyecto, en contenedores de cierre hermético, v
disponerlos en los sitios indicados para tal fin por las autoridades Estatales y Municipales competentes.

7. La Promovente debera realizar la limpieza de los sitios y dreas aledafias al Proyecto al término de cada
jornada de la construccién de las obras.

8. Lavegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras refacionadas con el cambio de uso de
suelo, alin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza la superficie a remover en
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el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacién, se debera contar con la autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie correspondiente,

9. Laremocidn de la vegetacion debera realizarse por medios mecénicos y manual vy no se debera de utilizar
sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacidn debera realizarse de forma gradual,
para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician erosién.

10.  El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el arbolado caiga
hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la vegetacién existente y el renuevo
de las zonas aledafias.

7. El material que resulte del cambio de uso de suelo, que no sea aprovechado, deberd ser triturado v
utilizado para cubrir y propiciar la revegetacion, v deberan depositarse en un area préxima al area de
trabajo en zonas sin vegetacion forestal dentro del derecho de via.

12.  En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la presente
autorizacion debera tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacién correspondiente.

13, Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales |a Promovente deberd
deimplementar actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en las especies que no se ahuyenten
debera llevar a cabo el rescate y reubicacion de la totalidad de los individuos presentes. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el TERMINO DECIMO
de este Resolutivo.

14. 1a Promovente, sus trabajadores y los terceros, asociado o no al Proyecto, tiene prohibido realizar la
captura, muerte, caceria, comercializacion y tréifico de las especies de fauna silvestre, asi como la colecta,
comnercializacion y tréfico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el drea del proyectoy en
las dreas adyacentes al mismo, solo se podrd realizar |a colecta de especies de flora y captura de especies
de fauna silvestre con el propésito de rescate y reubicacién, siendo la Promovente la (inica responsable.
Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
TERMINO DECIMO de este Resolutivo. El titular de la presente resolucién deberd de implementar todas
las acciones necesarias para evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna
y flora silvestre que se encuentre en el drea del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, solo se podra
realizar la colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate
y reubicacion, siendo la Promovente la Unica responsable. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluirdn en los informes periédicos.

15.  Se deberan usar Gnicamente los caminos de accesos ya existentes para ingresar al Proyecto, por lo gue
la Promovente deberd dar aviso a los que tengan acceso de cudles son los accesos exclusivos a utilizar.

16. La Promovente debera contar con un (1} bafio portatil por cada 10 personas, y asegurarse de que los
residuos generados sean colectados y dispuestos adecuadamente. Esto durante el cambio de uso de
suelo y construccién para el personal.

17. Para el agua a utilizar durante todos los procesos del Proyecto, debera adquirir pipas de agua de manera
que se garantice al abasto del liquido sin que se vea afectado el abastecimiento de agua de las
poblaciones mas cercanas al Proyecto.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
18. La Promovente deberd acondicionar el drea del poligono del Proyecto al término de su vida (til, esto con
el fin de promover que el drea afectada se pueda reponer lo mas pronto posible. V}pﬁ
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Lo anterior, debera ser notificado a la autoridad competente con 3 {tres) meses de antelacién para
determinar lo concerniente. Para elio, la Promovente presentard a esta Delegacién Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su cerrespondiente
aprobacién, un programa de restauracién ecoldgica en el que se describen las actividades tendientes a
la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la Promovente desista de la
ejecucion del Proyecto.

DECIMO. La Promovente deberd elaborar y presentar a esta Delegacion Federal y a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, un informe del cumplimiento de Términos y
Condiciohantes cada seis meses. Dicho informe deberd incluir una memeoria fotogrifica.

UNDECIMO.La presente resolucion a favor de la Promovente, es personal, conforme a lo dispuesto por el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, en el cual diche ordenamiento dispone que la
Promovente deberan dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion
Federal dispone gue en caso de que tal situacién ocurra y que [a Promovente pretendan transferir la
titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la
obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la
presente Resolucion y tal situacién deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de gue el interesado en continuar con el Proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la Promovente en el presente Resolutivo.

DUODECIMO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectden en contravencion a lo dispuesto
en la presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la Promovente a cualguiera de los
Términos y/o Condicionantes establecidos en esta autorizacién, invalidara el alcance de la presente Resolucidn
sin perjuicio de la aplicaciéon de las sanciones previstas en los ordenamientos gue resulten aplicables.

DECIMOTERCERO. La Promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecto la realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracién y control de todos aguellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido
considerados por él mismo, en la descripcion contenida en el DTU-B, asi como a la informacién adicienal
presentada.

£n caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podrad exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.

DECIMOCUARTO. La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, vigilara el cumplimiento de los Términos
y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61,
del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacte Ambiental.
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DECIMOQUINTO. La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, ¢l original del expediente,
del DTU-B vy de esta Resolucién ¥ cualquier otra que derive del Proyecto, para efectos de mostrarlas a lg
autoridad competente cuantas veces le sea requerida, asimismo se deberan consetvar los informes ¥ reportes
solicitados en la presente Resclucién.

DECIMOSEXTO. Si derivado de las actividades gue realice la Promovente, durante el desarrollo del
Proyecto, por su accién u omisién ocasionen directa o indirectamente un dafio ambiental, ser responsable y
estara obligado a la reparacién de los dafios o cuando esto no sea posible, deberd efectuar la compensacién
ambiental que proceda, ademds, en caso de que las obras y actividades del Proyecto ocasionaran algun dafio
al ambiente se estara en los Supuestos que establecen los articulos del 10 al 13, de la Ley Federal
de Responsabilidad Ambiental y otros aplicables.

DECIMOSEPTIMO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucién, podrd ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes contados a partir de
la fecha de su notificacion, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordard su admision, y el
otorgamiento o denegacidn de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176,
de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy fa Proteccion al Ambiente, 3°, parrafo primero, fraccion XV y 83, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCTAVO. NOTIFIQUESE la presente resolucién a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado, para los efectos juridicos a los que haya lugar.

DECIMONOVENO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE ol presente proveido a la Constructora Inmoebiliaria
Abintra SA de CV. representada en este acto por el C. Oscar Torres Rojo, Promovente del Proyecto y higasele
saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal,
sito en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, de conformidad con el articulo
35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. En 38U caso, notifiquese a sus acreditado, el C. Homar
Edén Flores Gonzalez (6121577194).

DQP/MARR/HPEM/DG LZ
La Encargad spacho de esta Delegacién Federal g

“Con fundamentdq ispiiesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia, por aud i tular de la Delegacion Federal' de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacidn, firma el

presente la Jefa da i iridica.”

DELEGACION FEDERAL
. : . EMARN
Lic. Daniela Qujr ‘ dilla S,w}éﬁl\m
'En término del Bi} en relacion con los articulos Octavo y Décime Tercero THANSTONS del Decreto por el que se reforman,

G 7@!, publicado en el Diario Oficial de ia

Wy
ristina Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coordinadora de DeIe&#’FﬁiﬁﬂéSEMARNAT,
Ceep. -Ing. Juar{Manuel Torres Burgos. Titular de la Direccién General de |mpact§ g Riggga rimbiental SEMARNAT,

Ccep. -Llic.Olga

Cep. - Ing. Jorgp Elias Angulo, Encargado de la Delegacion de la PROFEPARR Eéﬁja!g_aufqm{qﬁgqm
Ceop, - Arg, Rodlige Andrés de los Rios Luna. Presidente Suplente del Consejo Estatal Forestal
cop. - Armida de Jesus Castro. Presidenta del Municipio de Los Cabos, B.C.S.

- Expediente.
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Delegacion Federal en el Estado
cle Baja California Sur

Subdelegacién de Gestion
Bitacora 03/MC-Q013/06/19

La Paz, Baja California Sur a Ot de septiembre del 2020

ANEXO DEL OFICIO SEMARNAT-BCS.02.011A.238/20

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE VEGETACION FORESTAL Y PROGRAMA DE RESCATE Y
REUBICACION DE FAUNA SILVESTRE DEL PROYECTO DENOMINADO “Punta Mirante™.

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE VEGETACION FORESTAL
I. INTRODUCCION.

Una de las medidas de mitigacién de impactos directos sobre la flora silvestre lo representan las actividades de
rescate v reubicacion de individuos gue de una u otra forma tienen alguna importancia de ambito ecclégico
local y tradicional. Destacando aquellas especies que estan incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, o bien de
variedades de estas especies que aungue sin estar incluidas pueden significar valorarlas para conservarlas.

. METAS

» Se delimitara perfectamente la superficie autorizada en el CUSTF, medida que tiene caracter
preventivo y de mitigacidn para evitar impactos en dreas aledafias no autorizadas.

+ No se permitird la apropiacion de flora silvestre.

» Sellevara a cabo un seguimiento para aplicar los cuidados y actividades necesarias para garantizar la
sobrevivencia del material vegetal extraido, de tal manera gque sea efectiva la recuperacion vy la
conservacion de la biodiversidad.

Propuestas de rescate

Especies y nimero de individuos susceptibles a rescate y reubicacién en la superficie solicicitada

Individuos estimados en Rescatar Individuos
No. Nombre Comin Nombre Cientifico superficie solicitada
(Incv/04-00-67.99 ha.) % rescatados
1 Torote colorado - Bursera microphylica 280 10 28
2 Cardén Pachycereous pringlef 187 20 37
3 Palo blanco Lysiforma candida 80 5 4
4 Ciruelo Cyrtocarpa edulis . 134 10 13
5 Lomboy Jatropha cinerea 374 15 56
6 Palo adén Fouquieria diguetii 80 5 4

Edificio victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, L2 Paz, B.C.5., C.P. 23000
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7 Pitahaya agria Stenoceteus guITHMOSUS 227 40 N
8 Pitahaya dulce Lemaireocereus thurberi 27 60 6
9 Biznaga Ferocactus peninsularis 27 100 27
10 Biznaga Ferocactus townsendianus 13 100 13
n Viejito Mammillaria dicica 134 100 134
TOTAL 2203 - 423

Ifl. OBJETIVQS.

* El objetivo general es mitigar los efectos negativos en los recursos naturales y conservar la diversidad
de especies de interés para trasplantarlas en dreas en donde se podran proporcionar los cuidados
adecuados para su sobrevivencia.

+« El objetivo especifico, es la definicidn de las actividades que se llevan a cabo para la recuperacion.de
flora silvestre, para con ello dar debido cumplimiento a una condicionante ambiental y forestal federal.

IV. METODOLOGIA PARA EL RESCATE DE ESPECIES.
Actividades previas a la extraccién

Se identificaran y sefalaran fisicamente los limites del &rea de remocidén de vegetacién, mismos que deberan
ser claramente identificables todo el tiempo para evitar afectar las plantas en los terrenos aledafios y que no
cuentan con la autorizacion de CUSTF y por |o tanto que no estdn incluidos en el proyecto propuesto de
remocién de vegetacidn. '

Se realizaran recorridos sistematicos zonales y por franjas, con el propdsite de identificar, contabilizar y marcar
las plantas de las especies involucradas en este programa de rescate.

+ Esimportante mencichar que la marca que se implante, debera ser de tal manera gue se identifique |
orientacion norte de la planta (utilizando cualquier sefial visible, como listos de color), con el propdsito
de que al trasplantarse el individuo se coloque con la misma erientacién que tenia originalmente en
campo.

Proceso de extraccién

La extraccidén de la especie involucrada en este programa de rescate se realizard utilizando el sistema de raiz
desnuda. Bajo la experiencia adquirida en la ejecucion de diversos Programas de Rescate de Flora silvestre, se
puede asegurar que estas especies, permite con buenos resultados, que se extraigan y trasplanten bajo este
sistema,

s Las plantas y/o el material extraido de su habitat natural no deberédn quedar mds de 24 horas a la
intemperie, es recomendable que estas cactdceas no se expongan directamente a los rayos del sol (en
caso estrictamente necesario pueden estar en campo, pero sin recibir de manera directa los rayos

ﬁ)&f‘ solares, deben permanecer bajo sombra).
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* Unavezidentificado el ejemplar por extraer, se proceders a realizar la excavacién en la parte circular del
tronco de la planta, dependiendo del tamano de la planta sera el distanciamiento desde el tronco vy la
profundidad de excavacion, de tal manera que esta se extraiga con el mayor ndmero de raices posibles.

* Inmediatamente después de extraida la planta, las raices deberan ser podadas, no se deben arrancar ni
se deben destrozar, el corte debe ser limpio v cercano al tronco principal; se recomienda dejar cuando
menos 50 ¢m. De longitud en individuos de tallas mayores y en individuos de porte pequefio,
minimamente 10 cm.

Proceso de traslado
Movilizacidn interna

Para obtener plantas de buena calidad fisioldgica y estética, es necesario gue se extremen medidas para evitar
afectaciones a las raices y en general a la planta en su tejido.

e La movilizacién de plantas, desde el sitio de extraccién al drea de plantacién, se realice tomando las
medidas correspondientes para no lastimar las plantas, ya que en esta actividad que implica; arrime del
sitio de extraccidn, carga, traslado y descarga y trasplante es donde se pueden llegar a propiciar dafios
de consideracion a las plantas, razén por la que se aplicaran algunas medidas y aspectos que al final son
de gran importancia para el éxito del programa.

* Para [os gjemplares de tallas pequeiias, el levantamiento de las plantas se realizara en forma manual,
utilizando guantes gruesos de piel o de carnaza y auxilidandose con cuerdas o instrumentos de material
no cortante, de igual manera se aplicara esta accién en ejemplares de renuevo (tallas pequefias).

» Para el traslado se utilizaran carretillas o cajas de cartén y/o madera (jabas) y de forma manual, en
cualquier caso es recomendable que el piso se acondiciones con acolchado con papel periddico o
cartén.

* En caso necesario para los individuos de portes medianos y grandes, se auxiliara cpn equipo y/o
herramientas adaptadas para la maniobra de levantamiento, carga y descarga debiendo observar
medidas que eviten dafios o golpes directos al tejido y sobre todo salvaguardar Ia raiz.

Proceso de trasplante

Dado gue se utilizara el sistema de raiz desnuda, una vez depositadas las plantas y el material vegetativo en el
o sitio definitivo de trasplante y considerando que las altas temperaturas o los rayos solares pueden causar dafio
en las raices y en el tejido exterior de las cactaceas.

s Las plantas no permanecerdn mas de 2 dfas a la intempetie y menos aun expuestas directarente en
areas soleadas, por |o tanto, se trasplantaran entre el primer y segundo dia después de extraidas.

e En caso estrictamente necesario que permanezcan mas tiempo, debe acondicionarse un area
sombreada. En caso contrario se pueden propiciar deshidratacién severa de raices y dafios en las zonas
de su tejido, lo que afectara severamente las plantas y pondré en riesgo su sobrevivencia.

Procedimiento

El procedimiento general es mediante la apertura de huecos (cepas) de acuerdo al tamafio de la planta, del
calibre del tronco y del sisterna radicular.
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e Se debera extremar cuidados para mantener las raices en buena posicion, es decir que no queden
dobladas ni hacia arriba. Las otras especies deben quedar a la misma profundidad en la que estaban
en su sitio original.

¢ Se procedera al trasplante que deberd ser entre el primer y segundo dfa después de la extraccidn y
es mediante la colocacion de la planta en la cepa y recubriendo con la misma tierra los espacios, el
suelo utilizado debe de quedar con un nivel de compactacion tal que soporte de manera vertical la
planta y que no queden huecos (bolsas de aire) entre la tierra y la planta o raices.

Labores de culturales {Riego}, mantenimiento y supervisién

£l suministro de agua dependera de factores como estacidn climdtica {temperaturas y liuvias puntuales en el
sitio, tipo de suelo, tamafio y condicién actual de la planta, en términos generales se recomienda lo siguiente:

Las (3) tres semanas siguientes al trasplante, pueden regarse en periodos semanales, dependiendo del clima y
tipe de planta.

Al término de estas (3} tres semanas puede regarse cada (15) quince dias por {(4) cuatro ocasiones.

Posteriormente el periodo se alarga hasta cada {3) tres o (4) cuatro semanas; en invierno puede hacerse cada
(2) dos meses, se insiste todo depende de las condiciones antes citadas.

s En este programa se contemplan todas las acciones para asegurar el establecimiento de todas las
plantas trasplantadas, y la consecucion de los ObjetIVOS relativos a minimizar los efectos de disminucion
y fragmentacion del habitat.

« Todo lo anterior, aunado a la mortalidad de plantas por otros factores externcs como son plagas y
enfermedades, se estima que se obtenga no menos de un 80% de sobrevivencia.

e Se pondra especial cuidado a los trabajos de monitoreo a fin de registrar indices de sobrevivencia y el
desarrollo gue muestre ia planta rescatada.

s FEn caso de detectarse la incidencia del factor plaga o enfermedades, se controlaran considerando el
agente causante, siempre y cuando no se rebase el umbral de dano.

» Los trabajos de mantenimiento de las plantas rescatadas, sera permanente, hasta lograr su
establecimiento definitivo en el lugar de trasplante.

Mantenimiento Post-Reubicacién y Continuo

Cuando existen condiciones de sequia aguda en el sitio, se dard un riego inicial de auxilio, no obstante que las
especies a rescatar estdn adaptadas a las sequias extremas y prolongadas, esto con el propésito de garantizar
la sobrevivencia de las mismas.

£n términos generales un programa de riego recomendado en la practica de trasplante de especies nativas en
Baja California Sur es el siguiente:

s En el caso de cactéceas suculentas (todas), se recomienda gue no se les aplique riege hasta los 10 dias
posteriores de haber sido trasplantadas, aungue esta medida es discutida ya que hemos aplicado
riegos someros inmediatamente después del trasplante y la planta sobrevive perfectamente.

+ En el caso de otras especies, el primer riego se recomienda sea aplicado al momento del trasplante; en

//A’)&& suelos totalmente secos, es conveniente primero llenar la cepa u orificio donde se colocara la planta a
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efecto de humedecer y bajar la temperatura del suelo; esperar gue desaparezca el agua {se filtre), se
coloca la ptanta y se rellena con tierra, se aconseja dejar un cajete para propiciar la captura y
almacenamiento de agua en época de lluvia y para evitar perdida de agua en posteriores riegos.

Los {3) tres meses siguientes al trasplante, puede regarse en periodos de quince dias cada riego, dependiendo
del clima y tipo de planta, la condicidon es que el sustrato se mantenga ligeramente himedo.

Al término de estos (3) tres meses puede regarse cada mes en (4) cuatro ocasiones (cuatro meses}.

Posteriormente el periodo se alarga hasta cada (3} tres o (4) cuatro meses; en invierno puede hacerse cada (4)
cuatro meses, se insiste todo depende de las condiciones naturales que imperen en estos periodos, desde el
trasplante hasta que se presente lluvias.

Cronograma de actividades

Se pretende iniciar con el Programa de Rescate de manera inmediata, una vez que sea autorizado el CUSTF por
esa autoridad. La urgencia de inicio de las obras del proyecto asi lo amerita.

La cronologia de las actividades del programa de reubicacidn de la flora relevante, se estima que se realizaran
en su totalidad en un periodo maximo de 4 {cuatro} meses para la extraccion y trasplante del total de los
individuos susceptibles a estas acciones.

lLas actividades de supervision y seguimiento se realizaran hasta el establecimiento definitivo de las plantas
continuandose con la vigilancia en materia de conservacién, proteccién de manera permanente.

Evaluacién y seguimiento

En este programa se contemplan todas las acciones para asegurar el establecimiento de todas las plantas
trasplantadas y la consecucion de los objetivos relativos a minimizar los efectos negativos a los recursos
naturales.

e Existe la probabilidad de mortandad de plantas factores externos como son plagas y enfermedades, en
caso de detectarse la incidencia de estas se controlardn considerando y abatiendo el agente causante, ‘
siempre y cuando no se rebase el umbral de dafio.

e Se estima gue se obtenga cuando menos un 80% de sobrevivencia.

¢ Se pondra especial cuidado a los trabajos de monitoreo a fin de registrar indices de sobrevivencia y el
desarrollo que muestra la planta rescatada.

« Los trabajos de mantenimiento de las plantas rescatadas, serd permanente, hasta lograr su
establecimiento definitivo en el lugar de trasplante.

PROGRAMA DE RESCATE PARA LA PRESERVACION Y PROTECCION DE FAUNA SILVESTRE

A diferencia de la flora que se compone de elementos o individuos estéaticos, las poblaciones de animales se
componen de especies que son dinamicas (de movilidad constante) y de acuerdo a sus habitos de vida, cambian
en el tiempo y espacio en respuesta a diversos factores del ambiente. Asi pues este dinamismo hace que los
animales crezcan libremente en su territorio, que al verse modificado este, tienen la capacidad de trasladarse
de manera inmediata a otros sitios que redinan las caracteristicas gue requieren para su libre desarrolio.
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Por lo tanto, las actividades © medidas para preservar y proteger la fauna, son diferentes totaimente de las
aplicadas para lo proteccion o recuperacion de la flora por su caracteristicas de ser organismos fijos, carentes
de movilidad.

Otra caracteristica de la fauna es que algunas especies requieren para vivir varios tipos de microhabitats de
acuerdo a sus requerimientos biolégicos y estacionales. Lo que significa que las especies silvestres tienen la
capacidad de utilizar numerosas alternativas de alimento y refugio, para compensar las variaciones que se
presenten en el ambiente ya sean naturales o las causadas por el hombre.

La fauna representativa encontrada en el sitio, sonh el grupo de aves, lo que es relativamente bueno ya que éstas
se desplazan por si misma de manera réapida al sentirse amenazadas, aunado a que algunas aves, de manera
sisternaticas se movilizan para buscar su sustento en cuanto a requerimientos de alimento, agua, sitios de
percheoc y dormideros.

Otro tipo de faunha encontrada en el sitio son juancitos, pequefios mamiferos que tiene un rapido
desplazamiento.

Respecto a los reptiles, también se observaron sobre todo de las conocidas como cachoras, que por sus
cohdiciones fisicas son capaces de desplazarse de manera rapida.

Objetivos

Se dara especial atencién a aquellas especies que en un momente dado se pudieran presentar durante las
actividades de desmonte y gue se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y otras gue fueron
citadas como presencia en el drea del proyecto conforme en los estudios que sustentaron la expedicion de los
permisos del proyecto.

Objetivos especificos:
Una vez que se obtuvieron las autorizaciones de impacto Ambiental y de Cambic de Uso de Suelo de los
Terrenos Forestales:
e Se deberd disefiar y establecer procedimientos adecuados para el rescate de fauna que utilicen los
conocimientos y técnicas de preservacion y manejo ptimo de esta.
¢« Preservar prioritariamente las especies de reptiles que se detecten en el predio donde se desarrolla el
proyecto especialmente las que se encuentran en alguna categoria de proteccién segin la NOM-059-
SEMARNAT-2010 mediante procedimientos de Rescate y Reubicacion inmediata.
¢ Realizar un recorrido en campo preliminar para asegurar el desplazamiento propio de la avifauna
presente en los sitios autorizados para su cambio de uso del suelo, hacia la zona que no se afectaran.
¢ Implementar procedimientos especiales de captura o rescate de herpetofauna considerada como
peligrosa (especies venenosas), para su liberacién inmediata, preferentemente en sitios naturales fuera
del predio, evitando con ello posibles acciones futureos dentro del proyecto.

Acciones:
Por lo anterior, la medida o la estrategia fundamental para no dafiar la fauna del sitio sera:

+ Seimplementarad un procedimiento de ahuyentamiento antes de iniciar con los trabajos de las especies
gue se encuentre en las areas por afectar. Se pondrd especial atencién en aquellas de lento
desplazamiento y que se les dificulta moverse hacia sitios no impactados durante la ejecucién del
proyecto. En caso de encontrarse especies que por algdn motivo no puedan desplazarse, estas serén
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capturadas por personal capacitado y reubicadas en sitios en donde no se tendra perturbacién.

* Secolocaran letreros informativos y restrictivos relativos al cuidado de la fauna nativa presente.

* El desrmonte se realizard de manera gradual vy direccionada, de acuerdo con los avances reales del
proyecto, permitiendo con ello el desplazamiento de la fauna nativa hacia sitios naturales contiguos,
areas verdes del proyecto.

+ No se permitird el molestar, cazar o capturar a especies de fauna presentes dentro de las areas
correspondientes al proyecto; debiendo incluir esta restriccién en los letreros alusivos a ello en sitios
estratégicos, permitiéndoles ¢l libre transito por dichas areas.

* Aungue se permitira el transito de vehiculos a combustible, estos se limitaran al minimo uso
indispensable y se promovera el transito lento, con el propésito de evitar el posible atropello de fauna
que cruce por los caminos o veredas del proyecto.

» Se prohibird el colectar, comercializar, tocar, dafiar, cazar, perseguir, molestar o capturar especies de
fauna dentro del predio del proyecto y colindancias.

Captura en campo

l.a mayoria de las especies reportadas para el sitio, para su salvado, no requerirdn que sean capturadas, ya que
estas tienen la facultad de desplazarse con rapidez (aves, roedores o pequefios mamiferos, algunos reptiles). £n
contraparte, la captura en caso estricto de ser necesaria, se dirigird especialmente a aquellos ejemplares de
lento desplazamiento tales como los reptiles.

El procedimiento de captura de especies de reptiles en campo, se realizard desde la etapa de preparacién del
sitio de la siguiente manera:

* Seiniciard con recorridos por las zonas donde se haya determinado su desmonte, tratando de rescatar
el maximo posible de organismos si determinar el nimero exacto dado lo dificil de la labor.

» Durante los recorridos preliminares, en caso de ser necesario, se ubicardn madrigueras con banderolas
© estacas marcadas con materiales no téxicos o pinturas sin plomo, a fin de localizarlas en posteriores
recorridos. Durante dichos recorridos, no se permitira el uso de maquinaria o equipos automotores para
evitar estresar a [os reptiles.

* Se llevaran los instrumentos y contenedores necesarios para que durante la captura de algln
organismo, se cologuen en los recipientes evitando en lo posible una manipulacién y provocarles estrés,

* Las capturas se realizardn por personal especializado cuyo entrenamiento en la forma de capturar a los
reptiles y su manejo adecuado aseguraran su supervivencia y evitaran dafo a los individuos.
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