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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 14 de enero del 2021

. Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

. Identificacién: Version Pablica de 03/MC-0035/06/18 - Tramite unificado cambic de uso de
suelo. Modzalidad B (SEMARNAT-09-001-B).

Ill. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personalestales
como: 1) Domicilio particular que es diferente at lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
. recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacién de la informacidn confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
informacién Publica y 113 Fraccidn t de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pudblica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho d esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglazj\ento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplenci :, por ausencia del
Titular de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estade de{ Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente l? Jefa die la Unidad Juridica

V1. Fecha y nGmero del acta de sesiénResotucion 009/2021/SIPOT, engla sesion celebrada el 13
de enero del 2021. RASA CALIFD !
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Delegacion Federal en el Estade
de Baja California Sur
Subdelegacion de Gestion

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.162/20

Bitacora 03/MC-0035/06/18
Clave 03BSZ018FDOS3

La Paz, Baja California Sur, a 03 de julio de 2020

C. Maria Esmeralda Boone Hermaosillo

VISTO: para resolver el expediente nimerc 03/MC-0035/06/18 respecto del procedimiento de Evaluacion ¥
dictamen del Documento Técnico Unificado Modalidad B del Proyecto “Fraccionamiento Arcomar”, el cual
consiste en el desarrollo de un fraccionarmiento residencial gue incluiré la construccidn de 30 residencias de lujo
Y 24 departamentos, un total de 54 unidades de vivienda: contard con una vialidad principal y secundarias,
banguetas, asi como éreas comunes parz jardines y espacios deportivos ¥ de recreacidon, en una parcela
conecida como Parcela 22 72 2 P 1/3 cuya superficie es de 26241216 m? (02-62-41216 Hectdreas), de las c'ua[es, =]
proyecto “Fraccionamiento Arcornar” abarca la superficie total de la parcela o los 26241216 m? (02-62-41.216
hectéreas). El proyecto se ubica aproximadamente a 4,600 metros de distancia de Cabo San Lucas, por la

carretera panorédmica, y a 700 metros desde |a carretera hacie el norte a |2 altura de Cabo Belle, Municipio de
Los Cabos, Baja California Sur.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, al €. Claudia Damian Dizz se le denominara la
Promovente; |z actividad del Proyecto “Fraccionamiento Arcomar” serd nombrado el Proyecto v del
Documento Técnico Unificade, Medalidad B, incluyendo sus anexos, seran designados DTU-B.

Al respecto, Esta Delegacidn Federal es competente para conocer y resolver el DTU-B del Proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 89, 14 v 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unicos
Mexicanos; articulos 2, fraccion 1,16, 17 BIS, 26 v 32 Bis fraccidn X, de |a Ley Orgénica de la Administracién Pdblica
Federal; articulos 1,2, 3y 16 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo; articulos 2, fraccion XxX, 38,29 y
40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de |a Secretaria del Medio Ambiente Y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de a Federacién el 26 de noviembre del 2012y el Decreto por
el gue se reforma, adicionan y dercgan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado
en el Diaric Oficial de ia Federacién el 31 de octubre de 2014, asi cormo =i articulo Unico fraceién VI, numeral 1
del Acuerco por el que se adscribe orgénicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados
de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diarlo Oficial de la Federacidn el 15
de diciembre de 2014; Lineamientos Primero, Segundo, fracciones 1| ¥V, Quinto, Séptimo, Noveno y Décimo del
“Acuerde por el que se expiden los Lineamientos y Procadimientos para solicitar en un Tramite Unico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales Ias Autorizaciones en materia de impacto ambiental yen
mazteria forestal que se indican v se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan” publicado en el Giario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010; articulos 4, 5 fraccion 1ty X,
28, fracciones VIly IX, 30, 35, fraccidn |, 44, 46, fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion
al Ambiente; 2, 4, 5, incisos O, fraccién 1y Q, 9, 12,14, 17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccion |1, 46 al
50 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; articulos 7, fraccién VI, 93 al 98 de |a Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentakle; articulos 121 al 124 de su Reglamentc; v el Acuerdo por &l que se
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Edlficio Victor Alfredo Bermidez Almada, Melchor Ocampe No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000 Z
Teléfono: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat :




MEDIO AMBIENTE

BELHETAR A D8 MELIE RMIIERTE ¥ RACUREOS NATLERALES

expiden los lingamientos y procedimientos para solicitar en un trémite Gnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental Y en materia forestal que
se incican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, publicads
en el Diaric Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, Y,

il

RESULTANDO

Que el 22 de diciernbre de 2010, se publicé en el Diaric Oficial de la Federacién el “Acuerdo por el gue se
Expiden los Lineamientos ¥ Procedimientos para Solicitar en un Tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las Autorizaciones en Materia de Impacte Ambiental y en Materia Forestal
que se indican y se Asignan las Atribuciones correspondientes en los Servidores Publicos gue se sefialan™ y,
que derivado de este Acuerdo se establece el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad B, que “integra en un solo procedimiento administrative el tramite relativo a la autorizacidn en
materia de impacto ambiental y el de cambio de uso de suelo forestal”

Que el 14 de junio de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito de a Promovente, mediante
el que sometid a evaluacion de la Secretaria de Medio Ambiente ¥y Recursos Naturales, por conducto de
esta Delegacion Federal, el DTU-B, para su analisis v resolucién en Materia de Impacto Ambiental v
Cambic de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Proyecto, en cumplimiente a lo dispuesto por los
articulos 28, fracciones Vil y Xl y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente:
5% Incisos Q), fraccidn |, y Q de su Reglamento, asi como los articules 93 al 98, de [a Ley Ceneral de
Desarrollo Forestal Sustentable y 120,121 fracciones V, X, X, X, Xy XIV, y 122, de su Reglamento.

Que gl dlaiSdejunio de 2018, se recibid en esta Delegacion Federzl el escrito de la Promovente mediante
el gue presenta el extracto del Proyecto, publicado en el periodico El Sudcalifornians el mismo dia 15 de
junio de 2018.

Que el 05 de julio de 2018 en cumplimiento z Io dispuesto porlos articulo 34, fraccidn |, de I Ley General
del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en relacidn con el 37, de su Reglamento en Materiz
de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd a2
traves de la Separata DGIRA/O33/18 de su Gaceta Eccldgica y en la pagine electrénica de su Portal
sinatsermarnat.gob.mx/Gacetas/archives2018/gaceta._33-18.00f el listado del ingreso de proyectos
sometidos al procedimiento ce evaluacidén de impacte y riesgo ambiental durante el periodo
comprendido del 28 de junic al 04 de julic de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que
presentd la Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones gue le confiere los
articulos 2, fraccion XXX, 38, 32 v 40 fracciones X Inciso C, XXX XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de
lz Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacidn de
Impacto Ambiental y forestal del Proyecto.

Que ef 28 de junio de 2018, una vez integrado e expediente del Proyecto, registradc con el nlUmero
03/MC-0035/06/18, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer péarrafe de fa Ley General
del Eguilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambientey 40, de su Reglameantc en Materiz de Evaluacidn del
Impacto Ambiental, se puso a dispesicion del publico en el Centro Docurmental de esta Delsgacion
Federal sita en Melchor Ocampo ndmero 1045, C.P, 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con
el fin de garantizar e/ derecho de la participacion social dentro del procedimiente de evaluacién de
impacto ambiental.

“Fraccionamients Arcomar”
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VI. Que &l 06 de julic de 2018, se solicitd a la Unidad Juridica de la Delegacion Federal de la Secretaria de

Medic Ambiente y Recursos Naturales el dictamen juridice mediante oficio ndmero SEMARNAT-
BCS.02.011A480/18.

Vil Que el 06 de julio de 2018, esta Delegacién Federal, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.481/18,
solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federzl da Proteccion al Ambiente en ef Estade, se emita el
Dictamen Téchico del Proyecto. Dicha solicitud fue recibids el dia 13 de julio de 2018. Lo antericr, en
cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo signado por el Organc interrno de Control,
la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretariz ¥ ta Direccion General de Coordinacion de
Delegacicnes de la Procuraduria Federal de Proteccién =l Ambiente, de fecha 1 de junio de 2009,

VIII. Que el C6 de julic de 2018, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33, de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal rotificd de la recepcion del DTU-B del Proyecto a la
Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado a fin de gue manifestaran lo
que a su derecho conviniera por medio del oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.482/18.

IX. Que el 06 de julio de 2018, en cumnplimiento a lo dispueste en los articulos 33, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente v 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, estz Delegacion Federal notificé de |la recepcion del DTU-B del Proyecto al H,
Ayuntamiento de Los Cabos, con el fin de gue manifestaran lo due a su derecho conviniera por medio
del oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.483/18.

) & Que se recibid oficio SEMARNAT-BCS.UJ256/18 de fecha 12 de julio de 2018, mediante e! cual la Unidad Juridica
de esta Delegacion Federzl emite el Dictamen Juridice del Proyecto, recibide en la Subdelegacién de Gestion
para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales el 10 de octubre de 2018,

En copias certificadas:

. Copia certificada de Escritura Publica No. 9,451, del Volurnen Ndmero 20716, emitida en la Ciudad
de l.a Paz, Bajz Caiifornia Sur, el gia 19 de junio de 1998, por el Licenciado Oscar Eleazar Amador
Soto, Notario PuUblico NUmero 0%, en el Estado vy del Patrimonic Inmueble Sederal con gjercicio
residencial en el Municipio de La Paz, en la que se hace contar El Contrato de Compraventa, que
celebra por una parte el Seficr Adrian Martinez Amador ¥ sU esposa la Seficra Dominga
Rodriguez Cesefia, la Parte Vendedora, v como |3 Parte Compradora |a Seficra Maria Esmeralda
Boone Hermosillo. El objetc del inmueble censiste en una Parcela identificada con el nGmero 22
Z2P1/3 del Ejide Cabo San Lucas, Municipio de Les Cabos, Baja California Sur, con Clave Catastral
4-02-001-0949, v una extension superficial de 02-62-41.21 hectareas.

. Copia cotejada del Instrumento Publico Namero 640, Libro Ndmero 30, Folios del 4385 al 4,387,
emitido en la Cludad de Cabo San Lucas, Baja California Sur, el dia 01 de noviembre de 2017, por &l
Licenciado Gamill Abelardo Arreola Leal, Notario PUblico Namero 32, del estado de Baja California
sur, en funcicnes de Fedatario, en la que se hace constar la comparecencia de la C. Maria
Esmeralda Boone Hermosillo, también conocida ccmo €. Maria Esmeralda Boone Chong, 3
efecto de otorgar el Poder General con Amplias Facultades y Limitacién en Ejercicio a favor de
Claudia Damian Diaz.

En copia simple:

. Identificacién con Pasaporte Numero G23758860, expedido por la Sgcretaria de Relaciones
: . e
“Fraccionamiento Arcamar” Foo
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Exteriores de Los Estados Unides Mexicanos, con vigencia del 13 de ensro de 2017 al 13 de enero de
2027.

Resultados

Primero.- "Que la documental lega agregada al tramite solicitado por la personag fisica Maria
Esmeralda Boone Hermosillo a través de I C Cloudia Damidn Diaz, promovente del proyecto
“Fraccionamiento Arcemor’, que pretende desarroliarse en: el predio identificado como Parcela
Numero 22 Z 2 P /3, del Ejido Cabo San Lucas, con Clave Catastral 402-001-0949 Y con una
superficie de 26,241.21rm? para lo Autorizacién del Trdmite Unificado de Cambo de Uso de Susio
Forestal Modalidad “B” Particular, Cumple con los requisitos legales solicitados para revision g
esta Unidad Juridica, que se encuentran establecidos en Ia Ley General de Desarrollo Forestal y
su Reglamento, por lo que se debe de dar continuidad ol presente trémite administrativo en
términos de Ley"

Que se recibio en esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 14 de junic de 2018, mediante el que el
Promoventes, sometié & Evaluacion de la Secretaria de Medie Ambiente ¥y Recursos Naturales, por
conducto de esta Delegacion Federal, el DTU-B del Proyecto, a desarrollarse en |a Parcela NUmero 222 2
P /3, con una superficie de 26,241.21m? (2-82-41.21 hectdreas), ubicada en el Ejide Cabo San Lucas, ena
zona de la Delegacion Municipal de Cabo $an Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur. Lo

anterior en cumplimiento a lo dispueste por los articulos 28 y 30, de |a Ley General de! Equilibrio Ecolégico
y la Proteccidn al Ambiente.

Que =l Proyecto tiene por objeto |levar a cabo el cambio de use de suelo en terrenos forestales en una
superficie de 26,247.21m? {2-62-4121 hectareas). Para el desarrollo de un fraccionamiento residencial que
incluird la construccién de 30 residencias de IUjoy 24 departamentos, Un total de 54 unidades de vivienda:
contara con una vialidad principal v secundarias, banguetas, asl como dreas comunes para jardines v
espacios deportivos y de recreacién, ubicado en aproximadamente a 4,600 metros de distancia de Cabo
san Lucas, por {a carretera panoramica, y a 700 metros desde la carretera hacia ¢l norte a la altura de
Cabo Bello, Delegacion Municipal de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

El proyecto consta de |o siguiente conceptos:

Superficies def proyecte Arcomar
Ocupacién del suelo Superficie (m?)
1 Macro lote 2,837.70
30 Lotes divididos de la siguiente manera: 0
18 lotes tipo A: 37510 m? ' 67518
2 lotes tipo B: 212.60 m? 6252
Tlote tipo C: 53770 m2 53770
1lote tipo D: 534.00 m? 83400
1 lote tipo E: 519.40 m? 519.40
1lote tipo F: 440.60 m? 44060
3 lotes irregulares: 360.00 m2 1080.00

“Fraccionamients Arcomar”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melehor Qcampo Ne. 1045, Colonla Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
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2 lotes Irregulares de 340.45 m2 680.90
1lote irregular de 342.05 m2 342.05
Area de vialidades 418147
Areas comunes 7350.39
Area de servicio 360.00
TOTAL 26,241.21
Cajones de estacionamiento 10
XIl. Que el 30 de julio de 2018, se recibis en esta Delegacion Federal, el oficic. PFPAN0I/IS4/2018, de fecha 30

de julio de 2018, mediante el cual Procuraduria Federa! de Proteccién al Ambiente, en respuesta a 1o
solicitado, manifestandoe lo siguiente:

"..No se observd durante el recorride, algin inicic de obra Yo actividades relocionadas con el cambio de uso de
suefo..”,

Xl Que el 16 de noviembre de 2078, con fundamente en o dispuesto por el articulo 93, de la Ley General de
Besarrcllo Forestal Sustentable, esta Delegacidn Federal, notificé de la recepcion del DTU-B del Proyecto
al Consejo Estatal Forestal en Baja California Sur, con el fin de gue se analizara y validara el DTU-B, en su
conjunte y no de manera aislada, por medio del oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.865/8, dirigide al Arg.
Rodrigo Andrés de Los Rios Luna, Presidente Supiente del Consejo Estatal Forestal en Baja California Sur.

Xiv. Que mediante oficio No. SETUES.S.46C.18, de fecha 04 de diciermbre de 2018, recibido en estz Delegacién
Federal el 10 de diciembrea de 2018, se notifica que el 03 de diciembre de 2018, sesiond el Caomité Técnico
para Cambio de Uso de Suelo y Programas de Manejo Forestal, en el que se Hevd a cabo el analisis v
opinidén de solicitudes para cambio de uso de suelo turnadas a dicho Comité, entre los cuales se incluyd
&l DTU-B del Proyecto, en cual se determiné lo siguiente:

* No_se tiene inggnveniente técnico parc ef cambio de uUso de suelo solicitads de! proyecto en cuestién,
recomendando ef rescate del 100% de las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

XV. Que el 10 de enero de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 122, fraccion IV del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Delegacién Federa! notificé a la Promovente
de la visita técnica a! predio forestal por medio del oficio SEMARNAT-BCS.02.02.001/19, recibido el 15 de
febrero de 2019.

XVL. Que el 16 de enero de 2019, se realizd la visita técnica de campo al Proyecto por personal de esta

Delegacién Federal, mediante oficio de comisisn nlmero 123/OF.C/00119, de fecha 10 de enerc de 2019
s& preciss, lo siguiente:
“.no existe inicio de obras en ef drea solicitada para carmbio de uso de suelo; no existe registro de algun incendio
forestal: fas coordenadas concuerda con lo solicitado y manifestade en ef DTU-B; i vegetacion muanifestada
concuerda; los voltmenes por especies concuerdan con o reportado jos medidas de mitigacion de impactos
ambientales son adectadas para lo superficie solicitada y los servicios ambientales que se verdn afectados
concuerdan, ademds no se observan tierros frdgiles, sin embargo; se deberdn tomar medidas adecuadas para evitar
su formacicn, por lo gue se recomienda no dejar, por periodos largos el suelo desprovisto de vegetacion y el proyecto
es ombientalmente vioble dodos los caracteristicas  del predio y lus medidas propusstas de mitigacicn vy el
pregrama de rescate..”

L
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XVIL. Que esta Delegacion Federal emitid ef oficio SEMARNAT-BCS.02.02.087/19, con facha 29 de marzo de 2019,
mediante el cual sz inferma al Promovente gue debera depaositar al Forndo Forestal Mexicano la cantidad
de $197,568.83 (clento noventa y slete mil guinientos sesenta v ocho pesos 83/100 M.N.} por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién Y SU
mantenimiento en una superficie de 02-62-41.21 hectareas de selva baja caducifolia, preferentemente
en el estado de Baja California Sur, este oficio fue recibido por la Promovente e 07 de abril de 2019,

XVIII. Que el 08 de abril de 2019, se recibié en esta Delegacidn Federal el escritc mediznte el cual la
Promovente del Proyecto, ingreso copia del pago de la compensacién ambiental por la cantidad de
$197,568.83 (ciento noventa y siete mil quinientos sesenta y ocho pesos 83/100 M.N.)}: mediante pagos
diferidos de $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N), $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00100 M.N.) y por
$47568.83 (cuzrenta y siete mil guinientos sesenta y ocho peses 83/100 M.N.), misma que fue cotejada
por esta Delegacion Federal.

XIX. Que no se recibieron observaciones o guejas con relacion al desarrollo del Proyecto, por pzarte de
personas de la comunidad, crganizacicrnes no gubernarmentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipales, y;

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que de conformidad con lc dispuasto en los articulos 8° 14 y 16, de la Constitucién Politica de los
Estades Unidos Mexicanos; articulos 2, fraccidn I, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccidn Xl, de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; articulos 1, 2,3yl6de la Ley Federal de Procedimiento Administrative; articulos
2, fraccion XXX, 38, 39y 40, fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicade en el Diario Oficial de ia Federacién el 26 de noviembre del
2012 y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglarmentaric, publicado en &l Diaric Oficial de |z Federacién el 31 de octubre de 2014, asl como el Articule
Unico, fraccién VII, numeral 1, del Acuerdo por el que se Adscribe Orga nicamente las Unidades Administrativas
v Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, pubklicado en el Diario
Oficial de |z Federacién el 15 de diciembre de 2014, Lineamientas Primero, Segundo, fracciones || ¥V, Quinto,
septimo, Novenoy Dacimo del "Acuerdo per el que se expiden los Lineamientos y Procedimientos para solicitar
en un Tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales las Autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican ¥ se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefizlan” publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 22 de diciembre de
2010, articulos articulos 4, 5, fraccidn Il v X, 28, fracciones VI ¥ IX, 30, 35, fraccion I, 44, 46, fraccion | de |a Ley
General del Equitibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5, incisos O, fraccion |y Q, 9,12, 14, 17, 19, 21, 22,
24, 25,26, 27, 38, 33, 42, 44, 45, fraccién 1, 46 al 50 de sy Reglarmento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambientai; articules 7, fraccidn VI, 93 al 98 de |a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulos 121 al
124 de su Reglamento; articulos 7, fraccion VI, 93 al 98 de la Ley General de Desarrolle Forestal Sustentable, 12)
al124 de su Reglamento;y, el Término SEGUNDO, fraccién |, del Acuerdo por el gue se Explden los Lineamientos
¥ Procedimientos para Solicitar en un Tramite Unico ante |z Secretaria de Madio Ambiente y Recursos Naturzales
las Autorizaciones en Materia de Impacto Ambiental ¥ en Materia Forestal que se indican y se Asignan las
Atribuciones correspondientes en los Servidores Publicos gue se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 22 de diciermnbre de 2010, Esta Delegacién Federal de ia Secretaria del Medic Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Baja California Sur cuenta con atribucicnes para evaluar, resolver v, en su caso,
autorizar el Documenteo Técnico Unificado de impacto ambiental y cambio de uso de suelo forestal Modalidad
B del Proyecto, as/ como, las Manifestaciones de impacto Ambiental, los estudios de riesgo de las obras o
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actividades competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién, asf
como analizar y resolver los Informes Preventivos v lzas Normas Oficiales Mexicanas.

Que el articulo 5° fraccién X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente establece
como facuitad de la Federacién la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, y en su caso |a expedicidn de autorizaciones, Por lo antes expuesto, la evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental de las obrasy actividades del Proyecto sonde competencia Federal. Y, el artfculo
10, fraccion XXX, 14, fraccidon X, y de la Ley Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable, establece que es de
competencia federal el expedir, por excepcién, las autcrizacionas de cambio de uso del suelo de los terrenos
forestales, asi comoe controlar y vigilar el uso del suslo forestal, en tarminos de lo dispuesto por los Articulos 93
zl 98 dela Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable; y de 120 al 124,127 de su Reglamento, es competencia
federal la evaluacion, dictamen y, en su caso, autorizacién del Proyecto.

SEGUNDO. Que de conformidad con lo dispueste por los articulos 28, fraccion Il y 40, fraccicnes IX, inciso ¢ v
XXX del Reglamento Interior de |a Secretarfa de Medio Ambientey Recursos Naturales, la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales cuentan con las facultades, para evaluar las Manifestaciones de Impacto Ambiental v, en su caso de
autorizar las obras o actividedes que hayvan sido sometidas al Procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, asi come imponer condicionantes entre las cuales se encuentra |3 de incluir programas de trabajo
que vayan dirigidas al cumplirniento de las medidas de prevencion, mitigacion, y en su caso, compensacion,

TERCERO. Que la Delegacion Federal, con fundamenta en los Términos Primero, Segundo, fracciones Il v v,
Quinto, S&ptimo, Noveneo y Décimo, del Acuerdo por el que se expiden los Lineamientos y Procedimientos para
solicitar en un Trémite Unico ante la Secrataria de Medio Ambiente y Recursos Naturales fas autorizaciones en
materia de impacto ambiental v en materia forestal gue se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion ej 22
de diciembre de 2010; en los artfculos 35, de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccian al Ambiente;
articulos 93, 98 de |z Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; y 120 al 124 y 127 de su Reglamento, una
vez presentado el DTU-B, iniciaria el procedimiento de evaluacién, para lo cual reviss que la solicitud se ajustara
a las formalidades previstas en la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente v la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, sus Reglarmentes, a las Necrmas Oficlales Mexicanas
correspondientes, y demds normatividad aplicable; por o gue, una vez integrado el expediente respectivo, esta
Lelegacion Federal se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a (05 programas
de desarrolio urbano y de ordenamiento ecoldgico delterritorio y las dermés disposiciones juridicas que resulten
aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las actividades en el o las ecosisternas de que se trate,
considerando el conjunte de elementos que los conforman y noUnicamente los recursos que, en su ¢aso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

CUARTO. Que el DTU-B del Proyecto, integra en un sélo procedimiento administrativo del tramite relativo al
Procedimiento de evaluacidn del Impacto Ambiental y dei Precedimiento de Evaluacién dei Cambio de Uso de
Suelo en Terrencs Forestales, para las obras vy actividades mediante el cual, la autoridad establece las
condiclones a gue se sujetard la realizacidn de obras y actividades gue puedan causar desequilibrio ecolégico
0 gue puedan rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minime sus efectos negativos sobre los ecosisternas, asi como
otorgar el cambio de usc del suelo en terrenos forestales por excepcion cuandeo; la biodiversidad de los
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ecosisternas que se veran afectados se mantenga, que la erosidn de los sueios, y el detericro de la calldad del
agua o la disminucidn en su captacidn se mitiguen.

QUINTO. Que &l articulo 23 de la Ley General de Desarrollo Forestzl Sustentable, parrafc segundo, establece:

“

Articulo 93.- En los autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, 1o Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a los opiniones técnicas emitidas por los miembros del Consejo
Estatal Forestal de que se trate..”

1.- Que el 03 de diciembre de 2018, sesiond el Comité Técnico para Cambic de Uso de Suelo vy Programas

de Manejo Forestal, en el que se llevd a cabo el analisis y opinion de solicitudes para carmbio de uso de

suelo turnadas a dicho Comité, entre los cuales se incluyd el DTU-B del Proyecto, en cual se determingd

lo siguiente:

= No_se tiene inconveniente técnico parc el cambic de uso de suelo solicitado del proyecto en cuestion,
recomendando el rescate de! 100% de las especies enlfistadas en lo NOM-059-5EMARNAT-2010.

SEXTO. Que con base en las consideraciones expuestas, este Delegacion Federal procedié a evaluar el impacto
ambiental gue pudiera ocasionar ¢l cambio de uso de suelo forestal con la construccidn, cperacién y
rmantenimiento que requiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas
Oficizles Mexicanas: NOM-041-SEMARNAT-2008, NOM-059-SEMARNAT-2070, NOM-080-SEMARNAT-1999,
NOM-C45-SEMARANT-2008, NOM-052-SEMARNAT 2005 y NOM-061-SEMARNAT-201], asfl como en lo dispuesto
en el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial. Destacando los puntos siguientes:
A) CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El objetivo es llevar a cabo el cambic de uso de suelo en terrencs forestales en una superficie de
26,241.21m? (2-62-4121 hectareas). Para el desarrollo de un fraccionamiento residencial que incluira la
construccion de 30 residencias de [uje y 24 departamentos, un total de 54 unidades de vivienda:

contarg con una vialidad principal y secundarias, banguetas, asi como &reas comunes para jardinesy
espacios depoertivos y de recreacién.

La superficie requerida para el desarrollo del proyecto:

Superficies del proyecto Arcomar

Ocupacion del suelo Superficie (m?)

1 Macro lote 283770
30 Lotes divididos de Ia siguiente manera: 4]
18 lotes tipo A: 37510 m? 67518
2 |otes tipe B: 31260 m? 0252
Tlote tipo C: 537.70 m? 53770
Tlote tipo D: 534.00 m? 53400
1lcte tipo E: 519.40 m2 519.40
Tlcte tipo F: 440.60 m? 440.60
3lotes irregulares: 360.00 m? 1080.00
2 lotes irregulares de 340.45 m? 680.90

“Fraccionamiento Arcomar”
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Superficies dei proyecto Arcomar

Ocupacién del suelo Superficie {m?)

Tlote irregular de 342.05 m?2 342.05
Area de vialidades 418147
Areas comunes 7350.39
Area de servicio 360.00
TOTAL 26,241.21
Cajones de estacionamiento 10

La superficie total de la Parcela 22 22 P1/3 es de 26,241.216 m? (02-62-41.216 hectéreas), de |as cuales la
superficie solicitada para cambio de uso del suelo para este proyecto es la misma, de 26,241.216
m? (02-62-41.216 ha). Dentro de esta superficie solicitada se encuentra fermando parte del proyecto
una superficie de 674.50 m? que serdn destinados a area de donacién gue no se tocardn ni
desmontardn y gue serviran como superficie de amortiguamiento, para conservacion de la fauna \%
flora local asl cemo para dar parte del servicio de reubicacién de la fiora rescatada.

Se tienen proyectados 30 iotes en una superficie de 11,511.65 m?, distribuidos en diferentes tipos, se

tiene desde el tipo A, B, C, D, E vy los lotes irregulares, todos ellos con superficies gque van desde 340 m?2
a 4406 m?, ademds de un macrolcte de 2,837.70 m2.

Existen dreas de vialidades por 4181.47 2, sreas comunes por 7,350.32 m?, area de servicio por 360 m?2
¥ 10 cajones de estacionamiento asi como una superficie de donacidn de 674.50 m>.

El proyecto contempla la colocacién de una plants de tratamiento de aguas residuzles con sistema de
aireacidon mecénica interna. Con una capacidad de 502 UG, excediéndose en un 25%, debido & que el
proyecto arrgja requerimientos en el orden de 402 Unidades de Gasto uag)

El Sistema de drenaje separard las aguas negras de las aguas grises desde su origen, esto guiere declr
que sclo las aguas negras de todo el conjunto iran directo = Ia planta de tratamiento, mientras que las
aguas grises irdn a tangues de almacenamiento separado en cada uno de los lotes para juntarse en
untanque previc a su tratamiento, asi como tanques individuales para el macrolote, Cada uno de ellos
tendra un equipo de cloracién y bombeo para gue esta agua sea reutilizadza en los riegos de cada area.
Solamente el agua gris restante de la planta de tratamiento serd rebombeada = la parte mas alta del
terreno para uego aprovechar dicha agua para riego por gravedad de las dreas generales verdes y de
dcnacidn, reduciendo asi el consuma total deagua.

En una seccién de |z vialidad de entrada el ancho es de 14 metros con banguetas, 12 metros de calle, 5
metros por carril. Asegurando el libre transito de vehiculos como ambulancias Yy camidn de bomberos
en caso de emergencia.

Se tiene previsto que todos los servicios plblicos sean subterrd neos, que cuenten con temas de agua
Para emergencia cerca de puntes estratégicos del proyecto.

La superficie solicitada que es la Parcela 22 es de 26,241.276 m2, se tiene un total de 12,198.46 m? de usof
comun dicha superficie quedara cubierta por los sigulentes usos: .
“Fraccionamientg drcormar” j
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Superficies del proyecto Fraccionamiento Arcomar de uso comun
Ocupacién del suelo Superficie (m?)
Area comuin con cancha 1796.50
Area comin 1583.35
Area comun 154450
Area verde 14120
Area verde 101.70
Area de servicio con planta de tratamiento de aguas residuzles 3920.40
Accesos yfo vialidades internas 4696.82
Banguetas 194399
TOTAL SUPERFICIE EN USQO COMUN 12198.46

B).- ASPECTOS ABIOTICOS
Clima

Pertenece a la clasificacidn climatica de Kdppen, modificada por Garcia, corresponde a un clima del tipo
“BW () w", muy drido, calido con lluvias de verano del 5 al 102% anual y & partir de la cota de los 160 msnm
se presenta el clima tipo BWhw muy érido, semicdlido con iluvias de verano del 5 al 102% anual. La mayor
parte de |os dias del 2fio son despejedos o medio nublados, representando en promedio cerca del 80%. La
estacidon meteoroldgica més cercana es la que se encuentra en Cabo San Lucas.

Precipitacion

De acuerdo cen el climograma, el mes mas seco es mayo, con 0 mrm, mientras que {a calda media en
septiembre es de 57 mm), el mes en el que tiene las mayores precipitaciones del afio.

Fendmenos naturales

Entre los huracanes que en los tltimos 30 afios han impactado més el sur de la Peninsula de Baja

California, divididos en los grupos arriba citados, se encuentran:

Dorzen (1977) de categoria 1

Irah {1873) de categoria 2

tiza {1976} de categoria 4

Kiko {1989} de categoria 3

+ Juliette (2001) de categoria 4

Paul (1982) de categoria 2

Newton (1986) de categoria 1

Henrigtte (1995) de categoria 2

Rachel (1990) Tomenta tropical

| Lidia {1993) de categoria 4

Paine {1986) de categoria 2

John (2005) calegoria 2

isis {1998) de categoria 1

Fausto {1996) de categoria 3

ismael {1995) de categoria 1

Marty (2003) categoria 2

Norbert (2008) de categoria 2

Lowell (2008) depresion

Julic (2008) tormenta tropical

. Jimena (2009) categoria 4

 Nomman (2012) tomenta togical

Paul (2012) Categoria 3

Cdile (2014) categoria 4

Lydia (2017) Tormenta tropical.

 Newton (2016) categoria 1

Geomorfologia

Le microcuenca Arroyo Salto de Villa es una parte de una cuenca aun mayor, denominada El Saito, que
engloba el arroyo El Salto, Salte de Viila y Saltc Seco. Esta cuenca queda formada por los escurrimientos de
los arroyos El Salto y El Parral a la altura del cerrc El Zorrillo y el cerro Las Calaveras. La microcuenca Salto
Secose comienza a formar a partir de los escurrimientos del arroyo El Zorrillo, a la altura del cerro del mismo
nombre, 2 Una distancia de unos 20,300 metros de su desernbecadura en la zona del médano en la zona
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hotelera de Cabo San Lucas. La microcuenca Salto de Villa se comienza a formar a partir de los
escurrimientos Ef Salte desde el Cerro La Chinche v ! escurrimiento Corral de Piedra, los cuales se juntan
y forman el arroyo El 3alto, que es el mas importante de la cuenca.

La geologia que prevalece en toda |z rmicrocuenca es volcinica intrusiva, con rocas graniticas Y
sedimentarias tipo conglomerados y aluviales.

Geologia
La zona de estudic que comprende a la microcuenca del Arroyo Salto de Villa es ampliamente dominada
por rocas graniticas y tonalitas del cretacice en su parte alta, rocas graniticas mas recientes, de edad

terciaria en su zona baja o sur y conglormerades del cuaternaric, asf como de aluviones del cuaternaric en
Su Zoha central y distal.

El sitio del proyecto se encuentra en la parte sur de la peninsula de Rajs Califernia en uma zona
ampliamente dominada por rocas volcénicas, especificamente granodioritas, granitos y tonalitas, todas
ellas rodeadas o con unas formaciones sobrepuestas de rocas sedimentarias de edad cuaternariz. En
algunas localidades, dichas unidades litolégicas se encuentran en contacto con rocas volcanicas del
cretdcico generalmente, aungue también se encuentran granitos, tonalitas y grancdioritas mas racientes.

Suelos

Los suelos existentes en la microcuenca donde se encuentra el predio mayor son diverses, predominando
en su mayorfa el regoscl eltrico con diferentes texturas. En la microcuenca Salto de Villa existen seis tipos
de suelo, de acuerdo con su roca madre de origen y a los tipos de fuerzas sedimentarias que los formaron.
En la zona zlta de la microcuenca predominan los litosoles provenientes de las rocas graniticas que los
originan, y se encuentran mezclados con regosoles eltricos de poca o escasa formacion ¥ herizontes poco
definidos debido a los procesos de intemperismo.

Dentro de la zena de estudio, el suelo de mayor abundancia es el Regosol eltrico en fase litica pedregosa
(Re/1/LP), se distribuye sobre gran parte de |la cuenca hidroldgica y sus airededores. El mas abundante es
del tipe eltrico (Re], presenta una textura gruesa en las zonas topograficas altas y textura media a fina
conforme se reduce la altitud. Su fase fisica es Iitica ¥ su fase quirmica no esta bien definida.

Pendiente

La superficie solicitada se encuentra sobre un terreno con una inclinacién MUy suave. La pendiente dei sitio
en dende se encuentra la superficie solicitada, medida en una distanciz de 268 metros, con diferencia
vertical de 18 m, comenzando en los 123 msnm yterminando enlos 105 msnm, esen promedic de 3.9°, con
una maxima de 12.20° esto es, una pendiente media de 137% con una maxima de 4.91%. La pendiente
aungue puede considerarse regular o un poco més que ligers, es muy uniforme.

De esta forma podemos estimar la pendiente media para la totalidad de |as dreas a afectar, es de 6.8%.

Hidrologia
El predio en estudio se ubica en la Regién Hidroldgica RHE, Baja California Sur- Este (La Paz) en |z cuenca
hidroidgica “A, La Paz — Czbo San Lucas” presentando una superficie en relacién a la del estado de 9.63%,

La cuenca en estudic para este proyecto es la denominada 6A La Paz-Cabo San Lucas, sin embargo es de
mayor relevancia establecer el sitio en estudio a nivel de subcuenca. La subcuenca en |a gque nuestra area
en estudio es la o487 de la regidn hidroldgica RM6, especificamente |a subcuenca E| Salto.

La hidrologia superficial del drea de estudio en general se caracteriza por la presencia de arroyos de tino
efimero (solc transportan agus después de una lluvia), de muy certa longitud, baja diseccién v escasa
densidad. Incluso es posible decir gue practicamente esta zona no cuerta con una red de drenaje

-
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desarrcliada, los escurrimientos pluviales se presentan en forma de una superficie, los escasos arroyos No
tienen definido un cauce y gracias a la pendiente que circunda al 4rea del proyecto las precipitaciones
escurren hacia la linea de costa.

Particularmente dentro del predio en estudio no es afectadc por escurrimientos superficiales con
caracteristicas de propiedad nacicnal.

C).- ASPECTOS BIOTICOS

Vegetacién

Anivel microcuenca definida para el proyecto, se diferenciaron 3 unidades de uso de suelo y/o vegetacion
principales, ademdas de la zona urbana, los pastizales inducidos (que corresponden con [os campos de golf
due existen ahi) matorral sarcocaule, sarcocrasicaule y selva baja caducifolia, la superficie occupada por cada
tipe de uso de suelo v su proporcidn correspondiente se presentz en la siguiente tabla, su ubicacién
espacial se presenta en la siguiente figura y; posteriormente se presenta su descripcién, considerando |a
clasificacion de usos de suelo y/o vegetacion que utiliza INEG| (2005). Con el desarrolio del proyecto se
pretende afectar solamente 1 tipo de vegetacién forestal (selva Baja Caducifolia), per lo tanto, para esta
asociacion se realizd un muestrec de vegetacidn especificc para este tipo de vegetacion gue es la mas
abundante dentro de la cuenca, con e 11 % de superficie, cuyos resultados se presentan en la descripcién
correspondiente.

Vegetacion ~ Uso de Suelo Superficie {(m?) Superficie (ha) %
Matorral sarcocaule 13550344.43 1355.034 11.1084832
Matorral sarco-crasicaule 22336308.8 223383 18.3111578
! Selva baja caducifolia 86085260.78 8609.527 70.580359
TOTAL 121881914.01 12198.191 100

El sitio del proyecto se localiza sobre un tipo de vegetacion exclusiva mente, Selva Baja Caducifolia.

Las especies encontradas en los muestreos hechos en campo para representar la asociacién de Selva Baja
Caducifolia de la micrecuenca El Salto pueden ser analizadas de acuerdo con log estrates a que pertenacen,
en este caso podemos distinguir claramente los estrates ajto o superior, medio y bajo. La rigueza total fue
de 26 especies, encontramos 7 especies en el estrato alto, 13 especies en el estratoc medio y € especies en el

estrato bajo.

Vegetacion presente en el SA

ESTRATO Nombre comin Nombre cientifico TOTAL INDIVIDUOS
| ALTO O SUPERIOR
1 Torote colorado Bursera microphyifa 125
2 Cardén ! Pachycereous pringlef 82
3 Mezquite Prosopis glenduiosa 5
4 Palo blanco Lysilorna candida 80
5 Ciruelo Cyrfocarpa edulis 71
6 Palo Fierro Olnevya tesota 4
7 Pimentilla Adelia virgata 14
MEDIC 0
1 Ejoton ritheceliobium confing K}
1 2 | Frutia Lycium californicum 4
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ESTRATO Nombre comiin | Nombre gientifico TOTAL INDIVIDUOS

- ALTQ O SUPERIOR
3 Cholla Opuntia cholla 163
4 Lomboy Jatropha cinerea 262
5 Palo Adan ' Fougquieria diguet 119
6 Palo Verde Cercidium peninsufare i 4
7 Copal Bursera hindsiana 5
8 Palo Colorado Colubrina californica 20
9 Vara prieta Caesalpinia californica 3
10 Pitaya agria Stenocersus gummosus 85
1 Pitahaya dulce Lemaireoceraus thurberi 30
12 ¢ Acacia brandegeana
13 Karwinskia humboldtiana

| BAJO 0
1 Garambullo Lophocereus schottii 7
2 . Biznaga Ferocacius peninsulae 51
3 | Viejito Mammiliaria dioica 48
4 Liga Euphorbia misera 1
5 Amole Stegnosperma hafimifolium : 2

t 6 Cochemia i Cochemia poselgueri 2

| Total general 1192

De acuerdeo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion de INEGI, la asociacién vegetal presente dentro de
la superficie solicitada para el CUSTF se clasifica como Selva Baja Caducifolia. Con el propdsito de tener un
inventaric precisc de la especies forestales Gue componen el area solicitada para CUSTF, se procedis a
realizar recerrides a pie por la zoha de estudio Y se realizaron 2 levantamientos de datos de composicion

vegetal para determinar la diversidad y densidad por la que estd compuesta la vegetacidén presente, asi
como su altura y didmetro,

Vegetacidn presente en el ares sujeta a CUSTF

De acuerdo con los resultados de los muestreos realizados en campc, en el estrate alto o arbéreo se
registrarcn un total de 7 especies pertenecientes a 5 diferentes Fa milias; en este sentido la familia mejor
representada es Leguminosae con un total de 2 especies y Burseraceae con 2 especies; el estrato alto o
superior se encuentra bien representade por especies arbéreas con alturas guevandelos2zlos3 metros,
como algunes cardones, los palo Adan, palo blanco, ciruelos, lomboy v uno que otro torote. El estrato
considerado como medio, se encuentra representaco por 7 especies, destacan frutilla, ejoton,lachollay las
pitahayas. La especie que mejor represents este estrato es la choila y las pitahayas. En lo gue respecta al
estratoc bajo, se encontraron 2 especies, destacando los vigjitos y biznagas, aunque se encuentran
gfemplares de especies de otros estratos pero en forma joven. Lo anterior se puede apreciar en |z siguiente
tabla.

ESTRATO | FAMILIA | NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN " TOTAL DE INDIVIDUOS
Estrato alto
1 Fabaceae Lysiloma cendida Palo Blanco 19
2 Burseracese Bursera microphylia Torote Colorado 15
“Fraccionamiento Arcomar” o
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3 Burseraceae Bursera hindsiana ! Copal 7

4 : Cactacese Pachycereus pringlei i Cardon Peldn 12
5 Fouquieriaceae Fourguieria diguetii Palo Adan 2

6 Euphorbiaceae Jatropha cinerea Lomboy H
7 i Anacardiaceae | Cyrfocarpa eduiis ; Ciruglo g

Estrato medio

1 Sclanaceae Lycium caiifornicurn > Frutilla 2

2 Fabaceas Prihecellobium confine Ejotén 2

3 Fabaceae Caesalpinia californica Vara Prieta 3

4 Cactaceae Opuritia cholla Cholla 23
5 . Rhamnaceae Colubrina viridis Palo Colorado 2
6 : Cactaceae Lemaireoceraus thurberi Fitahaya dulce

7 Cactaceae Machaerocereus gummosus | Pitzhaya Agria 21

Estrato bajo
1 Cactaceae Ferocactus peninsulae Biznaga 2
2 Cactaceae Mammiliaria dioica Viejito 12

Especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, presentes en el area solicitada para el CUSTF, NO se
registra la presencia de especies enlistadas dentro de esta NOM.

Fauna

Fauna del SA

Respecto a la fauna silvestre, se destzca que la zona referida se encuentra inserta en la denominada Regién
del Cabo, la cual comprende desde ef Istmo de Lz Paz hasta la punta Sur de la Peninsula. Esta regién
presenta una gran afinidad de especies en éste espacio geografice. En la fauna terrestre se pueden
encontrar especies comao tejdn, zarrillo, coyote, zorra gris, gato montés, babisuri, mapache, conejo, licbre
comun, diversas especies de murciélago, rata de campo, tuza, rata y ratdn comun. Entre las aves destacan
la codorniz, paloma serrana, paloma de ala blancs, cardenal, chuparrosa, pdjaro carpintero, torcaza,
golondrina, cusrvo, cenzontle, calandria, golondrina v diversas aves marinas como gaviotas, pelicanc gris,
tijereta, tildillo, zarapico y albatros.

Alvarez, et al, (1988), sefialan cuatro especies de anfibios reportadas para la Regidn del Cabo, entre las
cuales se encuentra la Ranita verde (Pseudacris regilla), esta asociada principalmente a cuerpos de agua
permanentes (arroyos, pozas, etc), y otras dos especies de Sapos (Bufo punctatus v Scaphiopus couchiil,
ademas de encontrarse en los bosques mencionados vy Iz selva baja, son frecuentes de observar en zonas
totalmente dridas, y en eventos inmediatamente después de |as [luvias.

Respecte a la mastofauna, esta se encuentra representada por 47 especies para la Regién del Cabo (Alvarez,
(1995}; Aivarez, et al,, (1994); Galling, et al., 1991 ,1992). Alvarez, (1995); Alvarez, et al,, (1994); Gallina, et al., (1992),

sefialan que &l orden Chiroptera, compuesto por los murciélagos, es el que estd mejor representado en la
Regidn, contando con 21 especies (469%) del total de especies. La familia Vespertilionidae compuesta por
Murciélagos insectivoros, es la més importante tanto en nimero de especies (10) como en abundancia,
ocupando practicamente todos los hébitats en la zona. El orden Rodentia de acuerdo con Alva rez, (1995);
Alvarez, et al., (1994); Gallina, et al. : (1992), estd representado por especies de ratasy ratones, y sélo una Ardiila,
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el Juancito (Ammospermophilus leucurus extimus). Del total del grupo, sélo cinco especies {entre ellas dos
subespecies) se encuentran sélo en las tierras bajas. Solo el Ratén chollero (Peromyscus eremicus) y e
Ratdn de bolsas (Chaetodipus spinatus peninsuloe) se presentan en todos los rangos altitudinales.

En lo referente a las 36 especies identificadas, Falco peregrino y Accipiter cooperii se encuentran
eniistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 como protegidas Pr. Entre los reptiles se encuentran

Cailisaurus draconoides, Uta stansburiana y Crotalus enyo dentre de la NOM-059-SEMARNAT-2010 como
amenazadas A.

Puestc gue la superficie prepuesta parz el CUSTF es muy pequefa, la rigueza de herpetofauna fue muy
baja, solamente Lna especie y No se encuentra catalogada en alguna categoria de riesgo conforme a la
NOM-Q59-SEMARNAT-2010. No obstante, dentro de ias medidas de mitigacién se consideran propuestas
especificas sobre este grupo de fauna, dadas sus caracteristicas de lento desplazamiento.

En lo que respecta a mamifercs, en el predio solamente se identificé visualmente una espacie, alinque se
detectaron excretas de lo que puede ser ligbre, no se encuentra catalogada en alguna situscidn de riesgo
conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, |2 ausencia de especies de mamiferos mayores es natural dads
la cercania del proyecto con actividades humanas como camping y algunas personas practicando e
senderismo lo gue fomenta el desplazamiento de estos hacia lugares mas alejados.

En cuanto z las aves, este grupo presenta gran habilidad para despiazarse, as/ como de utifizar,
principalmente las zonas aéreas del habitat, por consiguiente es e! grupo de faunz mejor representado en
el predic, del cual se registraron 3 especies; ninguna de elias se encuentra catalogada en alguna situacion
de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna en el drea sujeta a CUSTF

En o gue respecta a mamiferos, en el predio solamente se identificé visualmente una especie, aungue se
detectaron excretas de lo que puede ser liebre o coNejo, No s encuentra catalogada en aiguna situacidn
de riesgo conforme a ia NOM-059-SEMARNAT-201C, la ausencia de especies de mamiferos mayores es
natural dada |a cercanfz del proyecto con actividades humanas como camping y algunas personas
practicandc el senderismo lo que fomenta el desplazamiento de estos hacia lugares mas zalejados.

En cuanto a las aves, este grupo presenta gran habilidad para desplazarse, asi como de utilizar,
principalmente las zonas aéreas del habitat, per consiguiente es el grupo de fauna mejor representado en
el predic, del cual se registrarcn 3 especies; ninguna de ellas se encuentra catalogadsa en alguna situacion
de riesgo conferme & la NOM-059-SEMARNAT-2010.

EVIDENCIA
NOMBRE COMUN |  NOMBRE CIENTIFICO FAMILIA o Ot | oo O eACION
‘ ' C [N ETH
HERPETOFAUNA
Cachorén guero | Dipsosaurus dorsalis | IGUANADAE | | x [ ] ]
MASTOFAUNA
Liebre ' Lepus californicus xanti SCIURIDAE | [ x ]
ORNITOFAUNA
| Aura o zopilote | Cathartes aura teter CATHARTIDAE X
| Gorrién comin Passer domesticus PASSERIDAE X
Paloma ales blancas Zeniaida asiatica | COLUMBIDAE | L X f v

=
x
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Con relacién a las especies protegidas por la legislacién nacional, no se registré ninguna especie enlistada
en la NOM-052-SEMARNAT-2010. Sin embarge, dentro de los programas de rescate, colecta y translocacion
de fauna silvestre se le dard prioridad y especial atencién al grupo de reptiles debido a su lento
desplazamiento.

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL
PROYECTO (IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE).

A continuacion se indican los impactos previstos por las diferentes acciones del proyecto por cada una de
sus etapas.

Preparacion def sitio

Demarcacion, Trazo y Nivelacién: comprende actividades de identificacion, delimitacién ¥ trazo de las
superficies en las que se instalaran el edificic de departamentos, el camino de acceso, las residencias, y 1a
planta de tratamiento asi como los estacionamientos y dreas deportivas y verdes asi como banqustas y
guarniciones junto con {os caminos internos. En esta etapa se generan impactos adversos no significativos,
directos, reversibles y con tendencia a ser permanentes. El receptor de impacto en esta etapa
principaimente es la atmdosfera, pues todos los impactos tienen que ver con la generacién de particulas 2
la atmasfera. Son de poca significancia al ser temporales y de poca extensidn.

Rescate de especies vegetales: Se llevard a cabo un programa de rescate ¥ reubicacidn de especies
carismaticas de flora y fauna el cual con anterioridad sera sometido a evaluacién ante la instancia
correspondiente. Es en estas acciones que ocurren parte de los impactos benéficos, ademas de mitigar el
impacto ccasionado por el desmonte siguiente, aungue clertamente tarmbién hay generacion de particulas
atrmosféricas como polvo y gases, ademas de ruide, sin embargo es temporal y adverso poco significativo.

Se reubicaran las especies vegetales encontradas susceptibles de ser rescatadas, v se respetaran los
individuos cuya naturaleza sea de poca resistencia a la reubicacion, de ser necesario los sitios para las casas
pueden moverse unos metros para respetar ejemplares muy grandes o representativos, los cuales son
objeto de este proyecto conservar. Se realizarg el deshierbe del terreno, principalmente de hierbas y
vegetacion nativa poco relevante. Podemos concluir que las actividades relevantes aqul son [z aplicacion
del programa de rescate de flora relevante y el anuyentamiento de fauna.

El hecho de que la fauna huya y sea muy escasa minimiza el impacto a la misma. Ejemplares de reptiles
Unicamente se hacen a un lade, lo mismo pasa con las aves e incluso con liebres, de encontrarse ahyi, sin
embarge fauna como coyotes o venados, ademas de no haberse observado, no son muy tolerantes a ia

presencia humana y es lo mds probable que ya no se acerquen al sitio del proyecto una vez se asienten ias
estructuras ahf.

En general los impactos adversos mas importantes se derivan del desrmontey su importancia no radica en
la superficie desmontada si no en el carécter permanente de las acciones asi c6mo su no reversibilidad. De

acuerdo con las valoraciones de los impactos generados, se pueden clasificar como adversos de
significancia media.

Referente al paisaje: este impacto se valord como adverso de significancia media debido a la extensidn
limitada, es decir, gue e! edificio de departamentos es de poca extensidn, la recuperabilidad parcial dei sitio.

Etapa de construccién y operacién
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Etapa de construccion

Derivado de la magnitud del proyecto como [FOr su monto de inversién, no se prevén impactos adversos
muy importantes en su fase constructiva, y por el contrario, en el ambito socioecondmico se prevé exista
una derrama econdémica y la consecuente fuente de empleos. No existen efectos adversos que mitigar

salvo tomar las medidas indicadas en este estudio para prever el deshecho de residuocs, el tratamiento de
aguas residuales.

Durante la construccion y operacién de este proyecto no se contempla &l Uso de materiales peligrosos que
puecian poner en riesgo a los trabajadores. Sin embarge es necesario seguir todas las condiciones que en
materiz de seguridad indique la normativa vigente las cuales se han mencicnado en puntos anteriores.

Etapa de operacidn

Durante esta etapa se han encontrado la gran mayoria de impactos ambientales positivos, axcediendo en
gran manera a los impactes negatives. Los impactos negatives son la ocupacion del espacio, es decir, la
reduccién del habitat, con lz flora vy fauna que contiene, y Iz presencia de humanos en el sitio, gue a su vez
ahuyenta mas fa fauna especialmente la de mamfferos grandes.

Otro de tos impactos mas importantes en la fase de operaciony mantenimiento es la cbstruccién al paisaje,
pues estas estructuras son visibles desde lejos, especialmente el edificio de departamentos.

Se espera que el mantenimiento sea el minimo posible, consistente en la remocién pericdica de vegetacidn
secundariay malezas en los sitios en los que se construyan las residencias, lcs sitios de alrededor del edificio
de departamentos, asi come en los cajones de estacionamiento, areas deportivas, dreas verdes y el
camelldn de la vialidad interna. También se dard seguimiento y mantenimiento a las instaslaciones de Ia
planta de tratamiente, aljibes vy transformadores.

Se dara mantenimiento a los accesos internos que llevan a las residencias de lujo asf como a los ejermplares
de vegetacién para que se conserven en buenas condiciones.

También se aseguraré de que la basura sea adecuadamente sacada del lugar, ya sea individualmente por
cada visitante o periddicamente en caso de los botes de basura gue se colocardn en cada una de las
residencias de |ujo.

E). JUSTIFICACION TECNICA, ECONOMICA Y SOCIAL QUE MOTIVE LA AUTORIZACION EXCEPCIONAL
DEL CAMBIO DE USO DE SUELQ.

De conformidad con lo dispueste por los articulos 10, fraccidn XXX y 14, fraccidn X, de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, la Federacién, por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente v
Recursos Naturales, tiene entre sus atribuciones la de expedir, por excepcidn, las autorizaciones de camkio
de uso del suelo de los terrenos forestales, asi como controlar y vigilar el usc del suelo forastal,

Y el articulo 93 pérrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestsa| Sustentable, establece cudles son
las excepcionalidades que deberdn satisfacerse para expedir las autorizaciones de cambio de uso del suelo
de los terrenos forestales y con base en los estudios técnicos Justificatives que demuestren que la
biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosién de los suelos
se mitigue, y que el deterioro de la calidad del aguz o la disminucién en su captacion se mitigue.

Al respecto en el Documento Téchico Unificado de Cambio de Usos de Suelo Forestal Modalidad B, se
precisa lo siguiente:
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No se compromete la blodiversidad, ni se provocara la erosidn de los suelos, el deterioro de I1a calidad del
agua o su captacién y que los usos alternativos del suelo propuestos son mas productivos a large plazo; a
continuacion se presentan los resultados v las conclusicnes en este sentidoe.

La estimacidn de los recursos de fauna, flora y servicios ambientales, a un plazo proyectado de 15 afics, es
la siguiente:

No Concepto Monto total ($}
1 Plantas completas NO maderables 200,089.31
2 | Suelo orgénico 393.618.2¢
3 Fauna silvestre 1,710.00
4 | Captura de agua $6,987.19
5 | Captura de carbono $31,489.45092
Total $633,894.1992

Empleos a Generarse y derrama econdmica

Podemos ahora comparar el valor econdmico de |os terrenos en su estado actual a 15 afos, gue gs de
$633,894.19, suponiendo que los ejemnplares de fauna puedan conservarse en el sitio y por tanto tiempo, y
supcniendo que no exista un desmonte o deteriore del sitio, con &l valor estimado de derrama econdmica
en la situacion de que el proyecto se lleve a cabo, gue es de $267 "060,000.00 a los 15 afos, junte con al
menes 60 empleos termporales.

Actualmente el predic no presenta un usoc econdmico actual, sin embargo, mediante la valoracidn
econdmica de los recursos biclégicos que presta la fraccién de terrenc se puede concluir que el valor
econdmice del mismo es de $633,894.19 pesos.

Por otra parte, se tiene contemplada una inversion total para desarrollar el proyecte general al cual
pertenece este proyecto de aproximadamente $150 "000,000.0C pesos en emplecs v rmateriales para el
edificio de departamentos con su estacionamiento vy planta de tratamiento y las residencias de fujo, por lo
gue con la implementacién del proyecto pretendide el o los predios tendran un uso mas redituable.
Estimacién de la derrama econdmica del proyecto en un plazo de 15 afios.

' No Concepto Monto total ($) _
e e A3 L0000
2 | Servicios diverscs en etapa de preparacion del sitio $300,000.00
3 Servicios diversos en etapa de construceion dei sitic = 2 afios $12,960,000.00
4 | Empleos permanentes a 15 afios $10,800,000.00

Total $267,060,000.00

F). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR
LA PROMOVENTE

En el DTU-B |la Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacién, mismas aue se establecen
como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEXTO del presente resclutivo.

i
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G). DICTAMEN TECNICO.

Los datos generales de! Proyecto, del Promovente, asl como del responsable del estudio de impacto
ambiental contenidos en el DTU-B, se encuentran correctamente descritos. Con o anterior se da debide
cumplimiento a lo gue establece & Articulo 12 fraccién | del Reglamento de la Ley General del Eauilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).

Las caracteristicas del Proyecto a realizar se describen con detalle en el DTU-B, incluyendo la ubicacion del
mismo, al presentar las coordenadas, con ello se permite prever las afectaciones y probakles impactos a
ocasionar, Tarmbién se acormpafiz de anexos con informacion que permitio la adecuada evaluacion. Con
lo anterifor se da debido cumplimiento a lo que establece el Articulo 12 fraccion | dei Regiamento de |z Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambisnte en Materia de Evaluacidon del Impacto
Ambiental {(RLGEEPAMEIA).

Se identificd que {a informacién incluida en =l DTU-B por ta Promovente estd correctamente vinculada
con los instrumentos normativos aplicables, tomando en consideracion el Frograma de Ordenamiento al
que por su ubicacién lo regula, de igual forma, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
Prayecto es factible de {levarse dado cue cumplio con las formalidades establecidas en la Ley General de
Desarrcllo Forestal Sustentable y su Reglamento. La Ley General de Equilibrio Ecolégice v ia Proteceion al
Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental y, la visita técnica de campo
que personal de esta Delegacidn Federal realizé, seglin consta en el acta de visita técnica, enla gue se hace
constar gue no existe inicio de obras en el area solicitada para cambic de usc de suelo, que las coordenadas
concuerda con lo solicitado y manifestado en el DTU-B, que |a vegetacidn manifestada en el SA concuerda
coh ia registrada. Ademas, ios volumenes por espeacies concuerdan con lo reportado v las medidas de
mitigacion de impactes ambientales son adecuadas para la superficie solicitada v los servicios ambientales
que se veran afectados concuerdan con lo reportado, por lo anteriormente expuesto, se cumple con o que
establece la fraccion Il del Articuio 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la
Froteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impactoc Ambiental.

En of DTU-B se hace una debida descripeion del sistema ambiental ¥ sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en ¢l rea de influencia del Proyecto. Con |o anterior se da debido cumgplimiente a o
que establece el Articulo 12 fraccién IV del Reglamento de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA),

En el DTU-B se incluye la identificacion, descripcicn y evaluacion de los impactos ambientales, realizada a
partir de las caracteristicas del Proyecto v el sisterma ambiental, Y luegs del andlisis se prevé gue son
factibles de ser compensados y/o mitigados, tal v como lo requiere |a fraccion V del mismo Articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, lo anterior con base en las medidas de mitigacién propuestas, asi como con las
condicionantes que incluye este oficio resclutivo. Con lo anterior se dz debidc cumplimiente a lo gue
establece el Articulo 12 fraccién V del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice v [a Proteccion
al Ambiente en Materia de Evzluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).

Las obras y/c actividades del Proyecto son factibles de desarroliarse en el sitio propuesto siemprey cuandeo
¢l Promovente se sujete a las medidas de prevencién, mitigacion y compensacién sefialadas en la
documentacidn exhibida y al cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente oficio
resofutivo, y cuando la Promovente lleve a cabo el cambic de uso de suelo a par de la edificacién de las
obras del Proyecto para evitar la pérdida de suelo y agua por ercsidn e intemperismo, asi como para dar
opertunidad a que la fauns pueds desplazarse a otras dreas, adernds no se prevén impactos ambientales
significativos gue puedan causar deseguilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidas
“Eraccionamiento Arcomar” i /

Edificio Victor Alfredo Rermmidez Almada. Melchor QOcampo No. 1045, Colonia Centre, La Paz, 3.C.5., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 8300 www.gob.mx/semarnat




en las disposiciones juridicas referentes a la preservacidn del equiliorio ecolégico y la proteccién al
ambiente, gor lo gue se cumple con lo que establece la fraccidn Vi del Articulo 12 del Reglamento de |z Ley
General del Equilibric Ecolégico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

El Proyecto satisface las excepcionalidades previstas en el articuio 93, de Ia Ley Generzal de Desarrollo
Forestal Sustertable dado que la Promovente demostréd en el DTU-B gue no se compromete la
Biodiversidad ni se provocara la eresion de sueios, el deterioro de ia calidad del agua o la disminucién de
cgptacion se mitigue.

Por las consideraciones de hacho y de derecho anteriormente sxpuestas, asi como del analisis de los
documentos gue cbran en el expediente, es de sefalarse, que el DTU-B, dei Proyecto, cumple con los
requisitos que para tal efecto exigen la normatividad aplicable al caso del estudio, ademas, las obras ylo
actividades el Proyecto no influirén de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, ne afectars
a las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, esta Delegacidén Federal considera que
dichas actividades son factibies de desarrollarse en el sitic propuesto siempre y cuando Iz Promeovente se
sujete a las medidas de prevencién, mitigacién y compensacidn sefigiadas en el DTU-B y al cumplimiento
de los Términos y Condicionantes de la presente resoluclidn, para minimizar los impactos ambientales
adverses gue puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del drea de influenciz del Proyecto
y el cumplimiente de las excepcionalidades pravistas en el articulo 93, de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, por lo que en el gjercicio de sus atribuciones, determing gue el Proyecto, cbjeto de
lz evaluacion gue se dictamina, es ambientalmente viable, por lo tanto se sujetara a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA ligvar a cabo el cambic de Use de suelo en
terrencs forestales para el Proyecto “Fraccionamiento Arcomar” en una superficie de 26,241.21m?=(2-
62-41.21 hectéreas). Para el desarrollo de un fraccionamiente residencial gque incluira la construccion
de 30 residencias de lujo y 24 departamentos, un total de 54 unidades de vivienda; contara con una
vialidad principal y secundarias, banguetas, asi como areas comunes para jardines y espacios
deportivos y de recreacion.

La superficie requerida para el desarrolle del proyecto:

Superficies del proyecto Arcomar

Ocupacion del suelo Superficie (m?)

1 Macro lote 2,837.70

30 Lotes divididos de la siguiente manera: 0

18 lotes tipo A: 37510 m? 67518

2 lotes tipe B: 312.60 m? 625.2

1 lote tipo C: 537.70 m?2 53770

1 lote tipo D: 534.00 m? 534.00

1lote tipo E: 519.40 m? 519.40

1lote tipo F: 440,60 m?2 44060 .
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Superficies del proyecto Arcomar

Ocupacion del suelo Superficie (m?)

3 lotes irregulares: 360.00 m? 1080.00
2 lotes irregulares de 340.45 mz £80.20
1lote irregular de 342.05 m? ' 342.05
Area de vialidades £.181.47
Areas comunes 7350.39
Area de servicio 360.00
TOTAL 26,241.27
Cajones de estacionamiento 10

La superficie total de la Parcela 22 Z2 PV/3 es de 26.241.216 m? (02-62-41.216 hectdreas), de las cuales la
superficie solicitada para cambio de uso del suelo para este proyecto es la misma, de 26,241.216
m? (02-62-41.216 ha). Dentro de esta superficie solicitada se encuentra formando parte del proyecto
una superficie de 674.50 m? gue serdn destinados a drea de donacién que no se tocardn ni
desmontaran y que servirén como superficie de amortiguamiento, para conservacion de la fauna v
flora local asf come para dar parte del servicio de reubicacion de |z flora rescatada.

Se tienen proyectados 30 Iotes en una superficie de 11,51.65 m?, distribuidos en diferentes tipos, se
tiene desde el tipo A, B, C, D, E y los lotes irregulares, todos elios con superficies que van desde 340 m?
a 440.6 m?, ademés de un macroiote de 2,837.70 m2,

Existen areas de vialidades por 4,181.47 m?, &reas comunes por 7,350.3% m?, drea de servicio por 360 m?2
y 10 cajones de estacionamiento asi como una superficie de donacién de 67450 m2

El proyecto contempla la ¢colocacién de una planta de tratamiento de aguas residuales con sistema de
aireacion mecénica interna. Con una capacidad de 502 UG, excedigndose en un 25%, debido a que el
proyecto arroja requerimientos en e orden de 402 Unidades de Gasto uag).

El Sistema de drenaje separaré las sguas negras de las aguas grises desce su origen, asto quiere decir
gue solo las aguas negras de todo el conjunte irén directo a la planta de tratamiento, mientras que las
aguas grises irdn a tangues de almacenamiento separado en cada uno de los lotes para juntarse en
un tangue previo a su tratamiento, asl como tangues individuales para el macrolote, Cada uno de ellocs
tendra un equipo de cloracién y bombeo para que esta agua sea reutilizada en los rieges de cada area.
Sclamente el agua gris restante de la planta de tratamiento sera rebombeada a |z parte mas altg del
terrenc para luege aprovechar dicha agua para riego por gravedad de las dreas genergles verdes y de
donacién, reduciendo asi el consurno total de agua.

En una seccion de la vialidad de entrads el ancho es de 14 metros con ba nquetas, 12 metros de calle, 6
metros por carril. Asegurando el libre trénsito de vehiculos como ambulancias ¥y camién de bomberos
enh casc de emergencia.

Se tiene previsto gue todos os servicios plblicos sean subterréaneos, gue cuenten con tomas de agua
para emergencia cerca de puntes estratégicos del proyecto.
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La superficie solicitada que es |a Parcela 22 es de 26,241,216 m2, se tiene un total de 12,198.46 m2 de uso
cormnun dicha superficie quedara cubierta por los siguientes usos:

Superficies del proyecto Fraccionamiento Arcomar de uso comun

Ocupacion del suelo Superficie {m?)
Area comun con cancha 1796.50
Area comuan 1583.35
Area comun 154450
Areaverde 141.20
Area verde 101.70
Area de servicio con planta de tratamiento de aguas residuales 39040
Accesos y/o vialidades internas 4696.82
Banquetas 194399
TOTAL SUPERFICIE EN USO COMUN 12198.46

Coordenadas de lz Parcela 22 Z2 P 1/3, 402-001-0949 {UTM-WGS84 712).

p X Y

1 G15748.167 2534481494
2 615820.333 2634273679
3 615719.610 2534200.996
4 615647008 2534408.988
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PREDIC AFECTADC: Parcela 22Z2P113. 2 700 metos desde fa careatera hacka 2] norte 2 Ja. altura de
Cabo Betlo, municipio te Los Cabes, Baja California Str

CODIGE DE IDENTIFICACHOM: C-03-008-CAB-004/20

‘ Especie | N°de individuos Voldmen |Unidad de-madida
Machaerocersus gummosus | 278 | 3113 | Mletros cabicos
|Colubrina viridis 25 008 Metros clbicas
Bursera hindsiang 92 o 82g Metros clbtoos
{Bursera microphyila ; 197 - 5048 Metros ciiblcos
|Caesaipinia sp. 5 34 o pog Metros clbicos
\Pachycereus pringlef : 157 L 12456 Metros clibicos
Cyriocarpa edulis 118 36581 Metros cibicos
Fouquiera diguetli ‘ 26 039 Metros clibicos
Lysiioma candida _ 249 - YCY Matras cibicos
|Lycium califorricum 26 024 Metros clbigcs
Mammillaria divica ' L5 03 Metros cibicos
Jatropha cinerea 3 ‘407 8194 Metros cibicos
Lemaireocerens thurbei: : 39 A3 Metros cbicos
|Pithecetiobium confine. 25 185 | Metros cobicos
|Ferocactus peninsulge ‘ 26 P 452 Metros cibicas
Cpuntia cholla ‘ 302 L 213, Metros ctbicos

SEGUNDO, Lz presente autorizacion del Proyecto tendra una vigencia de 30 (treinta) afos para el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales y construccion, ¥ de 50 (cincuenta} afios para la operacién Y
mantenimiento del Proyecto.

La vigencia del Proyecto podra ser renovads a solicitud de Ia Promovente previa acreditacién de haber ]
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de esta Resolucién, asi como
las medidas de mitigacién v/o compensacién establecidas por la Promovente en el DTU-B, para tal
efecto debers presentzr un informe de cumplimiento de medidas de mitigacion v compensacion v otro
de cumplimiente de Términes v Condicionantes incluvendo una memoria fotografica _de diche
cumplimiente. Para lo anterior, debera solicitar por escrito 2 esta Delegacién Federal la aprobacién de su
solicitud, antes del término de su vigencia.

TERCERO. La presente resolucién no autoriza construccicnes adicionales 3 las previstas en el TERMINO
PRIMERO ce |z presente. En el supuesto case que decida realizar modificaciones a! Proyecto, deberd
solicitar |2 autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en fos Términos previstos en los articulos 6 v
28, del Reglamento de la ey General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos v Condicionantes de |a presente Resolucién. Paiaf)\/g,
& -~
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cual, deberd notificar dicha situacién 2 esta Delegacidn, previc al inicio de |as actividades del Proyecto que
se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefzaladas en |la presente
autorizacién.

CUARTO. La Promovente queda sujsta a cumnplir con las obligaciones contenidas en el articulo 59, del
Reglamento de lz Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Irnpacto Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motivo de [a presente
autorizacidn, para que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de
gue no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién
al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacién se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en ¢l TERMINO PRIMERO de este Resolutivo. Por hingdn motivo, la presente autorizacién
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de
la tierra; por Io que quedan a salvoe las acciones que determine fa propia Secretaria, las autoridades
federales, estatales o municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudieran
demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas
mediante el presente Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad Ia validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales
que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medic Ambiente ¥ Recursos
Naturales y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO. La aplicacion y cumplimiento de lzs medidas preventivas y de mitigacion propuestas en el DTU-
B son de caracter obligatoric seguin lo establecido a continuzcion:

SUELO

De acuerdo con los célcules realizados para la estimacién de la erodabilidad, se estima que |a erosion actual
de la superficie solicitada es de 123.6993 ton/fafic. Mediante iguales célculos se hicieron estimacicnes de
como varia la erodabilidad cuandeo ocurre el desmonte, esto en caso de gue el suelo quedara desnudo, sin
lz cubierta vegetal, la erodzbilidad aurnenta a 247.3985 ton/afio. Ton/afo.

¥ Para mitigar lo disminucidn de la colidad de! suelo por efecto de la remocicon de
vegetacion, se deberd Inducir vegetacién en las dreas que no se construyan para
reducir riesgos de erosién.

v Se humedecerdn aquelias dreas de suelo desnudo que hayan side sujetas de
despalme, pora evitar la erosidn edlica.

v Se ejecutardn actividades de rescate, colecta y reubicacién de florg silvestre,
como medida de restauracién y reforestacién de las dreas donde no se vaya o
construir obra permanente, especificamente las rzonas con poca vegetacion
dentro del mismo predio.

“Fraceionamiento Arcomar”
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v Se colocardn letrinas portdtiies en proporcion de una por cada 15 trabajadores,

para evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en lg
obra.

En la medida de lo posible se programardn las obras en época de estigje parg
evitar la erosién hidrica.

Ejecutar el cambio de uso de suelo de manera paulatina, disminuyendo con esto
el tiempo de exposicién del suelo a los factores climdticos {{luvia principaimente)
con les consecuentes riesgos de erosién hidrica.

Realizar mantenimiento preventivo o los vehiculos para minimizar los riesgos
del vertido de sustancios contaminantes of momento de ia gjecucién de las
cctividades de CUSTF,

En coda frente de trabajo se colocardn tres botes basura, uno para desechos
orgdnicos y otro para inorgdnicos ¥ un tercer bote para desechos peligrosos
como acejtes, estopas, etc. Los dos primeros deberdn de ser recofectados y
transportados a un sitio que lo guteridad designe, el tercerc deberd de tener
una cerradura hermética, donde se depositardn los estopas impregnadags de
gceite y todo aguello que pueda derivarse de reparaciones pequerfias o las
maquinas, utensilios para cargar el combustible ete. Cada uno de estos residuos
se deberd de guardar en una bolsa de pldstico con la etigueta que describg el
contenido, Estos depdsitos deberdn estar colocados un grupo en cada frente de
obra.

Los residuos susceptibles de reciclarse (papel, cartén, madera, metagies en
general, vidrio y pldstico), sefdn separados y enviados o empresas que realicen
la actividad de reciclaje, mientras que los residuos no susceptibles del proceso
de reciciaje como escombros y coscajos, deberdn ser depositados donde lg
auteridad competente lo indigue.

Para prevenir lcs vertidos accidentales o intencionales de productos
contaminantes todas las dreas en que estos se manejen serdn protegidas
agdecuadamente a fin de evitar la impregnacién del suelo con grasas,
combustibles y demds productos que ahi se manejen.

El almacenamiento de tedos los materiales potencialmente contaminantes y de
los materiales y residuos peligrosos, se hard en sitics gue gdranticen su
Integridad y la de los factores ambientales potencialmente afectables. Los
dlmacenamientos temporales de los residuos ¥ productos peligrosos se
construirdn conforme a las especificaciones aplicables en materia.

Medidas que se consideren para garantizar que no se provocara impacte a la Fauna Silvestre:

e

v

En caso de establecer campamentos se prohibird la utilizacién de fa fauna local
para ser consumideo como alimento y se evitara la generacidon v/o dispersién de
desechos contaminantes.

La medida o la estrategia fundamental para no dofar la fauna del sitio serd
medionte medidas de ahuyentamisnto dirigido pdra evitar gue permdanezcan en
el sitio en el momento de la remocién de vegetacion, en caso de encontrarse
especies que por algin motivo no puedan desplazarse, estas serdn capturadas
por personal capacitado y reubicadas en sitios en donde se tendrd perturbacidn.
Con ias medidas anteriores prdcticamente se asegura su sobrevivencia.

En el momento de [a remocidn de [g vegetacidn, los trabajos se realizardn de
manera paulating y direccionada para dar oportunidad de escape o la foung

“Fraceionarniento Arcornar” g
Edificio vietor Aifrede Bermiddez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colania Centro, La Paz, 3.0.5. C.P. 23000 Z
Teléfono: 612 123 9300 www.goh.mx/semarnaz 7

L

25 de 35 (?f

!




MEDIO AMBIENTE

BECHATAR A DR sME300 apLIENYE Y RECUREGS MajUnanLsd

silvestre, de tal manera que no se afecte de manera directa con las actividades
gue se proyectan.

v No se realizard ni se permitiréd la apropiacién, captura caceria de especies
animales.

v Se elaborard, difundird y aplicard un regilamento de buenas prdcticas parg la
conhservacion de los recursos naturales y del ambiente dei drea de influencia
directa del proyecto y que incluya las medidas para conservar y proteger ef
hdbitat existente de los especies y subespecies de flora y fauna silvestre
sefialadas en los ordenamientos legales

v Se deberd evitar el puso de persongs o las ronas del sitic en tanto esté en
construccion, esto con la intencién de perturbar o menos posible a la flora v
fauna de esto zona estableciendo a través de sefialamientos grdficos que no es
permitido introducirse mds alig de fg zona de trabajo o etapa de construceién

v Se gcondicionardn hdbitats de fauno para asignaries franjas de proteccién o
Zonas de conservacidn ete.

¥ En las dreas a conservar, se dejardn aigunos de fos drboles removidos durante
el desmonte, sercos tirados y en pie para favorecer la presencia y conservacion
del habitat de especies insectivoras, asi como hongos, anfibios, peguefios
mamiferos, aves y peguefios reptiles.

Medidas que se consideren para garantizar que no se provocars impacte al Alre

v Se flevard g cabo la aplicacién de agua de riego al suelo; dicha medidag de
mitigacion es necesaria para mantener la humedad del suelo en las zonas
desmeontadas o dreas previamente descubiertas por donde exista trdnsite de
vehiculos o de maquinaria, se recomienda aplicar riego periddico con agua
tratada sobre el camino de acceso o la obra del proyecto, asi como las dreas gue
se han desmontado, con la finalidad de mantener hdmedo ef sustrato y evitar la
produccion de polvo por geeidn del viento.

Medidas generales

Se aplicara un Programa de Rescate de Flora relevante {ver anexos), se realizara el rescate de ejemplares
preferentemente individuos jévenas de tallas menores a 3.0 metros de altura. Para el caso especifico de
aguellas especies que se pudieran encontrar listadas en la NCM-059-SEMARNAT-2010 Y que se registran
para el sitic de proyecto, serén rescatadas en un 100 %, para otras especies de interés ecoldgico los
porcentajes variaran de acuerdo a la distribucién y densidad que presenten en el sitio. En el caso del
presente proyecto, los cardones presentaron tallas grandes en general, aunque también se encuentran
muches de talla menor a un metre de altura.

Se propiciaran las siguientes medidas adicionales, que de una u otra forma contribuyen a mitigar los
efectos negativos al entorne natural:

v Como medida preventiva y de control, se cumplird con todas vy cada ung de lgs
Normas Oficiales Mexicanas aplicables en cualquier fase del cambio de uso de
suelo (emisién de gases y ruide), yva que las Normas Oficiales Mexicandas
constituyen el mejor marco de referencia para definir limites mdximos
permisibies y tener una idea objetiva de los niveles de contaminacién. Por ias

condiciones del provecto y el tipo de impacto, estg medida es de magnitud
incipiente,

Entérminos de la legislacidon ambiental vigente, la observancia de la normatividad es un requisito para toda
actividad o proyecto de desarrollo y presenta beneficios tales como |a garantia de gue los trabajos se
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desarrallan bajo ese esquema de buenas practicas Y garantiza una buena imagen ante las instituciones
(autoridaces) y ante la poklacién, per lo tanto:

v Se mantendrdn en buen estado los motores de la maquinaria gue se utilizard en
todos los trabajos para evitar contaminacién a través de la emisidn de gases.

v Seevitard generar desechos sélidos o iiquidos que pudieran contaminar el sueia,
primordiaimente tener cuidado con los cauces de arroyos cercanos para evitar
afectacidn a los acuiferos. De manera especifica ios residuos sélidos generados
se clasificardn de acuerdo o Listados de Actividades Altamente riesgosas (DOF
28/03/1990 y 04/05/1992).

v Para evitar el fecalismo al aire libre, se instalardn sanitarios portdatiles para el
uso de fos trabajadores cuando menos uno por cada 20 personas, contratando

fos servicios de una empresa especializada para darle mantenimiento a los
mismos,

En virtud de gue en este tipo de proyectos pudieran intervenir personal o empresas ajenas al promovente,
se recomienda y siendc asl el case, que al momento se celebrarse los contratos correspondientes, sea
anexado en los mismos las restricciones en materia de flora y fauna particularmente las siguientes:

Prohibiciones

v Colectar, comercializar, tocar, dafiar, cazar, perseguir, molestar o capturar
especies de fauna dentro dei predio del proyecto.

v introducir mascotas (perros, gatos) o la zonag de! proyecto durante las etapas de
preparacion del sitio.

v Es necesario gue todo el personal que tendrd contacto con los elementos
naturales conozca de estas disposiciones y prohibiciones, para gue de esto

manera quede establecido que o quien cometa alguna falta al respecto, serd
acreedor g una sancidn o despido.

Asi mismoe es recomendable que durante la duracion de las etapas de preparacién del sitio se tcmen las
siguientes medidas en general no solo en materia de flora y fauna silvestre.

v Se recomienda contor con el asesoramiento de personal especializado, con el
conoccimiento, destreza y experiencia en ef drea ambiental en todos sus aspectos
incluyendo /a parte legal, cuyas funciones serdn dar el seguimiento, vigilancia y
atencion de todaos [as actividades desde el punto de vista ambiental.

v Se deberd contar con e/ equipo, materiales y personal capacitado pare la
atencion inmediate de contingencias ambientales.

Se proponen las siguientes medidas de prevencion y mitigacién, separadas por etapa del proyacto,
preparacion del sitio y ejecucion del proyecto, y a su vez separadas por factor ambiental afectado.

Prepzaracion del sitio.

FACTOR _
AMBIENTAL | ' CLASIFICACION

ACTIVIDAD | e e vers | IMPACTO MEDIDA DE LA MEDIDA
AFECTADO

Se propenen para reubicacion de ias plantas producto del rescate una
Recuperacion  de | superficie dentro de las solicitadas, como una de las medidas
suelos principales para mitigar el impactc ambiental a los servicios
: ambientales que presta la superficie solicitada para CUSTF.

Desmonte Suelo Mitigacion

“Fraccionamiento Arcomar”
Edificio Vietor Alfredo Bermidez Almada. Melchor Ocarmpo No. 3045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 wiww.gob.mx/semarnat




MEDIO AMBIENTE

HURETAR LA DU MEDIG AMEIENTE Y RICURIGS L RAE R0

ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL

QUE SE VERA
AFECTADO

IMPACTO

MEDIDA

CLASIFICACION
DE LA MEDIDA

Desmonte

Suelo

Recuperacidon  de
suelos

Con la gjecucién de las actividades de reubdicacidn programadas |
dentro de una superficle designada para tal efecto como una medida
de compensacion por las actividades a ejecutar de CUSTF, se
permitird garanfizar que después de 15 afios se obtendra, con el
desarrolio del proyecto y con la medida de restauracién planteada, una
ganancia amblental en cuanto a reduceion en pérdida de suelo.

Mitigacion

Desmonte

Suelo

Recuperaciéon  de
suelos

Utilizar el suelo rescatado para ser dispuesto y utilizado para
incrementar la posibilidad de éxito de la reubicacién de las especies
producto del rescate como principal medida de mitigacién ambiental,

Mitigacién

Desmonte

Suelo

Formacion de

| suelos

Inducir vagetacion en las areas en las que no se construya algo para
reducir riesgos de erosion, espacificamente en la zona da areas con
reducida vegetacion.

Mitigacion

Efectuar riegos frecuentes con agua tratada, en aquellas areas de
suelo desnudo que hayan sido sujetas 2 despalme, parz eviter la
erosidn edlica o hidrica.

Mitigacién

En la medida de lo posible se programaran las obras en época de |
estiaje para evitar la erosién hidrica.

Prevencion

Ejecutar el cambio de uso de suelo de manera paulatina, para disminulr
el tiempo de exposicion del suelo a los factores dliméticos {lluvia
principaimente} con los consecuentes riesgos de erosion hidrica.

Prevencion

Realizar mantenimiento preventivo a los vehiculos para minimizar los :
riesgos def verfido ce sustancias cortaminanies al momento de la :

ejecucion de las actividades de CUSTF.

Prevencidn

Elecutar actividades de rescate, coiecia y reubicacion de flora silvestre,
como medida de restauracion y reforestacion de las areas donde no se
vaya a construlr.

Mitigacian

Desmonte

. Flora

Reduccidén en |z
abundancla  de
vegetacion.

Ejecutar actividades de rescate y reubicacion de especias nativas,
para ser utilizadas en actividades de aumento de ia cobertura vegetal
actual, especificamente en fa zona de Areas naturales dei proyecto.

Mitigacion

Ejecutar las actividades de reubicacion de flora propuestas en superficies
considerades como 4reas nafurales sin desmonte. Con la correcta
ejecucion de las actividades de rescate se asegurard ia permanencia de
la diversidad floristica presente en el drea de influencia definida para el
proyecio.

Quedara prohibida la quema de material vegetal residual.

Prevencién

Desmente

L

Fauna

i Disminucion de la

calidad de hébitat
para fauna.

Con la ejecucién de las actividades de reubicacién de flora rativa
propuestas dentre de la superficie de reas naturales se favoresera la
recuperacién de habitat para la fauna silvestre que sea ahuyentada
con las actividades de CUSTF del proyecto, de igual manera, seré en |
astas reas donde se reubiquen los especimenes de fauna silvestre
capturados previo a las actividades de CUSTF del proyecto.

Prevencion
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ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL

| QUE SE VERA

AFECTADO

IMPACTO

MEDIDA

CLASIFICACION
DE LA MEDIDA

Desmonte

Fauna

. para fauna,

Ejecutar un programa de rescate, colecta y reubicacion de flora
silvastre. Conforme al Anexo de! Programa de rescale, colecta y
reubicacion de flora silvestre, las especies rescatadas se pretenden
sean reubicadas en una superficie considerada como areas naturaies

 8In desmonte gue serdn utilizadas como areas de conservacion dentro

del predio,

Prevencion

Bisminucion de la
calidad de habitat

Se ejecutardn actividades de ahuyentamiento, rescate, colecta y
reubicacion de fauna silvestre, previa y durante la ejecucion de los
trabajos de cambio de uso de suelo.

Mitigacién

Se deberé hacer de! conocimiente del personal mvolugrado en las
actividades de extraccion, que estd prohidida Ja Introduccion de fauna
doméstica ya que le genera competencla a |z fauna nativa.

Mitigacion

Con las actividades de reforestacion de las dreas en donde no se

extraiga material, utilizando especies nativas, se incrementara la
superficie que puede ser utilizada como habitat por la fauna silvestre.

Mitigacion

Desmonte

Fauna

! Desplazamiento

' de fauna.

Se deberé realizar ef desmonte de manera paulatina para permitir &l
desplazamienio de la fauna v para evitar la mortalidad incidental de
animales.

Mitigacidn

Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza furtiva y

apravechamiento completo, partes o derivados de la fauna silvestre en

el proyecto.

Prevencion

Desmonte

Aire

Se procurard manterer siempre himedas las 4reas donde se trabaje
para disminuir las emisiones de polvos que causen un detrimento de
manera temporal de la calidad del alre.

Mitigacién

Bisminucion en la
calidad del Aire.

Se dara mantenimiento preventivo & fos vehiculos utilizados parz el
derribo de [a vegetacion, para disminuir las emisiones de ruidos que

| provoguen ura afteracidn en la calidad del aire.

Prevencién

Respetar en todo momento los limites méximos permisibles de emisisn

de gases contaminantes asi como de ruidos que marca la legislacian

vigente.

Prevencion

Desmonte

Agua

Disminucién de la

Ejecutar de actividades de rescate, colecia y reubicacién de especies

nativas permitird recobrar coberiura vegstal en las &rsas que no se
construya el proyecto.

Mitigacion

infiltracion del
agua

El proyesto no considera la afectacién de escurrimientos superficiales
cuyas caracteristicas los puedan convertir en competencia Federal.

Prevencion
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Ejecucién del proyecto.

2020

s

FACTOR CLASIFICACIGN
ACTIVIDAD AMBIENTAL IMPACTO MEDIDA DE LA MEDIDA
Despaime v DlsmEﬂIlJCan de Aumentar la vegetacion con especies ornamentales y especies nativas de Iz e
. e Suelo la calidad del e Mitigacion
nivelacién suelo region.
Antes de iniciar se debera retirar Iz capa de suelo fértil y ubicarlo en sitios donde Mitigacion
pueda ser utilizado o donde contribuya a mejorar el habitat.
Se colocaran letrinas portétiles en proporcion de una por cada 15 irabajadores,
para evitar el fecalisma al aire libre por parte del persenal que infervenga en la Prevencién
Disminucién de | ghra,
DeSPaMe Y| Sueo |la calidad del . — -
nivelacion suelo, El suelo refirado se pusde colocar en sitics con vegetacion a conservar, Mitiaacion
teniendo cuidade de no cubrir demasiade las piantas. g
Realizar mantenimiento preventivo a los vehiculos para minimizar los riesgos Prevencin
del vertido de sustancias contaminantes al momento de la eperacion.
Se procurard mantener siempre himedas las &reas donde se trabaje para
i disminuir las emisicnes de polvos que causen un defrimenio de manera Mitigacion
temporal de la calidad del aire.
| Dar mantenimiento preventivo a los vehiculos para disminvir fas emisiones de Srevencin
Despaime y Disminucidn en | ruidos gue provoquen una alteracion en la calidad del aire.
g " Al i I ; N — . — N
nivelacién e : re calided  de Se establecera hararic de actividades diurno para disminuir las molestias a la
faunz silvesire v a los pobladores de la region con el incremento en los Prevencion
decibeles del ruido.
Seraspetarén en todo momento los fimites méximos permisibles de emision de ! Prevencion
gases contaminantes asf como de ruides que marca |2 legislasién vigente. ;
Se procurara mantener himedas ias superficies de construscion para disminuir Miticacion
; la generacion de polvos. ¢
| Se debera solicttar a los contratistas apagar los motores que utilizan diésel
‘ ‘ cuande los equipos no estén activos. Del mismo mode, para los camiones de Vitigacén
: Disminuciér en | fransporte de materiales, serd necesario apagar los motores cuando los ¢
i Construccién © Aire la caiidad del | fiempos de espera para cargar o descargar sean maycres a 5 minutos.
i aire
Los vehiculos encargados del transporte de residuos del desmorte deberan Mitiaacion
estar cublertos siempre con lonas para evitar la dispersion de polvos. g
Dar manterimiento preventivo a los vehiculos para disminuir las emisiones de | "
: " . . i Frevencidn
Tuidos que provoguen una alteracién en la calidad del aire.
Se colocaran contenedores de 200 litros de capacidad para la recoleccion de
basura. Se privilegiara la separacion en organicos ¢ inorganicos para su Mitiaagion
| Disminucién de | posterior almacenamiento y disposicion en los sitios que sefiale |a autoridad 9
Construccion | Suslo | la calidad dei | local competente.
suelo. - . ™ - :
Se colocaran lefrinas portatiles en proporcion de una por cada 15 trabgjadores, |
: para evitar el fecalismo a! aire libre por parte de! personal que intervenga en la Mitigacion
| obra.
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FACTOR CLASIFICACION
ACTVIDAD | \or o AL IMPACTO MEDIDA DE LA MEDIDA

; i ; No se permitiran actividades de mantenimiento de los vehiculos relacionados Prevencién
con el proyecto dentro del drea del proyecto,

Se retiraran todos los vehiculos de trabaio al final de la construccion de las

B Mitigacis

Limpieza | Disminucion  de | o tigacion

final del & Suelo ia calidad del - - -

inaj del area sueio, Se recclectaran todos los materiales sobrantes de la construccion para ser Mitiaacién
dispuestos en el relleno sanitario mas cercano. : 9

SEPTIMO. De conformidad con io dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto, de |z Ley General del
Equilibrio Ecotégico v la Proteccidn al Ambiente ¥, 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrclio
Forestal Sustentable, unz vez evaluado el DTU-B y efectuadc el pago de compensacion ambiental, la
Secretaria emitiré lz resolucion correspondiente en la que podra auterizar de manera condicionada la obra
o actividad de gue se trate y considerando lo establecido por el articulo 45, primer parrafo, fraccidn |1 del
Reglamento de la Ley Ceneral del Eguilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Imoacto Ambiental, que establece, que la gjecucion de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate debers sujetarse 3 1o previsto en |3 Resclucisn respectiva, esta Delegacidn Federal
determina que fa etapa de preparacién del sitio del Proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida
en el DTU-B, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme g
las siguientes;
CONDICIONANTES

1. Previo al inicic de actividades, |z Promovente debears presentar a esta Delegacién Federal con copia
g la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, un Programa de Rescate de Flora v Fauna, asi
como las coordenadas de ubicacion de (a poligonal destinada para el rescate de vegetacién, esto
debido a que la Indicada por ¢l Promovente corresponde a una superficie de donacién.

2. La Promovente deberd informar con 15 dias de anticipacion del inicio de obras ¥y actividades del
Proyecto gue se autoriza mediante |a presente Resolucién, a la Delegacion de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado y presentar copia de la misma a esta Delegacién Federal.

3. Debera asegurarse de respetar los limites de las superficies autorizadas para cambic de uso de suelo
segun s& indica en el Término Primero de este resolutive.

4. Lz Promovente deberd efectuar el cambio de use de suelo conforme se vaya construyendcg, a fin de
evitar la pérdida de sueloy absorcion de agua por erosién e intemperismo.

5. Se prohibe a la Promovente interrumpir los corredores biclégicos de fauna silvestre.

6. Se prohibe a la Promovente verter hidrocarbures en el suelo, drenaje y cuerpos de agua er todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacidn, asi como realizar actividades de mantenimiento de [z
maguinaria tales como cambio de |ubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el
Proyecto miotive del presente Resclutivo, en arroyos v en cuerpcs de agua. La Promovente serd
responsable ambientaimente de cualquier accidente gue se presente por no temar las medidas
necesari ara evitarlo. .

asp @ /
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14.

15.
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Lz Promovente debera obtener los materiales pétreos para las obras del Proyecto, de los bances de
préstarmo o casas de materiales autorizados por el Goblerno del Estadoe de Baja California sur o de los
concesionarios autorizados por la Direccidn Local de la Comisién Nacional del Agua y conservar fas
facturas autorizadas de dichas compraventas.

L.a Promovente deberd efectuar realizar la disposicidn de los residucs sdlidos urbanos y de manejo
especial generados o no por fas actividades autorizadas de! Proyecto, en contenedores de cierre
hermeticc, gue contengan bolsas biodegradables, y disponerlos en los sitios indicados para tal fin por
las autoridades Estatales y Municipales competentes.

La vegetacion forestal presente fuera de ia superficie en la que se autoriza el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, no podréd ser afectada por los trebajos v obras relacionadas con el cambie de
uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza |z superficie a
remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacion, se debera contar con la
autorizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie correspondiante.

El material que resulte del cambio de use de suelo, que no sea aprovechado, deberd ser utilizado para
cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el sstablecimiento y crecimiento de Iz
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento v lluvias, evitando la erosién, deberan
depositarse en un drea proxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacidn forestal dentrc del derecho
de via, :

En caso de que se requieras aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de |z
presente autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacién Federal la docurnentacion
correspondisnte.

Previo al Inicic de las actividades de carmbic de uso de suelo en terrenos forestales |a Promovente
debera de Implementar actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en las especies que no
se ahuyenten debera llevar a cabo el rescate y reubicacién de la totalidad de los individuos presentes.

La Promovente, sus trzbajadores v los terceros, asociado o no al Proyecto, tiene prohibide realizar la
captura, muerte, caceria, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, as/ como ia
colecta, cormercializacidn y trafico de ias especias de flora silvestre que se encuentren en el drea dal
proyecto y en las dreas adyacentes al mismg, solo se podré realizar |z colecta de especies de flora ¥
captura de especies de fauha silvestre con el propdsitc de rescate y reubicacion, siende |z
Promovente la Unica responisable. El titular de la presente resolucién deberd de implementar todas
las acciones necesarias para evitar |z caceria, captura, comercializacion y tréfico de las especies de
fauna y flora silvestre que se encuentre en ¢l drea del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo,
solo se podra realizar la colecta de especies de flors y captura de especies de fauna siivestre con el
propoésito de rescate y reubicacion, siende la Promovente |2 Unica responsable.

Mantener los vehiculos que se utilicen para la operacién del Proyecto en constante mantenimiento,
de igual manera para los aparatos que produzcan algun contaminante al ambiente.

Al término de la jornada diaria de ejecucion de trabajo, la Promovente deberé realizar la limpieza de
los sitios y areas aledzfas.
“Fraccionamiento Arcormat”
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16. De acuerdo con lo establecido en el articulo 56, de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente del Estado de Baja California Sur; NO se permite ¢l uso de Fosas Sépticas como
alternativa de manejo de aguas residuales. Por |0 tante la Promovente deberd instalar un sistermna
de tratamiento de las aguas residuzles o un piodigestor para tratar las aguas residuales que genere ef
Proyecto durante su etapa de operacién.

17. Todalared de agua potabley drenaje deberan ser hermétices, particularmente los biodigestores, a fin
de avitar, en todo momento inflltraciones que puedan contaminar el suelo, el agua o el aire.

18. Antes del inicio de las obras y actividades sefaladas en el presente Resolutivo, los Promoventes
deberan cbtener la autorizacién de la Comisidn Nacional de Agua en materia de riesgo, por lo que
deberan tramitar ante esz instancia el dictamen de riesgo para inmuebles.

19. Este resolutivo no es una autorizacién para continuar con ia gjecucién del Proyecto, por lo que es
obligatorio que el Promovente tenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de
gobiernc; municipal, estatal y federal que este requiera, ya que esta Dependencia solo evalla los
aspectos ambientales de la misma.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
20. La Promovente debara acondicionar el drea del poligono del Proyecto al término de su vida util, esto

con el fin de evitar desniveles y pozos que puedan afectar u ocasionar inundaciones aguas debajo de
este, ademas de interrumplr corredores biclégicos.

Lo anterior, debera ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres) meses de antelacién para
determinario concerniente. Para ¢llo, la Promovente presentard a esta Delegacion Federal de la Secretarfa
de Medio Ambiente y Recurscs Naturales, en el mismoc plazo sefialado, para su correspondiente
aprobacidn, un programa de restauracian ecologica en el gue se describen las actividades tendientes a |a
restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de due la Promovente desista de ia
ejecucion del Proyecto.

OCTAVOQ. La Promovente deberé elaborar y presentar a esta Delegacion Federal y & fa Delegacién de Iz
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, cada sels meses un informe del
cumplimiento de Términos y Cendicionantes. Incluyends una memoris fotogrifica de dicho informe.

NOVENO. La presente resolucion a favor de la Promovente, es personal, conforme a lo dispueste por el
articulo 42, segundo péarrafe, del Reglamento de la Ley General del Eqguilibrio Ecoldgico v la Proteceién al
Amblente en Materiz de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual diche ordenamiento dispone gue
la Promovente deberdn dar aviso a la Secretaria del cambic en la titularidad de su Provecto. Esta
Delegacidn Federal dispene que en cazo de gue ta! situacion ocurra y que la Promovente pretendan
transferir |a tituiaridad de su propiedad o parte de la mismag, el contrato de transferencia de la propiedad
deberd incluir la obligacién total o la obligacidn sclidaria del cumplimiento de los términos vy
condicionantes establecidos en la presente Resolucion y tal situacién debera cornunicarla por escrito a
esta autoridad.

Cabe sefialar gue ia transferencia de los derechos de [a autorizacién a |a que se refiere el parrafo anterior
se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el Proyecto, ratifiqu

o
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en nombre propic ante esta Secretarfa, la decision de sujetarse y responszbilizarse de los derechos vy
obligaciones impuestos & la Promovente en el presente Resolutivo.

DECIMO. Serdn nulos de plenc derecho todos los actos gue se efectlen en contravencién a lo dispuesto
en la presente autorizacién. De tal efecto, el incumpiimiento por parte de la Promovente 3 cusiquiera de
los Términos y/o Condicionantes establecidos en esta autorizacidn, invalidara el alcance de la presents
Resclucion sin perjuicic de ia aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMO PRIMERO. La Promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracidn y control de todos aguelios
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las cbras y actividades de! Proyecto, gque no hayan sico
considerados por &€l mismo, en la descripcion contenida en el DTU-B, asi como a la informacidn adicional
presentada.

En caso de que las cbras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue
llegasen a alterar los patrones de comportarniento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion,
dafic o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea
de influencia, |la Secretaria podré exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo,
asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademdas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equliibric Ecoldgico v la Proteccion al
Ambiente.

DECIMO SEGUNDO. La Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de |la Procuraduria
Federal de Proteccion al Amblente en el Estado de Baja California Sur, vigilaré el cumplimiento de los
Términcs y Condicicnantes establecidos en el presente instrumento, asl como los ordenamientos
aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facuitades que le confieren
los articulos 55, 52 y 61, del Reglamente de g Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidn al
Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO. La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, el original del expediente,
del DTU-B y de esta Resclucion y cualguier otra gue derive del Proyecto, para efectos de mostrarias a la

autcridad competente cuantas veces le sez requerida, asimismo se deberan conservar los informes N
reportes sclicitados en la presente Resolucion.

DECIMO CUARTO. Si derivado de fas actividades que realice Ia Promovente, durante el desarrcllc del
Proyecto, por su accidn u omisidn ocasionen directa o indirectamente un dafio ambiental, sera
responsable y estaré obligado a la reparacién de los dafios o cuando esto no sea posible, deberd efectuar
la compensacion ambiental gue proceda, ademas, en caso de que las obras y actividades del Proyecto
ocasionaran algln dafio al ambiente se estard en los supuestos que establecen los articules del 10 al 13, de
la Ley Federa! de Responsabilidad Ambiental y otros aplicables.

DECIMO QUINTO. Se hace del conocimients a la Promovente, que la presente Resolucidn, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentre de los quince dias hbiles siguientes contados a partir
de la fecha de su notificacién, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordaré su admisién, y el
otorgamiento o denegacién de la suspension dal acto recurrideo, conforme a 1o establecido en los articulos
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176, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy Iz Proteccidn al Ambiente, 3°, pérrafo primero, fraccion XV
¥ 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE ¢! presente proveidc al Maria Esmneralda Boone
Hermosillo o Claudia Damian Diaz, Representante Legzl de |a Promovente del Proyecto y hagasele saber que
los autos del presente expediente podran ser consultados en [as oficinas de esta Delegacion Federal en 2i Estado
de Baja California Sur, sito en Melchor Ccampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja Californis Sur, de
conformidad con el articulo 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a su acreditado, el C, Ing. Jesus Guadalupe Gonzélez Chaidez.

La Encargada del Despacho de esta Delegacién Federal

‘Con fundamento e lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de Iy Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, en
suplencia, por ausericia del Titular de la Delegacion Federal' de la SEMARNAT en e Estade de Baja California Sur, previa designacion, firma el
presente la Jefa de lp Unidad Juridica

/

Lic. Daniela 'o Padilla .
'Entérmino del rtgulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décime Terdero T
y derogan diversas glisposiciones de la Ley Crgdnica de la Administracion PL’JbITéaﬁ'lf'éder
de noviembre de 2d18, R

s del Decreto por el que se reforman, adicionzn
ublicado en el Diario Oficial de la Federacisn el 30

Ccep.  Lic Cristina Martin Arrieta. Titular de |a Unidad Coordinadora de Deiegacioqé
Ceep.  Ing JuanManuel Torres Burgos. Director de la DGIRA, SEMARNAT._ :

Cep. ing. Jorgs Elias Angulo.- Delegado de la PROFEPA en & Estado 1°. - ... ot
Cc.p. Lic. Luis Humberte Araiza Lopez.- Secretario de Turismo, Economia ¥y Sustentabilidad, B.C.S.
Expedienta.

;
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