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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 14 de enero dei 2021

. Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

ii. Identificacién: Versidn Publica de 03/MP-00T11/03/19 - Recepcidn, evaluacién y resolucion de
la manifestacién de impacte ambiental en su modalidad particular mod. A no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

lil. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IvV. Fundamento legal: La clasificacion de la informacidn confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pdblica y N3 Fraccidén | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pablica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma LIC. DANIELA QUINTC PADILLA, Encargada de Despachojde esta Delegacién
Federal, con fundamento en o dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplengcia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado e Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica’ /

s
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/
/

VI, Fecha y nmero del acta de sesién“Resdluciéon 009/2021/51POT, ejn la sesién celebrada el 13
de enero del 2021. SRR /

P
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Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez &lmada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur.
Teléfono: (812) 12 3 &3 00
www.g ol mx/sermarnat
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Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.524/2020

Clave de Proyecto: 03BS2019FDC15

Bitdcora: 03/MP-0011/03/19

La Paz, Baja California Sur, 2 04 de diciembre de 2020

C. C Noé Madrid Romero, Bianca Esthela Madrid Romero,
id Romero, Sara Madrid Romero y Jaime Madrid Viramontes

VISTO: Para resclver el expediente con nimero 03/MP-0011/03/19 respecto del Procedimiente de Evaluaciony
Dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Fuentes del Tezal 12*
Etapa” para llevar a cabo el cembic de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 72, 693.88 m? y
posteriormente la construccién de un fraccionamiento habitacionai mediante la lotificacién y apertura de
vialidades, a desarrcllarse en la Parcela 109 ZZPV/3 del Ejido Cabo San Lucas, ubicada en el drea conocida como
El Tezai, Delegacién de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, derivado de la solicitud
presentada por los C.C. Noé Madrid Remere, Blanca Esthela Madrid Romere, Jaime Madrid Romero, Sara Madrid
Romero y Jaime Madrid Viramontes, Promoventes del Proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesive, a los C.C. Noé Madrid Romero, Blanca Esthela Madrid
Romero, Jaime Madrid Romero, Sara Madrid Romero y Jaime Madrid Viramontes, se les designara los
Promoventes; 3 la actividad dei proyecto “Fuentes del Tezal 12° Etapa” se le designara el Proyecto v la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyende sus anexos ¢ informacién en alcance,
seran designados como MIA-P.

Al respecte, esta Delegacion Federal es competente para evaluar y resclver la MIA-P del Proyecto sujeto a
evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8°,14 v 16, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccién X, de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16, parrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2 fraccidn XXX, 19, fracciones XXIi, XXV y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones X, Inciso ¢,
XX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el gue se reforma, adicionany
derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn e 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccidn ViI, numeral 1, del Acuerdo per el que
se adscribe orgdnicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicade en el Diario Oficial de la Federacién ¢l 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°,
fracciones Il y X, 28, fraccién VI, 30, 35, parrafos primero, segundo y dltimo, fraccién |, de la Ley General del
Equilibric Ecoldgico y la Proteccidn al Ambients; 2°, 4°, 5° inciso O, 9°,10° fraccidn 11, 12,17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27,
38, 39, 42, 44, 45, fraccidn |, 46 al 50, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impeacto Ambientaly,

RESULTANDO

Que el 12 de marzo de 2019, se recibid en esta Delegacidén Federal, el escrito de 25 de febrero de 2012,
mediante el que los Promoventes, sometié a Evaluacidn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, por conducto de esta Delegacién Federal, la MIA-P dei Proyecto, a desarroliarse en la Parcela
168 Z5 P1/3, ubicada en el dres conocida como Altos dei Tezal, Delegacién de Cabo San Lucas, Municipio
de Los Cabos, Baja California Sur. Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por fos articulos 28 y 30, de

“Fuentes del Tezal 12° Ctapa”
C.C. Noé Madrid Romero, Blanca Esthela Madrid Romero, Jaime Madrid Romere, . e
Sara Madrid Romero y Jaime Madrid Viramontes i
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la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteceién al Ambiente.

Que el Proyecto tiene por objeto llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una
superficie de 72693.88 m? y posteriormente la construccién de un fraccionamiento habitacional
mediante |a lotificacién y apertura de viglidades, a desarrollarse en la Parcela 109 ZZP1/3 del Ejido Cabo
San Lucas, ubicads en el drea conocida como El Tezal, Delegacidn de Cabo San Lucas, Municipio de Los
Cabos, Baja California Sur.

La descripcion de las diversas drsas del proyecto se presentz en la Tabla, en donde se muestra el
porcentaje que representa cada una con respecto a la superficie total.

1. Lotificacién: Este concepto incluye la divisidn del predio en lotes, los cuales tendran fines
residenciales, contando cada uno de ellos con servicios basicos de infragstructura comun Y acceso g
las vialidades. Dicha lotificacion se realizara &N Una superficie de 51,703.19 m? (517 ha), gue represents
el 7112% de |a superficie total del proyecto. ‘

2. Vialidades: Se contars con una superficie de 15245.69 m? (1.525 ha) correspondientes al 20.97% de |a
superficie tetal del proyecto, para ef desarrollo de vialidades que permitan el acceso a las diferentes
areas que contempla el proyecto.

3. Ares de donacién: El proyecto considera una superficie de 5,745.00 m?2 (C.575 ha) que corresponden
al 7.90% de la superficie total del broyecto, para un &rea de donacion, es aqui en dende se llevars a
cabo fa reubicacién de las especies de flora y fauna que sean rescatadas de las &reas que seran
desmentadas.

Dosificacién de areas Propuestas parz el desarrollo de! presente proyecto,

Superficie | Superficie o
Concepto (m?) (ha) %
Lotificacion 5170319 | 53170 7112
Vialidades 1524569 1525 2097
Ares de
donacidn 574500 | 0575 7.90
Totales 72,693.88 | 7.269 100.00

Queell4 de marzo de 2019, se recibié en esta Delegacidon Federal el escrito de [os Promoventes, mediante
el gue presentaron el extracto del Proyecto, publicado en el perisdico E! Sudcatiforniano el 14 de marzo
de 2019.

Que & 27 de marzo de 2019, una vez integrado el expediente de| Proyecto, registrado con el niimero
03/MP-0011/03/19, con fundamento en to dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General

numero 1045, C.P. 23000, Colenia Centro, La Paz, Baja California sur, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

Que ¢! 28 de marzo 2019, en cumplimiento a lo dispuesto en los articuio 34, fraccidn |, de la Ley Ceneral
del Equilibrio Ecelégice Yy la Proteccién al Ambiente, en relacién con el 37, de su Reglamento en Materia
de Evaluacidn del 'mpacto Ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales publicsd a
traves de la Separata nUmero DG RA/023/19, de su Gaceta Eccldgica y en la pagina electrénica de su Portal

) “Fuentes del Tezal 12° Etapa”
C.C. Noé Madrid Romero, Blanca Esthela Madrid Romero, Jaime Madrid Romero,
Sara Madrid Romero y Jaime Madrid Viramontes
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sinatsemarnat.gob.mx/Cacetas/archivos2C19/gaceta 17-19.0df, el listado de proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion de Impacte vy Riesgo Ambiental durante el periodo comprendido del 21 al
27 de marzo de 2019, dentro de los cuzles se inciuyd la solicitud de los Promoventes para gue ésta
Delegacion Federal, en uso de las etribuciones gue le confieren los articulos 2, fraccion XXX, 19, fracciones
KX, XXV y XXIX, 38,39y 40, fracciones [X, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento Interior de |a Secretaria

de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental del Proyecto.

VI, Que el 05 de noviembre de 2020, esta Delegacidén Federal, mediante el oficic SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.437/20, solicité a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteceidn al Ambiente en el
Estado, infermara si el Proyecto, tenfa algln procadimiento administrative instaurado por dicha
Procuradurfe, o si tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 10 de noviembre del 2020. Lo
anterior en e cumplimiente a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado por el Organo Interno
de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccién General de

Coordinacién de Delegaciones de ls Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 1de junio
de 2009,

VIl Que el dia 01 de diciembre de 2020, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio
PFPA/0.1/8C17.5/991/2020, del 25 de noviembre de 2020, emitido por la Delegacién Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California 3ur, en respuesta a lo
solicitado en el Resyltando V anterior, donde manifiasta lo sigujente:

“.. al respecto se indica que después de una blsqueda exhaustiva a las bases y archivos con los que cuenta esta
Delegacién no encontrd procedimiento administrative Instaurado al proyecte relacionade con les obras antes descritas
@ sin con¢lulr, no omitiendo indicar que estz Delegacion Federal, derivade de |a austeridad republicana se encuentra
impedida para acudir al sitfo y verificar que la misma no haya dade inicio de obras”,

VI Que a la fecha de emisién de la presente Resolucidn, no se han recibido observaciones o guejas con
relacion al desarrollc del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales yv:

CONSIDERANDO

PRIMERC. Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 82, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los
Estados Unides Mexicancs; 2°, fraccién 1,76, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X!, de la Ley Orgénica de la Administracion
Publica Federal; 3° y 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 12 fracciones XX/,
XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fraccionas iX Incise ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicade en el Diario Oficial de |z Federacién el 26 de noviembre del
2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articuio Unico
fraccion VII, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe orgdnicamente las Unidades Administrativas ¥
Grganos Desconcentrados de la Secretaria dei Medio Ambiente ¥y Recursos Naturales, publicado en el Diaric
Oficial de la Federacién ¢! 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones || y X, 28, primer pérrafo, fraccidn Vi, 30, 35,
fraccién 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v [a Proteccién al Ambiente; 2°, 4°, 5° inciso O, 9°,10,12,17,
25,26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccion I, 46 & 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental; tante la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, como las Delegaciones
Federales de |a Secretarfa cuentan con facultad para evaluar y resolver ias Manifestaciones de Impacto
Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o actividades competencia de la Federacidn y expedir, cuando

proceda, las autorizaciones para su realizacién, asi como analizar y resolver los Informes Preventivosy las Normas
Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccidn X, de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégice v la Proteccidn al Ambiente

“Fuentes del Tezal 12° Etapa”
C.C. Noe Madrid Romero, Blanca Esthela Madrid Romero, Jaime Madrid Romero, [15
Sara Madrid Romero y Jaime Madrid Viramontes i
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establece como facultad de la Federacién la evaluacién del Impacto Ambiental de obras ¢ actividades a as que
se refiere el articule 28 de dicha Ley y, en su caso la expedicidn de autorizaciones. Por lo antes expuesto, la
evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de las obras y actividades del Proyecto son de competencia
Federai, toda vez que los cambios de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas éridas requiere
de ser evaluado en Materia de Impacto Ambiental por esta Delegacion Federal y al ser regulado por leyes
federzles de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fraccién VI, de |z Ley General del Equilibric

Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 5°, inciso O, de su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto
Ambiantal.

TERCERO. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 28, fraceidn I, 2, fraccion XXX, 19, fracclones
XX, XXV, XXIX, 39 y £0, fracciones [X, inciso ¢, asi como, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento Interior de |3 Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, las Delegaciones Federales de esta Secretaria cuentan con facultades
para dictaminar en Materia de Impacto Ambiental.

CUARTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal procedié a evaluar el
impactc ambiental que pudiera ocasicnar la construccién, operacién y mantenimiento que requiere llevar a
cabo el Proyecto g desarrollarse, bajo o establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-041-SEMARNAT-
2006, NOM-0453-SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, asi como en lo
dispuesto en el Programa del Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo-Cabo San Lucas 2040 y el

Crdenamiento Ecoldgico para el Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos. Destacando ios
puntos siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte gue los Promoventes pretenden llevar a cabo el
cambio de usc de suelo en terrenos forestales en una superficie de 72, 693.88 m? Yy postericrmente la
construccion de un fraccionamiento habkitacional mediante la lotificacién y apertura de vialidades, a
desarrollarse en la Parcela 109 ZZPV/3 del Ejido Cabo San Lucas, ubicada en el drea conocida como El Tezal,
Delegacion de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabaes, Baja California Sur).
La descripcicn de las diversas dreas del proyecto se presenta en ia siguiente Tabla, en donde se muestra el
porcentaje que representa cada una con respecto a la superficie total.

1. Lotificacion: Este concepto incluye la divisién del predic en lotes, los cuales tendran fines residenciales,
contando cada uno de ellos con servicios basicos de infraestructura comun y acceso a las vialidades. Dicha
lotificacion se realizard en una superficie de 51,703.19 m? (517 hza), que representa el 71.12% de la superficie
total de! proyecto.

2. Vialidades: Se contard con una superficie de 1524569 m? (1.525 na) correspondientes al 20.97% de la

superficie total del proyecto, para el desarrolle de vialidades que permitan el acceso a las diferentes areas
que contempla el proyecte.

3. Areadedonacidn: El proyecto considera una superficie de 5,745.00 m? (0.575 ha} que correspanden al 7.90%
de la superficie total del proyecto, para un area de donacién, es agul en donde se llevaré a cabo |z
reubicacidn de las especies de flora y fauna que sean rescatadas de las dreas que serén desmontadas.

Dosificacion de dreas propuestas para el desarrollc del presente proyecto.

Superficie | Superficie
Concepto (m?) (ha) %
Lotificacién 5170319 [5170 7112
Vialidades 1524569 | 1525 2097

“Fuentes del Tezal 12° Etapa™
C.C. Noé Madrid Romero, Blanca Esthela Madrid Romero, Jaime Madrid Romero,
Sara Madrid Romero y Jaime Madrid Viramontes
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Ares de
donacisn 5745.00 0.575 7.90
Totales 72,693.88 |'7.269 100.C0

Las actividades que pretende el Proyecto no se realizardn dentro de ningln Area Natural Protegida de caracter
Federal, Estatal o Municipal.

B). ASPECTOS ABIOTICOS
Sistema Ambiental delimitado para el proyecto.

Con base en el ejercicio anterior el proyecto queda enmarcado en el Sisterna Ambiental (SA} que se presenta

en la Figura. Este ocupa una superficie total de 642.347 ha. A nivel SA, el &rez del proyecto se ubica en la parte
central del mismeo.

Funmens deol Tezrml
L Theb 12* Etapa
e i

RMIERLIRIIS i IMDALIS Ambsentan
HOtnTas S eular

Lirnites dol
Slatema Amblental

Bimbologis

Clima
En el érea del Proyecto, presenta el siguiente tipo de clima:

SUBTIPO DE CLIMA DESCRIPCION

Este tipo de clima corresponde al grupo de los secos: gue caracteriza a un
area donde la manifestaciéon de los elementos meteoroidgicos (precipitacién,
BW(h"Thw(x') temperatura) presentan condiciones tales que la evaporacién excede a la
precipitacion y se presenta una temperatura media anual mayor a 22°C y con
una temperatura del mes mas frio mayor a 18°C.

A nivel SA, tenemos que los meses con mayor precipitacion son septiembre y agosto con 11610 y 51.80 mm,
respectivamente; mientras que los meses con menor precipitacién son junic con 0.00 y mayo con 0.10 mm,
respectivamente, teniendo una precipitacién promedio anual de 254.90 mm.

Geologia y Geomorfologia

“Fuentes del Tezal 12® Etapa” ;
C.C. Noe Madrid Romero, Blanca Esthela Madrid Romero, Jaime Madrid Romero, -
Sara Madrid Romero y Jaime Madrid Viramontes
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La naturaleza geoldgica de la regidn de los Cabos, esta intimamente ligada a la interaccién de las placas
tecténicas, su basamento lo constituyen rocas igneas intrusivas {como granitos y granodioritas) v rocas
metamdorficas de edad Mesozoica (98.4 a 54.1 millones de efios). Este basamento es el remanente de |a actividad
tectonica sucedides cuando la peninsula y el golfo aun no iniciaban sus respectivos procesos de separacién y
apertura. La cuenca esta rellena por sedimentos que corresponden a la época Terciaria y Cuaternaria. Las edades
de las rocas oscilan dentro del intervalo de los pericdos Mioceno medio del Pleistocenc vy registran diversos
ambientes de depdsitos que varian de continentales a matinos.

Los afloramientos rocosos en el SA donde se localiza el proyecto estén conformados por rocas del tipo granito,
conglomerado y zluviales,

Clave Tipo Su;;::’)icie Sup(hﬁzf)icie %
T{Gr) Granito 375893734 | 375894 5852
Qlca) Conglomerado 2,358,308.57 | 235.83] 36.71
Qlal) Aluvial 306,226.06 30.623 L77
Totales 6,423,4'7.96 | 642.347 100.00

Fisiograficamente el drea de estudio se encuentra en la Provincia Peninsula de Baja California, en la
Subprovincia del Cabe le cual se extiende al sur del Trépice de Cancer y es le parte final de la Provincia. Por el
noroeste colinda con la discontinuidad Llanos de |a Magdalena, Unico limite continental, hacia ! oriente limita
cen el Golfo de California, en el sureste con el Océano Pacifico y por el sur con el Océanc Pacifico y el Golfo de

Celifornia. Ocupa una extensién de 7,612.67 km?, que corresponden a una parte del municipio de La Pazya la
totalidad del municipio de Los Cabos.

Edafologia

En el analisis del SA definida para el proyecto se observa la presencia de tres tipos de sueio: Regosol esquelético,
Leptosol edtrico y Fluvisol edtrico.

Superficie |Supetficie|
Clave Clase (m2) (ha) %
Regoscl
RCskp esquelético 3,331,411.05 333141 51.86
Lpeu | ieptosol edtrico 3,022,988.38 | 302299 47.06
Fleu Fluvisol edtrico 69,072.53 6.207 1.08
Totales 6,423,471.96 | 642.347 1¢0.00

Regosol epiesquelético. Los Regosoles se desarrollan sobre materiales no consolidados, alterados y de textura
fina. Se presentan en cualquier zona climatica sin permafrost y a cualquier altitud. Son MUy comunes en zonas
aridas, en los trépicos secos v en las regiones montafiosas. Nc existe horizente de diagnéstico algunc excepto
un derico superficial. La evolucién del perfil es minima como consecuencia de sujuventud, o de un iento proceso
de formacién por una prolongada sequedad. La caracteristica principal del regosol epiesquelético es que son
suelos que tienen 40 por ciento o mMas {en volumen) de gravas u otros fragmentos gruesos promediade en uns
profundidad de 50 cm de la superficie del suelo. Este tipo de suelo se desarrolla desde la parte central al sur del

SA en una superficie de 333141 ha correspondiente al 51.86% de |a superficie total y siendo este el que se
desarroila en el Area del Proyecto.

Hidrologia

“Fuentes del Tezal 12° Etapa”
C.C. Noé Madrid Romers, Blanca Esthela Madrid Roemero, Jaime Madrid Romero,
Sara Madrid Romero y Jaime Madrid Viramontes
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El area de estudio se localiza en la Regidn Hidrolégica No. 6 (RH-6) denominada Baja California Sureste. La cual
se localiza hacia el Sureste de la Peninsula desde Bahia Concepcidn hasta el extremo sur en Cabo San Lucas.
Esta regiodn tiene una superficie aproximada de 12,232 kildmetres cuadrados, esta formada per un conjunto de
arroyos intermitentes que por lo general desembocan en el Golfo de California.

a cuenca hidrolégica que engloba completamente a la zona de estudio es ia Cuenca A: denominada La Paz -
Cabo San Lucas. Esta cuenca se localiza sobre la vertiente del Golfo de California, lz cual su principal

caracteristica es la de producir escurrimientos menores de 10 mm), por esta razén no existe la presencia de rios
permanentes en la zona.

Con base a la clasificacién més fina a nivel SA, el proyecto queda inmerso en un Sistema Ambiental de 642347

ha. En dicha drea se reporta la presencia de 2 afluentes del tipo intermitente, ambos son de prirner orden y
ninguno de ellos cuenta con normbre.

C). ASPECTOS BIOTICOS.
Flora

La poligenal del proyecto se ubica dentro de Matorral sarcocaule. Especies de flora identificadas durante el
levantamiento de campo realizado para el presente proyecto.

Nombre coman Nombre cientifico

Cochemia Cocherniea poselgeri

Choya Cyvlindropuntia cholla

Biznaga Ferocc:tus. townsendianus var,
townsendianus

Viejito Mammiliaria dicica

Cardén Pachycereus pringlei

Pitaya agria Stenocereus guMmmosus

Pitayz dulce Stenccereus thurberi

Dafl Acacia goldmanii

Palc estaca Caesalpinia californica

Rama prieta

Indigofera nelsonii

Pale blance

Lysilomna candida

Celosa

Mimosa xantii

Pale fierro ejotdn

Pithecellobium confine

Pimientilia Adelia virgata

Liga Euphorbia califernica
Lomboy Jatropha cinerea
Copal Burserg hindsiana

Torote rojo

Bursera microphylia

Chocolatilio

Bourreria schorae

Manzanita roja

Cordia curassavica

Palo colorado

Colubrina globra
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Nombre comidn Nombre cientifico
Cacachila Karwinskio humboldtiana
Frutilla Lycium rechil
Mariola Solanum Hindsianurn
Ciruelo Cyrtocarpa edulis
Catilillo Yucca valida
Margarita Viguiera laciniata
Palc adédn Fouguieria diguetii
Selvia Hyptis laniflora
Algeddn Gossypium harknessii
Malvarosa Melochia tomentosa
Damiana Turnera diffusa

Especies enlistadas en alguna categoria de proteccién
La revision del estatus de especies bajo categorias de proteccidn se realizd conforme a la NOM-059-SEMARNAT-
2070. Con los resultados obtenidos del levantamiento de informacian floristica, se obtuvo gue solo una especie

se encuentra enlistada en dicha NOM y corresponde a Ferocactus townsendianus var., townsendianus, la cual
estd en la categoria de Amenazada ().

Fauna
Dentro del poligono del proyecto se encontraron las siguientes especies de fauna.

Aves
Este grupc es el mejor representado en lg superficie requerida para el proyecto con un total de 19 especies
pertenecientes a 16 familias diferentes, donde las familias Columbidae, Icteridae y Mimidae son las mejor

representadas con 2 especies cada una (10.53% de la riqueza total, respectivamente), mientras que las 13 familias
restantes registraron una especie cada unza (5.26% de la riqueza total, respectivarnente).

Rigueza de especies de aves observadas en la-superficie requerida para el proyecto.

. . o NOM-059-

Nombre comun Nombre cientifico Familia SEMARNAT-2010 %
Paloma alas blancas Zenaida asiatica Columbidae 10.53
Torcasita Columbing passerina Columbidae
Pajaro azul Aphelocoma californica | lcteridae 10.53
Bolsero Icterus parisorum Icteridae
Cenzontle nortefio Mirnus polyglottos Mimidze 10.53
Cuirigo Toxostoma cinereum Mimidae
Baloncillo Auriparus flaviceps Remizidae 526
Cardenzl rojo Cardinalis cardinalis Cardinalidae 526
Zopilote Aura Cathartes qura Cethartidae 5.26
Correcaminos nortefio Geococeyx californianus | Cuculidae 5.26
Gorrion de garganta negra | Amphispiza bilineata Emberizidae 526
Pirnzon mexicanoc Carpodacus mexicanus | Fringillidae 526
Chacuaca Callivepla californica Odontophoridae 5.26
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Gorridn Passer domesticus Passeridae 5.26
Carpintero del desierto Melanerpes uropygialis | Picidae 526
Chivirito Polioptila caerulea Sylvildae 526
Chuparrosita violeta Calypte costae Trochilidae 526
- Campylorhynchus .
Matraca del desierto Brunneicapillus Troglodytidae 596
Lelo Myiarchus cinerascens | Tyrannidae 526
Total 100.00
Marniferos

Tornando en cuenta gue la superficie requerida para el proyecto, se encuentra cerca de la zona urbana, la

presencia de este grupoe de fauna es muy. reducido ya que per la actividad humana prefieren desplazarse a
zonas con mayor grado de censervacion, por lo tanto, solamente se registraron tres especies pertenecientes a
las familias Canidae, Leporidae y Scmndae

Rigueza de especies de mamiferos observados en la superficie requerida pares el proyecto.

NOM-059-
Nombre comin Nombre cientifico Familia SEMARNAT- | %
2010
Zorra gris Urocyon cinereoargenteus | Canidae 3333
Liebre cola negra Lepus californicus Leporidae 3333
- Ammospermophilus -
Juancite leUCUrUS Sciuridae 2733
Total 100.00

Reptiles

Finaimente para el grupo de los reptiles se tuvo una riqueza de 8 especies pertenecientes a 4 familias diferentes,
donde la familiz Phrynosomatidae es la mejor representada con 3 especies gue representa el 37.50% de la

rigueza total, seguida por las familias Iguanidae y Teiidae con 2 especies cada una (25.00% de Ia rigueza total,
respectivamente), mientras que fa familia Colubridae obtuveo un registro de una especie (12.50% de la rigueza

tetal).

Riqueza de especies de reptiles observados en la superficie requerida para el proyecto.

. o i NOM-059- o

Nombre comin Nombre cientifico Familia SEMARNAT.-2010 %
Cachorz glera Uta stansburiana Phrynocscmatidae A
aC:uclhora panza Urosaurus nigricaudus | Phrynoscmatidae A 375
Lagartija cachora | Callisaurus draconoides | Phrynosomatidae A

lguana del . .
desierto Dipsosaurus dorsalis Iguanidae 50
lguana Ctencsaura hemilopha | iguanidae Pr

- Cnemidophorus "

Huico hyperythrus Teiidae 250
Huico occidental | Cnemidophorts tigris Teiidae
Culebra Pituophis vertebralis Colubridae 125
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D). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Etapa de seleccién y preparacién del sitio

En la etapa de seleccién y preparacién del sitio se identificaren 54 impactos, de los cuales 32 seran adversos y
22 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta eta pa del proyecte fue valorado como severo
o critico, tres son considerados come significativos todos ellos causados por la remocidn de vegetacidn y lg
operacion de la maquinaria y equipo; mientras que catorce resultaron con un vzlor de moderadamente
significativo. El resto de los impactos identificados fueron valorados compatibles con el medio. A continuacién

se presenta |z descripcién y valoracién de los impactos mas importantes que podrian ser causados en esta eta pa
del proyecto.

Disminucién de la calidad del suelo por el desmonte

Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de zonas muy localizadas y consistira en alteraciones basicarmente
fisicas, derivadas de la extraccién de plantas. Se presentard principalmente sobre las areas destinadas a la
construccion de |as residencias y vialidades. Este impacto se valora como significativo. La importancia de este
impactc esta determinada principalmente POr su persistencia a largo plazo y la superficie afectada dentro del
predio del proyecto, pero su efecto es evaluado como rmuy locatizado y con posibilidad de recuperar algunas de
sus cuzlidades; ademas, se trata de un predio catalogado dentro de un drea con potencial de Aprovechamiento,
con base en el POET municipal. &f efecto de este impacto estd relacionado con |z pérdida de vegetacion y el

rescate de especies vegetales. Parte del suelo se buede recuperar para fortalecer dreas de jardineria o las zonas
que ne se desmonten.

Reduccidn en la abundancia de vegetacién

Este es el mayor efecto causado por la remocién de vegetacion. La importancia de este impacto aicanza un
valor significativo. Ese vaior se debe a que el efecto tendria una persistencia de largo plazo y reversibilidad de
mediano a largo plazo, sin embargo, se trata de efectos muy localizados, debido a que cambiara una superficie
peguefa en relacién con el sisterna ambientzal. La intensidad del impacte serd baja, ya que la vegetacion estd
alterads, como se indica en la seccién de diagndstico. La vegetacién forma parte de un sistema altamente
fragmentado, con diversas modificaciones y con poco valor de conservacisn.,

Disminucién de la calidad de habitat para fauna

El desmonte de vegetacién implica una pérdida de habitat para la fauna, pero la superficie donde se pretende
desarrollar el proyecto no cumple cabalmente |2 funcidn de habitat, dada su baja cobertura vegetal Y poca
disponibilidad de alimento para la fauna. Por otra perte, el nlimero de especies de fauna que resultaran
afectadas serd muy bajo. Los impactos causados por et desmonte sobre la fauna se califican como moderados
debido a gue son efectos con persistencia a largo plazo y son reversibles sélo en el mediano plazo. La intensidad
de dicho impacto es escasamente media debido a que la fauna es un factor ambiental que resulté con un vaior

bajo durante |z fase de diagnéstico. Se trata de fauna compuesta por animales terrestres pequefos con un alto
grado de tolerancia a la presencia humana.,

Desplazamiento de fauna

El desplazamiento de fauna por el desrmonte tiene un efecto moderadamente significative. La importancia de
este impacto se debe principalmente a que esreversible en el mediano plazoy su recuperacion serfa sélo parcial.
El valor de importancia de este impacto es bajo debido 2 que se trata de un efects muy localizado. Ademis, la
fauna en el sitio ya presenta un efecto adverso por la presencia humana en los alrededores ¥ se estima gue no

tendra problema para reubicarse en &reas aledafas, puesto que estas especies son tolerantes z |a presencia y
actividades humanas.

Perdida de singularidad en el paisaje
La pérdida de singularidad en el paisaje debido al desmonte se debe a que la vegetacion es el elemento mas
destacado del paisaje, pues ésta Juega un papel importante en la composicién del escenario. Las plantas ds
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matorral son el principal elemento en las vistas locales. De cualquier manera, se trata de un paisaje de valor
ambiental bajo con notabies alteraciones, principzlmente por los terrenos desmontados, vegetacién
introducida y presencia de caminos, fraccionamientos, desarrollos comerciales y hoteleros. Este impacto es
valorado come moderado. La importancia de este impacto se debe a gue su reversibilidad es de medizne plazo
y a que su recuperabilidad es sdlo parcial.

Pérdida de naturalidad en ¢! paisaje

La perdida de naturalidad es un impacte que al igual que el anterior esta determinado porque la vegetacion es
el elemento natural més impaortante en la compaosicién del escenario. Sin embargo, en ia valoracién ambiental
previa al proyecto el paisagje tiene un valor bajo v las modificaciones en &l no revisten mayor importancia. El

impacto es valorado come moderado. La importancia de este impacto se debe a que su reversibilidad es de
medianc plazo y a que su recuperabilidad es sélo parcial.

Etapa de construccion

Durante la etapa de construccidn se producirdn un total de 59 impactos adversos. Ningln impacto adverso llega
a ser severo o critico, y solamente 19 llegan a ser moderados, el resto son compatibles con el medio. Cuatro de
los impactos moderados scn causados por la excavacién, relieno vy compactacién del suelo; cinco por la
construccién de las residencias; tres mas por las actividades de acarreo de materiales y ¢cinco mas por la
operacion de maguinaria y equipo durante las actividades del proyecto. Los factores mas afectados por estas
actividades son el suelo v el peisaje. Los impactos benéficos de esta etapa serén dieciocho. Catorce de estos
impactos benéficos se han evaluado como poco significativos v solamente cuatro como significativo. A
continuacion se muestra la descripcidn y valoracién de los impactos adversos méas im portantes.

Disminucion de |z calidad del suelo por efecto de relieno y cimentacién

Este impacto ocurrird scbre la capa de suelo de zenas destinadas z la construccidn de las residencias Y
vialidades. En un principio consistird en alteraciones fisicas, aungue postariormente, una vez gue el suelo sea
mezclado y quede cubierto por las construcciones, perderé cualidades quimicas y biclégicas. Este impacto es
valorado como mederado y los criterios que més determinan su valor son su persistencia de large plazo y su
irreversibilidad, pero es un efecto de poca extensidn.

Pérdida de suelo

Este impacto es provocado por la construccidn de las residencias y vialidades. Se trata de un impacto que viene
& reducir el potencial productive de tipo agricola, pecuario y forestal de la regidn, pero este s un efecto gue no
solo es provocade por el presente proyecto sino por la poco alentadora expectativa del sector agropecuario vy
forestal en la regién. El impacte es velorade como moderado y se debe principalmente a que en la regién es

poco practicada la agricultura de riego y el nuevo uso de suelo propuesto para el proyecto es el de mayor
demanda.

Disminucidn en la calidad del habitat

El habitat para la fauna que serd modificado por la construccidn de las residencias y vialidades, antes ya habra
sido afectado por las actividades de desmonte, sin embargo, el efecto es un tanto mayor que aquel, debidc a
que entre sus caracteristicas resulta de mayor persistencia y menor recuperabilidad y reversibilidad, de
cualquier manera, el impacto no serd terminal. El efecto seré sobre una fauna compuesta de animales terrestres
pequefics con tolerancia a un alte grado de presencia humana y adaptada a vivir en un medio fragmentado. E
impacto de la construccidn scbre el hdbitat es valorado moderadoe. La intensidad de este impacto es limitada
debido a que |a fauna es un factor ambiental gque resultéd con un valor bajo durante la fase de diagndstico.

Reduccién de la naturalidad del paisaje

Elimpacte de la construccidn sobre |la naturalidad del paisaje se debe a que el establecimiento de las residencias
y vialidades representan |a aparicién de un objeto artificial en el escenaric, lo cual se suma al efecto por
desmonte realizado previamente a la construccién. De cualquier manera, este efecto es valorado como

moderado debido a su limitada extensién y su parcial recuperabilidad. La intensidad de este impacto es medis, -
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limitada porgue el paisaje regional tiene poco valor (ver seccién de diagndstico am biental), estc se debe a que
en los alrededores del drea de influencia existen zonas con una significativa presencia de fraccionamientos,
hoteles y desarrollos cornerciales; y en general el paisaje ya estd modificado.

Etapa de operacién y mantenimiento

El nimerc de impactos adversos que se pueden preducir por la operacién del proyecto es de diecisiete, aungue
ninguno se valora cormo critico niseveroy sélo tres de ellos se vaioran como moderados, el resto son compatibles
con el medio. Los impacteos adversos mas importantes se pueden presentar debido a la introduccion de plantas
exdticasy al trénsito de las personas por las vias de acceso. En |z evaluacion también se determind lz ocurrencia
de 5 impactos benéficos, uno de ellos resulta moderadamente significativo y es provocada por la derrama
econémica desde ef punto de vista empleo que pretende arrojar el proyecto.

Cambio en la condicién de la vegetacidn

Este impacte consistird en modificar la composicion de la vegetacion debido a |a presencia de especies ajenas
al ecosistema. La magnitud del impacto producido por la introduccidn de plantas exdticas es dificil de precisar.
En principio porgque no se sabe que especies se introducirén, pero también porque su control depende de las
practicas que se apliguen en su manejo. Este impacto es valorado moderado. Su valoracién estd limitada por su
poca extension y factibilidad de recuperacién. Ademas la intensidad de este impactc es media debido a que
previo al presente proyecto se han provocado significativas alteracicnes de este tipo en la region, ya gue en la

zona aledafia existen mas de diez especies exdticas gue han sido introducidas, principalmente con fires
agricolas y de ornato.

Pérdida de singularidad en el paisaje

El impacte sobre el paisaje consiste en una posible transformacién del escenario debido 2 que las plantas son
el elemento mds conspicuo en la zona v la introduccién de especies exdticas s tan importante como la
eliminacion de las nativas. Como se mencions zntes, |a magnitud del impacto por intreduccion de plantas
exdticas es dificil de precisar, sin embargo, en ei sistema ambiental del proyecto y las dreas circundantes se
observa una nctable Iz presencia de especies exctices, lo que determina que el impacto no serd importante. La
importancia del impacto de esta actividad sobre del paisaje, es valorada como moderada, fundamentalimente
por su escasa extension y el bajo valor del paisaje en el sistema ambiental. En las medidas de prevencidén y
mitigacién se indican cuéles serdn las acciones a llevar a cabo para minimizar este impacto.

Bisminucién en |a calidad del aire y estructura de! suelo

El impacto sobre estos dos factores sers provocado por el transito de carros y personas por las vialidades en ef
interior del proyecto. La magnitud de este im pacto se considera maoderada debido & su baja extension dentro
del terreno, ya que con la utilizacién de pavimento en las vialidades se mitigaran los efectos ocasionados enla
calidad del aire, sin embargo, |z afectacion a la estructura del suelo se considera no mitigable y pasa a formar
parte de los impactos residuales del proyecto.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR LOS
PROMOVENTES.

En ia MIA-P, los Promoventes identificaron medidas preventivas y de mitigacidn, mismas que se establecen
como de cumplimiento obligatorio tal y comao se indica en el TERMINO SEPTIMO de |a presente Resolucidn.

F). DICTAMEN TECNICO.

En fa MIA-P se describe el Proyecto que se pretende realizar, asi como fa ubicacidn donde se localiza cads area.
Se incluyen, ademads anexos de mapas e imagenes, o que permitié la adecuada evaluacisn del Proyecto. Con
lo anterior se da debido cumplimiento z lo gque establece el articulo 12 fraceidn |1 del Reglamento de Iz Ley
Ceneral del Equiiibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental.

En cuanto a los instrumentos juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacién identificéd que en la informacién
contenida en el capitulo 11l de la MIA-P, los Promoventes realizaron una adecuada vinculacién con los
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instrumentos normativos aplicables, por lo que se cumple con lo gue al respecto establece {a fraccion || del
Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

Plan de Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos.
El sitic del proyecto se ubica en la Unidad de Gestidn Ambiental clasificada ccmo T-16, cuya politica ambienta!
es de Aprovechamiento, la vocacidn de uso del suelo los clasifica como aptos para el uso turistice vy
asentamientos humanos, secundariamente el usc pesquero, en |a siguiente figura se presenta la ubicacién
geogréfica del proyecto respecto a la UGA T-16.

Los criterios ecoldgicos generales que intervienen en Iz Unidad de Gestién Ambiental T-16 asi como su
vinculacidn con el proyecte se presentan en la siguiente ;Error! No se encuentra el origen de la referencia..

Criterios ecolégicos generales y especificos aplicables a la UGA T-16 que aplican al proyascto.,

CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION
ABASTO DE AGUA
Los desarrollos turisticos deberan asegurar
5U propio abasto de agua y el de los ndcleos
| a0 Teires para oe locadades aeaanoe | En el caso especifico del proyecto, se contard
Al: e con la factibilidad de aguz potable y
utilizande preferentemente para ello el lcantarillad Unicioal
establecimiento de plantas desaiinaderas u alcantariiade municipal.
otras tecnclogias de aprovechamiento de
agua.
CONSUMO DE AGUA
| et ot on ag o 2 | £ ol c350 especifco el royect, s contrs
Bl: . e P . con lz factibilidad de agua potsble y
requisito de utilizer técnicas de generacion . O
alcantarillado municipal.
v ahorro de agua potable.
Aplicar un sistema tariferio preferencial por .
categorfa de wusuario y volumen de | El proyecto, en todo momento acatara lo que la
B2: consumo, que fomente el shorro v el uso | autoridad en la materia determine en este
eficiente del recurso con base en la | sentido.
normatividad municipal.
Arroyos, casis y manantiales:
Se deberé:
a) Justificar la construccidn de represos en
arroyos.
b) Conservar los cauces de los arroyos sin
asentamientos humanos, gque puedan | g proyecto, no centempla la afectacién de
B3: representar una amenaza de | arroyos, casis y manantiales, por lo que no
contaminacién para los mantos de agua contraviene el presente criterio.
subterraneas.
¢) La explotacién de los recurses hidricos
superficiales deberd ser controlada en base
a estudios que evalien la extraccién,
bembeo © encauzamiento del flujo natural
de manantiales u ojos de agua.
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CRITERIO l DESCRIPCION VINCULACION
PRODUCCION AGRICOLA
Se procuraréd la permanencia de las zonas
de produccién agricola ¥ su | El proyecto no se pretende ubicar en un predio
C4: aprovechamiento agroindustrial, | catalogade como de produceidn agricola, por lo
desalentando el cambio de uso del suelo v | que no contraviene el presente criterio.
procurando ef abasto de agua.
Se debera evitar la conduccién de agua de
e, ot e mSedl® 8 210 | 1 proyecro no sepretende ubicar en un precio
CS: aprovechamientos, entre ellos a  los catalogado como de produccidén E_ugnc:ola, por lo
. ' gue no contraviene el presente criterio.
asentamientos humanos y desarrolios
turisticos.
En todos los paisajes terrestres se deberan | El proyecto no se pretende ubicar en un predio
Ce: considerar las dreas actuales de uso | catalogadc como de produccidn agricola, por lo
agricola. gue no contraviene el presente criterio.
Se deberd fomentar entre los sectores
turistico, agricola, pecuario y forestal, el | El proyecto no se pretende ubicar en un predio
Cl0 establecimiento  de convenios para | catalogado como de produccién agriccla, por lo
estimular la produccién y el consume local | que no contraviene el presente criterio.
de productos del carmpo.
Se’ d‘eberan impﬁementar actividades y El proyecto no se pretende ubicar en un predio
Cit pra;tlcas que profce;an Y mantengan la catalogado como de produccién agricols, por lo
cubierta vegetal original, en beneficic de la . g
’ gue no contraviene el presente criteric.
recarga de aculferos,
Los paisajes aptos para la actividad agricola
Yy dareas ya establecidas de este | El proyecto no se pretende ubicar en un predio
Cl2: aprovechamiento, deberdn fomentar el uso | catalogade como de produccién agricola, por lo
de infraestructura que haga eficiente el uso | que no contraviene &l presente criterio.
del agua.
PRODUCCION GANADERA
En zonas 'de desarrollo turistico Y urbano, El proyecto no se pretende ubicar en un predio
D1: los predios ganaderos deberdn estar catalogado como de produccidn ganadera, por
) cercados y los accesos deberdn contar con - o
) . lo que no contraviene el presente criterio.
guardaganados’.
En todos los paisajes terrestres se deberan | El proyecto no se pretende ubicar en un predio
D considerar las dreas actuales de uso | catalogado como de produccion ganadera, por
pecuario. lo que no contraviene el presente criterio.
Se fomentara el establecimiento de
convenios entre el sector pecuario y los | El proyecto no se pretende ubicar en un predio
D&; sectores agricola y turistico, para estimular | catalcgado como de produccidn ganadera, por
la produccién y el consumo local de los | lo gque no contraviene el presente criterio,
productos del campo.
En los paisajes aptos para la actividad
pecuaria y en les dreas ya establecidas de | E! proyecto no se pretende ubicar en un predio
Do: este aprovechamiento, deberdn fomentar | catalogado como de produccién ganadera, por
el uso de infreestructura que haga eficiente | lo que no contraviene e presente criterio.
el uso del agua.
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PESCA DEPORTIVA Y MARINAS TURISTICAS

La construccidn para el manegjoy recepeion
de los productos de la pesca deportiva se
realizarg bajo los siguientes criterics:

a) La eleccidon del sitio parz g construccion
de infraestructura deberd estar
preferentemente en lugares donde exista la
dispenibilidad de agua adecuada y no
exista demanda substancial del recurso en | El proyecto no considera la pesca deportiva ni la
ET: su defecto, s deberdn efectuar medidas | construccién de marinas turisticas, por lo gque
técnicas alternativas, como por ejemplo la | no contraviene el presente criteric.

desalinizacién de agua marina.

k) El sitio debe ser escogido donde se
minimice el riesgo de aumentar la erosién,
la cantidad de sedimento en suspensién, la
concentracion de compuestos téxicos vy la
concentracidn de compuestos con alta
demanda blogquimica de oxigeno.

En las evaluaciones de Impacto Ambiental
pars efectuar obras de infraestructura de
marinas o muebles para la pesca deportiva,
se deberan predecir y evaluar, para ¢l érea
de influencia del proyecto, los efectos de los
dragados, excavaciones, rellenocs, las
disposiciones de residuocs, los cierres de
canal, los desmontes y las construcciones
de obras auxiliares sobre:

a) Los patrones de Ila ercsidn, la
composicion del sedimento v la cantidad
de sedimentos en suspensidn tomando en
consideracidn los patrones generales de ) . .
sedimentacién, la composicién y estructura | E! Proyecto no considera ia pesca deportiva nila
E2: del sedimento, Iz liberacién de compuestos construccx?n de marinas tur.|st|<':as, por lo que
téxicos y la liberacidn de compuestos con | NO Contraviene el presente criterio.

alta dermanda bicquimica de oxigeno.

b} Los cambios batimétricos, tomando en
censideracién los patrones de circulacion.

¢) La salinidad del agus y del suelo y el
oxigeno disuelte en el agua.

d) La concentracién de la materia organica
del sueloy del agua.

e) La transparencia del agua.

f) La temperatura y PH del agua.

g) La alteracidn de los patrones
estacionales de escurrimiento.

“Fuentes del Tezal 12° Etapa” {jéﬁ
C.C. Noé Madrid Romero, Blanca Esthela Madrid Romero, Jaime Madrid Romero, A
Sara Madrid Romero y Jaime Madrid Viramontes




MEDIO AMBIENTE |

SECRETARIA DU MEDID AMBIENTE ¥ B5LURSOR RATURALES ‘

CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION

Para la cperacibn de marinas e
infraestructura para la pesca deportiva se
deberén considerar los siguientes aspectos:

g) Cumplir con las normas técnicas
ecoldgicas en materia de calidad de agua y | El proyecto no considera la pesca deportivani la
E3: suelo vigentes. construccidn de marinas turistices, por lo gque
b} Contar con planes de contingencia para | NO centraviene el presente criterio.

el derrame accidental de combustibles,
lubricantes y demds residuos liquidos
{como los provenientes de las plantas de
tratamiento de aguas).

Respecto a las actividades riberefias se

deberéa:

a) Carantizar y reservar espacios para la

actividad. El proyecto no considera la pesca deportiva nila
E4: — construccion de rmarinas turisticas, por lo que

b) Reglamentar la actividad y los | 4 onaviene ef presente criterio.

camparmentos,

¢) Respetar laz ubicacién de los
campamentos actuales.

ASENTAMIENTOS HUMANOS

Las construccionesy obras de urbanizacién, | El proyecto no considera la afectacion de
F1: deberan respetar los cauces de 103 arroyos | arroyos  intermitentes o zonas cuya
Y escurrimientos. administracién compete g la Federacidn.
Dentro de las medidas de mitigacidn que
contermpla el proyecto, se ejecutard un
programa de rescate, colecta y/c reubicacidon de
flora silvestre para ser utilizada en actividades
de jardineria en el proyecto, con lo gue se da
cumplimiento al presente criterio.

La vegetacién nativa deberd conservarse
F2: selectivamente y usarse preferentemente
en las dreas verdes de las construcciones.

Se deberd complementar la regularizacién
de uso de la Zona Federal (principalmente
en zonas de playa). Esta regularizacidn
debera especificar tipo y ubicacién de
acceses bajo los siguientes criterios:

a) Se deberan prohibir las construcciones y
divisiones fisicas en los arroyos que se
desembogquen al mar,

b} Se debera respetar el derecho de via de | El proyectc no considera la afectacidén de
F3: los caminos actuales hacia la Zona Federal | arroyos intermitentes o zonas cuya
de playa bajc la normatividad vigente. administracién ccmpete a la Federacién.

¢) Salvo justificacién contrariz, el anche de
via de los accesos a la playa serd de 7.0 mts.
minimo.

d) Se deberdn establecer 4&reas de
estacionamiento adyacentes al derecho de
via y cercanas al accesc peatonal a la Zona
Federal marftimo-terrestre v terrencs
ganados ai mar.
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g) Se prohibira todo trénsito vehicular.

F4:

Se deberan realizar los programas de
desarrollo urbano que establezcan los
umbrales de crecimiento de todos los
centros de poblacidn, en especial del
corredor turistico, orientados bajo una
politica de consolidacion y los poblades de:
Miraflores, la Ribera, Buenavista y Santiago,
contemplados con una politica de impulso.

El proyecto esté elaboradoe considerando el Plan
de Desarrollo Urbano para el municipio de Los
Cabos y en todo momento respetard lo que la
autoridad en materia determine.

Fe:

Se deberd regular y controlar la ubicacion y
calidad de los campamentos de los
trabajadores de la construccién bajo los
siguientes criterics:

a) Se debera consignar ante las autoridades
municipales la siguiente informacién:

i. Responsable de la inversidn y del
proyecto.

il. Declaracidn de i{a localizacion del

campamento.

1. Condiciones de habitalidad.

V. Ndmero de trabajadores.

V. Tiempo de uso de las instalaciones.

VI. Prcgrama de desmantelamiento del
campamento.

b} Para la instalacién de los campamentos
se deberd observar el siguiente criterio de
ubicacién:

l. No podran estabiecerse en zonas
cercanas a cafadas, rinconadas o similares,

c} Las instalaciones deberdn incorporar la
siguiente infraestructura y servicios:

l. Energia eléctrica.

ll. Agua pctable.

lll. Sistema de tratamiento de aguas
residuales en casc de no existir una red
Cercana para sJu conexion.

V. Dispesicion diaria de desechos solidos
en las instalaciones municipales
autorizadas.

V. Sistema de seguridad contra incendios y
aquellos que sefalen los reglamentos
respectivos.

V1. Sistema de vigilancia.

VI Sistema de sefzlizacidén de usos y
restricciones.

VI Vialidad.

IX. Transporte colectivo.

Por su cercania con la poblacién de Cabo San
Lucas, el proyecto no pretende [a instalacidon de
campamentos, dnicamente la construccién de
pequefias bodegas para el resguarde de
materiales y herramientas; sin embargo, en casc
de ser neceszria la construccién de algun
campamento se construird en apego z lo que
marca este ¢riterio.
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d} Caracteristicas de los dormitorios:
[. La densidad de camas por cuarto serd
maximo de siete.
fi. Las dimensiones de los cuartos deberan
ser de acuerdo a la normatividad respectiva
e incluir zona de guardado.
lil. Se debera contar con éreas ventiladas e
higiénicas, asi como iluminacién en
cuartos, pasillos y andadores.
e) Servicios Cenerales:
l. Se debera contar con dreas para el lavado
de ropa.
iIl. Se deberd contar con servicios sanitario
en el ndmero y calidad requeridos por las
legislaciones correspondientes.
IH. Los servicics de comedor y cocina
deberan respetar las condiciones de
seguridad e higiene de las legislaciones
correspondientes.
V. Se debera dotar de un espacio para
actividades recreativas.
£7. No deberd permitirse el desarrollo en areas Sri'ro':;/ ';?Sy ect;tgriqifg:igera Ola fgf;imoncui:
; inundables o parcialmente inundables. L i - x
administracién competa a la Federacién.
CONSERVACION
Se deberd mantener el valer recreativo, .
culturel y bicldgico de las zonas de El p.royect'o en qust!on se trata de. un
H1 conservacién y preservacién, limitande ios fracmonam@nto hab[tac[onajl, que no cansidera
usos extractivos y de transformacién como | 4508 extractivos de ningun t'PO’ por o tanto, no
los forestales y mineros. contraviene el presente criterio.
El proyecto no se pretende ubicar en un pradio
Er las zonas de conservacién y preservacidn | catalogado como de conservacion, de cualquier
H2 se deberd mantener © mejorar el | forma, dentro de las medidas de mitigacion se
funcionamiento de ios procesos naturales | incluyen actividades para permitir que con el
gue permitan |z captacién de agua. desarroilo del mismo no se ponga en riesgo la
captura de agus del SA.
Enlas zonas de preservacidn y conservacién El proyecto no se pretende ubi;gr en un predio
se deberd mantener o mejorar el catalo_gadg_como de conservacion, aderpas, por
M3 funcionamiento de los procesos naturales su ubicacion (4‘0,0 km aigjado de la I‘mea de
que permitan mantener la calidad del agua costa) no generaré afectaciones a la cahgiad del
marina. agua marina, por lo tanto, no contraviene el
presente criterio.
El proyecto no se pretende ubkicar en un predio
Se deberdn tomar las medidas pertinentes catalogado como de consgrvacién, d'e.cua.lguier
H4 para preservar la bicdiversidad de las zonas forms, dentro de las medidas de mitigacién se

de conservacidn y preservacion.

inciuyen actividades para permitir que con el
desarrolle del mismo no se ponga en riesgo la
bicdiversidad de la microcuenca.
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CRITERIO DESCRIPCION VINCULACION
En las zonas de conservacién y preservacion Fl proyecto no se pretende ublg:’ar en un prec_ﬂo
se deberan realizar evaluaciones de catalcgado como de conservacion, de cualquier
impacto ambiental y evaluaciones de i?)?:t’iz—:tancljao [:;arrec\ij_-s‘l’a npr@;tia'cr;e MrLAelseEef tha
H5 riesge en las modalidades que establezcan P 2 revision y men el tstudio
las autoridades competentes y a las Técnico Justificativo (ante la Delegacidn Federal
recomendaciones que establece este de la SEMARNAT en Baja California Sur) para el
documento desarrollo del proyecto; con lo que se da
) cumplimiento al presente criterio.
Se deberan restringir nUevos El desarrollo del proyecto no implica el
He aprovechamientos de agua subterrdnea en aprovechamiento de. agua subterranea, ya que
sreas de recarga cuenta con las factibilidades de dotacién de
’ agua y alcantarillado municipal.
No deberén permitirse actividades en las El proyecto no se pretende Ubk.:ar.en un predio
H7 zonas que formen parte de los corredores catalogado comao corredor bioldgico; par lo
biolégicos tanto, la ubicacién de este no contraviene el
) presente criterio.
DESARROLLO TURISTICO
En el desarrolle de los proyectos turisticos - - ..
se deberdan mantener los eccsistemas ?f:ttézq (f: l:? mrid'edciso dze mg’gj&:}% qs:
. excepcionales; asi como las poblaciones de e proy ’ Jecutara
I: flora y fauna endémicas, amenazadas o en programa de rescate, colecta y/o reubicacion de
peligre de extincidn 'que se localicen flora silvestre para ser utilizada en actividades
dentro del area de los proyectos turisticos. de revegetacion en el proyecto (anexo 5).
En los casos en que las zonas aptas para el
turismo colinden con las éreas naturales . . ]
protegidas deberan establecerse El proyecte no colinda con ANP's de cualquier
2 : ' i i i
! gradientes de desarrollo entre ambas, a Icr:fcgifo por lo tanto, no contraviene el citado
partir del limite del érea natural protegida ’
hacia la zona de aprovechamiento.
Todo tpo de desechos en desaolos | 5 PIOVSCE TCTEE SN e <mirees
13 turfsticos se deberan disponer en los sitios urban%s an sitios autorizados osr Sg| M
autorizados por el H. Ayuntamiento. - P ’
Ayuntamisento.
En las dreas no construidas se deberd La remocién de vegetacidon se reslizard
mantener la cubierta vegetal original y en Unicamente en las ére%s donde se pretende
14 los espacios abiertos construidos, la realizar la construccidn; dando cgn esto
correspondiente a los estratos arbdreo y N o ' -
arbustivo cumplimiento al criterio en cuestidn.
Deberdn evitarse construcciones gue
pongan en peligro el equilibrio ecolégico de | El provecto no pretende desarrollarse sobre
15: pantancs y esteros. Los cuerpos de agua no antanos, esteros © cuerpos de agua; por lo
esy P : p ! g &
deberdn ser desecados, debiéndose | tante, no contraviene el citado criterio.
integrar al paisaje del area.
No deberd permitirse el desarrollo de areas
inundables o parcieslmente inundables si | El proyecto no pretende desarrollarse sobre
[5% causan un impacto negativo y si no | dreas inundables o parcizalmente inundables;

cuentan con
necesarias.

las obras de proteccidn

por lo que no contraviene el citado criteric.
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Toda  construccién  turistica  debers
garantizar la permanencia del 50% de dreas
naturales libres de construccidn del total de
la superficie del terreno donde se lieve a
cabo el proyecto.

El proyecto se trata de un fraccionamiento
habitacional de media densidad, cuyc COS y
CUS estd en funcidn de lo que marca el
reglamentc de fraccionamientos para el Estado
de Baja California Sur.

Ceberan mantenerse y protegerse las dreas
de vegetacion que permitan ia recarga de
acuiferos.

La remocién de vegetacidn se realizars
dnicamente en las dreas donde se pretende
realizar la construccién, con lo anterior se da
cumpliriento al criterio en cuestion.

Se procurard que en el disefio de s
pavimentacion se permita la filtracion del
agua al subsuelo.

Durante la construccién de las vialidades se
manejard un disefio de drenagje urbanc gue
permita dirigir los escurrimientos pluviales
hacia las dreas con vegetacidn dentro de
proyecto, de tal maners, que se continde con la
infiltracién al subsuelo.

No debera permitirse ningdn tipo de
construccion en la zona de dunas costeras
g lo largo del litoral.

Dentro de la supertficie del proyecto no se
distribuye ningln tipo de duna, por lo que el
proyecto no contraviene el citado criterio.

I11:

Todos los proyectos de desarroilo
localizades en la zona costera deberin
incluir accesos plblicos a la Zona Federal
nmaritimo-terrestre.

La superficie del proyecto no se ubica en la zena
costera o cercano a la Zona Federal Marftimo
Terrestre, por lo que el proyects no contraviens
el citado criterio.

Solo podrén desmontarse las &reas
necesarias para las construcciones vy
camincs de acceso, de confarmidad al
avance del proyecto.

La remocidn de vegetacién se realizara
Unicamente en las &reas donde se pretende
realizar la construcceidn; asi mismo se realizaran
de manera paulatina siguiendo el cronegrama
de actividades plasmado en el capitulo Il de la
presente MIA.

No se permitird la desecacidn de cuerpcs
de agua.

Dentro de la superficie requerida para el
proyecto no existen cuerpos de agua: por lo
tanto, el proyecto no contravieme el citado
criterio.

[14:

No se permitird sin justificacién técnica la
obstruccién de escurrimientos pluviales,
para la construccién de puentes, bordos,
carreteras, terracerizs, veredas. Puertos,
muelles, canales y obras gue puedan
interrumpir el flujo del agua, deberan
disefiarse alcantarillas {pasos de agua).

Dentro de la superficie reguerida para el
proyecto, no se identificaron escurrimientos
superficiales de caracter permanente o
temporal; por lo tanto, el proyecto no
contraviene el citado criterio,

s

Tedas {as zonas turisticas deberadn contar
con un sisterma de tratamiento de aguas
residuales v el agua tratada deberd ser
reutilizada.

En el caso especifico del proyecto, se contara
con le factibilidad de agua potable 1%
elcantarillado municipal, con lo anterior se da
cumplimiento al presente criterio.

ne:

Debera procurarse qgue el drenaje pluvial y
sanitario sean separadoes.

Bl proyecto considera una separacion dei
drenaje pluviai y drenaje sanitario; con lo que se
cumple ef criterio en cuestidn.
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Dentro de las superficies requeridas para el
proyecto se pretende la construccidén de un
No se permitird la instalacién de | desarroflo  residencial que no implicara
17- infraestructura de comunicaciones (postes, | instalacién de infraestructura de
: torres, estructuras, equipamiento, edificios, | comunicaciones; los servicios que sean
lineas y antenas) necesarios seran colocados via subterrénea, por
lo tanto, el proyecto no contraviene =l citado
criterio.
En el capitule VI del presente documento se
Se_deberdn csablecer les meides | SHEDISCEn medloss do miigacion cspecfeas
a: necesarias para evitar el arrastre de jecuta : e proy b
. R minimizar los arrastres de sedimentos por ios
sedimentos por escurrimiento. R )
escurrimientos pluviales; con lo que se da
cumplimiento al presente criterio.
- . i El n rte s | fu
1o En las actividades de desmonte no debera ninprjzeaaage 2uio etamgslfa ir'j Tode Ue esgeo Zg
) hacerse uso del fuego. guna pas, con 1o 9
cumplimiento al presente criterio.
Debera prohibirse el usoc de explosivos en | El proyecto no contempla el uso de explosivos,
i20; zcnas de anidacién, refugio y reproduccion | por lo que el proyecto no contraviene el citado
de fauna silvastre. criterio.
CRITERIOS ECOLOGICOS INTERMEDIOS
Se deberd complementar F=
reglamentacion federal respecto al uso de .
. la Zona Federal rmaritimo-terrestre, El proyecte no se ubica en la ZOFEMAT o en
Jl: terrenos cercanos a esta, por lo que no
terrenos ganados al mar y accesos a playas, contraviene el citado criterio
incluyendo el tipo de acceso, ubicacién y )
tarmafio.
Se deberan suministrar los servicios de
agua potable, drenaje, recoleccidn de | El proyecto no implica actividades de tipo
Jz: basuray combustibles en las marinas. Estos | marino, por lo que no contraviene el citado
servicios deberan sufragarse con base 2z | criterio.
cuotas y podran concesionarse.
. . - | pro ne i lica actividades de tipo
‘Se deberé aplicar la normatividad de E proyecto imp cti 'd.a d P
33 s, . . marino, por lo gue no contraviene el citado
navegacion y anclaje de embarcaciones, s
criterio,
ccid | terr - . <
P:;&;?ocsor;;stﬁacrzlon g:nisé? .leerzisramizzig El proyecto no implica construccién de
g y . quip . escolleras, nc se ubica en terrenos ganados ai
J4: costero se deberd realizar un estudio de . :
impacto ambiental de acuerde con |a | &Y nose ubica en la zona costerg; por lo que
pacto . no contraviene el citado criterio.
normatividad respectiva.
CRITERIOS ECOLOGICOS ESPECIFICOS
Se deberd preveer el crecimiento de | El proyecto se ubica en fa zona conurkada de |3
K- Santiago como un centro de equipamiente | poblacién de Cabo San Lucas, noen I3 poblacién

¥ servicios urbanos para fas poblaciones de
los Barriles y la Rivera.

de Santiago, por lo que no contraviene el citado
criterio.
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Tanto en la etapa de planeacién y disefio
como en la de construccién de la superficie
destinada para la industria, deberdn
incluirse  previsiones adecuadas para
minimizar los efectos adversos al ambiente,
asimistmo, se deberan considerar los
siguientes  distanciamientos para su
ubicacion:

K21: Las instalaciones de generacién de energia
eléctrica deberan ubicarse en la fuente
misma de generacion.

En el caso de instalaciones termoeléctricas,
éstas deberan ubicarse a 5 Km. del centro
urbano-turistico mas cercano.

Lz industria cementera deberé ubicarse a 6
Km. de distancia del centro urbano-
turistico mas cercano.

El proyecto considera la construccidn de un
fraccionamiente habitacionzal, por lo que ne
centraviene el citado criterio.

Las zonas industriales deberan contar con
zonas de amortiguamiento delimitadas por | Bl proyecto considera la construccidn de un
K22: barreras naturales o artificiales que | fraccionamiento habitacional, por lo gue no
disminuyan los efectos del ruide vy | contraviene el citado criterio.

contaminacion ambiental, incluida ia visual.

En todos los paisajes terrestres se deberan | El proyecto no se ubica en una zona de
K23: considerar  las  &reas actuales de | aprovechamiento minero, por lo gue no
aprovechamiento minero. contraviene el citado criterio.

PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO SAN JOSE DEL CABO — CABO SAN LUCAS 2040.

En atencidn a la zonificacidn secundaria sefialada en el presente PDU, al proyecto le corresponde el uso de suelo
denominado: Residencial condominal y habitacional de media densidad.

Los usos permitidos para este uso de suelo en cuestién asi como la vinculacién con el proyecto se presentan en
la siguiente Tabla.

Vinculacién del proyecto con el PDDU San José del Cabo - Cabe San Lucas 2040.

PDU-2040 VINCULACION CON EL PROYECTO
Habitacional hasta 14 viv/ha. El proyecto Fuentes del Tezal 12° etapa consiste en un
Aprovechamiento generul. fraccionamiento residencial que queda inmerso en dos usos de
Habitacional unifamiliar suelo conforme al PDDU, correspondiente a habitacicnal v
residencial turistico.
Usos y destinos permitidos A continuacion se presenta la vinculacion del proyecto con e PDU.

Se podra construir una vivienda en un
lote minimo de 300 m? con un frente | Densidad.

de cuando menos 12 m. El PDU maneja una densidad de 14 viv/ha, para el uso habitacional,
Las edificaciones podran tener como | tormando en cuenta que para este uso de suelo se cusnta con una
maximo una superficie de desplante | superficie de 3.585 ha, lo gue nos da una densidad de 5019
(C.O.S) 0.6 veces la superficie total del | viviendas.

Icte. Para el uso residencial ef PDU marca una densidad de 25 viv/ha,
tomando en cuenta que para este Uso de suelo se cuanta con una

“Fuentes del Tezal 12° Etapa” e
C.C. Moé Madrid Romero, Blanca Esthela Madrid Romero, Jaime Madrid Romero, {/‘é/’
Sara Madrid Romero v Jaime Madrid Viramontes T
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VINCULACION CON EL PROYECTO

PDU-2040
Podrén tener como maximo una
superficie construida (C.US)

equivalente a 1 la superficie total del
lote.

La altura serd 2 niveles ¢ 7.5 m a nivel
lecho superior de losz v con una altura
méaxima de pretil de 1.2 m y se tomara
de acuerdo a la topografia del terreno.

En caso de bévedas o losas inclinadas
el nivel maximo seréd de 8.7 m de slturs,
sin  exceden la altura maxima
establecida.

Se debers tener como minimoe un 20%
del drea de terreno como permeabie.

RTO - Residencial turistico,
Aprovechamiento general.

Conjuntos residenciales y condominios
horizontales. Densidad neta de 25
viviha.

Para los lotes individuales de cada
desarrollo deberd de ser de 400 m2

La superficie maxirna de ocupacidn
(C.OS8.) serd de 0.5 veces la superficie
total del predio.

Pudiéndose construir como maximo
(C.US) hasta 0.6 veces la superficie
total del lote.

La altura serd 2 niveles o 7.5 m a nivel
lecho superior de losa y con una altura
méxima de pretil de 1.2 m vy se tomara
de acuerdo a la topografia del terreno.
Losas inclinadas el nivel maximo serd
de 8.7 m de altura, sin exceden la altura
maxima establecida.

Se debera tener como minimo un 20%
del drea de terreno como permeable.

superficie de 2684 ha, lo que nos da una densidad de 9210
viviendas.

En resurmen tenemos que conforme al PDU en el predio se pueden
desarrollar un total de 142.29 viviendas.

El proyecto propone una densidad de 127 viviendas, por lo que no
se rebasa la cantidad de viviendas permisibles conforme lo
estipulado en el PDU.

COS y CUS,

Para el uso de suelo habitacional el PDU marca un COS de 0.6,
mientras que el usc de suelo residencial marca un COS de 0.5.
Conforme a la dosificacidn de areas del proyecto se obtuvo un COS
de 026, el cual estd por debajo de lo permisible, por lo tante no
rebasa lo estipulado en el PDU, tal y como se aprecia an la siguiente
tabla.

Superficie de | Superficie de
Concepto desplante desplante
(m?) (ha)
Lotificacién 19,050.00 1905
Total 19,050.00 1.905
Superficie del predio | 72,693.88
cOs 0.26

Para el uso de suelo habitacional el PDU marca un CUS de 1.0,
mientras que el uso de suelo residencial marca un CUS de 0.6.
Conforme a la dosificacion de dreas del proyecto se obtuve un CUS
de 0.52, el cual esta por dekajo de lo permisible, por lo tanto no
rebasa |o estipulado en el PDU, taly como se aprecia en la siguiente
tabla.

Superficie de | Superficie de
Concepto construccién | construccién
(m?) {ha)
Lotificacién 38,100.00 3810
Total 38,100.00 3.810
Superficie del predio | 72,693.88
cus 0.52

Lotes.

Conforme al PDU en el uso de suelo habitacional los lotes como
minimo deben contar con una superficie de 300 m?, mientras que
el uso de suelo residencial los lotes deben de ser como minimo de
400 m2.

C.C. Noé Madrid Romero,

“Fuentes del Tezal 12® Etapa”
Blanca Esthela Madrid Romereo, Jaime Madrid Romero,
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PDU-2040 VINCULACION CCON EL PROYECTO

Conforme a la dosificacién de dreas del proyecto fa superficie
promedio por lote es de 407.11 m? por lo tanto, se cumpie con lo
estipulado en el PDU.

Alturas permisibles.

De acuerdo al PDU, las alturas permisibles de construccién es de 2
niveles © 7.5 m a nivel lecho superior de losa, tanto para el uso de
suelo habitacional como el residencial.

Las viviendas gque se construyan en el predio seran de dos niveles
con una altura méxima de 7.5 m a nivel de lecho superior de losa
por lo tanto, no rebasa lo estipulado en el PDU.

v

% de permeabilidad.

El PDU considera que se debera tener como minimo un 20% del
drea de terreno como permeable, tanto para el uso de suelo
habitacionzal como el residencial.

La superficie de desplante de cada lote serd de maximo 150 m2?,
respetando al menos un 35% del drea permeakle, por lo tanto, no
contraviene lo marcado en el PDU.

La fraccién IV del mismo articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgicoy la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental indica gue en la MIA-P se requiere incluir Iz
descripcidn del sistema ambiental y sefialar la problematica que se detecte en el area de influencia. Al describir
esa problemdtica antes, durante y después de |a gjecucion del Proyecto vy hacer mencion de los aspectos def
ecosistema en el que se encuentra ubicado, y ios dafos que podria causar el desarrclio del Proyecto ios
Promoventes cumplen con lo estabiecido al inicio de este parrafo.

En la MIA-P ios Promoventes analizaron los prondsticos ambientales y realiza una evaluacion de alternativas, lo
gue ademdés de ser una Util herramienta de diagndstico, acredita el cumplimiento de lo Que al respecto
establece la fraccion VIl del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccidon
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental antes referido.

En el Articulo 12 fraccion VIIi del Regiamento de |a Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental se estipula gue la MIA-P debe hacer rmencién de los
instrurmentos metodoldgicos y elementes técnicos que sustentan la informacion proporcionada en la MIA-P,
con la documentacidn presentada que incluye copias y planos se da credibilidad a ia informacion y
cumplimiento a lo establecide en el instrumento normativo referidoe.

Los Promoventes deberdn curmplir al pie de la letra todas y cada una de las medidas de compensacién %

mitigacién de los impactos ambientales detectados, esto con el fin de tratar de mantener el equilibric en {a zona
del Proyecto.

Por o anterior y de acuerdo a la ubicacién, dimensiones, caracterfsticas o alcances del Proyecto, no se prevén
impactos ambientales significativos que puedan czusar desequiiibrios ecoidgicos o rebasar los limites N
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a |a preservacion del equilibrio ecoldgico v la
proteccién al embiente, siempre y cuando se respete el volumen autorizado. Ademas, los efectos en el
ecosisterna que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas,
de mitigacién y compensacién sefialadas en |z documentacidn presentada, asi como las incluidas en ¢l presente
oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del anaiisis de los

“Fuentes del Tezal 12° Etapa”
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documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, gue la MIA-P, del Proyecto promovido per los C.C.
Noé Madrid Romero, Blanca Esthela Madrid Romero, Jaime Madrid Ramero, Sara Madrid Romero y Jaime
Madrid Viramontes, Promoventes del Proyecto, cumple con los requisitos gue para tal efecto exige la
normatividad aplicable al caso en estudic. Ademas, al aplicar [as medidas de prevencidn y mitigacién, las obras
y/o actividades del Proyecto, no influirdn de manera negzativa en la calidad del sistema ambiental, no afectaran
de manera significativa a les especies de flora y fauna con alguna categoriz de riesgo, ni la vegetacion que sirva
como zona de anidacién, refugio y reproduccion para la fauna silvestre. Toda vez gue la maguinaria a utilizarse
debera encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacién
Federal considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando
los Promoventes se sujeten a las medidas de prevencién, mitigacidn y compensacién sefialadas en la MIA-P y
sus anexos, asi como al cumplimiento de los términos y condicionantes de |a presente Resolucién, para
minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre log componentes ambientales del
érea de influencia de! Proyecto. Por lo que en el gjercicio de sus atribuciones, ésta Delegacion Federal
determina que el Proyecto objeto de la evaluacidon que se dictamina, es ambientalmente viable, debiéndose
sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, llevar a cabo e} cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 72, 693.88 m2 y posteriormente la construccidn de un fraccionamiento
habitacional mediante Iz lotificacidn y apertura de vialidades.

La descripcién de las diversas dreas del proyecto se presenta en la Tabla, en donde se muestrs e percentaje que
representa cada una con respecto a la superficie total.

1. Lotificacién: Este concepto inciuye la divisién del predic en lotes, los cuales tendran fines residenciales,
contando cada uno de ellos con servicios basicos de infraestructura comun y acceso & las vialidades. Dicha
lotificacion se realizara en una superficie de 5170319 m2 (5.17 ha}, gue representa el 7112% de la superficie
total del preyecto.

2. Vislidades: Se contard con una superficie de 15,245.69 m? {1525 ha) cerrespondientes al 20.97% de la superficie
tetal def proyecto, para e! desarrollo de vialidades que permitan el acceso a las diferentes areas que
contempla el proyecto.

3. Area de donacién: El proyecto considera una superficie de 5745.00 m? {0.575 ha) que corresponden al 7.90%
de la superficie total del proyecto, para un area de donacién, es agui en donde se llevaré a cabo |a reubicacion
de las especies de flora y fauna que sean rescatadas de las dreas que serén desmontadas.

Dosificacién de dreas propuestas para el desarrollo del presente proyecto.

Concepto Superficie (m?) | Superficie (ha) %
Lotificacidon 5170312 5170 7112
Vialidades 15,245.69 1525 20.97
Area  del coic00 0575 7.90
donacion
Totales '72,693.88 7.269 100.00

Esta Resolucion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales originados por la ejecucion del Proyecto a
desarrollarse en la Parcela 109 ZZP1/3 del Ejido Cabo San Lucas, ubicada en el area conocida comao El Tezal,
Delegacién de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, localizéandose las coordenadas UTM

“Fuentes del Tezal 12° Etapa” {,
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de los vértices principales de los poligonos del Proyecto en:

Coordenadas UTM,
Vértice WGSB4, Zona 12Q
X Y
i 613389.4150 | 2536183.7040
2 613693.7090 | 2536310.2840
3 613705.2630 | 2536061.7240
4 613455.8720 | 2535941.8270
Superficie total: 72,693.88 m?

SEGUNDO. |.a presente zutorizacion del Proyecto tendrd unz vigencia de 20 (Veinte) afios para cubrir las
etapas de cambic de uso de suelo, preparacion del sitio Y construccidn y 80 (Ochenta) afios para llevar a cabo
las etapas de operacién y mantenimiento del Proyecto. La vigencia del primer plazo comienza a partir de la
firma de recepcién del presente Resolutivo, el segundo una vez concluida la construccion.

La vigencia del Proyecto podré ser renovada a solicitud de los Promoventes, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos ¥ Condicionantes de ta presente Resolucién, asf come las
mmedides de mitigacién y/o cormpensacién establecidas por la Promovente en la MIA-P. Para o anterior, debers
solicitar por escrito a esta Delegacién Federal |a aprobacion de su solicitud, antes del términao de su vigencia.

Asimismo, dicha solicitud debers acompafiarse de un informe suscritc por los Promoventes, el cual debera
detallar la relacién pormenorizada de ia forma ¥ resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecides en la presente Resolucion., Este podré ser sustituido por el docurmente cficial
emitido por la Delegacién de |la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, 2 través del cual,
dicha instancia haga constar la forma como los Promoventes han dado cumplimiente a los Términos v
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En caso contrario no procederd dicha gestién.

TERCERO. La presente Resolucién no autoriza la construccidn, operacién y/o amnpliacién de ningdn tipo de
infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMING PRIMERO de esta Resolucidn.

Para que los Promoventes puedan llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si © por
terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta Delegacién Federal Ia
definicidén de competencia y Modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras Y
actividades gue pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su
ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Pesterior 2 ello y de ser ¢l
caso, debera presentar a esta Delegacién Federal para su evaluacion, la MiA-P.

CUARTO. Los Promoventes quedan sujetos a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impactc Ambiental y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacidn,
deberd informar a esta Delegacién Federal para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de

que no se produzcan alteraciones del equilibrio ecoldgico, la bicdiversidad, o se generen efectos adversos a sus
cormponentes.

QUINTO. Los Premoventes en el caso gue decidan realizar modificacicnes al Proyecto, debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 Yy 28, dei
Reglamente de |z Ley General del Equilibrio Eccldgicoy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del
impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita & esta autoridad, analizar si el ¢ los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en
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las disposiciones juridicas relativas a |a proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lc establecido
en los Términos y Condicionantes de |la presente Resolucién. Para o cuzl, debera notificar dicha situacién a ests
Delegacion, previc al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacidn,

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Ia
Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacion se refiere (inica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningdn motivo, la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que
quedan a salvo las acciones que determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o
Municipates, ante la eventualidad de que los Promoventes, no pudieran demostrarlo en su opertunidad.

Es obligacidn de los Promoventes tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos

y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la
presente Resolucion.

Queda bajo la més estricta responsabilidad de los Promoventes ia validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como su
cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO. La aplicacion y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P
son de cardcter obligatoric para los Promoventes segiin lo establecido a continuacion:

FACTOR

ACTIVIDAD |, MBIENTAL

IMPACTO MEDIDA

Inducir vegetacién en las dreas que no se construyan para
detener la erosién, especificamente en [as zonas gue no se
vayan & utilizar con construcciones permanentes o dreas de
conservacion del proyecto.

Efectuar riegos frecuentes con sgua tratada, en aquellas
dreas de suelo desnudo que hayan sido sujetas de despalme,
para evitar |la erosién edlica.

Se colocaran letrinas portétiles en proporcién de una por

cada 15 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire libre por
i - e arte del personal que intervenga en la obra.

Disminucién  de L2 P 4 g

la calidad del En l2 medida de lo posible programar las actividades‘de
Desrnonte Suelo suelc por efecto | '8Mocion de vegetacidn y despalme en época de estiaje
de la remocién Para evitar la erosion hidrica.

de vegetacion. Ejecutar las actividedes de desmonte de rmanera paulating,
disminuyendo con esto el tiempo de exposicién del suelo a
los factores climéticos {lluvia principalmente) con los
consecuentes riesgos de erosidon hidrica.

Realizar mantenimiento preventivo a la maquinariay equipo
para minimizar los riesgos del vertido de sustancias
contaminantes al momento de lg gjecucidon de las
actividades de desmonte.

Ejecutar un programa de rescate, colecta y reubicacién de
flora silvestre, como medida de restauracion y reforestacién
de las &reas donde no se vaya a construir obra permanente.

“Fuentes del Tezal 12° Etapa" ;(j
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Desmonte

Flora

Reduccion en la
abundancia de
vegetacién.

Reforestacion de las dreas que gqueden sin construir, con
especies preferentemente nativas, para que esta practica
ayude al fomento y conservacién de la vegetacion del &rea.

Quedara prohibkida la quema de material vegetal residual.

Respecto al derribo de los arboles se realizars previa
delimitacion de las dreas a desmontar v utilizando técnicas
de derribo direccional, pars evitar posibles riesgos de
afectacion de vegetacion adyacente.

Desmonte

Fauna

Disminucién de
la calidad de
habitat para
fauna.

Se ejecutard un programa de rescate, colecta ¥ reubicacién
de fauna silvestre, previo y durante la ejecucidn de los
trabajos de cambio de uso de suelo.

Se debera hacer del conocimiento del personal involucrado
en las actividades de construccién, que estd prohibida la
introduccidn de fauna doméstica ya que le genera
competencia a la fauna nativa.

Con las actividades de reforestacién de las &reas en donde
ne se construya en el proyecto (dreas verdes con
mejoramiento), utilizando especies nativas, se incrementara
la superficie que podra ser utilizada como habitat por la
fauna silvestre,

Desrmonte

Fauna

Desplazamiento
de fauna.

Se debera realizar el desmonte de manera paulatina para
permitir el desplazamiento de la fauna Yy para evitar Ia
mottalidad incidentzl de animales.

Se prohibirdn actividades que tengan gue ver con cazs
furtiva y aprovechamiento compieto, partes o derivadoes de
la fauna silvestre en el proyecto.

Se establecerd un reglamento interno de trabajo donde se
estableceran los {imites maxirnos permisibles de velocidad
para los vehiculos que se encuentren an trénsito dentro del
proyecto, colocando letreros alusivos.

Se programardn pldticas con los grupos de trabajo
encargados de llevar a czbo las actividades de desmonte
sobre la impartancia y respeto a la fauna gue se identifique
durante estas actividades; asi como técnicas de manejo de
fauna siivestre para proteccidn de ia fauna silvestre v del
mismo trabajador.

Desmonte

Aijre

Disminucidn en
lz  calidad del
Aire,

Se procurara mantener siempre himedas las areas donde
se trabaje para disminuir las emisiones de pelves que
causen un detrimento de manera temporal de la calidad del
aire.

Se dara mantenimiento preventivo al equipc v maguinaria
utilizado para el derribo de la vegetacién, para disminuir las
emisiones de ruides que provoquen una alteracién en la
czlidad del aire.

Respetar en todo momento los limites mMaximos permisibles
de emisicn de gases contaminantes asi como de ruidos que
Marca la legislacién vigente.

Desmoaonte

Agua

Disminucién de
la infiltracién del
agua

La ejecucién de un programa de rescate, colecta ¥
reubicacién de especies nativas permitird recobrar
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cobertura vegetal en las dreas verdes que se conformen con
la construccidn del proyecto.

Etapa de construccién
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos adversos més importantes del proyecto durante la etapa

de construceion.

ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL

IMPACTO

MEDIDA

Despalmey
nivelacion

Suelo

Disminucion de

la calidad del
suelo.

Antes de iniciar se deberd retirar la capa de suelo fértil y
ubicarlo en sitios donde pueda ser utilizadoe o donde
contribuya a mejorar el habitat.

Se colocaran letrinas portétiles en proporcién de una por
cada 15 trabajadores, para evitar el fecalismo &l Aire libre por
parte del personzal gue intervenga en la obra.

Recolectar los materiales de construccion de lzs dreas
zledafias al proyecto y colocarlos en el relleno sanitaric mas
cercano ¢ donde la autoridad estatal o municipal lo
determine.

El suele retirado se puede colocar en sitics con vegetacion a
conservar, teniendo cuidado de no cubrir demasiado ias
plantas.

Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y
equipo para minimizar los riesgos del vertido de sustancias
contaminantes al momento de la operacién.

Despalme y
nivelacién

Aire

Disminucion en
la calidad del
aire

Se procurard mantener siempre himedas las dreas donde
se trabaje para disminuir las emisiones de polvos que
causen un detrimento de manera temporal de la calidad del
aire.

Dar mantenimiento preventivo a lz maquinariz v equipo
para disminuir las emisiones de ruidos que provoguen una
alteracién en la calidad del aire.

Se estableceréd horario de actividades diurno para disminuir
lag molestias a la fauna silvestre v a los pobladeres de Ia
region con el incrermento en los decibeles del ruido.

Se respetaran en todo momento los limites maximos
permisibles de emisién de gases contaminantes asi como
de ruidos que marca la legislacion vigente.

Construccién

Alre

Disminucidn an
la calidad del
aire

Se procurard mantener hiumedas las superficies de
construccidén parg disminuir la generacion de polves.

Se deberd solicitar a los contratistas epagar los motores que
utilizan diésel cuando los eguipos no estén activos. Del
mismo meodo, para los camiones de transporte de
materiales, serd necesario apagar los motores cuando los
tiempos de espera para cargar o descargar sean mayores a
5 minutes.

Los vehiculos encargzados del transporte de materiales
pétreos deberdn estar cublertos siempre con lonas para
evitar la dispersién de polvos.
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Dar mantenimiento preventive a la maquinaria y equipo
para disminuir las ermisiones de ruidos que provoquen una
aiteracion en la calidad del aire.

Construccién

Suelc

Disminucién de
la calidad del
suelo.

Se colocardn tambos de 200 litros de capacidad para la
recoleccion de basura. Se deber privilegiar la separacién en
organicos e inorganicos para su posterior almacenarmiento
y disposicién en los sitios que sefale la autoridad local
competente.

Se colocaran letrinas portatiles en proporeion de una por
cada 15 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire libre por
parte del personal que intervenga en la obra

Se deberéd contratar 2 una empresa autcrizeda para el
manejo y disposicién de residuos peligrosos durante la
etapza de construccion.

No se permitirdn actividades de mantenimiento de
maguinaria pesada ni de vehicules relacionados con el
proyecte dentro del drea del misme.

Limpieza
final del area

Suelo

Disminucién de
la calidad del
suelo.

Se retiraran todas las maquinas y equipo de trabajo al final
de la construccién de las dreas.

Se recolectaran todos los materiales sobrantes de |z
censtruccion para ser dispuestos en el rellens sanitario mas
cercanc o donde la autoridad municipal o estatal lo
determine.

Etapa de operacién y mantenimiento

Medidas preventivas y de mitigaci

de operacidn y mantenimiento.

én de los impactos adversos mas importantes del proyecto durante la etapa

ACTIVIDAD

FACTOR
AMBIENTAL

IMPACTO

MEDIDA

Trénsito por
vias de
acceso

Suelo

Cisminucién de
la calidad del
suelo.

Antes de iniciar se deberd retirar la capa de suelo fértil Y
ubicarlo en sitios donde pueda ser utilizado o donde
contribuya a mejorar el habitat.

Se colocaran letrinas portatiles en propercién de una por
cada 15 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire lipre por
parte dei personal que intervenga en ia obra.

Recolectar los materiales de construccidn de las dreas

aledafias a la rmisma y colocarlos en el reileno sanitaric mas
cercano.

El suelo retirado se puede colocar en sitios con vegetacién g
conservar, teniendo cuidado de no cubrit demasiados las
plantas.

Rezlizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo
para minimizar los riesgos del vertide de sustancias
contaminantes al momente de la operacién.

Transito por
vias de
acceso

Aire

Disminucidon en
ia calidad del
aire

Se procurard mantener siernpre hlmedas las areas donde
se trabaje para disminuir las emisiones de poivos ¢que
causen un detrimento de manera temporal de la calidad del
aire.
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Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipe
para disminuir las emisiones de ruidos que provegquen una
alteracién en la calidad del aire.

Se establecerd horario de actividades diurno para disminuir
las molestias a la fauna silvestre y 2 los pobladores de la
region con el incremento en los decibeles del ruide.

Se respetardn en tode momentc los limites maximos
permisibles de emisidén de gases contaminantes asi como
de ruides que marca la legislacién vigente.
Se procurard mantener himedas las superficies de
construccién para disminuir ta generacién de polvos.
Se deberad solicitar a los contratistas apagar los motores que
utilizan diésel cuando los equipos no estén activos. Del
mismo modo, para los camiones de transporte de
materiales, serd necesario apagar los motores cuando los
tiempos de espera para cargar o descargar sean mayores a
5 minutcs.
Los vehiculos encargados del transporte de materiales
pétreos deberan estar cubiertos siempre con lcnas para
evitar la dispersion de polvos.
Dar mantenimiento preventivo a la maguinaria v equipo
para disminuir las emisiones de ruidos que provoguen una
aiteracion en la calidad del aire.
Se celocaran contenedores de 200 litros de capacidad para
la recoleccién de basura. Se debera privilegiar ia separacidn
en organicos e Inorganicos pars  su  posterior
almacenamiente y disposicién en los sitios que sefiale la
autoridad local competente.
| 5& colocarén letrinas portatiles en proporcién de una por
cada 15 trabajadores, para evitar el fecalismo al aire libre por
Mantenimien Disminucién de | Parte del personal gue interveniga en la cbra.

to de Suelo la calided del | S debera contratar a una empresa autcrizada para el
instalaciones suelo. manejo y disposicién de residuos peligrosos durante ia
etzpa de construccion.

No se permitirdn actividades de mantenimiento de
maquinaria pesada ni de vehiculos relacionados con el
proyecto dentro del rea del este Jltimo.

Se recolectaran todos los materiales sobrantes de la
construccion para ser dispuestos en el relleno sanitario mas
cercano.

Mantenimien Disminucion en
to de Aire la calidad del
instalaciones aire

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de |a Ley Generzal del Equilibrio
Ecoidgico y la Proteccién al Ambiente, que establece que una vez evaluada la MIA-P, |a Secretariz emitirs la
Resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada ls obra o actividad de que se
trate y 47, primer parrafo del su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece,
gue la ejecucion de fa obra o |a realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
Resolucidn respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacidn del Proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en |a presente Resolucién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES
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1. Los Promoventes deberén presentar un Estudio Técnico Justificativo ante esta Delegacion Federal Y
obtener la autcrizacién previa del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 120, 121, 123, 124, del Reglamento de |z Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable. Por lo anterior, la presente autorizacidn surtird efecto legal, siempre v
cuando, los Promoventes hayan obtenido la autorizacién del Cambio de Uso de Suelo =n Terrencs
Forestales.

2. Los Promoventes deberan dar aviso con 15 dias de anticipacién de! inicio de obras v actividades del
Proyecto que se autorize mediante el presente documento a la Delegacidn de la Procuraduria Federa| de
Proteccion al Ambiente en el Estado v a esta Delegacién Faderzal

3. Los Promoventes estan obligados a dar cumplimiento a todas y cada una de las medidas de mitigacion
propuestas en la MIA-P, sus anexos, asi como las establecidas en esta Resolucién.,

4. De acuerdo con lo establecido en el articulo 56, de la Ley de Equitibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente del Estado de Baja California Sur; NO se permite el uso de Fosas Sépticas como alternativa
de manejo de aguas residuales. Por Ic tanto los Promoventes deberin presentar ante la autoridad
competente la Manifestacién de Impacto Ambiental para la instalacién y operacion de una planta de
tratamientos de aguas residuzales o un biodigestor para tratar las aguas residuales gue genere e Proyecto.

5. Las actividades autorizadas mediante el presente Resoclutivo deberan realizarse de tal forma que no se

interrumpan los corredores bioldgicos terrestres, debiendo tormar las providencias necesarias para facilitar
el libre trénsito de la fauna local.

6. Los Promoventes deberan realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el
cumplimiento de las medidas de mitigacidn, asi como de los Términos ¥y Condicionantes contenidos en ei
presente Resolutive el cual, deberd incluir la siguiente informacisén:

a} Objetives y alcances.

b) Diaghdéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo ¥y seguimiento.

¢} ndicadores de éxito basados en criterios técnicos ¥ ecoldgicos medibles y verificables en un corto,
mediano y largo plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas medidas de mitigacién
en caso de ser necesarias.

7. Durante las actividades del Proyecto, cuando se encuentren ejemplares de fauna gque pudieran ser
afectados, los Promoventes deberan ilevar a cabo su rescate, tanto de aquellas sujetas a aiguna categoria

establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aquellas gue Nc estén
contempladas dentro de la misma Norma.

8. Se prohibe a los Promoventes verter hidrocarburos en el suzlo, drenaje y cuerpos de agua en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacién, asl como realizar actividades de mentenimiento de la
maquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar & cabo el
Proyecto motivo del presente Resolutive, v en sitios ubicados a una distancia menor a 100 m de cauces o
cuerpos de agua.

9. Para evitar |a pérdida de suelo v absorcidén de agua por erosion e intemperismo, los Promoventes solo

podrén llevar a cabo el cambio de uso de suelo cuando se vaye a construir algln tipo de obra permanente
scbre estos,

10.  Partiendo de la vegetacidn definida en la MIA-P presentada debera llevar a cabo un Programa de Rescate
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¥ Reubicacién de Flora de los individuos de las especies incluidos en las listas de la Nerma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aquellas especies de Flora que sean susceptibles de ser reubicadas
de acuerdo a ios atributos fenoldgicos (talla, cobertura, sensibilidad vy rareza), que se presenten dentro del
area del Proyecto. Para aquellas especies de vegetacion que sean rescatadas se debers considerar que su
trasplante se ubigue en las inmediaciones dei sitio de extraccidn, de tal forma que se garantice que las
caracteristicas de dichos sitios, presenten condicionas similares de donde fueron rescatadas. Parz el
cumplimiento de la anterior, los Promoventes deberan presentar durante 1 (Un) afio ante esta Delegacién
Federal, un reporte que contemple un andlisis técnico del grade de recuperacién gue presentan hasta ese
rmomento las cormunidades que fuercn afectadas por el Proyecto. Asimismo el citade analisis debera incluir
los factores que influyeron para alcanzar el grado de recuperacién observadc {naturales y antrépicos).

Ademas el programa debera contener, al menos los siguientes rubros:

a) Objetivosy alcences.

b) Antecedentesy evidencias técnicas que aseguren la viabilidad exitosa del traspiante de los ejemplares.

c) Relacidn y definicidn de los indicaderes a utilizar que ofrezcan evidencia del resultado favorakle del
rescate ¢ el trasplante realizado.

d) identificar, describir y programar la aplicacion de las técnicas de rescate, por especies, sefialando de
manera complementaria el ¢ los estadios de los crganismos que seran incorporados al programa. En
caso de que no sea fectible conservar la totalidad del individuo debera contemplar el rescate de partes
de ellos (frutos, semillas, brazos, hijuelos) para su posterior plantacidn en las dreas por reforestar dentro
del &rea del Proyecto.

e) Censos que incluyan el ndmero total y por especies, de los individuos que serdn removidos N
trasplaniados.

f)  Acciones emergentes cuando |z sobrevivencia de los gjermplares sea menor al valor predefinido para
el indicador respectivo. )

g] Permitir gue la zona donde se efectué la reforestacién, una vez que ésta se encuentre bien establecida,
la revegetacién de hierbas y arbustos nativos, cormo componente irmportante en la composicidn de la
estructura de este tipo de vegetacion.

h} Cronograma de actividades del rescate y de las acciones necesariss para garantizar la sobrevivencia
de la flora y fauna.

1.  Los Promoventes deberdn presentar a esta Delegacidn Federzl en un plazo de 45 dias naturales el
cronograma de cumplimiento de las medidas del Proyecto presentadas en la MIA-P.

12.  Los Promoventes deberdn presentar a esta Delegacion Federal en un plazo de 30 dias naturales una tabla
comparativa de los impactos y medidas incluyendo los ajustes necesarios en estos Ultimos.

5. Los Premoventes deberén dar aviso a la Delegacidn Federal de |a Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en & Estado de Baja California Sur antes de la conclusién del Proyecto para que esta pueda
verificar las aplicacicnes de los Términos, Condicionantes v medida de mitigacién establecidos en el
presente Resolutivo.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

14.  Los Promoventes deberan acondicionar las instaiaciones del Proyecto para el nueve uso que se le
pretenda dar al término de su vida Util o, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle
el uso gue prevalezca al moemento del abandono.

Lo anterior, debers ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidn para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, los Promoventes debardn presentar & esta Delegacién Federal de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente
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aprobacion, un Programa de Restaurzcidn Ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a Iz
restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de gue los Promoventes desistan de |a gjecucién
del Proyecto.

NOVENQ. Los Promoventes deberdn presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidén al
Ambiente en ¢ Estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federal, un informe anual, para las
distintas etapas de! Proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucién, con sus respectivos anexos fotograficos, inciuyendo las medidas de prevencién, mitigacién 3%
compensacion que propuso en la MIA-P.

DECIMO. La presente Resolucién a favor de los Promoventes es personal. De acusrdo con lo establecido en el
Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone gue la
Premovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacién Federal
dispone que en caso de gue tal situacién ocurra ¥ que los Promoventes pretendan transferir la titularidad de
su propiedad o parte de la misma, el contrate de transferencia de la propiedad debera inciuir la obligacién total
o la obligacién solidaria del cumplimiento de los té&rminos y condicionantes establecidos en la presente
Resolucién y tal situacién deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que fa transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el Proyecto,
ratifique en nombre propic ante esta Delegacidn Federal, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a los Promoventes en |z presente Resclucion.

DECIMO PRIMERO. Seradn nulcs de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo
dispussto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de ios Promoventes a cualquiera de los
Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente, invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio

de la aplicacién de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables,

DECIMO SEGUNDO, Los Promoventes seran los Unicos responsables de garantizar por si, ¢ por los terceros
asociados al Proyecto, le realizacién de las acciones de mitigacidn, resteuracién y control de todos aquelios
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido
considerados por él mismo, en la descripcion contenida en |z MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacin, dzfio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras ¥ actividades autorizadas pars el mismo, asl como |a
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o aigunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 179, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO TERCERO. |z Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de ls Procuraduria Federal
de Proteccidén al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicabies en materia de Impacto Ambiental. Para ello
ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. Los Promoventes deberdn mantener en el domicilio registrado, copias del expediente de |z
MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas 3 ia autoridad competente para su
verificacion, incluyendo los Programas y reportes solicitados en la presente Resolucién.
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DECIMO QUINTO. En caso de gue las obras y actividades dzl Proyecto, por su accién u omisién, ocasicnaran
directa o indirectamente algin dafic al ambiente, de conformidad con lo previsto con el articuio 6°, de ia Ley
Federzl de Responsabilidad Ambiental, los Promoventes estaran en los supuestcs que establecen los articuleos
del 10 al 13 y otros aplicables, por o que debera dar cumplimiento a las cbligaciones derivadas de los dafos de
acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a los Promoventes, que la presente Resolucién, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes contados a partir de
la fecha de su notificacién, ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordarg su admisién, y el
otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 1786,

de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, 3 parrafo primero fraccién XV y 83, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE e presente proveido a por los C.C. Noé Madrid Romero,
Blanca Esthela Madrid Remero, Jaime Madrid Romero, Sara Madrid Romers y Jaime Madrid Viramontes,
Promoventes del Proyecto y hdgasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en
las oficinas de esta Delegacidn Federal en el Estade de Baja California Sur, en Melchor Ocarnpo nimere 1045,
Colonia Centro, La Pagz, Baja California Sur, de conformidad con la dispuesto por los articulos 35, 36 v 3B, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su casc notifiquese a sus autorizados para recibir notificaciones, a su Representante Legal, la C. Sara Romero
Arredondo y a los C.C. Inge. Ismael Arambuia Garcia, Yeriley Hernandez Garnica y Eber Abihud Rodriguez Flores.

Asi lo resolvié y ﬁrr?ﬁ]a,
!
LA ENCARCADA IjEL DESPACHO DE LA DELEGACION FEDERAL

"Con fundamento es%ﬁlo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, en sup\em%jia, por ausencia del Titular de la Delegacidn Federall de la SEMARNAT en el Estado de Baja California
sur, previa designacion, firma el presente la Jefz de la Unidad Juridica.

INTO PADILLA
{ 3‘;' [P

TEn término del arﬁa’culo i7 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Te
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la &
el Diaric Oficial de Ja Federacién el 30 de noviembre de 2018,

LIC. DANIELA Q

L DQP/M);\{%R/H PCM/ACM/LOCR

ransitorios del Becreto por el que se
‘eecién Publica Federal, publicado en

Ccep. Lic. é:ristina Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coordinadora de’bei

Ccep. Jua_rh Manuel Torres Burgos. Director General de la Direccién Gene
Cc.p Ing. Jorge Elfas Angulo. Encargado del Despacho de la Delegasih.ga |
Ambiente en el Estado DENENA

Ccp. Expediente.
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