- MEDIO AMBIENTE

ERURETARIA DE MEDIO AMBIENMTE ¥ RECURSOS NATURALES

Delegacidn Federal de Ia SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

Lz Paz, Baja California Sur, a2 14 de enero del 2021

. Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il ldentificacion: Versidn Pablica de 03/MP-0055/03/20 - Recepcidn, evaluacidn vy resolucién de
la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad patticular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Itl. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

V. Fundamento legal: La clasificacidn de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Pdblica y N3 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Plblica, por tratarse de datos perscnales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despache de esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplen ia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridic :
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Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melcher Dcampo Ne. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja Califorrnia Sur.
Teléfono: (612) 12 3 93 00
www.gob.mx/semarnat
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Delegacién Federal en Baja California Sur
subdelegacidn de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT—BCS.OZ.O‘I.IA.451I2020
Clave de Proyecto: 03B52020TD0ON

Bitacora: 03/MP-0055/03/20

La Paz, Baja California Sur,all de octubre de 2020
€. Maria Sabina Macouzet Sitges

Administrador Unico de
Hight Tide Los Cabos S.A.de CV.

VISTO: Para resotver el expediente con ndmero 03/MP-0055/03/20 respecto del Procedimiento de Evaluacion
y Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Cerritos Might Tide”,
para llevar a cabo el aprovechamiento de una fraccidn de 393.709 m? de la Zona Federal Maritimo Terrestre para
ia renta de equipos de Tablas para surfing, Kayak y remos, padleboard, a desarrollarse al suroeste de la Jocalidad
de El Pescadero, en la zona de playa conacida como Los Cerritos, Municipio de La Paz, Baja California Sur,
derivado de la solicitud presentada por la C. Marfa Sabina Macouzet Sitges, Administrador Unico de la empresa

Hight Tide Los Cabos, 5 A de CV., Promovente del Proyecto.

Dara los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, a la empresa Hight Tide Los Cabos, S.A. de CV., se ie
designara la Promovente; a la actividad del proyecto se le designard el Proyectoy ja Manifestacién de impacto
Arnbiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos & informacién en alcance, seran designados comao MiA-
P.

Al respecto, esta Delegacidon Federal es competente para evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto sujeto a
evaluacién en Materia de !mpacto Ambiental, de conformidad con i dispuestc en los Articulos 8° 14y 16, de 12
Constitucion Palftica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccién 1,16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccion X, de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica Federal: 1, 2, 3 vy 16, parrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 19, fracciones XX, XXV y XXIX, 38,39y 40, fracciones IX, Inciso ¢,
XIX, XXV y XXXKIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de ta Federacidn el 26 de noviernbre del 2012 y el Decreto bor el que se reforma, adicionan y
derogan diversas disposiciones de este Ordenamientc Reglamentaric, publicade en el Diario Cficial de la
Federacién el 31 de octubre de 2014, asi cormo &l Articule Unice, fraccion vil, numeral 1, del Acuerdo por el que
<e adscribe crgdnicamente 1as Unidades Administrativasy Organos Desconcentrados de la Secretarie de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15de diciembre de 2014; 4°, 55,
fracciones Il v X, 25, fraccion X, 30, 35, pérrafos primero, segundo y dltimo, fraccién |l, de la Ley Ceneral del
Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambients; 2°, 4°, 5% inciso R, g°,10° fraccidn 11, 12,17, 19, 21, 22,24, 25, 26, 27,
38, 38, 42, 44, 45, fraccién I, 46 al 30, de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental v,

RESULTANDO

Que el 11 de marzo de 2020, se recibid en esta Delegacién Federal, el escrito del 24 de febrero de 2020,
mediante el que la Promovente, cometié a Evaluacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, por conducto de esta Delegacién Federal, la MIA-P del Proyecto, a desarroliarse al suroeste de
la localidad de El Pescadero, en la zona de playa conocida como Los Cerritos, Municipio de La Paz, Baja
California Sur. Lo anterior en cumplirniento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de fa Ley General del
Equilibric Ecoldgicoy la Proteccidn al Ambiente.

wCarritos Hight Tide” \se f
Hight Tide Los Caboes, S.A. de C.V.




Vi

Vil

Vil

MEDIO AMBIENTE |

SECAEtARIA DY mEMD AMEIENTE ¥ RECURSSS MATURALES

Que el Proyecto tiene por objeto llevar a cabo e aprovechamiento de una fraccion de 393709 m2 de Ia
Zona Federal Maritimo Terrestre para la renta de equipos de Tablas para Surfing, Kayak y remos,
Padleboard. .

Que el 17 de marzo de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito dela Promovente, mediante
el que presents el extracto del Proyecto, publicado en e| periddico El Sudcalifornianoc el 13 de marzo de

Que el 18 de marzo dej 2020, esta Delegacion Federal, mediante el oficio SEMARNAT—BCS_02_01.IA.]22/20,
solicité 2 la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, informara si

Que el 18 de marzo del 2020, esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos 33, de |a Ley
General del Equilibrio Ecolégico v 'a Proteccisn al Ambiente v 25, de su Regiamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Armbiental, notificé de Ia recepcion de la MIA-P del Proyecto a la Secretaria de
Turisme, Economia ¥ Sustentabilidad del Gobiernc del Estado de Baja California sur ¥ al Ayuntarmiento
de La Paz con el fin de Que manifestaran 1o que a su derecho conviniera por medio de los siguientes
oficios.

® SE“MARNAT—BCS.02.01.!A.123/20, dirigido al Lic. Luijs Humberto Araiza Lépez, Secretario de Turismo,
Economia y Sustentabilidad def Cobiernc del Estado de Baja California Sur,

® SEMARNAT-BCS.OZOTJA.124/20, dirigido al Lic. Rubén Mufoz Alvarez, Presidente Municipal de La Paz.

Que el 19 de marzo 2020, en curmplirniento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccién |, de Iz Ley General
del Equilibrie Ecclégico y la Proteccidn al Ambiente, en relacién con el 37, de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, Ia Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales publicé a

19 de marzo de 2020, dentro de los cuales se incluyd la solicitud de |a Promovente para que ésta
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones gue le confieren los articulos 2, fraccidn XXX, 19, fracciones
KXHL XXV y XXIX, 38, 32y 40, fracciones IX Inciso ¢, XIX, XV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de impacto
Ambienta! del Proyecto.

Que el dia 04 de agosto de 2020, se recibid en esta Delegacion Federzl el oficio pFPA/]OJ/BC.1'7.S/543/2020,
del 31 de julio de 2020, emitido por la Delegacidn rFederal de I3 Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el RESULTANDO v anterior,
donde manifiesta (o siguiente;

“Cerritos Hight Tide" 2
Hight Tide Los Cabos, 5.A. de C.v.
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“.al respecto se indica que despuéds de una bisgueda exhaustiva a ics archivos y bases con los que cuentqa esta
Delegacién, no encontré procedimiento administrative instaurado af proyecto relacionado con los obras antes
descritas, asf mismo no se encontrd evidencia documental que permita inferir que ha dodo inicio de obra ern el sitio
lo promovente, no omitiendo indicar que esta Delegacién Federal, derivado de la qusteridad republicana se
encuentra impedida para acudir of sitio y verificar que fa misma no haya dode inicic de obras”,

Que el dia 18 de agosto de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio DEEGCA/MN04/341/2020, del
12 de agosto de 2020, emitido por la Direccién de Ecologia, Educacidn y Cestién Ambiental del
Ayuntamiento de La Paz, Estado de Baja California Sur, en respuests a lo solicitado en el RESULTANDO V
anterior, donde manifiesta {o siguiente:

i1 El prayecto presenta parcialmente informacion sobre el Programa Subregional de Desarroifo Urbano Tedos
Santos-£El Pescadero y Las Playitas (PSDU-TS-EP-LD) vinculada o su proyecto ya que el dreg donde se
pretende instalar es playa costera, hay lineamientcs a considerar.

1 El grea del proyecto es colindante con ung zonificacién de uso de suelo para “Alojormiento Turistico” de la
zonificacién secundaria del PSDU-TS-ER-LP.
2. Las actividades propuestas como renta de kayaks, tablas para surfear, tableboard y remos es compatible

con el uso de suglo colindante o lo franja de playa {y con el cual tendrian inmteraccion) donde preteniden

asentarse, ya que segln la tablo de compatibilidades del PSDU-TS-ER-LP, as actividades deportivo-

recreqtivas son compatibles con este uso de suelo, .

3. Segdn ef programa 1 del medio ambiente del PSDU-TS-EP-LP se deben contemplar acciones de proteccion
de las tortugas marinas en algunas playas, entre las que se encuentran cerritos. Esto debido a que son zonda
de anidacién y desove de tortugas.

4. £n os criterios normativos de la Zona Federal Maritimo Terrestre se contempla que:

° Con relacidn o la iturminacidn de la zona de dunos se reduce a los siguientes aspectos de consideracién
general.Lvitando que llegue a las playas, dunas y manglares. Sobre todo en playas de gnidacién de
tortugas marinaos... especialmente ro se deberd jluminar los partes aitos de los palapas y otras
edificaciones aftas.

. Sobre el manegjo de residuos sélidos urbanos, se le recomienda tramitar el permisc  municipal
correspondiente ante la Direccidén General de Servicios Pdblicos Municipales, parg asegurar su correcta
recoleccion y disposicion.

. Se recomienda establecer u programa de monitoreo con bitdcora de seguimiento, para la deteccion de
arribamientc de cualgquier especie de tortuga marina y de sus posibles desoves debiendo dar aviso de su
ubicacicn a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente. Asimismao puede solicitar asesoria para la
deteccion y monitoreo ¢ o misma PROFEPA y/o o it Direccion de Ecologia, Educacion y Gestién Armbiental
del H. Ayuntarniento de Lo Paz.

Que el diz 25 de agosto de 2020, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio SETU ES.S.8302-20, del 05
de agosto de 2020, emitido por fa Secretariz de Turismo, Econornia y Sustentabilidad del Gobierno del
Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el RESULTANDOQ V anterior, donde manifiesta
lo siguiente:

SERVICIOS BASICQS: AGUA Y DRENAJE.

De acuerdo con el apartado IL1.7. Pégina 12 denominada “Descripeién del drea y descripcién de los servicios
requeridos” se dice: en la MIA-P, el promovente sefiala que el servicio de agua potable, drenaje y energia ro serd
necesario para el pfoyecto, dado que es importante sefialar que para lo realizacisn del provecto y sus actividodes
ndutico recreativas asociadas, no se requiere de ningun tipe de servicio urbano ya que todg fa logistica de los servicios
es planeada y administrada fuera del sitio del proyecto. De igual manera menciona que los horarios de operacicn
def servicio serd de 10:00 am o 6:00 pm (solo con iuz natural). Concluido el horario todo el equipo se desarma v se
retira del lugar. Por lo que se dice que no se requerird de iluminacién artificial y que se evitara ef uso de equipo
eléctrico. Se sugiere requerir al promovente para que anexe dicha declaratoria y validacidn por el o fos Orgarmis,o
Operador Municipal y de C.F.E.

MITIGACION DEL IMPACTO. B
Con ef objeto de participar mediante las medidas de mitigacidn se sugiere: formular una guia de orientacién de

“Cerritos Hight Tide”

Hight Tide Los Cabos, S.A. de C.V. f
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buenas prdcticas siendo esta la referencia y también se lleven a cabo ploticas de prevencién y orientacion con su
personal asi como con los usuarios de sus servicios sobre todas las medidas de reduccion del impacte af medio
armbiente, asi como la preservacidon del mismo. Asf mismo se sugiers presentar sus manuales de proteccién operacion
ante todas jas dependencias v autoridades competentes tanto Municipales, Estatales y Federales, digase proteccion
civil, ZOFEMAT municipal sus manuales de operacion con el objeto de anteponer la vida de personal y clientes de sus
servicios atendiendo las mejores prdcticas para la preservacion del medio ambiente. También se suglere el apego o
los disposiciones de fo Cornisién Nacional de Areas Noturales Protegidas para ja obtencién de permisos y se
promoverd ef requerimiento de uso de los dispositives de seguridad de los turistas. Dado que hay que resaltar gue ef
ANP de proteccion de Flora y Faunag, en fa que se estima los usuarios ingresaran (Sic).

Asi mismo se sugiere presentar sus manuales de proteccidn operacién ante todas las dependencias y autoridades
competentes tanto Municipales, Estatales y Federales, digase proteccion civil, ZOFEMAT municipal sus manuales de
operacién con ef objeto de anteponer la vida de personal y clientes de sus servicios atendiende las mejores prdcticas
para la preservacion def medio ambiente.

MAQUINARIA'Y EQUIPQ.

Se dice que no se empleara equipo o maquinaria por lo que se sugiere no modificar el entorno, en su MIA-P en ef
punto {1.2.2. Preparacion del sitio, pagina 15 se dice “que no efectuara modificacidn del drea de playa”. En cuanto a
equipe se sugiere recomendar ol promovente evitar el usc de plantas de alimentacion eiéctrica, en caso de requerir
usarias evitar la ejecucidn de reparaciones y mantenimientos de los equipos, asf como de vehfculos dentro del predio
en comento o fin de evitar derrames de grasas, lubricantes, aceites y/oc combustibles en ef sitio def proyecto,
disrninuyendo asi ef riesgo de contaminocidn del suelo. También se sugiere que el vehiculo a ernpiear se encuentre
en perfectas condiciones mecdnicas libres de fugas de lubricantes y/o combustibles, en coso de requerir efectuar
recarga de combustibles este se efectué en los sitics de expendic con todas las reservas de control y proteccicn al
subsuelo.

RESIDUQOS.

£n fa MIA-P, se sefiala en la pdgina 17 de su MIARP gue no abra residuos generados, los residuocs sdlidos, liquidos y
ernisiones a ia atmosfera no serdn considerables, los residuos sofidos seran la basura domeéstica, aunados o estos,
tarmbién deberdn considerarse los provenientes de los desechos de los trabajadores, todos estos residucs serdn
retirados diariamente del drea de trabgjo. Se suglere establecer dreas para lo colocacidn de suficientes contenedores
con tapas, diferenciados al menos en residuos crgdnicos e inorgdnicos, lo anterior para evitar la dispersion de los
rmismos por la accion del viento y por la fauno domeéstica o feral y vectores. Y que af término diario de ias actividades
puedan ser retirados y asegurados para después ser evacuados para su destine final que serdn depositados en ef
relleno sanitario establecido por Ia autoridad municipal.

Finalmente se recomienda requerir al promovente para que evite la disposicidn temporal y final d cualguier tipo de
residuos, en dreas colindantes y cercanas a cauces de arroyos. Asi coma y/o basuras qjenas por efectos del viento y
fortuitamente lleguen al drea referenciada se deberén recolectar parc que permanezca libre de contamingacion fisica
yvisual ol ambiente.

PLASTICOS.

En referencia af articulo IV de la Constitucion Politica de ics Estados Unidos Mexicanos, asi como del articulo 32 bis
de la Administracién Pdblica Federal fracciones i, IV y XXVII, asi cormo del articulo Vi, de la Ley General para lg
Prevencién y Gestidn de los Residuos que actualmente existe el usc de la prohibicion de materiales pldsticos y demds
derivados, digase bolsas, anifias para lotas, cinchos, etc. Asi como de fracciones de las mismas y/o articulos de pesca
{piolas) que pudiesen llegar al suelo se sugiere tener un estricto cuidado, ya que mediante la degradacion de estos
productos se pudiese generar micro pldsticos por lo que se sugiere evitar la diseminacion de porciones o fracciones
de estos productos.

IMPACTOS SOCIALES Y ECONOMICQOS.

Con ef objeto de favorecer lo economia de localidades cercanas ol drea del provecto, se sugilere gque los
requerimientos de mano de obra seon cubiertos preferentemente con gente de la localidad; esto con el fin de
propiciar una derrama econdmica significativa para la poblacién lccal mediante el concepto de ingresos; asi como
lg adguisicion de materiales e insumos preferentemente en casas comerciales locales.

Que z la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido observaciones o quejas con
relacion al desarrolle del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales v:

“Cerritos Hight Tide”
Hight Tide Los Cabos, 5.A. de C.V.
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CONSIDERANDO

PRIMERO. Que de conformidad con fo dispuesto en los articulos 8°, 14 v 16 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccién |, 16,77 BIS, 26 y 32 Bis fraccién X, de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 3° y 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccidn XXX, 19 fracciones XX,
XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones [X Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del
2012; y el Decrete por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 31 de octubre de 2014, asi cormo el articulo Unico
fraccién VI, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe organicamente [as Unidades Administrativas v
Orgznos Desconcentrades de la Secretaria del Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de lz Federacidn el 15 de diciemnbre de 2014; 4°, 5¢, fracciones || ¥y X, 28, primer pérrafo, fraccién X, 30, 35,
fraccién i1, de la Ley General del Equilibrio Ecclogico y la Proteceion al Ambiente: 2°, 42, 5°, inciso R, 9°, 10,712,717,
25,46, 37,38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccidn 1], 46 a 49 de sy Reglamento en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental; tanto la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, como las Delegaciones
Federales de la Secretarfa cuentan con facultad para evaluar vy resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o actividades competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, las autorizaciones para su realizacion, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas
Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO. Que el articulo 5° fraccidn X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente
estaklece como facultad de la Federacion la evaluacién del impacto Ambiental de cbras o actividades a las que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley v, en su caso la expedicién de autorizaciones. Por lo antes expuesto, la
evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de las obras y actividades del Provecto son de competencia
Federal, toda vez que Obras y Actividades en Humedales, Manglares, Lagunas, Rios, Lagos y Esteros conectados
con el mar, asi como en sus Litorales o Zonas Federales requiere de ser evaluado en Materia de Impacto
Ambiental por esta Delegacién Federal y al ser regulado por leyes federales de conformidad con fo dispuesto
en los articulos 28, fraccidn X, de la Ley Genera!l del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 5°, inciso
R, de su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacte Ambiental.

TERCERO. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 28, fraccidn il, 2, fraccidn XXX, 19, fracciones
XXIE XXV, XXX, 39 y 40, fracciones IX, Incise ¢, asi como, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento Interior de |la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, [as Delegaciones Federales de esta Secretaria cuentan con facultades
para dictaminar en Materia de Impacto Ambiental.

CUARTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal procedid a evaluar el
impacto ambiental que pudiera ocasionar ta construccidn, operacién v mantenimiento que requiere lievar a
cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-004-SEMARNAT-
2002, NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-080-SEMARNAT-1994, asi como en lo
dispuestc en el Programa Subregionzl de Desarrollo Urbano Todos Santos-Ei Pescadero-Las Playitas.
Destacando los puntos siguigntes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del analisis integro de la MIA-P, se advierte que la Promovente pretende llevar a cabo &l
aprovechamiento de ung fraccidn de 393.709 m? de la Zona Federal Maritimo Terrestre para la renta de equipos
de Tablas para Surfing, Kayak y remos, Padleboard.

Las actividades que pretende el Proyecto 1o se realizaran dentro de ningdn Area Natural Protegida de cardcter
Federal, Estatal o Municipal.

B). ASPECTOS ABICTICOS

“ i ight Tide” ‘ ;
Cerritos Hight Tide ;L;/j/

Hight Tide Los Cabos, S.A. de C.V.
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Clima

El sitio del proyecto tiene un subtipo de clima Muy seco, muy célido y cdlido BWhs(s *). Este subtipo es el mas
representativo dentro del drea de estudio, alcanza elevaciones no mayores a |05 500 msnmm. La ternperatura
media anual es de 22° a 24°C. La media mensual mas altz oscila entre 27° y 30° C y se presenta durante los meses
de agosto y septiembre, el mes mas frio es enerc, con una media mensual cercana a los17° C.

Geolegia y Gecmorfologia

La geologia del area de estudio estd compuesta por rocas igneas, metamdrficas y sedimentarias. Las rocas
igneas se localizan en las partes més altas gue corresponden a la Sierra de La Laguna. Las rocas metamdrficas
afloran en forma de peguefios lomerios cercanos a la iinea de costa y contindan en direccién norte formando
una pegueia cordillera de cerros bajos. Las rocas sedimentarias se distribuyen en los delgados vailes aluvizles y
cauces que se encuentran en las laderas de las estructuras montafiosas.

Los grandes esfuerzos que tuvieron lugar durante las diferentes actividades tectdnicas estan representados por
fallamientos normales con direccién noroeste-sureste y de desplazamiento lateral derecho con direccién
general norte-sur. Otros rasgos estructurales predominantes son la gran cantidad de fracturas y digques de
composicién intermedia en toda el drea de estudio. El resultado de estos esfuerzos es evidente al observar Ia
presencia de las rocas metamdrficas.

El metamorfismo en esta zona es de dos tipos, uno llamado dinémice al producirse el plegamiento de las rocas
sedimentarias preexistentes durante el proceso de la subduccidn y el otro es dei tipo de contacto al presentarse
fa intrusién de las rocas batoliticas, las cuales en su ascenso hacia la superficie van deformando las capas de
rocas mas supericres. -

Los ambientes sedimentarios de toda esta regidn se caracterizan por grandes aportes de terrigenos que dieren
lugar a depdsitos de piedemonte y bajadas muy prolongadas. Al llegar a la iinea de costa, los materiales
sedimentarics se depositan en forma de llanuras aluviales, terrazas, o semi-planicies gue al paso del tiempo
fueron disectadas por los escurrimientos supetficiales.

La linea de costa es de tipo de muy variado, se puede observar playas rocosas con acantilados casi verticales
que constituyen salientes prominentes de la morfologia costers; se tienen también costas arenosas donde se
tienen unz franja de piaya considerablermente amplia gue aunado & [a meoerfologia de la plataforma continental
externa ayudan a disipar la energia y dindrnica costera. Los depdsitos de naturaleza edlica posteriores a la franja
de playa, se caracterizan por presentar materiales sedimentarios con una elevada seleccién de tarmanfo,
compuestas principalmente de cuarzo, feldespatos y fragmentos liticos, su forma varfa de subanguloso a casi
redondeada.

GEOLOGIA ESTRUCTURAL

El drea de estudio corresponde a una de las zonas con mayor cantidad de rasgos estructurales en todo el sur de
la peninsula. El poblado de Todos Santos se localiza entre dos fallas de desplazamiento {ateral izquierde de
grandes dimensiones (Falla El Carrizal al ceste y Falla La Paz al este), con un rumbo noreste suroeste,
probablemente se trate de la continuacién del graben que dic lugar al Valle de La Paz. También es posible

observar como otre grupc de fallas geoldgicas de este mismo tipo, alcanzan perpendicularmente a la
dencminada Falla La Paz.

GEOMORFOLOGIA

La geomorfologia del dres de estudio es ampliamente dominada por la presenciz de la estructura montafiosa
denominada Sierra de San Lazare, deniro del drea de estudio se localiza |z Sierra de La Laguna, que es una de
las que se compone esta estructura. Las montafias son complejas ya que se encuentran mezcladas altas y bajas,
tadas en un conjunto se encuentran en una etapa de madurez modeiada por corrientes fluviales cen gran
profundidad de diseccidn y considerando la region arida que las engloba.

“Cerrites Hight Tide”
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La accidn conjunta de los procesos exdgenos y enddgenos (principalmente el intemperismo), sobre esta zona
ha dado lugar a la formacién de picachos {La Laguna), bloques esféricos con drengje radial y depésitos edlicos
en forma de alargados sistemas de dunas en la franja litoral.

La extensa pianicie costera que se observa corresponde a un relieve en una etapa de madurez que ha sido
modelada por las corrientes fluvigles v la erosion edlica.

El sitio del proyecto se asienta sobre una estructura de loma de baja altura, en cierta forma aislada del resto de
topoformas por sus dimensiones. La estructura interna de esta es de rocas metamdarficas Yy en la parte supericr
se tiene una capa edéfica de color rojiza.

FISIOGRAFIA

El area se ubice en |la Provincia Fisiografica de Baja California Yy comprende parte de la subprovincia de Tierras
Bajas o Llanos de Magdalena, en su limite mas al norte y al borde la sub provincia Sierra La Giganta en su flanco
pacifice, incluso por su merfologia podria también ser considerada perteneciente a esta Gltima sub provincia.

La regidn se caracteriza por la presencia de dos formas topogréficas contrastantes. En la porcidn oriental un
conjunto de sierras y mesetas con orientacion NW-SE, entre las primeras destacan |a Sierra de La GCiganta con
1490 m y Los Corrales, Santa Gertrudis y Torrillal; y las mesas Las Animas, San Alejo, Las Lagrimasy Umf. En la
porcion occidental un amplio valle denominade Santo Domingo, el cual se extiende desde las estribaciones de
la Sierra de La CGiganta hasta la costa del Océano Pacifico.

Edafologia

La edafologia del drea de estudio es dominada ampliamente por los suelos del tipo Regosel ascciado a otros en
menores proporciones. Los cambios en sy textura, fases fisicas y quimica son las principales variaciones gue se
presentan. En general, todas las unidades edafolégicas presentes tienen muy buena permezkilidad (de media
a alta), pero también una elevada erosividad.

Los suelos con textura gruesa son lo de mayor distribucién. La cercania a la roca origen y el escaso transpcorte
que tienen practicamente los mantiene in situ, es decir se les encuentra encima de la roca que los origino. Las
unidades edafolégicas con textura media se localizan en las partes altas de algunas mesetas vy los de textura
fina estén restringidos a los saiitrales ubicados cerca de Iz linea de costa que ocasionalmente funcionan como
planicies de inundacidn y con una pendiente muy bajz..

Hidrologia
El area de estudio se localiza en la Regidn Midroldgica No. 3 (RH-3).

La Regidn Hidroldgica 3 BAJA CALIORNIA SUROESTE (Magdalena) en su totalidad vierte sus escurrimientos
superficiales hacia el Océano Pacifico, se considera importante ya que zlberga a una de las zonas acuiferas
importantes del estado de Bajs California Sur. Las microcuencas que constituyen a (as cuencas generalmente’
son de dimensiones muy pequefias y caracterizadas por constituirse por una baja cantidad de arroyos, hay
algunas excepciones como lo es la cuenca del Arroye Grande, situada un poco més al norte de donde se localiza
el proyecto Casa Atardecer la cuel se piensa que juega un muy importante papel funcionando como lz principal
fuente de aporte de sedimentos a lz dindmica litoral de esta zona de la peninsula de Baja California.

C). ASPECTOS BIOTICOS.

Flora

El sitio del proyecto es una fraccién de zona federal maritima terrestre gue no cuenta con ningun tipe de
vegetacion.

Fauna

L
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Hacia el interior de la superficie a ocupar por e proyecto y de la cual se solicitard la concesion de la zona federal
maritimo terrestre, No se observé ninguna especie al interior del poligono en estudio durante los trabajos de
campo realizados.

Tortugas marinas

En afos recientes se ha presentado la llegada a la zona donde se ubica el proyecto de tortugas marinas
conocidas como Prieta, Golfina u ofivaces {Lepidochelys olivacea), especie con Categoria de Peligro de Extincion
en la NOM-039-SEMARNAT-2010.

D}. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

Las actividades maés perjudiciales se presentan durante la etapa construccion {ensamblado).

Los impactos benéficos practicamente solo se presentan en el medio sociocecondmico al generar empleosy en
el paisaje ya gue el disefio y color del toldo es con el fin de agregarle un elemento de tipo costero, pudiendo
aportar un cierto grado de aceptabilidad.

Lo anterior se sefiala al considerarse que la insercién de un elemento extrafio (aungue su disefio se tratara de
equilibrar con el entorno actual), puede ocasicnar una ganancia de la calidad paisajistica actual.

En el caso de la fauna, la instalacidn del proyecto en esa zona nc impediré la llegada de las tortugas marinas,
incluso se tomaran algunas medidas preventivas y mitigatorias de los impactos que se pudiesen generar.

Descripcién de los efectos ambientales en términos de magnitud e importancia.
Las caracteristicas del suelo no seran modificadas de forma permanente por o tantc no se consideran
irmportantes los impactos identificados.

Las emisiones a la atmadsfera serdn poco significativas e incluso, estas podran pasar desapercibidas, de tal
manera gue su magnitud e importancia son muy reducidas o nulas. Dade que sus efectos seran temporales
{durante lz gjecucién de las actividades), se considera que estos son corta magnitud, baja importancia y
escasamente perjudiciales.

La calidad del paisaje serd perturbada durante la realizacion del proyecto, es por ello que destaca en la matriz
de interacciones realizada para la presente manifestacién de impacto ambientzal, los efectos ambientales de tal
agfectacion se consideran de moderada magnitud, moderada irmmportancia y moderadamente benéficos.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA
PROMOVENTE.

" En la MIA-P, ia Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacion, mismas que se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINQ SEPTIMO de la presente Resolucidn.

F). BICTAMEN TECNICO.

En la MIA-P se describe con el Proyecto gue se pretende realizar, asi como la ubicacién donde se localiza cada
adrea. Se incluyen, ademds, anexos de mapas e imagenes, lo que permitié la adecuada evaluacidon del
Proyecto. Con lo anterior se da debido cumplimiento a lo que establece el articulo 12 fraccidn |l del Reglamento

de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Amkiental.

En cuanto a los instrurnentos juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacion identificd gue en fa informacion
contenida en el capitulo 11l de la MIA-P, lz2 Promovente realizé una adecuada vinculacion con los instrumentos
normativos aplicables, por lo gue se cumple cen lo que al respecto establece |a fraccidn |11 del Articulo 12 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del
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Irnpacto Ambiental.
Programa Subregional de Desarrollo Urbanc de Todos Santos - E! Pescadero — Las Playitas, La Paz B. C. &,

El Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos ~E| Pescadero — Las Playitas, es el primer
instrumento de planeacién fuera de la cabecera municipal, por eso, en este docurnento se plasman acciones
que sentaran [a base para una planeacion a targo plazo con perspectivas de ordenamiento del territorio en todo
el poligono de aplicacién.

La Paz es un Municipio con un vasto patrimonio cultural y con una diversidad natural Gnica. Cada una de sus
regiones tiene un sello particular y en conjunto conforman un rico osaico, que se extiende z lo largo y ancho
de su territorio.

Sin embargo, para aprovechar esta riqueza en toda su magnitud, se requiere fortalecer la articulacion
econdmica y social en todo el municipio. Por ello se ha decidido impulsar una vigerosz politica de desarrolio
urbano y ordenacion del territorio.

La politica urbana y territorial que se impulsa desde el gobierno estatal Yy municipat busca distinguir las
necesidades especificas de desarrollo de cada regién, para actuar con eficacia v eficiencia en su desarrolio y en
su mayor articulacién con el resto del Estado.

Este enfoque territorial brinda lz posibilidad de intervenir de manera estratégica ante los grandes retos: por ello,
hay que potenciar las capacidades de cada regién, promoviendo el aprovechamiento éptirmo del territorio Y
garantizandc su cohesidn social y politica.

Con el Programa Subregional de Desarrolle Urbano de Todos Santos - El Pescadero — Las Playitas se establece
el compromiso de emprender acciones coordinadas con diversas instituciones publicas, privadas y sociales, que
permita avanzar en el uso racional del territorio.

La region de Todos Santaos requiere un territorio ordenado gue sea el marco para alcanzar en el mediano plazo
un desarrollo incluyente, equitativo y competitivo.

El modelo de ordenamiento resultante del anélisis de Ia informacidn define 25 unidades de Gestidn Ambiental,
tres estrategias (aprovechamiento, conservacién y proteccién), con cinco actividades preponderantes: espacios
naturales (en}, turismo {tu), agropecuario {p), urbana (u) e industria (in}.

El sitio del proyecto se ubica de acuerdo al ptano del Modelo de Ordenamiento Ecolégico (E-8), del Programa
Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos — &! Pescadero — Las Playitas dentro de las Unidad de Gestién
Ambiental 1{U1, la cual cuenta con una politica de CONSERVACION, con los tipos de actividades siguientes:

. TIPO DE ACTIVIDAD
Espacios - i . . . . .
UGA Naturales Turismo Agropecuaric | Urbana Industria
ccen-too ] tu-2 Cp-3 Lo U3 : L.iny2
Ul Area Natural Turism.o Sin Aprov. Agrop. Sin Aprov. Urbano Sin Aprov. Industrial
alternative

En su ANEXO ECOLOGICO se sefiala lo siguiente:

Consiste en una serie de lineamientos de apoyo al modelo de ordenamiente ecolégico y se presenta por cada
unidad de gestion ambiental.

UGA 3 Conservacién.- Zona de Playa, Dunas y Humedzles.

“Cerritos Hight Tide”
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La playa es el ecosisterma de fa zona costera, constituido por materiales sueltos de diferente espesor en areas
emergidas y submarinas que manifiesta proceso de erosion y acumulacion por alteraciones de origen natural o
antrépico, con cambios en la dindrmica de su perfil, pertenecen a ella las dunas.

Los humedales estdn considerados como la zona de transicién entre los sistermas acuatico y terrestre que
constituyen areas de inundacidn temporal o permanente, sujetas ¢ no a la influencia de mareasl.

La duna costera actla como una defensa flexible de la costa, ya que amortigua el efecto erosivo durante la
presencia de tormeantas asociadas a un ascenso significativo del nivel del mar.

Cuando la costa presente playas, la zona federal maritimo terrestre debe estar constituida por la faja de veinte
metros de ancho de tierra firme, transitable y contigua a dichas playas.

Por lo descrito anteriormente se consideran los siguientes criterios:

- Perfecta delimitacidn de 20 metros de |a faja costera, para evitar invasiones.

- Quedan prohibidas ias construcciones sobre las dunas.

- Reforestar las dunas con vegetacidn nativa facilmente adaptable al suelo.

- Queda prohibida la siembra de plantas inapropiadas o exdticas en el drea de dunas

- Evitar la destruccién de las dunas.

- La utitizacién de la costa debe ser libre, plblica y gratuita para los usos comunes con su naturaleza, tales como
pasear, permanecer, bafiarse, pescar, navegar, varar y otros semejantes que no requieran obras e instalaciones
de ningln tipo.

- Las obras, proyectos o actividades que se elecuten en la zona costera, tendran gue garantizar el acceso a lz
zona costera y su zona de proteccién desde la via pdblica més cercana.

- La zona costera permanecerd preferentemente desocupada.

- Se prohibe en |a zona costera la disposicidn final de los desechos sdlidos y liquidos provenientes de cualquier
actividad urbana, industrial u otra.

El establecimiento de {os usos vy destinos del suelo que integran v delimitan el Poligono de Aplicacién del
Programa Subregional, se instauran a mayor detalle en el presente apartado, definidos a partir de un esguema
de desarrollo sustentable para la zong, cuya zonificacidn conlieva una serie de restricciones con el fin de
cptimizar el ordenamiento territorial.

Programa Subreglona[ de Desarrollo_U_rbano'de Todos Santos '.-El. Pescadero Las Playltas, La Paz B. Cc.

El establemmiento de los usos'y destmos del suelo que mtegran Y dellmltan el Poilgono de Aphcac:ton del

Programa Subregional, se instauran a mayor detalle en el presente apartado, definidos a . partir de un

esquema de desarrollo sustentable para la zona, cuya zonlf" cac;on con[ieva una serie de restncmones con el

fin de optlmlzar el ordenamxento terrltorial
Lo N inedlacién con el royecto T

1.9.2.2. Del Area No Urbanizable Correlacién con el proyecto

1.8.2.2.A Conservacion

“Cerritos Hight Tide”
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¢) Zona de Turismo Alternativo (TA) Las actividades que se pretender realizar a
Zonificacidn que tienen cormo fin realizar actividades | través del proyecto son acordes a lo sefialado,
recreativas en contacto directo con la naturaleza y las | porlotanto el proyecto es compatible.
expresiones culturales que ie envuelven con una sctitud ¥
compromiso de conocer, respetar, disfrutar y participar en
ta conservacién de los recursos naturales y culturales
{ecoturismo, turismo rural y turismo de aventura).
Criterios normativos de la Zona Federal Maritime
Terrestre

A efecto de prever la modificacién vy degradacién de la | La empresa promovente no pretende la
zona de dunas en ios casos que se conternple el desarrollo | construceidn de ningln tipo de obra fijla o
de actividades turisticas o urbanas en [a costa, se permanente y muchc menos en zonas de
restringiran las construcciones en areas que actlen como | dunas, per o tanto se considerz que el proyecto
zonas de amortiguamiento para conservar |la dinamica de | no afectarz a este tipo de ecosistemas fragiles.
fas playas, dunas y hdbitat asociados, manteniendo su
funcidn y equilibrio natural, ademas de servir de
proteccion de la erosion costera en caso de tormentas v
huracanes. Para esta zona de restriccién se debera
considerar como parte integral de un corredor biclégico
natural.
1.10. Normas de Zonificacién y Usos del Suelo Correlacién con el proyecto

' La promovente no contempla el desplante o
Los usos permitidos y prohibidos en cada una de las | edificacidén de ningdn tipe, por lo tanto se
zonificaciones, son los que se indican en la tabla de | considera que el uso de suelo pretendido es
compatibilidad de usos de suelo anteriormente expuestas. compatible con lo estabiecido ern este
Programa.

Correlacién con el proyecto

La fraccidn iV del mismo articulo 12 del Reglamento de la Ley General dei Equilibrie Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacidon del impacto Ambiental indica que en la MIA-P se requiere incluir la
descripcion del sistema ambiental y sefialar Ja problemética que se detecte en el drea de influencia. Al describir
esa problematica antes, durante y después de la ejecucion del Proyecte y hacer mencién de los aspectos del
ecosisterna en el que se encuentra ubicado, v los dafios gue podria causar el desarrolio del Proyecto la
Premovente cumple con lo establecido zl inicio de este parrafo.

En {a MIA-P la Promovente analiza los pronésticos ambientales y realiza una evaluacién de alternativas, lo que
ademas de ser una Util herramienta de diagnéstice, acredita el cumplimiento de lo que al respecto establece la
fraccidn VIl del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
en Materiz de Evaluacion del impacto Ambiental antes referido.

En el Articulo 12 fraccién VI del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental se estipula que la MIA-P debe hacer mencién de los
instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacién proporcionada en la MiA-P,
con la documentacion presentada que incluye copias y planocs se da cradibilidad a la informacion N
cumplimiento a o establecido en el instrumento noermativo referide.

La Promovente deberd cumplir al pie de la letra todas y cada una de las medidas de compensacién y mitigacién
de los impactos ambientales detectados, esto con el fin de tratar de mantener el equilibrio en ia zona del
Provecto.

Por Jo anterior y de acuerdo a la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del Proyecte, no se prevén
impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites N
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equitibrio ecolégico v la

"
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proteccion al ambiente, siempre y cuando se respete el volumen autorizado. Ademas, los efectos en el
ecosisterna que pudieran ser afectados podrén ser mitigados y/o cempensados con las medidas preventivas,
de mitigacién y compensacién sehaladas en la documentacidon presentada, asi como las incluidas en el presente
oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del andlisis de los
documentos gue obran en el expediente, es de sefialarse, gue la MIA-P, del Proyecto promovido por le C. Maria
Sabina Macouzet Sitges, Administrador Unico de la empresa Hight Tide Los Cabos, $.A. de CV, Promovente del
Proyecto, cumple con los requisitos gue para tal efecto exige la normatividad aplicabie al caso en estudio.
Ademas, al aplicar las medidas de prevencidn y mitigacién, las obras y/o actividades del Preyecto, no influiran
de rmanera negativa en la calidad del sistema ambiental, no afectardn de manerzs significativa 2 las especies de
flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni la vegetacidén gue sirva como zona de anidacion, refugio vy
reproduccidn para la fauna silvestre. Toda vez que la maquinaria a utilizarse deberd encontrarse dentro de log
rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacion Federal considera que dichas
actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las
medidas de prevencidn, mitigacidn y compensacién sefaladas en la MIA-P y sus anexos, asi como al
cumplimiento de los términos y condicionantes de la presente Resolucidn, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del drea de influencia del
Proyecto. Por |o que en el glercicio de sus atribuciones, &ésta Delegacion Federal determina que el Proyecto
objeto de la evaluacién que se dictamina, es ambientaimente viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERQ. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, para llevar a cabo el aprovechamiento de una fraccién
de 393.709 m? de |z Zona Federal Maritimo Terrestre para la renta de equipos de Tablas para Surfing, Kayak y
remos, Padleboard.

Esta Resolucidn se refiere Gnicamente a los aspectos ambientales originados por la ejecucién del Proyecto a
desarrollarse al suroeste de la localidad de El Pescadero, en la zona de playa conocida como Los Cerritos,
Municipio de La Paz, Baja California Sur, localizéndose las coordenadas UTM de los vértices principales de fos
poligonos del Proyecto en:

Cuadros de construccion del proyecto.

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COCRDENADAS UTM

EST PV RUMBO DIST vV X Y

ZF 584,047.6859 2,580,335.097
ZF1 ZF2 £ 68%1630.03" W 20.000 ZE2 584,029.1065 2,580,327.6066
ZF2 PM2 SN°32'58.31" E 20.000 PM2 5840331108 2,580,308.0116
PM2 PM1 N 68°16'30.14" E 20.000 PM1 584,051.6902 2,580,315.4146
PMI ZF1 N11°32'58.36" W 20.000 ZF1 584,047.6859 2,580,335.0097

SUPERFICIE=393.709 m?

SEGUNDQ. La presente autorizacion del Proyecto tendrd una vigencia de 20 {Veinte) afios para cubrir todas
las etapas del Proyecto. La vigencia del piazo cormienza a partir de la firma de recepcién del presente Resolutivo.

La vigencia del Proyecto podré ser renovads a solicitud de la Promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de |a presente Resolucidn, asi como las
medidas de mitigacion y/o compensacion establecidas por la Promovente en la MIA-P. Parz lo antericr, deberd
solicitar por escrito  esta Delegacién Federal la aprobacién de su solicitud, antes del término de su vigencia.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por la Promovente, el cual debers
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detallar |z relacién permenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y
Condicicnantes establecidos en la presente Resolucién. Este podra ser sustituido por el documento oficial
emitido por la Delegacién de |a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, a través del cual,
dicha instancia haga constar la forma como ila Promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en ta presente autorizacién. En caso contrario ho procederd dicha gestién.

TERCERO. La presente Resolucién no autoriza la construceion, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucion.

Para que |a Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a I3 autorizada, por si o por terceros,
directa o indirectarmente vinculados al Proyecte, debers solicitar a esta Delegacién Federal la definicién de
competencia y Modalidad de evaluacién del impactc ambiental para cads una de las obras y actividades que
pretenda deszarrollar. La solicitud contendré un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta
y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior 2 ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Delegacion Federal para su evaluacion, la MIA-B.

CUARTO. lLa Promovente queda sujeta & cumplir con les obligaciones contenidas en el articulo 5C, del
Reglamento de le Ley General del Equilibrio Ecolégico y ta Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambientai y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de [a presente autcrizacion,
debera informar a esta Delegacidon Federal para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de
que no se produzcan alteraciones del equilibric ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

QUINTO. La Promovente en el caso que decidan rezlizar modificaciones al Proyecto, deberd solicitar la
autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los Térrminos previstos en los articulos 6 y 28, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, anatizar si el o los
cambics decididos no causarén desequilibrios ecolégicos, ni rebasarédn los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
en los Terminos y Condicichantes de |a presente Resolucidn. Para io cual, deberé notificar dicha situacidn a esta
Delegacion, previo al inicio de las actividades del Proyecte que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en |la presente autorizacién.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y [a
Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacion se refiere inica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras v actividades descritas
en el TERMINO PRIMERC de esta Resolucién. Por ningn motivo, la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida !a legitima propiedad y/o tenencia de Ia tierra; por lo que
quedan a salvo las acciones que determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o
Municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras auteorizaciones, concesiones, licencias, permisos
y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante Ia
presente Resolucién.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de ia Promovente la validez de jos contratos civiles, mercantiles
o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como su cumplimiento
¥ censecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales
y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO. La aplicacidn y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P
son de caracter obligatorio para la Promovente segin o establecido a continuacién:
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Etapa de Preparacién del Sitio

El trazo del terreno debera estar sefialado e identificade en la superficie a ocupar, preferentemente se trazard
utilizando hilos para todas las lineas.

Medidas preventivas sobre el suelo
Evitar el uso de maquinaria.

En toda la superficie a ocupar se deberd intentar no modificar o alterar demasiade Iz pendiente naturai del
terreno.

Para evitar cualguier tipo de contaminacion al suelo, se deben disponer los residucs producidos en funcién de
su nhaturaleza.

En caso de utilizar instzlaciones auxiliares, el suelo sobre el que se instalen, debe protegerse contra posibles
afecciones. La proteccidn del mismo dependera del tipo de instalacion.

Medidas preventivas sobre |a calidad del aire

La calidad del aire es un factor ambiental que es necesario salvaguardar y proteger, utilizando todas las
herramientas precisas para su conservacion. En ests fase tal factor ambiental es muy susceptible de verse
impactado, por lo que deben tormarse las correspondientes medidas.

Evitar las actividades ruidosas y operaciones nociurnas.

Medidas preventivas sobre la fauna

Se impartiran pléticas de sensibilizacidn entre los empleados para instruirlos en el cuidado y conservacion de
las tortugas marinas.

Participar en el programa de conservacion de la tortuga marina gue el H. Ayuntamiento de La Paz tiene
instaurado en todo el municipio.

Considerar la ayuda de los diferentes grupos tortugueros y las autoridades como la PROFEPA para salvaguardar
el medic ambiente de esta fauna.

MEDIDAS DE MITIGACION

Las rmedidas mitigadoras aplicables al proyecto, como ya se ha mencionado, son las gque minimizan los impactos
inevitables {¢ dificiimente evitables), generados por éste.

Medidas mitigadoras sobre el suelo.

Aprovechamiento y recuperacion de las arenas. Se redistribuirg en las inmmediaciones y dentro de la superficie
concesionada por la parte promoverte.

Medideas mitigadoras sobre el paisaje

Lo rmas frecuente es que el conflicic entre el desarrollo de actividades v la conservacidn del paisaje se produzca
cuando ya estdn definidas las caracteristicas del proyecto.

Medidas de Mitigacion sobre la fauna

“Cerritos Hight Tide”
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No realizar actividades nocturnas.

No utilizar fuces en direccidn hacia el mar, los focos deberan estar dirigidos hacia el suelo.
Etapa de Construccién

Medidas mitigadoras sobre el suelo.

No se utilizardn sustancias contarminantes.

Todos los residuos serdn dispuestos de manera inmediata en los sitios destinados y posteriormente retirados al
relleno sanitario.

Si se considera necesario, debera de regarse la superficie donde se realizaran las rmaniobras.
Medidas mitigadoras sobre el paisaje

Todos los residucs resultantes deberén de ser retirados de inmediato.

Medidas mitigadoras sobre la fauna

No modificar |a superficie arenosa de la superficie concesionada.

No compactar el suelo de fundacién.

Conservar dreas descubiertas dentro de ia superficie concesionada,

Etapa de Operacién y mantenimiento

Las maniobras de conservacion y mantenimiento deberan de realizarse por personal especializado y enun sitioc
que no se encuentre en la franja arenosa.

Evitar las actividades ruidosas y emisoras de luces durante los horarios nocturnos.

Restringir el horario de trabsjo sobre todo en la temperada de anidacién da la tortuga marina.

Evitar la caza, captura o extrafiamiento sobre los especimenes de tortuga que llegase a presentarse.

Salicitar la presencia de personal capacitado para el mejor maneijo de ia fauna.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de Ia Ley General del Equilibrio
Ecclégico y la Proteccidn ai Ambiente, que establece que una vez evaluada la MIA-P, |z Secretaria emitira la
Resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate y 47, primer parrafo del su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece,
que la gjecucidn de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la
Resolucidn respectiva, esta Delegacion Federal determina que la operacién del Proyecto, estarén sujetas a la
descripcidn contenida en la MIA-P, asi como a o dispuesto en la presente Resolucidon conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Antes del inicio de cualgujer actividad relacionada con el Proyecto, la Promovente debers tramitar v
obtener el Titulo de Concesidn de la fraccion de Zona Federal Maritimo Terrestre.

“Cerritos Hight Tide™
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La Promevente debers dar aviso con 15 dias de anticipacién del inicio de obras y actividades del Proyecte
gue se autoriza mediante el presente docurmento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado v a esta Delegacién Federal

La Promovente estd obligada a dar cumplimiento a todas y cada una de las medidas de mitigacién
propuestas en la MIA-P, sus anexos, asi como las establecidas en esta Resolucian.

Las actividades sutorizadas mediante el presente Resclutive deberén realizarse de tal forma gue no se
interrumpan los corredores biolégicos terrestres, debiendo tamar las providencias necesarias para facilitar
el libre transito de la faunsa local.

La Promovente deberd realizar un Programa de Vigilancie Ambiental, donde se verifique el cumplimiento
de las medidas de mitigacidn, asi como de los Términos y Condicionantes contenides en el presente
Resolutive el cual, debera incluir la siguiente informacion:

a) Objetivos y alcances.
b) Diagnostico y metodeiogia a utilizar, asi ccmo acciones de monitoreo y seguimiento.
¢) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecclégicos medibles y verificables en un corto,
mediano y largo plaze.
d} Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas medidas de mitigacion
en casc de ser necesarias.

Durante las actividades del Proyecto, cuande se encuentren ejemplares de fauna gue pudieran ser
afectados, la Promovente deberd lievar a cabo su rescate, tanto de aguellas sujetas a alguna categoria
establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aquellas que no estan
contempladas dentro de la misma Norma.

De conformidad con el numeral 5 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Ia Promovente
deberd de cumplir con las siguientes medidas precautorias en la playa de anidacidn de tortugas marinas
colindante al Proyecto:

a) Evitar la remocidn de la vegetacion nativa y la introduccidén de especies exdticas en el habitat de
anidacion.

b) Favorecery propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa vy el mantenimiento de la
dindmica de acumulacion de arena del hébitat de anidacién.

¢) Retirar de la playa, durante la temporada de anidacidn, cualgquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

d) Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere una emisidn
o reflexidn de luz hacia la playa de anidacidn, durante la época de anidacidon y emergencia de crias de
tortuga marina.

e) Orientar (o tipos de iluminacidén gue se instalen cerca de las playas de anidacicn, de tal forma gue su
fiujo luminosoe sea dirigido hacia abaja y fuera de la playas, usando alguna de las siguientes medidas para
la mitigacidén del impacto:

- Luminarias direccionales ¢ provistas de mamparas o capuchas.
- Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.
- Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales cormo las lamparas de vapor de sodio de baja presidn.

F -~
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f)  Tomar medidas para mantener fuera de la playa, durante la temporada de anidacion, el trénsito
vehicular y el de cualguier animal que pueda perturbar o lastirmar a las hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de rmonitoreo’ y los correspondientes para el
mangjo y proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

8. Seprohibe ala Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenajey cuerpos de agua en todas las etapas
del Proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar actividades de mantenimiento de la maguinaria
tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende lievar a cabo el Proyecte motivo
del presente Resolutivo, y en sitios ubicados a una distancia menor a 100 m de cauces O cuerpos de agua.

S. La Promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal en un plazo de 45 dfas naturales el
cronograma de cumplimiento de las medidas del Proyecto presentadas en ia MIA-P.

10.  La Promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal en un plazo de 30 dias naturales una tabla
comparativa de los impactos y medidas incluyendo ios ajustes necesarios en estos Ultirmos.

7. La Promovente deberd dar aviso a la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Baja Califernia Sur antes de la conclusién del Proyecto para gue esta pueda
verificar las aplicaciones de los Términcs, Condicionantes ¥y medida de mitigacién establecidos en el
presente Resolutivo.

12.  La Premovente deberd realizar la disposicion de los residucs sélidos urbanos y de manejc especial
generados © no por las actividades autorizedas del Proyecto, en contenedores de cierre hermético, y
disponerlos en los sitios indicados pata tal fin por las autoridades Estatalesy Municipales competentes.

13.  La Promovente debers realizar la limpieza de los sitios y areas aledafas al Proyecto al término de cada
Jormada.

14. Lz Promovente, sus trabajadores y los terceros, asociadc o no al Proyecto, tiene prohibido rezlizar la
captura, muerte, caceria, comercializacion y tréfico de las especies de fauna sifvestre, asi como la colects,
comercializacidn y tréfico de las especies de flora silvestre gue se encuentren en el &rea del Proyecto vy en
las &reas adyacentes al mismo, solo se podra reslizar la colecta de especies de flora Y captura de especies
de fauna silvestre con el propdsito de rescate y reubicacién, siendo la Promovente la Gnica responsable.
Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere ¢l
TERMINO DECIMO de este Resoiutivo,

15. La Promovente deberd contar con un (1) bafio portatil por cada 10 personas, Yy asegurarse de que los
residuos generados sean colectados y dispuestos adecuadamente. Este durante e cambio de uso de suelo
¥ construccidn para €l persconal.

16.  Se deberan usar dnicamente los caminos de accesos ya existentes para ingresar al Proyecte, por lo que la
Promovente debera dar aviso a [os que tengan acceso.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

17.  La Promovente debera acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nueve uso que se le pretenda
dar al término de su vida Util o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento v darle el uso
que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidn para determinar las medidas
de cierre aplicables zl Proyecto. Para ¢lio, l[a Promovente debers presentar a esta Delegacidn Federal de ia
Secrstariz del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente
aprobacién, un Programa de Restauracidn Ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la
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restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la Promovente desista de la gjecucién
del Proyecto.

NOVENDO. La Promovente deberd presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacidn Federal, un informe anual, para las
distintas etzpas del Proyecto, sobre el cumplimiente de los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucién, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyende las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion gue propuso en la MIA-P.

DECIMO. La presente Resolucidn a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Artfculo 49, segunde pérrafo, del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone gue la
Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacidon Federal
dispone gue en caso de que tal situacién ocurra y que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, &l contrato de transferencia de la propiedad debera incluir ia obligacidn total o
la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionanies esiablecidos en la presente
Resclucidn y tal situacion dekera comunicarla por escrito 2 esta autoridad.

Es conveniente sefialar que |z transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el pérrafo
anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el Proyecto,
ratifigue en nombre propio ante esta Delegacidn Federal, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestcs a la Promovente en la presente Resclucién.

DECIMO PRIMERQ. Serdn nufos de pleno derecho todos los actos que se sfectlien en contravencisn a lo
dispuesto en la presente Resolucidn. El incumplimiento por parte de la Promovente a cualguiera de los
Términos y/o Condicichantes estabiecidos en la presente, invalidara el alcance de esta Resolucidn sin perjuicio
de la aplicacidn de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos gue resuiten
aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La Promovente sera |la Unica responsable de garantizar por si, o por ios terceros asociados
al Proyecto, |z realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracién y control de todos aguellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados
por él mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que [as obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gque llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecte, asi como en su drea de influencis, la
Secretaria podrd exigir la suspension de las obras y actividades autcrizadas para el mismo, asi como |a
instrumentacion de programas de compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccicén al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccidn al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para elle
gjercera, entre otras, las facultades que le confieren los articules 55, 59 y €1, del Reglamente de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La Promovente deberd mantener en el domicilio registrado, copias del expediente de la
MIA-P, asi como la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su
verificacidn, incluyendo los Prograrmas y reportes solicitados en la presente Resolucidn.

DECIMO QUINTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accién u omisién, ocasicnaran
directa o indirectamente algin dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto con el artfculo €°, de fa Ley /”’
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Federai de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estara en los supuestos que establecen los articuios del
10 &l 13 y otros aplicables, por lo que deberad dar cumplimiento a lzs obligaciones derivadas de los dafios de
acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucion, podré serimpugnada,
mediante el recurso de revision, dentro de ios quince dies habiles siguientes contados a partir de la fecha de su
notificacion, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordard su admisién, v el otorgamiento o
denegacion de la suspensidn del acto recurride, conforme a lo establecido en los articuios 176, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, 3 parrafo primero fraccion XV y 83, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE ¢ presente proveido a la C. Maria Sebina Macouzet Sitges,
Administrador Unice de la Promovente del Proyecto y hagasele saber que {os autes del presente expediente
podran ser consultados en las oficings de esta Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur, en Melchor
Ocampo numero 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 35, 36 y 38, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a su autorizada para recibir notificacicnes, al Lic, José Rosario Alvarez Castillo.

Asi lo resolvid y firma; |

LA ENCARGADA DEL DESPACHOQ DE LA DELEGACION FEDERAL

“Confundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretarfa de Madio Ambiente y Recursos
Naturales, en supiencna por ausencia del Titular de la Delegacion Federall de la SEMARNAT en e Estado de Baja California
Sur, previa designacion firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica.”

LIC. DANIELA QUINTO BADILLA %
; ‘ DQP/MBRR/HPCM/ACM/LOCR

H

o Tercero Transitorios del Decreto por el gue se
ela Administracion Piblica Federal, publicadeo en

el Diarlo Oﬂc aldela l’—"ederauon el 30 de noviembre de 2018,

Ccep. finy ra de Delegaciones.

Cce.p. Juan Manuel Torres Burgos. Director General de [z Dir A General de Impacto y Riesgo Ambiental.

Ccecp Ing. Jorge Elias Angulo. Encargado del Despaénsd de. lalBelEgadidn de la Procuraduriz Federal de Proteccidn al
Ambiénte en el Estado

Cec.p. Expediente.
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