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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estade de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 14 de enero del 2021

. Unidad administrativa: Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacién: Versidn PUblica de 03/MP-0076/03/20 - Recepcidn, evaluacidn y resolucién de
la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particuiar gue es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

V. Fundamento legal: La clasificacidon de la informacidn confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Puablica y N3 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pdblica, por tratarse de datos personaies concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en supiencia, por ausencia del
Titular de 2 Delegacion Federal de la SEMARNAT en ei Estado deé Baja California Sur,
previa designacion, firma el presente la Jefa de Ia Unidad Juridica,.

VI. Fecha y nimero del acta de sesién: Resoilcion 009/2021/SIPOT, eé\ la sesién celebrada el 13
de enero del 2021. . e f
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Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion
Ambientzl y Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT-BCS.-02.01IA.458/2020

Clave de Proyecte: 03BS2020TDQ1S

Bitdcora Q3/MP-0076/03/20

La Paz, Baja California Sur, a 13 de noviembre de 2020.

C. JESUS SALVADOR COTA GONZALEZ

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0076/03/20 respecto al Precedimiento de
Evaluacién y Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modzalidad Particular del Proyecto
“Coral de las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S.”, que consiste en realizar el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la construccion y operacion de un desarrolio
inmobiliario en ecosistema costero que consta de la lotificacién de 43 lotes rusticos destinados a casa
tipo campestre, vialidades, areas ajardinadas, en una superficie total de 622,868.546 mM*(62-28-68.546
ha), ubicado en una fraccién del predio Las Playitas o Boca de la Muela, con clave catastral 1-03-032-
0017, Delegacién de Todos Santos, Municipio de La Paz , Baja California Sur, derivado de Ia solicitud
presentada por el C. Jesus Salvador Cota Gonzalez, Promovente del Proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, al C. Jesus Salvader Cota Conzilez,
Promovente del Proyecto, se le designara el Promovente, a |a actividad del proyecto “Coral de ias
Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.5.”, se le designara el Proyecto vy la Manifestacién
de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos, seran designados como MIA-P.

Al respecto, esta Delegacidn Federal es competente para evaluar vy resclver la MIA-P del Proyecte
sujeto a evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 8%, 14 y 16, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion 1, 16,17
BIS, 26y 32 Bis, fraccidn X, de la Ley Orgénica de |a Administracion PUblica Federal; 1,2, 3y 16, parrafo
primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccidn XXX, 38, 39 y 40,
fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012y el
Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el
Articulo Unice, fraccién VII, numeral 1, del Acuerdo por el gue se adscribe orgdnicamente las
Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5%,

fracciones |l y X, 28, fracciones VI, IXy X, 30, 35, fraccion |l, de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico

“oral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.5"
. Jesys Salvador Cota Gonzéiez, Promovente del Proyecto.




MEDIO AMBIENTE |

HATARS OF MEDTD AMEIINTE ¥ RETURECS NATUNALSS J

LI READ LT LA BAYEL

¥ la Proteccién al Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos O, QY R, 9%10° fraccién 1,12, 17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27,
38, 39, 42, 44, 45, fraccidn [, 46 al 50, de su Reglamentc en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y,

VL.

RESULTANDO

Que ef 20 de marzo de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal, el escrito del 17 de marzo
de 2020, mediante &l cual el Premovente, sometié a Evaluacién de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Delegacién Federal, la MIA-P del
Proyecto, a fin de dar cumplimiento a o dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley General
del Eguilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Que el Proyecto tiene por objeto realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para
la construccion y operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero que consta de
la lotificacion de 43 lotes risticos destinados a casa tipo campestre, vialidades, areas
ajardinadas, en una superficie total de 622868546 m?2 (62-28-68.546 ha), ubicado en una
fraccién del predio Las Playitas o Boca de la Muela, con clave catastral 1-03-032-017, Delegacion
de Todos Santos, Municipio de La Paz . Baja California Sur.

Que el 24 de marzo de 2020, se publics en el Diario Oficial de 1a Federacién el Acuerdo por el
que se hace del conocimiento del pdblico en general, los dias que seran considerados como
inhabiies para efectos de los actos y procedimientos administrativos substanciados por la
Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales ¥y sus drganos administrativos
desconcentrados.

Que el 17 de abril de 2020, se publicé en el Diario Oficial de fa Federacién el Acuerdo por el que
se establecen los Lineamientos para el intercambio de informacién oficial a través de correo
electronico institucional como medida complementaria de las acciones para el combate de |a
enfermedad generada por el virus SARS-CoV?2 {COVID-19).

Que el 30 de abril de 2020, se publicé en el Diario Oficial de Ia Federacion el Acuerdo por el que
se hace del conocimiento del publico en general, los dfas que seran considerados como
inhabiles para efectos de los actos y procedimientos administrativos substanciados por la
Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales y sus érganos administrativos
desconcentrados, con excepcion de los tramites y procedimientos gue se indican.

Que el 29 de mayo de 2020, se public en el Diario Oficial de la Federacién el Acuerdo por el
que se hace del conocimiento del pablico en general, los dias que seran considerados como
Inhabiles para efectos de los actos ¥ procedimientos administrativos substanciados por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales Y sus dorganos administrativos
desconcentrados, con las excepciones gue en el mismo se indican. & _
Ly

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S.”
C. Jesds Salvador Cota Genzélez, Promovente de! Proyecto.
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Que el 02 de julio de 2020, se publicé en el Diario Oficial de la Federacién el Acuerdo que
modifica el diverso por el que se hace del conocimiente del plbiico en general, los dias que
seran considerados como inhabiles para efectos de los actos y procedimientos administrativos
substanciados por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales vy sus Organos
Administrativos Desconcentrados, con las excepciones que en el mismo se indican, publicado
el 29 de mayo de 2020.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccion |, de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, en relacidn con el 37, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 10 de julio de 2020, |la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicéd a través de la Separata ndmero DGIRA/022/20, de su
Caceta Ecolégica Y en la pagina electrénica de su Portal
http://sinat.semarnat.gob.mx/Cacetas/archivos2020/gaceta_22-20.pdf, el listado de proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambiental durante el periodo
comprendide del 02 al 08 de julio de 2020, dentro de ios cuales se incluyd la solicitud del
Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso de las atribucicnes que le confieren los
articulos 2, fraccion XXX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecteo.

Que de conformidad con el articulo 4°, fraccion lll, del Reglamente de Iz Ley General del
Equilibrio Ecologico vy la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en
el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones
de esta Secretaria y la Direccion General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria
Federal de Proteccidén al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacién Federal,
mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01IA165/2020 del 10 de julio del 2020, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, inforrmara si el
Proyecto, tenia algun procedimiento administrative instaurado por dicha Procuraduria, o si
tiene algGn inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 20 de julio del 2020.

Que el 10 de julio de 2020, esta Delegacién Federal con fundamento en el articulo 24 del
Reglamento de la Ley Generai del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd la opinidn técnica del Proyecto a |a Direccién
Local de la Comisién Nacional del Agua en el estado de Baja California Sur, con el fin de que
manifestara lo gue a su derecho conviniera por medio del oficioc SEMARNAT-
BCS.02.01.1A166/2020, dirigido al ing. Justo Cardosc Garcia, Coordinador de actividades de la
direccion local de la Comisidon Nacional del Agua de Baja California Sur. Dicha solicitud fue
recibida el 23 de julio de 2020.

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S."
C. Jesls Salvador Cota Gonzélez, Promovente del Proyecto.
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Xl.  Que el 10 de julio de 2020, esta Delegacidén Federal con fundamento en los articulos 33, de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccidn al Ambiente v 25, de su Reglamento en
Materia de Evaluacidon del impacto Ambiental, solicitd |la opinién técnica del Proyecto a las
siguientes dependencias, con el fin de que manifestaran lo que a su derecho conviniera por
medio de ios siguientes oficios:

e SEMARNAT-BCS.02.01.IA.167/2020 dirigido al Lic. Luis Humberto Araiza Lopez, Secretario de
Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur. Dicha
solicitud fue recibida el 21 de julio de 2020.

« SEMARNAT-BCS.02.01.1A.168/2020 dirigido al Lic. Rubén Gregorio Mufioz Alvarez, Presidente
Municipal del H. Ayuntamiento de la Paz, Baja California Sur. Dicha solicitud fue recibida
via correo electrénico el 23 de julio de 2020.

Xll. Que el 04 de agosto de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
PFPA/10.1/8C37.5/541/2020, del 31 de julio de 2020, emitido por la Delegacién Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en
respuesta a lo solicitado en el Resultando [X anterior, donde manifiesta {o siguiente:

“.al respecto se indica que después de unag busqueda exhaustiva a las bases y archivos con
los que cuenta esta Delegacidn no se encontrd procedimiento administrativo instaurado al
proyecto relacionado con las obras antes descritas, asi mismo no se encontrd evidencia
documental gue permite inferir que ha dado inicio de obra en ef sitio..”

X, Que el 04 de agosto de 2020, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio SETUES.8.5.276-20,
del 28 de julio de 2020, emitido por Gobierno def Estado de Baja California Sur, en respuesta a
lo solicitado en el Resultando X! anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“.PLAN ESTATAL DE DESARRCLLO 2075-2021:

El Plan estatal de desarrolio 2015-2027 (PEQ 2015-2021} sefiala en su Eje 1. infraestructuras de
calidod que se busca desarroflar una infraestructura fisica y humana apta a través de ia
aplicacion de estrategias que permitan el mejorarmiento de los recursos de conectividad,
conocirmiento, econdmicos, agropecuarios, de vivienda, intelectual y de salud con los que ya
se cuentd, con el fin de darles el aprovechamiento necesario, lo que conducira ol
favorecimiento del estado, mediante el crecimiento de su econoria, garantizado asf ia
generacion de nuevos empleos y por ende el desarrollo y calidad de vida de sus habitantes .

En este mismo sentido el Eje No. 1, en su componente de Vivienda contempla como entre sus
lineas de accidn el estrechar la vinculacién interinstitucional e intersectorial entre fos tres
niveles de gobierno que coadyuve en la ordenacién de Ja politica en materia de vivienda y de
tenencia de la tierra y establecer las alianzas estratégicas con desarroliadores de vivienda
privados, organismos sin fines de lucro y/u organizaciones no gubernamentales, entre otros.

L4

“Coral de Las Piayitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.5."
i C. Jesus Salvador Cota Gonzédlez, Promovente del Proyecto.
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Porsu parte en el Eje IV Calidad de Vida, en su estrategia de Sustentabilidad busca garantizar
la conservacion de los ecosisternas y recursos naturales, lo cual es condicidn imprescindible
para garantizar el bienestar de fa poblacién, identificando zonas para el aprovechamiento de
los recursos naturales de forma sustentable, Y evitar conflictos entre los sectores para un
desarrollo con calidad de vida.

Derivado de lo anterior el desarrolio del proyecto denominado "Coral de Las Plavitas, Todos
Santos, Municipio de La Paz, B. C. S. ", con pretendida ubicacién en predio “Boco de la Muela
o Las Playitas”, en la localidad de Todos Santos, Municipio de La Paz B.CS. , con clave
catastral 1-03-032-017, con una superficie total de 62-28-68.546 has, promovido por C. Jeslis
satvador Cota Gonzdlez; que consiste en la lotificacién vy vialidades de 43 lotes rdsticos con
medidas de entre 1y 1.5 has, que posteriormente serdn comercializados vy conforme se vayan
edificando y serdn destinadas a casas tipo campestre de no mds de 500 m2, y tomando en
cuenta que el PEO 2015-202] estd orientado al aprovechamiento sustentable de los recurscs
naturales, la infraestructura de calidad y la calidod de vida, como principales ejes de
desarrolio; se observa que el Proyecto es acorde con las metas de desarrolio plasmadas en
dicho instrumento (PEQ 2015-2021) para garantizar a los habitantes del Fstado de Baja
California Sur una vivienda adecuada, segura y habitable.

INFRAESTRUCTURA

La MIA-P en su apartado 11.1.2, sefiala que el sitio fue elegido porque tiene un uso de suelo
apto para fa Lotificacion y Vialidades pretendidas en el presente proyecto, asi como las
facilidades de dotar de servicios, como energia eléctrica y agua potable y por estar inmerso
en el Programa Subregional de Desarrollo Urbano Todos Santos-Pescadero-Las Playitas
(PSDU-TPLP).

En este sentido se sugiere recomendar al Promovente apegarse a lo dispuesto en ef
Reglamento de Construccion para el Estado de Baja California Sur y Reglamento de
Fraccionamientos def Estado Baja Californic Sur.

Por otro lado se sugiere recomendar al promovente que previo al inicio de la etapa de
comercializacion o construccién del Proyecto denominado “Coral de las Playitas” se cuente
con un Reglamento Interno de Construccion debidamente Registrado y Sancionado por lo
autoridad municipal correspondiente, en donde se establezca las condicionantes de
construccion por si o por terceros que contemple y garantice de manera enunciativa, mas no
limitativa: que durante la construccion en cada lote, en su debido caso, se rescate del mayor
numero de especies incluidos en fa NOM-059-SEMARNAT-201 O, la instalacién colocacion de
sistemas y equipos ahorradores de agua, hermeticidad de fos sistemas hidréulicos, eficiencia
energetica, conductividad y transferencia de calor, el retiro de residuocs de la construccion de
las obras civiles y ef manejo y recoleccion de los residuos sélidos urbanos.

AGUA POTABLE

La MIA-P especifica en su apartado 1112 v T17 vy en el numeral 6 del apartado de

conclusiones, que, en el sitio del proyecto, hay factibilidad de servicios, como energia eléctrica’

y agua potable y en la zona de Todos Santos, que es ef poblodo mds préoximo. Que, para ef

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.CS."”
C. JesUs Salvador Cots Conzélez, Promovente del Proyecto,
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caso del agua potable, se construirdn cisternas en cada lote con capacidad de 10,000 litros
e/u, las cual serd abastecidas directamente mediante por pipas de un proveedor autorizadg,
para abastecer las necesidades del mismo y gque mds adefante solicitaran el servicio af
municipio.

En este sentido y dado la ubicacicn del proyecto se sugiere solicitar al Promovente ampliar la
informacién para que en su debido caso se garantice el abasto de agua para fas diferentes
etapas propuestas para el proyecto, en donde se garantice ef cumplimiento de fo establecido
en los lineamientos normativos y criterios de desarrollo urbano del Programa Subregional de
Desarrollo Urbano Todos Santos- Pescadero- Las Playitas, sin menoscabos del recurso para la
localidad aledaria.

DRENAJE Y ALCANTARI LLADO.

La MiA-P en su apartado 1111 sefiala que se instalard 1 biodigestor para cada lote y que el
agua tratada del proyecto se utilizard para realizar el riego de las dreas verdes del proyecto.

Al respecto se observa que debidc a que el proyecto se encuentra ubicado en una zong
agricola y cercana a una zona de playa y el mar patrimonial y considerando que se advierte
que no se cuenta con la factibilidad de agua potable y alcantarillade municipal en la zona se
sugiere solicitar al promovente ampliar la inforrmacién al respecto del manejo del manegjo de
las aguas residuales provenientes de los sistemas alternativos de drenaje del proyecto
durante la etapa de operacién y mantenimiento y como se interconectaran, cada uno de los
biodigestares en el sitio del proyvecto y estos a su vez con €l sistema de drenaje y alcantariliado
de la localidad de Todos Santos, municipio de La Paz.

En este mismo sentido, de ser el caso se recomienda solicitar al Promovente g observancia
de lo dispuesto en ef Articulo 56 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion del Ambiente
del Estado de Bajg California Sur, que o la letra dice:

"que cuando no existan los sistemas municipales para evacuacion de las aguas residuales,
los propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios, residencias, industrias y similares
deberan instalar sistemas de tratamiento y reciclgje de sus aguas residuales, yo seq
individua/es o comunales.

Solo en aquellos casos excepcionales, en que las condiciones sociocecondmicas y geofisicas fo
Justifiquen, podrdan los ayuntamientos autorizar la construccion de letrinas y fosas sépticas”.

Por lo anterior se sugiere solicitar al Promovente que ol instalar sistemas individuales de
aguas residuales (Biodigestores), que los efluentes deberdn cumplir las Normas Oficiales
Mexicanas: NOM- QQT-SEMARNAT-1996; que establece los limites madximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales y NOM-
O03-SEMARNAT-1997; que establece los limites maxirmos permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que se retsen en ef servicio publico.

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S.”
C. Jesds Salvador Cota Gonzalez, Promovente del Proyecto.
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RESIDUQOS SOLIDOS

La MIA-P identifica que se generardn residuos sélidos producto del despaime y limpieza del
terreno, residuos sdlidos urbanos producto de la actividad misma de los trabagjadores,
consistentes en trozos de madera, cartdn, residuos domésticos producto de envases, restos de
comida de los trabajadores segtin lo manifiestan en la Tabla 7. Generacién de Residuos, Que
estos se almacenardn en un lugar del predio hasta su disposicién final en el Relfeno sanitario
municipal.

Al respecto se sugiere sefialar al Prormovente que es necesario establecer un mecanismo para
garantizar la gestién adecuada de sus residuos hasta su disposicion final en un sitio
autorizade por el H. Ayuntamiento de La Paz, que incluya la identificacion y sefalizacion de
un drea destinada af almacenamiento temporal de los Residuos Sélidos Urbanos generados
en cada una de las etapas, perfectamente delimitada y con accesc controlado dentro del
predio, con contenedores tapados, diferenciados por lo menos, en residuos orgdnicos e
inorgdnicos, la implementacion de barreras fisicas para evitar que los residuos sean
diserminados por la accién del viento o la fauna doméstica o feral, y la proliferacién de fauna
nociva y vectores, evitando la contaminacién del suelo y playas adyacentes, asi cormo
seftalando fos tiempos de recoleccién o periodicidad para su disposicidn final De igual
manera se sugiere prohibir el traslado de los mismos hacia zonas aledarias, predios
particulares vecinos, causes de arroyo y/o playas adyacentes, cafiadas y/o caminos, dada ia
lejania del drea del proyecto con el sitio de disposicién final municipal.

BANCOS DE MATERIALES PETREQS.

La MIA-P en su apartado 1122, menciona que el programa general de trabgjo consiste
principalmente en delimitar la zona en donde se realizard la lotificacion y posteriormente o
la comercializacion fa construccion de las obras civiles y mantenirmiento de vialidades (Tabla.
6). En particular la etapa de preparacidon del sitio, contemplan acciones de
acondicionamientc de terreno: levantamiento topogrdfico, despalme y nivelacion para la
construccion de la infraestructura civil y que los impactos negativos que destacan en la etapa
de preparacion del sitio son generados por las acciones de Desmonte, nivelacion del suelo y
movimiento de tierras. Por su parte en la Tabla 39 identifica como impactos la disminucion
de la calidad def aire por la incorporacion de particulas aerotransportadas o la atmdésfera,

Al respecto se advierte una potencial necesidad de utilizar derivados pétreos adicionales para
fas gcciones de nivelaciones, relleno y compactacion. £n este sentido se sugiere gue en su
debido caso, los derivados pétreos sean obtenidos de bancos de materiales pétreos
debidamente autorizados por el Goblerno del Estado en ef drmbito de las atribuciones que en
fa materia le otorgan los Articulos 7 fraccién Xy XVi de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico
y Proteccidn al Ambiente, v Articulos 20 y 21 fraccidn IV de la Ley de Equilibric Ecolégico v
Proteccion del Ambiente del Estado de Bgja california Sur y Articulo 8 fraccidn IV de su
Reglamento, por lo que se recomienda requerir a fos Promovente que soficiten a sus
proveedores copias de las qutorizaciones ambientales de los bancos y que en su momento,
exhiban comprobantes de adquisicién de dichos materiales.

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S."
C. Jesus Salvador Cota Genzalez, Promovente del Proyecto.
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De igual manerg se sugiere que el transporte del material se realice por empresas
transportistas locales y gue cuenten con los permisos y autorizaciones pertinernites de fos tres
niveles de Gobierno y en particular fos gue para tal efecto, emita fa S5CT. Que g efecto de
disminuir la ernision de polvos deberd realizar el riego de las dreas de trabgjo con dgua
tratada.

Por otro lado debido a la naturaleza del proyecto y la zona donde se realizard el proyecto se
sugiere recomendar al promovente asegurarse de que durante la gfecucion del proyecto no
se reglicen reparaciones mecdnicas menores o mayores, cambios de aceite y abastecimiento
de combustible de los vehiculos y maquinaria que intervienen en la construccion.

FLORA

La MIA-R en su apartado IV.2.13.1, sefigla que durante los muestreos de vegetacidn se
observan algunas especies que se encuentre en estatus de proteccion, de conformidad con la
NOM-059- SEMARNAT-2010, como se puede observar en la sigufente tabla, siendo éstas: la
Biznaga (Ferocactus peninsulae), El Viejito (Mammillaria dioica, Mammillaria radicularis y
Mammillaria capensis). Tabla 21. Composicién de la vegetacion del poligono del proyecto y
estatus de proteccion.

En este sentido se sugiere recomendar al promovente que, elabore e implemente un
Programa de Rescate y Reubicacion de Flora debidamente sancionado y autorizado por ia
SENARNAT, en donde se garantice la reubicacién de los individuos de las especies ahi
encontradas y en particular el 100% de las especies incluidas NOM-059-SEMARNAT-2010,
localizadas dentro del poligono en estudio, para ser utilizado en actividades de reforestacién
v para el aurmento de cobertura vegetal de las dreds propuestas como dreas verdes o para
que sean reubicadas dentro de superficies o ecosisternas iguales o similares de donde fueron
rescatadas, de igual manera deberd evitar dafectaciones a la vegetacién adyacente en
terrenos aledafios y garantizar gue las actividades de desmonte y despalme se realizaran de
forma paulating, conforme el provecto avance en superficie.

Se sugiere que el Rescate y Reubicacion de Flora contemple las siguientes caracteristicas, las
cuales se enlistan de manera enunciativa, mds no fimitativa:

Caracteristicas técnicas de rescate por especie.

Registro de cantidad de individuos por especie.

Sitio de reubicacion.

Acciones de monitoreo y seguimiento.

Indicadores de éxito para medir la eficacia y la eficiencia del rescate.
Cronograma de actividades

Derivado de fo anterior se recomienda que el Promovente no inicié trabajo alguno como fo
son el desmonte, despaime, corte, nivelacién, excavacidn, compactacién y/o construccion
antes de realizar las acciones de rescate y reubicacion previstas en el Programa de Rescate y
Reubicacion de Flora

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.5."
C. Jesus Salvader Cota Gonzaiez, Promovente del Proyecto,
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FAUNA

La MIA-R en su apartado V2131, sefiala que considerando fos rasgos de distribucién v
desplazamiento de la fauna silvestre, en el drea sujeta a cambio de uso de suelo, la presencia
de los asentarnientos humanos, el trdnsito de personas en la zona y la escasa vegetacion
explican la escasa presencia de fauna en el drea de estudio, por o que se sugiere recomendar
al promovente que previo al inicio de operaciones se deberdn gfecutar qgcciones parg
ahuyentar la founa nativa, considerando principaimente las especias en listada en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059 SEMARNAT-2010 y aquellas otras de lento desplazamiento que se
identifiquen en el drea a desmontar..”

Que el 18 de agosto de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio No.
DEEGA/1104/344/2020, del 17 de agosto de 2020, emitido por el H. Ayuntamiento de la Paz,
Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando X! anterior, donde
rmanifiestza lo siguiente:

“..Por este conducto me permito, remitir a usted la Opinién Técnica solicitada a esta
dependencia mediante Oficio Num. SEMARNAT-BCS.02.011A.124/2020, con relacién a la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del. proyecto denominado
"Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.5." a desarroflarse ai suroeste
de la localidad conocida como Las Playitas, Todos Santos, Municipio de la Paz, Baja
California Sur.

l. Las coordenadas del cuadro de construccion del poligono general del proyecto de la
pagina 7 de la MIA (cop. 1) no coinciden con la imagen de jos planos e imdgenes satelitales
{figuras 1-5, 7, 10, etc.) proyectando una superficie menor y ubicada parcialmente en otro
sitio.

Il. En referencia a la Vinculacioén con los Ordenamientos Juridicos Aplicables en Materia
Ambiental y en su Caso con la Regulacion de Uso de Suelo la MIA presenta informacion
parcial e incorrecta sobre e/ Programa Subregional de Desarrollo Urbano Todos Santos, £l
RPescadero y Las Playitas (PSDU-TS-EP-LP) vinculada a su proyecto:

1. Describe que el poligonc del proyecto coincide con zonificacidn secundaria Residencial
Turistico, {pdg. 34) sin embargo, es una descripcidn imprecisa e incorrecta. Debido o que la
Zonificacidn que utiliza en su figura 10, corresponde al modelo de ordenamiento
(zonificacién primaria) donde le corresponde la UGA 4, como si lo dice su figura T7.

2. A pesar de que muestra la tabla del modelo de ordenamiento de la UGA 4 en la figura 77,
presenta informacion incorrecta de la misma, ya que debe decir: dreq natural con
aprovechamiento urbano, sin aprovechamiento turistico, agropecuario ni industrial.

3. Segun la zonificacion secundaria del mismo instrumento, al poligono de su proyecto le
corresponde aproximadamente una cuarta parte de "Residencial Turistice’, v el resto (tres
cuartas partes) le corresponde "Campestre Residencial”. Las principales diferencias entre

ambas es bdsicamente que el coeficiente de ocupacidn def suelo (C.O.5.) y la utilizacicn fotat

(C.U5.) son menores en ef Campestre Residencial: 0.15 y 0.40, versus los de Residencial

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S."
C. Jesus Salvador Cota Gonzélez, Promovente del Proyecto.
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Turistico que son de 0.25 y 0.60. Fsto implica que debe construir en menor densidad en cada
lote, £/ PDSU plantea al Residencial Carnpestre como "dreas habitacionales de baja
densidad, forrmando espacios habitables con caracteristicas homogéneas, en equilibrio y
convivencia con zonificaciones colindantes y entorno ecolégico, mediante su funcion como
drea de transicién de lo urbano a lo natural”

4. En la Tabla 11 séle muestrg informacién correspondiente a "Residencial Turistico” por lo
que falta la de "Campestre Residencial” que corresponde a la mayor parte de su prayecto..”

XV. Que el 24 de agosto de 2020, se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el
que se levanta {a suspension de plazosy términos legales en la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales y sus Organos Administrativos Desconcentrados

XVI. Que el 04 de septiembre de 2020, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado
con el nimero 03/MP-0076/03/20, ésta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 34, primer péarrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y ta Proteccién al
Ambiente vy 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, se puso a
disposicion del publico en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo nimero 1045, C.P.
23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con e fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro de! procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

XVIl. Que el 08 de septiembre de 2020, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito del 27 de
marzo de 2020, mediante el cual el Promovente presentd el extracto del Proyecto, publicado
en el periddico El Peninsuiar, el dia 26 de marzo de 2020.

XVIIl. Que a la fecha de elaboracién de la presente Resolucién ha vencido el plazo para que las
instancias consuitadas emitieran sus comentarios acerca del Proyecto, sin gue se haya
recibido en esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT, la opinidn de la Direccidon Local de la
Comisién Nacional del Agua en el estado de Baja California Sur, de acuerdo con lo referido en
el Resultando X de |a presente Resolucién. Por lo gue esta Delegacidn Federal, considera que
dicha instancia de Gobierno no tienen objecidn alguna para el desarrcilo del Proyecto.

XIX. Que,alafechadeemisidén de la presente Resolucidn, no se han recibido observaciones o quejas
con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones
no gubernamentales ¢ autoridades Federales, Estatales o Municipales.

CONSIDERANDO

PRIMERG. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion |, 16, 17 BIS, 26, de la Ley Orgéanica de la Administracidn
Publica Federal; 2, 3 y 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrative; 2, fraccién

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.5."
C. Jesus Salvador Cota Gonzédlez, Promovente del Proyscio,
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XXX,38,39y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 26 de noviembre
del 2012; y el Decreto por el gue se reforma, adicionan vy dercgan diversas disposiciones de este
Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de
2014, asi como el articulo Unico fraccién VI, numeral 1 del acuerdo por el gue se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de |a Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, pubiicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 15 de diciembre de
2014; 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fracciones VI, X y X, 30, 35, fraccién I, de la Ley General
dei Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; 2,3, 4, 5, incisos O, QyR,9,10,12,17, 25, 26, 37, 38,
39, 41, 42, 43, 44, 45, primer péarrafo, fraccién I, 46 a 42 de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental; tanto la Direccion General de Impacto ¥ Riesgo Ambiental, asi como las
Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades competencia de la Federacion y
expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién.

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccion X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al
Ambiente establece como facultad de [a Federacion la evaluacion del Impacto Ambiental de obras
o actividades a las que se refiere el articuio 28 de dicha Ley y, en su caso la expedicién de
autorizaciones. Por |o antes expuesto, la evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de las obrasy
actividades del Proyecto son de competencia Federal, toda vez que el cambio de uso de suelc en
terrenos forestales, asi como la construccidn y operacién de un desarrollo inmobiliaric en
ecosistemas costeros, ademas de cualquier tipe de obra civil en ecosisterna costeros, litorales o zonas
federales, requieren de ser evaluados en Materia de impacto Ambiental por esta Delegacién Federal
y al ser regulado por leyes federales de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fracciones
VII, IXy X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5°, incisos O, Qy R,
de su Reglamento en Materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental.

TERCERQ. Que el articulo 5° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, establece que guienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades sefaladas en dicho numeral, requeriran
previgmente la autorizacion en Matetia de Impacto Ambiental de la Secretaria.

CUARTO. Que la Direccién General de Impactoy Riesgo Ambiental v las Delegaciones Federales de
la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades gue hayan
sido sometidas a evaluacion de impacto ambiental, la de imponer cendicionantes entre las cuales
se encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas
de prevencidn, mitigacién y, en su caso, compensacion y gque los articulos, 38, 39 y 40, fraccidn IX,
inciso c, XIX y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, otorgan facultades para resolver en Materia de impacto Ambiental.

QUINTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal procedid a

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S."
C. Jesus Salvador Cota Gonzdlez, Promovente del Proyecto. 4
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evaluar el impacte ambiental que pudiera ocasionar la construccion, operacidn y mantenimiento
gue reguiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo o establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas: NOM-003-SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-006-CONAGUA-1997,
NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-047-SEMARNAT-2014, NOM-059-
SEMARNAT-2010, NOM-081-SEMARNAT-1994 v e| Programa Subregional de Desarrollo Urbano de
Todos Santos — El Pescadero — Las Playitas, publicade el 10 de agosto de 2012 (PSDU-TSPLP), en el
tomo XXXIX de} Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur, destacando los puntos
siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del analisis integro de 1a MIA-P, se advierte que el Promovente pretende llevar a
cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la construccion y operacion de un
desarrollo inmobiliario en ecosistema costero que consta de lotificacion para la posterior
comercializacidon de 43 lotes rdsticos destinados a casas tipo campestre, donde se edificardn
viviendas de no mds de 500 m? de superficie de desplante. Cada lote contard con su cisterna para
almacenamiento de agua potable, asi como un biodigestor para el tratamiento de aguas residuales
y paneles solares para generacidn de energia eléctrica. La superficie del Proyecto destinada a
lotificacién serd de 507,752.231 m? y la superficie destinada a vialidades serd de N5102.215 m2
Ademas, contard con areas ajardinadas donde se reubicardn los ejemplares de flora rescatada por
obras del cambio de usc de suelo. Lo anterior, se pretende desarroliar en una superficie total de
622.868.546 m?(62-28-68.546 ha), ubicado en una fraccién del predio Las Playitas o Boca de la Muela,
con clave catastral 1-03-032-017, Delegacion de Todos Santos, Municipio de La Paz , Baja California
sur.

B}. ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

En el 3rea del Proyecto se presenta el tipo de clima muy éarido, semi célido, lluvias entre verano e
inviernc mayores al 18% anual BWh (x'). Este subtipo de climas se presenta a todo lo largo de la franja
costera en el margen pacifico del estado influenciando al poblado de Todos Santos. Este clima es
también el que se presenta en el drea del Proyecto.

Es el clima mas calido de los tipos muy secos con lluvias en verano, la temperatura media anual oscila
de 18° C a 22° C. En algunas dreas este clima se extiende hasta las laderas de las sierras hasta una
attura maxima de 700 m. Los meses de mayor precipitacién son agosto y septiembre con un
promedio mensual de 50 a 60 mm para cada mes, el resto de los meses las precipitaciones son
insignificantes.

(/e
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Precipitacién

La estacion meteorolégica de Todos Santos revelan niveles maximos de 272 mm de precipitacion
total anual y minimos de solo 15.77 mm, el promedio es de 171.1 mm. El mes de mayor precipitacion
es septiembre con 125 mm aproximadamente y mayo es el mes mas seco (menos de 4.0 mm).

Temperatura

La temperatura media anual varia de 22° C, que se registra en la costa, a 18° C en la parte alta de la
sierra. De acuerdo con los datos registrados en la estacién 03-051 Todos Santos, la media anual
registrada en su area de influencia es de 22° C.

Durante el periodo de noviembre-abril se presentan las temperaturas medias minimas y medias
maximas de 12° Cy 27° C respectivamente, para la linea de costa, y de 6° Cy 24° C, que se registran
en las sierras. En el periodo de mayo-octubre, la temperatura media maxima en ia zona costera es
mayor de 33° C.

Eventos meteoroldgicos extremos

En promedio se generan 14 ciclones en esta regién cada afio, siendeo 1992 el afio en que ocurrid el
mayor nimero. Alrededor de un 52% de las tormentas tropicales pasan a categoria de huracan, esto
es, alcanzan una velocidad de viento por arriba de los 117 km/h. Sélo cerca del 22% afectan las costas
del sur de la peninsula. Aproximadamente 7 ciclones alcanzan el rango de huracan cada afio, pero
Unicamente se han registrado 11 huracanes de categoria 5 en los 51 afios anzlizados. Los meses en
los cuales son mas frecuentes las perturbaciones tropicales son julio, agosto y septiembre, sin
embargo, el mes en el cual Baja California Sur se ve més afectada es septiembre.

Geologia

En el predio geoldégicamente tiene un origen en el Periodo Cuaternario (Q), rocas sedimentarias,
generando suelos Aluviales (Al), los cuales se caracterizan por ser suelos transportados por el agua
especificamente del tipo Qhoar (Arenas-limos no consclidados) y Qholl {Arenas-limos loitoraies). Con
presencia de cubierta vegetal.

Fisiografia,

El area considerada en este estudio se localiza en la porcién sur de la Peninsula de Baja California,
dentro de la Provincia de Baja California, Subprovincia de Llanos de Magdalena. La zona de Ei
Pescadero Fisiograficamente tiene una estructura de lomerio ramificado con bajadas, esta regién se
encuentra por debajo de los 200 ms.n.m. La composicién de arenas finas limos y arcillas en el suelo
nos denotan un ambiente de baja energia sin predominancia de zonas de erosién o deposito que
conformen una gecmorfologia distinta a la de una planicie aluvial de baja energia.

Esta regidn estd caracterizada por zonas aluviales, con bajos que suelen inundarse en épocas de

luvias debido a las crecidas de los arroyos, los principales sistemas montafiosos se encuentran

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S."
C. Jesds Salvador Cota Gonzalez, Promovente del Proyecto. .
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orientados NW-SE, que comprende las sierras El Corddn de Piedra y La Sierra de la Victoria,
caracterizadas por montafias cercanas a 10s 1200 m de altura, y pendientes fuertes.

Suelos

Los suelos predominantes en la delegacién de Todos Santos son los denominados Regosoles, estos
son los de mayor distribucién en la entidad pues cubren el 47.3% de la superficie, y el 83% de la
superficie de la discontinuidad del Cabo.

Su origen es muy diverso, los hay residuales, litorates y aluviales y estdn formados por rmateriales no
consolidados como |z arena. Son suelos poco evolucionados que no presentan caracteristicas
diferenciales en el perfil, estos suelos se distribuyen desde las llanuras hasta las sierras, en general
son de textura gruesa, de bajo contenide de materia organica; son poce profundoes con excepcion
de los que se encuentran en las llanuras con dunas gue alcanzan en promedio los 120 centimetros.

Midrologia

La zona se encuentra localizada dentro de la Regién Hidroldgica RH 3 “Baja California Suroeste
(Magdalena)”. Forma parte de ia Cuenca A, correspondiente a |a vertiente gue drena hacia el Océano
Pacifico.

El acuifero pertenece a la cuenca A “Arroyo Caracol - Arroyo Candelaria”, que incluye a los acuiferos
de toda la porcién suroeste de BCS, desde Las Pocitas-San Hilario hasta Migrifio y continGa al sur,
casi hasta llegar a Cabo San Lucas.

La region se caracteriza por preseniar condiciones de régimen de lluvias en verano con valores
precipitacién bajos y escasez natural del agua, que ocasionalmente se ven alteradas debido a la
presencia de huracanes. En ambos casos, los escurrimientos superficiales son de tipo intermitentes
gue generalmente desaparecen por infiltracidén hacia la planicie costera.

Hidrologia subterranea
La hidrogeologia subterranea del area de estudio comprende dos unidades principales:

Unidades con potencial alto. Estd asociada a la presencia de sedimentos aluviales. La unidad tiene
sedimentos de grano fing, sin conseolidacion alguna, por lo cual se consideran como un buen
potencial para contener acuiferos. Ademas, la mayoria de los pozos activos se encuentran localizados
en esta unidad. Agqui es esta unidad es donde se encuentra el Proyecto.

Unidades con potencial bajo. Esta unidad se relaciona espacialmente a las rocas cristalinas gque
forman montafias con pendientes fuertes. Estas rocas son muy compactas y presentan un grado de
fracturamiento variable, por lo cual sus posibilidades de ser acuiferos son limitadas.

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S."
{g C. Jesus Salvador Cots Conzidlez, Promovente del Proyecto.

D S e e, S ey Sl R 5 N T
AN AT SRR N bl S 2 S SV
e NS TN

FERCANEICN



MEDIO AMBIENTE |

1
FLORETARLA T MEMC AMBIENTE Y RECURSOS WATLURALIL J

NGO TR S I B L5 AT

C). ASPECTOS BIOTICOS.

Flora

De acuerdo con la carta de Uso de Suelo y Vegetacién, escala 1:50 000, SERIE IV, del Instituto Nacional
de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), en el drea sujeta a cambio de uso de suelo, se presenta
la vegetacion de uso Matorral sarcecaule.

La superficie forestal requerida para el cambio de uso de suelo es de 622,868.546 m2.

Matorral sarcocaule. Es la comunidad que abarca una de las dos mayores superficies en el drea de
estudio, siendo en este tipo de comunidad vegetal aledafia a la unidad donde se ubica el Proyecto;
se distribuye en éreas aparentemente conservadas con gran diversidad de especies arbdreas con tafla
modesta que pierden sus hojas en la época de sequfa. El estrato arbéreo se encuentra por encima de
los 2 metros de altura,

En [z siguiente tabla se presenta la composicién de la flora en la microcuenca donde esta el sitic del
Proyecto, y el estatus de proteccién de conformidad con la NOM-058-SEMARNAT-2010.

NO. Especie Nomtzre FOI'.ITI? de Estatus de proteccién en fa
comon crecimiento NOM-059-SEMARNAT-2010
1 Pachycereus pringlei Cardon Suculenta -
2 Ferocactus peninsulae  Biznaga Suculenta Proteccién especial
3 gfri!:gsgizereus Pitahaya agria  Suculenta )
4 gfg;g%‘;gg?s Pitayita Suculenta n
5 Opuntia chollg Choya pelona  Suculenta -
6  Mammillaria dicica Viejito Suculenta Proteccion especizl
7  Mammilaria radicularis  Viejito Suculenta Proteccidn especial
8  Mammillaria capensis  Viejito Suculenta Protecclon especial
9 Mimosa xantii Celosa Arbustiva -
10 Yuca valida Yuca Arbustiva -
n Agave datylio Datllillo Arbustiva -
12 Turera difusa Damiana Arbustiva -
13 Jatropha cuneata Matacora Arbustiva -
14 Lycium californicum Frutilla Arbustiva -
15 Olneya tesota Ejotdn Arbustiva -
16 Solanum hindsianum Mariola Arbustiva -
7 Melochia tomentosa Malvarosa Arbustiva - A
8 pesmanthus fruticosus  Frijolilio dai Arbustiva - P\l\
“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.5." U’:
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NO. Especie Noml:’vre For.rn? de Estatus de proteccién en la

comun crecimiento NOM-059-SEMARNAT-2010
19 Fouquieria diguetii Pzalo Adan Arbustiva -
20  Caesalpinia californica  Vara Prista Arbustiva -
21  Adelia virgata Pimientilla Arbérea -
22 Jatropha cinerea Lomboy Arbodres -
23 Cyrtocarpa edulis Ciruelo Arborea -
24 Bursera microphylla Ig[sf: do Arbdrea )
25  Bursera fagoroides Torote blanco Arborea _
26 Bursera hindsiana Copalguin Arbdrea -

Fauna

A continuacion se presentan los resultados de fauna silvestre detectada, para cada grupo faunistico
en el area sujeta a cambio de uso de suelo y su categoria de riesgo conforme a la NOM-038-
SEMARNAT-2010:

Estatus de proteccién en la

No. Especie Nombre comuin NOM-058-SEMARNAT-2010
Herpetofauna
1 Dipososaurus dorsalis Cachora guera -
2 Cnemidophorus .
hyperythrus Lagartija )
3 Leptotyphiops hurmilis Culebra ciega -
Ornitofauna
Catares aqurag Zopilote -
5 Myiarchus cinerescens Copetdn cenizo -
Zenagida asiatica Paloma ala blanca -

D}. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTOQ IDENTIFICADOS
POR EL PROMOVENTE.

Etapa de Preparacién de sitio: Desmonte, nivelacién dei sueio y movimiento de tierras.

- Generacion de polvos. Disminucién de Calidad del aire por la incorporacién de particulas
aerotransportadas a la atmdsfera. Muy localizade en la temporalidad de su actividad.

- Remocion de la vegetacion natural. Cambio en la composicién de la flora presente.

- Generacién de ruido. Migracién de la fauna nativa presente, pero igualmente restringida a una
limitada temporalidad de su actividad.

; “Corai de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.5."
fi C. Jesus Salvadoer Cota Gonzdlez, Promovente del Proyecto.
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A continuacién se presenta un resumen de los impactos ambientales identificados en los

distintos recursos presentes en el sitio del Proyecto.

Uso de suelos

Cambio en el uso y vocacion natural.

RECURSO IMPACTO IDENTIFICADO CONSECUENCIAS
. Bajo a moderado, transitorio, . .. -
g::::sgla y afectacién al suelo por remocion de |a g:r::&?r:lna Igr;gmgssm!on botanica
vegetacion y descompactacion. ’
Modificacién del proceso de balance
Agua Modificacion de las areas de recarga | hidrolégico. No factible de
de agua subterranea. cuantificacion  sin un  estudio
especifico.
Modificacién de las estructuras

naturales, pérdida de biodiversidad.

preparacion del sitio.

L Cambic de la estructura
Recursos Remocion en caso extremo de las arguitectura de paisaje v los de Io)s/
s ro s hectdreas totales del predio de 4 paisaje y ]
biolégicos L o procesos naturales de flujo de
superficie de flora comunitaria. - . ;
energia y ciclos de nutrientes.
Recursos Alteracién de las  estructuras | Modificacion de paisaje y alteracion
visuales naturales. escénica.
Emisidon de ruido por la maguinaria | Desplazamiento de fauna silvestre.
Ruido durante el dia durante la etapa de | Efecto temporal muy localizado en

tiempo v espacio.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS
POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P, el Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacién, mismas que se
establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de la
presente Resolucion.

F). DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P v dadas las caracteristicas del Proyecto, se prevé que se
ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o mitigados. En este sentido, los
impactos ambientales mas significativos que ocasionaré el desarrollo del Proyecte v que fueron
identificados por el Promovente, se generardn durante las etapas de preparacion del sitio vy
construccidon det Proyecto.

Que el segundo pérrafo del articulo 35 de |z Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al

Ambiente, estable ce que para la auterizacion de las obras y actividades a gue se refiere el articulo ™

28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano

“Caral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.5."
. JesUs Salvador Cota Gonzédlez, Promovente del Proyecto.
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y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Que de acuerdo a la Estrategia Territorial del Modelo de Ordenamiento Ecoldgico, previsto en el
plano E-2, del Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos ~ El Pescadero - Las
Playitas, publicade el 10 de agosto de 2012 (PSDU-TSPLP}, en el tomo XXXIX det Boletin Oficial del
Gobiernc del Estado de Baja California Sur, el Proyecto se ubica en dos Unidades de Gestidn
Ambiental: U4 y U23, en las cuales se establece una politica de Aprovechamiento y Proteccién,
respectivamente. La politica de aprovechamiento de la UGA 4, sefiala que es unha zona destinada al
desarrollec Campestre Residencial, los fraccionamientos de tipo campestre residencial seran
destinados a uso habitacional v se ubicardan fuera de las manchas, debiendo presentar un
reglamento Interno que sera aprobado por la Direccion. La politica de Proteccidn de la UGA 23
Proteccion, sefiala que es una zona ecoldgica paisajistica, se considera la utilizacién de los elementos
naturales, en forma que resulte eficiente, socialmente (til y procure su preservaciéon y la del
ambiente.

Conforme a lo previsto en el plano E-2a: Estrategia de Suelo y Reservas Territoriales {(Zenificacion
Secundaria) del PSDU-TSPLP, el poligono del Proyecto abarca dos usos y destinos de suelo distintos,
mismos gque corresponden a Residencial Turistico (RT) y Campestre Residencial (CR).

E! uso de suelo Residencial Turistico, es el que presenta menor proporcion de superficie dentro del
poligono general del Proyecto. Este uso de suelo sefiala una densidad neta de 5 viviendas por
hectarea, un coeficiente de ocupacién de suelo de 0.25 de la superficie total del lote y el coeficiente
de utilizacién de suelo de 0.60 de la superficie total del lote.

£l uso de suelo Campestre Residencial, es el que presenta mayor proporcidn de superficie dentro del
poligono general del Proyecto. Este uso de suelo también sefiala una densidad neta de 5 viviendas
por hectarea. Sin embargo, el coeficiente de ocupacidn de suelo es de 015 vy el coeficiente de
utilizacién de suelo de 0.2, valores menores que [os permitidos para el uso de suelo residencial
turfstico. Se permiten como maximo 2 niveles de construccién v 7 metros de altura.

Aungue el Promovente no sefiala en la MIA-P qué proporcidn de [a superficie del poligono general
del Proyecto corresponde a cada uno de los usos de suelo Residencial Turistico y Campestre
Residencial, el Proyecto, por sus caracteristicas, es compatible con ambos usos de suelo. Ademas,
el Proyecto en los términos pianteados, estd en posibilidad de adecuarse a los parametros de
coeficiente de ocupacion y uso de suelo mas estrictos, gue son los que corresponden al uso de suelo
Campestre Residencial, siempre y cuando de cumplimiento a todos los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente Resolucién. Por lo tanto, el Proyecto debera ajustar la superficie de
utilizacién de suelo, a un maximo de 124,573.7 m? de construccion total {en los distintos niveles de
construccién de cada uno de los lotes del Proyecto)}, para estar en posibilidad de dar cumplimiento
a lo previsto en dicho Programa Subregional. e '

“Coral de Las Playitas, Todos Santes, Municipio de La Paz, B.C.5."
C. Jesus Salvador Cota Gonzélez, Promovente del Froyecto.
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Respecto a la vigencia del Proyecto, el Promovente sefiala en la pagina 7 de la MIA-P, un plazo de
36 meses para realizar el cambio de uso de suelo y de 20 afios para la operacién y mantenimiento
del Proyecto. Sin embargo, en el apartado de programa de trabajo de la MIA-P, sefiala un periodo
de 20 afios para la construccién de casas. Considerando que para evitar erosién, la superficie del
terreno no debera estar desprovista de vegetacién hasta el momento en que se realicen las distintas
construcciones. Por Jo que se extendera la vigencia de preparacion de sitio y construccion hasta por
10 afos. Sin embargo esta no podra prolongarse hasta por 20 afios como lo sefiala el Promovente,
toda vez que en esta etapa es cuando se presentan los efectos mas adversos al medio ambiente.

Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del Proyecto,
no se preven impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrios ecolégicos o
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la
preservacion del equilibrio ecolégico v la proteccion al ambiente. Ademads, los efectos en el
ecosistema que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas
preventivas, de mitigacién y compensacién sefialadas en la documentacién presentada, asi como
las incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asf como del analisis de los
documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto promovido por
el C. Jesus Salvador Cota Gonzilez, Promovente, se autoriza condicionadamente, para estar en
posibilidad de cumplir con los requisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso
en el estudio. Ademas, al aplicar las medidas de prevencién y mitigacién, las obras y/o actividades
del Proyecto, no influirdn de manera adversa y significativa en la calidad del sistema ambiental, no
afectaran de manera significativa a las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni la
vegetacion gue sirva como zona de anidacidn, refugic y reproduccién para la fauna silvestre. Toda
vez que la maquinaria a utilizarse deberd encontrarse dentro de los rangos permitidos por las
Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacidn Federal considera que dichas actividades son factibles
de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuande el Promovente se sujete a las medidas de
prevencidn, mitigacion y compensacidn sefialadas en la MIA-P y sus anexos, e informacién adicional,
asl como al cumplimiento de los términos y condicionantes de la presente Resolucién, para
minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre l0s compenentes
ambientales del drea de influencia del Proyecto. Por lo gue, en el gjercicio de sus atribuciones, esta
Delegacion Federal determina que el Proyecto, objeto de la evaluacién gue se dictamina, es
ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA el cambio de uso de suelo en terrenos

forestales para la construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero que.

consta de lotificacidn para la posterior comerciatizacion de 43 lotes rdsticos destinados a casas tipo

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S."”
C. Jesds Salvador Cota Gonzalez, Promovente del Proyecto.

N
e Ry
PR T T ]




2020

LEONA VICARIO

b MRl sk B La ek

- MEDIO AMBIENTE

SRGHETARIA 8 MIING AMIIENTE ¥ RECURIOE RATURALES ‘

campestre, a desarrollarse en una superficie total de 622,868.546 m?{62-28-68.546 ha), ubicado en
una fraccion del predio Las Playitas o Boca de la Muela, con clave catastral 1-03-032-017, Delegacién
de Todos Santos, Municipio de La Paz , Baja California Sur. La ubicacidén del poligono general del
Proyecto se encuentra delimitada por las siguientes coordenadas UTM:

Poligono general
Vértices X Y
1 573692.89 2603716.39.
2 573900.46 26033927
3 572591.41 | 2602452.78
& 572366.71 | 260276417
Superficie total = 622,868.546 m*

Distribucidn de areas queé conforman el Proyecto.

Concepto Superficie (m?) Superficie (ha)

1 | Lotificacién 507,759.331 50.7759331
2 |Vialidades 115,109.215 1151109215
TOTAL 622868.546 62.2868546

Caracteristicas de las dreas que conforman el Proyecto

1. Lotificacion: La superficie total destinada a la lotificacion del Proyecto serd de 507,759.331 m?,
misma que se dividira en 43 lotes rdsticos, con un area de 1a 15 hectdreas cada uno. En los lotes
se construiran casas tipo campestre.

2. Viviendas y servicios: Las casas tipo campestre construidas en cada uno de jos 43 lotes del
Proyecto, podran tener una superficie de desplante no mayor a 500 m2 {o construccidn en planta
baja). Las viviendas podran tener un maximo de dos niveles de construccion y 7 metros de altura.
Cada lote contard con su cisterna para almacenamiento de agua potable, asi como un biodigestor
parz el tratamiento de aguas residuales y paneles solares para generacién de energia eléctrica.

La superficie total de construccidn, en los diferentes niveles de ta infraestructura del Proyecto, NO
debera exceder 1os 124 573.7 m?,

3. Vialidades: Contardn con una superficie de 115,109.215 m?, para el desarroilo de vialidades que
permitan el acceseo a las diferentes dreas que contempla el Proyecto.

4. Areas ajardinadas. En estas areas se reubicaran los ejemplares de flora rescatada producto de
las obras del cambio de uso de suelo.

e “Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipic de La Paz, B.C.S."
C.Jesds Saivador Cota Gonzédlez, Promovente del Proyecto.
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SEGUNDO. La presente autorizacién del Proyecto tendra una vigencia de 10 {diez) afios para la
etapa de preparacion de sitio, que consiste en el cambio de uso de sueio en terrenos forestales %
construccion. La vigencia para la etapa de operacién y mantenimiento, serd de 20 [veinte) afos. El
primer plazo empieza a contar a partir de la firma de notificacién de ia presente Resoiucion y el
segundo plazo una vez concluido el primero.

La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a solicitud del Promovente, Gnicamente s se
demuestra gue conforme al Atlas Nacional de Riesgos no existe riesgo de inundabilidad en el sitio
del Proyecto para el periodo de retorno por el mismo plazo que solicite ampliar la vigencia.

La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a solicitud del Promovente, previa acreditacion de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucion, asi como las medidas de mitigacién y/o compensacién establecidas por el Promovente
en la MIA-P. Para lo anterior, deber solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacién de
su solicitud, antes del término de cada una de las vigencias de las diferentes etapas sefaladas en el
primer parrafo de este Término.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompanarse de un informe suscrito por el Proemovente, el cual
debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resuitados alcanzados, en e cumplimiento
a los Terminos y Condicionantes estabiecidos en la presente Resolucion. Este podra ser sustituido
por el documento oficial emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como e! Promovente
ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En
caso contrario no precederd dicha gestion.

TERCERO. La presente Resolucidn no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun
tipo de infraestructura o actividad gue no esté listada en el TERMINO PRIMERD de esta Resolucidn.

Para que el Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o
por terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta Delegacion
Federal ia definicidn de competencia y Modalidad de evaluacion del impacto ambiental para cada
una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general
de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de
su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a esta Delegacidn Federal para su
evaluacion, la MIA-P.

CUARTO. El Promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental y en caso de gue desista de realizar ias actividades motivo de la

presente autorizacion, deberd informar a esta Delegacién Federal para que determine las medidas-

que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones del equilibrio ecolégico, 1a

“Coral de Las Playitas, Todes Santos, Municipio de La Paz, B.C.S.”
C. Jesds Salvador Cota Gonzdlez, Promovente del Proyecto. f
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bicdiversidad, o se generen efectos adversos a sus componentes.

QUINTO. El Promovente en el caso gue decida realizar modificaciones el Proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en |os articulos 6y 28,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacidn suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidén al
ambiente gue le sean aplicables, asi como lo establecide en los Términos y Condicicnantes de la
presente Resolucion. Para lo cual, debera notificar dicha situacién a esta Delegacion, previo al inicio
de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades
distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de Ia Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente v 49, de su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del
Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Gnica y exciusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por
ningGn motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni recenecce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones
que determine esta Secretaria, las autoridades Federaies, Estatales o Municipales, ante la
eventualidad de que el Promovents, no pudiera demostrario en su oportunidad.

Es obligacidon del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos v similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas
mediante la presente Resolucion.

Queda bajo [a mas estricta responsabilidad del Promovente la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta autorizacién, asfi
Como su cuinplimiento ¥ consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de
Medic Ambiente y Recursos Naturales y/oc a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas
en la MIA-P son de caracter obligatorio para el Promovente segun lo establecido a continuacion:

Flora.

1. Se llevara acabo el rescate y reubicacién principaimente de las especies en algln estatus de
proteccidon, conforme a lo previsto en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

2. Previo al inicio de las actividades de remocidn de vegetacion del Proyecto se impartird a todo el
personal involucrado el curso denominado “Cuidado al medic ambiente en tu drea de trabajo”,
el cual esta integrado por maédulos enfocados a [os diversos factores ambientales '

“Coral de Las Piayitas, Tedos Santos, Municipio de La Paz, B.C.%."
C. Jesus Salvador Cotz Gonzalez, Promovente del Proyecto.
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3. Los residuos vegetales generados durante las acciones de apertura de vialidades se picaran vy
dispersaran en el suelo para facilitar su integracién al mismo en dreas aledafias.

Fauna

4. Sellevara a cabo el Programa de rescate y reubicacién de especies de fauna silvestre, apficando
la metodologia especifica para grupo faunistico.

5. Sedebera clasificar e identificar los residuos organicos e inorganicos que se generen durante el
procesc para su disposicion final y evitar que sean ingeridos por la fauna silvestre.

6. Eldesmonte o poda se llevard a cabo de manera paulatina y direccional a fin de permitir gue las
especies de fauna silvestre presentes en el drea tengan posibilidad de alejarse del sitio.

7. Se comunicard a todos los trabajadores que el drea donde realicen sus alimentos debers
permanecer libre de residuos debido a la posible generacién y proliferacién de fauna nociva Y
dispersidn de estos.

Suelo

8. Para evitar |la erosién por el cambio de uso de suelo, sélo se removera la vegetacion
correspondiente a las lotificaciones, y los lotes quedardn con su vegetacién natural hasta gue se
lleve a cabo su edificacién.

9. Inmediatamente después de realizar la remocién de vegetacién de la superficie del drea de
vialidades, se aplicaran 2 riegos diarios (mafiana y tarde).

10. Los residuos que por sus propiedades fisicas y quimicas tengan caracteristicas de peligrosidad,
deben manejarse y disponerse de acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana
NOM-052-SEMARNAT-2005.

1. Serealizard desrame, picado y dispersién del arbolado para facilitar su integracion al suelo para
su posterior utilizacién.

12. Durante la realizacion de las actividades de cambio de uso de suelo se colocard un sanitario
portatil por cada 15 personas, esto con |a finalidad de mantener un estricto control de los residuocs
fisiolégicos y evitar las evacuaciones al aire libre, y que estas se filtren.

13.  Seimplementard un pregrama de residuos sélidos no peligrosos,

Disminucién de la infiltracién del agua.

14, Con el propdsito de mitigar la perdida de agua infiltrada durante la preparacién del Proyecto,
se reubicardn 11,958 individuos de flora rescatados, por lo gue el volumen de escurrimiento se
vera disminuido.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por fos articulos 35, parrafo cuarto de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente, que establece gue una vez evaluada la MIA-P, |a
Secretaria emitira la Resolucién correspondiente en la gue podrd autorizar de manera condicionada

la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del su Reglamento en Materia de Evaluacion

del Impacto Ambiental, que establece, que la ejecucion de |la obra o la realizacidn de la actividad de
gue se trate debera sujetarse a lo previsto en la Resolucidn respectiva, esta Delegacién Federal

“Coraf de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.5."
C. Jesus Salvador Cota Sonzidlez, Promovente del Proyecto.
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determina gue la operacién del Proyecto, estaran sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, asi
como a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a las siguientes:

10.

CONDICIONANTES

Previo al inicio de obras, el Promovente debera contar con [a autorizacién de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, en materia Forestal, emitida por esta Delegacidn Federal y debera
dar cumplimiento a los términos y condicionantes de las Resoluciones que emane del Estudio
Técnico Justificativo, asi como su respectivo Programa de Rescate y Reubicacion de Flora.

Ei cambio de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto, debera realizarse lo mas préximo
al inicio de su construccion, esto con el objeto de evitar erosidn y pérdida de suelo.

El Promovente deberd dar aviso con 15 dias de anticipacidn del inicio de obras y actividades del
Proyecto gue se autoriza mediante el presente documento a la Delegacidn de la Procuraduria
Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado.

El Promovente deberd colocar mojoneras o sefialamientos temporales con materiales visibles
para delimitar el area del Proyecto, con el fin de evitar |a afectacién a zonas contiguas.

El Promovente no debera realizar apertura de nuevos caminos o brechas para instalacién de
lineas de conduccidn y servicios, fuera del poligono del Preyecto autorizado en el TERMINO
PRIMERO de la presente Resolucién.

El Promovente deberd implementar un Programa de rescate v reubicacion de fauna silvestre,
previo a la gjecuciéon del Proyecto v en caso de presentarse algln ejemplar de fauna silvesire
durante la eperacion.

Previo al inicic de obras el Promovente debera presentar a esta Delegacion Federal el Dictamen
Técnico de Uso de Suelo para el Proyecto, emitido por el Gobierno del Estado de Baja California
Sur.

Previo al inicio de obras, el Promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal ia
Autorizacion de Uso de Suelo para el Proyecto, emitida por el H. Ayuntamiento de La Paz.

El Promovente se asegurard que los materiales necesarios para las obras, deberan obtenerse
Unicamente de los bancos o casas de materiales autorizadas por el Gobierne del Estado. Debera
aportar evidencia documental de le anterior, conforme a 1o seftalado en el TERMING NOVENO
de la presente Resolucion.

La superficie total de construccién, en los diferentes niveles de la infraestructura del Proyecto,

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S."
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H

Pagina 24 de 29

)1‘1\’?

S N L S g R OO e e
0 ST o S A S AR T R T \i\ﬁ e R T
e Ex‘wﬁwﬁfﬁ*‘:ﬁwm}%{x@ “‘%’;“sm?@a f'w\q \\‘*\;‘%”\3 : &&*& R R R RS




1.

2.

13.

14.

15.

l&.

17.

SECRETARIA DE M5IND SMBITNTE ¥V RECLHNTOS WATURALDS

MEDIO AMBIENTE

NO debera exceder o5 124.573.7 m?, que corresponde a un coeficiente de utilizacién de suelo de
0.2, en cumplimiento a o previsto por el_Programa Subregicnal de Desarrollo Urbano de Todos
Santos - El Pescadero - Las Playitas.

Se prohibe a el Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas
las etapas del Proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar actividades de
mantenimiento de la magquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitioc donde
se pretende llevar a cabo el Proyecto maotivo del presente Resolutivo.

El Promovente debera asegurarse de que los biodigestores o sistemas de Tratamiento de Aguas
Residuales, sean instalados dentro del poligono del Proyecte al menos a 30 m de distancia de
pozos de agua y a 60 m de distancia a embalses o cuerpos de agua utilizados como fuentes de
abastecimiento, de acuerdo a las especificaciones indicadas en la Norma Oficial Mexicana-006-
CONAGUA-1997, Fosas sépticas prefabricadas-Especificaciones y métodos de prueba.

El Premovente deberd asegurarse de dar cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas gque se reusen en servicios al plUblico. Como evidencia del
cumplimiento de esta condicionante, deberd presentar confoerme a lo previsto en el Término
Noveno de |la presente Resolucidn, los resultados de los analisis sefialados en esta Norma Oficial
Mexicana.

El Promovente debera reutilizar el agua tratada proveniente del sisterna de Tratamiento de
Aguas Residuales para ¢l riego de areas verdes y otras actividades que considere adecuadas.

El Promovente NO deberd descargar en bienes nacionales |las aguas tratadas provenientes de
los biedigestores o plantas de Tratamiento de Aguas Residuales.

El Premovente deberd de utilizar técnicas de captacion de agua pluvial y ahorro de agua de
agua potable.

El Promovente debersd asegurarse de que el manejo y disposicién final de lodos y biosdlidos
generados por el sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, cumpla con las especificaciones
y limites establecidos en la Norma Oficial Mexicana-004-SEMARNAT-2002, Proteccion
ambiental.- Lodos y biosélidos.-Especificaciones y Iimites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final. Para evidenciar |o anterior deberd
elaborar un reporte anual con informacién sobre la disposicidn final de los lodos v biosélides

provenientes del sistema de tratamiento de aguas residuales, con documentacion -

comprobatoria, conforme a lo indicado en el Término Noveno de ésta Resolucion.

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.8.”
C. Jjesuds Salvador Cota Gonzdiez, Promovente del Froyecto. .
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El Promovente no deberd utilizar en las zonas ajardinadas del Proyecto gjemplares de flora
consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la Lista de las
Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de
diciembre de 2076.

Queda prohibido descargar o infiltrar al sueio o subsuelo, aguas negras o cualguier tipo de agua
residual gue contenga contaminantes orgdnicos {sanitarios yfo fecales) o inorgéanicos
(detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como residuos peligrosos.

Durante |la etapa de operacidon del Proyecto deberd instalar |d&mparas vy equipos ahorradores de
electricidad, ademas de promover la instalacién de tecnologias generadoras de electricidad de
fuentes renovabiles.

Durante el desarrolio del Proyecto, en cualquiera de sus etapas se deberan depositar los
residuos soélidos en contenedores cerrados para postericrmente transportarlos a los sitios
destinados por las autoridades municipales.

El Promovente deberad realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifigue el
cumplimiento de las medidas de mitigacidn, asi como de los Términos y Condicionantes
contenidos en el presente Resolutivo el cual, deberd incluir la siguiente informacién:

a) Objetivos y alcances.

b) Diagnostico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

c) indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecoldgicos medibles y verificables en un
corto, mediano y largo plazo.

d) Cronograrna de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas medidas de
rmitigacion en caso de ser necesarias.

El Promovente deberd dar aviso a la Delegacidn Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conclusidn del Proyecto
para que esta pueda verificar ei cumplimiento de los Términos, Condicionantes y medidas de
rmitigacion establecidas en la presente Resolucién.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

24,

El Promovente deberd acondicionar [as instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le
pretenda dar sl término de su vida Gtil o, en caso contrario, deberd proceder a sy
desmantelamiento y darie el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para determinar

6% C. Jesls Salvador Cota Genzdlez, Promovente del Proyecto.
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las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, el Promovente deberd presentar a esta
Delegacion Federal de |a Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturzles, en el mismo plazo
sefialado, para su correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracién Ecoldgica en el que se
describan las actividades tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en
caso de que el Promovente desista de la gjecucién del Proyecto.

NOVENO. El Promovente deberd presentar a Ja Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn
al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe anual, para las distintas etapas de!
Proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, con
sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacion que propuso en ia MIA-P.

DECIMO. Lz presente Resolucién a favor del Promovente es personai. Deacuerdo con lo establecido
en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho
ordenamiento dispone que el Promovente deba dar aviso a [a Secretaria del cambio en la titularidad
de su Proyecto. Esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra y que el
Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de
transferencia de la propiedad deberd incluir la obligacidén total o la obligacién solidaria del
cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resoiucién y tal
situacion deberd comunicarla por escrite a esta autoridad.

Es conveniente sefialar gue |a transferencia de los derechos de |la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordard Gnica y exclusivarmente en el caso de gue el interesado en continuar
con el Proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Delegacidn Federal, la decisién de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al Promovente en la presente
Resolucién.

DECIMO PRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencién
a lo dispuesto en ia presente Resolucién. El incumplimiento por parte del Promovente a cualquiera
de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente, invalidara el alcance de esta
Resolucién sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas
en los crdenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO. El Promovente serd |a (inica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos
aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que
no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de gue las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S."
C. Jesds Salvaedor Cota Gonzalez, Promovente del Provec:o.
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llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de
afectacion, dafio o deterioro scbre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismeo, asi come la instrumentacién de programas de compensacién, ademas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del
Equitibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de Impacto Ambientzl. Para ello gjercera, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 58 y 61, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. EI Promovente deberd mantener en el domicilio registrado, copias del
expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarias a la autoridad
competente para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes solicitados en |la presente
Resolucién.

DECIMC QUINTO. En caso de que jas obras y actividades del Proyecto, por su accién u omision,
ocasionaran directa o indirectamente algin dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto con
el articuio 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, el Promovente estara en los supuestos
que establecen |os articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por to que debera dar cumplimiento a las
obligaciones derivadas de |os dafios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento al Promovente, que la presente Resolucién, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias habites siguientes contados
a partir de la fecha de su notificacidn, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su
admisidn, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo
establecido en los articulos 176, de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente,
3 parrafo primero fraccién XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. Se hace del conocimiento del Promovente, que de conformidad con lo
establecido en el articulo 161 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v [a Proteccién al Ambiente,
55 del Reglamento de ia Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccidn al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente podra
realizar los actos de inspeccidn, vigilancia y, en su caso, de imposicidn de sanciones por violaciones a
fas disposiciones establecidas.

DECIMO OCTAVO. La presente Resolucion se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la

“Coral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S."
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informacién técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de |a informacién, el
Promovente se hara acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca con falsedad de

conformidad con lo dispuesto en la fraccién Il y i, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal
referente a los delitos contra la gestién ambiental.

r

DECIMO NOVENO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de impacto
ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que incurre guien se conduzca con
falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

VIGESIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Protecmon al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya iugar.

VIGESIMO PRIMERO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE ¢l presente proveido a C. JesUs Salvador
Cota Conzalez, Promovente del Proyecto y hagasele saber que los autos del presente expediente
podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur,
en Melchor Ocampo nimero 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 35, 36 v 38, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus autorizados para recibir notificaciones, a los C.C. Gedlogos Crispin N.
Montoya Camacho y Guillermina Perez Lépez. Al teléfono

Asl lo resolvid v firma,

ATENTAMENTE )
LA ENCARGADA DEL DESPACHO DE LA DELEGACION FEDERAL

“Con fundarnento en lojdispuestc por e articulo 84 de| Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medic Ambiente y Recursas
Naturales, en suplencia] por zusencia del Titular de la Delegacion Federall de la SEMARNAT en el Estade de Baja California
Sur, previa d95|gnac10h firma el presente |z Jefa de la Unidad Juridica.”

LIC. DANIELA Q%NTO PADILLA

TEn términc del ar&culo 17 Bis en relacién con los articuios Octavo y Dem_m o Ter'cero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, ad|<:|onan y derogan diversas disposiciones de [a Ley Organica de a Adm:nlstracxon Pulblica Federa] publ[cado en
el Diario Oficial de Ié Federacién el 30 de noviembre de 2018, .
~A
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H

Ccep. Lic Cnstma Martin Arrieta. Titular de |2 Unidad Cocrdinadora de Delegaczones
Ccep. Juan Manue! Torres Burgos. Director General de la Direccidn General de Impacte y Riesge Ambilental.

Cep M. en C. Jorge Elfas Angulo. Encargade del Despacho de la Delegacion de |a Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado
Cc.p. Expediente.

“Ceral de Las Playitas, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.8.”
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