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Figura 44.- Region fitogeografica en la que se inserta el predio del proyecto
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ANTECEDENTES

La institucion denominada Banco Inbursa, SA, Institucion de banca mdltiple, Grupo
financiero Inbursa, ha adquirido a través de dacién en pago la superficie de 3,740 m2, que
corresponden a parte de un inmueble en pago de cancelacion de hipoteca.

Sobre dicha superficie se pretende llevar a cabo la construccion de un condominio
constituido por 4 torres de 4 niveles cada una, areas comunes, de servicio y cajones de
estacionamiento.
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.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Proyecto.

1. Nombre del proyecto.
“Condominio Ipanema”

2. Ubicacion del proyecto (Calle, numero o identificacién postal del domicilio,
colonia, cédigo postal, localidad, Municipio o delegacidon y entidad federativa).

El predio donde se desarrolla el proyecto en cuestion se localiza en la zona Diamante,
sobre un predio de poligono irregular ubicado sobre las calles via Mediterranea, via del
Mar y via del Caribe, el cual esta situado en la porcion Sureste del Municipio de
Acapulco de Juarez. Sobre las coordenadas 16° 45’ 20.89” de latitud norte y 99° 46’
12.67” de longitud oeste.

3. Tiempo de vida util del proyecto (Acotarlo en afios o meses).

Se calcula un periodo de vida Gtil de 90 afios; esto considerando la correcta ingenieria
del proyecto, de acuerdo con los sistemas de ingenieria establecidos, sin embargo, se
hace la aclaracion de que este periodo puede verse incrementado si se lleva a cabo los
programas de mantenimiento preventivos recomendados y correctivos, asi como el uso
de materiales de calidad.

4. En caso de que el proyecto que se somete a evaluacion se vaya a construir en
varias etapas, justificar esta situacion y sefalar con precision ¢qué etapa
cubre el estudio que se presenta a evaluacién?

El presente proyecto se construird en una sola etapa.

Es importante mencionar que actualmente el proyecto en cuestibn no presenta un
avance de obra.

5. Presentacion de la documentacion legal (de ser el caso, constancia de
propiedad del predio).

Los documentos que se integran al estudio consisten en copias simples de:
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» Poder notarial a favor del Guillermo René Caballero Padilla escritura 55,003 de
fecha 22 de marzo de 2004 (Anexo 2).

» Identificacion oficial del representante legal (Anexo 2).

» Copia del testimonio de la escritura acta 91,840 libro 2,110 de fecha 02 de diciembre
de 2014 (Anexo 3)

» Constancia de uso de suelo nimero de oficio xxxx/xxxx de fecha xxxxx de xxxx de
XXXXX

.2. Promovente.

1. Nombre o razén social.
Banco Inbursa, SA, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Inbursa (Anexo
4. Acta constitutiva de la empresa)
Escritura numero xxxx de fecha xxxxxxxx ante la fe del LicxxxxxxX, notaria numero xxxx
del xxxxx.

2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente.

Banco Inbursa, SA, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Inbursa cuenta
con la cédula de identificacion fiscal con clave: BI1931004P61-

3. Nombre y cargo del representante legal.
El C. Guillermo René Caballero Padilla, Poder notarial del representante legal. (Anexo 2).
4. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir

notificaciones.

Av. Bora Bora Lote C-1 Col. Ex hacienda El Potrero C.P.39893, Acapulco, Guerrero
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[.3. Responsable de la Elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental.

1. Nombre o Razén Social.

Samantha Olivares Lopez.

2. Registro Federal de Contribuyentes o CURP.

3. Direccion del Responsable Técnico del Estudio.

Av. Adolfo Lopez Mateos No. 11 Fracc. Las Playas C.P. 39390, Acapulco, Gro.
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Il.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

[I.1 Informacién General del Proyecto.

El proyecto denominado “Condominio Ipanema”, corresponde a un desarrollo
inmobiliario de interés medio con dotacion de servicios urbanos, de acuerdo con los
datos del proyecto arquitectonico de sembrado (disefio) proporcionado por la empresa, El
proyecto constara de un area de estacionamiento y 4 torres de 4 niveles, con vista hacia
las areas comunes (jardines y albercas). El proyecto colinda con vialidades denominadas
Via del Caribe, via del Mar y via Mediterrdnea; la distribucion o disefio del proyecto lo
podemos observar en la siguiente figura:

Figura 1. Disefio arquitectonico del proyecto.

VIADEL CAmzE

La propuesta del proyecto consta de un desarrollo habitacional arquitecténico de 4 torres
de condominios con un total de 4 niveles, y nivel azoteas, dos torres de elevadores con
escaleras, dos cisternas, 40 cajones de estacionamiento, jardines, areas verdes, una
alberca central con palapa y bar, area de asoleadero, area de sanitarios para hombres y
mujeres en area de alberca, cuarto eléctrico y cuarto de basura.
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El proyecto se pretende desarrollar en terrenos localizados en la zona este del Municipio
de Acapulco de Juéarez, Gro., los cuales se encuentran en legal posesion de la empresa
Banco Inbursa, SA, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Inbursa, para lo cual se
presenta copia simple del instrumento (testimonio de reconocimiento de adeudo) Anexo 5.

El desarrollo habitacional “Condominio Ipanema” estara conformado por viviendas en la
modalidad de condéminos con todos sus servicios, se construiran sobre un predio de
7,092.99 m? del cual se requiere la superficie de 3,740 m?, para la construccion del
proyecto, el resto del predio (3,227.995 m?) seran utilizados para la instalacién de las obras
provisionales para la correcta construccién del proyecto.

El proyecto se pretende desarrollar en terrenos localizados en la zona Sureste del Municipio
de Acapulco de Juéarez, Gro., los cuales se encuentran en legal posesion de la empresa
Banco Inbursa, SA, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Inbursa (Anexo 5). Se
trata de una zona en la que se ha desarrollado diversa infraestructura urbana tal como el
Aeropuerto Internacional “Juan N. Alvarez” de Acapulco, colonias y desarrollos
habitacionales turisticos y comerciales. El predio presenta casi nula pendiente, dado que
se desarrolla en una zona plana, dentro de lo denominado barra de laguna de Tres Palos.

Figura 2. Colindancias del predio.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
SECTOR TURISTICO
CONDOMINIO IPANEMA
COLINDANCIAS

-99.770 -99.770 -99.770

LEYENDA

16.756
15.756

- Proyecto: "Condorminio lpanerma”

16.756
16,756

0 10 20 30m

16.756
16.756

ZONAUTM 14N DATUM WGS B4

-99.770 -99.770 99770

El acceso principal se construira a partir de la autopista del Sol hacia el Bulevar de las
Naciones para tomar el entronque que conduce hacia Barra Vieja, a 2.6 km se localiza
sobre el lado norte de la avenida la entrada al Fraccionamiento, donde se localiza la via
del Mar y Via Mediterranea para acceder al predio; en la siguiente figura se muestra:
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Figura 3. Via de acceso al proyecto.
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[1.1.1 Naturaleza del proyecto.

El proyecto se refiere a la construccion de un desarrollo inmobiliario habitacional con sus
respectivos servicios.

El desarrollo inmobiliario consta de la construccion de 4 torres de 4 niveles de
departamentos, cada una de las torres tendra 2 departamentos, y un nivel de azotea en el
cual se tendrd un sanitario general, jacuzzi, &rea de asador, roof garden, pergolado, cubo
de escaleras, asi como en este espacio se ubicaran los equipos de aire acondicionado de
los departamentos, tanque estacionario de gas Ip de 1000 litros de capacidad.

Se contara de areas comunes como son dos torres de elevadores cubos de escaleras, dos
cisternas, 40 cajones de estacionamiento, jardines, areas verdes, una alberca central con
bar, chapoteadero con palapa, area de asoleadero, area de sanitarios para hombres y
mujeres en area de alberca, cuarto eléctrico y cuarto de basuraareas verdes, albercas,
areas de juegos, estacionamiento y acceso.
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Para realizar la construccion del desarrollo inmobiliario se requiere del movimiento de
materiales de construccion, construccion de las torres de viviendas y areas
complementarias, sistema de agua potable, drenaje sanitario, asi como infraestructura de
captacion pluvial, red telefonica, red de electrificacion y alumbrado publico.

De acuerdo con los recorridos de campo para reconocimiento inicial de los terrenos, para
conocer los limites del area por afectar, la delimitacién fisica de los tipos de vegetacion o
asociaciones vegetales, los usos de suelo y caracteristicas 0 usos especiales; se determiné
gue el predio carece de vegetacion forestal. Por lo tanto, se concluyé que el uso de suelo
en el area donde se pretende desarrolla el desarrollo inmobiliario es de uso urbano, de
acuerdo con la constancia de alineamiento numero xxxxx, el uso de suelo es TNE 360-80;
apto para zona residencial y turistico hotelero, comercio y equipamiento basico (Anexo 7).

Cabe sefalar que el predio cuenta con excelentes vialidades para acceder, por lo que no
se requiere de apertura de nuevas vialidades.

Para los departamentos constaran en los niveles PB, N1 y N2 de un tipo y contara con
estancia - comedor, acceso, cocina, cuarto de servicio, bafio compartido, recamara principal
con bafio, recamara 1 con bafio, recaAmara 2, vestidor, pasillos, terraza. Las areas se
muestran a continuacion.

Tabla 1.- Cuadro de areas de los departamentos de la planta baja de las 4 torres.

B(E)SSRTAMENTOS EN PLANTA BAJA (A00L-A002-B001-B002-C001-C002-D001-
AREA MEDIDAS || AREA m2
|EsTANCIA COMEDOR ||5.250(| 6.500 || 34.125|
[acceso ||1.200| 2.000 || 2.400]
[cocina ||2.250|| 3.350 || 8.13]
| ||2.250|| 3.350 ||  7.53
| |os00|| 1.200 || 0.600]
|cuarTO DE SERVICIO ||2.350| 2.000 [[  2.700]
[BARiO comPARTIDO ||1.650|| 2.600 [[  4.290]
[BARO REC 1 ||2.900|| 2.000 [[  3.800]
[BARIO REC PRINCIPAL ||2.000(| 2650 || 5.300]
[RECAMARA 1 ||3.450|| 3.600 |[  12.420]
[RECAMARA 2 ||3.250|[ 3.600 ||  11.700]
[RECAMARA PRINCIPAL ||3.900|] 4.700 |[  18.330|
[VEsTIDOR ||r.400|[ 2000 ||  2.800]
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DEPARTAMENTOS EN PLANTA BAJA (A00L-A002-B001-B002-C001-C002-D00L-
D002)
AREA MEDIDAS || AREA m2

[PAsiLLO ||r200|[ 4850 ||  s5.820]
[EQuiPos ||o.s2s|| 1.650 || 1.361]
[ToTAL AREA UTIL 1 || 113.184)
DENSIDAD DE MUROS 13.131
TOTAL AREA CONSTRUIDA 126.315
AREA DE TERRAZA ||2.750|[10.350||  28.463
AREA DE INDIVISOS POR DEPARTAMENTO 31.891
AREA CONSTRUIDA + INDIVISOS 158.206

Tabla 2.- Cuadro de areas de los departamentos de los niveles N1y N2 de las 4.

A201-A202-B201-B202-C201-C202-D201-D202)

DEPARTAMENTOS EN N1-N2 (A101-A102-B101-B102-C101-C102-D101-D102,

AREA MEDIDAS || AREA m2
|EsTANCIA COMEDOR ||5.250|[6.500|[  34.125|
[acceso ||1.200|[2.000([  2.400|
[cocina ||2.250|[3.350|[  8.138]
| ||2.250[3.350|[  7.538]
| ||o.500([1.200[[  0.600]
|cuarTO DE SERVICIO ||2.350|[2.000|[  2.700]
[BARIO comPARTIDO ||2.650|[2.600|[  4.200|
[BARO REC 1 ||2.900|2.000|[  3.800]
[BARO REC PRINCIPAL ||2.000|2.650|[  5.300]
[RECAMARA 1 ||3.450|[3.600([  12.420|
[RECAMARA 2 ||3.250|3.600|[  11.700|
|RECAMARA PRINCIPAL ||3.900]4.700|[  18.330|
[VEsTIDOR ||2.400|2.000|[  2.800]
[PAsiLLO ||2.200[4.850||  5.820]
|Equipos ||0.825| |1.650| | 1.361]
[ToTAL AREA UTIL | ] || 113184
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DEPARTAMENTOS EN N1-N2 (A101-A102-B101-B102-C101-C102-D101-D102,
A201-A202-B201-B202-C201-C202-D201-D202)

AREA MEDIDAS || AREA m2
DENSIDAD DE MUROS 13.131
TOTAL AREA CONSTRUIDA 126.315
AREA DE TERRAZA ||2.750| [0.075||  24.956
AREA DE INDIVISOS POR DEPARTAMENTO 31.801
AREA CONSTRUIDA + INDIVISOS 158.206

En tanto que en el nivel PH, los departamentos de las cuatro torres contaran con; estancia-
comedor, acceso, cocina, alacena, escalera, bafio compartido, recamara 1 con bafio,
recamara 2 y recamara principal con bafio y vestidor, pasillos. En el roff garden con bafio,

escalera, jacuzzi, area de lavado.

|DEPARTAMENTOS EN NIVEL PH (APH1-APH2-BPH1-BPH2-CPH1-CPH2-DPH1-DPH2)

AREA MEDIDAS AREA m2
[EsTAnCIA cOmEDOR | 5250 || 6500 ] 34.125
lacceso | 1200 || 3900 ] 4.680)
[cocina I I I 7.635|
| | 2100 || 3350 |[] 7.035|
| | oso0 || 1200 ] 0.600|
IALACENA | 1350 || 2000 || 2.700)
[EscaLERA || osso || 1500 || 1.275
[BaRio comPARTIDO | 1650 || 2600 || 4.290)
[BARio REC 1 | 1900 || 2000 | 3.800)
[BARO REC PRINCIPAL | 2000 || 2650 |[] 5.300)
[RECAMARA 1 | 3450 || 3600 || 12.420)
[RECAMARA 2 | 3250 || 3600 || 11.700)
[RECAMARA PRINCIPAL | 3900 || 4700 | 18.330)
[VESTIDOR | 1400 || 2000 || 2.800)
[PasiLLO || 1200 |[ 4850 | 5.820)
[EQuipos | oss || 1650 || 1.361]
[TOTAL AREA UTIL I I I 114.961]
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[DEPARTAMENTOS EN NIVEL PH (APH1-APH2-BPH1-BPH2-CPH1-CPH2-DPH1-DPH2) |
AREA MEDIDAS AREA m2
[pENSIDAD DE MUROS | I I 13.324
[TOTAL AREA CONSTRUIDA PH | I I 128.285
|AREA DE TERRAZA CUBIERTA | 2750 || 9075 || 24.956
|AREA DE INDIVISOS POR DEPARTAMENTO || I I 31801
|AREA CONSTRUIDA + INDIVISOS | I | 160.176)
| I | | |
[rRooF GARDEN I I I |
frolLET || 1900 || 2000 | 3.800
[Lavabo I I I 5.040)
| | 1850 || 2400 || 4.440)
| | omo || o800 | 0.600
[EscALERA I I I 4.488|
| | osso || 2550 || 2.168|
| | osoo || 2900 | 2.320)
[TOTAL AREA UTIL RG I I I 13.328
[pENSIDAD DE MUROS | I I 4.473
[TOTAL AREA CONSTRUIDA RG | I I 17.800
|AREA DE ROOF GARDEN | I I 76.185
[TOTAL AREA CONSTRUIDA PH+RG I I I 146.085|
|AREA DE INDIVISOS POR DEPARTAMENTO I I 32.071]
|AREA CONSTRUIDA + INDIVISOS | I I 178.156

Torres de condominio

Cada una de las torres contaran con un desplante de 316.412 m? (1,265.648 m? en total),
dos cubos de ascensores y escaleras de 19.326 m? cada uno, y dos cisternas de 9.367 mZ.
En total se construiran 32 departamentos.

El &rea de estacionamiento con un area de 503 m?, con capacidad total de 40 cajones de
estacionamiento.

Alberca
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Se contard con un area comun de 1,387 m? donde estaran ubicadas dos albercas: alberca
profunda con asoleaderos y una alberca tipo chapoteadero, asi como de areas ajardinadas
y palapa de usos comunes, bar junto alberca, sanitarios para hombres y mujeres, cuarto
eléctrico y cuarto de basura.

Estacionamientos

Estaran ubicados en la parte baja de cada edificio, cada departamento contara con un lugar
de estacionamiento ubicado en esta zona la cual contara con acceso ya sea a la calle via
del Mar o la acalle via del caribe.

Red de Agua Potable

La Red de distribucién estara formada por un conjunto de tuberias de PVC hidraulico, cuyos
diametros variaran entre 4 a 2 pulgadas de diametro, cajas de operacién de valvulas, con
piezas especiales como valvulas de seccionamiento.

Contara con una cisterna tanque de almacenamiento para abastecer de agua potable a los
departamentos, la cual sera de concreto armado en forma es un cajon a base muros, losa
base y losa tapa de concreto armado, esta contara con un equipo de bombeo para poder
abastecer la red principal del condominio.

Red Eléctrica

La energia al interior del desarrollo se distribuird mediante una Red de Media Tension
Subterrdnea en 80kV, integrada por cable con conductor de aluminio de potencia con
aislamiento de cadena cruzada (XLP) en calibres 3/0 y 1/0, segun demande el célculo.

Mediante transformadores monofasicos de capacidades que van desde 25 kVA hasta 100
kVA como méximo, se disminuira la tension de distribucion hasta 240/120V. Esto con la
finalidad de suministrar energia a las viviendas mediante una red de Baja Tension integrada
por cableado con conductor de aluminio y aislamiento de cadena cruzada (XLP), en
configuracion triplex (2+1), y en calibres de 1/0 6 3/0, segun demande el célculo.

La energia para las viviendas sera medida por sus respectivos equipos en muretes.

El alumbrado publico sera con luminarias tipo, con ldmparas ahorradoras con tecnologia de
Aditivos Metalicos Ceramicos de 100W montadas en poste de acero galvanizado de m de
altura, con terminado en color.

La alimentacion para la red de Alumbrado Publico sera tomada desde un servicio medido
por CFE. La energia para esta red se distribuird de forma subterranea mediante cableado
con conductor de aluminio con aislamiento de cadena cruzada (XLP), en calibre 6 AWG a
2 AWG, segun demande el calculo. La alimentacion a cada luminaria en particular se
realizara con conductor de cobre con aislamiento THHW-LS en calibre 10 AWG.
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El alumbrado para los condominios sera con luminarias tipo punta de poste, con lamparas
ahorradoras con tecnologia de Aditivos Metalicos Ceramicos de 70W, montadas en postes
de acero galvanizado de 5 m de altura, con terminado en color verde ecolégico.

La alimentacion para esta red de alumbrado de cada condominio sera tomada desde un
servicio medido por CFE. La energia para esta red se distribuird de forma subterranea
mediante cableado con conductor de aluminio con aislamiento de cadena cruzada (XLP),
en calibre 6 AWG, segun demande el célculo. La alimentacion a cada luminaria en particular
se realizara con conductor de cobre con aislamiento THHW-LS en calibre 10 AWG.

Red de Alcantarillado Sanitario

La conduccion de las aguas negras se realizara a través de un conjunto de redes sanitarias
distribuidas a lo largo de las vialidades a construir y que recolectan las aportaciones
provenientes de las distintas descargas domiciliarias.

Estas redes estan compuestas por tramos de tuberia de PVC clase 20 y pozos de visita
sanitarios, fueron calculadas utilizando una aportacion estimada del 80% de la dotacion de
agua potable, los cuales son de 230 litros/habitante al dia y de 4.6 litros/m? dia para
superficies comerciales.

El diametro nominal de las tuberias de la red propuesta es de 31.5 cm, proponiéndose
pendientes menores a 7 milésimas para la gran mayoria de los tramos y con la cual se
genera una velocidad del orden de 1.20 m/s.

El colector se conecta con el sistema de drenaje sanitario que conduce a la planta de
tratamiento con que contara el proyecto.

Red de Alcantarillado Pluvial

El sistema de drenaje pluvial del desarrollo habitacional esta conformado por los siguientes
elementos:

a) Vialidades; el agua que se precipita y cae en las azoteas (las azoteas tendran una
pendiente del 2%), patios confluye hacia las vialidades y sobre las cuales escurre,

b) Obras de captacion; En este condominio, las rejillas transversales 6 bocas de
tormenta constituyen este elemento; dichas rejillas se deben de localizar en los
puntos bajos de las vialidades.

c) Obras de conduccion; Las obras de conduccion estan compuestas por un conjunto

de canales de seccidn rectangular revestidos con concreto armado y de pendientes
moderadas que conduciran el agua por gravedad.
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Figura 4. Distribucién de las areas del proyecto.
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El Condominio tendr&, una vez construido, la siguiente clasificacién de usos del suelo:

21

Tabla 3. Superficies de areas dentro del proyecto.

o AREAS SUPERFICIE
(m?)
| 1|[EDIFICIO I 1265.648|
| 2||SERVICIOS I 30.8|
| 3| |ELEVADOR I 38.652|
| 4| |CISTERNA I 18.734|
| 5| |[ESTACIONAMIENTO I 502.416]
| 6| |ANDADOR I 259.858|
| 7||AREAS VERDES | 859.181|
| 8||[JARDINERA | 3.121
| 9||AREAS VERDES | 197.629)|
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ID AREAS SUPESZTC'E
| 10| [PALAPA | 50.25|
| 11| [CHAPOTEADERO | 39.181
| 12|[BAR | 28.275|
| 13|[ALBERCA | 115.751
| 14| [ANDADOR ALBERCA | 254.034|
| 15| [ASOLEADERO | 76.47|
[ToTAL || 3,740.000|

De acuerdo con informacién cartografica digital de uso de suelo y vegetacion del INEGI
Serie VI, al area del predio le corresponde un uso de vegetacion de pastizal haldfilo, tal
como lo podemos observar en la Figura 5.

Figura 5. Plano de uso de suelo y vegetacion Serie VI INEGI.
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Sin embargo, de acuerdo con los recorridos realizados al predio, identificacion de la
vegetacion, se observé que se trata de predios alterados por procesos antropicos.
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A continuacioén, se muestra fotografias de las caracteristicas de accesibilidad al predio del
proyecto y las condiciones actuales del predio.

Foto 1. Calle Via del Caribe Foto 2. Calle Via del Mar.

g 5 e

Foto 3. Vegetacidon secundaria al interior Foto 4. Vegetacion secundaria al interior

del predio. del predio.
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Foto 5. ElI predio se encuentra Foto 6. Otros desarrollos que se

delimitado parcialmente por una malla. localizan cercanos al predio.

Derivado de los trabajos de reconcomiendo del predio se pudo evidenciar que la vegetacion
corresponde a vegetaciéon secundaria y herbaceas.

En resumen, el predio cuenta con una superficie total de 6,967.995 m? del cual se
pretende hacer uso de 3,740 m2, para la construccién de un desarrollo inmobiliario
de interés medio en una zona urbana en un ecosistema costero.

El predio propiedad de la promovente corresponde a un terreno de 6,967.995 m2, de
acuerdo testimonio de escritura (Anexo 3), sobre el cual se pretende afectar por las obras
una superficie de 3,740.0 m? donde se desplantara infraestructura, en tanto que el resto de
la superficie 3,227.995 m2 se empleara con area para la ocupacioén de la infraestructura de
apoyo provisional a la infraestructura del proyecto Condominio Ipanema el cual se
encuentra ubicado en la ciudad de Acapulco, Guerrero.

[1.1.2. Seleccidon del Sitio

La determinacion de sitios para proyectos de desarrollo inmobiliario, consideran varios
aspectos importantes, entre los que se encuentran la situacion de la tenencia de la
propiedad, la ubicacion dentro de una zona en crecimiento urbano, la dotacion de servicios
publicos, y las vias de comunicacién; el contar como en este caso con excelentes
condiciones, hace que sea un area altamente rentable en materia de desarrollos
inmobiliarios; ademas de que es una area acorde a los lineamientos de regulacién urbana
del municipio.

I1.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

a) Coordenadas.
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El proyecto se encuentra en el Estado de Guerrero, siendo el numero 12 de la entidad
federativa en la RepuUblica Mexicana. Las coordenadas geograficas del Estado son: al norte
18°53’, al sur 16°19’ de latitud norte; al este 98°00’, al oeste 102°11’ de longitud oeste.

Figura 6. Ubicacién del municipio de Acapulco de Juarez

El Municipio de Acapulco de Juérez, el cual se sitia dentro de las coordenadas geogréaficas:
16°52’ de latitud norte y 99°54’ de longitud oeste, y a una altitud de 20 msnm.

El Municipio de Acapulco, se localiza al sur de la capital del estado, a 133 Km de distancia
de Chilpancingo, se ubica entre los paralelos 16°41" y 17°13" de latitud norte, los 99°32" y
99°58" de longitud oeste.

Limita al norte con los Municipios de Chilpancingo y Juan R. Escudero (Tierra Colorada), al
sur con el océano Pacifico, al oriente con el Municipio de San Marcos y al poniente con el

Municipio de Coyuca de Benitez.

Cuenta con una extension territorial de 1,882.60 km? lo que representa el 2.95% de la
superficie estatal.

Las coordenadas geograficas del predio donde se localiza el proyecto son:
coordenadas 16° 45’ 20.89” de latitud norte y 99° 46’ 12.67” de longitud oeste.
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b).- Ubicacion Geografica

Las colindancias del poligono de terreno donde se pretende desarrollar el Proyecto
Inmobiliario “Condominio Ipanema” (el cual como se cit6é anteriormente se divide en dos
poligonos de terreno), se presentan a continuacion.
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Tabla 4. Coordenadas representativas de las poligonales en donde se pretende

realizar el proyecto denominado “Condominio Ipanema”.

VERTICE DIRECCION COLINDANCIA
[1 I Norte I Via del Caribe |
[2 I Sur I Via Mediterranea |
[3 I Este I Via del Mar |
4 I Oeste I Propiedad |

Figura 7. Colindancias del predio del proyecto.
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El poligono del predio se representa en la siguiente tabla a través de las coordenadas en
UTM Datum WGS84, del poligono:

Tabla 5. Coordenadas del Poligono del predio.

I I ||coorpENADAS UTM  ||cOORDENADAS GEOGRAFICAS|

ID ||DISTANCIA “ANGULO ||x ||Y || LATITUD N || LONGITUD W |

|

|

| 1| 0| [268.5265009] [417925.7328] [ 1852656.72] [ 16] [ 45| [ 19.5|[ 99| [ 46][ 12.2]
| || 149.450255| |354.2280510| |417817.1456| [1852750.418]
| 3|[193.2998615) [83.06718164| [417842.3045] [1852795 307 [ 16| [ 45| [ 24| [ 0] [ 46][ 15]
|
|
|

4| |262.4811505| |132.2566817| |417894.4716| |1852749.845| E E | 225 @ E | 133
5| |349.3812258| |178.5406706| |417957.5779| |1852690.102|
6| |395.5170912| |268.5265099| |417925.7328| | 1852656.72| @ E | 105 @ @ | 122

Figura 8. Plano de ubicacién de la Poligonal del Predio en el contexto municipal
sobre imagen Google.
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Figura 9. Plano de la Poligonal del Predio en la zona Diamante (Google Earth).
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c) Vias de acceso

El acceso al area del proyecto es por la Carretera Federal No. 95, México-Acapulco, hasta
llegar a la ciudad de Acapulco, en la caseta de la Venta, se localiza la desviacion por
autopista para llegar al Bulevar de las Naciones, se continua en la interseccion localizada
en mundo Imperial hacia la carretera a Barra Vieja por 3.2 km para retornar en U por 0.72
km, para llegar a la calle Via del Mar, donde se ubica el predio del proyecto.
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Figura 10. Vias de acceso al predio del proyecto.
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d) Comunidades principales

El principal nacleo de poblacion es la propia ciudad, pues el proyecto se encuentra dentro
del puerto de Acapulco. Cerca al predio a 17 km en linea recta hacia el Oeste, 8.1 km hacia
el Norte se localiza el Poblado de Tres Palos, el predio se localiza en la Col. Alfredo V.
Bonfil. Los proyectos productivos del sector cerca del desarrollo son hoteles de gran
turismo, casas-habitacionales, residencias, condominios de lujo y tienda de autoservicio de
cadena internacional.

[1.1.4 Inversién requerida.

a. Importe total de lainversién del proyecto.

El importe total de la inversién para el proyecto es de $ 62,000,000.00 (Sesenta y dos
millones de pesos 00/100 M/N).
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b. Periodo de recuperacion de la inversion.

Se estima que el periodo de recuperacién en 4 afios, sin embargo, esto depende de las
ventas de las viviendas.

c. Costo necesario para medida de prevenciéon y mitigacion.

El costo que se empleara para la prevencion y mitigacion es de $ 6,200, 000.00 pesos
(Seis millones doscientos mil pesos 00/100 M.N.), para todo el proyecto.

[1.1.5 Dimensiones del proyecto.

a) Superficie total del predio (en m?).
El predio cuenta con una superficie total de 6,967.995 m?

b) Superficie a afectar (en m?) con respecto a la cobertura vegetal del area del
proyecto, por tipo de comunidad vegetal existente en el predio (selva, manglar,
tular, bosque, etc.). Indicar, para cada caso su relacién (en porcentaje), respecto a
la superficie total del proyecto.

De acuerdo con el recorrido de campo por el predio, se observo que el terreno cuenta con
una superficie principalmente conformada por pastos y algunos individuos de la vegetacion
secundaria, sin embargo, es de resaltar el hecho de que, aunque el INEGI sefiala el predio
como parte de pastos hal6fitos, la zona ha sido fuertemente fragmentada desde los afios
90’s con la construccion de los desarrollos de en los alrededores.

Figura 11. Plano de uso de suelo y vegetacion serie I.

Con base en la serie VI que emite el INEGI en el afio 2005, el predio ya es clasificado como
agricola de temporal permanente, y en la zona Diamante de Acapulco (zona donde se
inserta el proyecto), incluyendo areas cercanas al predio se iniciaban las construcciones de
diferentes desarrollos urbanos.

Cabe sefalar que en los alrededores del predio la mayor parte de la vegetacion de los
predios corresponde a herbaceas y arboles aislados.

En tanto que al Sur y Este del predio se encuentra colindante con el Club de Golf, motivo
por el cual la vegetacion presente en estas zonas se encuentra mas protegida, dado que
servi de barrera natural para delimitar al mismo Club de Golf.

c) Superficie (en m?) para obras permanentes. Indicar su relacién (en porcentaje),
respecto a la superficie total.
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Del predio 6.967.995 m? se empleara 3,740.0 m? para la construccién del proyecto; de los
cuales La superficie de las obras permanentes que afectara al suelo directamente en la
construccion del proyecto es de 43,702.04 m?2,

Las obras permanentes corresponden a: edificios, servicios, elevador, cisternas,
chapoteadero, bar, y alberca.

Las areas no permanentes son: estacionamiento, andador, palapa.

I1.L1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

El proyecto se ubica en una zona incluida dentro del plan de desarrollo urbano de la ciudad
de Acapulco; el uso de suelo es apto para la vivienda en el &rea urbana como en las zonas
de crecimiento. El uso de suelo es habitacional, el proyecto o plan maestro de Condominio
Ipanema es de 32 viviendas, sin embargo, el predio cuenta con una densidad de TNE 40 -
80.

TNE TURISTICO CON NORMA ECOLOGICA: Las areas con posibilidad de desarrollo
turistico en zonas de valor ecoldgico, las cuales estaran sujetas a normas especificas
relativas al ordenamiento ecoldgico y a la dotacién de infraestructura.

40-80: 40 cuartos por hectarea con 80% de las areas libres, con restricciones de 5 m de
frente, 4 m de fondo y 4 m de laterales. (Anexo 7, Constancia de alineamiento, numero
oficial y uso de suelo)

Los terrenos que se encuentran alrededor de la zona de influencia del proyecto
corresponden a areas urbanas como son aeropuerto, desarrollos habitacionales, areas
comerciales y de servicios, entre otras.

El proyecto se ubica entre dos cuerpos de agua, el Océano Pacifico el cual se localiza a
305 m al sur del proyecto, en tanto que la Laguna de Tres Palos que se encuentra a
aproximadamente 2.3 km al norte del proyecto.

En La Laguna de Tres Palos se realiza una pesca de autoconsumo de diversas especies
gue dan sustento a pescadores organizados, también se llevan a cabo actividades de
acuacultura y turismo, este Ultimo sobre todo en las zonas que colindan con el litoral del
Pacifico.
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[1.1.7 Urbanizacién del areay descripciéon de servicios requeridos.

El &rea propuesta para instalar el proyecto es una zona turistica hotelera y residencial,
donde existe una serie de desarrollos turisticos en procesos.

Segun sefala el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco
de Juarez, Gro., versién 2001, el predio se ubica en el &rea denominada Zona Turistico con
Norma (TNE), Las &reas con posibilidad de desarrollo turistico en zonas de valor ecolégico,
las cuales estaran sujetas a normas especificas relativas al ordenamiento ecoldgico y a

la dotacion de infraestructura.

Con respecto al Plan Director, la zona donde se pretende instalar el proyecto se ubica en
el Sector 4, Diamante. Este sector incluye las colonias de caracter residencial turistico
desde Joyas de Brisamar y Playa Guitarron hasta los desarrollos turisticos y habitacionales
que se encuentran en Barra Vieja, de la parte sur de la Laguna de Tres Palos, hasta la
desembocadura del Rio Papagayo.

El proyecto es de concepto ambientalista, desde su disefio y construccién, y promueve

valores de conservacion y cuidado al ambiente y sobre todo al recurso hidrico.

Actualmente el area cuenta con vialidades pavimentadas, dotacion de servicio de energia
eléctrica, asi como de agua potable entubada y drenaje conectado a la Planta de
tratamiento ubicada en la zona.

Vialidad

El predio se ubica entre las calles via Mediterranea, Via del Mar y Via del Caribe, las cuaes
sirven de acceso a otros condominios.

Transporte

En cuanto al transporte publico ligero, el area cuenta con suficiente servicio de transporte
publico, compuesto por unidades de transporte colectivo.

El proyecto no requerird de ninguna manera un incremento en el nidmero de rutas o
unidades de transporte urbano publico, siendo ampliamente cubierto con el servicio
existente.

Agua potable
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El sistema de agua potable de Acapulco consta de los siguientes elementos:

¥ Fuentes de abastecimiento Lineas de conduccion Potabilizacion.
W Tanques de regulacion y rebombeo.
¥ Sistemas primario y secundario de distribucion.

El sistema basico o primario actual de abastecimiento de agua potable consiste
principalmente en la captacion de agua superficial y desde pozos someros asociados al
subalveo del rio Papagayo, ubicados a aproximadamente 27.5 kilometros del centro de la
bahia de Acapulco, ademas de las aguas superficiales del sitio denominado El Chorro,
ubicado a 38 kilometros de la ciudad de Acapulco.

De acuerdo con la informaciéon de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del
Municipio de Acapulco (CAPAMA) en el afio 2002 el 85% de la poblacion cuenta con el
servicio de agua potable. El 70% de la poblacién que tiene con el servicio de agua potable
cuenta con el servicio de manera continua, mientras que el 30% restante lo obtiene de
manera intermitente (por tandeos).

La poblacién sin servicio de agua potable entubada, que corresponde principalmente a

poblacion en zonas irregulares que carecen de infraestructura hidraulica, es abastecida por
la CAPAMA mediante pipas, hidrantes publicos o piletas.

[1.2 Caracteristicas Particulares del Proyecto.
[1.2.1 Programa general de trabajo.

Los trabajos que pondran en operacion el proyecto se pretenden llevar a cabo en un periodo
de 2 afios (24 meses).

Las actividades se desglosan en la siguiente Tabla.

Tabla 6. Programa General de Trabajo

B I M E S TR E S
Actividades
1 21(13]|]4 5 6 (|7 8 9 10 || 11 || 12
Obtencidn de permisos y licencias X
Limpieza del terreno X X
Desmonte y Despalme X
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B I M ES TR E S

Actividades
4 5 6 7 8 9 10 11|} 12

Nivelacién y delimitacion topografica
Cimentacion X
Arquitectura X [IX X [ X
Albafiileria X X || X [|X
Ingenieria X [| X [IX X
Hidrosanitaria X | X [IX X [IX
Instalaciones eléctricas X || X X [IX X
Instalaciones de telefoniay TV X [IX
Muebles de bafio y accesorios X
Aluminio X
Carpinteria X
Jardineria y areas verdes X X
Albercas X X X
Diversos X

[1.2.2. Preparacion del sitio.

La preparacion del sitio consistira en la realizacion de actividades cuyo objetivo principal es
preparar el terreno para que puedan llevarse a cabo las diferentes actividades de

construccion, las primeras actividades que se realizardn en el terreno son el trazo,

nivelacion y limpieza, para los movimientos de tierras, cortes, excavaciones y rellenos, sera
necesaria la utilizacion de maquinaria pesada como trascabo, retro excavadora y moto
conformadora aplanadora, entre otras, aparte de la herramienta manual.

Desmonte y despalme.- Esta actividad consiste en el retiro de la vegetacion herbacea,
arbustiva y arborea, asi como los materiales no deseables como rocas, raices, etc., ademas
del retiro de una capa de aproximadamente 30.00 cm de espesor del area de desplante
para la edificacion. Como estas actividades se llevaran a cabo de forma paralela, se contara

con el auxilio de maquinaria pesada.
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El producto del desmonte ser& apilado en un area préxima al limite del predio, para ser
trasladada al sitio que la autoridad considere conveniente. Una vez realizado el desmonte
y despalme del terreno se daré paso al trazo y nivelacion del sitio donde se edificara la obra.

Nivelacion.- Con el objeto de determinar con precision los movimientos verticales tanto en
las colindancias como en la propia estructura, durante el proceso constructivo de
excavaciones y cimentacién, se efectuaran nivelaciones de exactitud y se verificaran los
movimientos semanalmente. Las nivelaciones se efectuaran hasta que los movimientos
diferidos hayan cesado.

Excavacion, relleno y compactacion

Para esta actividad se conformaran plataformas con la ayuda de maquinaria pesada
adecuada (trascabos, motoconformadoras, vibrocompactadores, etc.), mejorandolas con
material de banco en capas de 20.00 cm.

Se humedeceré previamente el terreno, compactandolo y nivelandolo segun corresponda a
las distintas areas del proyecto, con el fin de desplantar la obra a un nivel seguro
previniendo posibles inundaciones por lluvia efectos de tormentas tropicales o huracanes,
incluso tomando en cuenta especificamente a los establecido en el estudio de mecéanica de
suelos y geotécnico ejecutado en la superficie de desplante de la obra proyectada.

Trazo
Se refiere al marcado con cuerdas y cal, de los sitios de plataformas y cimentacién de los

diferentes complejos que integran el conjunto, instalaciones, etc.

[1.2.3. Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

Se utilizard una superficie de 3,227.995 m?, del predio, para el acondicionamiento de las
obras provisionales para el buen desarrollo del proyecto, se tiene, se adecuaran las areas
para el almacenamiento de materiales.

Instalaciones provisionales: Consistiran en una bodega de 500 m? para resguardo de la
herramienta y los materiales, construidas con estructura de madera y laminas, caseta de
vigilancia, instalacion de letrinas portatiles, asi como una oficina técnico - administrativa de
obra. Estas estructuras seran retiradas al término de construccién del proyecto.

Se tiene programado contratar el servicio de sanitarios moviles secos para el uso de
trabajadores y con ello evitar la defecacion al aire libre.

En esta etapa se realizaran los trabajos necesarios para la construccién e instalacion del
proyecto, el cual incluira la construccién de las areas como desplante de edificios, vialidades
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internas y de acceso, cajones de estacionamientos, areas verdes de uso comun, area de
infraestructura, area verde en via publica.

Se habilitaran &areas para lo que correspondera a obras de apoyo para las labores
constructivas, las cuales estaran ubicadas al interior del predio, y que con base a los
requerimientos se iran desmantelando conforme se fue prescindiendo de ellas durante la
etapa de construccion.

Estas obras seran las siguientes:

Almacén de materiales

Se instalar4 para resguardo de materiales de construccion como agregados, varillas,
cemento, pinturas, pegamentos, tuberias, losetas, block, aluminios, herramientas
manuales, etc. Se ubicara en una superficie aproximada de 500 m?, dentro del predio en un
punto estratégico a fin de no interferir con los movimientos de la maquinaria y equipo, con
paredes y techumbres de materiales resistentes al fuego, para evitar incendios, y aislado
de cualquier fuente de calor.

No se almacenara combustibles ni se permitira la disposicion de materiales en la via publica
o colindancias. Asi mismo se contara con un extintor de 9 kg de polvo quimico seco tipo
ABC, para en su caso, atender una contingencia por fuego.

Almacenamiento de agua

El agua por utilizar en los trabajos de construccién serd suministrada a partir de pipas
particulares con capacidad de 5,000 I, la cual sera almacenada en tinacos tipo ROTOPLAS
de 1,500 | y/o tambos de 200 | de capacidad, los cuales estaran ubicados en puntos
estratégicos dentro del predio; durante las actividades de excavacién, cimentacion y riegos
se utilizar4 agua tratada suministrada por empresas especializadas que prestan el servicio
en el Municipio.

Sanitarios

Para cubrir el servicio de sanitarios para los trabajadores de la obra, seran instalados
sanitarios portatiles a razén de uno por cada 25 trabajadores. EI mantenimiento y
disposicion de los residuos generados estara a cargo de la empresa proveedora del
servicio.

Material utilizado en las obras de apoyo

El material utilizado para la instalacién de las oficinas serd de estructuras prefabricadas,
ademas de utilizar4 malla ciclénica para delimitar y restringir el acceso al area designada
como bodega y oficinas.
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Desmantelamiento de las obras y servicio de apoyo

Las obras de apoyo que se establecerdn durante los primeros dias de trabajo de
preparacion de sitio y construccion seran las siguientes: almacén de materiales y sanitarios
portétiles, las cuales se moveran o retiraran conforme avanzo la obra o al prescindir de su
uso, de manera que al finalizar la etapa de construccion las obras provisionales sean
desmanteladas en su totalidad, por las empresas contratistas a las que fueron rentadas.

Una vez concluidos los trabajos, los residuos derivados del desmantelamiento seran
manejados de tal forma que aquellos residuos susceptibles de reciclar, como carton,
madera, lamina, aluminio, etc., sean entregados a una empresa especializada en el manejo
de residuos para su posterior venta y/o disposicién final o sean dispuestos de manera
adecuada por la misma empresa contratista.

[1.2.4. Etapa de Construccion.

Descripcién del procedimiento constructivo.

Como ya se menciond en el apartado anterior, las actividades de construccién para el
proyecto “Condominio Ipanema”, se pretenden llevar a cabo en un periodo de 2 afios (24
meses). Enseguida se presentan la siguiente figura, donde se muestra el plano de disefio
del proyecto.

Figura 12. Disefio Arquitectonico de las viviendas.
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Figura 13.- Disefio arquitectonico de planta azotea.

Figura 14.- Vista de fachada izquierda.

5 5 B gl
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Los servicios de infraestructura con que contard el Condominio Ipanema se describen a
continuacion:
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Agua potable

En la zona se cuenta con la factibilidad de agua otorgada por parte del organismo municipal
(CAPAMA).

Recuperacion de agua de lluvia:

Las aguas pluviales serdn conducidas aguas abajo para puedan ser descargadas a
infiltracion.

Red Hidraulica Sanitaria:

Para la red hidraulica del Condominio Ipanema, la instalacion incluye las lineas de agua
fria, caliente y retorno de la instalacién de agua potable. Las lineas de la instalacién sanitaria
de regaderas y w.c. gue se mandaran a la PTAR para su reuso en riego y las pluviales que
sean necesarios para la correcta recuperacion de esta agua como y recuperacion como
agua potable. La correcta instalacion hidrosanitaria garantiza la operacién confiable de los
diferentes equipos del Condominio Ipanema.

Instalacion de la Red Eléctrica:
Dicha instalacion considera los materiales necesarios para la instalacion desde el tablero
central a donde llega la acometida de CFE, hasta los puntos de uso de la casa.

Entre los trabajos a realizar se encuentran descritos los siguientes:

e Armado de tableros de circuitos centrales. Estos son normalmente conocidos como
los centros de carga.

¢ Instalacién de ductos para cableado desde los centros de carga hacia el Estadio.

e Cableado desde el centro de carga hacia los distintos puntos de uso de la instalacion
luminarias y contactos.

e Balanceo de las lineas de electricidad.

e Distribucion de las lineas de iluminaciéon para areas comunes y ajardinadas

e Distribucion de las lineas de alimentacién a los equipos de fuerza (Bombas, planta
de tratamiento, planta de emergencia, caseta de vigilancia, cisterna de riego,
espejos de agua).

e Distribucion de las lineas necesarias para la preparacion de la instalaciéon de un
sistema de paneles fotovoltaicos para la generacion de electricidad, estas lineas van
de la azotea hasta el centro de carga, dejando las preparaciones para la colocacién
del inversor.

e Distribucion de ducto sin cableado para la preparacion de la linea de datos (Internet)
en los distintos puntos del Estadio.

e Distribucion de ducto sin cable para instalacion de telefonia.

o Distribucion de ducto sin cable para TV en diferentes sitios del Estadio
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Sistema Integral de Riego:

Ante la creciente falta de agua potable en nuestra ciudad, previendo que en el futuro
cercano los cortes al suministro de agua potable se haran mas frecuentes, el mantener
jardines en buen estado serd cada dia mas caro y complicado, razén por la cual en
Soluciones para Agua, conscientes del necesario desarrollo de tecnologias amigables con
el medio ambiente y que nos permitan seguir conservando nuestros recursos naturales
como el agua y la areas verdes, se ha desarrollado un sistema integral de riego que consta
de los siguientes equipos que nos permiten recuperar el agua negra de los sanitarios y
reutilizarla una vez tratada como agua de Calidad NOM-003, para riego.

El sistema consta de lo siguiente:

Una planta tratadora de aguas negras, con capacidad de tratar hasta 5,300 litros de agua
negra domeéstica por dia.

El agua de esta planta es enviada a una cisterna de riego en donde se almacena ya tratada,
para ser utilizada en riego de areas verdes.

El sistema incluye de manera descriptiva mas no limitativa los siguientes equipos:

Bomba de riego, tablero de control, valvulas solenoides, sensor de lluvia inaldmbrico,
rotores, aspersores, manguera de riego, rociadores, microaspersion. Tuberia de
distribucion de agua de riego en PVC.

Vias Publicas
No se requerira de la apertura de nuevas vias, ya que la zona donde se localiza el predio
cuenta con excelentes vias de comunicacion.

Especificaciones generales de estructura, albafiileria, instalaciones y acabados.
Cimentacién y Estructuras

= Cimentacion a base de losa de concreto armado sobre una plataforma compactada,
con armados y secciones de acuerdo con planos estructurales y memoria de célculo
correspondiente.

= Trabes, castillos y cerramientos de concreto armado con ubicacién, secciones y
armados segun planos estructurales y memoria de célculo correspondiente.

= Losa de entrepiso de concreto armado con secciones y armados segun planos
estructurales y memoria de célculo correspondiente.
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= Losa de azotea nervada de concreto armado y casetones de poliestireno con
secciones y armados segun planos estructurales y memoria de calculo
correspondiente.

= Muros de concreto armado con secciones y armados segun planos estructurales.

Albafileria obra gruesa

= Firme de concreto reforzado de 8cm. de espesor con acabado escobillado en patio
de servicio, segun plano estructural.

= Andadores peatonales y estacionamiento de 7 cm. de espesor con acabado
escobillado y colado monolitico, junteado con cortadora de disco y con dimensiones
y forma segun plano correspondiente.

= La rampa de la escalera sera de concreto armado, segun planos estructurales y
memoria de célculo correspondiente.

Acabados en plafones

= Todos los plafones del Condominio Ipanema seran en acabado reticular con relleno
TAMACON casa llevaran un rebatido de marmolina con resina, acabado esponja
color integral a excepcion de los especificados con otro acabado.

= El plafén del bafio llevara un rastreado de mortero cemento-arena y pintura de
esmalte color blanco, acabado mate.

Acabados en plafones

Muro de concreto gris terciado acabado aparente 1/3 blanco, 2/3 gris, con cimbra marca
FORM LINER VALERO IHV modelo 010.

Muro Hebel, bastidor de madera para cubrir Hebel con fibra mineral, forrado con tela y
acabado en duela sma.

Muro de concreto gris terciado acabado aparente 1/3 blanco, 2/3 gris con pasta COREV
modelo SAN MARINO a prueba de agua, color negro sma.

Malla con enredadera.

Veneciano random blanco a azules, celosia de concreto prefabricado.

Acabados en piso

Piso de granito GRIS SAL de 2cm de espesor colocado en placas de 40 cm X variables
(hasta 120 cm) flameado cepillado sellado en sus 6 caras.

Firme de concreto pulido, piso de cristal claro 9+9+1 redondo para ver equipos hidraulicos.
Gravilla suelta sobre bajo alfombra.
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Escalera con estructura y marcos de huellas metalicos. Huellas de granito GRIS SAL
flameado cepillado sellado en sus 6 caras.

Mobiliario

Cortinas México, Puerta marca STANLEY corrediza, muebles USM, Elevador KONE en
cristal.

Proyectos asociados

Dentro de las obras necesarias que se asocian a la construccion del Conjunto Habitacional
y que permitirdn su adecuado funcionamiento se encuentran las siguientes:

1. Planta de Tratamiento de Aguas Residuales con capacidad de 1.0 Ips, bajo el
sistema de aireacion extendida, usando hipoclorito de sodio para la desinfeccion,
para posteriormente desalojar las aguas tratadas en estricto apego a la Norma
Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, para riego de areas verdes previo
permiso de CONAGUA.

2. Obras de regulacion pluvial, que integra lagunas de regulacion y bordos de
proteccién en la zona que parcialmente colinda con la zona federal del cauce del
Rio La Sabana.

Descripcién de servicios requeridos

Personal requerido durante el desarrollo de la obra

El personal requerido en la etapa de preparacion del sitio y construccion se muestra en la
siguiente tabla.

Tabla 7. Personal para emplear para la construccién del Proyecto.

| REQUERIMIENTO DE PERSONAL |

Obra o | Preliminares [l 10 |

actividad para | Terracerias [| 15 |
realizar

| Urbanizacion [| 20 |

| Infraestructura [| 30 |

| Equipamiento [| 40 |

| Edificacion [| 230 |

|  TOTAL || [| 345 |

Equipo utilizado
Se requerira del siguiente equipo
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Tabla 8. Equipo para utilizar para la construccion.

| OBRA /ACTIVIDAD [ MAQUINARIA A USAR || HORAS DE OPERACION |
Despalme | Excavadora 320 [ 1230 |

| Camién de Volteo [ 1230 |

Terracerias | Motoconformadora [ 2288 |
| Vobrocompactador [ 2288 |

Urbanizacién | Retroexcavadora [ 3696 |
| Motoconformadora [ 3696 |

Edificacion | Camién Revolvedor [ 4.400 |
| Camién Bomba [ 4.400 |

| Minicargador Frontal [ 4.400 |

| Camioneta de 3 % ton [ 4.400 |

| Grua torre [ 4.400 |

Todo el equipo que se utilizara durante el tiempo de ejecucion del proyecto, debera operar
en el horario normal de jornada de trabajo en obra, es decir, de 07:00 a 18:00 hr de lunes
a viernes y sabados de 08:00 a 14:00 h, minimizando los impactos por ruido y polvo a las
areas aledafias

Materiales

El material utilizado durante la construccion del proyecto se especifica a continuacion:

Tabla 9.- Material por utilizar para la construccion.

MATERIAL CANTIDAD UNIDAD FORMA DE

APROX. TRASLADO
| Concreto premezclado (| 210000 [| m® || Camiénrevolvedor |
| Acero de refuerzo ([ 150.00 || Ton. ||  Camién Torton |
| Cemento [ 21400 ||  Ton. ||  Cami6n Torton |
| Acero estructural ([ 90.00 || Ton. || Tréiler 6 ejes |
| Block hueco de concreto [| 170,000.00 (| Pza. ||  CamiénTorton |
| Estructura metalica y cubierta de lamina [ 7500 ||  Ton. || Tréiler 6 ejes |
| Pintura de esmalte ([ 1400 || Tambos ||  Camién Torton |
| Malla electrosoldada [ 1700 || Rollo ||  Camién Torton |
| Asfalto [| 10500000 (| m? ||  CamiénTorton |

El material utilizado para los trabajos de relleno serd obtenido de bancos autorizados, y
sera trasladado al sitio de obra en camiones enlonados para evitar o minimizar la dispersion
de material y emisiones a la atmosfera.
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Insumos requeridos durante el desarrollo de la obra

Energia eléctrica: En la etapa de preparacion no se requerir4 del suministro de energia
eléctrica y para la etapa de construccion la energia sera suministrada por la Comisién
Federal de Electricidad, Division de Distribucion Centro Sur en la que se suministro la
energia en baja y media tensién, que serd suministrada por la linea de alta tensién
proveniente de la Subestacion Eléctrica.

Combustibles: ElI combustible que se utilizara durante la etapa de preparacion del sitio y
construccién sera principalmente diésel y gasolina para vehiculos, camiones y maquinaria
abasteciéndose en la estacion de servicio mas cercana. Se tendrd un consumo de 30
I/dia/maquinaria por turno, al no operar de forma conjunta todos los equipos se tiene que
en forma global se consumieron menos de 300 l/dia.

Agua: El abastecimiento de agua para la etapa de preparacion del sitio y construccion,
tratada y potable sera suministrada por empresas especializadas.

Agua tratada.- Se utilizard aproximadamente 500 | diarios en promedio de agua tratada, la
cual sera abastecida por medio de pipas con capacidad de 8 a 10 m?3, utilizandose para su
almacenamiento depdésitos de plastico de 5,000 | y tambos de 200 |. El agua tratada se
utilizara para realizar el riego en areas de trabajo.

Agua potable.- Se proporcionara para limpieza corporal y sera abastecida a través de pipas
con capacidad de 5 m® colocada en tanques de plastico de 5,000 |, el agua para beber fue
abastecida en garrafones de 20 L.

Bancos de material

El material utilizado para los trabajos de relleno provendra de un banco autorizado, el
material recibird un tratamiento de acuerdo con el estudio de mecanica de suelos realizado
para el predio.

El material sera trasladado al sitio de la obra en camiones de 16 m® o géndolas, los
camiones seran enlonados para evitar la dispersion de polvos a la atmésfera.

De acuerdo con la tabla 6, las cimentaciones para el desarrollo del proyecto se efectuaran
en el transcurso del tercer bimestre, una vez iniciada las actividades estas se llevaran a
cabo hasta el cuarto bimestre aproximadamente, esto comprende excavacion de tierra,
misma que se ocupara conforme lo requiera el proyecto, la cimentacién de la mamposteria,
enraces, cimentacion de concreto, contratrabes, impermeabilizacion y relleno.
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Del quinto al sexto bimestre, las actividades serdn de albafiileria, como colocacion de
castillos, firmes, trabes, muros, losas de entrepisos, enraces, repellados, construccién de
escalera, estructura para los techos, entre otras cosas y por ultimo la impermeabilizacion.

Las instalaciones sanitarias, eléctricas, telefonia, entre otras se realizaran del sexto
bimestre.

Y del onceavo y doceavo bimestre se desarrollaran los trabajos de colocacion de muebles
de bafios y accesorios, instalacion de jardineria y areas verdes etc.

Los trabajos de carpinteria, como son instalacion de puertas, canceles, ventanas,
acondicionamiento de todas las areas, se realizaran en el onceavo bimestre.

Albercas se realizara en el décimo bimestre, en tanto que la jardineria seria en el onceavo
bimestre.

[1.2.5. Criterios de disefo

Especificaciones generales de estructura, albafileria, instalaciones y acabados

» Cimentacion y Estructuras

La cimentacion se har4 a base de losa de concreto armado sobre una plataforma
compactada, con armados y secciones de acuerdo a planos estructurales y memoria de
calculo correspondiente, para la losa de entrepiso se utilizara concreto armado con
secciones y armados segun planos estructurales y memoria de célculo correspondiente,
para la losa de azotea nervada se empleara concreto armado y casetones de poliestireno
con secciones y armados, los muros, bardas posteriores y bardas cabeceras seran de
concreto armado.

» Impermeabilizacién

La losa de cubierta llevard un sistema aislante e impermeable, NRG- 3 afios, acabado
blanco, incluye tapa juntas para juntas constructivas de acuerdo con especificacién técnica
del proveedor, ya que se contara con azotea verde y la instalacion de paneles solares.

» Acabados
Muros. En muros los interiores llevaran un rebatido de marmolina con resina, acabado
esponja, color integral a excepcion de los especificados con otro acabado. Los muros del

bafo llevaran un rastreado de mortero cemento-arena y pintura de esmalte color blanco,
acabado mate.
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Y por ultimo los muros exteriores de fachada posterior llevaran un rebatido de marmolina
con resina. acabado esponja, color integral, segin gama de colores en plano
correspondiente.

» Vialidades
No se requerird de la apertura de vialidades.

» Instalacién para captacion de agua pluvial
El agua pluvial se resolvera encausando el agua de lluvia superficialmente por las vialidades
e infiltrarlas hacia el subsuelo.

» Instalacién Sanitaria
La red sanitaria se instalara para ser encausada a la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) contara con tuberias con didmetros, trayectorias y pendiente necesaria
para su desalojo, que sera construira para el Condominio Ipanema, a fin de que sea un
proyecto autosustentable.

» Nivelacion del terreno y rellenos

Con el objeto de determinar con precisién los movimientos verticales tanto en las
colindancias como en la propia estructura, durante el proceso constructivo de excavaciones
y cimentacion, se efectuaran nivelaciones de exactitud y se verificaran los movimientos
semanalmente. Las nivelaciones se efectuaran hasta que los movimientos diferidos hayan
cesado. Para la excavacion, el relleno y la compactacion se conformaran plataformas con
la ayuda de maquinaria pesada adecuada (trascabos, motoconformadoras,
vibrocompactadores, etc.), mejorandolas con material de banco en capas de 20.00 cm.

Se humedeceré previamente el terreno, compactandolo y nivelandolo segun corresponda a
las distintas areas del proyecto, con el fin de desplantar la obra a un nivel seguro
previniendo posibles inundaciones por lluvia efectos de tormentas tropicales o huracanes,
incluso tomando en cuenta especificamente a los establecido en el estudio de mecéanica de
suelos y geotécnico ejecutado en la superficie de desplante de la obra proyectada.

En los casos de las estructuras especiales, como alternativa a la solucion anterior, se podra
emplear una cimentacién de tipo superficial a base de zapatas desplantadas a una
profundidad de 0.60 m como minimo, dentro de la plataforma de mejoramiento (relleno),
para lo cual deberan abrirse cepas para alojar las zapatas, una vez que se alcance la
profundidad de 0.60 m se debera colocar una plantilla de concreto pobre con una resistencia
f'c=100 kg/cm? con un espesor de 5 cm

» Bancos de material: Localizacion procedimiento de extraccion, forma de traslado

Los materiales por utilizar para los trabajos de construccion provendran de casas
materialistas ubicados en la zona del proyecto, y su traslado sera a través de los mismos
proveedores.
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» Requerimientos de Insumos
En la etapa de preparacién no se requerird del suministro de energia eléctrica y para la
etapa de construccion la energia sera suministrada por la Comisién Federal de Electricidad.

El combustible que se utilizard durante la etapa de preparacion del sitio y construccién sera
diesel y gasolina para vehiculos, camiones y maquinaria se abasteceran en la gasolinera
mas cercana. Se calcula un consumo de 30 l/dia/maquinaria por turno, sin embargo, es
poco probable que el equipo trabaje al mismo tiempo a su méaxima capacidad, por lo que se
espera que el consumo sea menor.

El abastecimiento de agua para la etapa de preparacion del sitio y construccion tendra dos
fuentes: agua tratada y potable, en ambos casos sera suministrada por empresas
especializadas en estas actividades.

[1.2.6. Etapa de Operacion y Mantenimiento.

Las actividades que se realizaran durante esta fase seran en primer lugar, la ocupacion de
la vivienda por parte del cliente, en lo que corresponde a este tipo de proyectos se llevan a
cabo de manera permanente actividades como la limpieza de las viviendas, reparaciones
sencillas, redecoraciones, etc., ademas se implementaran actividades permanentes de
mantenimiento, como las areas verdes de uso comun, sistema eléctrico, sanitario, entre
otras.

El mantenimiento del area verde estard bajo cuidado y responsabilidad de un jardinero,
mismo que se encargara de mantenerla permanentemente en condiciones estéticas, donde
las actividades se realicen de forma manual. Este mantenimiento requiere del empleo de
herramientas e insumos bésicos, como maquina podadora, tijeras de jardineria, palas,
rastrillos, abono orgénico, etc.

» Programa de mantenimiento

Este programa cubre las estructuras de las viviendas, vialidades, jardines, areas comunes.

[1.2.7. Descripcion de las obras asociadas al proyecto.

Por las caracteristicas particulares y la buena planeacién del proyecto, no se tendran obras
asociadas. Por lo anterior, solo se podra hablar de adecuaciones o del programa de
mantenimiento, en donde no se contempla hacer aumentos al proyecto original y cambios
gue no estén permitidos dentro de la normatividad vigente.
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[1.2.8. Etapa de abandono del sitio.

No se prevé el abandono de la infraestructura a implementar, ya que el proyecto es de tipo
permanente. Por lo que una vez que se dé por concluida la vida util del proyecto, se
analizaran las opciones de menor impacto, dando aviso a las autoridades correspondientes,
para llevar a cabo la aplicacion de la legislacién aplicable.

[1.2.9 Utilizacion de explosivos.

No se utilizardn explosivos para la remocion de piedras o roca, durante las actividades
despalme, excavacion, perforacion, en su caso corte menor o cualquier otra actividad,
debido a que se utilizara maquinaria pesada como retroexcavadora con martillo y zanjadora
para dicha accion, apoyada con herramienta menor (manual). Dentro del terreno no existen
pendientes significativas las cuales hagan necesario el uso de explosivos.

[1.2.10. Generacion, manejo y disposiciéon de residuos sélidos, liquidos y emisiones a
la atmosfera.

> Residuos sdlidos

a) Residuos vegetales. Estara constituido por las especies encontradas al interior del
predio, por lo que los residuos seran constituidos por la flora presente.

Los residuos vegetales que se produciran seran almacenados temporalmente dentro del
predio hasta su posterior envid al tiradero oficial del Municipio de Acapulco de Juérez,
Gro., o bien se podria emplear para cubrir algunas areas fragiles o inestables de taludes
con la finalidad de contribuir a la restauracion del suelo.

b) Residuos de construccidn. Los materiales de construccion (escombro), las piedras,
rocas Y tierra que se generen durante el despalme del terreno, asi como durante las
excavaciones y perforaciones, seran almacenados temporalmente a los costados del
area de afectacion hasta su uso para rellenar areas dentro del predio que lo requieran.
En cuanto a los residuos de tipo industrial derivados de obra civil, que no se utilicen se
enviaran al relleno sanitario para su disposicion final.

c) Residuos domésticos. Debido al personal que labora en las diferentes etapas del
proyecto, se generaran desechos domésticos como lo son: restos de comida, botes de
plastico, envolturas de alimentos, etc., para el almacenamiento de estos residuos se
colocaran dentro del predio del proyecto contenedores con capacidad de 200 I, para que
los trabajadores depositen la basura aqui y posteriormente estos se puedan llevar al
tiradero oficial de Municipio de Acapulco de Juarez, Gro.
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d) Residuos sanitarios. Durante la etapa de preparacion de sitio y construccion, no se
generardn aguas residuales, para esto se contrataran los servicios de una empresa que
rente sanitarios portatiles; el manejo y disposicion de los residuos generados sera
responsabilidad de la contratista.

Los residuos que se produzcan en la obra y sean susceptibles de reciclado, tales como
madera, acero Yy cartdon, principalmente, seran separados para almacenarlos
temporalmente en un area especifica del area de trabajo y, posteriormente ser entregados
a compalfias especializadas en esta actividad.

Resulta importante mencionar que durante el desarrollo de todas y cada una de las
actividades relacionadas con la realizacion de las etapas de preparacion del sitio y
construccién, se vigilard el no disponer cualquier tipo de residuos solidos en las areas
circundantes a las instalaciones donde se ubicaran las obras, con la finalidad de evitar
molestias a las areas vecinas.

» Emisiones ala atmodsfera

a) Polvo. Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se generan emisiones
contaminantes del aire, principalmente por la realizacion de labores de limpieza y el
movimiento o traslado de materiales, lo que incluye generacion de polvos, asi como
gases provenientes del funcionamiento de motores de combustién interna.

Las actividades relacionadas con la construccién, tales como el desplante de la obra
civil, operacion de maquinaria pesada, suministro de materiales para la obra y retiro de
escombros, generaran humos, gases y polvos, que afectaran la calidad del aire de
manera temporal.

La emision de gases a la atmdsfera por el uso de maquinaria y equipo de transporte
ocasionara cambios en la concentracion de gases: monoéxido de carbono (CO),
hidrocarburos no quemados (HC), éxidos de nitrogeno (NOx) y diéxido de azufre (SOx.).
Por lo tanto, para evitar generar emisiones contaminantes a la atmosfera, se propone
llevar a cabo un riego permanente sobre las &reas donde se genere polvo. Por otra parte,
los vehiculos utilizados para la carga de materiales estaran obligados a circular con su
caja enlonada y a baja velocidad, evitando la caida del material transportado; asimismo,
los vehiculos de obra tendran que sujetarse a un mantenimiento preventivo por parte de
los contratistas.

b) Ruido. Los vehiculos utilizados en la obra deberan emitir niveles de ruido permitidos de
acuerdo a la NOM-080-SEMARNAT-1994, lo que se evidenciara indirectamente a partir
del mantenimiento mayor y el reemplazo o ajuste de piezas defectuosas y sueltas.
Durante la construccion, el trabajo de la maquinaria pesada, seran fuentes relevantes de
ruido en el ambiente en que se desarrollaran los trabajos.
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c) Olores. Como ya se mencion, se contrataran los servicios de una empresa que rente
sanitarios portatiles para el uso de los trabajadores de la obra y el mantenimiento de
estos sanitarios estara a cargo de la contratista.

» Residuos téxicos y peligrosos de naturaleza liguida y sélida

a) Combustibles, aceites y otros lubricantes. Los vehiculos de transporte del personal,
material o equipo, asi como la maquinaria utilizada en las diferentes etapas del proyecto,
podrian presentar fugas, desperfectos, requerir cambios o reparaciones en el area de
trabajo, lo cual puede descargar estas sustancias provocando la contaminacion del suelo
o al manto freético. Si lo anterior ocurre, se evitara que estos residuos liquidos sean
vertidos al sustrato o al agua subterrdnea, recolectandolos en botes, palanganas o
cartones con polvo (arena) que, dependiendo de su cantidad y condicion se reutilizaran
o trataran como residuos peligrosos.

b) Estopas, trapos o recipientes impregnados con aceites, grasas, lubricantes o pintura.
Estos residuos peligrosos seran dispuestos en tambos con tapa y mantenidos
temporalmente en el almacén temporal de residuos peligrosos que se construira dentro
del predio del proyecto, para su posterior envio a disposicion final. Cabe sefialar que
para darle el adecuado manejo y disposicion final a los residuos se contara con los
servicios de una empresa autorizada por la SEMARNAT para llevar a cabo esta
actividad.

» Aguas residuales

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccibn no se generaran aguas
residuales, ya que dentro de la obra se instalaran sanitarios portétiles para el uso de los
trabajadores de la obra.

Sin embargo, una vez que el proyecto en cuestién inicie con la etapa de operacion se
generardn aguas residuales provenientes de los sanitarios y &rea de restaurante, para lo
cual estas seran canalizadas a la planta de tratamiento de aguas residuales que se tiene
contemplada para el proyecto.

[1.2.11. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

» Residuos sélidos

Para evitar la contaminacion por los desechos generados por la construccion del proyecto,
dentro del predio se contara con varios botes de 200 |, los cuales seran rotulados con la
leyenda que diga el tipo de residuo que contendran, es decir: plastico, papel, metal, etc.,

para que los trabajadores de la obra depositen la basura en ellos, y de esta manera se
puedan separar los desechos que son factibles de reciclar de lo que no.
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Asi de esta manera los desechos que sean factibles de reciclar seran enviados a las
empresas que se encargan de retirarlos, en cuanto a los residuos que no sean factibles de
reciclar seran enviados al tiradero oficial del H. Ayuntamiento de Acapulco de Juérez.

Es importante mencionar que durante la etapa de construccion del desarrollo se impartiran
platicas de concienciacion a los trabajadores para que contribuyan a mantener limpias sus
areas de trabajo y asi evitar contaminar el ambiente.

Cantidad generada por unidad de tiempo.

Considerando que el volumen de residuos solidos generados por habitante es de 0.6 kg/
dia, se prevé contar con 345 personas trabajando en el proyecto; por lo que el volumen de
generacion de residuos de 207 kg/dia (JICA, 1999).

Los residuos generados se manejaran adecuadamente dentro del proyecto, dando
cumplimiento al Articulo 18 de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos (SEMARNAT, 2007), siendo subclasificados en organicos e inorganicos desde su
generacion, almacenandose temporalmente en contenedores separados para facilitar su
separacion primaria y secundaria para posteriormente ser entregados a los camiones del
Servicio Publico de Limpia que recolectan los residuos del Municipio.

» Residuos peligrosos

Dentro del predio del proyecto también se contara con botes de 200 |, los cuales también
estaran rotulados con las leyendas que digan: Residuos peligrosos (aceite usado, sélidos
impregnados, tierra contaminada, etc), los cuales seran llevados al almacén temporal de
residuos peligrosos para su posterior retiro por la empresa contratista que este registrada
ante la SEMARNAT y pueda darles disposicién a estos residuos.

Es importante sefalar que la empresa Banco Inbursa, SA, Institucién de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Inbursa, tramitard el alta ante la SEMARNAT como empresa generadora
de residuos peligrosos, para este proyecto, y el almacén temporal de estos residuos contara
con los requisitos que establece el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos, en su Capitulo IV, articulo 82, fraccion 1y II.
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l1l.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO CON LA REGULACION DE USO DEL
SUELO.

Las obras y actividades que se pretenden realizar en el presente proyecto son de caracter
federal y estan expresamente sefialadas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y en su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

En virtud de lo expuesto hasta el momento en capitulos previos, la presente Manifestacién
del Impacto Ambiental se refiere a la realizacion de obras y actividades consistentes en un
desarrollo inmobiliario que afecta un ecosistema costero, con presencia de vegetacion
diferente a la forestal.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en su articulo 28,
establece a la evaluacion del impacto ambiental como “...el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras o
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente”,

Del precepto transcrito se desprenden dos consideraciones aplicables al presente proyecto:
a) Deben someterse a evaluacion del impacto ambiental tanto obras como actividades.

b) Evaluar si el proyecto de obra o actividad puede causar un desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos por las disposiciones juridico-
ambientales para que, en su caso, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales proceda a imponer las condiciones adecuadas a las que debe sujetarse la
realizacién de dicha obra o actividad para evitar o reducir al minimo sus posibles
efectos negativos sobre el ambiente.

El fundamento legal para la presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental se basa
a lo dispuesto en los articulos 28, fraccién es el IX de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA);

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Asi como en el Articulo 5° inciso Q), y articulo 12 fraccion Ill, de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece, que: Quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion de la
Secretaria en materia de impacto ambiental:
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Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros...

En virtud de lo anterior, la presente Manifestacion de Impacto Ambiental se refiere a los
posibles impactos que, sobre el ambiente, pudieran ocasionar las obras y actividades del
proyecto denominado “Condominio Ipanema”.

Como se sefiala en los siguientes apartados, las diversas obras y actividades que involucra
la realizacion del proyecto tendran impactos sobre el ambiente, no obstante, se evitara el
rebasar los limites y condiciones establecidos en la normatividad ambiental, y en su caso,
se estableceran las medidas de mitigacién, compensacion o minimizaciébn mas viables.

En el presente capitulo se realiza una revisién detallada que permita identificar y analizar el
grado de concordancia y cumplimiento requerido para el desarrollo del proyecto, a fin de
garantizar gue su ejecucion se realice en estricto apego a los instrumentos normativos y de
planeacion aplicables en el area del proyecto.

Para la elaboracion del presente capitulo, se identificaron y analizaron fuentes de
informacion relativos a los diferentes instrumentos de planeacion en los ambitos federal,
estatal y municipal que son vinculables al proyecto inmobiliario que afecten ecosistemas
costeros. Asi como su vinculacién con los planes y programas sectoriales y de desarrollo
en los que el proyecto esta inmerso, instrumentos de planeacion y ordenamiento territorial,
e instrumentos juridicos aplicables en materia ambiental. El objeto del analisis descrito es
conocer y cumplir con los lineamientos que deberan ser observados durante la ejecucion
del proyecto, asegurando su compatibilidad.

Con el fin de identificar y analizar esta relacién, se describen a continuacion los
instrumentos normativos de caracter federal que le resultan directamente aplicables, asi
como los instrumentos de planeacion y ordenamiento para el sitio donde se pretende llevar
a cabo el proyecto, ubicado en la zona Diamante de Acapulco, correspondiente al Municipio
de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero, México.

[1l.1. Planes de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET) decretados (general
del territorio regional, marino o local.)

El Ordenamiento Ecoldgico es un instrumento de planeacion que establece la legislacion
para regular o inducir el uso de suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la
proteccion del medio ambiente y la conservacion y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades
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de aprovechamientos de los mismos, su objetivo principal es determinar las distintas areas
ecologicas que se localicen en el territorio, describiendo sus atributos fisicos, bidticos y
socioecondémicos, asi como el diagnostico de sus condiciones ambientales; regular fuera
de los centros de poblacion, los usos de suelo, con el propésito de proteger el ambiente,
conservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable, los recursos naturales
respectivos, asi como establecer los criterios de regulacion ecolégica para la proteccion,
conservacion, restauracion y aprovechamiento racional de los mismos, a fin de que sean
considerados en los planes o programas de desarrollo urbano correspondiente.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecol6gico General del Territorio (POEGT),
publicado el 7 de septiembre del 2012 en el Diario Oficial de la Federacion, el proyecto en
cuestion se ubica en la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) numero 139, dentro de la Regién
ecologica 18.34, denominada Costas del Sur del Sureste de Guerrero y abarca una
superficie de 7,381.5 Km. En esta zona se presentan actividades asociadas al desarrollo
de la actividad turistica como reactores de desarrollo.

Figura 15.Regidn Ecoldgica 18.34, Costas del Sur del Sureste de Guerrero. UAB 139.
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En lo que respecta al estado actual del medio ambiente se tiene el registro del 2008, el cual
lo describe como: Inestable a critico. Conflicto Sectorial Medio.

No presenta superficie de ANP's. Alta degradacién de los Suelos. Muy alta degradacién de
la Vegetacion. Baja degradacion por Desertificacion. La modificacion antropogénica es de
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media a alta. Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Media.
Porcentaje de Cuerpos de agua: Baja. Densidad de poblacion (hab/km?): Alta.

El uso de suelo es Forestal y Agricola. Con disponibilidad de agua superficial. Con
disponibilidad de agua subterrdnea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 9.4. Alta
marginacion social. Bajo indice medio de educacion. Bajo indice medio de salud. Alto
hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacién de la vivienda. Muy bajo
indicador de capitalizacion industrial. Muy alto porcentaje de la tasa de dependencia
econdmica municipal. Bajo porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por
municipios. Actividad agricola: Sin informacién. Media importancia de la actividad minera.
Alta importancia de la actividad ganadera.

Para el afio 2033, el POEGT describe un escenario critico, por lo que se ha establecido

una politica ambiental que considera estrategias de Restauracion y Aprovechamiento
Sustentable. Las estrategias sefaladas para esta UAB son:
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Tabla 10. Estrategias de desarrollo para la UAB 139

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

GRUPO |. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO

B) Aprovechamiento sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes Yy
recursos naturales.

Operar el Fondo para el Fomento al Uso Sustentable de la
Biodiversidad mediante proyectos de reproduccion, repoblacion,
traslocacion y reintroduccién de especies silvestres, asi como el
desarrollo de sus respectivos mercados.

Fomentar el uso legal de los recursos genéticos y la distribucion
equitativa de los beneficios derivados de su uso.

Establecer mecanismos de bioseguridad para regular la
manipulacion de los recursos genéticos.

Realizar una evaluacion, tanto en el aspecto agricola como en el
alimentario, de las bondades y riesgos derivados de la liberacion,
consumo o utilizacién de productos transgénicos y organismos
modificados genéticamente, tanto para el ambiente como para la
salud humana.

Establecer un programa nacional de biotecnologia que mida el
valor econdmico de los recursos genéticos nativos, fomente y
oriente la investigacion en ingenieria genética relacionada con
especies nativas, establezca criterios, salvaguardas e indicadores
de seguridad, y tenga también como propdsito revalorar y reanimar
el saber popular en torno al uso selectivo de la biodiversidad.

Impulsar el conocimiento y la regulacion del acceso a los recursos
genéticos y sus usos, asi como fomentar la expedicion de patentes
0 registros asociados con la denominacion de origen, la propiedad

El proyecto consiste en las actividades relativas a la
preparacion del sitio, construccion y operacion de un
condominio habitacional a ubicarse sobre un ecosistema
costero, en un predio de 3,740.0 m2, de los cuales ostenta
vegetacion de pastos y algunos arboles aislados de
vegetacion secundaria, por lo que no existen areas de
proteccion de la flora o fauna a verse afectadas.

El predio no cuenta con areas forestales, ni de bioseguridad
de recursos genéticos. Por lo que estas acciones no le
aplican.




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

intelectual o el secreto industrial, segin convenga, de los recursos
genéticos derivados de la domesticacion, seleccion o manipulacién
tradicional hecha por grupos mexicanos (indigenas, campesinos u
otros).

5. Aprovechamiento sustentable de
los suelos agricolas y pecuarios.

Adoptar practicas y tecnologias en materia de uso del suelo que
sean acordes a las caracteristicas agroecoldgicas Yy
socioeconémicas de la regiébn que permitan la conservacion,
mejoramiento y recuperacion de su capacidad productiva y el uso
eficiente de los recursos para maximizar su productividad.

El proyecto no contempla actividades agricolas o pecuarios.

Elaborar manuales de
conservacion de suelos.

técnicas y practicas exitosas de

Apoyar la realizacion de obras de conservacion de suelo y agua a
través de buenas préacticas agricolas para regiones y cultivos,
practicas de mejoramiento de suelos y estrategias de reconversion
productiva, asi como el desarrollo de manuales para estos temas.
Lo anterior, con un enfoque integral y preventivo, que permita a los
productores rurales desarrollar sus actividades productivas con
mayor certeza y de forma arménica con su entorno.

El predio no presenta riesgos que conlleven problemas de
erosion o proteccion del suelo.

En caso de generacion y manejo de residuos peligrosos, se
contar4 con almacén en apego a la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos y su
reglamento, asi como a la norma oficial mexicana NOM-052-
SEMARNAT-2005

Apoyar el desarrollo de proyectos ganaderos sustentables, que
minimicen el impacto ambiental de la ganaderia, que aprovechen
las excretas en la obtencion de biocombustibles para reducir la
liberacion de gases de efecto invernadero y que apoyen la
recuperacion o mejoramiento de la cobertura vegetal.

Proteger los agostaderos con apoyos del componente Produccion
Pecuaria Sustentable y Ordenamiento Ganadero y Apicola
(PROGAN) del Programa de Usos Sustentable de Recursos
Naturales para la Produccién Primaria.

Identificar proyectos prioritarios de tecnificacion del riego, dando
prioridad a las regiones con menor disponibilidad de agua, con el

El proyecto no contempla actividades agricolas o pecuarios.




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

fin de contribuir a un uso mas eficiente y sustentable del recurso,
elevar la productividad por volumen de agua utilizado, e
incrementar la rentabilidad de las actividades agricolas en beneficio
de los productores.

6. Modernizar la infraestructura
hidroagricola 'y tecnificar las
superficies agricolas.

Incrementar la productividad del agua en distritos de riego.

Rehabilitar y modernizar distritos y unidades de riego y temporal
tecnificado.

Promover el uso de agua residual tratada en los distritos de riego.

Involucrar a las Asociaciones Civiles de Usuarios de Riego y a los
Comités técnicos de Aguas Subterraneas en el impulso del ahorro
de volumenes y tecnificacion del riego.

Potenciar los recursos destinados a la modernizacién vy
tecnificacion de la infraestructura hidroagricola.

El proyecto consiste en las actividades relativas a la
preparacion del sitio, construccion y operacion de un
condominio habitacional a ubicarse sobre un ecosistema
costero, en un predio de 3,740.0 m2, de los cuales ostenta
vegetacion de pastos y algunos arboles aislados de
vegetacion secundaria, por lo que no existen areas de
proteccion de la flora o fauna a verse afectadas.

El predio no corresponde a actividades agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de
los recursos forestales.

Impulsar la ejecuciéon de proyectos de aprovechamiento forestal
sustentable en zonas rurales y /o de poblacion indigena.

Mantener actualizada la zonificacién forestal.

Fomentar el aprovechamiento forestal sustentable certificado.

Instrumentar los Consejos Regionales Forestales en las Unidades
de Manejo Forestal (UMAFORS).

Incrementar la cobertura del fitosanitario en

ecosistemas forestales.

diagnostico

Impulsar las Promotoras de Desarrollo Forestal.

El proyecto consiste en las actividades relativas a la
preparacion del sitio, construccion y operacion de un
condominio habitacional a ubicarse sobre un ecosistema
costero, en un predio de 3,740.0 m2, de los cuales ostenta
vegetacion de pastos y algunos arboles aislados de
vegetacion secundaria, por lo que no existen areas de
proteccion de la flora o fauna a verse afectadas.

El predio no cuenta con areas forestales, ni requiere del
aprovechamiento de vegetacion.




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

Incrementar la superficie sujeta a manejo forestal para el
aprovechamiento sustentable de recursos forestales maderables y
no maderables.

8. Valoracion de los servicios

ambientales.

Realizar estudios y andlisis econémicos en torno al impacto de la
pérdida o disminucién de elementos de la biodiversidad; en
particular y prioritariamente, de aquellos que presten servicios
ambientales directamente relacionados con la restauracion y
conservacion de suelo fértil, y de regulacion y mantenimiento de los
ciclos hidrolégicos.

Identificar el potencial y la distribucion de la prestacién de servicios
ambientales, asi como a los usuarios y proveedores.

El proyecto consiste en las actividades relativas a la
preparacion del sitio, construccidon y operacién de un
condominio habitacional a ubicarse sobre un ecosistema
costero, en una superficie de 3,740.0 m?, de los cuales
ostenta vegetacion de pastos y algunos arboles aislados de
vegetacion secundaria, por lo que no existen areas de
proteccion de la flora o fauna a verse afectadas.

El predio no cuenta con &reas forestales, ni de bioseguridad
de recursos genéticos. Por lo que estas acciones no le
aplican.

Valorar los costos de la pérdida de los bienes y servicios
ambientales asociada a la ejecucion de proyectos de desarrollo.

El predio contard con integracion de vegetacion de
importancia regional, por lo que este punto se compensara
con esta medida.

Ampliar la atencion institucional en el otorgamiento de estimulos
fiscales o cualquier otro tipo de instrumento econémico, dirigido a
promover mayor participacion de distintos sectores en estudios
ambientales, uso sustentable, proteccidon y conservacion de la
biodiversidad y de los servicios ambientales.

Impulsar el desarrollo de mercados locales de pago por servicios
ambientales.

Fortalecer el cobro de derechos de goce y disfrute de las ANP.

Ampliar la superficie de los ecosistemas forestales incorporada al
Programa de Pago por Servicios Ambientales.

No aplica al desarrollo del proyecto.




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

Desarrollar mercados y cadenas productivas para productos y
derivados de especies silvestres y recursos naturales
aprovechados de manera

sustentable.

Desalentar el comercio de productos derivados del
aprovechamiento no sustentable de los recursos naturales y la
biodiversidad.

Fortalecer el Sistema Nacional de Auditorias Técnicas Preventivas
de la Comisién Nacional Forestal (CONAFOR).

Crear el Sistema Nacional de Certificacion Forestal y de la Cadena
de Custodia en la CONAFOR.

Fomentar el turismo de naturaleza en las ANP.

C) Proteccién de los recursos naturales

12. Proteccién de los ecosistemas.

Conservar los suelos mediante el fortalecimiento de instrumentos
para su proteccion, programas de manejo sustentable de tierras y
fortalecimiento de criterios ambientales en los programas
agropecuarios y forestales mediante acciones transversales con la
SAGARPA.

El predio no presenta riesgos que conlleven problemas de
erosion o requiere de la proteccion del suelo.

En caso de generacion y manejo de residuos peligrosos, se
contar4 con almacén en apego a la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos y su
reglamento, asi como a la norma oficial mexicana NOM-052-

SEMARNAT-2005

Realizar estudios para la conservacibn y mejoramiento de
pastizales y agostaderos, a fin de impulsar la explotacion racional
de las tierras dedicadas a la ganaderia.

No aplica al desarrollo del proyecto




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

Ejecutar proyectos de preservacion y ordenamiento forestal
sustentable en zonas rurales y /o de poblacion indigena.

Regular la expansién de la frontera agricola y ganadera hacia
territorios con interés para la preservacién o proteccion.

Controlar, mitigar y prevenir la desertificacion y actualizar e
implementar el Programa Nacional de Lucha contra la
Desertificacion, fortaleciendo las capacidades mediante el Sistema
Nacional de Lucha contra la Desertificacion y Degradacion de los
Recursos Naturales (SINADES).

13. Racionalizar el wuso de
agroquimicos y promover el uso de
biofertilizantes.

Promover que el uso y aplicacion de plaguicidas agricolas sea
realizado por profesionales certificados.

Promover el manejo integrado de plagas como estrategia de control
en los sistemas de produccion.

Promover la generacion y uso de biofertilizantes y bioplaguicidas
en las actividades agricolas.

No se requiere del uso de plaguicidas, para las actividades
de eliminacion de la vegetacion, esta actividad se realizara
empleando maquinaria pesada.

D) Restauracion

14. Restauracion de ecosistemas
forestales y suelos agricolas.

Reforestar tierras preferentemente forestales con especies nativas,
apropiadas a las distintas zonas ecoldgicas del pais y acordes con
los cambios en las tendencias climaticas.

El predio contarda con integracion de vegetacion de
importancia regional, por lo que este punto se compensara
con esta medida.

Restaurar zonas con suelos erosionados y/o degradados debido a
la deforestacién y uso no sustentable de la tierra, mediante obras
apropiadas de conservacion y restauracion de suelos y
reforestacion, poniendo énfasis en practicas agronomicas (no
mecanicas) y biolégicas que mejoren la calidad de los mismos.

El predio no cuenta con areas erosionadas o degradadas.




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

VINCULACION

ACCIONES
Elaborar manuales de técnicas y practicas exitosas de
conservacién y restauracion de ecosistemas y especies y
aplicarlos.

Implementar la Estrategia Nacional para la Conservacion de los
Suelos.

Compensar las superficies forestales perdidas debido a
autorizaciones de cambio de uso del suelo, con acciones de
restauracion de suelos y reforestaciones en otras areas.

Aumentar la superficie con plantaciones forestales comerciales,
para recuperar la cobertura forestal en zonas deforestadas,
disminuir la presion sobre los bosques nativos e impulsar el
mercado nacional de productos forestales.

Recuperar areas degradadas por la actividad de extraccién de
hidrocarburos o por extraccion de materiales de construccion.

Reforestacion y revegetacion de predios ganaderos apoyados, con
el componente PROGAN.

Elaborar 32 Guias Técnicas Estatales para la reforestacion,
revegetacion y proteccion de agostaderos y obras y practicas para
el aprovechamiento sustentable del suelo y agua, por el
componente PROGAN.

El proyecto consiste en las actividades relativas a la
preparacion del sitio, construccion y operacién de un
condominio habitacional a ubicarse sobre un ecosistema
costero, en un predio de 3,740.0 m2, de los cuales ostenta
vegetacion de pastos y algunos arboles aislados de
vegetacion secundaria, por lo que no existen areas de
proteccion de la flora o fauna a verse afectadas.

El predio no cuenta con &reas forestales ni agricolas. Por lo
gue estas acciones no le aplican.

E) Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades econémicas de

produccion y servicios

15. Aplicacion de los productos del
Servicio Geoldgico Mexicano al
desarrollo econémico y social y al

Generar y aplicar el conocimiento geoldgico del territorio para
promover la inversion en el sector.

Brindar capacitacion y asesoria técnica de apoyo a la mineria

No aplica al desarrollo del proyecto.




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales no renovables.

Apoyar con informacion y conocimiento geocientifico a instituciones
e inversionistas, para impulsar y coadyuvar en la atracciéon de
nuevos capitales hacia la actividad minera, asi como para
solucionar las demandas sociales en lo relacionado al uso éptimo
del suelo y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales no renovables.

15 bis. Consolidar el marco
normativo ambiental aplicable a las
actividades mineras, a fin de
promover una mineria sustentable.

Desarrollar acciones de colaboracion entre el sector minero y las
autoridades ambientales, que promuevan el desarrollo sustentable
de la industria minera, asi como mejorar los mecanismos
especificos de gestién y control en las diferentes fases de sus
actividades.

Promover la participacion de los diversos representantes del sector
minero en los ordenamientos ecol6gicos regionales o locales que
se desarrollen.

Intensificar acciones de asesoria a los medianos y pequefios
mineros, para favorecer mayores niveles de cumplimiento
ambiental.

El proyecto consiste en las actividades relativas a la
preparacion del sitio, construccion y operacion de un
condominio habitacional a ubicarse sobre un ecosistema
costero, en una superficie de 3,740.0 m?, de los cuales
ostenta vegetacion de pastos y algunos arboles aislados de
vegetacion secundaria.

No requiere de actividades mineras de ningun tipo.

19. Fortalecer la confiabilidad y
seguridad energética para el
suministro de electricidad en el
territorio, mediante la diversificacion
de las fuentes de energia,
incrementando la participacion de
tecnologias limpias, permitiendo de
esta forma disminuir la dependencia
de combustibles fésiles y las
emisiones de gases de efecto
invernadero.

Desarrollar en el territorio la planeacién a mediano y largo plazo de
diversificacion de fuentes primarias de energia y elegir la mas
adecuada de acuerdo con los criterios de desarrollo establecidos
en la legislacion y la politica energética del pais.

Incluir en la metodologia de evaluacion técnica, econdmica y
financiera de los proyectos que se apliquen en el territorio
elementos como la emisién de gases de efecto invernadero.

Disefiar la implementacion de sistemas y dispositivos de alta
eficiencia energética, considerando su contribucion para mitigar los
efectos del cambio climatico.

El proyecto no contempla actividades de generacion, ni
transmision de energia eléctrica.




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

20. Mitigar el incremento en las
emisiones de Gases Efecto
Invernadero y reducir los efectos del
Cambio Climatico, promoviendo las
tecnologias limpias de generacién
eléctrica y facilitando el desarrollo
del mercado de bioenergéticos bajo

condiciones competitivas,
protegiendo la seguridad
alimentaria y la sustentabilidad
ambiental.

Identificar opciones apropiadas para el desarrollo de las energias
renovables en el territorio.

El proyecto no contempla actividades de generacion, ni
transmision de energia eléctrica.

Impulsar la instalacion de sistemas de calentamiento solar de agua
en los programas de vivienda que sean apoyados por el Gobierno
Federal.

Fomentar el uso de energias renovables en instalaciones del sector
publico y establecer porcentajes minimos de consumo de energia
generada por estos medios.

El proyecto corresponde a sector turistico, y no cuenta con
programas de vivienda del gobierno

Identificar, en coordinacion, con las Secretarias de Medio Ambiente
y Recursos Naturales; de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural,
Pesca y Alimentacion; y de Economia, las acciones apropiadas
para el desarrollo de biocombustibles en el territorio.

Promover mecanismos que fomenten la igualdad de oportunidades
en el acceso a energias renovables y que permitan elevar la calidad
de vida.

No aplica al desarrollo del proyecto.

Implementar lineas de accion, politicas y estrategias establecidas
en el Programa Especial de Cambio Climatico.

Se buscara el implementar lamparas de ahorro de energia en
los departamentos y en luminarias publicas.

Generar mecanismos para facilitar el acceso a la energia eléctrica
para grupos vulnerables o en condiciones de marginacion,
especialmente para aquellos grupos ubicados en comunidades
indigenas, rurales o remotas.

El predio cuenta con factibilidad para el uso de la red de
energia publica.

Incentivar la captura de carbono mediante el fomento de la
reconversion de tierras de uso agricola hacia cultivos perennes y
diversificados.

No aplica al desarrollo del proyecto.
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ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

Impulsar proyectos de captura de carbono por labranza y a través
de la rehabilitacién de terrenos de pastoreo por medio de los
programas de fomento ganadero y el PROGAN.

Impulsar estudios sobre vulnerabilidad y desarrollo de capacidades
locales de respuesta y adaptacion al cambio climatico.

Fortalecer o establecer el programa de verificacion de emisiones
contaminantes y de verificacién de condiciones fisico mecanicas
del parque vehicular del autotransporte, en sus distintas
modalidades.

21. Redisefar los instrumentos de
politica hacia el fomento productivo
del turismo.

Diversificar y consolidar la oferta turistica, a través del desarrollo
de productos turisticos en las categorias de sol y playa, turismo de
naturaleza, cultural, salud, cruceros, reuniones, deportivo, turismo
religioso, urbano, turismo social y otros que se consideren
pertinentes de acuerdo con los criterios de la politica turistica
nacional.

Impulsar la integracion de circuitos y rutas tematicas y regionales
donde se integren las diversas categorias de productos en las
categorias de sol y playa, turismo de naturaleza, cultural, salud,
cruceros, reuniones, deportivo, turismo religioso, urbano, turismo
social y otros que se consideren pertinentes de acuerdo a los
criterios de la politica turistica nacional.

Vincular de manera transversal todas las acciones de planeacion y
desarrollo de oferta competitiva en las instancias de la SECTUR,
FONATUR, Consejo de Promocion Turistica de México (CPTM) y
Centro de Estudios Superiores en Turismo (CESTUR).

Integrar programas, acciones e instrumentos de fomento a la oferta
como los programas tecnoldgicos, de asistencia técnica y
financiamiento (MIPyMES).

El proyecto consiste en las actividades relativas a la
preparacion del sitio, construccion y operacion de un
condominio habitacional a ubicarse sobre un ecosistema
costero, en una superficie de 3,740.0 m?, de los cuales
ostenta vegetacion de pastos y algunos arboles aislados de
vegetacion secundaria.

El proyecto contempla una alternativa de oferta turistica en la
zona Diamante del Puerto de Acapulco.




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

Sistematizar y socializar la informacion estratégica sobre el
desarrollo turistico su evolucion, perspectivas y competitividad
entre otros.

Incorporar criterios ambientales (tales como: sistema de
tratamiento de aguas, restauracion de cubierta vegetal, manejo y
disposicién de residuos sélidos, otros) en la autorizacion de
desarrollos turisticos en sitios con aptitud turistica.

Gestionar infraestructura de bajo impacto acorde con el tipo de
turismo (de naturaleza, de aventura, rural, de la salud e historico
cultural) y asegurar un mantenimiento periédico.

22. Orientar la politica turistica del
territorio hacia el desarrollo
regional.

Identificar y priorizar inversiones y acciones de politica publica con
criterios regionales de fortalecimiento y diversificacion.

Identificar y priorizar inversiones y acciones de politica con criterios
regionales de impulso a zonas marginadas.

Actualizar y ampliar el Programa Agenda 21 para el Turismo
Mexicano, mediante la evolucion de la metodologia de indicadores
y el desarrollo de la capacidad de respuesta in situ para el
seguimiento, verificacibn del cumplimiento de metas y su
integracion a los planes de desarrollo de los destinos turisticos.

Promover acciones de adaptacion y mitigacion de los efectos del
cambio climético en los destinos turisticos principalmente en las
costas.

El presente proyecto, corresponde al desarrollo de un
Condominio turistico, en un predio que cuenta con el uso de
suelo apto para su ejecucion, en una zona de crecimiento
urbano y con la dotacion de servicios de agua potable y
energia eléctrica.

Se implementaran ecotecnias como son el uso de focos
ahorradores, sanitarios de bajo uso de agua. Amplias areas
verdes.

Participar en los programas de investigacion, sobre las causas y
efectos de los fendmenos naturales, el perfeccionamiento de
monitoreo y alertamiento de la poblacion y los turistas en los
destinos turisticos mas vulnerables del pais.

No aplica al desarrollo del proyecto.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS ACCIONES VINCULACION

Mejorar los criterios de operacion de los Convenios de
Coordinacién en materia de reasignacién de recursos, de manera
que se apoyen proyectos que obedezcan a esquemas de
planeacion o de prioridades estratégicas regionales.

Fomentar que se generen las sinergias con el CPTM y FONATUR,
para evaluar y en su caso redisefiar sobre la base de su evolucion,
cobertura geografica y desempefio en los mercados, los programas
regionales “Centros de Playa®’, “Mundo Maya”, “Tesoros

Coloniales”, “Ruta de los Dioses”, “Frontera Norte” y “En el Corazén
de México”

Identificar segmentos de mercado nacionales e internacionales no
atendidos y/o emergentes, asi como sus necesidades de
accesibilidad por infraestructuras, equipamientos y de
financiamiento al consumo.

El presente proyecto, corresponde al desarrollo de un
Condominio turistico, en un predio que cuenta con el uso de
suelo apto para su ejecucion, en una zona de crecimiento
urbano y con la dotacion de servicios de agua potable y
energia eléctrica. En impulso al desarrollo turistico del puerto
de Acapulco.

Cartografiar y monitorear segmentos y nichos de mercado
convencionales y especializados; actuales y emergentes.

23. Sostener vy diversificar la
demanda turistica doméstica e
internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del
turista)-beneficio (valor de Ia
experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo regional).

Organizar la investigacion de mercados y su socializaciéon para
apoyar la toma de decisiones entre entidades publicas, privadas y
sociales.

Crear mecanismos para ampliar la practica del turismo en el
mercado domeéstico.

Impulsar programas de turismo para segmentos especializados del
turismo doméstico: adultos mayores, jovenes, estudiantes,
discapacitados y otros que se consideren pertinentes.

Fomentar programas de financiamiento a la demanda de turismo
domeéstico, incluyendo equipamiento especializado para la
accesibilidad de los discapacitados.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

GRUPO II. DIRIGIDAS AL MEJORAMIENTO DEL SISTEMA SOCIAL E INFRAESTRUCTURA URBANA

A) Suelo Urbano y Vivienda

24. Mejorar las condiciones de
vivienda y entorno de los hogares
en condiciones de pobreza para
fortalecer su patrimonio.

Mejorar la infraestructura basica y el equipamiento de las zonas
marginadas con alta concentracion de pobreza, mediante la
entrega de servicios sociales y acciones de desarrollo comunitario.

Generar las condiciones para que las familias mexicanas de
menores ingresos tengan acceso a recursos que les permitan
contar con una vivienda digna.

Apoyar a las familias en condiciones de pobreza para que puedan
terminar, ampliar o mejorar su vivienda y, de esta forma, tengan
posibilidad de incrementar su patrimonio y mejorar sus condiciones
de vida.

Asegurar que las viviendas tengan acceso a la infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos.

Regular la expansion de areas urbanas cercanas a zonas de alta
productividad agricola, ganadera o forestal, asi como a zonas de
amortiguamiento, recarga de acuiferos, areas naturales protegidas
y zonas de riesgo.

Promover que la creacibn o expansion de desarrollos
habitacionales se autoricen en sitios con aptitud para ello e incluyan
criterios ambientales que aseguren la disponibilidad vy
aprovechamiento 6ptimo de los recursos naturales, ademas de
sujetarse a la respectiva manifestacion de impacto ambiental.

No aplica al desarrollo del proyecto.

B) Zonas de Riesgo y prevencion de contingencias
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

25. Prevenir y atender los riesgos
naturales en acciones coordinadas
con la sociedad civil.

Identificar el riesgo, calculando la pérdida esperada en términos
economicos y el impacto en la poblacion debida al riesgo de
desastre.

El predio no se localiza en zona de riesgo ninguno, de
acuerdo al Altas de Riesgos de la Direccion de Proteccion
Civil de Acapulco.

Actualizar y capacitar a los responsables de proteccién civil y
sensibilizar a la poblacion sobre los riesgos naturales y antropicos
a los que se encuentran sujetos, asi como de la necesidad de
incorporar criterios relacionados con la gestién del riesgo en todos
los &mbitos de gobierno.

Promover un mayor financiamiento entre los sectores publico y
privado, y fortalecer practicas de cooperacion entre la Federacion,
los estados y la sociedad civil que permitan atender con mayor
oportunidad a la poblacién afectada por fenémenos naturales.

Asesorar y capacitar a los gobiernos locales para el disefio y
elaboracion de planes y programas de proteccion civil y ejecutar
acciones que atiendan riesgos comunes de varios municipios de
una zona.

Fortalecer los mecanismos para la atencion a la poblacién ante el
impacto de fendmenos perturbadores, por medio del monitoreo, las
alertas tempranas, incidiendo directamente en el fortalecimiento de
mecanismos de gestion de emergencias.

Incrementar las inversiones en la generacion de mapas de riesgos
de inundaciones; delimitacion y demarcacién de cauces, zonas
federales y zonas inundables; construccion de infraestructura de
proteccion, y mantenimiento y custodia de la infraestructura
hidraulica existente.

Mejorar la informacién disponible sobre zonas de riesgo.

No forma parte de los objetivos del presente proyecto

C) Agua y saneamiento
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

27. Incrementar el acceso y calidad
de los servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento de la
region.

Fomentar y apoyar el establecimiento de sistemas de tratamiento
de aguas residuales urbanas y promover el uso de aguas
residuales tratadas.

Fomentar el incremento de la cobertura de servicios de agua
potable y alcantarillado, induciendo la sostenibilidad de los
servicios.

Fomentar la calidad del servicio de agua potable y saneamiento por
parte de los municipios con el apoyo de los gobiernos estatales y
el Gobierno Federal.

Promover la certificacion sistematica del personal directivo y
técnico de los Organismos Operadores de Agua y Saneamiento.

Promover, en coordinaciéon con los gobiernos de las entidades
federativas y de los municipios, la creacion de sistemas adecuados
de disposicion de residuos solidos urbanos.

El proyecto contempla la introduccion de agua, drenaje
sanitario y pluvial

D) Infraestructura y equipamiento urbano y regional

30. Construir y modernizar la red
carretera a fin de ofrecer mayor
seguridad y accesibilidad a la
poblacion y asi contribuir a la
integracion de la region.

Modernizar los corredores troncales transversales y longitudinales
que comunican a las principales ciudades, puertos, fronteras y
centros turisticos del territorio.

Llevar a cabo un amplio programa de construccion de libramientos
y accesos carreteros a ciudades principales a fin de mejorar la
conexion de la infraestructura carretera con la infraestructura
urbana.

Intensificar los trabajos de reconstruccion, conservacion periddica
y rutinaria de la red federal libre de peaje, con el apoyo de sistemas
de gestion de conservacion a fin de optimizar los recursos y mejorar
la calidad de los trabajos.

El proyecto no contempla la construccion de vialidades
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

Construir y modernizar la infraestructura carretera para las
comunidades rurales, en especial en las mas alejadas de los
centros urbanos.

Promover que en el disefio, construccion y operacién de carreteras
y caminos, se evite interrumpir corredores biolégicos y cauces de
rios, cruzar areas naturales protegidas, asi como, atravesar areas
susceptibles a derrumbes o deslizamientos.

31. Generar e impulsar las
condiciones necesarias para el
desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.

Atender las zonas marginadas con alta concentracion de pobreza,
mediante el mejoramiento de la infraestructura bésica y
equipamiento urbano, asi como con la entrega de servicios sociales
y acciones de desarrollo comunitario.

Fortalecer el rescate de espacios publicos deteriorados e inseguros
para fomentar la identidad comunitaria, la cohesion social, la
generacion e igualdad de oportunidades y la prevencion de
conductas antisociales.

Brindar asistencia técnica y apoyos para el fortalecimiento
institucional y para la realizacién de estudios y proyectos en los
municipios destinados al mejoramiento de la infraestructura, el
equipamiento y la prestacion de servicios en materia de transporte
y movilidad urbana.

Promover el incremento de la cobertura en el manejo de residuos
solidos urbanos.

Mejorar la comprensién, experiencia y disfrute de las ciudades a
través de la integracion de estrategias de informacion y
mecanismos de identidad en el mobiliario urbano, lo que contribuira
a fomentar la movilidad peatonal y turistica asi como el acceso a
los sistemas de transporte publico.

No aplica al desarrollo del proyecto.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

Promover la constitucién de asociaciones de municipios para que
impulsen conjuntamente proyectos dirigidos a la construcciéon o
mejoramiento de infraestructura en materia de rellenos sanitarios,
drenaje, agua potable, transporte urbano y suburbano.

E) Desarrollo social

33. Apoyar el desarrollo de
capacidades para la participacion
social en las actividades
econémicas y promover la
articulacién de programas para
optimizar la aplicacion de recursos
publicos que conlleven a
incrementar las oportunidades de
acceso a servicios en el medio rural
y reducir la pobreza.

Mejorar el ingreso promedio de los hogares rurales con menores
percepciones econdémicas en términos reales.

Aplicar el Programa Especial Concurrente (PEC) (Ley de
Desarrollo Rural Sustentable) a travées de la Comision
Intersecretarial para el Desarrollo Rural Sustentable (CIDRS).

Acrecentar la articulacion de los recursos y esfuerzos que en
materia de desarrollo de capacidades para la poblacion rural,
impulsan los organismos publicos, sociales y privados en los
ambitos federal, estatal y municipal, mediante el fortalecimiento del
Sistema Nacional de Capacitacion y Asistencia Técnica Rural
Integral (SINACATRI).

Establecer proyectos regionales de caracter integral y solicitar al
poder Legislativo un presupuesto especifico y exclusivo para éste
tipo de proyectos con recursos de aplicaciéon concurrente.

Coordinar la formulacién y realizacion de los Programas
Municipales y Estatales de Capacitacién Rural Integral (PMCRI),
dentro de la estrategia del SINACATRI y la operacion del Servicio
Nacional de Capacitacion y Asistencia Técnica Rural Integral
(SENACATRI).

tender preferentemente las demandas de los habitantes rurales de
bajos ingresos en materia de desarrollo de capacidades, inversion
rural y organizacion para la operacion y consolidacién de proyectos
de diversificacién econ6mica y productiva, que tomen en cuenta

No aplica al desarrollo del proyecto.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

explicitamente las necesidades e intereses de los hombres y de las
mujeres.

Brindar atencién prioritaria en el desarrollo de capacidades a los
segmentos de la poblacibn con mayores rezagos Yy
tradicionalmente excluidos, tales como mujeres, joévenes e
indigenas, con la finalidad de que generen sus propias iniciativas
de desarrollo.

34. Integracion de las zonas rurales
de alta y muy alta marginacion a la
dindmica del desarrollo nacional.

Dar prioridad de atencién presupuestal y focalizacion de recursos
a los territorios de alta y muy alta marginacion.

Promover la integracion econémica de grupos y organizaciones de
productores rurales a partir de esquemas de cooperaciéon y
fortalecimiento empresarial para acceder a los mercados con
productos de valor agregado, buscando su inserciébn y
permanencia efectiva en las redes de valor.

Inducir la participacion de la poblacién rural de las zonas
marginadas en proyectos productivos que aprovechen la riqgueza
artistica, cultural, artesanal, gastronémica y del paisaje de sus
territorios.

Generar condiciones para que los productores rurales visualicen y
aprovechen las oportunidades de negocio que significan la
produccién y comercializacion de los productos organicos y
comercialmente no tradicionales en los mercados nacionales e
internacionales.

Promover la difusién de experiencias exitosas y de buenas
practicas empresariales en materia de diversificacion entre
productores rurales y sus organizaciones.

Impulsar acciones para que las localidades aisladas tengan
atencién prioritaria para la construccion de caminos que las

No aplica al desarrollo del proyecto.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

comuniquen eficientemente a las cabeceras municipales y éstas
con las capitales estatales.

Disponer de equipamiento para establecer y acceder a los servicios
de Internet que facilten a la poblacion dar a conocer las
potencialidades de sus recursos y acceder a informacion relevante
para la vida econdémica de las localidades y el desarrollo del
territorio municipal.

Atender la insuficiencia o0 mala calidad de los bienes y servicios
indispensables para la poblacion de los territorios con los mayores
grados de marginacién y mayor incidencia de pobreza entre sus
habitantes, desde una perspectiva integral de sus necesidades.

Aprovechar la estructura social para contribuir al abatimiento del
indice de marginacion.

Distribuir de manera compensatoria los apoyos de equipamiento
para las regiones de acuerdo con su nivel de desarrollo, dando
prioridad a las menos desarrolladas, con el fin de aumentar sus
oportunidades de progreso.

35. Inducir acciones de mejora de la
seguridad social en la poblacion
rural para apoyar la produccion rural
ante impactos climatolégicos
adversos.

Inducir la creacion de un sistema flexible de prestaciones sociales
para los trabajadores eventuales del campo, que integre conceptos
como la portabilidad de la seguridad social, la reversién de recursos
para la subrogacion de servicios y la participacion del sector
patronal y de los gobiernos en la prestacion de los mismos.

Inducir la formalizacion de las relaciones laborales de los mercados
de trabajo rural y de una mayor cultura laboral con mecanismos
como desarrollo de capacidades, reconocimiento de antigiiedad
laboral acumulada y de ahorros personales para el retiro,
procurando que no se incrementen los costos de produccion.

No aplica al desarrollo del proyecto.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

Establecer acciones de prevencién de riesgos de desastres en
coordinacion con las instancias federales, estatales y municipales
de proteccién civil.

Apoyar a los productores de menor desarrollo relativo afectados por
fendmenos climatolégicos extremos para atender los efectos
negativos de esos fenémenos y reintegrar a los productores a sus
procesos productivos.

Usar instrumentos de cobertura contra riesgos de desviacion
financiera ante la ocurrencia de fendmenos climatolégicos que
afecten las actividades agropecuarias.

36. Promover la diversificacion de
las actividades productivas en el
sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de la
biomasa. Llevar a cabo una politica
alimentaria integral que permita
mejorar la nutricion de las personas
en situacion de pobreza.

Fomentar la reconversion de areas a cultivos de mayor rentabilidad
y con demandas de mercado en zonas con bajo y mediano
potencial agricola.

Fortalecer la coordinacion interinstitucional para el disefio e
instrumentacion de una politica de produccién organica con manejo
sustentable.

Canalizar mayores recursos para promover la acuacultura rural.

Fortalecer la acuacultura rural mediante el fomento a proyectos de
inversion de pequefia escala, en aguas interiores y/o litorales, para
crear unidades de produccion acuicola rentables y competitivas,
gue contribuyan a mejorar la alimentacion de la poblacion rural.

Promover la produccion agricola orientada a la produccion de
bioenergéticos, en areas y cultivos con viabilidad, asi como
establecer las bases para impulsar la produccion, tecnificacion,
comercializacion y empleo de la biomasa.

No aplica al desarrollo del proyecto.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

Aprovechar sustentablemente la diversidad genética cuidando que
no se pierdan los bosques y selvas en la produccion de
bioenergéticos.

Proporcionar los apoyos técnicos y presupuestales que se
requieran para fomentar la creacion de cadenas productivas
relacionadas con los bioenergéticos.

Apoyar el financiamiento para la instalacion de biodigestores de
alto potencial, que permitan aprovechar la generacién de biogas,
para la generacion de energia eléctrica y caldrica, entre otros.

Consolidar los programas de apoyo alimentario vigentes.

Garantizar el acceso de alimentos bésicos a precios justos
destinados a la poblacion en condicién de pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y

grupos vulnerables al sector
econdmico-productivo en nucleos
agrarios y localidades rurales
vinculadas.

Desarrollar actividades que permitan aumentar las habilidades,
conocimientos y capacidad de gestion de los grupos rurales
prioritarios y comunidades con presencia indigena, sefialados en el
Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012 (PND), asi como asistirlos
de manera permanente en sus proyectos productivos.

Apoyar y promover la incorporacion al desarrollo social y
economico de las mujeres habitantes de los ejidos y comunidades
con presencia indigena y pobreza patrimonial.

Brindar servicios que permitan la conciliacion entre la vida laboral
y familiar, para mejorar la calidad de vida de las mujeres asi como
la de sus hijos.

Facilitar la integracion de la mujer al mercado laboral mediante la
expansion del sistema de estancias infantiles.

No aplica al desarrollo del proyecto.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

38. Fomentar el desarrollo de
capacidades basicas de las
personas en condicion de pobreza.

Asegurar que ningdn nifio o joven quede fuera de las instituciones
educativas por tener que trabajar en actividades domésticas o
productivas para asegurar su sustento o el de su familia.

Promover la asistencia y permanencia escolar a través de becas
educativas para la poblacién mas pobre.

Otorgar becas y apoyo para la adquisicién de Utiles escolares a los
nifios y jovenes de familias que viven en condicion de pobreza, con
el fin de que tengan acceso a una educacién de calidad que les
permita desarrollar sus capacidades y habilidades para vincularse
de manera efectiva con el mercado de trabajo.

Apoyar a las personas en condiciones de pobreza para la entrada
y permanencia a educacion técnica, media y superior u otro tipo de
capacitacion que facilite el acceso a mejores fuentes de ingreso.

Brindar asistencia técnica y capacitacion con el fin de facilitar el
acceso a fuentes de financiamiento productivo.

No aplica al desarrollo del proyecto.

40. Atender desde el &mbito del
desarrollo social, las necesidades
de los adultos mayores mediante la
integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos
mayores en condiciones de pobreza
o vulnerabilidad, dando prioridad a
la poblacion de 70 afios y mas, que
habita en comunidades rurales con
los mayores indices de
marginacion.

Impulsar politicas publicas que atiendan las necesidades de los
adultos mayores, y promover cambios para que las instituciones
publicas y la sociedad puedan enfrentar el envejecimiento de la
poblacion.

Elaborar un Programa de Accion Integral para Adultos Mayores que
guie a las personas hacia un envejecimiento saludable y digno.

No aplica al desarrollo del proyecto.

Procurar el acceso a redes sociales de proteccion a indigenas,
nifios y mujeres en condiciéon de violencia, a las personas con

No aplica al desarrollo del proyecto.

21




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

41. Procurar el acceso a instancias
de proteccion social a personas en
situacién de vulnerabilidad

discapacidad y a los jornaleros agricolas, con el fin de que puedan
desarrollarse plena e integramente.

Fortalecer las instituciones para las mujeres en las entidades
gubernamentales, ademas de fomentar la cooperacién de la
sociedad, el gobierno y las instituciones académicas del territorio
para prevenir, detectar y atender la violencia contra las mujeres.

GRUPO IlI. DIRIGIDAS AL FORTALECIMIENTO DE LA GESTION Y LA COORDINACION INSTITUCIONAL

A) Marco juridico

42. Asegurar la definicion y el
respeto a los derechos de
propiedad rural.

Defender los derechos de los sujetos agrarios ante los 6rganos
jurisdiccionales o administrativos como funcién permanente de
servicio social, desarrollando programas permanentes de vigilancia
al cumplimiento de la ley.

Promover programas de ordenamiento de la propiedad rural que
garanticen la seguridad y certeza juridica en la tenencia de la tierra,
a fin de reducir la incidencia de conflictos en el campo y facilitar el
desarrollo del mercado de tierras.

Desincorporar tierras de propiedad social para inducir el
crecimiento ordenado de ciudades o centros de poblacion.

Promover la restructuracion y consolidacion de las formas
organizativas y asociativas al interior de los Nucleos Agrarios, para
optimizar el aprovechamiento de sus recursos conforme a sus
vocaciones.

No aplica al desarrollo del proyecto.

B) Planeacion del ordenamiento territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar el
acceso al Catastro Rural y la

Desarrollar herramientas de informacion geografica, empleando
tecnologias actuales como la Cartografia Digital y los Sistemas de

No aplica al desarrollo del proyecto.
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Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

ACCIONES

VINCULACION

Informacion Agraria para impulsar
proyectos productivos.

Informacion Geogréafica, para facilitar el andlisis geogréfico,
geoldgico, bioldgico y estadistico de las caracteristicas de los
Nlcleos Agrarios y las Localidades Rurales vinculadas, que
contribuya al fortalecimiento de las actividades de organizacion,
gestién y planeacion en la propiedad rural.

Contribuir al desarrollo rural sustentable, integrando y manteniendo
actualizada la informacion registral y catastral de la propiedad rural
del pais.

Integrar al Catastro Rural Nacional informacion geografica,
geoldgica, bioldgica, de uso y vocacion del suelo de los Nacleos
Agrarios y Localidades Rurales vinculadas.

44. Impulsar el ordenamiento
territorial estatal y municipal y el
desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres
ordenes de gobierno y concertadas
con la sociedad civil.

Impulsar el desarrollo social, con un enfoque de largo plazo, al
reducir las disparidades regionales a través de compensar a las
regiones que aun no han sido atendidas.

Establecer procesos de planeacion regional que generen politicas
sectoriales, transversales, de impacto regional acordes con la
realidad de cada region; espacios de didlogo entre los actores
publicos y privados involucrados para lograr acuerdos de desarrollo
regional; y mecanismos que fomenten la colaboracion
intersecretarial e institucional en materia de desarrollo regional.

Fomentar la formulacién y aplicacion de los programas de
ordenamiento ecoldgico en las costas, estados y municipios que
por sus caracteristicas ambientales resulten de atencidn prioritaria.

Promover que los instrumentos de planeacion y gestion del
territorio que se pretendan realizar en las diferentes regiones del
pais sean congruentes con los programas de ordenamiento
ecolégico vigentes, mediante una adecuada y eficaz coordinacién
interinstitucional y concertacion con la sociedad organizada.

El proyecto se apega a lo establecido en el Plan Director
Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco, 2001.
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Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS ACCIONES VINCULACION

Generar sinergia entre los sectores que tienen a cargo otros
instrumentos de planeacion territorial a fin de complementar e
integrar politicas publicas. Tal como puede ser el ordenamiento
territorial, integrado con el ordenamiento ecol6gico. Asimismo,
hacer del conocimiento de legisladores e inversionistas estos
instrumentos a fin de obtener presupuesto y recursos adicionales.

Fuente: POEGT 2012.

-EE- Ordenamiento Ecol6gico Territorial del Estado de Guerrero

El Estado de Guerrero no cuenta con un Plan de Ordenamiento Ecoldgico, situacién que ha provocado cambio de los usos de suelo
en forma irracional, el aumento de la deforestacion, la erosion del suelo, contaminacion del agua y suelo, la explotacion irracional de
importantes recursos pesqueros en las principales cuencas hidrolégicas y areas costeras, ademas existe una severa distorsion en el
ordenamiento del territorio con relacion a la diversidad regional de los recursos naturales, con la finalidad de no ser parte de esta
problematica el desarrollo del proyecto se realizara conforme a lo que establecen las leyes federales y estatales en cuanto al ambiente
se refieran.

La falta de un ordenamiento territorial y planes de desarrollo urbano actualizado provocaron el cambio de los usos de suelo en forma
irracional, con el consecuente aumento de la deforestacion, la erosion del suelo, contaminacién del agua y suelo, la explotacion
irracional de importantes recursos pesqueros en las principales cuencas hidroldgicas y areas costeras. Ademas, existe una severa
distorsion en el ordenamiento del territorio con relacion a la diversidad regional de los recursos naturales.

La pérdida y deterioro de la cubierta vegetal y los suelos provocaron que en el estado de Guerrero por lo menos 79 especies de plantas

vasculares (23 de ellas endémicas a México) se encuentren en peligro, asi como 326 especies de vertebrados (mamiferos, aves,
reptiles, anfibios y peces de agua dulce), 114 de ellos endémicos a México se encuentran en peligro.
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-ﬂ} Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales (PROMARNAT)
2019-2024

El propoésito principal de este programa es dotar de una democracia participativa para
socializar el poder politico e involucrar a la sociedad en las grandes decisiones nacionales.
Tal es el sentido de mecanismos como la consulta popular o ciudadana, la revocaciéon
periddica de mandato y las asambleas comunitarias como instancias efectivas de
participacion. Reivindicamos el principio de que el gobierno mande obedeciendo y
gqueremos una sociedad que mandando se obedezca a si misma.

Recordando que el articulo 40. Constitucional establece que toda persona tiene derecho a
un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar y que es responsabilidad del Estado
garantizar el respeto a este derecho.

Reafirmando que el articulo 25 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que
éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su régimen
democrético y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento econdémico y el
empleo y una mas justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la
libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales.

Considerando que el tercer parrafo del apartado A del articulo 26 de nuestra Carta Magna
establece las bases para que realizar los procedimientos de participacion y consulta popular
en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo.

Que el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 establece tres Ejes Nacionales: |. Politica y
Gobierno; Il. Politica Social; Ill. Economia. Que en el Eje sobre Politica Social se establece
la estrategia transversal a impulsar el desarrollo sostenible, el cual le define como la
satisfaccion de las necesidades de la generacion presente sin comprometer la capacidad
de las generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades, el cual se guiara
ademas por una idea de desarrollo que subsane las injusticias sociales e impulse el
crecimiento econdmico sin provocar afectaciones a la convivencia pacifica, a los lazos de
solidaridad, a la diversidad cultural ni al entorno.

El PORMARNAT estéa en su fase de elaboracion, por lo cual se sefiala, la vinculacién con
el PROMARNAT 2013-2018.

El proposito principal de este programa es satisfacer las expectativas de cambio de la
poblacion, construyendo una nueva politica ambiental congruente con los grandes
lineamientos creados ex profeso en el Plan Nacional de Desarrollo (PND) y en donde esta
nueva politica ambiental ademas se fundamenta en el objetivo rector de que el Estado debe

0



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

crear las condiciones para un desarrollo sustentable que asegure la calidad del medio
ambiente y la disponibilidad de los recursos naturales en el largo plazo.

El pais enfrenta una severa degradacion y sobrexplotacion de los recursos naturales como
herencia ambiental de generaciones anteriores. Esta situacion demanda un cambio
sustantivo de la politica ambiental; dentro de ésta, el sector de infraestructura desempefia
un papel crucial en el crecimiento econémico y mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion.

El Promovente, comprende que no debe de excluir a los criterios de proteccién ambiental
que permitan un medio ambiente sano, ya que este es un derecho constitucional.

En la siguiente tabla, se establece la vinculacion que tiene la preparacion del sitio del
presente proyecto con los instrumentos de planeacion y gestibon ambiental del
PROMARNAT, debido a que en sus diferentes etapas se contemplan realizar actividades y
acciones gue disminuyan la contaminacién, asi como mitiguen los impactos ambientales
gque puedan ocasionarse.

Tabla 11. Instrumentos de planeacién y gestion ambiental vinculados con el

proyecto

INSTRUMENTOS DE
PLANEACION Y GESTION VINCULACION CON EL PROYECTO
AMBIENTAL

La vinculacién con este instrumento no aplica, no existe un ordenamiento
ecologico territorial a nivel estatal, ni municipal. Sin embargo, se tomo en
cuenta el Plan de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio
(POEGT), el cual establece la legislacion para regular o inducir el uso de
suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del
medio ambiente y la conservacion y el aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales

Ordenamiento Ecolégico y
Territorial

De acuerdo con el articulo 45 fraccion Xl de la Ley Numero 878 del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Guerrero,
articulo 5 fraccion VIII del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico
Evaluacion de Impacto Ambiental ||y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental del Estado de Guerrero, el proyecto en cuestidon requiere
previamente de la autorizacion de la SEMARNAT en materia de Impacto
Ambiental.

La vinculacién con este instrumento no aplica debido a que el proyecto

Areas Naturales Protegi - i
eas Naturales Protegidas no se desarrollara en un Area Natural Protegida.

Previo y durante el desarrollo del proyecto, el promovente cumplira lo

Normatividad establecido por la normatividad ambiental vigente.
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I11.2. Planes de Desarrollo

-ﬂ}} Plan Nacional de Desarrollo 2018-2024

Plan Nacional, presenta una propuesta para la transformacion de la vida publica de México,
Para lograr esta transformacion, los objetivos y las estrategias que se plantean en este
documento estan encaminadas a atender las principales causas de fondo que han impedido
el desarrollo nacional, con una perspectiva de largo plazo. El cual esta regido por doce
principios. El documento esta estructurado por tres ejes generales que permiten agrupar
los problemas publicos identificados a través del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica en tres tematicas: 1) Justicia y Estado de Derecho; 2) Bienestar; 3) Desarrollo
economico.

Asimismo, se detectaron tres temas comunes a los problemas publicos que fueron
identificados, y se definieron tres ejes transversales: 1) Igualdad de género, no
discriminacion e inclusion; 2) Combate a la corrupcidon y mejora de la gestiéon publica; 3)
Territorio y desarrollo sostenible. Estos tres ejes se refieren a las caracteristicas que
agudizan los problemas a los que se enfrenta México y cuya atencién deberé estar presente
en todo el proceso que siguen las politicas publicas; es decir, desde su disefio hasta su
implementacién en el territorio por el Gobierno de México. Por su caracter de
transversalidad, los problemas abordados en estos ejes no se limitan a un tema en
particular.

El PND plantea un objetivo para cada eje general, que refleja el fin Gltimo de las politicas
propuestas por esta administracion en cada uno de ellos. A su vez, cada eje general se
conforma por un numero de objetivos que corresponden a los resultados esperados,
factibles y medibles que se esperan al implementar las politicas publicas propuestas. Estos
objetivos atienden a los principales problemas publicos identificados en cada eje general,
gue son descritos en el diagnéstico correspondiente. Asimismo, se plantean las estrategias
de cada objetivo, que corresponden a los medios que se requieren para alcanzar la solucion
a cada una de las causas que generan el problema publico y que son detalladas en el
diagnostico. De esta forma, las estrategias del PND son el instrumento que articula de
manera légica y consistente cada conjunto de lineas de accién que seran implementadas
por las diferentes dependencias de la APF en sus programas derivados. Finalmente, se
presentan los indicadores y metas que permitirdn medir los avances en el logro de los
objetivos que el Gobierno de México se ha propuesto alcanzar. A continuacion, se muestra
la imagen que resume las estrategias del PND.
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Figura 16. Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024.

Objetivo general:

Transformar la vida publica del pais
para lograr un desarrollo incluyente

Eje general 1.
Justicia y Estado de
derecho

Eje general 2: Eje general 3:
Bienestar Desarrollo econémico

Eje transversal 1: Igualdad de género, no discriminacion e inclusién

Eje transversal 2: Combate a la corrupcién y mejora de la gestién publica

Eje transversal 3: Territorio y desarrollo sostenible

Atendiendo los nuevos enfoques de politica publica de la presente administracion, el
Gobierno de México se ajustara a los cinco criterios siguientes:

1.

La implementacion de la politica pablica o normativa debera incorporar una valoracion
respecto a la participacion justa y equitativa de los beneficios derivados del
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Toda politica publica debera contemplar, entre sus diferentes consideraciones, la
vulnerabilidad ante el cambio climatico, el fortalecimiento de la resiliencia y las
capacidades de adaptacion y mitigacion, especialmente si impacta a las poblaciones
0 regiones mas vulnerables.

En los casos que resulte aplicable, la determinacion de las opciones de politica
publica debera favorecer el uso de tecnologias bajas en carbono y fuentes de
generacion de energia renovable; la reduccion de la emision de contaminantes a la
atmésfera, el suelo y el agua, asi como la conservacion y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales.

Toda politica publica considerara la localizacion del problema publico a atender en su
diagnostico, asi como si este se localiza homogéneamente en el territorio nacional o
se concentra en alguna region, zona metropolitana, nucleo o comunidad agraria o
rural, ciudad o barrio.

El analisis de la politica publica debera valorar si un mejor ordenamiento territorial
potencia los beneficios de la localizacion de la infraestructura, los bienes y servicios
publicos, y de ser asi, incorporarlo desde su disefio, pasando por la implementacion,
y hasta su proceso de evaluacién y seguimiento.
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Tabla 12. Vinculacion con el PND 2019 -2024.

OBJETIVO Y ESTRATEGIA

VINCULACION

El eje general de “Bienestar” tiene como objetivo: Garantizar el ejercicio efectivo de los derechos econdémicos,
sociales, culturales y ambientales, con énfasis en la reduccion de brechas de desigualdad y condiciones de

vulnerabilidad y discriminacion en poblaciones y territorios.

Objetivo 2.5 Garantizar el derecho a un medio ambiente sano con
enfoque de sostenibilidad de los ecosistemas, la biodiversidad, el
patrimonio y los paisajes bioculturales.

Se cuidaré el no afectar vegetacion ubicada
en predios colindantes, ni afectar fauna,
aplicando medidas de prevencion,
mitigacién de impactos.

2.5.9 Fomentar la creacion y fortalecimiento de empresas en el
Sector Social de la economia que favorezcan el mejor
aprovechamiento del patrimonio social, cultural y medioambiental
de las comunidades.

Se propone realizar el aprovechamiento
sustentable del recurso suelo, y la creacién
de nuevos empleos, que beneficie a las
comunidades de la zona.

Objetivo 2.6 Promover y garantizar el acceso incluyente al agua
potable en calidad y cantidad y al saneamiento, priorizando a los
grupos histéricamente discriminados, procurando la salud de los
ecosistemas y cuencas.

Tanto el bienestar de las personas como la economia nacional se
encuentran estrechamente vinculados al aprovechamiento del
agua. En este sentido, se ha planteado como objetivo garantizar el
acceso al agua potable de calidad para todo el pais, en cantidad
suficiente, dando prioridad a las personas y regiones mas
marginadas, siempre con un enfoque de sostenibilidad para
proteger este valioso recurso.

Se realizard aprovechamiento sustentable
del agua en el proceso productivo, se
contard con sanitarios portatiles para uso
de los trabajadores.

El eje general de “Desarrollo econdmico” tiene como objetivo: Incrementar la productividad y promover un uso
eficiente y responsable de los recursos para contribuir a un crecimiento econémico equilibrado que garantice un
desarrollo igualitario, incluyente, sostenible y a lo largo de todo el territorio.

Objetivo 3.3 Promover la innovacién, la competencia, la
integracion en las cadenas de valor y la generacion de un mayor
valor agregado en todos los sectores productivos bajo un enfoque
de sostenibilidad.

3.3.8 Potenciar las capacidades locales de produccion y el
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y minerales,
a través de la innovacion, y fomentar la inversion en proyectos
agropecuarios y mineros, en un marco de certidumbre y respeto a
las comunidades y al medio ambiente.

Los trabajos estan relacionados con la
extraccion de materia pétreo, trituracion y
procesamiento en asfalto.
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-EE- Plan Estatal De Desarrollo 2016 - 2021

El Plan Estatal de Desarrollo 2016-2021, esta dividido en 5 esquemas y 6 ejes estratégicos,
los cuales son:

Esquema estatal

I. Guerrero Seguro y de Leyes bajo el marco de Derechos Humanos:
En este eje se busca fortalecer las instituciones garantizando la democracia, la
gobernabilidad y seguridad de la poblacion.
Il. Guerrero Préspero:
En este eje se busca tener crecimiento sostenido con base en las actividades economias
productivas del estado aprovechando las condiciones geogréficas.
lll. Guerrero Socialmente Comprometido:
Se busca garantizar el ejercicio efectivo de los derechos sociales, disminuyendo las
brechas de la desigualdad y promoviendo la participacion social.
IV. Guerrero con Desarrollo Integral, Regional y Municipal:
Se busca el desarrollo de todas las regiones del estado abatiendo la pobreza y
marginacion.
V. Guerrero con Gobierno Abierto y Transparente:
Abatir la corrupcion y la ineficiencia administrativa, asignando eficazmente los recursos
publicos.

Ejes estratégicos
i) Atender Nifias, Nifios y Adolescentes
ii) Alentar la participacion de la juventud
iii) Garantizar la igualdad entre mujeres y hombres
iv) Atender a los migrantes
v) Atender a los pueblos originarios y afromexicanos
vi) Gestionar debidamente la ecologia

Tomando en cuenta esto; el proyecto encaja en los esquemas 3 y 4, en el sentido que las
propuestas de desarrollo que se impulsen en el Estado tengan como marco un adecuado
equilibrio con la naturaleza y el principio del desarrollo sustentable.

Desarrollo Integral, Regional y Municipal

El desarrollo regional sustentable es entendido como la suma del desarrollo individual y
colectivo, que permite a los individuos que habitan un territorio con caracteristicas comunes,
el pleno goce de sus derechos humanos y la oportunidad de alcanzar sus metas personales,
sin que ello deteriore el medio ambiente 0 comprometa los recursos necesarios para la
subsistencia plena de las siguientes generaciones o de otras especies. Para lograrlo, es
necesario estimular permanentemente el crecimiento econémico y garantizar la adecuada
distribucion de la riqueza y sus frutos. El crecimiento econémico es resultado de las
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iniciativas productivas encabezadas por el sector empresarial (en todos sus tamafios y
sectores) y de una adecuada regulacion, generacion de estimulos y provision de
infraestructura por parte del gobierno.

Turismo

El turismo es una de las principales actividades econdmicas de Guerrero. Acapulco, Ixtapa-
Zihuatanejo y Taxco son destinos turisticos relevantes. Sin embargo, enfrentan gran
competencia tanto de otros centros turisticos del pais como del extranjero. Todo el complejo
turistico del Estado requiere una fuerte renovacion y la creacion de nuevos productos
turisticos.

El desarrollo turistico de Guerrero se inici6 en Acapulco, el primer puerto turistico
internacional del pais, a mediados del siglo pasado: en 1949 se inauguré la Costera Miguel
Aleman, el paseo turistico del puerto y méas tarde principal avenida de la ciudad, lo cual
marcé el arranque de su infraestructura hotelera de alto nivel; en 1954 se inauguré el
Aeropuerto Internacional de Acapulco; en 1955 se construy6 el Club de Yates y los primeros
condominios.

Vivienda

En Guerrero han sido insuficientes las politicas publicas dirigidas al fomento de la vivienda
de interés social. Para ofrecer vivienda digna a las personas es necesario generar
mecanismos que permitan su acceso, en particular, a quienes no cuentan con empleo
formal o ingresos suficientes.

La construccion de vivienda digna sera fundamental para el desarrollo del Estado y debera
cumplir con los siguientes requisitos basicos: 1) construirlas en zonas seguras, 2) con
materiales de buena calidad, 3) con cobertura de servicios basicos y 4) con disefios
arquitecténicos que ofrezcan espacios funcionales.

Tabla 13. Vinculacion del proyecto con el Plan Estatal de Desarrollo.

[ OBJETIVO, ESTRATEGIA Y LINEAS DE ACCION || VINCULACION |

Guerrero Préspero

Objetivo 2.4. Impulsar al sector turismo para generar una mayor derrama econémica y aprovechar su
potencial.

Estrategia 2.4.1. Recuperar la importancia turistica
del Triangulo el Sol mediante inversion,

rehabilitacion y modernizacion de su infraestructura.
El proyecto se contempla como una alternativa de

oferta turistica para la zona Diamante, de clase alta.

Estrategia 2.4.2. Explotar las areas de oportunidad
del sector turistico para generar riqueza, beneficios
y mejorar la calidad de vida de las personas.
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| OBJETIVO, ESTRATEGIA Y LINEAS DE ACCION || VINCULACION

Diversificar la oferta turistica y su promocion a nivel
nacional y mundial como accién estratégica.

Guerrero socialmente comprometido

Objetivo 3.5 Promover que todas las familias cuenten con vivienda digna y servicios basicos.

Estrategia 3.5.1. Transitar hacia un modelo de
Desarrollo Urbano Sustentable. El proyecto considera el cumplimiento de las normas
y leyes ambientales, en apego a lo sefialado en el
Estrategia 3.5.2. Reducir de manera responsable el || PDUZMA 2001.

rezago de vivienda mediante su mejoramiento y
ampliacién

| Objetivo 3.6. Impulsar el ordenamiento territorial urbano. |

e Estrategia 3.6.1. Lograr una mayor y mejor
coordinacion interinstitucional que || Mejorar las condiciones de las ofertas en vivienda
garantice la  concurrencia y la|| para la poblacién local y flotante de Acapulco, todo
corresponsabilidad de los tres drdenes de || ello bajo un marco legal ambiental y sustentable
Gobierno, para el reordenamiento
sustentable del territorio

-EE- Plan Municipal de Desarrollo 2015-2018

El Plan Municipal de Desarrollo esta agrupado en cinco ejes, los cuales estan trazados bajo
cuatro estrategias transversales, los programas y lineas de accion plasmados en este Plan
de Desarrollo Municipal estaran sujetos a una evaluacion y seguimiento con base en
indicadores estratégicos y de gestion, lo que permitira realizar una valoraciéon objetiva del
desempefio de las dependencias municipales del nivel de cumplimiento en sus metas y
objetivos.

Definicién de los ejes

Eje 1. Legalidad y Sequridad Publica. Este eje atiende lo relativo al orden y la tranquilidad
de la sociedad acapulquefia, procurando la legalidad y salvaguardando la integridad
y los derechos humanos, bajo la implementacion de una estrategia policial y de
prevencion coordinada con los gobiernos Federal y Estatal.

Eje 2. Modernidad, honestidad, y orden en la administracién. La atencidn se centra en
eficientar la gestion para los resultados de la administracion municipal, donde se
propone mejorar el sistema de planeacién, programacion, presupuestacion,
disminucion de los tiempos de respuesta en los trdmites solicitados, ejercicio
transparente del gasto, una eficiente y célida atencion para los ciudadanos,
comunicacion efectiva, abierta y continua tanto internamente como con la
ciudadania, ser una administracion en donde gobierno y ciudadanos construyamos
un municipio de oportunidades.
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Eje 3. Servicio urbano 6ptimo. Este eje agrupa la atencion de los servicios publicos los
cuales se procurard se briden en un marco de sostenibilidad ambiental, se
optimizaran los servicios mejorando su atencion de respuesta, su calidad y
cobertura.

Eje 4. Causas sociales de la violencia. En este eje se trazan las politicas publicas para el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién en toda su complejidad,
vinculando entorno cultural, econémico y del medio ambiente, a través de programas
con igualdad de oportunidades; dando énfasis en la atencion de los grupos de mayor
vulnerabilidad. Atiende las causas sociales de la violencia que son la atencion de la
salud, educacién, vivienda, pobreza y marginacion.

Eje 5. Desarrollo econdmico sustentable y diversificado. Este eje reorienta la economia
a una diversificacién de las actividades de tal forma que se interrelacionen con
nuestra actividad turistica. Se pretende reactivar el desarrollo econémico basado en
el aprovechamiento integral de los recursos naturales, humanos de infraestructura
y equipamiento mediante esquemas de operaciéon y administracion sustentables y
competitivas de tal forma que los acapulquefios y acapulquefias, principalmente los
jévenes tengan oportunidades de empleo y desarrollo.

Estrategias transversales

El Plan Municipal de Desarrollo incluye cuatro estrategias transversales, las cuales surgen
como una necesidad de atender desde los diferentes enfoques la probleméatica del
municipio, por lo que en los cinco ejes del plan se observaran los siguientes criterios:

4 Transparencia. Fortalecer los procesos de prevencion, vigilancia, auditoria y
verificacién de programas, proyectos, servicios, rendicion de cuentas y desempefio de
los servidores publicos a fin de generar un ambiente de confianza entre el gobierno y
la poblacion.

# Sustentabilidad. Actuar con corresponsabilidad ciudadana para la conservacion y
cuidado del medio ambiente, asi como acciones que mitiguen los efectos del cambio
climéatico que nos permitan adaptarnos a la situacion, aprovechando de forma racional
los recursos naturales.

L 4 Perspectiva de Género. Disefiar, programar y aplicar acciones afirmativas al interior
del Ayuntamiento, asi como operar programas que impulsen la equidad y seguridad de
género en el municipio.

L 4 Participacion Ciudadana. Impulsar un gobierno cercano a la gente, que promueva la
participacion ciudadana a través del dialogo y la generacion de acuerdos.
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Considerando esta perspectiva transversal podemos afirmar que estas politicas se alinean
a los propositos plasmados en el plano nacional, internacional y estatal, los cuales se
atenderan con la suma de esfuerzos de las instituciones corresponsables al Ayuntamiento
para propiciar la observancia de cada uno de ellos.

Plan de accién por ejes rectores

Eje 1. Legalidad y Seguridad Publica

Objetivo general. Promover politicas publicas que contribuyan a la prevencion y proteccion
de la ciudadania, promoviendo la cultura de la legalidad y participacion ciudadana para una
Acapulco confiable, asegurando acciones para un gobierno transparente y con equidad de
género.

Estrategias generales

® Fortalecer el sistema regulatorio del municipio con enfoque en la seguridad ciudadana
y el desarrollo humano.

"’Impulsar un gobierno cercano a la gente, que promueva la participacion ciudadana a
través del didlogo y generando acuerdos.

® Atencion de la situacion de inseguridad a través del cumplimiento de los estandares
requeridos por el Gobierno Federal y Estatal, otorgando capacitacion vy
profesionalizacion a los elementos de seguridad publica, equipamiento, tecnologia, e
infraestructura.

® Desarrollar un modelo de prevencion y atencién inmediata para atender las
contingencias de origen natural y humano y fomentar la conciencia por la proteccion
civil y autoproteccién de nuestra sociedad.

"’Controlar, dirigir y vigilar la red vial del municipio, asi como salvaguardar a los usuarios
de las vialidades en cumplimiento a las disposiciones legales, mediante la supervision,
mantenimiento y generacion de estudios que permitan evitar accidentes viales y reducir
tiempos de traslado.

Eje 2. Modernidad, honestidad, y orden en la administracion
Obijetivo general. Otorgar confianza a la ciudadania a través de una gestién por resultados,

de un gobierno abierto, transparente, efectivo y con sentido de responsabilidad social que
incorpore la tecnologia al servicio del ciudadano.

Estrategias generales

"’Mejorar los esquemas de planeacion, programacion, presupuestacion, seguimiento y
evaluacion de los programas, obras y acciones de desarrollo.
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® Innovar y modernizar la administracion a través de la promocion constante de la
actualizacién, sistematizacién y celeridad en los procesos, trdmites y servicios
relacionados con la atencion a la ciudadania, haciendo uso de las nuevas tecnologias
para adaptar la administracién publica a las necesidades del entorno social, econémico
y del medio ambiente.

# Consolidar una administracién, transparente, honesta, eficaz y eficiente, fortaleciendo
los procesos de prevencion, vigilancia, auditoria y verificacion de programas,
proyectos, servicios, rendicion de cuentas y desempefio de los servidores; a fin de
generar un ambiente de confianza entre el gobierno y la poblacion, permitiendo la
participacién informada de la ciudadania siempre con total apego a la ley.

"’Lograr finanzas sanas innovando en la generacion de ingresos y ejerciendo los
recursos responsablemente.

Eje 3. Servicio urbano 6ptimo

Objetivo general. En un marco de respeto al medio ambiente y regulacién del desarrollo
urbano, atender 6ptimamente la prestacion de los servicios urbanos publicos, estableciendo
estandares de calidad que generen satisfaccion y mejoramiento en la calidad de vida de la
ciudadania.

Estrategias generales

# Desarrollar mecanismos que permitan administrar en forma planificada el uso y
ocupacion del suelo con criterios de sostenibilidad.

"’Implementar politicas publicas para actuar con corresponsabilidad ciudadana para la
conservacion y cuidado del medio ambiente, asi como acciones que mitiguen los
efectos del cambio climatico que nos permitan adaptarnos a la situacion, aprovechando
de forma racional los recursos naturales.

®Realizar acciones integrales en las vialidades: pavimentacion, repavimentacion,
mantenimiento preventivo y correctivo, construccion y reparacion de guarniciones y
banquetas, construccién y rehabilitacion de sistemas pluviales, mantenimiento de
sefializacion horizontal de vialidades, asi como infraestructura peatonal necesaria que
garantice la accesibilidad de los habitantes.

® Fomentar mecanismos de planeacion, coordinacion, ejecucion y evaluacion de la obra
publica municipal.

"’Mejorar y optimizar los servicios publicos bésicos como agua, drenaje, alcantarillado,
alumbrado publico, recoleccién de residuos soélidos, mantenimiento de parques y
jardines, mercados, rastros, panteones y parquimetros.

10
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Eje 4. Causas sociales de la violencia

Objetivo_general. Brindar a la ciudadania la posibilidad de ampliar sus capacidades
humanas, de convivencia, empleo, de vivienda y de mejorar su entorno; en un marco de
equidad, transparencia y de participacion ciudadana.

Estrategias generales

® Atencion de los problemas sociales que generan la inseguridad, invirtiendo en
programas que coadyuve a la sanacion del tejido social, reconstruir los valores sociales
y familiares que permitan devolver a las y los ciudadanos su seguridad.

"’Aplicar programas especificos en zonas prioritarias, de acuerdo a la metodologia de
CONEVAL.

¥ Incrementar la inversion publica en obras de infraestructura basica en las zonas de
atencion prioritaria del municipio de Acapulco.

"’Impulsar programas de desarrollo social dirigidos a personas susceptibles o en
situacion de vulnerabilidad en coordinacién con los otros érdenes de gobierno.

"’Diseﬁar, programar y aplicar acciones afirmativas al interior del Ayuntamiento, asi como
operar programas que impulsen la equidad y seguridad de género en el municipio.

Eje 5. Desarrollo econémico sustentable y diversificado

Objetivo general. Generar el desarrollo econémico con compromiso social y sustentable a
través del fomento de la inversion publico-privada-social, para generar produccion vy
empleo, diversificando el turismo e incorporando los agro negocios como como los sectores
estratégicos para el desarrollo de la economia del municipio, para la generacion de masy
mejores empleos.

Estrategias generales

# Reinvencion de la actividad turistica.

# Diversificacion econémica y aprovechamiento y conservacion de los recursos naturales
a través de acciones de gestion concurrentes.

"’Implementacic’)n de acciones que estimulen el empleo, fortalezcan las capacidades e
incentiven la inversion privada.

® Considerar la aptitud de cada regiéon municipal para generar las condiciones 6ptimas
para el desarrollo de la actividad agricola incorporando conocimientos tecnol6gicos
para obtener productos de mayor valor agregado.

11



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

-q-_} Plan Director Urbano de la zona metropolitana de Acapulco de Juéarez, Gro. (1998
version 2001).

El proyecto se rige en materia de desarrollo urbano bajo la normatividad enunciada en el
Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez (1998), su
Reglamento y las Normas Complementarias del mismo (2001), asi como en el Reglamento
de Construcciones del Municipio.

De acuerdo con el andlisis de dicha normatividad existente, para el predio en que se
pretende desarrollar el proyecto se obtiene la siguiente potencialidad:

El cual tiene por objetivo procurar un desarrollo urbano municipal controlado y sostenible
que permita el uso 6ptimo y adecuado del suelo que brinde espacios para las diferentes
actividades administrativas, habitacionales, residenciales, comerciales, educativas, de
abasto, salud y esparcimiento; con areas apropiadas para infraestructura, equipamiento y
servicios que posibiliten un turismo sustentable y una convivencia social arménica.

Tomando en cuenta el Plan Director Urbano de la zona Metropolitana de Acapulco, de

Juérez, (Versién 2001), el proyecto denominado “CONDOMINIO IPANEMA”, se ubica en la
zona TNE 40-80 Habitacional. En la Zona Diamante del Puerto

12
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Figura 17. Uso de suelo en el area del proyecto de acuerdo con el Plan Director Urbano de la zona Metropolitana de

Acapulco, de Juérez
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TURISTICO CON NORMA ECOLOGICA

Las areas con posibilidad de desarrollo turistico en zonas de valor ecoldgico, las cuales
estaran sujetas a normas especificas relativas al ordenamiento ecolégico y a la dotacion de
infraestructura. Corresponde a areas urbanas y de reserva, con actividades turisticas de
bajo impacto e intensidad de construccién.

La zonificacion se aplica a las areas que tienen vocacion turistica pero que debido a las
caracteristicas de su entorno ambiental se debe cuidar su integracion y la proteccion del
sitio.

11.3. Sistema Nacional de Areas Protegidas, a Cargo de la Direccion General de
Conservacion Ecolégica de los Recursos Naturales

Actualmente el Estado de Guerrero cuenta con cinco Areas Naturales Protegidas, de las
cuales 3 corresponden a Parques Nacionales (areas con uno o mas ecosistemas que
destacan por su belleza escénica, valor cientifico, educativo de recreo, valor historico,
existencia de flora y fauna, aptitud para el desarrollo turistico o de interés general) y 2
Santuarios (areas establecidas en zonas que se caracterizan por su riqueza bioldgica de
flora o fauna, o por la presencia de especies, subespecies o habitat de distribucion
restringido), ver Tabla.

Tabla 14. Areas Naturales Protegidas en el Estado de Guerrero.

CATEGORIA NOMBRE DAENC%EDTEO SUP('f(R,:AF)'C'E
| Gral. Juan Alvarez || soosinees | 528 |
Parque Nacional || Grutas de Cacahuamilpa || 23041103 | 1,600 |
| E1 Veladero || 17071080 || 3617 |
Santuarios | Playa Piedra de Tlacoyunque || 16/07/2002 | 29 |
(Tortuga Marina) | 1'pjay4 de Tierra Colorada | 16072002 || 54 |
[ [ 5,828 | |

Fuente: Arriaga, L., J. M. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gbmez y E. Loa (coordinadores).
2000. Regiones terrestres prioritarias de México. Comisién Nacional para el Conocimiento y uso
de la Biodiversidad. México

Parques Nacionales

‘.’EI Veladero (Municipio de Acapulco de Juarez) con 3,617 ha de selva baja caducifolia,
el decreto fue publicado el 17 de julio de 1980 (SIMEC, Ficha General del Area Natural
Protegida).
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# General Juan N. Alvarez (Municipio de Chilapa de Alvares) con 528 ha de bosque de
pino-encino, el decreto del Parque Nacional fue publicado el 30 de mayo de 1964

(SIMEC, Ficha General del Area Natural Protegida).

¥ Grutas de Cacahuamilpa (Pilcaya, Tetipac y Taxco de Alarcén) con 1,600 ha de selva
baja caducifolia, el decreto del ANP fue publicado el 23 de Abril de 1936 (Ficha

Descriptiva del Area Natural Protegida).

Santuarios

"’Playa de Tierra Colorada (Municipio de Cuajinicuilapa) con 54 ha, el decreto fue
publicado el 29 de octubre de 1986 (SIMEC, Ficha General del Area Natural Protegida).

‘.’Playa Piedra de Tlacoyunque (Municipio Tecpan de Galeana) con 29 ha, el decreto fue
publicado el 29 de octubre de 1986 (SIMEC, Ficha General del Area Natural Protegida).

La zona donde se contempla llevar a cabo el proyecto no se ubica dentro de un area

natural protegida, razén por la cual no contraviene las disposiciones en la materia. En la
siguiente Figura se presentan las areas prioritarias cercanas a la zona estudiada.

Figura 18. Areas naturales protegidas a en el estado de Guerreo, sin influencia para

el proyecto.
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El proyecto se ubica cercano a la Laguna de Negra de Puerto Marques, y no se relaciona
con el Area de Importancia para la Conservacion de las Aves Lagunas Costeras de
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Guerrero, asi como tampoco no se identificd la presencia de avifauna que pudiera verse
afectada por los trabajos de construccion, tal como se observa en la siguiente figura.

Figura 19. AICAS en el Estado.
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El proyecto se inserta en la Region Hidrologica Prioritaria denominada, Rio Papagayo
Acapulco; tal como puede apreciarse en la siguiente figura.

Figura 20. Regiones Hidroldgicas Prioritarias, en el estado de Guerrero.
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Y finalmente no se relaciona con ninguna Regién Terrestre Prioritaria, tal como se puede
apreciar en la siguiente figura.

Figura 21. Regiones Terrestres Prioritarias en el Estado de Guerrero.
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Grado de concordancia

El grado de concordancia es la afinidad del proyecto en relacién con el uso del suelo y los
recursos naturales respecto a su vocacion, sus usos actuales, los usos proyectados, y otros
criterios ambientales que se consideran en los instrumentos de planeacion; la tabla
siguiente explica en gran medida lo antes comentado:

Tabla 15. Grado de concordancia del proyecto

GRADO || Num. || DESCRIPCION |
CONCORDANCIA [|[MAXIMO || 5 |[|Es el plan o programa |
| | 4 || Obra(s) o actividad(es) principal(es) |

| Il 3 || Proyecto(s) asociado(s) |

[Minima || 2 ||Proyecto(s) conexo(s) |

[ nula Il 1 || Proyecto(s) de oportunidad |

| [l 0 || Sin relacion con el plan o programa de desarrollo |

DISCORDANCIA || Il -1 || Proyecto(s) antagénico(s) |
[Maximo || -2 || Plan o programa antagénico o excluyente |
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Con base en la revisién de las lineas estrategias contempladas en los planes de desarrollo:
sectorial, nacional, estatal; es que se corrobora la compatibilidad entre estos, ya que,
coinciden en impulsar el desarrollo sustentable en los tres niveles, impulsando obras que lo
detonen, tales como la infraestructura carretera. Como medio de coadyuvancia para lograr
tales objetivos se promueve el proyecto con el cual se impulsaran otros tipos de servicios
gque beneficiaran a las comunidades inmiscuidas con el proyecto.

Con respecto al uso de suelo contemplado en el plan estatal de desarrollo, podemos
establecer un alto grado de concordancia con la realizacion del presente proyecto, toda vez
que, al tratarse de proyectar un nuevo asentamiento, por lo cual se considera que no existe
impedimento alguno para la realizacién del proyecto objeto de estudio.

Utilizacién tradicional de los recursos naturales de la zona

La diversidad social, étnica y cultural de Guerrero complica la probleméatica del uso de sus
recursos naturales, ya que se manifiesta en dos grandes extremos econémicos: el de una
sociedad en extrema pobreza, que por necesidades de sobrevivencia destruye y deteriora
el medio ambiente y en el otro extremo, una sociedad consumista que dilapida recursos y
energia y contribuye a la rapida degradacién y destruccion de los ecosistemas.

En el Estado de Guerrero se presentan todos los tipos de vegetacion de las zonas
templadas, tropicales secas y costeras, se calcula que hay en la entidad mas de 6,000
especies de plantas superiores, que representan la quinta parte de la diversidad de éstas
en México, con relacién a la diversidad de especies de vertebrados es la entidad igualmente
importante. Con base en estas cifras, Guerrero es considerada la cuarta entidad mas
biodiversa de la Republica, so6lo detras de Chiapas, Oaxaca y Veracruz.

Sin embargo, los recursos naturales que tiene el Estado presentan un alto grado de
deterioro, tal situacion se manifiesta en la pérdida de la flora y fauna, la deforestacion, la
erosion hidrica y edlica, el abatimiento de los mantos freéticos y la desaparicion de rios en
el estiaje, con la consecuente disminucién de la calidad de vida de los guerrerenses, los
estudios mas recientes sobre la problemética ambiental reportan datos preocupantes.

La enorme riqueza natural que se comenté se encuentra amenazada por la constante
destruccién de los ecosistemas, cambios en el uso del suelo, incendios y plagas forestales,
depredacion de especies de flora y fauna, aprovechamientos forestales mal manejados,
escaso 0 nulo manejo de residuos liquidos y solidos (ya sean municipales o peligrosos),
son algunos de los factores que han llevado a la crisis ambiental de hoy en dia.
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[11.4. Normas Oficiales Mexicanas que apliquen para el desarrollo del proyecto.

El proyecto se sujetard a las Normas Oficiales correspondientes, la forma en que se
satisfacen los requisitos de disefio para la proteccion del ambiente, estan insertas en la
descripcion de las obras y en su caso, en las medidas de prevencion, reduccion,
compensacién y rehabilitacion.

Las Normas Oficiales Mexicanas en materia ambiental, emitidas por la SEMARNAT tienen
la finalidad de garantizar la sustentabilidad de las actividades economicas y del
aprovechamiento de los recursos naturales a través de cinco objetivos fundamentales:

I. Establecer los requisitos, especificaciones, condiciones, procedimientos, metas,

pardmetros y limites permisibles que deberan observarse en regiones, zonas, cuencas
0 ecosistemas, en aprovechamiento de recursos naturales, en el desarrollo de
actividades econdmicas, en el uso y destino de bienes, en insumos y en procesos.

Il. Considerar las condiciones necesarias para el bienestar de la poblacion y la
preservacion o restauracion de los recursos naturales y la proteccion al ambiente.

[ll. Estimular o inducir a los agentes econémicos para reorientar Sus procesos Yy
tecnologias a la proteccion del ambiente y al desarrollo sustentable.

IV. Otorgar certidumbre a largo plazo a la inversion e inducir a los agentes econémicos a
asumir los costos de la afectacion ambiental que ocasionen.

V. Fomentar actividades productivas en un marco de eficiencia y sustentabilidad.

Dado que estas normas de proteccion ambiental son de cumplimiento obligatorio, su
observancia ha sido considerada desde las etapas iniciales de planeacion del proyecto, ya
gue incluyen criterios relevantes que son aplicables desde la caracterizacion y seleccion de
sitio, disefio e ingenieria; hasta la construccion, operacién, monitoreo.

Enseguida se presenta el Marco Juridico al que se relaciona el proyecto “Condominio
Ipanema”.

» Normas Oficiales Mexicanas en materia de Medio Ambiente:
« Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.
« Reglamento en materia de prevencion y control de la contaminacion de la atmésfera.

Dado que estas normas de proteccion ambiental son de cumplimiento obligatorio, su
observancia ha sido considerada desde las etapas iniciales de planeacion del proyecto, ya
gue incluyen criterios relevantes que son aplicables desde la caracterizacion y seleccion de
sitio, disefio e ingenieria; hasta la construccién, operacion, monitoreo.

Las Normas Oficiales ambientales con que se relaciona de forma directa con el desarrollo
del Proyecto “Condominio Ipanema”, se presentan a continuacion:



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

Tabla 16. Normas ambientales aplicables y su vinculacién con el proyecto

NORMAS OFICIALES
MEXICANAS

REFERENCIA

CAMPO DE APLICACION

NOM-001- SEMARNAT -1996

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales
en aguas y bienes nacionales.

El agua tratada sera utilizada en el
riego de areas verdes, sin embargo
en caso de existir un excedente
sera descargado al sitio mas
cercano que autorice la CNA.

NOM-003- SEMARNAT -1996

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que
se relisen en servicios al publico.

Las aguas tratadas seran re
utilizadas en el riego de las areas
verdes que se integraran en el
disefo del proyecto.

NOM-004-SEMARNAT-2002

Proteccion ambiental.- Lodos vy
biosdlidos.-  Especificaciones vy
limites maximos permisibles de
contaminantes para su
aprovechamiento y disposicion
final.

Los lodos que se generen por la
operacion de la PTAR, deberan de
ser caracterizados para su correcta
disposicion final.

NOM-041- SEMARNAT -2015

Que establece los limites maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos
automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible".

Emisiones a la atmoésfera que se
generan por la operacion de
vehiculos al interior.

NOM-045- SEMARNAT -2006

Vehiculos en circulacion que usan
diésel como combustible.- limites
méaximos permisibles de opacidad,
procedimiento de prueba vy
caracteristicas técnicas del equipo
de medicion

Emisiones a la atmosfera que se
generan por la operacion de
vehiculos al interior.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacién,
clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos. Establece el
procedimiento para identificar si un
residuo es peligroso, el cual incluye
los listados de los residuos
peligrosos y las caracteristicas que
hacen que se consideren como
tales.

Los residuos generados en el
Proyecto seran caracterizados de
conformidad con esta norma, a fin
de determinar la forma éptima de
manejo de acuerdo a la naturaleza
de cada uno de ellos, y en su caso,
proceder a depositarlos o0
manejarlos a través de una
empresa especializada en su
manejo.

Para el caso de los demas residuos
gue el Proyecto pueda generar, se
manejaran de acuerdo con la
normatividad federal, estatal o local
aplicable; buscando el reuUso,
reaprovechamiento o reciclaje en la
medida de lo posible.

NOM-059- SEMARNAT -2010

Proteccion ambiental- Especies
nativas de México de flora y fauna
silvestres — Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusibn o cambio — Lista de
especies en riesgo.

Derivado de la identificacion de
especies registradas en los listados
de esta norma, se tomaran las
medidas de proteccion a las
especies.
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NORMAS OFICIALES

MEXICANAS REFERENCIA CAMPO DE APLICACION

NOM-080- SEMARNAT -1994 Que establece los limites maximos || Se aplica para determinar el nivel

permisibles de emision de ruido || maximo de decibeles permitidos a
proveniente del escape de los ||los vehiculos que operen dentro de
vehiculos automotores, | | las actividades de construccion.
motocicletas y triciclos motorizados
en circulacion y su método de
medicion.

Vinculacion con el Proyecto: Las normas oficinales mexicanas son instrumentos que
establecen pardmetros gue evitan o minimizan los riesgos e impactos al medio ambiente,
el proyecto se vincula con las normas anteriores, como ya se Citd, por la naturaleza de las
actividades que se desarrollaran durante su ejecucion.

[11.5. Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio Ambiente de Trabajo de
la Secretaria del Trabajo y Previsidon Social.

Tabla 17. Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio Ambiente de Trabajo

ARTICULO

DESCRIPCION

21

Las areas de recepcién de materiales, almacenamiento, de procesos y operacion,
mantenimiento, transito de personas y vehiculos, salidas y areas de emergencia y
demas éareas de los centros de trabajo, deberan estar delimitadas de acuerdo a las
Normas relativas

26

En los centros de trabajo se debera contar con medidas de prevencién y proteccion,
asi como con sistemas y equipos para el combate de incendios, en funcién al tipo y
grado de riesgo que entrafie la naturaleza de la actividad de acuerdo con las Normas
respectivas.

101

En los centros de trabajo donde existan agentes en el medio ambiente laboral, que
puedan alterar la salud y poner en riesgo la vida de los trabajadores y que por razones
de cardcter técnico no sea posible aplicar las medidas de prevencién y control, el
patrén debera dotar a éstos con el equipo de proteccion personal adecuado, conforme
a la Norma correspondiente

Vinculacion con el Proyecto: Las normas oficinales mexicanas son instrumentos que
establecen parametros que evitan o minimizan los riesgos e impactos al medio ambiente,
el proyecto se vincula con las normas anteriores, como ya se citd, por la naturaleza de las
actividades que se desarrollaran durante su ejecucion.
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[11.6. Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LEGEEPA)

Las disposiciones de esta Ley, relativas a la preservacion, restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente, que son aplicables al proyecto, se refieren a dos
materias: la evaluacion del impacto ambiental y la regulacion de la flora y fauna silvestre.

La regulacion de la flora y fauna silvestres bajo proteccién ecoldgica se regula a través de
la Ley General de Vida Silvestre, no obstante, lo anterior el Articulo 79 de la LGEEPA sefiala
algunos criterios para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la misma. Este
ordenamiento también establece la facultad de la SEMARNAT para expedir normas
oficiales mexicanas para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna
silvestre y otros recursos bioldgicos.

Respecto de la Evaluacion del Impacto Ambiental, la Ley General del Equilibrio Ecol6gico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), establece en su ARTICULO 28 que para desarrollar
el proyecto se debe obtener previamente la autorizacién de impacto ambiental por parte de
la autoridad federal, a través de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT).

Dicho articulo establece que, la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento,
guienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Articulo 30

Para obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera
contener, por lo menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.

El proyecto cumple esta disposicion vinculante al presentar a la consideracion de la DGIRA
(Unidad Administrativa facultada para ello de acuerdo a la fraccion Il del Articulo 27 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT), la Manifestacion de Impacto Ambiental
correspondiente.
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Reglamento de la Ley General Del Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente en
Matéria de Impacto Ambiental Capitulo Il Articulo 5

Inciso Q).- Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general,
marinas, muelles, rompeolas, etc.

Capitulo 1l Articulos 9, 10y 12.
Capitulo Ill: Del procedimiento para la evaluacion del Impacto ambiental.

Articulo 9: Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion. La informacion
gue contenga la Manifestacion de impacto ambiental debera referirse a circunstancias
relevantes vinculadas con la realizacion del proyecto.

Articulo 10: Las manifestaciones de impacto ambiental deberan presentarse en las
siguientes modalidades:

l. Regional, 6
[l. Particular.

Articulo 12: Articulo 12.- La manifestaciébn de impacto ambiental, en su modalidad
particular, debera contener la siguiente informacion:

|. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

II. Descripcion del proyecto;

lll. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el &rea de influencia del proyecto;

V. Identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VII. Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas, y

VIII. Identificaciéon de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan
la informacion sefialada en las fracciones anteriores.

Vinculacion con el Proyecto: El Proyecto es un asociado a un ecosistema costero el cual
cuenta con vegetacion de pastos, hierbas y arboles aislados de vegetacién secundaria. En
congruencia con la fraccién y articulo citado anteriormente, se sometera al proceso de
evaluacion en materia de impacto ambiental ante la SEMARNAT.
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LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE (LGDFS) Y SU
REGLAMENTO

La Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, reglamentaria del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, tiene por objeto regular y fomentar
la conservacion, proteccion, restauracion, produccion, ordenacién, el cultivo, manejo y
aprovechamiento de los ecosistemas forestales del pais y sus recursos.

De conformidad con su Articulo 117, las autorizaciones de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales solo pueden otorgarse por excepcion, cuando es solicitada y se
demuestre con base en estudios técnicos justificativos que el nuevo uso del suelo no
comprometera la biodiversidad, ni ocasionara erosion del suelo, el deterioro de la calidad
del agua, ni la disminucion de su captacion, al mismo tiempo que el uso propuesto sea a
largo plazo més productivo.

También establece que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su
caso, dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Vinculacion con el Proyecto: Debido a que el proyecto a ejecutar se sitla en parte en
terrenos considerados no forestales por la ley, no se somete a evaluacién por cambio de
uso del suelo, dado que la vegetacion presente es de hierbas y arboles aislados de
vegetacion secundaria.

El Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, es un instrumento
juridico complementario de la LGDFS, contiene entro otros aspectos normativos, la guia
para la elaboracién del estudio técnico justificativo para cambio de uso de suelo, documento
indispensable a realizar este proyecto, en particular en las areas en los que se ha
presentado vegetacion forestal. Por lo cual, al presentar el presente Estudio Técnico
Justificativo de este proyecto, se da cumplimiento a este precepto.

Articulo 120. “Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, el interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el
cual contendra lo siguiente:”

“l. Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;”

“Il. Lugar y fecha; “

“Ill. Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y”

“IV. Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.”

“Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia
simple de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de
propiedad, debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del
documento que acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el
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cambio de uso del suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo.
Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia
certificada del acta de asamblea en la que conste el acuerdo de cambio del uso del suelo
en el terreno respectivo, asi como copia simple para su cotejo.”

Articulo 121.-En este articulo se menciona el tipo de informacion que deberan tener los
estudios técnicos justificativos.

Vinculacion con el Proyecto: Con base en la carta de uso de suelo y vegetacion serie Vi
de INEGI, el predio corresponde a vegetacion de pastos halofilos, sin embargo, de acuerdo
a recorridos en el predio y al inventario de vegetacién, esta corresponde vegetacion
herbacea la serie Il de INEGI, en el afio 2005 el predio fue considerado con uso agricola de
temporal.

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los
Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativa a la
conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio
de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

El proyecto que se pretende realizar prevé la afectacion, aunque en pequefia escala de
ecosistemas en donde progresa la vida silvestre, incluso en donde transitan algunas
especies animales que estan dentro del régimen de proteccién, por lo que se debera
garantizar su proteccion y reubicacion, en su caso.

Como el objeto fundamental de la ley es la conservacién de la vida silvestre, sefiala en su
Articulo 5° que: “El objetivo de la politica nacional en materia de vida silvestre y su habitat,
es su conservacion mediante la proteccion y la exigencia de niveles Optimos de
aprovechamiento sustentable, de modo que simultineamente se logre mantener y
promover la restauracion de su diversidad e integridad, asi como incrementar el bienestar
de los habitantes del pais...”

Las actividades inherentes al proyecto pueden no afectard fauna de ningun tipo, asi como
tampoco se afectara nidos, o areas de reproduccién de fauna.

Vinculacion con el Proyecto: Con base a los estudios de campo realizados en el sitio del
proyecto y en el area de influencia (microcuenca y cuenca), se confirma que el proyecto no
compromete la biodiversidad, el predio carece de fauna o sitios de importancia para ella.

Normas Oficiales Mexicanas

El proyecto se sujetara a las Normas Oficiales correspondientes, la forma en que se
satisfacen los requisitos de disefio para la proteccion del ambiente, estan insertas en la
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descripcion de las obras y en su caso, en las medidas de prevencion, reduccién,
compensacion y rehabilitacion.

Las Normas Oficiales Mexicanas en materia ambiental, emitidas por la SEMARNAT tienen
la finalidad de garantizar la sustentabilidad de las actividades econOmicas y del
aprovechamiento de los recursos naturales a través de cinco objetivos fundamentales:

VI. Establecer los requisitos, especificaciones, condiciones, procedimientos, metas,
parametros y limites permisibles que deberan observarse en regiones, zonas, cuencas
0 ecosistemas, en aprovechamiento de recursos naturales, en el desarrollo de
actividades econdmicas, en el uso y destino de bienes, en insumos y en procesos.
VII. Considerar las condiciones necesarias para el bienestar de la poblacion y la
preservacion o restauracion de los recursos naturales y la proteccion al ambiente.
VIII. Estimular o inducir a los agentes econémicos para reorientar sus procesos y
tecnologias a la proteccién del ambiente y al desarrollo sustentable.
IX. Otorgar certidumbre a largo plazo a la inversién e inducir a los agentes econémicos a
asumir los costos de la afectacién ambiental que ocasionen.
X. Fomentar actividades productivas en un marco de eficiencia y sustentabilidad.

[11.7. Otros instrumentos que vinculan obligaciones que aplican al proyecto:

Bandos y reglamentos municipales.
Bando de Policia y Buen Gobierno de Acapulco de Juarez, Gro.
En resumen, el proyecto en cuestion cumple con las leyes y reglamentos aplicables en

materia de evaluacién de impacto ambiental, la cual se ha puesto a disposicién de la
SEMARNAT para su evaluacién y autorizacion correspondiente.
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IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

IV.1 Delimitacion del area de estudio.

Este capitulo tiene como objetivo el describir y delimitar el Sistema Ambiental Local (SAL)
en el que se implantara el proyecto “Condominio Ipanema”.

Se presenta una descripcion general sobre el SAL abordando principalmente sus
caracteristicas fisicas (climatoldgicas, geoldgicas, edéficas, fisiograficas, hidrolégicas) y se
resaltan particularmente la importancia biol6gica del Sistema Ambiental desde un punto
floristico y faunistico. Este capitulo incluye también una descripcion de la vegetacion
detallada identificada al interior y exterior de la superficie del terreno seleccionada para la
ejecucion del proyecto propuesto y areas colindantes, identificado como Area de Influencia
(A).

Se delimitd el SAL en donde se localiza el proyecto, a partir de la subdivision de Cuencas
y Subcuencas Hidroldgicas de la Republica Mexicana, tomando en cuenta que se sugiere
la delimitacion del &rea de influencia utilizando la subdivisién antes mencionada.

Asi, el empleo de las areas delimitadas por la -Subcuenca hidrolégica-, ademas del apoyo
de las -Unidades de escurrimiento superficial de la precipitacién media anual, pues el
conjunto de estas dos zonificaciones engloba elementos y procesos ecoldgicos, que
permitiran definir la problematica y destino ambiental que conlleva la obra proyectada en
sus diferentes etapas.

Alcances

Debido a que el SAL es un concepto cuya delimitacion puede variar de acuerdo con la
percepcion de diferentes especialistas y al objetivo de la evaluacion, es indispensable hacer
notar que su delimitacion se deriva de un proceso de analisis territorial interdisciplinario,
ademas de la consideracién de la opinién y observaciones de expertos respecto de los
principales procesos naturales existentes en la region.

Es fundamental hacer notar que la delimitacion del SAL considero variables principalmente
de aspectos Hidrolégicos — Topogréficos, pero sin dejar de tomar en cuenta aquellas
variables ambientales, sociales y econdmicas de la regién, las cuales interactuara el
proyecto a desarrollar.
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Argumentos y criterios utilizados para su delimitacién.

Considerando que la regién en que se localiza la superficie de terreno seleccionada para la
ejecucion del proyecto es predominantemente tropical, con eventos de precipitacion
estacional, influida por procesos costeros, remanencias de vegetacion de selva baja
caducifolia, se analiz6 a detalle el territorio y se plantearon los siguientes criterios de
delimitacion:

16.850

16.800

16.750

16.700

Hidrologicos: Presencia de corrientes de agua permanente e intermitentes (rios y
arroyos), cuerpos de agua (lagunas, pantanos), elementos que se integran y
caracterizan especialmente en la Region Hidrologica Rio Atoyac y otros, a la
Subcuenca Laguna de Tres Palos, micro cuenca Tres Palos, se consideré la
delimitacion del territorio que se establece a través de las Unidades de
Escurrimiento Superficial de la Precipitacién Media Anual, donde sefiala que la
Laguna de Tres Palos presenta un coeficiente de escurrimiento del 10 al 20%
(INEGI, 2019).

Figura 22.- Microcuenca denominada Tres Palos, sobre la que se hace la
delimitacion del SAL.
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

SECTOR TURISTICO
CONDOMINIO IPANEMA

MICRO CUENCA HIDROLOGICA
-59.850 -99.800 -99.750 -59.700 -99.650

LEYENDA

I Proyecto: "Condominio Ipanema”

MICROCUENCA
0 TRES PALOS

16.850

16.800

. 0 2000 4000 6000 m

o

16.750

16.700

ZONAUTM 14 N DATUM WGS 84

14

-89.850 -99.800 -89.750 -99.700 -69.650

Infraestructura y Centros de poblacion: En esta zona se ubican las colonias de
caracter residencial turistico desde Joyas de Brisamar y Playa Guitarron hasta los
desarrollos turisticos y habitacionales que se encuentran en Barra Vieja, de la parte
sur de la Laguna de Tres Palos, hasta la desembocadura del Rio Papagayo, tal
como se establece en el Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco
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de Juarez, en donde el SAL esta inmerso en el Sector Urbano 4 (Diamante), con
uso de suelo propuesto como habitacional y comercial.

Figura 23.- Ubicacién del SAL en imagen de Google.
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Vegetacion y uso de suelo: Teniendo como principal uso el desarrollo de
actividades urbanas, zonas de pastizal hal6filo, con una tendencia actualmente al
uso urbano, con la instauracion de nuevos complejos habitacionales y comerciales,
en el SAL la vegetacion actual esta integrada por remanentes de selva baja
caducifolia asociada a vegetacion secundaria y plantaciones de mango y palma de
coco.

Limites Administrativos: Los limites administrativos raramente coinciden con los
atributos naturales de una region, en este aspecto Unicamente se retomaron los
aspectos de zonificacion urbana de acuerdo con el limite del Sector 4, Diamante.
Este sector incluye las colonias de caracter residencial turistico desde Col. Bonfil,
Plan de los Amates hasta los desarrollos turisticos y habitacionales que se
encuentran en Barra Vieja, de la parte sur de la Laguna de Tres Palos, hasta la
desembocadura del Rio Papagayo, establecido en el Plan Director Urbano de la
Zona Metropolitana de Acapulco de Juédrez, para establecer las expectativas de
desarrollo municipal para la zona que corresponde al SA. (PDUZMAJ, 2001).
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Figura 24.- Ubicacion del predio en el PSUZMAJ
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IV.1.1. Ubicacién del sitio de acuerdo con la clasificaciéon de cuenca, subcuenca

La delimitacion del SA en donde se desarrollara el proyecto en mencién constituyo los
siguientes aspectos:

Tomando en cuenta la subdivision de cuencas hidroldgicas, se digitalizo la Subcuenca
Laguna de Tres Palos, para determinar un limite hidrolégico que arroje variables
ambientales en el entorno, pero al tener ésta, una extensién demasiado amplia, se redujo
el SAL tomando en cuenta el Unidades de Escurrimiento Superficial de la Precipitacion
Media Anual.

Subcuenca en donde se inserta la obra proyectada.

A continuacion, en la siguiente Tabla se muestra la divisién hidrologica que realizé el INEGI,
mediante la cual se empled la clasificacion de Regiones Hidrologicas, Cuencas y
Subcuencas de la Republica Mexicana y para el caso de la obra proyectada:

Tabla 18.- Division hidrolégica

| REGION | CUENCA I SUBCUENCA

[RH-19 [[A ||aL de Tres Palos

16



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

| REGION | CUENCA I SUBCUENCA

Costa Grande R. Atoyac y Otros | b R. La Sabana

| c Bahia de Acapulco

I |[d R. Coyuca

| ||e A Cacalutla

| |[g L. del Tular

|
|
| | ||f R. Atoyac
|
|

| |[h R. Teapan

Fuente: INEGI, 2019.

Comunidades cercanas al proyecto y vias de comunicacién (carreteras y caminos)

El proyecto denominado “Condominio Ipanema”, que se conecta al Bulevar a Barra Vieja a
través de la calle Via del Mar, donde se localiza el predio donde se ubicara el proyecto.

El tipo de suelo en el area de estudio es litoral, cuya unidad litol6gica Las unidades
edafoldgicas del area de estudio son Solonchak gleyico.

La division hidrolégica de la Republica Mexicana ubica al Estado de Guerrero formando
parte de las Regiones Hidrologicas RH18 (Balsas), RH19 (Costa Grande) y RH20 Costa
(Chica — Rio Verde).

Dentro de la region hidrologica Balsas se ubican las cuencas Rio Balsas—Mezcala, Rio
Balsas—Zirandaro, Rio Balsas—Infiernillo, Rio Tlapaneco, Rio Grande de Amacuzac y Rio
Cutzamala. En La regién hidrolégica Costa Grande, existen las cuencas Rio Atoyac y otros,
Rio Coyuquilla y otros y Rio Ixtapa y otros. Finalmente, en la Region Hidrolégica Costa
Chica—Rio Verde se ubica las cuencas del Rio Nexpa y otros y del Rio Papagayo.

La zona de estudio se encuentra dentro de la region RH 19 la cual se sita en la cuenca del
Rio Atoyac y otros y en la Subcuenca Rio de la Sabana. El Rio La Sabana cuenta con un
area de 196 km?, y un gasto de 1.1 m®/seg; nace en la Sierra Madre del Sur, en el cerro
San Nicolas con el nombre de Aguacatillo y antes de penetrar al Municipio por el noroeste,
cambia a La Sabana, sigue un curso sinuoso y no recibe aportaciones importantes,
desembocando finalmente en la Laguna de Tres Palos. A continuacion, se presenta como
figura 19, el plano de la Regién Hidrologica.
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Figura 25. Regiones Hidrolégicas en el estado de Guerrero.
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De acuerdo con la figura anterior, el Estado de Guerrero esta integrado a dos Regiones
Hidroldgicas Administrativas: IV Balsas y V Pacifico Sur, siendo la segunda donde se ubica
el area del proyecto.

De estas RH, la zona de estudio se encuentra dentro de la regiéon RH 19 Costa Grande la
cual se sitla en la cuenca del Rio Atoyac y otros; en la Subcuenca L de Tres Palos. La
subcuenca L. de Tres Palos, es unared exorreica, que drena principalmente al mar (Océano
Pacifico) a través de una boca barra, cuenta con un perimetro de 94.89 km, y area de
275.36 km?, (SIATL).

El estado de conservacion que guarda esta cuenca es relativamente bien conservado
(cuenca alta), la Ciudad de Chilpancingo se encuentra en la cuenca alta, sin embargo, el
crecimiento urbano puede generar problemas hacia la cuenca baja (CONABIO).

Dentro de la region hidrolégica Costa Grande existen corrientes de agua de tipo perenne 'y

corrientes de agua intermitente. En esta regioén hidrologica existe la subcuenca Laguna de
Tres Palos.
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Ecosistemas

La vegetacion que se localiza en la zona donde se pretende desarrollar el proyecto
corresponde a relictos de la selva baja caducifolia y agricultura temporal y se observa
vegetacion secundaria. Las especies de mayor observacion corresponde a Pterocarpus
acapulcensis (Drago), Cocos nucifera (palmas de coco), Ficus coninifolia (Amate),
Guazuma ulmifolia (Cuaulote), y Leucaena leucephala (Guaje) entre otras.

La fauna que se logra observar corresponde a la especie Quiscalus mexicanus (zanate) y
un ave de la especie Pitangus sulfuratus (luis); tal condicion se explica por el grado de
urbanizacion en la que se encuentra inmerso el predio y por los trabajos de preparacion del
sitio que ya habian iniciado en el momento de la visita al sitio.

Con base a la descripcion anterior de las diferentes areas de influencia del proyecto, la
descripcion sobre el medio bidtico es con respecto a la zona de afectacion directa, mientras
que lo referente a aspectos abidticos y socioculturales, se describen respecto al segundo
nivel de influencia del proyecto, es decir sobre Punta Diamante y las comunidades aledafias
dentro del mismo Municipio.

Con base a lo anterior se pueden distinguir tres niveles de influencia.

Zona de influencia en primer nivel (zona de afectacion directa) incluye las zonas que
van a ser afectadas por la presencia fisica de las obras, tanto en la etapa de construccion
como en la de operacion, la cual abarca la superficie dentro de los limites del predio, por lo
gue la principal afectacion sera por la construccion y ocupacion del predio en la cual se
encuentra un cambio de uso de suelo generalizado dominado por las urbanas, es
importante mencionar que antes de que se inicien las actividades de preparacién de sitio y
construccién dentro del predio, este se encuentra alterado debido a que en sus alrededores
se han realizado actividades constructivas, durante los recorridos de campo se observé
vegetacion de herbéceas.

Zona de influencia en segundo nivel, se puede visualizar la influencia en dos sentidos:
uno referente a los componentes biéticos y otro respecto al medio socioeconémico.

BIOTICOS: De llevarse a cabo las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en el
presente estudio y en el estudio de Medidas Correctivas por la Restauracion y
Compensacion del dafio generado por el inicio de actividades; se espera no afectar los
predios cercanos.

MEDIO SOCIOECONOMICO: Esta influencia se dara durante los trabajos de preparacion
del sitio y construccion de la obra, derivado principalmente por la entrada y salida de
vehiculos con carga de materiales de desecho y suministros para el mismo, la maquinaria
en operacién, asi como el incremento de personal en obra. Siendo principalmente ruido,
dispersion de polvos, gases de la combustion de la maquinaria en operacion y se dara en
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las vialidades de acceso al predio del proyecto y acceso a los desarrollos turisticos e
inmobiliarios colindantes.

Para disminuir dichos efectos se contempla como obras provisionales, asi como que el
predio est4 delimitado por una barda perimetral, mantener el sitio de trabajo regado, el
ajuste del calendario de actividades a horarios diurnos. Con dichas medidas se espera que
el radio de influencia del proyecto se reduzca a menos 50. Esta influencia sera de manera
temporal, es decir durante la etapa de preparacion del sitio y construccién, con un tiempo
méaximo de 2 afios.

Zona de influencia en tercer nivel: Se visualiza un pequefo efecto benéfico en él la zona
de Diamante y Puerto Marquez, derivado de la compra de materiales y contratacion de
personal, asi como el requerimiento de insumos, mientras que en la etapa de operaciéon se
prevé una pequefia influencia en el entorno socioeconémico por la generacién de empleos
permanentes para dicha operacion; aunque poco significativo por la magnitud del proyecto.

Asimismo, de los ingresos obtenido por el pago de licencias municipales, servicios, entre
otros.

La influencia se presentaria por la interaccion del proyecto con la zona de Diamante, y del
Puerto en general, visualizandose influencia durante la etapa de construccion:

* Los residuos generados seran transportados a sitios de disposicion final fuera del predio
designado por el H. Ayuntamiento de Acapulco de Juarez.

* No se considera que haya efectos significativos sobre las vias de comunicacion, ya que
no se levantard asfalto ni se derribara ninguna parte de la vialidad.

* El sitio sufrira una modificacion al realizar la construccion del proyecto, sin embargo, son
factores que se han tomado en cuenta al realizar la construccion del desarrollo y esto no
presenta conflicto de uso de suelo en los ordenamientos locales.

* Una influencia significativa del proyecto se puede dar hacia las viviendas vecinas por la
dispersion de materiales; esto sucedera si no se realiza la colocacién de una barrera de
contencién en los limites del predio como obra provisional, previa a cualquier actividad
dentro del predio.

Y la influencia durante la etapa de operacion

Un incremento en los vehiculos que llegaran al &rea del predio.

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

IV.2.1 Aspectos abioticos
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> Clima

En primer término, se debe especificar que la consulta de datos climatoldgicos se realizo
de la estacion meteoroldgica situada en la ciudad de Acapulco de Juérez, denominada
“Acapulco”, con clave 12-001, con las siguientes coordenadas geograficas: 99° 53’ 48” de
Longitud Oeste y 16° 52’ 37” de Latitud Norte, con una altura promedio de 20 msnm
(INEGI,2008).

En la siguiente figura se muestra la ubicacion de las estaciones climaticas en el SAL.

Figura 26.- Estaciones climaticas del SAL

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
SECTOR TURISTICO
CONDOMINIO IPANEMA

ESTACIONES CLIMATICAS
-59.850 -99.800 -99.750 -99.700 -99,650

LEYENDA

I Proyecto: "Condominio Ipanema”
SISTEMA AMBIENTAL
[ TRES PALOS
ESTACIONES CLIMATICAS
12002
12223

16.850
16.850

16.800
16.800

12148
. 12181

£, 0 2000 4000 6000 m
N

a

16.750
16.750

) 2

I ZONAUTM 14N DATUM WGS 84

16.700
16.700

-89.850 -92.800 -93.750 -99.700 -92.650

Tipo de Clima

El clima representativo en el SAL, corresponde al Calido subhimedo con lluvias en verano,
de menor humedad, en una transicion de dos variantes de humedad, esto de acuerdo con
las caracteristicas topograficas, tal como se muestra en la Tabla 19, asimismo, se detalla
el tipo y subtipo de clima representativo en el SA (GARCIA, 1981), esta variacion de
humedad obedece a factores como el relieve principalmente.
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Tabla 19. Tipos de Clima

[ Sistema || Tipo o subtipo de clima || Simbolo

Calido subhiimedo con lluvias en verano, de humedad media. A(wl)

SAR
Calido subhimedo con lluvias en verano, de menor
A(wO0)
humedad.
Fuente: INEGI, 2008.

Las caracteristicas del clima Calido subhimedo son temperatura anual entre 22.8 y 25.8
°C. El registro de precipitacion pluvial promedio es de un rango entre 660 — 1,809 mm
anuales, de estos datos se desprenden los subtipos por humedad. La mayor precipitacion

se concentra en el lapso de junio a septiembre, y entre julio y agosto, disminuye por la

presencia de la canicula, aumentando nuevamente a finales de agosto. De acuerdo con el

cuaderno estadistico del municipio de Acapulco, en la zona del proyecto el tipo de clima es

el A(w0), que corresponde al Calido subhumedo con lluvias en verano, de menor humedad.

En la Figura 20 se muestra la distribuciébn de clima presentantes en los sistemas
clasificados.
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Figura 27.- Clima predominante en el sitio del predio corresponde a AwO.
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Temperatura

La temperatura media anual que se registra en el SAL, en un promedio de mas de 30 afios
(1973-2006), es de 27.9°C, con una temperatura del afio mas frio de 27.0°C, finalmente la
temperatura del afio mas caluroso corresponde a 29.0°C. Tal como se muestra en la
siguiente tabla y figura.

Tabla 20.- Temperatura media mensual

MESES Y ESTACIONES ANUALES

Estacion

y | PRIMAVERA || VERANO || OTONO || INVIERNO |P od
C t erioao
oneeP v LA JEm [ o Lo JfAa s J[o ][~ [ o ][ e ][F]
Acapulco (|27.0(|28.4||27.8||27.7||28.5||28.1||28.1 || 27.4||27.5||27.2|| 28.9|]| 27.2 || 2006
Promedio ||27.1||27.4(|28.3(|28.5(|28.7||28.7||28.2||28.4|| 28.2|| 27.6 || 26.8 || 27.0 ;ggg'
22}0 Mas || 26.0([27.4|| 28.4||27.8|| 28.1|| 28.6 || 28.6 || 27.7|[ 275 || 27.4| [ 21.1 || 26.0|| 1076
Aflo mas |7 g||27.6|[20.1|]20.8||30.2(|30.1|| 30.0|[20.4|[ 20.4 || 20.2 || 27.9|| 28.0 | 1094
caluroso

Fuente: INEGI, 2019
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Figura 28. Temperatura célido predominante en el sitio del proyecto.
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Promedio: diaria, mensual, anual.

El promedio de la temperatura diaria depende de la temporada, pero no existe una variacion
considerable, teniendo una temperatura media mensual en la region de 27.9°C, con
pequefios incrementos en el lapso de meses de mayo a octubre, y desciende en la
temporada invernal, que corresponde a los meses de diciembre a febrero.

Temperaturas extremas: maximas y minimas mensuales.

Se reporta que la temperatura extrema mensual del afio mas frio correspondiente a un
promedio de 21.1°C en el mes de enero, mientras que la temperatura extrema maxima
mensual del afio mas caluroso se registré con 30.2°C en el mes de julio (INEGI, 2008).

Humedad relativa.

El porcentaje de humedad relativa media anual presente durante el maximo gradiente de
temperatura (14:00 pm) en el Municipio en referencia, se conserva en 65% de humedad
atmosférica, debido a la constante de la temperatura y a la influencia de los vientos que
vienen cargados de humedad del mar procedentes del Océano Pacifico (UNAM, 1989).

Precipitacion.

La precipitacién que se registra en el SAR, en una interpretacion de mas de 30 afios de
datos climéaticos, referentes a los indicadores de precipitacion (1973-2006) se muestra en
la Tabla 18.

Frecuencia, distribucion.

El promedio de la precipitacién total mensual corresponde a 274.10 mm, presentandose la
temporada de lluvias en el lapso correspondiente a los meses de junio—septiembre, con una
maxima del mes mas lluvioso de 603.5 mm, en tanto que el promedio total del lapso de
enero —abril, que corresponde al periodo seco no se presentd precipitacion alguna.

Por otra parte, la precipitacion total anual que se identifica en el SAR o por ende en el SAL,
corresponde a un rango de entre 700 - 1,100 mm (INEGI, 2008).

Las condiciones de precipitacion son fundamentales para explicar el funcionamiento
hidroldgico de la regién que comprende la Subcuenca del Rio La Sabana.

Periodo de sequia.
Con forme a los datos recopilados por el lapso de tiempo antes determinado, se muestra
gue el periodo de sequia en el SAL corresponde a los meses de enero y abril.

Variaciones del régimen pluvial.

Estas variaciones se dan por diversas causas climéticas, del tempo atmosférico, incidencia
de fendmenos meteorolégicos en la region.
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A lo largo de un afio existe una variacion del régimen dada por las estaciones, existe una

precipitacion mayor en la estacion de verano, pues en esta convergen fendmenos y factores
los cuales provocan las lluvias.

Pero no todos los afios precipita igual, esto es que por ligeras variaciones de los fenémenos
y factores hacen que las caracteristicas de la lluvia cambien, y se generen ligeras

precipitaciones o las llamadas lluvias extraordinarias.

Precipitacién anual

La precipitacion pluvial anual es de 1,315.50 mm, la precipitacion anual acumulada del afio
mas seco es de 631.2 mm, finalmente la precipitacion maxima del afio mas lluvioso se
identifica con un valor de 1,995.90 mm. Tal como se muestra en la tabla 21 y figura 32.

Tabla 21. Precipitacion total anual

S Precipitacién Precipitacion
C . . Precipitacion ~ . ~ .
Estacion Periodo . del afio mas||del afio mas
promedio .
seco lluvioso
Acapulco 1973-2006 1,315.5 631.2 1,995.9

Fuente: INEGI, 2019

Figura 29. Rango de precipitacién presente en el sitio del proyecto.
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Precipitacién promedio mensual.

Tomando en consideracion el analisis de los datos, se muestra que en el lapso de junio a
octubre es en donde se registra el mayor indice de precipitacion, y en el lapso de diciembre
a abril es donde se registra el menor indice de precipitacion.

A continuacion, en la Tabla 22 se presentan los promedios de la precipitacion total mensual
para el SA.

Tabla 22.- Precipitacién total mensual.

| MESES Y ESTACIONES ANUALES
Estacion y < )
Concepto | PRIMAVERA || VERANO I OTONO || INVIERNO || period
IMI[Aaffm ][ 3 [[[ 3 |l Al s [lo]{nN][D|[E]F]
Acapulco 0.0 /0.0 34' 203' 295' 391' 339' 313' 0.0 {|0.0 [|0.0 ||0.0|| 2006
. 27. || 270. || 243. || 272. |[310. ||134. ||20. ||12. |[15. 1973-
Promedio 25]|3.6 5 5 5 5 5 3 1 1 9 3.4 2006
Afio  mas 30. ||138. [|127. |[119. 114.
ceco 0.0|[0.0 |5 [|7 8 5 95.3 || 0.0 ||4.5 [|0.0 ||0.0|| 1994
Afio  mas 55. ||409. ||362. ||567. |[347. ||240.
ILvioso 0.0|[0.0 |57 ||5 5 g c 5 5.3 ||7.5 [|0.0 ||0.0|| 1996

Fuente: INEGI, 2008.

Lluvia méaxima en 24 horas (lluvias torrenciales)

Se identifica para el SA, una precipitacibn maxima en 24 horas (Lluvias torrenciales), de
aproximadamente de 200 a 400 mm, estas lluvias se originan por la incidencia de
fenbmenos meteoroldgicos, como son las tormentas tropicales, o huracanes gque se
presentan y tienen incidencia en la region.

Presion atmosférica.

La presioén del aire o sea el peso de la columna de aire que descansa sobre una superficie
dada con una altura igual al espesor de la atmosfera, en este caso la presion atmosférica
se medira en milimetros.

Presion atmosférica media anual.
Para la superficie que integra el SAR se tiene una presion atmosférica media anual de 758.4
mm (SRH, 1976).

Nubosidad e insolacion.

La nubosidad es un fendmeno netamente meteoroldgico y sumamente variable, que se
mide en decimas 0 en octavos de cielo cubierto por nubes. Su correlacion con la duracion
de la insolacién no es muy estrecha en vista de que en un observatorio meteorolégico no
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solamente se considera como nublado el dia en que no se ve el sol, sino que se clasifica
en la proporcién que las nubes cubren espacios de la cubierta celeste.

Como ocurre en la mayor parte de los fendmenos terrestres, los atmosféricos se realizan
gracias a la trasformacion de la energia que reciben del sol.

Se llama duracion de la insolacion en determinado punto de la superficie terrestre, al
namero de horas de sol brillante observadas en el mismo punto, la duracion de la insolacion
es un lugar y fecha determinada y en ausencia de nubes, es igual a la duracién del dia en
la misma fecha.

Promedios anuales de nubosidad e insolacién.
El promedio anual en relaciéon del numero de dias nublados al afio es de 94.4 dias. La
relacion de insolacién anual es de 2400 horas.

Meses con valores maximos y minimos de nubosidad e insolacion.

Los meses con valores maximos de nubosidad es el lapso del mes de junio a octubre,
representativos de la época de lluvias, y los valores minimos de nubosidad es el lapso del
mes de diciembre a abril. Tal como se muestra en la Tabla 21.

Tabla 23.- NOomero de dias nublados por mes.

| MESES Y ESTACIONES ANUALES |
| PRIMAVERA || VERANO || OTONO [l INVIERNO |
[MI[Af[MI[If[If[Aafls]lofIN|[DIEIF]
Dias nublados. || 2.2 || 3.7 || 34 (| 70 || 7.3 || 6.9 || 7.0 || 6.1 || 3.4 (| 3.6 || 3.3||1.9

Fuente: Secretaria de Recursos Hidraulicos, 1976

Los meses con valores maximos de insolacién es el lapso del mes de enero a abril, donde
se refleja que a menor nubosidad hay mayor insolacion y los valores minimos de insolacion
es el lapso del mes de junio a septiembre. Tal como se muestra en la Tabla 22.

Tabla 24.- Insolacién media anual en horas por mes.

[ MESES Y ESTACIONES ANUALES |
| PRIMAVERA || VERANO ||oToNO ||INVIERNO |
M _Jla_J[m J[3Jl3 [l J[s Jlo |[n |[p J[E _J[F |

Horas de sol. ||220(|220(|200 (| 160 ||160 [|160 ||160 ||180 ||200||200 |220||220

Fuente: Secretaria de Recursos Hidraulicos, 1976
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Velocidad y direccién del viento.

La trayectoria regional dominante de los vientos tiene direccién Suroeste durante todo el
afo, con una frecuencia de 45%. También existen vientos cuyo recorrido es hacia el Sureste
y su frecuencia anual es de 38%. Por ultimo, se encuentran los vientos del Noreste con una
frecuencia del 10% y los del Sur con 7% (CNA, 2008). Lo anterior indica que, el flujo
superficial de vientos que se presenta con mayor frecuencia e intensidad diariamente es el
que se dirige desde el mar hacia tierra, por tanto, las partes bajas son mas humedas y
tienen mejor ventilacion.

Los vientos del Suroeste al penetrar a tierra y chocar con el relieve se elevan y enfrian, por
venir cargados de humedad que absorbieron al pasar sobre el mar y, posteriormente, la
precipitan en las laderas. Los vientos dominantes nocturnos se mueven del Noroeste al
Sureste, durante el dia esta circulacién se invierte, en la madrugada y parte de la mafiana
la circulacion es de la Sierra hacia las partes bajas y el mar (CNA, 2008).

Velocidad del viento = 4 m/s = 8.94 millas/h = 14.40 Km/h. Se considera el valor de la
dinamica del viento regional registrado en Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero, por
la CNA-Servicio Meteoroldgico Nacional 2008, de acuerdo con la Escala de Beaufort.

Altura de la capa de mezclado de aire.
No se cuenta con informacion disponible en la zona de estudio para definir el parametro.

Calidad del aire

De acuerdo con el estudio de Jerarquizacion de la Problematica Ambiental en el Municipio
de Acapulco de Juarez, Guerrero (GONZALEZ et.al, 2004), en la zona metropolitana de la
Ciudad de Acapulco, existen diversas actividades generadoras de contaminacién, mismas
que presentan impactos negativos significativos en el ambiente. Los giros industriales
principales corresponden a molino de granos, desmontado de algodén, manufactura de
pinturas, manufactura de cemento, plantas generadoras de electricidad, hornos
comerciales y domésticos, refresqueras y envasadoras de jugos y lacteos en general,
manufactura de madera terciada y tablones, jabones de hervor en caldera y gas de petroleo
licuado.

En la Tabla 25, se observa que el transporte vehicular representa la mayor fuente de
emisiones contaminantes para los parametros analizados por la técnica Evaluacion Rapida
de Fuentes de Contaminacion Ambiental (E.R.F.C.A.), siendo mucho mayores las
cantidades de toneladas anuales emitidas para cada uno de ellos. Los resultados obtenidos
mediante los célculos procedentes de las tablas de la técnica E.R.F.C.A. se basan en el
total del consumo de gasolinas (magna, Premium) y diésel en el afio en el Municipio de
Acapulco. Las emisiones resultantes se observan en la Tabla ya antes mencionada.

Los pardmetros de contaminacién para estas emisiones son los mismos que para todas las
tablas de emisiones al aire. El total de emisiones al aire, el mayor porcentaje emitido
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corresponde a CO con un 42.15%, HC con un 37.93%, NOx con 17.39%, PST con 1.9% y

SO, con 0.63%.

Tabla 25.- Emisiones al aire procedentes de combustién moévil

" PST SO» NOx HC CoO

TIPO DE VEHICULO (Ton/afo) (Ton/afo) (Ton/afo) (Ton/afo) (Ton/afo)

Promedio global para

transporte carretero 96,116 32,039 881,068 1,922,330 2,135,922

de vehiculos
Otros aviones de 0.246 0.369 1.722 9.225 10.578
recorrido largo
| Aviones comerciales || 1.6269 || 1.0846 || 86768 || 8.1345 || 227766 |
TOTAL 96,117.87 32,040.45 881,078.40 || 1,922,347.36 || 2,135,955.35

(1.9%) (0.63%) (17.39%) (37.93%) (42.15%)

Fuente: GONZALEZ et.al, 2004.

En cuanto a las fuentes de combustion estacionaria (gasolineras, por ejemplo), los
resultados obtenidos en la investigacion nos indican que los SO, tienen un 57.55% del total,
NOx 38.71%, PST 3.12%, HC 0.44% y CO con 0.18% del total de contaminantes emitidos
por parametro. Como se muestra en la Tabla 26.-

De acuerdo con los resultados obtenidos por fuentes emisoras, el aceite combustible
utilizado en produccion de electricidad representa la mayor generacion de contaminacion
de NOx y SO;

Tabla 26.- Emision al aire proveniente de combustion estacionaria.

[ TIPODEFUENTE || PST || so2 || Nox || HC || co |
[ Aceite combustible || 233.45 || 4467.1 || 2962 |[29.18 I |
[ Carbén bituminoso || 0.039 [[0.114 |[56.25 |[0.0003 I |
Gas de petroleo|f 5,50 0.002 0.292 0.007 14.6
licuado
Gas natural 2.61 149.4 27 0.432
a8 de petrleo || 15 gg 0.608 60.83 5.718
icuado
TOTAL 250.1318 ||4617.224 ||3106.372 |[35.3373 14.6

(3.12%) (57.55%) (38.71%) || (0.44%) (0.18%)

Fuente: GONZALEZ et.al, 2004

En la investigacion se ha determinado que la mayor fuente de emisién de SO; corresponde
a la produccién de energia (aceite combustible quemado), en lo que respecta a emisiones
por fuentes estacionarias, casi el 80% de las emisiones de didxido de azufre provienen de
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la combustion de energéticos fosiles y que de estos el 85% corresponde a la produccién de
energia eléctrica.

La Tabla 27, se presenta los resultados obtenidos de generacién de contaminantes de
acuerdo con los parametros establecidos, obteniéndose que sélo los PST y CO son
generados en un 98.5% y 1.5% respectivamente de acuerdo con el tipo de industrias que
funcionan en el Municipio.

Tabla 27.- Emisiones al aire provenientes de fuentes industriales.

INDUSTRIA'Y PST SO, NOx HC CcO
PROCESOS (Ton/afo) (Ton/afo) (Ton/afo) (Ton/afio) (Ton/afio)
[ Molino de granos || 0.0528 || I | |
Desmonta,do de 20.16
algodon
Manufactura de 164.2792 246.4188

pinturas

Manufactura de
cemento, cal y yeso 16,320
(i) con multiciclones

16504.5 246.42

TOTAL (98.5%) (1.5%)

Fuente: GONZALEZ et.al, 2004.

De acuerdo a la informacién antes presentada, se determina que la operacion del proyecto
no sera una potencial fuente de SO, NOx, PST, HC y CO.

Estabilidad Atmosférica de Pasquill.

Este concepto no se desarrollard pues se utiliza solo para proyectos industriales a
continuacion se da la justificacion.

La estabilidad atmosférica es el andlisis de la estimacion de las consecuencias de las
emisiones accidentales a la atmésfera de contaminantes procedentes de actividades
industriales, uno de los aspectos clave a considerar es su dispersion en el medio ambiente.
Se utiliza un modelo gaussiano de dispersién de contaminantes y se analiza la difusion
atmosférica de éstos. Asi podremos conocer la concentracion de los contaminantes en
funcion de la localizacién de un punto respecto a la fuente, del tiempo variable, condiciones
meteoroldgicas, topografia del terreno, etc. La mayoria de los incidentes por escape
empiezan con una descarga de un producto peligroso desde su continente normal. Estos
incidentes se pueden originar por orificios o roturas de recipientes de proceso, por juntas
de union en bridas, o por valvulas y venteos de emergencia, por destacar las causas mas
frecuentes.
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Lo que representa que el proyecto a evaluar no necesita este modelo, pues los
contaminantes arrojados al ambiente seran minimos y provenientes de objetos cotidianos
como son estufas, automoviles entre otros.

Intemperismo Severos
Frecuencia de nevadas.

Debido a su ubicacion geogréfica, el SAR, el fendbmeno de nevadas no esté presente en la
region, pues este fendbmeno es representativo de altitudes mayores a 2,500 msnm, asi
como de climas templados o semi frios (UNAM, 1989).

Frecuencias de heladas.

Al igual que el punto anterior, no se desarrolla este fenbmeno meteoroldgico debido a las
caracteristicas climaticas de la region.

Frecuencia de granizadas.

En lo que respecta a este rubro, se tiene que en el SAR el desarrollo de este fenbmeno es
esporadico a nulo preferentemente (UNAM, 1989).

Frecuencia de huracanes.

Los ciclones tropicales, identificados como huracanes, tifones, entre otros, son las
tormentas mas violentas en diversas partes del mundo. Los aspectos destructivos de los
ciclones tropicales, que marcan su intensidad, se deben principalmente a cuatro aspectos:
viento, oleaje, marea de tormenta y lluvia (CENAPRED, 2009).

La influencia de los ciclones tropicales produce enormes cantidades de humedad, por lo
que se generan fuertes lluvias en lapsos cortos de tiempo. Las intensidades de la lluvia son
aun mayores cuando los ciclones enfrentan barreras montafiosas, con intensidades
méximas de precipitacion de 100-200 mm/h (INEGI, 2008).

Los huracanes que afectan directa o indirectamente al pais, tienen cuatro zonas matrices o
de origen; en ellas aparecen con distinto grado de intensidad, la cual va creciendo a medida
gue progresa la temporada (desde la ultima quincena de mayo hasta la primera quincena
de octubre) con la caracteristica de que los meteoros finales son potentes, ya que no
retornan por las fases iniciales de los primeros, pasan de sistemas lluviosos a depresivos,
luego a tormentas tropicales y finalmente a huracanes, pudiendo algunos transcurrir en la
primera fase sin modificacion.

Por su ubicacion geografica en Guerrero es comun la presencia de fenémenos

meteoroldgicos tales como tormentas tropicales y huracanes, los cuales se desarrollan
sobre todo entre los meses de junio-octubre. La mayoria de estos fendmenos se forman en
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la regidn ciclogénica del Golfo de Tehuantepec. Sin embargo, en la zona de estudio no se
ha presentado de forma directa un fendmeno meteorolégico de tipo huracén, es importante
el mencionar que, debido a su cercania a la zona costera del estado, cuando llega a
presentarse un fenomeno climatolégico se altera la dinamica climatoldgica de Chilpancingo,
pues influyen en una mayor incidencia de lluvia. Normalmente, los efectos de estos eventos
resultan benéficos para las actividades agropecuarias de la regién y necesarias para la
recarga de los acuiferos; no obstante, también se ha tenido la presencia de fenomenos que
han afectado seriamente a grandes centros urbanos como la Ciudad de Acapulco.

Los huracanes que afectan directa o indirectamente al pais, tienen cuatro zonas matrices o
de origen; en ellas aparecen con distinto grado de intensidad, la cual va creciendo a medida
gue progresa la temporada (desde la ultima quincena de mayo hasta la primera quincena
de octubre) con la caracteristica de que los meteoros finales son potentes, ya que no
retornan por las fases iniciales de los primeros, pasan de sistemas lluviosos a depresivos,
luego a tormentas tropicales y finalmente a huracanes, pudiendo algunos transcurrir en la
primera fase sin modificacion.

Sin embargo, los huracanes no afectan de manera directa a la ciudad de Chilpancingo,
aungue pueden llegar a acarrear un mayor volumen de precipitacion pluvial.

Temporada de Ciclones 2019

Por su ubicacion geografica, es comdn en la zona la presencia de fenémenos
meteoroldgicos tales como tormentas tropicales y huracanes, los cuales se desarrollan
sobre todo entre los meses de junio-octubre. La mayoria de estos fenédmenos se forman en
la regidn ciclogénica del Golfo de Tehuantepec.

Normalmente, los efectos de estos eventos resultan benéficos para las actividades
agropecuarias de la regién y necesarias para la recarga de los acuiferos; no obstante,
también se ha tenido la presencia de fenédmenos que han afectado seriamente a grandes
centros urbanos como la Ciudad de Acapulco.

Prondstico de la actividad de tormentas tropicales y huracanes en los Océanos Pacifico
corresponde a 8 tormentas tropicales 5 huracanes categorias 1 0 2 y 6 huracanes categoria
3,4 0 5; mientras que para el Océano atlantico corresponde a 6 Tormentas tropicales, 5
huracanes categoria 1 0 2 y 3 huracanes categoria 3 4 0 5.
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Figura 30. Pronéstico paralatemporada 2019
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Modelo matematico de dispersién de contaminantes.

Para el caso del proyecto a desarrollar, este modelo mateméatico, no se requiere, pues la
naturaleza de la obra a desarrollar no es en ambito industrial, se desarrollaran casas
habitacion, las cuales en sus diferentes etapas solo se emitiran contaminantes en las etapas
de preparacion y construccion, serdn creadores de contaminantes por combustion por la
magquinaria que se utilizara. Por todo esto no es necesario, pues no se arrojaran cantidades

extraordinarias a la atmosfera.

Si bien se contempla una pequefia cantidad de contaminantes producida en las etapas, la
influencia de vientos provenientes del mar y la dinamica de los vientos, estos contaminantes
se dispersaran sin ningun problema, y no se estacionaran en el entorno produciendo

modificaciones o alteraciones ambientales.
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» Geologiay Geomorfologia
Geologia histérica del lugar de interés.

La geologia del Estado de Guerrero no es simple, ya que la entidad se encuentra dividida
en diferentes terrenos, con estratigrafias variadas, pertenecientes a cuencas de
depositacion, unidades corticales y ocednicas de gran tamanfo, litologia, deformacién y de
edad variables

Asimismo, como el estado se encuentra situado en el borde sudoccidental de la Placa
Norteamericana, donde en la regién de la fosa de Acapulco, se sumergen placas oceanicas,
se han formado durante su historia geolégica depdsitos relacionados con arcos insulares y
mares marginales, dando origen a varios tipos de depdsitos volcanosedimentarios,
sedimentos marinos y continentales (Terrenos: Guerrero, Mixteco y Xolapa).

Este terreno representa la raiz de un arco magmatico del Mesozoico medio al Terciario
inferior, caracterizado por orto y paragneis y migmatitas en conjunto con plutones
sintectonicos y postectonicos, consistiendo en rocas con un alto grado de metamorfismo.
Los contactos del terreno Xolapa con los terrenos Guerrero y Mixteco estan caracterizados
por milonitas con una asociacion de fallas normales, producto de reactivacion de otras
estructuras (COREMI, 1999).

Grandes unidades geologicas (provincias fisiograficas)

Lo que comprende a las Provincias Fisiograficas se encuentra descrito en parrafos
posteriores en el apartado de Geomorfologia.

Descripcién litolégica del area

Grandes unidades geolégicas (provincias fisiograficas)

El &rea pertenece a la subprovincia de Costas del Sur, de la Provincia Sierra Madre del Sur,
tal como se muestra en la siguiente imagen.
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Figura 31.- Provincia Fisiogréafica a la que pertenece el proyecto.
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Descripcién litolégica del area
Unidades Geoldgicas

En el SAL, las rocas que subyacen a los suelos son la mayoria de la Era Mesozoica y
Cenozoica, con las siguientes caracteristicas:

Los gneises son los mas abundantes en el area estudiada y constan de rocas con bandas
obscuras y blancas, compactas, foliadas en partes muy fracturadas, con presencia de
oxidos de fierro debido al intemperismo, megascopicamente se observa la presencia de
cuarzo, micas y feldespatos. Petrograficamente presenta como minerales primarios, mica,
cuarzo, feldespatos y como componentes secundarios hematita y montmorillonita.

Depoésitos cuaternarios

Litoral (QIli): Unidad localizada en las playas que limitan el area continental. El tamafio de
grano varia de grueso a fino.

Su color oscila entre amarillo a gris claro, dependiendo de la fuente de aportacion de

materiales, es comun encontrar restos de materia organica y conchas. Estas unidades se
encuentran sobre yaciendo a los intrusivos y gneises del Complejo Xolapa.
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Figura 32.- Geologia, mineral geolégico en el SAL.
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Tabla 28.- Caracteristicas Geolégicas del SAL.

| Era [ Periodo | | Unidad Litolégica |
Roca o suelo

| Clave || Nombre || Clave [| Nombre | | Clave || Nombre |

C Cenozoica Q Cuaternario Suelo | al | | aluvial |

[ i || litoral |

M Mesozoica K Cretacico igneaintrusiva || gr-gd || granito-granodiorita |

[ o || granito |

[ J || |Jurdsico || Metamorfica || gn || Gneis |

Fuente: INEGI 2019
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Figura 33.- Unidades geolodgicas en el SAL.
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Con base en la figura anterior el SAL se localizan suelo Cuaternario del cenozoico, que es
el mismo en el que se ubica el area del proyecto; asi como se ubican unidades estratigréafica
del Jurasico del mesozoico. A continuacion, se definen estas unidades.

Cuaternario (Aluvial) - Q (al).

Descripcion: Estos suelos se han originado por la erosion, el transporte del agua y su
depositacion en las planicies y zonas de inundacion de los lechos de los rios. Los depositos
en algunos aspectos son similares a los debidos a las glaciaciones, pero con la peculiaridad
de que presentan una regular estratificacion y por consecuencia sus propiedades pueden
ser determinadas con un menor nimero de sondeos. Es frecuente la presencia de lentes o
capas de corta extension horizontal, siendo notables las formadas por capas de materiales
gruesos.

Litologia y distribucion: EI SAL se encuentra compuesto por detritos provenientes de las
estructuras que conforman las elevaciones contiguas y en gran medida de las estribaciones

de la Sierra Madre del Suir.

Edad: Se contempla que la datacion de esta unidad corresponde a la Era Cenozoica,
Periodo Cuaternario.
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Importancia econémica y ambiental: La importancia de esta unidad se considera como la
base de la economia regional, es decir, que en ella se realizan actividades agricolas,
plantaciones fruticolas, actividades pecuarias, industriales, servicios, desarrollo urbano,
entre las mas importantes.

Cuaternario (litoral) - Q (li).

Descripcion: Se considera como la superficie de acumulacion de arena transportada por el
viento que se presentan a la orilla del mar o a nivel continental y en menor proporcién por
acarreos y depositacion hidrologica, caracteristicas que se presentan en el predio en
evaluacion.

Litologia y distribucion: Los sedimentos que se presentan en los litorales son generalmente
el resultado de las arenas que los rios llevan al mar, retrabajados por el oleaje y que éste
arroja a la playa, materiales que generalmente son llamados como dunas. Asimismo, son
caracteristicas del litoral la combinacién de rasgos ambientales terrestres, marinos y
lacustres.

Edad: Se contempla que la dataciéon de esta unidad corresponde a la Era Cenozoica,
Periodo Cuaternario.

Importancia econémica y ambiental: Se considera que en dicha area, correspondiente a
una porcion de la Llanura con lagunas costeras, en donde se efectian actualmente los
siguientes aprovechamientos del terreno: desarrollos habitacionales de interés social,
comercio, servicios, agricola de temporal, cultivos de palma de coco, vegetacion de duna
costera, actividad acuicola y vegetacion secundaria.

Por otra parte, la presencia de areas con plantaciones de palma de coco, dan un paisaje de
relevancia en beneficio para la recreaciéon y el turismo. Es importante mencionar que en
dicha region, en la porcion costera se encuentra en desarrollo la zona turistica y hotelera
denominada Punta Diamante, ademas del Aeropuerto Internacional.

Valor ambiental que constituye dicha unidad, es debido a la presencia de una cubierta
vegetal que contempla aminorar los procesos de erosion edlica, debido a que los vientos
de superficie disminuyen la velocidad de arrastre con dichas barreras inducidas y naturales,
por otra parte se considera la fijacion de sedimentos y humus propiciando el desarrollo de
suelo en donde las actividades agricolas, aunque no son recomendables, presentan
regulares resultados; finalmente y al igual que las anteriores unidades contribuyen en la
dinamica del ciclo hidrolégico de la zona.

Rocas igneas intrusivas.

K — Cretacico granito-granodiorita (gr-gd), granito (gr).
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Descripcion: Se considera a las rocas igneas formadas debajo de la superficie terrestre, las
cuales se presentan en forma de batolitos, stocks, lacolitos, diques y mantos.

Litologia y distribucion: La roca de esta génesis presente en el area de estudio es un
afloramiento de granito - granodiorita, con un contenido menor en cuanto a la presencia de
cuarzo, aparece el feldespato plagioclasas junto con ortoclasa, se encuentra generalmente
asociado a rocas graniticas, la resistencia es menos dura que el granito.

Edad: Se considera que dichos afloramientos pertenecen a la Era Mesozoica, Periodo
Jurésico-Cretacico.

Importancia econémica y ambiental: Al intemperizarse estas rocas, contribuyen a la
aportacién de sedimentos y nutrientes a las actividades agricolas que contempla la amplia
llanura costera con actividades agricolas y a los terrenos que presentan un uso pecuario,
dando como resultado buenos rendimientos en las cosechas y en la calidad de los pastos.

Valor ambiental, se considera el soporte y existencia de resquicios de vegetacion nativa
como es la selva baja caducifolia, selva baja caducifolia secundaria, pastizal, agricultura de
temporal y frutales; sin embargo, la importancia radica en la captacibn de humedad
proveniente de los escurrimientos intermitentes de las estribaciones de la Sierra Madre Sur
y durante la temporada de lluvias; asimismo se considera evitar la presencia de procesos
erosivos por falta de cubierta vegetal

Rocas Metamorficas.

Jurésico — Gneis (J-gn)

Descripciéon: Como su nombre lo indica, estas rocas han sido formadas por la consolidacion
o litificacién de sedimentos, sus caracteristicas dependen de una serie de factores que
intervienen previamente a su formacion, durante la litificacion y posteriormente al quedar la
roca expuesta a alteraciones por procesos de degradacion.

Los factores que intervienen en la clase y condiciones particulares son la fuente de los
sedimentos, el agente erosivo y transportador, el medio ambiente del transporte, depésito
y la manera en que la roca se litifica. Posteriormente sus propiedades son modificadas por
los esfuerzos a que se somete, la fracturan y la deforman, por la influencia de fenémenos
como el metamorfismo y el intemperismo. Estos fendbmenos pueden afectar profundamente
las caracteristicas de la roca que ésta se transforma completamente, dando lugar a una
roca de tipo metamoérfica o a un tipo de suelo. De acuerdo con su génesis se les clasifica
en los tres grupos siguientes: mecénico, quimico y organico.

En la Figura 35 se presenta el mapa de geologia que comprende el SAL y esta inmerso el
proyecto a desarrollar.
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Litologia y distribucién. En este aspecto la unidad identificada en el SA corresponde a la
roca de tipo gneis (gn), con origen de tipo mecénico, es decir, que comprende los
sedimentos constituidos por particulas individuales separadas por medios mecanicos. Son
primordialmente detriticos y representan agregados sueltos que son transportados y que
finalmente acaban de depositarse, posteriormente dan lugar a la formaciéon de una roca de
procesos de compactacion o cementacion.

Formaciones Geoldgicas (estratigrafia)

El registro estratigrafico comprende del Precambrico al Reciente y estd conformado por
rocas metamorficas, igneas y sedimentarias. A continuacién, se describe la columna
estratigrafica local, de la unidad mas antigua a la mas reciente.

Rocas Metamdérficas Precambricas (Pmet).

Esta unidad es un complejo de rocas metamorficas representado cuya edad ha sido motivo
de discusion. Para algunos autores pertenece al Precambrico y para otros al Paleozoico,
quienes las asocian al Complejo Xolapa (COREMI, 1999).

Este complejo metamérfico se presenta formando una banda de 50 a 100 km de ancho en
los estados de Guerrero y Oaxaca, con caracteristicas de estar afectado por intrusiones de
numerosos plutones graniticos paleogenéticos. Consta de dos grandes grupos de rocas de
distinta edad.

La mas antigua esta constituida por paragneises, esquistos peliticos, esquistos de biotita y
cuarcita, cuyos protolitos sedimentarios son interpretados como interestratificaciones de
grauwacas, rocas peliticas y carbonatos. Su edad se considera que es de 1000 a 1,300 Ma.
El segundo grupo es el mas ampliamente distribuido, cuya litologia consiste principalmente
de ortogneises, anfibolitas y migmatitas en facies de anfibolita. En este grupo se desarrollé
un metamorfismo de alto grado y una migmatizacion a gran escala, que ocurrié entre 66 y
46 Ma.

Estas rocas afloran en la parte norte de la Bahia de Acapulco formando la zona montafiosa
gue rodea a la Bahia de Acapulco.

Por su constitucion litolégica y por tratarse de una roca consolidada esta unidad se
considera impermeable, ya que funciona como una barrera natural para el flujo del agua
subterranea.

Rocas igneas intrusivas (Kig)

A este grupo pertenecen las rocas igneas intrusivas emplazadas después de la acrecion
del complejo Xolapa, como producto del magnetismo que formd el batolito de Acapulco. Se
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caracteriza por presentar una serie de cuerpos intrusivos de composicién granitica,
granodioritica y dioritica, cuyas edades se han calculado en el periodo Eoceno (43-48 Ma).

Presenta sistemas de fracturamiento que al penetrar a profundidad puede llegar a
separarlas en bloques individuales. Se encuentran aflorando al norte de la bahia y al estar
inclinado hacia el sur formé la depresion en la que actualmente se aloja la ciudad de
Acapulco.

Al presentarse alterada y fracturada en la porcion superior, se ha visto que es capaz de
almacenar pequefias cantidades de agua y transmitirlas hacia los depdésitos granulares que
constituyen la planicie costera.

Edafologia

El SAL esta conformado edafologicamente por tres suelos, los cuales corresponden a
Feozem haplico (Hh) con clase textural gruesa (69.8%); Solonchak gleyico (Zg) de clase
textural gruesa (29.4%) y Regosol eutrico (Re) de clase textural gruesa (0.7%). El predio se
localiza en Solonchak gelyico. En la siguiente figura se muestra la ubicacién con respecto
al tipo de suelo.

Figura 34.- Edafologia en el SAL y Predio del proyecto.
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Feozem haplico (PHh): (Clasificacion FAO-Unesco, 1989). Suelos con un horizonte A
mélico, no muy duro cuando se seca, con grado de saturacion de mas de 50% y
con relativamente alto nivel de contenido de carbono organico; tiene una proporcion
muy baja de bases, por lo que carece de horizontes calcico (acumulacion de
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carbonato de calcio) y gipsico (acumulaciéon de yeso) y no es calcareos; posee un
grado de saturacién del 50% como minimo en los 125 cm superiores del perfil;
asimismo, carece de propiedades sdlicas y gleicas (alta saturacion con agua) al
menos en los 100 cm superficiales.

Solonchak gleyico (Zg): son uno de los Grupos de Suelos representativo de los ambientes
aridos y semiéaridos del Planeta. Sin embargo, su cobertura crece como consecuencia
de las extensiones de los regadios mal gestionados, por lo que se trata de un tipo de
suelos que se expande en detrimento de otros; estos suelos son particularmente
comunes en depresiones cerradas (cuencas endorreicas), como: playas y cuencas
de tierra adentro.

Regosol eutrico (Re): El término Regosol deriva del vocablo griego "rhegos" que significa
sabana, haciendo alusién al manto de alteracion que cubre la tierra. Los Regosoles
se desarrollan sobre materiales no consolidados, alterados y de textura fina.
Aparecen en cualquier zona climatica sin permafrost y a cualquier altitud. Son muy
comunes en zonas aridas, en los trépicos secos y en las regiones montafiosas. se
caracterizan por estar recubiertos por una capa conocida como “dcrica”, que, al ser
retirada la vegetacion, se vuelve dura y costrosa impidiendo la penetracion de agua
hacia el subsuelo. La consecuente sequedad y dureza del suelo es desfavorable para
la germinacion y el establecimiento de las plantas. El agua, al no poder penetrar al
suelo, corre por la superficie provocando erosion.

Actividad erosiva predominante

De acuerdo a las condiciones orogréficas y topograficas del entorno, representado por las
estribaciones de la Sierra Madre del Sur y en menor escala la Llanura con lomerios y la
llanura con lagunas costeras dispersas, aunada a la situacion geogréafica colindante con la
linea de costa del Océano Pacifico, se considera que la actividad erosiva predominante es
la intensa diseccién hidrica provocada por la densa red de escurrimientos de tipo
intermitente y perenne que se desarrollan en la region y en las inmediaciones de la linea de
costa, ademas de la erosion y acumulacion de tipo edlico.

Los fendmenos naturales de erosién o acumulacién no pueden calificarse de buenos o
malos, simplemente representan un régimen al que el hombre se ha adaptado. De esto
depende la presencia de playas, lagunas y la riqueza faunistica; la alteracion del régimen
natural implica también la de la actividad econdmica. La mayor parte de los litorales del pais
han sido modificados por obras que alteran los regimenes de los rios, presas, canales y
playas, en donde se modifican los procesos naturales de erosion y acumulacion,
permanecen, en su lugar, los posibles cambios del nivel del mar y los movimientos de
levantamiento o hundimiento.

Localizacion de éareas susceptibles de sismicidad, desplazamientos, derrumbes y otros
movimientos de tierra o roca y posible actividad volcanica.
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El SAL cuenta con diversos factores asociados a los procesos erosivos, tal como puede
apreciarse en la siguiente figura-

Figura 35.- Degradacion del suelo en el SAL.
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En el SAL se reconocen dos tipos de degradacion del suelo, la degradacion fisica, debido
a la pérdida de la funcién productiva del suelo, con grado fuerte, derivado de los procesos
de urbanizacion, y la degradacién quimica por la declinacién de la fertilidad y reduccién
del contenido de materia organica, con grado ligero a causa de actividades agricolas. El
predio se ubica en una zona con degradacién quimica.

Susceptibilidad de la zona a sismicidad.

La Republica Mexicana se ubica en una zona de elevada actividad sismica por lo que
frecuentemente es sacudida por movimientos telaricos, el pais se encuentra ubicado dentro
del cinturén Circumpacifico, que es una zona relativamente angosta alrededor del Océano
Pacifico, que corre desde el extremo Sur de América, pasando por Chile, Pera, Ecuador,
Colombia, América Central, México, Estados Unidos, Canada y Alaska, para continuar
después hacia Japon y las Islas Filipinas y terminar en la Isla Sur de Nueva Zelanda. En
esta zona se libera anualmente del 80% al 90% de la energia sismica en el mundo.

Por su situacion geografica, la Republica Mexicana se ubica dentro de una zona de colision
continental y se le considera de un riesgo sismico alto para un 30% del pais, dentro del cual

se localiza el Estado Guerrero, 25% de riesgo moderado y un riesgo bajo para el restante.
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Sobre las costas del Estado de Guerrero se encuentran las estaciones Sismosensoras
pertenecientes al Sistema de Alerta Sismica de la Cd. de México, el cual opera en
coordinacion con el Centro de Instrumentacion y Registro Sismico, dependiente de la
Fundacién Javier Barros Sierra, (Sistema computarizado de avanzada tecnologia en la
instrumentacion y telecomunicacion de aviso temprano de temblores fuertes).

El SAS de la Ciudad de México consiste en un Subsistema Sismo-Detector formado por
doce Estaciones Sensoras de Campo, implantadas a lo largo de la costa de Guerrero, entre
Papanoa y Punta Maldonado (Figura 24), capaces de evaluar parametros sismicos del
evento en desarrollo. Cada Estacidn Sensora puede estimar y transmitir su informacion en
forma instantanea, via los canales de radio del Subsistema de Comunicaciones Guerrero-
DF, hasta la Estacién Central de Registro del SAS en la Ciudad de México, a mas de 300
kilbmetros de distancia. En este sitio un sistema computarizado registra, analiza y confirma
la informacién recibida y, en su caso, emite el aviso de advertencia. El SAS transmite
automaticamente avisos de alerta “Preventiva” cuando pronostica que la magnitud del
sismo en desarrollo sera moderada, en 5<6, y alerta “Publica”, cuando pronostica que el
sismo seré fuerte, M>6.

Los principales sismos en México son causados por la subduccién de la Placa de Cocos
por debajo de la Placa Americana, frente a las costas de los Estados de Chiapas, Oaxaca,
Guerrero, Michoacéan, Colima y Jalisco. Por otra parte, se tienen también problemas
sismicos causados por la falla de San Andrés en Baja California y Norte de Sonora.

Deslizamientos.

Las caracteristicas del relieve del SA, aunado a la consistencia poco compacta de las
unidades geoldégicas y de suelo, de las evidencias de actividad erosiva y sus caracteristicas
fisicas litoldgicas en cuanto a los espesores identificados, se manifiesta que no ha existido
una remocion en masa de estos de forma fortuita, por lo que se concluye que no existe la
factibilidad de presentarse este tipo de procesos de deslizamientos por masas de unidades
de roca o de suelos.

Por otra parte, sera importante considerar las recomendaciones de cimentacion
establecidas en el proyecto estructural, establecido a partir del reglamento de
construcciones del Municipio y de acuerdo con las caracteristicas fisicas del subsuelo del
predio en evaluacion.

Presencia de fallas y fracturamiento.

De acuerdo con el mapa de estructuras geoldgicas, el SAL se sitla en una zona de fallas o
fracturas que, si bien no interfieren con la superficie de terreno en evaluacion, es preferente
tomar las recomendaciones y medidas de construccidn especificas derivadas del proyecto
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estructural y de las especificaciones para este tipo de instalaciones debido a la incidencia
de este tipo de fendmenos geologicos.

Especificamente la distribucion de estas estructuras se encuentra fuertemente vinculada al
origen y composicién del material geoldgico del subsuelo y a la dinamica del proceso de
acomodamiento de las capas internas de esta porcidn de la superficie que integra el SAL.

Posible actividad volcanica

En el registro geoldgico del area, la presencia de la secuencia altamente erosionada de
rocas metamoérficas e intrusivas indican un ambiente tecténico de placas en un margen
convergente que acontecié hace més de 650 millones de afios. En el contexto geoldgico
actual (Cuaternario), no se detectaron evidencias de posible actividad volcanica como es la
presencia de manantiales termales, fumarolas, etc.

Geologia Econdmica.

El SAR y por ende el SAL se sitian en una region la cual no se tiene conocimiento de algin
prospecto de importancia de actividad minera o de explotacién de minerales, por ende, no
existen distritos mineros.

» Hidrologia superficial y subterranea.
Hidrologia Superficial

El territorio que conforma el SAR como se habia mencionado con anterioridad muestra las
siguientes caracteristicas hidroldgicas:

Region Hidrolégica : RH19 Costa Grande
Cuenca : Rio Atoyac y otros (A)
Subcuenca :Laguna de Tres Palos (a)

Como anteriormente se ha descrito, para definir el Sistema Ambiental Regional (SAR), el
grupo de especialistas decidi6 considerar los limites establecidos por la Subcuenca
Laguna de Tres Palos ademas del apoyo de la clasificacion de Unidades de escurrimiento
superficial de la precipitacion media anual del rango de 10 a 20 %. En donde se tomaron
en cuenta aspectos del medio fisico, en la cual se ubica el predio en evaluacion,
considerando los alcances inmediatos de influencia que tendra y generara durante su
operacion

Caracterizacion de la cuenca

Definicién de la cuenca
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Una cuenca se define como la superficie de terreno por donde las aguas fluyen al mar a
través de una red de cauces que convergen en uno principal, o bien el territorio en donde
las aguas forman una unidad auténoma o diferenciada de otras, aun sin gue desemboquen
en el mar. Tal como dice la Ley de Aguas Nacionales; la cuenca, conjuntamente con los
acuiferos, constituyen la unidad de gestion del recurso hidraulico (D.O.F., 2008). En la
siguiente figura se muestra la cuenca a la cual pertenece el proyecto.

Figura 36.- Cuencas ala que se inserta el proyecto.
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Definicion Subcuenca

El termino Subcuenca hace referencia al area considerada como una subdivisién de la
cuenca hidrolégica que presenta caracteristicas particulares de escurrimiento y extension,
y en este caso la base para la delimitacion del SAL al tener caracteristicas ecolégicas
similares.

El predio se ubica en la subcuenca Rio Atoyac. A continuacion, se muestra la microcuenca
sobre la que se definid el Sistema Ambiental.
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Figura 37.- Microcuenca sobre la que se ha definido el SA.
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Fuente: Elaboracién propia a partir de datos vectoriales

Zona de mayor infiltracién.
No se cuenta con informacién referente al tema para definir el inciso correspondiente a nivel
puntual.

Cuerpos de agua (lagos, lagunas y presas).

Los cuerpos de agua cercanos al proyecto son: El Océano Pacifico, que se ubica a 900
metros al sur, la Laguna Negra de Puerto Marquez que se encuentra a 323 metros al
suroeste y el rio La Sabana el cual se localiza a 383 m hacia el oeste del predio del proyecto.

Laguna Negra es una Laguna costera cubierta en su mayor parte por mangle, los cuales se
encuentran amenazados por el crecimiento de la mancha urbana, su principal uso es de
refugio faunistico y floristico. A lo largo de ella se vierten descargas de aguas residuales
crudas y tratadas. Por lo que presenta un alto grado de deterioro para la pesca, por lo cual
la politica va encaminada a la restauracién de este cuerpo y su conservacion.
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Tabla 29. Descripcion de los cuerpos de agua con relacién a la ubicacién del

proyecto.
DISTANCIA APROXIMADA g:ERSEPCE%'(I')g AL
NOMBRE AL TERRENO EN USOS PRINCIPALES
VALUACION PREDIO EN
EVALUACION
Bahia ) de Puerto 8.7 Km NO Recreacion y pesca
Marqués artesanal
Recreacion, pesca
;Z?gsna de Tres 2.2 KM N artesanal, actividades
agropecuarias
Pesca, proteccion y
Ilsi?alrjtrc‘)aM:re%?s de 7.4 Km NO conservacién de areas
q naturales
. o Recreacion y pesca
Océano Pacifico 390 m S artesanal

Fuente: Google 2011.

Rios superficiales principales.
En referencia al SAL, las principales corrientes de agua en la regién estan representadas
por el Rio Papagayo, sin embargo, el proyecto no tendra influencia sobre el proyecto.

Figura 38.- Hidrologia superficial en el SAL.
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Zonas con riesgo de inundacién.

Las inundaciones en la regiéon que integran la Llanura costera del estado de Guerrero
provocan dafios importantes sobre todo en los perimetros urbanos de los principales
centros de poblacién. Estos fendmenos se agravan con el asentamiento de nuevas zonas
urbanas, generalmente precarias, en las margenes de los rios que cruzan las ciudades
costeras.

De acuerdo con el PDUZMAJ, 2001, se considera que las areas vulnerables a inundacion
por desborde fluvial se ubican en torno al Rio La Sabana y por desborde lagunar en la parte
de La Laguna Negra.

Drenaje subterraneo.
Caracterizacion del drenaje subterrdneo a nivel de subcuenca y/o area de influencia.

La superficie de terreno (SAL) se encuentra situada en la superficie que abarca el acuifero
La Sabana, como se aprecia en la siguiente figura, el cual integra las siguientes
caracteristicas:

Figura 39.- Hidrologia subterranea.
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Comprende una superficie de 986 km? del extremo sur del estado de Guerrero, el acuifero
La Sabana se localiza entre el Océano Pacifico y la Sierra Madre del Sur, en la region
conocida como Costa Grande de Guerrero. La zona de estudio se encuentra delimitada por
los paralelos 16° 42’ y 17° 11’ de latitud norte y los meridianos 99° 54’ y 99°37’ de longitud
oeste.

Las colindancias del acuifero son al norte y oriente con el acuifero Papagayo, al occidente
con El Conchero, al suroccidente con el acuifero Bahia de Acapulco y al sur con el Océano
Pacifico. El acuifero se localiza casi totalmente dentro del Municipio de Acapulco de Juarez,
con una pequefia porcion dentro de Coyuca de Benitez, destacando en él las poblaciones
de Acapulco, La Sabana, Xaltianguis y Tres Palos.

Infiltracion.

En la zona que comprende el acuifero y la region aledafia se han realizado algunos estudios
hidrogeoldgicos con el fin de evaluar el potencial tanto para abastecimiento de agua potable
a los centros urbanos como para los servicios de la zona turistica. A continuaciones
mencionan los mas relevantes y sus principales conclusiones.

Usos y calidad del agua.

De acuerdo con la Ley Federal de Derechos en Materia de Agua (2006), el Municipio
Acapulco de Juarez se encuentra en zona de disponibilidad 5; tanto la zona turistica del
puerto de Acapulco como la poblacién urbanay la localidad La Sabana, tienen como fuente
principal de abastecimiento de agua potable y para servicios los pozos radiales localizados
en las margenes del Rio Papagayo, localizado en el acuifero Papagayo, asi como una toma
directa de este rio.

El principal usuario del agua subterranea es el organismo operador de agua potable del
Municipio: Comisiébn de Agua Potable y Alcantarilado del Municipio de Acapulco
(CAPAMA). En el acuifero no se localiza distrito o unidad de riego alguna, ni tampoco se ha
constituido el Comité Técnico de Aguas Subterraneas (COTAS).

Las muestras de agua que se han tomado en pozos y norias, tanto por el organismo
operador como por parte de la CONAGUA indican que, salvo algunas restricciones, la
calidad quimica del agua es apta para todo uso. Las concentraciones de soélidos totales
disueltos (STD) no superan las 900 partes por milléon (ppm), por debajo de las 1000 ppm
que establece la Norma Oficial Mexicana para el agua destinada al consumo humano. El
incremento de la salinidad en el sentido de la direccién de flujo subterraneo: de N-NW hacia
el sur.
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Respecto a la contaminacién bacteriolégica, la mayoria de los aprovechamientos
muestreados presenta concentraciones altas de coliformes, por arriba de las normas
establecidas por la SSA y la OMS para el consumo humano.

Las familias de agua subterrdnea predominantes son las Sédico-Bicarbonatada y Sodico-
Sulfatada; la primera diseminada en el acuifero y la segunda hacia las porciones norte y
oriente. De acuerdo con el criterio de Wilcox, que relaciona la conductividad eléctrica con
la Relacién de Adsorcién de Sodio (RAS), el agua extraida se clasifica como de salinidad
media (C2) y contenido bajo de sodio (S1), para la mayoria de los aprovechamientos
caracteristicas que no imponen restriccion alguna ni para el riego de los cultivos ni para los
suelos de la regién. Existen también algunos sitios donde predomina alta salinidad (C3) y
alto contenido de sodio (S3)

En las dltimas tres décadas la poblacion del puerto de Acapulco ha crecido
considerablemente, alcanzando cifras de 250,000 habitantes asentados en las margenes
del rio La Sabana. Consecuentemente, las aguas de este rio han sufrido un grave deterioro
de su calidad debido a las descargas contaminantes de los desechos de la zona conurbada
de Acapulco y de las industrias ahi enclavadas, antes de su desembocadura en la Laguna
de Tres Palos.

Es por ello por lo que en la porcién costera de la cuenca la calidad del agua es una seria
limitante para su explotacion; por un lado, porque el rio La Sabana (una de las fuentes
principales de recarga del acuifero) es receptor de aguas residuales crudas de numerosas
comunidades, y por otro, porque la Laguna de Tres Palos contiene agua marina mezclada
con los escurrimientos contaminados del rio.

Grado de aprovechamiento (explotacion, subexplotado, otro).

El acuifero pertenece a la regién Hidrolégico-Administrativa V Pacifico Sur y se encuentra
sujeto a la disposicién del decreto de veda, tipo Il, “Municipios de Acapulco, Coyuca de
Benitez, Juan R. Escudero, San Marcos, Mochitlan y Chilpancingo”, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 13 de febrero de 1975.

De acuerdo con €l decreto de veda, sOlo se permiten extracciones para usos prioritarios
“Gnicamente en los casos en que de los estudios relativos se concluya que no se causaran
los perjuicios que con el establecimiento de la veda tratan de evitarse” y establece que,
“‘excepto cuando se trate de extracciones para uso doméstico y de abrevadero que se
realicen por medios manuales, desde la vigencia del decreto nadie podra ejecutar obras de
alumbramiento aguas del subsuelo dentro de la zona vedada sin contar con la autorizacion”
de la Autoridad del Agua.
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Zonas con riesgo de inundacién

Las inundaciones en la regiéon que integran la Llanura costera del estado de Guerrero
provocan dafios importantes sobre todo en los perimetros urbanos de los principales
centros de poblacién. Estos fendmenos se agravan con el asentamiento de nuevas zonas
urbanas, generalmente precarias, en las margenes de los rios que cruzan las ciudades
costeras.

De acuerdo con el PDUZMAJ, 2001, se considera que las areas vulnerables a inundacion
por desborde fluvial se ubican en torno al Rio La Sabanay por desborde lagunar en la parte
de La Laguna de Tres Palos.

De acuerdo con la consulta del Atlas de Riesgo del Municipio de Acapulco de Juéarez, del
afio 2014, se establece que la zonificacion de areas de riesgo por inundacién, para el caso
del SAL integra las siguientes caracteristicas:

El SAL no se localiza en ningln &rea de riesgo hidrolégico, como seria cauces de rios,
escurrimientos encausados, riesgo de cuerpos lagunares.

Con relacion a las inundaciones del 2013 con las tormentas Ingrid y Manuel, de acuerdo
con el mismo Atlas, en la zona no se tuvieron afectaciones por inundaciones o rebalses.

Es importante hacer mencion que esta zonificaciébn estd dada por registros de eventos
desarrollados en la zona, ademas de la influencia que representan las caracteristicas del
relieve, de la superficie del terreno en particular y de la influencia que se presenta cada
temporada de lluvias y de huracanes.
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Figura 40. Mapa de riesgos (Proteccién Civil).
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Tal como se ha sefialado, en el sitio de influencia del proyecto, no se ha detectado riesgos
por inundaciones, sin embargo, se han considerado una serie de recomendaciones contra
la posibilidad de dafios por inundacion a fin de prevenir esto, y valorar el monto para
proteccion de infraestructura y bienes.

IV.2.2 Aspectos Biéticos

» Vegetacion terrestre

TIPO DE VEGETACION

El area del proyecto corresponde a terrenos sin uso aparente dentro de los cuales se han
desarrollado especies herbaceas y algunos arboles aislados y asociaciones entre ellas
(como lo son el guaje, guamuchil, cornizuelo y cuaulote), ademas de la presencia aun de

especies agricolas (ciruelo y almendro).

Descripcion del método de muestreo en el &rea del proyecto
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Con la finalidad de reconocer las especies que se distribuyen en el predio del proyecto se
realizaron recorridos en los cuales se registraron las especies principales observadas
directamente, con el fin de conformar un listado floristico del sitio. Los individuos vegetales
fueron identificados en campo y como resultado se obtuvo un listado floristico el cual se
presenta en la siguiente tabla:

Figura 41. Listado de vegetacion presente en el predio.

No. Nombre comun Nombre cientifico glcz)onF?ls\)lAT Forma bioldgica Altura
1 Tapa cola Waltheria indica S/C Arbusto
2 Lechero Euphorbia heterophylla S/C Arbusto
3 Zacate de guinea Panicum maximum SIC Pastos
4 Maracuya silvestre. Passiflora Ciliata SI/C Herbacea-trepadora
5 Guaje Leucaena leucocephala S/C Arbol 3.00m
6 Guaje Leucaena leucocephala S/C Arbol 3.00m
7 Guaje Leucaena leucocephala S/IC Arbol 3.00m
8 Guaje Leucaena leucocephala S/C Arbol 3.00m
9 Guaje Leucaena leucocephala SI/C Arbol 3.00m
10 Guaje Leucaena leucocephala S/C Arbol 3.00m
11 Golondrina Euphorbia hirta SIC Herbacea
12 Dormilona Mimosa pudica S/C Herbacea
13 Palma areca 7 relictos Dypsis lutescens S/C Palma 250 m
14 Guamdchil Pithecellobium dulce S/IC Arbol 1.00 m
15 Guamdchil Pithecellobium dulce SIC Arbol 1.00 m
16 Guamuchil Pithecellobium dulce SIC Arbol 1.00 m
17 Cola de rata Cleome viscosa S/IC Arbusto
18 Campanilla palmeada Ipomoea cairica SIC Herbéacea-trepadora
19 Guamuchil Pithecellobium dulce SIC Arbol 6a8m
20 Almendro Terminalia catappa S/IC Arbol 0.30m
21 Pepino cimarrén Momordica charantia SIC Herbéacea-trepadora
22 Guamdchil Pithecellobium dulce S/IC Arbol 0.70m
23 Cornezuelo Vachellia Cornigera SIC Arbol 1.50 m
24 Cornezuelo Vachellia Cornigera S/C Arbol 1.50m
25 Pasto Pata de Pollo Dactyloctenium S/C Pastos

aegyptium
26 Campanilla palmeada Ipomoea cairica S/C Herbéacea-trepadora
27 Palma areca 7 relictos Dypsis lutescens S/C Palma 3.00m
28 Croto Codiaeum variegatum S/C Arbusto .0.60m
29 Cornezuelo Vachellia Cornigera S/C Arbol 0.50m
30 Maracuya silvestre Passiflora Ciliata. S/C Herbacea-trepadora
31 Hierba de toro Tridax procumbens S/C Herbacea
32 Golondrina Euphorbia hirta S/C Arbusto
33 Cuaulote Guazuma ulmifolia S/C Arbol 6a8m
34 Campanilla palmeada Ipomoea cairica S/C Herbéacea-trepadora
35 Palma areca 11 relictos | Dypsis lutescens S/C Palma 1.80m
36 Palma areca 16 relictos | Dypsis lutescens S/C Palma la3m
37 Golondrina Euphorbia hirta S/C Arbusto
38 Chilillo Rauwolfia tetraphylla SIC Arbusto
39 Viernes santo Phyllanthus urinaria S/IC Herbacea
40 Verdolaga Portulaca oleracea S/C Herbacea
41 Cubata Vachellia campechiana S/C Arbol 6a8m
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No. Nombre comun Nombre cientifico gEmAOF?ls\alAT Forma bioldgica Altura
42 Ciruelo Spondias Purpurea S/C Arbol

43 Guaje Leucaena leucocephala S/C Arbol 1.00m
44 Campanilla palmeada Ipomoea cairica S/C Herbacea-trepadora

45 Palma areca 3 relictos Dypsis lutescens S/C Palma 3.00m
46 Guaje Leucaena leucocephala SIC Arbol 2a5m
47 Guaje Leucaena leucocephala S/C Arbol 2abm
48 Guaje Leucaena leucocephala S/C Arbol 2ab5m
49 Guaje Leucaena leucocephala S/C Arbol 2abm
50 Guaje Leucaena leucocephala S/C Arbol 2ab5m
51 Cubata Vachellia campechiana S/C Arbol 2ad4m
52 Cubata Vachellia campechiana S/C Arbol 2a4m
53 Maracuya silvestre Passiflora Ciliata S/C Herbéacea-trepadora

54 Guaje Leucaena leucocephala S/C Arbol 3abm
55 Golondrina Euphorbia hirta S/C Arbusto

56 Palma areca Dypsis lutescens S/C Palma 2.00 m
57 Zarza Mimosa Pigra. S/IC Arbusto

58 Maracuya silvestre Passiflora Ciliata SIC Herbéacea-trepadora

59 Ojo de perico Sanvitalia procumbens SI/C Herbacea

60 Hierba de toro Tridax procumbens S/C Herbacea

61 Tapa cola Waltheria indica S/C Arbusto

62 Golondrina Euphorbia hirta S/C Herbacea

63 Golondrina Boerhavia erecta SIC Herbacea

64 Manzana de Playa Crateva tapia S/IC Arbol 1.70 m
65 Hierba Mora Okenia hypogaea SIC Herbacea
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Figura 42.- Plano de Vegetacion del Area de Estudio.
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En el predio existe un sin nUmero de gramineas y plantas herbaceas las cuales se
encuentran en el listado presentado.

El area del proyecto presenta una alta perturbacion de su vegetacion natural, debido
principalmente a las actividades agricolas. Las especies en principio fueron identificadas
con nombre comun con el apoyo de personal de campo y personal de la empresa.
Posteriormente fueron identificadas bibliograficamente, a través de guias de identificacion
y comparativos con colecciones ilustradas de trabajos elaborados en la zona. El area que
ocupara la construccidon presenta en su totalidad vegetacién secundaria y especies
introducidas.

La construccion se realizara sobre una planicie costera, la pendiente es de 2% por lo que
no se requieren cortes pronunciados; por otro lado, se trata de un predio urbanizado.

ESPECIES DE INTERES LOCAL
No hay especies de interés local al interior del predio del proyecto.

FAUNA SILVESTRE
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México por su situacion geografica, representa un ecotono entre dos grandes regiones
biogeograficas, la Neértica y la Neotropical, por lo que cuenta con una vasta riqgueza de
flora y fauna, siendo uno de los paises de mayor biodiversidad. (Gonzalez, 2011).
Ubicandose en tercer lugar después de Indonesia y Brasil en nimero de especies de
mamiferos (Arita y Ceballos, 1997; Ceballos et al., 2002).

Para nuestro pais, se han registrado 475 especies terrestres, distribuidas en 12 érdenes,
34 familias y 165 géneros (Ceballos et al., 2002). Esto representa aproximadamente el 10%
del total de las especies de mamiferos que se conocen en el mundo (Challenger, 1998;
Ramirez-Pulido, et al. 2005). Siendo los anfibios y reptiles pilares importantes para sostener
el tercer lugar de siete paises enlistados, donde cada uno posee el 10% de la rigueza
biol6gica mundial, cuenta con el tercer lugar en anfibios con 393 especies y subespecies y
el segundo lugar en reptiles con 1234 especies y subespecies registradas (Mandez de la
cruz et, al 2009). Con esto se refuerza que México posee una riqueza especialmente
importante derivado del estudio en los tres niveles de biodiversidad ecosistema, especies y
genes.

Por su parte, Guerrero es el cuarto estado con mayor diversidad biolégica en México,
despues de Veracruz, Chiapas y Oaxaca. Registrando 270 especies de anfibios y reptiles
(Ochoa-Ochoa y Flores-Villela, 2006), 545 de aves (Almazan Nufez y Navarro, 2000;
Navarro, 1998) y 115 de mamiferos terrestres (Almazan-Catalan, Sanchez-Hernandez y
Romero Almaraz, 2005).

Figura 43.- Region faunistica de México. Fuente: Sevallos y Oliva (2005).
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» Método utilizado para la determinacién de la fauna existente en el proyecto

Aunque existen gran variedad de métodos para estudiar la fauna silvestre, estos métodos
de investigacién y de consecucién de informacion de campo se basan principalmente en
dos tipos de datos obtenidos directa o indirectamente (Ojasti, 2000).

e Datos directos

Los datos directos se refieren a un contacto activo con el animal, ya sea porque se ha visto
0 ha oido, lo que demuestra una evidencia de la presencia del individuo en ese lugar y
momento. La observacién directa permite la aplicacion de métodos directos que se basan
en datos Gpticos y acusticos (Guinart & Rumiz 1999). Por otra parte, los datos indirectos
estimados a partir de signos de rastros dejados por el animal, permite conocer la
composicion faunistica de la zona, ofrecen datos sobre sus preferencias de habitat, dieta o
comportamiento. Es frecuente emplear este tipo de datos para calcular indices de
abundancia o de presencia de especies (Sanchez, et al. 2004).

Con la finalidad de realizar un listado cuantitativo de las poblaciones de aves, mamiferos,
reptiles y peces en el area del proyecto, se desarrollaron técnicas de observacion directa e
indirecta durante turnos diurnos y nocturnos en toda el area del proyecto desde la zona con
vegetacion hasta la zona de playa. (Sanchez, et al. 2004).
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e Datos indirectos

En el estudio de las diferentes comunidades animales desde cualquier punto de interés,
predomina el hecho de que estas siguen ciertos patrones de distribucion y comportamiento
en las areas naturales de manera que no siempre es sencillo contemplarlas (Guinart &
Rumiz, 1999).

Es muy posible encontrar sefiales indirectas que indican la presencia de animales aun no
observados. Estas sefiales o signos pueden ser de diferentes tipos como huellas, heces,
comederos, cuevas, rasgufios, entre otros, que constituyen en muchas ocasiones la Unica
informacién valida obtenida acerca de las especies para ciertos habitats (Ojasti, 2000). Por
esta razon, en lugares donde se hace dificil la observacién de mamiferos por cualquier
motivo, resulta indispensable utilizar medios para hacer posible su acercamiento como la
utilizacion o estimacion de datos indirectos, basados en la identificacion de signos
producidos por el animal de interés (Rabinowitz, 1997).

e Transectos

El uso de transectos ha tomado una gran importancia en estudios de fauna silvestre,
pudiendo ser implementados en desplazamientos para documentar biodiversidad de un
area o cuantificacion de especies silvestres (Carrillo et al. 2000). Muchos lo aplican en la
estimacion del tamafio de una poblaciéon dada, usandose en situaciones que proveen
informacion util al trabajo con manejo de fauna (Wallace, 1999).

Por lo anterior en los recorridos se desarrollaron técnicas acordes a la identificacion de los
grupos avistados durante los trabajos realizados en el area del proyecto que a continuacion

se describen:

- Aves; se buscaron nidos, huevos, cascarones, excretas desde el suelo hasta los
altos doseles de los arboles, asi como a la identificaciéon cantos.

- Mamiferos; se buscaron huellas, excretas, pelos, dientes, madrigueras y sitios de
mayor concurrencia.

- Anfibios; Se realizaron recorridos por transectos para el registro de especies por
avistamientos, rastros y restos organicos.

- Peces; Registro directo por avistamiento en recorridos por transectos
- Reptiles; Registro directo por avistamiento o huellas.

A continuacién, se presenta el listado de especies registradas en el &rea del proyecto,
zonas colindantes con el areay zonas de conservacion
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Con los datos obtenidos a través de recorridos para la identificacién directa de las especies
durante la mafiana y la tarde de la fauna existente en el area, asi como la revision de
literatura para la identificacion de fauna reportada para en la zona.

El grupo de aves fue el mas abundante identificAndose 16 especies, 15 géneros y 11
familias, es importante mencionar que durante los recorridos por la zona de estudio no se
observaron especies de aves que se encontraran dentro de alguna categoria de proteccion
de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, pero es necesario describir que las aves
por sus caracteristicas particulares como la estacionalidad, la migracién y el &ambito
hogarefio son factores que influyen en el nUmero de organismos, esto se traduce a que en
algin momento podemos encontrar muchas o pocas especies.

Tabla 30 .- Listado de especies de aves registradas en el area del proyecto.

Actividad Categoria Especies y
b Nombre Alimentando | Registrada enla poblaciones
No Nom re ~ompo Perchando 0 prioritarias parala
comun cientifico NOM-059- -
Vuelo reportada 2010 conservacion DOF
Otro 05/03/2014
1 | Urraca Cara Calocitta P Registrada S/C No listada
Blanca formosas
2 | Carpintero Melanerpes P Reportada S/C No listada
enmascarado chrysogenys
3 | Zopilote cabeza Coragyps P Registrada S/C No listada
negra atratus
4 | Zopilote aura Cathartes 0] Reportada S/C No listada
aura
5 | Luis bienteveo Pitangus (0] Reportada S/C No listada
sulphuratus
6 | Tirano pipiri Tyrannus 0] Reportada S/C No listada
verticvalis
7 | Zanate mayos Quiscalus P Registrada S/C No listada
mexicanus
8 | Chicurro o Crotophaga 0] Registrada S/C No listada
piguy Sulcirostris
9 | Mirlo dorso Turdus P Registrada S/C No listada
negro mayor rufopalliatus
10 | Coa citrina Trogon 0] Reportada SIC No listada
citreolus
11 | Saltapared Thryophilus 0 Reportada S/IC No listada
Sinaloense sinaloa
12 | Tortolita cola Columbina P Registrada S/IC No listada
larga inca
13 | Calandria dorso Icterus D Reportada S/IC No listada
rallado postulatus
14 | Chachalaca Ortalis D Reportada S/C No listada
poliocephala
15 | Paloma asiatica | Columba livia (0] Registrada S/C No listada
domestica
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Actividad Cateqoria Especies y
Alimentando | Registrada 9 poblaciones
Nombre Nombre en la e
No . A Perchando 0 prioritarias parala
comdun cientifico NOM-059- .
Vuelo reportada 2010 conservacién DOF
Otro 05/03/2014
16 | Chotacabras Nyctidromus @) Reportada S/C No listada
paurague albicollis

*Actividad. A=alimentandose, C=corriendo, Ca= caminando, V=vuelo, D= descansando, d= vocalizacién, Re= restos, P=
perchando, O= otro (especificar).

Herpetofauna

Para el grupo de herpetofauna se registraron 13 especies divididos en 10 géneros y 7
familias la mayoria de los herpetozoos reportados corresponden a organismos adaptados
a diversos tipos de ambientes, debido a sus habitos generalistas y son muy comunes en
areas abiertas, esto explica su avistamiento en la zona mostrando una marcada sinantropia,
es relevante mencionar que de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 no se
identificaron especies en alguna categoria de proteccion.

Tabla 31.- Listado de especies de anfibios y reptiles registradas en el area del

proyecto.
. Especies y
N ACt'V'dad Registrada Categoria poblaciones
, ombre Alimentando SRR
No Nombre coman cientifico Trepando o] en la NOM- prlorltarlas_ para la
Caminando reportada 059-2010 conservacion DOF
05/03/2014
1 | Besucona Hemidactylus T Registrada SIC No listada
frenatus
2 | Huico siete lineas | Aspidoscelis C Registrada S/IC No listada
deppii
3 | Huico llanero Aspidoscelis Cr Registrada pr No Listada
Guttatus
3 | Lagartija espinosa | Sceloporus A Registrada S/C No listada
de hocico negro melanorhinus
4 | Lagartija espinosa | Sceloporus D Registrada S/IC No listada
de cola larga siniferus
5 | Lagartija de arbol Urusaurus Cc Registrada S/IC No listada
del pacifico bicarinatus
6 | Culebra chirriadora | Masticophis (0] Reportada S/C No listada
mentovarius
7 | Abaniquillo Anolis T Registrada S/IC No listada
pafiuelo del nebulosus
pacifico
8 | Culebra arroyera Drymachon (0] Reportada S/C No listada
de cola negra melanurus
9 | Sapo Rhinella marina 0] Reportada S/C No listada
10 | Sapo jaspeado Incilius D Registrada S/C No listada
marmoreus
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. Especies y
Actividad . . .
) Nombre Alimentando Registrada | Categoria _p(_)bla_lcmnes
No Nombre coman R o] en la NOM- prioritarias para la
cientifico Trepando .
Caminando reportada 059-2010 conservacion DOF
05/03/2014
11 | Rana verduzca Agalychnis (0] Reportada S/C No listada
dacnicolor

*Actividad. A=alimentandose, Cr=cruzando, Ca= caminando, T=trepando, D= descansando, V= vocalizacién, Re= restos,
To=tomando el sol, O= otro (especificar).

En lo que respecta al grupo de Mamiferos se registraron 10 especies, 9 géneros y 8 familias,
durante los recorridos realizados por el area no se obtuvo avistamiento, su ausencia se
debid posiblemente a que los mamiferos presentan requerimientos especificos como una
alta disponibilidad de presas, refugios y grandes areas, ademas debido a su tamafio
corporal, lentas tasas de crecimiento de la poblacién y sumado a ello se atribuye a que son
mas vulnerables a la presencia humana; sintiéndose amenazados efectuando su
desplazamiento a zonas aun conservadas.

No obstante, es relevante mencionar que la mayoria de las especies pertenecientes a este
grupo presentan habitos nocturnos, por lo que se consulto literatura para conocer la
distribucion de especies para el area o zonas colindantes a este, cabe destacar que de
acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 no se reportaron dentro de alguna categoria
de proteccion.

Tabla 32.- Listado de especies de mamiferos registradas en el area del proyecto.

Actividad Especies y poblaciones
Alimentando . Categoria pecies y p
, Nombre . Registrada prioritarias para la
No Nombre coman A Corriendo en la NOM- 1,
cientifico Vuelo o reportada 059-2010 conservacion DOF
05/03/2014
Otro
1 Murciélago bigotudo Desmodus (0] Reportada S/C No listada
de parnell rotundus
2 Tejon Nasua narica (@) Reportada S/C No listada
3 Murciélago frugivoro Dermanura (0] Reportada S/C No listada
pigmeo phaetis
4 Ratdn arrocero Osgoodomys (0] Reportada S/IC No listada
banderanus
5 Tlacuache Didelphis (0] Reportada S/IC No listada
virginiana
6 Armadillo nueve Dasypus (0] Reportada S/C No listada
bandas novemcinctus
mexicanus
7 Raton pigmeo Baiomys (0] Reportada S/C No listada
surefio musculus
8 Zorrillo de espalda | Conepatus (0] Reportada S/C No listada
blanca nortefio leuconotus
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Actividad ; ;
Nombre Alimentando Registrada Categoria Esptreicgﬁfa)r/igsblgcgc;ges
No Nombre comun AN Corriendo 9 en la NOM- P > P
cientifico o reportada conservacion DOF
Vuelo 059-2010
05/03/2014
Otro
9 Ardilla vientre rojo Sciurus (@) Reportada S/C No listada
aureogaster
10 | Murcielago frugivoro | Carollia (0] Reportada S/IC No listada
de cola corta subrufa

*Actividad. A=alimentandose, C=corriendo, Ca= caminando, V=vuelo, D=
descansando, d= vocalizacion, Re= restos, H= Huellas,T=Trepando O= otro

(especificar).7

La fauna existente en el area del proyecto es casi nula, ya que al estar dentro de un area
urbanizada e impactada ha causado la migracion hacia otros sitios. Los componentes
ambientales que interactian en la zona permiten establecer que no existen especies
animales de fauna silvestre que estén dentro de la NOM-059- SEMARNAT-2010, los
pequenos relictos de vegetacién secundaria que existen en la zona y avenidas colindantes
permite observar la presencia de fauna tipica de areas urbanas que se han adaptado a
ciertos impactos como es la presencia humana, al trafico de trasuntes y vehiculos.

Finalmente, el proyecto no afectara a las poblaciones que se registraron fisicamente o que
se tienen reportadas para la zona debido a que no se removeran grandes superficies de
vegetacion dado a que dicha zona ya ha sido perturbada.

Tabla 33.- Memoria fotogréafica de individuos de aves registradas en area del

proyecto.

Calocitta formosa

Crotophaga sulcirostris
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Columba livia

Turdus rufopalliatus

Columbina inca

Tyrannus verticalis

Coragyps atratus
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Tabla 34.- Memoria fotogréafica de individuos de reptiles y anfibios registrados en
area del proyecto.

ok B

Anolis nebulosus

i® 1 ]

Sceloporus siniferus

i

E3

Aspidoscelis deppii Incilius marmoreus
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Tabla 35.- Memoria fotografica de individuos de mamiferos reportados por literatura
en area del proyecto.

Va

Sciurus aureo

Foto extraida de internet

LA

Procyon lotor

Foto extraida de intecnet

Foto extraida de internet

Dermanura phaetis Desmodus rotundus
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» Zonas de reproduccion

Conforme al trabajo de campo realizado en la superficie en evaluacién, no se observaron
zonas de reproduccion.

» Corredores (rutas migratorias)

No obstante que el predio en evaluacidén se encuentra a unan distancia aproximada de 80
m de la Laguna Negra de Puerto Marquez, zona que pudiese ser considerada como
atractora de aves, el predio en estudio y su area de influencia no estan consideradas dentro
de las rutas migratorias conocidas, de hecho, todo el estado de Guerrero se encuentra fuera
de estos corredores.

» Especies migratorias

A partir de los registros de aves de observaciones en la zona, se tiene gue solo el pato Anas
acuta es identificada como migratoria.

» Especies endémicas y/o en peligro de extincion

No se identificaron especies de fauna durante los recorridos de trabajo en el predio del
proyecto.

No obstante, lo anterior, se prevé que durante la ejecucion de los trabajos para la edificacion
del proyecto “Condominio Ipanema ", asi como durante su operacion, las especies de fauna
silvestre que se encuentren sean rescatadas y llevadas a la Unidad de Manejo para la
Conservacion de la Vida Silvestre que determine la autoridad correspondiente.

» Especies de interés cinegético y periodo de vedas

La escasa fauna que se encuentra en la zona, asi como la baja abundancia en sus
poblaciones, impide que existan especies susceptibles de soportar actividades cinegéticas.
De hecho, ninguna de las registradas, ni de las reportadas en la zona, es objeto de esta
practica en el estado.

» Especies de valor cultural para etnias y grupos locales

Debido a que el predio en evaluacion se encuentra dentro de un contexto en proceso de

consolidacién urbana no se cuenta con registros de fauna silvestre para la zona, en donde
alguna especie de las reportadas presente un valor cultural.
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Especies introducidas o que pretenda introducir el proyecto

Debido a que el proyecto en evaluacion se refiere a la construccion de un Estadio para
fomentar actividades de deportes, por lo que la introduccién de alguna especie de fauna no
esté considerada.

A. Caracterizacion del area

a) Rasgos geoldgicos y geomorfoldgicos
Geomorfolégicamente, la region de estudio esta inmersa dentro de la llamada “Planicie
Costera Sudoccidental”, la cual se encuentra en las estribaciones de la Sierra Madre del
Sur.

En la regién se cuenta con diversas unidades especificas fuertemente vinculadas a la
distribucion de los procesos geoldgicos y fendmenos superficiales como lo es la erosién,
intemperismo, acarreo y depositacion de sedimentos que ocurren desde las partes altas de
los Lomerios dispersos hacia la Planicie y Llanura costera predominantemente aluvial y
litoral.

Todos estos procesos Geoldgicos y Geomorfoldégicos modelan el relieve que actualmente
se presenta, teniendo una variacién de topoformas como son los lomerios mezclados con
una llanura.

b) Rasgos Hidrolégicos

El area de estudio, sobre la cual se vierten las aguas del rio La Sabana, pertenece a la
Regién Hidrolégica RH19 denominada Costa Grande de Guerrero, cuenca “A” Rio Atoyac
y Otros, subcuenca del Rio La Sabana (b).

En esta cuenca los escurrimientos mas importantes tienen su origen en las partes altas de
la Sierra Madre del Sur, las cuales fluyen hasta llegar a la llanura aluvial donde forman
lagunas costeras, o cuerpos de agua intermitentes El Rio La Sabana tiene origen en el cerro
de San Nicolas de la Sierra Madre del Sur, a una altura de 1600 msnm, con el nombre de
Aguacatillo y recorre una longitud de casi 57 km hasta su confluencia en la laguna de Tres
Palos. A lo largo de la zona, desde el ejido La Venta, pasando por las localidades de La
Sabana, El Cayaco y Tres Palos, el cauce del rio se ensancha, en su entrada al valle, lo
gue origina un abanico aluvial que, a su vez, produce numerosos meandros a través de su
recorrido.

c) Rasgos fitogeograficos
En el SA, la escasa vegetacion natural se halla alterada y comparte espacio con vegetacion
secundaria. La vegetacion primaria consiste primordialmente de relictos de selva baja
caducifolia, aunque el SA se encuentra conformado por zonas Urbanas y zonas de
agricultura y hacia la costa se halla vegetacion de manglar. Estas asociaciones vegetales
forman parte de la Provincia Floristica Costa Pacifica, la cual se extiende desde el este de
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Sonora y el suroeste de Chihuahua hasta Chiapas, prolongandose hasta Centroamérica.
En general le corresponden el clima caliente y semihtimedo, tendiendo a veces a semiseco.
En esta provincia encontramos un numero relativamente alto de especies endémicas.
Pertenece a la Region Caribea del Reino Neotropical (Rzedowski, 1978)

Figura 44.- Region fitogeografica en la que se inserta el predio del proyecto.
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d) Rasgos zoogeograficos
En el area de estudio la presencia de fauna nativa es poco frecuente debido a la presion
antropica. Sin embargo, la escasa fauna nativa se relaciona con la que se encuentra en la
Provincia Floristica Costa Pacifica. Debido a su aislamiento con otras comunidades
tropicales exhibe un gran numero de endemismos, a diferencia de su contraparte en el Golfo
de México (Challenger, 1998).

Por ejemplo, de las mariposas de la familia Papilionidae existen 13 especies endémicas en
las Planicies Costeras del Pacifico y 11 en la Depresion del Balsas, esto representa el
méximo grado de endemismo para este grupo en el pais (Llorente-Bousquets y Luis-
Martinez, 1993). Por otro lado, en esta area se encuentra la mayor variedad de alacranes
y de arafias en México (Robles-Gil et al. 1993). Lo mismo ocurre para anfibios y reptiles
(Challenger, 1998).

En cuanto a las aves, en general, son menos diversas que en las selvas humedas (con
excepcion de los loros los cuales abundan; Collar et al. 1992), pero es el habitat mas rico
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para las endémicas estrictas (36% de todas las aves endémicas de México) (Ceballos,
1995). Algo similar ocurre con el grupo de los mamiferos (Fa y Morales, 1993).

e) Areas protegidas
En el Municipio de Acapulco de Juarez, se cuenta el Parque Nacional El Veladero, Area
Natural Protegida de competencia federal (CONANP, 2009), con una superficie de 3,617
Hectéreas y decretada en el D.O.F. 17 de julio de 1980 (ultima reforma 29 de noviembre de
2000). Esta ANP se localiza a una distancia de 2 Km al Noroeste del proyecto. Por otra
parte, en el mismo Municipio se encuentran otras dos Areas Naturales Protegidas de
caracter estatal, con las siguientes caracteristicas:

Tabla 36. Areas Naturales protegidas estatales del Municipio de Acapulco.

FECHA DE . RUMBO RESPECTO
DECRETO DENOMINACION NOMBRE COMPETENCIA AL PREDIO
05-VI-1999 Reserva Ecoldgica Estatal Laguna de Tres Palos Egtatal Control | 5.8 Km al Noreste
05-VI-1999 Reserva Ecoldgica Estatal Isla La Roqueta Egtatal Control || 8.8 km al Oeste

Fuente: INEGI, 1999.

Con base en el andlisis realizado se tiene que no habra ningun tipo de alteracion o
afectacién a éstas, por lo que se excluyen del proceso de reconocimiento de impactos
ambientales.

IV.2.3 Paisaje

Debido a la ubicacién del Estado de Guerrero y por lo tanto al Municipio de Acapulco de
Juérez, Gro., se garantiza la existencia de escenarios naturales o paisajes de gran belleza
y con alto valor ecolégico enmarcada por una espesa vegetacion que se pretende dejar en
las areas verdes y/o areas de donacion dentro del predio del proyecto.

Se puede considerar como una zona de mediana fragilidad ambiental, tomando en cuenta
gue, aunque existe vegetacion, por las caracteristicas fisicoquimicas del suelo y otros
factores ambientales como el climay la precipitacion, es posible que mediante un adecuado
programa de reforestacion con especies nativas pueda absorber en un porcentaje elevado
las modificaciones que el desarrollo del proyecto conlleve.
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IV.2.4. Medio socioecondmico.

A. Demografia

» Dinamica de la poblacién de las comunidades directa o indirectamente afectadas
con el proyecto.

Con base en los resultados del Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2010, la
poblacion en el Estado de Guerrero asciende a 3,388,768 habitantes, de los cuales el
23.31%, o sea 789,971 se localizan en el Municipio de Acapulco de Juarez; siendo 382,276
hombres y 407,695 mujeres.

> Tasa de crecimiento natural

En el Municipio de Acapulco se estima una tasa de crecimiento de 1.9%; es decir se
registran 19 nacimientos por cada 1000 habitantes.

> Poblacion econdmicamente activa.

De acuerdo con los resultados del Xlll Censo de Poblacion y Vivienda la poblacion
econOmicamente activa en el Municipio y en Acapulco se encuentra de la siguiente manera:

Tabla 37.- Poblacién econémicamente activa

| NUMERO DE PERSONAS |

CONCEPTO
| MuNicIPIO || AcAPULCO |
| Poblacion econémicamente activa []339,195 || 298,099 |
| Poblacién econémicamente inactiva || 262,931 || 219,703 |
| Poblacién ocupada []323,763 || 284,165 |

Fuente:
http://www.inegi.org.mx/sistemas/consulta_resultados/iter2010.aspx?c=273
29&s=est, Principales Resultados por Localidad, Estados Unidos
Mexicanos, Xlll Censo General de Poblacion y Vivienda 2010.

» Grupos étnicos (del sitio y sus alrededores).

La estructura de los grupos étnicos al 5 de noviembre de 1995 considerada tanto en el
ambito estatal como municipal es la siguiente:

Tabla 38.- Grupos étnicos en el Estado de Guerrero

| CONCEPTO || Estabo || wmuniciPiO |

| Poblacién de 5 afios y mas || 2,516,284 || 606,751 |
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| CONCEPTO || Estabo || wmuniciPiO |
| Poblacion de 5 afios y mas que habla una lengua indigena || 319,707 [17,504 |
[ NAHUATL || 130,550 []3,368 |
[ MIXTECO || 89,103 |]2,231 |
| TLAPANECO || 70,247 []630 |
| AMUZGO || 27,747 []590 |
| ZAPOTECO ||437 []291 |
| OTRAS []1,623 [| 394 |

Fuente: INEGI, 1997, Acapulco de Juarez, Cuaderno Estadistico Municipal.

» Movimiento migratorio (emigracién e inmigracion).

Segun el lugar de nacimiento, 5.5% de la poblacion residente en Guerrero es inmigrante,
es decir, en 1995 casi una décima parte de la poblacion residente nacié en otro Estado o
Pais.

Por otra parte, la inmigracion masculina registra valores del 49.7% a nivel estatal, mientras
que la inmigracion femenina es del 50.3%, comportamiento que se invierte a nivel municipal
ya que los valores son de 50.3 para la inmigracion masculina y 49.8 para la inmigracién
femenina, segun datos del Xlll Censo General de Poblacion y Vivienda 2010.

Los resultados del XlIl Censo de Poblacion y Vivienda expresa que del total de la poblacion
en el estado 185,024 habitantes nacieron en otra entidad.

A nivel municipal se tiene que 707,743 habitantes nacieron en la entidad y 70,047 nacieron
en otra entidad, es decir aproximadamente el 8.9% nacio6 en otro estado de la republica. En
Acapulco 596,378 personas son del estado y 66,383 nacieron en otro estado.

» Factores que propician el movimiento migratorio.
Condiciones tales como la falta de alimentos, servicios de salud, empleo, entre otras, obliga
a muchas personas sobre todo de las regiones mas pobres del estado, como la montafia,

a buscar mejores oportunidades en otras ciudades, para poder adquirir un ingreso familiar.
Para lo cual se traslada una parte de la familia o toda completa.

72



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

» EMPLEO

Salario minimo vigente.- El salario minimo del area geografica “A” que corresponde al
Municipio de Acapulco de Juérez; vigente a partir del primero de enero de 2012 es de
$62.33 pesos diarios.

Nivel de ingreso per capita.- De acuerdo con el Xlll Censo de Poblacion y Vivienda la
poblacion ocupada en el Municipio de Acapulco de Juérez es de 323,763 habitantes, y en
la ciudad de Acapulco es de 284,165 habitantes.

» SERVICIOS

Vias de acceso.- Acapulco de Juarez cuenta 324.8 kildmetros de carretera federal; de los
cuales 249.7 corresponden a la red troncal federal pavimentada y 75.1 a caminos rurales,
14.8 de los cuales se encuentran pavimentados y el resto revestido. Esto significa que el
76.9% de la red carretera federal en el Municipio corresponde a la red troncal federal y
23.1% a caminos rurales.

Teléfono.- Por su importancia como destino turistico, Acapulco cuenta con importante
infraestructura telefénica, pues existe una central telefonica y varias agencias de la empresa
Teléfonos de México en el puerto, ademas de que actualmente se cuenta con los servicios
que ofrecen varias compafias en llamadas de larga distancia, asi como en la telefonia
celular.

Correo.- Hasta el 31 de diciembre de 2000 en el Municipio de Acapulco de Juarez existen
un total de 211 oficinas de correo de los cuales 7 son administraciones, 3 sucursales, 30
agencias, 159 expendios, instituciones publicas 4 y otras 8. Cuenta con un total de 6
oficinas de la red telegréfica y tiene 20 estaciones terrenas receptoras de sefial via satélite.

Otros.- En el Municipio de Acapulco hasta diciembre de 1999 existen 23 estaciones de
radio, 11 de amplitud modulada y 12 de frecuencia modulada. Cuenta también con 6
estaciones de television.

» MEDIOS DE TRANSPORTE

Terrestre.- La estructura vial de la ciudad de Acapulco, se apoya en un sistema regional y
un sistema urbano, el primero se compone por carreteras federales y de cuota y el segundo

por vialidades primarias, secundarias y locales.

Sistema regional.- Este sistema se conforma por vialidades de tipo regional, carreteras que
vinculan a la ciudad con el resto del pais y con las localidades vecinas como Zihuatanejo y
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Chilpancingo, sus puntos de acceso se ubican en Ciudad Renacimiento hacia el norte y Pie
de la Cuesta al poniente, éstas son:

Carreteras federales libres:
> México-95: México-Chilpancingo-Acapulco
>> México-200: Acapulco-Zihuatanejo.
>> México-200: Las Cruces-Pinotepa Nacional.

» Libramiento Norte de Acapulco.

Carreteras federales de cuota:
»> México-Cuernavaca-Acapulco.
>> Libramiento a Punta Diamante.

2> Maxitunel.

Sistema urbano.- Se compone de vialidades primarias, secundarias y locales que vinculan
las zonas urbanas de Renacimiento, Diamante, Anfiteatro y Pie de La Cuesta, este sistema
se ha adecuado a la topografia de la ciudad encontrando en algunos sectores pendientes
mayores de 45% que presentan problemas de flujo vehicular, principalmente en la zona
centro de la ciudad, la vialidad primaria tiene aproximadamente 71.37 Km. de longitud.

El acceso terrestre al predio donde se ubica el desarrollo del “Condominio Ipanema”, es por
carretera Federal 200, Acapulco-Pinotepa Nacional, adelante del crucero de Cayaco, hacia
la zona de Puerto Marquez, por el bulevar de las Naciones y hacia Playa el Revolcadero,
hacia la zona de Punta Diamante.

Aéreo.- Con relacion al acceso aéreo, en el Puerto de Acapulco existe el Aeropuerto de
servicio internacional, el cual cuenta con dos aeropistas, una de 3,300 my la otra de 1,700
m.

Maritimo.- Esta ciudad portuaria cuenta con un muelle turistico y de carga ubicado en la
Costera Miguel Aleman frente al Fuerte de San Diego, en el Anfiteatro y cuyas instalaciones
se hallan actualmente concesionadas a la empresa “Portuaria Integral de Acapulco, S.A. de
C.V.J

Se tiene una extensién de 84 metros lineales de obras portuarias de proteccion que
comprende rompeolas, escolleras, espigones y protecciones marginales; 5,949 metros de
extension de las obras portuarias de atraque que comprende tanto federales como privados
y 14,025 m? de areas de almacenamiento que la constituyen patios, cobertizos y bodegas.

74



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

» SERVICIOS PUBLICOS

Agua (potable y tratada).- Para el 2010 en el Municipio de Acapulco de Juarez se tienen
registradas un total de 205,559 viviendas particulares, de las cuales 153,619 disponian de
agua entubada.

En la ciudad en Acapulco se encuentran instaladas 32 gasolineras y depdsitos, las cuales
se encuentran distribuidas en toda la ciudad; ademas de 4 gaseras ubicadas en el
Libramiento Texca.

Electricidad.- En el Municipio existen un total de 205,559 viviendas particulares de estas
201,426 viviendas cuentan con el servicio de electricidad, y en la ciudad de Acapulco existe
un total de 178,068 viviendas particulares de las cuales 174,643 cuentan con energia
eléctrica.

La distribucion eléctrica se realiza por medio de 30 circuitos de 13.2 kva con 380 Km. de
longitud y 2,680 transformadores. La mayor parte de la red es aérea, con 64 redes
subterraneas, la mas importante es la de La Costera que va de Costa Azul al Paraiso
Raddison y se proyecta ampliar hacia Puerto Marqués. La cobertura de la red llega a la cota
230 msnm.

Drenaje.- En el Municipio se registr0 que existian 184,310 viviendas particulares
conectadas a la red publica de drenaje. En Acapulco se registra 167,484 viviendas que
cuentan con este servicio. 186,209 viviendas particulares cuentan con excusado o sanitario
a nivel municipal, mientras que a nivel local se registran 168,484 viviendas particulares.

Canales de desagte.- En la ciudad de Acapulco se cuenta con un sistema de drenaje pluvial
que fue construido con el fin de captar las grandes cantidades de aguas provenientes de
las partes altas durante las lluvias; se cuenta con los sistemas Mozimba, el cual se compone
de una red de colectores de 0.61 a 2.44 m de diametro, que desemboca a través de un
tunel en la playa El Garrobo; y el sistema Costa Azul, cuyos colectores tienen diametros
gue varian de 0.61 a 2.13 m. Estos canales han sido ampliados después del fenémeno del
Huracan Pauline.

Tiradero a cielo abierto.- En la zona del estudio de manera oficial no se tiene identificados
tiraderos a cielo abierto ya que se cuenta con el servicio de recoleccion de basura brindado
por el H. Ayuntamiento Municipal de Acapulco.

Basurero municipal.- Al 31 de diciembre del 2000 se tiene que el volumen de recoleccion

de basura en el Municipio de Acapulco de Juarez fue de 274.5 miles de toneladas y se
contaba con 94 vehiculos recolectores.
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Relleno sanitario.- Se ha reportado que hasta el 31 de diciembre de 2000 una extensién de
2.0 hectéreas de superficie de rellenos sanitarios y 5.0 hectareas de superficie de tiraderos
de basura a cielo abierto.

> EDUCACION

Ensefanza bésica.- En el ciclo escolar 2007-2008 en el Municipio de Acapulco registré 391
centros de educacion preescolar, con 1,784 docentes, con un total de 32,825 alumnos
inscritos; 503 escuelas primarias con 5,706 docentes y 102,052 alumnos inscritos. Y 178
escuelas secundarias con 2,721 docentes y 41,252 alumnos.

Enseflanza media superior.- Durante el periodo escolar mencionado se conté en el
Municipio con 1,317 alumnos inscritos 105 docentes y 4 escuelas en el Profesional técnico.
En el Bachillerato se inscribieron 22,388 alumnos, se contaba con 1,356 docentes y 57
escuelas.

Otros.- Escuelas de capacitacién para el trabajo. Durante el periodo 2007-08 en el Municipio
se contaba con 5,403 alumnos inscritos en Escuelas del Sistema de Capacitacion para el

Trabajo a fin de cursos, 288 docentes y 52 escuelas.

Educacion para adultos.- En 2007-2008 existia un total de 512 adultos alfabetizados a nivel
municipal, impartida por INEA; con 237 alfabetizadores.

Educacioén especial.- Durante el periodo 2007-2008 en el Municipio de Acapulco existian 6
centros de educacion de primaria indigena, con 695 alumnos inscritos, de los cuales 82
egresaron y 595 aprobaron, y 35 docentes.

» SALUD

Al 31 de diciembre del 2008 habia en el Municipio 97 unidades médicas del sector salud de

consulta externa; 4 clinicas del IMSS, 7 del ISSSTE, 1 de la SDN, 14 de Seguridad Social.
Y 6 otras unidades médicas de asistencia social

Se cuenta ademas con los servicios de 1 centro de hospitalizacion especializada, del
Instituto Estatal de Cancerologia, ubicado en la Ciudad y Puerto de Acapulco.

» VIVIENDA

En el 2010 en el Municipio de Acapulco, de Juérez se tienen registradas un total de 205,559

viviendas particular, en las que se encontraban un promedio de 3.84 personas. Los
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materiales de dichas viviendas tomados de los resultados definitivos del XIIl Censo General
de Poblacién y Vivienda, 2010.

Piso diferente a tierra.- Al 12 de marzo de 1990, existian en el Municipio 197,050 viviendas
particulares habitadas con piso de cemento o firme, madera, mosaico u otro material.

Viviendas con un dormitorio.- Para el mismo periodo, la cantidad de viviendas particulares
donde solo uno de los cuartos se usa para dormir, era de 87,798, lo cual representa el
42.7% del total de viviendas.

Viviendas con dos o mas dormitorios.- Para el mismo periodo, la cantidad de viviendas
particulares que usan para dormir entre 2 y 25 cuartos era de 114,757, lo cual representa
el 55.8% del total de viviendas.

» ZONAS DE RECREO

Parques.- Con base en la edicion 1998 del Anuario estadistico del Estado de Guerrero, al
31 de diciembre de 1996 existian en el Municipio 51 parques recreativos.

Centros deportivos.- Al 31 de diciembre de 1999 en el Municipio de Acapulco de Juarez
existen 3 unidades deportivas.

Con el presente proyecto, se pretende contar con un espacio de talla internacional para la
realizacion de eventos deposrtivos.

Centros culturales (cine, teatro, Estadios, monumentos nacionales).- Para la misma fecha
en el Municipio existen 23 salas de cine, 5 salas de teatro, 1 casa de la cultura y un Estadio.

> RASGOS ECONOMICOS

Economia de la region.- El proyecto sera llevado a cabo con aportaciones del gobierno
estatal a través de la empresa Banco Inbursa, SA, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Inbursa (CAPASEG) tendrd impactos en la economia de la regién debido a las
cuotas de recuperacion para ingresar a las diferentes exposiciones, temporales y
permanentes que se llevaran a cabo en este espacio.

De mercado (local, regional, otro).- Con respecto a las caracteristicas socioeconémicas,
con el presente proyecto se considera como una fuente de apoyo a la economia local, pues
va a demandar empleos temporales en la etapa de construccion; se van a ver beneficiadas
las finanzas del Municipio por los pagos que se haran para los pagos de impuestos,
permisos, autorizaciones, licencias, entre otros, y por la operacion del propio proyecto.
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La Ciudad de Acapulco participa como centro de captacion de las principales corrientes de
turismo en el &mbito internacional y nacional, ubicAndose la actividad turistica como la
principal fuente de divisas y de entrada de ingresos para el Municipio y por ende para el
estado; lo que demanda un incremento en el uso de aguas limpias y descargas de aguas
servidas, por lo que el proyecto pretende ser un espacio donde se vincule la importancia
del cuidado del medio ambiente y de los recursos naturales, en este caso del agua en
particular.

Por lo que la puesta en marcha del presente proyecto, conlleva a plantear un manejo
integrado y de responsabilidad hacia los usuarios del agua, ya que la demanda del vital
liquido sigue incrementandose, adicionalmente, se llevaran a cabo exposiciones sobre el
cuidado al ambiente.

Actividades productivas.- En el Estado de Guerrero, el Producto Interno Bruto (PIB) segun
gran division de actividad econdmica en 1999 tiene la siguiente estructura (porcentaje):

Tabla 39.- Actividades productivas en el estado de Guerrero

ACTIVIDAD ECONOMICA PORCPEIEITAJE
| Agropecuario, silvicultura y pesca [ 10.5 |
| Mineria |10.4 |
| Industria manufacturera []5.0 |
| Construccion [13.2 |
| Electricidad, gas y agua [5.7 |
| Comerecio, restaurantes y hoteles |]26.6 |
| Transporte, almacenamiento y comunicaciones [110.5 |
| Servicios financieros, seguros, actividades inmobiliarias y de alquiler |]16.6 |
SERVICIOS COMUNALES, SOCIALES Y PERSONALES 22.3
| Servicios bancarios imputados [l0.8

Fuente: INEGI, Gobierno del Estado de Guerrero, 2001, Anuario Estadistico del Estado de
Guerrero.

Dentro del area urbana del Municipio de Acapulco de Juarez se desarrollan las siguientes
actividades productivas principalmente:

Tabla 40.- Actividades productivas en el Municipio de Acapulco

| RAMA DE ACTIVIDAD ||PORCIENTO |
| Servicios || 46.4% |
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| RAMA DE ACTIVIDAD ||POR CIENTO |
| Comercio || 20.8% |
| Construccion |]9.8% |
| Industria de la transformacion [17.6% |
| Comunicaciones y Transportes ||7.8% |
| Gobierno |15.8% |
| otras Ramas* []11.8% |

FUENTE: INEGI, 2000, Anuario Estadistico del estado de Guerrero.

* Incluye agricultura, ganaderia, silvicultura, caza y pesca, e industria extractiva y de la
electricidad.

IV.2.5. Diagndéstico Ambiental

Las caracteristicas generales del sistema ambiental o area de influencia definen a espacios
de selva baja caducifolia hoy convertida en uso de suelo de agricultura, de los cuales han
sido mal clasificados como vegetacién de manglar. Por tanto, hay grandes areas que han
perdido sus atributos ambientales que definian a estas areas como ecosistemas de selva
baja caducifolia que fueron utilizados para actividades agricolas y en el caso del predio en
un vivero, lo que le permitié de alguna forma conservar parte de la vegetacion original, para
transformarse en areas alteradas en sus principales componentes biéticos.

La vegetacién dominante del area donde se ubica el proyecto en cuestion se compone
principalmente de herbaceas, arboles de vegetacion secundaria, el predio se localiza en
medio de una zona urbana; asi mismo; el area de influencia del proyecto presenta
condiciones de degradacién alta, con vegetacion secundaria y frutales, asi como la
presencia de desarrollos habitacionales. De esta manera se observa un cambio de uso de
suelo generalizado, debido a las actividades antropogénicas en la zona.

Si bien dentro del predio del proyecto se observé minima diversidad de fauna silvestre, los
atributos del area de influencia del proyecto, en términos de la conservacion de sus
especies, como consecuencia de la perturbacién sobre la vegetacion primaria y uso del
suelo, comprueba que la fauna representativa practicamente es inexistente, ya que se ha
presentado un desplazamiento hacia zonas que cuenten con una vegetacién mas favorable
para la fauna de la region.

IV.2.6. Integracion e interpretacién del inventario ambiental

La elaboracion de la valoracion del inventario ambiental fue por medio de una valoracion
cuantitativa en la cual se clasifica como alto, medio y bajo, donde se identifica la
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interrelacién de los componentes y de forma particular se detectan los puntos criticos del
diagnostico por medio de los normativos y de calidad son:

» Dentro del aspecto geoldgico no se presenta ningin problema de perturbacién con
respecto a la composicion geoldgica, por lo que la valoracién cuantitativa es Medio,
tomando en cuenta las estructuras constructivas que se van a realizar en cada una de
las obras. Los trabajos requeriran de movimiento de materiales para la conformacion de
plataformas para el desplante de las estructuras de construccién.

» El plano edafoldgico detecta que no hay ninguna perturbacion con respecto a la calidad
del suelo, por lo que se da una valoracién de Medio, ya que se trata de suelos dedicados
que fueron abandonados de la agricultura, pasando un tiempo a ser parte de un vivero,
y actualmente se cuenta con un estacionamiento y otras obras en deterioro.

> Enlaflora, al no encontrarse especies dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, se tiene
una valoracion de Bajo. Esta valoracién se asigna tomando en cuenta que no hay
especies forestales, por lo que la integracién de vegetacion de importancia regional
mejorard las condiciones presentes en el predio en cuando a flora.

> En el aspecto de la fauna silvestre, no se encuentran especies, listadas dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, y se tiene una valoracién de Bajo, siendo este un concepto
normalizado. Esta valoracion se asigna tomando en cuenta las acciones de proteccion y
conservacion que implementara el proyecto

» Por las caracteristicas del concepto, la proyeccion del disefio y el sistema constructivo,
en el aspecto social no se generara inmigracion de personas en la zona, lo que se tiene
una valoracion de Alto. Al generar empleos para la gente de la zona.

» En el aspecto econdmico, por ser un proyecto que beneficiara a la Zona Diamante y al
Municipio de Acapulco de Juarez, Gro., al llevar a cabo la operacién del proyecto, por
las visitas que se realicen a éste, asi como al pago de impuestos y el desarrollo social
gue tendra, se considera con una valoracion de Alto benéfico.
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V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la elaboracion del presente capitulo el Método utilizado, corresponde a la Matriz de
relacién Causa-Efecto basada en la propuesta por Leopold (1971); la metodologia de
evaluacion de Fernandez-Vitora C. E; (1997), y el método Instituto Batelle-Columbus.

La fusion de dichas metodologias ofrece como resultado un panorama integral de las
implicaciones directas del proyecto sobre el medio ambiente, es decir, contemplan las
actividades constructivas y operacionales lo que hace mas evidente la presencia de los
impactos. En cuanto a la valoracion de los impactos es posible categorizarlos resaltando
aquellos que pueden comprometer la integridad del sitio y del SAL donde sera desarrollado
el proyecto, es por ello por lo que las metodologias utilizadas son adecuadas para identificar
y valorizar los impactos ambientales que por la ejecucién del proyecto “Condominio
Ipanema”, pudieran presentarse en el ecosistema estudiado.

La metodologia utilizada para la identificacion de los impactos ambientales considera en
una primera etapa, la matriz modificada causa-efecto de Leopold (1971) y en una segunda
la evaluacién de las interacciones identificadas usando la metodologia propuesta por
Fernandez-Vitora (1996) de esta manera, la técnica comprende las siguientes etapas.

Elaboracién de una lista de las acciones relevantes que comprende el proyecto.
Que consistio en sintetizar y ordenar las actividades relacionadas por cada una de las fases
del proyecto (preparacién del sitio, construccion, operacion y abandono del sitio).

Elaboracién de una lista de factores y componentes ambientales.
Se elabor6 un inventario de los factores y componentes ambientales que podrian resultar
afectados por el desarrollo del proyecto.

Identificacion de efectos en el sistema ambiental.
En la identificacion de los efectos ambientales (positivos y negativos), causados por las
diferentes actividades al ambiente, se consideraron todas las interacciones, elaborandose

la matriz respectiva.

La existencia de los efectos (interacciones), entre las actividades y los componentes se
sefalaron utilizando los simbolos (-) y (+).

Asignacion de categorias de impacto.
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Después de identificar los impactos ambientales relevantes por etapas, se procedid a
calificarlos considerando como caracteristicas principales la magnitud del impacto y la
importancia del factor afectado

Evaluaciéon de impactos generados.

La metodologia para la evaluacion de los impactos es conocida como Metodologia Conesa
y fue diseflada por Fernandez-Vitora (1996).

Los elementos que conforman la metodologia son los siguientes;

El método de Conesa fue creado en el afio 1997, el cual esta basado en el método
de las matrices causa- efecto. Involucrando los métodos de matriz de Leopold y el
método Instituto Batelle-Columbus.

En la metodologia, se identifican los impactos significativos que se pueden presentar
antes de la ejecucion de un proyecto, obra o actividad.

A continuacion, se ldentifican las acciones que pueden causar impactos sobre una serie de
factores del medio.

Acciones que modifican el suelo.

Acciones que implican emisién de contaminantes.
Acciones derivadas del manejo de residuos.
Acciones que implican sobreexplotacién de recursos.
Acciones que actian sobre el medio bidtico
Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje

Una vez identificada las acciones, se procede a identificar los factores ambientales del
entorno, los cuales son susceptibles de recibir impactos. En la tabla siguiente se resumen
estos factores:

Tabla 41. Factores ambientales susceptibles de recibir impactos por el desarrollo

del proyecto.

SISTEMA SUBSISTEMA COMPONENTE AMBIENTAL
| Factores abiéticos || Aire, suelo, agua |
Medio fisico | M biético || Flora y fauna |
| Medio perceptual || Unidades de paisaje |

Posteriormente, y una vez identificados los factores ambientales se desarrolla la matriz de
importancia, de la cual al menos se debe de tomar en cuenta las siguientes
consideraciones:
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1.- Se aplica una vez identificados las acciones y los factores del medio que probablemente
puedan llegar a ser impactados.

2.- Permite obtener un valor cualitativo al nivel de EIA simplificada.

3.- Se identifica el impacto ambiental generado por una accién simple de una actividad
sobre un factor ambiental considerado.

4.- La importancia del impacto ambiental esta expresada en funcion del grado de incidencia
o intensidad de la alteracién producida como de la caracterizacion del efecto, que responde
a una serie de atributos.

5.-Los parametros que conforman la matriz de importancia y su simbologia es la siguiente
naturaleza (+/-), intensidad (I), extension (EX), momento (MO), persistencia (PE),
reversibilidad (RV), sinergia (Sl), acumulaciéon (AC), efecto (EF), periodicidad (PR) y
recuperabilidad (MC).

A continuacioén, se describe las principales caracteristicas de cada uno de los pardmetros
gue conforman la matriz de importancia

Tabla 42. Descripcion de término usados en la matriz de importancia.

TERMINO CLAVE DESCRIPCION VALORACION

El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o
perjudicial (-) de las distintas acciones que van a actuar sobre
los distintos factores considerados.

) Existe la posibilidad de incluir, en algunos casos concretos, un
tercer caracter: previsible pero dificil de cualificar o sin estudios

Naturaleza (0] especificos (x) que reflejaria efectos cambiantes dificiles de
predecir.
) Este caracter (x), También reflejaria afectos asociados con

circunstancias externas al proyecto, de manera que solamente
a través de un estudio global de todas ellas seria posible
conocer su naturaleza dafiina o beneficiosa.

Intensidad | expresara una destruccion total del factor en el area en la que || Alta

Este término se refiere al grado de incidencia de la accién sobre
el factor, en el ambito especifico en que actla. El baremo de || Baja
valoracion estara comprendido entre 1 y 12, en el que el 12 || Media

se produce el efecto, y el 1 una afecciébn minima. Los valores || Muy alta
comprendidos entre esos dos términos reflejaran situaciones || Total
intermedias.

SOQANH

Extension EX

Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion
con el entorno del proyecto (% de area, respecto al entorno, en || Puntual

gue se manifiesta el efecto). Parcial

Si la accion produce un efecto muy localizado, se considera que | | Extenso

el impacto tiene un caracter puntual (1). Si, por el contrario, el || Total

efecto no admite una ubicacion precisa dentro del entorno del | | Critica (+
proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo él, el
impacto sera total (8), considerando las situaciones

2O ANR

~

83




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,

Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

TERMINO

CLAVE

DESCRIPCION

VALORACION

intermedias, segln su gradacion, como impacto parcial (2) y
extenso (4).

En el caso de que el efecto sea puntual pero se produzca en un
lugar critico, se le atribuird un valor de cuatro unidades por
encima del que le corresponderia en funcién del porcentaje de
extension en que se manifiesta y, en el caso de considerar que
es peligroso y sin posibilidad de introducir medidas correctoras,
habra que buscar inmediatamente otra alternativa al proyecto,
anulando la causa que nos produce este efecto.

Momento

MO

El plazo de manifestaciéon del impacto alude al tiempo que
transcurre entre la aparicion de la accion (to) y el comienzo del
efecto (tj) sobre el factor del medio considerado.

Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento
serd Inmediato, y si es inferior a un afo, corto plazo,
asignandole en ambos casos un valor de (4). Si es un periodo
de tiempo que va de 1 a 5 afios, medio plazo (2), y si el efecto
tarda en manifestarse mas de cinco afos, largo plazo, con valor
asignado de (1).

Largo plazo 1
Medio plazo 2
Inmediato 4
Critico (+4)

Persistencia

PE

Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el
efecto desde su aparicion y a partir del cual el factor afectado
retornaria a las condiciones iniciales previas a la accion por
medios naturales, o mediante la introduccion de medidas
correctoras.

Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un
afio, consideramos que la accion produce un efecto fugaz,
asignandole un valor de (1). Si dura entre 1y 10 afios, temporal
(2); y si el efecto tiene una duracién superior a los 10 afios,
consideramos el efecto como permanente asignandole un valor
de (4). La persistencia, es independiente de la reversibilidad.

Fugaz 1
Temporal 2
Permanente 4

Reversibilidad

RV

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado
por el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales,
una vez que esta deja de actuar sobre el medio.

Si es a corto plazo, se le asigna un valor (1), si es a medio plazo
(2) y si el efecto es irreversible le asignamos el valor (4). Los
intervalos de tiempo que comprende estos periodos son los
mismos asignados al parametro anterior.

Corto plazo 1
Medio plazo 2
Irreversible 4

Sinergia

Sl

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples. La componente total de la manifestacion de los efectos
simples, provocados por acciones que actian
simultdneamente, es superior a la que cabria de esperar de la
manifestacion de efectos cuando las acciones que las provocan
actlan de manera independiente no simultanea.

Cuando una accién actuando sobre un factor, no es sinérgica
con otras acciones que actuan sobre el mismo factor, el atributo
toma el valor (1), si presenta un sinergismo moderado (2) y si
es altamente sinérgico (4). Cuando se presenten casos de
debilitamiento, la valoracién del efecto presentara valores de
signo negativo, reduciendo al final el valor de la Importancia del
Impacto.

Sin sinergismo 1
Sinérgico 2
Muy sinérgico 4

Acumulacioén

AC

Este atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto, cuando persiste de forma continuada
o reiterada la accion que lo genera.

Cuando una accion no produce efectos acumulativos
(acumulacién simple), el efecto se valora como (1). Si el efecto
producido es acumulativo el valor se incrementa a (4).

Simple 1
Acumulativo 4
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TERMINO CLAVE

DESCRIPCION

VALORACION

Efecto EF

Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la
forma de manifestacion del efecto sobre un factor, como
consecuencia de una accion.

El efecto puede ser directo o primario, siendo en este caso la
repercusion de la accién consecuencia directa de esta. En el
caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su
manifestacion no es consecuencia directa de la accion, sino
gue tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste
como una accién de segundo orden. Este término toma el valor
de 1 en el caso de que el efecto sea secundario y el valor 4
cuando sea directo.

Indirecto 1
Directo 4

Periodicidad PR

La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del
efecto, bien sea de manera ciclica o recurrente (efecto
periédico), de forma impredecible en el tiempo (efecto
irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo).

A los efectos continuos se les asigna un valor de (4), a los
periddicos (2) y a los de aparicion irregular, que deben
evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia, y a los
discontinuos (1).

Irregular o aperiédico y
discontinuo 1
Periédico 2
Continuo 4

Recuperabilidad || MC

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del
factor afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
actuacion, por medio de la intervencion humana (introduccion
de medidas correctoras).

Si el efecto es totalmente recuperable, se le asigna un valor (1)
0 (2) segun lo sea de manera inmediata o a medio plazo, si lo
es parcialmente, el efecto es mitigable, y toma un valor (4).
Cuando el efecto es irrecuperable (alteracion imposible de
reparar, tanto por la acciéon natural, como por la humana, le
asignamos el valor (8). En el caso de ser irrecuperables, pero
existe la posibilidad de introducir medidas compensatorias, el
valor adoptado sera (4).

Recuperable de manera
inmediata 1
Recuperable a plazo
medio 2
Mitigable 4
Recuperable 8

Importancia del Impacto

criterios considerados.

I=+[31+2EX+MO+PE+RV+SIl+AC+EF+ PR+ MC]

La importancia del impacto viene representada por un nimero que se deduce, mediante el
modelo propuesto en el cuadro Importancia del Impacto, en funcién del valor asignado a los

Formula integrada por los términos descritos anteriormente para llevar a cabo la evaluacion:

RESUMEN PARAMETROS DE CALIFICACION DE IMPORTANCIA

La importancia del impacto toma valores entre 13y 100.

Los valores intermedios (entre 40 y 60) cuando sucede alguna de las siguientes

circunstancias:

e Intensidad total, y afectacion minima de los restantes simbolos.
e Intensidad muy alta o alta, y afectacién alta o muy alta de los restantes simbolos.
¢ Intensidad alta, efecto irrecuperable y afectacién muy alta de alguno de los restantes

simbolos.

¢ Intensidad media baja, efecto irrecuperable y afectacion muy alta de al menos dos
de los restantes simbolos.
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La evaluacion de impactos se desarroll6 tomando en consideracion los siguientes criterios:

Tabla 43. Criterios para valorar impactos

TIPO DE IMPACTO CRITERIO DE EVALUACION TIPO DE IMPACTO
NEGATIVOS NEGATIVOS

HIRREEEVANTE ] [ Valores inferiores a 25 | [IRRELEVANTE |
[MCBERABGSIII [ Valores comprendidos entre 25y 25| [MODERADOS
: | Valores comprendidos entre 50y 75 || :
IEREESSI | Va0 superior a 75 || CRITICOS

Valoracién cuantitativa del impacto ambiental

El modelo tiene como objetivo establecer, en primer lugar y a través de los factores
ambientales considerados, los indicadores capaces de medirlos, la unidad de medida y la
magnitud de los mismos, transformando estos valores en magnitudes representativa, no de
su alteracién, si no de su impacto neto sobre el medio ambiente.

Tabla 44.Modelo de valoracion de impactos.

ETAPAS DE
VALORACION DE LO QUE ABARCA DESCRIPCION
IMPACTOS

Se expresa para cada factor ambiental
seleccionado, un indicador capaz de

Indicadores de impacto y unidad de medirlo. Establecido este, queda

medida automaticamente delimitada la unidad de
3 medida.
PREDICCION DE : :
LA MAGNITUD DE Se determina la magnitud total del
LOS IMPACTOS impacto sobre el factor considerado,

como la suma de las magnitudes
correspondientes a cada elemento
tipo, de la fila correspondiente a
dicho factor.

Ecuacién: Mj= ZiMijm

Magnitud de impacto en unidades
inconmensurables

Proceso en el que se refieren todas las
magnitudes de los efectos a una unidad de
medida comdn a la que denominamos
Funcioén de transformacion unidad de impacto ambiental.

Se define una funcion para cada indicador
de impactos que permite obtener el indice

VALORACION DE de calidad ambiental (CA).

IMPACTOS Se estudia las CA con y sin proyecto, para
Magnitud del impacto en unidades || posteriormente calcular las diferencias
homogéneas entre estas para finalmente obtener el valor

del impacto en unidades conmensurables.

El valor del impacto que el proyecto
produce sobre un factor determinado,
ademas de la magnitud del factor es

Valor del impacto sobre un factor
determinado
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ETAPAS DE
VALORACION DE
IMPACTOS

LO QUE ABARCA

DESCRIPCION

funcién del grado de manifestacion de otras
variables
la accion,

(Intensidad de extension,

persistencia).

Impacto ambiental total

Es la suma de forma ponderada de los
valores del impacto sufrido por los
diferentes factores.

PREVENCION Y
CORRECCION DE
IMPACTOS

Identificacion de las medidas
preventivas, correctoras y
compensatorias

Medidas preventivas: Evitan aparicion del
efecto, modificando los elementos
definitorios de la actividad.

Medidas correctoras: Dirigidas a anular,
atenuar, corregir o modificar las acciones y
efectos sobre procesos productivos,
condiciones de funcionamiento etc.

Medidas Compensatorias: Aplicadas a
impactos irrecuperables e inevitables, que
contrapasen de alguna manera la
alteracion del factor.

Valoracién de impactos
consecuencia de la introduccion de
medidas correctoras

V.1.1. Indicadores de impacto

Una definicion genéricamente utilizada del concepto "indicador" establece que este es "un
elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por un agente de
cambio" (Ramos, 1987). En este estudio, se sugiere que se considere a los indicadores
como indices cuantitativos o cualitativos que permitan evaluar la dimension de las
alteraciones que podran producirse como consecuencia del establecimiento de un proyecto
o del desarrollo de una actividad. Para ser Utiles, los indicadores de impacto deben cumplir,
al menos, los siguientes requisitos:

del impacto.

Representatividad: se refiere al grado de informacién que posee un indicador respecto
al impacto global de la obra.

Relevancia: la informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia

Excluyente: no existe una superposicion entre los distintos indicadores.
Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.
Facil identificacion: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

La principal aplicacion que tienen los indicadores de impacto se registra al comparar
alternativas, ya que permiten determinar para cada elemento del ecosistema la magnitud
de la alteracion que recibe, sin embargo, estos indicadores también pueden ser Utiles para
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estimar los impactos de un determinado proyecto, puesto que permiten cuantificar y obtener
una idea del orden de magnitud de las alteraciones. En este sentido, los indicadores de
impacto estan vinculados a la valoracién del inventario debido a que la magnitud de los
impactos depende en gran medida del valor asignado a las diferentes variables
inventariadas.

Otro aspecto importante de los indicadores de impacto es que estos pueden variar segun
la etapa en que se encuentra el proceso de desarrollo del proyecto o la actividad que se
evalla, asi, para cada fase del proyecto deben utilizarse indicadores propios, cuyo nivel de
detalle y cuantificacion iran concentrandose a medida que se desarrolla el proyecto.

Finalmente, se hace notar que la lista de indicadores que se incluye es sélo una referencia
indicativa, que no debe ser aplicada como receta a cualquier caso. En cada proyecto y
medio fisico afectado, sera necesario elaborar una lista propia que recoja su casuistica
particular.

El conocimiento preciso de los posibles impactos ligados a la ejecucion de los trabajos de
operacion de beneficio de materiales pétreos y produccion de mezclas asfélticas en la
operacion del proyecto constituye una parte fundamental del andlisis; en esta fase. A
continuacién, se presentan los principales impactos ligados a cada uno de los componentes
evaluados:
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Tabla 45. Impactos

COMPONENTE FACTOR IMPACTO CONSTRUCCION
Incremento de aguas residuales v
Calidad | Derrame de sustancias y/o residuos peligrosos v
AGUA
Incremento en la demanda de servicio 4
| cantidad | | Disminucién en infiltracién v
Permeabilidad Pérdida de capilaridad y percolacion 4
Productividad Cambio en la capacidad productiva v
Calidad Cambio de la calidad de suelo v
SUELO
Incremento en la erosién edlica v
Erosion
Incremento en la erosion hidrica 4
Compactacion Incremento en la compactacién v
Incremento de emisiones de gases contaminantes v
Calidad perceptual
AIRE Incremento de polvos v
Calidad acustica Aumento en las emisiones de ruidos v
Calidad visual Cambio en la fisonomia del paisaje v
PAISAJE
Fragilidad visual Capacidad de absorber los cambios en el paisaje v
USO DE SUELO Usos Cambio Vocacion v
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COMPONENTE FACTOR IMPACTO CONSTRUCCION
Cambio de uso v
Riqueza floristica v
FLORA Abundancia
Alteracién de la abundancia v
Afectacion a especies v
Herpetofauna
Eliminacion de zonas de habitat 4
Afectacion a especies v
Avifauna
FAUNA Eliminacion de zonas de habitat v
Afectacion a especies 4
Mastofauna
Eliminacion de zonas de habitat 4
Habitat || Atteracion del habitat | v

Se identifican un total de 26 impactos, agrupados a 17 factores que estan ligados a siete componentes. La mayor concentracion de
impactos se da en los factores de agua y suelo.

Una vez habiéndose efectuado el andlisis anterior, se procede a elaborar los indicadores que seran utilizados para medir los impactos
identificados a fin de considerar las medidas oportunas para mitigarlos. En el siguiente cuadro se muestran dichos indicadores para
cada impacto.
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Tabla 46. Indicadores ambientales.

CO'\K"_'I:_JSNE FACTOR DESCRIPCION DEL IMPACTO INDICADORES
Litros de agua negras generadas sin proyecto
Incremento de aguas negras -
Litros de agua negras generada con proyecto
. . . . volumen de residuos generados sinproyecto
Calidad Derrame de sustancias y/o residuos peligrosos -
volumen de residuos generados conproyecto
AGUA
. volumen de aguautilizado sin proyecto
Incremento en la demanda de servicio —
volumen de aguautilizado con proyecto
. L, o L, volumen pluvial infiltrado sin proyecto
Cantidad Disminucion en infiltracion —
volumen pluvial infiltrado con proyecto
. oo o L metros cuadrados de suelo asfaltado sinproyecto
Permeabilidad || Pérdida de capilaridad y percolacion
metros cuadrados de suelo asfaltado con proyecto
metros cubicos de suelo orgéanico sinproyecto
Productividad Cambio en la capacidad productiva — g, - proy
metros cibicos de suelo organico con proyecto
. . . metros cuadrados de suelo contaminados sin proyecto
Calidad Cambio de la calidad de suelo — -
metros cubicos de suelo contaminado con proyecto
SUELO
. ton/ha de suelo erosionado sin proyecto
Incremento en la erosion edlica -
ton/ha de suelo erosionado con proyecto
Erosion

Incremento en la erosion hidrica

ton/ha de suelo erosionado sin proyecto
ton/ha de suelo erosionado con proyecto

Compactacion

Incremento en la compactacion

metros cuadrados de suelo compactado sin proyecto
metros cuadrados de suelo compactado con proyecto
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CO'\K"_'I:_JSNE FACTOR DESCRIPCION DEL IMPACTO INDICADORES
. . numero de camiones transitando en el predio sin proyecto
Incremento de emisiones de gases contaminantes - - - 100
. numero de camiones transitando en el predio con proyecto
Calidad
perceptual numero de camiones transitando en el predio sin proyecto
AIRE Incremento de polvos - - -
numero de camiones transitando en el predio con proyecto
Calidad o ) numero de camiones transitando en el predio sin proyecto
P Aumento en las emisiones de ruidos - - -
acustica numero de camiones transitando en el predio con proyecto
Calidad visual || Cambio en la fisonomia del paisaje
ha con vegetacion en el predio sin proyecto
PAISAJE — -
Fragilidad ] ] . ha con vegetaciéon en el predio con proyecto
visual Capacidad de absorber los cambios en el paisaje
. ., ha de predio con vegetacion en el perdioe sin proyecto
Cambio Vocacion - — -
ha de predio con vegetacion en el perdio con proyecto
USO DE
Usos
SUELO - — —
. ha de predio con vegetacion en el perdioe sin proyecto
Cambio de uso - — - 100
ha de predio con vegetacion en el perdio con proyecto
. . . . . o ha de predio con vegetacion en el perdio sin proyecto
Diversidad Disminucion de la riqueza floristica - — -
ha de predio con vegetacion en el perdio con proyecto
FLORA
. . . . cantidad de organismos presentes/ sin proyecto
Abundancia Disminucion de la abundancia - -
cantidad de organismos presentes/ con proyecto
L o presencia de individuos sin proyecto
Herpetofauna || Afectacion de individuos - —— 100
presencia de individuos con proyecto
FAUNA
. ., o presencia de individuos sin proyecto
Avifauna Afectacion de individuos

presencia de individuos con proyecto
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COMPONE

NTE FACTOR DESCRIPCION DEL IMPACTO INDICADORES

- L i h dicién del habitat ant
Habitat Alteracion del habitat a con con ,lcllon ¢’ habtta arf es X 100
ha concondicién actual del habitat

V.2. Caracterizacion de Impactos

La interaccion de los factores por componente, factor y etapa del proyecto, se muestran en la siguiente tabla. Donde se identifican 29
posibles interacciones, de las cuales 20 son negativas y 9 positivas.

Tabla 47. Identificacion de interacciones por etapa del proyecto.

SISTEMA TOTAL DE INTERACCION POR FACTOR
z
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SISTEMA TOTAL DE INTERACCION POR FACTOR
z
< E % Q Z
I £ : 2 : S 2
wil o 28 = s = D =
Ell @ ou 3) < @ o O
0|l @ Lo < a = w =
n|l 3 == e T 2 o
7 8< & 0 o
O
Compactacion -1 -1 -1 3
Calidad perceptual || -1 || || 1 || 2
AIRE
Calidad acustica -1 -1 1 3
PAISAJE Calidad visual -1 1 2
|uso DE suELO ||uso I | 1+ || =2 |
3 [FLORA | [Abundancia | | I 1 N 1 |
5 Herpetofauna -1 1 2
[}
O [|FAUNA |Avifauna [ -1 [ -1 [ 1 [ 3 |
m —
= [Habitat I I | I |
INTERACCIONES NEGATIVAS 7 8 5 20
INTERACIONES POSITIVAS 0 0 8 8
TOTAL DE INTERACIONES 7 8 13 28

Mediante los resultados obtenidos es posible evidenciar el efecto que las distintas actividades del proyecto tendran sobre el medio en
el que sera desarrollado relacionado con las actividades del proyecto.
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V.2.1. Descripcion de los impactos ambientales identificados

En este apartado se describen los impactos ambientales identificados para el desarrollo del proyecto “Condominio Ipanema”, el cual
se llevo a cabo tomando en consideracion el andlisis de las acciones y caracteristicas de las fuentes que generan dichos impactos del
proyecto hacia el ambiente, y se determiné si existiria interaccion o influencia positiva o negativa sobre cada uno de los componentes

y factores ambientales del ecosistema de estudio.

Cuando se identificd que las obras o actividades del proyecto y los componentes ambientales interactian de forma tal que se puede
causar modificacion al ambiente con base en los indicadores ambientales, entonces se sefiala la identificacion de un impacto

ambiental.

En las tablas siguientes se describen los impactos que se tendrian al momento de llevar a cabo las actividades de extraccién del
material pétreo que integran el proyecto “Condominio Ipanema”.

El analisis que se presenta corresponde a cada uno de los componentes que se veran afectados

a) componente agua

Esta constituido por la presencia de cinco impactos; de los cuales tres de ellos incide sobre la calidad y dos sobre la cantidad.

Tabla 48. Descripcion de los impactos para el componente agua.

Derrame de sustancias y/o residuos
peligrosos

FACTOR IMPACTO DESCRIPCION
Durante las etapas de preparacion de sitio, construccién y operaciébn se generaran
Incremento de aguas negras . . ! L T
voliumenes de aguas negras derivado del manejo de sanitarios portatiles.
Calidad

Para la eliminacién de la cubierta vegetal se empleara maquinaria, la cual podria contaminar
el suelo presente de no contar con mantenimientos adecuados, en caso de derrames de
hidrocarburos.




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

FACTOR IMPACTO DESCRIPCION

Asimismo, durante la etapa de operacion se contara tanque de diésel y maquinaria que lo
empleara para su correcto funcionamiento.

Se tendrd un incremento en la demanda del servicio para todas las etapas, desde la

Incremento en la demanda de servicio o o o
preparacioén del sitio operacion y abandono.

Debido a la eliminacion de cubierta vegetal y el incremento de concreto se afectara la

Cantidad Disminucion en infiltracion : e i . . . . e >
capacidad de infiltracion, por lo que se contara con areas que permita la libre infiltracién.

b) Componente Suelo

Se lograron identificar un total de seis impactos que podria ocurrir con la implementacion los trabajos de beneficio minero de la
trituradora y asfaltadora, en la siguiente tabla se describen cada uno de ellos.

Tabla 49. Descripcion de los impactos para el componente suelo.

FACTORES IMPACTO DESCRIPCION

La permeabilidad de los suelos esta dada por la composicion fisica del mismo, con
base en el INEGI el tipo de suelo presente el cual corresponde a Solonchak, el cual
como se ha mencionado su cobertura crece como consecuencia de las extensiones
de los regadios mal gestionados en la agricultura.

Permeabilidad Pérdida de capilaridad y percolacion

El predio corresponde a zonas abandonadas de agricultura, por lo que al finalizar la
operacion del proyecto se procedera a rehabilitar la parte del predio utilizada para la
colocacion de la infraestructura de apoyo, en tanto que el proyecto cuenta con una
vida util estimada de 90 afios.

Productividad Cambio en la capacidad productiva

Durante la etapa de preparacion del sitio se removera la capa vegetal y el suelo
vegetal, el cual sera colocado en la parte del predio que esta delimitada para obras
de apoyo, para poder ser utilizada en las actividades de revegetacion de las areas
verdes.

Calidad Cambio de la calidad de suelo
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FACTORES IMPACTO DESCRIPCION

Debido a que el predio quedara sin la proteccion de la vegetacion se estara expuesto

Incremento en la erosion edlica o .
a la accion de los vientos.

Erosién

Incremento en la erosién hidrica La zona tiene poca pendiente por lo que no habra afectaciones en este sentido.

Derivado del movimiento de maquinarias para la extraccion del material pétreo, se

Compactacion Incremento en la compactacion PR ot . .
P P tendra un incremento en la compactacion en el predio y los caminos de acceso.

c¢) Componente Aire

Se identificaron tres impactos relacionados con la calidad perceptual y la calidad acustica del sitio. En la siguiente tabla se describen
los impactos.

Tabla 50. Descripcion de los impactos para el componente aire.

FACTORES IMPACTO DESCRIPCION

Incremento de
emisiones de gases
contaminantes

En todas las fases del proyecto, el aumento en la emision de gases contaminantes sera mas notable y evidente ya
que se utilizard maquinaria y equipos que son fuentes de emision de gases contaminantes.

Calidad

perceptual Este impacto se desarrolla en todas las etapas desde la preparacion del sitio y operacion debido al uso de
magquinaria y equipos, sobre todo debido a la eliminacion de la cubierta vegetal al dejar desnudo el suelo. Sin

Incremento de polvos L . . o . .

embargo, en la etapa de construccion se incrementan los niveles de emision de polvos por los trabajos constructivos
y de movimiento de materiales.

Calidad Aumento en las || Este impacto sera notable a partir de la preparacion del sitio por el uso y construccién, disminuyendo

acustica emisiones de ruidos considerablemente en la etapa operativa.
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d) Componente paisaje

El paisaje es un componente que involucra el conjunto de elementos que lo conforman. De manera general se presenta dos impactos
los cuales se describen en la siguiente tabla:

Tabla 51. Descripcion de los impactos para el componente paisaje

FACTORES IMPACTO DESCRIPCION
Calidad . . . o Derivado de la introducciéon de maquinaria y la presencia de personas, se vera alterado el
. Cambio en la fisonomia del paisaje L
visual paisaje.
- El predio se localiza dentro de una zona urbana habitable, por lo que se restringiran los
Fragilidad . | . | paisai ; . . L X . .
visual Capacidad de absorber los cambios en el paisaje || horarios de trabajo, a fin de minimizar los impactos a predios vecinos.

e) Componente usos de suelo

El componente uso de suelo se refiere a la ocupacion actual que tiene el poligono donde se llevara a cabo el proyecto, en este sentido
corresponde al tipo de vegetacién secundaria la cual se ha formado al dejar abandonados los terrenos que fueron utilizados en
actividades agricolas, por lo que su uso actual serd modificado para ser habilitada las actividades de construccion del proyecto turistico
alteando su vocacién de uso de suelo. Por lo que el impacto estara dado por el cambio de uso actual de suelo por un uso habitacional.

En la siguiente tabla se describen los impactos.

Tabla 52. Descripcion de los impactos para el componente uso de suelo

FACTORES IMPACTO DESCRIPCION
El sitio cuenta con vocacion para las actividades agricolas, por lo que, una vez concluida la
Uso Cambio Vocacién operacion del proyecto, se rehabilitara la zona para dejar en mejores condiciones
ambientales.
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FACTORES IMPACTO DESCRIPCION

El predio es considerado como areas de vegetacion secundaria, por lo que perdera esta
Cambio de uso condicion al ser eliminada la vegetacién presente, para ser cambiada a beneficio de
materiales pétreos.

f) Componente flora

Para la flora se identificaron dos impactos ligados a la disminucién de la diversidad y la disminucién de la abundancia de especies,
ambos al interior del poligono del proyecto; en la siguiente tabla se describen dichos impactos:

Tabla 53. Descripcion de los impactos para el componente flora

FACTORES IMPACTO DESCRIPCION
Disminuciéon de la|| El sitio estd conformado por especies del estrato herbaceo, arbustivo y arboles aislados, ninguno de
riqueza floristica ellos con suficiente didmetro para poder obtener un volumen aprovechable..
Abundancia Al efectuar la remocion total de la vegetacion presente en el predio, se ha identificado que las especies

Disminucién de la

abundancia estan representadas a nivel cuenca, sin embargo, se eliminara en su totalidad en las areas operativas

del proyecto.

g) Componente fauna

Para la fauna se lograron identificar un total de cuatro impactos potenciales negativos para los distintos grupos faunisticos a efectuarse
en la etapa de preparacion del sitio y otros 4 en la etapa operativa; en la siguiente tabla se describen dichos impactos.

Tabla 54. Descripcion de los impactos para el componente fauna

|  FACTORES || IMPACTO i DESCRIPCION |

Afectacion de individuos presentes, por movimiento de maquinaria, ocasionando
muerte

Herpetofauna Afectacion de individuos
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| FACTORES || IMPACTO (| DESCRIPCION |

Avifauna Afectacion de individuos Afectaciones en las poblaciones por colision con maquinaria

Se trata de un predio alterado, donde la presencia de la fauna es minima y corresponde
a pequefios reptiles y aves. El sitio del proyecto presenta menor abundancia, riqueza
en comparacion con la cuenca, por lo cual, se puede sefialar que se deba a que la
fauna encuentra facilmente habitat para su desarrollo dentro y fuera del predio.

Habitat Alteracion del habitat

V.3- Evaluacién y Valoracion de los Impactos

Con la informacion obtenida en el subcapitulo anterior “Caracterizacion de impactos”, se procede a llevar a cabo la valorizacién de
los impactos; en este apartado se optd por segregar la informacion por fase del proyecto, de tal suerte que se desarrollaron cuatro
matrices en las cuales se puede observar por fase del proyecto el grado de impacto que se tiene en cada una.

V.3.1. Analisis de la matriz de valoracion de impactos ambientales en el proyecto.

En los cuadros siguientes, se muestran los resultados de la valoraciéon de impactos para el proyecto “Condominio Ipanema”,
categorizados acorde al valor asignado a cada uno de los atributos considerados.

11



Tabla 55. Identificacion y evaluacion de los impactos en la preparacion del sitio.
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COMPONENTE FACTOR DESCRIPCION DEL IMPACTO NAT
Incremento de aguas negras -
Calidad Derrame de sustancias y/o residuos peligrosos -
AGUA
Incremento en la demanda de servicio -
Cantidad Disminucién en infiltracion -
Permeabilidad| | Pérdida de capilaridad y percolacion -
Productividad | |Cambio en la capacidad productiva -
Calidad Cambio de la calidad de suelo -
SUELO

Erosién

Incremento en la erosién edlica

Incremento en la erosién hidrica

Compactacion

Incremento en la compactacion

Incremento de emisiones de gases contaminantes

Calidad
perceptual
AIRE Incremento de polvos -
Ca,“d"?'ld Aumento en las emisiones de ruidos -
acustica
PAISAJE Calidad visual | |Cambio en la fisonomia del paisaje -
\'jirsigéllldad Capacidad de absorber los cambios en el paisaje -
Cambio Vocacion -
USO DE Usos
SUELO
Cambio de uso -
Disminucion de la riqueza floristica -
FLORA Abundancia

Disminucién de la abundancia
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COMPONENTE FACTOR DESCRIPCION DEL IMPACTO NAT T ; M_O E E g E ; ; M_C T CATEGORIA
Herpetofauna | | Afectacion de individuos - T T T T 7 7 T T T T Z -
FAUNA Avifauna Afectacion de individuos T T T T T 7 T T T T Z :
Habitat Alteracion del habitat - T T 7 T 7 7 T T T T ? !

Etapa de preparacion del sitio
De un total de 22 impactos todos ellos de naturaleza negativa; 20 impactos se ubican en la categoria de irrelevantes, dado que
se trata de un predio alterado, por lo que los impactos son minimos; ya que la puntuacién oscila menos de 25 puntos; y 2 impactos

estan dentro de la categoria de moderados (25 a 50 puntos).

Tabla 56. Identificacion y evaluacion de los impactos en la construccion.

COMPONENTE FACTOR DESCRIPCION DEL IMPACTO NAT
Incremento de aguas negras -
Calidad Derrame de sustancias y/o residuos peligrosos -
AGUA
Incremento en la demanda de servicio -
Cantidad Disminucién en infiltracion -
Permeabilidad | |Pérdida de capilaridad y percolacion -
Productividad | |Cambio en la capacidad productiva -
Calidad Cambio de la calidad de suelo -
SUELO
Incremento en la erosion edlica -
Erosion
Incremento en la erosion hidrica -
Compactacion | [Incremento en la compactacion -
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COMPONENTE FACTOR DESCRIPCION DEL IMPACTO NAT|| | [|EX|[|MO||PE||RV||SI||AC||EF||PR||MC|]| I CATEGORIA
. Incremento de emisiones de gases contaminantes - 2(1 2 4 1(j2f]12 1] 2 11|21 :
Calidad JNE | SN S ) SN ) NN N ) S b N BN NN
erceptual . e i ik
AIRE P P Incremento de polvos - 211 2 4111 11|j2)]2()2 1|21 _
Calidad . . AL
aclstica Aumento en las emisiones de ruidos - i i 2 i i i i i i 1 E :
PAISAJE Calidad visual ||Cambio en la fisonomia del paisaje - 211 2 a4l 2|11|]4|12()4]|]2]|]|28 _
Fragilidad . | . | paisai
visual Capacidad de absorber los cambios en el paisaje - 2(11 2 2 2111111114 ]] 4 2 |26
Cambio Vocacion - 2111 2 212121 1112]|| 4 1 |]|22 :
USO DE SUELO| |Usos e —————————————
Cambio de uso - 211 2 2 21111 11]4 1 (]22 _
Disminucion de la riqueza floristica - 111 1 1121114 (J1]]1 4 {120 :
FLORA Abundancia e —————
Disminucién de la abundancia - 1(11 1 1 2111]|] 4 1 1 4 120 _
Herpetofauna | |Afectacién de individuos - 1(11 1 1 2111114112112 4 120 :
FAUNA Avifauna Afectacién de individuos - 1(11 1 1 2111]|] 4 1 1 4 120 _
Habitat Alteracion del habitat - 1111 1 1121214 (l1]]1 4 {120 _

Etapa de construccion
De un total de 22 impactos todos ellos de naturaleza negativa; 17 impactos en categoria de irrelevantes ya que la puntuacion es

menor a 25 puntos; y 5 impactos estan dentro de la categoria de moderados (puntuaciéon que esta en el rango entre los 25 a 50
puntos).
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Tabla 57. Identificacion y evaluacion de los impactos en la operacion.

COMPONENTE FACTOR DESCRIPCION DEL IMPACTO NAT
Incremento de aguas negras -
Calidad Derrame de sustancias y/o residuos peligrosos -
AGUA
Incremento en la demanda de servicio -
Cantidad Disminucion en infiltracion -
Permeabilidad | | Pérdida de capilaridad y percolacion -
Productividad | |Cambio en la capacidad productiva -
Calidad Cambio de la calidad de suelo -
SUELO
Incremento en la erosion edlica -
Erosion
Incremento en la erosion hidrica -
Compactacion | |Incremento en la compactacion -
) Incremento de emisiones de gases contaminantes -
Calidad
erceptual
AIRE P P Incremento de polvos -
Ca,"d'?‘d Aumento en las emisiones de ruidos -
acustica
PAISAJE Calidad visual | |Cambio en la fisonomia del paisaje +
\Ijirsahgal‘llldad Capacidad de absorber los cambios en el paisaje +
Cambio Vocacion +
USO DE Usos
SUELO .
Cambio de uso +

SN S S { S S S S I I S S S N N S T [

IS | O S | N S S | I S S | | S

I | O S S (O {C { S | |

IS SN IS | B | BSOS S S | S S S SO | S SN S
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Lo f[= [~ [~ N[~ J[~f[o ][ = [ ][= ][ J[e ][~ f[~][=][~][~][ @ |
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COMPONENTE FACTOR DESCRIPCION DEL IMPACTO NAT(]| | ||EX||MO||PE||RV|]|SI||AC||EF||PR||MC]]| | CATEGORIA
Rigueza floristica + 41111] 4 2(12(12)|11(14]||4]| 4 ||37| MODERADO

FLORA Abundancia S
Alteracion de la abundancia + 4111 4 2112 (12()1(14]]|4 4 (137|] MODERADO
Herpetofauna | |Afectacién de individuos + 4111 2 2(12(12)|)1()1||4]] 4 ||32/| MODERADO
FAUNA Avifauna Afectacion de individuos + 4 (11 2 212112 1 1(|4 4 ||32|] MODERADO
Habitat Alteracion del habitat + 4111 2 2112 (12 1()1]]|4 4 1132|] MODERADO

Etapa de operacién

En esta etapa se identificaron 22 impactos; de los cuales 13 son de naturaleza negativa y se subdividen en 10 moderados y 3
irrelevantes; en tanto que hay 9 moderados de naturaleza positiva en la etapa de operacion, se consideran como benéficos al
cambiar hacia un uso de suelo que se ha podido determinar que es mas productivo a largo plazo al considerarse la
implementacién de areas verdes, donde se introduzca vegetacion de importancia regional y se permita en estos espacios la
infiltracién del agua pluvial.

V.3.2. Impactos sinérgicos, residuales y acumulativos.

De acuerdo con Conesa Fernandez Vitora (1997), la importancia del impacto se mide “en funcién, tanto del grado de incidencia
o intensidad de la alteracion producida, como de la caracterizacion del efecto, que responde a su vez a una serie de atributos de
tipo cualitativo tales como extension, tipo de efecto plazo de manifestacién, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia,
acumulacion y periodicidad”.

Conesa Fernandez-Vitora, clasifica a un impacto por medio de su tipologia y que este puede ser de una o mas tipologias por lo

gue una vez obtenida la evaluacién los impactos se cuantifican y describen segun su tipologia (Sinérgicos, Acumulativos y
Residuales).

16



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

e Impacto sinérgico. - Se produce cuando el efecto conjunto en presencia simultanea de varios agentes o acciones supone
una incidencia mayor que el efecto suma.

¢ Impacto Residual. - Es aquel cuyos efectos persistiran en el ambiente, por lo que requiere de la aplicacion de medidas
de atenuacion que consideren el uso de la mejor tecnologia disponible.

e Impacto acumulativo. - Son aquellos impactos ambientales resultantes del impacto incrementado de la accion propuesta
sobre un recurso comun cuando se afiade a acciones pasadas, presentes y razonablemente esperadas en el futuro.

En los siguientes cuadros se muestran los impactos acordes a su tipificacion en correlacion con la evaluacion realizada.

Tabla 58. Cuantificacion de impactos sinérgicos, residuales y acumulativos en la etapa de preparacion del sitio.

| TIPO DE IMPACTO |
w
'—
2 o
IEI o — E
o FACTOR IMPACTO = < <
a ] a
2 &5 b 2
S = | €] 3
o v Q
<
Incremento de aguas negras
Calidad Derrame de sustancias y/o residuos peligrosos ”
AGUA
Incremento en la demanda de servicio

Cantidad Disminucidn en infiltracién

Permeabilidad Pérdida de capilaridad y percolacién .

Productividad Cambio en la capacidad productiva i

SUELO
Calidad Cambio de la calidad de suelo .
Erosion Incremento en la erosion edlica
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TIPO DE IMPACTO

o
2 o
IE' @] — E
o FACTOR IMPACTO o < <
a ] a
= e 2 >
S z || 21 2
o v Q
<
Incremento en la erosién hidrica
Compactacion Incremento en la compactacién
Incremento de emisiones de gases contaminantes
Calidad perceptual
AIRE Incremento de polvos
Calidad acustica Aumento en las emisiones de ruidos
Calidad visual Cambio en la fisonomia del paisaje
PAISAJE

Fragilidad visual

Capacidad de absorber los cambios en el paisaje

Cambio Vocacién

USO DE SUELO Usos
Cambio de uso
Disminucion de la riqueza floristica
FLORA Abundancia
Disminucion de la abundancia
Herpetofauna Afectacién de individuos
FAUNA Avifauna Afectacién de individuos
Habitat Alteracién del habitat




En relacién con la tipologia presentada, se tiene que, para la etapa de preparacion de sitio, de los 22 impactos evaluados, no

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

NO son Impactos sinérgicos, residuales o acumulativos
S| son impactos sinérgicos, residuales o acumulativos

hay impactos sinérgicos (0 %); se identificaron 11 impactos residuales (50%) y 13 acumulativos (59%).
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Tabla 59.Cuantificacién de impactos sinérgicos, residuales y acumulativos en la etapa de operacion.

TIPO DE IMPACTO
w
-
g 9
2 FACTOR IMPACTO 8 gn E
: 2 |l || 2
o =z o
b o 3
<
Incremento de aguas negras : :
Calidad Derrame de sustancias y/o residuos peligrosos !
AGUA
Incremento en la demanda de servicio -
Cantidad Disminucidn en infiltracion . -
Permeabilidad Pérdida de capilaridad y percolacién i i
Productividad Cambio en la capacidad productiva . -
Calidad Cambio de la calidad de suelo i i
SUELO
Incremento en la erosién edlica
Erosidn
Incremento en la erosién hidrica
Compactacion Incremento en la compactacién :
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TIPO DE IMPACTO

[¥7]
=
E o
2 FACTOR IMPACTO (o] - =
o o 4 =
a © 2 3
= = =] =)
S z ||2 || 3
w
<
Incremento de emisiones de gases contaminantes -
Calidad perceptual
AIRE Incremento de polvos : :
Calidad acustica Aumento en las emisiones de ruidos -
Calidad visual Cambio en la fisonomia del paisaje i
PAISAJE
Fragilidad visual Capacidad de absorber los cambios en el paisaje !
Cambio Vocacidon -
USO DE SUELO Usos

Cambio de uso :
Disminucidn de la riqueza floristica .
FLORA Abundancia
Disminucidn de la abundancia .
Herpetofauna Afectacién de individuos .
FAUNA Avifauna Afectacién de individuos i
Habitat Alteracién del habitat

NO son Impactos sinérgicos, residuales o acumulativos
S| son impactos sinérgicos, residuales o acumulativos
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En relacién con la tipologia presentada, se tiene que, para la etapa de preparacion de sitio, de los 22 impactos evaluados, hay 1
impactos sinérgicos (4.5%); se identificaron 11 impactos residuales (50%) y 19 acumulativos (86).

Tabla 60. Cuantificacién de impactos sinérgicos, residuales y acumulativos en la etapa de operacion.

TIPO DE IMPACTO
w
>
= 9
) FACTOR IMPACTO 8 Z E
s Q 2 3
: RERE
o Z e
@ o 3
<
Incremento de aguas negras :
Calidad Derrame de sustancias y/o residuos peligrosos
AGUA
Incremento en la demanda de servicio -
Cantidad Disminucion en infiltracién
Permeabilidad Pérdida de capilaridad y percolacién
Productividad Cambio en la capacidad productiva
Calidad Cambio de la calidad de suelo
SUELO
Incremento en la erosion edlica
Erosidn
Incremento en la erosion hidrica
Compactacion Incremento en la compactacién H
AIRE Calidad perceptual Incremento de emisiones de gases contaminantes
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TIPO DE IMPACTO

[¥7]
[
E o
2 FACTOR IMPACTO Q a =
) O = E
s s |[3 || 3
o w ] 3
o = w
@ o 3
<
Incremento de polvos
Calidad acustica Aumento en las emisiones de ruidos
Calidad visual Cambio en la fisonomia del paisaje
PAISAJE

Fragilidad visual

Capacidad de absorber los cambios en el paisaje

Cambio Vocacién

USO DE SUELO Usos _
Cambio de uso !
Disminucién de la riqueza floristica I-
FLORA Abundancia

Disminucidn de la abundancia h
Herpetofauna Afectacién de individuos -
FAUNA Avifauna Afectacién de individuos I-

Habitat Alteracion del habitat

L] Noson Impactos sinérgicos, residuales o acumulativos

En la etapa de operacion se identifican un total de 22 impactos de los cuales 2 impactos sinérgicos (9.1%), y 4 residuales (18%)

y 9 residuales (41%).

22

Sl son impactos sinérgicos, residuales o acumulativos




23

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

V.3.3. Cuantificacion y descripcidon de los impactos

Analizando el resumen de impactos, se observa de primera instancia que se trata de un
proyecto nuevo del cual no requiere de actividades que afecten vegetacién forestal, ni
afectaciones a areas que constituyan habitat, alimento o refugio de la fauna, tomando en
cuenta que el proyecto requiere de la afectacion de un predio cuya superficie es de
6,967.995 m?, de los cuales se emplearan 3,740.0 m? para llevar a cabo las actividades de
preparacion de sitio, construccion y operacion del proyecto “Condominio Ipanema”, el resto
de la superficie 3,227.995 m? seran utilizados para habilitar bodegas, colocar sanitarios
portétiles y demas obras provisionales, las cuales seréan retiradas al concluir los trabajos de
construccion.

De acuerdo con los recorridos realizados al predio, se verificO que ostenta herbaceas y
arboles aislados de vegetacion secundaria; donde las actividades de construcciéon. Por lo
gue el mayor nimero de impactos negativos se tendran en la etapa de construccién, en
tanto que en la operacion se mejorara la condicién relacionada con la vegetacion al incluir
areas verdes amplias con introduccion de arboles de importancia regional,

En el caso de la fauna se observé la presencia de algunas, aves y lagartijas, sin embargo,

no se identificaron nidos, ni madrigueras, asi como tampoco se identificaron especie con
algun estatus de proteccion, por lo que se descarta que sobre la superficie en evaluacion
sea de importancia en este sentido para la fauna.

Por lo cual y de acuerdo con el nimero de impactos previsibles para el desarrollo de la
obra, los impactos negativos de mayor significancia con respecto al medio fisico se dan en
el componente suelo, paisaje y menor medida sobre el agua. A continuacion, se realiza una
descripcion de las caracteristicas de los impactos descritos en la matriz y se resume las
medidas preventivas en cada etapa del proyecto, su aplicacion y sus objetivos, el cual
describe el impacto hacia donde va dirigida la accién mitigante o preventiva.

La descripcion y analisis de cada uno se expone a continuacion.
Modificacion de relieve
Las actividades relacionadas con la construccion suelen ocasionar impactos notables en el
relieve. De ellas cuatro de las actividades del proyecto tienen incidencia en la modificacion
del perfil topografico del sitio:

Desmonte.

Despalme.

Nivelacion y
Movimiento de materiales.
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Desmonte y despalme: En los trabajos de construccion el primer elemento de afectacion
corresponde a la eliminacion de la cobertura vegetal y la remocién del suelo vegetal, por lo
cual se buscard la recuperacién del suelo vegetal para poder ser reutilizado en las
actividades de jardineria.

Los impactos relacionados corresponden a la pérdida de la diversidad y abundancia de la
vegetacion, asi como de los habitats y zonas de refugio y alimentacion de la fauna local, al
no contar con areas forestales la fauna es escasa, sin embargo, se identificé en el predio
individuos de la fauna del grupo de los reptiles.

Hay un incremento en la erosion edlica e hidrica al exponer el suelo a factores ambientales,
nivelacion y movimiento de materiales; Durante estas actividades existe un incremento en
las emisiones de polvos y de contaminantes por el movimiento de materiales de
construccién y de vehiculos.

Deterioro de la calidad visual del paisaje

El paisaje que domina en el area de influencia del proyecto (Sistema Ambiental Local)
corresponde a vegetacion secundaria con relictos de selva baja caducifolia de arboles
aislados.

A escala regional del area de influencia, los aspectos mas notables de deterioro involucran
el desarrollo de zonas urbanas, de comercio, vialidades, lo cual ejerce una fuerte presion
sobre los recursos naturales de la zona y ha generado que en la region existen zonas
fragmentadas y deterioradas.

Dentro del sitio seleccionado para la construccion del proyecto se observan condominios y
algunas areas sin afectacion, por lo que existe una gran presion sobre este tipo de areas
para el desarrollo de obras turisticas.

La calidad visual se valora como Baja, con grado de fragilidad Moderada, toda vez que la
presion antrépica, originada por desarrollos turisticos ha provocado la desaparicion de la
vegetacion original, exponiendo al deterioro a los elementos abiéticos, como los suelos.

La capacidad de acogida, referida como la capacidad de un territorio para albergar posibles
usos es muy alta o con una sensibilidad baja a la incorporacién de nuevos elementos al
paisaje.

Cinco de las actividades del proyecto tienen, individualmente, efectos negativos sobre la
calidad del paisaje:

e Desmonte
e Acarreo de material de nivelacién y construccion
e Construccion de instalaciones
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e Recuperacion de la capa vegetal
e Operacion de instalaciones

De todas las actividades con potencial para alterar la calidad del paisaje, las de mayor nivel
de magnitud, en este sub factor, son aquellas que ocasionaran la modificacion del relieve
en el sitio: el desmonte, recuperacion de la capa vegetal, ya que son inevitables ademas de
irreversibles.

Los efectos individuales son primarios o directos, en cuanto al acarreo de material, y la
construccion de instalaciones.

Para el desmonte y recuperacion de la capa vegetal, la extension del efecto es calificada
como local, ya que se realizard en los sitios de todas las obras, aunque se califica como
puntual para todas las demas actividades causales del impacto.

La reversibilidad de los efectos sera total en cuanto al desmonte, el acarreo de material y
la construccién de las instalaciones. En general, la valoracion elevada en cuanto a la
certidumbre de ocurrencia de los efectos y su duracion, de media a permanente, confiere
al impacto global una magnitud moderada.

Respecto de la relevancia, ésta se valora como muy significativa para todas las actividades,
ya que los efectos asociados son acumulativos y sinérgicos, ademas de que las
probabilidades de control son pocas.

A pesar de que la valoracion integral del impacto aporta una calificacién de alta significancia,
es de tener en cuenta que la magnitud es moderada y ésta podra disminuirse mas en la
medida en que:

e Se reviertan los efectos individuales del desmonte y recuperacién de la capa vegetal,
a través de las practicas de revegetacion previstas en las areas de jardineria.

e Cesen las actividades de acarreo de material al concluir las operaciones de
construccion.

Disminucién de la abundancia de la fauna

Considerando lo sefialado, cuatro actividades del proyecto se analizan por sus efectos
potenciales sobre la abundancia de fauna:

e Desmonte

e Recuperacion de la capa vegetal

e Operacién de maquinaria

e Traslado de personal, insumos y materiales
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En relacion con el desmonte y recuperacion de la capa de suelo vegetal, el efecto sobre la
abundancia de fauna es de tipo difuso, inducido por el desplazamiento de los animales
hacia sitios sin perturbacion, el cual resulta de la pérdida de habitat en las areas donde se
retire la vegetacion. La extension del impacto en todos los casos es local, debido a que las
actividades induciran el desplazamiento de la fauna hacia areas de menor perturbacion,
pero no mas alla del area de influencia delimitada (Sistema Ambiental Local).

Alteracion de los patrones de drenaje superficial

La hidrologia superficial de un sitio esta determinada por el relieve del terreno y la presencia
de escurrimientos y cuerpos de agua (rios, arroyos, lagunas). No obstante,
independientemente de la existencia de cursos o cuerpos de agua, en la temporada de
lluvias todos los terrenos cuentan con un patrén natural de desagie, conformado por una
red de drenes por los que transcurre el agua pluvial hacia zonas mas bajas; dichos drenes
se establecen naturalmente en funcién de la pendiente, los accidentes topograficos y la
presencia o ausencia de obstaculos.

En general, en sitios donde la perturbacién humana es minima, el patrén de drenaje
superficial es coincidente con el perfil topogréfico. Ademas del clima y el relieve, la
estructura geolégica subyacente y su grado de permeabilidad son determinantes en la
configuracion del patrén de la red.

La modificacion inducida de los patrones superficiales de drenaje dentro de una cuenca es
relevante en la medida en que puede ocasionar dos tipos de efectos indeseables:

(i) favorecer la erosion en areas originalmente no expuestas a ese fenémeno;
(i) disminuir el aporte de agua a la cuenca si la modificacion incluye la retencion del
agua en embalses o el uso de ella.

En ausencia de cobertura vegetal, durante la temporada de lluvias, cuando la escorrentia
se concentra, la superficie del terreno es erosionada por el agua que tiende a encontrar
rutas de drenaje formando canales. Los canales de drenaje, asi formados, integran una red
gue capta el agua de otros canales y la conducen, aguas abajo, hacia un rio o arroyo
principal, o un cuerpo de agua o el mar, que se encuentra en la desembocadura de la
cuenca.

Cuando dicha red natural de canales de drenaje es alterada por alguna actividad humana
que interfiere con el curso del agua o modifica el relieve natural, el agua tiende a formar
nuevos canales y redes, ocasionando la erosién de areas originalmente no expuestas a
este efecto. Se ha determinado que tres actividades del proyecto tienen potencial para
generar modificaciones en los patrones de drenaje superficial:

e Desmonte
e Recuperacion de la capa vegetal
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e Conduccién de escurrimientos

La incidencia de estas actividades sobre el sub-factor es variable, se determindé como
minima para el desmonte y almacenamiento de suelo vegetal.

En general, la extension o alcance espacial de los efectos es reducido; local en el desmonte,
recuperacion de suelo vegetal y la conduccion de escurrimientos.

Con excepcidn de la construccion de instalaciones, en las que el impacto es de tipo primario
(o directo) por el efecto de barrera que representan las obras para el flujo superficial.

Con base en lo anterior, se considera que, a pesar del caracter acumulativo y residual del
impacto, su significancia y magnitud moderada, sumadas a su importancia en la prevencion
de fendbmenos de contaminacion y sin riesgos de inestabilidad, permiten asumirlo como
aceptable.

Disminucion de la superficie de recarga hidrica

La capacidad de recarga de un terreno se encuentra determinada por varios factores, entre
los mas importantes se encuentran: el tipo y caracteristicas de permeabilidad del sustrato
geoldgico; las posibilidades de retencidon y percolacion de agua en el suelo sobreyacente;
y las condiciones hidroclimaticas del sitio.

De acuerdo con la CONAGUA, la recarga que recibe el acuifero procede de la infiltracién
directa de la lluvia, asi como por la infiltracion del agua superficial que escurre a través de
los arroyos intermitentes durante la temporada de lluvias. A su vez, la descarga del acuifero
se produce de manera natural, por flujo subterrdneo y por evapotranspiracion en pequefias
zonas que presentan niveles freaticos someros; artificialmente, a través de la extraccion
para consumo.

Asimismo, aunque el valor de la precipitacion media anual es bajo en la zona, la presencia
ocasional de huracanes tiene un efecto importante en la recarga del acuifero.

De la totalidad de actividades del proyecto se identifican cuatro que pudieran tener potencial
de generar un efecto negativo indirecto en la recarga del acuifero:

e Desmonte

e Recuperacion de capa vegetal

e Compactacion e impermeabilizacion

e Captacion y conduccion de agua pluvial

De todas ellas, la Unica que posee un nivel de incidencia mayor corresponde a la
compactaciéon e impermeabilizacion del suelo para la construccién de instalaciones.
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Aunque las actividades relacionadas con el desmonte, la conduccién de escurrimientos, se
valoraron con niveles de magnitud compatibles de manera individual, se asigha una
magnitud moderada al impacto global.

Debido a la simultaneidad de la mayoria de las actividades que pueden contribuir a reducir
la superficie de recarga en el acuifero, el impacto se califica como acumulativo aditivo, y
con probabilidades de control, mitigable con la introduccién de la red de drenaje pluvial y la
instalacion de las areas verdes.

Deterioro de la calidad del suelo

El deterioro de la calidad del suelo es un impacto potencial de todo proyecto en desarrollo.
En el caso que se analiza, existen tres actividades que tienen potencial para generar ese
efecto:

e Compactacion e impermeabilizacion
e Operaciéon de maquinaria
¢ Almacenamiento de combustible

Para la compactacion e impermeabilizacion, el deterioro de la calidad del suelo se asocia
con el efecto secundario que tiene la actividad, al alterar las cualidades fisicas de la capa
mas superficial como consecuencia de la ocupacion del terreno por las instalaciones.

Especialmente, se analiza el caso de la construccion de edificios, estacionamiento, que
constituye un area de uso permanente, en donde la impermeabilizacion es una condicion
que afecta la capacidad del suelo de intercambio e infiltracién de agua pluvial.

Disminucion de la cobertura vegetal

El retiro de vegetacion que requiere el desarrollo del proyecto en una superficie de 3,740
m? (considerando areas cubiertas por arboles aislados y herbaceas) se analiza como un
impacto sobre el habitat en el contexto regional.

El efecto se tipifica como directo y de incidencia alta, toda vez que, aunque en la escala
regional el desmonte requerido equivale a una proporcién minima comparada con la
superficie de la micocuenca, el retiro de la vegetacion sera inevitable.

Aun cuando la pérdida de cobertura vegetal es inevitable, la magnitud se valora como
irrelevante ya que, ademas de que la extension del impacto sera local, el impacto analizado
sera reversible y su persistencia se considera mediana, debido a que se realizara la
restauracion y revegetacion de las areas afectadas.

Teniendo en cuenta que la probabilidad de control del impacto es alta, el efecto se valora
como moderadamente significativo a nivel de cuenca, a pesar de que es acumulativo en el
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ambito regional, ya no existe una reduccion significativa de la cobertura vegetal por lo que
no se compromete la integridad funcional del sistema ambiental, ni la continuidad de los
procesos haturales en el entorno no perturbado.

Disminucion de la conectividad ambiental regional

La fragmentacién de habitats es uno de los impactos mas notables del desarrollo de
proyectos en areas con vegetacion natural.

En general, el desmonte ocasiona la pérdida de habitat o del espacio fisico que soporta a
las comunidades bidticas y los procesos naturales. Si el area desmontada se encuentra
dentro de una zona natural mayor, la pérdida de habitat genera un efecto secundario que
consiste en alterar o romper la continuidad ambiental del sistema, dando como
consecuencia la fragmentacion del habitat, aspecto que no aplica al proyecto.

En este sentido se considera con valoracion bajo, dado que el predio se inserta dentro de
una zona urbana y fragmentada.

Incremento en los niveles de ruido ambiental

La generacion de ruido representa uno de los impactos inherentes de proyectos de
construccioén, que involucran la operacion de maquinaria y vehiculos pesados. En este caso
particular, el efecto en el entorno podra resultar de cuatro actividades de las etapas
constructivas y de operacion del proyecto:

e Acarreo de material

e Recuperacion de capa vegetal

e Operacién de maquinaria

e Traslado de personal, insumos y materiales

En el caso del acarreo de material y la operacion de maquinaria, los efectos se valoran con
grado de incidencia regular, debido a que estan sujetos a condiciones extrinsecas a las
actividades que pueden ser controladas, como es el estado de los caminos, en el primer
caso, y las condiciones operativas de la maquinaria, en el segundo.

En cuanto al traslado de personal, insumos y materiales, el nivel de incidencia por emision
de ruido es bajo, pero se considero relevante incorporarlo al analisis debido a su efecto en
términos de la perturbacion del habitat por la afectacion a los niveles de confort humano.

El efecto se considera de tipo primario en todos los casos y con alta probabilidad de
ocurrencia.

La extensién es puntual, considerando el radio de influencia directa de las fuentes emisoras
de ruido.
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La duracion de los efectos individuales de cada actividad causal sera reversible en todos
los casos.

Ademéas de ser moderados en magnitud, los efectos individuales se estimaron con
significancia moderada, fundamentalmente porque, aunque se trata de impactos
acumulativos y sinérgicos, son de corta persistencia y presentan probabilidades de control
variables; media para la operacion de maquinaria, pero reducida en cuanto al acarreo de
material.

En términos de la intensidad del ruido del ambiente, su nocividad se sitla entre 85 y 90
dB(A), de manera que cualquier ruido mayor a 90 dB(A) puede ser lesivo para el hombre.
En este sentido, la NOM-080-SEMARNAT-1994 establece como limites permisibles para
los vehiculos un rango de 65 a 68 dB(A) dependiendo del horario; en tanto que la NOM-
080-SEMARNAT-1994 establece los limites para el ruido proveniente de escapes de
vehiculos automotores entre 86 y 99 dBA en funcion del peso bruto vehicular.

En cuanto al andlisis de las actividades generadoras de ruido, es preciso diferenciar dos
tipos de fuentes sonoras: las puntuales y las lineales. En el caso de las fuentes sonoras
puntuales, se considera que toda la potencia de emisién sonora esta concentrada en un
punto. Las fuentes puntuales son aquellas maquinas estaticas o actividades que se ubican
en una zona relativamente restringida del territorio. Dependiendo del detalle del andlisis, las
fuentes puntuales muy préximas pueden agruparse y considerarse como una Unica fuente.
La propagacion en el aire ocasiona que las ondas sonoras se extiendan uniformemente en
todas direcciones, disminuyendo en amplitud segln se alejan de la fuente.

Por lo que se refiere a los efectos del ruido sobre la fauna silvestre, se conoce que éste
constituye un elemento de perturbacién de habitat que puede ocasionar el ahuyentamiento
de los individuos, pudiendo llegar a alterar sus costumbres en las épocas de apareamiento
y crianza. A este respecto es preciso sefalar que la normatividad mexicana en materia de
ruido contiene un enfoque de salud humana que no aborda los efectos posibles sobre
comunidades animales, ni umbrales permitidos en ambientes naturales. Asimismo, la
literatura especializada tampoco aporta elementos técnicos suficientes para establecer
estandares, generales o particulares, en relacién con los limites de tolerancia al ruido por
grupos y especies animales, de manera que, asi como hay especies altamente tolerantes,
otras son mas susceptibles a los efectos sonoros.

A efecto de mitigar los efectos del ruido, el proyecto ha previsto medidas dirigidas a generar
condiciones de atenuacion en los equipos y en el entorno, que incluyen la adquisicion de
eguipamiento nuevo y de bajas emisiones sonoras, el mantenimiento preventivo de las
unidades mecénicas.

Asi, con base en las anteriores consideraciones, no obstante, el cardcter negativo de la
generacion de ruido asociado con las actividades del proyecto, el efecto global se considera
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de significancia moderada, ya que, aunque la magnitud de los efectos es también
moderada, seran temporales y reversibles.

Disminucion de la diversidad de flora y fauna

Los efectos potenciales sobre la diversidad de flora y fauna se analizaron en relaciéon con
tres actividades del proyecto:

Desmonte.
Operacion de maquinaria.
Traslado de personal, insumos y materiales (camino de acceso).

Las tres actividades tienen potencial de incidir en la diversidad de fauna, pero Unicamente
el desmonte lo hace en relacién con la flora. De manera general el impacto resultante de
los efectos individuales se estimé con valores de magnitud compatible o minima y
significancia moderada. Para la determinacién del nivel de magnitud se tuvieron en
consideracion los siguientes atributos de los efectos:
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a)

b)

d)

El nivel de incidencia se estim6é como minimo para el desmonte y la operacion de
maquinaria, debido a que su desarrollo podra ocasionar, en el caso de la fauna, su
desplazamiento hacia areas préximas no perturbadas, pero no afectan la diversidad
en el contexto regional; en tanto que, para la flora el desmonte no implicara la
eliminacion de ninguna especie que no tenga suficiente representaciéon regional.

Los impactos se consideran secundarios y difusos, en razén de que, como se indico
antes, las actividades generan condiciones que promueven el desplazamiento de la
fauna, en general, hacia areas con menor perturbacion, pero el efecto no es
selectivo, es decir, no opera diferencialmente sobre las especies, de manera que no
se afecta de manera directa la diversidad, sino la presencia o abundancia de los
individuos; incluso algunas especies de mayor tolerancia a los disturbios de su
ambiente podran mantener proximidad con las areas de intervencion del proyecto.

En el caso de las especies de flora, el efecto del desmonte es directo en relacién
con los individuos que seran retirados, pero no lo esta directamente relacionado con
las especies involucradas.

La probabilidad de ocurrencia de los impactos se determiné como minima para las
tres actividades, toda vez que la remocién de la vegetacion no incluye a especies
gue no se encuentren ampliamente representadas en el area de estudio; porque las
emisiones de ruido de la maquinaria que pueden causar el alejamiento de la fauna
no operan selectivamente sobre las especies, mismas que también cuentan con
representacion en el &rea de estudio.
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e) En cuanto a la extension, teniendo en cuenta la naturaleza de las actividades, se
considera que el alcance de los efectos es local, pero no trascendera los limites del
area de influencia del proyecto (Sistema Ambiental).

f) En cuanto a la vegetacion, la reversibilidad del impacto también puede darse de
manera natural, pero igualmente, la restauracion del sitio se orientara hacia la
recuperacion de la composicién floristica.

Del analisis de la composicion floristica y faunistica registrada para el sistema ambiental
local y para los sitios de ocupacion de los componentes del proyecto, se desprende que la
diversidad de flora y fauna de estos ultimos es menor debido a la perturbacién ecosistémica
gue exhibe, con respecto a la que existe en areas adyacentes que ostentan menor
alteracion.

De ello se concluye que, si bien los efectos del proyecto son potencialmente acumulables
al impacto preexistente en los sitios de intervencién, aun cuando la fragilidad de la
vegetacion y la fauna, la significancia es baja. Adicionalmente, teniendo en cuenta que los
efectos potencialmente adversos sobre la diversidad de flora y fauna continental pueden
ser prevenidos mediante medidas que ha incorporado el proyecto, como el rescate
bioldgico, la restauracion y reforestacion de las areas y el desarrollo de un plan de vigilancia
ambiental, se estima que el proyecto no pondra en riesgo la biodiversidad del area en el
contexto regional que se analiza.

Deterioro de la calidad del aire

La calidad del aire en el area donde se sitla el proyecto podrd verse afectada
negativamente como consecuencia de diversas actividades que se desarrollaran a lo largo
de la vida util del proyecto:

e Desmonte

e Acarreo de material

e Recuperacion de la capa de suelo vegetal

e Operacion de maquinaria

e Traslado de personal, insumos y materiales

La operacion de maquinaria y el traslado podran afectar la calidad del aire debido a la
emision de gases de combustién, mientras que el efecto del desmonte, y el acarreo de
material se relaciona con la generacion de particulas suspendidas.

El grado de perturbacion o incidencia de las actividades individuales se considera minimo,
fundamentalmente debido a la limitada extensién en que ocurriran dichas actividades con
respecto a la superficie total del &rea de influencia del proyecto, asi como a su duracién y
la alta probabilidad de control a través de diversas medidas que seran implementadas.
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En todos los casos la probabilidad de que las actividades ocasionen el deterioro de la
calidad del aire existen; no obstante, ademas de ser completamente reversible, la empresa
cuenta con previsiones que atenuaran el efecto, como es el mantenimiento preventivo y
oportuno de toda la maquinaria y equipo que asegurardn su 6ptimo funcionamiento y la
limitacion de las emisiones contaminantes dentro de valores aceptables por la normatividad;
el riego de las areas donde se realicen actividades de construccion y movimiento de
maquinaria.

Considerando las valoraciones anteriores y el hecho de que el efecto es totalmente
reversible, la magnitud del impacto -resultante de la ejecucién gradual o simultdnea de
todas las actividades causales analizadas- es moderada.

Por cuanto toca a la valoracion de la significancia del impacto, ésta se califica como poca,
toda vez que, aunque el efecto individual de todas las actividades es potencialmente
acumulativo entre si, la fragilidad del componente es baja, ya que el sitio del proyecto y su
area de influencia se localizan en una cuenca atmosférica abierta, en donde la circulacion
del viento genera condiciones muy favorables a la dispersion de las particulas suspendidas
y gases contaminantes que pudieran aportarse.

Esa condicién, sumada a la alta probabilidad de control que se tiene de las emisiones,
permiten calificar al impacto como poco significativo.

Deterioro de la calidad del agua superficial

La calidad del agua superficial puede verse alterada negativamente por el aporte de
sedimentos, residuos y compuestos dafiinos al ambiente. En el analisis del proyecto se
identifican dos actividades que tienen potencial de alterar la calidad del agua:

e Desmonte
e Operacion de maquinaria

A pesar del potencial intrinseco que tienen las actividades de generar impactos en la calidad
del agua, en realidad las probabilidades de que ocurran son minimas, debido a las
siguientes consideraciones:

a) Usualmente el desmonte de terrenos puede generar el arrastre de sedimentos del
suelo que queda desprovisto de proteccién y su acumulacién en cauces y
escorrentias, en el caso del proyecto se ha previsto retirar el suelo organico y
conservarlo para las labores de revegetacion, ademas de que una vez retirada la
cobertura vegetal se procedera inmediatamente con las labores de construccion,
limitando asi la probabilidad de que migren particulas hacia los cauces.

El efecto en general se considera indirecto o secundario, ya que las actividades por si
mismas no generan el impacto de manera directa; y tanto el aporte de sedimentos, como
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de residuos o contaminantes, estan condicionados a que las actividades se desarrollen en
proximidad de escorrentias, en temporada de lluvias y en ausencia de barreras fisicas.

La extension de los efectos potenciales es puntual, como también poco probable que
ocurran, en cuyo caso la duracion seria corta, ya que se implementarian inmediatamente
medidas correctivas.

Asimismo, el impacto es totalmente reversible, aunque se determiné como potencialmente
acumulativo debido a la simultaneidad de las actividades analizadas.

Generacion de residuos

Durante las diferentes fases previas que conlleva la puesta en marcha del proyecto, se
generaran diferentes tipos de residuos, los cuales de acuerdo con la caracterizacién que se
haga de ellos y su manejo correspondera a minimizar su afectacién sobre el ambiente. En
el analisis del proyecto se identifican cuatro actividades que tienen potencial de alterar la
calidad del agua:

e Desmonte

e Operacién de maquinaria
e Construccion

e Traslado de personal

Durante los trabajos de desmonte se generara residuos vegetales, los cuales son
susceptibles de ser utilizados en los trabajos de revegetacion, al ser incorporados al suelo
vegetal.

Por otra parte, en cuanto a la operacion de la maquinaria es susceptible de generar residuos
peligrosos, en caso de que no se le brinde los mantenimientos adecuados, por lo cual se
debera de establecer bitacoras de registro de los mantenimientos preventivos, y en caso de
gue se lleguen a generar residuos peligrosos en el sitio del proyecto, se debera de realizar
el registro como empresa generadora de residuos peligrosos.

Construccion, conlleva la generacion de un gran numero de residuos que van de los sélidos
urbanos a los de manejo especial y corresponden a residuos organicos (restos de alimentos
de los trabajadores), los contenedores de desecho de que contuvieron a los alimentos,
botellas de pet, cartones de embalajes de materiales de construccion, plasticos de
embalajes de materiales de construccion, restos de concreto de construccion, chatarra,
entre otros, los cuales seran clasificados y enviados a empresas recicladoras.

Finalmente se generaran aguas residuales derivado de la operacion de sanitarios portatiles
gue se instalaran para uso de los trabajadores del proyecto.
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CONCLUSIONES

La evaluacion de los impactos ambientales potenciales del proyecto pretendido y analizado
en este capitulo se realiz6 considerando la mayor y mejor informacion disponible en la
actualidad sobre la caracterizacion y el diagnostico ambiental del sitio, su area de influencia
y el contexto regional en que las actividades se insertarian.

Asimismo, se incorporaron los elementos de andlisis pertinentes acerca del estado actual
del area de influencia determinada, a efecto de valorar objetivamente los atributos de
acumulacién y sinergia de los impactos ambientales del proyecto, en relacién con los
impactos preexistentes que se han generado por actividades agricolas, pecuarias y las
propias que desarrolla la empresa en la zona.

Los efectos se analizaron a escala local, en el &mbito del predio del proyecto, pero
incorporan criterios de valoracion regional, que tienen en cuenta la cercania de éste a la
Regién Hidroldgica Prioritaria Rio Papagayo-Acapulco.

Debido a ello, en la evaluacion realizada se aplicaron los mas rigurosos criterios de
valoracion respecto de la vulnerabilidad ambiental de factores ambientales criticos,
especialmente en el caso de la biodiversidad y la hidrologia; asimismo, se incorporaron
criterios precautorios de ponderacion en los casos en que la informacion disponible fue
escasa.

Metodolégicamente, la evaluacion utilizé las mejores técnicas y metodologias conocidas, y
tuvo en cuenta las practicas y medidas de prevencion, control y atenuacién de efectos
negativos que la empresa integra a sus proyectos de desarrollo, como estandares de
disefio, construccion, operacion y cierre.

De acuerdo con los resultados de la evaluacion que han sido expuestos, es posible aportar
las siguientes conclusiones:

1. El desarrollo del proyecto podra generar 22 impactos de naturaleza negativa entre
sus componentes y los factores ambientales, asi como impactos positivos.

2. Del total de impactos negativos, se consideran significativos por su magnitud y los
atributos de acumulacion y sinergia. Estos son los relativos a la modificacion del
relieve, el deterioro de la calidad visual del paisaje y la disminucién de la abundancia
de fauna. De ellos, so6lo el primero es de tipo residual.

3. Los impactos residuales se concentran en la modificacion del relieve, el deterioro de
la calidad visual del paisaje, la alteracion del drenaje superficial, la disminucién de
la superficie de recarga y el deterioro de la calidad fisica del suelo de la presa de
jales. No obstante, para todos ellos se han propuesto medidas tendientes a su
mitigacién, de manera gue la magnitud de los efectos podra atenuarse.

4. Considerando los impactos positivos que resultan de la internalizacion de acciones
y medidas de proteccién ambiental, el balance final de la evaluacion indica que el
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desarrollo del proyecto no generara perturbaciones tales que puedan poner en
riesgo la integridad de los componentes bibticos, abidticos y socioecondémicos del
area.
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VI.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

Como parte de la evaluacion de los impactos ambientales del proyecto, se identificaron
impactos sobre los diferentes factores ambientales. Asimismo, se reconocieron y
analizaron, para todos ellos, medidas que pueden prevenirlos o mitigarlos y que son técnica
y econémicamente factibles de aplicar.

El conjunto de dichas medidas se propone en este capitulo, como parte de los compromisos
que asume la empresa para prevenir, mitigar y controlar los impactos ambientales del
proyecto.

Las medidas que se proponen se clasifican en cuatro tipos:

a) Medidas preventivas. Orientadas a evitar la ocurrencia de efectos negativos.

b) Medidas de mitigacién. Encaminadas a la atenuacién de los impactos negativos
inevitables para mantenerlos en niveles aceptables, ya sea en el marco de la
normatividad o la capacidad de carga del sistema ambiental.

c) Medidas de restauracién. Enfocadas a la restitucion o rehabilitacién del sitio
perturbado.

d) Medidas de control. Establecidas para asegurar que las actividades se desarrollen
en las circunstancias planeadas y no excedan las condiciones de aceptabilidad
establecidas, como estandares de la empresa o como exigencias de la autoridad.

Algunas de las medidas identificadas tienen aplicacion general, es decir, poseen efectos
favorables para la prevencién o atenuacién de impactos en mas de un factor ambiental;
otras, son especificas para un solo factor ambiental, componente, obra o etapa del
proyecto.

Adicionalmente, se incluyen medidas orientadas a la prevencion o mitigacion de efectos
asociados con actividades que, aunque no fueron consideradas relevantes en la evaluacion
por no generar impactos probables, significativos, acumulativos o residuales, se integran al
conjunto de acciones previstas por la empresa.

Es necesario sefialar que, adicionalmente a las medidas que se proponen, la empresa
contara con un area especializada en temas ambientales y de seguridad, la cual mantendra
una supervision estrecha de las actividades para asegurar que, en todo momento, se
cumpla con las regulaciones ambientales y las medidas y acciones de control, propuestas
en este capitulo.

Las medidas se agrupan de acuerdo con el momento en que deberian instrumentarse. La
secuencia de presentacion considera el orden de los impactos por su nivel de significancia.
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Impacto: Modificacion del relieve

| MEDIDAS

Durante la preparacion del sitio:
1. El retiro de vegetacion se realizara exclusivamente en las areas solicitadas y autorizadas para el
Optimo desarrollo del proyecto; se evitara afectar las superficies que no sean necesarias.
2. En todas las etapas del proyecto se mantendra constante supervision para evitar la perturbacion
innecesaria de las areas que se localicen fuera de los sitios autorizados.

Durante la construccion y operacién:
3. Para los trabajos de nivelacién y construccion se utilizard material proveniente de bancos
autorizados de tepetate, asi como de materiales de construccion.

Efectos esperados: La aplicacion de las medidas propuestas contribuird a atenuar la modificacion del
relieve en areas no autorizadas o predios colindantes.
La restauracion y reforestacion de las areas alteradas favorecera su estabilidad
a largo plazo y prevendra que los procesos erosivos, por la accion del viento o el
agua, acentuen los cambios en la topografia del sitio.

Impacto: || Deterioro de la calidad visual del paisaje

| MEDIDAS

Durante la preparacién del sitio:
1. Elretiro de vegetacion se realizara exclusivamente en las areas que sean autorizadas para el 6ptimo
desarrollo del proyecto; se evitara afectar las superficies que no sean necesarias.
2. En todas las etapas del proyecto se mantendra constante supervision para evitar la perturbacion
innecesaria de las areas que se localicen fuera de los sitios autorizados.

Durante la construccién y operacion:
3. Enlos trabajos de construccion, solamente se realizarén los cortes del terreno que sean necesarios
y autorizados.
4. La construccion de instalaciones se ajustara rigurosamente a la superficie del poligono autorizado
a cada area; para asegurar que asi ocurra, previamente al inicio de los trabajos de construccion se
realizara el trazado de las areas de construccion.

Efectos esperados: El retiro de las estructuras no permanentes del proyecto, la mitigacién de las
modificaciones del relieve y la restauracion y reforestacion de las areas ocupadas
por el proyecto, contribuirdn a recuperar parcialmente los valores estéticos y
ecosistémicos del paisaje.

Impacto: || Disminucién de la abundancia de fauna

[ MEDIDAS
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Impacto: || Disminucién de la abundancia de fauna

Durante la preparacién del sitio:

1.

2.

Previamente al retiro de la vegetacién, se desarrollara actividades de ahuyentamiento de fauna
silvestre en todas las areas de ocupacion del proyecto (autorizadas).

El rescate se orientara a vertebrados terrestres del grupo de los reptiles y aves, a través de técnicas
de ahuyentamiento que favorezca el desplazamiento auténomo de los ejemplares; Unicamente en
ejemplares de lento desplazamiento se emplearan métodos de captura. En el caso de nidos activos,
se procurara su traslocacion hacia las areas adyacentes de vegetacion que no seran perturbadas.
Las actividades de rescate seran realizadas por especialistas en la materia, quienes se encargaran
de capacitar previamente a los trabajadores que apoyaran en dichas labores, sobre la forma de
ahuyentamiento, captura, manejo y cuidados que requieren los ejemplares.

Desde el inicio de las actividades, y siempre que se reclute nuevo personal, se impartiran cursos de
capacitacion respecto a la importancia de la conservacion de la fauna silvestre; se prohibira la caza
0 captura de ejemplares de cualquier especie y se informara sobre las acciones requeridas para
evitar el dafio o muerte imprudencial de ejemplares por el manejo de maquinaria.

El retiro de vegetacién se realizard estrictamente en las areas indispensables para el 6ptimo
desarrollo del proyecto; se evitara afectar las superficies que no sean necesarias.

El desmonte se efectuara de forma programada, gradual y direccional, con el propésito de permitir el
desplazamiento autbnomo de los animales hacia las zonas colindantes que conservaran su
vegetacion original.

Se desarrollaran acciones de monitoreo bioldgico, a través de las cuales se evaluara la efectividad
de las acciones de rescate y el estado de las poblaciones de fauna silvestre en el &rea de influencia
del proyecto.

En todas las etapas del proyecto se mantendra una constante supervision para evitar la muerte de
cualquier individuo de fauna silvestre.

Durante la construccién y operacién:

9. En las areas adyacentes al predio se mantendra sin afectacion la vegetacion natural, a efecto de
contar con cortinas naturales que amortigiien las emisiones sonoras.

10. Se trabajara en horarios diurnos, de lunes a sabados.

11. Se establecerd un programa permanente de mantenimiento de la maquinaria y vehiculos a efecto de
gue éstos se encuentren en condiciones Optimas de funcionamiento y sus emisiones de ruido se
ajusten a los estandares técnicos establecidos de acuerdo con su funcion.

Efectos esperados: A través de las medidas propuestas se minimizara la mortalidad animal como

consecuencia de las actividades del proyecto y se mitigaran los efectos adversos
del ruido como factor de perturbacion del habitat.

Con el retiro de las instalaciones no permanentes del proyecto y la re vegetacion de
las &reas afectadas, se generaran condiciones favorables para la restitucion parcial
del habitat, promoviendo el repoblamiento natural de la fauna silvestre y la
recuperacion paulatina de la abundancia de las poblaciones.

Impacto: || Alteracién de los patrones de drenaje superficial

[ MEDIDAS

| Durante la preparaciéon del sitio:
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Impacto: || Alteracién de los patrones de drenaje superficial

1. El retiro de vegetacion se realizara exclusivamente en las areas solicitadas y que sean autorizadas
para el 6ptimo desarrollo del proyecto; se evitara afectar las superficies que no sean necesarias.

2. Eldesmonte se realizara de manera gradual, evitando en lo posible dejar areas de terreno expuestas
que faciliten la formacién de escorrentias en la época de lluvias.

3. El depésito temporal del suelo organico recuperado se realizara en un sitio donde no obstruya los
escurrimientos.

Durante la construccién y operacién:
4. La construccion de obras de drenaje pluvial disminuira el impacto derivado de la infiltracion natural
de la zona.

Efectos esperados: A través de las medidas propuestas se atenuard la adecuacion de los patrones
naturales de escurrimiento.

Con el retiro de las instalaciones no permanentes del proyecto y la reforestacion de
las areas afectadas, se favorecera la regulacién de las escorrentias locales.

La construccion de obras de drenaje canalizara los escurrimientos pluviales hacia
cauces naturales.

Impacto: || Disminucién de la superficie de recarga hidrica

| MEDIDAS

Durante la preparacién del sitio:

1. El retiro de vegetacion se realizar4 estrictamente en las areas indispensables para el 6ptimo
desarrollo del proyecto; se evitara afectar las superficies que no sean necesarias, de manera que
conserven su vegetacion natural y mantengan sus funciones como zonas de retencién de agua y
eventual recarga.

2. En todas las etapas del proyecto se mantendra constante supervision para evitar la perturbacion
innecesaria de las areas que se localicen fuera de los sitios autorizados.

Durante la construccién y operacion:
3. Enlos predios colindantes al predio el proyecto se mantendra sin afectacion la vegetacion natural.
4. Conforme se avance en el plan de construccién se iniciaran las labores de restauracion en las areas
designadas como jardineras o areas verdes; su reforestacion favorecera la retencién del agua pluvial
y la eventual recarga del acuifero.

Efectos esperados: Con la implementacién de las medidas de control indicadas se evitara la afectacion
de las zonas naturales que poseen atributos favorables para la recarga del acuifero.
A través de esas medidas y considerando que las obras de drenaje pluvial derivaran
la escorrentia aguas abajo hacia drenes naturales, no se alteraran
significativamente los volimenes de recarga de la microcuenca.

Impacto: || Deterioro de la calidad del suelo

| MEDIDAS
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Impacto: || Deterioro de la calidad del suelo

Durante la preparacién del sitio:

1. Durante las actividades de desmonte no se realizard quema de maleza, ni se emplearan herbicidas
ni productos quimicos que pudieran favorecer la incorporacion de elementos téxicos al suelo.

2. En las areas de ocupacion del proyecto se realizara la recuperaciéon y conservacion del mayor
volumen posible de suelo organico.

3. Los residuos vegetales resultantes del desmonte se trocearan y emplearan para el enriquecimiento
del suelo recuperado.

4. Se capacitara al personal que labore en el proyecto, respecto del manejo y disposicion de los residuos
peligrosos, residuos de manejo especial y sélidos municipales.

5. Se aplicara un programa permanente de supervision, a través del cual se vigilara el cumplimiento de
las medidas ambientales adoptadas para prevenir la contaminacion del suelo.

6. Los materiales productos de despalme que no se vayan a emplear para actividades de revegetacion,
seran enviados a sitios que autorice la autoridad municipal.

Durante la construccién y operacién:

7. Los residuos de construccion (pétreos) que se generen en las actividades de preparacion del sitio y
construccion seran reutilizados en las actividades de conformacion, nivelacion y compactacion de las
obras del proyecto.

8. En la etapa constructiva de las instalaciones del proyecto y obras asociadas se instalaran sanitarios
portatiles a razén de uno por cada 20 trabajadores.

9. Los sanitarios portatiles recibirAn mantenimiento regular y sus desechos seran retirados de los sitios
de trabajo por la empresa prestadora del servicio.

10. En la etapa constructiva, las labores de mantenimiento y limpieza de maquinaria y equipo se
realizaran en talleres autorizados localizados fuera de las instalaciones del predio, y en caso de una
eventual urgencia mecéanica el area a ocupar sera protegida por una cubierta impermeable para
contener cualquier derrame de combustible o aceite.

11. En todas las areas donde se realicen labores de construccion u operacion, se dispondran depdsitos
para el acopio de residuos, que seran recolectados periédicamente.

12. El manejo y disposicion de los distintos tipos de residuos que seran generados por las actividades
propias del proyecto, se sujetaran a un plan interno de control y manejo, asi como a los planes que
establece la normatividad ambiental.

13. Los residuos sélidos municipales se clasificardn para identificar aquéllos que sean susceptibles de
reutilizacioén o reciclaje.

14. La disposicion final de los residuos sélidos municipales se realizara en el relleno sanitario municipal
o el sitio donde indique la autoridad competente.

15. Los residuos peligrosos como estopas, aceites gastados y similares, se separaran y almacenaran
temporalmente en un almacén especialmente diseflado para ese efecto, previamente a su envio al
sitio de disposicion final, mediante la contratacion del servicio de una empresa especializada que
cuente con la autorizacion de la autoridad ambiental para su recoleccién y transporte a sitios de
disposicion final autorizados.

16. El almacenamiento temporal de residuos peligrosos se realizara en tanques de acero, resguardados
en un area segura, supervisada y de acceso restringido, con piso de concreto, canales perimetrales
de contencién y sefializacién preventiva.

17. Las aguas residuales procedentes de los servicios sanitarios se dispondran en un sistema de
tratamiento de agua a través de la contratacion de una empresa especializada en la materia.

18. No se requerird del almacenamiento de combustible, toda la maquinaria debera de ser provista de
los combustibles previo a su ingreso al predio del proyecto.

Efectos esperados: Con laimplementacion de las medidas indicadas se prevendra la contaminacion del
suelo, derrames de combustibles, lubricantes o cualquier sustancia peligrosa, o bien
por la descarga de agua de proceso o agua pluvial precipitada en la presa de jales.
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Impacto: || Deterioro de la calidad del suelo

A través de la supervisién y monitoreo permanentes se podra detectar y controlar
oportunamente cualquier evento fortuito de contaminacién del suelo.

Impacto: || Disminucién de la cobertura vegetal

| MEDIDAS

Durante la preparacion del sitio:
1. El retiro de vegetacion se realizara estrictamente en las areas indispensables para el éptimo
desarrollo del proyecto; se evitara afectar las superficies que no sean necesarias.
2. En todas las etapas del proyecto se mantendrd constante supervision para evitar la perturbacion
innecesaria de las areas que se localicen fuera de los sitios autorizados.
3. Para prevenir la pérdida de cobertura forestal por incendios, se capacitara al personal para evitar la
generacion de fogatas y el uso de fuego en cualquiera de las etapas del proyecto.

Durante la construccién y operacion:
4. En los predios colindantes del proyecto se mantendré sin afectacion la vegetacion natural.
5. Se realizara la revegetacion de areas ajardinadas o areas verdes del proyecto.

Efectos esperados: A través de las medidas propuestas se atenuara la pérdida de cobertura vegetal y
se controlara el alcance espacial de las actividades de desmonte.

Impacto: || Disminucion de la conectividad ambiental

MEDIDAS

Durante la preparacién del sitio:
1. El retiro de vegetacion se realizard exclusivamente en las areas indispensables para el 6ptimo
desarrollo del proyecto; se evitara afectar las superficies que no sean necesarias.
2. En todas las etapas del proyecto se mantendra constante supervision para evitar la perturbacion
innecesaria de las areas que se localicen fuera de los sitios autorizados.

Durante la construccién y operacion:
3. Enlos predios colindantes del proyecto se mantendra sin afectacion la vegetacion natural.
4. Se realizara la revegetacion de areas ajardinadas o areas verdes del proyecto.

Efectos esperados: A través de las medidas propuestas se atenuara la pérdida de cobertura vegetal y
se controlara el alcance espacial de las actividades de desmonte y fragmentacion
ambiental.

Mediante la ejecucién del Programa de Rescate de flora y fauna se recuperara
germoplasma vegetal de las areas a intervenir a fin de ser utilizadas en areas
ajardinadas.
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Impacto:

Incremento en los niveles de ruido ambiental

| MEDIDAS

Durante la construccién y operacion:

1.

En los predios colindantes del proyecto se mantendra sin afectacion la vegetacion natural.

2. Serealizara la revegetacion de areas ajardinadas o areas verdes del proyecto.

3. Se establecera un programa permanente de mantenimiento de la maquinaria y vehiculos a efecto de
que éstos se encuentren en condiciones optimas de funcionamiento y sus emisiones de ruido se
ajusten a los estandares técnicos establecidos de acuerdo con su funcion.

4. Se realizara riego a las areas de construccion a fin de minimizar la generacion de nubes de polvos,
asi como el mantenimiento necesario a los vehiculos de trabajo para atenuar las emisiones de ruido.

5. Se dotaréa a los trabajadores del equipo de seguridad necesario para la proteccion de la salud auditiva
conforme a las disposiciones que establece la normatividad.

Efectos esperados: Con la implementacion de las medidas indicadas se atenuaran los niveles de

emision sonora generados por la operacion de vehiculos y maquinaria y su
circulacion, asi como la percepcion del ruido fuera del proyecto y sus efectos sobre
la fauna.

Impacto: || Disminucion de la diversidad de floray fauna

[ MEDIDAS

Durante la preparaciéon del sitio:

1.

Previamente al retiro de la vegetacion, se aplicaran actividades de ahuyentamiento y/o de rescate de
flora y fauna en todas las areas de ocupacion del proyecto. El rescate se orientara a las semillas, o
individuos que de acuerdo con sus caracteristicas requieran de su resguardo temporal para su uso
en actividades de revegetacion.

En el caso de la fauna se realizara el rescate de vertebrados terrestres del grupo de los reptiles y
aves, a través de técnicas de ahuyentamiento que favorezcan el desplazamiento autonomo de los
ejemplares; Unicamente en ejemplares de lento desplazamiento se emplearan métodos de captura.
En el caso de nidos activos, si fuese necesario, se hara su traslocacion hacia las areas adyacentes
de vegetacién que no seran utilizadas por el proyecto.

Las actividades de rescate seran realizadas por especialistas en la materia, quienes se encargaran
de capacitar previamente a los trabajadores que apoyaran en dichas labores, sobre la forma de
ahuyentamiento, captura, manejo y cuidados que requieren los ejemplares.

Desde el inicio de las actividades y siempre que se reclute nuevo personal se impartirdn cursos de
capacitacion respecto de la importancia de la conservacién de la flora y fauna silvestre; se prohibira
la caza o captura de ejemplares de cualquier especie y se les informara sobre las acciones requeridas
para evitar el dafio o muerte imprudencial de ejemplares por el manejo de maquinaria.

El retiro de vegetacion se realizara en las areas indispensables para el ptimo desarrollo del proyecto;
se evitara afectar las superficies que no sean necesarias.

El desmonte se efectuara de forma programada, gradual y direccional, con el propésito de permitir el
desplazamiento autébnomo de los animales hacia las zonas colindantes que conservaran su
vegetacion original.

Se desarrollaran acciones de monitoreo biolégico, a través de las cuales se evaluara la efectividad
de las acciones de rescate y el estado de las poblaciones de fauna silvestre en el area de influencia
del proyecto.

En todas las etapas del proyecto se mantendrd constante supervision para evitar la muerte de
cualquier individuo de fauna silvestre.

44




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

Impacto: || Disminucidn de la diversidad de floray fauna

Durante la construccién y operacién:

10. En los predios colindantes del proyecto se mantendra sin afectacion la vegetacion natural.
11. Se realizara la revegetacion de areas ajardinadas o areas verdes del proyecto para que la fauna

pueda reintroducirse al sitio.

Efectos esperados: A través de las medidas propuestas para el control y atenuacion de los niveles de

ruido generados por el proyecto, se mitigara indirectamente su efecto sobre la
presencia de fauna.

Impacto: || Deterioro de la calidad del aire

[ MEDIDAS |

Durante la preparacion del sitio:

1.

2.

Durante la construccién y operacion:

El retiro de vegetacion se realizara estrictamente en las areas indispensables para el éptimo
desarrollo del proyecto; se evitara afectar las superficies que no sean necesarias.

El desmonte se realizard de manera programada, evitando en lo posible dejar areas de terreno
expuestas innecesariamente.

En las areas de ocupacién del proyecto se realizara la recuperacion y conservacion del mayor
volumen posible de suelo organico.

El suelo orgénico recuperado se almacenara y conservara en un sitio especialmente destinado y con
las caracteristicas de contencién y proteccidon necesarias para que el material no se disperse por
accion del viento.

5.

6.

Los vehiculos de carga que transporten material de construccion hacia el proyecto y sitios de las
obras asociadas seran cubiertos con lonas durante todo su recorrido.

Se realizara el riego regular de las areas donde circule los vehiculos de construccién a efecto de
aminorar la suspension de particulas por el acarreo de material y el transito de vehiculos y
magquinaria.

Se estableceréan limites de velocidad en el transito dentro del predio, para minimizar la generacion
del polvo durante los recorridos de los vehiculos.

Toda la maquinaria, equipo y vehiculos se sujetaran a un programa de supervision operativa y
mantenimiento preventivo que asegure su funcionamiento en condiciones 6ptimas para cumplir con
los estandares de las normas en materia de emisiones.

Los equipos de combustion interna, que funcionen con combustibles regulados por la NOM-085-
SEMARNAT-2006, estaran sujetos a un programa de verificacién de emisiones para asegurar que
éstas se ajusten a los niveles maximos permisibles establecidos por la norma.

Efectos esperados: A través de las medidas propuestas se controlaran y mitigaran las emisiones de

material particulado y gases de combustion procedentes de las actividades del
proyecto.

Con la reforestacion de las areas afectadas se proveera cobertura protectora a las
superficies con potencial de aportar particulas al aire..

45




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular,
Sector Turistico Proyecto: “Condominio Ipanema”

Impacto: || Deterioro de la calidad del agua superficial y subterranea

MEDIDAS

Durante |

a preparacion del sitio:

1.

Durante |

Durante las actividades de desmonte no se realizar4 quema de maleza, ni se emplearan herbicidas
ni productos quimicos que pudieran favorecer la incorporacion de elementos téxicos al suelo.

En las areas de ocupacion del proyecto se realizara la recuperacion y conservacién del mayor
volumen posible de suelo organico.

Se capacitara al personal que labore en el proyecto, respecto del manejo y disposicion de los residuos
peligrosos, de manejo especial y sélidos urbanos.

Se aplicara un programa permanente de supervision, a través del cual se vigilara el cumplimiento de
las medidas ambientales adoptadas para prevenir la contaminacion del suelo.

El suelo organico recuperado se almacenard y conservara en un sitio especialmente destinado y con
las caracteristicas de contencién y proteccidn necesarias para evitar su arrastre hacia las
escorrentias.

a construccion y operacion:

6.

10.

11.

Durante la etapa constructiva del Proyecto se colocaran sanitarios portatiles a razén de uno por cada
20 trabajadores.

Los sanitarios portatiles recibirdn mantenimiento regular y sus desechos seran retirados de los sitios
de trabajo por la empresa prestadora del servicio.

En la etapa constructiva, las labores de mantenimiento y limpieza de maquinaria y equipo se
realizaran en talleres autorizados, y so6lo en caso de ser una emergencia el area donde se requiera
realizar mantenimiento a vehiculo sera protegida por una cubierta impermeable para contener
cualquier derrame de combustible o aceite.

En caso de que se generen los residuos peligrosos como estopas, aceites gastados y similares, se
separaran y almacenaran temporalmente en un almacén especialmente disefiado para ese efecto,
previa a su envio al sitio de disposicion final, mediante la contratacion del servicio de una empresa
especializada que cuente con la autorizacion de la autoridad ambiental para su recoleccién y
transporte a sitios de disposicion final autorizados.

El almacenamiento temporal de residuos peligrosos se realizara en tanques de acero, resguardados
en un area segura, supervisada y de acceso restringido, con piso de concreto, canales perimetrales
de contencién y sefializacién preventiva.

Las aguas residuales procedentes de los servicios sanitarios se dispondran en un sistema de
tratamiento de agua de la empresa que recibird mantenimiento regular.

Efectos esperados: Con la implementacion de las medidas indicadas se prevendra la contaminacion del

agua superficial y subterranea.

La reforestacion de las areas proveera cobertura protectora a las superficies con
potencial de aportar sedimentos a las escorrentias.

A través de la supervisiéon y monitoreo permanente se podra detectar y controlar
oportunamente cualquier evento fortuito de contaminacién del agua.
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Impacto: || Generacidn de residuos

MEDIDAS

Durante la preparacién del sitio:

1.

El retiro de vegetacion se realizara exclusivamente en las areas que sean autorizadas, para el éptimo
desarrollo del proyecto; se evitara afectar las superficies que no sean necesarias.

En todas las etapas del proyecto se mantendra constante supervision para evitar la perturbacion
innecesaria de las areas que se localicen fuera de los sitios autorizados.

Los materiales provenientes del retiro de la vegetacion que no sean aprovechados para recuperacion
de suelo seran enviados a disposicion final a través del sindicato de la construccion, o empresa
autorizada.

Durante la construccién y operacion:

4.

Se generara materiales considerados como residuos de manejo especial entre los que se enlistan:

Escombros, estos materiales seran enviados a disposicion a sitios autorizados a través de la
contratacién de empresas que cuenten con las autorizaciones para ello.

Cartén, chatarra, madera, plastico, derivado de las actividades de construccion seran enviados a
través de empresas autorizadas para su reincorporacion a nuevos ciclos productivos.

Residuos peligrosos, en caso de que se generen aceites, estopas impregnadas o algun otro residuo
que pueda ser considerado como peligroso sera colocado en el almacén temporal que para ello se
establezca y enviado a disposicion final a través de empresa autorizada.

Los sanitarios portatiles recibirdn mantenimiento regular y sus desechos seran retirados de los sitios
de trabajo por la empresa prestadora del servicio.

Los residuos solidos urbanos seran enviados a disposicién final a través del servicio de limpia
municipal.

El almacenamiento temporal de residuos peligrosos se realizara en tanques de acero, resguardados
en un area segura, supervisada y de acceso restringido, con piso de concreto, canales perimetrales
de contencién y sefializacién preventiva.

Las aguas residuales procedentes de los servicios sanitarios se dispondran en un sistema de
tratamiento de agua de la empresa que recibird mantenimiento regular.

Efectos esperados: El correcto manejo de cada uno de los diferentes tipos de residuos que se generan

durante las diferentes etapas que constituye la puesta en marcha de un nuevo
proyecto constructivo, implica el evitar contaminar los recursos como son el suelo,
agua y aire y en determinados casos con su manejo se puede revalorizar algunos
residuos al ser recuperados y al emplear en procesos productivos.
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VI.2. PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL

El objetivo que se persigue con el disefio del Programa de Manejo Ambiental consiste en
aportar las bases programaticas y los mecanismos de seguimiento y control, que aseguren
que el desarrollo del proyecto y las actividades asociadas con éste, asi como las medidas
de prevencion, mitigacion, control y compensacion ambiental establecidas, se ajusten
satisfactoriamente a los criterios de sustentabilidad y proteccién ambiental, sefialados por
la normatividad y autoridad en la materia.

A través de dicho instrumento se pretende proveer los mecanismos que faciliten el
cumplimiento, seguimiento y verificacion de la coherencia y eficacia de las medidas de
gestion ambiental del proyecto.

Para lograr lo anterior, el programa incluye la informacion descriptiva necesaria para
constituirse como un instrumento rector de la empresa, que orientara los trabajos del equipo
de supervision designado al proyecto:

OBJETIVOS

a. ldentificar oportunamente las actividades del proyecto que deben someterse a
supervision para garantizar su correcto desarrollo y la mitigacién de sus efectos
negativos.

b. Reconocer los impactos ambientales del proyecto identificados como probables.

c. Reconocer con antelacién las medidas de prevencion y mitigacion de impactos
ambientales que deben implementarse para asegurar la sustentabilidad del
proyecto, asi como el momento y lugar de su ejecucion.

d. Conocer los métodos, mecanismos e indicadores de seguimiento y monitoreo, que
deben aplicarse para verificar el cumplimiento de las medidas ambientales

adoptadas, y realizar la correcta evaluacion y documentacion de su efectividad.

e. Aplicar correctamente los métodos de registro y documentacion de acciones para
validar el cumplimiento de las medidas.

f. ldentificar, reportar, ajustar y corregir cualquier desviaciéon en el desarrollo del
proyecto o la aplicacién de las medidas ambientales.

g. Gestionar oportunamente los recursos financieros necesarios para la
implementacion de las medidas ambientales y asegurar su oportuna disponibilidad.
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Debido al caracter preventivo de las evaluaciones de impacto ambiental, es posible que el
desarrollo del proyecto se enfrente con situaciones ambientales que no habian sido
previstas en los estudios; de ahi que los mecanismos de supervisién y control deban estar
dotados de estrategias de reaccion ante tales eventualidades, de manera que la empresa
responsable se encuentre en capacidad de dar atencion oportuna y efectiva en tales casos,
incorporando las acciones correctivas que sean necesarias para evitar dafios ambientales.

Como tales, el Programa de Vigilancia y Manejo Ambiental (PVMA) se instituye como
auxiliar del cumplimiento para las empresas y como herramientas coadyuvantes de la
fiscalizacién de la autoridad que, al operar conjuntamente con los esquemas de monitoreo
adoptados, ofrecen la posibilidad de incorporar ajustes necesarios, al proyecto o a las
medidas ambientales. En un alcance mayor, tales instrumentos se convierten también en
fuentes de informacién relevantes para fines de comunicacién social.

Debido a que el Programa de Manejo Ambiental del proyecto debera enriquecerse con las
condicionantes que, en su momento, establezca la autoridad al emitir la resolucion de esta
Manifestacion de Impacto Ambiental, lineas abajo se expone, de manera preliminar, la
estrategia general de manejo ambiental.

Con base en la identificacion de los impactos ambientales del proyecto y considerando
aguellos de mayor relevancia, debido a su incidencia en factores ambientales sensibles al
desarrollo de las actividades pretendidas, el Programa de Vigilancia y Manejo Ambiental se
desenvuelve en torno a tres lineas estratégicas de accion o manejo, que constituyen los
ejes rectores que proporcionan estructura conceptual, metodolégica y programatica.

Cada linea de accion esta conformada por uno o mas aspectos particulares en donde cada
uno posee objetivos especificos, enfocados al control y monitoreo del proyecto; a la
prevencién y mitigacién de los efectos negativos sobre factores ambientales criticos; El
desarrollo de estos aspectos del Programa de Vigilancia y Manejo Ambiental, estara
direccionado a la normatividad ambiental en general y a las Normas Oficiales Mexicanas,
gue regulan aspectos diversos de rubros y factores ambientales especificos. Las
particularidades de los programas se incluiran en los documentos descriptivos rectores que
se formularan una vez que el proyecto haya sido autorizado.

Estos aspectos ambientales podran ejecutarse y evaluarse independientemente pero, a
través de su integracion como parte del Programa de Vigilancia y Manejo Ambiental, sera
posible realizar un completo seguimiento y evaluacion a la implementacién del proyecto;
con esto, se facilitan las instancias de supervision, ya sea de la empresa o de la autoridad
ambiental, del cumplimiento de las medidas y estandares ambientales establecidos para
minimizar las afectaciones de las obras y actividades autorizadas.
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VIl.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VII.1 Prondstico del escenario

Los prondsticos del escenario permiten crear imagenes de la evolucién de las presiones
sobre el ambiente a lo largo del tiempo con el fin de evaluar el posible impacto a largo plazo
de las decisiones que se tomen de determinado proyecto. La formulacién de dichos
escenarios se hace con base en las tendencias historicas presentes en la zona de estudio,
considerando por un lado que en el futuro continuaran vigentes las tendencias historicas
presentes en la actualidad, y por otro que existen modificaciones que pueden alterar dicho
comportamiento.

Para efectos metodoldgicos se considera como escenario al “Conjunto formado por la
descripcion de una situacion futura y de la trayectoria de eventos que permiten pasar de la
situacion origen a la situacion futura” a esta definicion propuesta por J. C. Bluet y J. Zemor
(1970), habria que afiadir que este conjunto de eventos tiene que presentar una cierta
coherencia.

Algunos campos de aplicacion del método de los escenarios (total o parcial) desde 1975
son los siguientes:

Clasicamente se distinguen tres tipos de escenarios:

a) Los escenarios posibles, es decir, todo lo que se puede imaginar;

b) Los escenarios realizables, es decir, todo lo que es posible habida cuenta de las
restricciones vy,

c) Los escenarios deseables que se encuentran en alguna parte dentro de lo posible
pero no son todos necesariamente realizables.

Estos escenarios pueden ser clasificados segun su naturaleza o su probabilidad, como
referenciados, tendenciales, contrastados o normativos.

El escenario tendencial, sea probable o no, es en principio aquel que corresponde a la
extrapolacion de tendencias, en todos los momentos en que se impone la eleccién.
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Muy a menudo, el escenario mas probable continta siendo calificado de tendencial, incluso
si, contrariamente a lo que su nombre expresa, no se corresponde con una extrapolaciéon
pura y simple de tendencias. Desde luego, en épocas pasadas cuando el mundo cambiaba
menos de prisa que hoy en dia, lo mas probable era efectivamente la continuidad de las
tendencias. Para el futuro, sin embargo, lo mas probable parece mas bien que se
corresponde, en la mayoria de los casos con profundas rupturas de las tendencias actuales.

Los objetivos del método de los escenarios son los siguientes:

a) Descubrir cuales son los puntos de estudio prioritarios (variables clave), vinculando, a
través de un analisis explicativo global lo mas exhaustivo posible, las variables que
caracterizan el sistema estudiado.

b) Determinar, principalmente a partir de las variables clave, los actores fundamentales,
sus estrategias, los medios de que disponen para realizar sus proyectos.

c) Describir, en forma de escenarios la evolucién del sistema estudiado tomando en
consideracion las evoluciones mas probables de las variables clave y a partir de juegos
de hipétesis sobre el comportamiento de los actores.

De manera invariable, el desarrollo de proyectos que tengan que ver con la modificacion
del entorno para el desarrollo de diversas actividades —en este caso la instalacién de
infraestructura urbana- suele implicar la presencia de impactos al medio ambiente; sin
embargo la magnitud de estos impactos dependera de diversas circunstancias, entre las
cuales se pueden mencionar: las caracteristicas geogréficas, bitticas y fisicas del area, asi
como el grado de sustentabilidad del proyecto, que depende de la implementacion de las
medidas necesarias de prevencién y mitigacion de impactos ambientales desde las etapas
de preparacion del sitio y construccion, hasta la operacion del mismo, durante su vida util y
aln una vez concluida ésta.

Los escenarios posibles que se plantean con el desarrollo del proyecto denominado
“Condominio Ipanema”, promovido por la empresa Banco Inbursa, SA, Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Inbursa, son tres:

1. Que el proyecto no se realiza.

2. Que el proyecto se realiza sin un adecuado seguimiento e implementaciones de las
medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la presente manifestacion.

3. Que el proyecto se realiza con la implementacion de las medidas propuestas en la
presente manifestacion.

» Escenario 1: El proyecto no se realiza.
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El escenario sin proyecto establece la continuidad del estado basal descrito en el Capitulo
IV de esta Manifestacién de Impacto Ambiental, cuya evolucion dependera de la tendencia
de los procesos de cambio, identificados en el sistema ambiental.

Aunque se considera que dicha tendencia puede variar, se ha tenido cautela en su
valoracién ya que, al carecer de certidumbre sobre la ocurrencia de factores de cambio o
elementos disruptivos del ambiente asociados con el desarrollo de programas o proyectos
ajenos a la empresa, no es posible vislumbrar escenarios potenciales.

AIRE

En la actualidad, la calidad del aire del sistema ambiental se encuentra en buen estado. Las
concentraciones de particulas suspendidas y particulas menores a 10 micrones son
derivadas debido al transito de vehiculos, areas urbanas, asi como el arrastre de polvo por
los vientos naturales en la region. Esto indica que, debido a la presencia de areas
desprovistas de vegetacion y caminos, éstas constituyen fuentes importantes de emision
de material particulado a la atmdsfera.

Con relacién a las emisiones de ruido, la principal fuente la conforman los vehiculos que
transitan por los tramos de las avenidas y calles que inciden en el SAL y areas urbanas, los

niveles de ruido ambiente son tolerables.

Sin considerar al proyecto como una variable de cambio, se estima que la calidad del aire
y los niveles de ruido ambiente del area, mantendran la tendencia actual.

VII.1.2.RELIEVE
En el sistema ambiental se presentan dos topoformas dominantes:

(i) llanuras;
(i) lomerio tipico y;

Del area a ocupar por el proyecto que son 3,740.0 m?, que tienen vegetacion de hierbas y
secundaria, fragmentada. Ademas, presenta nulas pendientes, por lo que el drenaje
superficial es bueno, debido a la presencia de capas semipermeables en el subsuelo.

SUELO

Las unidades de suelo presentes en el sistema ambiental local son de dos tipos: igneas
intrusivas, metamorficas y suelo litoral.

La profundidad de suelo util es de 15 a 20 cm. Las principales causas de la degradacion
del suelo son las actividades agricolas y urbanas.
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Dentro del area de la cuenca Rio Atoyac, la erosion es de intensidad moderada de tipo
hidrica laminar principalmente; en algunas partes ha provocado la pérdida parcial del
horizonte superficial y la formacion de pequefios canales.

En cuanto a la calidad del suelo, no se identifican indicios de contaminacién en el area.

Es previsible que, de continuar el uso urbano en la region, se amplien las extensiones
desprovistas de vegetacion o con cobertura escasa, sin que ello signifique la incidencia de
erosidn por viento en las areas con suelo expuesto y en zonas con pendientes mayores a
30°.

AGUA SUPERFICIAL

Dentro del area del SAL se presenta una unidad de escurrimiento superficial permanente y
varios escurrimientos intermitentes. La primera corresponde al Rio Papagayo, el cual fluye
de Norte a Sur y sigue su camino hacia el sur hasta el océano Pacifico.

AGUA SUBTERRANEA

En Guerrero, el potencial de aguas subterraneas estd compuesto por unos 35 acuiferos de
reducidas dimensiones, que se extienden en el subsuelo de los cauces de las cuencas y
rios; ademas, estos acuiferos son de escasa profundidad y capacidad de almacenamiento,
por lo que no se consideran fuentes importantes para su explotacion. Esto hace que
Guerrero dependa, principalmente, del agua superficial que corre en forma de rios y se
almacena en lagos y lagunas.

En el sitio del proyecto, se ubica en la RHP Rio Atoyac, sin que se requiera de su
explotacion.

VEGETACION
La zona donde se enmarca el area de estudio presenta vegetacion de selva baja caducifolia.
Durante el muestreo, se encontraron 8 especies del estrato arbdreo, 7 especies del estrato

arbustivo y 14 del estrato herbaceo.

La distribucion de estos tipos de vegetacion es resultado de las actividades antropogénicas
realizadas en la zona.

En cuanto a las especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, dentro del area
del proyecto no se identifico ningun individuo con estatus de proteccion.
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FAUNA

En el SAL se reconoce la distribucién de especies de herpetofauna, aves y mamiferos. En
el interior del proyecto no hay registro de individuos enlistadas en alguna categoria de
proteccién conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El SAL se caracteriza por ser una zona que presenta una diversidad de paisajes y
ecosistemas de interés mundial, sin embargo, dentro del area de estudio no existen areas
prioritarias y la fauna existente dentro del area del proyecto es escasa; esto se debe a las
diversas actividades que se desarrollan y a la presencia de infraestructura humana.

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
La zona es turistica, existen areas comerciales y de recreacion.

PAISAJE

Por lo que se refiere a los aspectos de calidad y fragilidad del paisaje, la tendencia indica
que, aun sin existir el proyecto, el grado de fragmentacion que presentan los ecosistemas
en toda el area del SAL, y particularmente en el area del proyecto, hace que dificilmente
dichos ecosistemas puedan volver al estado original -incluso en el largo plazo- si no se
instrumentan obras y actividades de restauracion.

La economia local se basa, en su gran mayoria, en las actividades relacionadas con el
turismo local e internacional, las cuales ejercen una fuerte presion sobre los recursos
naturales de la zona, lo que ha generado que existan zonas fragmentadas y deterioradas
en la region.

La suma de todos los factores analizados generaria un escenario en el gue los procesos de
deterioro de los recursos naturales se mantendran.

Desde el punto de vista socioecondmico, en un escenario Sin proyecto se estaria
desaprovechando una oportunidad de impulsar el desarrollo regional, ya que el proyecto
Condominio Ipanema representa una alternativa para el impulso el turismo de la reqién.

» Descripcion y andlisis del escenario con proyecto sin Medidas de Mitigacion.

El andlisis del escenario con proyecto, pero sin medidas de mitigacién supone, en primera
instancia, cambios significativos en el prondstico ambiental del sitio.

AIRE

En una escala local y puntual, la calidad del aire en el area donde se sitla el proyecto podra
verse afectada negativamente como consecuencia del desmonte de las areas donde se
construirdn las instalaciones debido al transito vehicular y movimiento de materiales de
construccién. Dicho efecto sera, sin embargo, temporal y reversible de manera natural,
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incluso sin la aplicacion de medidas de mitigacion, toda vez que la localizacion de las
actividades en una cuenca atmosférica abierta y amplia, favorecera la dispersion y
atenuacion de las concentraciones de particulas suspendidas y de gases de combustién.

A nivel de la cuenca atmosférica del SAL, no seran perceptibles alteraciones en la calidad
del aire. Sin embargo, los condominios ubicados en los alrededores se verian fuertemente
afectados.

En relacion con el ruido, la ejecucién del proyecto ocasionard incremento en los niveles de
emisién como consecuencia de la operacién de maquinaria en las etapas de preparacion
del sitio, construccién y operacion; acarreo de materiales de construccion para nivelacion y
el traslado de personal, insumos y materiales, a través de los caminos internos y de acceso
al proyecto.

El incremento de los niveles de ruido se manifestara de manera intermitente, a una escala
puntual y local, pero no en el contexto regional;, asimismo, la perturbacion ambiental
asociada sera reversible de manera natural y cesard completamente cuando concluya la
vida util del proyecto.

RELIEVE
La ejecucion de los trabajos de construccidn no representara un impacto importante en el
relieve.

SUELO

Como consecuencia del desmonte y despalme de las areas de ocupacion de las obras
principales y asociadas del proyecto, se retirara el suelo y la vegetacién en 3,740.0 m? de
superficie, equivalentes al 0.001% de la extensién del SAL.

En el escenario de desarrollo del proyecto, sin considerar medidas de prevencién y
mitigacion de impactos ambientales, las instalaciones se construirian sin desarrollar obras
de proteccion para evitar la contaminacion del suelo, debido al aporte de sustancias
potencialmente toxicas. Ello seria particularmente nocivo en el caso del movimiento de
magquinaria en malas condiciones de operacion.

En ausencia de obras de control, en dichas instalaciones podrian darse eventos de
contaminacion del suelo por:

0] derrames o fugas de combustibles y lubricantes;

(i) Mal manejo de residuos sélidos urbanos y;
(iii) manejo y disposicion inadecuada de residuos peligrosos
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AGUA SUPERFICIAL

En ausencia de obras y medidas de control de la contaminacion hidrica en las instalaciones
del predio podrian ocasionar escenarios con riesgos de contaminacion del agua superficial.

Es previsible que estas consecuencias puedan prevalecer por un tiempo prolongado,
debido a la persistencia y estabilidad quimica de los contaminantes. Dada la configuracién
de las cuencas hidroldgicas en el SAL, los alcances espaciales de la contaminacién de los
escurrimientos superficiales se podrian extender, con efectos graves y de larga duracion.

Sin embargo, estos aspectos han sido considerados desde el disefio por lo que se esta
previendo que esto no sucedera.

AGUA SUBTERRANEA

Como en el caso del suelo y el agua superficial, en ausencia de medidas de prevencion y
control de la contaminacion, la calidad del agua subterrdnea podria verse afectada por:

0] aporte de aceites, lubricantes y combustibles

(i) manejo y disposicién inadecuada de residuos peligrosos;

VEGETACION

Derivado de la nula presencia de vegetacion forestal o especies con alguna caracteristica
de conservacion, el desarrollo del proyecto no tendria afectaciones en el SAL, dado que se
trata de vegetacién secundaria que crece en predios alterados, como es el caso del
presente proyecto.

Aunque la dimension del impacto no seria significativa en proporcién a la extension del SA,
ya que la superficie de proyecto representa el 0.001% de la superficie del SAL, en ausencia
de medidas de mitigacién, los efectos serian bajos.

FAUNA

Tomando en cuenta que las actividades de construccion se realizaran en forma sostenida
durante 2 afos, se considera que los procesos hioecolégicos asociados con la fauna no
podran persistir en forma paralela al proyecto.

La pérdida de habitat ocasionada por el desmonte de las areas de ocupacion del proyecto
generard el desplazamiento de la fauna terrestre hacia zonas menos perturbadas del SAL;
ello significara una disminucion de la abundancia de las poblaciones a escala puntual, pero
s6lo una redistribucion en escala regional.

El transito de vehiculos repercutira en un incremento del flujo vehicular diario; entre
unidades de trabajo, transporte de personal y prestadores de servicios. Sin embargo, la

fauna predominantemente por el grupo de aves se ha acostumbrado a su presencia.
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Respecto a la diversidad de especies, se considera que el desarrollo del proyecto sin
previsiones de proteccion promovera el desplazamiento de las aves y, eventualmente, la
mortalidad incidental de reptiles de lento desplazamiento que se encuentren en las areas
de trabajo; sin embargo, no afectaria la representatividad de las especies ni la integridad
de las poblaciones en el contexto regional.

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Respecto a cuestiones socioecondmicas, el efecto mas tangible de la ejecucién del
proyecto es la apertura de empleos temporales durante la construccion y empleos fijos
durante la operacién, coadyuvando al desarrollo de la regién y atenuando la migracion de
la poblacién econémicamente activa.

PAISAJE

El paisaje en el SAL no se vera comprometido, debido a que el proyecto corresponde a una
pequefa escala del SAL (0.001 %), sin embargo, a escala local, el paisaje se modificara
durante la etapa de preparacion del sitio y construccion de obras; esto se debe a la
introduccion de componentes estructurales, como son las edificios, areas de servicios,
areas de sanitarios, entre otras.

Esa afectacién persistira durante la vida util del proyecto.
En ausencia de medidas de mitigacién, al concluir las operaciones constructivas llevaria a

un proyecto con areas contaminadas y se constituirian en focos de erosiéon que dificultarian
el establecimiento natural de vegetacion pionera.

» Escenario 3: Descripciéon y andlisis del escenario considerando medidas de
mitigacion:

El escenario ambiental del proyecto, considerando la aplicacion de las medidas
recomendadas en este estudio, supone el restablecimiento paulatino de los factores
ambientales alterados, de manera que sus atributos ecol6gicos podran regresar a un estado
de funcion y estructura parcialmente comparable a los encontrados en los estudios de linea
base.

Sin embargo, se debe tomar en cuenta que, auin con la aplicacion pertinente de las medidas
de mitigacion propuestas, en el caso de los impactos considerados como residuales, la
recuperacion de la funcionalidad y estructura puede ser, en el mejor de los escenarios, un
proceso de mediano a largo plazo y de gran complejidad.
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AIRE

Se generardn emisiones puntuales de gases de combustion procedentes de vehiculos y
maquinaria, pero sus concentraciones se mantendran dentro de valores aceptables por la
normatividad vigente, como consecuencia de la aplicacion de programas de mantenimiento
preventivo y verificacion de las unidades.

El desmonte, el acarreo de material producirdn la suspension en el aire de particulas. Dicho
efecto sera corto e intermitente. En el caso del desmonte, éste se realizard de manera
programada e inmediata, se recuperard la capa de suelo organico, disminuyendo la
disponibilidad de particulas que pudieran ser dispersas por la accion del viento. La
reversibilidad natural del impacto se acelerara por la aspersién de areas intervenidas por
actividades constructivas con agua tratada y por el efecto de las cortinas de vegetacioén que
seran conservadas en la periferia del proyecto.

A nivel de la cuenca atmosférica del SAL, no seran perceptibles las alteraciones en la
calidad del aire. En una escala local y puntual, la afectada calidad del aire se atenuara y
revertira con relativa rapidez de manera natural, ya que la localizacion de las actividades
en una cuenca atmosférica abierta y amplia, favorecera la dispersion y atenuacién de las
concentraciones de particulas suspendidas y de gases de combustion. No se generaran
efectos secundarios que puedan deteriorar la salud de los habitantes de comunidades
cercanas.

Adicionalmente, al concluir las operaciones del proyecto e incluso mientras se avanza en el
plan de construccion, se realizard la revegetacion de las areas ajardinadas, de manera que
se evitara que el terreno quede expuesto y se constituya en una fuente permanente de
emisiones por accion del viento.

El programa de monitoreo de la calidad del aire -que se implementara desde el inicio de las
actividades del proyecto- permitira identificar con oportunidad cualquier desviacion de los
estandares de calidad normados y esperados, a efecto de establecer las medidas
correctivas que fueran necesarias.

Los niveles de ruido ambiental se incrementaran, puntual y localmente, en torno a las
fuentes emisoras (maquinaria en operacion y vehiculos).

Ninguna de las emisiones de ruido ocasionard la afectacion de la salud auditiva en los
habitantes de comunidades cercanas. No obstante, el ruido generado por los equipos de
transito en superficie, de alguna manera si se constituira en una fuente de perturbacion del
habitat de fauna silvestre. Ello ocasionara el desplazamiento de individuos animales hacia
sitios con menor perturbacion.
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RELIEVE

Las actividades de construccion modificaran el perfil topogréafico del terreno. El impacto en
el relieve por dichas actividades seré inevitable, pero puntual en alcance.

SUELO

Como consecuencia del desmonte y despalme de las areas de ocupacién de las obras del
proyecto, se recuperara y conservara el suelo organico en 3,740 m? de superficie.

En las areas impermeabilizadas del proyecto, que no seran permanentes
(estacionamientos, areas verdes, andadores), el suelo remanente habra sido alterado en
sus caracteristicas fisicas, como consecuencia de la compactacion; sin embargo, los
trabajos de revegetacion de areas verdes que se realizaran permitiran su descompactacion.

El programa de supervision que se implementara desde el inicio de las actividades del
proyecto permitird identificar, con oportunidad, cualquier condiciéon que pueda ocasionar la
contaminacién del suelo, a efecto de establecer las medidas correctivas que fueran
necesarias. Al concluir las operaciones del proyecto, el suelo recuperado y conservado sera
utilizado en las areas ajardinadas.

AGUA SUPERFICIAL

El desarrollo del proyecto se realizara de forma segura y sin ocasionar la contaminacion del
agua superficial en la cuenca hidrolégica, toda vez que las instalaciones han considerado
todos los parametros de disefio para evitar los riesgos asociados con la inestabilidad de
estructuras de cimentacion, fallas en los sistemas de impermeabilizacion, asi como fallas
en los sistemas de aguas de drenaje.

La contaminacién del agua por el aporte de sedimentos a los escurrimientos, al realizar el
desmonte de las areas de construccién, sera prevenida mediante el retiro inmediato del
suelo y su conservacion en un area con las caracteristicas de contencion necesarias para
prevenir su dispersion.

AGUA SUBTERRANEA

En todas las etapas de desarrollo del proyecto la calidad del agua subterranea mantendra
condiciones similares a las que se presentan actualmente. Ninguna de las actividades
generara la contaminacion de los mantos subterraneos, toda vez que las instalaciones que
pudieran representar riesgos en ese sentido se construiran con elevados estandares para
el control de las sustancias y reactivos del proceso, y la prevencién de su migracion al
subsuelo.
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Las medidas de control y prevencion adoptadas evitaran la ocurrencia de derrames o fugas
de combustibles, aceites, y lubricantes; ademas, el manejo y disposicion de los residuos
peligrosos se realizar4 de manera controlada y segura.

Un efecto minimo en la cantidad de agua de los mantos subterrdneos podra esperarse,
como consecuencia de la impermeabilizacion nivelacion del terreno, asi como los
contaminantes no podran infiltrarse al subsuelo, tampoco podra hacerlo el agua pluvial.

VEGETACION

El desmonte requerido para el desarrollo del proyecto sera inevitable, pero solo afectaré el
0.001% de la superficie total del sistema ambiental. Dicha afectacion sera temporal, ya que
se revertira al realizarse la revegetacion de las areas ajardinadas.

Respecto a la diversidad, la ejecucion de actividades de rescate y trasplante de individuos
vegetales, aseguraran que la composicion floristica que actualmente presenta el area se
mantenga; incluyendo, de manera particular, la conservacion del mayor numero de
ejemplares de las especies de mayor vulnerabilidad.

Adicionalmente, la revegetacion de areas ajardinadas del sitio al concluir las actividades de
construccién permitira restituir la conectividad ecosistémica en la superficie de afectacién.
Complementariamente, se implantard un plan de vigilancia y supervisién ambiental que
garantizara que las actividades de desmonte se circunscriban a las superficies minimas
requeridas.

FAUNA

La fauna terrestre en las areas que seran intervenidas del proyecto se vera afectada
Gnicamente por lo que toca a su abundancia; esta afectacion sera minima, pues la mayor
cantidad de fauna habra sido movilizada a otras areas dénde las condiciones que implican
la reduccion del hbitat (desmonte) y su perturbacion por ruido (operacién de maquinaria y
traslado de vehiculos) tienen menor repercusion.

La pérdida de habitat, ocasionada por el desmonte de las areas de ocupacion del proyecto,
generara el desplazamiento de la fauna terrestre hacia zonas menos perturbadas del SAL;
ello significard una disminucion de la abundancia de las poblaciones a escala puntual, pero
en realidad seré una redistribucién en la escala regional.

A diferencia de la abundancia, la diversidad faunistica no se vera afectada de manera
directa, ya que se procurara en todo momento el rescate, ahuyentamiento y la conservacion
de los ejemplares. Se evitara la caceria y muerte incidental de fauna, de modo que no se
afectara la representatividad de las especies ni la integridad de sus poblaciones, en el
contexto regional.
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No obstante, se implementard un programa de monitoreo biolégico permanente que sera
atendido por especialistas y, de esta manera, sera posible identificar cualquier condicién
anomala en la diversidad o abundancia de fauna dentro del sistema ambiental; asi, se
podran adoptar las medidas de control o mitigacion emergentes que sean necesarias.

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Como consecuencia de la apertura de empleos temporales durante la etapa de construccién
y empleos fijos durante la operacion, el desarrollo del proyecto contribuird positivamente a
la economia regional y la calidad de vida de las comunidades préximas, coadyuvando al
arraigo de los habitantes en la region y atenuando la migracion —durante el tiempo de vida
atil del proyecto- de la poblacién econémicamente activa.

Asimismo, se generard -local y regionalmente- una derrama econdmica importante
asociada con las operaciones y la adquisicion de insumos y servicios, principalmente en el
municipio. También se mejoraran las capacidades de los habitantes locales, ya que, al
incorporarse al proyecto como fuerza laboral, seran capacitados en el desarrollo de diversas
labores técnicas especializadas.

PAISAJE

El paisaje en el SA se modificara durante la etapa de preparacion del sitio y construccion
de obras, por el desmonte y la introduccién de componentes estructurales.

Esa afectacién persistira durante la vida util del proyecto.
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VIl.2 Conclusiones

El desarrollo de la humanidad ha hecho que se dé un agotamiento sobre todos los recursos
disponibles, incluyendo el suelo y el agua, es por eso, gue como una prioridad de la
empresa Banco Inbursa, SA, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Inbursa , que
se pretende poner en marcha un proyecto donde la prioridad sea brindar un espacio
innovador con el empleo de tecnologias limpias como es el tratamiento de aguas residuales
y el uso de paneles solares para la obtencién de energia eléctrica y operar las instalaciones,
y cuyo objetivos sea el de proveer espacios de confort para el turismo.

Es por ello que a se planea la construccion de este espacio, que contara con areas donde
se reintegre parte de la vegetacion original correspondiente a la Selva baja caducifolia, y
gue para lograrlo se llevaran a cabo actividades tendientes a mitigar aquellos impactos
negativos que se den por la construccion del proyecto, y alentar los de caracter benéfico,
por lo que es importante mencionar que Impacto Ambiental no es sinébnimo de negatividad,
hay que tomar en cuenta que inciden la magnitud, temporalidad y las medidas de
prevencién y/o mitigacién que sean aplicadas.

Con la construccion del proyecto denominado “Condominio Ipanema”, traera consigo una
serie de impactos benéficos para la economia del puerto de Acapulco y del Municipio de
Acapulco de Juéarez, Gro. Ademas de que se contempla que el proyecto sea autosuficiente
en una parte de su operacién con la puesta en marcha de la planta de tratamiento de aguas
residuales y la instalacion de paneles solares.

El proyecto sometido a evaluaciéon de impacto ambiental, por si solo, aporta todas las
ventajas que conllevan a la prevencion y mitigacion de impactos, esto con la finalidad de
que durante las diferentes etapas del proyecto no se afecte el ecosistema del lugar.

Los impactos adversos identificados son en sus mayorias puntuales, temporales y de baja
intensidad. Los benéficos seran de largo plazo, manifestandose principalmente durante la
etapa de operacion.

El impacto sobre la biodiversidad ser& bajo, debido a la ubicacion del proyecto, en zonas
gue se utilizan para actividades con presencia de vegetacion herbacea y secundaria, por lo
que puede asegurarse que no se pone en riesgo la biodiversidad.

Los residuos sélidos se enviaran al sitio de disposicion final que determine el Municipio,
acatando las disposiciones oficiales y cumpliendo con las autorizaciones que definan las
autoridades competentes.

Con la implementacion correcta y responsable de las medidas de prevencion y mitigacion
de impactos ambientales propuestas en el presente estudio, asi como el cumplimiento y
seguimiento de la normatividad ambiental vigente, se puede considerar que el desarrollo
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del proyecto “Condominio Ipanema”, es viable desde el punto de vista ambiental e
importante para el Municipio de Acapulco de Juarez, Gro., asi como en el aspecto
socioeconomico.
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VIIIl.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA.

VIIl.1 Formatos de presentacion

VIII.1.1. Planos definitivos.

Se incluyen los siguientes planos
1. Plano de proyecto

VIII.1.2. Fotografias.

Las fotografias se incluyen en el presente estudio:

VIII.1.3. Videos.

No se incluye videos.

VIII.2 Otros Anexos.

Copias de los siguientes documentos legales:

1. Poder notarial a favor del Guillermo René Caballero Padilla.
2. ldentificacion oficial del representante legal Guillermo René Caballero Padilla.

Cartografia consultada:

» INEGI, 1999; Acapulco E14C57, Carta topografica, esc. 1:50 000.
» INEGI, 1994; Acapulco E14-11, Carta geoldgica, esc. 1:250 000.
» INEGI, 1998; Acapulco E14-11, Carta hidrolégica de aguas superficiales, esc. 1:250 000.
» INEGI, Carta Edafolégica, Escala 1:1 000 000, Serie | de la Colecciéon de Imagenes
Cartograficas en Discos Compactos.
» INEGI, Informacién geogréfica. Internet: www.inegi.org.mx
>
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Diagramas:
No se anexan
Estudios técnicos:

» Se realizé un estudio de flora y fauna cuyos resultados estan contenidos en el apartado
correspondiente del presente estudio.
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VIIl.3 Glosario de Términos.

Aguas residuales. Las aguas de composicion variada provenientes de las descargas de
usos municipales, industriales, comerciales, agricolas, pecuarios, domésticos y en general
de cualquier otro uso.

Almacenamiento de residuos. Accion de tener temporalmente residuos en tanto se
procesan para su aprovechamiento, se entregan al servicio de recoleccion, o se dispone de
ellos.

Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna
categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de
vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la importancia
gue tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones
proyecto-ambiente previstas.

Dafio ambiental. Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Dafio a los ecosistemas. Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o
varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecoldgico.

Descarga. Accion de depositar, verter, infiltrar o inyectar aguas residuales a un cuerpo
receptor.

Disposicion final de residuos. Accion de depositar permanentemente los residuos en
sitios y condiciones adecuadas para evitar dafios al ambiente.

Emision contaminante. La descarga directa o indirecta de toda sustancia o energia, en
cualquiera de sus estados fisicos y formas, que al incorporarse o al actuar en cualquier
medio altere o modifique su composicién o condicion natural.

Fuente fija. Es toda instalacion establecida en un sélo lugar que tenga como finalidad
desarrollar operaciones o procesos industriales que generen o puedan generar emisiones

contaminantes a la atmosfera.

Generacion de residuos. Accidn de producir residuos peligrosos.
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Generador de residuos peligrosos. Personal fisica 0 moral que como resultados de sus
actividades produzca residuos peligrosos.

Impacto ambiental. Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de
la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del incremento de
los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se
efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual. El impacto que persiste después de la aplicacién de medidas
de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante. Aquel que resulta de la accion del hombre
o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o
en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos,
asi como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico. Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia. Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al ambiente.

Lixiviado. Liquido proveniente de los residuos, el cual se forma por reacciéon, arrastre o
percolacion y que contiene, disueltos 0 en suspensién, componentes que se encuentran en
los mismos residuos.

Magnitud. Extensién del impacto con respecto al &rea de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Manejo. Alguna o el conjunto de las actividades siguientes; produccién, procesamiento,
transporte, almacenamiento uso o disposicion final de sustancias peligrosas.

Medidas de prevencién. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacién. Conjunto de acciones que deberé ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacion que se causare con la realizacion de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.
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Proceso productivo. Cualquier operacion o serie de operaciones que involucra una o mas
actividades fisicas o quimicas mediante las que se provoca un cambio fisico o quimico en
un material o mezcla de materiales.

Punto de emision y/o generacién. Todo equipo, maquinaria 0 etapa de un proceso o
servicio auxiliar donde se generan y/o emiten contaminantes. Pueden existir varios puntos
de emisién que compartan un punto final de descarga (chimenea, tuberia de descarga, sitio
de almacenamiento de residuos) y, en algin caso, un punto de emision poseer puntos
multiples de descarga; en cualquier de estos casos el punto de emisién hace referencia al
proceso, 0 equipo de proceso en que se origina el contaminante de interés.

Reciclaje de residuos. Método de tratamiento que consiste en la transformacion de los
residuos en fines productivos.

Recoleccion de residuos. Accién de transferir los residuos al equipo destinado a
conducirlos a instalaciones de almacenamiento, tratamiento o reuso, o0 a los sitios para su
disposicién final.

Residuo. Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,
transformacion, produccién, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad no
permita usarlo nuevamente en el proceso que lo genero.

Residuos peligrosos. Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por sus
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toéxicas, inflamables o biolégico-
infecciosas, representen un peligro para el equilibrio ecoldgico o el ambiente.

Sistema ambiental. Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abibticos y
bidticos) y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la region
donde se pretende establecer el proyecto.

Sustancia peligrosa. Aquella que por sus altos indices de inflamabilidad, explosividad,
toxicidad, reactividad, radioactividad, corrosividad o accién biol6gica puede ocasionar una

afectacion significativa al ambiente, a la poblacién o a sus bienes.

Tratamiento. Accion de transformar los residuos, por medio del cual se cambian sus
caracteristicas.
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