Unidad administrativa que clasifica: Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién,
evaluacién y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 3 y 4.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personaies de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez
"Con fundamento en lo dispuest ‘E:jrel a_r_tici:ﬁo 84 del Reglamento |ntericrde [a Seeretarfa de Medie Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, porausensia
del Titular de [a Delegacion l;eé-a!_dzfa' SEMARNAT e 2l estado de Nayarit, previa designzcién, firma el presente el Jefe de la Unldad Juridica,”

Fecha de clasificacion y niimero de acta de sesién: Resolucién 032/2020/SIPOT, en la
sesion celebrada el 21 de abril de 2020,
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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL

RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Datos generales del proyecto

1.1.1 Nombre del Proyecto
“D'Toscana Hipico & Condominio Residencial”

1.1.2 Ubicacién del proyecto

El proyecto se ubica en la Parcela 61 Z-1 P1/1 del Ejido Jarretadera, Municipio de Bahia de Banderas,
Estado de Nayarit; con localizacién en las coordenadas UTM de referencia: 13 Q X: 470,803.9958 Y:

2,289,853.6524 DATUM, WGS84.

Coordenadas UTM:

Tabla 1.1 Coordenadas UTM del poligono Predio Propiedad

Coordenadas Predio Propiedad \

UTM WGS84 Z13N

X

Y

470,803.9958

2,289,853.6524

470,583.4480

2,289,684.9210

470,712.3630

2,289,630.0490

470,886.2843

2,289,683.7003

Superficie (mz)

33,913.544
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ANTECEDENTES:

En antecedente se tiene que el predio ha sido adquirido por la promovente a través de la escritura
Pablica Numero 12,299 Nuevo Vallarta Bahia de Banderas Nayarit, con una superficie total del predio de
3-41-01.79 hectareas, la cual de acuerdo al levantamiento topografico arroja una superficie exacta de
33,913.544 m? superficie que sera considerada para el presente proyecto.

1.1.3 Tiempo de vida ttil del proyecto
Considerando las diferentes etapas para desarrollar el proyecto y el uso que se pretende dar a las obras,
el proyecto contempla una vida util de 50 afios.

1.2 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razon social
C. Caroline Sthephanie Kelly O’farril

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal
Antonio Pasquel Osorno.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

1.2.4.1 Personas autorizadas para recibir notificaciones

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio
1.2.5.1 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental

Miembro de la Academia Mexicana de Impacto Ambiental A.C.
NUm. socio: S118179
Integrante de la Mesa Directiva de AMIA Nayarit.
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AMIA

1.2.5.2 Direccidn del responsable técnico del estudio.

DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LOS RESULTADOS SE OBTUVIERON A TRAVES DE LA
APLICACION DE LAS MEJORES TECNICAS Y METODOLOGIAS COMUNMENTE UTILIZADAS POR LA
COMUNIDAD CIENTIFICA DEL PAIS Y DEL USO DE LA MAYOR INFORMACION DISPONIBLE Y QUE LAS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION, ASi COMO TECNICAS Y METODOLOGIAS SUGERIDAS SON LAS
MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

1.6 Fecha de elaboracion del presente instrumento
Octubre, 2019
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccidn, operacion y mantenimiento de un desarrollo que incluye un
area condominal compuesta por 5 torres de 6 niveles cada una con estacionamiento subterraneo y roof-
garden, asi como un Hipico compuesto por dreas, comunes, caballerizas, dreas de entrenamiento y casa
club. El cual de acuerdo al levantamiento topografico arroja una superficie de 33,913.544 m”.

11.1.1 Naturaleza del Proyecto

El proyecto consiste en una obra de competencia de la Federacién por tratarse de obras y actividades de
construccion, operacion y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en un ecosistema costero y que
de acuerdo a lo que estipula la Serie V de INEGI, el predio corresponde a Agricultura de Temporal
colindante a: Vegetacién de Tular, Pastizal inducido asi como canales de navegacidon que presentan
manchones de manglar en algunas zonas, misma que esta contenida en el articulo 28, fraccién IX de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y articulo 5° inciso Q) de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El sitio del proyecto se encuentra inserto dentro de un lugar destinado para desarrollo turistico dentro
de la denominada “Riviera Nayarit”, programa turistico prioritario para el Gobierno del Estado, y en
general de todo el Municipio. Aunado a lo anterior, como se cita en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas, se prevé que “..En un futuro no muy lejano, la Riviera Nayarit, que
comprende hasta San Blas, junto con la Bahia de Banderas constituirdn un corredor turistico que
competird con el corredor Cancun-Tulum.”. Por lo tanto, la construccidn de este inmueble representa un
servicio que contribuira al crecimiento de la Regién.

El poligono del presente proyecto se ubica en una zona urbanizada, donde las condiciones naturales del
suelo y biodiversidad, han sido modificadas por diferentes actividades antropogénicas como es la
construccion de hoteles, unidades habitacionales de descanso, restaurantes, esto con el objeto de
proporcionar diferentes servicios turisticos a la zona, y por consecuencia incrementar la afluencia
econdmica. A consecuencia de este crecimiento, el drea donde se localiza el poligono cuenta con los
servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado y electricidad. Aunado a lo anterior, para el
tratamiento de las descargas de aguas residuales, donde se encuentra el lote del proyecto las
descargard a una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta Nayarit, la cual es
considerada suficientemente dotada para el tipo de descargas que se generan dentro del mismo.

Por otra parte, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento Constitucional de
Bahia de Banderas, Nayarit, definid la vocacién de uso de suelo para el sitio del proyecto como Reserva
Turistica compatible con CV (Condominio Vertical) de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Bahia de Banderas, Nayarit, mediante oficio No.: UAM/COMP/0364/2019, de fecha del 30 de
septiembre del 2019 (ver Anexo Compatibilidad Urbanistica) como se estudiard con mas detalle en el
capitulo Ill de la presente Manifestacidn de Impacto Ambiental.
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El proyecto estd considerado en el Titulo Primero, capitulo IV Instrumentos de la Politica Ambiental,
seccion V, Evaluacion del Impacto Ambiental Articulo 28, Fraccion IX. Desarrollos Inmobiliarios que
afecten ecosistemas costeros y que ademads de acuerdo a lo que marcan la Carta de Vegetacidn de la
Serie V de INEGI de acuerdo al drea de influencia en la que se inserta el proyecto corresponde a
vegetacidn caracteristica del ecosistema costero; competencia del Gobierno Federal para la evaluacion
en materia ambiental, segln lo previsto en la LGEEPA. Por lo tanto, se presenta la actual MIA-P para
cumplir con la Ley y poder obtener la autorizacién ambiental por parte de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), al tratarse de una obra y actividad en un predio ubicado
en lo que es considerado un ecosistema costero, que de acuerdo al PDUBBN el Destino de Uso de Suelo
estd tipificado como Reserva Turistica.

Para que en el inmueble puedan presentarse los servicios habitacionales, la promovente realizara las
gestiones necesarias para la obtencidon de licencias, factibilidades, constancias y permisos, con la
finalidad de garantizar el cumplimiento de los requisitos de construccion, estructura, condiciones
especificas o equipamiento que son obligatorios para cada tipo de obra, en los términos y las
condiciones de la normatividad municipal, estatal y federal aplicable.

11.1.2 Ubicacién y dimensiones del Proyecto
El terreno destinado para la construccion y operacién del proyecto se localiza en la avenida México s/n,
en Nuevo Vallarta, Nayarit, parcela perteneciente al Ejido de Jarretaderas.

En el entorno del proyecto se encuentran desarrollos habitacionales, comercios y servicios de primera
calidad.

El predio del proyecto colinda de la siguiente manera:
Al Norte: Con baldio o zona sin vegetacidn ni uso, parcela 60.
Al Sur: Con residencial “Los tigres” parcela 59 y 69.
Al Oriente: Con vegetacidn parcela 42.
Al Poniente: Con avenida México.

Las obras y actividades propuestas para el proyecto estan localizadas en las siguientes coordenadas
UTM:

Tabla I.1 Coordenadas UTM del poligono Predio Propiedad
UTM WGS84 Z13N
X Y
470,803.9958 | 2,289,853.6524
470,583.4480 | 2,289,684.9210
470,712.3630 | 2,289,630.0490
470,886.2843 | 2,289,683.7003

Superficie (m?) ~ 33,913.544
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A continuacidn se presentan fotografias de las condiciones actuales del Predio Propiedad.

H
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Figura 1.2 estas fotografias muestran en un dngulo del predio colindante con otro lote que presenta
vegetacidn arvense y secundaria.

Ademads de que la vegetacién arbdrea y de palmar que se visualiza en los limites del predio pertenece a
los predios colindantes.

También se aprecia el servicio de urbanizacidon eléctrica a la que el proyecto se conectara en la etapa de
construccion.

Figura 11.3 fotografia que muestra la vegetacion existente y las condiciones actuales del suelo.
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Figura Il. 4 Imagenes que muestran las colindancias con la via principal de acceso al predio.
En las fotografias de la figura 1.4 se muestran las condiciones actuales de la colindancia del predio hacia

la avenida México y ademds de que se evidencia la presencia de enmallado en sus limites que
corresponden a un predio contiguo.

Figura ll. 5 Imagen de un guamuchil hacia la parte central del predio, el cual serd trasplantado.

()]
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El uso actual del suelo segln la carta de vegetacion serie V del INEGI en donde se encuentra el predio
del proyecto “D’Toscana Hipico & Condominio Residencial” pertenece a Agricultura de Temporal.

Figura 1.6 Imagen que muestra el tipo de Uso de Suelo Serie V INEGI.

11.1.3 Inversidn requerida.
Para el presente proyecto, se estima una inversion de $400°000,000.00.

11.1.4 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos
Existe una via de acceso principal desde la carretera Federal 200 - Ramal La Cruz de Huanacaxtle-Punta
de Mita, hasta su entronque con la Avenida México. (Ver Figuras 11.7)
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El predio del proyecto cuenta con todos los servicios, sistema de energia eléctrica nacional, servicio de
agua potable, servicio de alcantarillado, sistema de recoleccién de residuos sdlidos urbanos.

1.2 Caracteristicas particulares del Proyecto

El proyecto consiste en la construccidn, operacidn y mantenimiento de un desarrollo que incluye un
area condominal compuesta por 5 torres de 6 niveles cada una con estacionamiento subterraneo y roof-

o]
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garden, asi como un Hipico compuesto por dreas, comunes, caballerizas, areas de entrenamiento y casa
club.

El drea para las actividades hipicas cuenta ademas con una Casa Club, un Paddock techado area de
caballerizas y villas para caballerangos.

En la superficie destinada para la construccién de los condominios, los departamentos estan disponibles
en dos o tres recamaras con terrazas disefiadas para observar El Tigre Club de Golf, el Hipico y la Bahia
de Banderas, cada torre cuenta con su propio Roof-Garden con alberca y amenidades.

Descripcion de cada uno de los Conceptos a Realizar:

Torres de Condominios:

El proyecto contempla la construccién de 5 torres cada una de ellas se describen a continuacidn:

Torre A: Edificio compuesto por una planta baja con 11 departamentos, lobby, oficina administrativa y 5
niveles de 12 departamentos cada uno, resultando en 6 niveles y 71 departamentos en total. Ademds de
un sétano para estacionamiento y en la azotea se pretende la construccién de una alberca, dreas de
terrazas, amenidades y jardines.

Torre B: Edificio compuesto por una planta baja con 11 departamentos, lobby, oficina administrativa y 5
niveles de 12 departamentos cada uno, resultando en 6 niveles y 71 departamentos en total. Ademas de
un sétano para estacionamiento y en la azotea se pretende la construccién de una alberca, dreas de
terrazas, amenidades y jardines.

Torre C: Edificio compuesto por una planta baja con 11 departamentos, lobby, oficina administrativay 5
niveles de 12 departamentos cada uno, resultando en 6 niveles y 71 departamentos en total. Ademas de
un sétano para estacionamiento y en la azotea se pretende la construcciéon de una alberca, areas de
terrazas, amenidades y jardines.

Torre D: Edificio compuesto por una planta baja con 11 departamentos, lobby, oficina administrativa y 5
niveles de 12 departamentos cada uno, resultando en 6 niveles y 71 departamentos en total. Ademds de
un sétano para estacionamiento y en la azotea se pretende la construccién de una alberca, areas de
terrazas, amenidades y jardines.

TORRE E: Edificio compuesto por 60 departamentos de dos recdmaras distribuidos en 6 niveles con
sotano para estacionamiento y en la azotea se pretende la construccion de una alberca, areas de
terrazas, amenidades y jardines.

Club Hipico: El proyecto contempla la construccién de un hipico compuesto por una casa club, fuente
principal, paddock techado, area de caballerizas, villas de caballerangos, caseta de ingreso,
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estacionamiento interior y exterior, cuarto de basura, bodega de fertilizante y areas verdes; cada una de
ellas se describen a continuacion:

Casa Club: Edificio de dos niveles integrados en planta baja por un vestibulo a doble altura, una tienda
de suvenir, bafios y vestidores con lockers para hombres y mujeres, dos cajones de estacionamiento,
bodegas, lavanderia, y bafios de servicios; y en planta alta cuenta con una oficina administrativa con
terraza, oficina contable y bafio, sala lounge, bar, mesas de juegos, cocina con bodegas, bafios para
hombres y mujeres.

Paddock techado: Integrado por techo de ldmina y estructura de acero, circulado por una cerca de
madera, con piso donde se haran los entrenamientos de los caballos.

Area de Caballerizas: Zona de resguardo y proteccién de caballos constituida por muros divisores bajos
con herreria, columnas de concreto y techos inclinados con teja techada con ldmina y puertas de
madera. Ademas de drea de bafiadores, veterinaria, bafios y vestidores, bodegas.

Villas de Caballerangos: Edificio de dos niveles integrados en planta baja por bodegas, lavanderia y 2

villas conformadas por cocina-comedor, sala, dos recamaras y un bafio completo; en planta alta
conformadas por 2 villas.

10
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shrica 200

TOMAL CE ESTACICRMAERTS
NAVEL CALLE [EXTERICRES ) 141

Figura ll. 9 Plano de conjunto del proyecto

1.2.1 Programa de trabajo

Torres de Condominios

El tiempo estimado para la construccidn del proyecto es de 5 afios (60 meses), dentro de los cuales la
fase preliminar para la elaboracidn de estudios iniciales y la preparacion del terreno, se llevaran cabo en
un plazo de dos meses.

Se considera que, de acuerdo con las especificaciones de los materiales, la vida util del proyecto sera de
50 afios, sin embargo, mediante la aplicacion de mantenimientos permanentes tanto menores como
mayores, éste podria ser mucho mayor.

Club Hipico

El tiempo estimado para la construccién del proyecto es de 2 afios (24 meses), dentro de los cuales la
fase preliminar para la elaboracidn de estudios iniciales y la preparacidon del terreno, se llevaran cabo en
un plazo de dos meses.

11
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Se considera que, de acuerdo con las especificaciones de los materiales, la vida util del proyecto sera de
50 afios, sin embargo, mediante la aplicacion de mantenimientos permanentes tanto menores como
mayores, éste podria ser mucho mayor. (Ver Tabla 11.2)

Tabla 1.2 Cronograma de actividades para la preparacién y construccién del proyecto

Anos

Actividad/Etapa

13|6(9(12|3|6[9|12[3]6[9]12|3]|6[9|12|3|6|9| 12 |
Preparacion del sitio

Club Hipico

Limpieza y Deshierbe.

Nivelacion del terreno y compactacion. Trazo y
nivelacién topogréfica del terreno.

Torre A

Limpieza y Deshierbe.

Nivelacion del terreno y compactacidon. Trazo y
nivelacién topografica del terreno.

Despalme de la capa vegetal a una profundidad
promedio de 20 cm que sera solo en las areas de
construccion de las torres.

Torre B

Limpieza y Deshierbe.

Nivelacion del terreno y compactacién. Trazo y
nivelacién topografica del terreno.

Despalme de la capa vegetal a una profundidad
promedio de 20 cm que sera solo en las areas de
construccion de las torres.

Torre C

Limpieza y Deshierbe.

Nivelacion del terreno y compactacion. Trazo y
nivelacién topogréfica del terreno.

Despalme de la capa vegetal a una profundidad
promedio de 20 cm que sera solo en las areas de
construccidn de las torres.

Torre D

Limpieza y Deshierbe.

Nivelacion del terreno y compactacion. Trazo y
nivelacién topogréfica del terreno.

Despalme de la capa vegetal a una profundidad
promedio de 20 cm que sera solo en las areas de
construccion de las torres.

Torre E

Limpieza y Deshierbe. HIIESIENEIENEIEE in
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Nivelacion del terreno y compactacion. Trazo y
nivelacién topogréfica del terreno.

Despalme de la capa vegetal a una profundidad
promedio de 20 cm que sera solo en las areas de
construccion de las torres.

Conjunto Habitacional

Limpieza y Deshierbe.

Nivelacion del terreno y compactacion. Trazo y
nivelaciéon topogréfica del terreno.

Despalme de la capa vegetal a una profundidad

N

promedio de 20 cm que sera solo en las areas de
construccion de las torres.

Construccion

Club Hipico

Excavacion para obras de cimentacién vy
cimentacion.

Conexion con el sistema de agua potable, drenaje

y alcantarillado.

Construccidon de infraestructura (obra civil que
comprende vialidades, andadores,
estacionamientos, pista, Paddock Principal, Casa
Club (Area Social), Villas, Paddock Cubierto,
Cuadras (Caballerizas), Areas de Servicio,
Mobiliario Y Equipamiento.

Introduccién de instalaciones y red eléctrica.

Introduccién de aire acondicionado y red de gas
L. P.

Instalacion de voz y datos.

Acabados (albafiileria, cancelerias, sistemas vy
equipos).

Obra exterior, acabados, pinturas, etc.

Conformacién de areas de jardineria en general,
red de riego.

Limpieza general de obra.

Torre A

Excavacion para obras de cimentacién vy
cimentacion.

Conexidn con el sistema de agua potable, drenaje
y alcantarillado.

Construccion de infraestructura y
estacionamientos.

Introduccién de instalaciones y red eléctrica.

Introduccién de aire acondicionado y red de gas
L. P.
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Instalacion de voz y datos.

Albafiileria.

Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas vy
equipos).

Obra exterior, acabados, pinturas, etc.

Limpieza general de obra.

Torre B

Excavacion para obras de cimentacién vy
cimentacion.

Construccion de infraestructura y

estacionamientos.

Albafiileria.

Conexion con el sistema de agua potable, drenaje
y alcantarillado

Introduccién de instalaciones y red eléctrica.

Introducciéon de aire acondicionado y red de gas
L. P.

Instalacion de voz y datos.

Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y
equipos).

Obra exterior, acabados, pinturas, etc.

Limpieza general de obra.

Torre C

Excavacion para obras de cimentacién vy
cimentacion.

Construccién de infraestructura y

estacionamientos.

Albafiileria.

Conexion con el sistema de agua potable, drenaje

y alcantarillado

Introduccion de instalaciones y red eléctrica.

Introduccién de aire acondicionado y red de gas
L. P.

Instalacion de voz y datos.

Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y
equipos).

Obra exterior, acabados, pinturas, etc.

Limpieza general de obra.

Torre D

Excavacion para obras de cimentacién y
cimentacion.

Construccién de infraestructura y
estacionamientos.
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Albafileria.

Conexidn con el sistema de agua potable, drenaje

y alcantarillado

Introduccién de instalaciones y red eléctrica.

Introducciéon de aire acondicionado y red de gas
L. P.

Instalacion de voz y datos.

Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y
equipos).

Obra exterior, acabados, pinturas, etc.

Limpieza general de obra.

Torre E

Excavacion para obras de cimentacién vy
cimentacion.

Construccion de infraestructura y
estacionamientos.

Albafiileria.

Conexion con el sistema de agua potable, drenaje
y alcantarillado

Introduccién de instalaciones y red eléctrica.

Introduccidon de aire acondicionado y red de gas
L. P.

Instalacion de voz y datos.

Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y
equipos).

Obra exterior, acabados, pinturas, etc.

Limpieza general de obra.

Villas

Excavacion para obras de cimentacién vy

cimentacion.

Construccién de infraestructura (vialidades,
andadores, estacionamientos).

Albafdileria.

Conexion con el sistema de agua potable, drenaje
y alcantarillado

Introduccién de instalaciones y red eléctrica.

Introduccién de aire acondicionado y red de gas
L. P.

Instalacion de voz y datos.

Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y
equipos).Red de riego.

Obra exterior, acabados, pinturas, etc.

Limpieza general de obra.
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Operaciéon y mantenimiento 50 afos

11.2.2 Descripcion de obras a realizar
A continuacién se presentan las obras a realizar en el poligono, asi como las superficies de cada una de
éstas.

Tabla Il. 3 Superficie de obras en el Poligono de Predio Propiedad

Club Hipico

Obras Superficie (m?)
Casa Club 688.1044
Villas 144.6929
Area de caballerizas 1,324.0135
Paddock techado 1,186.1537
Caseta de ingreso 7.8400
Area destinada para la disposicién de los residuos
sélidos generados 68.6564
Vialidades y Estacionamientos 1,864.2550
Fuente 66.5198
Caminamientos (grava fina) 2,139.0259
Caminamientos (adoquin) 316.7159
Suelo natural arbolado 5,965.3817
Areas Verdes 1,238.0554
Muros Perimetrales 114.4145

Superficie Total Hipico 15,123.8291 m’

Condominio

Torre A 1,602.0066
Torre B 1,596.6866
Torre C 1,596.6866
Torre D 1,602.0066
Torre E 1,356.1756
Caminamientos 394.9961

Vialidades 3,626.9050
Rampas a sétanos 297.9562

Estacionamientos descubiertos (144) 1,939.0403
Areas Verdes 4,744.1429
Muro Perimetral 12.8722

Superficie Total Condominios 18,769.4747 m’
Superficie total del proyecto: 33,913.54 m’
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11.2.3 Etapa de preparacion del sitio:

e Trazo y nivelacion topografica del terreno.

e Deshierbe a una profundidad de 15cm.

e Despalme de la capa vegetal a una profundidad promedio de 20 cm que sera solo en las dreas
de construccion de las torres.

En virtud de que el terreno tiene algunas zonas planas con una ligera pendiente y casi sin vegetacion
arbodrea, para desarrollar este proyecto no se realizaran cortes, ni grandes rellenos y nivelaciones, con
excepcion de las excavaciones para las cimentaciones y desplante de las edificaciones y las de las villas
de los caballerangos, asi como para la introduccién de las redes de agua potable, drenaje, energia
eléctrica.

El despalme se va a efectuar manualmente y con maquinaria, por lo que no se va a utilizar ni fuego ni
productos defoliantes.

11.2.4 Etapa de construccion e infraestructura

Plataformas:

Se consideré como premisa general del proyecto el adaptar su solucién a la topografia y estado natural
del terreno, tratando de que los movimientos de tierra fueran los minimos indispensables para
conformar las plataformas requeridas para las diferentes areas.

Las excavaciones y los rellenos se compensan con el uso del mismo material del sitio. Las diferencias de
nivel entre plataformas y la vialidad interior serd minima respetando el bombeo natural del terreno,
evitando asi los muros de contencidn; pequefios taludes hacia los drenes se refuerzan con geomalla y se
recubren con pasto y vegetacion. Se logra asi alterar lo menos posible la imagen y la configuracién
actual del terreno, asimismo, se evita la erosidn del suelo y deslizamientos de tierra.

Estructuras

Torres Condominio. La cimentacidn de los edificios esta resuelta a base de zapatas aisladas con contra
trabes cuyas caracteristicas se detallan en el proyecto estructural. En la cimentacidn estan previstos los
pasos para las redes de instalaciones sanitarias. En los edificios con sétano para estacionamiento se
construirdn muros de contencion de acuerdo al proyecto estructural.

La superestructura del edificio esta proyectada con algunos muros de retencién de concreto reforzado
en su desplante, marcos rigidos en dos direcciones ortogonales, formados por trabes y columnas de
concreto reforzado, base de losa plana reticulada de concreto reforzado con casetdn aligerado de
poliestireno expandido.
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Para contrarrestar los efectos por sismo se disefiaron muros de rigidez en sitios estratégicos, de acuerdo
con el célculo estructural, asi como juntas constructivas coincidentes con los cuerpos definidos en el
plan maestro. Los detalles y especificaciones constructivas se precisan en el proyecto ejecutivo.

Club Hipico. Para el drea de las caballerizas y sus servicios se considera una cimentacién a base de
zapatas corridas y aisladas de concreto armado y una estructura de muros de carga de block hueco de
cemento con una cara texturizada, reforzados con castillos ahogados, asi como columnas circulares de
concreto armado en las circulaciones de las caballerizas.

En cuanto a las cubiertas, para las caballerizas y sus circulaciones se considera lamina canalada de fibra
de vidrio con disefio de imitacién teja de barro apoyada sobre largueros de acero PTR que a su vez se
apoyan en los muros o en trabes de concreto armado, estas cubiertas tienen pendiente para desagiie
hacia el patio central. El area de villas y area de pastura (bodega), en las cabeceras del cuerpo se techan
con losas macizas de concreto armado, y para el area de basura y fertilizantes se usa lamina galvanizada
apoyada en armaduras a base de dngulos de fierro.

En lo que se refiere al area Casa Club, la cimentacién es igualmente con zapatas corridas. La estructura
es a base de muros de carga en este caso de block de jalcreto, con sus castillos de refuerzo, columnas de
concreto y trabes de concreto para recibir las losas macizas de concreto armado, tanto la del entrepiso
en la seccién de dos niveles, como las de las cubiertas del nivel superior; éstas ultimas tienen pendiente
para el desagiie pluvial.

La estructura del Paddock techado es a base de columnas de acero estructural, formando entre-ejes,
apoyadas en zapatas aisladas de concreto armado ligadas con contratrabes. En la parte superior, las
columnas se ligan con trabes de acero de seccidn “Y” que sirven para dar apoyo a la cubierta de lamina
tipo teja, la cual tiene un claro de 40.00 m. y permite una altura libre al centro del edificio de 10.00 m.;
las trabes funcionan ademas como canalones para la conduccion de aguas pluviales.

Albaiiileria y Acabados

Torres Condominio. En todos los edificios y sus servicios, asi como en las fachadas, los muros son de
block aplanado con estuco blanco; la cara exterior sera con acabado flotado, y hacia el interior de los
mismos se les da diferente acabado segln el uso de los espacios: En los bafios y sanitarios se utilizara
acabado pulido y pintura de esmalte y lambrines de loseta ceramica en muros de regaderas. Las
columnas de concreto y algunos elementos estructurales se dejan con acabado aparente.

En los edificios el piso serd de porcelanato, en areas de servicios, bodegas y estacionamientos se
colocaran como base firme de concreto pulido reforzados con malla electrosoldada.

Club Hipico. En todos los edificios y sus servicios, asi como en las fachadas de la nave del Paddock
techado los muros son de block aplanado con estuco blanco; la cara exterior sera con acabado flotado, y
hacia el interior de los mismos se les da diferente acabado segln el uso de los espacios: en las
caballerizas y Paddock techado se aplicara aplanado fino de cemento — arena acabado con pintura, en el
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interior de bodegas se tiene pintura vinilica directamente sobre el block. El drea correspondiente a Casa
Club y Villas el acabado es con aplanado repellado cemento — arena y pintura vinilica, salvo en los bafios
y sanitarios donde se usa pintura de esmalte y lambrines de loseta cerdmica en muros de regaderas. Las
columnas de concreto se dejan con acabado aparente.

En lo que se refiere a pisos de esta zona, se colocaran como base firme de concreto reforzados con
malla electro soldada, salvo en el interior de caballerizas donde sobre una base de tierra compactada se
colocard una cama de aserrin absorbente de 25 cm. Los acabados en piso serdn: en circulaciones se
utilizard adoquin, Villas y Casa Club de cerdmica, y en bodegas firme de cemento pulido; el drea de
servidumbres tiene pasto sobre tierra vegetal y en lo que respecta al Paddock techado, la superficie es
de material de banco compactado con las caracteristicas requeridas para evitar lastimaduras de los
caballos.

Herreria y Carpinteria

Torres Condominio. En los edificios los elementos de herreria seran para barandales en Roof Garden, las
puertas de bodegas serdn a base de bastidor de perfiles tubulares de [ldmina y forro de ldmina lisa cal. 18
acabadas con pintura de esmalte. La canceleria de la de los edificios, puertas y ventanas, son de PVC con
perfiles de 2 1/2” color blanco y cristal de 6 mm. Las puertas de sanitarios, cocinas seran de tambor de
madera con bastidor y forro de triplay con barniz.

Club Hipico. Los elementos de herreria en el area de caballerizas, como son las puertas de las mismas,
bodegas y exterior de Villas seran a base de bastidor de perfiles tubulares de lamina y forro de lamina
lisa cal. 18 acabadas con pintura de esmalte, las ventanas de todo este cuerpo son también de perfiles
tubulares; las puertas de caballerizas son mixtas, y en la parte superior llevan una celosia formada por
redondos de %” colocados horizontalmente. Las puertas Casa Club y las interiores de las Villas seran de
madera con bastidor y forro de triplay, acabadas con barniz. Entre las columnas que limitan las
circulaciones de caballerizas se colocaran, a manera de barandal, vigas redondas de madera de 10 cm.
de didmetro.

Toda la canceleria de la Casa Club, puertas y ventanas, son de PVC con perfiles de 3” color blanco y
cristal de 6 mm. Las puertas de sanitarios, cocina y bodegas seran de tambor de madera con bastidor y
forro de triplay con barniz, los elementos de mobiliario fijo de estos espacios como son barras en area
de bar y bafios, son de madera maciza de primavera acabadas con barniz.

Landscape
El actual corte que tiene el terreno se protegerd contra la erosidn con la colocacién de una geomalla 'y

siembra de pastos y/o vegetacidn rastrera, los que controlaran la erosidn.
Obras de drenaje pluvial que se instalarian con el propdsito de conservar la escorrentia original del

terreno. Las obras de drenaje pluvial consistirdn fundamentalmente en un dren francés a todo lo largo
con alcantarillas y pasos pluviales en la via principal, andadores y estacionamiento para los
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escurrimientos naturales, y se descargardn hacia el pozo de absorcidn propiciando con ello la recarga de
los acuiferos.

Volumen y fuente de suministro del material requerido para la nivelacién del terreno. Para la nivelacién
del terreno se usara el material extraido en las excavaciones por realizar para la cimentacidn, asi como
para el tendido de las redes de infraestructura; también se va adquirir materiales para los rellenos, estos
materiales serdn obtenidos en bancos en explotacion como los que se ubican en lado derecho de la
carretera 200, bancos autorizados por al municipio de Bahia de Banderas.

No existirdn materiales sobrantes o excedentes, ya que todo el que se producira en el despalme y cortes
se utilizara en la propia obra.

Obras de Infraestructura

Instalacion hidraulica

Se construird una red hidrdulica desde el servicio de Oromapas (red municipal) con medicién en el
ingreso, a la red hidraulica interna del conjunto que contard con didmetros adecuados a la demanda
diaria de “D’Toscana Hipico & Condominio Residencial”.

“D'Toscana Hipico & Condominio Residencial” contard con sistemas hidroneumadticos en cada cuarto de
maquinas de cada cisterna,(uno por edificio (5) mas el club hipico) formado por dos bombas que
trabajaran de forma alternada con capacidad para suministrar el volumen de agua y la presién requerida
para llegar al punto mas lejano de red y un tanque de presurizacidon capaz de suministrar la demanda
parcial variable hasta el momento de arranque de uno de los motores para cada una de las areas a
suministrar.

Instalacién Sanitaria

El sistema de recolecciéon de aguas negras interno, debe conducir dichas aguas producto del consumo
humano, asi como los desechos de los caballos (en caballerizas), y las producidas de la limpieza de las
mismas hacia la red municipal, dicha obra de infraestructura serd solicitada al OROMAPAS municipal.

Instalacién Eléctrica

El proyecto “D'Toscana Hipico & Condominio Residencial” contempla la instalacién de una acometida
completamente nueva, siendo esta proporcionada por parte de CFE, esta se tomara del punto mds
cercano que cuente con el servicio hasta la subestacién receptora.

La alimentacién en media tensidn se recibird en la subestacidn receptora, que estard formada por un
gabinete tipo subestacidn compacta que en su interior alojara:

Un sistema de medicién en media tensién, cuchillas de paso, un transformador tipo seco encapsulado

con conexidn radial 23 kv en primario y 220/127V en el secundario.(Uno por edificio (5) mas el club
hipico).
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La red de los conductores de media tensidn serd via subterranea con canalizacién a base de polietileno
de alta densidad con didmetro minimo de 100 mm con una profundidad minima de 1.5 m, salvo en los
puntos donde el desarrollo y coordinacidn con otras instalaciones no lo permitiese.

De igual manera los registros seran los especificados por CFE de acuerdo al proyecto que nos autoricen.
A partir de esta alimentacién al cuarto de subestacién se conectara a un transformador tipo seco con
conexién tipo radial, del tamafo adecuado para alimentar las cargas que se le requieran, asi como, una
carga de reserva del 25 por ciento de la carga instalada para efectos de crecimiento.

A partir del transformador se conectard a un tablero general de distribucién auto soportado con
interruptor principal como medio de desconexidn general de baja tensién.

A partir del tablero general de distribucion la energia eléctrica se tenderd un
alimentadorhastalostablerosdedistribuciénqueselocalizanendiferentespuntos del conjunto, utilizando la
canalizacidn adecuada al calibre de los alimentadores. En general todos los conductores utilizados seran
de cobre con aislamiento tipo THW-LS de 90 grados centigrados, todas las canalizaciones en exteriores e
interiores seran a base de tuberia conduit de PVC rigido tipo pesado.

Se instalardn tableros de distribucion, elementos de proteccidn (interruptores termo magnéticos y/o
interruptores de cuchillas), accesorios y conexiones que cumplan con las especificaciones de
instalaciones eléctricas para la energia eléctrica normal.

Se tendra un sistema de alumbrado con luminarias tipo sobreponer o empotrar (en concordancia con
arquitectura), utilizando ldamparas fluorescentes luz de dia con balastro electrénico, ldmparas halégenas
de bajo voltaje y ldmpara incandescentes considerando para su ubicacion los requerimientos luminicos y
arquitectdnicos.

La forma de controlar los equipos de iluminacidn es por medio de interruptores de botén (apagadores)
sencillos o de escalera en todas las zonas. Salvo alguna indicacion especifica y/o del personal de las
dreas involucradas en el servicio.

Descripcion de Obras y Actividades Provisionales del Proyecto

Se instalard en un drea que se ubicara cercana al acceso al predio lo siguiente:

e Areas de almacenes y bodegas de materiales de consumo; su estructura sera provisional metalica
desmontable, de 5.00 x 10.00m.

e Patio para almacenamiento de equipo y maquinaria durante las horas que no se utilice.

e Areas de almacenamiento y habilitado de cimbras.

e Instalaciones provisionales para oficinas de campo.

e Area para una oficina de campo, la cual serd una casa rodante metélica de 4.00 x 3.00m.

Otros aspectos correspondientes a esta etapa son los siguientes:
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Mecanismos aplicables para el control de derrames de productos quimicos, combustibles, aceites y
lubricantes, manejo y disposicidn de residuos sélidos y liquidos.

Las zonas que se destinaran para el almacenamiento de combustibles, aceites y lubricantes tendra piso
de cemento y rejillas cuya funcidn sera colectar los liquidos que pudieran derramarse en caso de que se
presente alguna fuga o accidente, caso en el que se colectaran y almacenaran en un tambo destinado
exclusivamente para ello (etiquetado), y posteriormente se contratard a una empresa autorizada para la
transportacién y disposicidn final de estos derrames.

De igual manera el drea de almacenamiento tendrd ventilacidon natural y sefialamiento que indiquen el
tipo de materiales que se almacenan y las precauciones - prohibiciones a tomar.

Campamentos, dormitorios y comedores

Solamente se requerira un area que los trabajadores utilicen como comedor y tendrd una superficie
aproximada de 30 m? la que se desmantelard cuando la obra se termine, ya que serd metalica
prefabricada.

No existirdn dormitorios ni campamentos debido a que el proyecto estd cercano a la zona urbana vy a
que el personal que trabajard en la obra provendra de los alrededores, situacién que no implica la
inmigracion de poblacién a la zona del proyecto.

Instalaciones sanitarias

No existiran obras de drenaje; para el uso de los trabajadores se instalaran sanitarios portatiles,
considerdandose uno por cada 10 personas o menos, para lo cual se contratard una empresa
especializada, la que también les dara mantenimiento; esta medida impedira el fecalismo al aire libre.

Bancos de material

Para los materiales pétreos requeridos se adquirirdn de bancos que se encuentran localizados en San
José de Valle (Agregados San José), Y en crucero de las Juntas, (Agregados Curiel) en donde se extrae el
material por via mecanica.

Sitios para la disposicion de residuos

Los residuos que se van a generar durante la construccion del proyecto seran minimos; los que se
tendrdn por excavaciones y por algunos cortes se van a utilizar en los rellenos y nivelaciones de terreno.
Los residuos de la construccién como pedaceria de cemento, varilla, ladrillo, tubos, etc. se van a
almacenar por unos cuantos dias en areas especificas inmediatas al proyecto para posteriormente
entregarse a un prestador de servicios que los recolecte y haga su reciclaje; de igual manera los residuos
domésticos que van a producir los trabajadores, se van a preseleccionar en inorganicos e inorganicos y a
través de dicho prestador de servicios se harda su disposicion en algun sitio autorizado por las
autoridades municipales.

Instalacion de obras y servicios provisionales en esta etapa
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Las obras y servicios provisionales serdn las mismas que se instalaron o habilitaron en la etapa de
preparacion del sitio, y estaran conformadas por:
e Areas de almacenes y bodegas de materiales de consumo y herramienta menor;
e Patio para almacenamiento de equipo y maquinaria durante las horas que no se utilice;
e Instalacidn de una oficina, comedor y servicios sanitarios.
e Estas instalaciones seran provisionales ya que se desmantelaran una vez que se concluya el
proyecto.

Los principales impactos adversos que se provocaran con las obras de esta etapa seran:

La generacién de residuos sdélidos domésticos por los trabajadores compuestos por latas, botellas y
bolsas de plastico, desperdicios de comida, asi como papel y otros residuos de la construccion

La generacién de ruido, polvos, gases y humos por la maquinaria que se va a utilizar.

Emisiones de particulas por los movimientos de tierra.

Generacion de residuos fecales por los trabajadores.

Ocasionalmente se podrian tener residuos peligrosos en caso de que se realice en el sitio algln
mantenimiento menor de la maquinaria.

Todos estos impactos serdn temporales ya que se presentaran durante los meses que durara la obra;
también seran en general mitigables.

11.2.5 Etapa de Operacion y Mantenimiento

Infraestructura

La infraestructura que existira para la operacion del “D'Toscana Hipico & Condominio Residencial” se
compone de la requerida para prestar los servicios en el todos los edificios y las areas que integran el
proyecto, los que se dotaran de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; se tendra asimismo
un area especifica para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos que estaran compuestos
principalmente por desperdicios de comida, papel, envases metalicos, de plastico y de vidrio, los cuales
se preseleccionaran en inorganicos y organicos para que posteriormente sean la recolectados por algun
prestador de servicios el que los dispondra en algln sitio que autorice el municipio.

Por su parte, y en especifico en las cuadras se requerira un area para almacenamiento del estiércol de
los caballos, el que se recolectard por personas que lo utilizardn para elaborar composta; también se
necesitaran los servicios de agua potable, drenaje y energia eléctrica.

Los efluentes se usardn para limpieza de autos y andadores, asi como para el riego de las dreas verdes y
jardinadas; en temporada de lluvias los excedentes se infiltraran al subsuelo a través de un pozo de
absorcion.

Se contara también con un drea de estacionamiento de vehiculos para los socios y visitantes, y en el
drea de pistas se tendra el equipamiento necesario para las competencias y practicas ecuestres.
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Programa de Mantenimiento

El programa de mantenimiento se basa principalmente en el esquema que predomina para la mayoria
de la infraestructura de servicios y para las edificaciones; comprende lo siguiente:

Mantenimiento de edificaciones; Impermeabilizacién de techos, pintura de interiores y exteriores,
reposiciéon de luminarias y lamparas.

Mantenimiento de pisos y pavimentos.

Mantenimiento de pistas y equipamiento ecuestre.

Mantenimiento de redes de servicios: agua potable, drenaje sanitario y pluvial.

Mantenimiento de areas verdes.

Sustancias Peligrosas.

En el proyecto sélo se utilizardn los combustibles, principalmente diésel, para la operacion de la
magquinaria; se estima que los residuos peligrosos como estopas impregnadas con aditivos y grasas o
envases de estos compuestos, seran minimos debido a que el mantenimiento mayor de la maquina y de
los vehiculos se realizard en los talleres de la empresa arrendadora de dichos equipos, que se
encuentran fuera del sitio del proyecto.

Es posible el almacenamiento de diesel en la zona de las obras, lo que se realizarad en un sitio especifico
gue contarda con ventilacién, sefialamiento sobre la sustancia almacenada, y una rejilla con canal

recolector en el caso de que se tenga algin derrame o fuga.

Programa de Actividades en Etapa de Operacidon y Mantenimiento

MESES

ACCIONES / OBRAS
112|345 |6|7|8]|9]10]11 |12

Competencias ecuestres

Entrenamiento y ejercitacion
Clases de equitacion

Resguardo de caballos

Limpieza de cuadras

Funcionamiento de Casa Club (tienda,
bar, etc.)

vV VY vy

Operacidén de bafios y vestidores

Mantenimiento de redes de servicios

Mantenimiento de edificaciones

Mantenimiento de  Paddock vy
equipamiento ecuestre

Mantenimiento de edificaciones 2

Mantenimiento de areas verdes

24



Manifestacion de Impacto Ambiental
"D Toscana Hipico & Condominio Residencial”

CONSLILTORIA AMBIENTA

11.2.6 Etapa de abandono del sitio
No se tiene contemplado el abandono del sitio a largo plazo, ya que se pretende operar por mas de 30
afos. Ademds de que el proyecto considera ser amigable con el medio natural.

11.2.7 Utilizacidn de explosivos. Para desarrollar el proyecto no se utilizardn ningun tipo de explosivos.

11.2.8 Generacidon Manejo y Disposicion de Residuos Sélidos, Liquidos y Emisiones a la Atmdésfera
Los residuos y emisiones que se tendran en las distintas etapas del proyecto serdn las que se mencionan
a continuacion:

11.2.8.1 Etapa de preparacion del sitio y construccion

11.2.8.1.1 Residuos sdlidos.

Los residuos sdlidos que se generardn durante las etapas de preparacidn del sitio y construccion serdn
basicamente restos de materiales de construccidn, al igual que empaques, papeleria de oficinas, materia
organica proveniente de la preparacién de comida, botellas de refrescos, etc.

Se considera que el mayor nimero de trabajadores que se encontraran al mismo tiempo en la obra del
“D’Toscana Hipico & Condominio Residencial” serdn 67 en total, y si ellos generaran en promedio 0.25
Kg/dia/trabajador, se tendrian 16.75 Kg. de residuos domésticos al dia, es decir 502.5 Kg. al mes.

Dentro de las areas de construccidn se instalaran suficientes contenedores (tambos de 200 litros), y
sefialados para el almacenamiento temporal de los residuos domésticos, haciendo la separacién de los
diferentes tipos de desperdicios que se generen, en organicos o inorganicos. La identificacidén se hara
mediante colores y letreros indicativos permitird una separacién inicial de residuos para mas adelante
reciclar o reusar; estos residuos se transportaran por algin prestador de servicios, previendo que se
dedique al reciclamiento de los que tengan esta posibilidad.

De igual manera, los residuos de la construccidn seran preseleccionados con el fin de que se entreguen
al prestador de servicios para el reciclaje de los que sean factibles. Se establecera un area especifica en
el terreno para que temporalmente se almacenen dichos residuos.

Como control dentro de la zona de obras se estableceran medidas con los trabajadores para que se
depositen los residuos en las dreas y/o contenedores dispuestos, y también para prohibir su disposicidn
inadecuada en las zonas aledafias.

Residuos sélidos peligrosos

Los residuos soélidos peligrosos (grasas, aceites, combustibles, solventes, etc.) se podrian generar en
cantidades minimas y de manera esporadica, ya que el mantenimiento al equipo y maquinaria no se va a
efectuar en la zona del proyecto; y en el caso de que se produzcan se almacenaran de manera temporal
en un drea previamente asignada y en contenedores especificos debidamente etiquetados sobre su
contenido para posteriormente transportarlos y disponerlos de acuerdo a la normatividad ambiental
vigente a través de una empresa autorizada por la SEMARNAT.
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Se tendrad una constante vigilancia para que los residuos peligrosos se almacenen de esta manera,
evitando que se viertan inadecuadamente en el terreno y sus alrededores.

11.2.8.1.2 Residuos liquidos

En las etapas de preparacion del sitio y de construccidn se produciran aguas residuales sanitarias por los
trabajadores; para controlarlas y evitar el fecalismo al aire libre se instalardn servicios sanitarios
portatiles a razén de 1 por cada 10 trabajadores de obra o menos. Estas instalaciones contardn con
descarga de efluentes a depésitos sellados, el mantenimiento periédico de los mismos estard a cargo de
la empresa contratista quien serd ademds la responsable de que los residuos generados sean dispuestos
en donde las autoridades lo determinen.

11.2.8.2 Etapa de la operaciéon y mantenimiento

11.2.8.2.1 Residuos sélidos

Durante la operacidon de las obras se generaran residuos sélidos y se citan a continuacion:

Residuos orgéanicos: es la de cualquier naturaleza que se puede descomponer por procesos naturales,
dentro de un periodo razonable. Son los derivados de la preparacion de alimentos, productos de
comidas, basura cruda, desperdicios no comerciales, etc. calculados sobre la base de la ocupacién del
proyecto, estimandose una generacién promedio de 0.5 kg/dia/persona, equiparado a las personas que
residan en el proyecto, estos serdn recolectados por parte de la Administracién Condominal y enviados
a disposicidn final a través de la Direccidén de Aseo Publico del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia
de Banderas.

Residuos derivados del mantenimiento: papel, vidrio, cartdon entre otros. Aunado a lo anterior, los
residuos seran separados y clasificados segln sus caracteristicas.

El sitio del proyecto cuenta con servicio de recoleccién de basura. La disposicidn final es el Relleno
Sanitario Brasiles.

11.2.8.2.2 Residuos liquidos

Aguas residuales: la aguas derivadas de los bafios, regaderas, cuartos de lavado fregaderos de cocina
etc., se conectaran al drenaje, mismas que tendran como destino final su tratamiento por medio de la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta Bahia de Banderas.

11.2.9 Generacion de gases efecto invernadero. Emisiones a la atmésfera

El funcionamiento de la maquinaria y vehiculos que trabajaran en esta etapa van a emitir gases y humos
como producto de la combustiéon de los motores a gasolina y a diesel; se estima que la cantidad de
contaminantes que se emitirdn se presentan en la tabla que se presenta a continuacion.

Estimacidn de emisiones mensuales de contaminantes a la atmdsfera
Etapas de preparacion del sitio y construccion

Vehiculos con Motores a Gasolina
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Particulas 8.00 Kg.

Biéxido de azufre 4.04 Kg.
Oxidos de nitrégeno 70.00 Kg.
Hidrocarburos 88.01 Kg.
Mondxido de carbono 889.00 Kg.

Magquinaria con Motores a Diésel

Particulas 199.00 Kg.
Biéxido de azufre 1,199.02 Kg.

Oxidos de nitrégeno 571.01 Kg.

Hidrocarburos 222.01 Kg.
Mondxido de carbono 2,002.02 Kg.

Fuente: Estimaciones realizadas con base en los factores de emision del libro: SEDUE. Evaluacidon Rapida de Fuentes de

Contaminacidn al Aire, Agua y Suelo.

También se van a generar polvos por los movimientos de tierra durante la realizacién de los cortes,

rellenos y nivelaciones, asi como por la transportacidon de materiales al sitio.

Ruido

Las emisiones de ruido durante la preparacién del sitio y construccion del proyecto, seran las producidas
por la maquinaria y equipo de construccién, estas emisiones son poco significativas ya que serdn
temporales e intermitentes, y no afectaran a persona alguna ya que en el area de influencia no existen
asentamientos humanos, ademds las obras se realizardn durante el dia; aun asi se vigilara durante la
construccion que los niveles de estas emisiones se ajusten a lo estipulado en la NOM-080-SEMARNAT-

94, mediante el mantenimiento periddico del equipo y maquinaria.

En el siguiente cuadro se presentan los niveles ruido estimado por tipo de maquinaria.

DISTANCIA DE LA FUENTE
Fuente Nivel de
ruido (pico)dBA | 15m 30m 60 m 120 m
Camidn pesado 95 84-89 78-83 72-77 66-71
Pick Up 92 72 66 60 54
Camidn de volteo 108 88 82 76 70
Revolvedora o Mezcladora de 105 85 79 73 67
concreto
Retroexcavadora 107 87-102 81-96 75-90 69-84
Generador 96 76 70 64 58
Cargador 104 73-86 67-80 61-74 55-68
Motoconformadora 108 88-91 82-85 76-79 70-73
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO

11l.1 Ordenamientos aplicables al proyecto se contienen en las leyes y reglamentos.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT)

El POEGT se decretd el 7 de septiembre de 2012 (D.O.F, 2012). Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como
objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene
sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacion e instrumentacion, los sectores adquieren el
compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo
sustentable de cada regidn, en congruencia con las prioridades establecidas en este programa y sin menoscabo
del cumplimiento de Programas de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) o Regional (POER) vigentes.

Para orientar los objetivos del Proyecto Turistico, la promovente asume el compromiso de contribuir a
mantener una congruencia con las prioridades de este POEGT en el desarrollo sustentable, para ello, se ha
llevado a cabo el siguiente analisis-vinculacion del proyecto con respecto al POEGT.

El modelo del POEGT para el pais mexicano se sustenta primero en una regionalizacidon ecoldgica en donde se
definen caracteristicas fisico-bidticas. Se describen y se identifican dreas de atencidn prioritaria, a las cuales les
asignan propuestas de corresponsabilidad sectorial para el desarrollo productivo y de asentamientos humanos.
Cada una de estas regiones estd acompafiada de lineamientos, estrategias ecoldgicas y acciones que deben ser
observados por los sectores.

El POEGT se constituye por 80 regiones ecolégicas y 145 unidades denominadas Unidades Ambientales
Biofisicas (UAB), las cuales son representadas a escala 1:2, 000,000, a cada una le fueron asignados lineamientos
y estrategias ecoldgicas especificas.

Para cada regidon ecoldgica, se identifican las areas de atencién prioritaria y las dreas de aptitud sectorial que
tienen como fin indicar los lineamientos y estrategias ecoldgicas para la preservacidn, proteccidn, restauracién y
el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de Unidades Ambientales Biofisicas (UAB) que comparten
la misma prioridad de atencién, de aptitud sectorial y de politica ambiental. Asi a cada UAB le son asignados
lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas, de la misma manera que ocurre con las Unidades de Gestién
Ambiental (UGA’s) previstas en los POER Y POEL.

Cabe sefialar que, aun cuando las UAB y las UGA comparten el objetivo de orientar la toma de decisiones sobre
la ubicacion de las actividades productivas y los asentamientos humanos en el territorio, asi como fomentar el
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mantenimiento de los bienes y servicios ambientales, las UAB se construyeron como unidades de analisis y de
sintesis para concentrar lineamientos y estrategias ecoldgicas aplicables en dichas unidades y por ende, a las
regiones ecoldgicas de las que formen parte.

e Ubicacion del Proyecto en la Unidad Biofisica (UAB)
El proyecto se localiza en la UAB N°65 (Sierras de la Costa de Jalisco y Colima), se localiza en la parte Norte y
Oeste de Colima y Oeste del estado de Jalisco, se extiende sobre una superficie de 16,531.15 km?, su politica
ambiental contempla la proteccidn, preservacion y aprovechamiento sustentable y su prioridad de atencidn est3
clasificada como baja. (Ver Figura lll.1)

5 Presenvaciony Restauracion
Proteccion

) . 6 Proteccion, Presevaciony Aprovechamien

. 1. Proteccion y Aprovechamiento Sustentable
8 Proteccion, Aprovechamiento Sustentable ) |

Aprovechamiento Sustentable

' 9 Aprovechamiento Sustertable

' 10. Aprovechamento Sustertale y Presenvac

. 11, Aprovechamenty Sustentable, Preservac

ﬂ 12 Aprovechamiento Sustertable y Proteccior

13, Aprovechamento Sustentadle, Proteccion

Figura lll.1 Ubicacién de la UAB 65 respecto al proyecto

A continuacion se describen y vinculan Unicamente las estrategias que aplican al proyecto (Tabla I11.1).

Tabla Ill.1 Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 65)

. RECTORES DEL COADYUVANTES DEL ASOCIACIONES DEL
CLAVE REGION UAB NOMBRE UAB
DESARROLLO DESARROLLO DESARROLLO
Sierras de la costa .,
. Preservacion de FORESTAL .
6.32 65 de Jaliscoy . GANADERIA - TURISMO
) floray fauna MINERIA
Colima
POLITICA ESTRATEGIA VINCULACION CON EL PROYECTO

GRUPO I. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO
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A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su
biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en riesgo.

3. Conocimiento, andlisis y monitoreo de los
ecosistemas y su biodiversidad.

El proyecto contempla la construccién, operacion
y mantenimiento, de un desarrollo que incluye un
drea condominal compuesta por 5 torres de 6
niveles cada una con estacionamiento
subterrdneo y roof-garden, asi como un Hipico
compuesto por dreas, comunes, caballerizas,
dreas de entrenamiento y casa club. El cual de
acuerdo al levantamiento topogrdfico arroja una
superficie de 33,913.544 m’.

Dado que el uso de suelo donde se ubica el
proyecto es de tipo Agricola, la zona actualmente
se encuentra en estado de perturbacion
antropogénica, el poligono se encuentra rodeado
de construcciones y vialidades; durante las
actividades de operacion no se tienen
contempladas actividades que alteren los
ecosistemas de los alrededores, ya que el
Desarrollo Condominal e Hipico estardn
conectados a la red de agua potable y a la Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo
Vallarta, Bahia de Banderas; por lo que no habra
descargas de aguas residuales al suelo.
Considerando el drea de estudio, el poligono se
encuentra en un drea urbanizada donde la
vegetacion es del tipo de maleza en terrenos
baldios. Dentro del terreno no se tienen
comunidades de vegetacion forestal.

De acuerdo a las visitas en campo no se
detectaron especies con alguna categoria en la
NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embargo, en
caso de la presencia de algun ejemplar por las
actividades en las que consiste el proyecto éstas
no se verdn afectadas. Respecto a la fauna,
considerando que es una zona urbanizada la
cantidad de estos en la zona es minima; sin
embargo, se tomardn medidas de prevencion
para evitar la afectacion a ésta.

Durante el recorrido en campo no se
identificaron especies en riesgo o de importancia
ecoldgica, sin embargo, durante la operacion y el
mantenimiento de éste, se tendrd cuidado en las
especies faunisticas que puedan presentarse,
éstas serdn reubicadas en un sitio con
condiciones similares.
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4. Aprovechamiento sustentable de

. . En las actividades a realizar, no se contempla
ecosistemas, especies, genes Yy recursos

ningun tipo de aprovechamiento.
naturales.

. En las actividades a realizar, no se contempla
7. Aprovechamiento sustentable de los . .
ningun tipo de aprovechamiento forestal en el
recursos forestales. )
drea del proyecto.
La valoracién pertinente de los servicios
ambientales que brinda el drea del proyecto, se
encuentra explicita en la necesidad de
implementar medidas de mitigacion para
minimizar, proteger y restaurar los ecosistemas y
los recursos naturales afectados con la
construccion del proyecto. De manera general,
citaremos algunas de estas medidas, ya que en el
capitulo VI del presente documento se detallan.
Aire
e Se establecerd que todos los vehiculos se
encuentren  regulados para evitar la
contaminacion atmosférica.
e Estard prohibido la quema de cualquier tipo de
elemento.
B) Aprovecha- - N L
ent e Las actividades se realizardn en horario diurno
miento
para evitar disturbios en el confort sonoro de
sustentable . -
los residentes del condominio y la fauna que
pueda habitar en los alrededores.
Agqua
e El Desarrollo Condominal e Hipico estard

8. Valoracion de los servicios ambientales.

conectada a las tomas de agua potable,
drenaje y alcantarillado para evitar la
contaminacion al suelo y mantos fredticos.

e El consumo de este recurso serd a través del
sistema de Agua potable proporcionado por el
Ayuntamiento al Desarrollo Condominal, al
cual se realizan los pagos correspondientes.

e Los habitantes del Desarrollo Condominal no
se excederdn en el consumo del recurso
hidrico.

e Las dreas verdes serdn regadas por la noche.
Suelo

e De acuerdo con el PMDUBB, el uso de suelo
contemplado para el poligono es de Reserva
Turistica compatible con Condominio Vertical
(CV) y en INEGI, serie V, Agricultura de
Temporal; dicho lo anterior la operacién del
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presente proyecto no contraviene con lo
estipulado en ambos instrumentos.
Flora
e En las dreas verdes se contempla la plantacion
de especies endémicas de la region.
Fauna
e En caso que, durante la construccion,
operacion y/o mantenimiento se encuentre
alguna especie faunistica, ésta serd reubicada
a un sitio de condiciones adecuadas para su
desarrollo.
e Se tendrad vigilancia para que los visitantes no
extraigan ningun individuo.
La operacion del proyecto no explotard ni
comprometerd el equilibrio de las escorrentias,
cuerpos de agua superficiales y acuiferos; ya que
9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y | el abasto de agua potable es a través del sistema
acuiferos sobreexplotados. proporcionado por el Ayuntamiento. Ademds, es
importante considerar que el consumo del
recurso hidrico se hace de manera consciente,
para evitar el desperdicio.
C) Proteccion

El agua que se utilizard durante la construccion
de los recursos

tural del Desarrollo Condominal e Hipico serd obtenida
naturales , . .
., a través de pipas autorizadas por el
10. Reglamentar para su proteccion, el uso del . .,
L , Ayuntamiento y durante la operacion y
agua en las principales cuencas y acuiferos. o ) | .
mantenimiento de ésta el recurso serd obtenido
a través del sistema de agua potable, con previo
contrato con la autoridad competente.
El proyecto contempla la construccion, operacion
12. Proteccion de los ecosistemas. y mantenimiento de un Desarrollo Condominal e
Hipico, sobre un ecosistema ya urbanizado.
14. Restauracién de ecosistemas forestales y | El proyecto no contempla la afectacion a

D) Restauracion i . ,
suelos agricolas. ecosistemas forestales y/o suelos agricolas.

Dicho lo anterior, referente a la vinculacién realizada la construccion y operacién de la D'Toscana Hipico &
Condominio Residencial no contraviene con lo estipulado en el POEGT.

Areas Naturales Protegidas

El Area Natural Protegida mas cercana de caracter Federal al drea del proyecto es el Parque Nacional Islas
Marietas, que se localiza frente a la costa del municipio Bahia de Banderas, ultima publicacién el 25-04-2005 y
cuenta con una Superficie Total Decretada de 1,383.02 Ha. La cual se encuentra en linea recta con respecto al
proyect. Por lo que el proyecto no causard afectaciones a la misma.
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ANP Fed (Poligonal envolvente)

Categoria de manejo
(:3 Monumento Natural
Farque Naclond
(8 s e ister
, Santuario

Area de Proteccion

ge Flora y Fauna

Area de Proteccion de
o5 Recursos Naturales

Figura I11.2 Poligono del proyecto con relacién al Area Natural Federal Protegida

Regidn Marina Prioritaria nim. 22 — Bahia de Banderas

Cchang Facdeo

Figura 111.4 Localizacidon del poligono respecto a la Regién Marina Prioritaria
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Estado(s): Nayarit - Jalisco

Poligono: Latitud: 21°27'36” a 20°23'24"
Longitud: 105°54' a 105°11'24"

Extension: 4 289 km?>.

Clima: Calido subhimedo con lluvias en verano; temperatura media anual mayor de 18°C. Ocurren tormentas
tropicales, huracanes.

Geologia: Placa de Norteamérica; rocas igneas, metamdrficas y sedimentarias; cuenca, valle, talud con
pendiente pronunciada; plataforma estrecha.

Descripcion: Acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife, islas, bajos. Eutroficacidn baja.

Oceanografia: Masas de agua superficial Tropical y Subtropical y subsuperficial Subtropical. Marea semidiurna.
Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios. Ocurren marea roja y "El Nifio".

Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves residentes, aves migratorias,
mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana. Endemismo de fanerdgamas. Especies indicadoras de selva
no alterada (Orbygnia guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del habitat (Toxopneustes roseus). Zona de
anidacién de tortugas marinas y de reproduccién de la ballena jorobada. Ambientes arrecife, acantilado, talud,
intermareal, litoral y selva baja sobre acantilados con alta integridad ecoldgica.

Aspectos econdmicos: Pesca poco intensiva (cooperativas y permisionarios); especies de escama y selva de
importancia econdmica. Turismo de alto impacto.

Problematica:

- Modificacidn del entorno: por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al ambiente por embarcaciones turisticas.
- Contaminacion: descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos, pesticidas y metales pesados.

- Uso de recursos: presion sobre ballena jorobada por el sector turistico. Existe recoleccidn de especies exodticas.
Introduccidon de especies exdticas a islas.

- Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente planeados.

Conservacion: Es importante el drea para reproduccion de mamiferos marinos y de alimentaciéon de aves. Se
menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional e internacional ha mantenido un nivel de crecimiento
hotelero sostenible.

De acuerdo con el INEGI, el uso de suelo, corresponde a Agricultura de Temporal Colindante con Vegetacion
Tular lo que no contraviene con lo planificado para la zona.
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Planes y programas de Desarrollo Urbano Municipales

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT (PMDUBB)

En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el drea del proyecto se inscribe en la zona de aplicacién
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nayarit el 01 de junio de 2002.

Vinculacidn con el uso de suelo aplicable:

El drea del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, Nayarit, segln el Plano de Estrategia de Zonificacidon Secundaria Flamingos, Nuevo Vallarta, Clave E-04
en donde se determina que el Uso Predominante de suelo del predio es: RT-LP Reserva Turistica compatible con
Condominios Verticales (CV).

Uso de suelo:
Es compatible con los Condominios Horizontales, Verticales, Hoteles, los Lotes Atipicos, el Pueblo Nautico y los
Campos de Golf pueden construirse colindante con las dreas de proteccién.

Se cuenta con una constancia de compatibilidad urbanistica emitida por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas
mediante oficio No.: UAM/COMP/0364/2019, de fecha del 30 de septiembre del 2019 (ver Anexo
Compatibilidad Urbanistica), donde se determina que el predio esta tipificado, entre otros, con uso: (CV)
Condominios Verticales.

Cabe sefalar que la facultad de expedicién de Licencias y Dictamenes de Construccidn corresponderan a los
Ayuntamientos en relacién al cumplimiento de las Normas de edificaciéon establecidas en los Planes de
Desarrollo, sus Reglamentos asi como en lo establecido en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NAYARIT, que establece en sus Articulos 2°y 5°:

ARTICULO 20.- La planeacion, ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos, impulsard el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de la Entidad a través de:

I. El aprovechamiento en beneficio social de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, sin menoscabo
del equilibrio ecoldgico y la calidad del ambiente;

Il. La adecuada distribucion en el territorio estatal de la poblacion y sus actividades;

Ill. La vinculacion armdnica entre la ciudad y el campo, que a la vez de satisfacer el crecimiento urbano, proteja
las actividades forestales y agropecuarias asegure el trabajo y mejore las condiciones de vida de la poblacion
rural, distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas del proceso del desarrollo urbano;

(REFORMADA, P.O. 6 DE ABRIL DE 2011)

IV. El impulso de desarrollos habitacionales sustentables, que utilicen nuevas tecnologias para la preservacion del
ambiente, el mejor aprovechamiento de espacios urbanos mediante la re densificacion de las ciudades y el
impulso a desarrollos verticales;
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V. El ordenamiento urbano de la capital del Estado, cabeceras municipales y de los demds centros de poblacion
de la Entidad;

VI. La distribucion equilibrada y sustentable de los centros de poblacidn en el territorio del Estado, en funcion de
las actividades econémicas y su relacion con los sistemas ecoldgicos;

VIl. La regulacidn de las provisiones y reservas territoriales de los centros de poblacion;

VIIl. La zonificacién y control de los usos y destinos del suelo;

IX. La promocidn del equipamiento urbano, infraestructura y la debida prestacion de los servicios publicos;

ARTICULO 50.- Toda accién en predios o dreas que genere la transformacion de suelo rural a urbano; las
fusiones, subdivisiones y fraccionamiento de terrenos para el asentamiento humano; los cambios de utilizacién
de éstos; asi como todas las acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, cualesquiera
que sea su régimen juridico o su condicion urbana o rural, estardn sujetas a cumplir sin excepcion, las
disposiciones del presente ordenamiento.

Los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion, aprovechamiento o cualquier otra forma
juridica de tenencia de inmuebles, no podrdn alterar el uso, destino, reserva o provision establecido en los planes
de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 17.- Los Ayuntamientos de los Municipios del Estado tendrdn en materia de desarrollo urbano las
atribuciones siguientes:

Il. Definir y administrar la zonificacion que se derive de la planeacidon del desarrollo urbano y controlar, regular y
vigilar las reservas, los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion;

De tal modo considerando que la etapa de construccidn sera pauliatina en un periodo de 5 afios, se obtendran
las respectivas Licencias de Construccidn en sus diferentes etapas que integraran todo el proyecto.

Aunado a lo anterior, se considera que la importancia ambiental vinculante con los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano de acuerdo con lo establecido en el Articulo 35 segundo péarrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente para el caso del proceso de evaluacidn del impacto ambiental
tiene su razén de ser con el fin de crear una planeacion organizada encaminada a proyectos sustentables y
principalmente propiciar el cumplimiento de la urbanizacién respetando la integralidad del medio ambiente, es
decir, respetando las zonas consideradas para tal fin como lo pueden ser las dreas silvestres, espacios verdes,
areas naturales protegidas, cuerpos de agua y zonas ecoldgicas.

Para el caso del proyecto, el uso de suelo permitido y compatible es el Condominio Vertical el cual no establece
en alguna de sus restricciones o parametros, alguna de indole ambiental al ser una zona catalogada ademads
como zona urbanizable, lo cual concuerda con el tipo de uso de suelo definido por el INEGI como Agricultura de
Temporal.
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Normas Oficiales Mexicanas

Respecto a las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto se enuncian a continuacion:

Tabla I1l.3 Normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto

Norma Oficial Mexicana Especificaciones Vinculacion con el proyecto

NOM-002-SEMARNAT-1996

NOM-041-SEMARNAT-2015

NOM-045-SEMARNAT-2017

NOM-059-SEMARNAT-2010

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales a
los sistemas de alcantarillado

urbano o municipal.

Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos
automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible.

Proteccion ambiental.- Vehiculos
en circulacion que usan diésel
como combustible.- Limites
maximos permisibles de opacidad,
prueba vy

caracteristicas técnicas del equipo

procedimiento  de

de medicion.

Proteccion ambiental — Especies
nativas de México Flora y Fauna
silvestres — Categorias en riesgo y
especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-lista de

especies en riesgo.

Las aguas residuales generadas por el proyecto,
gue se contemplan son: por el
sanitarios, regaderas y aguas jabonosas por
lavado de loza y ropa. Por lo que se considera

uso de

qgue éstas no rebasan los limites maximos
permisibles establecidos en la presente norma.
Ademads, como se menciond anteriormente
éstas se encuentran a la Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta Bahia de
Banderas.

Se vigilard que los vehiculos y la maquinaria
utilizados para la construccion del presente no
rebasen, los parametros establecidos en las
NOM'’s. Es importante resaltar que estaran bajo
un esquema de mantenimiento bimestral, estas
actividades no se realizardn en las
inmediaciones del proyecto, sino en lugares
especializados y  autorizados por el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, de los
cuales se obtendra un comprobante que sera
incluido en los informes anuales que se

presentaran a la Autoridad.

Esta norma aplica al proyecto ya que en el
sistema ambiental del mismo se pueden
encontrar especies catalogadas en alguna
categoria de riesgo. A las cuales en caso de
presentarse en el predio, se les dara una
especial,

identificadas en el capitulo IV del presente

atencién éstas se encuentran
estudio. Sin embargo, es importante destacar
que el proyecto en si, no afecta directa o
indirectamente a la fauna silvestre catalogada
en la norma, por encontrarse totalmente en un

area urbanizada.

11
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Norma Oficial Mexicana Especificaciones Vinculacién con el proyecto

NOM-080-SEMARNAT-1994

Que establece los limites mdximos
permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de los
vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en circulacién y su
método de medicién (DOF 13 de

enero de 1995).

En la etapa de preparaciéon del sitio y
construccion del proyecto se verificara que los
vehiculos y maquinaria utilizada trabajen en
recibiendo el

Optimas condiciones,

mantenimiento  preventivo necesario en

talleres autorizados en la region. Asi mimo, se
trabajara en horarios diurnos. No se rebasaran
los limites permisibles de ruido, es decir, de 68
(dB), horario

Decibeles durante un

comprendido entre las 06:00 y 22:00 horas y de
65 dB durante las 22:00 a 06:00 horas, dando
cumplimiento a esta Norma.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
Principalmente para el proyecto en materia de normatividad ambiental, le es aplicable la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, especificamente en su articulo 28, fraccidn IX el cual sefiala:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Reglamentos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacidn de
Impacto Ambiental. (Publicado en el D.O.F. de fecha 30 de mayo de 2002), establece en el articulo 5, inciso Q) y
R), quienes pretendan llevar a cabo actividades como desarrollo complejos habitacionales y urbanos que afecten
los ecosistemas costeros, requerirdn previamente la autorizaciéon de la Secretaria en materia de impacto
ambiental. Dicho lo anterior se realiza el presente estudio para dar cumplimiento a lo establecido.

Asi como el articulo 5° de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto ambiental:

Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria, especificamente en sus incisos Q) y R), Fraccion |
yll:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

12
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Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

Vinculacion con el proyecto:

Al proyecto le son aplicables los articulos mencionados con anterioridad, por tratarse de la construccién y
operacion de un desarrollo Condominal Residencial e Hipico que comprende actividades inmersas en un
ecosistema costero, se presenta la siguiente Manifestacién de Impacto Ambiental para su correspondiente
evaluacidn por parte de la Autoridad.

Reglamento para la Proteccion del Ambiente contra la Contaminacién Originada por la Emision del Ruido.
(Publicado en el D.O.F. de fecha 6 de diciembre de 1982). En articulo 29 se indica que para efectos de preveniry
controlar la contaminacidon ambiental originada por la emisidn de ruido, ocasionada por automdviles, camiones,

autobuses, tracto-camiones y similares, se establecen los siguientes niveles permisibles:

Peso bruto hasta 3,000 Kg., mas de 3,000 y hasta 10,000 Kg. y mas de 10,000 Kg. los niveles maximos permisibles
son de 79, 81 y 84 dB (A), respectivamente.

Los valores anteriores serdn medidos a 15 m de distancia de la fuente por el método dindmica de conformidad
con la norma correspondiente.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento.

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
que se refieren a la proteccidon al ambiente en materia de prevencién y gestion integral de residuos, en el
territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona
al medio ambiente adecuado y propiciando el desarrollo sustentable a través de la prevencién, de la generacién,
la valorizacién y la gestidon integral de los residuos peligrosos, de los residuos sdlidos urbanos y de manejo
especial; prevenir la contaminacién de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacién.

Durante el desarrollo del proyecto, en las diferentes etapas se generan diversos residuos y para dar cumplimiento
a la presente ley se dard manejo conforme a la normatividad ambiental al respecto.

Vinculacion del presente proyecto con la LGPGIR
LINEAMIENTO VINCULACION
Articulo 18.- Los residuos sélidos urbanos podran | El presente proyecto contempla que todo Residuo que se
subclasificarse en organicos e inorganicos con objeto | genere durante las etapas del mismo, serad clasificado de
de facilitar su separacidon primaria y secundaria, de | acuerdo a lo manifestado en el Capitulo VI, y sera dispuesto
conformidad con los Programas Estatales y | para su manejo y disposicidn final al Ayuntamiento de Bahia
Municipales para la Prevencién y la Gestion Integral | de Banderas.

13
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LINEAMIENTO

de los Residuos, asi como con los ordenamientos
legales aplicables.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se
clasifican como se indica a continuacidn, salvo cuando
se trate de residuos considerados como peligrosos en
esta Ley y en las normas oficiales mexicanas
correspondientes:

VII. Residuos de la construccién, mantenimiento vy
demolicién en general;

VINCULACION

El presente proyecto contempla la construccion del proyecto
D’Toscana Hipico & Condominio Residencial, los residuos de
manejo especial que se generen durante esta etapa, seran
puestos a disposicion a una empresa especializada y
autorizada en el manejo y disposicion final de estos por el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Se vigilard que la disposicién final de estos residuos no sea en
algun terreno baldio o zanjén de zona federal.

14
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

Inventario Ambiental

En este apartado se describe el sistema ambiental en el que se ubica el area del proyecto, en sus condiciones
actuales (linea base), sus elementos bidticos y abidticos y los procesos e interrelaciones que se dan en éste, con
una vision integral, seleccionando aquellas variables adecuadas para el proyecto en evaluacion.

En este capitulo se presentan los datos de interés ambiental que permiten conocer la estructura, estado y
funcionamiento de los elementos naturales y artificiales que se interrelacionan en el espacio y tiempo para
conformar el sistema ambiental en el que se inscribe el area del proyecto, a un nivel de detalle y mediante
métodos de andlisis acordes al tipo de accidn y las caracteristicas del ambiente involucrado, con el objetivo de
establecer la linea base y los antecedentes del ecosistema.

Esta informacidn se generd a partir de una revision documental, complementada con visitas de campo al drea
del proyecto y dreas colindantes. Como parte de esta revision documental se examinaron guias, estudios, tesis,
revistas cientificas, cuadernos estadisticos, censos, libros técnicos, programas y planes gubernamentales, entre
otros, elaborados por instituciones académicas, dependencias de gobierno y estudiosos en la materia; y a partir
de analisis espaciales basados en cartas tematicas y mapas generados por el Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informatica (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) y la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), mediante el manejo de imagenes
satelitales de Google Earth.

Aqui se mencionara la caracterizacion del medio en sus elementos bidticos y abidticos, describiendo en forma
integra los componentes del sistema ambiental del sitio donde se establecera el proyecto, esto con el objeto de
hacer una correcta identificacién de las condiciones ambientales en que se encuentra, asi como el deterioro de
los recursos naturales y las tendencias de desarrollo en la zona.

IV.1 Delimitacion del Sistema Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto

Entiéndase por Sistema Ambiental al conjunto ordenado de elementos naturales y artificiales o inducidos por el
hombre que se interrelacionan e interactian entre si y hacen posible la existencia y desarrollo de los seres vivos
en un espacio y tiempo determinados, que incluye la zona del proyecto y el drea de influencia del mismo,
pudiendo conformarse por uno o varios ecosistemas o partes de éstos.

Para identificar el Sistema Ambiental (SA), se considerd su delimitacidn con respecto a la ubicacién y amplitud
de los componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la continuidad del o los
ecosistemas con los que el proyecto tendra alguna interaccion, asi como las dimensiones del mismo, distribucién
de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicion de desechos;
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ademas de los factores sociales (poblados cercanos); rasgos geomorfoedafolégicos, hidrograficos,
meteoroldgicos, tipos de vegetacion, climaticos edafoldgicos etc.

Para la delimitacidn del SA se consideré ademas el factor mas marcado, ya que esta se encuentra altamente
perturbada por acciones antrépicas como el gran desarrollo turistico de la zona, que incluye construccion de
diversos tipos de infraestructura, zonas habitacionales, hoteles, villas y condominios.

La Figura IV.2 muestra la superficie de delimitacion del Sistema Ambiental para el poligono del proyecto
“D'Toscana Hipico & Condominio Residencial” haciendo referencia a la superficie que representa la
Microcuenca, considerando los impactos producidos por las actividades a realizar son la construccién, operacion
y mantenimiento de un desarrollo condominal, el cual tendra afluencia turistica constante. Como primer plano
se considerd la Microcuenca Ixtapa en la que se encuentra inserto el proyecto.

De acuerdo con el estudio de “La Microcuenca como elemento de estudio de la vulnerabilidad ambiental””,
sefiala:

El concepto de microcuenca debe ser considerado desde un principio como un dmbito de organizacion social,
econdmica y operativa, ademds de la perspectiva territorial e hidrolégica tradicionalmente considerada.
Asimismo, es en la microcuenca donde ocurren interacciones indivisibles entre los aspectos econémicos (bienes y
servicios producidos en un drea), sociales (patrones de comportamiento de los usuarios directos e indirectos de
los recursos de la cuenca) y ambientales (relacionados al comportamiento o reaccion de los recursos naturales
frente a los dos aspectos anteriores).

! Norberto Alatorre Monroy — Centro de Estudios de Geografia Humana
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Sin embargo, antes de comenzar a trabajar al interior de cualquier vertiente secundaria o inferior al cauce
principal que da nombre a la cuenca hidrografica (recomienda Alatorre Monroy) no se debe ignorar los criterios
de a) morfografia y b) morfometria, los cuales ayudan a establecer la unidad o escala hidrogeogréfica de la
microcuenca.

a) Morfografia: Parte de la geomorfologia que se ocupa de la descripcidn y clasificacion de las formas del
relieve y su sistematizacion segun sus caracteres externos

b) Morfometria: Parte de la geomorfologia que estudia las caracteristicas cuantitativas de las formas del
relieve (altura, superficies, pendientes, volumenes, etc). [Lugo Hubp 1989]

Por lo que en base a las definiciones y recomendaciones anteriores, considerando que el proyecto es muy
puntual por el tipo de actividades a desarrollar en él, por la superficie de ocupacidn de las obras respecto de la
microcuenca, etc., y los posibles impactos que éste causard sobre el ambiente, partiendo de la delimitacién de la
microcuenca, asi como el uso del suelo delimitado por una barrera vial como es la Carretera Federal Tepic 200,
se establecié un sistema ambiental con una superficie de 2568 Ha (ver Figuras IV.2 y IV.3), para el proyecto
“D’Toscana Hipico & Condominio Residencial”.

Figura IV.2 Sistema Ambiental delimitado
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El uso actual del suelo segln la carta de vegetacion serie V del INEGI en donde se encuentra el predio del

proyecto “D'Toscana Hipico & Condominio Residencial” pertenece a Agricultura de Temporal.

N

Figura IV.3 Delimitacién del sistema ambiental y tipos de uso de suelo

Se observa ademads la presencia de actividad antropogénica muy marcada, la tendencia de la zona es al
desarrollo turistico y habitacional, tal como lo ha establecido el Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas,
Nayarit. Por lo que, se prevé que en esta zona, siempre y cuando se considere y permita la construccién de
proyectos sustentables con adecuadas medidas de mitigacidn, compensacidn y prevencion, la calidad ambiental,
social, econémica y cultural del Sistema Ambiental incrementara.

Considerando el uso de suelo del predio y que las caracteristicas bidticas y abidticas de las cercanias del
proyecto ya se encuentran impactadas de manera negativa, la construccion del presente mejorara las
condiciones generales, esto se podrd confirmar con la informacién y analisis de los capitulos posteriores; sin
embargo, no se omite que en la operacidon y mantenimiento de este proyecto se implementaran la mayor
cantidad de medidas de mitigacién, compensacidn y prevencién que sean posibles. De igual manera, se debe
prever que el desarrollo sea siempre con un enfoque sustentable con la implementacién de medidas de
mitigacién, compensacion y prevencion.

Como se puede observar en las imdagenes anteriores, el Sistema Ambiental se definié partiendo de la
delimitacion de la Microcuenca, sin embargo como limite de definicién del SA se contempld el uso de suelo
donde se encuentra inmerso el poligono del proyecto asi como una barrera fisica como es la Carretera Federal
200, ya que maneja una tendencia marcada donde se delimitan las actividades antropogénicas que se vienen

dando en dicho poligono (SA).
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En la actualidad sin bien se considera el SA con un uso Agricola y/o no aplicable, en campo podemos observar
que dichas actividades ya no se llevan a cabo, salvo algunas parcelas donde aln se realizan dichas actividades, la
mayoria del SA presenta construcciones de diferentes desarrollos habitacionales y turisticos

IV.2 Delimitacion del area de influencia

El area de influencia se delimité considerando los impactos negativos (ver Tabla IV.1) que el proyecto pudiera
ocasionar sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccidon del medio con el proyecto y viceversa,
considerando que el proyecto trata de un Desarrollo Condominal e Hipico con una superficie de 33,913.544 m”.

Dicho lo anterior, el impacto que podra ocasionar sobre la zona serd principalmente puntual, ya que, las
actividades de construccidn, operacidon y mantenimiento se realizardn Unicamente en la superficie de este como
se explica a detalle en la Tabla IV.1, ademas se atendrdn a las medidas de mitigacién que se contemplen en el
presente estudio (Capitulo VI).

Tabla IV.1 Descripcion de los impactos principales por componente ambiental que pudiera presentarse en el drea del
proyecto
Superficie de Influencia donde se podran resentir

Impactos
SUELO

Poligono del proyecto: 33,913.544 m’.
" Inadecuada disposicidn de los RSU: Infiltracién de lixiviados, quema de estos,

» » generacion de vectores.
Afectaciéon por generaciéon de | . . . , )
Hacia la parte frontal del predio: Donde se dispondran los residuos para su

residuos sélidos urbanos (RSU) . o .
recoleccion: En caso de derrame vertimiento de basura que pudiera

dispersarse se consideran 20 m.
" Incremento en la superficie en el relleno sanitario municipal “Brasiles”.

MANTOS FREATICOS (AGUA)
Explotacion

desmedida de | Existe dotacion de servicio de agua potable por parte del Ayuntamiento, el uso

recurso agua para efectos de
actividades de construccion y
del

Condominal e Hipico.

operacién Desarrollo

del recurso solo se hara puntualmente en el poligono del proyecto, para los
bafios, regaderas y las tarjas de la cocina. (Riego de éareas verdes, limpieza de
caballerizas, compostaje tipo “Bocachi” para el manejo de los desechos hipicos,
implementacion de sistemas ahorradores de consumo de agua, etc.)

Generacion de Aguas Residuales:
Posible contaminacién de los
suelo vy

mantos  freaticos,

subsuelo.

El Desarrollo Condominal e Hipico estara conectado con la Planta de tratamiento
de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta, por lo que no existe contaminacion de
los mantos freaticos, suelo o subsuelo.

FLORAY FAUNA




Manifestacion de Impacto Ambiental

"D Toscana Hipico & Condominio Residencial”

Impactos Superficie de Influencia donde se podran resentir

El predio del proyecto no es zona de anidacidn, o resguardo de especies de
fauna ni en él se encuentra alguna comunidad de vegetacion nativa o forestal
que pudieran ser afectados de manera significativa por las actividades del
proyecto al encontrarse en una zona urbanizada, por lo que las pocas especies
Ahuyentamiento y afectacion. de fauna que pudieran transitar por el predio se encuentran adaptadas a dichas
actividades y a predios contiguos que si presentan algunas franjas o manchones
de vegetacion de este tipo que pudieran servir de sitios de anidacién o
resguardo. Por lo que el proyecto no ejerce influencia directa sobre estos
componentes ambientales.

Superficie promedio de
Influencia directa del proyecto
en sus diferentes etapas vy
actividades

329 hectéreas

Aunado a lo anterior, se observa que el Area de Influencia, se encuentra en una zona con un uso de suelo de
Agricultura de Temporal (Uso de Suelo, Serie V, INEGI), tal como lo es para el Sistema Ambiental como se
muestra en la Figura IV.3, en el cual considerando la Figura IV.4 se observa un panorama con alto indice de
actividades antropogénicas que han influenciado sobre el medio ambiente, por lo que se considera como un
lugar perturbado (ver Tabla IV.1).

Las actividades de esparcimiento del desarrollo Condominal e Hipico serdn Gnicamente diurnas y se prevendra y
cuidara la limpieza de la zona; asi como el cuidado de las especies que pudieran presentarse en el area del
proyecto; sin embargo, es importante considerar que esa playa es de uso publico por lo que las actividades que
ahi hay no son exclusivas de los habitantes de este proyecto.

Es importante que se considere el impacto socioecondmico que serd positivo, ya que traerd mayor flujo
econdmico para los pobladores cercanos, ademas de empleos. Dicho lo anterior, se tomd como édrea de
influencia un radio aproximadamente de 329 ha.

N &

Figura IV.4 Imagen Satelital Area de Influencia “D'Toscana Hipico & Condominio Residencial”
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Tabla IV.2 Tabla de fotografias del Area de Influencia “D'Toscana Hipico & Condominio Residencial”
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IV.3 Aspectos abidticos

IV.3.1 Clima

De acuerdo con la modificacion a la clasificacién de Kdpen, (Garcia, E, 1988) el tipo de clima presente en el
Sistema Ambiental y Area de Influencia del proyecto, es Aw1 (w); calido subhtimedo con lluvias en verano y con
menos de 5% de lluvia invernal. Dentro de la clasificacién de climas calido subhimedo es el mas seco con un
cociente P/T menor de 43.2 (P: Precipitacién Total Anual en mm; T: Temperatura Media Anual en grados
Centigrados). (Ver Figura IV.5).

En esta zona estan situadas varias estaciones meteoroldgicas, entre ellas se encuentran las de San Blas (18-016)
y Paso de Arocha (18-011).
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Awl(w)

A

CLAVE Awl(w)

TIPO_G Calido subhimedo

=

Figura IV.5 Imagen que muestra los climas presente en el SA y Area de influencia

De acuerdo a las dimensiones del proyecto, asi como a la naturaleza del mismo, el componente de clima

podra verse afectado a causa de la operacidn del proyecto

Climograma de Nuevo Vallarta (Ver Figura IV.6)

“ “C L Alritude: am Climate: Aw “c:o2s.m

o1 oz o3 04 o5 oG o7 o8 on 10 11 1z

Figura IV.6. Climograma

Diagrama de Temperatura de Nuevo Vallarta (Ver Figura IV.7).
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Figura IV.7 Oscilaciones de temperatura

Tabla IV.3 Datos histéricos del tiempo Nuevo Vallarta

Meses Enero [Febrero|Marzo| Abril | Mayo | Junio | Julio |Agosto|Septiembre|OctubreNoviembre|Diciembre
Temperatura | 22.7 | 22.8 | 22.8 | 24.2 | 26.3 | 28.1 | 28.6 | 28.6 28.5 27.9 26 23.7
media (°C)

Temperatura | 15.8 | 15.8 | 15.8 | 17.1| 19.9 | 229 | 23.3 | 23.4 23.4 22.3 19.6 17.4
min. (°C)
Temperatura | 29.7 | 29.8 | 29.9 | 314 | 32.8 |33.3| 34 | 33.9 33.6 33.6 32,5 30.1
max. (°C)
Temperatura | 729 | 73.0 | 73.0 | 75.6 | 79.3 | 82.6 | 83.5 | 83.5 83.3 82.2 78.8 74.7
media (°F)
Temperatura | 60.4 | 60.4 | 60.4 | 62.8 | 67.8 | 73.2 |73.9| 74.1 74.1 72.1 67.3 63.3
min. (°F)
Temperatura | 85.5 | 85.6 | 85.8 | 88.5| 91.0 | 91.9 | 93.2 | 93.0 92.5 92.5 90.5 86.2
max. (°F)
Precipitaciéon | 25 10 4 2 7 149 | 285 | 309 313 95 19 23
(mm)

La variacion en la precipitacidn entre los meses mds secos y mas humedos es 311 mm. Las temperaturas medias

varian durante el afio en un 5.9 °C.
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IV.3.2 Fendmenos climatoldgicos

A lo largo del litoral de Nayarit se presentan vientos de tipo monzdnico del suroeste al noroeste; durante el
primer semestre del afio existen corrientes de aire humedas hacia la tierra, y en el segundo semestre, las
corrientes son secas y hacia el mar. Las costas de Nayarit se encuentran en séptimo lugar nacional en cuanto a la
frecuencia de ciclones con 21 eventos en un periodo de 27 afios (1962-1988), es decir casi un ciclén por afio o0 4
ciclones en 5 afos. Hacia el norte (Sinaloa) y hacia el sur (Jalisco) esta frecuencia aumenta a 1.2 ciclones por afio
0 6 ciclones por cada 5 afos.

De todos los ciclones que afectaron el NW de México de 1962 a1988, mas del 30% aterrizé en las costas de
Nayarit y Sinaloa; estas tormentas se originaron principalmente en el llamado Mar Mexicano, situado al Sur de
las costas de Michoacdn y Guerrero y caracterizado por aguas tibias (temperaturas mayores a 25 °C durante
junio-octubre). Los ciclones y tormentas tropicales que afectan las costas de Nayarit y Sinaloa, corren primero
paralelos a la costa de Oaxaca-Michoacan, siguiendo una trayectoria SE-NW, y una vez que alcanzan la latitud
20° N, una porcidn considerable (30%) recurva hacia las costas de Nayarit y Sinaloa, mientras que el resto (hasta
el 75%) penetra al Golfo de California.

En el periodo citado, Sinaloa registré el mayor nimero de ciclones (24), mientras que Nayarit resulté afectado
sélo por 5 meteoros. El puerto de San Blas fue el mds protegido, dado que, en 27 afios, sélo dos ciclones tocaron
tierra, Priscilla (12 de octubre de 1971) y el Adolfo (28 de mayo de 1983).

En la estacién humeda, de junio a octubre, llegan a registrarse granizadas muy esporadicas, sin embargo, no
llegan a ser de dimensiones tales que dafien, por ejemplo, a la agricultura.

En lo particular resulta importante mencionar al huracdn Kenna ya que por su intensidad y las afectaciones que
provocd, demostrd ser uno de los desastres mas significativos del afio 2002. En Nayarit, el paso del huracan
generd cuantiosas pérdidas en el sector primario, en especial en la actividad pesquera tradicional.

Las lluvias se concentran entre el 80% y el 90% de las precipitaciones anuales. Julio, Agosto y Septiembre son los
meses mas lluviosos del afio, superando los 300 mm al mes. Septiembre, concretamente, es el mes mas lluvioso
con 370 mm.

1V.3.3 Geologia

Se describira principalmente el tipo de rocas que se encuentran en el Sistema Ambiental y en el Area de
influencia del proyecto, que nos indican el origen del suelo y las particularidades que proveen de informacion
para el analisis del presente documento.

Presencia de fallas y fracturamientos.
Tomando en consideracidn la geologia regional, en el SA, se advierten 12 fallas o fracturamientos, no obstante,
ninguna pone en riesgo la operacidn del Proyecto.



Manifestacion de Impacto Ambiental

s s “D’Toscana Hipico & Condominio Residencial”

Tellgea) || Awenica [ mwa
B Volcanociastico (] wamo
Bl recnasedmentaria [ | Metaintusiy
Caliche [ ] Metasedime
[] caia ] Metavicani
B caacesta ] ream
il comoeo "] pordo
"] conglomeraco [ | Pordo
"] coqura ] sepeninia
Bl comeana [ ] skam
SApais proyecto - Cuarcita Travertino
!:’ Esquisto r:] Volcanoclas
L] ra [ ] voicanosea
["] ones [ veso
|“'_—| lgnea - No aplica

Figura IV.8 Cenozoica- cuaternario

IV.3.4 Fisiografia
El territorio estatal comprende parte de cuatro provincias fisiograficas: Sierra Madre Occidental, Eje
Neovolcénico, Llanura Costera del Pacifico y Sierra Madre del Sur.

El proyecto D'Toscana Hipico & Condominio Residencial se localiza en la Provincia fisiografica conocida como
Sierra Madre del Sur; en la Subprovincia Sierras de la costa de Jalisco y Colima. A continuacién se observa la
ubicacidn respecto al mapa de la Republica Mexicana:

~ i 8

Fisioarafia

Simbologia
Provincia Fisiografica
1 Peninsula de Baja California
Uanura sonorense
Sierra madre occidental
Sierras y llanuras del nore
Sierra madre oriental
Grandes llanuras de norteamerica
Ml Uanura costera del pacifico
I Uamura costera del goifo norte
Mesa dal centro
M Eje neovolcanico
W Peninsula de Yucatan
Sierra Madre del Sur

Figura IV.9 Localizacion fisiografica del proyecto
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Tomando como punto de partida a la clasificacion realizada por Rzedowski, el SA se ubica en la denominada
Provincia de la Costa Pacifica Mexicana. Esta provincia se extiende en forma de una franja angosta e
ininterrumpida desde el este de Sonora el suroeste de Chihuahua hasta Chiapas.

IV.3.5 Edafologia

Tanto en el sitio del Proyecto como en el SA, el tipo de material predominante es Phaeozem (PH)-Fluvisol. En
menor proporcidn se asientan también, materiales de tipo Solonchak.

E£Qaroiogia INEUI ZUVb

r‘ '\K I :
/ | [ aasoiac) [ wisoiex)
Y ) N il Ay ] wwisolwv)
1 B Adosoan) ] nasnm)
: ﬂ Arenosol (AR) [ﬂ Phaeozem (PH)
Lo o
\ > ‘ Calcisol (CL) E] Planosol (PL)
/ 29 ? ﬂ Cambisol (CM) C] Plintosol (PT)
&
\ BenFimalpie 3 " R~ ’ Iﬂ Chemozem (CH) ﬂ Regosol (RG)
( Vg ) o :.\*w/\ . ! G Durisol (DV) - Solonchak (SC)
g
) W R ( : n ) - Feralsol (FR) . Solonetz (SN)
e -
A > C] Fluvisol (FL) - Umbnisol (UM)
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A & R PR p-e T pr— LU — R

Figura IV.10 Edafologia del area del proyecto
Descripcion de los tipos de suelo:

Phaeozem (PH)

De capa superficial obscura, rico en materia organica y nutrientes en fase litica (lecho rocoso a menos de 50 cm.
de profundidad) y clase textural media con estructura granular en la parte superficial que le confieren al suelo
buenas condiciones aerdbicas y de drenaje interno, buena capacidad de retencién de humedad, factores que
permiten la facil penetracidn de raices. Este tipo se da para casi la totalidad del Municipio de Bahia de Banderas.
Su utilizacién con fines agricolas es muy limitada.

Solonchak.

El material original lo constituye, practicamente, cualquier material no consolidado. Estos suelos tienen alta
concentracién de sales solubles, asimismo estan ampliamente confinados a zonas climaticas aridas y semiaridas
y regiones costeras en todos los climas. El desarrollo del perfil es de débil a fuertemente meteorizados. En areas
bajas con capa de agua somera, la acumulacién de sales es mayor en la superficie. La vegetacidon es herbdcea
con frecuente predominio de plantas haldfilas; en ocasiones aparecen en zonas de regadio con un manejo
inadecuado.
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Fluvisol.

El material original lo constituyen depdsitos, predominantemente recientes, de origen fluvial, lacustre o marino.
Se encuentran en areas periédicamente inundadas, a menos que estén protegidas por diques, de llanuras
aluviales, abanicos fluviales y valles pantanosos. Aparecen sobre todos los continentes y cualquier zona
climatica.

El proyecto no provocard la afectacidon de vegetacidn forestal, tampoco implicara afectacidn negativa en las
condiciones socioecondémicas y ambientales de la regién, ya que por el contrario, D'Toscana Hipico &
Condominio Residencial generard un flujo econdmico por el consumo de diferentes servicios en el area, del
mismo modo, las actividades a realizar que puedan generar impactos al medio ambiente, se realizardn
considerando las medidas de mitigacidn y prevencién establecidas en el Capitulo VI.

1V.3.6 Hidrologia superficial
El sistema Ambiental se encuentra en la Cuenca Rio Ameca-Ixtapa — Subcuenca La Embarcada, Microcuenca
Ixtapa la cual cuenta con una superficie de 49, 410,254.11 m*.

Las caracteristicas climdticas, orogréficas y geoldgicas del estado de Nayarit, determinan su gran potencial
hidrolégico superficial, que comprende las multiples corrientes y cuerpos de agua, naturales y artificiales; es
manifiesta la importancia econémica que tiene este recurso en el desarrollo de zonas agricolas y fuentes
generadoras de energia eléctrica, como en el sustento de actividades acuicolas.

Figura IV.11 Hidrologia superficial

IV.3.7 Hidrologia subterranea

En el SA subyace una zona predominantemente de material consolidado con posibilidades medias de
rendimiento del acuifero, formados por depdsitos granulares de tipo aluvial, heterogéneos de arena, grava y
boleos, mezclados con arcillas. Tienen excelente permeabilidad y llegan a tener espesores de hasta 350m.
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La estructura de los escurrimientos es muy densa en la sierra mientras que en el valle es menor. Con relacién a
las caracteristicas del material geoldgico y de acuerdo a la informacidn cartografica la permeabilidad del suelo
en toda la region.

El pie de monte que hace la transicidn entre la llanura y las laderas de la sierra presenta posibilidades medias,
mientras que en el Valle de Banderas la permeabilidad es de media a alta. El Valle de Banderas es un relleno de
aluviones originado por el intemperismo de las rocas igneas intrusivas, (granito y granodiorita) tiene
importantes acuiferos libres con niveles estaticos de 10 m aproximadamente. Los aprovechamientos son
mediante pozos o norias. Los datos de extraccién son al nivel de la zona turistica a lo largo de la zona litoral
costera.

En (1990) se tienen identificados 120 pozos profundos perforados, aunque la mayoria funciona solo de forma
eventual y aproximadamente se habian identificado 250 norias y pozos someros.

El incremento de la explotacion del acuifero en la zona es la siguiente: Durante el periodo de 1970 a 1980, se
observé un consumo medio de 5 millones de m3 /afio y a raiz del incremento de las actividades turisticas y al
crecimiento urbano, durante la década de 1980 — 1990, el consumo se incrementd a 35 millones de m?, para el
periodo 1990 — 2000, se aprecia un incremento en el consumo hasta 52 millones de milimetros cubicos. (Ver
tabla IV.3).

Tabla IV.4 Evolucion del consumo de agua en la zona del municipio

1970 — 1980 5 millones de m*
1980 — 1990* 35 millones de m’
1990 — 2000* 52 millones de m m’
Recarga media anual 127 millones de m m®

* Incremento de la actividad turistica
IV.4 Aspectos bidticos

IV.4.1 Vegetacion
Para la realizacién de este inciso se han consultado diversos documentos en tanto para el andlisis del SA, asi
como la ejecucidn de trabajo de campo para el sitio del Proyecto.

En este tenor y tomando como punto de partida a la clasificacién realizada por Rzedowski, el SA se ubica en la
denominada Provincia de la Costa Pacifica Mexicana. Esta provincia se extiende en forma de una franja angosta
e ininterrumpida desde el este de Sonora el suroeste de Chihuahua hasta Chiapas. A grandes rasgos le
corresponde el clima caliente y semihimedo, tendiendo a veces a semiseco; el bosque tropical caducifolio y
subcaducifolio son los tipos de vegetacién mas frecuentes. Para mas detalles ver siguiente croquis.

Bajo este referente y no obstante la regionalizacion en comento, en el SA se puede identificar la siguiente
tipologia:
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Manglares y zonas de inundacion.

Esta comunidad se desarrolla a nivel del mar, por lo general es poco diversa debido a las condiciones extremas
donde se desarrolla: aguas salobres, con alta salinidad, poca oxigenacidn y suelos inundados. El estrato arbdreo
de la zona esta conformado por cuatro especies: mangle rojo o candeldn (Rhizophora mangle), mangle blanco
(Laguncularia racemosa), mangle chino (Avicennia germinans) y mangle negro (Conocarpus erectus). El estrato
arbustivo esta normalmente ausente y las escasas herbdceas estdn representadas por Acrostichum danaefolium
y Batis maritima. Los manchones de manglar mas cercanos al drea del proyecto se encuentran a 1 km del sitio
del proyecto.

Tular y Carrizal

Principales caracteristicas fisondmicas y estructurales: Comunidades de plantas herbaceas (monocotileddneas)
de 1 a 3m de alto, de hojas angostas o bien carentes de drganos foliares. Arraigados en el fondo del terreno.
Forman masas densas.

Caracteristicas del suelo o sustrato: Habita superficies pantanosas o de agua dulce, permanentemente
estancada, de 0.5 a 1.5m de profundidad. Soportan una altitud (msnm): Hasta 2 750 y les agrada el clima
caliente y templado.

Algunos géneros y especies representativos: Typha spp, Phragmites communis, Scirpus californicus, Cyperus
giganteus.

De las especies sefialadas las siguientes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010:

Nombre Categoria de proteccion
Avicennia germinans Proteccidn especial
Laguncularia racemosa Proteccion especial
Orbignya guacuyule Proteccidn especial
Rhizophora mangle Proteccion especial

Tabla IV.5 Especies es estatus segun la NOM-059-SEMARNAT-2010

Areas turisticas

En el SA esta drea es la que ocupa mayor superficie misma en la que se distinguieron edificaciones de uno y
varios niveles, muchos de ellos dentro de la zona de inundacidn.

IV.4.1.1 Vegetacion en el drea de influencia y predio del proyecto

La carta tematica de Uso del Suelo y Vegetacidn elaborada y publicada por el INEGI tiene como objetivos la de:

a) indicar la distribucién de los tipos de vegetacién natural e inducida en México;

b) Identificar caracteristicas relevantes de la vegetacién arbdrea del pais (altura y cobertura);

c) Indicar el nivel y el tipo de afectacion de las comunidades vegetales y su dindmica de uso;

d) Conocer la localizacion de las dreas agricolas de acuerdo a su disponibilidad de agua, asi como los tipos de
cultivos que se siembran en esas areas por su permanencia en el terreno;

e) Sefalar los sitios con actividad forestal;
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f) Proporcionar informacién ecoldgica-geografica para la ensefianza e investigacidn sobre los recursos naturales;
g) Servir de marco general para el establecimiento de politicas a nivel nacional y/o regional. La informacién
constituye un trabajo cartografico de precision, realizado con metodologias y normas compatibles con las mas
avanzadas en el mundo, y se constituye como un apoyo basico para la planeacién regional y el ordenamiento del
territorio, asi como para la evaluacidn del cambio y prondstico de las condiciones fisicas del medio.

La sobre posicidon del Poligono del proyecto en las Cartas temdticas de Uso del Suelo y Vegetacién Serie V
publicada por el INEGI, sefiala que éste se localiza en Vegetacion Agricultura de Temporal.

El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas por las actividades
turisticas llevadas a cabo con el transcurso de los afios ya que estas actividades son la forma mas usual de
subsistir en la zona. A continuacidn, se presentan imagenes de las condiciones actuales del predio.

. -

Figura IV.12 colindancias del predio que muestra carpeta asfaltica

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto (area de influencia), de
acuerdo a las visitas de campo realizadas para la elaboracién del presente estudio, entre ellas podemos
encontrar algunas franjas o manchones de vegetacién secundaria arbdrea y arbustiva, asi como arboles palmas
cocoteras, arboles y pastizales. (Ver figura IV.13 y figura IV.14).

Figura IV.13 Presencia de un ejemplar de Guamuchil (Pithecellobium spp.), el cual sera trasplantado.

18
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Figura IV.14 Vegetacion secundaria herbacea

De acuerdo a lo anterior, a continuacion se presenta el listado de la vegetacién que se encuentra dentro del area
de influencia del sitio del proyecto, de las cuales ninguna se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Nombre cientifico

Nombre comtin

Acacia cochliacantha
Lysiloma divaricata
Jacaratia mexicana

Aristolochia taliscana

Cocue nucifera
Guazuma ulmifolia
Pithecellobium spp.

Cecropia Palmata
Dieffenbachieae spp.

Cymbopogon spp.

Bursera simaruba

Cucharito, cubata
Mauto
Bonete
mataiza

Palmas de coco de agua
Guazima
Guamuchil
Trompeta
Amoena reyna
Zacate limén
Papelillo

Tabla IV.6 Listados de vegetacion presente en el area de influencia

Dada la perturbacidn antropogénica del area, la regeneracion natural de especies no es de tipo arbdrea, en su

mayoria es vegetacion secundaria herbacea y arbustiva.

IV.4.1. Fauna.

En el SA es posible identificar una significativa cantidad de especies, entre mamiferos, aves, reptiles y anfibios. A

continuacién, se hard una descripcion de los mismos de manera descriptiva mds no limitativa.

La fauna silvestre es uno de los componentes importantes de los ecosistemas ya que participa activamente en el

flujo de materia y energia a lo largo de las cadenas tréficas o alimentarias, ademas de que algunos grupos

taxondmicos pueden ser utilizados como indicadores del estado de salud y conservacidn de los ecosistemas en

los que habitan. La fauna silvestre presenta una gran fragilidad ante disturbios o factores de deterioro
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ambiental, como las modificaciones del habitat ocasionada por factores tales como el sobrepastoreo, cambio de
uso de suelo, introduccién accidental o deliberada de especies invasoras, contaminacion del agua y del aire,
incidencia y frecuencia de los incendios forestales y cambios en su distribucidn que pueden estar ligados al
cambio climatico, entre otros mds, uno de los principales efectos de estos cambios es la disminucién de
poblaciones y diversidad que puede afectar el bienestar humano.

En el caso de las especies que no se pudieron determinar visualmente, fueron tomadas fotografias de los
organismos para su identificacion posterior con las guias correspondientes a esos grupos. Como busquedas de
apoyo y ratificacién de datos se recurrid a los listados previamente realizados en la zona, debidamente validados
por la CONABIO.66 Posiblemente la observacién de algunas de ellas es por ser una zona de transito o que llegan
a estos lugares accidentalmente y no siempre se llegan a registrar. Algunas especies estan perfectamente
adaptadas a los habitats modificados.

Las especies observadas fueron minimas, toda vez que la zona donde se inserta el sitio del proyecto ya fue
impacta desde hace décadas ademas, las actividades humanas que se realizan a los alrededores y que se han
venido desarrollando a lo largo de los afios, han hecho que disminuya la calidad del habitat y que las especies se
muden a los sitios donde las presiones antrdpicas son menores o inexistentes.

El listado de fauna silvestre que se presenta en este apartado es enunciativo de las especies que se han
reportado en las inmediaciones del predio; fuera de algunas especies de aves, ninguno de ellos se identifico
visualmente, aunque de manera muy limitada si se encontraron vestigios, rastros y/o huellas de su presencia o
actividad dentro del predio, esto debido a las actividades antropogénicas generadas por los turistas y residentes
aledafios que circulan en el Area de Influencia del proyecto.

Mamiferos

Para los mamiferos se recorrié el predio y se tomaron registros de individuos vistos, escuchados u oidos de
manera directa; asi como indirectas a través de huellas, excretas, pelos, comederos, etc. Las huellas, fueron
medidas y comparadas con un manual de identificacion.

Las especies mas representativas son las siguientes: Coyote (Canis latrans), Tlacuache (Didelphys virginiana),
Armadillo (Dasypus novemcinctus), Ardilla (Sciurus colliaei), Ardilla terrestre (Spermophillus annulatus) Mapache
(Procién lotor), Coati (Nasua narica), Conejo (Sylvilagus floridanus)/ (Sylvilagus cunnicularis), Cacomixtle
(Bassariscus astutus) Murciélago (Choeronycteris mexicana), Musarafia (Cryptotis parva), Viejo de monte (Eira
barbara), Musarafia (Notiosorex crawfordi), Ratdn de campo (Peromyscus thomasi cryophilus), Zorrillo pigmeo
(Spilogale pigmaea), Ratén de campo (Xenomys Nelsoni).

De las especies sefialadas las siguientes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010:

Nombre Cientifico Nombre Comtuin ESTATUS*
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Mamiferos
Bassariscus astutus Cacomixtle Amenazada
Choeronycteris mexicana Murciélago Amenazada
Cryptotis parva Musarafia Proteccidn especial
Eira barbara Viejo de monte Peligro de extincion
Notiosorex crawfordi Musarafia Amenazada
Peromyscus thomasi cryophilus Raton de campo Amenazada
Spilogale pigmaea Zorrillo pigmeo Amenazada
Xenomys Nelsoni Ratén de campo Amenazada

Tabla IV.7: *Especies es estatus segun la NOM-059-SEMARNAT-2010

Aves

Debido a las condiciones del sitio y no obstante la degradacidn sistematica a que esta sujeto el SA, las aves
constituyen una categoria bastante amplia, de las cuales, las siguientes especies son las representativas.

Nombre Cientifico Nombre Comtin ESTATUS*
Aves
Sula leucogaster Pajaro bobo
Phalacrocorax olivaceus Cormoran
Anhinga anhinga Aninga
Fregata magnificens Rabihorcado
Botaurus lentiginosus Garza boba Amenazada

Butorides striatus
Nycticorax violaceus
Ardes herodias
Egretta thula
Egretta tricolor
Egretta caerulea
Casmerodius albus
Eudocimus albus
Mycteria americana
Dendrocygna autumnales
Coragyps atratus
Cairina sp

Cathartes aura
Buteogallus sp
Buteo swainsoni
Buteo nitidus
Accipiter gentilis

Campephilus guatemalensis

Falco peregrinus

Garcita verde

Garza nocturna

Garza morena

Garza de dedos dorados
Garza gris

Garza azul

Garza comuUn

Ibis blanco

Ciglefa

Pichichin

Zopilote negro

Pato de castilla

Aura

Aguililla

Aguililla mayor

Halcdn gris

Gavilan azor

Carpintero pico de plata
Halcon peregrino

Proteccion especial

Proteccidn especial
Proteccion especial

Proteccidn especial

Tabla IV.8: *Especies es estatus segun la NOM-059-SEMARNAT-2010
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Reptiles y anfibios

Nombre Cientifico Nombre Comun ESTATUS*
Mamiferos

Ctenosaura pectinata Garrobo Amenazada
Heloderma horridum Lagarto enchaquirado Amenazada
Iguana iguana Iguana Proteccidn especial
Sceloporus horridus Lagartija espinosa/ Rofio Peligro de extincion
Trachemis scripta Tortuga pinta Proteccidn especial
Crocodrylus acutus Cocodrilo de rio Proteccién especial
Cnemidophorus linneatissimus Cuije de cola azul Proteccidn especial
Ameiva undulata Cuije de cola oscura

Cnemidophorus communis Cuije de cola roja Proteccion especial
Rofio de pafio (Anolis nebulosus),

Bufo marinus Sapo comun

Hypsigiena torquata Culebra ilama Proteccion especial
(Micrusus distans), Coralillo

(Drymarchon corais), Tilcuate

(Bufo mazatlanensis), Ranita

(Rana forreri), Rana de Forreri Proteccidn especial
(Gastrophryne usta), Sapito Proteccidn especial
(Hemidactylus frenatus). Besucona

Tabla IV.9: *Especies es estatus segin la NOM-059-SEMARNAT-2010

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas
(Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera),
entre otras especies.

IV.4.3 Paisaje.
La calidad paisajistica.

En la identificacion de la calidad paisajistica deben considerarse al menos tres elementos principales que
determinan la percepcion que del conjunto se tenga:

1. Las caracteristicas intrinsecas del sitio, definidas por su morfologia, y los elementos bidticos y abidticos que
la componen: dreas urbanas, vegetacion, cuerpos de agua, etc.

2. Lla calidad visual del entorno inmediato, en un perimetro de 500 y 700 m del predio. En ella se valoran las
formaciones vegetales, litologia, grandes masas de agua, entre otras cosas, y

3. La calidad del fondo escénico. (Visibilidad, altitud, amplitud de visidén, diversidad de vegetacion,
geomorfologia etc.).
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La calidad puede estimarse juzgando la composicidn de sus componentes en forma global, lo que constituye una
estimacion subjetiva, con la posible relevancia de uno o varios de los componentes del paisaje del sitio tal como
el componente agua, la topografia, las modificaciones del suelo, escorrentias, entre otros.

Valoracién de la calidad visual

El SA, en lo general y no obstante la modificacidon sistematica de que ha sido objeto, posee una calidad
paisajistica relativamente alta. La magnitud del Proyecto, la naturaleza del mismo y su ubicacién, asi como las
medidas a implementar, no contribuiran al demérito de la calidad visual, tanto del sitio del Proyecto como del
SA.

Valoracién de la fragilidad visual

Bajo el referente de la calidad visual, se puede considerar a la fragilidad del SA y del sitio del Proyecto como de
fragilidad visual baja, es decir una alta capacidad de absorcién visual, en donde los componentes biofisicos
pueden absorber o integrar las perturbaciones causadas por el Proyecto con un minimo aumento de su
fragilidad.

IV.5 Medio Socioeconémico
IV.5.1 Demografia

La naturaleza del Proyecto demanda la ocupacién de mano de obra que sin embargo no se importara de otras
localidades de fuera o dentro del estado ya que el municipio, y por la dindmica de crecimiento de la regidn, ya
existe en la zona.

En promedio se dard empleo a 20 jefes de familia, que preferentemente provendran del area urbana de
Jarretaderas o de otros sitios. Bajo este referente, se puede considerar que el proyecto en todas sus etapas no
modificard la estructura demografica, inmediata y a futuro.

De acuerdo a lo sefialado y con referencia al censo del 2010, se presentan los principales datos para la localidad
ya mencionada.

Ao
Datos Demograficos 2005 2010
Hombres | Mujeres | Total | Hombres | Mujeres | Total
Total, de poblacion en la localidad 2,963 2,626 | 5,589 3,277 2,985 | 6,262
Viviendas particulares habitadas 1,319 1,619
Grado de marginacion de la localidad Bajo Bajo
Grado de rezago social localidad 1 muy bajo Muy bajo

Tabla IV.10: Datos de poblacion en localidad aledafia al sitio del Proyecto
Fuente: Editado sobre informacién base de SEDESOL

Afos
2005 2010
Poblacién total 5,589 6,262

Indicadores de Marginacion




Manifestacion de Impacto Ambiental

"D Toscana Hipico & Condominio Residencial”

% Poblacion de 15 afios 0 mds analfabeta 7.44 5.75

% Poblacion de 15 afios 0 mds sin primaria completa 27.59 21.99

% Viviendas particulares habitadas sin excusado 0.93 0.62

% Viviendas particulares habitadas sin energia eléctrica 0.39 0.25

% Viviendas particulares habitadas sin agua entubada 2.34 1.24

% Ocupantes por cuarto en viviendas particulares habitadas 44.24 1.29

% Viviendas particulares habitadas con piso de tierra 0.93 3.16

% Viviendas particulares habitadas que no disponen de refrigerador 17.19 13.22

indice de marginacién 1.25831 1.13675

Grado de marginacion Bajo Bajo

Lugar que ocupa en el contexto nacional 99,345

Tabla IV.11: Indicadores de Marginacion
Fuente: Editado sobre informacién base de SEDESOL
Indicadores de rezago social Anos
2005 2010

Poblacidn total 5,589 6,262
% de poblacidn de 15 afios o mas analfabeta 7.44 5.75
% de poblacion de 6 a 14 afios que no asiste a la escuela 10.18 7.82
% de poblacidn de 15 afios y mas con educacién basica incompleta 53.61 45.66
% de poblacidn sin derecho-habiencia a servicios de salud 50.38 37.96
% de viviendas particulares habitadas con piso de tierra 0.91 3.15
% de viviendas particulares habitadas que no disponen de excusado o sanitario 4,17 0.62
% de viviendas particulares habitadas que no disponen de agua entubada de lared 2.27 1.24
publica
% de viviendas particulares habitadas que no disponen de drenaje 1.29 0.49
% de viviendas particulares habitadas que no disponen de energia eléctrica 2.88 0.25
% de viviendas particulares habitadas que no disponen de lavadora 37.91 33.42
% de viviendas particulares habitadas que no disponen de refrigerador 19.26 13.22
indice de rezago social 1.32167 1.23633

Tabla IV.12: Indicadores de Rezago Social

Fuente: Editado sobre informacién base de SEDESOL

IV.5. 3 Poblacion econdmicamente activa

La poblacion econémicamente activa del municipio de Bahia de Banderas representé en 1990 el 7% del total de
la PEA estatal, la cual a la vez concentraba menos del 1% de la poblacidon econdmicamente activa total nacional,
indicando una muy baja participacidn del municipio y el mismo Estado en el dmbito econémico nacional.

Tabla IV.13 Proporcion de la PEA ocupada por sector de actividad, 1990

ELEMENTO PEA PEA OCUPADA POR SECTOR (%)




Manifestacion de Impacto Ambiental

"D Toscana Hipico & Condominio Residencial”

PRIMARIO SECUNDARIO TERCIARIO
Nacional 24,063 22.0 17.3 44.9
Nayarit 238,079 374 27.0 39.1
Bahia d eBanderas 16,830 439 15.4 34.9

La PEA se concentrd mayoritariamente en las actividades primarias, pero las actividades terciarias vy
principalmente los servicios relacionados con el turismo empezaron a cobrar mayor importancia.

En el periodo 1990-2000 la PEA ocupada en el sector terciario paso del 34.9% a 61.7%, |la ocupada en actividades
secundarias paso del 15.4% a 19.9% vy el sector primario registro un descenso notable al pasar de 43.9% a tan
solo el 16.9% en un periodo de 10 afios. Esta situacidn es paralela al inicio de la instalacién de grandes
establecimientos especializados en actividades relacionadas con el turismo y al despegue en el aumento de las
tasas medias de crecimiento anual para el mismo periodo.

En general, la perspectiva presenta una tendencia al incremento paulatino de terciarizaciéon de la economia
municipal y con un descenso acelerado de las actividades agropecuarias.

En el afio 2000 la PEA municipal concentré a mds del 70% de la poblacidn total, donde el indice de las personas
ocupadas superaba a la media estatal, ademas de que el indice de la poblacién econémicamente inactiva era
sensiblemente menor a la registrada en el Estado de Nayarit.

IV.5.4 Electricidad.

El servicio eléctrico que se presta en el territorio municipal lo proporciona la Comisién Federal de Electricidad.
En Bahia de Banderas no se registra infraestructura para la generacién de energia, por lo que la electricidad que
es consumida en el municipio es generada en la sub-estacion Tesistlan (Jalisco). (Ver Tabla IV.14).

Municipio Total Industrial | Residencial | Comercial | Agricola | Alumbrado Bombeo de Temporal
publico aguas potables
y negras
Bahia de 16,427 96 14,600 1586 41 40 57 7
Banderas

Tabla IV.14 Usuarios del servicio eléctrico por tipo de servicio segin municipio al 31 de Diciembre de 1998

La cobertura del servicio domiciliario en 1995 era del 95.5%, cifra superior a la media nacional que para el
mismo afio era del 91.3%. En el afio 2000, la cobertura fue del 96% ya que se ampliaron las redes de distribucidn
en el mismo periodo.

IV.5. 2 Factores socioculturales

El sitio de Proyecto posee un gran atractivo para el esparcimiento, situacién que no pasa desapercibida por la
poblacién en general y que es aprovechada por los prestadores de servicios turisticos. Bajo este referente no se
aprecian conflictos por el uso de este valor ambiental, sobre todo porque el acceso al proyecto esta dirigido
hacia el publico en general.
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En el sitio del proyecto no existen elementos que sean considerados por las comunidades de la zona como de
interés cultural o de aprovechamiento colectivo.

Por lo aqui vertido puede considerarse que el proyecto serd aceptado por gran parte de la poblacién, ya que no
interrumpira las actividades habituales, ni constituird un elemento que genere conflictos entre los pobladores o
entre estos y el medio ambiente o de sus fuentes de ingreso.

IV.6 Diagndstico ambiental
Las diversas actividades antropogénicas dentro del drea del proyecto, asi como de su zona de influencia, tanto
histdricas como actuales son el aprovechamiento de los recursos paisaje y la utilizacién del suelo para el
desarrollo urbano vy turistico, los cuales han generado una serie de procesos y fendmenos que determinan la
calidad ambiental del area entre los que podemos considerar como mas importantes son la deforestacidn,
erosion y la contaminacion.

Entre los principales problemas detectados estdn los siguientes: el desarrollo turistico no acorde con las normas
ecoldgicas y de desarrollo urbano, el crecimiento urbano no planificado, el avance de la frontera agricola, la
deforestacidn para el desarrollo de la ganaderia extensiva, y el trafico de fauna y flora silvestres. Funciona como
centro de domesticacion de especies Utiles como el maiz, con una gradual pérdida de la superficie, siendo la
zona mas alterada la zona agricola de Bahia de Banderas.

La poblacidon gradualmente va en aumento aunque en general la zona se mantiene conservada y solo se
presentan cultivos de temporal de forma aislada en las partes bajas de la sierra, no obstante la poblacion
cercana esta ejerciendo una fuerte presién sobre el medio bidtico, principalmente para poblaciones de aves y
por un manejo inadecuado de recursos principalmente por la roza tumba y quema, tala selectiva y ganaderia
extensiva.

En el drea de estudio presenta incipientes problemas de degradacién ligados a actividades econdmicas vy
prestacion de servicios que, tienden a afectar a los ecosistemas mas fragiles que actualmente requiere de
acciones de restauracion. Estas afectaciones a los ecosistemas que conforman el municipio de Bahia de
Banderas, conllevan repercusiones ecoldgicas, sociales y econdmicas que pueden cancelar opciones productivas,
oportunidades de conservacién de recursos, pérdidas de atractivos escénicos, afectacion a la calidad de vida de
la poblacién y afectar sensiblemente a la actividad turistica.

Se considera que el paisaje, suelo, aire, agua, flora y fauna se encuentran perturbados por las diversas
actividades antropogénicas desarrolladas en el predio y su area de influencia. Se debe considerar que es una
zona en la que no existen especies de flora y/o fauna que por la construccién y operacion del proyecto se
puedan poner en riesgo. Con la construccidn del proyecto no habra sobreexplotacidn de recursos que presenten
aislamiento o fragmentacion por los cambios de uso de suelo.

Aunado a lo anterior, la vulnerabilidad de inundaciéon de la zona del proyecto es media, debido al cambio
climatico; sin embargo, es importante que estos riesgos por inundacién son graduales y que no sera utilizado
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para vivienda de manera permanente, por lo que poco a poco se podran ir tomando medidas precautorias
mientras se va viendo el cambio.

Referente a los aspectos bidticos de flora y fauna en el Sistema Ambiental estos se encuentran impactados e
intervenidos de manera negativa, debido a las diferentes actividades de agricultura, ganaderia, la presencia de
vias de comunicacidén, asi como del turismo.

Actualmente, es importante que las regulaciones sean establecidas y cumplidas, de acuerdo a un enfoque
sustentable, en el que las acciones que sean permitidas se realicen con una visidn de sus impactos y necesidades
gue pudieran ocasionar y tener en un futuro.

El Sistema Ambiental, presenta ecosistemas fragiles o de alta biodiversidad, que pudieran ser afectados
principalmente por un incremento en la expansion demogréfica de la que actualmente ya se encuentra
delimitada. Por lo que, resulta de importancia direccionar los proyectos a construir a que estos sean
sustentables y en armonia con el medio ambiente, mas no restrictivos que puedan impedir el crecimiento
econdémico de la region.

Sin embargo, el presente proyecto, no contempla ni el uso de agroquimicos, ni actividades de caza, ganaderia o
agricultura, las actividades que se realizaran seran dentro del poligono, siempre con un enfoque sustentable y
con el consumo minimo de recursos naturales como es el agua, aunado a lo anterior, no habra descargas de
aguas residuales a los mantos freaticos, ademads, se hara uso en la medida de lo posible de productos
biodegradables, se realizara una adecuada disposicion de los RSU.

A partir de lo descrito en el presente capitulo, de la informacién obtenida a través del INEGI, CONABIO y
CENAPRED, se considera que el Sistema Ambiental, tiene un indice de Vulnerabilidad bajo, debido a que se
tiene:

e Riesgo de sequia: Bajo

e Riesgo por ciclones: Bajo

e indice de vulnerabilidad de inundaciones: Medio

e Regionalizacidn sismica: baja

e indice de marginacién: Muy bajo

Bajo este referente se han tomado como limites del SA los siguientes:

Norte y Este: Una seccién de la carretera federal No 200, desde su entronque con el Boulevard central, hasta
antes del cruce del puente del rio Ameca.

Sur: Margen derecho del rio Ameca.

Oeste: con complejos habitacionales.

Esta delimitacion, se basa sobre obstdculos o barreras que de manera artificial o natural componen la
demarcacién planteada. Debido a los factores que han alterado el ecosistema como se ha mencionado
anteriormente.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

En este capitulo se identifican, describen y evallan los impactos que pudieran generar las obras y actividades de
construccion, operacion y mantenimiento de “D’Toscana Hipico & Condominio Residencial” sobre los
componentes y procesos ambientales y socioecondmicos de su entorno descritos en el Capitulo IV.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Es importante que el evaluador esté enterado que la identificacién de impactos a que se refiere este capitulo no
lleva implicita la aplicacién de medidas para mitigar o eliminar el riesgo del impacto. Esto significa que se califica
al impacto ambiental sin la aplicacidn de la medida que soluciona, reduce o compensa el dafio o riesgo.

V.1.1. Metodologia

Existen multiples metodologias que permiten la identificacidon, prediccion y evaluacién de los impactos
ambientales entre las cuales se debe seleccionar aquella que sea la mas efectiva para alcanzar el objetivo
planteado acorde a las condiciones particulares del proyecto y que permita, de forma simple, resumir los
impactos ambientales significativos.

En el presente estudio se seleccionaron tres metodologias que son complementarias entre si con el fin de
identificar claramente los factores ambientales y las areas ecoldgicamente sensibles presentes en la regién y su
relacién con el drea del proyecto, y realizar la identificacion, prediccion y evaluacién de los impactos y la toma
de decisiones. Para la seleccidn de estas metodologias se han considerado: el tipo de proyecto, su magnitud y
complejidad, las caracteristicas del medio fisico-bidtico y social potencialmente afectable, las etapas del
proyecto, los recursos e informacién y documentacion disponible, y el conocimiento del entorno.

Metodologias utilizadas en el presente estudio
e Analisis espacial
e Variacién de la matriz de Leopold
e Método Conesa simplificado

Andlisis espacial
Consiste en la sobreposicién de mapas que representan la distribucién espacial de las caracteristicas

ambientales mds significativas y de las dreas ecolégicamente sensibles en las que se inscribe el proyecto en
estudio, con el fin de identificar los limites del analisis, limitantes ambientales y factores ambientales afectables
gue servirdn de base para la matriz de interacciones. Debido a que este método esta orientado espacialmente,
tiene gran capacidad para comunicar de forma clara los aspectos espaciales de los impactos potenciales.

Variacién de la Matriz de Leopold

La Matriz de Leopold consiste en una tabla de doble entrada, que incluye en uno de sus ejes las acciones que
causan impacto ambiental y en el otro, las condiciones o factores ambientales que pueden ser afectados. Este
formato permite recordar las multiples interacciones que pueden involucrarse entre actividades y factores
ambientales. Se conforma de tres pasos basicos:
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1. Elaboraciéon de la matriz. La matriz muestra creada por Leopold et al, 1971, enlista en horizontal 100
acciones, y en vertical 88 factores ambientales, dando un total de 8,800 interacciones posibles, de las cuales
s6lo unas cuantas podran involucrar impactos de una magnitud e importancia tal que requieran tratamiento
comprensivo. Aunque los elementos contenidos en esta matriz representan la mayoria de las acciones
basicas y factores ambientales con mayor probabilidad de estar involucrados en el amplio rango de
desarrollos que requieren el reporte de sus impactos ambientales, no todos aplican a todos los proyectos;
inclusive, puede que no incluya todos los elementos necesarios para realizar un anadlisis completo de
cualquier proyecto propuesto. Por lo tanto, siendo que el cddigo y formato permiten una facil expansion
para incluir elementos adicionales, para cada caso se debe ajustar la matriz a los elementos aplicables al
proyecto evaluado. Pruebas preliminares sugieren que un andlisis de un proyecto tipico usualmente
contiene entre 25 y 50 interacciones aplicables (Leopold et al, 1971). Para el caso que nos concierne en el
presente estudio se han seleccionado una serie de acciones y factores ambientales acorde al proyecto
mismo y a las condiciones ambientales propias del entorno en el que éste se inscribe, mismos que se
describen en los apartados V.1.4 y V.1.5 y se ha invertido la matriz, colocando en vertical las acciones y en
horizontal los factores ambientales.

2. Método Conesa simplificado'. En base al Método Conesa simplificado se establecen los criterios de
evaluacidn de los impactos ambientales identificados en la matriz de Leopold, mismos que a continuacién se

muestran:
Tabla V.1 Criterios de evaluacion de los impactos ambientales
Criterios Significado Calificacion
Hace alusion al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las Benéfico +
Signo +/- distintas acciones que van a actuar sobre los distintos L
. Perjudicial -
factores considerados.
Grado de incidencia de la accion sobre el factor en el Baja 1
ambito especifico en que actla. Varia entre 1y 12, siendo Media 2
Intensidad IN 12 la expresion de la destruccion total del factor en el Alta 4
area en la que se produce el efecto y 1 una minima Muy Alta 8
afectacion. Total 12
Area de influencia tedrica del impacto en relacién con el Puntual 1
entorno del proyecto, pudiendo ser puntual (% de area, Parcial 2
respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto).
, Si la accién produce un efecto muy localizado, se Extensa 4
Extension EX

considera que el impacto tiene un caracter puntual (1). Si
por el contrario, el impacto no admite una ubicacion
precisa del entorno de la actividad, teniendo una
influencia generalizada en todo el impacto sera Total (8).

Total 8

! http://www.kpesic.com/sites/default/files/Manual_EIA_Jorge%20Arboleda.pdf
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Criterios

Momento

Persistencia

Reversibilidad

Recuperabilidad

Sinergia

Acumulacién

MO

PE

RV

MC

S|

AC

Significado

Cuando el efecto se produce en un lugar critico, se le
atribuira un valor de cuatro unidades por encima del que
le correspondia en funcidén del % de extensidn en que se
manifiesta.

Alude al tiempo entre la aparicion de la accién que
produce el impacto y el comienzo de las afectaciones
sobre el factor considerado. Si el tiempo transcurrido es
nulo, el momento serd Inmediato, y si es inferior a un
afio, Corto plazo, asignandole en ambos casos un valor de
cuatro (4). Si es un periodo de tiempo mayor a cinco
afios, Largo Plazo (1).

Tiempo que supuestamente permanecera el efecto desde
su aparicién y, a partir del cual el factor afectado
retornaria a las condiciones iniciales previas a la accidn
por los medios naturales o mediante la introduccién de
medidas correctoras.

Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor
afectado, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la accion, por medios
naturales, una vez aquella deje de actuar sobre el medio.
Se refiere a la posibilidad de reconstrucciéon, total o
parcial, del factor afectado, es decir, la posibilidad de
retornar a las condiciones iniciales previas a la accién, por
medio de la intervencion humana (o sea mediante la
implementacion de medidas de manejo ambiental).
Cuando el efecto es irrecuperable (alteracion imposible
de reparar, tanto por la acciéon natural, como por la
humana) le asignamos el valor de ocho (8). En caso de ser
irrecuperable, pero existe la posibilidad de introducir
medidas compensatorias, el valor adoptado sera cuatro
(4)

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas
efectos simples. La componente total de la manifestacion
de los efectos simples, provocados por acciones que
actuan simultdaneamente, es superior a la que cabria de
esperar cuando las acciones que las provocan actdan de
manera independiente, no simultanea.

Este atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto cuando persiste de forma
continuada o reiterada la accion que lo genera. Cuando
un accion no produce efectos acumulativos (acumulacion
simple), el efecto se valora como uno (1); si el efecto
producido es acumulativo el valor se incrementa a cuatro

(4).

Calificacion

Critica

Inmediato
Medio plazo
Largo plazo

Critico

Fugaz

Temporal
Permanente

Corto plazo

Medio plazo
Irreversible

Recuperable
inmediato

Recuperable a
medio plazo

Mitigable o
compensable

Irrecuperable

Sin sinergismo

(simple)
Sinérgico
Muy sinérgico

Simple

Acumulativo

(+4)
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Criterios Significado Calificacion
Este atributo se refiere a la relacién causa-efecto, o sea, a Indirecto
la forma de manifestacion del efecto sobre un factor,  (secundario 1
como consecuencia de una accion. Puede ser directo o
primario, siendo en este caso la repercusion de la accidon
Efecto EF consecuencia directa de ésta, o indirecto o secundario,
cuando la manifestacién no es consecuencia directa de la Directo 4
accién, sino que tiene lugar a partir de un efecto
primario, actuando este como una accién de segundo
orden.
Irregular o
Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, aperiédico o 1
periodicidad PR blet.'l' .sea de mane.ra C|cllce.| o recun.'ente (efecto discontinuo
periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto D
irregular) o constante en el tiempo (efecto continuo). Periddico 2
Continuo 4

Una vez identificados los valores de cada uno de los criterios, se obtiene la Importancia (I) del impacto
ambiental, aplicando el siguiente algoritmo:

I = (3IN +2EX + MO + PE +RV + SI + AC + EF + PR + MC)

Después de identificada la Importancia del impacto, de acuerdo con los valores asignados a cada criterio, la
importancia del impacto puede variar entre 13 y 100 unidades que de acuerdo con el reglamento de EIA
Espafiol.

A continuacién se sefialan las caracteristicas de los impactos ambientales que fueron utilizados para calificar su
grado de afectacion en la matriz de interacciones.

Tabla V.2 Rangos de los valores de Importancia de los impactos ambientales

Rango Importancia de los impactos

<25 Irrelevantes o compatibles
25-50 Moderados

50-75 Severos

>75 Criticos

Con esta apertura se ha hecho una Variante de la Matriz de Leopold utilizando los criterios para valorar los
impactos ambientales que se describen en el apartado V.1.2 y un sistema de valoracién cualitativo propio
descrito en el apartado V.2.4. El proceso consiste en evaluar cada una de las acciones y su efecto sobre los
factores ambientales considerando los criterios antes referidos y anotando en cada casilla la valoracidn
respectiva del impacto ambiental para cada una de las etapas del proyecto (construccidn, operacion y
mantenimiento).

3. Proceso de discusion. La matriz es sélo el resumen de la evaluacién de impacto, debe seguirle una discusidn
del razonamiento detras de la valoracion, describiendo las acciones que tengan un efecto significativo con
cuidado de no diluirlo con discusiones triviales de impactos no significativos. La discusidn requerird de las

5
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principales caracteristicas, fisicas y ecolégicas, del ambiente y algunas de las caracteristicas importantes de
las acciones que dominan el impacto ambiental, basado en lo sefalado en capitulos anteriores. Esta

discusion se presenta en el apartado V.2.3.

V.1.2 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacion a los elementos o procesos del

sistema ambiental (filas en la matriz de Interacciones)

Acciones del proyecto que podrian causar impactos ambientales, por etapa:

Tabla V.3 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacion a los elementos o procesos del sistema

ambiental

Preparacién del sitio:
Limpieza

Deshierbe y retiro de residuos.

Movimiento de tierras

Trazo y nivelacion.

Excavaciones para cimentacion.

Compactacion y mejoramiento del terreno.

Retiro de material.

Uso de maquinaria y vehiculos.

Obras provisionales
Construccidn:

Construccidn obras condominiales residenciales y

Instalacién y mantenimiento de obras provisionales.

Generacion de aguas residuales y residuos sélidos.

Cimentacion, estructura y albafileria.

Uso de maquinaria pesada.

amenidades Instalaciones y acabados.

Generacion y disposicion de residuos sélidos.
Adquisicion, transporte y almacenamiento de | Adquisicidon de insumos
insumos Almacenamiento de material.

Paisajismo y areas jardinadas

Jardineria y uso de agroquimicos.

Limpieza general

Uso de detergentes, limpiadores y solventes.

Servicios para empleados

Operacion:
Paisajismo y mantenimiento de areas verdes

Generacion de aguas residuales.

Generacion de residuos sélidos urbanos.

Jardineria y uso de fertilizantes.

Actividades propias de la operacién

Abandono de sitio:

Consumo de agua potable.

Generacion de aguas residuales.

Generacidn y disposicién de residuos sélidos urbanos.

Uso de detergentes, limpiadores y solventes.

Mantenimiento de areas verdes, de arbolado de especies
nativas e hipicas.

lluminacion nocturna.

No procede. Para que el sitio recupere sus atributos naturales perdidos y pueda integrarse al ecosistema al que
pertenecia, tendrian que restablecerse las condiciones naturales del area del proyecto y de las areas
circundantes para dejarlo susceptible de una recuperacién ecoldgica.
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V.1.3 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras
(Columnas en la matriz de Interacciones)

Se ha realizado el andlisis de los elementos y procesos, del sistema ambiental en el que se inscribe el proyecto,
gue pudieran ser afectados por las obras y actividades a realizar, resultando los Diagramas V.1y V.2:

Diagrama V.1 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor

ambiental)
-

Microclima

Hidrologia
(escorrentia/

- infiltracion)
Agua
Calidad del

Abidtico

agua

Topografia

Uso del suelo
Suelo

Cobertura

Diversidad y
densidad
Diversidad y
densidad
—

Factor
ambiental

Diagrama V.2 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor
socioecondémico)
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Factores Desarrollo
socioecondmicos social _
Dindmica
social

V.2 Aplicaciéon de la metodologia

V.2.1. Aspectos considerados para la identificacion, prediccién y evaluacion del IA.

a.

Mediante las visitas de campo se analizaron los componentes bidticos, abidticos y socioeconédmicos del drea
de estudio y del drea de influencia, y se complementd la informacién con una revisién bibliografica. Esta
informacidn se presenta en el Capitulo IV del presente documento.

Se realizé el anadlisis espacial utilizando las cartas tematicas de INEGI y las imagenes satelitales de Google
Earth, sobre las cuales se georreferencid el poligono del area del proyecto, con el fin de identificar la
relacién del proyecto con dreas ecoldégicamente sensibles y demds factores ambientales.

La metodologia seleccionada sumada a la investigacién de campo, proporciona los elementos suficientes y
fidedignos para poder realizar una correcta evaluacién de impactos ambientales, es fundamental considerar
como complemento de la metodologia de evaluacidn lo dicho en el marco de la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental, con el fin de contar con todos los elementos de juicio que corresponden al proyecto
presentado a su consideracion.

V.2.2 Analisis Espacial

Se realizé la georreferenciacién y andlisis cartografico basado en cartas temdticas y mapas generados por el
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) y la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y el
manejo de imagenes satelitales histdricas de Google Earth las cuales se ilustran y describen en el capitulo IV de

presente.
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Tabla V.4 Matriz de interacciones de Leopold para la identificacién de impactos ambientales y
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V.2.3 Obtencidn de los valores de los indices utilizados
En base a los valores expuestos en la Tabla V.5 se evaluara el impacto de cada una de las interacciones

presentadas, presentando una descripcion del efecto.

Tabla V.5 Valoracidon de los impactos generados en funcién al proyecto “D’Toscana Hipico &
Condominio Residencia

Componente y
factor
ambiental

Etapa

del
proyecto

Accion del
proyecto

Descripcion del efecto

Abidtico

Confort sonoro

Preparacion del sitio, construccién, operacion y

mantenimiento

Generacién y
disposicion  de

Derivado de las actividades a
desarrollar se generaran RSU

Preparacidn del sitio, construccién,

operacion y mantenimiento

Microclima

Preparacion del sitio,

, operacion y

construccién

mantenimiento

. - . . 35 | Moderado
residuos sélidos | que iran al Relleno Sanitario
urbanos. los cuales generaran GEI.
, La combustion derivada del
Uso de vehiculos i
L uso de  vehiculos vy 22 | Irrelevante
y maquinaria. . )
magquinaria emiten GEI.
. Con las actividades de
Deshierbe y ., .,
) remocion de vegetacion y
retiro de . 18 | Irrelevante
. residuos se generan
residuos. i
particulas de polvo.
Trazo, nivelacion | Se generaran particulas de
. 16 | Irrelevante
y excavaciones. polvo.
. Con el mantenimiento de las
Mantenimiento , . ) Moderado
, dreas verdes mejorard la 27
de areas verdes. i i (+)
calidad del aire en la zona.
La presencia de personal
Presencia de | generarad ruidos en el area
. i 22 | Irrelevante
personal. derivado de las diferentes
actividades.
, Los vehiculos y la maquinaria
Uso de vehiculos . . .
. emiten ruidos, en ocasiones 20 | Irrelevante
y maquinaria.
molestos
. ., | El uso de la maquinaria para
Trazo, nivelacidn . K
X las excavaciones emite 21 | Irrelevante
y excavaciones. .
ruidos.
Cimentacion  y | La construccion de
. . . 21 | Irrelevante
estructura. infraestructura emite ruidos
Cimentacién La presencia de estructuras
¥ P . 30 | Moderado
estructura. de cemento incrementa la
radiacion solar.
Deshierbe y | La ausencia de vegetacion
retiro de | incrementara la radiacién 19 | Irrelevante
residuos. solar.
o, La presencia de areas verdes
Jardineria y uso i ) . Moderado
mejorara las condiciones del 32

de agroquimicos.

clima.

(+)
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m Etapa

Accion del
factor del Descripcion del efecto

__ambiental  proyecto proyecto

Generacion y
disposicion  de
residuos sélidos
urbanos.

La disposicién final de estos
cambia las condiciones|2 |2 (2|4 |2|2|2]|4|1|4]| 31 | Moderado
climéticas del area.

Generacion y | Los residuos pueden llegar a
disposicion  de | influir en la infiltracion vy
residuos sdlidos | escorrentia del agua de
urbanos. lluvia.

212121241121 |1]|1] 24 |Irrelevante

La nivelacion cambiara los
flujos de escorrentia |11 |2 |44 |4|21|12)|1|1]| 23 | Irrelevante
existentes.

Trazo, nivelacién
y excavaciones.

La infiltracion de éstas

., puede provocar cambios en
Generacion  de

. las propiedades | 1 | 1|11 |2|1|4|1|4|1]|1]| 20 | Irrelevante
aguas residuales. | _ .
fisicoquimicas en los mantos
fredticos.

Cimentacién  y | Evitard la infiltracion de

) 211|244 |4|2|4])12|1]| 30 | Moderado
estructura. aguas pluviales.

El consumo excesivo de este

Hidrologia (escorrentia/ infiltracién)

Preparacion del sitio, construccidn, operacién y mantenimiento

i |
Consumo de recur.s? podria mermar las ililalalalalilalalil st | moderado
agua potable. condiciones de agua del
area.
© Las areas verdes
3 Jardineri Moderad
&” ardineria 'y uso incrementardn la infiltracion [ 2 |1 |4 |4 |4 (4|1 ]|1|1(|4| 31 oderado

(+)

de agroquimicos. .
de aguas pluviales.
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urbanos y | dispuestos los lixiviados se
presencia de | pueden infiltrar en el
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Mal tratamiento de aguas
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detergentes, Posible contaminacion de 17 | irrelevante
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limpiadores y | mantos fredticos.
solventes.
El consumo excesivo de este
Consumo de | recurso podria mermar las 39 | Moderado
agua potable. condiciones de agua del
area.
Mantenimiento | Mejorara la calidad del agua 27 Moderado
de dreas verdes. | de esa zona. (+)
Trazo, nivelacion | La nivelacidén y excavaciones
. z del terreno y|cambiaran la topografia del 22 | Irrelevante
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S G o |Excavaciones. poligono.
7 e -
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2 Jardineria y uso | Mejorara las condiciones de 31 Moderado
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m Etapa
factor del

Accion del

Descripcion del efecto
proyecto

~ ambiental  proyecto

Con el uso de maquinaria
para la excavacién hay
Excavaciones. probabilidad de 13 | Irrelevante
contaminacién por posibles
fugas.
Generacion  de | Posible contaminacién de
. L. 19 | Irrelevante
aguas residuales. | mantos freaticos.
Con las actividades de
. , construccion hay posibilidad
Cimentacién y L
de contaminacién del suelo 13 | Irrelevante
estructura.
con concreto u otros
materiales.
Almacenamiento | Posibles fugas del material
] 13 | Irrelevante
de material. almacenado.
Posible contaminaciéon de
Jardineria y uso [ mantos fredticos por el
.y . 17 | Irrelevante
de agroquimicos. | excesivo uso de
agroquimicos.
Uso de )
Posible derrame de
detergentes,
o solventes por mal uso de los 13 | Irrelevante
limpiadores y| .
mismos.
solventes.
. La presencia de personal
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personal. .
condiciones de cobertura.
Deshierbe vl .. .,
. Disminuird la  cobertura
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residuos.
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! Cambiard las condiciones de
del terreno vy 25 | Moderado
. cobertura.
Excavaciones.
Cimentacién Disminuird la superficie de
y P 25 | Moderado
estructura. cobertura.
Uso de | EI derrame en areas verdes
detergentes odria mermar las
eterg ’ podria - 17 | Irrelevante
limpiadores y | condiciones de crecimiento
solventes. de vegetacion.
Jardineria y uso | Incrementara la superficie 28 Moderado
de quimicos. de areas verdes. (+)
Deshierbe y
retiro de | Disminucién de especies 13 | Irrelevante
residuos.
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ambiental

Accion del
proyecto

Descripcion del efecto

proyecto
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. Contaminacion del suelo
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residuos solidos L
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) ., Disminuird la superficie de
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estructura. L
vegetacion
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Uso de . ,
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detergentes, , .
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del drea
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limpiadores y | envenenamiento.
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= T 6 S
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V.2.4 Discusion de la Matriz: Impactos ambientales identificados en la Matriz de Leopold:

La identificacidn, prediccidn y evaluacién de los impactos ambientales se realizé considerando los

siguientes factores:

I. El Componente Ambiental, su estado sin proyecto, descrito en el capitulo IV.

Il. El factor ambiental que sera perturbado, modificado o afectado (impacto).

Ill. Las actividades que generardn dicho impacto, mismas que resultaron del capitulo Il.
IV. Las caracteristicas del impacto segun los criterios indicados en el punto V.1.2

A continuacidn se presenta una discusion de los impactos ambientales significativos que pueden darse
en la etapa de construccidn, operacién y mantenimiento de “D'Toscana Hipico & Condominio
Residencial”. La discusion se realiza por componente ambiental y su respectivo factor ambiental,
tomando especial cuidado en no mezclar las afectaciones significativas con discusiones triviales de
impactos no significativos; sin embargo, de manera previa se presenta una breve referencia a los
aspectos mas importantes del proyecto y su entorno considerados durante la identificacion, descripcion
y evaluacién de los impactos ambientales.

Aspectos mas importantes del proyecto y de su entorno:

1. A consecuencia de que el poligono se encuentra en un drea antropogenizada y destinada para
urbanizacidén, en el que las obras una vez concluidas contaran con todos los servicios publicos, el
drea de influencia se encuentra perturbada y degradada por diferentes actividades antropogénicas.

2. El uso de suelo del predio de acuerdo con la serie V de Uso de Suelo del INEGI corresponde a

Agricultura de Temporal

El proyecto no contempla la remocidn de vegetacion forestal.

El drea del proyecto no se encuentra dentro de ningtin Area Natural Protegida Federal.

No habra afectacion a especies consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

La generacion de residuos sdlidos urbanos serd recolectada el servicio de Administracion del

o v kW

Condominio en convenio con el Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
7. Las aguas residuales y lodos y aguas jabonosas generadas durante la ocupacion de los condominios
tendran su destino final a la Planta de tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta, Nayarit.

Dicho lo anterior, los impactos ocasionados por la construccidén, operacién y el mantenimiento,
resultaron de relevancia irrelevante y moderada ya que no es una zona conservada.

Aunado a que en el Capitulo VI se presentaran a detalle las medidas de mitigacidon y prevencién, a
continuacién se presentardn algunas.
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Atmdsfera

La gestion de los Residuos sdlidos urbanos y de manejo especial resulta ser un problema de importancia
a nivel nacional, el cual las autoridades gubernamentales ain no le dan la importancia que les
corresponde, por lo anterior, la disposicion final de estos resulta de impacto Moderado para todos, ya
qgue en el relleno sanitario, se generan Gases de Efecto Invernadero, asi como lixiviados, afectaciones
que al proyecto no le corresponde lidiar. Aun asi, por parte de D'Toscana Hipico & Condominio
Residencial se realizara la correcta separacion de estos, ademas de su reutilizacion.

Como se menciond con anterioridad, la generacidn de residuos es un problema sinérgico que no
corresponde Unicamente a las actividades de construccidon, operacidn y mantenimiento.

Por lo tanto, se considera que cambiara las condiciones del microclima del tiradero municipal de una
manera puntual; sin embargo, por parte de D'Toscana Hipico & Condominio Residencial, en la medida
de lo posible, se estard generando la menor cantidad de RSU posible.

En conclusidn, de manera general para este componente, se obtuvieron pocos impactos de significancia
irrelevante (ver Diagrama V.3).

Atmosfera

Ndmerode impactos

0 -
Calidad del aire Confort sonoro Microclima

Componente ambiental

M Irrelevante Moderado

Diagrama V.3 Numero de impactos por componente ambiental atmdsfera

Agua

El proyecto D'Toscana Hipico & Condominio Residencial se encontrard conectado al sistema de agua
potable y a la Planta de tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta Bahia de banderas, Nayarit.
Los Residuos Sélidos Urbanos, durante la construccidn seran dispuestos en contenedores metalicos para
evitar su dispersion y la contaminacién por lixiviados. Durante la etapa de operacién, se realizard una
adecuada disposicion, para posterior recoleccion por parte de los servicios de administracién del
condominio.
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La superficie de 5,982.1983 m? destinada para areas verdes permitira la infiltracién natural al subsuelo,
dichas actividades son un impacto positivo.

En conclusidén para este recurso, se considera que los impactos que se generaran con la construccion,
operacidon y mantenimiento de D'Toscana Hipico & Condominio Residencial serdn de significancia
irrelevante (Ver Diagrama V.4), pero que en su totalidad seran mitigados y prevenidos por las medidas
gue se implementaran.

Agua

5
8 4
B
a
£ 3
U
o
o2
Q
5
z1

0

Hidroligia Escorrentia/Infiltracién Calidad del agua

Componente ambiental

M Irrelevante Moderado

Diagrama V.4 Numero de impactos por componente ambiental agua

Suelo
El uso de suelo en la zona de acuerdo con el INEGI es considerado como Vegetacidn Tular y Agricultura

Permanente, por lo que las condiciones naturales desde tiempo atrds han desaparecido y la
construccion, operaciéon y mantenimiento de este proyecto no generard nuevos impactos en el drea,
mismos que han existido con anterioridad.

Uno de los principales impactos que afectardn a este componente serd la generacion de residuos, que
como se explicéd anteriormente, es un elemento que resulta dificil de controlar Unicamente por parte de
D’'Toscana Hipico & Condominio Residencial; sin embargo, se tienen consideradas una serie de medidas
de mitigacion, prevencidon y compensacién que ayudardn a disminuir la afectacién, como son la
separacion de residuos, el minimo uso de desechables, entre otras actividades.

Aunado a lo anterior, se tendrd precaucién en el manejo de los liquidos de limpieza, para evitar que

exista algun derrame por parte de estos en el suelo, en caso de que asi suceda se procedera a la
remediacion inmediata.

18



Manifestacion de Impacto Ambiental
“D’Toscana Hipico & Condominio Residencial”

CONSULTORIA AMBIENTA

Cabe mencionar que en lo concerniente al proyecto D'Toscana Hipico & Condominio Residencial no
habrd contaminacién por parte de inadecuadas descargas de aguas residuales, ya que se encontrard
conectada al Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta, Bahia de banderas. De
manera general (ver Diagrama V.5), este componente resultd de significancia irrelevante.

Diagrama V.5 Nimero de impactos por componente ambiental suelo

Flora

Para este componente resulta imprescindible mencionar que la zona donde se encuentra el proyecto es
considerada con un uso de suelo de Agricultura de Temporal Anual y Permanente, mismo que sus
condiciones naturales de vegetacién han sido mermadas a lo largo de los afios por diferentes actividades
antropogénicas, derivando una fragmentacién del ecosistema.

Derivado de los cambios en los planes de desarrollo urbanos las actividades de lotificacion en
introduccidon de servicios y vialidades, impactaron de manera tal que actualmente no se tiene presencia
importante de vegetacion en el poligono del proyecto. Se tendra prohibida la circulacion en areas no
propias del proyecto, esto con el objeto de no mermar otras zonas con cobertura vegetal, asi mismo, no
se permitira la extraccion de especies.

Aunado a lo anterior, se realizard el mayor nimero de actividades para disminuir en la medida de lo
posible la generacidén de RSU, ademas, se realizara la separacidn de éstos y se tendrd sumo cuidado en la
disposicidn, esto con el objeto de que no sean esparcidos en areas no correspondientes, como es la
playa, el mar o terrenos baldios.

En conclusién, se considera que los impactos sobre este factor serdn de significancia irrelevante, pero

que con las medidas de mitigacion, compensacidn y prevencion se veran disminuidos (ver Diagrama
V.6).
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Flora

¥ I
omponente ampienta

Diagrama V.6 NUmero de impactos por componente ambiental flora

Fauna

Actualmente en el poligono del proyecto no hay presencia de que éste sea utilizado como lugar de
habitat de la fauna ya que se encuentra en un predio ya impactado donde desde hace tiempo la fauna
fue ahuyentada derivado de las diferentes actividades antropogénicas, sin embargo, antes de realizar las
actividades de construccidn, se realizara un recorrido de ahuyentamiento para evitar la afectacién de
individuos que pudieran encontrarse en el lugar.

Se tendra especial cuidado con la disposicion de los Residuos que sean generados, para evitar que estos
sean consumidos por la fauna que pudiera encontrarse en el drea del proyecto. Ademads, por parte de
D’'Toscana Hipico & Condominio Residencial se vigilara para evitar que exista algun tipo de extraccién o
caza de individuos. De manera general, se considera que este factor resultd de significancia irrelevante
(ver Diagrama V.7).
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Fauna

Numero de impactos
w

Diversidad y densidad Habitat

Componente ambiental

M Irrelevante Moderado

Diagrama V.7 NUimero de impactos por componente ambiental fauna

Desarrollo social

La construccidn de cualquier tipo de infraestructura, ya sea casa habitacion, hotel o restaurante,
necesario para el desarrollo econdmico, generara impactos al ambiente, mismos que sin la vigilancia
adecuada podrian ser grandes afectaciones o bien ser compatibles con las condiciones del area.

Se tiene contemplado que en las areas verdes ser realizard la siembra de diferentes especies de
vegetacién endémicas de la regién, mejorando asi las condiciones actuales del terreno.

El uso de vehiculos y maquinaria serd de manera temporal. Los residuos serdn dispuestos en
contenedores debidamente sefialados y tapados para evitar su dispersion.

Se realizara la contratacion de personal de la regién por lo que incrementara el nimero de empleos de

manera temporal. Dicho lo anterior, este componente, resulto de relevancia irrelevante, siendo los de la
columna de Empleo de significancia positiva (ver Diagrama V.8).
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Desarrollo social

Numero de impactos
N

Calidad paisajistica Empleo

Componente ambiental

H Irrelevante Moderado
Diagrama V.8 NUmero de impactos por componente ambiental desarrollo social

Conclusién

Derivado del andlisis antes expuesto, considerando los resultados de los capitulos anteriores, la
construccion, operacidn y el mantenimiento de D'Toscana Hipico & Condominio Residencial no generara
nuevos impactos ambientales a los que ya existen en la zona, ya que el ecosistema se ha venido
fragmentando por las diferentes actividades antropogénicas que ahi habia como la construccién de
diferentes desarrollos habitacionales, entre otras. Ademas, las obras del desarrollo Condominal
Residencial e Hipico no seran construidas en una zona conservada de vegetacién forestal. Por el
contrario, la tendencia que tiene el drea es de crecimiento turistico para el desarrollo social y econdmico
del Municipio.

Aunado a lo anterior, se tiene contemplado una superficie de areas verdes que mejorardn las
condiciones paisajisticas del predio.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se puntualizan las medidas preventivas, de mitigacion, correctivas o de compensacion
para los impactos ambientales identificados a partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold
(Capitulo V) y de la cartografia ambiental (Capitulo IV). Las medidas que se proponen pretenden
minimizar o anular el efecto negativo de los impactos identificados.

Las medidas preventivas, de mitigacién y correctivas sefialadas para el proyecto son especificas para los
impactos ambientales que pudieran derivarse de las actividades a realizar para la operacidon del proyecto
y se sustentan en la premisa de que siempre es mejor no producir los impactos que establecer medidas
correctivas.

A partir del andlisis de la matriz de interacciones de Leopold y de la cartografia ambiental se han
determinado las medidas preventivas y de mitigacion para los casos identificados como impactos
ambientales de significancia irrelevante, moderada y severa, en construccién y la etapa de operacién y
mantenimiento. Derivado del andlisis anterior establecen medidas que se deberdan llevar a cabo durante
la operacidon del proyecto para reducir su participacion en los impactos residuales, es decir, en la suma
de impactos ambientales que ejercen cada uno de los proyectos, actividades o acciones sobre el area del
proyecto, y que en si mismos y de forma individual se identifican como impactos no significativos, pero
su acumulacién en tiempo y cantidad representan un impacto significativo de alto riesgo para el
equilibrio del ecosistema.

Las obras y actividades del proyecto no afectaran directamente al ecosistema terrestre, ni causardn su
desequilibrio, asi como tampoco rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, tal como se sefiala en los
capitulos anteriores.

VI.1 Descripcion del programa de medidas preventivas, correctivas o de mitigacion enlistadas por
etapa del proyecto y por componente ambiental:

A partir del andlisis de la matriz de interacciones de Leopold, (Capitulo V) y de la cartografia ambiental
se han determinado las medidas preventivas y de mitigacidon correctivas para los impactos por cada
componente.
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*Antes del inicio de actividades de construccién
c C . . . *
§ R se realizaran talleres con el personal con el fin de ° 3 botes
@© © . . . - Al
8 55 concientizar sobre el manejo adecuado de los 9 metalicos
cC C >
2 g g)ﬂ RSU. o rotulados
o . . . . . Q Ani
e & 3 *Se realizardn diariamente limpieza antes de = (organico y 2
Ne) - o . . . R . .
b '=o° 3 terminar la jornada laboral para retirar todos los < inorganico) con
_§ =3 RSU que no fueron adecuadamente dispuestos. S tapadera.
= wn . o *
@ R 2 *Se contara con contenedores metalicos g Comprobantes
= I E L. o i6
© ©E D debidamente rotulados para la separacién de los > de recoleccion
c 239 Rsu £ de residuos por
he] T o ’ S
kS 2 g *La generacion de RSU no excederd los 2 S parte de la
o s = , c .
=3 e 2 kg/persona/dia. |4 Autoridad
32 & ® *Los materiales que puedan ser reutilizados, 3 competente.
< . © *
5 5 C seran colectados y almacenados temporalmente p El total de los
S o . s . € 4
@ T g para su uso y/o disposicion posterior. E RSU sera de <2
] > O . L. i
g S £ 2 *Se llevara a cabo la separacién adecuada de los a kg/persona/dia.
© .
< o o o« residuos.
T
T
(1]
T
©
o
*Se realizara verificacion vehicular de manera
mensual en centros autorizados. "
T ] Comprobantes
*En caso de que la maquinaria sufra alglin de

Uso de vehiculos y maquinaria

Los vehiculos y maquinaria derivado de la combustion

emiten GEI

deterioro se le dard mantenimiento en un taller.
*Se rentard equipo y maquinaria a aquellos
contratistas que les provean un mantenimiento
adecuado y que los mantengan funcionando
correctamente.

Durante la construccién del proyecto

verificaciones
vehiculares en
talleres
Autorizados.
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Confort sonoro

Presencia de personal, uso de vehiculos y maquinaria, cimentacion y

Deshierbe y retiro de residuos

Trazo, nivelacion y Excavaciones

estructura, trazo, nivelacidn y Excavaciones

de
las de

remocion

las actividades de

Con

Los vehiculosy la

La construccién

La presencia de personal generara

Icu

rt

Se generaran particulas de polvo

magquinaria
emitiran ruidos, en
ocasiones molestos

de
infraestructura

on se generaran pa

vegetaci
polvo

ruidos en el drea derivado de las

diferentes actividades

emitird ruidos

*Estara prohibida la quema de vegetacion y de los
residuos encontrados en el poligono del proyecto
para la eliminacién de éstos.

*Los movimientos de tierra serdn los minimos
indispensables.

*Los caminos de carga que transporten el
material a granel desde y hacia el drea del
proyecto material transportado
cubierto con lona para evitar la dispersion del
material.

llevaran el

*Las actividades de construcciéon se realizaran
dentro de la superficie.
*El horario de trabajo sera uUnicamente diurno
para evitar la generacion de particulas por la
noche.

*En caso de que se excedan las particulas de
polvo se realizard un riego.

*El horario en el que se laborard serd diurno de
7:00 a 17:00 hrs., por lo que la generacion de
ruido por parte del proyecto sera Unicamente en
ese horario.
*Los vehiculos y maquinaria se mantendran bajo
un estricto control de su mantenimiento.
*La  emision de ruido ocasionado por los
vehiculos automotores, deberan cumplir con los
pardmetros establecidos en la NOM-080-
SEMARNAT-1994, de acuerdo a lo descrito en el
capitulo Ill; en el apartado Normas Oficiales

Mexicanas vigentes observables para proyecto.

Durante la construccién del proyecto

Durante la construccién del proyecto

*Fotografias del
manejo
adecuado de las
sustancias, asi
como su
almacenamiento
en un sitio con
piso
cementado.

*1 Bitacora del

horario laboral
de los
trabajadores.

*1 Bitacora de
mantenimiento

vehicular, al
menos 1 vez
cada vehiculo
sera llevado a
mantenimiento.
*NOM-080
(LMP)

Peso bruto
vehicular  (kg)
LMP db(A)
<3,000 86
+ 3,000 vy
<10,000 92
>10,000 99
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Microclima

Deshierbe y retiro

Cimentaciény

Generacion y disposicion de
residuos solidos urbanos y

derivadas de los desechos hipicos

de residuos

estructura

Eluso dela
maquinaria para

La ausencia de

La presencia de
estructuras de

La disposicion final de estos
cambia las condiciones climaticas

vegetacion
incrementara la

las excavaciones

cemento incrementara

del drea

emitird ruidos

radiacién solar

la radiacion solar

*Durante las diferentes etapas del proyecto se
promoverd el uso de productos biodegradables.
*Se realizara la separacion de los RSU, con el fin
de disminuir las cantidades que se generen,
ademas, se propiciard la reutilizacion de los
residuos.

*Se reglamentard el
biodegradables.

*Se implementara un cubiculo para compostaje

uso de productos

“Bocachi” de los desechos hipicos para uso
posterior en las areas verdes.

*Se procederd al regar con agua tratada (pipas),
para evitar la emision de particulas, y molestias a
las

personas y entorno.

* Estara prohibida la quema de vegetacién y de

su

los residuos encontrados en el poligono del
proyecto para la eliminacion de éstos.

*Se considerara una superficie de 5,982.1983 m?
para areas verdes.
*Se dara adecuado mantenimiento para evitar
que decaiga las cualidades del ajardinado.

Se dara nutricion alterna con el compostaje

derivado de los desechos hipicos.

Durante la
construccion del

Durante la construccién y

del proyecto

operacion

proyecto

*3
Contenedores
para separacidon
de RSU
distribuidos en
diferentes
puntos de la
casa.

Abono para las
areas verdes.

*Fotografias del
manejo
adecuado de la
maleza

generada.
*Superficie de
areas verdes

5,982.1983 m’.
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A “D’Toscana Hipico & Condominio Residencial”

Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacién y/o Duracién Parametro de
ambiental | generadora ambiental compensacion (mes) control (valor)
*Previo al inicio de actividades de construccion
%)
L se realizaran talleres con el personal con el fin
[e]
° de concientizar sobre el manejo adecuado de . b
I 3 otes
P £ los RSU.
e _— o metalicos
_rgc E *Se realizaran diariamente limpieza antes de 5 lad
Q
c . ) . rotulados
5 S terminar la jornada laboral para retirar todos Y
3 - s organico 2
8 g los RSU que no fueron adecuadamente = ( g o ¥
= 2 dispuestos L inorgdnico) con
(%] © : c
s . . - | tapadera.
§ = *Se dispondran de contenedores metdlicos 2 . P b
c O . L. © Comprobantes
2 o2 debidamente rotulados para la separacion de 5 p -
o - ® los RSU g de recoleccion
9] [T ’ > d i
L . e residuos por
2 5 g *La generacion de RSU no excederd los 2 5 P pl
hed = B . S parte e a
S c S kg/persona/dia. ]
@ ‘© ) - 2 Autoridad
15 o E *Los materiales que puedan ser reutilizados, =
& ) 2 competente
7] , .
° o seran colectados almacenados o P
2 o *El total de |
> = . otal de los
= s c temporalmente para su uso y/o disposicion ﬁ g
b= hel . RSU serd de <2
< S 3 osterior. £
£ = o 2 E . L e kg/persona/dia.
s 5 2 " Se llevara a cabo la correcta separacion de 3 b |
] [} o . Abono para las
R U] e los residuos. éreasve'r)des
= — . s ’ . .
~;-‘° = < Se implementara un cubiculo para compostaje
(= et
% - a “Bocachi” de los desechos hipicos para uso
S -
f% posterior en las dreas verdes.
o [e) —
[%] aQ < 9O [7]
> S v 89— 3 © o
> é ° ] v S T | *Las areas verdes seran regadas por la nochey | T < g *Fotografias del
© o £ § < . . : £ 0
c L5 & ® 2 E 0 | se dard nutricion alterna con el compostaje | £ G L | |
) ©
] o L 2334 € ©® 0 nocturno.
c - °© a @ . .. © riego u
= o = £ £ c 5 | derivado de los desechos hipicos. S 3 5
© ) w9 = 00 [a Ry
© [¢] © o o
=
v © — 9]
v 05T °
> 2282 5
[ c -
c ] © o]
o 9 S8 w2 o
2 ks L & =] .
85 SEE® |, . e s 8 Superficie  de
S > g 28 9| *los trabajos se realizardn Unicamente en la o 9 trabajo -
=2 © C o < . . , o = =
c > ¢ o 9 @ ® | superficie del poligono. <) 2
. 8 5 %8 o WP polie © 2 | 33913544 m2
9 x w & U 3 —
o @ o 0 o+ 2
— - wun
: s2p8 £
2 o 5
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“D’Toscana Hipico & Condominio Residencial”

Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacién y/o Duracién Parametro de
ambiental | generadora ambiental compensacion (mes) control (valor)
©
o 20 -
o U = © c 9
3 v T . i . 29
g 'g ET * Se instalaran muebles de bafio, regaderas y S z
] >
© > 0 5 . ehe . . o o= ,
S ZE ® dispositivos de riego de bajo consumo de agua. 3 s *Fotografias de
" % 3 kY Asi como equipos de filtracién y procesos que 3 3 la alberca tapada
° L . c .
'g g S 3 minimicen el consumo de amenidades. Rogel y de los quimicos
S 505 28 utilizados.
S A .8 c O
7] 8 s 0 o
c o 2T s Qa
(o] c g c 3 0
O z 25 a
o
wv 3
3 _ T ., T *Fotografias de
= O . s
§ §° 8 EO© 2 conexién al
Qo Q v SR , . - 0 ;
c ., "E 3= g @ *el proyecto D'Toscana Hipico & Condominio S o sistema de agua
v = C “ .
Tg 8 2 @ 3 ¢ | Residencial estard conectado al Sistema de g5 potalble, drﬁnjje
N c 5 o *F £ . . > alcantarillado.
-8 2 Q2 235 ¢ S | Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo 2 o ZRecibos de
o o £ T - a
fag - c Qo € i ()]
o 528 s 2 Vallarta Bahia de Banderas. g consumo de
5] =g Q 2 @©
5} £% 1ot 5 agua.
()
i s o OROMAPAS
- o .
*Previo al inicio de actividades de construccion
C . . .
88 se realizardn talleres con el personal con el fin
5 ‘_é’_ de concientizar sobre el manejo adecuado de *3 botes
— ) [e]
© an O los RSU. 5 metdlicos 200
c S » k]
o . . S ~ .
@ 3 é *Se realizardn diariamente campafias de §“ litros  rotulados
[0} ‘7 . . N . L.
o é 2 limpieza antes de terminar la jornada laboral = (organico y 2
= [0}
'g § B3 o para retirar todos los RSU que no fueron 'g inorganico) con
‘O v — . N
© 2 g o ] adecuadamente dispuestos. -8 tapadera.
S Q @ . . s ©
& ] S % § *Se dispondran de contenedores metalicos de 5 *Comprobantes
= oo . ) Q.
K e P g% 200 litros debidamente rotulados para la ° de recoleccién
= § § = separacion de los RSU. 5 de residuos por
© ., 3 NS
= 2 ES6E *La generacion de RSU no excederd los 2 § parte de la
9] S 5 x P .
© = 53 & kg/persona/dia. = Autoridad
— . . <
'g o 2 *Los materiales que puedan ser reutilizados, 8 competente.
0 I .
E § S seran colectados y almacenados %: *El total de los
kel . . ez s
E ] v temporalmente para su uso y/o disposicion E RSU serd de <2
— . — ’
& b posterior. ] kg/persona/dia.
© O . . ’
< £ * Se implementard un cubiculo para
o . . ;.
o 'g compostaje “Bocachi” de los desechos hipicos
para uso posterior en las dreas verdes.
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A “D’Toscana Hipico & Condominio Residencial”
Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacién y/o Duracién Parametro de
ambiental | generadora ambiental compensacion (mes) control (valor)
o c
° ©
. 88T |
g = g 8 % *Los trabajos se realizaran Unicamente en la £ 8
© . . . . o g ici
o 5 ® & C | superficie del poligono. (no  existen s < Superficie de
S 2ct§ . ] . ) o o trabajo =
2 €380 escorrentias subterraneas debajo del poligono c a 33.913.544 m?
o c € 0o © - = . .
X © 0 O s que puedan ser afectadas) 2L ’
] U O m© = c
= L &
v T c ©
c i =
S [a)
L *1 letrin
%= *Durante la etapa de construcciéon se > L etrina
» S . i . o . £ R portatil por cada
s 0 instalaran letrinas portatiles para evitar que el e 9 .
= o ) o g g 10 trabajadores.
: 2 ° 8 g personal haga sus necesidades fisioldgicas al B g_ *E| 100% de las
— o v = . . frar) :
T 289 aire libre. g o aguas residuales.
N () (%) ’ ) .. kel .
-8 2 E > 2 *El proyecto D'Toscana Hipico & Condominio o < *Fotografias de
o 9 ] . . . . - Q i
o = % E 2 Residencial estara conectado al Sistema de a7 conexion al
[ o . . [, i
3 R Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo g 5|ster;1|a d; agua
S o . = otable, drenaje
S = Vallarta Bahia de Banderas. ac° P ’ )
y alcantarillado.
s 9 °
Ky D © o
s €5 g =2 | s
8 T8 maw w e 0 Instalacién de
© -_ * H - A —_
ge S ot e Se instalardn muebles de bafio, regaderasy | - 'S S | los muebles de
c . eae . . = -~ .
g ] g g g ¢ @ | dispositivos de riego de bajo consumo de 5] §% bafio, de riego y
[ c © = .
58 E o E.Q S | agua.. 3 2.5 | equipos de
S T 8 & | filtracién.
o 89 c o [}
] Q
= o °
o c
[e] 0
Q - 3 3 . S *Consumo  de
N S . . L ° ]
g § 2w . :g = El uso de estas soluciones sera el minimo s estas soluciones
g5t 58 ¢ requerido para evitar la contaminacién del s e segln las
w T O =N , o < .
@ 5 22 S E 8 subsuelo; asi como se dard prioridad al uso de 'j: = cantidades
+— © . —_
LZE” = productos biodegradables. €3 recomendadas
o 9 E 5 en cada envase.
7] o >
o a
Suelo
Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacién y/o Duracion | Parametro de
ambiental generadora ambiental compensacion (mes) control (valor)
8 *Los trabajos se realizardn Unicamente en la| §
> o - , 'S
5 o > gn o superficie del poligono. S o
© 2o c o . .. s s
= g5 2 5 S & | *El material que se genere de la excavacién serd B S Superficie de
= ol RN . L . , > .
® g § e § © = | puesto a disposicién del Ayuntamiento de Bahia| 8 & | trabajo =
a c > c o . s c a 2
) S S ‘€ 8 '® 5 | deBanderas para su correcta disposicion final. ° T | 33913.544m"
L NS 3.8 T |, . o £
© — _g Se prevendra de no utilizar fuego y de no S
'_ —
- . S
8 utilizar defoliantes. a
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Suelo
Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacién y/o Duracion | Parametro de
ambiental generadora ambiental compensacion (mes) control (valor)
© o c
3 =5 pS]
° 2 [y (o]
> = 83 g °
—
%’ § g 2 23 Superficie de
g ot g *Las actividades de construccién serdn s < P .,
c 5 - @ . - . o 9 construccion
G R c Unicamente en la superficie del poligono. c a 2
S g o3 = 2 133913544 m
o 8 v 5 3 (]
= L0 c ©
() 7)) < E
€ w E S
o] 8 a
*Previo al inicio de actividades de construccién
1%} - . , .
o g se realizaran talleres con el personal con el fin
< ©
O . . .
2 § de concientizar sobre el manejo adecuado de *3 botes
4] > -
'g 3 los RSU. *8 metdlicos
P g *Se realizaran diariamente campafias de “O>’. rotulados
c hel . . . . L.
8 = limpieza antes de terminar la jornada laboral s (orgénico y 2
3 % para retirar todos los RSU que no fueron 3 inorgdnico) con
] .
8 5 adecuadamente dispuestos. S tapadera.
= . 7 e O
Q © *Se dispondran de contenedores metalicos g *Comprobantes
v . .z . s
S 4 & ° debidamente rotulados para la separacién de s de recoleccién
o O 2 35 > .
3 2 g § los RSU. . de residuos por
= L [ 0
5 o *La generacion de RSU no excederd los 2 S parte de |a
©° o . .
c a kg/persona/dia. 2 Autoridad
S 2
ks = S competente.
= * . o o
3 o Los materiales que puedan ser reutilizados, o «
S o ) lectad | P © El total de los
k4] = serdn colectados y almacenados ) .
el
° : § temporalmente para su uso y/o disposicion g :S/U :ir;n:/ediad
] © 3 osterior A &P .
S ‘S ° p . o
7 @© ‘@ % . . . .
< 5 o Se implementara un cubiculo para compostaje
° c . .
° & § “Bocachi” de los desechos hipicos para uso
v
-]

posterior en las dreas verdes.

*Los trabajos se realizaran Unicamente en la

wv
- L o :g
v o O
c [ (S
° 3 82 c - . S 2 |superficie de
S € TS 8w superficie del poligono. % o p
<L =05 S £ | trabajo=
g § 5 é 5 *El material que se genere de la excavaciénserda | S o 33 9113 <4 )
c © € . _— . , © o . m°*.
3 § w3 S puesto a disposicion del Ayuntamiento de Bahia | ) ’
N 2 .9 . L £ o
c ¢ (] g de Banderas para su correcta disposicion final. S
ol C o 5
>
g2 a
@ 3
> > -g » Tg E
‘Sﬁé’ggﬁ =S < § 2 | superficie de
S 20 SEL g B *Los trabajos se realizaran Unicamente en la PC_’, 5 9 F;) .
8 0% 9 S o 7 - ; O > |trabajo =
c 222w 2 ¢ — superficie del poligono )
5w 8 S o © : S = 2
ggslst ESS g § & |33913544m’,
S = g 3 o
£ (8]
© ]
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Suelo
Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacién y/o Duracion | Parametro de
ambiental generadora ambiental compensacion (mes) control (valor)
*Previo al inicio de actividades de construccidn
3 ©
< ° se realizaran talleres con el personal con el fin
g 2 *3 bot
o 3 de concientizar sobre el manejo adecuado de otes
= o .
'g 3 los RSU. 2 metalicos
(9]
(%} w . , . . ~
o g *Se realizaran diariamente campafias de 3 rotulados
— Yol
3 3 limpieza antes de terminar la jornada laboral e (organico 'y 2
5 7] ) . L
s g para retirar todos los RSU que no fueron h= inorgdnico) ~ con
S 4 : 0 tapadera.
B o adecuadamente dispuestos. 5
o . . ™ © *
2 '—; *Se dispondran de contenedores metalicos 5 Comprobantes
o w . ., =3 id
38 20 debidamente rotulados para la separacién de o de  recoleccion
5 2 €3 - de residuos por
S = s 2 los RSU. 5
— o —
g g *La generacién de RSU no excedera los 2 t’:, parte  de |la
- , 1
s o kg/persona/dia. = Autoridad
= =] . - c
2 2 *Los materiales que puedan ser reutilizados, S competente.
o = , *
o ‘3; seran colectados y almacenados %j El total de los
2 £ temporalmente para su uso y/o disposicién = RSU sera de <2
> » © K di
N —_
£ S = posterior. 3 g/persona/dia.
=/ S i) . , , .
S © n *Se implementara un cubiculo para compostaje
e T g
E S 2 “Bocachi” de los desechos hipicos para uso
42 © - posterior en las dreas verdes.
]
o ©
2 c
= >
el
@® @© o —
c C o [}
= (] [}
S C Q wn . . . .. . . *
4] o0 2 £ ©|*Se realizara verificacién de la maquinaria antes 29 Comprobantes
5 ES RS 2 2 8 | de verificaciones
g ESg S & | del inicio de actividades. s £ hY I” !
® v = ] . . , o o vehiculares en
> © ¢ 8 .£ 2| *En caso de que la maquinaria sufra algdn © o
8 o3 8 €2 q q = = talleres
g @ c @D . . _— o O -
X Sw g_ 2 g| deterioro se le dara mantenimiento en un taller. 2 35 | Autorizados.
T © o e
58 ° >
S a

Generacion de aguas
residuales

Posible contaminacién de
mantos fredticos

*Durante la etapa de construccion se instalaran
letrinas portatiles para evitar que el personal
haga sus necesidades fisioldgicas al aire libre.
*El proyecto D'Toscana Hipico & Condominio
Residencial estara conectado al Sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo
Vallarta Bahia de Banderas.

Durante la operacién del
proyecto

*1 Letrina por
cada 10
trabajadores.
*El 100% de las
aguas residuales
*Fotografias de
conexion al
sistema de agua
potable, drenaje
y alcantarillado.

10
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Suelo
Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacién y/o Duracion | Parametro de
ambiental generadora ambiental compensacion (mes) control (valor)
*Previo al inicio de la jornada laboral se
R realizard una supervision sobre las condiciones
wv
}‘C.’. del material, en caso de haber fuga se realizara
‘i.ﬁ el retiro del suelo con el solvente y sera
. . . . ez . [e]
% contenido para su posterior disposicion final de 5
© - . v
a s acuerdo a lo especificado en el Ayuntamiento. Y
o , s
Re} g *En el caso de que ocurra algin derrame de o
S , - . o @
S oy & algun otro liquido contaminante se realizard la 'g
T o 1S L . .
<= = remocion del suelo contaminado para su .g
oo O —_ (o]
c > .o correspondiente contencion y disposicion final b .
P S p y disp g *Fotografias del
o > 5 adecuada. O |derrame y las
v un . . .
B % Las zonas que se destinardn para el 5 acciones
=0 . . . S ;
£ ° almacenamiento de combustibles, aceites vy t’:, realizadas.
v = © . . . m
s g— 8o lubricantes tendrd piso de cemento y rejillas =
= L= ., . P =
QE)_ 9 cuya funcion serd colectar los liquidos que S
o 2 di d d '°
° 2 pudieran derramarse en caso de que se 2
€ o : 2
b o presente alguna fuga o accidente, caso en el c
% que se colectaran y almacenardn en un tambo g
c . .
9 destinado exclusivamente para ello
© . . .
£ (etiquetado), y posteriormente se contratard a
< una empresa autorizada para la transportacién
y disposicion final de estos derrames.
Flora
Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacién y/o Duracién Parametro de
ambiental generadora ambiental compensacion (mes) control (valor)
_ *Previo al inicio de actividades de
v w c .z . 3
S o2 construccion se realizaran talleres con el
3 52 personal con el fin de concientizar sobre el
= ) e) -
@ 3 '5’;? manejo adecuado de los RSU. 5 *3 botes metalicos
2 $ ® *Se realizaran diariamente campafnas de s tulad
© ° p o rotulados
© . . . . s .
kS 'g ° 'g limpieza antes de terminar la jornada laboral = (orgénico 'y 2
° 2 . [}
‘@ 8 g—% para retirar todos los RSU que no fueron 'g inorganico) con
Kl = = . N
3 = o€ adecuadamente dispuestos. 2 tapadera.
> “ © . . - ©
- P '—:“ ] *Se dispondran de contenedores metdlicos o *Comprobantes
‘u © . . Q' . s
2 3 23 debidamente rotulados para la separacién de e de recoleccién de
- u .
g o g ] los RSU. 5 residuos por parte
= [ c ., . ‘o .
° ° P} *La generacion de RSU no excederd los 2 § de la Autoridad
© c - O ;
§ B § 2 kg/persona/dia. 42 competente.
g 2 2 £ *Los materiales que puedan ser reutilizados, S *El total de los
o 5 5 .
S 0 > seran colectados y almacenados o RSU serd de <2
el © o . ez Q
; = g tempo‘ralmente para su uso y/o disposicion = kg/persona/dia.
S 3 o posterior. <
‘G =} . s ,
3 T 2 *Se implementarda un cubiculo para o
wv . o
g o % compostaje “Bocachi” de los desechos
() (%)
(U] S a

hipicos para uso posterior en las dreas
verdes.
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Flora
Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacion y/o Duracién Parametro de
ambiental generadora ambiental compensacion (mes) control (valor)
© c
© c Nel
c o wn . e .. . . ‘O
] [ *Previo al inicio de actividades se realizara §
[ el . .. o . .
9] & ® o, © | untaller donde se hard del conocimiento de s 8 *Superficie de
=3 v E O 5 2 9
g S 55 2 | los trabajadores que solo pueden circular S 2 presencia de
.2 . o .
© S E 2 .°g’ sobre la  superficie del proyecto. c S trabajadores =
s (=] et s v . P 2
g g5 5 ° *No se permitird la extraccidon de especies de g 33,913.544 m
. . . c
3 2 30° areas colindantes con el predio. ©
j 8 2 B
o © a
-
* Estard prohibida la quema de vegetacién y _
de los residuos encontrados en el poligono 3
g = del proyecto para la eliminacién de éstos. S
3 g,, *Se vigilard que no se haga uso de fuego, §
a > herbicidas y/o cualquier otro producto g
[ . . . P s
° 5 quimico que inhiba el crecimiento de la °> Bitdcora de
o s
o E vegetacion. :5 8 Registro y
s S *Se dara mantenimiento a las areas verdes S °o>’.
. s >
= © para su conservacion. £s monitoreo.
2 e *Se realizara reforestacién con especies S
o ‘5 2 8
Q c nativas en una superficie de 5,965.487 m ©
= = . z s -
4 E *Se implementara un cubiculo para I
e o compostaje “Bocachi” de los desechos g
hipicos para uso posterior en las dareas a
verdes.
[%} c
- Ne)
U c . S S
'g o o *Los trabajos se realizardn Gnicamente en la §
%} v o - . o
S 8 er o © superficie del poligono. = g Superficie de
o § 5 S 2 *El material que se genere de la excavacion S 2 trabajo -
— , . IR H © -
% "‘; -g ._g % sera puesto a disposicion del Ayuntamiento © a 33.913.544 m?
g e 8§5° de Bahia de Banderas para su correcta &3 T '
. s . c
g g © disposicién final. @
= E S
= a
Q c
2 s Rl -
- t 9 ° 8 Superficie de
se s 9 *La superficie de construccidn permitida sera g S o | trabajo =
S - , S B 2
< g o g Unicamente dentro poligono. L399 1,405.879 m°.
= - . . . . > > . . .
S g © 5 *Se dispondra de una superficie 5982.1983 | & 5 o | Superficie de dreas
= 2 7 L 2
£ 3 ] m” de dreas verdes. £ £ 2 | verdes=
c 0O c O
© €S g g 5,982.1983 m”
wv)
2 - Aa
[=}
(%}
. c c
0 = 0 &)
35 \§D &5 S *Consumo de
c > < . s s . © O .
S © @ uso de estas
o © 3T O *El d tas soluciones sera el minimo 5 B estas  soluciones
® 3 S &3 g9
— . . . . s .
T > 8 2 ¢ 9 | requerido para evitar la contaminacién del o > seglin las
= v > © < O
3 @ 3 g 8 5 | subsuelo; asi como se dara prioridad al uso © s cantidades
Iy ~ T ) —
3 % 2 th g de productos biodegradables. % K recomendadas en
33 2o 5 5 cada envase.
= € =}
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Fauna

Factor
ambiental

Actividad
generadora

Impacto
ambiental

Medida de prevencién, mitigacién y/o
compensacion

Duracién
(mes)

Parametro de
control (valor)

Diversidad, densidad y habitat

en una superficie de 5,965.487 m?

*Los trabajos se realizardn por el periodo
© 8
N I estipulado en el cronograma de trabajo. 9
c ) - . o >
- g o *Previo al inicio de actividades se realizard un o
- > =] . S *0 personal de
< . - . 7
[l © recorrido para ahuyentar a la fauna. Aquellos de 5
s < © 8 . 2 trabajo después
g f_QU_ T 5 lento desplazamiento o que no salgan de sus s de 4 meses de
e < 8 E madrigueras se procedera a extraer y reubicar las S labores.
3 o [T . [ imil | P > % fici d
= 3 g especies en un area similar a la que fue £ Superficie e
S e T 3 encontrada < presencia de
c Y o
o E 8w , - ) o =
¢S g = *Se tendrd prohibida la caza/colecta de especies. © personal 5
5] 9] ) o T 33,913.544 m
& a o *A través del taller/pldticas se concientizard al £ ’
[S] S o . ©
% personal que solo podra circular por el area del 5
— a
proyecto.
*Previo al inicio de actividades de construccion se
- 5 realizaran talleres con el personal con el fin de *3 botes
§ § concientizar sobre el manejo adecuado de los Q metalicos
@© B o
o a RSU. 9]
2 o > rotulados
. . . o~ . . o
2 g *Se realizardn diariamente campafias de limpieza s (orgénico y 2
- . . . —
% S . antes de terminar la jornada laboral para retirar g inorganico) con
2 £2 todos los RSU que no fueron adecuadamente S tapadera.
o 4 © . S
3 § o] § dispuestos. o *Comprobantes
—_ = . s s [0}
@ _g- E g *Se dispondran de contenedores metdlicos s de recoleccion de
— — . e
8 =i debidamente rotulados para la separacién de los : residuos por
< 88 -
c G c RSU. RS
0 @ S » o parte de Ia
‘c o . P Q
2 g oo *La generacion de RSU no excederd los 2 2 Autoridad
8 &3 i ]
a 5 < kg/persona/dia. S competente.
E_ S *Los materiales que puedan ser reutilizados, - *E| total de los
:5 § seran colectados y almacenados temporalmente g, RSU serd de <2
g % para su uso y/o disposicion posterior. g kg/persona/dia.
S = *Se implementard un cubiculo para compostaje a
o S IIB R oy
ocachi” de los desechos hipicos para uso
posterior en las dreas verdes.
- * Estara prohibida la quema de vegetacién y de
o o . .
3 %‘j los residuos encontrados en el poligono del > o
—_— . . . s 7 <
4 'g proyecto para la eliminacion de éstos. :g g
= L o >
g ‘q&; - *Se vigilara que no se haga uso de fuego, 3 g_ *Superficie de
5
2 g 2 herbicidas y/o cualquier otro producto quimico 23 areas
= © O L . L. o o
I < % que inhiba el crecimiento de la vegetacion. g c verdes=5,982.19
> w Y , Lo . —= 9 2
2 ° *Se dara mantenimiento a las dreas verdes para [T 83 m
2 .z C -
b E su conservacion. c g
c . . .. . . 3 O
& 2 *Se realizard reforestacion con especies nativas o
o
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Fauna
Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacién y/o Duracion | Parametro de
ambiental | generadora ambiental compensacion (mes) control (valor)
~(C
.
> L% ©
S$58 g s £ o8 3 29
S o) £ 0 . . .z A
S35 ° 3 c § % 3 | *La superficie de construccién serd Unicamente 2 ‘g *Superficie  de
2 0 G c 5 = ) o > ‘2
S 288 | 25 8 £ .2 |enelpoligono del proyecto. 2 o | construccidon =
EnEe | 38 587¢ & & 2
S5 9 ‘g’» © s g o Q= 5 33,913.544 m
£ A a
-~ C
(o]
(8]
] [e]
b > g = *El uso de estas soluciones serd el minimo 9 * ’
28y o k] & T o | *Fotografia de
3 S5 £ 85 E requerido para evitar la contaminacién del % & § |los solventes a
O T o o C , . - S > - .
o ST > ° = © subsuelo; asi como se dara prioridad al uso de| & © © | utilizar en areas
D 8 'ao o c S & 5
LE” '§ % productos biodegradables. e g exteriores.
o ]
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Desarrollo social
Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacién y/o Duracio Parametro de
ambiental | generadora ambiental compensacion n (mes) control (valor)
*Previo al inicio de actividades de construccion
3 se realizardn talleres con el personal con el fin de
< .
@ % concientizar sobre el manejo adecuado de los *3 botes
4 »
5 S RSU. o L
-S. S e ~ _— o metdlicos
@« o] *Se realizaran diariamente campafias de limpieza Q rotulados
Qo © . . . o u
S © antes de terminar la jornada laboral para retirar g (orgénico y 2
o © =
5 2 todos los RSU que no fueron adecuadamente 3 ) fnico) con
© inorga
% o . c
o dispuestos. S
2 2 . S tapadera.
© c *Se dispondran de contenedores metalicos §
2 g : L I} *Comprobantes
8 w < debidamente rotulados para la separacion de los s de  recoleccion
> O (]
S 2 £ RSU. > .
s 2 A ., , 5 de residuos por
- < o] *La generacion de RSU no excederd los 2 2
] 2 g S arte de la
© g kg/persona/dia 3 P
- — .d d
S 73 " . . 2 Autorida
2 3 Los materiales que puedan ser reutilizados, 5 tent
' — . competente.
3 g seran colectados y almacenados temporalmente - *| total de |
by o ) = otal de los
2 » ara su  uso o disposicién  posterior. @
2 S P Y € RSU sera de <2
z 3 * Se llevard a cabo la correcta separacion de los g kg/persona/dia
O ) . g/p .
S g residuos. a
@© % . .y .
© 9] 9 *El material que se genere de la excavacidn serd
= S . Ry . .
2 8 puesto a disposicion del Ayuntamiento de Bahia
T de Banderas para su correcta disposicién final.
E *0 personal
o (%]}
o = después de la
(T
© T .z
% €9 o 3 construccién
— = £ o .
© g € 2 @ & | *Los trabajos se realizaran por un periodo de 4 | .§ del proyecto (4
4] =] S
o o= 2 = S meses)
E €L 38 MESEs. . o 28 *Superficie de
o % <3 *El horario en el que se laborara serd diurno de 29 . de
° c 9 L. > presencia
© (7: o ° 3 7:00 a 17:00 hrs, por lo que la generacién de 8 o personal=
S k] Q= . PR © a =
S © .§ s 3 ruido por parte del proyecto sera Gnicamente en © 33,913.544 m’
wn O 'H < .
o S35 g & | esehorario. S *Lista de
a a £ 3 * 5 . .
o 8 a asistencia  del
% horario del
-
personal.
© ©
o - o 5
§ 2, o o
= R S
> — . N . y
g ° g ° *Los trabajos se realizardan por un periodo de 4 g
S T EQ S o *0 Presencia de
= g g © meses. £ g =>el
. . L . G maquinaria
3 3 © % *No podra haber circulacion de los vehiculos y 5 “o; des?:)ués de los
3 oS o . . . . o 2
©
2 :f: 2 maquinaria fuera de las areas designadas y de rT: a 4 meses.
g 2355 uso comun. g
) s © 0 ©
2 8 5 a
o] o
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Desarrollo social
Factor Actividad Impacto Medida de prevencién, mitigacién y/o Duracio Parametro de
ambiental | generadora ambiental compensacion n (mes) control (valor)
" c * Estard prohibida la quema de vegetacion y de
o S v . .
3 2 s los residuos encontrados en el poligono del > o
= © = L, ) s
1 28 proyecto para la eliminacién de éstos. 2 g
= Q0 — Lo >
2 g9 *Se vigilard que no se haga uso de fuego, § ° .
- . . - o ici
o L herbicidas y/o cualquier otro producto quimico 23 ISuperfncne de
° s 2 que inhiba el crecimiento de la vegetacion ST dreas verdes=
s G 8 | ®=.§5 |59821983m’
> o o , L. , = 0 ) . m
B 2 © *Se dara mantenimiento a las areas verdes para 28
= ., C =
o £ g su conservacion. c g
= 5 = e . . e S
] © g *Se utilizardn especies endémicas de la regién a°
(=) - . . 7
para la superficie de areas verdes.
c © @ ® *con el proyecto se mejorara las condiciones
) > - © ; —
S 385 3 © $ © actuales del terreno, ya que hoy en dia no se | ¢ o | »
L c £ -5 cC T L. . o ici
2o g S 2 68 | cuenta con vegetacion en el poligono del 2 s %9 ,Superflae g de
2 £ 5 €205 g S r verdes=
c89s3g g E5 O proyecto. T 33 areas verdes
og ™ £ © 0 §5p . . 5, 283 5,982.1983 m
N O %G a3 o 3 *Se dejara una superficie 5,982.1983 m” de areas 3
S ()
= 38 2 | verdes.

Medida de Compensacion:

Si bien el proyecto no contempla la remocion de vegetacion arbdrea, salvo el trasplante de un individuo
de Guamduchil, ademas de la superficie de areas verdes jardinadas que contempla el proyecto se
propone dejar una superficie de 5,965.487 m” en la parte que corresponde al Club Hipico destinada para
llevar a cabo una reforestacidn con especies nativas de la regidn como lo son las siguientes:

Nombre cientifico Nombre Comun
Bursera simaruba Papelillo
Tabebuia rosea Amapa
Enterolobium cyclocarpum Huanacaxtle

Es decir que tanto la superficie de areas verdes como la superficie destinada para reforestan resultan en
una superficie total de dreas naturales de 11,947.685 m? lo cual representa una tercera parte de la
superficie total del predio.
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Figura VI.1- Sitios a reforestar

Concepto Coordenadas UTM de referencia .
— Superficie
Sitio a reforestar X Y
A 470669.50 2289720.60 2,478.967 m*
B 470801.51 2289756.27 3,486.520 m*

V1.2 Programa de vigilancia ambiental

La sistematizacion del cumplimiento de las medidas de mitigacidon propuestas en el presente estudio
mas la imposicion de condicionantes en caso de obtener la autorizacién correspondiente, se integrard
en lo que se denomina Programa de Vigilancia Ambiental (Anexo VI.1), y que se presentaran de manera
anual ante la Secretaria.

V1.3 Impactos residuales

Se considera un impacto ambiental residual a todo impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacion.

Una vez realizado el analisis de los impactos generados por las actividades del presente proyecto, se
pueden considerar como impactos residuales la construccidn de infraestructura dentro del predio ya
gue este impacto perdurara durante la vida util del proyecto, los demas impactos por generar se pueden
mitigar de manera efectiva y con la aplicacién de las medidas de prevencién propuestas, en lo que
corresponde a la zona terrestre es conveniente mencionar que el predio en mencidn se encuentra
bastante perturbado por el uso agricola, es por eso que las medidas de mitigacion y compensacion,
seran dirigidas a las zonas perturbadas para mejorar su condicién actual.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

Como se ha manifestado en capitulo IV se constata que lo referente al area de influencia del proyecto y
el Sistema Ambiental donde se encuentra inmerso, éste ha sido sistematicamente antropogenizado. Por
lo tanto, el escenario actual de la zona del proyecto, presenta niveles importantes de alteracidn, sobre
todo en sus componentes faunistico y floristico.

Derivado de lo anterior puntualizamos las siguientes consideraciones a fin de definir los escenarios del
proyecto:

1. En consecuencia de que el poligono se encuentra en un area urbanizada en donde el predio que
cuenta con todos los servicios publicos, el area de influencia se encuentra perturbada y
degradada por diferentes actividades antropogénicas.

2. El uso de suelo del predio de acuerdo con la serie V de Uso de Suelo del INEGI es Agricultura de
Temporal, colindante con Vegetacidn Tular.

3. El proyecto no contempla la remocidn de vegetacion forestal.
4. El area del proyecto no se encuentra dentro de ningtin Area Natural Protegida.
5. No habrd afectacion a especies consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

6. La generacion de residuos sélidos urbanos serd recolectada por el Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, que sera dispuesto en el relleno sanitario municipal “Brasiles”.

Como preambulo y realizando un anélisis de lo que se ha venido sefialando en los capitulos anteriores,
el drea de estudio donde se pretende llevar a cabo las obras constructivas condominiales residenciales e
hipicas, presenta afectaciones sobre el ecosistema natural, esto aunado a que el Municipio de Nuevo
Vallarta Nayarit estd bajo el régimen turistico lo que conlleva a la generaciéon de actividades
antropogénicas de diferente indole y cambios en la conformacién del suelo, como fueron la agriculturay
principalmente la construccién de casas habitacidn, entre otros servicios.

VII.1 Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

El poligono donde se encontrard el proyecto estd dentro de un Predio desprovisto de vegetacidn
primaria, y en el que las condiciones dentro del mismo han permanecido en la historia, se pueden
observar las condiciones de urbanizacidon del drea donde se localiza el proyecto, resaltando un
crecimiento demografico relevante y las diferentes actividades antropogénicas que han tenido impactos
negativos en las condiciones naturales de la zona, con esto y de acuerdo al andlisis realizado en los
capitulos anteriores del presente estudio, se puede concluir que éste no mermara las condiciones
naturales y ambientales de la zona, ni de la Regidn.
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En caso de que no se realice la construccion del presente, ambientalmente no existird cambio en el area,
ni de manera positiva, ni negativa, porque es una zona ya urbanizada, en la que la playa a lo largo de los
afnos se ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional, por lo que las
condiciones naturales ya han sido modificadas a través de las diferentes actividades antes mencionadas.

Aunado a lo anterior, el predio donde se pretende el levantamiento de esta infraestructura no cuenta
con una vegetacion forestal conservada.

El proyecto comprende la construccién, operaciéon y mantenimiento de un Desarrollo Condominal e
Hipico, con la cual la afectacién ambiental no se considera significativa tanto en el consumo o utilizacion
de los recursos y la posible contaminacién de los mismos, considerando los volimenes y la cantidad de
personas que la ocuparan.

VII.2 Pronédstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto sin medidas de
mitigacion:

De la evaluacidon de los impactos ambientales referidos en el capitulo V de la presente MIA, se
determind que las principales afectaciones negativas se limitaran al drea del proyecto.

En caso de que la operaciéon y mantenimiento del proyecto no considerara el tratamiento de las aguas
residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano (mar), ocasionaria grandes
impactos a la fauna mariana, terrestre, asi como la contaminacidn de las aguas; aunado a que no se
vigilara el consumo del recurso hidrico, la afectacion seria a nivel regional para los habitantes de Bahia
de Banderas, ya que no habria suficiente disponibilidad de éste.

Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos sélidos
urbanos, la zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas asi como, afectando el
habitat de las especies de fauna y las condiciones de vegetacion que actualmente existen, pero
principalmente se contaminaria el suelo y el agua en las inmediaciones.

Cabe resaltar que, una de las problematicas que enfrenta la zona litoral considerando el cambio
climatico contempla el incremento en los niveles del mar, pudiendo ocasionar inundacion en la zona de
estudio; sin embargo, este cambio sera gradual y se tomaran medidas conforme se vayan observando
cambios.

VII.3 Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién proyecto incluyendo las medidas
de mitigacion:

La ejecucién del proyecto con la aplicacidn de las medidas tanto de prevencién, como de mitigacion y/o
compensacién permitird la operacién sustentable de D'Toscana Hipico & Condominio Residencial,
compensando las areas de desplante con la superficie de areas verdes proyectadas en el poligono.
Ademads, como se ha venido mencionando no habra afectacion respecto a la contaminacién de mantos
freaticos, al suelo, o a la atmdsfera por la inadecuada disposicidn de aguas residuales y residuos sdlidos
urbanos.
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En seguimiento a lo anterior, se realizard separacidn de los Residuos Sélidos Urbanos, para ayudar en el
reciclaje de éstos. De igual manera, las aguas residuales que se generen tienen como destino el sistema
de Tratamiento de Aguas Residuales de Nuevo Vallarta Bahia de Banderas.

Es importante resaltar, que en el D'Toscana Hipico & Condominio Residencial se aplicardn medidas que
contribuyan a un consumo de agua responsable, realizando periédicamente el mantenimiento de las
amenidades para evitar su contaminaciéon, ademas, el riego de las areas verdes se hard por las noches.

Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran basicamente a la zona que abarca el area del proyecto,
como se describe en el Capitulo IV, minimizando al maximo o incluso eliminando aquellas que pudieran
generarse en la zona circundante.

VII.4 Prondstico ambiental

Considerando la informacién de los capitulos anteriores y lo presentado en éste, se considera que la
operacion del proyecto traera mayores beneficios, no solo ambientales sino econdmicos, ya que
brindara una dindmica al flujo econdmico en la regidon debido a que se harda consumo a los servicios
locales.

VIIL.5 Evaluacion de alternativas

No se consideran alternativas, ya que los impactos ambientales y sociales que pudiera ocasionar serian
mayores en otra area, ya que este sitio esta considerado como Agricultura de Temporal colindante con
Vegetacion Tular y se encuentra dentro del PMDUBB con un uso predominante de RT-PL y compatible
con Condominios Verticales (CV), y por lo tanto, se encuentra perturbado por diferentes actividades
antropogénicas.

La seleccion del sitio se realizé a partir de que el poligono del proyecto tiene un valor de importancia en
cuanto a su ubicacién considerando un enfoque turistico. Ya que, como se sabe Bahia de Banderas
forma parte importante del crecimiento econdmico y turistico de la “Riviera Nayarit”, siendo ésta una de
las principales razones para determinar la ubicacion de D'Toscana Hipico & Condominio Residencial, en
la que con la operacidn del presente no se cambiarian las condiciones del entorno debido a la existencia
de otros servicios en el drea. Ademas, se contempla un crecimiento exponencial en la afluencia turistica,
por el bien del crecimiento del Municipio.

A continuacidn se exponen algunos de los mds importantes criterios por los que se selecciond el sitio:
e Ausencia de fauna silvestre.
e Area urbana con desmontes previos, actividades agricolas pasadas y construcciones
habitacionales actuales cercanas.
e Cobertura vegetal baja.
e Uso de suelo.
e Terreno plano.
e Ausencia vegetacion forestal.
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e Factibilidad de energia eléctrica.
e Factibilidad de agua potable.

e Factibilidad de drenaje

e Accesibilidad al terreno.

VII.6 Conclusiones

Considerando la informacion y el andlisis de informacidn proporcionada en cada uno de los Capitulos de
este estudio, demuestra que la construccién, operacidn y mantenimiento del presente proyecto, traera
mayores beneficios econdmicos, sociales y ambientales de los que el predio sin el proyecto podria
beneficiar, ya que por su naturaleza y localizacién, ademas de su enfoque sustentable, mejorara la
perturbacién existente de las condiciones naturales de la zona. La continuidad del sistema natural no
serd afectada, los ecosistemas continuaran desarrollando los procesos ecolégicos tales como refugio,
alimento para la fauna, proteccién al suelo, regulacidn del clima, mantenimiento y recarga del manto
fredtico y corrientes hidroldgicas, captura de carbono y paisaje en las zonas altas y conservadas.

De acuerdo a la evaluacion de los impactos ambientales generados por las etapas del proyecto, se
considera que de manera global son poco significativos y que para la mayoria se implementaran
medidas de prevencion y mitigacidn, lo que hace al proyecto técnica y ambientalmente factible. El
proyecto, no presentara impactos relevantes que no estén regulados por alguna Norma Oficial Mexicana
o por otras disposiciones juridicas, sobre todo, por el compromiso de respetar lo que la autoridad
competente dictamine o proponga para asegurar asi, la conservacidén de los recursos naturales de la
zona de estudio.

El presente proyecto, contribuird y apoyara el desarrollo social y econdmico del propio Municipio de
Bahia de Banderas. Al realizar un andlisis de costo-beneficio ambiental, podemos concluir que los
impactos que se generardn, pueden ser mitigados, compensados y prevenidos, siendo técnica y
econdmicamente factibles, por lo que el proyecto representa una alternativa viable para el desarrollo
socioecondmico de la zona, siempre y cuando en su realizacién se contemplen como prioritarios los
aspectos ambientales y acorde a las politicas locales y federales con la conservacidon de los recursos
naturales y el desarrollo de los aspectos sociales y econdmicos en la region.
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VIil. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN
LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

Se enlistan a continuacion los instrumentos, documentos, elementos e informacién que respaldan la
elaboracion de la MIA-P:

VIII.1 Documentacion
1. Copia certificada de la credencial de Elector (INE) de la promovente la C. Caroline Sthephanie
Kelly Ofarril
Copia certificada del documento que acredita el Poder legal del C. Antonio Pasquel Osorno.
Copia certificada de la identificacién oficial del C. Antonio Pasquel Osorno.
Copia certificada del documento que acredita la posesion del predio.
Copia Oficio de Compatibilidad urbanistica.
Programa de vigilancia ambiental.

S

VII1.2 Fotografias y videos
1. Anexo Fotogriafico

VIII1.3 Planos
1. Plano - Levantamiento poligono del proyecto.
2. Plano de conjunto de distribucién de areas del proyecto.
3. Planos Sétano y Azoteas

VIII.4 Instrumentos utilizados
- Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit.

- Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio — Publicado en el Diario Oficial de
la Federacidn el 7 de septiembre de 2012.

- Cartas INEGI Mapa Digital de México V6.1

- Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996: Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal.

- Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010- Proteccién ambiental-Especies nativas de
Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
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exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. — Publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010.
Anexo Normativo Ill — Lista de especies en Riesgo.
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