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CASAS DE ENSUENO HUATULCO, S.A. DE C.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P},
correspondiente al proyecto “Construccion del Con unto de Condominios "El Palacio de Huatulco", Boulevard
Benito Juarez, Zona Comercial |, Tangoiund.a..aﬁ;ahra ﬁ atuico Oaxaca", gue en lo sucesivo se denominara
como el proyecto, presentado por el C La\npg“tﬁmophew @e;.g £n su caracter de representante legal de la
empresa Casas de Ensueno Huatulco,&SA de C.V., en-lo.-sucesi _&'Enmovente con pretendida ubicacion en
Boulevard Benito Juarez, Zona Coma?&;m : Tary;a n;’i&»ﬁbmras d,e Hﬁql;uf‘c;o Municipio de Santa Maria Huatulco,
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I p’t?“ﬂ Qgéﬁa’@deﬁ’(:qhtacto Ciudadano (ECC) de esta

mﬁ@ﬁwgprﬁmﬁnte legal de la empresa Casas
teria delimpacto ambiental, para la realizacion

I. Por escrito presentado eﬂ“{lé dé‘%%pﬁé‘mbtéf
Delegacion Federal, el C,_mny Ct{!;;'.
de Ensuefio Huatulco, SA, \ de c‘:y ateria

de la obras y actividade del préyb gucc:aﬁ;% cg%%}:to de Condominios “El Palacio

de Huatulco”, Boulevar %’enlt "ﬁ:-) goft‘ﬁnda% ias de Huatulco, Oaxaca” con
pretendida’ ubicacion e@aaouleﬁér”ﬁﬁﬁqlt%Juareﬁ ,@ él’}mbrcfbl I& @hgolunda, Bahias de Huatulcg,
Municipio de Santa Mari. g;gtulco i---.;t__-_ tia glicitud se le asigno el Expediente
Administrativo con clave (ﬁﬂ;}soyeﬂioﬁ \

II. 2019 1a pror nQVete préseRto 'éQggiegacién el escrito de fecha 09.de

' rdélextracto de la manifestacion de lmpdcro

“ambiental del proyecto, publlcaam m’%sodlco o Rotativo Tribuna de Oaxaca de fecha 06 de
septiembre de 2019. e m&;:’?;’%g;xf?’

lll. Que con fecha 06 de septiembre de 2019, esta Delegamon a través del oficio SEMARNAT-UGA-1227-2019,
notifics’ el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental al
municipio de Sant& Maria, J—luq,;ulc}o. :Distrito de, Rochutla, ‘anaca,scon eil' fin de que realizara las
manifestaciones quexbnsuﬂ&cammpomma ’I-p:o?‘e&fﬁeﬁ Yeféréhcia sl iN |k

IV. Que con fecha 06 de sep@erﬁbﬁe ﬁ’é 2§}:I ‘eﬁ&@iegéﬁﬁ'aa@ﬁg del ’é'f'mo SEMARNAT-SGPA-1228-2019,
notificd: el ingreso del proyecto al proced:m:ento de evallacién en materia de impacto ambiental a la
Secretaria de Medio Ambiente, Energias y Desarrollo Sustentable del Estado de Oaxaca; con el fin de que
realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia. Sin que hasta la fecha
haya alguna respuesta.

V. Que con oficio DS/MGG/336/2019 de fecha 03 de octubre 2019; el municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito
de Pochutla; Oaxaca emitio las observaciones que considero oportunas al proyecto de referencia, mismas
que quedaron registradas en esta Delegacién con ndmero de documento 20DF1-04008/1910.

VI. Que con oficio SEMARNAT-UGA-1684-2019 de fecha 24 de octubre 2019, esta Delegacion solicito a Ia

oy

promovente |a presentacion de informacion.que ampliara y aclarara el contenido en la MIA-P del proyecta.

VIL.© Que corescrito ingresado el 24 de enero de 2020, registrado con ndmero de .documento 20DF1-00183/2001,
la_ promovente presento a esta Delegacion la informacion adicional al proyecto para continuar con la
evaluacién del mismo.

CONSIDERANDO

1. Esta Delecacion Federal es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformided con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, lll, XI y XXXIX de la Ley Organica
de la Administracion Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A,17-B y 19 de la Ley Federal de Procedimiento

1
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Administrativo; 'F 5 fraccion-X. 28 fracc;on IX‘ 30, 34 35Y 35 Bbs, 35 Bis- Ty 35; . 'y
Equiliborio. Ecotéglcoy la Proteccidn-al-Ambiente: 1, 4 fraccion £X,5%inciso Q) 9; 10fr:af:man i! 12 17:39; 21 22,24
26. 44, 45 47y 50-de-su-Reglamento en-Materia de Evaluacion-dellmpacto Ambiental 38,39y 20 fraccion IX,
inciso ¢ del Reglamento Interior-de’la Secretarfa de-Medio. Ambientecy: REcUrsos- Naturales pubhcado en-el
Diario Oficial-de-la Federacion el 26 ‘dé noviembre de 2012,y del-Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcion,
evaluacion y resolucién de la momfesmc:on de impacto amblentalen-id modalidad particular: del Acuerdo
por el . quese dan-conocer-todos ‘los’ tramites y servicios: inscritos-en-el-Registro-Federal de Tramites-y
Servicios que aplica la-Secretaria-de Medio- Amblente y lféecursos- Naturales pubhcado en el D:cano OFual de
la Federaclon el29de mayo de 200'5 ' e S U POV 2

2. Quede coaformldad con-lo dispuesto en eI Artlcuio = fracclén Xddela Ley Generalde “Equlibris-Ecolégico y
la Proteccion al-Ambiente (LGEEF’A] que “establece como facultad de-la Federacion la evaluacion del
impacto ambiental-de las obras y-actividades previstas en-el Articulo-28-de la-misma Ley, y-en su caso la
expedicién-de-la autorizacidn; por- 1o que-el-proyecto que-nos-ocupa: ‘encuadra-en-los-suptestos de los
Articulos 28 fraccion 1X (Desarrollos-inmobiliarios que-afecten ecosistemas costeros) de la-LGEEPA Y 57 inciso
Q} (Constriiccion y-operacion-de villas y-desarrollos habitacionales que-afecten-ecosistemzs costeros) de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental (REIA) y.con ello se evidencia-que ef proyecto
es de competencia Federal. Poro- anterior-esta Delegacion Federal.con fundamento en-el-Aiticulo 35 de la
LGEEPA, Una vez presentadala: manifestacion de- impacto ambiental en su_modalidad pamcurar 1mc1ara el
procedimiento de evaluacion,-para-lo-cual-reviso-que-la solicitud se ajustara a-la formalidades prev i
esta Ley, su ‘Reglamento.y las Normas Oflcsa!es Mexicanas. aplicables; por: to-que: una vez |ntegrado el
expediente respectivo, esta: Secretaria se- su;eta 7 lo-que-establecen los ordenamiento ans -es invocados, asi
como.a los programas de desarrollo urbanoy de- ordenamlento -ecoldgico del territorio, !a‘*-declaratonas de

e\raluaran los p05|bles efectos de ¥a5 obras o actvwdades en- -
considerando el conjunto de elementos: gue.los conforman y no umcamente Ios recurso que en su casc.
serian SUjEtOS de aprovechamlento o afectacron :

3. Quecel procectlmlento de Evaluacmn dei Impacto Amblental [PEIAJ es ei mecanismo: prewsto por la LGEEPA,
mediante el cual la autoridad establece Jas-condiciones a-que-sé- sujetara-la realizecion, de obras y
actividades que puedan causar deseqwllbrto ecoToglco o. que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables-para: proteger e] arnbfente ccm el obietwo de- awtar o reducnr al
MiNimo-sus efectos negativos sobre Ios ecosistemas.- : .

Para cumpllr con-este fin; {a promovente presento una MIA ‘en su modahdad pa_"'tcular para -solicitar-la
autorizacion del proyecto, modalidad que se conSIdera procedenté por ubicarse en‘la htpotes:s del Articulo
1 ultimo parrafo del REIA.

4. Que unavez integrado el expediente de la-MIA-P. det proyecto fue- puesto a: d'posr:mn clel -publico; conel-
fin de garantizar el derecho de |a participacion social dentro-del-procedimiento de-evaluacién de impacto
armmbiental, con base en lo establecido en’los Articulos 34 -de la LCEEPA Ty 38 de ..F!EIA, veal-momento de
elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal -no-ha recibido solicitudes de consuita- publlca

quejas o denuncias por parte de algun-miembro'de la souedad u organlsmo no| gubernamantal

CARACTERESTICAS ‘DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por la promovente en-la-MIA-P-e informacion complementaria, el
proyecto ocupa dos poligonos con una superficie total de 438613 /7 del predio-particular dela’promovente
esto consistente en la preparacién del sitio, construccién, operacion y mantenimiento del desarrollo-
inmobiliario. El proyecto considera-la-construccion-de un-conjunto-de condomimos -que \.ons¢ste en-cinco-
edificios, jardin recreativo y estacionamiento, d:strlbUldos dela s:gu:ente manera: :

-/ \ aeetiacc s deb Comumee g2 CofidorminiosEE  Palatio- | de Calle Sabinos Nl.]'m__ 402 . Col. ﬁeforma.C.P_ 68050
;T ___;,.,z Db : : : Daxaca, Dax. Tél. {951) 5129630
. N _ . : wt?vw}g'ob.mxf'SEMARNAT
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~ CONSTRUCCION SUPERFICIE
Edificio A 44430
Edificio B 44490
Edificio C 344.80
P e v O G 1)
Edificio D - “?{g;%%_?:_f Ay A e 44490
Edmcrgi:ﬁ b L B3I
S e
S i A 1 299.8&:
.\5." 2 ¥ e, ¥
-'“;‘ gl g d R e :‘\\. h:;\ﬂ:‘éBG*& e} =
Loy T 78 (i St e
En este sentldo el proyecto contef‘g”dl& Lai%@ 5% o
5 ‘m ;i =
Preparacmn del'sitio: & “f&,‘ TR CRALEEE Adin
gty ¥ h Rt s ; L4 #Epmis
La preparacion del sitio g:ons?fét{éré eﬁtﬁm{i @r’ag qg acti des que se tienen gue realizar
de forma preliminar a I3 2 sucion Sehlps’ trabajos. ﬁst chh&lghgwen%ﬁmmem del terreno, asi como el

despalme del sitio, trazo dabélmeﬁfé%@uy”@a&&mm‘d‘e Fé’s zoaas.é‘ﬁﬁﬂas que se distribuira el proyectrb

7
i e e

total. R 3RE L& *ff’
':v- e, e S
i S St g i,

Construccion A
Excavacién fr SAR e
Cimentacion —
Estructures phicn o ord > framg

=1 - i g"’:f:’ i o .ﬂ.".m:“‘!_' e
Albanileria o e
Acabados 4
Instalaciones (eléctrica, climas, elevador, sanitaria, hidraulica)
Carpinteria o
Canceleric g

Areas exteriores

Operamon y Mantenlmlento? X3
se considerd una etapa de operacién inmersa dentro de las actividades de construccion en virtud de que la
funcionalidad de los servicios a desarrollar para esta etapa se resume en la circulacion por los accesos vy
andadores construidas al interior del proyecto durante el tiempo que perduren los trabajos de construccion;
con lo que respecta-al- mantenimiento, no se desarrollara ningun plan o programa hasta en tanto no cpere
en su totalldad el desarrollo

lNSTPU.M.ENTOS-NORMATIVOS

Que para el sitiode pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole ambiental a
los cuales se debe sujetar el desarrollo-del-mismo, sefialando la-promovente que aunque el proyecto se
localiza dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) nimero 024, en ella se mantiene una politica de
aprovechamiento sustentable, siendo el asentamiento-humano el sector mas recomendado justificando
que existe concordancia para su-realizacion y-que se llevaran a cabo medidas preventivas, de mitigacion y
de compensacion; acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico Regional Territorial del Estado de
Oaxaca (POERTEO) y- que al-proyecto le aplica los articulos 28, fraccion IX y 30 de la LGEEPA, asi como el
articulo 5, inciso Q) del REIA. Lo anterior porque se trata del cambio de uso del suelo por la construccion y
operacion de un hotel que afectan ecosistemas costeros.

Calle Sabinos NuUm. 402. Col. Reforma. C.F. 68050
Oaxaca, Qax. Tel. (951) 5129630
WWW.gob.mx/SEMARNAT
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NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-059-SEMARNAT-2010

I-demrc def- predm y Ias upe
1B protecmoﬂ Ven-sy caso rescate-afinde-darcumplimiento-ala-Norme:

NOM-002-SEMARNAT-1996

)

~yerificando —ademas —que’
~alcantariifado municipatir I idyuos con
~~|~medidas preventivas para-vigitarel- cmphmlemo de-esta-Norma -
~1-En el proyecto gue nos ocupa,fas aguas residuales seran vertldas e 1@ recl samtana ’
“‘~municipal-y sus caracterfsﬂcas son comunes y P

“contaminantes - 2 cxie =
‘|-Enlogue corresponde aI tratamlento de las’ aguas re5|duales es de-hacer rlotar quﬂ el
~operador-te-este sistema. {FONATUQ], ‘cuenta_con_las_autorizaciones-de- descarga
~presentando-regutarmente “los analisis tecmcos corresponmentes de"acuero‘o ala

-En-todaMiA se debe analizar el 'elemento-Agua para identificar la-composicion .d,e las

descargas de-aguas residuales, -asf Itas-con otra

descargayqueconelio-

ost-pudiera-existir-mezcta de:

‘T'I'TTSIblES de

normatividad:correspondiente. ="

NOM-041-SEMARNAT:-2015

|-provenientes del'escape devehiculgsa gasalinaen circulacion. =
CLos VeRIcUlos de "carmiones materalistas, turisticos ¥ e uso; pﬂbllcd riue nreSten

Esta normas gstablece1ass erlxes maxlmos pen'ms]nles de e 5101‘195 de ‘gases

servicio al promovente se regulan bajola normatividat estatal para 1ag varificaciones”

|-veRhiculares, razén porla cual no deben eEmitir humos contaminantes, vigllanda que
“Caguellos _vehicules  gque Visiblemernte: .contammen, sa reﬂren del s'ﬂn = o no saam
—aceptados paralaprestaciondelsenicIs.

NOM-080-5EMARNAT-1994

- |-Elusa-de-vehiculos en.el proyecta-se lim ta tnicam
o eql..upc que se usara.para.la.constilccion y se. pedira alsectormaterialista’ proporcione
—camiones.en-buen-estado; en la. etapa de.operacién.y-mantenimientalss vehiculas |’

“seran. particuiares y-usados solo-para.llegar y sa?u del smo, por. Io que.gl ruldo sera

minimo y solo al entrar.o salir.de lapropiedad-

é-al 't:anspor’t ;ae: m.‘i.t'e'nal y -

NOM-081-SEMARNAT1994 -

El uso de vehiculos en- el proyecto se. hmita umcamente a! transporte doi material y
Bquipo-que se usara para 1a construcmon y se pedua aI ‘sector-materi 3Irsta proporcione
camiones-en buen- estado en la etape de ope;at:fon Ve mantemmwnto Aos vehiculos
Seran partrt:ulares A usados solo para- el-servicio- famlllaf POr- Io que- el-ruido sera
minimo y-solo-alentrar-o- sahr dela pfopledad e

~Elruido ambiental; sera so{o el dela mtetaccmn de Ias persones mc Uyendo el-sonido
‘de mu sica-en-las: zonas comunes como-son-e} restaurant y-bar; dado que-es un-hotel y

e _'emsten propredades perhcuiares en 1as colmdanmas - deberan promover-que- el

{~sonido -de-musica-sea-bajo-para- permttfr el descanso d&i s--perfwnas y de Ia posible
~fauna exrstente en4as cercanras - s

De lo anterior-la promovente debera presentar- ewdencrasr del cumpllmlento que efectue & dichas Normas
en los reportes que-se sefalan en:la Condicionante 1-de este oficio. En ese sentido; yde acuerdc conla”

informacion presentada en la-MIA-P esta Delegacion no-encontré en Ios mstrumentos Jurtdu,o -en-comento,
restriccion alguna gue limite el desarroilo del proyecto '

CARACTER!ZACION AMBIENTAL -

Que de acuerdo con +o establemdo per #a pmmovente en- {a MIA—P para ia dehmltaeron elel srstema

ambnenta{ del proyecto se conmderaron los mgu;entes aspectos

Ef Sistema Ambiental-(SA) para el proyecto se- ub+ca -en el munlmplo de Santa M’arta uatuico Oaxaca Para

la-delimitacion del sistema. -ambiental, se_sustenta-con-los-limites-naturates de-los- elementos-bidticos AYA

abioticos “existentes,~y la regionalizacion ~establecida por - las—Unidades- de Gest»on Ambfentai deI
ordenamiento de Iosdos niveles Ceneral del Territonay Reglonal S el e T

ety
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pé‘gma 5de1S  ogxaca de Judrez, Oaxaco, a 10 de febrero de 2020,

El tipo ¢ de clima que-se ubica dentro del 5+stema ambiental es el Calido Subhimedo con un porcentaje de
lluvias en verano mayor al 30%. El subtipo menos himedo de los calidos subhimedos con una precipitacion
del mes mas seco menor a 50 mm, la precipitacion media anual es de 650 mm., y presenta dias soleados la
mayor parte del afo.

Para la clasificacion edafologica en el @%@Tﬁ%a@ ental se compone principalmente de dcs eras: la
mezozoica y la cenozoica (INEGI, mmxmwrm de en tres periodos: jurasice (con rocas
metamorficas vy unidades Iltofoﬁias Sde gneis,.en 51 % é aﬁsuperﬂae municipal), jurasico-creticico
(compuesta de rocas igheas ﬁ‘ﬁ;ruswas y ,Lglngd%d@gdg@log_éﬁs"ﬁe««granltosgranodiorrtas en 32 % de la
superficie municipal) y cretac‘%ovf ﬁecﬁm E umtfaﬁ’é; litolégicas de calizas en 3 % de la
superficie municipal). W e

»‘%&

a

|caéilerra Madre del Sur, subprovincia
8 déwgceano Pacifico, desde punta de
sla region mas compleja y menos

Tag:@n con la placa de Cocos.
- 7 3’\. ag?.io "

» h‘g"

"M’ % ;fi W g

El proyecto se ubica en §j_l “t-*ot alidad }r’f 1o de e 9?{{3 ~fisi|

“Costas.del sur”, la cual %é‘éxtréﬁbl S &fﬁémg @’@é@@lbg&
Mita en: Nayarit hasta el jstrho de;'

conocida del pais, debe much@s d'asu

\g £ ew _ R
El sitio del proyecto se %&a qufz" ’ car 2} k ’f‘mnada Rio Copalita y otros. La
cuenca del Rio Copalita e&ﬂa de &a%x N ala, que nace a elevaciones del
orden de-los 2,250 rnsnr;@; un du imotaa vi y en su primer tramo desciende
con diréccién general he?@ji%l sufepor ggﬁ“esfg}ﬁ‘ en ante muy cerca de la carreteray
Oaxaca-Puerto Angel. s ;

&
‘;v"" g o e R
Wit

La vegetacion identificada par ', tema ambi cht: di‘é'éderd&&gﬁuunto de datos vectoriales de la carta
R e

de uso de suelo y vegetacion, muegt;&yaa‘gyegetacmn dgﬁﬁvgmedlana caducifolia, dentro del predio no se

encontraron especies catalogadas dep a sNON ESEMARNAT-2010, en cuanto a fauna no se

encontrarcn especies en ninguna categoria daﬁ”a'w %§“SEMARNAT 2010 pero se tomaran las debidas

precauciones.

IDENTIFICACION, , DES RIPCION Y EVAL chéu RE LOS IMPACTOS | AMBIF?TALES ASi COMO 5US
MEDIDAS DE PREVENCION.Y.MITIGACION ' oL AN N

8. Que en atencion a Io establecido en |a fracaon V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (REIA), |
promovente de acuerdo €6nila mfﬁn‘"rp?@'ém;grggs'ébtaga,@m fa MIARidenifico como impactos amb!entn'eb
significativos que se pudleran generar por el desarrollo del proyecio l!"s sigliientes:

1.+ Susceptibilidad del suelo a procesos de erosion y compactacién por el desmonte de la vegetacion existente
2. Durante la construccion la infiltracién al suelo sera modificada por la construccidon que cubre con
-una capa impermeable la superficie, se generan excretas v resnduos solidos producto de las
. necesidades fisiolégicas de los trabajadores.
3. - Generacion de ruido y particulas de polvo por Ia ejecucion de obras y actividades en las distintas etapas del
i proyecto:
. 4. Existira-una-demanda de agua potable, asi como la generacién de aguas residuales y residuos
EEY solidos en‘lasdistintas etapas del proyecto, siendo la etapa de operacién en la cual se generara el
mayor impacto por este tipo de residuos,
S. - La operacion del proyecto se prevé la generacion de residuos sélidos y agua residual, tanto del
- personal-operativo, como el que'se genere en las instalaciones y el que produzcan los huéspedes.
6. - Las actividades de mantenimiento eventualmente requieren productos o sustancias diversas, al
igual que se prevé la generacion de residuos sélidos % agua residual.

Efecto de "o anterlor la promovente establecié medidas gue pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales consisten
enla elaboracion e’implementacion de las siguientes actividades y/o programas:

del Tonuntg des Cenderninios  “ElLPatlagio - de Calle Sabinos NUm. 402 Col. Reforma. C.P. 68CSC
Oaxaca, Oax. Tel (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT
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3 MEIIO AMBIENTE

EERETARIA DL WEDIG *M!U{"E? ﬂfﬂlﬂ])ﬁ! “'VII..ES’ it

~ Pagnaedets

a)- EI proyecto contempla restncelones para carcular _ S
.trabajo esta medida se - tomara-para- evitar-| a‘fe:ctacm +
proyecto, ya-sea con cobertura-forestal-en-predios vecir Al
colocando el sena!am:ento necesaric. para suncumpnm: nto._

b)
MIisSmo -~
c) Las aguas re5|dua|os aeran canallzadas a Ia .red sann:arra mumc:pal tha vez-que: el aith dei proyecto

d)
e) n-de : =
; rccolecmon programada de: residuos: “solidos: generados durante-las-diversas etapas: dei proyecto, -
|nciuyendo r95|duos consaderados de manejo- "peclal - materaales sobraintes y résaduos de- tlpo .
f)

Al respecto, ésta Delegamon-cons;def que Ias medldas de prevenc;on mltlgacmn yio
propuestas por. la.promovente a- través del-desarrollo.y. ampllacaén de las a@tw;,dades an-raencion; son:
técnica y ambientalmente-viables de llevarse-a cabo; ‘mismas-que-deberan-ser-comple Nentadas con el
desarrollo de un-Programa.de-Mangjo_Ambienta para {o-cual”
condicionante:1 del presente oﬁc1o. toda vez que a traves de

el desarrollo del proyecto

ANAL:SISTEcmco S
Que de acuerdo con-lo dlspuesto por- eI Articulo:- 4-4 el REIA sh-al- cual se establec - qUE 1a-Secretaria:
debera considerar durante el-procedimiento-de evafuacion en-materia de-impacto-am

~c0mpensa<:£on .

.deberér ajusta e:a lo- estabtec:ndo en-fa:

ental, los_posibles-

efectos de {as-obras y actividades a desarrollarse en-los ecosistemas,-tormando-en-cuenta el conjunto de -

elementos que losconforman, la utilizac;on de los recursocs: naturates-en: forma que se respete la integridad
funcional y la capacidad de- carga de ies ec05|stemas que forman parte ‘por- penodos |nd9fm|d05 esta
Delegacion establece 1o mgutente - Z.' e : = o = :

1. El proyecto conlempla modlf'car Ia topograf“a debldo a Ia ellmmaclon de las capas superl‘"caales conlo
que se eliminala regeneracion del sitio del'area del: proyecto: - »

2. Se generara un impacto sobre la cahdad ~del palsaje derlvado de ia construccqon de-las obras_

contempladas para el proyecto.. "
3. Se producira una-mayor-generacion de resrduos solldos urbanos y aguag resnduale@ d»erwados de Ia
etapa de operacion del proyecto-

4. Se reducira la capacidad de infiltracion del-agua al subsue!o debldo ala aphcampn de concreto Io que-

puede aumentar la cantidad de-agua-pluvial-que-buscara cauces naturales aumentando con-esto la
capacidad de arrastre de dichos cauces.

5. Toda vez que se-trata-de-un proyecto a-realizarse dentro de fa zZona urbana de Bahtas de Huatulco
debera sujetar al plan de-desarrollo urbano de dicha localidad..

6. El proyecto se-ubica en la-UGA 024 del Programa de Ordenamiento: Ecoiogtco Reglonai de+ Territorio
del- Estado-de- Oaxaca {POERTEO); con- uso-recomendado -deasentamientos -humanos, uso -no
recomendado para. el turismo, este Ultimo resulta.ser mcongruente ya que el proyecto, tiene los
atributos de tipo socioecondomico desde su origen, hay que mencionar que los-atributos- ambientales-de
la-zona Huatulco ha dado-la factibilidad para-el desarrollo-de-esta-actividad-que-se llevan a cabo desde
el afio -de 1985 cuando-comenzaron-—ias obras- para ‘convertir -a-Huatulco—en el quinto Centro

integramente Planeado de- FONATUR, mucho-antes-que se-emitiera el-POERTED: Ademas: las-medidas™
de prevencién, mitigacion y compensamén establecxdas en. Ia MIA P y la: lnformacmn cmnplementarta -

sTecper i aeplanmmta--da Condemomos B Palacio . de - Caile-SabindsNﬁi’n.AQE.CO!.RE[OIma,.CP. 68050
— —-Oaxaca, Oax. Tel. (951) 5129630
'_Mv‘_r(go 2.Mx/SEMARNAT
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disminuyen sensiblemente el deterioro ambiental sumado a que el proyecto no se ubica en zonas
inundables.

7. La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del provecto
permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas preventivas, mitigacion
¥y compensacién adecuadas,

10. Que con base en los razonamlentosﬁécn‘fédswyJerfméos ‘éxlp'qestos en los considerandos que integran la
presente resolucion, en donde segggnsrefera la va,{oLagon de’}as caracteristicas que en su conjunto forman
las ‘condiciones -ambientales {)‘%fst.tculares der. gftx.dg»gwete?%ldh ubicacion del proyecto, segin la
informacion establecida end3=MIA-P, e’sfa @El" E t.e ef presente oficio de manera fundada v
motivada, bajo-los eiemeqﬂos»:ﬁur 1(:0@;@3]"” bles ,;”_@gp esen, la“zepa, a los cuales debe sujetarse el

D AT

proyecto, considerando fac‘tible sd“"éﬂ&ﬁpzﬁftz!i i lérﬁ a&&’tﬁ‘émdo‘fla«,bromovente aplique durante su

realizacion  de manera Qﬁﬁrtwg y pedia ta; Aas gﬁi\gie;@rgvemﬁn mitigacién y compensacion

sefialadas tanto en la docutdentagior »ﬁ’reséﬁﬁ H n la presente resolucion, minimizando
s ux. e “a.a,p“& &g~ u&\v

asi las posibles afectauo;ze,s,de tlp@ amtugp : ocasi i

wg_vﬂnml-i"\ '\!
- ,m:-«_-wus 3

Con base en lo expuesto y;&bn fﬁfm é ‘sgoﬁw ass AEtﬁc:Lﬂos 8, parrafo segundc, de la
Constitucion Folitica de ios%sﬁado Ui ; ;isxff}a*&:iqrﬁes L y)(g- 8 fraccion IX, 33, 34, 35 primer
parrafo, fraccién 1l y Ultimo ga??‘afo %Bl?ﬁklmagérr%;"'\?$%b»l§ Léy Géj’iéral del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccion al Ambiente; 2, 3 f@g;gmnes J:%m:}(m“}(ﬁmx\ﬂ évvl'" fracgignies |, lIl, IV y VI, 5, inciso Q), 9,

fraccion 11,12, 14, 37,38, 39, 44, @W«agao»tﬁfyﬁﬁ@&gn? 47tﬁvr§m@§rrafo~4§ﬁ 49 de su Reglamento en Matena

de Evaluacién del Impacto Amb?@r;m‘a!,,z fraz:cTénm 3839y A0~ fraccion %muso ¢ del Reglamento Interior de

la Secretaria de Medio Ambiente -y Y_.J.__\ecur_s,gg Qlatggéres,%'f&ﬁ?&? :’;Z::@Pg fraccion Xl la Ley Organica de la
Administracion Publica’ Federal;2, ‘13?36 Sfracciow X\ 87 "fraccidiil e la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federa[;ﬂ%,@,&ﬁMARNAT e;gsgfe;erguo de sus atribuciones, determina que ¢l
proyecto, objeto de la evaluacion que se dictami jfmento es ambientalmente viable, por lo tanto

ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDI.CIQﬁAﬁA’ib:IebJendose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente %ﬁto,rfz::—@pr‘) ,en mﬁlt&j’lﬁ_,d’@”ll’m@ 3mt;ﬂep1;at se ‘emltexcdré*referenma a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto "Construccion del Conjunto de Condominios “El
Palacio de Huatulco”, Boulevard mno*:ua;:@z::lona:cwama:l LzTangoltinda, Bahias de Huatulco, Oaxaca’,
promovido por el C Lanny Cristopher Betrier ‘én st ‘caracter de fépresentanté legal de la empresa Casas de
Ensuefio Huatulco, S.A. de C.V. con pretendida ubicacién en Boulevard Benito Juarez, Zona Comercial |,
Tangolunda, Behias de Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

El proyecto ocupa una superficie total de 4,386.13 m2 del predio particular de la promovente esto consistente en
la preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento del desarrollo - inmobiliario. El proyecto
considera la censtruccidon de un conjunto de condominios que consiste en cinco edificios, jardin recreativo v
estacionamiento, distribuidos de la siguiente manera;

5" - CONSTRUCCION - SUPERFICIE
e [EdificioA %4490
Edificio B 44490
Edificio C 5 344.80
Edificio D 44490
Edificio E 2 N335
Jardin Recreativo 1,293.68
Estacionamiento 1,299.80
i Superficie Total 438613
tf\’h;-"pg iccian del Conjunty de Condeminios “El Palaric de Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.°. 68050
VAL Qaxaca, Oax. Tel. (251) 5122630
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i6n est&comtuﬁrmmngﬁm:ﬁummﬁemmﬁeﬁenewdqe realizar-de -
forma preliminar a la’ ejecumon de los UE}DQ}OS. Estos consistiran-en-lalimpieZza-deltérreno, asi com &I de5palme
del sitio, trazo de c1mentac1:5n ysenahzatlon detaszanaggmasnnﬁseadﬁtnhrmﬂmmmta’h

: .COnstruccth
‘Excavacion -

- Cimentacion -
‘Estructuras
~Albanileria-
JAcabados” o T
instalaciones (electnca

- Carpinteria -
Canceleria
Areas extenores

- OperacmnyMan’cem miento Th e s
se consideré. una etapa-de- Opa‘:aciﬁm“rrmérsa dantrmde:, s.mhzldadesﬁe_ constmr:cibﬁ‘:en‘ virttd:-de-queta:::

funcionalidad- de losservicios-a-desarrolfar-para-esta-etapa-se-resume-en-fa-circulacidn-par-los-accesos
andadores construidas al-interior del-proyecto- ‘durante el tieMpo-gUe-perdure
1o que respecta at mantenimienm,mgadesamottammngun .ptan:amgmma;p;astammcmu smere: en su;

- totandad el desarroﬂ' =
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81103192 | - 1746232.12 | Escaleras 1| 81100014 | 174624321 LocaldeHai_é_____J!
2 8103155~ 174623043 | Escaleras 2| 81099813 | 174623423 | Local del1al7 !
3| 81103385 |  1746229.91| Escaleras 3 8110276 | 1746227.79 | Local del1ai8 |
4 81103319 | 174622697 Escalergsypy gy 4 81102916 | 174623677 | Local del 1213 ‘
5| 8103309 | 174622648 E%a@gg“f'm;a _’:;?f;“,z_l 81099813 | 174623423 | Pasillo trasero |
6| - 8N03465 | 174622615 E s ": 58 » 810997.74 | 174623248 | Pasillo trasero |
'I7 -811035..79 174 s ; _8‘;026'78 1746226.03 Pasé!lotrase'g______!
1|- 811036.64 17@3%.11 YEW2716 | - 174622779 | Pasilio tasero |
2| 8103465| 74632613 | Le il v
3| enos40l]  asaNen ggé"éqes?fﬂf:?:ik’
% 81056 | %230 &E“—v%é‘g:a[é’sm :"i';fx
1| 81030.02|  afde24iras | Pagibd i
2 81102916 -”%%46236#&
3| enose27| Teezsoreld
4 81105714 | miﬁigg,ee Pasilé
il eio2e49 -17-;5&3’  Pas
2| sno2e7s mezzgﬁt
3|, 81105389 ]74622002*}'
‘4| EN0548 | 174629178 Pas%mseﬁﬁ?&ﬁ e
S| . 81033097 - 174622648 | Pasilio tracero
6 81103319 174622697 | Pasillo trasero
LANE - TR i ) N e . . 5 0 i
7| -81036.85] ., 4746227146} Pasiliowrasers V15 £ ol
gl - sno3tez 174625212 -D3silo.trasero
T 8102896 1746‘25%”155‘&%&5'6?{ NS i
2 -8]16283%«9 = 1746232.88 | Recepcién
3| BN03579; | 174623125 - Racasaian
4 811036.26 | ~ 174623339 | Recepcion
Edificio C Edificio C |
o No. ) X | Y Elemento No. X Y Elemento
A 1.' 811000.98 174624712 Comédor 1 . 810981.367 174622716 | Pasillo al frente
21" 81099263 | 174624897 | Comedor 2| 810974945 174619821 | Pasillo al frente
2o 81099032 - 174624933 ‘Comedor % 8}0976117 1746197.95 | Pasillo al frente
L 41~ -810987.82| " 174624824 | Comedor 4| 81098254 17462269 | Pasillo al frente
5| 81098594 | 174624633 | Comedor 1] = 81098254 17462269 | Recamara 1Ay 1B
51 81098495 |- 174624339 | Cormedor— 2 8109782 | 174620732 RecamaralAy 1B
712 21008404 [ = 174623976 Coriads 3| 810989.91| 174620472 | Recamara 1Ay 18
8109986] 174623639 | Comedor - | 4| 81099425| 17462243 | Recamara Ay 18
de condominios “El Patario - de Calle Sabinos NuUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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|| 81098414 | 174623976 Regiatio
i 2| BI0983 T 79| -REgIstr
3| 810086151} 174623725 | Regis
4| 810086588 | 174623922, _ .
1| swooses8s| 174623922 e 325 .Cuarte de maguinas:f--
2| eiosseisl| 174623725 795+ Cvarto demequinas
3| 6169696531 '1745(2_7;:;'%*% Fea > Cusito deriagquings—
41810990089 | > 0.:65:f-Cuarte demaguinas. |- ==
SR 810990"89} %siii;;a;efow-”--'--; '
3| B10989:652 ] 174623647 CosinG - - PaeillG tiaseio-—
3| - 1098371} = 174623779 Cocina: - 381098959 |~ :_‘i?éél’iéée*@gs}tp trasero
et 610982811~ 1746233 75 Ccma 4 ( 1746223, 91 P"a's:;ii'ié T
R s e e e DR EdlﬂCLOE
6| 81099146 174623814 | Coting ———i—-No—I= S D= :
| 810982.8] '174623375 Almacen -
2| 81098198 - 1'746230 Aameeh-f.::'.‘:f
3| -g098672] 8.ar '
o= 4| - 8i098753] /
L 810080 174693238 Oficing — :
2| - 81098817 | 1746228563 | Oficina ——|- s
______ 3| 81099092 -1746228.02 | Oficina—— | A
4| s099ms|  14e2sr77foficing R ey e Bar ]
1} 81099309} 174623778 |'Sanitarios——| 1|~ BN0O2574 |1 “Recepc:tnn .
2| 81099097} 174622602 [Senitarios _ 8169445 |-
3| 81099369| 17462274 | Sanitarios. | - 3| 803338 |- 174627281 faé}iébcson
4| ~ 81099586 17462376 |Sanitarios— | - —4i— 811034.63| 174622292 Recepeion
1| sio9ssee| 17462876 T e e ”;'“1'746214-'3;; e
2| 81099369 17462274 | Pasillc — ol o o2 eNOIB94L- 174620895 Asador - .
o 3| 8098198 1746230 [ Pasillo = |~ 3|~ 81102937 | 1746206:63 Asador"h
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71 . 81099342 174622619 Pasilio
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EIPEE A (2 s 2T 174623639 S e
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2|. 81098546 174622631 | Escaleras— -
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SEGUNDO.- La presente autor‘éadlﬁ;ﬂéﬂdré !a&glggﬁeh:teéwgehméé d@&éuél’do‘-a lo establecndo en su programa
de actividades: dos meses para la etapa de preparacion del sitio misma que empezara a contar a partir de gque
obtenga la autorizacién en-materia de cambio de uso de suelo; dieciocho meses para la etapa de construccion la
cual empezara a contar un mes:después delinicio de'la etapa de preparacién del sitio; y 30 arfios para la etapa de
operacion y-mentenimiento del proyecto, la cual corresponde a la vida util del mismo y comenzara al concluir la
etapa de construccion. ,

Dichos periodos podran ser ampliados a solicitud de la promovente, de acuerdo a lo que establece el Articuio 31
de la Ley Federal . de Procedimiento Administrativo, previa  acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente
con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion,
mitigacion yfo compensacion establecidas por la. promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior, debera
solicitar-por-escrito a la esta Delegacion Federal Ia aprobacion de su solicitud, con antelacion a la fecha de su
vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito por la promovente, o en su caso por el
representante lzgal debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y en el Articulo 420
quater fraccion Il del Codigo Penal Federal. - :

El informe antes-citado-debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

svonatiucaion del Corpunto _dé ~ondominios "Bl Palario de Calle Sabinos Num, 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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El informe refendo podré ser suststwdo por: el documento aﬁaal emmdc pn la _Uelégacibn"l:ederai dela
Procuraduria Federal de Proteccion-al-Ambiente-(PROFEPA)-en-ef-Estado-de-Oz través-def-cual, dicha
instancia haga constar-la-forma-como-la-promovente ha dado-cumplimiento-a-los. Jinos.ii-Condicionantes—
cstablecidos en la presente autorizacion; en-caso-de-no- presentar rurtguno de Ios documentc:s antenormente. e
descritos, no procedera dscha gestion: : o 2

TERCERO.- De conformidad con lo establetido-en et Articulos 35 uittmo "'rr'afo dela-Ley-General del Equilibrio
Ecoldgico yla Proteccion-al Ambiente y 49-de-su- Qeglamento ‘en-Materia de Evaluacion del lmpact;) Amblental,
la. presente autorizacion:se refiere-unicay: excluswamem:e a-los-aspectos-ambientatesde-tas-ot rasy-actividades
descritas en su Término-PRIMERO para el proyecto, sin-perjuicio- de Jo-gue determinen-las-autoridades localesen

el arnbito de su competencia.y dentro-de=su Junsdlccmn qmenes determlnaran las-diversas- autorlza;:tones,._-_

permisos, licencias, entre otros,. que se reqweran “para la realear:ton de +a5 bras o acti dades de+ proyecto en
referencia. ; - T e et T 5

La presente resolucion no-es vinculante con otros |nstrument05 normatwes de desarroliﬂ_ por-lo-cual-deja-asalvo
los derechos de las autoridades.municipales-y- cstatales respecto de lcs permlsos_y/ utorizaciones. referentes
en el ambito de sus respectwas cornpetenc:as e s : e e/

CUARTO.- La presente resoluuon no-autariza: Ia construcaon. .operac:én y/o_ampliacion de nmgun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de-actividades que no-estén listadasen el Término PRIMERO del-presente oficio;

sifny ermbargo, en el momento-que-la-promovente- “decida-llevar-a-cabo- cualqurer actividad-diferente-a-la

autorizada, directa o indirectamente-vinculada a-fa- proyecto debera mdlcarlo a esta De%egamon a endlendo fo
dispuesto en el Término SEXTO del presente of'clo e TS

QUINTO.- La promovente queda SU]eta -a curnphr con Ia obllga(:lon conteni,da en el Articulo- 30 del"T-ZEIA en caso-
de que se desista derealizar las obras. y actividades, motivodela: presente autorizacion, -para que: esta Delegamon
proceda, conforme a-lo establecido-en su-fraccion Ihy en-su caso; deterrnme las-medidas _q_qe df‘ban adoptarse a-
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivasal ambrente ’

. l."-c
s

SEXTO.- La prornovente en caso supuesto gue deuda reallzar modlf‘cauones 3l proyecto debesa sohcntar la
utonzauén re..pec:tlva a esta De!egacién en los termmos prcwstos en ios Artlculos 6 v 28 dei REIA con la
causaran - desequilibrios ecoléglcos hi rebasaran fos: Ilrrntes y condlcmnes establecidos en- as dxsposu:lones
juridicas relativas a la proteccion-al ambiente-que-le son-aplicables;-asi como-lo-establecido-en-los Términos y-
Condicionantes” del presente oficio -de-resolucion. Para-lo-anterior,la promovente debera-notificar-dicha
situacion a esta Delegacidn, previo alinicio de las actividades del proyecto que se- pretendan modrﬂcar Queda

prohibido desarrollar actmdades dlstmtas alassenaladas enla presente autonzaaon : S

SEPTIMO.- De conformidad con-lo dispuesto-por el parrafo cuarto del Artfculo 35 de la-LGEEPA- que establece
que una vez evaluada la manifestacion deiimpactoambiental la Secrataria emitirala resoluc:on correspondiente
en 12 que podra autorizar de manera condicionada la-obra-o-actividad-de- que se-trate-y considerando-lo
establecido por el Articulo 47 primer parrafo del REIA-que-establece-que la ejecucion-de la obra-o-la realizacion
cIr“ la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en Ja resolucion respectiva; esta Delegamon

stablece que la ejecucion, operacion-y mantenimiento-y-abandonoe de las -obras-autorizadas-del-proyecto,
estaran sujetas ala descripcion contenida enla MIA-P, enlos planos incluidos en ésta, asi-cormnc a Io dlspuesto en
la presente autorizacion:

OCTAVO.- Con baseenlo cstlpulado en-el Articulo 28 de'la LGEEPA que deﬁne que la SEMARN}-\T establecera las
condicionantes a que se-sujetara-la realizacion-de obrasy-actividades que-puedan-causar-desequilibrios
ecologicos, rebasar os-limites-y condiciones establecidas-en-las. disposiciones apIIcabIes para “proteger el
ambiente y considerando que el Articulo-44 del-REIA-en-su fraccidn-Hi-establece-gque-una vez concluida la

evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la-Secretaria-podra-considerarlas medides preventivas, de-
mitigacién y las demas gue sean propuestas-de- manera voluntaria- por: la- promovente ‘para-evitar-o reducir al-

minimo-los-efectos-negativos sobre el ambiente, esta Delegaaon determina-que-la-promoventa-deberd cumplir
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Paginal3dels  ooxoca de Judrez, Oaxaca, a 10 de febrero de 2020,

con todas y cada una de las medidas de prevencion. mitigacion, y/o compensacion que propuso en la MIA-P del
proyecto, y conforme a las siguientes:

. El proyecto deberé apegafse a |as.espe

*‘-,..:' . ‘\ ;:...
. El promoverite, en:u*rﬁfbémdano

CONDICIONANTES:

1. La promovente debera presentar ante_estatDelegacion para su seguimiento, en un plazo de 3 meses

contados a partir de la recepcion de la presente.resolucion, un.Programa Calendarizado para el cumplimiento
de términos y condicionantes del gresente Oﬁci_oh»a_g}._gpm“é*d'gﬁ%gﬁwpedidas de mitigacién propuestas en la
MIA-P, en funcién de las obras g‘amﬂhidadeﬁ, eﬁ_j@“ﬁ?@ifg@mxes“faﬁg‘ésa’del proyecto con el fin de planear su

-

ente débeta-presentar.a la.Delégacion de la PROFEPA en el estado de

verificacion y ejecucion. La promovente d¢ oresen
Oaxaca, copia de dicho programs, ej%ég‘;émigé?ﬁ*‘m'%@@'E‘@?}@hﬁg@gﬁa&an\ga}fnte esta Delegacion, un reporte de
los resuitados obtenidos de dithas activig des;acormpanadede suirespactivo anexo fotografico que ponga en

evidencia las acciones que para tal efecto’Na flevadoa cabosen fas distintas‘etapas del proyecto.
s O £ A N P

x - o 2 ¥ ““;i:ﬂig!'.?\-: y':_l\}?“' 'ke:a "'.“. ‘;‘_?.*’_a. L : :
. Durante la operacion, funicighamiete y- mantemmietitc dekproyecte las instalaciones deberan contar con
equipos ahorradores de agua erficobinds; lavabps sanitarios v tegaderas.
; e R 2 A 0 B - 02 e P o gy Ll BRI kb
g - W, SR i:‘,' .;\ilﬁ&;‘ tHHEn o ki Fydrii

5 i. il
LEa R Gipat

-

“Plan de Desarrollo Urbano del

Centro.de Poblacién de Ba;ﬁa% de'Huatt
:..:um : 'M;,,_“‘;v-y e 4 o i 5 o, e s

e ; : | o Mg s gh e Sy ppodh bok

- Elacondicionamiento de aréatierdesio. jardinet.delerar sercon Vegetatlsh de la region.
o e R P .m-—":w-qmmu ot el i
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- 2 2 a 4 Sl 7 T v i g g D L4 . e a y

- Debera disedar y ejecutar un p a para ef menejo ¥ dispesicigh-adecuada de todos los tipos de residuos

gue se generen durante las disti'ﬁﬁg‘ﬁiﬁa;tgpéé delzproyec ta, Fsiconoipata el manejoy disposicion adecuada de,
las aguas residuales derivadas de [a c;ger_g‘g@ y-mantenirmient Eﬁrproyecto‘ B
Ty el R e

.

e wy . PR i e o i 2 e ; .
. Debera implementar .un programa interno defagntenimiento y prevencion de accidentes, asi como

determinar las zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso de siniestros. De
tal forma qu= se cumpla con la normatividad respectiva.

5 briayoh aB0.d s HYIES, 2bhthdoe aparicdoNdlaFsiguiente de la recépcion
del presente dictamen, debera presentar ante-esta autoridad para despues ejecutarlo, un proyecto para
compensar el impacto ar'fattﬁie:r‘izg’jﬂ"ﬁ?qg 't_j"“‘vgl_"g@-:5'“_‘95%"-@1;{;‘5‘57&_E’a”“@?iﬂkh:oc@a!gég;zprovt)carar? al ambiente por |a
disminucion de la'infiltracion del'agua dé lluvia, dichio proyecto, deberacontémplar un sistema de captacion y
almacenamisnto de toda el agua pluvial que capte toda la superficie del proyecto, agua que debera ser
utilizada para el riego de las areas verdes del proyecto y los excedentes-deberan ser conducidas a través de
un sistema de obras de infiltracion debidamente monitoreado para garantizar que la calidad del agua
que llegue al subsuelo cumpla con la normatividad aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del
acuifero. ; :

- Acondicionar las instalaciones del proyecto para el huevo Uso que se le pretenda dar al término de su vida atil

0, en caso cantrario, debera proceder a su-desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del
abandorio. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para
que determine lo procedente. Para ello, |a promovente presentara a esta Delegacion, en el mismo plazo
senalado; para su correspondiente aprobacion, un programa de restauracion ecologica en el que se describan
las actividades: tendientes a la restauracién del sitic y & la demolicion, retiro y/o Uso alternativo de la
construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual forma en caso.de que la promovente desista de la
ejecucion de proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

o

W N

a) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto
b) Realizar guema del producto derivado del desmonte y despalme.
c) ‘Realizar obras o actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

T Vonshuraien del Confunts de Condominios “El Paiario - de Calle Sabinos NGm. 402. Col, Reforma. C.P. 68050
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Paginai4-deis chaccr deJudrez, Oaxcrca. a10ds fe 3rem e 2020,

NOVENQ.: La promovente debera- presentar :nforrne de- cumpirm:ento de “los-términos-y- torrd'czlonant'es det
presente resolutivo y-de-las medidas gue-propuso-en-la-MIA-P-Elinforme- Citado,-deberd-ser-presentado a esta-
Detegacion con una: penodmdad anual. Una copia de este informe-debera ser presentado-a-la Defegacion de fa
PROFEPA en- el Estado de Oaxaca. -El primer-informe-sera- presentado doce meses-despuis. e recibido-el-

presente resolutivo.

DECIMO.- Debido a que en el sitio-de proyecto se- lnf‘ iere el cambio- de-uso de suelo, la‘promowante, prewo al’
inicio de las obrasy actividades det proyecta, debera obtener la-autorizacion del-Cambio de Usc de Sueloen
terrenos forestales, de conformidad con lo-establecido-en-los-articulos-93-de la-Ley-General de Desarrollo
Forestal Sustentable, 120, 121 y- 122 del. Reglamento dela Ley- ‘General de Desarrollo Forestal Sustentable
abrogada, y articulos 28 fradcnon Vii-de fa Ley General del-Equilibrio Ecolégico y Ia Protecceon aI Ambiente y
5 inciso O de su Reglamento en. matena de- Evaluacaon del Impacto Amb:ental. ——— .

UNDECIMO-- La promovente deberé i'n'tcl'ar eI tramnte de cambso de uso- de suelo en- t'érréndé'fdre'stales en
un término no-mayor a 90-dias héblles contadosa partir de Ia emlsmn dela presente resolu,.lén. :

DUODECIMO:- En el caso de que Ia promovente no-inicie el trarrnte en el término antes Indlcado o-no
obtenga la autorizacion de cambio de uso-de suelo en terrenos forestales, el presente acto acdministrativo
se extinguira de pleno-derecho; de conformidad-con-lo establemdo en el artlculo 11 fram.ion lll-de i1a Ley
Federal de Procedimiento Administratwo.

DECIMOTERCERO.- De conformldad cohlo estableudo en al Articulos. 35 ultmmo pérrafo de-ta Le\/ Generat del
Equilibrio Ecologico y la-Proteccion-al Ambiente y-49 de-su-Reglamento-en Materia-de-Evaluzcidon-del-impacto
Ambiental, la presente-autorizacion: se refiere-Unica-y-exclusivamentea-1os aspectos-ambientales-de las obras y
actividades descritas-en ‘su” Término- PRIMERO para el -proyecto;=sin: “perjuicio: de {0 que determinen1as
autoridades locales en-el ambito-de-su-competenciay-dentro-de-su-jurisdiccion-quienss-determinaran=jas
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre.otros, que se- reqweran para-la reallzac:lén de las cbras u-

actividades del proyecto en referencia. : o bty sty :

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos:normativos de"desarrollo, por lo cual deja a salvo
ins derechos de las autoridades municipales y-estatales; respecto de- los perm+sos ylo- autonzar_iones referentes-
en el ambito de sus respectlvas comipetencias. : :

DECIMOCUARTO.- La presente resolucion a favor dela promovente es personal. Porlo.gue de conformidad con
al Articulo 49 segundo pdarrafo del REIA, la promovente debera informar ala Secretaria del carmbio de titularidad
de la autorizacion, ingresando el tramite correspondiente-acompanado-de-un acuerdo de voluntades en el que
se establezea claramentela cesién yaceptacion total delosderechosy obllgacmnes de Ia mt.—.ma

DECIMOQUINTO.- La promovente sera la Unica responsabie de-garantizar la-realizacion “de-1as -acciones. de
mitigacion, restauraciony control de todos agquellos impactos ambientales-atribuibles-al-desarrofio-de‘ias obras \'d
actividades del proyecto, que no hayan-sido-considerados-por-el-misma, enla descripcion contenids-en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan-en riesgo u ocasionen- afectacionws que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento-de 10s recursos-bisticos-y/o-algun tipo de: -afectacion, dano-c-deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el-predio-del proyecto;-asi como-en-su-area de-influencia, ia
Secretaria podra exigir la suspension de las obras-y-actividades-autorizadas en el presente cficio, asi como la
instrumentacion de programas. de compensacion,.ademas de alguna Q atgunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de LGEEPA:

DECIMOSEXTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA; -vigilara— el cumplimiento- de -los- términos -y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como-los-ordenamientos aplicablés en materia de.
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades:que le-confieren fos Articutos 55,59 61 del REIA:
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Pégrna 15de15"  Oaxaca dé Judrez Oaxaca, a 10 de febrero de 2020,

DECIMOSEPTIMO Seran nulos de -pleno derecho todos los ‘actos que se efectiien en contravencion a lo
dispuesto enla presente autorizacién. De tal efecto, el mcumpllmrento por parte de la promovente a cualguiera
de los términos y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOCTAVO.- La promovente debera mant'erﬁé?”‘hmdon‘ucmo registro en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propla MIA-P, asi como"fde ‘légﬁé%ht;é&solt‘}qbn}para efectos de mostrarlas a lz autoridad
competente que asi lo requiera. ,,j;w . -+ :fmf 7’%
oo o Ve _3#
%L Ia'vwe?xente resolucion emitida, con motivo
Ot

diqus;'%?oneg legales y reglarmentarias en la
' logestablecido en los Articulos 176 de

#“L

DEC!MONOVENO Se hace del c.p‘ri L
de la aplicacion-de la LGEEPA, s REIA
materia, podra ser impugnada;n

wtgz}a“w\: o b
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Mdlar‘;’c@:“gorreo certificado con acuse de
&e%‘“ﬁjacaso a través de su representante o
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VIGESIMO.- Notrfrquese 1a pg.es.gnte rcsoj_ eF
recibo, a la-empresa Casas de Enisué ‘Hga} ‘
apoderado o. bien, por cond%@ deﬂas 3
los Articulos 35 y 36 de-la Ley%d ral.de

“Con fundamento en lo drspuesto en e! articulo 84 de)‘ Qegfcmento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Noturales, en s_;piencig; Oqsenga .del, Tn;u!a ’de,,!q Deleg @;{e I de.la SE,MARNA Tﬁ?ngg Estado de Oaxaca, previa

desjgngdcion, frona ¢ e,f»prese &1d | Subidefegaud de Rl n;e&crdmff “arnent torial.”
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"Enlos térmings del amculo 17 Bis en refacién con los articulos Octavay Décimo Tercero Transitarios del Decreto por ef gua se reforman, adicisnan y derogan diversas dispasiciones de la Ley Organica Joe s
nclmrmstraclnn Dvhl ca Fede ral; publicado en el Diario Oficial de |a Federncion el 30 de noviembre de 2018,
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