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HaNoLAs CORP, S.A. DE C.V.
PRESENTE

Me refiero al Juicio de Nulidad, interpuesto en contra de la resolucién contenida en el oficio nimero SEMARNAT-SGPA-
UGA-0617-2016 de fecha 30 de mayo de 2016, dictado en el expediente administrativo con numero de bitacora 20/MP-
0137/04/15, emitida por esta Delegacion Federal, p@rala;nggﬁ o] Ig solicitud de autorizacion en materia de impacto
ambiental para la realizacion de las obras o acuv‘?:léﬂés 1 ecto minado "Construccion y Operacion de una Casa
de Turismo de Segunda Residencia denommadanRo?:a Bfanca locahzaefé@ Mummplo de Villa de Tututepec de Melchor
Ocampo, Oaxaca” con pretendida ubicaei n la locali e; icipio de Villa de Tututepec de Melchor
Ocampo, Oaxaca, promovido por el C{mu o ROT‘,’;L&N derado Legal de la empresa Hanolas
Corp, S.A. de CV, : :; ?ﬁ 5;;:{ e
o
El Juicio de Nulidad namero 248555 gAR-OI-
del Tribunal Federal de Justicia Aéﬁa"m&tran
Resolutivo UNICO, lo siguiente: - 5="% T8Iy &

Materia Ambiental y de Regulacion
IO de 2019, determinando en su

¢-v'w

’t‘x’!mg
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los efectos ;@%ﬁdos whs!
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4, de los conceptos
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estudio Inicial de defnanda, ‘?Bs«que‘% i
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A Juicio de los suscritos :rqp‘g.s, la actora acre ontrario @ lo mativado por la . ™,

demandada en el considérg T de o pugnada, el proyecto no se e

encuentra a menos de.veinte i Wﬁ'ﬁngm ni g 50 metros d&las zonas
de humedales, sino que en su mayoria Het fhtos se encuentra a.mas de 100 metros de
distancia de los manglares y la zona de humedales, resultando, fundado, el concepto de
nulidad en analisis.

En stimd,” qﬁse%l?}ﬁm‘ﬁmdc >3 J toside; Aulidad: 1= f&"rest:fucmn
rmpugrfad&.sa encuent mﬁa E%da_f mﬁmg-‘ 'gbéégé stiglta en fos

considerandos octavo a decrmoqumto

T i\a}"‘ '''' SR e b 123; T
Lo anterior sa&. cansi &,.pc;s;.f B ?Eibe} “ém""“’b! Mﬁ*xﬁﬁﬁe&mn&:dc A6 requiric
expresamente que se le informard la ubicacion y la superficie de fosas sépticas y del sisternd de
tratamiento de sus aguas residuales que viene en el proyecto, siendo que el requerimiento
consistic en presentar caracteristicas y dimensiones de las obras, lo.cual cumpliméntdla dctord
con el .anexo 4.y el diverso.anexo. 5, en las.que. se detallan la forma en gue se pretenden
manejar.las fosas sépticas y el tratamiento de aguas residuales...

Razones anteriores, por las cuales, y toda vez que esta Sala no tiene g la vista mayores
elementos paro determinar lo. procedencia o improcedencia de lo concesion del area

. respectiva, resulta procedente declarar la nulidad de la resolucion impugnada, en términos del
articulo 51, fraccion I,y el diverso 52, fraccion IV, de la Ley. Federal de Procedimiento
Contencioso Administrativo, para el efecto de que la demandada, emita una.nueva en’la que
analice otra vez la solicitud de la- concesién del proyecto denominado “Construccion y
Operacion de una Casa de Turismo de Segunda Residencia denominada Roca Blanca,-ubicada
en el Municipio de Villa de Tututepec de Melchor Ocampo, Oaxaca”; debiendo.para-ello
requerir los.elementos e informacion que considere oportunos para determinar la vialidad
de la ubicacion y la superficie de fosas sépticas y del sistema de tratamiento de aguas
residuales que viene en el proyecto v una vez que concluya con todos los requerimientos que
considere oportunos, ademas, valore adecuadamente los elementos que tenga a su diSpOS.rCfOﬂ
v determine la procedencia o umprocedencao de la concesion en cuanto al postb!e impacto
ambiental que pudiere ocasionarse a la zona de manglar y de humedales, debiendo para ello
considerar el dictamen en materia de caracterizacion ambiental rendido en el presente
Jjuicio por el perito de la actora, del que se desprende la-distancia correcta entre-el proyecto y
dichas zonas.
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En mérito de lo expuesto, y con fundamento en lo establecido por los articulos 49, 50, SI_Ifrcc'cidn

11y 52 fraccién IV, de la Ley Federal de Procedimiento Contenciosos Administrativo, se resdef_ve:

UNICO. La parte actorg ACREDITO su pretension, en consecuencia, se declara la nulidad de fa
resolucion impug}:odc:, o cual fue descrita en el resultado primero de esta sentencia, para los

efectos precisados en lg perte final del Ultimo considerando:.”

Por lo tanto, con fundamento en lo establacido en los articulos S, fraccion |1, 52, fraccion IV, parrafo segundo y 53 segundo
parrafo, de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, y en cumplimiento a la resolucién dictada en el
Juicio de Nulidad nimero 2485/16-EAR-01-11, que declaro la nulidad de la resolucion impugnada para el efecto de que la
autoridad demandada analice la manifestacion de Impacto ambiental, que le fue presentada el diecisiete de abril de dos
mil quince, asi como la informacién adicional y su alcance de fechas de presentacion trece de octubre de dos mil quince, y
tres de marzo de dos mil dieciséis, y resuelva apegada a derecho sobre la procedencia de la Manifestacion de lmpacto
Ambiental solicitada, esta autoridad deja sin efectos el oficio nimero SEMARNAT-SGPA-UGA-0617-2016 de fecha 30 de
mayo de 2016, y procede a evaluar la informacién contenida en la solicitud de autorizacién en materia de impac o

ambiental, conforme a lo siguiente:

o=

L=
Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), correspondiente al'
proyecto “Construccion y Operacién de una Casa de Turismo de Segunda Residencia denominada Roca Blanca, localizada
en el Municipio de Villa de Tututepec de Melchor Ocampo, Qaxaca’" que en lo sucesivo se denominara como el proyecto,
presentado por el C. Paulino Romero Osorio, €n su calidad de Apoderado Legal de la empresa Hanolas Corp, S.A.de C.V, en
lo sucesivo la promovente, con pretendida ubicacion en la localidad de El Cacalote, Municipio de Villa de Tututepec de
Melchor Ccampo, Qaxaca, ¥

RESULTANDO

I. Que el 17 de abril de 2015, ingreso ante esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 16 de abril del mismo ano, mediante el
cual el C. Paulino Romero Osorio, en su calidad de Apoderado Legal de la empresa Hanolas Corp, S.AA. de C.V,, presentd la
MIA-P del proyecto, para su correspondiente evaluacion y resolucion en materia de impacto ambiental, misma que quedo
registrada con el numero de proyecto 200A2CG15TD048.

Il. Que mediante oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0617-2016 de fecha 30 de mayo de 2016, esta Delegacion resolvid el
expediente administrativo con bitacora 20/MP-0137/04/15 del proyecto denominado “Construccion y Operacién de una Casa
de Turismo de Segunda Residencia denorninada Roca Blanca, localizada en el Municipio de Villa de Tututepec de Melchar
Ocampo, Oaxaca” promovido por el C. Paulino Romero Osorio, en su calidad de Apoderado Legal de la empresa Hanolas
Corp, S.A. de CV.

“ Il Que en cumplimiento al penditimo parrafo del Considerando TERCERO de |a resolucion del Juicio de Nulidad namero

2485/16-EAR-01-11, que fue emitido por la-Sala Especializada en Materia Ambiental y de Regulacion del Tribunal Federal de
Justicia Administrativa, con oficio SEMARNAT-UGA-1581-2012 de fecha 15 de octubre de 2019, esta Delegacion solicito a la
promovente la presentacién de informacion gue ampliara y aclarara el contenido en la MIA-P del proyecto.

IV. Que con escrito ingresado el 2] de noviembre de 2019, registrado con numero de documento 20DF1-04585/1911, fa
promovente presenté a esta Delegacion la informacién adicional al proyecto conforme a lo establecido en el Considerando
TERCERO de la resolucion-del Juicio de Nulidad nimero 2485/16-EAR-01-11, gue fue emitido. por la Sala Especializada en
Materia Ambiental y de Regulacion del Tribunal Federal de Justicia- Administrativa, para continuar con la evaluacion del
mismo.

V. Una vez revisada la informacién contenida en el cumplimiento a-la ejecutoria, dictada por la-Sala Especializada en
Materia Ambiental y de Regulacion del Tribunal Federal de Justicia Administrativa en el Juicio de Nulidad 2485/16-EAR-01-11
referente a la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del Proyecto denominado “Construccion vy
Operacion de una Casa de Turismo de Segunda Residencia-denominada Roca Blanca, localizada en el Municipio de Villa de
Tututepec de Melchor Ocampo, Oaxaca’, con pretendida ubicacion en la localidad de El Cacalote, Municipio de Villa de
Tututepec de Melchor Ocampo, Oaxaca, y considerando el contenido del dictamen en materia de caracterizacion
ambiental de |a flora en relacion a la ampliacion del cuestionario realizado por la parte actora, cuadros de coordenadas y

Y
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preguntas, 2 34y5 {pagmas 24 a 32} del cumplimiento de ejecutoria del expedlente 2485/16- EAR 01-11, que rinde el pento
en materia decaractenzacron amblenta} de flora, pamcularmente ia preguntm que establece:

; : “..,Que ‘estando en el Fugcr_de.f proyvecto.. g que distancio de-dicho-proyecto sej encuentra la
. vegetacion de mangle: Para dar contestacion o lopregunta anterior,-me-permito presentar-fa
> - sigufentetabloqueindica los’ d;stcnc:%; Wo;qug def pretend:do proyecto con respecfo ala
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VI. Considerando la [nformac[én p,resantaéa; ia r};omoveme QJ 2.de novhﬁrpp{ d,‘-"2919 partlcularmente ccnmderando
el .contenido de-la copla del dictarnen & en..mateua ﬁac‘temza'é‘aé’ﬁ“sa Eg-l o en relacién ala’'ampliacion del
cuestionario de fecha 13 de febrero de 20]'7 que se rncluye en-esta mformacnon complementana partlcularmente la
pregunta’l, dcnde se estab!ece

"..Que estando-en el lugar del proyecto denominado “construccion.y operacion de una casa.de’
segunda residencia deneminoda Roca Blanca, localizado en el Mumc:p;o de Villa deTututepec -~ i ey
de -Melchor-Ocampo, -Oaxaca” con pretendidc ubicacion en-la- Iocahdod del el Cacalote, - Sk
Mumcrp.-o de Villo -de Tu!utepec de Melchor-Ocampo,- chclca a que d:stonc:a de. diGhO T —
proyectose encuentra-la vegeracmn demangle.. e —

- A contmuacaon me- perm:to mencionar—cual- fue-la metodo.fogrc utilizada. -para. -dar
il

Kl - - contestacion- a-este- punm y-de-esta- forma- quede-claro como-se cbtuwemn los. resuh‘ados
p.resenrados 3 . ot " e : T A

= Una-vez- recdectado -‘a mformac:on requendc pcrra dar con!estacron ‘a-la amp.‘:ac;on de!
Luestnonor.-o a.‘ consu.f[ar e.f expednente de evaluacion-de-impacto-ambiental,-me-constitui -
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,J - e s

v lr-QE—Q_.__,G__dESfOCGf ue_| ‘;Q_QQ.LQ!!ZOCion de flora. Hevada a cabo por a‘a parte actor e
44 - MMNO de Evaluacion-de impacto-Ambiental proviene de- -fech ‘onterroresa Jaemision . iapibarghsnsssenmis
- de sus escritos presentcdos ente-la Deiegc.-mon -de-la SEMADNAT en-Oaxaca el-16-de-abril-de—— L kit
- 3‘035 el 12 de octu.bre e EOFS_y el 23 de febrero de 2016 o cual como se puede observar,-data-de—

N perioc oximodamente dos anos a-la fecha-en que se rinde-este-peritaje y-o :
¥ . rQ_GLZQ Fo “visito-del suscrrro c:uf sitio-en donde -fa-presencio-de- impactos ontropor’og_g -
RSN Odifrc ron \cretas de la distancio-del manglar-a-los-puntos-propuestos
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edificacion en predio-ajeno-y-se han llevado a cabo actividades-de pastoreo en-el espacio
ubicado entre el sitio de ubicacion del mangle y Ia zona del proyecto de la parte actorg, por lo
que las condiciones-ambientales del-lugar e-incluso-antropogénicas-han variado desde el
escenario detectado hace dos anos, siendo que ahora-la zona se encuentra mds impactada y
con. nuevos desarrollos, ajenos a lo parte octorg, y a distancios mucho menores de g
vegetacion de manglar.."(Sic). Pdginas 4y 5. El subrayado es nuestro.

Considerando también-la informacién presentada en respuesta-al punto dos del requerimiento hecho con oficio
SEMARNAT-UCA-1581-2019 de fecha 15 de octubre de 2019, en la-que ingresa cuadros de construccion de toda la
infraestructura a desarrollar en el proyecto, incluida-la fosa séptica con sistema de pelicula fija. Manifestando en total
los siguientes elementos: casa, piscina, area de servicio (almacen), biodigestor, fosa séptica sisterna pirana y lecho de
absorcion.

Documentos ofrecidos en la informacién complementaria preséntada el 21.de noviembre de 2019,y
CONSIDERANDO ; W

e 1
Esta Delegacion Federal es competente-para analizar,-evaluar y resolverla MIA-P del proyecto, de conformidad con I&
establecido en los articulos 14, 26 v 32 Bis fracciones |, lll, X1 y. XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica®,
Federal: 1,12, 13,15, 15-A16, 17-A17:B, 19, 83,85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, S fraccion X, 28
fraccidén IX; 30, 34, 35,35 Bis, 35 Bis-1,-35 Bis 3.y 176 de |la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccion al
Ambiente: 1. 4 fraccion |, 1l; 5° inciso-Q); 9;-10 fraccion I, 12,117,119, 21,22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 38, 39y 40 fraccion IX; inciso ¢ del Reglamento Interior dejla Secretaria
de Medio Ambienté y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012y
su reforma publicada en el citade medio de comunicacion oficial el 31 de-octubre de 2014; del ARTICULO UNICO,
fraccién VI numeral 1, del Acuerdo por el que se adscriben organicamente las unidades administrativas a que se
refiere el Reglamento Interior, de 1a'Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 15:de diciembre de 2014 y del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacicn y resolucién de
la manifestacion de impacto ambiental-en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer todos los
tramites y servicios Inscritos en el Registro.Federal de Tramites.y Servicios que aplica la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicado en el-Diario Oficial de la Federacion el 29 de mayo de 2003. :

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente (LCEEPA), gue establece como facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental
de las obras y-actividades previstas-en el-Articulo 28 de la-misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; por
lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los Articulos 28 fraccion IX {Desarrollos j‘nmobiliarios
que afecten ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5° inciso Q) (Construccion y operacion de villas y desarrollos
habitacionales que afecten ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REJA) v con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por o anterior, esta Delegaciér} Federal con
fupdamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental en su
modalidad particular, iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a la
formalidades previstas en esta Ley, su-Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo.que una vez
integrado el expediente respectivo, esta Secretarfa se sujeta a lo que establecen los ordenamiento antes invocados, asi
como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y-las- demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles
efectos de las obras o actividades en-el o los ecosistemas de que se trate, considerando-el-conjunto de elementos que
los conforman y no Unicamente 10s recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante
el cualla autoridad establece las condiciones a que se sujetara |a realizacion de obras y actividades que po:edan causar
desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los Iimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar la autorizacion
del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipotesis del Articulo 11 Gltimo parrafo del
REIA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico, con el fin de
garantizar el derecho de la partici_pac[én social dentro del procedimiento de evaluacién de impactoe ambiental, con
base en lo establecido en los Articulos 34 de [a LGEEPA v 38 del REIA, y al momento de elaborar la presente resolucion,

nstruccion y Operacion de una Casa de Turismo de Segunda : Calle Sabinos Num. 402, Col, Reforma. C.P. 68050
esidencia denominada Roca Blanca” Oaxaca, Oax. T&l, (951) 5129630
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esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas o denuncias por parte de algun
miembro de la sociedad u organismo no gubernamental.

CARACTERISTN:AS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por la g,rqngd?ep;‘e*egwa MIA-P e informacion comp!ementana, el proyecto
ocupa Una superficie-total- de 2,47?_89 ﬁ;éd&ﬁ.dé@:rosﬁ te. El proyecto ‘considera la construccién y
operacion de una casa de segunda rasbdeﬂélaﬂen dos-niveles, puﬁ’ ea de servicio (almacén), biodigestor, fosa
seéptica snsterna piranaylechode absmn quedan?giad{_spma;gior:\de‘ iguiente manera:
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En este §ent|do el proyecto contempra las 5|gu19ntes etapas
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La etapa de preparacién del sitio comerende la remocion”de algun e}emp r de flora ‘ornamental {palmas] que
e
pudqeran existir en las- zonas dmd%- Eepdewzamigs co{léwcpoﬁ 533 eahzara de forma manual con

herramrentas menores {machetes hachas}

Constru{l:cién
Cimentacion

Muros planta baja

Losas .

Muros del segundo nivel - -
Techo segundo nivel
Acabadosy accesorios
Instalacién hidraulica
Instalacignes eléctricas

Operacién y mantenimiépt6

Durante la_operacion.dela casa serealizaran periédicamente'trabajbs de'mantenimiento-a los diferentes servicios con
los quUe contara la casa para gue continliencon su correcto funcionamientoy.con esto evitary: preventr cualquier tJDO
de dano¢ que pudierasufrir, asi como-las que se pudleran ocasionar-en-la mfraestructura

6. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que para ef sitio de pretendnda ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole-ambiental a los cuales
se debe sujetar el desarrollo del mismo, senalando la promovente que el proyecto se localiza dentro de la UGA 014 la
cual cuenta con una politica ambiental de aprovechamienta sustentable del-Programa de Ordenamiento Ecologico
Regional:Territorial del Estado de Oaxaca (POERTEO), asi como en la UGA 11 del Programa de Ordenamiento Ecologico
iy Z “Construccion y: Operacion de una Casa de Turismo_de Segunda - CaHe Sabinos Mum: 402 Ccl Reforma. C.P. BB050
desidencia denommada Roca Blanca Oaxaca; Oax. Tel. {951) 5129630
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Local del Municipio de Villa de Tututepec de Melchor Ocampo y que al proyecto le aplica los articulos 28, fracciones IX
y 30 de'la' LGEEPA, asi como el articulo 5, incisos Q) del REIA. Lo anterior porgue se trata de la construcm:jn de un
desarrollo inmobiliario gue afecta ecosistemas costeros. ;

Que de acuerdo a lo referido en la. MIA:P y corroborado por-esta Unidad Administrativa, las dwersas obras y
actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas (NOM):

NORMA'OFIC!AL‘ MEXICANA

VINCULACION CON EL PROYECTO

NOM-001-SEMARNAT-1996

Las aguas residuales que lleguen a generarse seran conducidas a la PTAR que se ubicara
dentro de la poligonal correspondiente al proyecto, dicha PTAR deberd contar con la
capacidad suficiente para tratar el agua que se genere, misma gue sera utmzada para
mantener las areas verdes del proyecto y el riego del camino de acceso.

NOM-022-SEMARNAT-2003

Es vinculante con el proyecto y para observarla y dar cumplimiento, particularmente, a los
numerales 414 y 416 la promovente debera realizar las acciones para la preservacion,
conservacion y aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en)
sonas de manglar, congruentes con las condiciones establecidas en la especificacion 4.43 !}
a la. NOM-022-SEMARNAT-2003; destacando lo siguiente: aln cuando. el proyecto”|!
contempla vialidades internas, se utilizard un camino ya existente entre la zona de mangle |
v la ubicacion en la cual se pretende desarrollar en el futuro el proyecto “Casa de Turismo
de Segunda Residencia denominada Roca Blanca", que fue realizado por los pobladores
antes de 1988, que se encuentra cerca del drea de servicio (almacen) y que se encuentra
en su punto mas.cercano con la comunidad vegetal existente aproximadamente a 7530
metros como <e establece en el dictamen en relacion a la ampliacion del cuestionario
realizado por la-parte demandada que rinde el perito en materia de caracterizacion
ambiental-de flora-(prueba ofrecida por-la actora en el expediente 2485/16-EAR-01-T1 de la
Sala Especializada en-Materia Ambiental y de-Regulacion del Tribunal Federal de Justicia
Administrativa), asimismo, los elementos de infraestructura que se encuentran cercanos
respecto al limite de vegetacion de mangle, que establece el numeral 4.1€ cumplen con lo
establecido en el numeral 4.43, porque dentro del area del proyecto no se encuentra
ningun individuo de'vegetacién de manglar, ni existe ningun tipo de corriente hidraulica,
por lo cual no se interrumpe-el flujo- hidrologico, ademas de que la promovente realizara
acciones en beneficio del manglar, realizando vigilancia para conservar estos individuos,
implementando un programa integral de conservacion de manglar dentro c!el proyecto y
estableciendo dreas de amortiguamiento en las areas libres del predio, en donde se
realizara reforestacién con vegetacion de selva para generar un limite natural sin afectar
los escurrimientos hidricos naturales hacia las areas de manglar. Por lo gue;se considera
que las medidas son adecuadas a lo gue establece la NOM-022-SEMARNAT-2003.

NOM-041-SEMARNAT-2006

Una vez iniciadas las-actividades se utilizaran vehiculos y- camiones los cuales utilizan
gasolina y diesel, respectivamente; produciendo gases contaminantes (COx, NOx, HC "s}
como resultado de la combustion interna de los motores que utilizan gasolina y particulas
suspendidas en forma de humo los motores gue utilizan diésel, por lo que deberan de
cumplir con lo estipulado en esta NOM. El mantenimiento del vehiculo y magquinaria,
debera ser indispensable.

NOM-045-SEMARNAT-2006

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los citados
vehiculos que se utilicen durante las etapas constructivas del proyecto.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Serd de observancia la presente NOM ya que si bien no se generaran residuos como
aceites o grasas, si se generaran residuos por la pintura que se requiera durante el
detallado de los distintos elementos y su mantenimiento, como es el pintado de las
guarniciones y de los propios edificios. Por lo cual se apegara a lo establecido en la
presente NOM.

NOM-081-SEMARNAT-1994

“El uso de magquinaria y herramientas dentro del predio provocara fa emision de ruido

durante la mayor parte del dia, es por ello que se establecera un horario de trabajo para
evitar molestias de los vecinos y se deberd dar cumplimiento con esta norma oficial
mexicana.

NOM-161-SEMARNAT-2011

En su caso, esta norma aplicara-en-la etapa de-construccion del proyecto ‘ya que es la
etapa en la cual se generara este tipo de residuos, debido a las acciones propias de
construccion, por_lo gue seran_almacenados de manera temporal y pasteriormente
enviados a un sitio de disposicion final gue el municipio determine, dando cumplimiento a
la NOM-161-SEMARNAT-2011.

il
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De lo anterior la promovente deberd presentar evidencias del cumplimients que efectie a dichas Normas en los
reportes: que se sefalan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo con la informacion
presentada en la MIA-P esta Delegacion no encontrd en'los instrumentos juridicos en comento, restriccion alguna que
limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL R
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Precambrico, Paleozoico v Mesozolco,
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r valles intermontanos de sedimentos
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El proyecto se encuentra.en la Regién Hldroléglca M&ﬂ% ommada ‘Costa de Oaxaca” yasuvezen la cuenca del
Rio Colotepec y Otros, drenada por el Rio Grande, que vierte su caudal en el Océano Pacifico. La zona se caracteriza
por estar drenada por diversos rios, de los cuales el mas importante es el Rio Verde, que nace en el Valle de Qaxaca, en
las Inmediaciones del poblado de.las Se as; que_gsta situadg. en, el parteaguas. com1r}id;§1,_gdoptando el nombre de
Atoyac sigue una- direccibn. SSW-y ef {réyﬁclékg lefuAdn una g}m&ahﬁéa& de ribltarios, continuando su

curso hacia el mar, encontrando la Sierra- Madre del Sur, la cual cruza un estregﬁo canon en donde recibe como

afluente aI RioJuquila: T f“”*g“‘ R R LAY e L s ;,, g
kY { ; § R b T T 3\
% | L «,‘, Rl + = e S B \m...-' \-r 9&—%%

De acuerdo a la promovente la vegetacién presente en la zona de influencia del sitio se ha visto afectada por las
actividades antropogénicas de la zona, entre tas cuales destacan la agricultura'y el crecimiento-de las zonas urbanas,
por lo cual el proyecto no'se desarrollara en zonas donde exista vegetacion original, si no con un grado de deterioro.
En referencia a la fauna, debido a que el-sitio del proyecto tiene presencia minima de’ vegetacion caracteristica de
duna costera se cons1dera sin cobertura vegetal significativa, ademas no se albergan especies de fauna silvestre,
asimismo, el proyecto no contempla el aprovechamiento de flora o fauna; ‘porlo cual las especres no se veran
afectadas, sin embargo se tornaran las medidas necesarias. -

i IDENT!FICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO SUS MEDIDAS DE
g G PREVENCION Y MITIGACION
8. Que en atencion a lo establecido en la fraccién V del articulo 12 del Reglamento-de-la LGEEPA (REIA), la promovente
de acuerdo conla informacion presentada en’la-MIA-P identificd-como |mpactos ambientaies sngmfscatwos que se
pudueran generar por el desarrollo del proyecto |05 siguientes: :

e i Se modificaran las caracterrstlcas actuales del suelo debido-a la ejecucion de las d:ferentes etapas del

. proyecto.”

- Habra incidencia directae indirecta en la duna costera.

- Existird una mayor demanda del recurso hidrico e incremento en la-generacion de residuos-y servicios:

{ Habra cambios en Ja diversidad y productividad de las especies vegetales existentes: :

- Habra generacion de aguas residuales en las etapas. de operacion y mantenimiento.

- Alteracion en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a las nativas.

. Generacion de ruido y particulas de polvo por la ejecucion de obras y actividades en las distintas etapas de
i ‘.7, . proyecto.

R*e' struccion 'y Operamén de una Casa de Turismo de Segunda Calle Sabinos NUm, 402. Col. Reforma, C.P. 68050
i qsudenc:a denominada Roca Blanca” Qaxaca, Oax. Tél (951) 5129630
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Modificacion de la-morfologia del terreno-eliminando-las capas superficiales, con lo que se elimina la

~posibilidad de regeneracién del sitio; existiendo riesgo de arrastre de material suelto.
‘Riesgo de contaminacién por- residuos-sélides, y desperdicios producto de los trabajos en las diferentes

etapas.

Efecto de lo-anterior la promovente “establecid medidas gue pretenden prevenir, controlar, mitigar y compensar los
impactos-ambientales-que-pudiera generar el desarrolio del proyecto, las cuales consisten en la e1aborauon e

implementacién de las siguientes actividades y/oprogramas:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)

h) -

i)

Se respetara el humedal aledafio al proyecto, conservandolo v reforestandolo, lo-gue mejorara elipaisaje dela

zona.
Las aguas residuales seran conducidas hacia la planta de tratarntento reutilizando y aprovechando el agua

en otras areas del proyecto.

~-Se vigilara-que no se realicen descargas-de-aguas residuales d:rectas en el humedal.

El cambio en._la diversidad-y productividad delas especies vegetales existentes se mitigara a través de la

. concervacion de dreas con vegetacién nativa dentro del predio del proyecto y propiciando el mantemm:ento

de éreas con vegetacion nativa dentro del SA; By
Elaboracion de un programa integral de manejo y disposicion final de los residuos solidos urbanos y de,

manejo especial.

Utilizacion -de magquinaria y equipo-en-buen-estado mecanico-para minimizar la.emision de. gases Y que ':.

W

cuenten con silenciador para-igualmente minimizar el ruido a generarse.

El proyecto aungue ‘se_encuentra en- en dunas: costeras conocidas, priorizara_en todo momento |a
conservacion de la estructura. Y funcion de las mismas. En los paoligonos libres de obras se mantendran la
vegetacion nativa; conlo cual se pretende proteger las dunas y su vegetacion.

Se- delimitara plenamente-aquellas areas consideradas  para construccion, para evitar afectar areas no
contempladas o se afecte una superﬁue mayor a la autorizada.

--Durante el-mantenimiento delas dreas verdes no-se usara nangun producto quimico.

Al respecto, esta Delegacion considera que las:medidas de prevencion, mlttgat:lon y/fo compensacion propuestas por
la promovente a-traves del desarrollo-y ampliacién de-las actividades en-mencién, son técnica y ambientalmente
viables de llevarse a cabo, mismas que deberan-ser complementadas con el desarrollo de un Programa de Manejo
Ambiental, para lo cual debera ajustarse a |o establecido en la condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a
través de'su aplicacion se evitara la genéracion de desequilibrios ecolégicos o alteraciones a |a |ntegndad funcional de
ecosisterna que pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto.

ANALISIS TECNICO

~ g Que de acuerdo con-lo dispuesto-por-el Articulo 44 del-REIA;-en el cual se-establece que Ia Secretaria debera
considerar durante el procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras
y actividades a desarrollarse en los écosistemas, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, la
utilizacion de los recursos naturales-en forma que se respete la integridad funcional y la capacidad de'carga de los
ecosistemas que forman parte, por periodos indefinidos, esta Delegacion establece |o siguiente:

1

El proyecto modificara la topografia, relieve y paisaje del sitio, debido a la realizacion de las actividades de
desmante; despalme, cortes, terraplenes, nivelacién y compactacion; también se afectara la calidad del
paisaje del sitio y tendra una incidencia directa e indirecta en el mantenimiento de las dunas; costeras, sin
embargo, debido a que el proyecto se realizara en un sitio fuertemente perturbado por actividades
antropogenicas, con topografia sensiblemente plana y que éste no se realizaré sobre las dunas costeras
colindantes, pricrizando entodo momento la conservacion de la-estructura y funcion de las mismas, que en
el disefo-de las construcciones se ha procurado.la” armonizacién con el entorno y que las medidas

preventivas, de mitigacion y compensacion propuestas por la- promovente, entre las que sobresalen, la

conservacién de areas con vegetacion nativa, que enlas-areas libres de obra se -mantendran la vegetacion
nativa (con lo cual se prétende proteger las dunas y su vegetacién, asi como la zona de inﬂuénciaj, con la
finalidad de atenuar la erosion y evitar que ésta se produzca de manera acelerada, se considera que este es
viable. : ]

El proyecto afectara en grado menor la hidrologia superficial tanto en su patrén de escurrimiento como de

infiltracion;- ello-debido a -las-actividades- de. cortes, terraplenes, -nivelacion y compactacnén por esto la
_ promovente mantendra areas verdes con vegetacion nativa y en los poligonos sin obras se mantendra y

ampliard la superficie de la vegetacion nativa existente, ademas de implementar un programa de
reforestacion como medida de compensacion.

S .
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3. El proyecto producira un mayor consumo de agua-potable por la operacién y mantenimiento del proyecto y
)mayor consumo también, debido a la linea de agua para la casa, ademas de la generacién de aguas
residuales; por lo que la promovente propone que el suministro de agua para las etapas del proyecto sea por
pipas y almacenada en depésitos, incluyendo la instalacion de equipos ahorradores de agua y la reutilizacion
~de las aguas residuales una vez tratadas, para utilizarlas en-el riego de sus éreas verdes y limpieza.

4. El proyecto propiciara la generacion ciegﬁjﬁﬁgs’“ﬁlwps y.liquidos durante sus distintas etapas, para lo cual la
ipromovente ha. propuesto obseiVar: i a dlfe‘ﬁezgtes disposiciones contenidas en las NOM-001-
SEMARNAT-1996, NOM-041- SEMA@NA#’ 5006 NOM- 022-2-%& T 2003, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-
SEMARNAT-081-1994 y NQM;TE@ SEMARNAT: zgl '@:iemas rar Yy ejecutar programas integrales de
‘manejo y disposicién finalde | 108 remduﬁs’;ﬁ‘hdnm d‘r)oa‘};.ﬁe mageﬁespeuai

5. El proyecto se Iocailzi- o @Uﬂidgé&de\i@e %«1 ﬁ-vAmblentgi (UQAY 014 con respecto al Programa de
Ordenamiento Ecologi: egl@@:wﬁg&mtou}gﬁg 'QF“ES B\QQ,OaW{POEQTEO}, la cual cuenta con una
politica de aprovecha ntos 5 AN EOMSO elo compatible para el turismo del
Programa de Ordena:‘rﬁegto Ecol f_’f.\’éﬁfﬁ ‘}Mﬁlﬁ %‘j‘q&:&ﬁﬁﬁde Cftepec de Melchor Ocampo; y gue

al proyecto |e apHmﬂos*a‘l‘g 28@6‘@;{ i ;QQ:E& iqqﬁeﬁ q;uhbno Ecoldgico y Proteccion al

Ambiente (LGEEPA) Y35 InCIg&U ;de nitode da Lé?@‘hi’ag de f-f‘ mbno Ecolégica y Proteccion al

Ambiente en maferia de E &m"‘de‘fx ”A‘*mb?éﬁtﬁt‘ REL "g e se trata de la construcci6n y

operacion de un des 393:;@@: AS }»mX que requieren de actmdadﬁis

propias de un hoté Ny :

6. De acuerdo con 1a&iiedidd bx&te das’ \
especial los programas. de ref;:@gs;agtqm#sgubm o
ambientales sobre gisistema qu@qgmgsem'é“

"&é __::
18 MIAs mnformacwn complementaria, eniX r-.
de é"sp%cnes* la ponderacion de los impactos * °\

=i rm@quﬁmlte aseverar que seran puntuales ;

y las medidas. prevefitiVas, détrnltigarion et _;ah}a‘bues F;‘g}ordes al tipo de proyecto, con la
finalidad de coadyuvéﬁ:éﬂ-a cons@}v@ﬁréqge medio gmibj e, icacion y vinculacién juridica con los
.
distintos ordenamientd caracter a‘mb@nng{;‘%e‘ cmﬂ-wapgg}p oyecto.
T dicon y I e AL

10. Que con base en los razonamient ;‘éhqlcosﬁx Juﬂdim@xDueﬁs & considerandos que integran.la presente
resolucién, en donde se considera la val i,ag %ﬁﬁt ieasiue en su conjunto forman-las condiciones
ambientales particulares del sitio de preten ejfe Wa segun la informacion establecida en la MIA-P,

esta Delegacion emite el presente oficio de’ mandfasféndada v motivada, bajo los elementos jurfdicos aplicables
vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando la
promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion senaladas tasnto en. la chumen;§C|én pr%sengada en_la Ml@kp coméo £0. Ia presente. resolucion,
mmlmizando asi IasHBoafI:ﬂesaéﬁtaclqhe%deﬁ@uambeﬁélguepudléraﬂ&easema?w NG 3
Con base en 10 expuesto, esta Dale,gaam Federa @ﬁgmnm&ﬁenelm o de atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de'la evaluacion quie SE-dictaming a::@rnm Testeinstiumentd as ambi &t&ﬂ’fi\e te viable, por l6 tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizaciéon en materia de impacto ambiental se emite con referencia a los aspectos ambientales

derivados de las obras y actividades del proyecto “Construccién y Operacién de una Casa de Turismo de Segunda
‘ Residencia denominada Roca Blanca, localizada en-el Municipio de Villa de Tututepec de Melchor Ocampo, Oaxaca”,

promovido por el C. Paulino Romero Osorio, en su calidad de Apoderado Legal de la empresa Hanolas Corp, S.A.de CV, con
~pretendida ubicacién en la localidad de El Cacalote, Municipio de Villa de Tututepec de Melchor Ocampo, Oaxaca.

E| proyecto oéupa una superficie total de 2,472.89 m? del predio del promovente. El proyecto considera la construccion y
operacién de Una casa de.segunda residencia en dos niveles, piscina, area de servicio (almacén), biodigestor, fosa séptica
sistermna pprana y lecho deabsorcién, quedando Ia disposicion-de-la siguiente manera:

Distribucién de areas de la casa.

Area Cantidad Superficie (m?)
| Casa de segunda :

residencia ' 4 A58

Piscina 1 50.00

Area de servicio (almacén) 1 - 3876

; ' Biodigestor 1 529
e/ Canstruccion y ‘Operacién de una.Casa de Turismo.de Segunda’ : Calle Sabinos NUm. 402.Cal. Reforma. C.P. 68050 .

X idencia denominada Roca Blanca™’ Oaxaca, Oax. Tél..[95]) 5129630

PN : : WIAW.GOB.MX/SEMARNAT
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Fosa séptica : 1 7.29
Lecho de absorcion 1 2.60
Total i 38210
Distribucion de superficies
Area Superficie (m2) %
Total del predio 2,472.89 100%
Construccién 38210 15.45%
Sin-ocupacion (areas-permeables ;
sininfraestructura permanente) peaed S
En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:
\
Preparacion del sitio: X

La etapa de preparacion del sitio comprende la remocion de algun ejemplar de flora ornamental (palmas) que pudle:an
existir en las zonas donde se pretenden realizar las construcciones, se realizara de forma manual con herramlentas
menores (machetes, hachas). : M

Construccion -
Cimentacioén

Muros planta baja

Losas

Muros del segundo nivel
Techo segundo nivel
Acabados y accesorios
Instalacion hidraulica
Instalaciones eléctricas

Operacién y mantenimiento

\
Durante la operacion de la casa se realizaran periédicamente trabajos de mantenimiento a los diferentes servicios con los
que contara la casa para que continden con su-correcto funcionamiento y con.esto evitary prevenir cualguier tlpo de daﬁo
que pudiera sufrir, asl como las que se pudieran ocasionar en lainfraestructura. _ ,. i

W
1

El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zonal4a P

Poligono general del proyecto.

" Poligono
Vertice X Y
] 675351622 | 176349144
2 675357125 | 1763497.97
3 675362627 | 17635045
4 675363459 | 176350313
S 675368.751. | 1763508.06
6 675376.012 | 1763512.66
7 675420141 | 1763435.43
8 675409.078 | 176342829
9 67540397 | 176342507
10 675398614 | 176342171

N ‘4.'
:‘ struccion y Operacion de una Casa de Turismo de Segunda
P\ -ngndencra denominada Roca-Blanca”

EXK : el o - e SNV GO EE R RMAT.

Calle Sabinos Num. 402, Col. Reforra. C.P. 68050
Qaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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Vértice X Y Obras Vértice X v Obras

1 675379607 |- 176345167 CASA - V- | 675398:632| 176343396 | PISCINA
2 675386432~ | 176345585~~~ CASK L 5 3] 5 } 675396387 | 176343757 | PISCINA
3 675389.04 | 176345158 | ~¢n— GASA B4 176344383 | PISCINA®
4 675387334 | 176345054 3 <" 1763440.22 | PISCINA -
5 675388377 | 176344888 § ﬂ:, R 49" | 1763493.05 | BIODIGESTOR |
6 675390.937 |~ 1763450.39 ﬁﬁsﬁ Prred '":i?;!;i 3&’&3’5;95@,1»&}763495107 ' BIODIGESTOR
7 675389372 "17_53@:;9“5% A “:13??3;%7 "mgszz.gsjw._ ‘BIODIGESTOR
8 675396197 1763{%5‘13 FiAtecASAS _-::ﬁog.cs 376349415 | BIODIGESTOR
9 675397762 -176345_.9.57'*4 '3- ¢ ?'“ ! : ;1763494 45 | SISTEMA PIRARA 3y
10 |- 675400321 176%.13?2‘ |SISTEMAPIRARA 3y
n 675399278 |- 176348784 2 | SISTEMA PIRANA ~
12 675397.572 | 17634866 "“_" G 'f}ﬁ‘?es”a_gé.?a- SISTEMA PIRARA
3 675393682 |- 1763463’3%:« - ICASA, f 1763498.21 | LECHO'ABSORCION
14 . .| 675400507 5. 1763496.97 | LECHO ABSORCION
15 675404397 | 176346097 1= 176349784 | LECHO ABSORCION
6 675400984 |- 176345888 753! 1763499.09 | LECHO ABSORCION -
17 675406201 | 176345035 675370.012 |- 1763505:32 | AREA SERVICIO
8 675401935 | 176344774 67537263 | 176350678 | AREA SERVICIO
19 67539511 ¢| A7G34B3ST 1 ! (S7SETAQIB | (176350431 | AREA SERVICIO
20 | . 675390.844 | 176344096 | ~ | 675375758 | 176350529 | AREA SERVICIO
21 6}7‘5385.62'? : 1763448 45+ QE—‘;: i; A=V B L 67EE78E 7 496350034 |- AREA SERVICIO

iz 675382.215 |- T763447.41 CASA 6| 675374214 | 1763497.89 — AREA SERVICIO

SEGUNDO:- La presente autarizacion tendra las siguientes vigencias de acuerdo-a o establecido en-su-programa de
actividades dos meses para la etapa de preparacién del sitio, misma que empéezara a contar-a partir del.dia s[gulente de
que reciba el presente dictamen: treinta y cuatro- meses para la-etapa de-construccion la-cual empezara a contar-al
concluir la etapa de preparacion del sitio; y-20-afios para‘la  etapa de operacién y mantenimiento-dei proyecto la-cual-
corresponde a la vida Utl| del mlsty comerizaraal concluir la etapa de construcmon : 3 x

Dichos per1odos-podran_ser_amp!rados a.soh_cltud de 1a promovente; de'acuerdp a lo que-establece el-Articulo-31-de-la Ley
Federal de Procedimiento :Administrative, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos
Y conducnonantes del presente resolutivo, - asi- como--de- las-medidas de-- prevencmn mltagac@n y/o compensacnén
establecidas por la-promovente en |a-MIA-P presentada. Para-lo anterior, debera solicitar por. escrito-a la-esta Deiegemon
Federal la aprqbacron de su solicitud, con antelaaén a ta fecha de suvencimiento: '

Asimismo, duoha solicitud debera acompanarse de-un -informe suscrito-por-la-—promovente,- o -ensu-caso - por- el
representante: jegal ‘debidamente acreditado, “con-la reyenda de que- se presenta—bajo-protesta-de decir verdad,
sustentandoloien el conocimiento prewo de Ja promovente a la” fraccnén 1 del Arttcuio 247 y7420 quater f'accnén II del
Codigo Penal Federal .

E! informe antes citado deberé detallar 1a relacion pormenorrzada de'la forma \"s ‘resultados alcanzados conel cumplsm:ento' e

alos Termlnosy Condicionantes establecidasen la: presente autorizacion.

idencia denommada RocaBlgnca”

(v

t

B

s U‘“Ccnstrucmén v Oneracuﬁn de Uria-Casa de Turismo .de Segunda
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El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por-la Delegacion Federal de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Amblente [PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar la
forma- como- |a- promovente ha dado- cumplimiento-a-los Términos y Condicionantes: establecidos en.la presente
autorizacién, en caso de no presentar hinguno de los docurmentos anteriormente descritos, no procedera dicha gestion.

TERCERO.- De conformidad con-lo establecido en el Articulos 35-Gltimo pérrafo de la Ley General del Eguilibrio Ecoldgico y
“Ja Proteccion al-Ambiente-y- 49-de su-Reglamento-en- Materia-de Evaluacién del Impacto Ambiental,: la_presente

AUtorizacién se refiere Unica y exclusivamente a‘los aspectos ambientales delas obras y actividades descritas en su Término

PRIMERO para el proyecto, sin-perjuicio-de-lo-que determinen las autoridsdes locales en el &mbito de su competencia y

dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran -las diversas autorizaciones, permisos, -licencias; entre otros, que se
~requieran parala realizacién de las obras o actividades del proyecto en referencia. :

La presente resolucion no-es vinculante-con otros- instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los
derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de
sus respectivas competencias. 4

CUARTO.- La presente resolucion no-autoriza-la construccion, operacion y/o-ampliacion de ningun tipo de infraestructura,
ni el desarrollo de actividades que.no estén:listadas en el Término PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar.a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada-a |a-proyecto, debera-indicarlo-a-esta Delegacién;-atendiendo lo-dispuesto en el Término SEXTO del presente

oficia.

QUINTO.- La promovente queda sujeta-a-cumplir con-la obligacion contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades, motivo de la-presente autorizacion; para que esta Delegacién proceda, conforme
a'lo establecido.ensu fraccién Il y ensu caso, determine las medidas que deban‘adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas-al-ambiente. : ]

SEXTO.- La promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la:autorizacion
respectiva a-esta Delegacion, en los términos. previstos en 1os Articulos 6y 28 -del"REIA, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad; analizar-si-el o los cambios-decididos-no-causaran desequilibrios ecologicos, ni
rebasaran los limites v condiciones establecidos en-las disposiciones juridicas relativas ala proteccion al ambiente que le
son aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior,
ia promovente deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion, previo al-inicio. de las actividades del proyecto que se
pretendan modificar. Queda prohibido-desarrollar actividades distintas a las senaladas en la presente autorizacion.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto-por el parrafo.cuarto del Articulo 35.de la LCEEPA due estableceque una vez
evaluada la ‘manifestacion de impacto ambiental;-la-Secretaria-emitird-la-resolucion correspondiente en la que podra
“autorizar de-manera condicionada la obra o actividad de que se-trate y considerando lo establecido por e;l Articulo 47
" primer parrafo del REIA gue establéce que la ejecucion de la-obra o larealizacién de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion establece que la ejecucion, operacién y mantenimiento y

~ abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en |os planigg,._
incluidos en ésta, asf como a'lo dispuestoen la presente autorizacion. ’ bt

. A
N\

OCTAVO.- Con base en |o estipulado en-el Articulo 28 de la LCEEPA que define que la  SEMARNAT establecerd las "«
condicionantes a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoic’aéicos, rebasar
Jos'limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
Articulo 44 del REIA en-su fraccion il establece que una vez concluida la evaluacion de la-manifestacion de impacto
ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de
manera voluntaria por-la-promovente para evitar o.reducir al-minimo los efectas negativos sobre el ambiente, esta
Delegacion determina-que-la-promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion,
y/o compensacion que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes: '

CONDICIONANTES:

1. La promovente deberd presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en un plazo de 3 meses contados a partir
de- la recepcion--de-la-presente- resolucion, -Un--Programa..Calendarizado- para el cumplimiento de. términos Y
condicionantes del presente oficio,-asi-como de-las-medidas de-mitigacion propuestas en la MIA-P, en funcién de las
abras y actividades en las diferentes fases del proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucion. La promovente
deberad presentar a la Delegacién de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutario e
ingresar de manera anual ante esta Delegacion,-un reporte de-los-resultados obtenidos de dichas actividades,

£

‘\‘_.“ ,J?Q_@nstm?cién'_y Olpe_racién c_]e una Casa de Turismo de Segunda Calle Sabinos Num. 402, Col. Reforr:f‘-a. C.P. 68050
T Residencia denominada Roca Blanca" Oaxaca; Oax. Tél, (951) 5129630
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acompanado de su-respectivo anexo fotografico- que-ponga en-evidencia las acciones que para tal efecta ha'llevado a
caboen Jas distintas etapas del proyecto,

. Durante Ia operacion, funcionamiento v mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan contar con equipos

ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanltanosy regaderas

. Debera d|senar Y. eJecutar-un programa para. ‘él?’n‘arﬁ@a}ﬁdﬂﬁﬁsmm eclUada de todos los'tipos de residuos que se

generen durante las- distintas etapas del DPrOYEEts, asi- Como. paﬁaveﬂ er y-disposicion adecuada-de las aguas
residuales: derwadas de la operacion ym‘aﬁr'e;enrmtento,@qj_prggecgg w;.;ﬂwk

i, ' “a--h"*-l : o
b i %-wh:‘:‘n._\w R

. Deberd implementar un programa"‘ﬁsnte "de;.;ﬁé’riten reram&é\?éncmmde accidentes, asl. como determinar las

o e L b

zonas de seguridad del sitio, se ren )ﬁ Wg&ﬁégggg@%en e@so J"e—-%ﬁrestros De tal forma que se cumpla

conla ncrmatlwdad respectivaz : u:?'.g.‘,'
s -.w

que -define la Norma Oficial
preservacion, conservacion,
de manglar, particularrn nte
Gira;es 414 y 4.16., siempre qu \se

]
4 wé’f-’

Mexicana: NOM-022- -SEMARNAT-2003;7 Quie es
aprovechamiento sustentabfé“y restalracicn de I a
con el numeral 4.43 de la misma norma queestal \:Fg;::“gm
establezcan medidas de compensacién.en.benefic

- en. [ A
‘e«w:sp. : 3 .j w5 IR AN gn\ \m,_
l\

1 \\
de colmdancsas con-las ‘dunas I\.

costeras se evite ef desplante ,@*@:reras oMU a-bRse eeﬂggtmygwnsgﬁﬁx n-una barrera fisica para la fauna
marina y terrestre. Se.recomient queios.desplanies.erv estas.ﬁ{g‘a& sean cafy pifotes y sobre-estos se desarroﬂen
estrcuturas con materiales prefef@c&amentefﬁ@“l‘aaregan ﬁqué E’ﬁ'ﬂ%&ﬁajﬁ'lm&ﬁ \‘-g_

WA.., ,m. ------ - -.......-s; Fnad /f._ 5 b \

W ey . W gy
. Las aguas’ resaduales seran conducidax‘.y trata’d‘asgn E;ksgs;irﬁye ;\g?é%gﬁto de aguas remduales que cumpla

con los parametros establecidos e
Agua, esta agua residual tratada, sera re’ﬁh

—001-SEMARNJ&T 19%0 e determine la_Comision Nacional del

o-delas aréas verdes del proyecto y los excedentes en
el riego de terrenos agricolas, cuyos duenog, . y'convengan con la promovente mediante el
instrumento legal aplicable, comprometiendoce a rtes a usar de manera responsable el agua tratada
e\ntando poner en riesgo el equilibrio amblental dela zona, principalmente del Humedal.

. Tener-un control ade;uado respecto. a. Ja i gk color y orientacion-de las
{ Ty I

mismas. Tl s S b

L B e, W07 - 55 duliny -

E H

. Debera reforeatar lasareas verdes qie,z proyegtq uQJpqrger}te cgn, espeqesﬁthas e
o e

uh«_, Stk §
.» iumwtki»\*,,— B i - L L u.....v.w

Debera dbsenar un programa de menitoreo-permanente-de la condicion-ambiental del humedal, donde se analice el
impacto que generara-el proyecto en sus diferentes etapas; en lostubros-de biodiversidad: calidad deagua; rurdo entre
otros aspectos relevantes; este’ programa-de monitorio tendra la _misma vigencia® de la “etapa-de operacién Y
mantenimiento del proyecto “Construccién-y Operacion de una Casa de Turismo. de Segunda Residencia-denominada
Roca Blanca, localizada en e Municipio de Villa -de-Tututepec de Melchor Ocampo, Oaxaca" o debera reportar de
maneraanual a esta'autoridad'los resultados optenidos.

. El material mejorado utilizado para-la-sub-base y base debera provenir de bancos autorizados por Ia autoridad

ambiental competente, para su traslado debera implementar medidas para evitar la dispersion de polvos fugltwos

- Durante la: construcciéon-de-terracerias, plataformas, avenidas, calles entre otros,-debera considerar-el ewtar gue los

flujos pluwaies arrastren exceso de suelo inerte u organicos que generen azolvamiento a-la-laguna o al-rio; para evitar
estos raesgas es necesario gue establezea Un.método de cosntruccién adecuado.

Establecer durante la-etapa de construccion banos secos para los trabajadores, Ios cuales evitan la-mezcla-de liquidos v
solidos, y 'son mas faciles su-disposicién: final en el sitio que dispongala-autoridad municipal; en caso-de utilizar
sanitarios portatiles la empresa responsable.de su-uso debera’informar del'destino de los. res:duos el cual deberé tener
autorizacion de la secretaria desalud o de la-autoridad -municipal. -

La promovente en-un.perido no mayor a-180 dias habiles, contados apartit-del dia sigulente de la rec:epmon del
presente-dictarnen, debera presentar ante.esta -autoridad-para-despues ejecutario; un- proyecto-para compensar-el-
impacto ambiental negativo que sus obrasy actividades provocaran alambientepor la disminucion de |a infiltracion del
agua de lluvia, dicho proyecto, debera contemplar un sistema de captaciony almacenamiento de toda el agua pluvial

-'"‘h}cqpstruccién Y bperacron de”una Casa de Turismo_de Segunda’ Calle Sabinos Num.462._<:o1. Ref'or_ma._cp. 68050
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que capte toda la superficie del proyecto, agua que debera ser utilizada para el riego de las areas verdes y'servicios del
proyecto y. los excedentes deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracion debidamente
monitoreado para garantizar que la calidad del agua que llegue al subsuelo cumpla con la normatividad aplicable,
sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

15. Acondicionar las instalaciones deél proyecto para el nuevo uso quese le pretenda dar al término de su vida Util o, en caso
contrario, debera procedera su desmantelamiento y-darle el uso que prevalezca al momento del abandonc:r. Lo anterior,
debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para que determine lo;procedente.
Para_ello, la. promovente presentard a esta  Delegacion, en.el.mismo plazo sehalado, para su correspondiente
aprobacion; un programa-de restauracion-ecolégica-en-el-que-se describan las actividades tendientes a la restauracion
del sitio v a la demolicion, retiro y/o uso alternativo de fa construccion-llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual forma
en caso de que la promovente desista’de la ejecucion.del proyecto..

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan-en el drea de influencia del proyecto

b) ‘Realizar quema del producto derivado del desmonte y despalme.

¢) Realizar obras o actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto. !

d) Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién nativa y/o en cuerpos de
agua, por-lo que se deberd buscar un-sitio-de tiro adecuado y carente de vegetacion forestal y gue cuente con las
autorizaciones respectivas, |

) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos sélidos producto de la construccion, asi como, verter o descargar
cualquier tipo-de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan alterar las condiciones a cuerpos de agua
cercanos. En caso de-presentarse alguna de las situaciones antes referidas, la-promovente sera la responsable de |a
limpieza y remediacion de dichos sitios. : :

NOVENO.- La promovente-debera presentar-informe de cumplimiento-de-los-términos y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas que propuso en:la MIA-P. Elinforme-citado, debera ser presentado a esta Delegacion con una
periodicidad-anual.-Una copia de este Informe debera ser presentado.a la-Delegacian de la. PROFEPA en el Estado de
Oaxaca. El primer informe sera presentado-doce meses después de recibido el.presente resolutivo. )

DECIMO.- Toda vez que de |a manifestacion de impacto ambiental, se advierte que las actividades del proyecto se
localizan. colindantes con la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, en casc de que la
promovente pretenda realizar obras-o actividades en esta zona federal debera obtener previamente la concesién o
modificacion correspondiente por parte de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros de.la Secretaria.de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo establecido en los articulos 1, 2,
3, 7 fraccion 'V, 8, y 119 de la Ley General-de Bienes Nacionales y 26 del Reglamento para el Uso y Aprovechamientp del
~-Mar Territorial, Vias Navegables, Playas; Zona Federal maritimo Terrestre-y Terrenos: Ganados al Mar. Asi corﬁq la
-~ . autorizacién en materia de impacto ambiental de acuerdo a’lo  establecido en los articulos 28 fracciéon X de la Ley
~ General del Equilibrio Ecolégico y-la Proteccién al- Ambiente y 5 inciso R de su Reglamento en materia de I,
- Evaluacién del Impacto Ambiental. ' p

UNDECIMO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo gue de conformidad con al Articulo 49
sequndo parrafo del REIA, la- promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por
lo que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente
la cesion v aceptacion total delos derechos y obligaciones de la misma. )

DUODECIMO.- La promovente sera |la unica responsable de garantizar |a realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion.y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida.en la MIA-P.

En casa de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento-de los recursos-biéticos y/o-algun-tipo-de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos
abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podrd exigir la suspension de
las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi_ como:la instrumentacion de programas de compensacion,
ademas de alguna-o-algunas de las-medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de Ley Ceneral del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. : : "

DECIMOTERCERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y Condicionantes
- establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello

""_'Tf',‘;-cgpsuuccién y Opetacion de una Casa de Turismo. de Segunda _Calle’Sabinos Num. 402, Cal. Reforr‘rjﬁa. C.P.68050
Widencia denominada Roca Blanca” Oaxaca, Oax. Tél.(951) 5129630
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ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P

MEDIO AMBIEN TE

FFAETRE T T ST EN N TG AT T

Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 25 de noviembre de 2019,
Paginals dels

ejercera, entnre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55,59 v 61 del Qeglamento dela Ley General del Equilibric
Ecologicoy +a Proteccion al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental,

DECIMOCUARTO. Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectden en contravencion a lo dispuesto en la
presente autorizacion. De tal efecto, el rncumpilmiento por parte de |la promovente a cualquiera de los términos y

condrmonantes establecidas en esta autorizacion, i @h@@mncg del presente oficio sin perjuicio de la aplicacion de
las sanciones previstas en los ordenamientos qué“{ tbrﬁaﬁcékﬁes ,g A

,«:\, #\ 3’ .,.
DECIMOQUINTO.- La promovente dehﬁmantener % criro 1;9 en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de |a propia MIA-P, as| Cﬁ(&_ﬂ la prg efectqs“'ga mostrarlas a la autoridad competente

: i L \
que asi Ioreqwera "; Qiii:_ &_,,w,§1

Iucuon emitida, con motivo de la
amento en Materia de Evaluacion

w ien
) mentarias en la- materia, podra ser
§ticul de la Ley Generaj del Equilibrio

orreo cerhﬂcado con acuse de
6 apoderado o bien;Por tonducto

el 6 ¢ g;@kﬂw&x Federal de

DECIMOSEXTO.- Se hace del Ct}!‘romlentd"{ '
aplicacion de la Ley General del. Eq lb}:‘g} Eco

del Impacto; Ambiental y las demas pr :
impugnada, mediante el recursgde revisi
Ecolégico y la Proteceion al Ambleﬁ‘te. .g 3

DECIMOSEPTIMO.- Notifiqueseifa:
recibo, a la empresa Hanolas Corp, S.A:
de las personas autorizadas pﬁﬁ.'@ Fn
Procedrmrento Admimstratrvo

X

Tl Y

. i 1 B O : :
“Con !'undqmento en lo dispuesto en el articulo 84 del Regr‘amento p‘ntenor dela Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, en suplencia, por auséngid. ﬁe!{'r :‘Ziud %‘:f? é %A“RNAT en‘el Estado de Oaxaca, previa
- designacion firmd él presénte fb S egada de aneoc.ion omento Sectorial.”

En i0s termings del aiticuln 17 Bis en 1elacion can fos articulos Octave vy Uécimo Tercero Transitorios oel Decretu por el que e reforman, adicionan y dmouan u.vals-u- Aposiicnes de la Ley Orgariin s
ta Administracian Pablica Federal, publicadoen ol Diario Oficfalde 1o Federacion el 30 de noviembre de 2018
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