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Bitédcora:31/DS-0083/01/20
Mérida, Yucatan, 12 de noviembre de 2020

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

C. MARIANO ALBERTO TRINIDAD HERNANDEZ REPRESENTANTE LEGAL DEL FIDUCIARIO

BANCO MONEX INTITUCION DE BANCA MiII ‘i'il WUPO FINANCIERO

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. MARIANO ALBERTO TRINIDAD
HERNANDEZ Representante Legal del Fiduciarico BANCO MONEX INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO con motivo de la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 0.054 hectéreas, para el
desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS EN SAN
BENITO, con ubicacién en el o los municipio(s) de Dzemul en el estado de Yucatan, y

RESULTANDO

. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 21 de enero de 2020, recibido en esta Delegacion Federal
el 21 de enero de 2020, C. MARIANO ALBERTO TRINIDAD HERNANDEZ Representante Legal
del Fiduciaic BANCO MONEX INSTITUCION DE BANCA  MULTIPLE, MONEX
GRUPO FINANCIEROQ, presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de .054 hectéreas, para el desarrollo del proyecto
denominado CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS EN SAN BENITO, con pretendida
ubicacion en el o los municipio(s) de Dzemui en el estado de Yucatan, adjuntando para tal
efecto la siguiente documentacion:
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Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/046/2020/0452 de fecha 10 de marzo de 2020
recibido e! 20 de marzo de 2020, esta Delegacion Federal, requirié opinion al Consejo Estatal
Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DE
DEPARTAMENTOS EN SAN BENITO, con ubicacién en el o los municipio(s) Dzemul en el
estado de Yucatan.

Que mediante oficio VI-0748-20 de fecha 04 de agosto de 2020, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 04 de agosto -de 2020, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de la
solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS EN SAN BENITO, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Dzemul en e! estado de Yucatan donde se desprende lo
siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

El Consejo Forestal del Estado de Yucatan acordd, que no tiene ningdn inconveniente en

que el estudio se autorice condicionado a lo siguiente: Primero. Se recomienda aportar
informacion sobre las implicaciones que tiene el impacto ambiental en cuantc a las
emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accidn ante el Cambio Climatico. Ademas
de acuerdo a las metas asumidas por el gobiemo de México en los Compromisos de

ficio "B*, Por Avenida Zamnd, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, ‘Yucatin, México www.gob.mx/semarnat
’ Tels: (899)8421302; delegado@yucatan semamat.gob.mx

de




SERLTARIA DL MADID AMUIENTD ¥ 37TURLDS HAY VR ALY

MEDIO AMBIENTE ;

001535

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCATAN
Oficio N* 726.4/UARRN-DSFS/178/2020/

Mitigacion y Adaptacion ante el Cambio Climatico para el periodo 2020-2030 ante la
Convencién Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climéatico de Alcanzar en el 2030 la

tasa cero de deforestacion; y de acuerdo al Programa Estatal de Accién ante el Cambio
Climatico de disminuir en un 40% el ratic de emisiones de gases de efecto invernadero
(GEl) para el afio 2030,se recomienda reforestar una superficie de igual magnitud del que
fue removido por el proyecto, asi como aportar informacién sobre las medidas necesarias
que se implementardn para asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el
carbono vegetal emitido por el desmonte del proyecto. La UGA DZE01-BAR_C3_R, tiene un
74%.63 % de su superficie transformada a urbano construido, y tiene un remanente del
14.68% de vegetacion secundaria de duna costera, en el sistema isla de barrera por lo que
es muy importante la restauracién de superficies degradadas para este tipo de de
vegetacion en esta unidad ambiental. Segundo. Parte de! proyecto se ubica en UGA
DZEO01-BAR_C3_R. Con base en lo anterior, el proyecto no se contrapone a lo establecido
en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan
(POETCY), y considerando lo sefialado en el Criterio de Regulacién Ecolégica 22 que aplica
a la UGA, se debe realizar un Calculo de ia Capacidad de carga con el objetivo de digminuir
ta vulnerabilidad de la zona costera ante incrementos acelerados del nivel medio del mar,
relacionado al desarrollo de infraestructura inmobiliaria y presentarlo ante la autoridad
compeéente de conformidad a la Metodologia para el calculo de la capacidad de carga del
POETCY.

v. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/068/2020/0561 de fecha 08 de agosto de 2020 esta
Delegacion Federal notificé a C. MARIANO ALBERTO TRINIDAD HERNANDEZ Representanie
Legal del Fiduciaio BANCO MONEX INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX
GRUPO FINANCIERO que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS EN SAN BENITO con pretendida ubicacién
en el o los municipio(s) de Dzemul en el estado de Yucatan atendiendo lo siguiente:

1. Verificar si la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar corresponde a lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo para el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales. En su caso, hacer las precisiones de superficies y tipos de vegetacion objeto de
diferencias )

2. Verificar si las coordenadas de ubicacién del predio o los predios sujetos a cambio de
uso del suelo en terrenos forestales asi como las correspondientes a las dreas sujetas a
cambio de.uso del suelo en terrenos forestales corresponden a las manifestadas en el
Estudio Técnico Justificativo para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales

3. Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, corresponde
con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

4. ldentificar el estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretende afectar.
Precisar si es vegetacion climax o se encuentra en algun estadio de sucesion. Precisar si se
trata de vegetacién en proceso de recuperacion, en proceso de degradacidon o en buen
estado de conservacion.

5. Verificar que no exista inicio de obra, para el caso contrario, ubicar y cuantificar la
superficie involucrada.

6. Indicar si el drea donde se llevara a cabo el proyecto, ha sido afectada por algin incendio
forestal, en. su caso, referir la superficie involucrada y el posible dafioc de ocurrencia del
mismo.

7. Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y
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operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el ETJ. En caso contrario, hacer
las precisiones necesarias.

8. Verificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

9. Verificar la existencia de especies de flora y fauna bajo estatus de riesgo clasificadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en su caso, reportar el nombre
comun y cientifico a nivel de género y especie.

10. Verificar que el proyecio no afecte ni ponga en riesgo algln cuerpo de agua ©
manantial.

11. Verificar la existencia de tieras fragiles, y en su caso, indicar su ubicacion,
caracteristicas y las acciones necesarias para su proteccion.

v. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 068 de Agosto de 2020 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del infornie de la Visita Técnica

1. La superficie fue verificada dentro del Sistema Nacional de Gestion Forestal de esta
Dependencia en la cual tuvo algunas variaciones que no son significativas. Por io tanto, la
superficie propuesta para cambio de uso del suelo y la vegetacion forestal corresponden a
las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo de cambio de uso del suelo.

2. Por lo que corresponde a la georeferencia del predio se concluye que existe
correspondencia entre lo manifestado en el estudio y lo verificado en la presente visita. ,
3. Como resultado de las observaciones realizadas en el campo y lo manifestado en el
Estudio Técnico Justificativo, se encontré que no existe variacién significativa entre fos
vollimenes reportados y los observados en campo.

4. La vegetacién observada en el recorrido realizado en el predio, motivo de la solicitud de
Autorizacién de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales corresponde a vegetacién
de duna costera en proceso de recuperacion.

5. Durante el recorrido realizado en el conjunto de los predios, no se detectaron obras de
infraestructura que hayan implicado cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

6. Durante el recorrido, no se encontré evidencia de que el predio haya sido afectado por
algtn incendio forestal, en consecuencia no se proporciona informacién de la superficie
involucrada ni de dafios por tal causa. .

7. Se pudo corroborar que los servicios ambientales que se veran afectados con la
implementacion y operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio
Técnico Justificativo. Asimismo la informacion referida a los servicios ambientales enlistados
para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, es congruente con las caracteristicas
de! predio visitado. Por otra parte, las medidas de prevencion y mitigacién de impactos
ambientales son adecuadas a las caracteristicas del proyecto.

8. Durante el recorrido se pudieron observar la mayoria de las especies descritas por lo que’
la informacion manifestada corresponde a la establecida en el Estudio Técnico Justificativo
es correspondiente.

9. Durante el recorrido no se observaron especies las especies de flora Mammillaria gaumeri y
Thrinax radiata catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Para el caso de fauna no se
observd de durante el recorrido las especies reportadas, por lo cual se remite a la
informacién manifestada en e! Estudio Técnico Justificativo para este rubro.

10.Se constaté que en el poligono donde se implementaran ias obras de cambio de uso de
suelcal en terrenos forestales no se afecta directamente o pone en riesgo aigin cuerpo de
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agua o manantiat.

11. Con las consideraciones durante el recorrido realizado se ubicaron tierras fragiles en el
predio incluido la parte de matorral de duna costera; no obstante, se aplicara el programa de
rescate y reubicacion de flora que se encuentra dentro de la zona sujeta a cambio de uso
de suelo, y se conservara parie de la cobertura vegetal del terreno que seguiran
proporcionando servicios ambientales,

Vi. Que mediante oficic N° 726.4/UARRN-DSFES/A 23/2020/ de fecha 08 de septiembre de 2020, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién !, 3 fraccion ll, 7 fraccion XXV
10 fraccidn XXX, 14 fraccién Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 98, 100, 139, 140 de Iz Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 120, 121, 122, 123 v 124 de su Reglamento; en los Acuerdos
por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacion y en los costos de referencia para ia reforestacién o
restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a C. MARIANO ALBERTO
TRINIDAD HERNANDEZ Representante Legal del Fiduciario BANCO  MONEX
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, que como parte del
procedimiento para expedir la autorizacion  de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de
$41,746.46 (cuarenta Yy _un mil setecientos cuarenta y seis pesos 46/100
M.N.), por concepto = de compensacion ambiental para  ser destinados a Ias
actividades de reforestacion o restauracion Y su mantenimiento en una superficie
de .22 hectdreas con Vegetacién de dunas costeras, preferentemente en el estado de Yucatan.

Vi. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 03 de noviembre de 2020, recibido en esta Delegacién
Federal el dia 03 de noviembre de 2020, C. MARIANO ALBERTO TRINIDAD HERNANDEZ
Representante Legal del Fiduciario BANCO MONEX INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, notificé haber realizado el depésito  al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 41,746.46 (cuarenta y un mil setecientos
cuarenta y seis pesos 46/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimientc en una
superficie de .22 hectareas con Vegetacién de dunas costeras, preferentemente en el estado
deYucatan.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, Ias cuales
obran agregadas al expediente en que se actda; y

CONSIDERANDO

I Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que ia via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme g Io
establecido en {os articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.
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1. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los

articulos 15 de la Leé Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120, y 121 del '
Reglamento de la Lgy eneral de, Desarrolio Forestal Sustentable, esia Unidad Administrativa se
e la mformgcmn y documentacion gue fue proporcionada por el promovente,

avoco a la revision f
meglante Sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Artfcufo 15... :

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, e su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona O personas autorizadas para recibirlas, "a
peticion que se formula, los hechos © razones que dan motivo a la peticion, el oérganc
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. E! escrito deberéa estar firmado por

el interesacdo o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personafidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectives.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante ESCRITO S/N de, fecha 21 de Enero de 2020, el
cual fue signado por C. MARIANO ALBERTO TRINIDAD HERNANDEZ Representante Legal del
Fiduciario BANCO MONEX INTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO,
dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una
superficie de .054 hectareas, para el desarrolio del proyecto denominado CONSTRUCCION DE
DEPARTAMENTOS EN SAN BENITO, con pretendida ubicacion en el municipio o los
municipio(s) de Pzemul en el estado de Yucatan.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de soficitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que : dispone:

Arficulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, ef
inferesado deberé solicitarlo mediante el formato que expida la Secretarfa, el cual contendra lo

siguiente:
/- Nombre, denominacién o} razon social y domicilio del solicitante;
.-~ Lugar y . fecha;

Ill.- Datos y ubicaci6n del predio o conjunto de predios, y

1V.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
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Junto con la solicitud deberé presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple de
la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pablico que corresponda 0, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso def
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en /a
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en ef terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte gue los requisitos previstos
por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de ia Ley Generai de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 1 20, péarrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su soljci i

or lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del

RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos: :

Tels: (999)2421302; de!egado@yumtan.serrmma:.gobmx
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Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone: '

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia la Ley, deberén contener la
informacién siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de ia porcién

en gue se pretenda realizar el cambio de uso del suelc en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

I1l.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubigue el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso def suelo; |

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;

VlIl.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;
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Viil.- Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silves;‘gqs, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del suelo;

IX- Servicios ambientales que pudieran ponerse en resgo por el cambio de uso del suefo
propuesto; ’

X.- Justificacién técnica, econémica Y social que motive la autorizacion excepcional def cambio de
uso del suelo;

XI.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio v, en su
caso, del responsable de dirigir la efecucion;

Xll.- Aplicacion de los critetios establecidos en los programas de ordenamiento ecoidgico def

-

terriforio en sus diferentes categorias;

Xil.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del drea sujeta al cambio de uso
de suelo;

XIV.- Estimacién del costo de Jas actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias qgue obran en el expediente, se advierte gque los requisitos previstos
por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos. por el interesado mediante la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
ESCRITO S/N, de fecha 21 de Enero de 2020.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

tv. Que con el objeto de resolver lo relative a la demosiracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacin de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente;

El articulo 93, parrafo primero, de Ia LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizars el cambio de uso de suelo en terrencs forestales por
excepcion, previa opinién técnica de fos miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate 1%
con hase en Jos estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en ef Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de fos ecosisternas que se verdn afectados se
mantenga, y que la erosién de los suelos, el deterioro de fa calidad del agua o la disminucién en .

su captacion se mitiguen en las éreas afectadas por la remocién de la vegetacién forestal,

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad

\
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administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a fravés de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

MEDIO AMBIENTE 1

LORDTAFIL B MARID ANSTENTT Y TUSNRERS RATHES LIS

1. Que fa biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,
2. Que la erosion de los suielos se mitigue, y
3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
gue la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

LA BIODIVERSIDAD DE LOS ECOSISTEMAS QUE SE VEN AFECTADOS SE MANTIENE.
Proteccién de la Biodiversidad de los ecosistemas y formas de vida. Justificacién de que no se
comprometera la biodiversidad. Los ecosistemas de la zona costera conservan una gran
diversidad de plantas y animales. En los humedales y las lagunas de esta zona existe el habitat
que requieren Ia flora y fauna de los ecosistemnas acudticos, que dependen de manera importante
de la conexion dindmica entre la tierra y el agua, de los procesos fisicos tales como flujos de
agua y sedimentos, asi como de otras muchas condiciones biofisicas tales como calidad y
temperatura del agua, relaciones troficas que permiten establecer las cadenas alimenticias, por
mencionar algunas. Enire los principales estan peces, aves acudticas, y varios tipos de
crustdceos y bivalvos. Ademas, existe una enorme oportunidad en la generacion de nuevas
medicinas y farmacéuticos si se utilizan muchas de las especies que se encueniran en la zona
costera. Actualmente, se ha evaluado soio 15% de las plantas tropicales en la busqueda de
compuestos (tiles en este sector. No obstante, el valor de estos productos sumé $ 500 il
millones de délares en el mundo (Myers, 1997b), en la década pasada. Sin embargo, sélo se ha
considerado un porcentaje mucho menor de las especies de plantas y animales de la zona
costera en la busqueda de nuevas medicinas y farmacéuticos, lo que quiere decir que existe una
alta probabilidad de que algunas de eilas tendrian un valor econdémico importante. Es bien sabido
que la principal causa de extincién es la pérdida de hébitats, seguida por la sobreexpiotacion, la
introduccién de especies exéticas y el control de los depredadores. Debido a la imposibilidad de
predecir cudles de estas especies seran econémicamente importantes en el futuro, la estrategia
mas segura es conservar los remanentes de los ecosistemas costeros que quedan y asi
preservar la posibilidad de aprovechar el gran valor de estos recursos naturales en el mediano y
largo plazos. Comparacién con indices de diversidad. Como se puede observar en el siguiente
cuadro, la diversidad en la cuenca se considera baja. No existen diferencias significativas con el
predio, excepto con el sitio B cuya mayor diversidad se debe a las condiciones ya descritas, de
menor dominancia. El sitio A, del estrato bajo muestra las mismas especies que en cuenca. En la
cuenca, C. uvifera no muestra un valor alto, sin embargo se observa ejemplares arbustivos mejor
desarrollados, con alturas promedio de 1.15 m, similar al del sitio A. La especie protegida Thrinax
radiataesta también mejor representada en la cuenca.
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Otros trabajos en la cuenca (Torres et al, 2011) muestran una menor diversidad, pero una mejor
estructura, teniendo a Cocothrinax readii como la de mayor VIR, y a Thrinax radiata con un
mayor VIR que en el predio. Con la puesta en marcha del proyecto, no se pondrian en riesgo la
biodiversidad de!l ecosistema, ya que las especies registradas en el predio alin permanecen en la
cuenca. Otro indicador relevante es la riqueza de especies. En el sitio de cuenca se tiene una
riqueza 11 especies, Torres et al, reporta 10 y todas ellas arbustivas y para el area del proyecto
se tienen 17 especies en total, de las cuales 8 son herbaceas, lo cual explica las diferencias
observadas. Con base en lo anterior, existen elementos suficientes para considerar que el
proyecto no pone en riesgo la diversidad vegetal en la cuenca, ya que ésta cuenta con zonas
mas heterogéneas y con mejor estructura que la observada en el predio. Sin embargo, se
deberan ejecutar las medidas de prevencion y mitigacion de impactos ambientales propuestas
para el proyecto, haciendo un desmonte selectivo Y en consecuencia, un adecuado manejo de
habitat. Fauna silvestre. Antes de realizar una comparacion enfre los datos obtenidos es
importante sefialar que: A) los muestreos se realizaron en sitios con condiciones homogéneas de
vegetacion o el mismo habitat (diversidad alfa) y no entre diferentes habitats (diversidad beta) y
B) el indice de Margalef puede ser utilizado para comparar sitios con tamafios de muestra
diferentes, por lo que se ajusta de manera optima al presente proyecto. Andlisis de los resultados
obtenidos. Tanto en cuanto a Ia riqueza de especies como a los valores de diversidad
reportados, los resultados son muy diferentes entre el predio y la cuenca, obteniendo mayores
registros en esta Ultima. Estos valores de deben tomar con cautela, ya que las condiciones de
perturbacion que se observaron a escasos metros del proyecto vy la pequefia superficie del
predio, pueden ser los factores que arrojaron estos resultados. Es importante sefialar que las
especies de fauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que se detectaron en el predio,
también se observaron en el Sistema ambiental, por lo que pueden seguir haciendo uso del
ecosistema, aun con la implementacién del proyecto. Las areas de conservacion del proyecto,
podran ser utilizadas por las especies de fauna silvestre de tamafio pequefio, pero no asi por la
elspecie Campylorhynchus yucatanicus, que muy probablemente busque otros sitios de refugio y/o
alimentacion.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
estos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que fa erosién de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente: '

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

LA EROSION DE (OS SUELOS SE MITIGA. Proteccién y Recuperacion de suelos.
Justificacién de que no se provocara la erosion de suelos. De acuerdo a lo sefialado en el Atlas
de Peligros por Fendmenos Naturales del Estado de Yucatan, la zona que comprende el drea de
estudio presenta una susceptibilidad alta a la erosién. Segln las prospecciones realizadas en
campo para la elaboracion de dicho Atlas, confirman que el area con mayor probabilidad a ser
afectada se encuentra en las localidades de Chubuma, Chelém, Yucalpetén, Puerio Progreso,
Chicxulub Puerto, San Crisanto, Las Gaviotas, El Porvenir y Santa Clara, ya que efectivamente
esalli donde se encuentra la mayor problematica de erosion. costera en €l Estado. Debido al
elevado riesgo de erosion de suelos en el area del proyecto y para determinar el grado de
afeé;cién gue tendra el proyecto, se realizd un andlisis cuantitativo de perdida de suelos con un
\

//
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método indirecto cominmente utilizado, que a continuacion se presenta: Ecuacion Universal de
pérdida de Suelos: A= R KL S CP. Donde: A= Pérdida de suelo en tonfha.afio. R= Factor de
erosividad de la lluvia. K= Factor de erosividad del suelo. LS = Factor de iongitud y grado de
pendiente. C= Factor cobertura vegetal. P= Factor de préacticas mecéanicas.Los datos utilizados en
este analisis fueron obtenidos del Programa Estatal del Ordenamiento Territorial del Estado de
Yucatan realizado por el Instituto de Geografia de la UNAM, del Mapa Nacional de erosion
potencial de! Instituto Mexicano de Tecnologia del agua, asi como los datos descrilos por
Mannaerts (1999). R= Factor de erosividad de lluvia. El factor R representa, para un area
especifica, la energia potencial de la lluvia y su escurrimiento asociado; es el factor de tipo
climatico que indica el potencial erosivo de las precipitaciones. Para la Peninsuia de Yucatan el
(nstituto Mexicano de tecnclogia del Agua registra un factor de 0.98. K= Factor de erosividad del
suelo. Se entiende como la facilidad con la cual el suelo es desprendido por el salpicamiento,
durante una lluvia o por flujo superficial.

COMLTANIN DL MITIS ANSIENTY Y RITUIZDE RAIUPALIT
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Esta propiedad del suelo esta relacionada al efecto integrado de la lluvia, escurrimiento e
infiltracién. El tipo de suelo presente en el sistema ambiental es e} mismo al identificado en el
sitio del proyecto y corresponde al tipo Solonchak, con un alto contenido de sales, textura media
y valores de K de 0.04. LS = Factor de longitud y grado de pendiente. Dadas las caracteristicas
del relieve de Yucatan, relativamente planas y las condiciones del predio, el rango de pendiente
gue podria tomarse en consideracion es de 0 a 0.02 grados, que se trata del valor mas bajo
dadas las condiciones topogréficas del sitio. C= Factor coberiura vegetal. El factor C es usado
para reflejar el efecto de la vegetacion y las practicas de manejo en las tasas de erosion. Este
factor mide como el potencial de pérdida de suelo sera distribuido en el tiempo durante la
construccion de actividades, rotacién de cultivos, y ofros esquemas de manejo. El factor C en
condiciones de suelo desnudo es de 1 y para vegetacion de duna costera es de 0.85. P= Factor
de practicas mecéanicas. Para reducir la erosién de los suelos se considera el uso de las
practicas de conservacién de suelos para no alcanzar las pérdidas de suelo maximas permisibles.
El factor P se estima comparando las pérdidas de suelo de un lote con practicas de conservacion
y un lote desnudo y el valor que se obtiene varia de 0 a 1. Si el valor de P es cercano a 0,
entonces hay una gran eficiencia en la obra o practica seleccionada y si el valor es cercano a 1,
entonces la eficiencia de ia obra es muy baja para reducir la erosién. Algunas de las practicas de
soporte que se consideran en la evaluacion de P para areas cultivadas son las siguientes:
surcado al contorno (laboreo, siembra y plantacion, siguiendo las curvas de contorno o nivel),
cultivos en faja, terraceo, establecimiento de obras de drenaje subsuperficial principalmente. En el
caso de este proyecto y dado que los datos proporcionados en la literatura se refieren a practicas
que no se manejaran en el predio, se considerd asignar el valor de 1 al Factor P, en el entendido
que, a pesar de que si se implementarén medidas de mitigacién para disminuir los riesgos de
erosion del suelo, estas medidas no estan contempladas como tal en la literatura por lo que no
es posible asignarles un valor, Resuitados. Tasa de erosién anual sin CUSTF: Sustituyendo con
los datos del proyecto seria A= (0.98) (0.04) (0.02) (0.85) (1) =0.0006664 ton/ha.afio. Tasa de
erosion anual con CUSTE: Sustituyendo con los datos del proyecto seria A= (0.98) (0.04) (0.02)
(1) (1) =0.000784 ton/ha.afio. Conclusiones. De acuerdo a los resultados obtenidos, adn cuando
se realizara el cambio de uso de suelo, la tasa de erosién anual quedaria establecida en valores
muy bajos ( <50 ton.ha/afio). Este valor se debe tomar con reserva, ya qué como se explicod
parrafos atras, no existe en la literatura datos especificos para este ecosistema y por lo tanto se
toman valores de referencia. Ademas del resultado obtenido, es relevante sefalar las propucstas
de disefio y ubicacién del proyecto que tratarén de mantener la estabilidad de las dunas y por lo
tanto evitar la erosién de los suelos. Estas acciones son principalmente las siguientes: 1.
Establecimiento de 260 m2 de un area de conservacion en la parte Norte del predio, cuya funcidn

proteger ,contra los procesos de erosion de sedimentos y, 2. La construccion de toda la
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infraestructura detras de ia primera duna.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipttesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha guedado técnicamente
demostrade que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion; la erosién de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a Ia obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se
mitiguen, se cbservo lo siguiente:

Del estudio técnico justificative se desprende lo siguiente:

EL DETERIORO DE LA CALIDAD DEL AGUA O LA DISMINUCION EN SU CAPTACION DE
MITIGAN. Provisién de agua en calidad y cantidad. Cantidad: Justificacion de que No se
provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion de su captacion. Calidad del agua.
No se provocard el deterioro de la calidad del agua ya que se establecera un sistema de
tratamiento de las aguas residuales para el proyecto (SITAR). ElI SITAR se compone de una
estructura de polietileno de alta densidad (PE-HD) de acuerdo a las especificaciones i&cnicas,
que contiene 2 camaras donde se realizaran el tratamiento primario y ‘secundario de las aguas a
tfravés de micro-organismos denominados BIODLD. Dicho sistema estard conectado con
anterioridad al Gltimo registro de salida de aguas residuales y finalmente se filtrarda su efluente
mediante Ia implementacién de un pozo de absorcion. El pozo de absorcion es donde se verteran
las aguas tratadas a través del DLD. Dicho pozo proporcionara un tratamiento fisico y
biolégico a través de la infiltracién del agua tratada por 2 capas de grava, una piedra y una de
arena. Para mayor detalle del funcionamiento de este sistema de tratamiento, ver el anexo 6 de
este estudio. Disminucion en la captacién del agua. Para medir la disminucion de la captacién del
agua en el area del proyecto se realizd a través de la siguiente ecuacion: INFILTRACION= p-
ETR-Vm. Donde: P= Precipitacion (687mm) Fuente: Sistema Meteorologico Nacional. ETR= .
evaporacion real. Vm= Volumen de escurrimiento. ETR= P- XP2 (formula de Coutagne). Donde:
ETR = Evapotranspiracién real en metros/afio. P= Precipitacion en metros/afno (0.687 m). X= 1/
0.8 + 0.14 T. T= Temperatura media anual en °C (26°C). Vm= C Pm A. Donde Pm= precipitacién
media en mm. C= Coeficiente de escurrimiento (0.30 con bosque sin pendiente/ 0.50 terreno -
afectado textura media). A= Area del predio en hectareas (0.08 has). Resultados del coeficiente
de infiltracién en el predio sin CUSTF. ETR= 0.580713. Vm = (0.30) (687) (0.08has) = 16.48,
Coeficiente de infiltracion= P- ETR-Vm (687)- (0.5807) -(16.48) = 669.93. Resultados del
coeficiente de infiltracién con CUSTF. Vm = (0.50) (687) {0.08has) = 27.48. Coeficiente de
infiltracion= (687)- (0.5807)- (27.48) = 658.93. Conclusicnes. En este caso, suponiendo que toda
el area de CUSTF fuera impermeable, el coeficiente de infiltracién se reduciria de 669.93 a 658.
No obstante lo anterior, es importante considerar que el 58% del predio seguira permitiendo la
filtracion del agua al subsuelo.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 93, péarrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenocs forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiga.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por ¢l articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
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aboco al estudio de la informacién y decumentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

E1 articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretarfa deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a fas opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate. '

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescafe y reubicacién de
especies de fa flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme fo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, fas Normas Oficiales Mexicanas y
demés disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida el 04 de agosto de
2020 mediante escrito de fecha 29 de julio de 2020, el Consejo Estatal Forestal del estado de
Yucatan remitié la minuta en la que se manfiesta E! Consejo Forestal del Estado de Yucaian
acordd, gue no tiene ninglin inconveniente en que el estudio se autorice condicionado a 1o
siguiente: Primero. Se recomienda aportar informacion sobre las implicaciones que tiene el
impacto ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accion ante
el Cambio Climatico. Ademas de acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de México en los
Compromisos de Mitigacion y Adaptacién ante el Cambic Climatico para el periodo 2020-2030
ante la Convencién Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climético de Alcanzar en el 2030 la
tasa cero de deforestacion; y de acuerdo al Programa Estatal de Accion ante el Cambio Climatico
de disminuir en un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero (GE!) para el afno
2030 se recomienda reforestar una superficie de igual magnitud del que fue removido por el
proyecto, asi como aportar informacién sobre las medidas necesarias que se implementaran para
asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el
desmonte de! proyecto. La UGA DZEO1-BAR_C3_R, tiene un 74%.63 % de su superficie
transformada a urbano construido, y tiene un remanente del 14.68% de vegetacion secundaria de
duna costera, en el sistema isla de barrera por io que es muy importanie la restauracion de
superficies degradadas para este tipo _de de vegetacién en esta unidad ambiental. Segundo.
Parte del proyecto se ubica en UGA DZEQ1-BAR_C3_R. Con base en lo anterior, el proyecto no
se contrapone a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero
de! Estado de Yucatan (POETCY), y considerando lo sefialado en el Criterio de Regulacién
Ecologica 22 que aplica a la UGA, se debe realizar un Célculo de la Capacidad de carga con el
objetivo de disminuir fa vulnerabilidad de la zona costera ante incrementos acelerados del nivel
medio del mar, relacionado al desarrolle de infraestructura inmobiliaria y presentarlo ante la

autoridad competente de conformidad a la Metodologia para el calculo de la capacidad de carga
del POETCY.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesto y comprometié a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacién de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvesire, con
base a los dajos especificos en el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de
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Desarrolio Forestal Sustentable, el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia
24 de Febrero de 2014, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programas de ordenamiento ecol6gicos.

De acuerdo con lo sefialado en el Decreto nimero 308 por el que se modifica el Decreto 160 en
el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del
Estado de Yucatan, el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra incluido en la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA): DZEO01-BAR_C3R ubicada en la localidad ¥ municipio de
Dzemul, dentro del paisaje de isla de barrera, cuya politica ambiental es de "Conservacién con
aprovechamiento de muy baja intensidad”. Con base en lo anterior, el proyecto no se
contrapone a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del
Estado de Yucatén (POETCY).

L. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se aboco al estudio de la informacién y
documentacion que obra en ef expediente, observandose io siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacién forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esta Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin gue hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constatd que no se observaron vestigios de incendios forestales.

i Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al célculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracién ¥ su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/123/2020/ de fecha 08 de septiembre de 2020, se
notificé al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de
uso de sueio en terrencs forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $41,746.46 (cuarenta y un mil setecientos cuarenta y seis pesos 46/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las “actividades de reforéstacion Lo}
restauracion y su mantenimiento en una superficie de .22 hectdreas con vegetacion de
Vegetacion de dunas costeras, preferentemente en el estado de Yucatan.

. Que en cumplimientc del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, medianie ESCRITO S/N de fecha
03 de noviembre de 2020, recibido en esta Delegacion Federal el 03 de noviembre de 2020, C.

MARIANO ALBERTO TRINIDAD HERNANDEZ Representante Legal del Fiduciario BANCO
MONE}i INTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO,
\

/
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presenté copia del comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por
la cantidad de $ 41,746.46 {cuarenta y un mil setecientos cuarenta y seis pesos
46100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a’ las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de .22 hectareas
con Vegetacién de dunas costeras, para aplicar preferentemente en el estado de Yucatan.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones ill, XXX y XLI de 1a Ley
Organica de la Administracion Publica Federal, 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2
fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestaies en
una superficie de 0.054 hectareas para el desarrolio del proyecto denominado CONSTRUCCION
DE DEPARTAMENTOS EN SAN BENITO, con ubicacion en el o los municipio{s) de Dzemul en
el estado de Yucatan, promovido por C. MARIANO ALBERTO TRINIDAD HERNANDEZ
Representante Legal del Fiduciario - BANCO MONEX INTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
MONEX GRUPQO FINANCIERO, bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Vegetacion de dunas costeras y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

Poligono: Pol CUS

Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
Pol CUS 1 247689.286412 | 2359994.39994

Pol CUS 2 247669,398 2359992 293
Pol CUS 3 247668.697651 2359998.80572
Pal CUS 4 247668.282136 23600028338
Poi CUS 5 247657.991658 | 2360005.56842
Fol CUS [ 247667.801863 | 2360007.35838
Pol CUS 7 2476676501668 | 2360008.79036
Pol CUS 8 247667.142141 2360013.58352
Pol CUS 9 747666.552885 | 2360019,14238
POl CUS 10 247670.133121 2360019.52184
Pol CUS 11 247682.861827 2360020.87092
I"PalCUS | 12 247686.441192 2360021.2503
Fol CUS 13 247687.030596 | 2360015.69146
Pol CUS 14 247687.538357 | 2360010.88828
Pol CUS 15 247687.690501 2360009.46634

| PolCUS 16 247687.879547 2360007.8763
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Poligono | Vértice Coordenada X Coordenada Y
Pol CUS 17 247688.169337 | 2360004.94161
Pol CUS 18 247688.586106 | 2360001.01366

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales y el Cédigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Cenjunto de Tablajes Catastrales

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-31-026-CTC-007/20

Especie N° de individuos Volumen [Unidad de medida
Comunes tropicales 52 2.105 Metros cibicos

La vegetacion forestal presente fuera de ia superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podrd ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en lerrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su caso,
el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluira en los informes periddicos.

El titular de Ia presente resolucién debera de implementar todas ias acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna y flora silvestre que
se encuentre en el area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar
la colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propasito de
rescate y reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiré en los informes periédicos.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que serdn afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despaime, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirén en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera de implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesio en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en el predio
especies con categorias de riesgo en Ila NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser
rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirda en los informes

i

-
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periodicos.

vi. El cambio de uso del suelo del terreno forestal se debera llevar a cabo a través de medios
mecénicos y manuales, quedando prohibido ia utilizacion de sustancias guimicas y del fuego para
tal fin. Los resultados de este término deberan ser reportados en el informe semestral y de
finiquito indicados en el presente resolutivo.

x. Ei derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no periurbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del

presente Término se inciuiran en los informes a los que se refiere el Térming XV de este
Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, deberd ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar |a revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacién natural, para proteger el suelo de la accién del viento y Huvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacién forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

x. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberén de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados dei

cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los gue se refiere el Término XV
de este Resolutivo.

xi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiguen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Termino XV de este Resolutivo.

xi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente. ‘

xiv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de sueio en terrenos forestales y dentro de
un plazo méximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacién, se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir [a ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta

responsabilidad durante el desarrolio del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xv. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al t&rmino de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben
reportarse, asf como de la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion contempladas en
el estudio técnico justificativo.
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xvi. Se debera comunicar por escritc a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Yucatan con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, ia fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra. .

xvil. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 2 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacién Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con Ia remocion de ia vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo soiicitado.

xvil. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, ef agua, la flora y la fauna seré de cinco arios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

La presente autorizacién esta condicionada z Ia presentacion del Calculo de la Capacidad de
carga con el objetivo de disminuir la vulnerabilidad de la zona costera ante incrementos
acelerados del nivel medio del mar, relacionado al desarrolio de infraestructura inmobiliaria y
presentarlo ante la autoridad competente de conformidad a Ia Metodologia para el calculo de Ia
capacidad de carga del POETCY, de acuerdo a lo manifestado por el Consejo Estatal Forestal
del estado de Yucatan. o

| Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
- Reglamento - Interior -de-la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. ’

SEGUNDO. - Con fundamento -en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento' Administrativo, se hace de su conocimiento:

1. El C. MARIANO ALBERTQ TRINIDAD HERNANDEZ Representante Legal del Fiduciario BANCO

MONEX_INTITUCION . DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, serd el unico

responsable ante la PROFEPA en el estado de Yucatan, de cualquier ilicito en materia de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

. El C. MARIANO ALBERTO TRINIDAD HERNANDEZ Representante Legal del Fiduciario BANCO
MONEX INTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, serd el anico
responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operacion del proyecto
que no hayan sido considerados o previstos.en el estudio técnico justificativo y en la presente
autorizacién.

. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Yucatén, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sblo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como ilevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion. '

v, EI' C. MARIANO ALBERTO TRINIDAD HERNANDEZ Representante Legal del Fiduciario BANCO
MONEX INTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPQO FINANCIERO, es el tnico titular
‘\

_—
/%
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de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta
responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles 0
laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su
cumplimiento y las consecuencias legales que comresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a ofras autoridades federales, estatales y municipales.

V.- En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de la
autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asi
como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser &l nuevo titular.

V| Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquelias que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERQ.- Notifiquese personalmente a C. MARIANO ALBERTO TRINIDAD HERNANDEZ
Representante Legal del Fiduciario BANCO MONEX INTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX
GRUPO FINANCIERO, la presente resolucién del proyecto denominado CONSTRUCCION DE
DEPARTAMENTOS EN SAN BENITO, con ubicacion en el o los municipio(s) de Dzemul en el estado
de Yucatan, por alguno de los medios legales previstos emgbﬁgticulo 35 y demas correlativos de la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo. SECRETAR] AMBIENTE
A DE MED; BIENTE
D;f:CURso§ ”’“TQO%R&AMBJE%?A%EMM&ED!O AMBIENTE .
GACION FEpry, RECURSOS NATURALES
ATENTAN%ENTE\ g , Sl RN
. S2an e
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SUPLENTE POR AUSENCIA EN LA DELEGACION FEDERAATAN gy GACION FEDERAL EN EL
EN EL ESTADO DE YUCATAN. DELE TADO DE YUCATAN

1

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Titular de la Delegacién Federal en el
Estado de Yucatan, en términos de los articulos 17 Bis y Octavo Transitorio del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracion
Plblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018, previa

ﬂesignacién firma el presente el Subdelegado, de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos
aturales.
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"Las topias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

C.c.e.p. Bict. Horagio Bonfil Sanchez.- Cirector General de Gestion Forestal ¥ de Suelos, Cludad de México.
Biol. Jesis Arcadio Lizarraga Veliz.- Subdelegado de Inspeccién de Recursos Naturales de la FROFEPA en e! Estado de
Yucatan. Ciudad.
Biol. Ammando Rodriguez lsassi.- Jefe de |a Unidad de Apravechamiento y Restauracion de Recursos Naturales, Edificio.
Unidad urliica. Edificio,

.- Jefe de Departamento de Servicios Forestales y de Suelo, Edificio.
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