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RESOLUCION No. Ly = /2020

Ciudad de México, ] § MAR 2020

Visto para resolver el Procedimiento Administrativo, relativo a la solicitud de prérroga a la
vigencia del Titulo de Concesién nimero N° DGZF-508/05, se dicta la siguiente resolucién; y

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 13 de abril de 2005, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales otorgd a favor de la empresa Desarrollo Marina Vallarta, S. A. de C. V. la concesién
DGZF-508/05 respecto de una superficie de 85,595.54 m? de zona federal maritimo terrestre Y
terrenos ganados al mar), localizada en los lotes 1 al 7, de la villa 9 del Desarrollo Nautico
Turistico Nuevo Vallarta, municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit, para uso de
muro de contencidn, palapa, restaurante, alberca y areas verdes, uso fiscal general, con una
vigencia de quince afos, con una vigencia de quince afos, contados a partir del 18 de Mayo
de 2005 fecha en gue fue notificada.

SEGUNDO.- Que el 28 de noviembre de 2012, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales emiti¢ la resolucion nimero 1459/12, en cuyos términos se autorizé la modificacién
de las bases y condiciones del titulo de concesién DGZF-508/05, consistente en la
regularizacion de obras existentes: médulo de regadera, acceso a cuarto de filtros, dos
escaleras de acceso a playa, deck de madera “punta arena”, deck de madera frente a la playa,
embarcadero, palapa ristica desmontable, de madera en playa (221 maodulos), campamento
tortuguero, canal de forma trapezoidal, dos mddulos de jacuzzi, médulo de bafio, dos
albercas, restaurante “punta arenas”, andador de madera tipo palafito y muro de contencion
de piedra braza, en la superficie concesionada.

TERCERO.- Que con fecha 30 de Enero de 2017, |a Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos
Naturales, por conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, emitié la resolucién No. 080/17, de modificacion a las bases del Titulo
de Concesién No. DGZF-508/05, autorizando una superficie de 84,447.07 m?2 (ochenta y
cuatro mil cuatrocigntos cuarenta y siete punto siete metros cuadrados) de zona federal
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maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, para uso de muro de contencién, palapas,
restaurante, alberca, areas verdes, eventos y actividades sociales, culturales, deportivos
y recreativos y en general con lo relacionado con el rubro del hotel

06 MAR 2020

CUARTO.- En fecha la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
por conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros
emitid la Resolucién Administrativa N° ¢ , en cuyos términos autorizé a la empresa

Desarrollo Marina Vallarta, S.A. de C.V., modificar las bases y condiciones del Titulo de
Concesiéon No. DGZF-508/05.

QUINTO.- Que en fecha 04 de Marzo de 2019, la C. Maria Teresa Hernandez Gil, apoderada
legal de la empresa Desarrollo Marina Vallarta, S.A. de C.V,, presenté en la Direccién General
de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, formato Unico de trdmites de zona federal maritimo terrestre y
ambientes costeros y anexos, la solicitud de prérroga a la vigencia del Titulo de Concesion N°
DGZF-508/05, Por lo que, esta autoridad administrativa, procede a emitir la presente
resolucién; y

CONSIDERANDO

I. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver
la presente solicitud de prérroga, toda vez que esta autoridad administrativa es competente
para ejercer los derechos de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona
Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro
depésito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 25,27 y 28 de
la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS
fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6

fracciones |, I, IXy XXI, 7, 8,9, 11,13, 16, 28 fracciones |, Il, I, V, VI, XIl y XllI, 72, 73,119, 120, 127, 149
y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 12,13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44,
46,y 57 fraccidn | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10,
24, 25, 26, 29, 30, 35, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar; 1, 2 fraccion XXIIlI, 3, 18, 19 y 31 fracciones |, IX, XIVy XV del Reglamento Interior de la
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer
los formatos de |os trdmites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
en las materias que se indican, publicado el dia 15 de diciembre de 2015, en el Diario Oficial de

la Federacidn.

Il.- Que el Titular de una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al
Mar o cualquier otro depésito formado por aguas maritimas, podra solicitar la prérroga de la
Concesion que le fue otorgada, siempre y cuando reunan los requisitos establecidos en los
articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, y 30 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a la letra establecen lo siguiente:

LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES

“Articulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones
previstas en otras leyes, podrdn otorgarse por un plazo de hasta cincuenta arios,
el cual podrd ser prorrogado una o varias veces sin exceder el citado plazo, a
Juicio de o dependencia concesionante, atendiendo tanto para su
otorgamiento como para sus prérrogas, a lo siguiente:

I.- El monto de la inversién que el concesionario pretenda aplicar;
IL.- El plazo de amortizacion de la inversidn realizada;

Hl.- El beneficio social y econdmico que signifique para la regién o localidad:

IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo y
de lo dispuesto por las leyes especificas mediante las cuales se otorgd la
concesién;

VI.- El valor que al término del plazo de la concesion, tengan las obras e
instalaciones realizadas al inmueble por el concesionario, ¥

Vil.- El monto de la reinversion que se haga para el mejoramiento de las
instalaciones o del servicio prestado.
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El titular de una concesion gozard de un término equivalente al diez por ciento
del plazo de la concesidn, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la
prorroga correspondiente, respecto de [a cual tendrd preferencia sobre
cualquier solicitante. Al término del plazo de la concesién, o de la ultima
prorroga en su caso, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente
al inmueble concesionado pasardn al dominio de la Federacion.”

REGLAMENTO PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO DEL MAR TERRITORIAL,
VIAS NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y
TERRENOS GANADOS AL MAR.

“Articulo 30. La Secretaria podrd prorrogar concesiones para el uso,
aprovechamiento y explotacién de la zona federal maritimo terrestre y de los
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que se forme con aguds
maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos:

1. Que la solicitud se presente dentro del afio anterior, pero antes de cuarenta y
cinco dias naturales anteriores al vencimiento de la concesion.

II. Que la superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesion.

Il. Que no haya variado el usc, aprovechamiento y explotacion por los que fue
otorgada.

IV. Que el solicitante sea el titular de la concesion.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con
todas y cada una de las condiciones de la concesion, asi como que no exista
sancion grave al usuario del bien concesionado.

La Secretaria resolverd sobre el otorgamiento de la prérroga de concesion en un
plazo no mayor de treinta dias naturales contados a partir de la fecha en que la
solicitud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega del titulo de prérroga de concesion, la Secretaria procederd a
levantar el acta de reversion correspondiente, de conformidad con la Ley, para
lo cual el solicitante deberd brindar todas las facilidades para la practica de esta
diligencia, entendiéndose que sin este requisito no podrd otorgarse la prérroga
de concesion.
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El hecho de que el ocupante continue utilizando el drea de propiedad federal
que e fue otorgada en concesion al vencimiento de ésta, y que realice el pago
de los derechos correspondientes, no deberd entenderse como prérroga de la
misma.”

Ill.- Que esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de
un andlisis realizado a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del
expediente al rubro citado, pudo constatar lo siguiente:

a) El Titulo de Concesién DGZF-508/05, en favor de la empresa
Desarrollo Marina Vallarta, S.A. de C.V. al momento de emisién de la
presente resolucion administrativa se encuentra vigente.

b) Que la solicitud que da origen a la presente autorizacién fue suscrita
por el C. Maria Teresa Hernandez Gil, quien acredit6 ser la apoderada
legal de la empresa Desarrollo Marina Vallarta, S.A. de C.V., de
acuerdo a la escritura publica No. 8,134 de fecha 10 de Agosto de 2015,
ante la fe del Licenciado Juan Pefia Acosta, Notario Publico Titular de
la Subregién Centro Conurbada, en el Municipio de Tlajomulco de
ZURiga, Estado de Jalisco.

c) Que en el expediente en estudio obra constancia original de la
declaraciéon de pago de derechos de fecha 18 de Diciembre de 2018
por el monto de $2,497.00, por concepto de recepcién y estudio de
solicitud de modificacion a las bases y condiciones de concesion.

d) La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
resolucion administrativa o judicial.

e) Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de
elementos que indiguen cualguier incumplimiento en relacién con las
obligaciones a que se ha encontrado sujeto, se presume que a la fecha
de la solicitud de la empresa Desarrollo Marina Vallarta, S.A. de C.V,,
ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones de cardcter
fiscal en cuanto al pago de los derechos como concesionaria y
ocupante de zona federal maritimo terrestre, tal y como se acredita
mediante:

ac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320
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Copia simple del recibo de pago No. 145341, emitido por el H.
Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, en el estado de
Nayarit, correspondiente al periodo comprendido de Enero a Diciembre
de 2014, por la cantidad de $3,163,611.18 (Tres millones ciento sesenta y
tres mil seiscientos once pesos 18/100 m.n.)

Copia simple del recibo de pago No. 180816, emitido por el H.
Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, en el estado de
Nayarit, correspondiente al periodo comprendido de Enero a Diciembre
de 2015, por la cantidad de $3,432,381.18 (Tres millones cuatrocientos
treinta y dos mil trecientos ochenta y un pesos 18/100 m.n.)

Copia simple del recibo de pago No. 52433, emitido por el H.
Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, en el estado de
Nayarit, correspondiente al periodo comprendido de Enero a Diciembre
de 2016, por la cantidad de $3,508,561.20 (Tres millones quinientos ocho
mil quinientos sesenta y un pesos 20/100 m.n.)

Copia simple del recibo de pago No. 00003527, emitido por el H.
Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, en el estado de
Nayarit, correspondiente al periodo comprendido de Enerc a Diciembre
de 2017, por la cantidad de $3,624,115.18 (Tres millones seiscientos
veinticuatro mil ciento quince pesos 18/100 m.n.)

Copia simple del recibo de pago No. 514, emitido por el H.
Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, en el estado de
Nayarit, correspondiente al periodo comprendido de Enero a Diciembre
de 2018, por lo cantidad de $3,812,785.18 (Tres millones ochocientos
doce mil setecientos ochenta y cinco pesos 18/100 m.n.)

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes
Nacionales, en relacion con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados
al Mar; esta autoridad determina que en atencioén a la solicitud de Prérroga presentada el dia
04 de Marzo de 2019, autoriza la prérroga a la vigencia del Titulo de Concesién nimero N°
DGZF-508/05, por un plazo de 15 afos, igual al otorgado originalmente en la Concesién de
referencia, contados a partir del dia siguiente en que llegue a su término dicho plazo, es decir
el dia 19 de Mayo de 2005.
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Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad solicite a la empresa Desarrollo
Marina Vallarta, S.A. de C.V., las constancias que acrediten las manifestaciones que bajo
protesta de decir verdad indicaron en la solicitud que aqui se atiende, o bien para que en
caso de encontrar irregularidades, se vean en la posibilidad de ejercer las acciones
correspondientes, o iniciar los procedimientos administrativos que en derecho procedan, asi
como para actuar en los términos que el marco normativo aplicable les permita, o bien
solicitar la documentacion necesaria para la debida integracidon del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros.

RESUELVE

PRIMERO.- Se AUTORIZA |a prérroga de la concesién nimero N° DGZF-508/05 a nombre de
la empresa Desarrollo Marina Vallarta, S.A. de C.V., por una superficie de 84,447.07 m? de
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, ubicada en los lotes 1 al 7, de la
villa 9 del Desarrollo Nautico Turistico Nuevo Vallarta, municipio de Bahia de Banderas,
estado de Nayarit. Para darle un uso de muro de contencién, palapas, restaurante,
albercas, areas verdes, eventos y actividades sociales, culturales, deportivos y
recreativos y en general con lo relacionado con el rubro del hotel, que para los efectos de
la determinacién del pago de los derechos que debera realizar "LA CONCESIONARIA" se
clasifica como uso GENERAL. Por un plazo de 15 aios, contados a partir del dia 19 de Mayo
de 2005.

SEGUNDO.- La presente prérroga forma parte de la concesién nimero N° DGZF-508/05, por
lo que se ratifican y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones
establecidas en la Concesién en cita.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la empresa Desarrollo Marina Vallarta, S.A. de C.V,,
que la presente resolucién administrativa podra ser impugnada a través del recurso de
revision previsto en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o intentar la via jurisdiccional que corresponda. -

Alcaldia Miguel Hidal
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiqguese la presente resolucién administrativa a la C. Maria Teresa
Hernandez Gil, quien acredité ser apoderada legal de la empresa Desarrollo Marina Vallarta,
S.A. de C.V,, y/o a sus autorizados los CC., Oswaldo Mora Torres, Charbel Bechelani Kuri,
Daniel Edgardo Ornelas Vidrio, Miguel Angel Sanchez Becerra, Miguel Angel Plasencia
Durdn y Rosalinda Coello Cardenas, en el domicilio que se ubica en avenida Lazaro
Cardenas No. 4070, planta alta, colonia Camino Real, C.P. 45040, Municipio de Zapopan,
Estado de Jalisco, asi como el correo electrénico: maytehernandez@grupovidanta.com;
con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
esta autoridad determina habilitar los dias y horas inhabiles necesarias para la notificacion
del presente acto, en caso de asi ser requerido para el cumplimiento de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se le hace saber al Concesionario gque el expediente que se
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada en Ejército Nacional
ndimero 223, Colonia Andhuac, Cédigo Postal 11320, Alcaldia de Miguel Hidalgo, Ciudad
de México.

Asi lo resolvié y firma:

EL DIRECTOR GENERAL.
DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS.
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