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RESOLUCIé@ﬁlQ. _ /2020
Ciudad de México, @ 3 ?EP ?sz

Visto para resolver el Procedimiento Administrativo, relativo a la solicitud de prérroga a la
vigencia del Titulo de Concesidén ndimero N° DGZF-052/04, se dicta la siguiente resolucion;y

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 29 de Enero de 2004, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales otorgé a favor de la empresa Desarrolladora Azteca, S. A. de C.V,, la concesién
DGZF-052/04 respecto de una superficie de 1,851.48m? de zona federal maritimo terrestre,
asi como las obras existentes consistentes en 43 palapas tipo sombrilla de 2.00 metros de
didmetro cada una, construidas con zacate, maderas tropicales de la regién, alambre y
cuerda de cafiamo, torre de vigilancia de 3.00 metros de largo por 3.00 metros de ancho,
construida con zacate, maderas tropicales, alambre y cuerda de canamo, cabafia de
deportes acudaticos con plataforma de 9.40 por 5.90 metros mas 2.30 por 1.80 metros
area total 59.60m? cabafia de 7.50 por 3.80 metros mas 2.30 por 1.80 metros area total
32.64m? construida con maderas tropicales de la regién, madera de pino, alambre, clavos
de acero, tornillos de acero, vidrios red de hilos de canamo, instalaciones eléctricas
varias, instalaciones hidraulicas varias, letreros de fibra de vidrio, poste metalico porta
bandera y palapa de actividades para nifios de 4.00 por 3.00 metros construida con
zacate, maderas tropicales de la regién alambre y cuerda de canamo localizada frente al
Lote 1, Manzana 8, Paseo Xaman-Ha, Desarrollo Playacar Fase I, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de palapas tipo sombrilla,
torre de vigilancia, cabafia de deportes acuéticos y palapa de actividades para nifios gque
para los efectos de la determinacién del pago de los derechos que debera realizar LA
CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos
vigente, se clasifica como uso fiscal general, con una vigencia de quince afos, contados a
partir del 19 de Enero de 2005 fecha en que fue notificada.
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SEGUNDO.: Que el 28 de Mayo de 2015 !a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales emitié la resoluciéon nimero 542/15, en cuyos términos se autorizé la modificacion
de las bases y condiciones del tituic de concesion DGZF-052/04, consistente en la reduccion
de superficie de 1,851.48m? a 1,672.56m?2.

QUINTO.- Que en fecha 04 de Abril de 2019, el C. Juan Carlos Trejo Fajardo, representante
legal de la empresa Desarrolladora Azteca, S. A. de C.V.,, presento en la Direccidn General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, formato Unice de tramites de zona federal maritimo terrestre y ambientes
costeros y anexos, la solicitud de prérroga a la vigencia del Titulo de Concesicén DGZF-052/04,
por lo gue, esta autoridad administrativa, procede a emitir la presente resolucion; y

CONSIDERANDO

I. Que la Direccidén General de Zona Federal Maritimo Terrestre vy Ambientes Costeros, de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver
{a presente solicitud de prérroga, toda vez que esta autoridad administrativa es competente
para ejercer los derechos de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona
Federal Marftimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualguier otro
depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 25, 27y 28 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccion i, 14, 16, 26 y 32 BIS
fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Pdblica Federal;1,2,3, 4,5, 6
fracciones |, I, IXy XXI, 7, 8, 9, 11,13, 16, 28 fracciones |, II, 1, V, VI, XIl y XIlI, 72, 73,119, 120,127, 149
y 151 de la Ley General de Bienes Nacionzales; 1, 2, 3, 8, 9,12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44,
46, y 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10,
24, 25 26, 29, 30, 35, 36 v 38 del Reglamentc para el Uso y Aprovechamienio del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar; 1, 2 fraccion XXIII, 3, 18, 12 y 31 fraccicnes |, IX, XIVy XV del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer
los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales
en las materias que se indican, publicado el dia 15 de diciembre de 2015, en el Diario Oficial de
la Federacion.
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H.- Que el Titular de una Concesidn de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al
Mar o cualquier otro depdsito formado por aguas maritimas, podra solicitar la prorroga de la
Concesidén que le fue otorgada, siempre y cuando rednan los reguisitos establecidos en los
articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacicnales, y 30 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, precepios que a la letra establecen lo siguiente:

LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES

“Articulo 73.- Los concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones

previstas en otras leyes, podrdn otorgarse por un plazo de hasta cincuenta afios,

el cual podrd ser prorrogado una o varias veces sin exceder el citado plazo, a juicio

de la dependencia concesionante, atendiendo tanto para su otorgamientc como
' para sus prorrogas, d lo siguiente:

L~ El monto de la inversion gue el concesionario pretenda aplicar;

H.- El plazo de amortizacion de la inversidn realizada;

HI.- El beneficio social y econdmico que signifique para lo region o localidad;
IV.- Lag necesidad de la actividad o del servicic que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionaric de las cbligaciones a su cargo y
de lo dispuesto por lus leyes especificas mediante las cuales se otorgd fa
concesioén;

Vi.- El valor que al término del plazo de la concesidn, tengan las obras e
instalaciones realizadas af inmueble por el concesionario, y

Vil.- El monto de la reinversién que se haga para ef meforamiento de fas
instalaciones o del servicio prestado.

El titular de una concesidn gozard de un término equivalente al diez por ciento
del plazo de fa concesidn, previo al vencimiento del mismo, para solicitar lo
prérrega correspeondiente, respecto de la cual tendrd preferencia sobre cualquier
solicitante. Al términe del plazo de la concesidn, o de la ditima prérroga en su
caso, las obras e instalociones adheridas de manera permanente al inmueble
concesionado pasardn al dominio de la Federacidn.”
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REGLAMENTQ PARA EL USQ Y APROVECHAMIENTO DEL MAR TERRITORIAL,
VIAS NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y
TERRENOS GANADOS AL MAR.

“Articulo 30. Lg Secretaric podrd prorrogar concesiones pard el uso,
aprovechamiento y explotacién de la zona federal maritimo terrestre y de los
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito gue se forme con aguas
rnaritimas, siempre y cuando se presenten fos sigufentes supuestos:

1. Gue la solicitud se presente dentro del arfio anterior, pero antes de cuarenta y
cinco dias naturales anteriores at vencimiento de la concesidn.

I1. Que la superficie sea igual d fa originalmente otorgada en concesion.

1. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los que fue
otorgada.

IV. Que el solicitante sea el titular de la concesion.

V. Que se haya cumplido con los disposiciones de la fey y del Reglamento y con
todas v cada una de las condiciones de la concesidn, asi como que no existd
sancién grave al usuario del biern concesionado.

La Secretarfa resolverd sobre el otorgamiento de la prorroga de concesion en un
plazo no mayor de treinta dias naturales contados a partir de la fecha en que la
soficitud respectiva se haya recibido.

Previa o i entrega del titulo de prorroga de conicesion, la Secretaria procederd o

levantar el acta de reversion correspondiente, de conformidad con la Ley, para o
cual el solicitante deberd brindar todas las facilidades para la practica de esta
ditigencia, entendiéndose que sin este requisitc no podrd otorgarse la prorroga de
coricesion.

Ef hecho de que el ocupante continde utilizando el drea de propledad federal que
le fue otorgada en concesicn al vencimiento de ésta, y que reaiice ef pago de fos
derechos correspondientes, ne deberd entenderse como prorroga de fa misma.”

liL.- Que esta Direccidon Genera! de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de
un andlisis realizado a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del

expediente al rubro citade, pudc constatar lo siguiente:
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El Titulo de Concesidon DGZF-052/04, en favor de la empresa
Desarrolladora Azteca, S. A. de CV. al momento de emisidn de la
presente resolucion administrativa se encuentra vigenie.

Que la solicitud que da origen a la presente autorizacidn fue suscrita por
el C. Juan Carlos Trejo Fajardo, quien acreditd ser el representante legal
de la empresa Desarrolladora Azteca, S. A. de C.V,, de acuerdo a la
escritura publica No. 14231 Tomo XL Cuadragésimo primero Libro |
primero, de fecha 24 de Octubre de 2016, ante la fe del Licenciade Jorge
Ramodn Quihonez Ruiz, Notario Publico Titular No. 18 (dieciocho), de
Zapopan, Estado de Jalisco.

Que en el expediente en estudio obra constancia original de la
declaracion de pago de derechos de fecha 18 de Diciembre de 2018 por el
meonto de $2,614.00, por concepto de recepcidn y estudio de solicitud de
modificacion a las bases vy condiciones de conceasién.

La superficie concesionada, actuslmenie no se encuentra sujeta a
resolucion administrativa o judicial.

Con base en las consideraciones sefaladas y ante la falta de elementos
gue indiguen cualquier incumplimiento en relacién con las obligaciones
a gue se ha encontrado suieto, se presume que a la fecha de la solicitud
de la empresa Desarrolladora Azteca, S. A. de CV,, ha cumplido con
todas y cada una de sus obligacicnes de caracter fiscal en cuanto al
pago de los derechos como concesionaria y ocupante de zona federal
maritimo terrestre, tal y como se acredita mediante:

Copia simple del recibo de pago No. 656498, emitido por ef H.
Avuntamiento Constitucional de Solidaridad, en ef estado de Quintana Roo,
correspondiente af periodo comprendido de Enerc o Diciembre de 2013, por
lo cantidad de $199,722.00 (Ciento noventa y nueve mil setecientos
veintidés pesos 00/100 m.n.)

Copia simple del recibo de pago No. 922302, emitido por el H.
Avuntarmiento Constitucional de Solidoridad, en ef estado de Quintana Rog,
correspondiente al pericdo comprendido de Enero o Diciembre de 2014, por
ia cantidad de $206,922.00 (Doscientos seis mil novecientos veintidds
pesos 00/100 m.n.)
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Copia simple del recibo de page No. 1128344, emitido por ef H
Avuntamiento Constitucional de Solidaridad, en ef estado de Quintana Roao,
correspondiente dl periode comprendido de Enero o Diciernbre de 2015, por
ja cantidad de $224,508.00 (Doscientos seis mil novecientos veintidés
pesos 00/100 m.n.}

Copia simple del recibo de pago No. 1401387, emitido por el H.
Avuntamiento Constitucional de Selidaridad, en ef estado de Quintana Roo,
correspondiente al periodo comprendida de Enerc g Diciembre de 2016, por
fa cantidod de $229,566.00 (Doscientos veintinueve mil quinientos
sesentq y seis pesos 00/100 m.n.)

Copia simple del recibo de page No. 073551, emitide por ef H
Ayuntamiento Constitucional de Solidaridad, en el estado de Quintanag Roo,
correspondiente al periodo comprendido de Enero a Diclembre de 2017, por
o cantidad de $237,042.00 {Doscientos treinta y siete mil con cugrenta y
dos pesos 00/100 m.n.)

Copia simple del reciboc de pogo No. 358349, emitido por ef H
Avuntamiesnto Constitucional de Solidaridad, en ef estado de Quintana Roo,
correspondiente ai periodo comprendido de Enero a Diciembre de 2018, por
la cantidad de $252,762.00 {Doscientos cincuenta y dos mil setecientos
sesenta y dos pesos 00/100 m.n.}

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes
Nacionales, en relacion con el articulo 30 del Reglamento para el Use y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados
al Mar; esta autoridad determina gque en atencidn a la solicitud de Prérroga presentada el dia
04 de Abril de 2019, autoriza la prorroga a la vigencia del Tituic de Concesidon nimero N°
DGZF-052/04, por un plazo de 15 anos, igual al otorgado originalmente en la Concesion de
referencia, contados a partir del dia siguiente en que llegue a su término dicho plazo, es decir
el dia 20 de Enero de 2020.

o anterior no es impedimento, para que esta autoridad solicite a la empresa Desarrolladora
Azteca, S. A. de C.V,, las constancias que acrediten las manifestaciones gue bajo protesta de
decir verdad indicaron en la solicitud gque agui se atiende, o bien para que en caso de
encontrar irregularidades, se vean en la posibilidad de ejercer las acciones correspondientes,
o iniciar los procedimientos administrativos que en derecho procedan, asf como para actuar
en los términos gue el marco normativo aplicable les permita, o bien solicitar la

docurnentacién necesaria para la debida integracion del expediente respectivo. @}-_:%
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Por o anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de la Direccién General de Zona Federal Marftimo Terrestre y Ambientes
Costeros.

RESUELVE

PRIMERO.- Se AUTORIZA [a prérroga de la concesion nimero N° DGZF-052/04 a nombre de
la empresa Desarrolladora Azteca, S. A. de C.V., por una superficie de 1,672.56m? de zona
federal maritimo terrestre, localizada frente al Lote 1, Manzana 8, Paseo Xaman-Ha,
Desarrollo Playacar Fase I, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo,
exclusivamente para uso de palapas tipo sombrilla, torre de vigilancia, cabafa de
deportes acuaticos y palapa de actividades para nifios que para los efectos de la
determinaciéon del pago de los derechos que debera realizar LA CONCESIONARIA, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica
como uso fiscal general. Por un plazo de 15 anos, contados a partir de! dia 20 de Enero de
2020.

SEGUNDO.- La presehte prérroga forma parte de la concesion ndmero N° DGZF-052/04, por
lo que se ratifican y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones
establecidas en la Concesion en cita.

TERCERQO.- Se hace del conocimiento de |la empresa Desarrolladora Azteca, S. A. de C.V,,
que la presente resolucién administrativa podra ser impugnada a través del recurso de
revision previsto en los articulos 83, 85 y 86 de [a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente resolucién administrativa a la C. Juan Carlos Trejo
Fajardo, guien acreditd ser representante legal de la empresa Desarrolladora Azteca, S. A.
de C.V,, y/o a sus autorizados los CC. Oswaldo Gonzalez Cafias, Jorge Antonio Barrera
Gaona, Armida Rosalba Gémez Patrén, en el domicilio que se ubica en Paseo Xaman-Ha

ad
e e .s,'

<
s}-—=
L \1
t&

%

Av. Ejércite Nacional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320
Teléfono: (55154900900 www,goh, mx/semarnat




DIRECCION GENERAL DE
ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES
COSTEROS.

- MEDIO AMBIENTE

LHURETARIA UL MEDHD AMBIENTE ¥ REJUBSOR HATWRALES

“2020, Afio de Leona Vicario, Benemérita Madre de fa Patria”

PRORROGA DE LA CONCESION
DGZF-508/05

EXPEDIENTE: 53/42937
C.A: 16.275.714.L11-116/2002
BITACORA: 09/KV-0126/04/19

lL.ote 01, Manzana 08, Desarrollo Playacar Fase I, Localidad Playa del Carmen, C.P. 77710,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, asi como el correo electréonico:
cceancgrafiavgestionambiental@gmail.com; con fundamento en los articulos 28y 30 de |a

Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta autoridad determina habilitar los dias vy
horas inhabiles necesarias para la notificacién del presente acto, en caso de asi ser requerido
para el cumplimiento de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencidon a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, se le hace saber al Concesionario que el expediente gue se
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de
7Zona Federal Maritime Terrestre v Ambientes Costeros; ubicada en Ejército Nacional
nGmero 223, Colonia Anahuac, Cédigo Postal 11320, Alcaldia de Miguel Hidalgo, Ciudad
de México.

Asi lo resolvid y firma:

EL DIRECTOR GENERAL.
DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS.
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