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En la Ciudad de México, a"" 8 Aﬁ@ zﬁzu

Visto para resolver la solicitud de autorizaciéon para la cesion de derechos y obligaciones
derivados de la concesién No. DGZF-1378/08, esta autoridad procede a emitir la siguiente
resolucion administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que el 19 de Diciembre de 2008, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, otorgé el titulo de concesion DGZF-1378/08 en favor de HSBC MEXICO, S.A.
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria de
Collateral Mortgage LTD y Kevin Scott.,, respecto de una superficie de 1,370.78m?2 de
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, asi como las obras existentes
en la misma consistentes en construccién de dos niveles, planta baja cuarto de
maqguinas, escaleras, primer nivel terraza, alberca, jacuzzi y asocleadero, construido
con cimentacién a base de zapateas de concreto armado, dados de concreto armado,
columnas de concreto armado, dalas de concreto armado, muro de tabique rojo
recocido y losa de concreto armado,. localizada en fraccidén 4, del lote 1, terreno 10 del
predio riastico denominado Palo Maria, carretera Barra de Navidad - Puerto Vallarta,
localidad de Playa los Arcos, Municipio de Puerto Vallarta, Estado de Nayarit,
exclusivamente parz uso de casa habitacién, qgue para los efectos de la determinacion
del page de los derechos que debera realizar "LA CONCESIONARIA" de conformidad con
el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso de general,
con una vigencia de 15 afos.
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SEGUNDO.- Que el 22 de Marzo de 2010, [a Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos
Naturales, emitié la resclucién administrativa No. 290/10, autorizando a la moral HSBC
MEXICO, S.A. institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria
de Collateral Mortgage LTD y Kevin Scott.,, ceder los derechos del titulc de concesidn
DGZF-1378/08, a la moral Banco del Bajio, S.A. Institucién de Banca Muiltiple Fiduciario
de Villa los Arcos Verdes, 5. de R.L. de C.V.

TERCERO.- Que el 05 de Abril de 201, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recurscs
Naturales, emitié la resclucion administrativa No. 451/11, a través del cual se valida el Titulo
de concesion DGZF-1378/08, en favor de la moral Banco del Bajio, S.A. Institucién de
Banca Multiple Fiduciario de Villa los Arcos Verdes, S. de R.L. de C.V.

CUARTO.- Que con fecha 10 de Diciembre de 2019, en la Subsecretaria de Gestion para |a
Protecciéon Ambienta!l de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se recibio
escrito por parte del C. Oscar Monteon Espinosa, representante legal del Banco del Bajio,
S.A. Institucién de Banca Multiple Fiduciario de Villa los Arcos Verdes, S. de R.L.de C.V,,
personalidad que acredita mediante el instrumento notarial No. 49,370 de fecha 27 de
Agosto de 2019, pasado ante la fe de! Lic. Carlos Castro Segundo, notario publice No. 05, del
Municipio de Puerto Vallarta en el estado de Jalisco; mediante el cual solicita la “Cesion de
Derechos y Obligaciones” de| Titulo de Concesién No. DGZF-1378/08, en favor de la moral
denominada “Villa los Arcos Verdes, S. de R.L. de C.V.”

QUINTO.-Que con fecha 08 de Enero de 2020, esta Direccidn General de Zona Federal

Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, recibié la solicitud referida anteriormente, por
lo que esta autoridad procede a emitir la presente Resolucion)y

CONSIDERANDDO

. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de
la Secretaria de Medico Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y
resolver el presente procedimiento administrativo de cesién de la totalidad de derechos
y obligaciones del titulo de concesidn en cuestion, toda vez que esta autoridad ejerce los
derechos de la Nacidn en todo el territorio nacional donde se ubiguen la zona federal




2 02 0 SUBSECRETARIA DE GEST{C}N

: 1%4# PARA LA PROTECCION

ICARIO AMBIENTAL

DIRECCION GENERAL DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS.

EDIO AMBIENTE

EYARTA DR MADSIO AMBIENTE ¥ RECUAS0S NATURALAS |

“2020, Ario de Leona Vicario, Benemérita Madre de la Patria™

EXPEDIENTE: 1619/JAL/2006
C.A: 16.275.714.1.7-75/2006
BITACORA: 09/KV-0123/12/19

maritimo terrestre, las playas maritimas, los terrenos ganados al mar o cualquier otro
depdsito de aguas maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27,
28 y 90 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20. fraccidn |, 14,
16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 1,3, 4,5, & fracciones |, I, IX, y XX, 7 fracciones IV y V, 8, 9, 28, 77 fraccién 1, 119 v 120
de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,2, 3, 8, 2,13, 14, 15,15-A, 16,19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28, 29, 35,36, 37 y
38 del Regiamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Canados al Mar; 1, 2 fraccién IV y XX,
3,18,192 y 31 fracciones [, XIV, XV y XXIX del Reglamenio Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de
los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las
materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 15 de diciembre
de 2015.

Il.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccion Il de la Ley General de Bienes
Nacionales, los Titulares de una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos
Ganados al Mar o a cualquier otro depdsito formado por aguas maritimas, pueden ceder
a una tercera personag, los derechos y obligaciones derivados de la concesidn gue les fue
otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacidn previa de esta autoridad, ello por
ser la dependencia administradora de lcs inmuebles sefialados anteriormente; por lo
que esta autoridad tiene la facultad para autorizar a los concesionarios dicha cesidn,
siempre y cuando se relinan los requisitos establecides en el articulo 37 del Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, va que dichos preceptos a la letra

establecen:
Ley General de Bienes Nacionales
“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn autorizar a los
concesionarios para:
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IL.- Ceder los derechos v obligaciones derivados de gs_concesiones, siempre que el
cesiongrio redna los mismaos requisitos y condiciones gue se hubleren tornado en cyenta
parg sy otorgamiento.”

Reglamente para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

SARTICULO 37.- La cesidn de derechos y obligaciones derivados de fas concesiones a
gue se refiere este Reglamento, podrd ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando
se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que ef caedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesidn
otorgada;

I Que ef cedente hubiere cumplido con fas obligaciones sefialadas en lg concesidn
otorgada;

HI. Que el cesionario reling los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el
otorgamiento de Ja concesién respectiva; para effo lus empresas pertenecientes al
rnisrmo grupo o sean filiales se entenderd que rednen los mismos requisitos;

V. Que o zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro
depdsito de agugs maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos d
resofucién administrativa o judiciall y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento ¢ explotacidn para el que fue
concesionada el drea en cuestidn, sea congruente con las determinaciones del
programa maestro de control y aprovechamiento de la zona federal”

1iL.- Que tomando en consideracion que el C. Oscar Monteon Espinosa, representante
legal del Banco del Bajio, S.A. Institucién de Banca Miltiple Fiduciario de Villa los Arcos
Verdes, S. de R.L. de C.V., presents el dia 10 de Diciembre de 2019, en |a Subsecretaria
de Gestidn para la Proteccién Ambiental de la Secretarfa de Medio Amibiente y Recursos
Naturales, la solicitud para ceder los derechos y obligaciones derivados del titulo de
concesion No. DGZF-1378/08, a favor de la moral denominada “Villa los Arcos Verdes, S.
de R.L. de C.V.”, solicitud que fue recibida por esta Direccidén General de Zona Federal
Maritimo Terrestre v Ambientes Costeros, ¢l dia 08 de Enero de 2020, por lo cual se
procede a realizar un andlisis del expediente en el que se actua, constandose lo siguiente:
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A. Que con fecha 19 de Diciembre de 2008, la Secretaria de medio Ambiente y
Recursos Naturales a través de la Subsecretaria de Gestidon para la Proteccion
Ambiental, expidié a favor de la empresa HSBC MEXICO, S.A. Institucién de
Banca Muiltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria de Collateral
Mortgage LTD y Kevin Scott,, el titulo de concesion No. DGZF-1378/08, con
una vigencia de 15 afios.

B. Que con fecha 22 de Marzo de 2010, |2 Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, emitid la resolucién administrativa Neo. 290/10,
autorizandc a la moral HSBC MEXICO, S.A. Institucién de Banca Miiltiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria de Collateral Mortgage LTD y
Kevin Scott.,, ceder los derechos del titulo de concesién DGZF-1378/08, a la
moral Bance del Bajio, $.A. Institucién de Banca Multiple Fiduciario de
Villa los Arcos Verdes, S. de R.L. de C.V,

C. La solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita por el C.
Oscar Montecon Espinosa, quien acredito serrepresentante legal de la moral
Bance del Bajio, S.A. Institucién de Banca Miltiple Fiduciario de Villa los
Arcos Verdes, S. de R.L. de C.V, en términocs del instrumenio notarial el
instrumento notarial No. 49,370 de fecha 27 de Agosto de 2019, pasadoc ante
|z fe del Lic. Carlos Castro Segundo, notario publico No. 05, del Municipio de
Puerto Vallarta en el estado de Jalisco, quién es Titular de la concesién No.
DGZF-1378/08, lo que implica su veluntad vy deseo de ceder los derechos y
obligaciones derivadas del titulo antes referido.

D. Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que
indiguen cualguier incumplimiento en relacién con las obligaciones a que se
ha encontrado sujeto, se presume gue a la fecha de ingreso de la solicitud de
cesién de derechos, la moral Banco del Bajio, $.A. Institucién de Banca
Miiltiple Fiduciario de Villa los Arcos Verdes, S. de R.L. de C.V,, ha cumplido
con todas y cada una de sus obligaciones de caracter fiscal en cuanto al pago
de los derechos derivados de caracter de concesionario y ocupante de la zona
federal maritimo terrestre se refiere, tal y como se acredita mediante:
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Copia simple del oficio No. TSPVR-FI-3145/2019 emitidc por fa
Tesorerfa Municipal del H. Avuntamiento Constitucional de Puerto
Vallarte, en e/ estado de Jafisco, o traves def cual nos indican que a
cumplido hasta el guinto bimestre de 2019, con los pagos por uso, gocey
aprovechamiento de la zona federal muariftimo terrestre

E. Quela moral denominada “Villa los Arcos Verdes, S. de R.L. de C.V.", a través
de su representante legal el C. Oscar Monteon Espinosa, reline 1os mismos
reguisitos que se tomaron en cuenta para el ctorgamiento de la concesion
respectiva, a cuyo efecto, tratéandose de persona moral exhibid copia
certificada del testimonio notarial 49,370 de fecha 27 de Agosto de 2019,
pasado ante la fe de! Lic. Carlos Castro Segundo, notario publico No. 05, del
Municipic de Puerto Vallarta en el estado de Jalisco, a través de la cual se
formaliza la constitucién de la empresa Villa los Arcos Verdes, S. de R.L. de
C.V.", quedando registrada en el registro pdblico de la propiedad y del
comercio el 03 de Diciembre de 2008,

F. Que en &l expediente en estudio obra copla de la declaracion de pago de
derechos por el monto de $2,497.00 M.N., por conceptc de recepcion vy
estudio de ia solicitud de cesién de derechos y obligaciones de la concesidn,
en términos del articulo 194-0 fraccion | de la Ley Federal de Derechos
vigente.

G. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
resolucidn administrativa o judicial.

Con base en las consideraciones sefaladas anteriormente y en virtud de no existir
elementos que pudieran indicar algln incumplimiento de las bases, condiciones y
obligaciones a que se encuentra sujeta la empresa Banco del Bajio, S.A. Institucion de
Banca Multiple Fiduciario de Villa los Arcos Verdes, S. de R.L. de C.V,, desde el momento
de la entrega del titulo de concesién gue nos ocupa, esta autoridad, atendiendo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, gue rigen la
actuacidén administrativa de conformidad con el articule 13 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, presume que a la fecha ha cumplide con todas y cada una
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de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como [o son la Ley General
de Bienes Nacicnales, 2l Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Marftimo Terrestre v Terrenos Ganados al Mar, asi como
aqueilas derivadas del propioc Titulo de Concesion No. DGZF-1378/08.

Sin que sea &bice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que
acrediten las manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicé en su solicitud, o
bien para gue, en caso de encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en la
posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos v, en general, actuar en los
términos que el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentacion
necesaria para la debida integracién del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, [a Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de esta Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza al Banco del Bajio, S.A. Institucion de Banca Muiltiple Fiduciario
de Villa los Arcos Verdes, S. de R.L. de C.V., ceder en favor de la moral denominada
“Villa los Arcos Verdes, S. de R.L. de C.V.", el derecho de usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 1,370.78m? de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, asi
como las obras existentss en la misma consistientes en construcciéon de dos niveles,
planta baja cuarto de maquinas, escaleras, primer nivel terraza, alberca, jacuzzi y
asoleadero, construido con cimentacién a base de zapateas de concreto armado,
dados de concreto armado, columnas de concreto armado, dalas de concreto armado,
muro de tabique rojo recocido y losa de concreto armado,. localizada en fraccién 4,
del lote 1, terreno 10 del predio ristico denominado Palo Maria, carretera Barra de
Navidad - Puerto Vallarta, localidad de Playa los Arcos, Municipio de Puerto Vallarta,
Estado de Nayarit, exclusivamente para uso de casa habitacién, que para los efectos de
la determinacion del pago de los derechos que debera realizar "LA CONCESIONARIA" de
conformidad con el artlculo 232-Cde |la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como
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uso de general, con una vigencia de 15 afios, asi como las obligaciones derivadas del titulo
de concesién No. DGZF-1378/08.

SEGUNDO.- Emitase en diverso acto la modificacién del Titulo de Concesion No. DGZF-
1378/08, a efecto de tener como concesionaria a la moral denominada “Viila los Arcos
Verdes, S. de R.L. de C.V.", en su sentido méas amplio y para todos los efectos legales a que
haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento del Banco del Bajio, S.A. Institucién de Banca
Multiple Fiduciario de Villa los Arcos Verdes, S. de R.L. de C.V.,, que queda asu cargo el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesicn No. DGZF-
1378/08, hasta en tanto surta efectos la presente resolucion en la esfera juridica de la
moral denominada *Villa fos Arcos Verdes, S. de R.L.de C.V.".

CUARTO.- Por concepto de “cesién de la concesion entre particulares”, debera realizarse
ante la autoridad fiscal correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 194-D fraccidn |1l de la Ley Federal de Derechos y acreditar ante
esta autoridad el pago realizado.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente Resclucién al Banco del Bajio, S.A. Institucion de
Banca Muitiple Fiduciario de Villa los Arcos Verdes, S. de R.l. de C.V,, através desu
representante legal el C. Oscar Monteon Espinosa, y/o asusautorizados para oiry recibir
notificaciones los CC. Luis Osvaldo Toro Vaca, David Gonzdlez Vergara, Ana Cristina
Sosa Sanchez y/o Maria Fernanda Pina Briones, , en el domicilio senalado para tales
efectos, mismo gue se ubica en calle Colomos No. 2570, planta alta, colonia Providencia
segunda seccién, localidad de Guadalajara C.P. 44630, Municipio de Guadalajara,
Estado de Jalisco; asimismo, con fundamentoc en los articules 28y 30 de la Ley Federai de
Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas inhébiles necesarios para el
desahogo de dicha diligencia.
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SEXTO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articulos
83, 85y 86 de la Ley Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a
través del recurso de revisién, que debe interponerse en un plazo de quince dias, contados
a partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion.

SEPTIMO.- En atencidn a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XV de |la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiente de las personas cedente vy
cesionaria que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas
que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Marfitimo Terrestre y Ambientes
Costeros; sita en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Andhuac, Alcaldia de Miguel
Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asflo proveyd v firma,

ATENTAMENTE.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.

EL DIRECTOR GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERR EY AMBIENTES COSTEROS.
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