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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

L La Paz, Baja California Sur, a 16 de abril del 2021

Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Versién Publica de 03/DG-0025/12/20 - Modificaciones de la obra, actividad o
plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto (SEMARNAT-
04-008).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular gue es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electréonico de particulares.

. Fundamento legal: La clasificacion de |la informacién confidencial se realiza con fundamento

en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma MTRA. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencija, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado d¢ Baja -California Sur,
previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridic:

Fecha y niimero del acta de sesion: ACTA-02-2021-SIPOT-1T-FXXMI, en‘__la sesiéh celebrada el

16 de abril del 2021.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 02 2021 SIPOT 1T FXXVIl.pdf
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Delegacién Federal en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacion de Gestion

Oficio SEMARNAT- BCS.02.01.1A.092/21
Bitdcora 03/DG-002512/20

La Paz, Baja Cailfornia Sur a12 de febrerc de 2021

DESARROLLO INMOBILIARIO MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V. Y
RLGC ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A. DE C. V.
MARIA TERESA HERNANDEZ GIL, APODERADA LEGAL

Me refierc a su trdmite de Modificaciones a proyectos autorizados en materia de Impacte Ambiental para la
modificacidn g términos establecidos del proyects "Mayan Palace Regency East Cape Los Cabos"” autcrizado
mediante oficio nimero SEMARNAT-BCS.02.01.IA517/07 emitido por esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT
en Baja California Sur, el 03 de septiembre de 2007.

Al respecto, con fundamento en los articulos 2°, fraccién |, 14,76, 17 Bis, 26, 32 Bis, fracciones X|, XXXIX y XL!l de la
Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal: 29, fraccidn XXX, 19, fraccicnes XXIH, XXV y XXIX, 38, 39, 40,
fracciones IX, inciso ¢, XIX, XXIX y XXXIX, del Reglamento Interior de |a Secretariz de Medio Am biente y Recursocs
Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembra de 2012 y el Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de éste Crdenamiento Reglarnentario, publicado en <l
Diaric Cficlal de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccién Vi, numeral 1, del
Acuerdo por &l gque se Adscriben Orgénicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Digrio Oficial de la Federacion el 15 de
diciembre de 2014; 3°, 16 fraccidn X, de la Ley Federal de Procadimiento Administrativo; 28, 29 y 30 de la Ley
Generza! del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccién al Ambiente, 5°y 28° de su Reglamento en Materiz de Evaluacién
del Impacto Ambiental; esta Delegacién Federal es competente para resolver en Materia de Impacto Ambiental.

RESULTANDO

. Que el diza 03 de septiembre de 2007, se emitid en esta Celegacion Federal el oficio ndmero SEMARNAT-
BCS.02.01IAB17/07 en el cual se notifics, por conducto de la persona autorizada para ofr v recibir notificacicnes
a las empresas Desarrollo Inmobiliario Marina Vallarta, S.A. de CV. y RLG Arrendadora de Inmuebles, S.A. de C.
V., dicho decumento contiene la Autorizacién Condicionada en materia ambiental para realizar el proyecto
“Mayan Palace East Cape Los Cabos" mismo que se encuentra en proceso constructivo en una fraccidn del
predic conocide como Fraccién Santa Cruz Oriente Uno, localizado al Noroeste del poblado de Santa Cruz de
los Zacatitos en el Municipic de Los Cabos, Baja California Sur. La autorizacién indicada ha sido modificads
previamente mediante los resolutivos contenidos en los oficios nlmero SEMARNAT-BCS.02.01.1A.491/13 del 08
de julic de 2013; SEMARNAT-BCS.02.01.1A.689/13; SEMARNAT-BCS.02.01.1A110/15 de febrero de 2015; SEMARNAT-
BCS.C2.011A589A7; SEMARNAT-BCS.02.01.1A.61917; SEMARNAT-BCS.02.01.1A 435/18; SEMARNAT-
BCS.02.011A.383/19; SEMARNAT-BCS.02.01.14.395/20 del 21 de octubre de 2020.

IIl.  Que, el dia 08 de diciembre de 2020 |a apoderada de las personas morales Desarrollo Inmobiliario Marina
Vallarta, S.A. de CV.y RGL Arrendadora de Inmuebles, S.A. de Cv. ingresé en esta Delegacidn Federal el tramite
SEMARNAT 04-008, 2l que se le asignd el nimero de bitdcora 03/DG-0025/12/20 para solicitar la Modificacién a
Proyectos Autorizados en Materia de Impacto Ambiental con la finzlidad de modificar las obras autorizadas en
el resultando anterior, que consisten en la modificacion del Edificic Grand Luxxe ] y cambio de nombre a Estates
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I, la modificacién del Edificio Grand Luxxe y cambio de nombre a Estates |l y la Modificacidn de los accesos del
entrongque y caseta de ingreso

Hl. Que al formato con homoclave FF-SEMARNAT-086 debidamente requisitado y firmado anexd la siguiente
documentacién:
a. Escrito libre solicitande modificacion del Proyecto Maya Palace Regency Eastcape Los Cabos, autorizado
en materia de impacto ambiental, firmado por la apoderada legal de las perscnas morales solicitantes.

b. Comprobante dei pago de derechos cerrespondiente al tramite.

c. Estudio técnico denominade “Modificacién parcial a proyectos modificados en rmateria de impacte
ambiental “"Mayan Palace Regency East Cape Los Cabos”.

o

Acuse de Cumplimiento de Términos.
Planos de Proyecto.
Memoria de calculo estructural.

Memoria descriptiva.

@ oo

Planes de manejo de residucs; y

IV. Que, el dia 18 de diciembre de 2020, por medio del oficic SEMARNAT-BCS.02.01.1A.568/20 de fecha 16 de
diciembre del 2020 esta Delegacidn Federal notificod de la recepcldn de la solicitud para modificar obras, a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en e Estado de Baja California Sur, con el fin
de que informara si el proyecto tenlz algun procedimiento administrativo sin concluir.

V. Que, el dia 02 de febrero del 2021, se recibid er esta Delegacidn Federal e oficic PFPANQ/8C17.5/064/2021
del 22 de enero del 2021, mediante el cual la Procuraduria Federal de [a Proteccion al Ambiente en el Estado de
Baja California Sur, en respuesta a 1o solicitado manifiesta lo siguiente:

".después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases de datos con los que cuenta estg Delegacidon no se
encontré procedimiento administrativo al proyecto antes mencionado.”

Par loc antes expuesto y,
CONSIDERANDO

1.  Queconfundamento en los articulos 2° fraccidn 1,14, 16, 17 Bis, 26, 32 Bis, fracciones Xi, XXXiXy XLl de |z Ley
Orgédnica de la Administracion Publica Federal; 2, fraccidn XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39, 40,
fracciones |X, inciso ¢, XIX, XXIX y XXXIX, del Reglamento Intericr de g Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012 v el Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de éste Ordenamiento Reglamentario, publicado en e
Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi cornoe el articulo Qnice, fraccidon VI, numeral 1, del
Acuerdo por el gue se adscriben orgénicamente las Unidades Administrativas y drgancs Desconcentrados de
la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturzles, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de
diciembre de 2014; 3,16 fraccidn X, de |a Ley Federal de Procedimients Administrativo; 28, fracciones |Vl y IX, 22
y 30 de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, 5, inciso U, fraccion iy 28, de su
Reglamente en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental; esta Delegacidn Federal es competente para
resolver en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

2.  Que gl articulo 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y |z Proteccidn al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental establece gue, si el Promovente pretende realizar
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modificaciones al Proyecto después de emitida la autorizacién en materia de impacto ambiental, debers
sormeterlas a la consideracién de |a Secretarfa, la que, en un plazo no mayor a diez dias, determinara:

L. 5ies necesaria la presentacion de una nueva rmanifestacion de impactc ambiental:
Il i las modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autorizacién otorguda, o

ii.  Sila autorizacion otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer nuevas condiciones a Ia
reglizecion de la obra o actividad de que se trota.

3. Que las modificaciones solicitadas consisten en la modificacion del disefio dei edificic Grand Luxxe | yel
correspondiente cambio de nombre a Estates |, Modificacion del Edificio Grand Luxxe y cambio de nombre a
Estates li y la modificacién del entronque cor motivo de |a construccidn de casetas de ingreso.

4. Que, las medidas de prevencién y mitigacion a las que se hace referencia en la documentacién
presentada para el tramite de medificacion a la autorizacién se consideran adecuadas, por [0 que en este oficio
resolutivo se reteman de manera gue su cumplimiento se hace de caracter okligateric para la Precmovente.

Por lo anteriormente expueste, esta Delegacion Federal
RESUELVE

PRIMERO.- SE AUTORIZA LA MODIFICACION AL TERMINO PRIMERC de la zutorizacién en materia de impacto
ambiental contenida en el oficio ndmerc SEMARNAT-BCS.02.01.14.517/07, del 03 de septiembre de 2007 del
proyectc denominado “Mayan Palace Regency East Cape Los Cabos’, en virtud de que las modificaciones
propuestas no afectan el contenide de |a autorizacidn originalmente otorgada, la autorizacién esta vigente, la
solicitud fue presentada conforme a lo establecido en Iz legislacién aplicable, ¥ No se ha reportado alguna
irregularidad con la misma.

Las mocificaciones adicionales a las obras que se autorizan consisten en modificaciones estéticas de dos
edificios y cacetas de acceso, que funcionaran de manera complementaria con las obras del proyecto autorizado
v se ejecutaran de manerz gue se cumplan las demandas actuales del turismo en cumplimiento de las medidas
necesarias para garantizar el cuidado al medio ambiente, las modificaciones especificas se describen a
continuacion:

Estates | Edificic de tres cuerpos (A, B y C) de doble crujia, cuya modificacién consiste en una
reconfiguracién del nivel superior de ios médulos Cy A gue contaran con Sky Garden;y otras cuestiones
de modificacion de componentes internos. Asimismo, la altura de los edificics y/o Cuerpos A, Cy Bseran
de! 287m, a pretil 31.65m; 287m, a pretil 31.65m y 33.00m a pretiles 37.7m, respectivarnente.
Adicionalmente se modifica un drea de motor lobby y recepcidn para ingreso de los huéspedes hacia el

edificio:
Edificio Concepto Modificzcién Scolicitada
Area de desplante {m?) 9224.57
Area de construccién {m? 62,605.35
Estates | Modulo A Modulo B Moduloc ¢
Niveles
(Mas sdtano y 7 {Mds & (Més
cisterna) satano) s6tano)
No. de Llaves 99
uy" L.a"v,
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Motor Lobby GLI

Area cubierta m? Area Vialidad m? Total de Construccion m? Area Jardin m?
3288 430.5 7593 m.78

s Estates Il. Edificio de tres cuerpos (A, By C) de doble crujia cuya modificacion solicitada consiste en una
disminucién del drea de desplante de diche edificio, derivade de un nuevo disefio estructural ef cual
corresponde a una menor ocupacidén del espacio, reflejado en una disminucién de dos llaves, sin
embargo, dichas modificaciones implican una mayor superficie de construccién aumentando el
numero de niveles. Los cuerpos Ay C tendrdn una altura desde el primer nivel a la azotea de 2975 m y
a pretiles de 32.90 m, mientras que el cuerpo B tendrd una altura de primer nivel a azotea de 3400 m, a
la primera plataforma del Sky Garden de 36.00 m, a la segunda de 3650 m, y a |a tercera donde se
encuentra el Bar de 37.00 m. La Altura de los modulos de circulaciones verticales y servicios seré de:
Primer nivel a la azotea de 34.00 rm; Sin embargo, la Gltima parads a la azotea del Sky Garden seré a los
73.00 m de esta, por lo tanto la altura méaxima de los pretiles serd a 445 m.

Edificio Concepto Maodificacion Solicitada
Area de desplante (m?) 890453
Area de construccion (m?) 71,729.94
Estates |l Modulo A Moduic B Moduio ¢
Niveles
7(Mds 8(Mas 7 (Mg
sotano} sétang) sotanc)
Ne. de Llaves 236

¢ Modificacién de Entronque “Casetas de Acceso”. Modificacion a entrongue antericrmente autorizado,
oficio SEMARNAT-BCS.02.021022/3, para dar lugar a dos cacetas de entrada y su respectiva cubierta o
pergolado de 30 m de Longitud por 9.65 m de ancho, ambas sobre [a vialidad de acceso, con cuatro
carriles. Incluird cuarto eléctrice, zonas ajardinadas, y cuatro banquetas para transelntes.

Caseta de Acceso

Total de Construccién m? Area de Desplante m?
34822 1267.33

SEGUNDO.- Las CONDICIONANTES impuestas en la autorizacidon criginal ndmerc SEMARNAT-
BCS.02.01.1A517/07, con fecha 03 de septiembre de 2007 permanecen vigentes.

TERCERO.- De conformidad con lo que establece 1z fraccidn I del articulo 28 del reglamento de la Ley
General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
se determina gque la modificacién propuesta no afecta el contenide de la autorizacidon otorgada, ya que el
proyecto auterizado continuard desarrolldndose de acuerdo con los mismes términos ya autorizados y gue ne
se ha detectado que la operacidon de! Proyecto haya ocaslonado alteraciones al medio.
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CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en los artlculos 35, de la Ley General del Ecuilibric Ecolégicoy
la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaiuacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacion de modificacicnes se refiere exclusivamente a los aspectes ambientales del desarrollc y operacién
de las actividades que nos ccupan. Por ningln motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio
de obras, ni reconoce o vailda la legitima propledad y/o tenencia de la tierra; por io gue quedan a salve las
acciones gue determine la propia Secretarfa, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la
eventualidad de gue el Promovente, ne pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacidon del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y
similares que sean requisito para |z realizacion de las obras y actividades autorizadas mediante |a presente
Resolucion.

Queda kajo su mas estricta responsabilidad |a validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firrmado para Iz legal operacidn de esta autorizacion, as’ como su cumplimiento y consecuencias legales
due cerresponda aplicar a la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o & otras autoridades
federales, estatales o municipales.

QUINTO.- NOTIFIQUESE a [a Delegacion de la Procuraduriz Federal de la Proteccién al Ambiente en el
Estado de Baja California Sur.

SEXTO.- NOTIFIQUESE personzlmente el presente proveidc z la C. Maria Teresa Hernandez Gil,
Apoderada Legal de Desarrollo Inmobiliario Marina Vallarta S.A. de C.V. y RLG Arrendadora de Inmuebles
S.A. de C. V,, Promovente del Proyecte, y en su caso a sus autorizados para ofr o recibir notificaciones: CC. Neidy
Luclo Contreras, Miguel Angel Plascencia Durdn y Oswaldo Mora Torres: v hégasele saber que los autes del
presente expediente podran ser consultados en las cficinas de la Secretarfa del Medio Ambiente v Recurses
Naturales, en el estado de Bajs California Sur, sitio Melchor Ocampe No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, de
conformidad con el articuic 35 de la Lev Federal de Procedimiento Administrativo. Medics de contacto; Tel:
orreo Electrénico:

DQPR/MARR/HRGM
La Encargada del Despacho de esta Delegacién Federal i
“Con fundarento gh lo dispueste por el artlculo 84 del Reglamento Intericr de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia del Titular de la Delegacién Federal' de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacisn, firma el
presente la Jefa de Ia Unldad Juridica.”

Federacidn el 30 de noviembre de 2018,

{

Ccep. - Lie Olga Cristina Martin Arrieta, Titular de Iz Unidad Coordinadora’de’ Delegaciones SEMARNAT.
cep. ~ Mtra. Pamela Rojas Silva. Encargada de la Delegacién de la PROFEPA en Baja California Sur.
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