: MEDIO AMBIENTE
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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

L La Paz, Baja California Sur, a 16 de abril del 2021

I. Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacién: Version Plblica de 03/DG-0029/08/20 - Modificaciones de |la obra, actividad o
plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto (SEMARNAT-
04-008).

lll. Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccidon | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MTRA. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho defesta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplem:| porausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de/Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridic

V1. Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA-02-2021-SIPOT-1T-FXX
16 de abril del 2021.

I, en la sesién celebrada el

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2021/SIPOT/ACTA 02 2021 SIPOT 1T FXXViLpdf

Edificio "Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja Californla Sur
Teléfoneo: (612) 12 3 93 00
www.gob.mx/semarnat
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Delegacién Federal en Baja Califernia Sur
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT-BCS.-02.01.1A143/2021

Bitécora 03/DC-0028/08/20

Clave 03B52005FD023

La Paz, Baja California Sur a 04 de rmarzo del 2021

DESARROLLOS TCDOS SANTOS, S.A. DE C.V,
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
C. JOSE MARTIN OSUNA VILLAVICENCIO

En relacién con la solicitud de modificacién del RESOLUTIVO SEGUNDO del oficio SEMARNAT-
BCS.02.011A.453/14, del 31 de julio de 2014, del Proyecto “Desarrollo Turistico Integral Maravilla” {Proyecto),
presentada mediante el tramite con ndmero de bitdcora C3/DG-0029/08/20 para ampliar la vigencia en 15 afios
adicionales, presentada rmediante el Tramite SEMARNAT-04-008, Modificaciones de |z obra, actividad o plazos
¥y términos establecidos & Proyectos Autorizados en Materia de Impacto Ambiental.

Al respecto, esta Delegacion Federal es competente para resclver sobre a2 modificacién a la autorizacién en
materia de Impacto Ambiental, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 2° fraccidn |, 14, 16, 17 Bis, 26,
32 Bis, fracciones XI, XXXIX y XLl de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federai; 2°, fraccidén XXX, 38,
39, 40, fracciones X, inciso ¢, XIX, XXIX y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 26 de noviemnbre de 2012 v el Decreto por
el que se reforman, adicionan y derogan diversas dispcsiciones de éste Ordenamiento Reglamentario,
publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2C14, asi como el Articulo Unice, fraccidn VI,
numeral 1, del Acuerdo por e! que se Adscriben Crganicamente las Unidades Administrativas y Organcs
Desconcentrados de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diarle Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre de 2014, 3°, 1€ fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiente Administrative: 28,
fracciones Vi, IXy X, 29 v 30 de |a Ley Genera! del Equilibrio Ecoldégico y [a Proteccidn al Ambiente, 5°, &, Qy R,
28, de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental v,

RESULTANDO

Que el 25 de junic de 2005, se emnitié la resolucidn SEMARNAT-BCS.02.01.420/05, a nombre de Desarrollos
Todos Santos, S.A. de CV. (Promovente), mediante la cual se autorizd de manera condicicnada &
proyecto “Desarrollo Turistico Integral Maravilla”, que consiste en realizar €l cambio de usc de suelo en
terrenos forestales, en una superficie de 1,009,342.12 m? (100.23 ha), de una superficie total de 2,638,128.78
m?, para ia construccion y operacidon de un desarroilo inmebiliario en ecosisterna costero que consta de
un Desarrollo Turistico Integral que plantea en total 473 unidades, de las cuales: 276 son residenciales
unifamiliares, 85 unidades condominales, 38 unidades en multifamiliar y un lote comercial hotelero con
74 unidades. La Resolucién cuenta con una vigencia de 10 {diez) afics, para la etapa de cambio de uso

“DESARROLLO TURISTICO INTEGRAL MARAVILLA"
Desarrollos Todos Santos, S.A. de C.V,
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de sueloy construccién y 10 (diez) afios parz la etapa
registrade con |a clave 03BS20C5FD023 y bitacora 03
de 2005.

 MEDIO AMBIENTE

de operacidn y mantenimiento. E} Proyecto queds
/MP-0007/06/05. Dicha Resolucién fue notificada el

Que &l 31 de julio de 2014, esta Delegacion Federal emitis la resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.1A.453/14, a

nombre de la Promovente., mediante ia cual se au

torizé la modificacién al TERMINOG TERCERO de g

Resclucidon SEMARNAT-BCS.02.01.1A.420/05, del 25 de junio de 2005, que consistié en ampliar la vigencia
per 15 (quince) afios adicionzles, para la etaps de cambio de uso de suelc y construccién del Proyecto v

3C (treinta) afios para la etapa de operaciény mantern

imientc del mismo. Dicha Resolucidn fue notificada

el 01 de agosto de 2014 y registrada con la bitacora 03/0G-0088/07/14.

Que el 06 de agoste de 2020, fue recibido en esta Del
Martin Osuna Villavicencio, Reprasentante Legal de
solicité por medio dei tramite SEMARNAT 04-008, au

egaéién Federal el escrito mediante el cual el €. José
Desarrollos Todos Santos, SA. de CV, Promovente,
torizacion para modificar el RESOLUTIVO SEGUNDO

del oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.453/14, del 31 de julio de 2014, para armpiiar |a vigencia de Proyecto por

un plazo de 15 (quince) afios adicionales.

La Promovente sefiala que no se han dade inicio a

los trabajos, actividades y obras autorizadas para &l

proyecto en comento, por lo que & sitio del Proyecte mantiene las mismas condicicnes naturales.

For lo antes expuesto y,

1.

CONSIDERANDO

Que con fundamento en los articulos 2° fraceidn 1,14, 16,17 Bis, 26, 32 Bis, fracciones XI, XXXIX y XLl de la
Ley Organica de la Administracion Publica Federzl; 2°, fraccidn XXX, 38, 39, 40, fracciones IX, inciso ¢, XIX,

XXIXy XXXIX, del Reglamento Interior de |a Secretaria

de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado

en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012 y el Decreto por el que se reforman,
adicicnan y derogan diversas disposiciones de éste Ordena miento Reglamentario, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico, fraccidn VI, numerai 1, del
Acuerdo por el que se adscriben organicamente las Unidades Adrninistrativas ¥y organos
Desconcentrados de ta Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial

de la Federzcion el 15 de diciembre de 2014; 3°, 1
Administrativo; 28, fracciones VILIXy X, 29y 30 de la

6 fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Ley Genera! del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién

al Ambiente, 5°, incises ©, Q v R, 28, de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental;
esta Delegacién Federal es competente para resolver en materia de Evaluacion del impacto Ambiental.

Que el artfculo 28, del Reglamento de |z Ley General

del Equilibrio Ecoidgico y la Proteccién al Ambiente

en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental establece que, si la Promovente pretende reaglizar
modificaciones al Proyecto después de emitida |a autorizacién en materia de impacto ambiental, debera
someterlas a la consideracién de la Secretaria, la que en un plazo no mayor & diez dias, determinara:

L Si es necesaria lg presentacién de una nueve rmanifestacién de impacto arnbiental;

il.  Silas modificaciones propuestas no afectan e/ contenide de lo autorizacion otorgada, o

“DESARROLLD TURISTICO INTECRAL MARAVILLA™ M,"::%%.‘
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M. Sila qutorizacién otorgada requicre ser modificada con objeto de imponer nuevas condiciones a la
realizacion de la obra o actividad de que se trata.

Cue los RESCLUTIVOS PRIMERC y SEGUNDO del oficio SEMARNAT-BCS.02.0L14.453/14, de! 31 de julic de
2014, establecen lo siguiente;

PRIMERO.- Autorizar las meodificaciones a la ampliacion de plazo de la Resoiucidn en Maoteria de
Impacto Ambiental del proyvecto “Desarrolle Turistico Integral Maravilla”, inscrita en el TERMING
TERCERO del oficio ndm. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.420/05 de fecha 25 de agosto de 2005, solicitada por
el C José Martin Osuna Villavicencio e su cardcter de Representante Legal de la empresa Desarrollc
Todos Santos, S.A de CV, de acuerdo a lo establecido en términos de jos razonamientos expluestos en
la parte considerativa de lo resolucion.

SEGUNDO.- £l presente solo se refiere a la ampliacién de la vigencia de plazo, que se establecié en el
Términe Tercero con la ampliacién de la siguiente vigencia, por lo que se modifica a: 15 (guince) afios
para la Operacicn y Mantenimiento del mismo.

Que conforme a lo sefizlado por el Atias Nacional de Riesgo por Inundacidn, el poligone del Proyecto
presenta indices de inundabilidad en un periodo de retorno a partir de 50 afios, abarcando zonas donde
se pretenden construir viviendas, de acuerdo ai plano contenido en la MIA-P.

Que la Promavente solicita una ampliacién de vigencia por 15 afies adicionales, mismos que al no haber
iniciado obras del Proyecto, se asume que hace referencia a la etapa de camblo de use de suslo y
construccion. Sin embargo, al sumar el plazo de 30 afos para la etapa de operacién y mantenimienteo
previamente otorgados mediante Resolucion SEMARNAT-BCS.02.011A.453/14, del 37 de julio de 2014,
sumarian una vigencia tota! de 45 afios. Tomando en cuenta los sefialade por el Atlas Naciona! de Riesgo
por Inundacién, descrito en &l numeral anterior, se determina otorgar unicamente un plazo de 10 (diez)
afios adicionales para la etapa de cambio de uso de suelo ¥ conhstruccion, con la finalidad de evitar
extender |a vigencia tozal otorgada, a un plazo donde se exista riesgo por inundacién.

Que el Prograrma Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos — El Pescadero — Las Playitas,
publicado el 1C de agosto de 2012 (PSDU-TSPLP), en el tormo XXXIX del Boletin Oficial del Gobierno del
Estado de Baja California Sur, en el plano E-2a: Estrategia de Suelo y Reservas Territoriales {Zonificacién
Secundaria) del PSDU-TSPLP, el poligono del Proyecto abarca tres usos y destinos de suelo distintos,
mismos que corresponden a Alcjarmiente Turistico 10 cuartos por hectarea (ATI0), AloJamiento Categoria
Especial 5 cuartos por hectérea (ACE) y Zona Ecolégico Paisajistica (EF).

» El uso de suelo de Alojamiento Turistico establece los siguientes criterios:
El C.C.5. no serd mayor del 025 de la superficie total del Iote.
El CUS. no debera exceder el 0.60 de la superficie total dei lote.
Se permiten como maxime 2 niveles de edificacién en una franja de 400 metros a partir de {a
ZOFEMAT.

Los lotes colindantes, o que los cruce, un escurrimiento pluvial son considerados como sitios de”
peligros naturales provocados por fendémenos hidrometeorolégices, siendo estos vulnerables a

. yore L
“DESARROLLC TURISTICO INTEGRAL MARAVILLA" ;«\‘}__ﬁg’«;
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inundacién, erosion, acarreo vy depdsite de materiales, por lo que serd necesaric & indispensakle
realizar estudios en detalle para conocer el impacto de estos fenémenos en los predios. Los
propletarios deberdn presentar come reguisito para Hlevar a cabo cualguier obra, un dictamen de |z
Comision Nacicnal del Agua y |a delimitacién de la Zona Federal.

* Alojamiento Categorfa Especial. Zonificacién de aprovechamiento tu ristico, la densidad es de 5 cuartos
por hectérea. Debe de presentar un plan maestro y aplican las normas del DTI.

» LaZonas Eccl¢gice Paisajistica, estan comprendidas dentro del rea de proteccidn, que es aquella que
esta constituida por elementos naturales con una nula participacion del hombre v comprenden las
condicionantes ecoldgicas del drea de aplicacién del Programa, en la cual no son factibles de lievar a
cabo desarrollo urbano ni turistico. Areas no urbanizables,

7. Que |z modificacién que se pretende realizar al RESOLUTIVO SEGUNDO del oficio SEMARNAT-
BCS.02.0114.453/14, del 31 de julio de 2014, para ampliar la vigencia por 15 (quince) afios adicionales, para
lz etapa de cambio de uso de suelo y construccidn del Proyecto, podria implicar un impacte ambientai
distinto a los previamente evaluados, conforme 3 lo sefialado por el Atlas Nacional de Riesgo Por
Inundacién, por lo tanto, conforme a lo previsto por el articulo 28, fraccion I, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evajuacién del Impacto
Ambiental, la autorizacién otorgada previamente requiere ser modificada con objeto de imponer nuevas
condiciones a las modificaciones que se pretenden realizar, mismas que se sefalan en los Resolutivos del
presente.

Por lo anteriormente expuesto, esta Delegacian Federal
RESUELVE

PRIMERO. AUTORIZAR LA MODIFICACION AL RESOLUTIVO SEGUNDO de| oficio SEMARNAT-
BC5.02.011A.453/14, del 31 de julio de 2014 del Proyecto “Desarrollo Turistico Integral Maravilla” para ampliar
la vigencia por 10 (diez) afios adicionales, para la etapa de cambio de uso de suelo ¥ construccion del Proyecto.

La vigencia para !a etapa de operacién y mantenimiento, sera de 30 {treinta) afios, conforme a lo previamente

autorizado. El primer plazo empieza a contar a partir de la notificacién de la presente Resolucion y el segundo
plazo una vez concluido el primero.

La vigencia del Proyeeto pocra ser renovada a solicitud de Ia Promovente, Unicamente si se demuestra que
conforme al Atlas Nacional de Riesgos no existe riesgo de inundabilidad en el sitio del Proyecto para el periodo
de retorno por el mismo plazo que solicite ampliar |a vigencia.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términes y Condiciohantes de la presente Resclucidn, asi cornoe las
rmedidas de mitigacion y/c compensacion establecidas por la Promeovente en la MIA-P. Para lo anterior, debers
solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacién de su solicitud, antes del término de cada una de
las vigencias de las diferentes etapas sefialadas en el primer parrafo de este Término.

“DESARROLLO TURISTICO INTEGRAL MARAVILLA"
Desarrolios Todos $antos, S.A. de C.V,
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Asimismo, dicha solicitud debers acompafarse de un informe suscrito por la Promovente, el cual debers
detallar 'a relacion pormenorizada de la forma v resultados alcanzados, en el cumplimiente a los Términos v
Condicionantes establecidos en la presente Resclucién. Este pedra ser sustituido por e documento oficial
emitide por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, a través del cual,
dicha instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion, asi como en las Resoluciones SEMARNAT-
BCS.02.01.420/05 del 25 de junio de 2005 y SEMARNAT-BCS.02.01.1A.453/14, del 31 de julio de 2014. En caso
contrario no procederd dicha gestion.

SEGUNDOQ. Previo al inicio de obras, deberd presentar dictamen de afectacion a bienes nacionales emitido por
la Comisién Nacional del Agua. Asimismo, debera contar con oficio emitido porvesa Comision, donde sefzle si
¢l poligono del Proyecto se encuentra ubicado en zona de riesgo por inundacion.

TERCERQ. Previo al inicio de obras, debera someter 2 evaluacidn en materia de impacto Ambiental, ante esta
Delegacion Federzal, mediante un tramite de modificaidn a proyectos autorizados lo siguiente;

a) Delimitacion en coordenzadas UTM de ia Zona Ecoldgico Paisajistica ubicada al interior de! poligono del
Proyecto, conforme a la Zonificacién Secunda del Programa Subregional de Desarrello Urbano de Todos
Santos - El Pescadero - Las Playitas, la cual no sera urbanizada ¥y permaneceré en condiciones naturales.

b) En casc de gue CONAGUA determine el poligono del Proyecto se encuentra ubicado en zona de riesgo por
inundacién, deberd presentar las caracteristicas y ubicacion georreferenciada de la obra de proteccién
contra riesgo de inundacion.

c) Sefialar de qué manera el Proyecto dara cumplimiento a las especificaciones descritas para los usos de suelo
donde se enceuntra ubicado: Alojamiento Turistico (10 cuartcs /nha), Alojarmiento Categorfz Especial (5
ctos/ha) y Zona Ecclégico Paisajistica, corforme z lo previsto por el Programa Subregionzl de Desarrollo
Urbano de Todos Santos ~ El Pescadero - Las Playitas.

d) Presentar estudioc de factibilidad sobre el consumo de agua potable, tratamiento de aguas residuales,
abastecimiento de energia eléctrica y manejo de residuos sélidos del Proyecto durante su operacion al 100%
de su capzacidad.

CUARTO. Se hace del conecimiento de la Promovente, que lz presente Resolucion emitida, con motivo de la
aplicacion de la Ley General dei Equilinrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de revisién dentro del términe de quince dias habiles
contados a partir del dfa siguiente de Ia notificacién de |a presente resolucidn, conforme a lo establecido en el
articule 176 de la Ley Generai del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccian al Ambiente.

QUINTO. Se hace del conocimiente de la Promovente, que de conformidad con lo establecido en el articulo 161
de ia Ley General de! Equilibrio Ecoldgico y Iz Proteccién al Ambiente, 55 del Reglamentc de [a Ley General del
Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente podrd rezlizar los actes de Inspeccidn, vigilancia y, en su casc,
de imposicidén de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

SEXTO. De conformidad con lo dispueste en los articulos 35, de |z Ley General de! Equilibrio Ecoldgico v IaM:)((
Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente

“DESARROLLO TURISTICC INTEGRAL MARAVILLA"
Desarrollos Toedos Santos, S.A. de ¢V,
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autorizacion se reflere exclusivamente a los aspectos ambientaies del desarrollo y operacién de las actividades
gue nos ocupan. Por ningdn rmotivo, la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de |z tierra; por lo gue guedan a salvo las accicnes qus
determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de que
|2 Promovente, nc pudiera demostrarlc en su oportunidad.

Es cbligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizacicnes, concesiones, licencias, permisos vy
similares que sean reguisite para la realizacion de las cbras y actividades autorizadas mediante la presente
Resolucidn.

Queda bajo su mds estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para la legal operacidn de esta autorizacion, asl come su cumplimiento y consecuencias legales
gue corresponda aplicar a la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
federales, estatales o municipales.

SEPTIMO. NOTIFIQUESE este proveldo a |z Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. José Martin Osuna Villavicencio,
Representante Legal de Desarrollos Todos Santos, S.A. de CV. Promovente, del Proyecto y hdgasele saber que
los autos de este expediente podrén ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal, en el Estado de
Baja California Sur, sita en Melchor Ocarmpo No. 1045, Colenia Centro, L.a Paz, B.C.S., de conformidad con los
articulos 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus autorizados para recibir notificaciones, a los C.C. Ing. Victer Manuel Prade Martinez

y a la lic. Laura Lorena Cota. A los teléfoncs|i G

Asllo resolvid y firma,

LA ENCARGADA
"Con fundamentdg
Naturales, en supi
Sur, previa designs

DEL DESPACHO DE LA DELEGACION FEDERAL

en lo dispuesto por ei articulo 84 dei Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
neig, por ausencia del Titular de la Delegacién Federall de la SEMARNAT en & Estado de Bajs California
cidn, firma el presente |a Jefa de la Unidad Juridica.”

1En términe de!l articdlo 17 Bis en relocicn con los articulos Octova y Décimo Tercero Transitorios del Decié el que se reforman, adicionan y dercgdn diversas
disposiciones de fo Ley Crgdnica de fo Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial< iGN el 30 de noviembre de 2018. 7 T,
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Ccep. Lic Cristina Martin Arrieta. Titular de Iz Unidad Coordinadora de Delegaciones.
Ccep.  Juan Mapuel Torres Burgos. Director General de la Direccidn General de Impact
Cec.p Mtra. Pamelz Rojas Silva, Encargado de! Despache de la Delegacién de |z Procdrady
Cc.p. Expediente, P
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“DESARROLLO TURISTICO INTEGRAL MARAVILLA" "cﬂ"‘ ‘w‘,;
Desarrolles Tedos Santos, S.A. de C.V. 5'- k""ﬁ‘ Y
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Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Qcampe No. 1845, Ceol. Centro, C.F. 23000, La Paz, Bajs Califernia Sur. “eléfono: {612) 12 53 93 00
www.gob.mx/semarnat
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