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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 16 de abril del 2021

Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Versién Plblica de 03/MC-0083/03/18 - Tramite unificado cambio de uso de
suelo. Modalidad B (SEMARNAT-02-001-B).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

. Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento

en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica y 13 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglgmento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplengia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado BJaj‘a Ca[ifornia Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridi EY s e

Fecha y nimero del acta de sesion: ACTA-02-2021-SIPOT-1T-FXXYII, en |la sesidn celebrada el

16 de abril del 2021.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 02 2021 SIPOT 1T EXXVIL.pdf

Edificio “Iing. Victor Alfredo Bermudez Almada", Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur.

Teléfono: (612) 12 3 93 00
www.gob.mx/semarnat
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Delegacién Federal en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacién de Gestién

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.0L1A.144/21

Bitdcora 03/MC-0083/03/18
Clave 03BS2018UDU24

La Paz, Baja California Sur a 05 de marzo del 2021
Scotlabank Inverlat, S A., institucién de Banca Mdltiple

Fidei

VISTO: para resolver el expediente numero 03/MC-0083/03/18 respecto del procedimiento de Evaluacion vy
dictamen dei Documento Técnico Unificado Modalidad B del proyecto “Casa Brees”, , Se trata de una casa habitacion
con sus diferentes obras asociadas que ya fuercn construidas y se pretenden regularizar, el proyecto se localiza
aproximadamente a 32 km en linea recta a| este de la poblacién de La Paz, en la lecalidad conocida come El
Sargento, en una superficie total de 4,000.00 m?, ubicado en el Municipio de La Paz.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, a Scotiabank Inverlzet, S.A, Institucidn de Banca Mlltiple,
sus Fiduciarios los CC. Christine Jane Brees y/o William Robert Brees se le denominara la Promovente; |a actividad
del Proyecto sera hombrado el Proyecto y del Documento Técnico Unificado, Modalidad B, incluyendo sus anexos,
serén designados DTU-B.

Al respecto, Esta Delegacion Federal es competente para conocer Y resclver el DTU-B del Proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2, fraccion |, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis fraccién XI, de [a Ley Orgénica de la Administracidn Pablica Federal;
3y 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccién XXX, 19 fracciones XX, XXV y XXX, 38,39 y
40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento interior de la Secretaria del Medio Ambiente Y
Recurses Naturales, publicado en el Diario Oficial de |z Federacion el 26 de noviembre del 2012,y el Decreto por
el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado
en el Diario Oficial de ta Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraceidn VI, numeral 1
del acuerdo por ef que se adscribe orgénicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de
lz Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de fa Federacién el 15 de
diciembre de 2014; 3, fraccidn XIII Bis, 4, 5, fracciones I} y X, 28, fracciones VII y IX, 30, 35, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente; 2, 4, 5, incisos Oy Q, 9,10, 12, 17, 25, 26, 44, 45, primer
pérrafo, fraccidon l, 46 a 49 de su Regiamento en Materia de Evaluacién del impacte Ambiental; articulos 7,
fraccion Vi, 117 y 118 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulos 120 y 121 de su Reglamento; y
el Acuerdo por el gue se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales ias autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 22 de diciembre de 2010, v,

RESULTANDO

Que 21 28 de marzo de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal, el escrito de [a Promovente, meadiante el

gque sometid a evaluacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta
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Delegacién Federal, el DTU-B, para su andlisis y resolucién en Materia de Impacto Ambiental y Cambio de
Uso de Suelo en Terrencs Forestales del Proyecte, en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28
fracciones VIl y IX, y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente ¥ 5° inciscs C
¥, Q;asfcomo 117 y 118, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v 120, 121 fracciones V, 13, X, X1, X1l
y XIV, y 122, de su Reglamento, asi cormo en los términos PRIMERO, SEGUNDOQ, fracciones |l y V, QUINTO,
SEPTIMO, NOVENO y DECIMO del Acuerdo por el que se Expiden los Lineamientos y Procedimientos para
Solicitar en un Tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Am biente y Recursos Naturales las Autcrizaciones
en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal que se indican Yy se Asignan las Atribuciones
correspondientes en los Servidores Pdbklicos que se sefialan.

Que el Proyecto tiene por cbjeto obtener la regularizacién en materia de impacto ambiental y cambio de
uso de suelo por obras construidas en una superficie de 4,000.00 m? que dio paso al Proyecto, ubicado en la
localidad de El Sargento, perteneciente al Municipio de La Paz, B.C.S.

1. Que |z Promovente presento en et DTU-B, la documentacion siguiente:

En copia simple:

. Copia simple de su pasaporte con folios ndmeros 507050430, v 507050429, expedidos a sus nombres por la Secretaria
de Relaciones Exteriores de ios Estados Unidios de América con una vigencia del 03 de septiernbre de 2013 ai 02 de
septiembre de 2023.

En copia cotejada:

. Escritura publica ndmero 23,395 de fecha 12 de enero de 2001, inscrita en el folio mercantil 198867, se protocolizo ef
Acta de Asamblea General Ordinaria, Extraordinaria ¥ Especial de Accionistas de BANCO INVERLAT, celebrada el 30
de noviernbre de 2000, donde se cambid la denominacion de BANCO INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, para adoptar
la e SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION [DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERC SCOTIABANK INVERLAT.

i Que el dia 02 de abrit de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de la Promovente mediante
el gue presenta el extracto del Proyecto, publicado en el peridédico £/ Sudcalifornianc el 29 de marzo de 2018,

V. Que el 03 de abril de 2018, esta Delegacion Federal, mediante oficic SEMARNAT-BCS.02.01.1A191/18, solicitd a
la Delegacién de la Procuraduriz Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, informarle si el Proyecte
tiene algdn procedimiento administrativo instaurado sin concluir o existe inicio de obras, Dicha solicitud fue
recibida el dia 09 de abril de 2018, Lo antericr, en cumplimiento a los lineamientos establecidos en ef Acuerdo
sighado por el Grgano Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria v la
Direccion General de Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente,
de fecha 1 de junio de 2009.

V. Que 03 de abril de 2018, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33, de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte
Ambiental, esta Delegacién Federal notificsd de |z recepcion del DTU-B del Proyecto al Gobierno del Estado
de Bajg California Sur, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.192/18.

VL Que el 03 de abril de 2018, esta Delegacidn Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
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Ambiental, solicitd la opinidn técnica del Proyecto al Ayuntamiento de La Paz, con el fin de gue manifestara
lo que a su derecho conviniera por medio del oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.193/18.

ViIi. Que ef 03 de abril de 2018, mediante oficic SEMARNAT-BCS.02.01./A.190/18, la Su bdelegacidén de Gestién para
la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales de esta Delegacion Federal solicité, a la Unidad Juridica, el
dictamen juridico de las documentales que conforman el expediente en andlisis

VI Que el 05 de abril de 2018 en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccién |, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con el 37, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd a través
de la Separata DGIRA/012/18 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su Portal, el listado del
ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el
periodc comprendido del 22 al 04 de abril de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentdé
la Promovente para gue ésta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones gue le confiere ios articulos 2,
fraccidn XXX, 19, fracciones XXIIi, XXV y XXX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV, XXIX y XXXIX del
Reglamento Interior de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturzles, diera inicio al Procedirniento
de Evaluacién de Impacto Ambiental y forestal del Proyecto.

X, Que el 08 de abril de 2018, una vez integrado e expediente del Proyecto, registrado con el nimero 03/MC-
0083/03/18, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecelégico y la Proteccion al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental, se puso a disposicién del piblico en el Centro Documental de esta Delegacion Federal,
sita en Melchor Ocampo nlmero 1045, C.P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentre del procedimiento de evaluacidn de impacto
ambiental.

X. Que el 23 de abril de 2018, se recibié en fa Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental vy Recursos
Naturales de esta Delegacién Federal, el oficio. SEMARNAT-BCS.UJ126/18, de fecha 13 de abril de 2018,
mediante el cual lz Unidad Juridica emitié el dictamen juridico correspondiente, el cual a |a letra dice:

“..Que la documentacion legol agregada al trdrmite solicitado por la persona moral SCOTIABANK IVERLAT, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE., o través de los sefiores CHRITINE JANES Y WILLIAM ROBERT BREES
del proyecto denominado “CASA BREES™, ubicado en el sargento, Municipio de La Paz, Baja California Sur, paro la
Autorizacion del Documento Técnico Unificado de cambic de Usc de Suelo forestal Modalidad “B” Particular, NQ
CUMPLE con los requisitos legales solicitados para revisicn a esta Unidad Juridica, y que se encuentran establecidos en
la Ley General de Desarrolfo Forestal y su Reglarmento, por lo que no se deberd dar continuidad of presente trdmite
administrativo en términes de ley..”

XL Que el 02 de mayo de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio D.E.E.G.A/M04/112/2018, del 24 de
abril de 2018, en el que |a Direccién de Ecologia, Educacion y Gestidn Ambiental del ayuntamiento de La Paz,
en respuesta a lo sclicitado, manifiesta o siguiente:

“..En revisidn del documento, se detecta omisién en informacién ai no atender ia vinculacidn del marco Jjuridico con la
normatividad ambiental estatal y municipal vigente, refiriéndome de manera precisa al apartade Vil JUSTIFICACION
TECNICA, ECONOMICA Y SOCIAL QUE MOTIVE LA AUTORIZACION EXCEPCIONAL DEL CAMBIQ DE USO DE SUELO. En
donde, en lo correspondiente a la Regulacidn de Uso de Suelo, no se presenta dictamen técnico de uso de suelo yusocde
suelo correspondiente”,
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N esent nei anstangi U, elo i r i torida = jente estata

mynicipal, en g cual se indiquen | s0s permitidos, condicionado. 5. que estivierdan prohibidos, se recornien ue

se subsgne dichg informacicn lo gu ritirg dr en correspondencia de estos con los u ue propone el propio
rovecto”

“Lo viabili ro o _cumple con los disposicion n la m ia de reguiaciéon fo) elo d

competencia estatal y municipal "

Que el 02 de maye de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio PFPA/0.1/579/2018, del 23 de abril
ce 2018, en el gue la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, en
respuesta g lo solicitado, manifiesta lo siguiente:

“..es de Indjcarse que se encuentra con Procedimiento administrativo nimero PFPA/TO.Z/?C.Z?.Z/OOOB-I’? aperturado
@ nombre de Christine janes, en donde se determing resolver mediaonte Acuerdo de Resolucisn Administrativa ndmero
PFPA/10.1/2C.27.2/144/2017 de fecha 31 de agesto de 2017 imponer una sancién econdmica por el monto de $101,91.50
(ciento un mil novecientos once pesos con 50/100), asi come se ordend como medidas correctivas la preparacion del
dafie y todo vez que g inspeccionada manifestd su pretension de regularizarse se tuvo a bien acordar que flevara o
cabo la compensacidn del dafio ambiental, por fo que para tal efecto la inspeccionada deberd de exhibir ante esg
Unidod Administrativa, jos estudios de dofios presentados ante esta Delegacién Federal asi como la citada resolucidn
administrotive, y demds documentos que resuften necesarios, para efecto de que esc Secretaria valide si son
concordantes con las pérdidas, cambios, deterioros, men oscabos, afectaciones y modificaciones adversos en fos habitat,
de los ecosisternas, de los elementos y recursos naturales, de sus candiciones quimicas, fisicas o bioldgicas, de las
relaciones de interaccion que se dan entre estos...”

Que el 02 de mayo de 2018 se notificsd a la Promovente =i oficio de reguerimiento de informacién adicional,
este con ndmero de oficic SEMARNAT-BCS.02.01.1A.262/18 de fecha 24 de abril de 2018, mediante el cuail se
les solicita lo siguiente:

“..Del andlisis de o documentacidn legal que obra en ef expediente se advierte que los sefiores Christine Jane Brees v
William Robert Brees no exhiben el docurmento idéneo para acreditar su personalidad juridica y Ia legal existencia de su
representada Scotiabank Inverlat, $.A., institucidn de Banca Mditisle, por lo que se le requiere exhiba el instrumento
Juridico en el que conste las facultades de representacicn de la persona moral referida asi como el instrumento en
el gue conste la constitucion de la misma..”

Que el 15 de mayo de 2018 se recibié en esta Delegacidén el escrito mediante el cual la Promovente da
contestacion a lo solicitado en el oficio de requerimiento de informacién adicional.

Que el 17 de mayo de 2018, se recibid en esta Delegacicn Federal el oficio SETULS.5.5.104-18, del 04 de mayo
de 2018, en el que la Secretaria de Turismo, Economia y sustentabilidad del Gobierno def Estado de Raja
California Sur, en respuesta a lo solicitado, manifiestza las siguientes observaciones:

“.Brograma de Ordenamiento Ecqldgica: se ubicd al proyecto con respecto ol Programa de Ordendrniento Ecoldgico

General del Territorio (POEGT) dentro de los unidades ambientales biofisicas (UAB); en ia correspondiente UAB 5, en Ia
denominada: “Sierras vy Piedemantes El Cabo”, Por io que se considera que lo actividod propuesta, es compatible con
este instrumento de politica armbiental.”

“Servicio de oglio potable y alcantariliodo; E/ promovente sefiala que no cuenta con la factibilidad de agua potable y
alcantariffado municipal, sin embarge cuertd con una cisterna para el almacenamiento del agua potable, af respecto
se recomienda que todas las instgiaciones hidrdulica Y sanitarias, sean totalmente herméticos a efecto de evitar ia
contarminacion del suelo. Recomendamos también gue dentro de toda lo casa se instalen equipos ahorraderes de agua.”
“Residugs: En el DTU-B, se sefiala que los residucs generados, serdn depositados en ios sitios establecidos por ia autoridad
municipal, ol respecto se sugiere que se Je indique al promovente que establezco un programa de margjo de residucs,
en el cual se implementen medidas de reduccion, reutilizacién y/o reciciaje..”
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Que et 02 de abril de 2019, esta Delegacién Federal, notificd de la recepcién del DTU-B al Consejo Estatzl
Forestal en Baja California Sur, con el fin de que se_analizara y validara el DTU-B, en su conjunto y no de
manera aislada, por medio del oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.203/19 con fecha de 27 de marzo del 2019,

dirigido al Arg. Rodrigo Andrés de Los Rios Luna, Presidente Suplente del Consejo Estatal Forestal en Baja
California Sur.

Que ef 12 de abril de 2019, sesiond el Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo y Programas de Maneio
Forestal, en el gue se llevd a cabo el andlisis y opinidn de tres solicitudes para cambic de uso de suelo turnadas a
dicho Comité, entre los cuales se incluyé el DTU-B del Proyecto v, se determiné que:

“..El proyectc debe cumplir con las medidas impuestas por la (PROFEPA) Procuraduric Federail de Proteccion al Ambiente v
a su vez regularfzar en los siguientes términos: solicitar el Dictamen Técnico de uso del Suelo v Sembrado en Edificios por
parte del Goblerno del Estado y Municipal...”

Que el 13 de diciembre del 2019, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01IA779/19, esta Delegacién Federal
informo a la unidad juridica que a su conveniencia emita un segundo dictamen juridico de la documentacién
legal que de soporte a |z luz de la documentacién adicional presentada luege de hacer un requerimiento a la
Promovente, en vista del incumplimiento inicial.

Que el 28 de enero de 2020, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.042/20, esta Delegacién Federal informo
a la Promovente que dentro de los quince dfas hébiles siguientes se llevaria a cabo la visita técnica para verificar
la informacidn técnica presentada en el DTU-B, sefizlado los aspectos a verificar en [a misma.

EN2 defebrero de 2020, se realizd la visita técnica de campo al Proyecto por personal de esta Delegacién Federal,
en cuya acta de visita técnica 03/MC-0083/03/18, se precisa, lo siguiente:

“..NG se observaron indicios o presencia de incendios forestales dentro de la superficie que se pretende afectar.

Se verificaron coordenadas de referencia que delimitan la superficie que se pretende afectar comprobando que estas
corresponden a las manifestadas eny ef Documento Técnico Unificado.

Tanto la superficie como fa vegetacicn que se pretende afectar corresponden a lo manifestado en el Documento Téchico
Uniffcado, siende una vegetacidn tipo matorral sarcocaule

El estado de la flora que adn mantiene el predio es primaria. i bien hay en la zona de influencia, donde se ubica e/ predio
existe marcada actividod antropogénica la vegetacicn presente en las inmediaciones de lo superficie gue fue afectada se
encuentra en buen estado de conservacion considerdndose primaria.

Los individuos contabilizados en la superficie sometida o cambio de uso de suelo en terrenos forestales, corresponden a las
estimaciones reportadas en el Documento Técnico Unificado, no observdndose diferencias significativas en el ndmero de
individuos.

Los medidas de mitigacion se consideran adecuadas si estas son implementadas de forma correcta. Se recomienda realizor
el rescate del total de las coctdcens que por su tamario y porte asi lo permitan, asi mismo se deberd evitar afectar lg
vegetacion fuera de la superficie que se autorice por lo gue se debe tomar las rmedidas necesarias.

Con fas actividades de cambio de uso de suelo en ef drea donde se pretende desarroliar el proyecto, el drea dejada de prestar
servicios ambientales los cuales corresponden o los manifestado en el Documento Técnico Unificado.

Nc obstante que no existen dreas degradadas en lo zona de influencia del proyecto, las actividades def combio de uso de
suelo generaran que ef suelo sea susceptible a lu erosidn y debido a las caracteristicas de la superficie del predio, se deberdn
implernentar las medidas necesarias para evitar la formacion de cdrcavas y la afectacion de predios aledarios.

Los sitios de muestre levantados en la microcuenca corresponden a los indicados en el Documento Téenico Unificado con
diferencias minimas en conteo para algunos individuos...”
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Que el 02 de marzo de 2020, esta Delegacién Federal emitié el oficio SEMARNAT-BCS.02.02.055/20, mediante el
cuzl se informa al Promovente que deberd depositar al Fondo Forestal Mexicano la cantidad de $21,843.88
(veintiin mil ochocientos cuarenta y tres pesos 88/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracidn y su mantenimiento en una superficie de 4,000 m?2
de matorral sarcocaule, preferentemente en Baja California Sur. Lo anterior con fundarmento en lo dispuesto por
los articulos 2, fraccion |, 3, fraccidn |, 7, fraccidon XV, 12, fraceién XXIX, 16, fraccion XX, 117, 118, 142 y 143 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable v 119 al 124 de su Reglamento, en los Acuerdos por les gue se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de sueio en terrencs
forestales, los criterios téenicos v el método que deberd observarse para su determinacién y en los costos de
referencia para la reforestacién o restauracién y su mantenimiento para compensacién ambiental por cambic
de uso de suelo en terrenos forestales y la metodoiogia para su estimacion, publicados en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente.

Que ¢l 12 de marzo de 2020, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito mediante el cual el Promovente del
Proyecto, ingreso copia del pago de la compensacién ambiental por lz cantidad de $21,843.88 (veintitin mil
ochocientos cuarenta y tres pesos 88/100 M.N.), misma que fue cotejada por esta Delegacion Federal.

Que el 03 de marze de 2021 se recibié el oficio del segundo dicta men juridice, con nimero de oficio SEMARNAT-
BCS.U1.532/19 de fecha 18 de diciembre de 2019, mediante el cual menciona lo sigulente;

“.Que lg documentacidn legal agregada al trémite soficitado por la persona moral SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, o través de los sefiores CHRISTINE JANE BREES Y WILLISM ROBERT BREES,
respecto del Proyecto denominado “CASA BREES” ubicado en &l Sargento, Municipic de Lo Poz, B.C.S, para Auterizacicn del
Documento Técniceo Unificado Modalidad “B” Sin Riesgo, CUMPLE con los requisitos legales soficitados...”

Que a la fecha de elaboracién del presente oficio resolutive no se recibieron observaciones o quejas con
relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8% 14 y 16, de la Constitucién Politica de ios Estados
Unidos Mexicanos; 2°, fraccién |, 16, 17 BIS, 26 ¥ 32 Bis, fraccién X, de fa Ley Orgénica de la Administracion
Pdbiica Federal; 16, pérrafo primero, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2, 3,
fraccién XXX, 19, fracciones XXIi1, XXV y XXIX, 38, 39y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma, adicionan vy derogan diversas
dispesiciones de este Ordenamiento Regiamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de
octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccion VIl numeral 1, del Acuerdo por el que se Adscribe
Organicamente las Uniidades Administrativasy Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014, Lineamientos
Primero, Segundo, fracciones Il y V, Quinto, $Séptimo, Noveno y Décimo del “Acuerdo por el gue se expiden los
Lineamientos y Procedimientos para solicitar en un Tramite Unico ante la Secretaria de Medlo Ambiente y
Recursos Naturales las Autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
¥ se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publices gue se sefialan” publicado en el
Diario Oficial de a Federacién el 22 de diciembre de 2010, 4%, 5° fracciones 1l y X, 28, primer pérrafo, fracciones
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Vii'y IX, 30, 35, parrafos primere, segundo y Gltimo, fraccién i, de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v la
Proteccion al Ambiente; 2°, 4°, 5°, incisos O y Q, 9, 10 fraccidn fi, 12, 77,19, 21, 22,24,25,26,27,38, 39, 42, 44, 45,
fraccion lll, 46 al 50, del Reglarmento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy [a Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaiuacién del Impacto Ambiental; 7, fraccién V, 12, fraccién XXIX, 24, fraccidn VIIL,L 7y 118, de la Ley
Generatl de Desarrollo Forestal Sustentable y 2, fraccién XL, 120 al 126, de su Regiamento.

Que el articulo 5°, fraccidn X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgica y la Proteccidn al Ambiente establece
como facultad de la Federacidn la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, y en su caso la expedicién de autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evealuacion
en Materia de Impacto Ambiental de las obras y actividades del Proyecto son de competencia Federal, de
cenformidad con lo dispuesto en el articulo 28, fracciones Vit y IX, de la Ley General del Equilibrio Eccldgico y
la Proteccidén al Ambiente y 5° incisos O v Q, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental. Y, el articulo 12, fraccidn XXIX, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabie, establece que
es de competencia federal el expedir, por excepcién, las autorizaciones de cambio de uso del suelo de los
terrenos forestales, asi como controlar y vigilar el uso del suelo forestal, y considerando que el Proyecto llevarg
a cabo &l cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en términcs de lo dispuestec per los articulos 117 y 118,
de la Ley General de Desarrolle Forestal Sustentable y 120 y 121, de su Reglamento, asl como el TERMING
SEGUNDO del "Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan” publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010", es
competencia federal la evaluacion, dictamen vy, en su ¢aso, autorizacién del Proyecto.

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 28, fraccién |1 y 40, fraccién IX, inciso ¢, del Reglamento
interior ce la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Ja Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental y las Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales cuentan
con las facultades, para evaluar las Manifestaciones de Impacto Ambienta! Y, &n su caso de autorizar [as obras
o actividades que hayan sido sometidas al Procedimiento de Evajuacisn del Impacto Ambiental, asi como
imponer condicionantes entre las cuaies se encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas
al cumplimiento de las medidas de prevencidn, mitigacién, y en su caso, compensacién.

Que las Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales cuentan con las
facultades para evaluar y, en su casc autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas a evaluacion
de impacto ambiental y a cambio de uso del sueio de los terrenos forestales, asi como la de imponer
condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidos al
cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacién, y en su caso, compensacion.

Par lo anterior, esta Delegacion Federal con fundamento en los Términos Primero, Segunde, fracciones Il y V,
Quinte, Séptimo, Novene y Décimo, del Acuerdo por el que se expiden los Lineamientos y Procedimientos para
solicitar en un Tramite Unico ante la Secretaria de Medio Am biente y Recursos Naturales [as autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores pUblicos que se sefialan, publicade en el Diario Oficial de la Federacidn el
22 de diciembre de 2010; asi como en los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn
al Ambiente y 17 y 118, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, una vez presentado el DTU-B,
iniciaria el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades‘( _
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previstas en la Ley General del Equilibrio Eccldgico y la Proteccién al Ambiente y la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, asi como en sus Reglamentos, a las Normas Oficizles Mexicanas correspondientes, y
demnas normatividad aplicable; por lo que, una vez integrado el expediente respectivo, esta Delegacion Federal
se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo
urbanoy de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de Areas Naturaies Protegidasy las demés
disposiciones juridicas gue resulten aplicables; asimismo, se evaluarédn los posibles efectos de las actividades
en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que ios conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion. En cumplimiento
de lo anterior esta Unidad Administrativa analizaré [o referido en el articulo 35, de la Ley General del Equilibric
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y 117, de la Ley Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable, a efecto de
demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes.

Que el DTU-B del Proyecto, integra en un sdlo procedimiento administrative el tramite relativo al
Procedimiento de evaluacion del Impacto Ambiental y del Procedimiento de Evaluacidn del cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, para las obras y actividades sefialadas en el articulo 28, fracciones VI v X entre
otras, de la Ley Generai del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y el trémite de Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales a que se refiere los articulos 117 v 118, de la Ley General de Deasarrollo Forestal
Sustentable, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el cbjetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas, asi como otorgar el cambic de uso del suelo en terrenos
forestales por excepcidn cuando no se comprometa la biodiversidad, no se proveogue la erosidon de los suelos
© el deteriore de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, vy gue los usos alternativos del suelo
propuestos por el Promovente, sean maéas productivos a large plazo.

Que con base en las consideraciones antes expuestas, esta Delegacidn Federal procedié a evaluar el impacto
ambientai que pudiera ocasionar la construccidn, operacidn y mantenimiento que requiere el desarrcllo del
Proyecto a realizarse, bajo [o establecido en las Normas Oficiales Mexicanas. Destacande los puntos siguientes:

A) CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en Actividades de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales en una superficie total
aproximada de 2,740 metros cuadrados; donde se observa obras en proceso de construccidn consistentes en
casa habitacién de una superficie aproximada de 425 metros cuadrades, realizada con concreto (arena,
cemento, grava); asi como una cisterna de una superficie aproximada de 10 metros cuadrados & base concreto.

La superficie total del predio es de 4,000.00 m2
Esta misma superficie se solicita en su totalidad para cambio de uso de suelo para gue pase a formar cada una
de las secciones que se describen a continuacion:

. Area comun: Es un drea que se utilizara para la correcta operacidn del proyecto, en su conjunto ocupara
una superficie de 1,983.54 m? que representa el 49.59% de la superficie total del proyecto.
. Areas verdes: Al interior del proyecto se cuenta con superficies donde se mantiene la vegetacién de

matorral en su condicidn natural, en dicha superficie se pretende aumentar su cobertura vegetal como una
medida mitigacidn de los impactos ambientales generados; este concepto contard con 1530.00 mZ gque
representan el 38.25% de la superficie total del proyecto.
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. Casa - habitacion: En esta seccidén se encuentra construida una casa — habitacién de dos plantas, que
consta de des habitaciones, dos bafios, un cuarto de servicio, sala, comedor, drea de cocina yterraza o "porche"
&n una supetficie de 425.00 m? gue representa el 10.63% de la superficie total del proyecto.

. Accesor En la porcidn este, colindante con Iz vialidad existente se cuenta con un acceso vehicular Y
peatonal con un ancho de 7 m; ccupando una superficie de 51.46 m2 :
. Cisterna: Para solventar la necesidad de agua potable se construyé una cisterna de 5,000 litros para el

almacenamiento de agua, dicho concepto se encuentra ocupando una superficie de 10.00 ma2,

ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El tipo de clima prevaleciente dentro del érea de influencia del proyecto corresponde al tipo BW(h'Yhw(x), este
tipo de clima corresponde al grupo de los muy seco calido, que caracteriza a un area donde la manifestacion
de los elementos meteorcldgicos (precipitacién, temperatura).

Ceologia ‘

Al interior del sistema ambiental definido para el proyecto se desarrollan 2 tipos de rocas correspondientes a
Arenisca~conglomerado y granito:

° Arenisca-Conglomerado. Los suelos de tipo arenisca - conglomerado son arenas v grabas intercaladas;
las arenas presentan una granulacion de mediana a gruesa y su grado de redondez varia de suvanguloso a
subredondeado y estén constituidas por cuarzos y feldespato.

. Granito. La estructura que presentan cominmente es compacta, excluyendo aquelias que muestran
efectos de un intemperismo profundo en el que la roca ya es deleznable, al respecto el inmenso tamanoc de
los cristales que la constituyen favorece la accidn de los agentes exdégenos.

Topoformas

Se denomina topoforma al conjunto de formas del terreno asociadas segln algln patrén o patrones
estructurales y/o degradativos. Los sistemas de topoformas de esta region difieren de los demas de la
provincia en cuanto a la orientacién de sus principales ejes estructurales, Ya gue mientras en [a discontinuidad
ta orientacion es de norte a sur en el resto de la provincia la orientacién es noroeste sureste.

Bajada tipica. Este sisterna de topoforma se describe como una franja de terrenc suavemente inclinado
formado en las bases de las cadenas montafiosas, es Ia topoforma mejor representada a nivel sistema
ambiental y es caracteristica del dérea del proyecto, se desarrolla en una superficie de 623.693 ha, que
representa el 96.16% de la superficie total del SA definido para el proyecto.

Sierra alta. Se puede describir como una finea de montafias con una altitud mayor al entornc geografico, esta
topoforma se desarrolla en una peguefa franja ubicada en la parte mas alta del sisterna ambiental ocupandc
una superficie de 24.923 ha, que representa el 3.84% de la superficie total del sistema ambiental definido para
el proyecto.

Hidrologia

El drea de estudio se localiza en fa Regién Hidrolégica No. 6 (RM-6) denominada Baja Califoernia Sureste, La
cuenca hidroldgica que engloba completamente a [a zona de estudio es la Cuenca A: denorinada La Paz -
Cabo San Lucas. Esta cuenca se localiza sobre la vertiente del Golfo de Californiz, la cual su principal
caracteristica es la de producir escurrimientos menores de 10 mm, por esta razén no existe la presencia de rios
permanentes en la zona.
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Hidrologia subterranea ‘

El drea del proyecto se encuentra inmerso en el Acuffero 0323 Los Planes el cual se encuentra sobreexplotado.
De acuerdo con el Diario Oficial de la Federacidn la actuzlizacién de la disponibilidad media anual de agua
subterranea de los 653 acuiferos de los Estados Unidos Mexicanos; siendo para el Acuifero menciocnado una
disponibilidad de 0.00.

Suelos
En el sistema ambiental se registra la presenCIa de 2 tipos de suelo correspondiente a: Regosol esquelético v
Leptosoi edtrico. :

Regdosol esquelético. El término Regosol deriva del vocabio griegoe "rhegos” gue significa sébana, haciendo
alusion al manto de alteracidn que cubre |a tierra. Los Regoscles se desarrollan sobre materiales no
consolidados, alterados y de textura fina. Se presentan en cualguier zona climética sin permafrosty a cualquier
altitud. Son muy comunes en zonas &ridas, en los trépicos secos v en las regiones montafiosas.

Leptosol edtrico. El término leptosol deriva del vocablo griego "leptos” que significa delgado, haciendo alusién
a su espescr reducido. El material original puede ser cualguiera tanto rocas como materiaies no consolidados
con menos del 1C % de tierra fina. Aparecen fundamentalmente en zonas altas o medias con una topografia
escarpada y elevadas pendientes.

ASPECTOS BIOTICOS

Flora

Mediante el inventario de la vegetacién en campo se pudo constatar gue los usos de suelo y/o vegetacién que
se desarrollan en la superficie donde se pretende efectuar el CUSTF son: Matorral xerdfilo comunidad
sarcocaule y sin vegetacion. En la superficie con vegetacidn forestal se obtuvo una rigueza de 26 especies
pertenecientes a 15 familias, donde las mejor representadas son: Cactacea con 6 especies (23.08% del total),
seguida por las farnilias Euphorbiaceae con 4 especies (15.38% del total), Fabaceae con 3 especies (11.54% dei
total), Acanthaceae con 2 especies (7.69%del total), mientras que las 11 familias restantes solamente registraron
una especie cada una (3.85% del total, respectivamente).

En lo referente a especies sujetas a alguna categoria de proteccidn con respecto a la NOM-052-SEMARNAT-
2010, de las 26 especies registradas en la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terreno forestal
(CUSTF) ninguna de eilas se encuentra enlistada en alguna categorfa de riesgo conforme a dicha NOM.

Especies de flora identificadas durante el levantamiento de campo realizado dentro del CUSTF
establecido para el presente proyecto.

No. Nombre Comin Nombre cientifico Familia %
1 Biznaga Ferocactus peninsulae Cactaceae
2 Cardén Pachycereus pringlei Coctaceage
3 Choya Cvilindropuntia cholla Cactaceae 2308
4 Cochemiea Cochemiea poselgeri Cactaceae ’
5 Pitaya agria Stenocereus gummosus Coctaceage
6 Vieilte Mammillaria armilfata Caoctaceoe
7 Liga Euphorbia californica Euphorbiacece
8 Lomboy Jatropha cinerea Euphaorbiaceae 1538
9 Matacora Jatropha cuneata Euphorbiccece ’
10 Plmientilla Adelia virgata Euphorbiciceae
mn Pale blanco Lysilorna candida Fabaceae N.54
‘v’”-‘ hg.v
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12 Palc estaca Caesalpinia californica Fabacege
13 Rama prieta indigofera nelsonif Fabacege
14 Chuparrosa Justicio purpusii Acanthaceage - &8
15 Rama parda Ruellia californica Acanthacece ’
i[3) Ciruelo Cyrtocarpa edulis Anacardiaceae 3.85
17 Torote Bursera microphyiia Burseracege 3.85
18 Palo san juan Forchhammeria watsonii rose Capparacege 3.85
19 Palo adén Fougquieria diguetii Fouquieriaceae 385
20 Mezquitilio Krameria Parvifolia Krameriaceae 3.85
21 Salvia Hyptis lanifiora Larmiacece 385
22 Malva rosa Melochia tornentosa Malvacege 385
23 San miguel Antigenon leptopus Polygonaceae 385
24 Palo colorado Colubrina glabra Rhamnaceae 385
25 Duraznillo Prunus fremontii Rosaceqe 3.85
26 Frutilla Lycium brevipes Solanaceae 385
26 TOTAL 100

Fauna

Aves

Se cbtuvo una riqueza de 17 especies de fauna silvestre, de las cuales 12 especies corresponden al grupo de las
aves que representa el 70.59% del total, 3 especies en el grupo de los reptiles que representa el 17.65% del total
Y 2 especies en el grupo de [os mamiferos que representa el 11.76% del total.

Especies de aves identificadas durante el muestreo de campo realizado dentro del CUSTF establecido
para el presente proyecto.

No. Nombre Nombre cientifico Familia NOQM-059- abundanci %
comin SEMARNAT- a
2010

1 Paloma alas Zenaida asigtica Columbidae 15 1667
blancas

2 Torcasita Columbina passering Celumbidae 13

3 Cardenal rojo Cardinalis cardinalis Cardinalidae 8 8.33

4 Zopilote Aura Cathartes ourg Cathartidas 7 833

5 Pinzén Carpodacus Fringiffidae 5 833
rmexicanc mexicants

3] Chacuaca Callipepia californica Odontophoridoe il 8.33

7 Zacatonero Aimophila ruficeps Parulidae 3 833
corona rufa

8 Gorrion Passer domesticus Passeridae 8 8.33

9 Balencille Auriparus flaviceps Remizidae 10 8.33

e} Chivirito Policptila caerutea Syiviidoe 6 833

1 Matraca del Carnpylorhynchus Troglodytidae 9 8.33
desierto brunneicopilius

12 Lelo Myiarchus Tyrannidoe G 833

cinerascens
12 Total 101 100.0
o]
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SECRETARIA GF MEDIC AMBIENTE ¥ RECURESS NATURALES

Mamiferos

Tomando en cuenta que la superficie que se solicita para CUSTF es muy pequefa ya que solo involucra una
superficie de 4,000 m2 y que el proyecto se pretende desarrollar en un &rea colindante con la zona urbana
donde existe [a presencia de fauna domestica como perros y gatos, ccasionz gue este grupo de fauna se
desplace a zonas con rmayor conservacién, por lo tanto, durante los recorridos de ca mpo solamente se obtuvo

el registro de 2 especies pertenecientes a las familias Leporidae y Sciuridae, tal ¥y como se muestra en la
siguiente tabla.

No. Nombre comuin Nombre cientifico Familia NCM-059- abundancia %
SEMARNAT-2010
1 Liebre cola negra Lepus californicus Leporidae 2 3333
2 Ratdén choyero Peromyscus eremicus Muridae 33.33
3 Juancitc Ammospermophilus Sciuridae <) 3333
leucurus
3 Total a 100.00
Reptiles

Se registraron 3 especies, pertenacientes a las familias Telidae con 2 especies que representa el 66.67% dal
total y la familia fguanidae con una especie, gue representa el 33.33% del total.

No. Nembre Nombre cientifico Familia NOM-059- abundancia %
comdin SEMARNAT-
' 2010 .
1 Culico Aspidoscelis tigris Teiidae 11 66.67
2 Cuico Aspidoscelis Teiidoe 13
hyperythra .
3 Iguana del Dipsosaurus dorsalis lguanidae 8 3333
desierto
3 Total 32 100.00

Respecto a especies enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-052-SEMARNAT-2010, de las

17 especies registradas en la superficie solicitada para CUSTF, ninguna de ellas se encuentra enlistada en
alguna categorfa de riesgo conforme a dicha norma.

B) IDENTIFICACION DE LOS iIMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN El. DESARROLLO DEL PROYECTO.

Los impactos ambientales identificados per el Promovente se muestran a continuacién, segin lo gue se
indica en el DTU-B:
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ETAPA A. SELECCION Y PREPARACION DEL SITIO

Obras y acciones del Atributo ambiental o social a
proyecto modificarse
1. Deslinde y medicion +  Generacidn de polvos.
del terrenc. «  Generacion de ruidos.

+ Compactacién del suelo.

. Fauna silvestre.

s  GCeneracién de empleo.
« Legistacion.

2. Limpieza y deshierbe ¢ Generacién de polvos.
mahual y con machete. e Generacidn de ruidos.
+ Compactacion del suelo,
e  Coberturay diversidad.
+ Especies vegetales protegidas.
. Fauna silvestre,
+« Generacién de empleo.
= |Legislacién,
¢  Estética del paisaje.
+  Opinién publica.
3. Rescate deflora ¢« Generacién de polvos.
silvestre. + Generacion de ruidos.
»  Compactacién del suelo.
s  Cobertura y diversidad.
»  Fauna silvestre.
s  Generacldon de emplec.
*» Legislacién.
«  Estética del paisgje.
s Opinién publica.

4. Rermocién de e Ceneracion de poivos.
vegetacion. » Ceneracién de ruidos.
+ Compactacion del suelo,
e Coberturay diversidad.
»  Fauna silvestre.
+ Genheracion de empleo.
»  lLegislacion.
+  Estética del paisaje.
«  Opinién plblica.

5. Despalme de la capa ¢ Generacidn de polvos.
de suelo vegetal. »  Generacidn de ruidos.
+ Compactacion del suelo.
»  Ceneracion de empleo,
+  Vias de comunicacion.
*»  Opinioén pdblica.

2
‘,‘unu%"
= k’"‘i{ I
i 7E
“Casa Brees" ‘aﬁ}’.{ &
Edificie Victer Alfredo Bermdder Almada. Melchor Geampe Na. 1045, Colenia Centre. La Paz, B.C.5., C.P. 23000 a
Teléfoneo: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat

SEsSEE

% L .
; ey Ry _x;%,
SR TSI A R

ST Sy
TR




ETAPA A. SELECCION Y PREPARACION DEL SITIO

Obras y acciones del Atributo ambiental o social a
proyecto modificarse
6. Operacién de »  Generacidn de polvos,
maquinaria ¥ equipo. » Generacion de ruidos.

» Compactacién del suelo.
+ Coberturay diversidad.
. Fauna silvestre,
s Ceneracion de empleo.
»  Estética del paisaje
*  Opinién publica.
7. Excavacion y relleno de «  Generacidon de polvos.
Zanjas parza servicios. » GCeneracién de ruidos.
e Compactacion del suelo.
+ Calidad del agua.
+ Cobertura y diversidad.
¢ Fauna silvestre,
¢« GCeneracion de empleo.
*  Estética del paisaje.
+  Opinién publica.

8. Disposicién de ¢ Generacién de polvos.
residuos. «  Ceneraclion de ruidos.
+ Calidad del agua.
s  Fauna silvestre,
*  Generacion de empleo.
«  [Estética del paisgje.
+  Opinién publica.
ETAPA B. CONSTRUCCION

Obras y gcciones del Atributo ambiental o social a
proyecto modificarse

1. Excavacion, relleno y *  Generacidn de polvos.
compactacién del sueio ¢+ CGeneracion de ruidos.

+ Compactacién del suelo.
¢ Cobertura y diversidad.
*  Fauna silvestre,
+  Generacién de empleo.
e Estética del paisaje.
*  Opinidén pdblica.
Z Cimentacién ¢ Generacién de polvos.
*  Ceneracion de ruidos.
*  Compactacion del suelo.
e  Coberturay diversidad.
. Fauna silvestre.
¢ Generacién de empieo.
+  Estética del paisaje.
e Opinidn publica.
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» MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MERIG AMBIENTE ¥ RECURSOS HATURALES

ETAPA A. SELECCION Y PREPARACION DEL SITIO

Obras y acciones dél Atributo ambiental o social a
proyecto modificarse
3. Construccion de +  Generzcidén de polvos.
edificaciones (casa «  Generacién de ruidos.
habitacidn y cisterna). » Compactacién del suelo.

« Cobertura y diversidad.
«  Fauna silvestre.
+ Ceneracién de emplec.
s Ledistacion.
+ Estética del paisgje.

e  QOpinién pGblica.

4. Disposicion de + Ceneracidn de polvos.
residuos sélidos y e Ceneracién de ruidos.
liguidos. » Compactacién del suelo.

¢ Calidad dei agua.
+ Coberturay diversidad.
+ Fauna silvestre,
. Legislacion.
+ \ias de comunicacion.
s Qpinion publica.

5. instalacion de servicios. «  Ceneracidn de polvos.
»  Generacién de ruidos.
* Compactacién del suelo.
« Calidad del agua.
+  Coberturay diversidad.
*  Ceneracidn de empleo.
+ legislacién.
¢  Estética del paisaje.

« Vias de comunicacién.

e Opinién pdblica.

6. Operacién de o  Ceneracién de polvos.
rmaquinaria y equipo. e Generacién de ruidos.
« Compactacién del suelo.
. Cobertura y diversidad.
. Fauna silvestre.
s  Ceneracion de empleo.
+«  Estética del palsgje
+  Opinién publica.
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SECRETARA DS MEDIG AMEBIEMTE ¥ RECURSOS NATURALES

MEDIO AMBIENTE

ETAPA A. SELECCION Y PREPARACION DEL SITIO

Obras y acciones del Atribute ambiental o social a
proyecto meodificarse
7. Limpieza del sitio +  Generacidn de polvos.

+  Generacion de ruidos.
« Compactacion del suelc.
*  Coberturay diversidad.
+  Fauna silvestre,
« Ceneracion de empleo,
»  Estética del paisaje.

«  Opinidn pablica.

ETAPA C. OPERACION Y MANTENIMIENTO

Obras y acciones del proyecto | Atributo ambiental o social a

modificarse

1. TrdnsTte por vias de acceso. +  Generacién de polvos.
s  Generacidn de ruidos.
» Compactacién del suelo.
+  Cobertura y diversidad.
. Fauna siivestre.
* Generacion de empleo.
. Estética del paisaje.

+« Vas de comunicacion.

2. Generacién de residuos +  Ceneracion de polvos,

sélidos. ¢ Ceneracién de empleo.
¢ Opinién publica.

3. Mantenimiento de »  Generacion de polvos.

instalaciones, «  Generacidn de ruidos.
+ Ceneracién de empleo.

4. Conservacion de dreas de s  Generacién de polvos.

vegetacion. ¢ GCeneracion de ruidos.

« Generacion de emplec.

IMPACTOS ADVERSOS

Disminucién de la calidad del suelo por el desmonte

Se presenta principalmente sobre las dreas destinadas a las construcciones que implicaron algdn tipo de obra
civil del proyecto (casa habitacién y cisterna), en el acceso y en las dreas comunes del mismo. Este im pacto se
valora como significativo. La importancia de este impacto estd deterrminada principalmente por su
persistencia a fargo plazo y la superficie afectada dentro del predio del proyecto, pero su efecte es evaluado
como muy localizado y con posibilidad de recuperar algunas de sus cualidades.

Reduccion en [a abundancia de vegetacién

Este es el mayor efecto causado por la remocién de vegetacidn. La importancia de este impacto alcanza un
valor significativo. Ese valor se debe a que el efecto tiene una persistencia de largo plazo vy reversibilidad de
mediano a largo plazo, sin embargo, se trata de efectos muy localizados, debido a gue cambid una superficie
pequefia en relacidn con el drea de influencia. La intensidad del impacto es baja, ya que la vegetacion de las
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ZOnas carcanas 2sta My alterada, como se indica er a seccién de cizgnéstice. La wegetacidn farma parte o
Ln ssterra ataments fragmentads, con diversas medificacionss.

Cisminucidn de la calidad de habitat para facna

El mimers de espzcies de feuna que resultaron sfectadas con esta dismnucian es Ty bejc. Los imoactos
cadszdos por 2l desmante score la feune s celfican comro macersdos cebico 3 que son efectos oo
persistercia 2 largo olere ¥ sor reversicles sdlo en el mediano plezo. Le irtensidac de cicho impacta es
sraszmete media deoids a que g fauns ssur factsr amkiental gue resJltd con L valse kajo du-aritz lafase
ce diagndstica.

Desplazamiente de fauna

El cesplazemiento dz faura por el desrmonte tiene un sfecta medsracamente significative. La imasrtancia ce
asts impacto se d=os prircipalments a gue 8s reversbls er el mediana plazo v su recuseracidn seria sdlo
parcial 2l wvglar dz impertarcia dz este impacio es bajo d=oids 3 cue 5= trate d2 Ln efecto rruy localizaco.
Adsmis, la faana s 2l sitic ya preserta ur efects adverso por | presencia umanz en los slrecesorss ¥ se
astirma cue no tuve problerna paqa reukicarse en rzas aledafizs, cuesto gue estas sspecies sor to.srantss a
la presanciz v act™icadess Furmanas. ‘

C} JUSTIFICACION TECMICA, ECONGMICA ¥ SOCIAL QUE MOTIVE LA AUTORIZACION EXCEPCIOMNAL DEL
CAMBICO DE USQ DE SUELO.

De conformicac con lo dispusstc of los ardicules 12, fraccidn X<¥ v 1€, fraccisn X¥, de |2 Ley General ce
Besarrcllc ~argsta’ Sustentzhle, la “ecerscidn, por conducto de iz Secrstariz de Madio ambisnte » Facursas
Meturales, tiene ant e sus stribucionas la ce expedir. por excepcidn, ‘as actorizaciones de cerrhic s Jso dal
suelc de los terreros forestales, asi como cantrolar v vigilar el use d=: suelo forastal.

“ el ardouls 77 de le Ley General ce Deszrrcilo Forestal Sustertabis. estzblece cudles son las
axcapcionalidades gue dsberén satisfacerse para exoscis 'as sutarizaciones de carmk s de uso dal suslo de los
terrencs forestzles v con bese 2n |os sstudios técnicos justificetivos cue demuestren gque no se compromete
la bicdiversidad. ni se provocard la erosién de los suelos, 2! deteriors de la calidad del agua o Ia
disminucidn en su captacién; ¥ que los usos alternatives del suelo gue se propongan sean mas
productivos a largo plazo.

&0 resoecto 20 el Docurments Téenica Unificado de Carrbic de Lsos dz Suelo Foresta’ Modalidad B, se precisa
lo siquizts;

Supuesto 1. Mo s2 compromete la biodiversidad

Flora

Canforme a los resutades de lz informzzidn forestzl en el SA se registraron 3 astratcs, con Jra ficueza d= 31

2specizs; sin ambargo cormo algunas espsacies s2 recistrarsn 2n migs de Lwn sstrato para el estrato ZAPErcrse

contacdlizaron Z3 =speciss, para = estrats med's se registraron 16 sspscies v para el esmrato infericr se

registraron 12 especies.

Ademis sg realizd el contzo total de las especies que s2 desarrcilen en le superficie gque adr conssree

wegetacién forestal (15330 m?). Conforme a ise resLlzacos oe le irformacidn forestal en 2l S4 se registrarsn 3

astrztos, con LNe ricuesa ¢ 31 esgecies; sin embargo commo glgungs sspacies se registraran 2n mas e un

estretc para el estrato saperior se cortakilizaron 23 especies. pata el estrato mecia se registrarcr: "6 especies ,
(4
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- MEDIO AMBIENTE

SECRETARIS OF MEDG AMBIENTE ¥ RECURSTS RATURALES

y para el estratc inferior se registraron 12 especies. Mientras que en la superficie que aln conserva vegetacién
forestal de igual manera se registraron 3 estratos, con una riqueza de 26 especies; sin embargo como algunas
especies se registraron en mds de un estrato para el estrato superior se contabilizarcn 15 especies, para el
estrato medio se registraron 12 especies y para el estrato inferior se registraron 22 especies.

De acuerdo a los resultados podemos conciuir que con el desarrollo del proyecto no se puse ni se pondré en
riesgo la diversidad nastural existente en el SA, puesto que la diversidad floristica existente en el SA es mayor
que en la superficie solicitada para CUSTF que aln conserva vegetacidn forestal,

Fauna silvestre

En el 4rea del proyecto se obtuve un registro de 17 especies de fauna silvestre, donde 12 especies corresponden
al grupo de las aves que representa el 70.59% del total, 3 especies para el grupo de los reptiles que representa
el 17.65% del total y 2 especies para el grupo de los mamiferos gue representa el 11.76% del total.

En lo gue respecta a especies en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las
17 especies observadas, ninguna de ellas se encuentra enlistada en alguna categoria de riesgo conforme a la
citada Norma.

Derivado de los andlisis anteriores se puede concluir que durante los recerridos de campo en el drea del
proyecto no se identificaron especies de flora ni de fauna en algln estatus de proteccién conforme a la NOM-
059-SEMARNAT-2010; para disminuir los efectos ocasionados por el desmonte realizado, la Promovente
realizars actividades de rescate de flora silvestre en unz superficie de 600 m2 que serdn destinadas como areas
verdes, de igual manera respecto a la fauna silvestre las especies registradas en el drea del proyecto se
encuentran bien representadas en el SA por lo tanto de igual manera en ningln momento se puso ni se
pondré en riesgo a la fauna silvestre.

Supuesto 2. No se provocard la erosién de los suelos

Dentro de la superficie que se solicita para CUSTF, se distribuye un sélo tipe de suelo: Regosol esquelético;
cuya caracterfstica principal es que son suelos gue tienen entre el 40% y el 90% de gravas u otros fragmentos
gruesos hasta una profundidad de un metro.

Nc existe informacidn especifica sobre el grado de erosién a nivel del Sistema Ambientzl y por ende tampecco
a nivel predio, sin embargo, con fa intencién de obtener un dato cus ntitative de la pérdida de suelo y
degradacion del mismo, dentro de las superficies solicitadas para CUSTF; con el célculo de la pérdida de suelo
por la erosién hidrica con la metodologia RUSLE, se estimé |a pérdida de suelo dentro de las superficies del
proyecto,

Escenario “0” (Situacién actual de las superficies solicitadas del proyecto)
Con los resultados de cada uno de los factores necesarios para estimar [a pérdida de suelo por el factor hidrico

en el drea del proyecto, se obtuvo el célculo del riesgo de pérdida de suelo por erosidn hidrics, la cual resultsd
en 10109 ton/afio.

Escenario 1(Con la remocién de la vegetacion)

La metodologia que se utilizé para determinar la pérdida de suelo actual en las superficies del proyecto es
producto de la interaccién de 4 factores (eroda bilidad, erosividad, pendiente y uso de suelo y/o vegetacion). Al
efectuar la remocidn de la vegetacién 3 de estos factores contindan igual y solamente uno de ellos cambia, en

la siguiente tabla se muestra el calculo de |z erosién hidrica en este escenario, la cual se incrementaria hasta
12.42 ton/afio.
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. MEDIO AMBIENTE

SECREYARIA DX MEDIG AMBIEHTE ¥ RECURSGS MNATURALES

Escenario 2 {Con la implementacién del proyecto) .

Como se constatd en el ejercicio anterior, fa metodologia para determinar la pérdida de suelo por erosion
hidrica en la superficie del proyecto es producto de la interaccién de 4 factores {erodabilidad, erosividad,
pendiente y uso de suelo y/o vegetacidn), por lo tanto, si cualguiera de ellos (a8l menos uno) se convierte en
cero autematicamente la tasa de degradacion se convierte en cero.

Entonces, la implementacidn del proyecto implicara que: uno de los factores, especificamente el de uso de
suelo y/o vegetacion pasd a ser: infraestructura y; por lo tanto, su valor en el factor C se convertird en cero. Lo
anterior contleva que a su vez la pérdida de suelo por erosidn hidrica con el desarrolio del proyecto en esta
superficie se convirtiera en cero.

Escenario 3 (Desarroilo del proyecto con la implementacién de las medidas de mitigacion)

Es importante seftalar gue para este escenaric se manejé un perfodo de tiempo de 80 afios, considerando que
del afio1al 5 que es cuando se realiza la reubicacién de vegetacion, los terrencs elegidos seguirdn perdiendo
la misma cantidad de suelo mientras que una vez establecidas las plantas la disminucién de pérdida de suelo
serad mayor.

Con los resultados se pueden realizar las siguientes conclusiones, todo esto vislumbrado en un periodo de
tiempo de 80 afios.

Peor escenario: El peor escenario seria la gjecucion del CUSTF sin apiicar la medida de rmitigacién propuesta
ya que generaria un incremento en la pérdida de suelo por erosién hidrica en el Sistema Ambiental en 2.07
ton/afio; que en un lapso de 80 afios daria un imcremento en pérdida total de suelo en 165.58 toneladas.
Mejor escenario: Este seriz con la implementacidn de las actividades de reubicacion de flora silvestre ya gue
se permitiria una ganancia ambiental en reduccidn de pérdida de suelo. Por lo tanto a partir del aflo 6 y hasta
el afio 80 existirla una ganancia ambiental en la reduccién de pérdida de suelo producto de ias actividades
propuestas, a razén de 0.18 ton/afio. Entonces, al final de los primeros 80 afios se obtendria, con el desarrollo
del proyecto y con la medida de mitigacién planteada una ganancia ambiental en cuanto a pérdida de suelo
por erosién hidrica debide a la reduccidon de esta en 3.01 toneladas totales.

Derivado de lo anterior, se puede concluir, cuantitativamente que: con la medida de compensacion realizada;
se generara una ganancia ambiental en cuanto a fa disminucién de pérdida de suelo por erosién hidrica en el
SA del proyecto de 3.01 ton/afio.

Supuesto 3. Demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacién

Se puede sefialar que con el desarrollo del proyecto se perdié una superficie de 0.247 ha y a pesar de que 0.153
ha se conservardn como dreas verdes, se realizd fa estimacidn de la pérdida de agua en las 0.40 ha que se
solicitan para CUSTF gue para este caso san 194.14 m¥/afio {escenario 2); sin embargo, considerando que ne
toda la superficie serd sellada completamente, es decir, que quedaran 0.153 ha con posibilidades de captura
de agug, solamente se dejarian de captar un total de 88.38 m? Para compensar esta pérdida de captura de
agua el Promovente realizard la reubicacién de especies en una superficie de 0.06 ha dentro de las dreas
verdes para aumentar la cobertura vegetal lo que generara una captura de agua de 32.55 m* que sumados a
los 74.26 m? que se captan en |a superficie de dreas verdes actualmente, se estaria captando un total de 106.81
m? que es mayor a los 88.38 m? que se dejaron de captar con el desmonte rezlizado.
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En virtud de o anterior, en relacién a este punto se puede concluir lo siguiente: E| Proyecto no afectd ni
afectara escurrimientos superficiales que por sus caracteristicas sean administrados por la Federacién: la
construccion del Proyecto, en principio generd una disminucidn del servicio ambiental sefialado como
captura de agua, sin embargo, con las medidas de mitigacién ejecutadas y propuestas se logrard una ganancia
ambiental; por lo gque no se pondré en riesgo la captura de agua del SA.

Justificacién socioeconémica

Supuesto 4. El nuevo uso propuesto sea mas redituable econémicamente que el actual

Valoracién econdmica de la superficie del proyecto

Mediante la valoracion econdmica de los recursos bioldgicos que prestaba la fraccidn de terreno que se afectd
mas la superficie que aln conserva vegetacién forestal, se puede concluir que ef valor econdmico de la misma
es de 147,791.84 pesos.

En lo referente al valor econdmico del servicio ambiental captura de agua, este se calculd de la siguiente
manera: Cantidad de agua capturada por cantidad de hectéreas por el precio por metro cUbico de agua en
funcién de la zona de disponibilidad, con lo que se tiene que, en este servicio ambiental se estarian perdiendo
1,489.40 pesos al ano.

Por otro lado el valor econémico por la disminucidn en la captura de carbono este fue calculado en 5,440.00
pesos al afio aproximadamente.

Derivado de lo anterior, considerando el valor de los recursos bioldgicos forestales v el valor econémico de

aquellos servicios ambientales que prestaba la superficie del proyecto, fue posibie realizar un céiculo
rmonetario el cual es de 154,721.24 pesos.

Beneficios econémicos esperados con el desarrollo del proyecto
Para el calculo de los beneficios econdmicos esperados con el deszrrollo del proyecto, se ceonsideraron
bésicamente la derrama econdmica por el pago de salarios para trabajadores de planta, eventuales y servicios

para los préximos 50 afios que se pretende construir y operar el proyecto. Dichos célcuios se presentan en la
siguiente tabla.

Beneficios econémicos esperados por el desarrollo del proyecto, relacionados con el bienestar social.

Concepto Descripcién Valor anual Valor a 50 afios
Bienestar Social Trabajadores de Planta
Jardinero 100,800 5,040,000
Veladores 100,800 5,040,000
Subtotal 10,080,000
Trabajadores eventuales
Coclnera 43,200 2,160,000
Trabajadora de 36,000 1,800,000
limpieza
Subtotal 3,960,000
Servicios
Predial 3,000 150,000
Agua 3,600 180,000
Luz 35,000 1,750,000
Subtotai 2,080,000
sy
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Total 16,120,000 J

Comparativo entre valoracion del predio contra los beneficios esperados con ef desarrollo del proyecto.
Finalmente, con la intencién de asegurar que con el desarrollo del proyecto son mayores los beneficios
econdmicos esperados et comparacién con la veloracién econémica de los recursos biolégicos forestales que -
presta la superficie que se solicita para CUSTF; se puede apreciar que el valor de los recursos biolégicos
forestzles solamente representan solamente el 0.84% con respecto a los beneficios ecandmicos esperados con
la operacién del proyecto.

Conclusion final: Lo anterior nos permite asegurar que con el Cambio de uso de suelo realizado, el nuevo uso
asignado es mas productivo econdmicamente a largo plazo cue el uso anterior.

D). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL
PROMOVENTE.

En e DTU-B el Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacién, mismas que se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO OCTAVO del presente resolutive,

E). DICTAMEN TECNICO.

En opinién de esta Delegacién Federal, se estima que el cambio de uso de suelo realizado en una superficie
de 4,000.00 m? sometido a un proceso de evaluacién para su regularizacion, es procedente y factible de
haberse llevadc a cabo sin generar un desequilibrio ecolédgico, de acuerdo con la ubicacion, dimensiones,
caracteristicas o alcances del Proyecto, y en virtud de que fueron atendidas las sanciones impuestas, realizado
el depdsito para compensacion ambiental correspondiente; y siempre y cuandc |z Promovente lleve a cabo
las medidas de mitigacidn y compensacién sefizladas en la documentacién presentads, asl como las incluidas
en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos scbre el ambiente, per el previo inicio
de obras.

En cuanto a los instrumentos juridicos aplicables al Proyecto, se identificd gue en la informacidn contenida
en el capitule Il del DTU-B, [a Promovente realizé una adecuada vinculacién con los instrumentos normativos
aplicables, incluyendo la precisa vinculacién con el Programa de ordenamiento al gue por ubicacidn le
corresponde, por lo que esta Delegacion determina que se cumple con lo que al respecto establece |a fraccion
It del Articulo 12 del RLCEEPAMEIA.

Que, referente a la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, el Proyecto satisface |as excepcionalidades
previstas en el articulo 117, de dicha Ley, dado que la Promovente demostré en el DTU-B que al llevar a cabo
la ejecucion del Proyecto no se comprometid la Biodiversidad, ni se provocs ia erosién de suelos, el deterioro
de la calidad del agua o la disminucién de captacién, ademas de que los usos propuestos serdn rmas
productivos a largo plazo.

La Promovente define el sistema ambiental en el que se encuentra el Proyecto debido a su ubicacién, lo
describe y menciona la problematica gue en su momento causaria, ademas de proporer las medidas para
mitigar y prevenir los impactos, las cuales fuercn consideradas como minimas, por el tipo de vegetacién v
fauna que se encuentra en &l sitio.

Que la Promovente solicita 100 (cien) afios como su vigencia para cperacién y mantenimientc del Proyecto,
lo cual es considerado come una suma excesiva, al no tener los elementos suficientes para poder valorar los
impactos ambientales que la cperacidn del Proyecto pudiera ocasionar en desmedida cantidad. Por lo que
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esta Delegacidn determina otorgarle una tercera parte de su solicitud, siendo estos 30 (treinta) afos {os
autorizados para la operacién y mantenimiento del misrmo.

Por las consideraciones de hecho y de dereche anteriormente expuestas, asi como del anéalisis de los
documentos que obran en el expediente, es de sefalarse, que el PTU-B, del Proyecto, cumple con los
requisitos que parza tal efecto exigen la normatividad aplicable al caso del estudio, ademads, las obras y/o
actividades del Proyecto no influirdn de manera negativa en ta calidad del sisterna ambiental, no afectard a
las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, esta Delegacién Federal considera que dichas
actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las
medidas sefialadas en el DTU-By al cumplimiento de los Términosy Condicionantes de la presente resolucion,
para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes
ambientales del drea de influencia del Proyecto v el cumplimiento de las excepcionalidades previstas en el
articule 117, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, porlo que en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el Proyecto, cbjeto de la evaluacién que se dictamina, es ambientalmente viable, por lo tanto
se sujetara a los siguientes: : '

TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA llevar a cabo el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales en una superficie de 4,000.0C m?, para el desarrollo del Proyecto denominado “CASA BREES™,
promovidoe por los C. Christine Jane Brees y/o William Robert Brees, ubicado aproximadamente a 32 km en Iinea
recta al este de la poblacidén de La Pagz, en la localidad conocida como El Sargento, ubicado en el Municipio de
La Paz, en las siguientes coordenadas;

Vértice Coordenadas UTM, WGS84, Zona 12Q
X Y

1 601814.1937 2664504.8853

2 601818.5339 26644553217

3 601746.2841 26644621279

4 6017403359 26645239592

Superficie: 4,000.00 m?

PREIS0 AFEGTADO: Poligon nestants-idensficado catastal Eéts 1042, ubicads e Proyecth future Casretera
“eaitin Cale Fotay CalleJésts Domingtz Verdiizeo, Galena £ Sirg 8 Anec:Lis NiEtiaa, mimicipls de Ly
-Pae. BajaCalifornin Sur

CODIGE O IDENTIFICASION: C-03003L 6T 00 7.

[ ESPECIE: N DEINDIVIDUDS -UNIDAD DE MEDIDA
|Mackaeroeeraus ghmmosts aty Ejemplaras. -
ek Breviges. i 1 ’ Ejemplares:
| Burseramicrophylia . 28 . Ejemplares
|Pechycensus pringiel 18 Ejemplares.
|| Byptis-emory ) & Ejemik .
[Jstrophe ciner=a i1 Ejempiares
atropha consats: : 5 Ejermnplares..
|Cyrtocarpa ediiis 31 Ejemplares.
Fouquisris diguetti 15 - Ejempiares.
Lysiionma candide. i 4, Efemptares
Adetia virgata 8 Ejemplares
Crlibtiropuntia choils ‘ E: Eemplarss’
|[Ferozactus pepinsuise | 5. i - Ejemplares -
Matochia tomentoss . 3 Efemiplares’
Ruellia califormics. 3 Ejempistes.’
j}{’? i Ruelfa callfomica_ i ) Ejemplares ._c‘?,‘__‘j :_‘é-‘
# ‘ | Antigorion isgtapire 24 ) Eiémplares ;‘f’ W,
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SEGUNDO. De conformidad con el articulo 94 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustents ble v el articulo
40, fraccion XX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales se procede a
inscribir dicha autorizacidn de cambio de uso del suelo en terrenos forestales en el Registro Forestal Nacional.

TERCERO. La presente autorizacién dei Proyecto tendra una vigencia de 30 (treinta) afios, para las etapas
de operacién y mantenimiento del Proyecto. La vigencia del plazo comienza a partir de la firma de recepcion
del presente Resolutivo.

La vigencia dei Proyecto podra ser renovada a solicitud del Promeovente en términes de lo que al respecto
establece el reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su articulo 28,

revia acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos v Condicionantes de
esta Resolucion, asi como las medidas de mitigacién y/o compensacion establecidas por la Promovente
en el DTU-B. para tal efecto debera presentar un informe de cumplimientc de medidas de mitigacion v
compensacion v giro de cumplimiento de Términes v Condicionantes incluyendo una memoria fotoarafica de

dicho cumplimiento. Para lo anterior, deberé solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacion de su
solicitud, antes del término de su vigencia.

CUARTO. La presente resoiucién no autoriza la extraccién de volUmenes adicionales a los previstos en el
TERMINO PRIMERO de la presente. En el supuesto caso gue decida realizar medificaciones al Proyecto, deberd
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, en [os Términcs previstos en los articulos & y 28,
del Reglamentc de la Ley Generat del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién
del impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecides
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asl como lo establecido
en los Términos y Condicicnantes de la presente Resolucidn. Para lo cual, debera notificar dicha situacidn a esta
Delegacion, previo al inicio de las actividades de! Proyecto que se pretenden modificar. Queda preohibido
desarrollar actividades distintas a [as sefaladas en |la presente autorizacién.

QUINTO. En el supuesto caso que requiera realizar modificaciones al Proyecto, particularmente en aspectos
distintos al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberd solicitar la autorizacién respectiva a esta
Delegacion Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Armbiental, con la
informacion suficiente y detallada que permnita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decidides no
causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los litnites v condiciones establecidos en las disposicicnes
Juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi come lo establecidc en los Términos Y
Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, debera notificar dicha situacién a esta Delegacién,
previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialacdas en |z presente autorizacién.

SEXTO. El Promovente gueda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégiceo y [a Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental en caso de gue desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacién, para
que esta Delegamort Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efectc de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO. De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy |z Proteccién al
Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacidn se
refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en los TERMINOSJ‘
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PRIMERO y SEGUNDO de este Resolutivo. Por ninglin motivo, la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra: por lo que
quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales o
municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudieran demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de |z Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, ticencias, permisos y
similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante el presente

Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales gque se
hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi corno su cum plimiento y consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretarfa de Medioc Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
federales, estatales o municipales.

OCTAVO.

B son de caracter obligatorio segin lo establecide a continuacién:

Etapa de operacién y mantenimiento

La aplicacidén y cumplimiente de las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en el DTU-

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos adversos mas importantes del proyecto durante la etapa
de operacién y mantenimiento.

ACTIVIDAD FACTOR ELEMENTO MEDIDA CLASIFICACION DE | INDICADOR O | PERIODO
AMBIENTAL | ATENDIDOD LA MEDIDA FORMA DE | DE
, SEGUIMIENTO | EJECUCION
Transito por | Suglo Disminucidn | Con fa utilizacién de | Prevencién Supervisiones Durante la
vias de acceso de la calidad | los sanitarios diarias ¥y | operacidn
del proyecto y del suelo. existentes en la cass reportes del
actividades de habitacion en semestrales proyecto
los propletarios operacién queda
de |la casa eliminado el riesgo de
defecacion al aire libre
que pueds causar
contaminacién a los
cuerpos de agua y/o
escurrimientos
superficiales
intermitentes
cercanos al proyecto.
Se colocaran | Mitigacién Supervisiones Durante la
recipientes de 20 litros diarias - Y | operacion
de cspacidad pars la reportes del
recoleccién de basura. semestrales proyecto
Se privilegiara la
separacion en
organicos e
fnorganices para  su
posterior
almacenamiento y
disposiciénen ios sitios
que sefiale la
autoridad locai
competents.

£
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Se rezlizaré
mantenimiento
preventivo a la
maquinaria y egquipo
que sea necesario
cdurante la operacién
del proyecto, para
minimizar los riesgos
del vertido de
sustancias
contaminantes al
maormento de la
operacién, '

Prevencién

Supervisiones
diarias
reportes
semestrales

Y

Durante la
operacién
del
proyecto

Trénsito por
vias de acceso
del proyecto vy
actividades de
los propletarios
dela casa

Disminucidn
en la calidad
del aire

Se precurara
mantener slempre
himedas las dreas
comunes del proyecto
para disminuir las
emisiones de polvos
que causen un
detrimento de manera
ternporal de |a calidad
del aire.

Mitigacidn

Supervisiones
diarias
reportes
semestrales

Y

Durante la
operacidn
del
proyecto

Dar  mantenimiento
preventivo 2 fa
maguinaria y equipo
para disminulr las
emisiones de ruidos
gque provoguen una
alteracién en la calidad
del aire.

Prevencidn

Supervisiones

diarias Y

reportes
semestrales

Durante |a
operacion
del
proyecto

Se establecerd horario
de actividades diurno
para disminuir las
molestias & la fauna
silvestre y a los
pobladores de  la
region con el
incremento  en los
decibeles del ruido.

Prevencion

Supervisionas

diarias Yy

reportes
semestrales

Durante la
operacion
del
proyecto

Se respetarén en todo
momento los limites
maximos permisibles
de emision de gases
contaminantes asl
como de ruidos que
marca la legislacidon
vigente, :

Prevencién

Supervisiones

diarias ¥

reportes
semestrales

Durante s
cperacién
del
proyecto

Transito por
vias de acceso
del proyecto y
actividades de
los propietarios
de la casa

Fauna

Afectacion a
poblacionas
de fauna
silvestre

Durante la etapa de
operacién quedard
prohibida la captura,
molestia, caceria o
aprovechamiento de
fauna silvestre y/o sus
derivados que puedan
encontrarse dentro de
la superficie del
proyecto.

Prevencicn

Supervisiones
diarias
reportes
semestrales

Y

Durante Ia
operacién
del
proyecto

Edificie Victor Alfredo Bermidez Almada. Melchor Ccampo No. 1045, Coloenia Centre, Lz Paz, B.C.5., C.F. 23000
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Afectacion a
poblaciones
de fauna
silvestre

Durante las
actividades de
operacién del proyecto
quedara
estrictarmente
prohibida  introeduclr
fauna doméstica,
nociva y/o exdtica al
proyecto, ya que ésta
en general depreda o
ahuyenta & la fauna
silvestre.

Supervisiones
diarias Y
reportes
sermestrales

Durante |a
operacién
del
proyecto

Mantenimiento
de
instalaciones

Disminucién
en |z calidad
del aire

Se procuraré
mantener hlUmedas
las superficies donde
se esté realizando
rmantenimiente para
disminuir la
generacidn de polvos.

Supervisiones
diarias Yy
reportes
semestrales

Purante la
operacién
del
proyecto

Se deberd solicitar a los
contratistas apagar los
motores que Utiiizan
digsel cuando los
eguipos no  estén
activos, Del mismo
maodio, para los
camiones de
transporte de
cuaiquier materiai,
sera necesario apagar
los rmoteores cuando los
tliempos de espera
para cargar o]
descargar sean
mayocres a 5 minutos.

Supervisiones
diarias y
reportes
semestrales

Durante la
operacion
del
proyecto

Dar  mantenimientc
preventivo a ia
magquinaria y equipo
para  disminuir las
emisiches de ruidos
que provoguen uns
aiteracién en la calidad
del alre.

Supervisiones
diarias Y
reportas
semestrales

Durante la
operacién
del
proyecto

Mantenimiento
de
instalaciones

Disminueidén
de |a calidad
del suelo.

Se colocaran
contenedores de 20
litros de capacidad
para la recoleccion de
basura. Se debera
orivileglar la
separacion &n
organicos a
inorgdnicos para su
posterior
aglrmacenamiento Y
disposicidn en los sitios
que sefiale la
autoridad local
competente,

Supervisiones
diarias Y
repories
semestrales

Curante |a
operacion
del
proyecto
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De ser necesaric se | Mitigacién Bitécoras - de | Durante la
deberd contratar a una entrega de | operacidn
empresa  autorizada residuos y | del

para el manejo y reportes proyecto
disposicion de semestrzles

residuos peligrosos
durante la etapa de

operacion Y

mantenimiento.

No se permitiran | Prevencidn Supervisiones Durante Iz
actividades de diarias ¥y | cperacion
mantenimiento de reportes del
maguinaria pesada ni semestrales proyecto
de vehiculos

relacionados con el
proyecto dentro del
drea del provecto.

Mantenimiento | Suelo Generacion Los residuos sélidos | Mitigacién Supervisiones Durante Iz
del provecto en de residuos | gue se pueden diarias Yy | operacién
genera| sdlidos generar durante esta reportes del

fase son:  estopas, semestrales proyacto

plasticos y papeles
(envoltura de las
refacciones), estos
serédn depositados en
el relleno sanitario mas
cercano Y  seradn
minimos.

NOVENOQ. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente vy, 124 del Reglamentc de la Ley Ceneral de Desarrollo Forestal
Sustentable, una vez evaluado el DTU-B y efectuado el pago de com pensacidn ambiental, se expide la presente
resolucion en la que se autoriza la ejecucidn del Proyecto de manera condicionads, considerando lo establecido
por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece gue dicha gjecucién deberd sujetarse
a lo previsto en la Resolucidn respectiva, esta Delegacién Faderal determina gue la etapa de preparacion del
sitio del Proyecto, estardn sujetas a la descripcidn contenida en el PTU-B, a los planos incluidos en ésta, asi
-como a |o dispuesto en la presente Resolucidn conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Deberd asegurarse de respetar los limites de las superficies autorizadas segln se indica en el Término
Primero de este resolutivo,

2. Seprohibeala Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenajey cuerpos de agua en todas las etapas
del Proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar actividades de mantenimiento de la maquinaria
tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende ilevar a cabo el Proyecto motivo
del presente Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. La Promovente serd responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar tas medidas necesarias para evitario.

3. Como medida de remediacidn, deberd asignar un drea o dreas verdes dentro del poligono de su Proyecto,
estas especificas con vegetacidn nativa acorde al entorno del &érea donde se Iocaliza, llevando a cabo el
debido seguimiento y mantenimiento gue estas regquieran. L
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4. Deberdn realizar acciones de manejo integral sustentable del agua, que fomenten el uso de sisternas de
ahorro de agua potable y el rehlso de aguas grises y tratadas que deberdn cumplir con ia NOM-003-ECOL-
1996, e incluir campafas permanentes de concientizacién sobre uso, manejo y reciclaje del agua.

5. Lavegetacidn forestal presente fuera de |la superficie en la gue se autoriza el cambio de uso de sueio en
terrenos forestales, no podra ser afectada por ios trabajos v obras relacienadas con el cambic de uso de
suelo, adn y cuando ésta se encuentre dentro de [os predios dande se autoriza la superficie a remover en
el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacion, se deberad contar con la autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie correspondiente.

6. Este resolutivo no es una autorizacién para continuar con la ejecucién del Proyecto, por lo que es
obligaterio gue la Promovente tenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de gobierno;
municipal, estatal y federal que este requiera, ya gue esta Dependencia solo evalia los aspectos
ambientales de la misma.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

7. LaPromovente deberd acondicionar el drea del poligono del Proyeeto al término de su vida Util, esto ¢on
el fin de promover que el area afectada se pueda reponer lo mas pronto posible.
Lo anterior, deberd ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres) meses de antelacién para
determinar lo concerniente. Para ello, la Promovente presentaré a esta Delegacion Federal de fa Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente
aprobacion, un programa de restauracion ecoldgica en el que se describen las actividades tendientes a la
restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la Promovente desista de la
gjecucién del Proyecto.

DECIMO. La Promovente deberd elaborar Yy presentar a esta Delegacion Federal y a la Delegacidén de Ia
Procuradurfe Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, un informe del cumptimiento de Términos y
Condicionantes cada seis meses. Dicho informe deberd incluir una memoria fotografica.

UNDECIMO.Lz presente resolucién a favor de la Promovente, es personal, conforme a lo dispuesto por el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equitibrio Ecoldégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenarmiento dispone que la
Promovente deberan dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de sy Proyecto. Esta Delegacién
Federal dispone gque en caso de gue tal situacién ocurra y que ja Promovente pretendan transferir ia titularidad
de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacién
total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente
Resolucién y tal situacidn deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe sefialar que fa transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se reflere el parrafo anterior se
acordard Unica y exclusivamente en el caso de gue el interesado en continuar con el Proyecto, ratifigue en
nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la Promovente en el presente Resolutivo.

DUODECIMO. Serdn nulos de plena derecho todos los actos que se efectlien en contravencidn a lo dispuesto
en la presente auterizacién. De tal efecto, et incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los
Términos y/o Condicionantes establecidos en esta autorizacién, invalidara el alcance de la presente Resolucion
sin perjuicio de la aplicacidn de las sanciones previstas en los ordenamientos gue resulten aplicables.
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DECIMOTERCERO. La Promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, 0 por los terceros
asociados al Proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, gue nc hayan sido
considerados por él mismo, en la descripcién contenida en el DTU-B, asi como a la informacién adicional
presentada.

En caso de que [as cbras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre ios elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de influencia, a
Secretarfa podra exigir la suspensién de las cbras y actividades autorizadas para el mismo, asl como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articule 170, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidn al Ambiente.

DECIMOCUARTO. La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, vigilara el cumplimiento de los Términos
y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi cormo los ordenamientos aplicables en Materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facuitades que le confieren los articulos 55,59 v 6], del
Reglamento de la Ley General del Equiilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impactc Ambiental.

DECIMOQUINTO. La Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto, e original del expadiente, del
DTU-B y de esta Resolucion y cualquier otra que derive del Proyecto, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente cuantas veces le sea requerida, asimismo se deberdn conservar los informes vy reportes solicitados
en la presente Resolucidn.

DECIMOSEXTO. Si derivado de las actividades que realice la Promovente, durante el desarrollo del
Proyecto, por su accidn u omisidn ocasionen directa o indirectamente un dafic ambiental, serd responsable v
estara obligado a la reparacidn de los dafios o cuando esto no sea posible, debers efectuar la compensacién
ambiental gue proceda, ademas, en caso de gue las obras y actividades del Proyecto ocasionaran alglin dafio
al ambiente se estard en los supuestos que establecen los artlcu{os del 10 al 13, de ia Ley Federal
de Responsabilidad Ambiental y otros aplicables.

DECIMOSEPTIMO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que ia presente Resolucidn, podrd ser
implgnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes contados a partir de
la fecha de su notificacién, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordard su admisidn, v el
otorgamiento o denegacion de la suspensidn del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176,
de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, 3°, pérrafo primero, fraccién XV y 83, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCTAVO. NOTIFIQUESE |z presente resolucidén a la Delegacidon de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado, para los efectos juridicos a los que haya tugar.

DECIMONOVENO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE e| presente proveido a Scotiabank Inverlat, S.A.,
Institucion de Banca Miltiple, sus Fideicomisarics los CC. Christine Jane Brees y/o William Robert Brees,
Promovente del Proyecto y higasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en
las oficinas de esta Delegacidén Federal, sito en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California
5ur, de conformidad con el articulo 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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En su caso, notifiquese a sus acreditados, los C.C. Edgard José Vargas Mendieta, Raquel Verdnica Romero
Camacho, Ismael Arémbula Garcia, Yeriley Hernéndez Garnica y/o Jests Manuel Aguilar Rosas.

DQP/MARR/MHPCM/DGLE

fifs{_
La Encargada dél Despacho de esta Delegacién Federal

“Con fundamentc en |6 dispuesto por el articulo 84 del Reglarmente Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausenciaglel Titular de la Delegacién Federal de lz SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el
presente la Jefa de la Urjidad Jurfdica.”
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Mtra. Daniela'@uinto Padilla

LEn término del articuld 17 Bis en relacidn con los articulos Octavo ¥ Déca‘mcﬁ‘
adicicnan y derogan diersas disposiciones de s Ley Organica de [a Admini
Federacién 2l 30 de nojembre de 2018,

isitorios del Decreto por el que se reforman,
a Federal, publicado en el Diarlo Oficial de |a

Ceep.  Ue Cristing Martin Arrieta, Titular de |a Unfdad Coordinadcora de Dels 2ga

Ccep. Ing Juan Manuel Torres Burgos. Director General de Impactqyﬁ_Riesﬂg  Atribi "i:.a!,_SEMARNAT.
cep. Mtra. Pamels (Rojas Silva.- Encargada de la PROFEPA en el Estado, = m." v o 5

Cep. Lic. FernandojQjeda Aguilar. - Secretario de Turisme, Economia y Sustentabilidad, B.C.S.
cep. C. Rubén Muficz Alvarez.- Presidente Municipal de La Paz,
Expediente.
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