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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

L La Paz, Baja California Sur, a 16 de abril del 2021

Unidad administrativa: Delegacidon Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Version PUblica de 03/MP-0005/02/20 - Recepcidn, evaluacién y resolucion de
la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

. Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento

en los articulos 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica y N3 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma MTRA. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho dle esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplenc , por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado. d Baja Callfornla Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridi ;

Fecha y niimero del acta de sesién: ACTA-02-2021-SIPOT-TT-FXX\II, en |a sesién celebrada el
16 de abril del 2021.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 02 2021 SIPOT 1T FXXVIl.pdf
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Delegacion Federal en Baja California Sur
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales
OFICIO SEMARNAT-BCS-02.01.1A.153/2021
Clave de Proyecto: 03BS2020TR0O06

Bitacora: 03/MP-0005/02/2

La Paz, Baja California Sur a 10 de marzo de 2071.

BAJA SAGCE, S. DE R.L. DE C.V.

POR CONDUCTO DE SU GERENTE ADMINISTRADOR
PETER GORDON ARBUCKLE Y/O

GERENTE GENERAL JEFFREY STEVEN HAMAOUI
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VISTO: Para resolver el expediente con nimerc 03/MP-0005/02/20 respecto al Procedimiento de Evaluaciény
Dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del proyecto “Baja Sage, El
Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”, que consiste realizar el cambio de uso de suelo para |z construccién
y operacidn de un desarrollo Inmobiliaric en ecosistema costero, que consta enn un conjunto residencial de
régimen condominal, con zona residencial, zona comercial/residencial, zona de servicios/residencial, casa club,
estacicnamientos, circulacién peatonal y accesos interiores, asi como huertos para cultivo de vegetales y granja.
Lo anterior en una superficie totai de 17, 678.44 m?, ubicado en el predio con clave catastral 1-03-150-0055, en
calle Acceso al Ejide El Pescadero, Subdelegacion E| Pescadero, Delegacion Tedos Santos, Municipio de La Paz,
Baja California Sur, derivado de la solicitud presentada por Baja Sage, S. de R.L de C.V. por conducto de su
gerente administrador Peter Gordon Arbuckle y/o su gerente general Jeffrey Steven Hamaoui, Promovente del
proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, a Baja Sage, S. de R.Lde CV, por conducto de Peter
Gordon Arbuckle, gerente administrador y/o Jeffrey Steven Hamaoui, su gerente general, de se le designara la
Promovente, a la actividad del proyecto “Baja Sage, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.CS.”, se le
designaré el Proyecto y la Manifestacion de Impacto Ambiental Modzlidad Particular, incluyendo sus anexos e
informacién adicional, serén designados cormo MIA-P.

Al respecto, esta Delegacion Federa! s competente para evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto sujeto a
evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8°, 14y 16, de |a
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanes; 2 fraccién |, 16, 17 BIS, 26 ¥ 32 Bis, fraccion X, de |a Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 v 16, parrafo primero, fraccidn X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative; 2 fraccidn XXX, 38, 39 y 40, fraccionsas IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Crdenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de
octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccidn VI, numeral 1, dei Acuerdo por el que se adscribe
orgénicamente las Unidades Administrativas y Organocs Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4°,5° fracciones

Ity X, 28, fracciones IXy X, 30,35, fraccion 11, de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccidn al Ambiente; ..
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2° 4° 5% incisos Qy R, 9°,10° fraccidn 11, 12,17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccidn [, 46 al 50, de su
Reglamentc en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental v,

RESULTANDO

Que el 05 de febrero de 2020, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito del 13 de enero de 2020,
mediante el cuzl la Promovente, sometid a Evaluacidn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, por conducto de esta Delegacidn Federzai, la MIA-P dei Proyecto, a fin de dar cumplimiento a
lo dispuesto por los articulos 28 y 3C, de la Ley Generzl del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidén al
Ambiente.

Que el Proyecto tiene por cbjeto realizar el cambio de uso de suelo para la construccidn y operacion de
un desarrolio inmehbiliario en ecosistema costero, gque consta en un conjunte residencial de Régimen
Condominal, cen zona residencial de 3344.69 m?, zona comercial/residencial de 52874 m?, zona de
servicios/residencial de 1,018.23 m?, casa club de 1,416.93 m?, estacionamientos de 1,989.48 m?, circuiacidn
peatonal y accesos interiores de 2,720.94 m?, asf como huerto para cultivo de vegetales de 660536 m2y
granja de 54.06 m2 Lo anterior, en una superficie total de 17, 678.44 m?, ubicado en el predio con clave
catastral 1-03-150-0055, en calle Acceso 2l Ejido El Pescadero, Subdelegacién E! Pescadero, Delegacién
Todos Santos, Municipico de La Paz, Baja California Sur.

Que en cumplimientc a lo dispuesto en los articulo 34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, en relacion con el 37, de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, 2l 06 de febrero de 2020, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publict a traveés de la Separata ndmero DGIRA/Q07/20, de su Gaceta Ecolégica y en la pdgina electrénica
de su Portal http//sinatsemarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2020/gaceta 07-20.pdf, el listade de
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacte v Riesgo Ambiental durante el periodo
comprendido del 30 de enero ai 05 de febrero de 2020, dentro de los cuales se incluyé la solicitud de Ia
Promovente para gue ésta Delegacidn Federal, en uso de las atribuciones que le confieren los articulos
2, fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 vy 40, fracciones |X, Inciso ¢, XiX, XXV vy XXXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del Prayecto,

Que el 10 de febrero de 2020, se recibid en esta Delegacion Federal el escritc de la Promovente, mediante
el cual presentd el extracto del Proyecto, publicado en el periddico Ef Peninsular, con fecha cel 06 de
febrero del mismo afio.

Que el 19 de febrero de 2020, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el nimere
03/MP-0005/02/20, ésta Delegacidn Federal con fundamente en lo dispueste por los articulos 34, primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y [a Proteccidén al Ambiente vy 40, de su Reglamento en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, se puso a disposicidn del puklico en el Centro Documental,
sita en Melchor Ccampo nimero 1045, C.P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin
de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto
armbiental.
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VI. Que de conformidad cen el articulo 49, fraccién lll, del Reglamento de |z Ley General del Equilibric
Ecoldgice y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y para estar en
posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecides en el Acuerde, signado por el Organo
Interno de Control, la Unidad Ceordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccion General de
Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de fecha 01 de
Junio de 2009, esta Delegacion Federal, mediante ¢l oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A102/2020 del 13 de
marzo del 2020, solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado, informara si el Proyecto, tenia algin procedimiento administrativo instaurade por dicha
Procuraduria, o si tiene algin iniclo de obra. Dicha sclicitud fue recitida el 18 de marze del 2020.

VIl Queel13de marzo de 2020, esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos 33, de la Ley Genera!
del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, solicité la opinién técnica del Proyecto a |as siguientes dependencias, con el fin de
que manifestaran lo que a su derecho conviniera por medio de |os siguientes oficios:

+ SEMARNAT-BCS.02.01IAI03/2020, dirigido al Lic. Luis Humberto Araiza Lépez, Secretario de Turismo,
Economia y Sustentabilidad de! Gobierno del Estado de Baja California Sur. Dicha solicitud fue
recibida el 18 de marzo de 2020.

* SEMARNAT-BCS.C2.01IA104/2020, dirigido a la Lic. Rubén Gregoric Mufioz Alvarez, Presidente
Municipal de La Pzz. Dicha solicitud fue recibida el 18 de marzo del 2020C.

VIl Que ef 24 de marzo de 2020, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el due se hace
del conocimiento del pdblice en general, los dias que seran considerados como inhabiles para efectos de
los actos y procedimientos administratives substanciados por la Secretaria de Medic Ambiente Y%
Recursos Naturales y sus érganos administrativos desconcentrados.

IX. Que el 30 de abril de 2020, se publicd en el Diario Oficial de la Federacién el Acuerdo por ¢ que se hace
del conocimiente del publice en general, los dias que serén considerados come inhabiles para efectos de
los actos y procedimientos administratives substanciados por la Secretaria de Medio Ambiente ¥
Recursos Naturales y sus érganos adrministrativos desconcentrados, con excepcion de los tramites N
procedimientos gue en el mismo se indican.

X. Que el 29 de mayo de 2020, se publicd en el Diario Oficizl de la Federacién el Acuerdo por el gue se hace
del conocimiente del plblice en general, los dias que serén considerados come inhébiles para efectos de
los actos y procedimientos administratives substanciados por la Secretarfa de Medio Ambiente y

Recursos Naturalesy sus drganos administrativos desconcentrados, con las excepciones que en el mismc
se indican.

XL Que el 02 de julio de 2020, se publicd en el Diario Oficial de la Federacién el Acuerdo que modifica el
diverso per el gue se hace del conocimiente del publico en general, los dias que seran considerados como
inhabiles para efactos de os actos y procedimientos administrativos substanciades por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y sus Organos Administrativos Desconcentrados, con las
excepciones gue en el mismo se indican, publicado el 29 de mayo de 2020.
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Que el 24 de agosto de 2020, se publicéd en el Diaric Oficial de la Federacion el Acuerdo por el que se
levantz la suspension de plazos y términos legaies en la Secretaria de Medio Ambienie y Recursos
Naturales y sus Organocs Administrativos Desconcentrados.

Que el 27 de agoste de 2020, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio No. DEEGA/MN04/306/2020,
del 14 de julio de 2020, emitide por el H. XVI Ayurtamiento de la Paz, Estado de Baja California Sur, en
respuesta a lo solicitado en el Resultande VIl anterior, donde manifiesta lo siguiente:

..En lo referente o la cormpetencia municipal se tiene gue:

Casas Huerta (CH)

Zonificacion que aplica en la zona central de Todos Santos y de £ Pescadero, en la medida de lo posible
se recomienda mantener su estado natural sin sufrir alteraciones que repercutan e impacten
fuertemente al ecosisterna.

En las zonas donde sea factible el aprovechamiento aplica lo siguiente: el tamado minimo de lote es de
2,000 m?, la densidad neta es de 5 viv/ha y ia vecinal de 4 viviha, la ocupocién mdxima {COS) es de 077
ylaintensidad de construccidn {CUS) de 0.25; se recomienda conservar la actividad agricola, mo utilizar
bardas, se aceptardn rejas o entramados de no mas de 90 cm de alto y como mdximo dos niveles de
alturg; ios propietarios podrdn optar por la transferencia de derechos de desarrolio.

Basado en [o anterior, esta Direccion de Ecologly, Educacicn y Cestidn Ambiental emite la siguiente:

OPINIGN TECNICA

o £l predio del Proyecto presenta AUTORIZACION DE USQ DE SUELO PARA CASAS HUERTA CON
ACTIVIDADES AGROPECUARIAS (BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO), OEICIO No.
DPYRU/DPU/638/2019 de fecha 11 de septiembre del 2019, de la Direccién de Pianeacién 3%
Regulacién Urbana del H. Ayuntamiento de La Paz. Lo cual lo ubica bajo ese instrumento juridico
de acuerdo con el plano con clove E-2a de lo Estrategia de suelo y Reservas territoricles del
Programa Subregional de Desarrolio Urbano de Todos Santos - El Pescadero y Las Playitas,
Municipio de La Paz, el cual fue publicado en el Boletin Oficial de Gobiernc de Estado, No. 40 de
fecha 10 de agesto del 2072,

o Dela revision y andlisis def contenido de la MIA-P, jas actividades que se pretenden llevar a cabe no
comprometen ef equilibric ecolégico y son mitigables..”

Que el 28 de septiembre de 2020, mediante e! oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.314/2020, notificado &l 12 de
octubre del 2020, esta Delegacion Federal con fundamente en los articulos 35 Bis de la Ley General del
Eguilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 12, 22, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, sclicitd a la Promovente la siguiente informacion adicional:

1. Debera presentar copia de la identificacién oficial de Jeffrey Steven Harmaoui, para acreditar su
personalidad.
2. Sobre el Capftulo Il de la MIA-P: Descripcién del Proyecta:

21 Especificar cudl serd la fuente de abastecimiento de agua potable para consumo durante la
operacion del Proyecto, indicar si se colocaran iineas de transmisién de agua fuera del poligeno
cel Proyecto, adernas de sefialar el volumen mensuai de agua gue se pretende consumir.

22 Describir |as caracteristicas y ubicacion de la planta de Tratamiento de Aguas Residuales %
especificar el destino que se le dard al agus tratada.

23 Especificar cudl serd la fuente de abastecimiento de energla eléctrica durante la operacion del
Proyecto, indicar si se colocaran iineas de transmision de electricidad fuera del poligonc del
Proyecto, ademas de sefialar el ccnsumo mensual de energia que se pretende consumir.
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2.4 Describir las caracteristicas de cadz una de las obras que conforman ! Proyecto, listadas en la
tabla contenida en la pagina 11 de la MIA-P, ademas de especificar si contaran con alberca.

25 Completar las caracteristicas cuantitativas de las obras del Proyecto en Ia siguiente tabla, toda vaz
gue la MIA-P no cuenta con la informacién cormpleta:

Faperias | SuperTce de SRS | Nivetesde | Nimers doviendas
e beja) m? construccién | habitaciones / locales
Casa club 142117
Comercial/ residencial 505.49
Estacionamiento 1 32034
Estacionamiento 2 68486
Estacionamiento 3 1032.79
Granja 8932
Huertos 1 1478.38
Huertos 2 5146.45
Residencial 1 50362
Residencial 2 10533
Residencial 3 BE9.40
Residencial 4 81219
Servicios / residencial 1 14594
Servicios / residencial 2 764.64
Servicios / residencial 3 80.14
Accesos internos 2781.21
TOTAL 17678.44

2.6 Asegurarse de que las caracteristicas de cada uno de los elementos del Proyecto, sefialadcs en la
tabla anterior, cumpla con el coeficiente de ocupacion de suelo v al coeficiente cde uso de suelo
previsto para el uso residencial turistico, de conformidad con el Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de Todos Santos -~ El Pescadero y Las Playitas (PSDU TPLP).

3. Sobre el Capitulo ill, de la MIA-P: Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental. Conforme a la zonificacion secundaria del Programa Subregional de Desarrollo Urbano
de Todos Santos - Ef Pescaderoy Las Playitas (PSDU TPLP), el sitic del Proyecto se encuentra ubicado
en |z zona destinada a Conservacién: Casas Huerta. Por lo tanto, debera indicar de qué manera el
Proyecto cumpliré con las especificaciones sefialadas para el uso de sueio correspondiznte, en
particular con el coeficiente de ocupacidn de suelo de 0.17, coeficiente de uso de suelo dei 025y Is
densidad méaxima de 5 viviendas por hectérea, confaorme a lo previsto para el uso de suelo de Casas
Huerta.

3.1 Para demostrar el cumplimiento del Preyecto con el Programa Subregional de Desarrolio Urbano
de Todos Santos - El Pescadero y Las Playitas, deberd presentar los valores de las especificaciones
técnicas conforme a lo sefzlzdo en la siguiente tabla:

Especificacién técnica ! Reportadoe en la MIA-P Establecido en el PSDU TPLP
Superficie de predio m? 1767844 m? 2000 rm? superficie minima por lote
Superficie total de desplante en m? Ne especifica -

Superficie total de construccion en sus

) - No especifica -
diferentes niveles, en m? P

Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) No especifica 07
Coeficiente de Uso de Suelo [CUS) No especifica 025

No especifica nimero de 5viviendas por hectarea
Densidad neta de vivienda viviendas por cada una Se desconoce sl cumple con el

de ias dreas residenciales. | PSDU TPLP |
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3.2 Conforme a lo sefialado por el Atlas Nacional de Riesgos, el pcligone del Proyecte se encuentra
ubicado parcialmente en una zona de riesge de inundacién en un periodo de retorno a partir de
5 afos. Por lo anterior, deberz sefizlar de qué manera dara cumplimiento al Atlas Nacional de
Riesgo, ademds de sefialar ta medidz de prevencidn o mitigacidn a ejecutar ante dicho riesgo,

33 Debera considerar el riesgo por inundacién en un periodo de ratorno a partir de 5 afics, Conforme
a lo sefialado por el Atles Nacional de Riesgos, para establecer los plazos de ejecucidn de las
distintas etapas de| Proyecto.

Que el 06 de octubre de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio PFPA/IC.)/8C17.5/481/2020,
del 10 de julio de 2020, ernitido por ia Delegacién Federzsl de |2 Procuraduria Federai de Proteccién al

Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando VI anterior,
donde manifiesta o siguiente:

“.por lo anterior solicita se indique si el Proyecto en comento tiene algin procedirmiento administrativo
sin concluir o s existe inicio de obra; al respecto se indica que después de ung busqueda exhaustiva a
las bases y archivos con los que cuenta esta Delegacidn no detects el inicio de algun procedimiento
administrativo por esta Unidad Administrativa, por fo que en fecha 19 de Jjunio de 2020 personal adscrito
a esta Delegacion realizé visita técnica en el sitio, indicando que no se opservd ningun tipe de obras y/o
actividaodes relacionada con el cambio de uso de suelo...”

Que el 02 de cctubre de 2020, se publicd en el Diario Oficial de |a Federacién el "Acuerdo que modifica el
diverso por el que se levanta la suspension de plazos y términos legales en |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y sus érganos administrativos desconcentrados, publicado el 24 de
agosto de 2020% en cuyo articulo Unico, se modificd el Artfeulo Transitorio Primere del diverso Acuerdo

publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de agosto de 2020, estableciendao la vigenciz del
mismo, hasta el 04 de enero de 2021.

Que €117 de noviermnbre de 2020, se recibid en esta Delegacion Federal la informacion adicional solicitada

a la Promovente, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.011A.314/2020, del 28 de septiembre de 2020,
citado en el Resultando XV anterior.

Que el 25 de enerc de 2021, se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el que se hace
del conocimiento del puklico en general las medidas gue se establecen para coadyuvar en la
disminucion de la propagacion del coronavirus COVID-19, asi como los diss que serdn considerados como
inhabiles para efectos de los actos y procedimientos administrativos substanciados por la Secretaria de

Medic Ambiente y Recursos Naturaies y sus oérganos administrativos desconcentrados, con
fas excepciones que en el mismo se indican.

Que a la fecha de elaboracidn de |a presente Resolucién no se ha recibido en esta Delegacién Federal, [a
opinidn de la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estade de Baja
California Sur, de acuerde con lo referido en el Resultando VIl de |z presente Resolucion.

Que, a la fecha de emisidn de la presente Resolucion, no se han recibido observaciones o quejas con

relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales.
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CONSIDERANDO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8,14 y16 de |z Constitucion Polftica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2, fraccion |, 16, 17 BIS, 26, de la Ley Orgéanica de la Administracién Publics Federal; 2,2y 16
fraccidn X de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 38, 39 y 40 fracciones IX
Inciso ¢, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de [a Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre dei 2012; y el Decreto por e que se
reforma, adicionan y derogan diversas dispcsiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en
el Diario Oficizl de ia Federacién el 31 de octubre de 2014, asi come e! articulo Unico fraccidén VI, numeral
1 del acuerdo por el que se adscribe crgénicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de |a Secretariz del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer pérrafo, fracciones IX, X, 3G,
35, fraccidn I, de la Ley General dei Equilibrio Ecolégico y ia Proteccién al Ambiente; 2,3, 4, 5, incisos Q 1%
R, 9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer pérrafo, fraceion |, 46 a 49 de su Reglamento en
Materia de Evaluaci¢n del Impacto Ambiental: tanto la Direccién General de Impactoy Riesge Ambiental,
asl como las Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades competericia de la Federacidn ¥
expedir, cuandc proceds, las autorizaciones para su realizacioén.

Que el articulo 5°, fraccién X, de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién sl Ambiente
establece como facuitad de la Federacién la evaluacidn del Impacto Ambiental de obras o actividades a
las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley ¥, &n su caso la expedicidn de auterizaciones. Por lo antes
expuesto, la evaluacién en Materia de impacto Ambiental de |as obras y actividades del Prayecto son de
competencia Federal, toda vez que el cambio de uso de suelc en terrenos forestales, asi cormnc ia
construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosisternas costeros, ademas de cualguier
tipc de obra civil en ecosistema costeros, litorales o zonas federales, requieren de ser svaluados en
Materia de Impacto Ambiental per esta Delegacion Federal y &l ser regulado por leyes federales de
conformidad cen lo dispuesto en los articulos 28, fracciones IX y X, de |z Ley General del Eguilibrio

Ecclogicoy la Proteccién al Ambiente y 5°, incisos Q¥ R, de su Reglamento en Materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental.

Que el articulo 5°, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Amblental, establece que gulenes pretendan llevar a cabo alguna
delas obras o actividades sefaladas en dicho numeral, requerirdn previamente la autorizacién en Materia
de Impacto Ambiental de la Secretaria.

Que |2 Direccidn General de impacte y Riesgo Ambiental v las Delegaciones Federales de la Secretar(a
cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades gue hayan sido sometidas a
evaluacién de impacto ambiental, la de imponer condicicnantes entre las cuales se encuentra la de
incluir programas de trabzjo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencion,
mitigacién y, en su casc, cormpensacién vy que los articulos, 38, 39 vy 40, fraccion I1X, inciso c, XIX y XXXIX,
del Reglamento Interior de la Secretariz del Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, otorgan facultades
para resolver en Materia de Impacto Ambiental.
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5. Que con base en las consideracionas expuestas, esta Delegacion Federal procedié a evaluar el impacto

ambiental que pudiera ocasionar la construccion, operacién y mantenimiento gue requiere Hlevar a cabo
el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en as Normas Oficiales Mexicanas: NOM-003-SEMARNAT-
1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-008-CONAGUA-1997, NCM-041-SEMARNAT-2015, NOM-042-
SEMARNAT-2003, NOM-045-SEMARNAT-2017, NOM-047-SEMARNAT-2014, NOM-059-SEMARNAT-2010,
NOM-060-SEMARNAT-1994. NOM-06T-SEMARNAT-1294, NOM-080-SEMARNAT-1994, asi como en lo
dispuesto en el Programa Subregional de Desarrolio Urbane Todos Santos — El Pescadero - Las Playitas,
La Paz, B.C.S. Destacando los puntos siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Cabe precisar que del anilisis integro de la MIA-P, se advierte que |la Promovente pretende llevar a cabe el
Proyecto gue tiene por objeto realizar el cambio de uso de suelo para la construccién y coperacion de un
desarrollo inmobiliario en ecosistema costero gue consta en un conjunto residencial de Régimen Condominal,
con zona residencial de 3,344.62 m?, zona comercial/residencial de 528.74 m?, zona de servicios/residencial de
1,018.23 m3, casa club de 1,416.93 m?, estacicnamientos de 1989.48 m?, circulacién peatonal y accescs interiores
de 2,720.94 m?Z, asi como huertos para cultivo de vegetales de 6,605.36 m? y granjza de 54.06 m2. Lo anterior, en
una superficie total de 17, €78.44 m2, ubicado en el predio con clave catastral 1-03-150-0055, en calle Acceso &
Ejido El Pescadero, Subdelegacian B! Pescadero, Delegacion Todos Santos, Municipic de La Paz, Baja California
sur.

B). ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

Los tipos de climas en |z franja Todos Santes-El Pescadero-Los Cerritos corresponde a BW seco desértico. El
subtipo de clima que corresponde al Sisterna Ambiental (SA) es BWhw (X)) Muy seco sermicalide. Este subtipo
de climas se presentz a todo lo largo de la franja costera en el margen pacifico del estado influenciando al
poblado de Todos Santos. Es el clirma mas calido de los tipes muy secos con lluvias en verano, la temperatura
media anual oscila de 18° a 22°C. En algunas dreas este clima se extiende hasta las laderas de Ias sierras hasta
una altura maxima de 700 m. Los meses de mayor precipitacién son agosto y septiembre con un promedio
menhsual de 50 a 60 mm para cada mes, el resto de los meses las precipitaciones son insignificantes.

Temperatura promedio
Para el sisterna ambiental y su regidén este hacia las partes altas, las zonas térmicas presentes son tres: Célida
con temperatura media de 22° a 26°C, Semicalida con temperatura media de 18° & 22°C y Templada con

temperatura media de 12° a 18°C. Toda la superficie del SA es Calida, descendiende en temperatura en las partes
altas de la cuenca.

Precipitaciéon promedio anual {(mm)
Para el caso particular del sistema ambientzl y sus inmediaciones se tienen dos rangos de precipitacion
reaistracos: hasta 200 mm en Iz zona baja de |z cuenca y de 40C mm en las partes altas de la cuenca.

Geologia
La geologia del drea de estudio estd compuesta por rocas igneas metamdrficas y scbre todo sedirnentarias de
tipo aluvial y areniscas. l.as rocas igneas se localizan en las partes mas altas gue corresponden a la Sierra de La

Py e,

s A
“BAJA SAGE, EL PESCADERD, MUNICIPIO DE LA PAZ, B.C-5." Ll M{,}:‘E
Baja Sage, 5. de R.Lde C.Vv,, 3, g ’:‘

pagina 8 de 25 iy 4w

Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Afmada”, Melchor Ocampa No. 1045, Col. Centre, C.P, 23000, La Paz, Baja California Sur. Teléfono: (612) 12 3 935 00
www.gob.mx/semarnat

R T e, Wk L e R
i T N E

i :-.w“.‘f’s."‘f e AN R S DL A

/)




. MEDIO AMBIENTE

BACHETARIA F MEDID AMBIENTE ¥V GECURSOS RATURALES

Laguna.

Geomorfologia

Elsisterna ambiental se ubica dentro de la subprovincia de L'anos de la Magdalena, situada en |a parte centro-
oeste del estado, cubre e 575% del municipio y ocupa una gran parte del municipio de La Paz.
Fisiograficamente, tiene una estructura con forma de una depresidn. La porcidn noroeste y mas de la mitad de
la zona costera de |a discontinuidad estan formadas por llanuras con dunzs, hacia los Iimites son |z sierrs “La
Giganta” se observan algunas laderas y lomerios.

Dentro de esta subprovincia se encuentra el Valle de La Paz-El Carrizal, cuyo origen estd relacionado con una
fosa tectdnica rellena de formaciones sedimentarias del cenozoico mal consclidadas.

Las topoformas principales que se presentan en el &rea del sisterma ambiental estdn ampliamente
dencminadas por Lomerios tendidos con bajadas y Sierras Altas.

Los lormerios tendidos con bajadas tienen formas planas con ligera pendiente zl mar, de dimensicnes reducidas
ydrenaje denso de caracter| ntermitente, de tipo dendritico y subdendritico en las sierras ¥y paralelo enlos valles.
Ei valle E! Pescadero es una franja irregular que tiene un ancho quevarfa de 1.0 a 12 km, en la zona costera, y de
4a10km de largo. La zona principal de este valle se eleva desde la costa hasta los 160 msnm y en ella se localiza
¢l poklado de El Pescadero. Hacia el sur de este poblado el valle esta separado por lomerfos, en cuya superficie
de pendiente moderada se han formado los arroyos Ei Palmar de En medio y E| Refugic. Esta region es la que

presents menores dirmensiones de |z planicie aluvial y del largo de los valies: 1a 2 km de anchoy 4z 6 km de
targo.

Estos valles se encuentran rodeados por elevaciones topograficas constituidas esencialmente por rocas igneas
intrusivas, metamdrficas y en menos proporcidn conglomerados. Presenta geoformas varizdas: redondeadasy
de suave pendiente en la zona aledaria a la costa, y elevaciones que varian de 400 a 600 msnm en las
estribaciones de las sierras que delimitan el acuifero, disectadas por arroyos.

Suelos
La edafolegia del drea de estudio es denominada ampliamente por los suelos del tipo Regosol {Re) de tipo

euritrico, asoctade a otros en menores proporcicnes Eluviscles Ue}, Regosol-Litosol {Re+l), Zolochak (Zo) v
Fluvisol euritrico {Je/1.

Son los suelos que mds predominan con un 41.92% de |a superficie del municipio. Se trata de suelos sin capas
distintivas, asociados por lo general a los Litosoles o afloramientos rccosos, con una textura media. En general
son claros y se parecen bastante a la roca que [es subyace cuando no son profundos. Son comunes los de origen
coluvion y se caracterizan por una gran heterogeneidad, con una textura gruesa, asociados a pendientes muy
pronunciadas y rocas de naturaleza tanto volcanica como sedimentaria.

Los cambios en su textura, fases fisicas y quimicas son las principales variaciones gue se presentan. En general,
todas las unidades edafolégicas correspondientes a este tipo tienen muy Buena permeabilidad (de media a

alta), pero también una elevada erosividad.

Los suelos con textura gruesa son los de mayor distribucién. La cercania 2 |a roca origen y el escaso transporte
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gue tienen practicamente l0s mantiene in situ, es decir se les encuentra encima de |a roza que los origind.

Sobre los cauces de los arroyoes se localizan los suelos del tipo Fluvisol, se encuentran en esas zohas como un
resuitadoe del “lavado” de los demds tipos cuandoe se presentan escurrimientos fluviales debido sobre todo a la
incidencia de precipitaciones de considerable magnitud, las cuales acarrean los materiales sueltos. Les
depositos tienen un a permeabilidad entre media y alta.

Hidrologia Superficial
La zona se encuentra localizada dentre de la Regién Hidroldgica RH 3 “Baja California Suroeste (Magdalena).
Forma parte de la Cuenca A, correspondiente 2 la vertiente que drena hacia el Océano Pacifico.

El acuifero pertenece a la cuenca A “Arroyo Caracol-Arroyo Candelariz”, que incluye a los acuiferos de toda la
porcion suroeste de BCS, desde Las Pocitas-San Hilario hasta Migrifio y continda al sur, casi hasta llegar a Cabo
San Lucas.

Lz regidn se caracteriza pcr presentar condiciones de régimen de lluvias en veranc con valeras de precipitacion
bajos y escasez natural del agua, que ocasionairmente se ven alteradas debido 2 la presencia de huracanes- en
ambos casos, los escurrimientos superficiales son de tipo intermitentes que generalmente desaparecen por
infiitracidn haciz la planicie costera.

Existen varias corrientes superficiales gue tienen su origen en la zona montafiosa que separa este acuffero de
San José del Cabo y Santiago. Entre los arroyos maés importantes estdn Arroyo Grande, Santa Rosa, Ei Paimar
de Enmedio y El Refugioc, que desembocan al Océano Pacifico. No existen estaciones hidrométricas, ni
infraestructura hidraulica para el aimacenamiento de las corrientes superficiales.

Hidrologia Subterrdnea

De acuerdo con la informacidn geoldgica vy piezemeétrica, es posibie identificar gue el acuifero El Pescadero es
de tipo libre y esta constituido por sedimentos aluviaies depositados tanto en los subdlveos de los arroyos como
en la pianicie costera. La granulometria de estos materiales varia de gravas a arcillas y su espesor pramedio
fluctlda entre 10 y 60 m, conformando un acuffero de reducidas dimensiones y poca capacidad de

aimacenamiento. La permeabilidad del acuifero es media a bajs, dependiendo del contenido de sedimentos
arcillosos.

La recarga gue recibe el acuifero procede de la infiltracidn directa de la lluvia sobre el valle, asf como por la
infiitracién de| agua superficial que escurre g través de los arroyos Intermitentes, durante las lluvias. La
descarga se produce de rmanera natural por flujo subterrdnec hacia el mar y por evapotranspiracién en
pequefas zonas que presentan niveles freaticos someros: de manera artificial se efectla por medio de la
extraccion gue se lleva a cabo por medio de las captaciones.

Aungue el valor de [a precipitacion pluvial media anual es bajo, la presencia ocasional de los huracanes tiene
un efecto muy importante sobre la recarga de los acuiferos, siendo evidente en muchos casos |la rapida
recuperacion de los niveles del agua subterranea.

Los valores de profundidad al nivel estdtico para el 2007 varian desde algunos metros, en la zona costera y los
subdlveos de los arroyos, hasta 20 metros, conforme se asciende topograficamente. Valcres 20 a 30 m se

o.“nn.‘%’
5 £
“BAJA SAGE, EL PESCADERO, MUNICIPIO DE LA PAZ, B.C.S” g_{.}‘{_};‘;
Szjz $age, S, de R.Lde C.V., TN, H
e 3 -4
Pagina 10 de 25 “on o e®

Edificio “Ing. Victor Alfrede Bermudez Almada”, Melchor Qecampe No. 1045, Col. Centro, C.P, 23000, La Paz, Baja California Sur. Teléfono: {(B12) 12 3 93 00
www.gob.mx/semarnat

T N

3 g
Poandy
> tﬁé‘a‘i{ *




MEDIO AMBIENTE

RECRETARIA BE MEDID AMBIENTE ¥ BECURSSS NATURALES

registran en ia porcidn sur del acuiferc, en la pequefia cuenca del arroye El Refugio debido a que su franja
costera es mas estrecha y refleja de manera maés pronunciada el control topegréfico.

Como se menciond anteriormente la profundidad al nivel estatico se ha mantenido sin variaciones importantes
en el transcurso de las Gltimas 3 décadas, debido principalmente a que la extraccidn que se realiza en el acuffero
es incipiente.

C}. ASPECTOS BIOTICOS

Flora
De acuerde a la serie VI de INEGI 2017, el uso de suelo y vegetacién del sitio del Proyecto corresponde a
Agricuitura de riego. En el sitio del Proyecto, se registraron especies, con formas de crecimiento arbéreas,

arbustivas y herbdcea, como se muestra en |a siguiente tabla, ninguna de ellas en estatus de proteccisén de
conformidad con la NOM-053-SEMARNAT-2010:

Nombre comiun Nombre cientifico
Palmeta Washingtonia rcbusta
Mango Manguiferc spp

Palo de arco Tecoma stans

Quelite Amaranthus espinosus
Zacate buffe! Pennisetum cifiare
Gallito Tillandsia recurvata

Fauna

De acuerdo a la clasificacidn de Neison (1921) y Wiggins (1980), el drea de influencia del Proyecto se ubica en la
zona faunistica de! Distrito del Cabo, en la Regidén Arido Tropical, en esta regidh que es muy extensa, va que
comprende desde una franja al norte de la ciudad de La Paz, hasta el [imite sur estatal Yy por la diversidad de
ecosisternas como el costero, desértico, tropical y boscoso se propicia la abundancia de especies faunisticas
como la herpetofauna destacande los anfibios y reptiles v la ausencia del grupo de las salamandras, en los
reptiles sobresalen las lagartijas de la familia Iguanidae y las serpientes de la familia Colubridae que mayor
numero de representantes tiene.

Ornitofauna. En el sistema ambiental del Proyecto, se encuentran las siguientes especies de aves, aigunas de
ellas en estatus de proteccién de conformidad con la NOM-059-SEMARNAT-2010:

Nombre comin Normbre cientifico enN oﬁfgsg; g:;:g:ig.:zm o
Carbonerc sencillo Baegolophus inornatus -
Tapacaminos cuerporry Carpimulgus vociferus -
Cuco de pico armarillo Coccyzus americanus -
Paloma serrana Colurnbua fasciata -
Pibl occidental Contopus serdiduius -
Garrapatero Pijuy Crotophaga sulcirostris -
Mosguero occidental Empidonax difficilis -
Mascarita peninsular Geothlypis beldingi En peligro de extincion
oy
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Nombre comuin

Nombre cientifico

Categoria de riesgo
en NOM-059-SEMARNAT-2010

Tecolote de Hoskins

Glaucidium hoskinsii

Colibri de oreja blanca

Hylocharis xantusif

Junco de Baird

Jurico bairdi

Carpintero arleguin

Melanerpes formicivorus

Tecolote enano

Micrathene whtineyi

Rascador manchade

Pipilo maculatus

Sastrecillo

Psaitriparius minimus

Mosquero cardenalito

Pyrocephaius rubinus

Sita pecho blanco

Sitta carolinensis

Zambullidor menaor

Tachybaptus dominico

Proteccion especial

Tordo americano

Turdus migratorius confinis

Vireo de Casin

Vireo cassinii

Vireo gorjeador

Vireo gilvus

Vireo reyezuelo

Vireo futtoni

Herpetofauna. En el sisterma ambienta! del Proyecto, se encuentran las siguientes especies de reptiles v
anfibios, algunas de eilas en estatus de proteccién de conformidad con la NOM-059-SEMARNAT-2010:

Categoria de riesgo
en NOM-059-SEMARNAT-2010
Bufo punctatus B

Nombre comin Nombre cientifico

Sapo de puntos rojos

Lagartija cahora Caliisaurus draconoides Armenazada
Cllebra arenera manchada Chilorneniscus stramineus Proteccién espacial
Huico garganta anaranjada Crermnidophorus hyperythrus * Amenazada
Huico Cnemidophorus tigris -
Salarmanquess Coleonyx variegatus -

Vibora de cascabel Crotalus enyo Amenazada
Vibora de cascabal bianca Crotaius mitchellf Proteccién especial
Vibora de cascabel Crotalus ruber Proteccion especial
iguana espinosa de Sonora Ctenosaura hemilopha Proteccion especial
Culebra nocturna de BC Eridiphas slevini Amenazada
Lagartija leopardo narigona CGambeiia wislizenii Proteccidn especial
Culebra nocturna ojo de gzato Hypsiglena torquota Proteccion especial
Culebra comun Lampropeltis getulus Amenazada
Culebra chirrionera de BC Masticophis aurigulus Amenazada

Culebra chirrioners comdn
L.agartija de piedra

Camaiedn

Culebra nariz lanceclada pinta
Salamanguesa San Lucas

Masticophis flageilum -
Petrosaurus thalassinus Proteccion especial
Phrynosoma coronatum -
Phyllorhynchus decurtatus -
Bhylodactyius unctus Proteccidn especial

Salamanguesa del Cabo Phyiodactylus xarti Proteccion especial
Alicante Pitucphis melancleucus -
Culebra trompuda Saivadera hexalepis -
Sapo de espuely Scaphiopus couchi -
Lagartijz escamosa de Hunsaker Sceloporus hunsakeri Proteccién especial
Lagartija escamosa del Cabo Sceloporus Jicki Proteccién especial

Ley
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L s e Categoria de riesgo
Nomb

mbre comin Noembre cientifico en NOM-058-SEMARNAT-2010
Cachoron Sceloporus monserratensis Proteccién especial

Lagartijz escamosa de San Lucas Scefoporus zosterormus Proteccién especial

Culebra lira de cebeza negra Trirmorphodon biscutatus Amenazada
Lagartjja arbolera cola negra Urosaurus nigricaudus Proteccion especial
Lagartija manchada n Uta stansburiong Amenazada

Lagartija nocturna Xantusia vigilis -

Mastofauna. En el sisterna ambiental dal Proyecto, se encuentran las siguientes especies de mamiferos,
algunas de ellas en estatus de proteccidn de conformidad con la NOM-052-SEMARNAT-2010:

Categoria de riesgo
en NOM-058-SEMARNAT-2010

Nombre comiin Nombre cientifico

Murciglago

Balantiopterix plicata

Murcielaguito de ¢alifornia

Macrotus californicus

Murciélago natale mexicano

Natalus stramineus

Murciélago Myotis yurnanensis -
Murcielaguite pardo Myotis velifer -
Murcielaguito piernas largas Myotis volans -

Murcielago

Myuetis californicus

Murciélago pipistrelo occidental

Fipistrelius hasperus

Murciélagoe rojizo

Lasiurus borealis

Murciglago Antrozous pallidus -
Murciéiago coludo Todarida brasiliensis -
Murcielago cola de liebre Tadarida femoresacca -

murcielago coludo grande

Tadarida molossa

Liebre cola negra

Lepus californicus

Juancite Ammospermophilus leucurus Amenazadsa
Tuza Thomomys umbrinus -
Raton de abazones de Baja Chaetodipus spinatus Amenazada
Ratdn de cactaceas Perormyscus eva -
Rata de campo Neotoma lepida Amenazada
Coyote Canis iatrans -
Zorragris Urocyon cinerecargenteus -
Mapache u osito lavador Procyon lotor -
Zorrillo Spilogale putorius -
Venado bura Odo'codeus hemionus Amenazads
peninsilae

D). IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

Del analisis de la informacion de los capftulos precedentes, se identificaron un total de 15 actividades que
podrian generar impactos y 23 elementcs ambientales gue podrian ser impactados por dichas actividades.

e e,
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Caracterizacién de los impactos

Se identificaron un total de 159 interacciones, de las cuales 99 resultaron adversas y 60 benéficas. Para la etapa
de Preparacion del Sitio se identificaron un total de 54 interacciones de las cuales 42 fueron adversas y 12
benéficas. Para |a etapa de Construccidén un total de 42 interacciones de las cuales 31 fuercn adversas y 11

benéficas y para la Etapa de Operacidn y Mantenimiento un total de 63 interacciones de las cuales 26 fueron
adversas y 37 benéficas.

El medio Abidtico fue el que mayor nlmero tuve con 85 interacciones, que representan un 53.46 %, esto es
poco mas de la mitad de los restantes medios del sistema. De estas interacciones, 70 resultaron adversas y 15
benéficas. Esto significa que este medio serd el que mayor impacte ambiental adverso gue ocasionara el

Proyecto debido a la misma naturaleza de este que consiste en la modificacién del medio abidtico por el relieve
de la zona.

El medic Bidtico resultd ser el de menor nimero de interacciones con 15, de las cuales 5 fueron adversas y 10
benéficas, esto debido a la escasa y dispersa vegetacion y fauna que existe dentro del predio.

Partante, el mayor ndmere de impactos adversos se presentaran durante la etapa de Preparacidn del Sitioy el
mayor numero de impactos ambientales benéficos resuitd durante la etapa de Operacion y Mantenimiento.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTOS POR LA
PROMOVENTE.

En la MIA-P, |la Promovente identificé medidas preventivas y de mitigacion, mismas que se establecen como
de curnplimiento obiigatorio tal y cormo se indica en el TERMINQ SEPTIMO de la presente Resolucién.

F). DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas |as caracteristicas del Proyecto, se prevé que se ocasionaran
Impactos ambientales factibles de ser compensados y/o mitigados. En este sentide, los impactos ambientales
mas significativos que ocasionars el desarrollo de! Proyecto y que fueron identificados por [a Promovente, se
generaran durante las etapas de preparacidn del sitio y construccién del Proyecto.

Que el segundo parrafe del articulo 35 de ia Ley General del Equilibrio Ecolégice v la Proteccién al Ambiente,
establece que para |z autorizacidon de las obras y actividades a que se refiere al articulo 28 de la misma Ley, la
Secretariz se sujetard a lo que establezcan los programas de desarrolle urbano vy de ordenamiento ecolégico

del territorio, las deciaratorias de dreas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que resulten
aplicables.

Que de acuerdo a Ia Estrategia Territorial de! Modelo de Ordenamiento Ecolégico, previsto en el plano E-2, del
Programa Subregional de Desarrolio Urbano de Todos Santos ~ El Pescaderc - Las Playitas, publicado el 10 de
agosto de 20712 (PSDU-TSPLP], en el torno XXXIX del Boletin Oficial del Gobierno del Estade de Baja California
Sur, el Proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental U8, en |z cual se establece una politica de

s
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Conservacion. Esta politica se enfoca a &reas aptas para el desarrollo de casas huerta familiares que seran
destinadas a uso habitacional y actividades agropecuarias.

Asimismo, el Proyecto se encuentra ubicado en una zona de uso y destinos de suelo que corresponde s Casas
Huerta {CH), zonificacidn que aplica en la zona central de Todos Santosy de El Pescadero, donde se recomienda
mantener su estado natural sin sufrir alteraciones dque repercutan e impacten fuertemente al ecosisterna. El
aprovechamiento en Todos Santes ests sujeto a un estudio especifico de la cuenca hidroldgica del arroyc La
Reforma por parte de la Comision Nacional del Agua dende se determinarg ls zona federal y el cauce maxime
de inundacién considerando periodos de retorne de 100 a 1000 afios; derivado de lo anterior se definirdn las
dreas internas que pueden tener un aprovechamiento con densidad baja para disminuir su vulnerabilidad ante
eventos hidrometeoroldgicos extraordinarios v evitar pérdidas humanas. En el caso de Iz zonz de Pescadero,
sitic donde se ubica e Proyecto, el PSDU-TSPLP no sefala =l reguerimiento del estudic especifico de la cuenca
hidrolégica del arroyc Grande por parte de la Comision Nacional del Agua, sin embargo, debera censiderarse
SU cauce maximo de inundacién, as’ como o previsto por el Atlas Nacional de Riesgos por inundacién. En las
zones donde sea factible el aprovechamiento, aplica lo sigulente conforme lo sefialado en el PSDU-TSPLP: el
tamafic minimo de lote es de 2000 m2, la densidad neta es de 5 viv/ha v |a vecinal de 4 viv/ha, la ccupacién
maxima (COS) es de 0.17 y la intensidad de construccién (CUS) de 0.25; se recomienda conservar la actividad

agricola, no utilizar bardas, se aceptaran rejas o entramados de no mas de 90 ¢m de alto ¥ como maximo dos
niveles de altura.

Que, conforme al Atlas Nacional de Riesgos por Inundacion, el sitio del Proyecto presenta un indice de
inundabilidad gue cubre parcizlmente el poligono general, a partir de un periodo de retorno de 5 afios. Lo cual
podrfa representar un riesgo para la infraestructura Y seguridad del Proyecto.

Asimismo, en la informacién adicional proporcichada per la Promovente sefala que, conforme a lo previsto
por el Atlas de Riesgos Peligros Naturales del Municipio de La Paz, B.C.S,, el predio del Proyecto se ubica dentro
de la zonificacion que le corresponde el riesgo de Alto peligro por inundacién.  Por lo que |la Promovente
debera desarroliar medidas de prevencién, para disminuir el riesgo por inundacion, mismas que deberdn ser
disefiadas con sustento en un estudio hidrolégico y con la aprobacién de la Comisién Nacional del Agua.

La Promovente sclicité una vigencia de 48 rmeses para ia etapa de preparacién de sitio v construceidn del
Proyecto, y permanente parz la etapa de operacion y mantenimiento. Sin embargo, considerando &l riesgo
per inundacidén para un periodo de retorno de cinco afios, antes sefialado, se le otorgard Unicamente una
vigencia total de 5 afios, siempre y cuando la Comisién Nacional del Agua sefiale gue el cauce maximo de
inundacién del arroye Grande, para un periodo de retarno que cerrespondan a los afios de vigencia para la
etapa de operacién, no afectan al sitio del Proyecto.

Por lo antericry de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del Proyecto, nc se prevén
impactos ambientaies significativos que puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar les Iimites Y
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a |z preservacion del equilibrio ecolégico v la
proteccién al ambiente en tanto se dé caba! cumplimiento a los Términos y Condicionantes previstos en la
presente Resolucién. Ademds, los efectos en el ecosistema que pudieran ser afectados podran ser mitigados
y/o compensados con las medidas preventivas, de mitigacién y compensacién sefialadas en |z documentacion
presentada, asi como las incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.
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Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi comoc del analisis de jos
documentos que obran en ¢l expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto promovido por Baja Sage,
S. de R.L de CV, Promovente, se zutoriza condicionadamente, para estar en posibilidad de cumplir con los
requisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable ai caso en el estudio. Adernds, al aplicar las
medidas de prevencion y mitigacién, las obras y/o actividades del Proyecto, no influirdn de manera adversa %
significativa en la calidad del sistema ambiental, no afectardn de manera significativa s las especies de flora y
fauna con alguna categoria de riesgo, ni a la vegetacién que sirva como zona de anidacidn, refugio v
reproduccién pare la fauna silvestre. Todz vez que la maquinaria a utilizarse deberg encontrarse dentro de los
rangos permitidos por las Normas Cficiales Mexicanas, esta Delegacidn Federal considera gque dichas
actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuandc ia Promavente se sujete a las
medidas de prevencidn, mitigacidon y compensacién sefialadas en ia MIA-P y sus anexcs, e informacion
adicional, asi como al cumpiimiento de los términos y condicionantes de la presente Resolucion, para minimizar
los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientzles del area de
influencia del Proyecto. Por lo gue, en ¢l gjercicio de sus atribuciones, esta Delegacion Federal determina que

el Proyecto, objeto de la evaluacion que se dictaminz, es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERQ. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA realizar el cambio de uso de suelo en la superficie
total del poligeno del Proyecto, para la construccién v aperacion de un desarrcllo inmabiliaric en ecosistema
costero que consiste en un conjunto residencial de régimen condeminal, cen zona residencial, zona
comerciaifresidencial, zona de servicios/residencial, casa club, estacionamientos, circulacién peatonal Y accesos
interiores, asi como huertos para cultivo de vegetales y granja. Lo anterior, en una superficie total de 17, 678.44
m?, ubicado en ei predio con clave catastral 1-03-150-0055, en calle Acceso ai Ejido El Pescadero, Subdelegacién
El Pesczdero, Delegacién Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur, delimitade por las siguientes
coordenadas UTM:

Poligono general del Proyecto
Vértices X Y Vértices X Y
1 582,799.61 258391349 8 582,630.53 2,583 817.44
2 582,740.5C 2,583,882.20 9 582,663.94 2,583,758.48
3 582,733.43 2,583,878.52 16 582,710.35 2,583,776.77
4 582,68995 2,583,860.07 i 582,713.35 2,583,771.63
5 582,672.68 2,583%,863.01 12 582,78512 2583,790.05
6 582,667.62 258386220 13 582,84726 258382615
7 582,682.01 2,583,836.81 14 582,836.10 258384947
Superficie total = 17,678.435 m?
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Las dreas gue conforman el Proyecto, tendran la siguiente distribucién y caracteristicas:

c Superficie de W
omponente 5 desplante en m? Niveles de . :
No del Proyecto Area (m?) [construccidén en construcciéon Usos / descripcion
pianta baja)
1 | Casa club 1,416.93 200.53 1 Esparcimiento, palapa,
alberca, dreas verdes,
Comercial / Mercado crgénico,
2 Residencial 528.74 528.75 1 vivienda, dreas verdes.
3 | Estacionamientos | 1989.48 - - Estacionamientos, dreas
verdes,
4 | Granja 54.06 - - Cria de animales de granja.
5 | Huertos 6,605.36 - - Actividades agricolas.
6 | Residencial 334469 1,803.19 2 Vivienda, reas verdes.
Servicios / Alrmacenes, instalaciones,
7 Residencial 101823 300532 1 vivienda.
Accesos Caminos y circulacion
B interiores 272094 i ) - peatcnal.
Total 17,678.43 2,933

El Provecto contara con un maximo de 9 viviendas. en cumplimiento al Programa Subregional de Desarrolio
Urbano de Todos Santos - Ei Pescadero - Las Flayitas.

Urbanizacién del drea y descripcién de servicios requeridos

* Agua potable. Se instalarén 5 cisternas de 5,000 litros, para aimacenar agua para el Proyecto, las cusles
seran rellenadas periédicamente por medio de pipas con un proveedor autorizado, asi como el uso de agua
proveniente de un pozo localizado en el sitic del Proyecto.

¢ Energla elécirica. La Promovente se conectars a la red eldctrica que ya se encuentra instalada en la zona
del Proyecto. Ademids, las unidades habitacionales incorperaran paneles solares para la generacién de
electricidad, conectados a la red.

* Aguas residuzles. El Proyecto emplears un sistema de tratamiento de aguas residuales. E! efluente tratado
sera utilizado para riego del paisajismo del Proyecto.

SEGUNDO. Lz presente autorizacién del Proyecte tendré una vigencia de & [cuatro) aftos para |z etapa de
preparacidn de sitio, gue consiste en el cambio de uso de suelo y construccion. La vigencia para |a etapa de
operacion y mantenimiento seré de 1 (un) afo. El primer plazo empieza a contar 2 partir de la firma de
notificacion de la presente Resclucion v el segunds plazo una vez concluide el prirmero.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, Cnicamente si se demuestra que
conforme al Atlas Nacional de Riesges no existe riesgo de inundacién en el sitio del Proyecto para el periodo
de retorno por el mismo plazo que solicite ampliar la vigencia. O bien, si cuenta con una obra de proteccién
previamente autorizada con su respectivo estudio hidroldgice que garantice que no existe riesgo por
inundacién para el pericdo de retorno por el mismao plazo que solicite ampliar la vigencia, )
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Ademas, la vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa acreditacién de
haber cumpiido satisfzcteriamente con todos los Términas y Condicionantes de la presente Resolucidn, asl
corno las medidas de mitigacién v/e compensaciones establecidas por la Promovente en |a MIA-P. Para lo
anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacicn de su solicitud, antes del término
de cada una de las vigencias de las diferentes etapas sefialadas en el primer parrafo de este Término.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompeafarse de un informe suscrito por [a Promovente, el cual debera
detallar la relacion pormenocrizada de la forma y resultzdos alcanzados, en el cumplimiento a los Términos Y
Condicicnantes establecidos en la presente Resolucién. Este podra ser sustituido por el documento oficial
emitido por la Delegacion de la Procuraduriz Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, a través del cual,
dicha instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a les Términos y
Condicicnantes establecidos en |a presente autorizacion. En caso contraric no proceders dicha gestion.

TERCERO. La presente Resolucidn no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliacidn de ningun tipo de
infraestructura o actividad gue no esté listada en el TERMINO RPRIMERO de asta Resolucion.

Para gque la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, DOY S O POr terceros,
directa o indirectamente vinculados al Proyecto, debera solicitar a esta Delegacién Federal |z definicién de
competencia y Modalidad de evaluacion de! impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que
pretenda desarrollar. La solicitud contendré un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta
y condiciones ambientales presentes al memento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberé
presentar a esta Delegacion Federal para su evaluacion, ia MIA-P

CUARTO. La Promovente queds sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articule 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental y en caso de gue desista de realizar las actividades motivo de |a presente autorizacidn,
debera informar a esta Delegacion Federal para que determine ias medidas que deban adoptarse, 2 efecto de

gue no se produzean alteracionss del equilibrio ecolégice, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

QUINTO. La Promovente en el casc que decida realizar modificaciones el Proyecto, debera solicitar |z
autorizacidn respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en los articulos & y 28, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaiuacion
del Impacto Amkiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta auteridad, analizarsiel o
los carmbios decididos no causarén desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limitesy condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
enlos Términos y Condicionantes de ia presente Resolucidn. Parz lo cual, debera notificar dicha situacidn a esta
Delegacion, previo al inicic de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en |a presente autorizacion.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
eh el TERMINO PRIMERO de esta Resolucion. Por ningdn motivo, la presente autorizacién constituye un

R,
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permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que
quedan a salvo las acciones que determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o
Municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos
y similares que sean requisito para la realizacidn de las obras y actividades autorizadas mediante la
presente Resolucion.

Queda bajo la mds estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los contratos civiles,
mercantiles o lahorales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como su
cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales,

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la MIA-P
sch de caracter obligatoric para la Promovente segln lo establecido a continuacién:

1. Programar las actividades de preparacion de sitio y construccién del Proyecto en la época de estiaje o de
menor precipitacidn, para disminuir los riesgos de erosidn hidrica.

2. Realizar mantenimiento preventivo a la maqguinaria y eguipo para minimizar los riesgos del vertido de
sustancias contaminantes al momente de la ejecucidn de las actividades de desmonte del Proyecto.

3. Prohikir cualguier actividad gue tenga que ver con caza furtive y aprovechamiento completo, partes o
derivados de la fauna silvestre, dentro de la superficie considerada en el Proyecto, asi como aquellas
adyacentes al mismo.

4.  Programar platicas y talleres con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo ias actividades de
desmcnte del Proyecto, sobre la importancia y respeto a la fauna que se localice durante estas actividades;
asi como técnicas de manegjo de fauna silvestre para proteccién de |z fauna silvestre y del mismo trabajador.

5. Mantener bajo constante riego con agua tratada, las dreas del Proyecto donde se trabaje para disminuir
las emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la calidad del aire.

6.  Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes en el sitio
del Proyecto, zsi comc de emisidn de ruidos que marca las normas oficiales vigentes.

7. Establecer horario de actividades diurno, lo que disminuye las molestias ocasionadas por el incremento en
los decibeles del ruide producteo de la operacién de maguinaria y equipo para la construccion del Proyecto.

8. Colocar tambos almacenadores de residuos para disminuir [a dispersion de cualquier materiai scbrante
gue tenga efectos negativos sobre |a calidad actual del paisaje.

9. Establecer un reglamento internc de trabajc donde se establezcan los limites maximoes permisibles de
velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito dentro del Proyecto, colocando letreros
alusivos.

10. Las pinturas ¢ solventes deberan conservarse siempre en recipientes tapados agrupados en &reas
destinadas para este fin y nunca en contacto con el suelo directo o de manera dispearsa 2 lo largo de las
superficies del Proyecto o sitios colindantes.

1. Colocar letreros de restriccion de velocidad, para evitar la generacién de polvos vy ruides gue puedan
rebasar los limites permitidos por las normas oficlales, asi comeo disminuir |a calidad del aire en Iz zona por
fas actividades del Proyecto.

“BAJA SAGE, EL PESCADRERO, MUNICIPIO DE LA PAZ, B.C.5.
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Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, que establece que una vez evaluada la MIA-P, |a Secretaria emitird 1a
Resolucién correspondiente en la gue podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate y 47, primer parrafo del su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece,
que la ejecucion de la obra o la realizacién de a actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
Resolucion respectiva, esta Delegacion Federal deterrmina que la operacién del Proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, asi cormo a (o dispuesto en |a presente Resolucién conforme 2 las siguientes:

CONDICIONANTES

L Elcambio de uso de suelo del Proyecto deberé realizarse o mas préximo al inicio de su construccion, esto
con el objeto de evitar erosidn y pérdida de suelo.

2. laPromovente deberd dar aviso con 15 dias de anticipacin del inicio de obras y actividades del Proyecto
gue se zutoriza mediante el presente documente a la Delegacidn de ia Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el Estado.

3. Previo al inicio de obras, deberd contar con la no objecién por parte de CONAGUA para construir en ¢l sitio
del Proyecto, donde dicha autoridad sefiaie s! la ubicacién del mismo, afecta la zona federal y ef cauce
maximo de inundacién del arroyo Grande, considerando periodos de retorno proporcionales a los afios
gue pretende para la vigencia de |a etapa de operacién del Proyecto, con la finalidad de identificar su
vulnerabilidad ante eventos hidrometeoroldgicos extraordinarios. Considerando lo anterior, debera
solicitar a dicha autoridad que determine si es necesaric realizar una cbra de proteccidén contra el riesgo
por inundacion del Proyecto.

4. Encasc de que la CONAGUA determine que es necesario realizar una obra de proteccién contra el riesgo
por inundacién del Proyecto, conforme a lo sefialado en la condicicnante anterior, debera someter a
evaluacion ante esta Delegacion Federal, dicha obra mediante el tramite de Modificacion a los proyectos
autorizados en materia de Impacto Ambiental, previo al inicio de obras.

5. La Promovente debera contar con concesion para aprovechamiento de aguas subterraneas emitida por
la Comision Nacional del Agus, en caso de utilizar agua de pozo para abastecer al Proyecto.

6. La Promovente debera demostrar con evidencia documental, que la fuente de agua pctable para
abastecimiento cel Proyecto a través del servicio de pipas, proviene de proveedores debidamente
autorizados por fa autoridad competente.

7. Previo al inicio de obras {a Promovente debers presentar a esta Delegacién Federai el Dictamen Técnico
de Usc de Suelo para el Proyecto, ermitido por el Gobierno del Estado de Baja California Sur.

8. Previoalinicio de cbras, |a Promovente debera presentar a esta Delegacién Federal la Autorizacién de Uso
de Suelo para el Proyecto, emitida por el H. Ayuntamiente de La Paz.

9. Previo al inicio de obras, deberad contar con el dictamen favarable emitido por proteccién civil para la
construccion de! Proyecto, respecto al riesgo por inundacién, conforme a lo sefialada por el Atlas Nacional

i den,
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de Riesgos.

10. De conformidad con el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos ~ El Pescadero - Las
Playitas, el Proyecto no debersd exceder una superficie de construccién del 17% del area total del predio,

que corresponge a un maximo de 3,005 m? de construceién en planta baja.

M. De conformidad con el Programa Subregional de Desarrolle Urbane de Todos Santos — El Pescadero—-Las
Playitas, el Proyecto no debers exceder una superficie total de construccidn, en los diferentes niveles del
25% del arez total del predio, que corresponde & un méaximo de 4,420 m? de construccion.

12.  De conformidad con el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos ~ El Pescadero - Las

Playitas, 2l Proyecto no deberé exceder una densidad de 5 viviendas por hectdrea, gue ¢orresponde g yn
maximo de 9 viviendas en todo el Proyecto.

13. Se recomienda instalar rejas ¢ entramados de no méas de 90 em de alto y no utilizar bardas, en
cumpiimiento al Programa Subregicnal de Desarrcllo Urbano de Todos Santos — El Pescadero - Las
Playitas.

14. En caso de que las celdas solares que pretende instalar en el Proyecto generen electricidad en una
magnitud mayor a 3 MW, deberd someter a evaluacién en materia de Impacto Ambiental ante esta
Secretarfa, dicho proyectc de generacién de energia eléctrica,

15. Queda prohibide descargar o infiltrar af suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo de agua residual
que contenga contaminantes orgénicos (sanitarios y/o fecales) o inorgénicos (detergentes, jabones y/o
cualguler tipo de sustancias quimicas), asi como residuos peligrosos.

16. La Promovente deberd asegurarse de que el sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, sea instalado
dentro del poligono del Prayecto al menos a 30 m de distancia de pozos de agua y a 60 m de distancia a
embalses o cuerpos de agua utilizados como fuentes de abastecimiento, de acuerdoe a las espacificaciones
indicadas en la Norma Oficial Mexicana-006-CONAGUA-1997, Fosas sépticas prefabricadas-
Especificaciones y métodos de prueba.

17. La Promovente deberé asegurarse de dar cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas
residuales tratadas gue se relsen en servicios al plblico. Come evidencla del cumplimiento de esta
condicionante, deberd presentar conforme a lo previsto en el Término Noveno de la presente Resoiucion,
los resultados de los andlisis sefalados en esta Norma Oficial Mexicana.

18. La Promovente deberd asegurarse de que el manejo y disposicién fina! de lodos y bicsélidos generados
por el sistemna de Tratamiento de Aguas Residuales, cumpla con las especificacionesy limites establecidos
en la Norma Oficlal Mexicana-C04-SEMARNAT-2002, Proteccién ambiental- Lodos y biosélidos.-
Especificaciones y iimites maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposiciéon
final. Para evidenciar lo anterior debera elaborar un reporte anual con informacién sobre la disposicién
final de los lodos y biosdlidos provenientes del sistema de tratamiento de aguas residuales Proyecteo,, con
documentacién comprobatoria, conforme a lo indicado en el Término Noveno de ésta Resolucion.

b
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19. Deberd instalar equipos ahorradores de agua en la vivienda y alberca, asi como sistemas para capiar el
agua proveniente de lluvia o condensacion de los equipos de aire acendicionado a fin de reutilizaria.

20. Seprohibeala Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas las etapas
del Proyecto incluyendc su operacion, asi como realizar actividades de mantenimiento de la maguinariz
tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde se pretende [levar a cabo el Proyecto motivo
del presente Resolutivo.

21. La Promovente deberd implementar un Programa de rescate v reubicacion de fauna silvestre, previc a la
ejecucién del Proyecto y en caso de presentarse algdn ejemplar de fauna silvestre durante la operacién.

22. La Promovente debera colocar mojoneras o sefialamientos temporales con materiales visibles para
delimitar el drea del Proyecto, con el fin de evitar la afectacién a zonas contiguas.

23. La Promovente se asegurard gue los materiales necesarios para las cbras, deberén obtenerse Unicamente
de los bancos o casas de materiales autorizadas por el Gobierno del Estado. Deberd aportar evidencia
documental de lo anterior, conferme a lo sefialado en el TERMING NOVENO de la presente Resolucién.

24. La Promovente no deberd utilizar en las zonas ajardinadas del Proyecto ejemplares de flora considerada
come invascras conforme al Acuerdo por el que se determina la Lista de las Especies Exdticas Invasoras
para Mexico, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de diciembre de 2016. Las especies de
flora utilizadas en areas verdes del Proyecto, deberdn ser de bajo consurme de agua.

25. Durante el desarrollo del Proyecto, en cuzalguiera de sus etapas se deberan depositar 10s residuos sélidos
en contenedores cerrados, previamente clasificades y separados por sus caracteristicas, [ara
posteriormente transportarlos a |los sitios destinados por las autoridades municipales. Debera priorizar la
reduccidn en la generacidn de residuocs y su reciclaje.

26. Debers evitar el uso de utensilios de plastico de un solo uso en las diferentes etapas del Proyecto.

27. La Promovente deberé realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifigue el cumplimiento
de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y Condicionantes contenidos en el presente
Resolutivo el cual, debera incluir la siguiente informacion:

a) Objetivosy alcances.

b) Diagnéstico y metodologla para utilizar, asl como accionas de monitores y seguimiento.

¢) Indicadores de &xito basados en criterios técnicos y ecoidgicos medibles y verificables en un corto,
mediano vy largo plazo.

d) Crocnograma de actividades, medidas correctivas e implementacidn de nuevas medidas de
mitigacion en caso de ser necesarias.

28. L= Promovente deberd dar aviso a la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conclusién del Proyecto para gue esta pueda
verificar el cumplimiento de los Términes, Condicionantes vy medidas de mitigacidn establecidas en la

paratos,
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presente Resolucidn.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

29. La Promovente ceberé acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nueve Uso que se ie pretenda

dar al término de su vida Gtil o, ert caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento v darle el uso
que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a esta Secretaria con 3 {tres) meses de antelacién para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, la Promovente debers presentar g esta Delegacion Federal de |a
Secretariz del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente
aprobacion, un Programa de Restauracién Ecoldgica en el cue se describan las actividades tendientes a |a

restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que |la Promovente desista de |z ejecucidn
del Proyecto.

NOVENO. La Promovente deberd presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Baja Californiz Sur, un informe anual, para las distintas etapas del Proyecto, scbre e
curmplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucidn, con sus respectivos anexcs
fotegraficos, inciuyende las medidas de prevencian, mitigacién y compensacion gue propuso en ta MIA-P.

DECIMO. La presente Resolucién a faver de la Promovente es persenal. De acuerdo con lo establecido en el
Articulo 49, segunde parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equitibrio Ecoldgico y Proteccidn al
Ambiente en materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
Promovente deba dar aviso a ia Secretaria del cambio en la titularidad de sy Proyecto. Esta Delegacién Federal
dispone que en caso de que tal situacién ocurra y que ia Promovente pretenda transferir |2 titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de |a propiedad deberd inclulr la obligacidon total o
la obligacidn solidaria del cumplimiente de los términos y condicionantes establecidos en la presente
Resolucion y ta) situacidn deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la gue se refiere el parrafo
anterior se acordara Unica y exclusivamente en el case de que el interesado en continuar con al Proyecto
ratifique en nombre propio ante esta Delegacién Federal, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la Promovente en la presente Resolucion.

DECIMO PRIMERO. Seran nulos de plenc derecho todos los actos que se efectlen en contravencién a lo
dispussto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los
Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente, invalidara el alcance de esta Resolucidn sin perjuicic

de la aplicacion de las sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulien
aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La Promovente sera la (inica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al Proyecto, |a realizacion de las acciones de mitigacidn, restauracién y controi de todos aguellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados
por él misme, en fa descripcidn contenida en la MIA-P.
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En caso de que'las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrenes de comportamiento de los recurses bidticos y/o algun tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en ¢l predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para &l mismo, asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de aigunz o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el artfculo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretar(a del Medic ambiente y Recursos Naturales, a través dz la Procuradurfa Federal
de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello
ejercerd, entre otras, las facultades gue le confieren los articulos 55, 52 vy 61, del Reglamento de la Ley General
del Egquilibrio Ecoldgice y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto, copias del expediente de ia MIA-
P, asl como |la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a {a autoridad competente para su verificacion,
incluyendo los Programas y reportes solicitados en |z presente Resolucion.

DECIMO QUINTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accién u omisién, ocasionaran
directa o indirectamente alguin dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto con el articulo 6°, de |a Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, ia Promovente estara en |os supuestos gue establecen los articulos del
10 al 13 v otros aplicables, per 1o que debera dar cumplimiento a las okbligaciones derivadas de los dafios de
acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucion, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los guince dias habiles siguientes contados a partir de
la fecha de su notificacién, ante esta Delegacidén Federal, quien en su caso, acordard su admision, v el
otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrideo, conforme a lo establecido en los articulos 176,
de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y ia Proteccion al Ambiente, 3 parrafo primero fraccién XV y 83, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. Se hace del conocimientc de ia Promovente, que de conformidad con lo establecido en el
articulo 161 de |2 Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion at Ambiente, 55 del Reglamento de [a Ley
General del Equilikric Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
gue la Procuraduria Federa! de Proteccidn al Ambiente podra realizar los actos de inspeccidn, vigitancia y, en
su caso, de imposicidn de sanciones por viclaciones a las disposiciones establecidas.

DECIMO OCTAVO. La presente Resolucidn se emite en apego al principio de buena fe al que se refiere el
articulo 13 de la Ley Federa! de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la informacion técnica
anexa al escrito de ingreso, en caso de existir faisedad de la informacidon, la Promovente se hara acreedor a ias
penas en que incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccidn Il y I, del
articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

DECIMO NOVENO. No omitc manifestar gue a quien prestando sus servicios en materia de impacto ambiental
faltare a la verdad, se haréd acreedor a las penas en gue incurre guien se conduzca con falsedad de conformidad
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con lo dispuesto en |a fraccién IV, del articulo 420 Quater de! Codigo Penal Federal, referente a los delitos contra
la gestién ambiental.

VIGESIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en Baja California Sur, para los efectos iegales a que haya lugar.

VIGESIMO PRIMERO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE ¢l presente proveido a Baja Sage, 5. de R.L de CV, la
Promovente del Proyecto, por conducto de sus representantes Peter Gordon Arbuckle, gerente administrador
y/o Jeffrey Steven Hamaoui, gerente general ¥ hagasele saber que los autes del presente expediente podran
ser consultades en las oficinas de esta Delegacién Federal en el Estade de Bajg Califernia Sur, en Melchor
Qcampo numero 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, de conformidad con lo dispuesto por los
articules 35, 36 y 38, de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

En su caso notifiquese a sus autorizados para recibir notificaciones, a los C.C. Guillermina Pérez Lépez y Crispin

Neptali Montoys Camacho. Al teléfono _

Asi lo resolvid y figma,

LA ENCARGADA DEL DESPACHO DE LA DELEGACION FEDERAL
“Con fundamento eg io dispuesto por el articuic 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, en suplericia por ausencia del Tituler de Ia Delegacidn Federal' de ja SEMARNAT en el Estado de Baja California
Sur, previa des‘rgna? on, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica.”

Mtra. Danieilgf
'En término del artleulo 17 Bis en relacion con los urtfculds,pctq@ ¥ Décimo Tercero Transitorios del Decreto por ef gue se

reforman, adiciondh y derogan diversas disposiciones deia Ley:Orgdnica de la Administracion Publica Federal, publicado

ini:: Padilla

en el Diario Oficial e la Federacicn el 30 de noviembrede2018
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Ccep. Lic CristinaiMartin Arrieta. Titular de fa Unidad Coordin dora.deDelegaciones.

Ceep.  Juan Manuél Torres Burgos. Director General de la Direccién-Cenerabde Impacto y Riesgo Ambiental.

Cep Mtra. Pamdla Rojas Silva. Encargada del Despacho de la-Belégacion de la: Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado. FAGE L e e
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“BAJA SAGE, EL PESCADERO, MUNICIPIO DE LA PAZ, B.C.S.”
Baja Sage, 5. de R.Lda C.V,,
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Edificio “Ing, Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampe No. 1045, Col. Centro, C.P. 25000, La Paz, Baja Califernia Sur, Teléfono: [612) 12 3 835 00
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