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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

L La Paz, Baja California Sur, a 16 de abril del 2021

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Versién Publica de 03/MP-0020/10/20 - Recepcidn, evaluacién y resolucién de
la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacidn de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica y 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una perscna fisica
identificada e identificable.

Firma MTRA. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despachojde esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplengia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja"'CaIifornia Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridic,

Fecha y nimero del acta de sesion: ACTA-02-2021-SIPOT-1T-FX
16 de abril del 2021.

I, en la sesidon celebrada el

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2021/SIPOT/ACTA 02 2021 SIPOT 1T EXXVIl.pdf

Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermuidez Almada”, Melchor Ocampo Ne. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur.

Teléfono: (612) 12 3 93 00
www.gob.mx/semarnat
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Delegacion Federal en el Estado
de Baja California Sur
Subdelegacién de Gestion

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.011A.571/20
Bitdcora 03/MP-0020/10/20
Clave 03B52020UD035

: Bajq California Sur a17 de diciembre del 2020
SAMA NMOBILIARIA S.ADE C.V. S p2% <} s £ ";‘f{ﬁg fi’,‘i} :

Martin Avilés Agundez, ‘Gerente General

{omes el mina Coeas ,éw,» T

VISTO: Para resclver el expediente nimero 03/MP-0020/10/20 respecto del procedimiento de evaluacion v
dictamzn de la Manifestacion de tmpacto Ambiental Modalidad Particular, para llevar a cabo el Proyecto
denominado “PICACHO, SAN JOSE DEL CABO, MUNICIPIO DE LOS CABOS, B.C.S.”. E provecto pretende
generar la |otificacién, apertura de vialidades y accescs a un predio rustice, para su posterior comercializacian,
se trata de dividirlc en 187 _lotes de diferentes dimensiones gue van desde los 190 a 407.55 m? hasta sumar
40,086.70 m?, apertura de vialidades y accesos con una superficie de construccion de 2219521 m?, en vista de
due la superficie total del proyecto es de 271,962.84m?, el proyecto ocupara solamente el 15.11% del total de la
superficie.

Para los efectes de Ja presente Resclucion, en lo sucesivo, a'SAMA INMOBILIARIA S.A. DE C.V. se le nombrara |2
Promovente; |a actividad del Proyecto “PICACHO, SAN JOSE DEL CABO, MUNICIPIO DE LOS CABOS, B.C.S.",
serd denominado el Proyecto v |z Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus
anexos & informacion en alcance, serdn designados MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para conccer y resolver la MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los articuios 8, 14 y 16 de |la Constitucién Politica de fos Estades Unidos Mexicanos; 2, fraccién |, 16,
17 BIS, 26 y 32 Bis fraccicn XI, de [a Ley Organica de la Administracidh PUblics Federal; 3y 16 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 12 fracciones XXIi, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Incisa ¢,
KHIX, AKXV y XXXIX del Reglamente Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturaies, publicado
en el Diario Oficial de |z Federacién el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y
derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, oublicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 31 de octubre de 2014, asl como el articulo Unico fraccidn VII, numeral 1 del acuerdo por el que se
adscribe orgdnicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medic
Ambiente y Recurses Naturales, publicado en el Diario Cficial de |a Federacion el 15 de diciermnbre de 2014; 3°,
fraccion X1l Bis, 4, 5, fracciones X, 28, primer parrafo, fracciones Vil, IX y X, 30, 35, fraccion I, y 38 de |a Ley General
del Equilibrio Ecclégico v la Proteccion al Ambiente; 2, 4, 5, incisos O, Qy R, 9,10,12, 17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42,
43, 44, 45, primer parrafo, fraccidn 1], 46 a 49 de su Reglamente en Materia de Evaluacion del lmpactoambiental,
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cumpliimients a lo dispuesto por los articulos 5 y 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccion al Ambiente.

El proyecto pretende generar la lotificacion, apertura de vialidades y accesos de un predio, para su
posterior cormercializacién, se trata de un predio rustico gus serd divide en 187 _lotes de diferentes
dimensicnes que van desde los 190 & 407.55 m? que suman 40,086,70 m?, apertura de vialidades y accesos
con una superficie total de 271,962.84 m? de los que 2219521 m?, corresponden a la superficie de
construccion, lo que equivale al 1511% del total.

Que en cumpiimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccién |, de la Ley General del Equiliorio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materla de Evaluacién del {mpacto
Ambiental, el 15 de cctubre del 2020, la Secretaria del Medio Ambkiente y Recursos Naturales, publics a
través dle la Separata nimero DGIRA/0O37/20 de su Gaceta Ecolégicay en la pagina electrénica de su Portal
ww.semarnat.gob.my, el listado del ingreso de Proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de
impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 08 al 14 de octubre del 2020, dentro de los cuales se
incluyd |z solicitud que presentd el Promovente para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribucicnes que le confiere los articules 19 fracciones |, XX, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccién IX, inciso ¢,
KARIX, XXXV y XKXKIX del Reglamento Intericr de la Secretarla del Medio Ambiente v Recursos Naturales,
diera inicio al precedimiento de evaluacién de impacto ambiental del Proyecto.

Que el 17 de octubre del 2020, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrade con e nlimero
03/MP-0020/10/20, ésta Delegacién Federal con fundamento en |o dispuesto por los articulos 34, primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente v 40, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el derecho de |z participacién
publica dentre del Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, puse a disposicién del plblico

la MIA-P del Proyecto, en el Centre Documental sita en Melcher Ocampo ndmero 1045, C.P. 23000, Col.
Centro, La Paz, Baja California Sur.

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado
por el Organo interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretarfa y la
Direccidn General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacién Federal, mediante el oficic SEMARNAT-
BCS.02.01.1A389/20, del 19 de octubre del 2020, solicitd previamente a la Delegacidn de ia Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenia algin procedimiento
edministrativo instaurado por dicha Procuraduria, o si tiene algdn Inicio de cbra. Dicha solicitud fue
recibida el 27 de octubre del 2020.

Que esta Delegacion Federal con fundamento en el artfculo 25 det Reglamento de Iz LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, notifics de la recepcién de la MIA-P del Proyecto al Municipio de
Los Cabos, B.C.S., mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.390/20 de fecha 19 de octubre del 2020, con
el fin de que manifestara lo que a se derecho convenga.

Que, cen fundamento en ef articulo 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Iz
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A391/20 del 19 de octubre del 2020, esta Delegacion Federal notificd la recepcién de la MIA-P
del Proyecto a |la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado, con el fin
de gue emnitieran su opinién técnica, y comentarios en relacidén a la viabilidad de! Proyecto.

"PICACHO, SAN JOSE DELCABD, MUNICIPIO DE LOS CABOS, BLS”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampe No. 1045, Colonla Centro, La Paz, B.CS, C.7, 23000
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Vil. Que el dia 22 de octubre del 2020, se recibio en esta Delegacion Federal, ef escrito mediante el cuzgi &l
Promovente ingresé el extracto del Proyecto, publicado en el periddico El Peninsular el 09 de octubre
del 2020.

VIIL. Que el 01 de diciembre del 2020, se recibi¢ en esta Delegacidn Federal el oficio PFPA/I0.1/8C17.5/983/2020

del 25 de noviembre del 2020, mediante el cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado, en respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

“.al respecto se indica que después de una busgueda exhoustiva a las bases y archivos con los que cuenta estg
Delegocion no se encontrd procedimientc administrativo instaurado af proyecto relocionado con iags cbras antes
descritas o sin concluir, no cmitiendo indicar que esto Delegocidn Federa! derivado de la austeridad republicana se
encuentra impedida para acudir ol sitio y verificar que la misma no haya dado inicio de cbra..”

IX. Que, a la fecha de emision de la presente Resclucidn, nc se han recibide observaciones ¢ guejas con
relacidén al desarroilo del Proyecto, por parte de perscnas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, v:

CONSIDERANDO

L Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT tiene atribucicnes para pronunciarse respeacto al tramite
ingresado para el Proyecto de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8,14y 16 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccidén |, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis fraccidn XI, XXXIX y X!l de |a Ley Organica
de la Administracién Publica Federal; 3 y 16 fraccidn X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2,
fraccion XXX, 19 fracciones XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXX del Reglamento
Intericr de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre del 2012; y e} Decreto por €] que se reforma, adicicnan y derogan diversas disposicicnes de
este Ordenarniento Reglamentario, pubiicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asf
como el artfcule Unico fraceidn Vil, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades
Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medic Armbiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 15 de diclembre de 2014; 4, 5, fraccién I1X, 28, primer parrafo,
fracciones VII, IX y X, 30, 35, fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecoidgico v la Proteccidn al Ambiente; 2,
4,5 Inciscs O, Qy R, 9,10, 12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccién I, 46 a 49 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

2. Que, la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cuaj la Secretaria del Medio
Amkbiente y Recursos Naturales, establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obrasy actividades
gue pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los [imites y condiciones establecidos en las disposicionas
aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negatives sobre el medio ambiente, y guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades como las del Proyecto, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto amblental
de esta Secretaria; para lo cual, deberan presentar una manifestacién de impacto ambiental, gue contenga, por
lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas gue pudieran ser afectados per lz obra
0 actividad de gue se trate, considerando el conjunto de elementos gue conforman dichos ecosisternas, asl
come las medidas preventivas, de mitigacién y las demaés necesarias para evitar y reducir gl minimeo los efectos
negativos sobre el ambiente; y que por la descripcion y caracteristicas de las obras y actividades que conforman
el Proyecto, este es de competencia federal de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fracciones VI,
IX v X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente v 5, incisos O, Q y R, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

“BICACHG, 34N JOSE DEL CABO, MUNICIPIC DE LOS CABCS, B.CS.” fﬁ?l
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3, Que la Direccion General de Impacte y Riesgo Ambientzal y las Delegaciones Federales de la Secretaria

cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las cbras o actividades gue hayan side sometidas a
evaluacion de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de Incluir
programas de trabajo gue vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencidn, mitigacién v, en su
caso, compensacion y que los articulos 2, fraccidn XXX, 19, fracciones XX, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccidn IX,
incisc ¢ y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, otorgan
facultades para resciver en Materia de Impacto Ambiental.

4%, Que el procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental (PEIA) es el mecanismo previste por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a las gue se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoidgico o gue puedan rebasar los |imites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicakles para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas presentes en ¢l sitio donde se pretende ukicar ¢l Proyecto.
Para cumplir con este fin la Promovente presentd una manifestacién de impacto ambiental en su meodalidad
particular, due se considera procedente por actualizarse el supuesto del Gltimeo parrafo del articulo 11 del
reglamento de [a LGEERA en materia de evaluacidn del impacto ambiental.

5. Qué |z manifestacion de impacto ambiental referida incluye, entre otros, la inforrmacion gue se
transcribe a continuacién:

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto pretende generar |a lotificacién, aperturz de vialidades y accesos de un predio rustico, para su
posterior comercializacion, se trata de un predio rustico que serd divido en 187 lotes de diferentes dimensiones
que van desde los 120 a 407.55 m? gue suman 40,086.70 m?, apertura de Vialidades y accesos con una superficie
de que constard de una superficie de construccion de 2219521 m?, de una superficie total del proyecto de
27196284 m?, lo que corresponde al 15.11% del total de |z superficie.

El proyecto ademds de Iz lotificacion, apertura de vialidades y accesos contard con areas verdes y de
conservacion, se pretende posteriormente la comercializacion de los lotes para su usc habitacional.

El oroyecto esta conformado por el poligono de la fraccion "A" de la fraccidn 1-A", del predio rustico dencminado
Santa Anita, con Clave Catastral 4-01-029-000; se ubica al Ceste de la parte Norte del Aeropuerto de San José

del Cabo, en el Municipic de Los Cabos en el Estadc de Baja California Sur.

Distribucidon de superficies del proyecto.

No. COMPONENTE PROYECTO AREA {m2)
1 Lotificacion 187 lotes
40,086.70
2 Apertura de vialidades y accesos 2219521
Subtotal 62281910
Areas verdes y conservacién 209,680.93
Total 271,962.84
ASPECTOS BIGTICOS %
Flora

La ascciacidon vegetal presente en las superficies solicitadas v predios en general, se puede clasificar como
matorral sarcocaule, principalmente el matorral xeréfilo (sarcocaule). Con el propdsito de tener un inventario
precisc de las especies que componen el area de estudio, se procedid a realizar recorridos a pie por la zona de

“BICACHD, SAN JOSE DEL CABD, MUNICIPIO DE LOS CABOS, BLS!
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estudioy se realizaron diversos levantamientos de datos de composicién vegetal pare determinar |a diversidad
y densidad por la que estd compuesta la vegetacidn presente, asi corne su altura v didmetro.,

Durante el muestreo de campo se registraron 7 familias gue integran 13 especies; las familias mejor
representada es la Cactaceae con 3 especies, seguido por la Burceraceasg, Euphorbiaceae, Burceraceae con 2. El
resto de las especies solo cuentan con una.

Familias que predominan en el drea de estudio

NO. FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
1 Cactaceae Pachycereus pringlel Cardon
2 Cactaceae Ferocactus peninsufae Biznaga
3 Cactaceae Lemairocereus thurberf Pitahaya dulce
4 Cactaceae Opuntia cholla Choya pelonz
5 Burseraseae Bursera hindsigna Copal
6 Euphorbiaceasa Jatropha cinered Lomboy
7 Fouquierizces Fougquieria diguetti Palo adan
8 Legurninoseae Mimosg purpurascens Garabatilic
g Fabaceae Jatropha cuneata Matacora
10 Burseraseae Bursera microphyla Torote
il Fabaceae Acacia californica Guamuchilille
12 Anacardacese Cyrtocarpa edulis Ciruelo
3 Fabaceae Colubrina flabra Palo colorado

Durante los muestreos de vegetacion, sélo se observa una especie en estatus de proteccidon de conformidad
con ia NOM-059-SEMARNAT-2010: Ferocactus peninsulae (Biznaga).

Fauna

El andlisis de la compesicion de las comunidades de animales del sitio de estudio, fue basado en el trabajo de
campo realizado. En dichos trabajos, se llevarcn a cabo recorridos per {a superficie sclicitada para el cambio de

uso de suelo.

Especies de fauna en el drea del proyecto.
Familia Nombre comun Especie
REPTILES
Colubridae Vibora sorda Trimorphodon biscuftotus
lguanidae Cachoren gllers Dipsosauirus dorsalis
AVES
Columbidze Torcasita Columbina passerina
Remizidae Verdin Auriparus flaviceps
Troglodytidas Matraca desertica Camnpylorhynchus brunneicapillus
Cathartidas Aura o zopilote Cathartes aura
Picidae Carpintero de gila Melanerpes uropygialis

Cardinalidae

Cardenal rojo

Cardinalis cardinalis igneus

MAMIFEROS

Cricetidae

Ratdn

Qryzomys peninsulae

Sciuridae

Juancito

Ammospermophilus leucurus

“PICACHC, SAN JOSE DEL CABO, MUNICIPIO DE LOS CABOS, BCS”
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En cuanto a os resultades del muestreo de aves se registraron un total de 6 especies diferentes agrupadas en
9 familias. De las especies listadas en la tabla, ninguna se encuentra en categoriz de proteccion de la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Para los mamiferos séle 2 especies de mamiferos, distribuidas en 2 familias; de dichas especies
ningunz se encuentra en alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010. En cuanto a los
resultados del muestreo de reptiles se observarcn un total de 4 especies diferentes, ne se encuentra ninguna
especie enlistada en ta NOM 059-SEMARNAT 2010.

ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

En ] drea de estudic del proyecto se presentan los tipos de climas de BW (h') w: Este tipo de ciima tiene una
distribucién mas restringida que cualguiera de los demas, se distribuye en las partes altas de las laderas sin
llegar a las cimas de las sierras a elevaciones desde los 400 hasta los 200 msnm, forman practicamente un
deigado ¢inturén en la parte alta de las sierras que se encuentran dentro del drea de estudio. El tipo de clima
gque predomina en todo el SA corresponde al tipo BW (h') w, definido como Muy aride, calido, lluvias de veranc
del 5 al10.2% anual.

Temperatura

En general, la temperatura media anual registrada en la cuenca es de 23.7C con una maxima de hasta 48C en
los meses de junie, julio y agosto, y una minima de OC en el mes de enero.

Precipitacion
La precipitacién media anuai es de 262.7 milimetros y los meses més lluviosos son agosto, septiembre v octubre.
Come fendmencs meteorclégicos, el registro de huracanes que han afectado a la zona, mismos que inciden en

los meses de agosto, septiembre, octubre y noviembre principalmente, siendo los causantes de lluvias
terrenciales.

Geomorfologia

En el area precisa del proyecte la tepografia es irregular, y forma parte de una zeha de Lianura aluvial y Meseta
cormpleja con cafiadas, con elevacicnes de entre los 100 a 245 metros de altura sobre el nivel medio de mar con
pendientes de alrededor de 3 grados en algunocs sitios.

Geologia

La geolegla de la porcion sur de {a peninsula consiste principalmentes de un batolito masive que preduce una
topografia sobresaliente formando una serie de cuencas y sierras con una direccidn nerte-sur. Las cordilleras
estan representadas por la Sierra La Victerla y Sierra La Trinidad, mientras gue las cuencas las forman: Cuenca
San José del Cabo y Cuenca San Juan de Los Planes. Las cuencas estdn rellenas por rocas sedimentarias
cenozoicas y depdsitos aluviales. Las rocas que afloran en el extremo sur de la peninsula consisten de
metamorficas, igneas y sedimentarias, cuyas edades van del Mesozoico al Holoceno. Las rocas igneas v
metamadrficas han sido fechadas como pre-Terciarias y en su mayoria son terrenos Mesozoicos.

Edafologia.

El suelo que predemina en el drea del proyecto es la unidad clasificada come RefJe/l/l. que lo constituyen los
suelos tipo Regosol edtrico. El pH oscila entre el 7.8 y 8.4. Los Litosoles asociados a regosoles elitricos son suelos
de poco desarrollo con espescres menores a 10.0 cm, sobre yaciendo directamente a las rocas originales. Sy
grado de erosividad es muy alto. L.os regosocles eltrices (Re) asociados a xerosoles haplicos (Xh) y regosoles
calcéricos (Rc), presentan textura gruesa y fase fisica pedregosg, el color de estos suelos es rojizo debido a la
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oxidacion de los minerales ferromagnesianos, sus espescres varian de acuerdo & la pendiente del terreno donde
se localicen.

Hidrologfa

La regidn se caracteriza por presentar condiciones de régimen de liuvias en verano con valores altos de
precipitacién en la zona serrana. Los escurrimientes superficiales son de tipo intermitente que generalmente
desaparecen por infiltracion hacia la planicie costera. El drea de estudio estd ubicada en la micro cuenca del
Arroyo El Peyote.

Las principales corrientes superficiales ocurren a través de los arroyos El Saltito, San Lazaro, El Guaje, San
Miguelito, La Palma, Caduafio, Boca de La Sierra, El Guayparin y El Peyote, todos afluentes del Arroyo San José,
gue drena la cuenca hasta desembocar finalmente al mar. Sobre 1a desembocadura de los arroyos San Felipe y
El Guaje, se encuentra ubicada la presa San Ldzaro, que es la Unica obra infraestructura hidréulica para el
almacenamiento y control de las corrientes superficiales. En general el patrén de drenaje presenta variaciones
relacionadas con la litologia y [a tepegréfica, predominan los patrones paralelo, subparalelo v dendritico.

Acuifero

Ef acuffero San Jose del Cabo, definido con la clave 0319 en el Sistema de Informacidn Geogréfica para el Manejo
del Agua Subterranea {SIGMAS) de la CONAGUA, se localiza en el extremo sur dei Estado de Baja California Sur,
gntre las coordenadas 23 01 y 23 28 de latitud norte y entre los meridiancs 109 32" y 108 59" de longitud oeste,
cubriendo una superficie de 1,284 km2. Limita zl norte con el acuiferc Santiago, al este con Cabo Pulmo, &l sur
con el acuiferc Cabo San Lucas y con el Océano Pacifico; al noroeste el acuifero E| Pescaderc y ali oeste con
Plutarco Elfas Calles y Migrifio. El acuifero es de tipo libre y estd constituido, en su porcion superior, per
sedimentcs aluviales y fluviales depositades tanto en los subélveos de los arroyos San Bartolo, El Cardonal v
Boca del Alamo, como a o largo del arroye San José, asi como conglomerados v areniscas. La porcién inferior
esta conformada por {as rocas igneas y metamdrficas que presentan fracturarmiento y alteracién.

B). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Se realizd un listado tanto de las actividades del proyecto como de los factores ambientales que fuercn y serdn
afectados, se presenta |a descripcidn de las actividades que se llevaran a cabe durante la etapa de construccion,

cperacidn y mantenimiento del Proyecto.

Listado de actividades del proyecto durante las diferentes etapas.

PREPARACION DEL SITIO; e S
Antes de iniclar con las actividades de desmonte se procedera al rescate y reubicacién de flora y
Fauna. ahuyentamiento de los escasos animales, es importante mencionar que no hay especies que se
encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Desmonte. Consiste en la remocion de la vegetacion natural, procesc que por lo tanto da inicic al Cambio de

Uso de Suele. El tipo de vegetacion observada es principalmente matorral sarcocaule.

Limpieza y retiro de | Los productos o residuos vegetativos resultantes seran removides, particularmente los iefiosos

vegetacion. provenientes de arbustos, por su lentitud de incorporarse al suelo; los pastos existentes en la

actividad de nivelacidn y barbecho, se incorporan al sueio come materia orgénica

Nivelacién, trazo y | Estaactividad resulta muy importante, va que es fundamental para la conservacion y estabilidad

cimentacién. del suelo, asi también, para el correcto manejo del sistema de riego v la aplicacion de la lamina

de riego efectiva. Adiciecnalmente esta laber incluye peguefios bordos de proteccién de accesos,

zanjas de infiltracion aledafias a los accesos como medidas de proteccion de suelo y de los lotes.

Asl mismo, se realizardn las cimentaciones que conformaran la sigulente etapa de construccion.

NS
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i ONSTRUCCISN g
Excavacién y | Parala construccién de |z casa serd necesario excavar cierto volumen de tierra parz emparejar el
nivelacion  para la | terreno. Ef material excavado seré transportado y dispuesto en un banco de tiro autorizado.
lotificacion.

Construccidn de | Lasestructuras, cimentaciony construccién de vizlidadesy accesecs se llevaran a cabo de acuerdo

accesos, vizlidades. a lo establecido en los estudios y memorias técnicas correspondientes, respetando las normas
de construccién establecidas por la Direccién General de Asentamientos Humanos y Cbras
Pdblicas. Para la cbra civil se utilizara maguinaria y eguipc pesado, con motores de combustion
interna. Esta maquinaria se abastecera de combustible en las estaciones de servicio cercanas,
por lo gue no se tendré almacenamiento de combustibles dentro del predio.

Transporte de | Actividades relacicnadas con el transporte y acarreo de los materiales de construccion {cemento,

arena, grava, ladrilio, varilla, etc.), los cuales serdn almacenzados en una bodega provisionz| de
resguarde de materiales y equipo dentro del predio. Asi mismo, esta actividad considera el
transporte material producto de {a excavacién a bances de tiro autorizados.

Manejo de residuos.

Durante la construccion, se generaran residucs sélidos propios de una obra civil (cascajo, madera,
concreto, varilla, ete). Algunos de estos desperdicios seran reutilizados por los contratistas,
guienes los retiraran del sitio para su relso. Los resicduos restantes se recolectaran y se
dispondran en sitios autorizados. Dentro dei predic no se llevarin 2 cabo labores de
rantenimiento de equipo y maquinaria, por lo que No se generaran aceites o hidrocarburos
gastados. Posteriormente se contara con un Programa de Manejo de Residuos y durante esta
etapa y en la operacidn se apegaré completamente a todos los procedimientos establecidos en
diche Programa.

Almeacenamiento  de
maquinaria y equipo.

Durante las actividades de construccién se utllizard maquinaria pesada y equipe, los cuales serén
almacenados temporalmente en sitios pavimentados y localizados estratégicamente dentro del
credio.

Contratacion de

personzl en el sitic.

Para todas |as actividades de esta etapa serd necesaria la contratacién de trabajaderes para lo
cual se dard preferencia a los pobladores de las localidades cercanas. Es importante mencionar
que no se tiene contemplada |z habilitacién de campamentos para el personal, por |z cercania

de\ poblado [o gue Unicamente se considera su presenma durante la jornada de trabaje.

‘OPERACION Y MANTENIMIENTO

Consurno de agua.

El proyecto contaré con un abastecimiento de.pipas de agua para sU operacion, posterlormente

en la etapa de operacién ya que los lotes sean cormerclalizados y s¢ les de uso habitacional serd
conectado a la red municipal.

Generacién de aguas
residuales.

El agua residual que se genere en el proyecto cormo ya se mencions antericrmente se realizara
mediante la conexién a la red municipal.

Manejo de residuos.

El proeyecto contaré con un programa de manejo de residuos, durante el tlempo que dure fa
construccién y después durante su etapa de operacidon se acordari con el municipio servicio de
recoleccién.

Mzntenimiento y | El proyecte en todos sus componentes lotes, accesos y vialidades, serdn construidos con
Operacién del | materiales de |a zona creando un paisaje que se integrara con el escenario natural y vocacién de
proyecto la regién.

Descripcion de impactos.

Atmésfera

Etapa de preparacidon: Las actividades de desmonte, [impieza, excavaciones, compaciacion y nivelacidn del
suele tendran impactos negatives sobre la compoesicion de la atmésfera debido a la generacidn y dispersién de
particulas durante el movimiento de tierra, asi como de la generacidn de gases de combustion interna por el
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uso de combustible en la maaguinaria pesada, la generacién de ruido y vibraciones. Se consideran impactos de
baja intensidad debido a sutemporalidad, = |a alta capacidad de limpieza del sitio, & qUe no se encuentran dreas
pobladas dentro del predio.

Etaps de Construccion: Durante |a etaps de construccidon se podran provocar niveles de ruido que vayan por
arriba de los niveles permisibles para fuentes fijas de acuerdo con la normatividad, sin embarge, el impacto sera
temporal y localizado en los sitios especificos en los que opere la magquinaria pesada y vehiculos siendo
controlzble. Durante la etapa de operacidn y mantenimiento no se espera que se generen emisiones de ruido.
En lo que respecta a la calidad del aire, durante la etapa de construccidn se generaran emisionas de pelvos y
gases de combustidn derivados del movimiento de materiales y el transite de vehlcules, as’ como por la
utilizacion de maquinaria y equipo de combustién interna. Dichos impactes seran temporales y atenuados de
manera natural por la dispersién propia de la zona costera, los vientos dominantes de la regién vy en caso
necesaric se utilizarédn riegos para disminuir los polvos,

Suelo

Etapa de Preparacion: Este elemento serd Impactado sobre su estructura, se considera gue el principal efecto
negativo sobre el suelo ocurre durante las actividades propias de la preparacidn del sitio, sin embargo, se
consideran impactos de baja intensidad ya que con el paso del tiempo este elementc adguirird Un Aueve

equililbric ademds de la incorporacion de especies rescatadas a las &reas ajardinadas, creando ur ambiente
estable.

Etapa de construccign: Durante la etapa de ccnstruccidn se podria presentar contaminacion del suelo
provocada por la permanencia de maguinaria y equipo, ademas del mal manejo de residuos domésticos y
sanitarios (provenientes de bafos portatiies). Sin embargo, la probabilidad de ocurrencia de los mismos se vera
reducida al minime, ya gue se requeriré def

mantenimiento de |a maquinaria y equipo (el cual serd responsabilidad del contratista) v la gjecucién de
medidas como el uso de bafios portatiles, contenedcraes de residuos sélidos clasificados, asi como por la
implementacidn del Programa de Manejo de Residucs.

Etapa de Operacidn: En esta etapa no existe la posibllidad de presentarse afectacidn al suelo debido a que los
lotes seran comercializados, sin embargo, la posibilidad es minima, para ello se mantendréd un pregrama de
mantenimiento preventivo para mantener |os lotes libres de afectaciones.

Flora y Fauna
Etapa de preparacién: Se considera gue tiene baja Interaccion negativa con la vegetacion det lugar, los impactos
son de intensidad bajz ya gue como se puede observar |a presencia de vegetacion y fauna son escasas en la
zona del proyecto. Asi mismo, es impoertante recordar que sdlo existe una especie enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, Biznaga (Ferocactus peninsulae) la cudl serd reubicada en su totalidad. En el caso de la fauna,
les impactos se deben a la pérdida de habitat derivada de las actividades de desmonte y despalme, de tal modo
gue se tendran impactos negatives, para la actividad de desmonte sobre |z escasa fauna terrestre. Se considera
que los impactos identiflcados afectardn con una amplitud puntuai, una duracién permanente y en el caso del
desmonte, se propone ahuyentar las especies para alertar de alguna forma a la fauna y permitir su
desplazamiento a otros sitios en busca de nuevos habitats en éreas y predios aledafios. Este impactio
principalmente afectara a la fauna terrestre, no obstante, el proyecto considera mantener zonas con vegetacion
nativa, gue servirdn como nuevos sitics para gue Una vez estabilizado el sitio nabite la fauna aledafa.
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Etapa de operacion v mantenimiento: En relacidn con la fauna, la construccién del proyvecto no generara
afectaciones adicionales a las previamente evaluadasy generadas durante |z preparacidon del sitio. Se considera
aue una vez finalizada la etapa de construccion del proyecto y durante |a etapa de cperacidn, las especies
vegetales rescatadas seran reubicadas en la zona de jardines v la escasa fauna recobrari |os espacios que haya

abandonado. Esta medida minimiza al maximo posible la pérdida de fauna poco mévil durante ia etapa de
construccién del proyecto.

C). - MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL
PROMOVENTE.

En la MIA-P, el Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacién, mismas que se establecen como
de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEXTO de |a presente Resolucion.

D).- DICTAMEN TECNICO.

El Proyecto gue se pretende realizar se describe suficienternente en la MIA-P, asi como las correctas
coordenadas parz la ubicacién del mismo, dando con esto el debide cumplimiento a lo que establece el Articulo
12 fraccion Il del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental {(RLGEEPAMEIA).

En cuantec a los instrumentos juridicos, esta Delegacion identificd gue la Promovente realizd unz adecuzada
vinculacién con los instrumentos normativos, demostrando gue el Proyecto es compatible con la legislaciéon
aplicable, y con lo establecide en el Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los Cabos (POEL-MLC),
ubicado en la zonificacion UGA-T 1T de Aprovechamiento, apta parg ef uso Agricola, GCanadero y Asentamientos
Humanos. De igual forma, el Proyecto es compatible con o establecido en el Plan Director de Desarrollo
Urbano, san José del Cabo y Cabo San Lucas, 2040, y al uso de suelo al gue por ubicacion corresponde; H2-
Aprovechamiento general-Habitacional unifamiliar.

Por lo que para llevar a cabo la gjecucién del Proyecto, se le impone a la Promovente, dar el debido
cumplimiento a dichos instrumentos normatives, dandoe asi el cumplimiento con lo que al respecto establece
la fraccion 11 del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General de Eguilibric Ecoldgico vy Proteccidn al Ambiente.

La fraccion IV, V y VI del mismo Articulo 12 del RLGEEPAMEIA indica que en la MIA-P se requiere incluir la
descripcidn del sisterma ambiental y sefalar la problematica que se detecte en el drea de influencia, ademas de
identificar los impactos ambientales que el Proyecto pudiera ocasicnar, ¥y a su vez, propcner las debidas
medidas de mitigaciény prevencién. Al describir el debido sisterna ambierntal, e identificar los impactos o dafios
dque podria causar el desarrollo del Proyecto, antes, durante y después de la gjecucién def Proyecto, e identificar
las debidas medidas de mitigacién y prevencién. Se considera gue la Promovente cumple con lo establecide
las fracciones del Articulo citade al inicio de este parrafo.

En la MIA-P se informa haber observado ejemplares de una especie vegetal en estatus de proteccién incluida
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, mencionan a biznaga peninsular: Ferocactus peninsulae; sin embargo, esa
especie no esté incluida en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México dez flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inciusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. De ser asi, no se hace necesaria alguna accldn especifica para
la conservacidon adicional a las medidas de rescate y reubicacion de fauna. Sin embargo, en el supuesto de
encontrar gjemplares de alguna especie que efectivamente esté incluida en la Norma Oficial Mexicana
mencionada, se considera ja implementacidén de acciones adicionales a las que se hace referencia en Ia/s/
cendicionantes.
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Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, as/ como del zndlisis de los
documentos que cbran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto, cumple con los reguisitos
gue para tal efecto exigen la normatividad aplicable al trdmite que se atiende, ademas, las actividades del
Proyecto no influirdn de manera negativea en |z calidad del sistema ambiental, ni afectaran 3 las especies de
flora y fauna con alguna categoria de riesgo; y toda vez gue son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto
slempre y cuando rigurosamente se cumpla con las medidas de prevencién, mitigacion y compensacidn
sefialadas en la documentacién exhibida v al cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
resolucion para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse zl ambiente, por lo gue
en el gjercicio de sus atribuciones, esta Delegacion Feceral de la SEMARNAT en Baja California Sur determina
due el Proyecto, objeto de |a evaluacién que se dictamina, es ambientalmente viable, por o tanto se sujetara
a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA llevar a cabo el desarrollo del Proyecto denominado
“PICACHO, SAN JOSE DEL CABO, MUNICIPIO DE LOS CABOS, B.C.S.", el cual pretende generar |a lotificacién,
apertura de vialidadesy accesos de un predio rustice, para su posterior comercializacién, serd divido en 187 lotes
de diferentes dimensiones que van desde {05 190 a 407.55 m?2 que suman 40,086.70 m?, apertura de vialidades
¥ accesos con unz superficie gue constard de una superficie de construccién de 2219521 m2 y una superficie
total def proyecto de 271,862.84 m?, io que corresponde al 15.11% del total de la superficie.

Ubicado en las siguientes coordenadas UTM:

COORDENADAS 2,561,732.5872 628,966.406]
Y X 25617407820 648,967.2212
2,561,913.6450 622, 424.4520 25617527562 828,268.5321
25612287071 6292744594 2,561,769.0118 628,970.8193
25612306949 629,138.9050 2,561,801.CQ010 628,976.7891
2,561232.2080 629,0482852 2,561,813.0603 628,972.7891
2,561233.4811 6289749283 2,561,844.0713 628,982.0530
2,561,402.8732 628,970.2149 2,561,863.2784 6289959082
2,561,535.64477 5282684279 25618962446 8629,01.7793
2,561,608.0944 628,966.7667 2,561,938.3321 629,035.6775
2,561639.8263 628,265.8577 256192482693 629,042.5245
2,561,664.4022 628,966.0204 2,561,987.6017 629,058.0994
2,561692.1216 628,965.2649 2,561,989,9088 629,076.1248
2,561716.5167 6289657113 25619136450 629,424.4520
SUPERFICIE = 271,962.842 m:

SEGUNDO. - La presente autorizacion del Proyecto, tendrd una vigencia de 3 {tres) afios para el cambio de uso
de sueio y de 10 {diez) afies para la cperacién y mantenimiento del Proyecto.

La vigencia cel Proyecto podra ser rencvada a solicitud del Promovente previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todes los Términos y Condicicnantes de esta Resolucién, asi como las medidas de
mitigacion y/o compensacién establecidas por el Promovente en la MIA-P, incluyendo unz memoria fotegrafica
de dicho cumplimiente. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacmn de
su solicitud, antes del término de su vigencia.
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TERCERO.- La presente resolucidén solamente autoriza el desarrollo y operacion de las obras previstas en &l
TERMINO PRIMERC de |a presente. En el supuesto caso gque decida realizar modificacicnes al Proyecto, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacidn Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy ia Proteccion al Ambiente en Materiz de Evaluacion
del Impecte Ambiental, con 1a informacidn suficlente y detallada que permita @ esta autoridad, analizar siel ©
los cambios decidides no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los [fmites y cendiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asl coma [0 establecido
en los Términes y Condicionantes de |la presente Resolucion. Para lo cual, deberd notificar dicha situacion a esta
Delegacion, previo zl inicio de las actividades de! Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.

CUARTO.- El Promovente queda sujeta a cumplir con las obligacionas contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de [a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motivo de |la presente autorizacion, para

que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzean
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- De conformidad cen los articulos 35, de la Ley General dei Equilibrio Ecolégico vy ia Proteccidn al
Ambiente v 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se
refiere Gnica vy exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO
PRIMERQ de este Resolutivo. Por ningdn motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio
de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por o gue guedan a salvo las
accionas que determine |z propiz Secretaria, las autoridades federales, estatales o municipales, ante la
eventualidad de que la Promovente, no pudieran demestrarlio en su oportunidad.

Es obligacién del Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y

similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante el presente
Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad ia validez de los contratos civiles, mercantiles ¢ laborales gue se
hayan firmado para la legal operacidén de esta autorizacién, asi como su cumnplimiento y consecuencias legales

gue corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
federales, estatales o municipales.

SEXTO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacidn propuestas en ta MIA-P son
de cumplimiento obligatorio y consisten en lo indicado a continuacion:

De acuerdo con los anélisis reslizados, los impactos identificados para el proyecto, se resumen en la tabla
siguiente:
Medidas de mitigacidn para la etapa de preparacion.
IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION

Generacién de emisiones de polves v | Para disminuiral maximo ¢l ievantarmiente de particulas de polvo
particulas debido al movimiente de | durante las actividades de preparacidn del sitio, s¢ humedeceran
vegetacidn y limpieza. las zonas de trabajo {con aguas tratadas}, que se hallen sin
cubierta vegetal. Adiclonalmente, se colocarén sefiaiamientos de
la velocidad méaxima permitida durante |z preparacién del sitio y
construccién de las obras, a fin de minimizar la dispersidn de

particulas.
Generacién de ruido por la operacién de | Para controlar la generacién de niveles de ruido se solicitarz a los -
madquinaria y equipe de limpleza vy | propietarios del equipo y maguinaria gue, antes de iniciar y e
compactacién. durante las obras, mantengan afinados y en buenas condiciones |
i
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mecanicas los motores de los vehiculos. Se considera en esta
etapa menor incidencla de ruido gue en la etapa siguiente.

Posible afectacion al suelo debido a
derrame de hidrocarburos © mal
maneio de residucs domésticos o
sanitarios

Los residuos sélidos generados durante la construccion del
proyecto, seran separados en resicduos inorganicos (reciclables y
no reciclables) y organicos, a través de contenedores especificos
colocadoes estratégicarnente cerca de las fuentes de generacion,
mismos que se desalojaran periddicamente. Se pedird
verificacidn vehicular de la maquinaria previa contratacion y no
se permitird que se realicen trabajos de reparacion de
rmaquinaria y equipo en el sitio del proyecto.

No se permitird que realicen trabajos de reparacién de
maguinaria y equipo en el sitio del proyecto. Al inicie de las
actividades y durante el tiempo de ejecucidon de las obras, se
deberé tener y egjecutar un programa de revisién y
mantenimiento de maquinaria v equipo a utilizar, asl comeo las
unidades de transporte de material. Se instalardan bafios
portatiles, durante las etapas de Preparacién y Construccién, &l
servicio de limpieza de estas instalaciones se realizard a través de
una empresa autorizada que manegje y disponga los residucs
generados en sitios autorizados y de acuerdo con la normatividad
vigente,

Pérdida de cobertura vegetal.

Se delimitaran las rutas de movimiento de maquinaria y personal
para evitar una afectacidn generslizada del predio v deteriore
innecesario de |a cobertura vegetal y del suelo. Se tendré cuidade
que las actividades de desmonte se realicen en forma graduzsl y
programada, de tal manera que se permita a |z muy escasa fauna
desplazarse hacia las zonas libres de actividad.

Pravio al desmonte y despzaime del predio, se llevaran a cabo las
acclones de conservacion previstas en el Programa de Rescate
de Flora y Fauna en el predio. En el casoc de la vegetacidon
proceder a su reubicacion en lugares que presenten condiciones
similares a su localizacién original o bien en areas previamente
identificadas y gue se destinen para reubicacion de la vegetacion.
Previo a esta actividad se hara un reccrrido para considerar la
deteccion de nidos, guearidas y/o refugios de la fauna silvestre, en
cuyo cgso se ahuyentara o rescatars |z fauna que los ocupe,

Pérdida de habitat.

Durante las etapas de preparacidon y construccién del sitio se
perderan estos espacios, sin embargo, una vez gque se estabilice
la zona, areas de Jardines proveeran un nueve sustrate para la
generacion de habitat de diversas especies generando en este
sentido un impacto positivo.

Alteracion del peaisaje debido a la
presencia la presencia de maguinaria y
equipo y actividades tipicas de una obra
civil

No hay medida de mitigacién. Sin embargo, se procurara que
todas las obras de construccidn se hardr con base a un programa
de supervisién ambiental en el que se establecen los acuerdos
especificos para garantizar el cumplimiento de las obligacicnes
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ambientales durante la etapa de construccidn y su seguimiento
con el responsable de [a obra para que las determinaciones
contempladas en los procesos de planeacion y gestion sigan las
rutas previstas, as’ comoe la implementacion de medidas
ambientales adicionales que aseguren la menor afectacidn
ambiental.

Medidas de mitigacion para la etapa de construccian.

IMPACTO

MEDIDA DE MITIGACION

Generacidn de emisiones de polvos vy
particulas debide al tréansito de
vehiculos y maguinaria

Para disminuir al maximo el levantamiento de particulas de pelvo
durante las actividades de preparacion del sitio, se humedeceran
las zonas de trabajo (con aguas tratadas), que se hallen sin
cubierta vegetal. Adicionalmente, se colocardn sefalamientos de
ta velocidad maxima permitida durante |z preparacién del gitio v
construccidn de las obras, a fin de minimizar Ia dispersién de
particulas.

Generacién de gases de combustidén
por el uso de maguinaria y equipo

Se realizaran inspecciones periddicas para garantizar que los
vehiculos auterizados de los contratistas no liberen emisiones
sUperiores a los limites maximos permisibles establecidos en la
netma.

La maguinaria y equipo gue emita humo ne podré ingresar a!
predio y se solicitara al contratista su reparacién o la sustitucion
por otra gue no presente emision de humo ostensible. Evitar
defar funcionando eguipe o© maguinariz por pericdos
prolongados mientras no esté en uso.

Generacidn de ruido por la operacién de
maguinaria y equipo de construccion

Para controlar la generacidn de niveles de ruido se solicitars alos
propietarios del equipe y maquinarfa gue, antes de iniclar y
durante las obras, mantengan afinados y en buenas condiciones
mecanicas los motcres de los vehicules. Se solicitard a los
contratistas de g obra, que indiguen a los conductores de sus
camiones la obligatoriedad para que cierren sus escapes de las
unidades, asi mismo ias jornadas de trabajo serdn diurnas.

Posible afectacién al suelo debido a
derrame de hidrocarburos © mal
manejo de residuos domésticos y
sanitarios

Los residuocs sdlidos generados durante ia construccidén del
proyecto, seran separados en residuos inorganicos (reciclables y
no reciclables} y orgénicos, a través de contenedores especificos
colocados estratégicamente cerca de las fuentes de generacidn.
Aguellos que  sean reciclables, seran recolectados
periddicamente por empresas acreditadas oficiaimente para tal
efecto. En el caso de los residuos orgénicos, serdn transformados
en composta donde seran empleados como abono orgénico pars
areas verdes, Se pedira verificacion vehicular de la maguinaria
previa contratacion y ne se permitira que se realicen trabajos de
reparacién de maguinaria y equipo en el sitio del proyecte. Se
instalarén bafios portdtiles, durante las etapas de Preparacion y
Construcceidn, el servicio de limpieza de estas instalacicnes se
realizard a través de una empress autorizada que mangle y
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disponga los residuos generades en sitios autorizados y de
acuerdo con la normatividad vigente.

Alteracidn del paisgje debido z la | No hay medida de mitigacién, Sin embargo, todas las okras de
presencia la presencia de maguinaria y | censtruccidn se haradn con base a un programa de supervision
equipoy actividades tipicas de una cbra | ambiental en el que se establecen los acuerdos especificos para
civil garantizar el cumplimiento de las obligacicnes ambientales
durante Iz etapa de construccidn y su seguimisnte con el
responsable de la obra para gue las determinaciones
contempladas en los procesos de planeacion y gestion sigan las
rutas previstas, asi comc la Implementacién de rmedidas
ambientales adicionales que aseguren la menor afectacion
ambiental,

Medidas de mitigacidn para |2 etapa de operacién.
IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION

Posible afectacion al suelo debido al | Los residuos sélidos generados durante lz construccion del
posible ma! manegjo de residuos © por | proyecto, serdn separados en residuos inorganicos (reciclables
posible  vertimiento de gguas | y no reciclakbles) y orgdnicos, a través de contenedores
residuales directamente of suelo. especificos colocados estratégicarnente cerca de lasfuentes de
generacidn. Aguellos gue sean reciclables, seran recolectados
periddicamente por empresas acreditadas oficialmente para
tal efecto. En el caso de los residucs orgénicos, serén
transformados en composta donde serdn empleados como
sbono orgénico para dreas verdes, Se implementard un
Programa de desalojo continuo, a fin de asegurar la adecuada
disposicién de residuos.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto, de la Ley General de! Equiliprio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente gue establece que una vez evaluadsa la MIA-P, |2 Secretaria emitirad la
resolucién correspondiente en la gue podréd autorizar de manera condicionada la obra ¢ actividad de que se
trate y considerando o establecido por el articulo 47, primer pérrafo, del Reglamento de la Ley General del
Eguillibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establece, gue la ejecucion de la obra o ja reaiizacién de la actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto
en la Resolucidn respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacién del Proyecto, estaré sujetas a

la descripcidn contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucidn conforme a las
siguientes:

CONDICIONANTES

1. Previc al inicio de obras la Promovente debera contar con la autorizacidén de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en materia forestal, emitida por esta Delegacién Federal y deberd dar cumplimiento
a los términos y condicionantes de |as Resoluciones gue emane del Estudico Técnico Justificativo, asf
como su respectivo Prograrma de Rescate y Reubicacidon de Flora.

2. LaPromovente deberd informar con 10 dias de anticipacion a la Delegacién de ia Procuraduria Federal de
Proteccion zi Ambiente en ¢! Estado scbre el inicio de las cbhras y actividades del Proyecto autcrizado
mediante el presente resolutivo.

“PICACHO, SAN JOSE DEL CABO, MUNICIPIO DE LOS CABOS, B.LCS”
Edificio Victor Alfredo Bermuddez Atmada. Melchor Ocampo No, 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5,, C.P. 23000
Teléfono: 812 123 2300 www.goh.mx/semarnat




10.

1.

12

13.

14,

MEDIO AMBIENTE

SLERETARIA 20 MEPIC AMBIEUYE ¢ RECORESE RATURALES

Debera asegurarse de respetar |os limites de las superficies autorizadas, segun se indica en el Término
Primero de este resolutive.

La Promovente debersd asegurarse del rescate en su totalidad de todas y cada una de |as espacies de flora
y Tauna enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Una vez rescatadas se deberd asegurar de lz
supervivencia de la totalidad de las especles de flora, tratdndese de las especies de fauna silvestre

enlisadas en la Norma antes mencionada, deberdn asegurarse de su reubicacion en un ecosistema similar
al de su origen.

En el caso de que durante |z actividad correspondiente a la etapa de preparacién del sitio se encontrara
alguna especie sujeta a algun estatus de proteccldn con base en la NOM-059.SEMARNAT-2010, deberan
reportario de inmediate a esta autoridad y a la PROFEPA y asegurarse de emprender vy documentar
acciones efectivas para el rescate de |a totalidad de ejemplares.

Deberan realizar acciones de manejo integral sustentable del agua, que fomenten el uso de sistemas de
ahorro de agua potable y el rehlso de aguas grises v tratadas que deberan cumplir con la NOM-003-
ECOL-1296, e incluir campafias permanentes de concientizacidn sobre uso, manejo y reciclaje del agua.
La Promovente es responsable de poner al alcance de todo el perscnal contenedores de basura separados
para clasificar la basura en crgdnica e inorgdnica, para posteriormente transportarlos a los sitics
destinados para tal fin por las autoridades municipales.

Se prohibe a la Promovente verter hidrocarburos en ¢! suelo, drenaje v cuerpos de agua en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar actividades de mantenimiento de i3

maguinaria tales corno cambio de lubricantes gastados en el sitic donde se pretende llevar a cabo el
Proyecto.

.2 Promovente no debera realizar apertura de nuevos camincs o brechas fuera de los poligonos dal
Proyecto, y deberd hacer de conocimiento a todos los trabajadores que solo pueden hacer uso de los
caminos ya existentes.

Para el riego de caminos, accesos, para evitar la dispersidn de polvos, dekbersd de utilizar Unicamente aguas
tratadas.

Deberd instalar y mantener servicios sanitarios para el uso de empleadosy usuarios del Proyecto en todas
sUs etapas, por lo que el mantenimiento de estos debe de ser de manera constante y con arrendadores
autorizados.

Este resolutivo nc es una autorizacidon para continuar con la ejecucion del Proyecto, por lo gue es
obkligatoric que el Promovente tenga todos los permisos requeridos por los diferentes niveles de

gobierno; municipal, estatal y federal que este requiera, ya que esta Dependencia solo evalla los aspectos
armbientales de [a misma.

Mantener los vehiculos que se utilicen para la operacidon del Proyecto en constante mantenimiento, de
igual manera para los aparatos gue produzcan algln contaminante al ambiente.

Al término de la jornada diaria de ejecucidn de trabajo, € Promovente debera realizar la limpieza de los
sitios y areas aledafias.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIC

b

15.

La Promovente deberd acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso gue se le pretenda
dar al términe de su vida Util, © en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle el uso
gue prevalezca al momentce de su abandono.

- v
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Lo anterior, deberd ser notificado & esta Secretaria con 3 [tres) meses de antelacion para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto.

OCTAVO. La Promovente deberd elaborary presentar a la Delegacién de la Procuraduriz Federal de Proteccién
al Ambiente en el Estado de Bajs California Sur anuzlmente, un informe del cumplimiento de Términos y
Condicionantes. Inctuyendo una memoria fotografica de dicho informe, también debera presentarse ante esta
Delegacién Federal. Esta condicionante deberd cumplirse hasta gue concluya |z eta pa de preparacidn, que de
acuerdo con la informacién presentada estd pregramada para realizarse en un plazo de tres afios.

NOVENO. La presente Resolucién a favor de |z Promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
Articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Proteccién al
Ambiente en materia de Evaluacion del impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone gue la
Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambic en Iz titularidad de su Proyecto. Esta Delegacidn Federal
dispcne que en caso de gue tal situacidn ocurra y que la Promovente pretenda transferir |a titularidad de su
prepiedad o parte de fa misrma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir ia obligacidén total o
la cobligacion solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en |a presente
Resolucion y tal situacién deberd comunicarla por escritc a esta autoridad.

Cabe sefialar que la transferencia de los derechos de la autcrizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesade en continuar cor e Proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Delegacién Federal, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos %
obligacicnes impuestos a la Promovente en la presente Resolucidn.

DECIMO. Seran nulos de pieno derecho todos los actos que se efectlden en contravencidn a lo dispuesto en la
presente Resolucién. El incumplimiento por parte de lz Promovente a cualguiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en la presente, invalidard el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la

aplicacidon de las sancicnes administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos gue resulten
aplicables.

DECIMO PRIMERO. La Promovente seré e Gnico responsable de garantizar por si, © por los terceros asociados
al Proyecto, |z realizacidén de las zcciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrolio ce las obras y actividades del Proyecto, gue no hayan sido considerados
por &l mismo, en |z descripcidon contenida en ta MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasicnen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamsento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predic del Proyecto, asi cormo en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas para el mismo, as/ como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articuio 170, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO. L3 Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccidén al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el
presente instrumente, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para elio
ejercers, entre otras, las facultades que le confleren los articulos 55,59 y 61 del Reglamente de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaiuacién del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO. La Promovente deberd mantener en el sitic de Proyecto, copias del expediente de la MIA-

P, asi como la presente Resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su ver] Fcacxon

incluyendo |os Programas y reportes solicitados en la presente Resolucién.
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DECIMO CUARTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accidn U emision, ocasionaran
directa o indirectamente algln dafio al ambients, de conformidad con lo previsto con el articulo 6, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estard en los supuestos que establecen los articutos del
10 al 13 y otros aplicables, por lo gue debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios de
acuerdo a lo previstc en la misma Ley.

DECIMO QUINTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucion, podréd ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias hébiles siguientes contados a partir de
la fecha de su notificacién, ante esta Delegacién Federal, guien en su caso, acordard su admisién, y el
otorgamiento o denegacion de |2 suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 17€
de la Ley General del Eqguilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, 3, pérrafo primero, fraccién XV y 83 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE e! presente al C. Martin Avilés Agundez Gerente General
de SAMA INMOERILIARIA S.A DE C.V., Promovente del Proyecto y hagasele saber que los autos del presente
expediente podran ser consultados en las oficings de esta Delegacién Federal en el Estado de Baja California
Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 35, 36 y 38 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Autorizade para recibir notificacicnes los CC. Crispin Montoya Camacho y Guillermina Pérez Lopez _

La Encargada del Despacho de esta Delegacion Federal

“Con fundamento en ko dispuesto por el articulo 84 del Reglameanto intericr de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencla, por ausencla del Titular de la Delegacién Federal' de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma e
presente la Jefa de la Linidad Juridica.”

Lic. Daniela é%:ta”gédilla

TEn término del aitfeblo 17 Bis en relacién con los articules Octave y Décimo Tercero Trahs
y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracion PUblica Federal;
de noviernbre de 2018,

Decrato por el que se reforman, gdicienan
el Diarfo Oficlal de 1a Federadion i 30

DQP/MARR/HPCM/DGLE
: N

Cceap. Lie. Gristina Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciofies, 7=~ . of fils
Cce.p. Ing. Juan Manuel Torres Burgos. Director Ceneral de Impacte y Rlesge Amb‘n‘eﬁfg,""SE ARNAT. ¢
cep. Ing. Jorge Elfas Angule.~ Encargado de la PROEEPA en el Estado.
Ccp. Lic. Luis Humberto Araiza Lépez.- Secretario de Turismo, Economia v Sustentabilided, B.CS.
Cep. C. Armida de Jesus Castro Guzman.- Presidenta Municipal de Los Cabos, B.C.5.

Expddiente.
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